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1. WPROWADZENIE

Dziatalnos¢ Emitenta polega na zarzadzaniu grupa kapitatowa, w ramach ktérej realizowane sg
inwestycje deweloperskie. Dziatalnos¢ deweloperska Spoétki obejmuje nastepujgce obszary:

- inwestycje mieszkaniowe,
- inwestycje biurowe,
- inwestycje gruntowe.

Emitent prowadzi dziatalnos¢ poprzez spotki celowe. Bezposrednim wiascicielem udziatéw Emitenta w
spotkach celowych jest Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Monday (FIZ), dziatajgcy na podstawie ustawy
o Funduszach Inwestycyjnych.

Ze wzgledu na strukture Grupy Monday Development, Zarzad Emitenta uznat, ze w czesci raportu,
poswieconego czynnikom i zdarzeniom wptywajagcym na wynik finansowy (pkt. 6 ponizej) oraz
dziataniom w obszarze rozwoju prowadzonej dziatalnosci (pkt. 7 ponizej), konieczne jest takze
przedstawienie okolicznosci i zdarzen dotyczacych projektdw prowadzonych przez poszczegdlne spotki
celowe, pomimo iz nie sg one formalnie spétkami zaleznymi Emitenta i nie podlegajg konsolidacji.

2. PODSTAWOWE INFORMACIE O EMITENCIE

2.1. Monday Development SA jest wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS
0000323647. Wpisu dokonat Sgd Rejonowy Poznan Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

Siedziba Spétki miesci sie w Poznaniu, ul. Pigtkowska 116.

2.2. Spodtka otrzymata nastepujace numery identyfikacyjne:

REGON 301054767
NIP 7811832838

2.3. Dane teleadresowe
MONDAY DEVELOPMENT SA
ul. Pigtkowska 116
60-649 Poznan
tel. (+48) 61 670-50-00
fax. (+48) 61 670-50-01

www.mondaydevelopment.pl

biuro@mondaydevelopment.pl

2.4. Zarzad
Kurt Montgomery - Prezes Zarzadu
Monika Owerko - Cztonek Zarzadu

Piotr topatka - Cztonek Zarzadu
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3. SPOLKI ZALEZNE EMITENTA

NAZWA SPOLKI PROFIL SPOLKI UDZIAL EMITENTA
MONDAY SP. Z 0O.0. komplementariusz w spotkach deweloperskich 100,0 %
MONDAY MANAGEMENT SP. Z 0.0. | komplementariusz w spétce zarzadzajacej 100,0 %
INTERNAL FINANCE SP. Z 0.0. komplementariusz w spotce finansujgcej 100,0 %
LUNEDI SP. Z 0.0. komplementariusz w spotce realizacyjnej 100,0 %

Emitent jest jedynym wiascicielem certyfikatdw inwestycyjnych  Funduszu Inwestycyjnego
Zamknietego MONDAY, ktéry ze wzgledu na to, ze nie spetnia definicji jednostki zaleznej, nie podlega
konsolidacji.

4. AKCIJONARIAT EMITENTA

H Hamamelis Ltd

M Internal Finance Sp. z 0.0. SKA
M Piotr Ptociennik

M Piotr Rozanski

M akcjonariusze pozostali

M akcje wtasne do umorzenia
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5. WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE

WYSZCZEGOLNIENIE

NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE

4Q 2012

01.10.2012
31.12.2012

4Q 2011

01.10.2011
31.12.2011

4Q2012

01.01.2012
31.12.2012

4Q2011

01.01.2011
31.12.2011

INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 23 795 24 594 23 795 24 594
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 1413 73 1413 73
INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 2 543 7 968 2 543 7 968
SRODKI PIENIEZNE I INNE AKTYWA PIENIEZNE 11 5 11 5
KAPITAL WEASNY 17 276 23 018 17 276 23 018
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE - 478 - 478
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 8 578 5769 8 578 5769
AMORTYZACIA - - - -
w tys. PLN

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY 1827 360 2 249 1481
ZYSK/STRATA NA SPRZEDAZY 1034 21 106 123
éﬁ%lé/:g%ﬂé NA DZIALALNOSCI 1034 21 103 121
ZYSK/STRATA BRUTTO 1027 21 97 125
ZYSK/STRATA NETTO 919 130 70 240
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6. WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE

WYSZCZEGOLNIENIE

NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE

01.10.2012

4Q 2012 4Q 2011

01.10.2011
31.12.2011

4Q 2012

01.01.2012
31.12.2012

4Q 2011

01.01.2011
31.12.2011

31.12.2012

INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 23423 28182 23423 28182
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 1489 161 1489 161
INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 2617 13 842 2617 13 842
SRODKI PIENIEZNE | INNE AKTYWA PIENIEZNE 84 696 84 696
KAPITAt WLASNY 17 086 26 092 17 086 26 092
ZOBOWIAZANIA DtUGOTERMINOWE 33 7 097 33 7 097
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 8586 5056 8586 5056
AMORTYZACJA - - - -
w tys. PLN

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY 1873 360 2 400 1800
ZYSK/STRATA NA SPRZEDAZY 1067 14 216 371
ZYSK/STRATA NA DZIALALNOSCI OPERACYINEJ 1066 14 213 369
ZYSK/STRATA BRUTTO 1067 14 164 373
ZYSK/STRATA NETTO 947 152 117 500

w tys. PLN




MONDAY DEVELOPMENT SA
RAPORT OKRESOWY EMITENTA ZA OKRES 01.10.2012 —31.12.2012 [SKONSOLIDOWANY]

7. CZYNNIKI | ZDARZENIA, KTORE MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Emitent zaktualizowat wycene spétek portfelowych nalezgcych do Monday FIZ, w wyniku ktdrej
zwiekszyta sie wycena tych spdtek na taczng wartos$¢ 3.562 tys.zt. Po raz pierwszy
uwzgledniono w wycenie projekt Mate Garbary, ktérego zdyskontowana wartos¢ projektu dla
Emitenta wynosi 765 tys. zt. Pozostata kwota zwiekszajgca warto$¢ certyfikatow FIZ jest
pochodng aktualizacji zatozen projektéw i zmiang wartosci rezydualne;.

Emitent sprzedat swéj udziat w projekcie Botaniczna na rzecz spétki z grupy kapitatowej
NICKEL. Udziat w projekcie Botaniczna na koniec trzeciego kwartatu, uwzgledniajac gwarancje z
umowy inwestycyjnej, wyceniany byt na 8.974 tys. zt. Emitent uzyskat przychdd z transakcji w
wysokosci 7.146 tys. zt, Umowa sprzedazy przewiduje ztozong forme ptatnosci ceny, ktéra
dokonana zostanie w formie gotdwki, nieruchomosci oraz wierzytelnosci. Pozyskane srodki
finansowe zostang skierowane do innych projektow spotki.

W czwartym kwartale Spétka pokryta straty za poprzednie trzy kwartaty przychodami z wykupu
certyfikatéw przez Monday FIZ. Monday FIZ umorzyt 615.000 sztuk certyfikatow za kwote
1.728 tys. zt co pozwolito osiggnac zysk z umorzenia na poziomie 1.349 tys. zt.

W trakcie przeprowadzenia badania rocznego sprawozdania Monday Development SA, audytor
zalecit wprowadzenie korekty wartosci certyfikatdw inwestycyjnych Monday FIZ w zwigzku ze
zmiang zatozen do wyceny projektu Rataje, ktdore nie byty jeszcze potwierdzone na moment
badania sprawozdania finansowego Monday FIZ.

Pierwsza zmiana polega na sprzedazy pod market spozywczy czesci gruntu z projektu, co
zmniejsza ilos¢ metrow sprzedawalnej powierzchni mieszkan i biur, zmniejszajac
prognozowany zysk z projektu. Podjeto decyzje o dokonaniu tej zmiany w celu zwiekszenia
atrakcyjnosci catosci inwestycji.

Druga zmiana polega na wspodtpracy z partnerem finansujgcym inwestycje na podobnych
zasadach co w innych projektach Grupy.

W wyniku tych dwéch zmian, wartos¢ projektu w wycenie FIZ obnizona zostata o 2.883 tys. zt.
Zmiany zatozenia projektu - to jest spadek wartosci oraz zmiana roztozenia przeptywow w
czasie obnizaty wycene Monday Management Sp.z o0.0. SKA poprzez obnizenie wartosé
prognozowanych zyskéw po okresie prognozy oraz wartosci rezydualnej w facznej kwocie
8.177 tys. zt.

Zmiana zatozen do projektu Rataje zwiekszyta atrakcyjnos$¢ planowanego osiedla dla
potencjalnych klientéw oraz pozwolita Grupie na pozyskanie finansowania (uzupetnienie
wktadu wtasnego o kwote 10 min zt) zaréwno do projektu Rataje, jak i do innych projektéow,
poprzez zaangazowanie kapitatowe dotychczasowych wtascicieli gruntu.

Spétka nie publikowata prognoz.
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8. AKTYWNOSC W OBSZARZE ROZWOJU PROWADZONEJ DZIAtALNOSCI

8.1. PROJEKT PIATKOWSKA — KOMERCIJALIZACJA PROJEKTU

Pigtkowska 116 to budynek biurowy z lokalami przeznaczonymi na sprzedaz, oddany do uzytku w
grudniu 2010r. W IV kw. 2012 r. kontynuowana byta komercjalizacja obiektu. Do sprzedazy
pozostat ostatni lokal biurowy o powierzchni 83 mkw. Lokal objety jest umowg rezerwacyjna.

taczne planowane przychody z inwestycji szacowane sg na ok. 14,3 min zt.

8.2. PROJEKT CHWIALKOWSKIEGO - ZAKONCZENIE BUDOWY

Projekt Chwiatkowskiego dotyczy budowy szesciokondygnacyjnej kamienicy z halg garazowg i
lokalami uzytkowymi o tacznej powierzchni uzytkowej 1,9 tys. mkw. Inwestycja realizowana jest w
poznanskiej dzielnicy Wilda, w jej pétnocnej czesci przylegajacej bezposrednio do centrum miasta.
Lokalizacja zapewnia tatwy dostep do popularnych miejskich atrakcji takich jak Stary Browar,
Multikino czy Stary Rynek oraz rozwinietej infrastruktury komunikacyjnej i ustugowej.

Zgodnie z informacjami zawartymi w raporcie za Ill kw. 2012 r., w pazdzierniku 2012 r. Spétka
zakonczyta budowe obiektu i w listopadzie uzyskata pozwolenie na jego uzytkowanie. Trwa
sprzedaz pozostatych wolnych mieszkan.

taczne planowane przychody z inwestycji wynoszg 11,9 min zi.

8.3. PROJEKT SOKOLA | — KONTYNUACJA BUDOWY ORAZ PRZEDSPRZEDAZ MIESZKAN

Projekt dotyczy budowy nowoczesnego budynku wielorodzinnego wraz z garazem podziemnym
przy ul. Sokota 21 w Poznaniu. Inwestycja zlokalizowana jest w spokojnej dzielnicy Sofacz, w
niedalekim sgsiedztwie parku Sotackiego oraz w poblizu terendéw rekreacyjnych wokét jeziora
Rusatka. Inwestycja obejmuje zbudowanie czteropietrowego budynku oraz remont i renowacje
istniejgcego budynku mieszkalnego.

W IV kw. 2012 r. Spdtka kontynuowata budowe oraz prowadzita sprzedaz mieszkan. Zakonczenie
budowy planowane jest na Il kwartat 2013 r.

Planowane przychody z inwestycji szacowane sg na 15,3 min zt.

8.4. PROJEKT HEVELIA - ROZPOCZECIE BUDOWY

Inwestycja zlokalizowana jest na dziatce o powierzchni 12,5 tys. mkw., u zbiegu ulic Heweliusza i
Palacza w poznanskiej dzielnicy Grunwald. Powstanie tu zespdt czteropietrowych budynkéw
mieszkalnych o powierzchni uzytkowej ok. 10 tys. mkw. Kameralne osiedle wyrdznia sgsiedztwo
terendéw zielonych parku miejskiego oraz nowoczesna architektura. Projekt realizowany jest
wspdlnie z warszawskg firmg Unidevelopment Sp. z 0.0., nalezaca do Grupy Unibep.

W IV kw. 2012 r. Spétka podpisata umowe z generalnym wykonawcg i rozpoczeta budowe zespotu
budynkéw. Zakonczenie budowy zaplanowano na IV kw. 2013 r.

Planowane przychody z inwestycji szacowane sg na 66,2 min zt.
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8.5. PROJEKT SOKOtA Il - PRZYGOTOWANIE INWESTYCJI

Projekt dotyczy budowy drugiego kameralnego budynku mieszkalnego przy ul. Sokofa.
Powierzchnia uzytkowa obiektu wyniesie ok. 3,3 tys. mkw.

W IV kw. 2012 r. kontynuowane byty prace zwigzane z przygotowaniem inwestycji. Rozpoczecie
budowy zaplanowane jest na Ill kw. 2013 r. Budowa potrwa 12 miesiecy.

8.6. PROJEKT BOTANICZNA — SPRZEDAZ UDZIALOW W PROJEKCIE
W grudniu 2012 r. Spétka dokonata sprzedazy swoich udziatéw w projekcie Botaniczna spodtce z
grupy NICKEL, z ktérg wspdlnie przygotowywata projekt i ktéra posiadata wiekszo$¢ udziatow w
spotce celowej powotanej do realizacji projektu. Cena zaptacona bedzie gotdwka, lokalami oraz
wierzytelnoscig. Informacje o sprzedazy udziatéw Spétka przekazata w raporcie biezagcym nr
13/2012 z dnia 22 grudnia 2012 r.

8.7. PROJEKT RATAJE — PRZYGOTOWANIE PROJEKTU

Projekt zaktada wybudowanie w dzielnicy Rataje zespotu budynkdéw mieszkalnych i biurowych o
tacznej powierzchni uzytkowej 27 tys. mkw.

W IV kw. 2012r. Spodtka kontynuowata prace przygotowujgce opracowanie koncepcji
architektonicznej inwestycji.

Projekt realizowany bedzie w Il etapach. Planowane przychody z inwestycji szacowane sg na ok.
133,8 min zt.

8.8. PROJEKT STRZESZYN — UZBRAJANIE TERENU, POZYSKIWANIE POZWOLEN NA BUDOWE
Projekt Strzeszyn to przedsiewziecie deweloperskie dotyczgce zagospodarowania terenu o
powierzchni 2,17 ha. Spdtka kontynuuje prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu inwestycji
oraz pozyskiwaniem pozwolen na budowe dla dziatek.
Planowane przychody z inwestycji szacowane sg na ok. 5,0 min zt.

8.9. PROJEKT MALE GARBARY — PRZYGOTOWANIE INWESTYCJI
Projekt dotyczy budowy budynku biurowego o powierzchni ok. 1100 mkw. na dziatce o
powierzchni 340 mkw. w $cistym centrum Poznania. Planowany budynek biurowy bedzie zblizony

standardem i funkcjonalnoscig do zrealizowanego projektu Pigtkowska 116.

W IV kw. 2012r. Spdétka kontynuowata opracowanie koncepcji architektonicznej budynku.
Rozpoczecie budowy planowane jest na Il kw. 2013 r.

Szacowane przychody z inwestycji wynoszg 7,8 min zi.



