MONDAY DEVELOPMENT SA
RAPORT OKRESOWY SKONSOLIDOWANY

za | kwartat 2013 roku
od 1 stycznia 2013 r. do 31 marca 2013 r.

spdtka notowana na

NEW/connect I
RYNEK AKCJ GPW



MONDAY DEVELOPMENT SA
RAPORT OKRESOWY EMITENTA ZA OKRES 01.01.2013 — 31.03.2013 [SKONSOLIDOWANY]

1. WPROWADZENIE

Dziatalnos¢ Emitenta polega na zarzadzaniu grupa kapitatowg, w ramach ktérej realizowane s3
inwestycje deweloperskie. Dziatalnos¢ deweloperska Spétki obejmuje nastepujgce obszary:

- inwestycje mieszkaniowe,
- inwestycje biurowe,
- inwestycje gruntowe.

Emitent prowadzi dziatalnos¢ poprzez spotki celowe. Bezposrednim wiascicielem udziatéw Emitenta w
spoétkach celowych jest Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Monday (FIZ), dziatajacy na podstawie ustawy
o Funduszach Inwestycyjnych.

Ze wzgledu na strukture Grupy Monday Development, Zarzad Emitenta uznat, ze w czesci raportu,
poswieconego czynnikom i zdarzeniom wptywajagcym na wynik finansowy (pkt. 6 ponizej) oraz
dziataniom w obszarze rozwoju prowadzonej dziatalnosci (pkt. 7 ponizej), konieczne jest takze
przedstawienie okolicznosci i zdarzen dotyczgcych projektéw prowadzonych przez poszczegdlne spotki
celowe, pomimo iz nie s3 one formalnie spétkami zaleznymi Emitenta i nie podlegaja konsolidacji.

2. PODSTAWOWE INFORMACIE O EMITENCIE

2.1. Monday Development SA jest wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS
0000323647. Wpisu dokonat Sgd Rejonowy Poznarh Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

Siedziba Spétki miesci sie w Poznaniu, ul. Pigtkowska 116.

2.2. Spotka otrzymata nastepujace numery identyfikacyjne:

REGON 301054767
NIP 7811832838

2.3. Dane teleadresowe
MONDAY DEVELOPMENT SA
ul. Pigtkowska 116
60-649 Poznan
tel. (+48) 61 670-50-00
fax. (+48) 61 670-50-01

www.mondaydevelopment.pl

biuro@mondaydevelopment.pl

2.4. Zarzad
Kurt Montgomery - Prezes Zarzadu
Monika Owerko - Cztonek Zarzadu

Piotr topatka - Cztonek Zarzadu
2


http://www.mondaydevelopment.pl/
mailto:biuro@mondaydevelopment.pl

MONDAY DEVELOPMENT SA
RAPORT OKRESOWY EMITENTA ZA OKRES 01.01.2013 — 31.03.2013 [SKONSOLIDOWANY]

3. SPOLKI ZALEZNE EMITENTA

NAZWA SPOLKI PROFIL SPOLKI UDZIAL EMITENTA
MONDAY SP. Z 0.0. komplementariusz w spétkach deweloperskich 100,0 %
MONDAY MANAGEMENT SP. Z 0.0. | komplementariusz w spdtce zarzgdzajacej 100,0 %
INTERNAL FINANCE SP. Z O.0. komplementariusz w spétce finansujgcej 100,0 %
LUNEDI SP. Z 0O.0. komplementariusz w spétce realizacyjnej 100,0 %

Emitent jest jedynym wiascicielem certyfikatdw inwestycyjnych Funduszu Inwestycyjnego
Zamknietego MONDAY, ktéry ze wzgledu na to, Ze nie spetnia definicji jednostki zaleznej, nie podlega
konsolidacji.

4. AKCJONARIAT EMITENTA

H Hamamelis Ltd

M Internal Finance Sp. z 0.0. SKA
M Piotr Ptociennik

M Piotr Rozanski

M akcjonariusze pozostali

M akcje wtasne do umorzenia
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5. WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE

WYSZCZEGOLNIENIE

NALEZNOSCI DEUGOTERMINOWE

1Q 2013

01.01.2013
31.03.2013

1Q 2012

01.01.2012
31.03.2012

1Q2013

01.01.2013
31.03.2013

1Q2012

01.01.2012
31.03.2012

INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 21 584 33174 21 584 33174
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 102 91 102 91
INWESTYCIE KROTKOTERMINOWE 3349 2517 3349 2517
SRODKI PIENIEZNE I INNE AKTYWA PIENIEZNE - 9 - 9
KAPITAL WEASNY 15 095 24 087 15 095 24 087
ZOBOWIAZANIA DUGOTERMINOWE - 1797 - 1797
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 8 351 6 413 8 351 6 413
AMORTYZACIA - - - -
w tys. PLN

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY 125 173 125 173
ZYSK/STRATA NA SPRZEDAZY -280 -322 -280 -322
éﬁﬁfg\%’?& NA DZIAtALNOSCI 260 327 260 329
ZYSK/STRATA BRUTTO -259 -321 -259 -321
ZYSK/STRATA NETTO -359 -296 -359 -296

W tys. PLN
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6. WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE

WYSZCZEGOLNIENIE

NALEZNOSCI DtUGOTERMINOWE

1Q 2013

01.01.2013
31.03.2013

1Q 2012

01.01.2012
31.03.2012

1Q 2013

01.01.2013
31.03.2013

1Q 2012

01.01.2012
31.03.2012

INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 21173 32 805 21173 28 182
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 193 170 193 161
INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 3464 2528 3464 13842
SRODKI PIENIEZNE | INNE AKTYWA PIENIEZNE 116 20 116 696
KAPITAt WEASNY 14 902 23 849 14 902 26 092
ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE 69 1797 69 7097
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 8397 6422 8397 5056
AMORTYZACIA 2 - 2 -
w tys. PLN

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY 161 185 161 185
ZYSK/STRATA NA SPRZEDAZY -278 -318 -278 -318
ZYSK/STRATA NA DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ -258 -318 -258 -318
ZYSK/STRATA BRUTTO -259 -317 -259 -317
ZYSK/STRATA NETTO -360 -296 -360 -296

w tys. PLN
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7. CZYNNIKI | ZDARZENIA, KTORE MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

7.1.

7.2.

Emitent zaktualizowat warto$¢ FIZu w ksiegach rachunkowych umniejszajgc jg na faczng kwote
3.543 tys. zt. W grudniu Emitent ztozyt zgdanie wykupu certyfikatéw, ktdre zostato
zrealizowane w styczniu 2013. Operacja ta spowodowata obnizenie wartosci FIZu o
1.200 tys. zt. Kolejne 400 tys. zt to wartos$¢ przeceny dziatki przy ulicy Botanicznej do wartosci
otrzymanej i zaakceptowanej przez Spotke oferty zakupu. Pozostata kwota to gtéwnie spadek
wartosci rezydualnej (1.600 tys. zt) z powodu przesuniecia w czasie przychoddéw, co powoduje
wzrost kosztow finansowania i przez to obnizenie zysku.

Spétka nie publikowata prognoz.
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8. AKTYWNOSC W OBSZARZE ROZWOJU PROWADZONEJ DZIALALNOSCI

8.1. PROJEKT PIATKOWSKA — KOMERCJALIZACJA PROJEKTU

Pigtkowska 116 to budynek biurowy z lokalami przeznaczonymi na sprzedaz, oddany do uzytku w
grudniu 2010r. W | kw. 2013 r. kontynuowana byta komercjalizacja obiektu. Do sprzedazy
pozostat ostatni lokal biurowy o powierzchni 83 mkw. Lokal objety jest umowa rezerwacyjna.

taczne planowane przychody z inwestycji szacowane sg na ok. 14,0 min zt. Prognoza przychoddw z
projektu zostata obnizona o 0,3 miIn zt, co uzasadnione jest zmiang oczekiwan Spotki
uwzgledniajacg aktualng sytuacje na rynku nieruchomosci komercyjnych.

8.2. PROJEKT CHWIALKOWSKIEGO - KOMERCJALIZACJA PROJEKTU

Projekt Chwiatkowskiego dotyczyt budowy szesciokondygnacyjnej kamienicy z halg garazowq i
lokalami uzytkowymi o facznej powierzchni uzytkowej 1,9 tys. mkw. Inwestycja potozona jest w
poznanskiej dzielnicy Wilda, w jej poétnocnej czesci przylegajacej bezposrednio do centrum miasta.
Lokalizacja zapewnia tatwy dostep do popularnych miejskich atrakcji takich jak Stary Browar,
Multikino czy Stary Rynek oraz rozwinietej infrastruktury komunikacyjnej i ustugowej.

Budowa obiektu zostata zakoriczona w IV kw. 2012. W | kw. 2013 r. kontynuowane byly dziatania
zwigzane z komercjalizacjg projektu. Na koniec kwartatu umowami sprzedazy objetych zostato
prawie 60% lokali mieszkalnych i wszystkie lokale ustugowe, co facznie stanowi 63% powierzchni
uzytkowej w obiekcie. taczne planowane przychody z inwestycji wynoszg 11,9 min zt.

8.3. PROJEKT SOKOtA | — KONTYNUACJA BUDOWY ORAZ SPRZEDAZ MIESZKAN

Projekt dotyczy budowy nowoczesnego budynku wielorodzinnego wraz z garazem podziemnym
przy ul. Sokofa 21 w Poznaniu. Inwestycja zlokalizowana jest w spokojnej dzielnicy Sotacz, w
niedalekim sgsiedztwie parku Sotackiego oraz w poblizu terenéw rekreacyjnych wokét jeziora
Rusatka. Inwestycja obejmuje zbudowanie czteropietrowego budynku oraz remont i renowacje
istniejgcego budynku mieszkalnego.

W | kw. 2013 r. Spdtka kontynuowata budowe oraz prowadzita sprzedaz mieszkan. Zakonczenie
budowy planowane jest na Il kwartat 2013 r.

Planowane przychody z inwestycji szacowane sg na 15,3 min zt.

8.4. PROJEKT HEVELIA - KONTUNUACJA BUDOWY ORAZ SPRZEDAZ MIESZKAN

Inwestycja zlokalizowana jest na dziatce o powierzchni 12,5 tys. mkw., u zbiegu ulic Heweliusza i
Palacza w poznanskiej dzielnicy Grunwald. Powstanie tu zespét czteropietrowych budynkéw
mieszkalnych o powierzchni uzytkowej ok. 10 tys. mkw. Kameralne osiedle wyréznia sgsiedztwo
terenéw zielonych parku miejskiego oraz nowoczesna architektura. Projekt realizowany jest
wspdlnie z warszawskg firmg Unidevelopment Sp. z 0.0., nalezgcg do Grupy Unibep.

W | kw. 2013 r. Spétka kontynuowata budowe osiedla rozpoczetg w IV kw. 2012 r. oraz prowadzita
sprzedaz mieszkan. Zakonczenie budowy przewidziane jest pod koniec IV kw. 2013r.
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Planowane catkowite przychody z inwestycji szacowane sg na 66,2 min zt. Monday FIZ, ktéry
poprzez spoétke celowag operacyjnie prowadzi inwestycje, jest wiascicielem 25% udziatéw w
projekcie.

8.5. PROJEKT SOKOLA Il - PRZYGOTOWANIE INWESTYCIJI

Projekt dotyczy budowy drugiego kameralnego budynku mieszkalnego przy ul. Sokota.
Powierzchnia uzytkowa obiektu wyniesie ok. 3,3 tys. mkw.

W | kw. 2013 r. kontynuowane byty prace zwigzane z przygotowaniem inwestycji. Rozpoczecie
budowy zaplanowane jest na Il kw. 2014 r. Budowa potrwa 12 miesiecy.

8.6. PROJEKT RATAJE — PRZYGOTOWANIE PROJEKTU

Projekt zaktada wybudowanie w dzielnicy Rataje zespotu budynkéw mieszkalnych i biurowych o
tacznej powierzchni uzytkowej 21,5 tys. mkw.

W | kw. 2013r. Spétka kontynuowata prace przygotowujace opracowanie koncepcji
architektonicznej inwestycji.

Projekt realizowany bedzie w IV etapach. Planowane przychody z inwestycji szacowane sg na ok.
135 min zt. Wzrost planowanych przychodéw wynika ze zmiany proporcji udziatu lokali biurowych
i lokali mieszkalnych w projekcie.

8.7. PROJEKT STRZESZYN — UZBRAJANIE TERENU, KOMERCJALIZACJA DZIALEK

Projekt Strzeszyn to przedsiewziecie deweloperskie dotyczace zagospodarowania terenu o
powierzchni 2,17 ha.

W | kw. 2013 r. Spdtka pozyskata ostatnie pozwolenie na budowe dla dziatek. Trwa komercjalizacja
projektu oraz kontynuowane sg prace zwigzane z uzbrajaniem terenu.

Planowane przychody z inwestycji szacowane sg na ok. 5,0 min zt.

8.8. PROJEKT MALE GARBARY — PRZYGOTOWANIE INWESTYCJI
Projekt dotyczy budowy budynku biurowego o powierzchni ok. 1100 mkw. na dziatce o
powierzchni 340 mkw. w Scistym centrum Poznania. Planowany budynek biurowy bedzie zblizony
standardem i funkcjonalnoscia do zrealizowanego projektu Pigtkowska 116.
W | kw. 2013r. Spétka zakonczyta prace nad koncepcjg architektoniczng budynku. Trwaja
przygotowania zwigzane z opracowaniem rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej.

Rozpoczecie budowy planowane jest na Il kw. 2013 r.

Szacowane przychody z inwestycji wynoszg 7,8 min zt.



