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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
za rok obrotowy zakaiczony 31 grudnia 2012 roku
1.01.2012 - 1.01.2011 -

Nota  3;.12.2012 31.12.2011
Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 12.1 20 518 87 343
Koszt wlasny sprzedazy 12.2 21 056 75 821
Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 12.2 176 130
Odpis aktualizujacy wartos$¢ zapasow 25 4 313 -
Wynik brutto ze sprzedazy (5 027) 11 392
Koszty administracyjne i sprzedazy 11.2 5177 7 536
Pozostate przychody operacyjne 12.5 663 700
Pozostate koszty operacyjne 12.6 1 740 2 035
Przychody finansowe netto 12.7 185 219
Koszty finansowe netto 12.8 6 422 7974
Wynik na réznicach kursowych 12.9 - -
Wynik brutto (17 518) (5 234)
Podatek dochodowy 13 867 (538)
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej (18 385) (4 696)
Dziatalnos$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalno$ci zaniechanej - -
Wynik netto za okres (18 385) (4 696)
Inne catkowite dochody:
Inne skiadniki catkowitych dochodéw - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw innych catkowitych dochodéw - -
Inne catkowite dochody netto - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES (18 385) (4 696)
Zysk/(strata) netto w zt na jedna akcje
- podstawowy z zysku za okres (0,72) (0,18)
- podstawowy z zysku z dziatalnosci kontynuowanej (0,72) (0,18)
- rozwodniony z zysku za okres (0,72) (0,18)
- rozwodniony z zysku z dziatalnosci kontynuowanej (0,72) (0,18)
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

na dziea 31 grudnia 2012 roku

Na dzien Na dzien

AKTYWA Nota  3;.12.2012 31.12.2011
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 12 400 14 637
Wartos¢ firmy 17 - 648
Wartosci niematerialne 18 6 8
Rzeczowe aktywa trwate 19 3 886 4 059
Nieruchomosci inwestycyjne 20 7 719 7 719
Inne inwestycje dlugoterminowe 22 206 206
Inne aktywa finansowe 24 49 49
Naleznosci dtugoterminowe 26 100 100
Aktywa z tytulu podatku odroczonego 13 167 1 315
Rozliczenia miedzyokresowe 28 267 533
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 197 163 253 579
Zapasy 25 180 316 225 795
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 26 11 830 18 960
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - 41
Inne aktywa finansowe - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 27 4 480 8 443
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 28 537 340
SUMA AKTYWOW 209 563 268 216
PASYWA

Kapitat wlasny 114 166 132 551
Kapitat podstawowy 29.1 25 458 25 458
Kapitat zapasowy 115 283 114 198
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy - -
Kapitat rezerwowy 1934 1934
Akcje wiasne - -
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty 29.2 (28 509) (9 039)
Zobowigzania dlugoterminowe 83 412 89 819
Kredyty i pozyczki 68 772 80 000
Inne zobowigzania finansowe - -
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 32 14 599 9414
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 41 405
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze - -
Pozostate rezerwy - -
Zobowigzania krétkoterminowe 11 985 45 846
Kredyty i pozyczki 31 1433 1 339
Inne zobowigzania finansowe 32 - -
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 32 3122 33124
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 10 -
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 30 72 81
Pozostate rezerwy 30 1315 1791
Rozliczenia miedzyokresowe 33 6 033 9511
Stan zobowiazan ogéiem 95 397 135 665
SUMA PASYWOW 209 563 268 216
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENI EZNYCH
za rok obrotowy zakaiczony 31 grudnia 2012 roku
1.01.2012 - 1.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011

Przeptywy $srodkow pienieznych z dziatalnos$ci operacyjnej
Zysk/(strata) brutto (18 385) (4 696)
Korekty o pozycje: 2 047 (30 313)
Amortyzacja 349 188
Przychody i koszty z tytutu odsetek 4 174 6 606
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej 647 356
Zmiana stanu rezerw, odpiséw i rozliczern miedzyokresowych (3 123) (37 463)
Prz_eplyw_y srqdkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej przed (16 338) (35 009)
zmianami majatku obrotowego
Zmiana stanu zapasow 45 479 69 368
Zmiana stanu naleznosci 7171 17 888
Zmiana stanu zobowigzan (22 963) (15 805)
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnos$ci operacyjnej 13 349 36 442
Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wplywy: 139 256
Sprzedaz rzeczowych aktywéw trwatych i wartosci niematerialnych 2 17
Otrzymane zwroty pozyczek i doptat - 20
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjnej 137 219

Wydatki: (175) (570)
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych (175) (550)
Udzielone pozyczki - (20)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnoséci inwestycyjnej (36) (314)
Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wplywy: - -

Wydatki: (17 276) (42 594)
Sptata pozyczek i kredytéw (11 228) (35 906)
Odsetki zaptacone dotyczace dziatalnosci finansowej (6 048) (6 688)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (17 276) (42 594)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci, razem (3 963) (6 466)
Zwiekszenie netto stanu srodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (3 963) (6 466)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 8 443 14 909
Srodki pieniezne na koniec okresu 4 480 8 443
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SKONOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEAS NYM
za rok obrotowy zakaiczony dnia 31.12.2012 roku
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski x?apslzai
podstawowy zapasowy rezerwowy wilasne zatrzymane ogélenYl
Na dzien 1 stycznia
2012 r. 25 458 114 198 1934 - (9039) 132 551
Inne catkowite dochody - - - - - -
Catkowity dochdd za
okres zakonczony 31
grudnia 2012 r. - - - - (18 385) (18 385)
Rozliczenie wyniku z
2011 roku - 1 085 - - (1 085) -
Na dzien 31 grudnia
2012 r. 25 458 115 283 1934 - (28 509) 114 166
SKONOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEAS NYM
za rok obrotowy zakaiczony dnia 31.12.2011 roku
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski x?apslzai
podstawowy zapasowy rezerwowy wilasne zatrzymane ogélenYl
Na dzien 1 stycznia
2011 r. 25458 111 741 21 770 - (21 722) 137 247
Inne catkowite dochody - - - - - -
Catkowity dochdd za
okres zakonczony 31
grudnia 2011 r. - - - - (4 696) (4 696)
Rozliczenie wyniku z
2010 roku - 2 457 - - (2457) -
Reklasyfikacja kapitatow - - (19 836) - 19 836 -
Na dzien 31 grudnia
2011 r. 25 458 114 198 1934 - (9 039) 132 551
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok olwsomaka@czony 31 grudnia 2012 roku
sporzidzone zgodnie z Mizynarodowymi Standardami SprawozdawcizBinansowej (w tys. zh)

Dodatkowe informacije i objasnienia

1. Informacje ogdlne

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmujezeddaiczony 31 grudnia 2012 roku oraz zawiera dane pcoadwme za rok zakmzony 31 grudnia
2011 roku.

Podmiot dominujcy grupy kapitatowej (,Grupa”), Triton DevelopmeBpotka Akcyjna (,Spétka”, ,,Emitent”) zostala utwanza Aktem Notarialnym z dnia
23-06-1997 roku. Siedziba Emitenta gtiesic w Warszawie, ul. Gréjecka 194 (poprzednia siedAdarszawa, Al. Jerozolimskie 94).

W dniu 07-09-2001 roku Spoétka Emitenta zostata eupésdo rejestru przedbiorcow Krajowego RejestrugBowego pod numerem KRS 0000023078.
Emitent posiada numer NIP 5220000714 oraz symBE@GGN: 012658003.

Podstawowym przedmiotem dziatadeoEmitenta jest:
. Doradztwo w zakresie prowadzania dziatati@ospodarczej i zagdzania.
Czas trwania wszystkich spotek Grupy jest nieozoagzDziatalné¢ Grupy obejmuje caly teren Polski.

Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansbefnuje okres od 1 stycznia 2012 roku do 31 gau@@i12 roku. Porownywalne dane finansowe s
prezentowane za okres od 1 stycznia 2011 roku dmBihia 2011 roku.

2. Sktad Zarzadu Spoétki Emitenta

Na dzieh 31.12.2012r. skiad osobowy Zadz byt nastpujacy:

Prezes Zargu - Magdalena Szmagalska
Wiceprezes Zagdu - Jacek tuczak

3. Sktad Rady Nadzorczej Spotki Emitenta

Na dzieh 31.12.2012r. sktad osobowy Rady Nadzorczej bytepagcy:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej - Marek Borzymowski
Cztonek Rady Nadzorczej - Adam Szewczyk
Cztonek Rady Nadzorczej - Zbigniew Czuba
Cztonek Rady Nadzorczej - Wiestaw Opalski
Cztonek Rady Nadzorczej - Jan Witoch

W roku 2011 i 2012 nie zaistniaty zmiany w skladzé®bowym Rady Nadzorczej.

4. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowtaimgatwierdzone do publikacji przez Zgatav dniu 30-04-2013 roku.

5. Podstawa sporadzenia sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sgpone zgodnie z zaspllosztu historycznego, z vagkiem aktywow i zobowjzan finansowych, ktére
s3 wyceniane wediug warfoi godziwej.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przettste w tysicach ztotych (,zt", ,PLN").

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sgpone przy zaleniu kontynuowania dziataléo gospodarczej przez spotki Grupy w ga§j sk
przewidzi€ przyszigci. Na dzié zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowegatwierdza siistnienia okolicznéci wskazugcych na zagreenie
kontynuowania dziatalrioi przez spétki z Grupy w okresie 12 migsi po dniu bilansowym.

5.1. Oswiadczenie o zgodngxi

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowetafmssporzdzone zgodnie z Midzynarodowymi Standardami SprawozdavéczoFinansowej
(,MSSF”") oraz z odpowiednimi MSSF przyymi przez Un¢ Europejsk i obowiazujacymi na dzié 31 grudnia 2012 roku. MSSF obejmugtandardy i
interpretacje zaakceptowane przez Radi¢cdzynarodowych Standardéw Rachunkéeio(,RMSR”) oraz Komis¢ ds. Interpretacji Midzynarodowej
Sprawozdawczei Finansowej (,KIMSF”).

5.2. Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych

Waluta pomiaru Grupy i walut sprawozdawegsprawozdania finansowego jest zloty polski.

6. Zmiany stosowanych zasad rachunkowei
W 2012 roku Grupa nie zmieniata zasad rachunkoivo

7. Nowe standardy i interpretacje

7.1. Status zatwierdzenia Standardéw w Unii Europejskiej

Zasady (polityka) rachunkowoi zastosowane do spadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdanan§owego za rok obrotowy zalozony 31
grudnia 2012 rokussspéjne z tymi, ktére zastosowano przy sporeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowegmkabrotowy zakaczony 31

Dodatkowe informacje i obfaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowesywsty jego integralig czs¢.
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grudnia 2011 roku. Zastosowano takie same zasaalyokliesu bicego i poréwnywalnego, chyhse standard lub interpretacja zakladaly agyhie
prospektywne zastosowanie.

. Zmiany wynikaj ace ze zmian MSSF

Nastpujace nowe lub zmienione standardy oraz interpretagydane przez RadMig¢dzynarodowych Standardéw Rachunkéwiolub Komitet ds.
Interpretacji Médzynarodowej Sprawozdawca Finansowej obovzuja od 1 stycznia 2012 roku:

¢ Zmiany w MSSF Znaczca hiperinflacja i usurgicie statych dat
¢ Zmiana do MSR 1Podatek odroczony: Odzyskiwatd@ktywdw stanowicych podstawjego ustalenia
e Zmiany w MSSF Ujawnienia — Przekazanie aktywéw finansowych

Ich zastosowanie nie miato wptywu na wyniki dziatgki i sytuacg finansows Grupy, a skutkowato jedynie zmianami stosowanyased rachunkowiei lub
ewentualnie rozszerzeniem zakresu ngdplych ujawnié czy tez zmiary uzywanej terminologii.

Glowne konsekwencje zastosowania nowych regulacji:
¢ Zmiany w MSSF Znaczca hiperinflacja i usurgcie statych dat

Zmiany w MSSF 1 zostaty opublikowane w dniu 20 giad2010 roku i majzastosowanie do okreséw rocznych rozpoczyah se 1 lipca 2011 roku lub
pé&zniej. Zmiany dotycz odniesienia do statej daty ,1 stycznia 2004” jalady zastosowania MSSF po raz pierwszy i zmigrjigpa ,dziéh zastosowania
MSSF po raz pierwszy” w celu wyeliminowania konieoxi przeksztalcania transakcji, ktére mialy miejpeeed dniem przégia jednostki na stosowanie
MSSF. Ponadto, do standardu zestdpdane wskazowki odéimie ponownego zastosowania MSSF w okresach, ktasepuja po okresach znagezej
hiperinflacji, uniemaliwiajacej petra zgodné¢ z MSSF.
Grupa zastosuje zmieniony MSSF 1 od datyseiejw zycie ustalonej przez Komisfuropejsk, tj. od 1 stycznia 2013 roku.
Zmieniony MSSF 1 nie ma wplywu na sprawozdanierfgmave Grupy.

¢ Zmiana do MSR 1Podatek odroczony: Odzyskiwatd@ktywdw stanowicych podstawjego ustalenia

Zmiana do MSR 12 zostata opublikowana w dniu 2@giai 2010 roku i ma zastosowanie do okreséw rodzmgzpoczynajcych s¢ 1 stycznia 2012 roku
lub p&niej. Zmiana doprecyzowuje m.in. sposob wyceny akty i rezerw z tytutu podatku odroczonego w przypadieruchoméci inwestycyjnych
wycenianych zgodnie z modelem wéiogodziwej okrélonym w MSR 40Nieruchoméci inwestycyjneWejscie wzycie zmienionego standardu spowoduje
tez wycofanie interpretacji SKI — 2Rodatek dochodowy — odzyskiwalhprzeszacowanych aktyw6w niepodleggth amortyzaciji

Grupa zastosuje zmieniony MSR 12 od datyseiajwzycie ustalonej przez KomisEuropejsk, tj. od 1 stycznia 2013 roku.
Zmieniony MSR 12 nie ma wptywu na sprawozdanierfsmve Grupy.
¢ Zmiany w MSSF Ujawnienia — Przekazanie aktywow finansowych

Zmiany w MSSF 7 zostaty opublikowane w dniu Zgmernika 2010 roku i majzastosowanie do okres6w rocznych rozpoczyryah s¢ 1 lipca 2011 roku
lub p&niej. Celem zmian w standardzie jest ufiwienie wzytkownikom sprawozda finansowych lepszego zrozumienia transakcji przeka aktywéw
finansowych (np. sekurytyzacji), w tym zrozumiepiatencjalnych efektow ryzyk, ktére zostay jednostce, ktéra przekazata aktywa. Zmiany wyrajs
takze dodatkowe ujawnienia w przypadku przekazaniavedtyo znacacej wartéci w poblizu koaca okresu sprawozdawczego.

Zmieniony MSSF 7 nie ma wplywu na sprawozdanierfsmave Grupy.

= Zmiany wprowadzone samodzielnie przez Grup

7.2. Dobrowolna zmiana zasad rachunkowséci

Sporzdzajc niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finans@ave0A2 rok, w stosunku do okreséw poprzednich Gripamienita dobrowolnieadnych
stosowanych uprzednio zasad rachunkémiyoza wyptkiem korekty wartéci firmy. Wartag¢ firmy wykazywana w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym powstata w momencie nabycia udziatowpadlee zalenej, ktorej gtdwny majtek stanowit grunt i wartg firmy zostata do niego przypisana. W
wyniku sprzeday znacacej czsci inwestycji dokonano aktualizacji waft firmy w takiej proporcji, jak grunt zostat odsieny do kosztu wlasnego
sprzedanych lokali.

W 2012 roku wart& firmy zostata odpisana w cato.

Standardy nieobowhzujace (Nowe standardy i interpretacije)
W niniejszym sprawozdaniu finansowym Grupa nie gdewata o wczéiejszym zastosowaniu opublikowanych standardowiritérpretacii przed ich dat
wejscia wzycie.
Nastpujace standardy i interpretacje zostaly wydane przexk RMi¢dzynarodowych Standardéw Rachunkéeiolub Komitet ds. Interpretacii
Mig¢dzynarodowej Sprawozdawcad Finansowej, a nie weszly jeszczeyeie na dzié bilansowy:

¢« MSSF 9Instrumenty finansowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 listgp&®009 roku i jest pierwszym krokiem RMSR w celstiienia MSR 39nstrumenty finansowe:
ujmowanie i wycenaPo opublikowaniu nowy standard podlegat dalszyatpm i zostat egciowo zmieniony. Nowy standard wejdzieaycie z dniem 1
stycznia 2015 roku.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 205 ro
Na dzié sporadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nienjesliwe wiarygodne oszacowanie wptywu zastosowaniaggmstandardu.

*«  MSSF 10Skonsolidowane sprawozdania finansowe
Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja2€oku i ma zagpi¢ interpretacj SKI 12 Konsolidacja — Jednostki specjalnego przezewiaoraz
czg$¢ postanowié MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdamaagowe Standard definiuje pegie kontroli, jako czynnika determirugego czy
jednostka powinna zostabjcta skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym orazera wskazowki pomaggie ustakt czy jednostka sprawuje kontgol
czy te nie,
Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2044 tp od daty wejcia wzycie ustalonej przez Komisfuropejsk.
Na dzié sporadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nienjesliwe wiarygodne oszacowanie wptywu zastosowaniaggmstandardu.

¢ MSSF 11Wspolne przedgivziecia

Dodatkowe informacje i obfaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowesywsty jego integralig czs¢.
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Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja22@oku i ma zagpi¢ interpretacj SKI 13 Wspdlnie kontrolowane jednostki — niepigmyi wkiad
wspdlnikbworazMSR 31 Udziaty we wspolnych przedsiieciach. Standard kladzie nacisk na prawa i obgzki wynikajace ze wspoélnej umowy niezatee
od jej formy prawnej oraz eliminuje niekonsekwengy raportowaniu poprzez ol§lenie metody rozliczania udzialdbw we wspdlnie kofdwanych
jednostkach.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2044 tp od daty wejcia wzycie ustalonej przez Komisfuropejsk.
Na dzié sporadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nterjesliwe wiarygodne oszacowanie wpltywu zastosowaniaggmstandardu.
¢« MSSF 12Ujawnienia na temat zaangawania w inne jednostki
Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 majaRfbku i zawiera wymogi ujawnignformacyjnych na temat pogdan pomidzy podmiotami.
Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 24 tp od daty weicia wzycie ustalonej przez KomisEuropejsk.
Na dzié sporadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nterjesliwe wiarygodne oszacowanie wpltywu zastosowaniaggmstandardu.
¢ MSSF 13Wycena w warti godziwej

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja20w zataeniu ma utatwd stosowanie wyceny w waloi godziwej poprzez zmniejszenie zémaici
rozwigzan i zwigckszenie konsekwencji w stosowaniu zasad wycenyod@rgodziwej. W standardzie wyiaie okrdlono cel takiej wyceny i sprecyzowano
definicje wartasci godziwej.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2048 ro
Na dzié sporadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nterjesliwe wiarygodne oszacowanie wpltywu zastosowaniaggmstandardu.
¢ MSR 27Jednostkowe sprawozdania finansowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja®Rfbku i wynika przede wszystkim z przeniesienékidrych postanowiedotychczasowego MSR 27

do nowych MSSF 10 oraz MSSF 11. Standard zawieraogy w zakresie prezentacji oraz ujawnig jednostkowym sprawozdaniu finansowym inwestycji
w jednostkach stowarzyszonych, zalgch oraz we wspéinych przedazicciach. Standard zagti dotychczasowy MSR 2%konsolidowane i jednostkowe
sprawozdania finansowe

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 24 tp od daty weicia wzycie ustalonej przez KomisEuropejsk.
Na dzié sporadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nterjesliwe wiarygodne oszacowanie wpltywu zastosowaniaggmstandardu.
*« MSR 28Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz wgpdlprzedsiwzieciach

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja2@oku i dotyczy rozliczania inwestycji w jednacstk stowarzyszonych. Okfa réwniez wymogi
stosowania metody praw wilasicow inwestycjach w jednostkach stowarzyszonycle ava wspélnych przedsizieciach. Standard zagti dotychczasowy
MSR 28Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2044 tp od daty wejcia wzycie ustalonej przez Komisguropejsk.
Na dzié sporadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nienjesliwe wiarygodne oszacowanie wptywu zastosowaniaggmstandardu.
«  Zmiany do MSR 1$wiadczenia pracownicze

Zmiany w MSR 19 zostaly opublikowane w dniu 16 ez 2011 roku i majzastosowanie do okreséw rocznych rozpoczyyah sé od 1 stycznia 2013
roku lub péniej. Zmiany eliminug mazliwos¢ op&nienia w rozpoznaniu zyskéw i strat zggako ,metoda korytarzowa”. Ponadto poprawipjezentagj
wynikajacych z planéwséwiadczeér pracowniczych zmian w bilansie oraz niedbych szacunkéw prezentowanych w innych dochodatkowitych, jak
réwniez rozszerzaj zakres wymaganych ujawie tym zwizanych.

Grupa zastosuje zmieniony MSR od 1 stycznia 20kB8.ro
Na dzié sporadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nterjesliwe wiarygodne oszacowanie wpltywu zastosowanigenionego standardu.
e Zmiany w MSR 1Prezentacja pozycji Pozostatych catkowitych dockodo

Zmiany w MSR 1 zostaly opublikowane w dniu 16 czeav2011 roku i majzastosowanie do okreséw rocznych rozpoczyyah sé od 1 lipca 2012 roku
lub p&niej. Zmiany dotycz grupowania pozycji pozostatych dochoddéw catkowitynogicych zosta przeniesionych do rachunku zyskéw i strat. Zmiany
potwierdzag ponadto maiwos¢ prezentacji pozycji pozostatych dochodéw catkouelity pozycji rachunku zyskéw i strat, jako jedrglb dwa oddzielne
sprawozdania.

Grupa zastosuje zmieniony MSR od 1 stycznia 20kB.ro
Na dzié sporadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nienegliwe wiarygodne oszacowanie wptywu zastosowanigeninnego standardu.
¢ Zmiany w MSSF Ujawnienia — kompensowanie aktywow i zolyaai finansowych

Zmiany w MSSF 7 zostaly opublikowane w dniu 16 griad2011 roku i maj zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczyyah s¢ 1 stycznia 2013 roku
lub p&niej. Nie zmieniajc generalnych zasad odmée kompensowania aktywoéw i zobawa finansowych, rozszerzono zakres ujavinidngnie
kompensowanych ze spbkwot. Wprowadzono réwnie wymog szerszych (bardziej przejrzystych) ujavinisvigzanych z zarglzaniem ryzykiem
kredytowym z wykorzystaniem zabezpiet£eastawéw) otrzymanych lub przekazanych.

Grupa zastosuje zmieniony MSSF od 1 stycznia 20k@.r
Na dzié sporadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nierjegliwe wiarygodne oszacowanie wptywu zastosowanigeninnego standardu.
e Zmiany w MSR 3XKompensowanie aktywow i zobgwmai finansowych

Zmiany w MSR 32 zostaly opublikowane w dniu 16 gnad2011 roku i maj zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczyyah sé 1 stycznia 2014 roku
lub p&niej. Zmiany g reakcj na istniegce niespojnéci w stosowaniu kryteribw kompensowania istpégich w MSR 32.

Grupa zastosuje zmieniony MSR od 1 stycznia 20k8.ro
Na dzié sporadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nierjegliwe wiarygodne oszacowanie wptywu zastosowanigeninnego standardu.
. Interpretacja KIMSF 2&oszty prowadzenia wydobycia w kopalniach odkrywyiabw

Interpretacja KIMSF 20 zostata wydana w dniu 19da#&rnika 2011 roku i ma zastosowanie dla okresgnemych rozpoczynagych st po 1 stycznia 2013
roku lub péniej. Interpretacja zawiera wytyczne odnie ujmowania kosztow usumia zewrtrznych warstw gruntu w celu uzyskania dpst do
wydobywanych surowcéw w kopalniach odkrywkowych.

Grupa zastosuje nawnterpretagj od 1 stycznia 2013 roku.
Na dzié sporadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nterjesliwe wiarygodne oszacowanie wptywu zastosowaniagjomerpretacii.
¢ Zmiany w MSSF 1

Dodatkowe informacje i obfaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowesywsty jego integralig czs¢.
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Zmiany w MSSF 1 zostaty opublikowane w dniu 13 raa?012 roku i majzastosowanie do okres6w rocznych rozpoczyryah s¢ 1 stycznia 2013 roku
lub p&niej. Celem zmian jest unilbwienie zwolnienia jednostek stogoych MSSF po raz pierwszy z pelnego retrospektywresgstosowania wszystkich
MSSF w przypadku, gdy jednostki takie korzystapazyczek radowych oprocentowanych paej stop rynkowych.

Grupa zastosuje zmieniony MSSF 1 od 1 stycznia 26R3.
Zmieniony MSSF 1 niedalzie miat wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Zmiany do réanych standardéw wynikage z corocznego przeglu Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdavickd-inansowej Annual
Improvements 2009-2011

W dniu 17 maja 2012 roku zostaty opublikowane kwefmiany do siedmiu standardéw wynica z projektu proponowanych zmian dogifiynarodowych
Standardéw Sprawozdaweépd Finansowej opublikowanego w czerwcu 2011 rokuajgone zastosowanie przeimée dla okreséw rocznych
rozpoczynajcych s¢ 1 stycznia 2013 roku lub piiej (w zalenoici od standardu).

Grupa zastosuje zmienione standardy w zakresiergoiy@h zmian od 1 stycznia 2013 roku, chybg@rzewidziano inny okres ich vieja wzycie.
Zastosowanie zmienionych standardéw rigze miato istotnego wptywu na sprawozdanie finaves&rupy.
¢ Wskazowki odnénie przepisow przégiowych (Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12)
Wskazéwki zostaty opublikowane w dniu 28 czerwca2foku i zawieraj dodatkowe informacje oddoie zastosowania MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12, w
tym prezentacji danych poréwnawczych w przypadlanpszego zastosowania ww. standardow.
Grupa zastosuje zmiany od daty pezyg zmian przez UgiEuropejsk.
Na dzié sporadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nienjegliwe wiarygodne oszacowanie wptywu zastosowanieowpdzonych zmian.
¢ Jednostki inwestycyjne (Zmiany do MSSF 10, MSSKN&R 27)
Wskazéwki zostaty opublikowane w dniu 31zgaiernika 2012 roku i zawiergjinne zasady odsnie zastosowania MSSF 10 i MSSF 12 w przypadku
jednostek o charakterze funduszy inwestycyjnych.
Grupa zastosuje zmiany od daty pezyg zmian przez UgiEuropejsk.
Na dzié sporadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nienjegliwe wiarygodne oszacowanie wptywu zastosowanieowmpdzonych zmian.

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nieni§ si¢c obecnie w znagey spos6b od regulacji przgych przez Ragl Migdzynarodowych Standardéw
Rachunkowéci (RMSR), z wyjtkiem poniszych standarddw, interpretacji oraz zmian do nitbire na dzigé zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego do publikacji nie zostaly jeszcze pteyflo stosowania przez UE:

¢ MSSF 9Instrumenty finansowepublikowany w dniu 12 listopada 2009 roku (Zmiéjszymi zmianami),

¢« Zmiany w MSSF 1 opublikowane w dniu 13 marca 20d&ir

e Zmiany do réanych standardéw wynikage z corocznego przeglu Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdavickd-inansowej Annual
Improvements 2009-20)Lbpublikowane w dniu 17 maja 2012 roku;

e Wskazowki odnénie przepisow przégiowych (Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12) diialvane w dniu 28 czerwca 2012 roku;
¢ Jednostki inwestycyjne (Zmiany do MSSF 10, MSSk MI&ER 27).

8. Korekta btedu

W sprawozdaniu roku hiecego nie miaty miejsca korektyedléw. Grupa nie dokonata korekty prezentacyjnej dargoréwnywalnych za rok obrotowy
zakaczony 31 grudnia 2012 roku i na dzigl grudnia 2011 roku.

9. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym ogdzie i szacunkach

9.1. Profesjonalny ogd

W przypadku, gdy dana transakcja nie jest uregulawazadnym standardziegtlz interpretacji, Zarad, kierupc sk subiektywn ocen, okrela i stosuje zasady
polityki rachunkowdci, ktére zapewni iz skonsolidowane sprawozdanie finansowazie zawierd wiasciwe i wiarygodne informacje orazdie:

» prawidtowo, jasno i rzetelnie przestawmsytuac maptkows i finansowy spétek Grupy kapitatowej Emitenta, wyniki jej dalacsci i przeplywy piengzne,
» odzwierciedla tres¢ ekonomicza transakcji,

« obiektywne,

» sporadzone zgodnie z zasgadstranej wyceny,

» kompletne we wszystkich istotnych aspektach.

Subiektywna ocena dokonana na fizi#l grudnia 2012 roku dotyczy przgjch okreséw amortyzacji rzeczowych aktywdéw trwatydwot odpisow
aktualizucych, rezerw na przewidywane koszty oraz roszczespeawy gdowe, a take zobowizan warunkowych i statystyczniegtych przysziych kosztow
Zwigzanych z naprawami gwarancyjnymi i innymi kosztaotyczicymi sprzeday. Szczegodty zostaly przedstawione w odpowiednatach.

9.2. Niepewndé¢ szacunkdéw

Sporadzenie sprawozdania finansowego wymaga od adarzspotek Grupy dokonania szacunkdw, jale wiele informacji zawartych w sprawozdaniu
finansowym nie mze zosté wycenione w spos6b precyzyjny. Zadaveryfikuje przygte szacunki w oparciu 0 zmiany czynnikéw branycH pwag przy ich
dokonywaniu, nowe informacje lub dwiadczenia z przes&oi. Dlatego te szacunki dokonane na di@1 grudnia 2012 roku megzostdé w przyszigci
zmienione.

W 2012 roku w spoice zaleej Triton Development Sp. z 0.0. dokonano odpiduadizupcego warté¢ zapasow na kwet4.313 tys. ziotych. Aktualizacji
dokonano z uwagi na fakt spadku cen sprzgda oferowane lokale, w celu doprowadzenia weitrapaséw do niiwej do uzyskania ceny sprzeganetto.
Odpis zaprezentowano w oddzielnej pozycji w skadealanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw ztdkiasci kontynuowanej.

Gléwne szacunki zostaly opisane w gpafacych notach:

Nota Rodzaj ujawnionej informaciji
26 Odpisy aktualizare warté¢ nalenosci | Oszacowane na podstawie prawdopodathiga odzyskania naleosci, przy
handlowych uwzgkdnieniu wykorzystania kaucji gwarancyjnych.
13 Podatek dochodowy W celu rozpoznania aktywéwytaht podatku odroczonego przip koszty na
podstawie otrzymanych dokumentéw oraz szacunkoitednie koszty urlopow

Dodatkowe informacje i obfaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowesywsty jego integralig czs¢.
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pracowniczych. Nie rozpoznano aktywow z tytutu gkdaodroczonego w odniesieniu
do pozycji, gdzie realizacja podatkowa jesgtpliwa.

34 Warté¢ godziwa instrumentéw finansowych Wyceny wéetogodziwej obligacji dokonano na podstawie skorygoej ceny
nabycia przy zastosowaniu efektywnej stopy proaesitoDo payczek zastosowano
stopy procentowe wynikage z uméw.

30 Rezerwy Do wyceny rezerw dotygeych swiadczé urlopowych przygto ilos¢ dni
niewykorzystanego urlopu. Do wyceny rezerw na zobpawmia przygto dane z
otrzymanych dokumentéw. Do wyceny rezerw na napr@wgarancyjne przyjo
szacunkowe koszty napraw niepokryte gwarancjamikdsymi i zatrzymanymi
kaucjami.

25 Zapasy Odpis aktualizujcy warté¢ zapaséw, dokonany zostat na podstawie zrealizashany
przychodéw po zakmzeniu okresu oraz szacowanej, diveej do uzyskania w|
przyszidci wartgci przychodéw. Odpis aktualizgy wartéé zapaséw zostal
dokonany od cgci wczeniej aktywowanych kosztéw finansowych i pozostatych
kosztéw operacyjnych.

10.2 Okres ekonomicznej zyteczndci $rodkow | Okres ekonomicznejayteczndci oraz metogd amortyzacji aktywow weryfikuje sico
trwatych oraz wart@i niematerialnych najmniej na koniec kalego roku finansowego.

W zapasach zostata wykazana dziatka budowlana zdgigacozpocztej inwestycji, wyceniona na kwpt.960 tys. zi. Wart@ ta wynika z obecnych planéw
budowlanych, jednak w zazku z tocacym sk postpowaniem, wynikajcym z zastrzeei konserwatora zabytkéw, mlewa jest zmiana projektu
budowlanego, co me w przysziéci wigzat si¢ z koniecznécia dokonania odpisu aktualizacyjnego.

10. Istotne zasady rachunkowéci
10.1. Zasady konsolidacji

Sprawozdania finansowe jednostek zaleh sporzdzane s za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdaimegeki dominujcej, przy wykorzystaniu
spojnych zasad rachunko$ed, w oparciu o jednolite zasady rachunkdéeiczastosowane dla transakcji i zddrgmspodarczych o podobnym charakterze. W
celu eliminacji jakichkolwiek rozbimosci w stosowanych zasadach rachunk&swavprowadza si korekty.

Wszystkie znackce salda i transakcje pogdiy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyskinikajace z transakcji w ramach Grupy, zostaly
wyeliminowane w cakxi. Niezrealizowane straty €liminowane, chybae dowodz wystpienia utraty wartéci.

Jednostki zaleme podlegaj konsolidacji w okresie od dnia @lja nad nimi kontroli przez Grgpa przestaj by¢ konsolidowane od dnia ustania kontroli.
Sprawowanie kontroli przez Spétklominujica ma miejsce wtedy, gdy posiada ona bémgnio lub pérednio, poprzez swoje jednostki zale, wicej niz
potowe liczby gtoséw w danej spoice, chyba maliwe jest do udowodnieniaz itaka wlasnét nie stanowi o sprawowaniu kontroli. Sprawowanietkali
ma miejsce réwniewtedy, gdy Grupa ma mtwos¢ wptywania na polityk finansovs i operacyjm danej jednostki.

10.2. Przeliczanie pozycji wyraonych w walucie obcej

Zasady dotyczre ujmowania i wyceny transakcji wyxnych w walutach obcych zostaty okiene w MSR 21 ,Skutki zmian kurséw wymiany walut
obcych”. Transakcje wyimne w walutach obcychs gprzeliczane przez Spatkna walug funkcjonalm wedtug kursu wymiany obowzujacego w dniu
zawarcia transakcji. Aktywa i zobogiania piengzne wyraone w walucie obcejagma dzié bilansowy przeszacowywane przy zastosowdredniego kursu
ogloszonego dla danej waluty przez Narodowy BarlkKP§,NBP”) na koniec okresu sprawozdawczego. Ra¥esz przeliczenia idice kursowe ujmowane
s3 odpowiednio w pozyciji:

— pozostale przychody i koszty operacyjne - w pariu operacji handlowych;

— wynik na ré@nicach kursowych - w przypadku operacji finansowych

Aktywa i zobowhizania niepierizne ujmowane wedtug kosztu historycznego wgreego w walucie obcepsvykazywane po kursie historycznym z dnia
transakcji. Aktywa i zobowgzania niepierizne ujmowane wedtug waga godziwej wyraonej w walucie obcejasprzeliczane po kursie z dnia dokonania
wyceny do wartéci godziwe;.

Do przeliczenia na EUR aktywow i pasywow pezgjsredni kurs EUR ogtoszony przez NBP obgauijacy na dzié 31.12.2012r. ogtoszony w tabeli nr
252/A/NBP/2012 z dnia 31.12.2012r. w wysé&iod,0882 ztotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskéwratsbraz rachunku przeptywéw pieanych za 2012r. przgfo sredni arytmetyczg kurséw EUR
ogtaszanych przez NBP, obaaujacych na ostatni dziekazdego z 12 miescy 2012 roku w wysokizi 4,1736 ziotych.
Najwyzszy sredni kurs EUR ogtoszony przez NBP wagii 2012 roku wynosit 4,5135 ziotych (tab.04/A/NB®I2 z dnia 05.01.2012 r.). Najsiy sredni
kurs EUR ogtoszony przez NBP wygi 2012 roku wynosit 4,0465 ztotych (tab. 152/A/NB®L2 z dnia 7.08.2012 r.).

Do przeliczenia na EUR aktywow i pasywow w okrgsiedwnawczym przygo sredni kurs EUR ogtoszony przez NBP obgauijacy na dzié 31.12.2011r.
ogtoszony w tabeli nr 252/A/NBP/2011 z dnia 30-12-2 r. w wysokéci 4,4168 zt.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskéwratsbraz rachunku przeptywéw pieanych za 2011r. przgfo sredni arytmetyczg kurséw EUR
ogtaszanych przez NBP, obaaujacych na ostatni dziekazdego z 12 miescy 2011 roku w wysokizi 4,1401 ziotych.

10.3. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate wykazywangwgediug ceny nabycia/kosztu wytworzenia pomniejgzbro umorzenie oraz wszelkie odpisy aktualizajz tytutu
utraty wartdci. Wartagi¢ pocatkowa srodkdw trwatych obejmuje ich cemabycia powikszor o wszystkie koszty bezpednio zwizane z zakupem i
przystosowaniem sktadnika m#§u do stanu zdatnego daywania. W skiad kosztu wchodzi réwnikoszt wymiany cgsci sktadowych maszyn i wdzeh
W momencie poniesienia, §je spethione § kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po daaldamiasrodka trwatego do zywania, takie jak koszty
konserwacji i napraw, obgiaja rachunek zyskéw i strat w momencie ich poniesienia

Srodki trwate w momencie ich nabycia zogtgjodzielone na e#ci sktadowe bdace pozycjami o istotnej wardd, do ktérych mena przyporzdkowa
odrebny okres ekonomicznepyteczngci.

Amortyzacja jest naliczana metplihiowa przez szacowany okregyikowania danego sktadnika aktywow, wyngsz

Dodatkowe informacje i obfaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowesywsty jego integralig czs¢.
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Typ Okres
Grunty nie g amortyzowane
Budynki i budowle 10-40 lat
Maszyny i uradzenia techniczne 1-33lat
Urzadzenia biurowe 1-7lat
Srodki transportu 2,57 lat
Komputery 1-7lat
Inwestycje w obcyclkrodkach trwatych 4 lata

Jezeli przy sporzdzaniu sprawozdania finansowego zaistnialy okobéziy ktére wskazuj na to,ze warté¢ bilansowa rzeczowych aktywow trwatych zeo
nie by mazliwa do odzyskania, dokonywany jest przggtych aktywéw pod &em ewentualnej utraty wakm. Jezeli istnieg przestanki wskazage na to,
ze mogla nagpi¢ utrata wartéci, a warté¢ bilansowa przekracza szacowawartdi¢ odzyskiwalm, wéwczas wart& tych aktywow kdz osrodkéw
wypracowugcychsrodki pientzne, do ktérych te aktywa nalgjest obntana do poziomu wartoi odzyskiwalnej. Wart@ odzyskiwalna odpowiada virgzej

z nas¢pujacych dwdch wartéi: wartaici godziwej pomniejszonej o koszty sprzegéub wartgci uzytkowej. Przy ustalaniu waroi uzytkowej, szacowane
przyszie przeptywy pienine s dyskontowane do waroi biezacej przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto admiedlapcej aktualne oceny rynkowe
wartgsci piengdza w czasie oraz ryzyka zwanego z danym sktadnikiem aktywow. W przypadkuadifika aktywow, ktéry nie generuje wplywow
pienigznych w spos6b znageo samodzielny, waré odzyskiwalna jest ustalana dldredka wypracowujcegosrodki pienizne, do ktérego ten sktadnik
nalezy. Odpisy aktualizujce z tytutu utraty wartei s3 ujmowane w rachunku zyskoéw i strat w pozycji paateskoszty operacyjne.

Dana pozycja rzeczowych aktywéw trwatych zaazosta usunéta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w przypadgdy nie s spodziewaneradne
ekonomiczne korzgi wynikajgce z dalszegoaytkowania takiego sktadnika aktywéw. Wszelkie zykld straty wynikajce z usuricia danego skladnika
aktywow z bilansu (obliczone jako dica pomé¢dzy ewentualnymi wpltywami ze sprzeganetto a wartécia bilansows danej pozycji) $ ujmowane w
rachunku zyskéw i strat w okresie, w ktérym dokamgakiego usugtia.

Inwestycje rozpoage dotyca srodkéw trwalych ldacych w toku budowy lub monta | 3 wykazywane wedtug cen nabycia lub kosztu wytwoiaesrodki
trwate w budowie nie podlegaamortyzacji do czasu zakezenia budowy i przekazanieodka trwalego doaywania.

Wartas¢ koncowa, okres uytkowania oraz metadamortyzacji sktadnikéw aktywéw weryfikujeesii w razie konieczngi — koryguje, na koniec kdego
roku obrotowego.

10.4. Nieruchomasci inwestycyjne

Pocatkowe ugcie nieruchoméci inwestycyjnych nagpuje wedtug ceny nabycia z uwgzdhieniem kosztow transakcji. Wasto bilansowa sktadnika
aktywow obejmuje koszt zagtienia czsci nieruchoméci inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ilpednione g kryteria ujmowania, i nie obejmuje
kosztow bieacego utrzymania tych nieruchoked Po pocatkowym ugciu nieruchoméci inwestycyjne s wykazywane wedtug ceny nabycia niezsyej
niz wartas¢ godziwa. Zyski lub straty wynikage ze zmian wartesi godziwej nieruchomiei inwestycyjnych g ujmowane w rachunku zyskéw i strat w tym
okresie, w ktorym powstaty.

Nieruchomdci inwestycyjne & usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub wypazlku stalego wycofania danej nieruchéoidnwestycyjnej z
uzytkowania, gdy niegspodziewaneadne przyszie korzgi z jej sprzeday. Wszelkie zyski lub straty wynikgie z usunicia nieruchomgci inwestycyjnej
z bilansu g ujmowane w rachunku zyskow i strat w tym okresiétérym dokonano takiego usugnia.

Przeniesienia aktywow do nieruchofnbinwestycyjnych dokonuje sitylko wéwczas, gdy nagtuje zmiana sposobu ictzyikowania potwierdzona przez
zakaiczenie uytkowania sktadnika aktywow przez wiaciela, zawarcie umowy leasingu operacyjnego kniczenie budowy/wytworzenia nieruchofod
inwestycyjnej.

W przypadku przeniesienia nieruchafooinwestycyjnej do aktywéw wykorzystywanych przedasciciela lub do zapaséw, domniemany koszt takiego
skladnika aktywow, ktory zostanie przgy dla celéw jego wicia w innej kategorii jest rowny wakei godziwej nieruchomiei ustalonej na dziezmiany jej
sposobu gytkowania. Jeeli sktadnik aktywow wykorzystywany przez taciela — Spotk staje st nieruchomécia inwestycyjry, Grupa stosuje zasady
opisane w ogci Rzeczowy maijek trwalyaz do dnia zmiany sposobuytkowania tej nieruchonigei. W przypadku przeniesienia aktywow z zapasow do
nieruchoméci inwestycyjnych, rénice miedzy wartdgcia godziwg nieruchoméci ustalon na ten dzig przeniesienia a jej poprzednivartdcia bilansova
ujmuje s¢ w zysku lub stracie. Gdy Gruparnazy budow lub wytworzenie nieruchondoi inwestycyjnej, ranice miedzy ustalon na ten dzig wartdicia
godziwg tej nieruchoméci a jej poprzedni wartcicia bilansovs ujmuje st w zysku lub stracie.

10.5. Leasing i prawo wieczystego zytkowania gruntu

Umowy leasingu finansowego, ktére przenpsa Grug zasadniczo cate ryzyko i wszystkiezgtki wynikajace z posiadania przedmiotu leasingal, s
ujmowane w bilansie na dzierozpoczcia leasingu wedlug mzej z nagpujacych dwoéch wartéi: wartcici godziwej srodka trwalego stanowcego
przedmiot leasingu lub wada biezacej minimalnych optat leasingowych. Optlaty leasiwgo @ rozdzielane pomdzy koszty finansowe
i zmniejszenie salda zobayzania z tytutu leasingu w sposo6b utliwiajacy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostalegspthty zobowgzania. Koszty
finansowe 8 ujmowane bezpwednio w cézar rachunku zyskow i strat.

Srodki trwate wytkowane na mocy umoéw leasingu finansowegamortyzowane przez krétszy z dwoch okreséw: szaogvokres aytkowaniasrodka
trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodawsashowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkigyflao wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu,
zaliczane s do umoéw leasingu operacyjnego. Optaty leasingowgtiu leasingu operacyjnego ujmowansejako koszty w rachunku zyskéw i strat mefod
liniowa przez okres trwania leasingu.

W przypadku leasingu gruntuzgdi nie przewiduje si przeniesienia tytutu prawnego na leasingohkignzed kacem okresu leasingu, klasyfikowany jest
jako leasing operacyjny. Opfaty leasingowe uiszeaamamach leasingu operacyjnego rozliczane koszty metoal liniowa przez okres leasingu.

Prawo wieczystegoaytkowania gruntu wyceniane jest przez Grupcenie nabycia.

10.6. Wartosci niematerialne

Dodatkowe informacje i obfaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowesywsty jego integralig czs¢.
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Wartdsci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji zaaowo wycenia s w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia. Cena o@bywartgci
niematerialnych nabytych w transakcji getenia jednostek gospodarczych jest réwna ich d@rgpdziwej na dzig polkczenia. Po yriu pocatkowym,
wartdgsci niematerialne $ wykazywane w cenie nabycia lub koszcie wytworzempamniejszonym o umorzenie i odpisy aktuakrej

z tytutu utraty wartéci. Naktady poniesione na wast niematerialne wytworzone we wiasnym zakresieymtkiem aktywowanych naktadéw poniesionych
na prace rozwojowe, nig aktywowane i $ ujmowane w kosztach okresu, w ktérym zostaly psiniee.

Spétki Grupy ustalaj czy okres mytkowania wartéci niematerialnych jest ograniczony czy niedksay. Wartgci niematerialne o ograniczonym okresie
uzytkowania § amortyzowane przez okregytkowania oraz poddawane testom na gtvedrtasci kazdorazowo, gdy istniejprzestanki wskazage na utrat
ich wartgci. Okres i metoda amortyzacji wastd niematerialnych o ograniczonym okresig/thkowania g weryfikowane przynajmniej na koniec adego
roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresigtkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowaniayéer ekonomicznych pochodeych z danego
sktadnika aktywow $ ujmowane poprzez zmiamdpowiednio okresu lub metody amortyzacji, i toakkne jak zmiany warfoi szacunkowych. Odpis
amortyzacyjny sktadnikéw wartoi niematerialnych o ograniczonym okresig/iowania ujmuje si w rachunku zyskow i strat wegar tej kategorii, ktora
odpowiada funkcji danego sktadnika wardioniematerialnych.

Wartaici niematerialne o nieokélmnym okresie iytkowania oraz te, ktére nie sizytkowane g corocznie poddawane weryfikacji podtém ewentualnej
utraty wartéci, w odniesieniu do poszczeg6inych aktywoéw lubpoaiomie drodka wypracowujcegosrodki pientzne. W przypadku pozostatych waito
niematerialnych oceniagsco roku, czy wysipity przestanki, ktére magswiadczy o utracie ich warti. Okresy aytkowania g takze poddawane corocznej
weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z eéktod pocatku roku obrotowego.

10.7. Odzyskiwalna wartos¢ aktywéw dtugoterminowych

Na kaxdy dzier bilansowy spoétki Grupy dokonaipceny aktywdw poddtem istnienia przestanek wskageych na utratich wartdgci. W przypadku istnienia
takiej przestanki, Spotki dokorujformalnego oszacowania waitd odzyskiwalnej. W przypadku, gdy wastobilansowa danego skfadnika aktywéw lub
osrodka wypracowujcegosrodki pientzne przewysza jego wart@ odzyskiwam, uznaje si utrat jego wartéci i dokonuje odpisu aktualizagego jego
wartas¢ do poziomu warti odzyskiwalnej. Warté® odzyskiwalna jest jednz dwdch wartéci w zaleznosci od tego, ktora z nich jest wgza: wartécia
godziwg pomniejszon o koszty zbycia lub warfoia uzytkowa danego sktadnika aktywéw lurodka wypracowujcegosrodki pientzne.

10.8. Instrumenty finansowe
Instrumenty finansowe

Instrumentem finansowym jest 2da umowa, ktéra powoduje powstanie aktywa finangowe jednej strony i zobowzania finansowego lub instrumentu
kapitatowego u drugiej strony.

Aktywa finansowe Spétki Grupy klasyfikago nasgpujacych kategorii:
. aktywa finansowe wyceniane w wastdgodziwej przez wynik finansowy,
e pozyczki i nalenaosci,
. aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagstno
. aktywa finansowe dogbne do sprzedsy.

Zobowigzania finansowe dzieloneg sa:
. zobowizania finansowe wyceniane w watogodziwej przez wynik finansowy,
. zobowizania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie.

Podstaw dokonania klasyfikacji stanowi cel nabycia aktywdwansowych oraz ich charakter. Spétki Grupy dlaj klasyfikacje swoich aktywow
finansowych przy ich poatkowym ugciu, a nasfpnie poddajesj weryfikacji na kady dzier bilansowy.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe wycenia gha moment ich gfia w kstgach w wartéci godziwej. Pocatkowa wycena powkszana jest o koszty transakcji z wiigem
aktywow finansowych zaliczonych do kategorii wyamjich w wartéci godziwej przez wynik finansowy. Koszty transakey ewentualnego zbycia
skladnika aktywow niegsuwzgkdniane przy piniejszej wycenie aktywow finansowych. Sktadnik akbyv finansowych jest wykazywany w bilansie, gdy
Spéiki Grupy staj sie strory umowy (kontraktu), z ktérej to aktywo finansowenika.

Na kazdy dzier bilansowy spotki Grupy ocenigjczy istniej przestanki wskazage na utrat wartcsci sktadnika aktywéw finansowych (lub grupy aktywow
finansowych). W przypadku instrumentéw zaliczonydth dosgpnych do sprzeds, przy ustalaniu, czy nagfita utrata wartéci, bierze si pod uwag
miedzy innymi znacgcy lub przedhaajacy sk spadek wartiei godziwej papieru warkgiowego poriej kosztu.

Pogyczki i nalenosci

Pazyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywansowe o ustalonych lub alisvych do ustalenia ptatroiach, nienotowane na
aktywnym rynku. W zatenosci od ich terminu wymagaldoi zalicza st je do aktywdw trwalych (aktywa wymagalne w terreimiowyzej 1 roku od dnia
sprawozdawczego) lub obrotowych (aktywa wymagalngemninie do 1 roku od dnia sprawozdawczegoyyPzki i nalenosci s wyceniane na dzie
bilansowy wedtug zamortyzowanego kosztu. Do grugyGrupa zalicza gtdwnie nadeoici handlowe i payczki oraz nabyte, nienotowane instrumenty
dtuzne, niezliczone do pozostatych kategorii aktywéwafisowych.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagaicio

Aktywa finansowe utrzymywane do uptywu terminu wygabngici 53 to inwestycje o oki&onych lub maliwych do okrélenia ptatnéciach oraz ustalonym
terminie zapadalrigi, co do ktérych Grupa posiada zamiar iziweos¢ utrzymywania do uplywu zapadakod Grupa zalicza do tej kategorii wigiznie
notowane instrumenty ditne o ile nie zostaty uprzednio zakwalifikowane @degorii aktywoéw finansowych wycenianych w wadiogodziwej przez wynik
finansowy lub do aktywow finansowych dgstych do sprzeds. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagédn wyceniane g na kady dziea
sprawozdawczy w zamortyzowanym koszcie z zastosewaefektywnej stopy procentowe;.

Zobowpgzania finansowe

Zobowigzania finansowe wyceniagsha moment ich gfia w kstgach w wartéci godziwej. W pocatkowej wycenie uwzgldniane § koszty transakcji z
wyjatkiem zobowazan finansowych zaliczonych do kategorii wycenianyclweartasici godziwej przez wynik finansowy. Koszty transajeywyzbycia si
sktadnika zobowizax finansowych nie guwzgkdniane przy piniejszej wycenie tych zobowdar. Sktadnik zobowizan finansowych jest wykazywany w
bilansie, gdy spotka Grupy staje strors umowy (kontraktu), z ktorej to zoboyzanie finansowe wynika.

Zobowpgzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Dodatkowe informacje i obfaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowesywsty jego integralig czs¢.
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Pozostale zobowrania finansowe, niezliczone do zobgr@h finansowych wycenianych w waém godziwej przez wynik finansowy zaliczaesilo
zobowizah finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszDie.kategorii tej Grupa zalicza papiery ghe. Zobowazania zaliczone do tej kategorii
wycenia st w zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem efektjatiopy procentowe;.

10.9. Zapasy
Zapasy s wyceniane wedtug nszej z dwoch wartei: ceny nabycia/kosztu wytworzenia i #lisvej do uzyskania ceny sprzegenetto.

Koszty poniesione na doprowadzeniezdego skladnika zapaséw do jego aktualnego miejsst@nu — zarébwno w odniesieniu do Zaeego, jak i
poprzedniego roku -gs1jjmowane w nagpujacy sposoéb:

Materialy - w cenie nabycia ustalonej mesdelFO

Produkty gotowe i- koszt bezp&rednich materiatéw i robocizny oraz odpowiedni namarednich kosztéw produkciji ustalony przy zagoiu normalnego
produkty w toku wykorzystania mocy produkcyjnych. Koszty finansoisazewrtrznego, ktére mima bezpérednio przyporadkowa budowie lub
nabyciu sktadnika aktywowa siktywowane, jako e#¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.

Towary - koszcie wytworzenia lub cenie nabycia ustaloneoth FIFO lub szczegbtowej identyfikacji rzeczywistyatn nabycia.

Na cer nabycia lub koszt wytworzenia zapasow skladsig wszystkie koszty zakupu; koszty przetworzenia drare koszty poniesione w trakcie
doprowadzenia zapasow do ich aktualnego miejsdanus Zaliczki wptacone na poczet dostaw towardty Wwykonania produktéw wykazujegsiv
zaptaconych kwotach netto. Koszty finansowania z¢mnego, ktére mma bezpérednio przyporadkowa nabyciu, budowie lub wytworzeniu
dostosowywanego sktadnika aktywOw aktywowane, jako %¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego skiaa@iktywow.

Koszty zakupu zapasow sktaglaic z ceny zakupu, cet importowych i pozostatych pkdat (inne ni te maliwe do odzyskania w okresie fiiejszym
przez Spotk od urzdow skarbowych) oraz kosztéw transportu, zatadumitadunku oraz innych kosztéw daych si¢ bezpdrednio przyporzdkowas do
pozyskania wyrobéw, materiatéw i ustug. Przy glariu kosztéw zakupu odejmuje; Sipusty, rabaty handlowe i inne podobne pozycje.

Cemy sprzeday netto maliwa do uzyskania jest szacowana cena spegedakonywana w toku zwyktej dziataléa gospodarczej, pomniejszona o koszty
wykonczenia i szacowane koszty niedbe do doprowadzenia sprzegao skutku.

Zapasy s wykazywane w warkei netto (pomniejszonej o odpisy aktualimg). Odpisy aktualizage warté¢ zapaséw tworzy siw zwigzku z utrad ich
wartdci, celem doprowadzenia wasto zapaséw do poziomu waéth netto maliwej do odzyskania. Odpisy aktualiagg ujmowanegw rachunku zyskéw

i strat w pozycji ,Koszt wlasny sprzedd. Natomiast odwrécenie odpisu aktualizeggo warté¢ zapasoéw ujmowane jest, jako zmniejszenie kosztu
wiasnego sprzeds. Wartgi¢ odpisu pomniejsza waié bilansovs zapaséw olgtych odpisem aktualizagym.

Zasady ewidencji kontraktéw dtugoterminowych

Grupa ujmuje przychody z tytulu uméw o budowieruchoméci zgodnie z MSR 18 ,Przychody” tj. prezentuje piagdy i koszty dotycxe
diugoterminowych kontraktéw budowlanych po zaézeniu budowy i przekazaniu nabywcy nieruchéeh@nacacego ryzyka i korz§ci wynikajacych z
prawa wkasn£i.

Finansowanie zewgtrzne

Koszty finansowania zewtrznego, ktére mma bezpérednio przyporadkowa nabyciu, budowie lub wytworzeniu dostosowywanelgadnika aktywow s
aktywowane, jako ¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego sktadaikiwow. Koszty prowizji od udzielonych kredytéptacone z géry, rozliczane s
liniowo przez okres, na jaki zostato zggicte zobowgzanie. Koszty odsetek od kredytow bankowych, kidrge mana bezpérednio przyporzdkowat
nabyciu, budowie lub wytworzeniu sktadnika aktywawkazywane gna biggco w rachunku zyskéw i strat.

Koszty prowizji dotyczace sprzedanych lokali

Spétka zalena: Triton Development Sp. z 0.0. prgy zasad, zgodnie z ktdr koszty prowizji od sprzeds ptacone w momencie zawarcia umowy i od
otrzymanych wptatsgrozliczane na bigco w rachunku zyskéw i strat.

10.10. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nakmosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nabgci ujmuje s¢ pocatkowo w wartéci nominalnej i wycenia na d#iebilansowy w kwocie
wymagajcej zaptaty. Grupa nie nalicza odsetek odzmai przeterminowanych.

W przypadku, gdy wplyw wartgi pienadza w czasie jest istotny, wadtonaleznasci jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozgevamprzysztych
przeptywow pienjznych do wartéci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej bruttondeiedlapcej aktualne oceny rynkowe wadtd piengdza w
czasie. Jeeli zastosowana zostata metoda polggmjna dyskontowaniu, zgkszenie nalenosci w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody
finansowe.

Wartai¢ nalezndsci jest aktualizowana przy uwzginieniu stopnia prawdopodoligwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktujaliiago. Odpis z tytutu
utraty wartdci naleznosci z tytutu dostaw i ustug tworzyeigdy istniej obiektywne dowody na tae nie legdzie mana otrzyma wszystkich nalenych kwot
wynikajacych z pierwotnych warunkéw umownych. Ocena, cthyiéf obiektywne dowody utraty wakoi naleznosci przeprowadzana jest na bieo, po
powzicciu informacji o wysipieniu obiektywnego dowodu, ktéry m®determinowéutrat wartdsci, nie rzadziej ri na koniec kwartatu.

Jezeli istniep obiektywne dowodyze nasipita utrata wartéci nalenosci wykazywanych wediug zamortyzowanego kosztu, kwstraty z tytutu utraty
wartdci ustalana jest jako zdica pom¢dzy wartdcia bilansows aktywa i wartécia biezaca przysztych strumieni pieginych zdyskontowanych w oparciu o
efektywry stop; procentow. Prawdopodobiestwo uzyskania przysziych strumieni pigmych ustalone jest w oparciu o analidanych historycznych.
Kwota odpiséw mee ulec zmniejszeniu w przypadku posiadania przezadawiarygodnych dokumentéw, z ktérych wynika, maleznosci zostaty
zabezpieczone i ich zaptata jest wysoce prawdopiob

W szczegolnéci dokonuje si odpisu aktualizajcego w wysokéci 100% w odniesieniu do nateosci:
- od dtuwnikéw postawionych w stan likwidacji lub upaéén, do wysokdci nie obgtej gwarangj lub innym zabezpieczeniem,
- od dhwnikéw w przypadku oddalenia wniosku o ogtoszeniadigci, jezeli masa dhanika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow gpastania
upadidgciowego w petnej wysokai roszczenia,
- kwestionowane przez dtoikéw oraz z zaptatktérych dhinik zalega do wysokai nie pokrytej gwarangjlub innymi zabezpieczeniami,sjeocena
sytuacji gospodarczej i finansowej dhika wskazujeze sptata natenosci w umownej kwocie w najbtszym pétroczu nie jest natiwa,

Dodatkowe informacje i obfaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowesywsty jego integralig czs¢.
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- stanowgcych rownowarté¢ kwot podwy:szajcych nalénasci, w stosunku do ktérych uprzednio dokonano odpigualizujcego w wysokéci tych
kwot do czasu ich otrzymania lub odpisania,

- przeterminowanych lub nie przeterminowanych o zngee stopniu prawdopodohistwa niéciaggalndci, w wiarygodnie oszacowanej kwocie
odpisu ha nigiagalne nalenosci,

- nalenych odsetek za zwigkwv zaptacie,

- naleznosci, ktorych termin wymagalriei zaptaty na dzigebilansowy przekroczyt 180 dni o znacznym stopmawglopodobigstwa niéciggalndgci.

Odpisy aktualizujce wartg¢ naleznosci ujmuje s¢ w ciezar kosztéw administracyjnych. Odwrécenie odpiséwuakzujacych wartéé naleznosci ujmuje s,
jezeli w kolejnych okresach utrata waitd ulegta zmniejszeniu, a wzrost waitoaktywa finansowego nie byt przypisany do zdaraewystpujacych po
momencie ujcia odpisu. W wyniku odwrécenia odpisu wattdilansowa aktywow finansowych nie geoprzekraczawysokdci zamortyzowanego kosztu,
jaki zostatby ustalony, gdyby uprzednio nietajodpisu z tytutu utraty waroi. Odwrécenie odpisu ujmujegsiv rachunku zyskéw i strat jako zmniejszenie
kosztéw administracyjnych.

10.11. Srodki pieni ezne i ekwiwalentysrodkéw pienieznych

Srodki pienkzne i lokaty krétkoterminowe wykazane w bilansie joiga srodki piengzne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowgierwotnym
okresie zapadaldoi nieprzekraczapym trzech miegcy.

Saldosrodkéw piengznych i ich ekwiwalentéw wykazane w rachunku przemw pientznych sktada siz okreélonych powyej srodkéw piengznych i ich
ekwiwalentow.

10.12. Kapitat wkasny

Kapitat wkasny ujmuje siw ksiggach rachunkowych z podzialem na jego rodzaje twgedasad okrgonych przepisami prawa i postanowieniami Umowy
spotek Grupy.
Kapitat akcyjny wykazywany jest w wysodm wykazywanej w Umowie Spotki Emitenta i KrajowyRejestrze sdowym.

Kapitat z aktualizacji wyceny obejmuje kapitat poag w wyniku przeszacowania rzeczowych aktywowetsweh do wartéci godziwe;.

Pozostate kapitaty stanowkapitat z wyceny do warfoi godziwej aktywow finansowych zaliczonych do lgaigi aktywa finansowe dagine do sprzedg.
Zyski zatrzymane stanowi kapitat zapasowy oraz kapitaly rezerwowe tworzaneysku za kolejne lata, niepodzielony zysk lubpokryta strata z lat
ubiegtych (skumulowane zyski/straty z lat ubieglyairaz wynik finansowy biacego roku obrotowego.

10.13. Oprocentowane kredyty bankowe, payczki i papiery diuzne

W momencie poctkowego ugcia, wszystkie kredyty bankowe, pazki i papiery diine g ujmowane wedtug ceny nabycia odpowiadaj wartgci
godziwej otrzymanyckrodkéw pien¢znych, pomniejszonej o koszty zwane z uzyskaniem kredytu lubzyozki.

Po pocatkowym uiciu oprocentowane kredyty, pgeezki 3 wyceniane na dziebilansowy jako kwota pozostata do sptaty pgiszona o naliczone odsetki.
Koszty zwizane z uzyskaniem kredytu lubzyozki s ujmowane w czynnych rozliczeniachguizyokresowych igrozliczane w czasie zgodnie z okresem
trwania umowy.

10.14. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowzania

Zobowigzania stanowsi obecny, wynikajcy z przesziych zdardeobowizek, ktérego wypehienie, wedtug oczekiwaspowoduje wyptywsrodkow
zawierajcych w sobie korzci ekonomiczne.

Zobowigzania finansowe inne hizobowhzania finansowe wyceniane w waitbgodziwej przez wynik finansowy wycenia; sia dzié bilansowy wedtug
zamortyzowanego kosztu (j. zdyskontowane prayciu efektywnej stopy procentowej). W przypadku @eimzan krétkoterminowych o terminie ptatéa

do 365 dni wycena ta odpowiada kwocie wymagsajj zaptaty.

Zobowigzania nie zaliczone do zobaen finansowych wycenia siw kwocie wymagaijcej zaptaty.

10.15. Rezerwy

Rezerwy tworzonegswowczas, gdy na spotkach Grupyzi istniepcy obowizek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikey ze zdarze przesziych, i
gdy prawdopodobne jeste wypetienie tego obowiku spowoduje koniecz&§é wyptywu korzysci ekonomicznych oraz moa dokona wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobewania. Jeeli spétka Grupy spodziewacesize koszty objte rezery zostam zwrdcone, na przyklad na mocy umowy
ubezpieczenia, woéwczas zwrot ten jest ujmowanyo jallcbny skladnik aktywéw, ale tylko wtedy, gdy jest cze praktycznie pewsy ze zwrot ten
rzeczywicie nasipi. Koszty dotycace danej rezerwygswykazane w rachunku zyskéw i strat po pomniejszenivszelkie zwroty. W przypadku, gdy wplyw
wartdsci piengdza w czasie jest istotny, wiebdrezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie mzmgranych przysziych przeptywoéw piemych do
wartdci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej bruttovadiedlapcej aktualne oceny rynkowe wasto piengdza w czasie oraz ewentualnego
ryzyka zwhzanego z danym zoboazianiem. Jeeli zastosowana zostata metoda polggmjna dyskontowaniu, zghiszenie rezerwy w zwiku z uptywem
czasu jest ujmowane, jako koszty finansowe.

10.16. Swiadczenia pracownicze
Nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne

Grupa nie wydziela aktywow, ktére w przysadostuzytyby uregulowaniu zobowzan z tytutu odpraw emerytalnych i nagrod jubileuszotvyGrupa nie
tworzy rezerw na przyszte zobawania z tytutu odpraw emerytalnych i nagréd jubsteawych .

Swiadczenie zwizane z ustaniem stosunku pracy

W przypadku rozwjzania stosunku pracy pracownikom Spotki przystagwiadczenia przewidziane przez obemijace w Polsce przepisy prawa pracy,
miedzy innymi ekwiwalent z tytulu niewykorzystanegdopu wypoczynkowego oraz odszkodowania z tytutuamdhzania do powstrzymaniag¢siod
prowadzenia dziatal$oi konkurencyjnej wobec pracodawcy.

Wysoka¢ rezerwy na ekwiwalent z tytutu niewykorzystanycHopéw aktualizowana jest na ostatni dzieoku obrotowego. Rezerwy na pozostate
$wiadczenia zwjzane z ustaniem stosunku pracy tworzen@ snomencie ustania stosunku pracy.

Pozostalgwiadczenia pracownicze
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Koszty pozostatychwiadczeér pracowniczych $ ujmowane w kosztach roku obrotowego, w ktérym alystzatwierdzone do wyplaty, gdyzazwyczaj
dopiero w momencie zatwierdzenia kwoty do wyptatylimve jest wiarygodne okéenie kwotyswiadczenia.

10.17. Przychody

Przychody s ujmowane w takiej wysokai, w jakiej jest prawdopodobnge Grupa uzyska korzgi ekonomiczne zwgzane z damtransakej oraz gdy kwag
przychodéw mena wycené w wiarygodny sposéb. Przychody mzpoznawane po pomniejszeniu o podatek od towarshug (VAT) i podatek akcyzowy
oraz rabaty (dyskonta, premie, bonusy).

Wysoka¢ przychoddéw ustala siwedtug wartéci godziwej zaptaty otrzymaneptlz naleinej. Przychody wycenia gsiwedtug wartéci zdyskontowanej, w
przypadku, gdy wptyw zmian wago piengdza w czasie jest istotny (a za taki uavest okres uzyskania zaptaty dkey niz 365 dni). W przypadku
ujmowania przychodéw w waroi zdyskontowanej, warfé dyskonta jest odnoszona stosownie do uplywy czako, zwikszenie wartéci naleznosci, a
drugostronnie jako przychody finansowe.

Rdéznice kursowe powstate przy realizacji oraz wycdsii@nsowej nalenosci z tytutu dostaw i ustug korygauprzychody ze sprzeda
Raéznice kursowe powstate przy realizacji oraz wycédriiensowej zobowizan z tytutu dostaw i ustug korygukoszt wiasny sprzedg.

Przy ujmowaniu przychodéw z dtugoterminowych koktoav budowlanych obowruja zasady przedstawione weéei 10.9 ,Zapasy”.

10.17.1.  Sprzeda: towardw i produktow

Przychody s ujmowane, jéeli znacace ryzyko i korzyci wynikajace z prawa wiasroi do towaréw i produktéw zostaly przekazane nabyweraz gdy
kwote przychodéw mena wycent w wiarygodny sposob. Przy ujmowaniu przychodéwiugdterminowych kontraktow budowlanych obewmija zasady
przedstawione w g#ci 10.9 ,Zapasy”.

10.17.2.  Swiadczenie ustug

Przychody z tytutuswiadczenia ustugasujmowane na podstawie stopnia zaawansowania @lfzaeji. Przy ujmowaniu przychodéw z dtugotermirymy
kontraktéw budowlanych obowduja zasady przedstawione wegei 10.9 ,Zapasy”.

10.17.3.  Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sijmowane sukcesywnie w méaich narastania (z uwzglnieniem metody efektywnej stopy procentowej, stdncej stog
dyskontugca przyszte wptywy gotdwkowe przez szacowany okrggkowania instrumentéw finansowych) w stosunku doteéci bilansowej netto danego
sktadnika aktywow finansowych.

10.17.4. Dywidendy

Dywidendy g ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuskayudzialowcéw do ich otrzymania.

10.17.5. Przychody z tytutu wynajmu

Przychody z tytutu wynajmu nieruchodmd inwestycyjnych ujmowanesnetod, liniowa przez okres wynajmu w stosunku do zawartych umow.

10.17.6. Podatek dochodowy

Na potrzeby sprawozdawcan finansowej, rezerwa na podatek dochodowy jestzana metogl zobowhzan bilansowych w stosunku do wszystkictmic
przegciowych wystpujacych na dzig bilansowy m¢dzy wartdcia podatkovy aktywow i pasywow a ich wartoia bilansows wykazam w sprawozdaniu
finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w o@miesdo wszystkich dodatnich zdic przefciowych midzy wartdcia bilansows danego sktadnika
aktywéw lub zobowjzah jednostki gospodarczej, a jego wdadia podatkowy, ktére spowoduj powstanie kwot do opodatkowania uwedjiianych w toku
ustalania dochodu do opodatkowania (straty podatRow przysztych okresach, gdy waitobilansowa sktadnika aktywéw lub zobew# zostanie
zrealizowana lub rozliczona. Prggpwe dodatnie rénice pomnaone przez stawkpodatku obowgzujaca w nas¢pnym roku obrotowym,asujmowane, jako
rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowegaaliczane do rezerw na zobazénia.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowargeve odniesieniu do wszystkich ujemnychzméc przegciowych midzy wartdcia bilansows danego
skladnika aktywoéw lub zobowzah jednostki gospodarczej a jego wddia podatkows, ktére spowoduj powstanie kwot podlegagych odliczeniu
podatkowemu w toku ustalania dochodu do opodatk@wvéstraty podatkowej) w przyszlych okresach, gdyrteé¢ bilansowa skladnika aktywow lub
zobowizan zostanie zrealizowana lub rozliczona. Rw@ewe ujemne rénice pomna@one przez stawk podatku obowdzujaca w nasgpnym roku
obrotowym, jako aktywa z tytutu odroczonego podadachodowego,aszaliczane do czynnych rozliazenigdzyokresowych przy uwzetinieniu zasady
ostraznasci, jezeli istnieje pewn& rozliczenia tych rénic w ciagu nasgpnego roku i kolejnych lat obrotowych.

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku ddola@go wykazywaneasw bilansie oddzielnie i nie moa ich kompensowa chybaze istnieje tytut
uprawniajcy do ich jednoczesnego uwgdhiania przy obliczaniu kwoty zoboyziania podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonego podatku ddolego, dotyczce operacji rozliczanych z kapitalem wlasnym, odoos g rowniez na kapitat
wihasny.

Odroczony podatek dochodowy stangeyi réznicg miedzy stanem rezerw i aktywow z tytulu podatku odomego na koniec i poatek okresu
sprawozdawczego wykazywany jest w rachunku zyskstnat w pozycji obowizkowe obcizenia wyniku finansowego.

Wartas¢ bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu odroczonegdaiku jest weryfikowana na i@y dzier bilansowy i ulega stosownemu obeniu o tyle, o ile
przestato by prawdopodobne aginiccie dochodu do opodatkowania wystargzego do cziciowego lub catkowitego zrealizowania skladnikayaldw z
tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowega sezerwy na podatek odroczony wyceniamne gastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug
przewidywa beda obowihzywa w okresie, gdy sktadnik aktywow zostanie zrealiaowlub rezerwa rozwrana, przyjmujc za podstawstawki podatkowe
(i przepisy podatkowe) oboy#ujace na dzié bilansowy lub takie, ktorych oboydywanie w przyszhei jest pewne na daiebilansowy.

Dodatkowe informacje i obfaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowesywsty jego integralig czs¢.
17



Grupa Triton Development
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok olwsomaka@czony 31 grudnia 2012 roku
sporzidzone zgodnie z Mizynarodowymi Standardami SprawozdawcizBinansowej (w tys. zh)

10.17.7. Zysk netto na udziat

Zysk netto na udziat dla kdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zys#to za dany okres prz&edni wazong liczbe udziatdbw w danym okresie
sprawozdawczym. Grupa nie prezentuje rozwodniozggku/straty na udziat, poniewaie wystpuja rozwadniajce potencjalne udziaty zwykte.

11. Informacje dotyczace segmentéw operacyjnych
Segment operacyjny jestg@zia sktadow jednostki:

a) ktéra angauje sk w dziatalné¢ gospodarcz, w zwiazku z ktdn maze uzyskiwé przychody i ponosi koszty (w tym przychody i koszty zwaane z
transakcjami z innymi eZciami sktadowymi tej samej jednostki),

b) ktérej wyniki dziatalnéci sa regularnie przegtane przez giéwny organ odpowiedzialny za podejnmisvaecyzji operacyjnych w jednostce oraz
wykorzystupcy te wyniki przy decydowaniu o alokacji zasobéwsdgmentu i przy ocenie wynikéw dziatadnbsegmentu, a tak

c) w przypadku ktérejssdostpne oddzielne informacje finansowe.

Dziatalnag¢ Grupy jest jednorodna pod wezdem rodzaju wytwarzanych produktéwéwiadczonych ustug, znagzych klientéw i otoczenia prawnego,

dlatego podjta ona decyzj o niezamieszczaniu raportu segmentowego.

12. Przychody i koszty

12.1. Przychody

1.01.2012 - 1.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
Przychody ze sprzedazy
Przychody ze sprzedazy produktow i ustug 20 336 87 229
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatdw 182 114
Razem przychody z dziatalnosci podstawowej 20 518 87 343
Pozostate przychody operacyjne 25 690 717
Razem przychody operacyjne 46 208 88 060
1.01.2012 - 1.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug
Przychody z realizacji inwestycji Triton Park 17 706 84 983
Ustugi zarzadzania, doradcze, ksiegowe, sekretarskie 1712 1 607
Czynsz i inne optaty 888 123
Pozostate 30 516
Razem przychody ze sprzedazy produktow i uslug, razem 20 336 87 229
1.01.2012 - 1.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatléow
Przychody ze sprzedazy towaréw - 10
Przychody ze sprzedazy materiatéw 182 104
Razem przychody ze sprzedazy towarow i materiatéw, razem 182 114

Dodatkowe informacje i obfaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowesywsty jego integralig czs¢.

18



Grupa Triton Development

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok olwsomaka@czony 31 grudnia 2012 roku

sporzidzone zgodnie z Mizynarodowymi Standardami SprawozdawcizBinansowej (w tys. zh)
12.2. Koszty wedtug rodzaju, w tym koszty§wiadczei pracowniczych

1.01.2012 - 1.01.2011 -

31.12.2012 31.12.2011
Koszty dziatalnosci podstawowej wedlug rodzaju:
Amortyzacja srodkow trwatych i wartosci niematerialnych 349 188
Zuzycie materiatéw i energii 520 373
Ustugi obce 4 512 9 959
Podatki i optaty 885 2072
Wynagrodzenia 1 689 2 168
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 256 241
Pozostate koszty, w tym 82 61
- podrdze stuzbowe 8 8
- ubezpieczenia majatkowe i osobowe 50 28
- reklama niepubliczna i reprezentacja 23 25
- inne koszty dziatalnosci operacyjnej 1 -
Razem koszty rodzajowe 8 293 15 062
Zmiana stanu produktéw, produkcji w roku i rozliczen miedzyokresowych (17 940) (68 295)
Wartoé¢ sprzedanych towaréw i materiatow 176 130
Koszty sprzedazy (+) 257 28
Koszty ogdlnego zarzadu (+) 4 920 7 508
Koszt wiasny sprzedazy (+) 21 056 75 821
tacznie koszt wtasny sprzedazy i koszty administracyjne 8 469 15 192
12.3. Koszty swiadczen pracowniczych

1.01.2012 - 1.01.2011 -

31.12.2012 31.12.2011
Koszty swiadczen pracowniczych:
Koszty wynagrodzen 1 689 2 168
Koszty ubezpieczen spotecznych i innych $wiadczen 256 241
Koszty przysztych swiadczen (rezerw) z tytutu odpraw emerytalnych, (11) 3)
nagrod jubileuszowych i tym podobnych swiadczen pracowniczych (+/-)
Razem koszty swiadczen pracowniczych 1934 2 406

Rezerwy na koszty niewykorzystanych urlopéw pracowniczych wykazywane sa w pozostatych kosztach lub przychodach

operacyjnych.

12.4. Amortyzacja srodkéw trwatych i warto $ci niematerialnych oraz odpisy aktualizupce ujete w rachunku zyskow i strat

1.01.2012 -
31.12.2012

1.01.2011 -
31.12.2011

Pozycje ujete w koszcie wltasnym sprzedazy

Amortyzacja srodkow trwatych

Amortyzacja wartos$ci niematerialnych

Trwata utrwata wartosci

Amortyzacja nieruchomosci inwestycyjnych - prawo wieczystego
uzytkowania

Pozycje ujete w kosztach administracyjnych

Amortyzacja srodkéw trwatych

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Trwata utrwata wartosci

Amortyzacja nieruchomosci inwestycyjnych - prawo wieczystego
uzytkowania

Amortyzacja srodkow trwatych

Amortyzacja wartos$ci niematerialnych

Trwafla utrwata wartosci

Amortyzacja nieruchomosci inwestycyjnych - prawo wieczystego
uzytkowania

347

347

183

183

Razem koszty amortyzacji

349

188

Dodatkowe informacje i obfaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowesywsty jego integralig czs¢.
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12.5. Pozostate przychody operacyjne
1.01.2012 - 1.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
Przychody operacyjne
Przychody ze zbycia niefinansowych aktywdéw trwatych 25 045 24
Rozwigzanie odpisow aktualizujgcych wartos¢ naleznosci innych niz
naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci odsetkowe 438 110
Umorzone zobowigzania 75 139
Otrzymane kary i odszkodowania 40 98
Zwrot kosztéw sgdowych przez odbiorce i naleznosci odzyskane w drodze 1 )
egzekucji
Inne 91 346
Razem pozostate przychody operacyjne 25 690 717
W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw pozostalggitady operacyjne wykazywang wynikowo.
12.6. Pozostate koszty operacyjne
1.01.2012 - 1.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
Pozostate koszty operacyjne
Wartoé¢ netto ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 25 063 34
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci innych niz naleznosci z tytutu 228 199
dostaw i ustug oraz naleznosci odsetkowe
Odpis aktualizujacy warto$¢ zapaséw - 903
Odpis wartosci firmy 648 339
Umorzone naleznosci 66 24
Nieodptatne przekazanie 269 -
Kary i odszkodowania 102 170
Koszty likwidacji majatku trwatego i obrotowego - 19
Rezerwa na przyszte zobowigzania 360 332
Inne 31 32
Razem pozostale koszty operacyjne 26 767 2 052
W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw pozostatetosperacyjne wykazywaneg synikowo.
12.7. Przychody finansowe
1.01.2012 - 1.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
Przychody finansowe
Przychody z tytutu odsetek 185 219
- lokaty bankowe 137 205
- naleznosci 48 13
- pozyczki, obligacje - 1
Razem przychody finansowe 185 219
W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw pozostalggirady finansowe wykazywane wynikowo.
12.8. Koszty finansowe
1.01.2012 - 1.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
Koszty finansowe
Koszty z tytutu odsetek 6 158 6 812
- z tytutu kredytow i pozyczek 6 034 6 660
- dotyczace zobowigzan handlowych 123 152
- pozostate 1 -
Pozostate 264 1162
Razem koszty finansowe 6 422 7 974

W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw pozostatetoinansowe wykazywane svynikowo.

12.9. Wynik na réznicach kursowych

Dodatkowe informacje i obfaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowesywsty jego integralig czs¢.
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. P 1.01.2012 - 1.01.2011 -
Wynik na réznicach kursowych 31.12.2012 31.12.2011

Wynik na réznicach kursowych - -

13. Podatek dochodowy
Gtéwne skiadniki obgizenia podatkowego za rok obrotowy zakpony dnia 31 grudnia 2012 roku i 31 grudnia 20kuprzedstawiajsie nastpujaco:

1.01.2012 - 1.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
Sprawozdanie z catkowitych dochodéw
Biezacy podatek dochodowy 83
Biezgce obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 83
Odroczony podatek dochodowy 784 (538)
Zwigzany z powstaniem i odwroceniem sie roznic przejsciowych 784 (538)
Obciazenie podatkowe wykazane w sprawozdaniu z catkowitych 867 (538)

dochodow

Inne catkowite dochody/Kapitat

Biezacy podatek dochodowy -

Odroczony podatek dochodowy -

Podatek od niezrealizowanego zysku/(straty) z tytulu aktywéw finansowych
dostepnych do sprzedazy

Podatek od rozliczonych w ciggu roku instrumentow zabezpieczajacych
przeptywy pieniezne

Korzys¢ podatkowa / (obciazenie podatkowe) wykazane w kapitale
wiasnym

Dodatkowe informacje i obfaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowesywsty jego integralig czs¢.
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Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finangmwierutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowejlstpodatkowej, z podatkiem dochodowym
liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej za makaczony dnia 31 grudnia 2012 roku i 31 grudnia 203Kurprzedstawia sinastpujaco:

Uzgodnienie podstawy opodatkowanie podatkiem dochodowym od

0s6b prawnych i zysku brutto wykazanego w sprawozdaniu z 1.01.2012 - 1.01.2011 -

R . 31.12.2012 31.12.2011
catkowitych dochodow
Zysk /(strata) brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci kontynuowanej (17 518) (5 234)
Zysk /(strata) przed opodatkowaniem z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk /(strata) przed opodatkowaniem (17 518) (5 234)
Korekty konsolidacyjne 1705
Przychody nie bedace podstawg do opodatkowania 5076 (10 720)
Koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodow (2 987) 8 004
Wykorzystanie uprzednio nierozpoznanych strat podatkowych (9) -
Podstawa naliczenia podatku dochodowego biezacego i (15 438) (6 245)
odroczonego
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowigzujacej w Polsce, 83 _
wynoszacej 19%
Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskoéw i strat 867 (538)

Podatek dochodowy przypisany dziatalnosci zaniechanej - -

13.1. Odroczony podatek dochodowy

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowegmrawne w zwizku z wysg¢powaniem przégiowych ujemnych rinic miedzy wartgcig bilansova
danego skladnika aktywow lub zobaaé jednostki gospodarczej a jego wadia podatkowd, ktére spowoduj powstanie kwot podlegggych odliczeniu
podatkowemu w toku ustalania dochodu do opodatk@wvéstraty podatkowej) w przyszlych okresach, gdyrteé¢ bilansowa sktadnika aktywow lub
zobowihzah zostanie zrealizowana lub rozliczona. Rwewe ujemne rénice pomnaéone przez stawk podatku obowdzujaca w nas¢pnym roku
obrotowym, jako aktywa z tytutu odroczonego podatlachodowego, sszaliczane do czynnych rozliazeniedzyokresowych przy uwzgtinieniu zasady
ostraznasci, jezeli istnieje pewné rozliczenia tych rénic w ciagu nasgpnego roku i kolejnych lat obrotowych. W spoétkachu@y, w ktérych wysipowaty
straty podatkowe, nie tworzono aktywa na podateihddowy.

Rezerw na odroczony podatek dochodowy, tworzama przejciowe dodatnie réinice medzy wartdcia bilansows danego sktadnika aktywéw lub
zobowizah jednostki gospodarczej, a jego wada podatkow, ktére spowoduj powstanie kwot do opodatkowania uweyiianych w toku ustalania
dochodu do opodatkowania (straty podatkowej) w sEigch okresach, gdy wakbbilansowa sktadnika aktywow lub zobaw@ zostanie zrealizowana lub
rozliczona. Przépiowe dodatnie rinice pomnaone przez stawkpodatku obowdzujaca w nasgpnym roku obrotowym,asujmowane jako rezerwa z tytutu
odroczonego podatku dochodowega raliczane do rezerw ha zobazénia.

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku ddolw@go wykazywaneasw bilansie oddzielnie i nie moa ich kompensowa chybaze istnieje tytut
uprawniajcy do ich jednoczesnego uwgdhiania przy obliczaniu kwoty zoboyziania podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonego podatku ddohego, dotyczce operacji rozliczanych z kapitalem wlasnym, odoage g réwniez na kapitat
wilasny.

Odroczony podatek dochodowy stangeyi réznicg miedzy stanem rezerw i aktywow z tytulu podatku odomego na koniec i postek okresu
sprawozdawczego wykazywany jest w rachunku zyskstnat w pozycji obowgizkowe obcizenia wyniku finansowego.

Dodatkowe informacje i obfaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowesywsty jego integralig czs¢.
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Odroczony podatek dochodowy wynika z gpsfacych pozyciji:

Aktywa z tytutlu podatku odroczonego oraz rezerwa na podatek
odroczony

Rok zakonczony 31.12.2012

Aktywa z tytutu
odroczonego
podatku
dochodowego

Rezerwa z tytulu
odroczonego
podatku
dochodowego

Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne
Wartosci niematerialne

Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych
i stowarzyszonych

Pozostate aktywa finansowe

Naleznosci dtugoterminowe

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego

Rozliczenia miedzyokresowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Pozostate aktywa finansowe

Kredyty i pozyczki

Rezerwy

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
Pozostate zobowigzania finansowe

Pozostate

Aktywa / rezerwa z tytulu podatku odroczonego

167

Odpis aktualizujacy wartosc aktywa

Aktywa / rezerwa z tytulu podatku odroczonego wykazane w
bilansie

167

Aktywa z tytutu podatku odroczonego oraz rezerwa na podatek
odroczony

Rok zakonczony 31.12.2011

Aktywa z tytutu
odroczonego
podatku
dochodowego

Rezerwa z tytulu
odroczonego
podatku
dochodowego

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Wartosci niematerialne

Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych

i stowarzyszonych

Pozostate aktywa finansowe

Naleznosci dtugoterminowe

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego

Rozliczenia miedzyokresowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Pozostate aktywa finansowe

Kredyty i pozyczki

Rezerwy

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
Pozostate zobowigzania finansowe

Pozostate

247

394

Aktywa / rezerwa z tytutu podatku odroczonego

1315

Odpis aktualizujgcy wartos$¢ aktywa

Aktywa / rezerwa z tytutu podatku odroczonego wykazane w
bilansie

1315

Dodatkowe informacje i obfaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowesywsty jego integralig czs¢.
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14. Majatek socjalny oraz zobowazania ZFSS

Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o zakladowym fundusdiadczeé socjalnych z p#niejszymi zmianami stanowize Zakladowy Fundusswiadcze
Socjalnych tworz pracodawcy zatrudniagy powyzej 20 pracownikdéw na petne etaty. Obecnie spétkipggmie maj obowizku tworzenia takiego funduszu,
natomiast pozostate z poprzednich dabdki Funduszu s wykorzystywane sporadycznie poprzez subsydiowalziataindgci socjalnej spotek Grupy,

pazyczek udzielonych jej pracownikom oraz pozostafyokztow socjalnych.
W zwiazku z powyszym, saldo netto wynosi 124 tys. ztotych.

Tabele poniej przedstawiaj analitylke aktywow, zobowjzah oraz kosztéw Funduszu.

Na dzien
31.12.2012

Na dzien

31.12.2011

Zobowiazania z tytutu ZFSS 124

131

Saldo po skompensowaniu 124

131

Odpisy na Fundusz w okresie obrotowym -

15. Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zysk podstawowy przypadggy na jedn akci oblicza s¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadgp na akcjonariuszy Spotki

przezsredng wazomng liczbe wyemitowanych akcji wyspujacych w ciagu okresu.

Zysk rozwodniony przypadagy na jedn akcg oblicza s¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadgp na akcjonariuszy Spotki
przezérednig wazong liczbg wyemitowanych akcji wyspujacych w cagu okresu. W okresie sprawozdawczym nie epysivato rozwodnienie zysku.

Ponizej przedstawione zostaty dane dotmz zysku oraz akcji, ktére pogily do wyliczenia podstawowego zysku na jedici:

1.01.2012 - 1.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (18 385) (4 696)
Zysk (strata) netto (18 385) (4 696)
1.01.2012 - 1.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji zastosowana do obliczenia
podstawowego zysku na jedna akcje 25458 092 25458 092
Skorygowana srednia wazona liczba akcji zastosowana do obliczenia 25 458 092 25 458 092

rozwodnionego zysku na jedng akcje

W okresie m¢dzy dniem bilansowym a dniem spgaizenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdanan&owego nie wysgpity zadne inne transakcje

dotyczce akcji.
Na podstawie powsszych informacji podstawowy oraz rozwodniony zyskakcg wynosi:

Podstawowy zysk na akcj

1.01.2012 - 1.01.2011 -

31.12.2012 31.12.2011
Zysk (strata) netto (18 385) (4 696)
Sredniowazona liczba akcji 25 458 092 25 458 092
Podstawowy zysk (strata) na akcje (zi/akcje) (0,72) - 0,18
Rozwodniony zysk na akgj

1.01.2012 - 1.01.2011 -

31.12.2012 31.12.2011
Zy.sk (sFrata) nettq przypadajacy na akqonaljuszy zastosowany do (18 385) (4 696)
obliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcje
Skorygo_wana srednia wazona liczba akcji zastosowana do obliczenia 25 458 092 25 458 092
rozwodnionego zysku na akcje
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (zt/akcje) (0,72) - 0,18
Podstawowy zysk (strata) na akqj dziatalnaci kontynuowanej

1.01.2012 - 1.01.2011 -

31.12.2012 31.12.2011
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (18 385) (4 696)
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 25 458 092 25 458 092

Dodatkowe informacje i obfaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowesywsty jego integralig czs¢.
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Grupa Triton Development
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok olwsomaka@czony 31 grudnia 2012 roku

sporzidzone zgodnie z Mizynarodowymi Standardami SprawozdawcizBinansowej (w tys. zh)
Podstawowy zysk na akcje (zt/akcje) (0,72) - 0,18
Rozwodniony zysk (strata) na aka dziatalngci kontynuowanej
1.01.2012 - 1.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy zastosowany do
obliczenia rozwodnionego zysku na jednq akcje z dziatalnosci (18 385) (4 696)
kontynuowanej
Skoryngana srednia wazona ||czpa akcji zastosowana do obliczenia 25 458 092 25 458 092
rozwodnionego zysku na jedna akcje
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (zi/akcje) (0,72) - 0,18
16. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty
Spotki Grupy nie wyptacalty i nie deklarowatly do vigty dywidendy w i za rok 2011 i 2012 rok.
17. Wartosé firmy jednostek podporzadkowanych
1.01.2012 - 1.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
wartos¢ firmy - jednostki zalezne - 648
Wartos$¢ firmy razem - -
Na dzien Na dzien
31.12.2012 31.12.2011
wartos$¢ firmy brutto na poczatek okresu 648 987
wartos$¢ firmy brutto na koniec okresu 648 987
Odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci (648) (339)
wartos$¢ firmy netto na koniec okresu - 648

18. Wartosci niematerialne

Tabela ruchu wartdci niematerialnych w roku obrotowym zakezonym 31 grudnia 2012 roku

Koszty Nabyte
zakonczonych koarr:‘st]e, Oprogramowanie Inne wartosci Razem
prac _patenty, komputerowe niematerialne
: licencje itp.
rozwojowych w tym:
Wartos$¢ brutto na poczatek
okresu - 84 79 1 85
Wartos¢ brutto na koniec okresu - 84 79 1 85
Skumulowana amortyzacja na
poczatek okresu - 77 77 - 77
Umorzenie za biezacy okres - 2 2 - 2
Skumulowana amortyzacja na
koniec okresu - 79 79 - 79
Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na poczatek okresu - - - - -
Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na koniec okresu - - - - -
Warto$¢ netto na koniec okresu - 5 - 1 6

Tabela ruchu wartdci niematerialnych w roku obrotowym zakezonym 31 grudnia 2011 roku

Dodatkowe informacje i obfaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowesywsty jego integralig czs¢.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok olwsomaka@czony 31 grudnia 2012 roku

sporzidzone zgodnie z Mizynarodowymi Standardami SprawozdawcizBinansowej (w tys. zh)
Koszt Nabyte
. Y koncesje, . L, -
zakonczonych atent Oprogramowanie Inne wartosci Razem
prac _patenty, komputerowe niematerialne
- licencje itp.

rozwojowych w tym:
Wartos$¢ brutto na poczatek
okresu - 82 77 1 83
Zwiekszenie wartosci - zakup - 2 2 - 2
Wartos$¢ brutto na koniec okresu - 84 79 1 85
Skumulowana amortyzacja na
poczatek okresu - 72 72 - 72
Umorzenie za biezacy okres - 5 5 - 5
Skumulowana amortyzacja na
koniec okresu - 77 77 - 77
Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na poczatek okresu - - - - -
Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na koniec okresu - - - - -
Warto$¢ netto na koniec okresu - 7 2 1 8

W roku zakéczonym 31 grudnia 2012 roku patenty i licencje agrmwane byty rGwnomiernie przez okres ich ekon@mégo uytkowania wynoszcy od
50% do 100% (2011: od 50% do 100%),

Wartas¢ brutto wartéci niematerialnych catkowicie umorzonych ale nadgtkowanych przez spétki Grupy na dii@l grudnia 2012 roku wynosita 77 tys.
zlotych, w tym uytkowane przez Emitenta o wasto brutto 59 tys. ztotych. Wart6 niematerialne catkowicie umorzone, ale nadgtkowane to gtéwnie
programy komputerowe.

19. Rzeczowe aktywa trwate

Na dzien Na dzien
31.12.2012 31.12.2011
Srodki trwate, w tym: 3 886 4 059
- grunty - -
- budynki, lokale i obiekty inzynierii lagdowej i wodnej 3 640 3747
- urzadzenia techniczne i maszyny 98 111
- $rodki transportu 114 151
- inne srodki trwate 34 50
- $rodki trwate w budowie - -
- zaliczki na $rodki trwate w budowie - -
Rzeczowe aktywa trwate, razem, w tym: 3 886 4 059

Dodatkowe informacje i obfaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowesywsty jego integralig czs¢.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok olwsomaka@czony 31 grudnia 2012 roku

sporzidzone zgodnie z Mizynarodowymi Standardami SprawozdawcizBinansowej (w tys. zh)
Tabela ruchusrodkéw trwatych w roku obrotowym zakozonym 31 grudnia 2012 roku
Budynki Urzauslzenla_ $rodki ,Inne. Srodki
. techniczne i srodki trwate
i lokale transportu
maszyny trwate razem
Wartos$¢ brutto na poczatek
okresu 3 808 250 1 087 374 5519
Zwiekszenie wartosci - zakup - 4 - 172 176
Zmniejszenie wartosci -
sprzedaz - 9 32 3 44
Zmniejszenie wartosci -
likwidacja - 1 - - 1
Zmniejszenie wartosci - inne - - - 1 1
Wartos¢ brutto na koniec
okresu 3 808 244 1 055 542 5 649
Skumulowana amortyzacja
na poczatek okresu 61 139 936 324 1460
Umorzenie za biezacy okres 107 16 37 187 347
Zmniejszenie umorzenia -
sprzedaz - 8 32 3 43
Zmniejszenie umorzenia -
likwidacja - 1 - - 1
Skumulowana amortyzacja
na koniec okresu 168 146 941 508 1763
Odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na poczatek
okresu - - - - -
Odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na koniec
okresu - - - - -
Wartos$¢ netto na koniec
okresu 3 640 98 114 34 3 886
Tabela ruchusrodkéw trwatych w roku obrotowym zakozonym 31 grudnia 2011 roku
Budynki o Srodki oA Gwate
i lokale transportu
maszyny trwate razem
Wartos$¢ brutto na poczatek
okresu 70 115 1105 297 1 587
Zwiekszenie wartosci - zakup 3 808 134 45 101 4 088
Zwiekszenie wartosci -
rozliczenie inwestycji - 2 - 15 17
Zmniejszenie wartosci -
sprzedaz 64 - 63 10 137
Zmniejszenie wartosci -
likwidacja 6 1 - 10 17
Zmniejszenie wartosci - inne 19 19
Wartos¢ brutto na koniec
okresu 3 808 250 1 087 374 5519
Skumulowana amortyzacja
na poczatek okresu 33 101 937 287 1 358
Umorzenie za biezacy okres 63 30 36 54 183
Zwiekszenie- inne - 9 - - 9
Zmniejszenie umorzenia -
sprzedaz 33 - 37 7 77
Zmniejszenie umorzenia -
likwidacja 2 1 - 10 13

Dodatkowe informacje i obfaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowesywsty jego integralig czs¢.
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Grupa Triton Development
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok olwsomaka@czony 31 grudnia 2012 roku
sporzidzone zgodnie z Mizynarodowymi Standardami SprawozdawcizBinansowej

(w tys. zh)

Skumulowana amortyzacja
na koniec okresu - 61 139 936 324 1460

Odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na poczatek
okresu - - - 23 - 23

Wycofanie odpisu - sprzedaz - - (23) - (23)
Odpisy z tytutu trwatej

utraty wartosci na koniec

okresu - - - - - -

Wartos$¢ netto na koniec
okresu - 3 747 111 151 50 4 059

Wartas¢ bilansowa maszyn i uwdzen uzytkowanych na dzie 31 grudnia 2012 roku na mocy uméw leasingu finergm oraz umoéw dzigawy
z opcp zakupu wynosi 0 ziotych (31.12.2011: 0 ziotych).

Wartas¢ brutto srodkéw trwatych catkowicie umorzonych ale nadaytkowanych przez spotki Grupy na dzi81 grudnia 2012 roku wynosita 1.488 tys.
zlotych, w tym uytkowane przez Emitenta o wastd brutto 1.262 tys. zlotyclsrodki trwate catkowicie umorzone ale nadaytkowane tosrodki trwate o
jednostkowej niskiej wartmi, takie jak wyposzenie , komputery.

20. Nieruchomaosci inwestycyjne

Na dzien Na dzien
31.12.2012 31.12.2011
Na poczatek okresu 8 718 18 018
Zwiekszenie wartosci - zakup - 2 152
Zmniejszenie wartosci - reklasyfikacja - 11 452
Odpisy z tytutu trwatlej utraty wartosci (999) (999)
Na koniec okresu 7719 7719

Nieruchomdci inwestycyjne zostaly wykazane wediug ceny nadbycizszej ni wartds¢ godziwa. Warté¢ godziwa nieruchomimi zostata ustalona w
wyniku wyceny dokonanej przez licencjonowanego zeenawe lub zweryfikowana poprzez transakcje sprzgdaa warunkach rynkowych exi
nieruchomeci.

Szacowana warf6 godziwa wszystkich nieruchorém inwestycyjnych Grupy, wynosita 11.975 sy ztotych a ich sumaryczna wadtdksiggowa wynosita
7.719 tysgcy ziotych. Warté¢ godziwa nieruchomioi zostata ustalona w wyniku wyceny dokonanej w ®012011 roku przez licencjonowanego
rzeczoznawg Zarzd dokonat oceny czy nie wygtity przestanki utraty wartei. W ocenie Zaradu nie wyst¢puje potrzeba dokonania odpisu.

Na dzién sporadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowegstpowaly nasfpujace ograniczenia w rozpa@zaniu przez Grup
nieruchoméciami inwestycyjnymi, czerpaniu korii ekonomicznych z tytutu czynszu czy zbyciu ni¢ramdci:

- Hipoteka kaucyjna wysokoi 4.500 tys. ztotych utworzona na zaliczkowaneymchoméci, jako zabezpieczenie roszazeowstatych w zwjzku
z umowy leasingu poprzedniego wiciela nieruchoméi. Transakcja zakupu nieruchofabnie zostata sfinalizowana.

21. Prawo wieczystego #ytkowania gruntow

Na dziéi 31 grudnia 2012 roku Grupayikowata nabyte grunty, na podstawie prawa wieenystrytkowania gruntéw, ogtznej powierzchni 2,2 ha ( na 31
grudnia 2011: 2,5 ha)

W zwigzku z uytkowaniem gruntéw na podstawie prawa wieczystegytkowania Grupa ponosi optaty roczne, ktéageugmowane proporcjonalnie w
rachunku z catkowitych dochodéwsgfiedotycza nieruchoméci inwestycyjnych, lub powkszap koszty produkcji w toku, jéi dotycz rozpocztej budowy.

22. Inne inwestycje diugoterminowe

Na dzien Na dzien

31.12.2012 31.12.2011
Inne inwestycje dlugoterminowe wg rodzaju: 206 206
- $rodki transportu (samochéd zabytkowy) 206 206
Inne inwestycje dlugoterminowe, w tym: 206 206

1.01.2012 - 1.01.2011 -

31.12.2012 31.12.2011
Na poczatek okresu 206 206
Na koniec okresu 206 206

23. Inwestycje w jednostkach podporadkowanych

Dodatkowe informacje i obfaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowesywsty jego integralig czs¢.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok olwsomaka@czony 31 grudnia 2012 roku

sporzidzone zgodnie z Mizynarodowymi Standardami SprawozdawcizBinansowej (w tys. zh)
Na dzie bilansowy Grupa posiadata ngstijace inwestycje w jednostkach podpgitkowanych:
Na dzien Na dzien
31.12.2012 31.12.2011
Udzialy i akcje
Pozostate 49 49
Razem udzialy i akcje 49 49

Dodatkowe informacje i obfaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowesywsty jego integralig czs¢.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok olwsomaka@czony 31 grudnia 2012 roku

sporzidzone zgodnie z Mizynarodowymi Standardami SprawozdawcizBinansowej

(w tys. zh)

UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH EMITENTA za okres zakonczony 31 grudnia 2012 r.

nazwa (firma) jednostki siedziba przedmiot charakter zastosowana wartosé korekty wartosé udziat w udziat w
przedsiebiorstwa powiazania metoda udziatléw / aktualizujace bilansowa kapitale prawach
konsolidacji akcji wartosé udziatéw/akcji zakiadowym glosu
wedtug %
ceny
nabycia
Triton Investment Sp. z o.o0. oérednictwo
(poprzednia nazwa AS Motors Warszawa ﬁwwestycyjne zalezna petna 17 107 7 393 9714 100 100
Investment Sp. z 0.0.)
. dziatalnos¢ . wyfaczona z
* -
7bulls germany GmbH*) Niemcy informatyczna zalezna konsolidacji 107 107 67 67
Triton Real Management Sp. z oérednictwo
0.0. (poprzednia nazwa Ping Warszawa P : zalezna petna 1 1 100 100
Invest Sp. z 0.0.) inwestycyjne
Triton Development Sp. z o.0. Warszawa dziatalnosc zalezna petna 1517 - 1517 100 100
deweloperska
Triton Winnica Sp. z 0.0. Warszawa Eeuadllozv?lfajiy[)crﬁ]ektow zalezna petna 51 - 51 100 100
Triton Property Sp. z 0.0. Warszawa Eeuadllozv?lfajiy[)crﬁ]ektow zalezna petna 51 - 51 100 100
Triton Kampinos Sp. z o.0. Warszawa Liﬂgjgﬁyri?ﬁktow zalezna petna 52 - 52 100 100
Triton Adn'_nnlstraqa : Warszawa zgrzqdzanle' — zalezna petna 51 - 51 100 100
Zarzadzanie Sp. z 0.0. nieruchomosciami
Razem 18 937 7 500 11 437

Dodatkowe informacije i objaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansoweymsty jego integralg czs¢.
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Grupa Triton Development
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok olwsomaka@czony 31 grudnia 2012 roku
sporzidzone zgodnie z Mizynarodowymi Standardami SprawozdawcizBinansowej (w tys. zh)

UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH EMITENTA za okres zakonczony 31 grudnia 2011 r.

nazwa (firma) jednostki siedziba przedmiot charakter zastosowana wartos¢ korekty wartos¢é udziat w udziat w
przedsiebiorstwa powigzania metoda udziatow / aktualizujace bilansowa kapitale prawach
konsolidacji akcji wartos¢ udziatéw/akcji zakladowym glosu
wedtug %
ceny
nabycia

Triton Investment Sp. z o.0.

(poprzednia nazwa AS Motors Warszawa posrednictwo

zalezna petna 17 107 7 393 9714 100 100

Investment Sp. z 0.0.) inwestycyjne
. dziatalnos¢ . wylaczona z
* -
7bulls germany GmbH*) Niemcy informatyczna zalezna konsolidacji 107 107 67 67
Triton Real Management Sp. z oérednictwo
0.0. (poprzednia nazwa Ping Warszawa P . zalezna petna 1 1 100 100
Invest Sp. z 0.0.) inwestycyjne
Triton Development Sp. z o.0. Warszawa dziatalnosc zalezna petna 1517 - 1517 100 100
deweloperska
Triton Winnica Sp. z o.0. Warszawa Beuad“ozjfajiypcfmktow zalezna petna 51 - 51 100 100
Triton Property Sp. z o0.0. Warszawa Liﬂg;gﬁyi?ﬁktow zalezna petna 51 - 51 100 100
Triton Kampinos Sp. z 0.0. Warszawa realizacja projektow zalezna petna - 52 100 100
budowlanych 52
Triton Administracja i zarzadzanie . )
Zarzadzanie Sp. z 0.0. Warszawa nieruchomosciami zalezna petna 51 >1 100 100
Razem 18 937 7 500 11 437

* Brak danych finansowych — spétka nie prowadziatndci.
Kwota 7.393 tys. zt w pozycji ,Korekty aktualizge wartd¢” firmy Triton Investment Sp. z 0.0. jest nadiky wyceny aportu pomniejszgj wartas¢ udziatlow.

Na zabezpieczenie kredytu udzielonego spétce Titewelopment Sp. z 0.0. zostat ustanowiony zasggesirowy na udziatach Spotki w wysck0127.012 tys. ztotych.

Dodatkowe informacije i objaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansoweymsty jego integralg czs¢.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok olwsomaka@czony 31 grudnia 2012 roku
sporzidzone zgodnie z Mizynarodowymi Standardami SprawozdawcizBinansowej (w tys. zh)

UDZIALY LUB AKCJE W POZOSTALYCH JEDNOSTKACH za okres zakonczony 31 grudnia 2012 r.

wartos¢ . udziat w .
przedmiot bilansowa kapitat kapitale udziat w
nazwa (firma) jednostki siedziba P s s wilasny prawach
przedsiebiorstwa udziatow/ . . zakladowym
- jednostki gtosu
akcji %
BUMAR Sp. z o.0. Warszawa Handel zagraniczny 49 1475672 0,0010 0,0010
Razem 49
UDZIALY LUB AKCJE W POZOSTALYCH JEDNOSTKACH za okres zakonczony 31 grudnia 2011 r.
wartos¢ Kapitat udziat w udziat w
. : . . . przedmiot bilansowa P kapitale
nazwa (firma) jednostki siedziba o sy c wiasny prawach
przedsiebiorstwa udziatow/ . . zakladowym
e jednostki gtosu
akcji %
BUMAR Sp. z 0.0. Warszawa Handel zagraniczny 49 1598 981 0,0012 0,0012
Razem 49
Kapitat wiasny za 2012 rok zostat podany na podstawezbadanego sprawozdania finansowego. Dang oleg zmianie.
24. Pozostate aktywa finansowe
Na dzie bilansowy Grupa posiadata ngstijace pozostate aktywa finansowe:
Na dzien Na dzien
31.12.2012 31.12.2011
Pozostale aktywa finansowe (dlugoterminowe)
Razem pozostale aktywa finansowe - -
Na dzien Na dzien
31.12.2012 31.12.2011

Pozostate aktywa finansowe (kréotkoterminowe)

Razem pozostale aktywa finansowe - -

Grupa nie stosowata rachunkalebzabezpieczew okresach sprawozdawczych @bgh skonsolidowanym sprawozdaniem. Na fiiidansowy Grupa nie
posiadata uméw z wbudowanymi instrumentami pochodngpetniagcymi wymogi wydzielenia ich z uméw zasadniczych. ddaer bilansowy oraz w
trakcie okresu sprawozdawczego Grupa nie zawigi@asakcji z wykorzystaniem instrumentéw pochodmyotelach spekulacyjnych.

Spétki Grupy nie zawieraty transakcji z wykorzystan instrumentéw pochodnych w celach spekulacyjnych

Dodatkowe informacje i obfaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowesywsty jego integralig czs¢.
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25. Zapasy
Na dzien Na dzien

31.12.2012 31.12.2011
Materiaty 30 42
Wedtug cen nabycia - -
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania - -
Towary - -
Wediug cen nabycia - -
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania - -
Potprodukty i produkty w toku - -
Wedtug cen nabycia - -
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania - -
Potprodukty i produkty w toku 63 181 205 397
Wedtug cen nabycia 63 181 205 397
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania - -
Produkty gotowe 117 105 20 356
Wedtug cen nabycia 117 105 20 356
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania - -
Zaliczki na dostawy - -
Razem zapasy 180 316 225 795

1.01.2012 - 1.01.2011 -

31.12.2012 31.12.2011
Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow na poczatek roku 3416 508
Utworzony odpis w koszcie wtasnym sprzedazy 4 313 -
Odwrdcony odpis w koszcie wiasnym sprzedazy (484) (508)
Utworzony odpis w pozostatych kosztach dziatalnosci - 3416
Odwrécony odpis w kosztach administracyjnych - -
Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow na koniec okresu 7 245 3416

Prawo wieczystegoaytkowania i naklady poniesione na realizapjojektu Triton Park g objete hipotely kaucyjry do wysokdéci 143.112 tys. ziotych,
ustanowiog w celu zabezpieczenia kredytéw bankowych spétkomrSp. z o.0., realizagej ten projekt. Dodatkowo w ksize wieczystej tej nieruchorm
S3 wpisane ograniczenia w prawie dysponowania kilkegkrioma mieszkaniami i lokalamizytkowymi, wynikapce z roszcze o ustanowienie odbnej
wiasndci lokali.

Na dziéd 31 grudnia 2011 roku nie wygiowaty zapasy wyceniane w cenie sprzgdaetto. Na dzi# 31 grudnia 2012 roku, spotka zale Triton
Development Sp. z 0.0. dokonata odpisu aktuajcego warté¢ towaréw do wysokéi mazliwej do uzyskania ceny sprzeganetto.

W zapasach zostata wykazana dziatka budowlana zZgigcozpocztej inwestycji, wyceniona na kwe#.960 tys. zi. Wart@ ta wynika z obecnych planéw
budowlanych, jednak w zazku z tocacym sk postpowaniem, wynikajcym z zastrzeei konserwatora zabytkéw, mlewa jest zmiana projektu
budowlanego, co me w przysziéci wigzat si¢ z koniecznécia dokonania odpisu aktualizacyjnego.

26. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nakmosci

Na dzien Na dzien

31.12.2012 31.12.2011
Pozostate naleznosci dlugoterminowe
Inne naleznosci niefinansowe 100 100
Razem pozostate naleznosci dlugoterminowe 100 100
Naleznosci od jednostek powigzanych - -
Naleznosci od pozostatych jednostek 12 449 19 364
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1029 2041
Inne naleznosci niefinansowe 10 091 15716
Naleznosci budzetowe z innych tytutdw niz biezacy podatek dochodowy 1329 1 607
Naleznosci brutto 12 449 19 364
Odpis aktualizujacy naleznosci (619) (404)
Naleznosci ogétem (netto) 11 830 18 960
Odpisy aktualizujace warto$é naleznosci 1.01.2012 - 1.01.2011 -

31.12.2012 31.12.2011
Stan na poczatek okresu 404 215

Dodatkowe informacje i obfaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowesywsty jego integralig czs¢.
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Utworzenie 233 200
Rozwigzanie (18) (10)
Wykorzystanie - (1)
Stan na koniec okresu 619 404

Znaczce nalenosci w poszczegodlnych spotkach Grupy:

- W spoétce Emitenta Triton Development S.A. vgpstig naleznosci z tytutu nadwyki VAT naliczonego nad naleym na kwo¢ 668 tys. ztotych
oraz nalenosci z tytutu kaucji gwarancyjnych na kwoB50 tys. ztotych.

- W spdice zalenej Triton Winnica Sp. z 0.0. wygtuja naleznaosci z tytutu nadwyki VAT naliczonego nad nateym na kwo¢ 328 tysecy ztotych

- W spoéice zalenej Triton Development Sp. z 0.0. wystija naleznosci z tytutu nadwyki VAT naliczonego nad nateym na kwog 143 tys.
ztotych.

- W spoice zalenej Triton Development Sp. z 0.0. wyfstija naleznosci wynikajace z zawartej umowy sprzegaaktywow finansowych na kwet
5.030 tys¢cy ztotych

- W spotce zalenej Triton Development Sp. z 0.0. wystija naleznosci wynikajace ze sprzedg nieruchoméci na kwot 4.214 tysjcy ziotych,
wytaczonej w ramach konsolidaciji.

- W spéice zalenej Triton Development Sp. z 0.0. wystija naleznosci wynikajgce z czynszu na kwetl20 tysécy ztotych, wyhczone w ramach
konsolidacji.

- W spoice zalenej Triton Real Management Sp. z 0.0. wpsia naleznosci wynikajace z zawartej umowy sprzegaaktywow finansowych na
kwote 4.000 tysicy ztotych

Transakcje z podmiotami poyganymi odbywaj si¢ na warunkach rynkowych, nieodbieg@jch od podobnych transakcji zawieranych z podmiota
niepowgzanymi.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nieg®procentowane i majgazwyczaj 14-dniowy termin platéa.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate matBci wyceniane $w kwocie nalénej zaptaty z uwzghnieniem odpiséw aktualizagych wartéé
naleznosci. Wartas¢ ksiggowa nalenaosci jest zblzona do ich wartei godziwej.

Opis ryzyk zwijzanych z nalenosciami z tytutu dostaw i ustug i pozostatymi nalesciami oraz polityka Spotki dotygza zarzdzania tymi ryzykami zostata
przedstawiona w punktach 36 dodatkowych informiaaiijasnien.

27. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Na dzien Na dzien

31.12.2012 31.12.2011
Srodki pieniezne w banku i w kasie 3082 6422
Lokaty krétkoterminowe 1 398 2021
Ptatne lub wymagalne w ciagu 3 miesiecy od dnia ich
otrzymania,wystawienia, nabycia, zatozenia - transakcje repo, czeki, weksle - -
obce i inne aktywa pieniezne
Razem $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4 480 8 443

Wolne srodki piengzne zgromadzoneasna rachunkach bankowych i inwestowarse ve formie lokat terminowych orabvernight Grupa uzyskuje
od zgromadzonyckrodkéw pien¢znych gtéwnie oprocentowanie zmienne.

Srodki pienkzne w banku g oprocentowane wedlug zmiennych stép procentowkiditych wysokéé zalezy od stopy oprocentowania jednodniowych lokat
bankowych. Lokaty krétkoterminowe slokonywane na éhe okresy, od jednego dnia do trzech mgi®si w zalenosci od aktualnego zapotrzebowania
Grupy nasrodki pienizne i g oprocentowane wedtug ustalonych dla nich stopermvych. Wartét godziwasrodkéw piengznych i ich ekwiwalentéw na
dziea 31 grudnia 2012 roku i 31 grudnia 2011 jest réwahawartdci nominalnej.

Na dzien Na dzien
31.12.2012 31.12.2011
Srodki w PLN 4 480 8 443
Srodki w EUR - -
Srodki w USD - -
Srodki w innych walutach - -
Razem s$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4 480 8 443
28. Rozliczenia migdzyokresowe czynne
Na dzien Na dzien
31.12.2012 31.12.2011
Rozliczenia miedzyokresowe czynne, w tym:
- koszty prenumeraty czasopism 20 11
- koszty ubezpieczen 22 34
- pozostate rozliczenia miedzyokresowe czynne 228 28
- koszty prowizji bankowej 534 800
Razem rozliczenia miedzyokresowe czynne, w tym: 804 873

Dodatkowe informacje i obfaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowesywsty jego integralig czs¢.
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dtugoterminowe 267 533
krétkoterminowe 537 340

29. Kapitat podstawowy i pozostate kapitaty

29.1. Kapitat podstawowy

Kapitat
zakladowy Razem
zarejestrowany
Stan na 1 stycznia 2012 roku 25 458 25 458
Stan na 31 grudnia 2012 roku 25 458 25 458
W ciaggu roku obrotowego nie nagity zmiany w kapitale zakladowym Emitenta.
Kapitat podstawowy
Kapitat podstawowy (struktura)
Rodzai Wartos¢
Rodzaj dza) serii / Sposob Prawo do
- - . " S . ograniczenia . " o - Data :
Seria / emisja Rodzaj akcji uprzywilejowania Liczba akcji  emisji wg  pokrycia . " dywidendy
” praw do L ] rejestracji
akdji akcii wartosci kapitatu (od daty)
1 nominalnej

Seria A uprzywilejowane co do gtosu 3 000 000 3000 wptata 1997-06-24 1997-06-24
Seria B uprzywilejowane co do gtosu 1 500 000 1500 wptata 1997-07-02 1997-06-24
Seria C zwykte 8 229 046 8229 wptata 1998-09-11 1998-01-01
Seria D zwykte 12 729 046 12729 wpflata 2007-12-13 2007-01-01
Liczba akcji razem 25 458 092
Kapitat zakladowy, razem 25 458

Wartos¢ nominalna jednej akcji =1 zt

Kapitat akcyjny Spoétki Emitenta na 31.12.2012 rokgnosi 25.458.092 ztotych i dzieliesna:
3.000.000 akcji imiennych serii A o waétd nominalnej 1zt/akcja,

1.500.000 akcji imiennych serii B o wadtd nominalnej 1zt/akcja,

8.229.046 akcji na okaziciela serii C o wadicmominalnej 1zt/akcja.

12.729.046 akcji na okaziciela serii D o wadicnominalnej 1zl/akcja.

Prawa wspolnikdw
Kazda akcja serii A i B posiada prawo de@u gloséw na Walnym Zgromadzeniuzkia akcja serii C i D posiada prawo do jednego grasiValnym

Zgromadzeniu.

Akcje Triton Development S.Agsotowane na Warszawskiej Gietdzie Papieréw Vaitovych.
W ciagu ostatnich 12 miegiy roku nie byto zmian w kapitale zaktadowym Emiten

29.2. Zyski zatrzymane

Na dzien Na dzien
31.12.2012 31.12.2011
Wyniki zatrzymane z lat poprzednich (10 124) (4 343)
Wynik finansowy netto biezacego okresu (18 385) (4 696)
Razem zyski zatrzymane (28 509) (9 039)

30. Rezerwy

Sporadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wgrdakonania szacunkow i za#a, ktére wptywajy na wielkdéci wykazane w sprawozdaniu
finansowym. Przyjte szacunki i zaleenia odzwierciedlaj najlepsz wiedz Zarzdu, tym niemniej rzeczywiste wielka mogy sie rézni¢ od
przewidywanych. Szacunki te dotycarzede wszystkim przytych okreséw amortyzacji rzeczowych aktywéw trwétykwot odpiséw aktualizagych, oraz
rezerw.

Spéiki Grupy tworz rezerwy na przewidywane koszty niewykorzystanydopdéw biorc za podstawilos¢ dni i indywidualne,srednie wynagrodzenie.
Rezerwy tworzoneasrowniez na inne koszty, kiedy wygtuje due prawdopodobiestwo ich wysipienia, jak koszty badania sprawo#dkoszty odsetek od
kredytu, koszty napraw gwarancyjnych i innych készzwigzanych ze sprzeda Do wyceny rezerw na zoboygiania oraz przysziych strat na kontraktach
przyjeto dane z otrzymanych dokumentéw. Do wyceny rezeavnaprawy gwarancyjne prezig szacunkowe koszty napraw niepokryte gwarancjami
bankowymi i zatrzymanymi kaucjami.

Sporzdzenie sprawozdania finansowego wymaga od adarspotek Grupy dokonania szacunkow, poniewéle informacji zawartych w sprawozdaniu
finansowym nie mze zosta wycenione w sposéb precyzyjny. Zgdzweryfikuje przygte szacunki w oparciu o zmiany czynnikéw branyct pwag przy

ich dokonywaniu, nowe informacje lub &dadczenia z przeszoi. Dlatego té szacunki dokonane na dii81 grudnia 2012 roku magost& w przyszigci
zmienione.

30.1. Zmiany stanu rezerw

Dodatkowe informacje i obfaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowesywsty jego integralig czs¢.
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(w tys. zh)
Na dzien 31.12.2012 Rezerwa na Rezerwa na
$wiadczenia Rezerwa na koszty badania
pracownicze koszty odsetek sprawozdan Inne rezerwy Ogodtem
Stan na poczatek okresu 81 170 79 1542 1872
Utworzenie 3 66 601 670
Rozwigzanie (12) (170) (182)
Wykorzystanie (79) (894) (973)
Stan na koniec okresu 72 - 66 1 249 1 387
Na dzien 31.12.2011 Rezerwa na Rezerwa na
$wiadczenia Rezerwa na koszty badania
pracownicze koszty odsetek sprawozdan Inne rezerwy Ogodtem
Stan na poczatek okresu 84 196 79 3 849 4 208
Utworzenie 2 170 125 821 1118
Rozwigzanie (5) (196) (201)
Wykorzystanie (125) (3128) (3 253)
Stan na koniec okresu 81 170 79 1 542 1872
Na dzien Na dzien
Struktura czasowa rezerw 31.12.2012 31.12.2011
czes$¢ diugoterminowa - -
czes$¢ krétkoterminowa 1387 1872
Razem rezerwy 1 387 1872

Dodatkowe informacje i obfaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowesywsty jego integralig czs¢.
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30.2. Rezerwa na sprawy gdowe, kary, grzywny i odszkodowania

Na dzier 31 grudnia 2012 roku rezerwy utworzone na spraypwe, kary, grzywny i odszkodowania wynosigznie 271 tysicy ztotych.

30.3. Inne rezerwy
Stan rezerw na dzie31 grudnia 2012 roku wedtug tytutow:
- na przewidywane koszty zgdane ze sprzedawyniosta 276 tysicy zlotych

- na koszty napraw gwarancyjnych 535 ¢gsi ztotych.
- na koszty badania sprawozdigpozostate koszty dziataléci operacyjnej 37 tys. ztotych

31. Oprocentowane kredyty bankowe i payczki

Na dzié 31 grudnia 2012 roku Grupa posiadata gagace kredyty, payczki oraz otwarte linie kredytowe:

Na dzien Na dzien
31.12.2012 31.12.2011
Kredyty bankowe 68 772 80 000
Pozyczki otrzymane 1433 1 339
Razem kredyty i pozyczki, w tym: 70 205 81 339
krétkoterminowe 1433 1 339
dtugoterminowe 68 772 80 000

W okresach olfych niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem fazavym nie mialy miejsca przypadki naruszenia pasiéen umow kredytowych.

Dodatkowe informacje i obfaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowesywsty jego integralig czs¢.
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(w tys. zh)

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW I POZYCZEK na 31 grudnia 2012 roku

Kwota kredytu / Kwota kredytu /
pozyczki wg umowy pozyczki pozostata do

Termin

Podmiot finansujacy Siedziba splaty Warunki oprocentowania splaty Zabezpieczenia
w tys. zt waluta w tys. zt waluta
hipoteka kaucyjna do kwoty 143 112
tys. zt, kaucja w wysokosci 100 tys. z,
weksel wiasny in blanco do kwoty 180
PKO Bank Polski S.A. Warszawa 120000  PLN 68772  PLN WIBOR 3M + marza 3% 31.12.2014 w;g;*r’]iﬁgﬁ?Vg,;ﬁjziﬁ'grg‘gtyr;;r‘:gz'a*aCh
wierzytelnosci, przelew wierzytelnosci z
tyt. przysztych umoéw sprzedazy,
przelew wierzytelnosci z tyt. umowy
ubezpieczenia
SUMA 68 772
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW I POZYCZEK na 31 grudnia 2011 roku
Kwota kredytu / Kwota kredytu /
Podmiot finansujacy Siedziba pozyczki wg umowy pOZYCZkIS p+ozosta+a do Warunki oprocentowania Termin Zabezpieczenia
ptaty sptaty
w tys. zt waluta w tys. zt waluta
hipoteka kaucyjna do kwoty 144 000
tys. zt, kaucja w wysokosci 100 tys. Zi,
weksel wiasny in blanco, zastaw
rejestrowy na udziatach wspolnikéw,
PKO Bank Polski S.A. Warszawa 120 000 PLN 80 000 PLN WIBOR 3M + marza 3% 31.12.2014 klauzula potracenia wierzytelnosci,
przelew wierzytelnosci z tyt. przyszitych
umow sprzedazy, przelew
wierzytelnosci z tyt. umowy
ubezpieczenia
SUMA 80 000

Dodatkowe informacije i objaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansoweymsty jego integralg czs¢.
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ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW I POZYCZEK na 31 grudnia 2012 roku

Kwota kredytu / Kwota kredytu /
zyczki zyczki tata d i
Podmiot finansujacy Siedziba poZyczki Wg Umowy  pozyczk! puzostaia do Warunki oprocentowania Termin Zabezpieczenia
sptaty sptaty
w tys. zt waluta w tys. zt waluta
Andrzej Szmagalski Podkowa Le$na 1250 PLN 1433 PLN WIBOR 1M + marza 3% 31.03.2012
SUMA 1433
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW I POZYCZEK na 31 grudnia 2011 roku
Kwota kredytu / Kwota kredytu /
zyczki zyczki tak i
Podmiot finansujacy Siedziba pozyczki wg umowy - pozyczki pozostata do Warunki oprocentowania Termin Zabezpieczenia
sptaty sptaty
w tys. zt waluta w tys. zt waluta
Andrzej Szmagalski Podkowa Le$na 1200 PLN 1339 PLN WIBOR 1M + marza 3% 31.03.2012
SUMA 1339

Zgodnie z intencjami stron termin splatyzgozki nasipi w terminie péniejszym.

Dodatkowe informacije i objaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansoweymsty jego integralg czs¢.
39



Grupa Triton Development
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok olwsomaka@czony 31 grudnia 2012 roku
sporzidzone zgodnie z Mizynarodowymi Standardami SprawozdawcizBinansowej

(w tys. zh)

32. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowgdania

Zasady i warunki ptatnéci powyszych zobowizari finansowych:

Warunki transakcji z podmiotami paygianymi nie odbiegajod warunkéw rynkowych z wyfkiem transakcji sprzedw akcji zrealizowanych poza obrotem

publicznym.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w termtinaé-dniowych. Kwota wynikafra z tytutu deklaracji podatku

od towaréw i ustug jest ptacona wawym witadzom podatkowym w okresach migginych

Na dzien Na dzien
31.12.2012 31.12.2011
Pozostate zobowigzania dlugoterminowe
Inne zobowigzania niefinansowe 14 599 9414
Razem pozostate zobowigzania dlugoterminowe 14 599 9 414
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug wobec jednostek _ -
powiazanych
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug wobec jednostek pozostatych 2998 32993
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1280 1338
Inne zobowigzania niefinansowe 1 653 31 591
Zobowigzania budzetowe z innych tytutéw niz biezacy podatek dochodowy 65 64
Razem- zoboyvnqzama z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 2 998 32993
zobowigzania
Na dzien Na dzien
31.12.2012 31.12.2011
Pozostale zobowiazania finansowe (krétkoterminowe)
Razem pozostate zobowiazania finansowe - -
33. Rozliczenia migdzyokresowe
Na dzien Na dzien
31.12.2012 31.12.2011
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw, w tym:

- otrzymane zaliczki 6 033 9 511
Razem rozliczenia miedzyokresowe czynne, w tym: 6 033 9 511
diugoterminowe - -
kréotkoterminowe 6 033 9511

Dodatkowe informacje i obfaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowesywsty jego integralig czs¢.
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34. Zobowigzania i naleznosci warunkowe

34.1. Inne zobowkzania warunkowe

Jako zabezpieczenie splaty kredytu ggiktego przez spotkzalezng Triton Development Sp. z 0.0. ustanowiono hipotekicyjne na nieruchonsci do

kwoty 143.112 tys. ztotych, zastaw rejestrowy naiaidch Triton Development Sp. z 0.0. w wys@id 27.012 tys. ztotych, oraz weksel in blancogppony

przez Triton Development S.A. z wydanieniw@adczenia o poddaniu ¢siegzekucji na podstawie Prawa bankowego do kwo®y.0D® tys. zi. Inne
zobowpzania warunkowe wynikage z roszcze urzzdéw administracyjnych wynogz270 tys. ztotych. W ocenie Zadu Emitenta nie ma koniecziw

utworzenia rezerw na te kary na dz&l grudnia 2012 roku.

34.2. Sprawy ssdowe

Sprawy gdowe przeciwko spotkom zaleym Grupy Emitenta dotygzoszczé z wykonawcami, kontrahentami i innymi instytucjama hczrg wartcsé
przedmiotu sporu nie ¢t w ksiegach w kwocie 393 tyste ztotych. Suma pagiowa toczcych si przed gdami nie przekracza watti 10% kapitatow
whasnych Emitenta.

34.3. Gwarancje

Spétka zalgna Triton Development Sp. z 0.0. posiadata nand3ie grudnia 2012 roku rezerwy na ewentualne zoimamia warunkowe wynikage z
gwarancji w kwocie 535 tysty ziotych. Do ustalenia tej kwoty przyp szacunkowe koszty napraw niepokryte gwarancjsenkowymi i zatrzymanymi
kaucjami..

34.4. Rozliczenia podatkowe

Obecnie nie tocgzsie zadne pogfpowania przed instytucjami podatkowymi, w ktérygioii Grupy bytyby stroa.

35. Informacje o podmiotach powizanych

Wartas¢ obrotéw (przychodéw) Emitenta ze spplknmobiliare Polska Sp. z 0.0. (pa@arg z Emitentem w m§t MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat
podmiotéw powazanych” § 9 lit. a.) w okresie 2012 roku wynios t§sihce zlotych netto i gléwnie stanowita wynagrodzeragwiadczenie ustug najmu.
Wartas¢ zakupdw Emitenta od spétki Immobiliare Polska Sp.o. w 2012 roku wyniosta 939 tys. ztotych netstanowita wynagrodzenie Zaviadczenie
ustug sprzedsy i marketingu lokali mieszkalnych i ustugowych. Maien 31 grudnia 2012 r. stan nierozliczonych rozraclkiwnkEmitenta ze spdik
Immobiliare Polska Sp. z 0.0. wynosit: 114 tys.- Zlaleenoici; oraz 250 tys. zt — zobowdania. Warté& obrotéw pozostatych spotek Grupy ze spotk
Immobiliare Polska Sp. z 0.0. w 2012 roku wynidaigs. ztotych netto. Waréé zakupow pozostatych spotek Grupy od spétki Immiabél Polska Sp. z o.o.
w 2012 roku wyniosta 25 tys. ztotych netto i dotylezzakupu wyposeenia. Stan naiosci pozostatych spotek Grupy na dzi@l grudnia 2012 r. wynosit O
tys. ztotych. Stan zobowzan pozostatych spotek Grupy na dzigl grudnia 2012 r. wynosit 38 tys. ztotych.

Wartas¢ obrotéw (przychodéw) Emitenta z KancejaWWodzicka Opalski Radcowie Prawni Spétka Partnelgiaviazana z Emitentem w My MSR 24
L2Ujawnienie informacji na temat podmiotéw pa@anych” § 9 lit. a.) w 2012 roku wyniosta 33 tyfotgch netto i stanowita wynagrodzenie Emitenta za
$wiadczenie ustug najmu. Wastozakupéw od Kancelarii Wodzicka Opalski Radcowiaviti Spotka Partnerska wyniosta w tym okresie 386 tlotych
netto i stanowita wynagrodzenie gaiadczenie ustug prawnych dla Emitenta. Warteakupdw pozostatych spétek Grupy od Kancelarii Witk Opalski
Radcowie Prawni Spotka Partnerska w okresie 20ka veyniosta 60 tysicy zlotych netto i stanowita wynagrodzenieszéadczenie ustug prawnych. Na
dzien 31 grudnia 2012 r. stan nierozliczonych rozracliwnEmitenta z Kancelariwodzicka Opalski Radcowie Prawni Spoétka Partnemsiosit: 41 tys.
zlotych - naléncici; oraz 59 tys. zt - zobowzania. Na dzi@ 31 grudnia 2012 r. stan nierozliczonych rozrackiwnkozostatych spétek Grupy z Kancedari
Wodzicka Opalski Radcowie Prawni Spotka Partnevakaosit: 15 tys. ztotych - natecsci; oraz 6 tys. zt — zobowzania.

Wartas¢ obrotéw (przychodéw) pomilzy spétkami Grupy a panem Andrzejem Szmagalskir@Q92 roku obrotowego wynikata z ngstjacych transakcji:

- Sprzeda nieruchoméci na kwot 25.000 tys. ztotych netto,

- Naliczone odsetki od pgczek na kwat 94 tys. ztotych,

- Sprzeda wyposaenia i refaktura kosztéw energii na kwét tys. zlotych netto.

- Odkupienie nakladéw na wykozenie mieszkai czynsz na kwat159 tys. ztotych netto.

- Dnia 30 grudnia 2011r. Triton Development Sp. z e.gpotka w 100% zatea od Emitenta — zawarta z panem Andrzejem Szmdgalsmow
przedwstpna sprzeday lokali mieszkalnych znajdagych s¢ w zespole apartamentowym Triton Park polym w Warszawie przy ul.
Grojeckiej 194. kczna cena sprzeghalokali wynosita 6.068 tys. PLN brutto a transakepstata ujawniona w wyniku 2011 roku. Wobec braku
zgody banku PKO BP, kredytgego inwestye Triton Park, na rozliczenie powszej sprzedgy w drodze poycenia z wierzytelnicia wobec
pana Andrzeja Szmagalskiego z tytutu nabycia ogmjawa wieczystegaytkowania gruntu, na ktérym zrealizowana zostateeistycja Triton
Park, strony dnia 31 sierpnia 2012r. rozeity w/w umow przedwstpna. Efektem bylo wycofanie z przychodéw kwoty 5.598.tzlotych,
wycofanie z kosztéw kwoty 3.964 tys. ztotych,spmwodowato wycofanie z dochodu kwoty 1.635 tystyzh.

Na dzier 31 grudnia 2012 r. stan nierozliczonych gat8ci Emitenta od pana Andrzeja Szmagalskiego wyridsilys. ztotych. Na 31 grudnia 2012 r. stan
nierozliczonych rozrachunkéw pozostalych spétekp@ra panem Andrzejem Szmagalskim z wynosit: 9.980ztotych - nalenosci; 14.036 tysicy ztotych
— zobowigzania z tytutu zakupu nieruchogmg, 1.433 tysicy ztotych — zobowdzania z tytutu pgyczek oraz 184 tysce ztotych — pozostate zobawania.
Pan Andrzej Szmagalski jest podmiotem o zaeym wptywie na Emitenta zgodnie z MSR 24 ,Ujawn&imformacji na temat podmiotéw pawanych” §
9 lit. a.

35.1. Jednostka dominujca

Triton Development Spotka Akcyjna z siedgily Warszawie, ul. Gréjecka 194.

35.2. Podmiot 0 znacacym wplywie na Spotie

Andrzej Szmagalski jest wdeicielem akcji Emitenta: 2.699.820 akcji serii Q1000 akcji serii B oraz 4.124.280 akcji serii © #acznie stanowicych
27,4% kapitatu zakladowego Emitenta igtgich 18.373.380 gtosow, tj. 42,3 % ogdlnej liczbkysgw na Walnym Zgromadzeniu.
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Magdalena Szmagalska — Prezes Spotki jestoidelem akcji Emitenta: 649.990 akcji serii B, pra838.516 akcji serii C i Dy¢éznie stanowicych 13,7%
kapitatu zakladowego Emitenta i deych 6.088.466 gtosow, tj. 14% ogolnej liczby ghwsda Walnym Zgromadzeniu..

35.3. Warunki transakcji z podmiotami powi gzanymi

Transakcje z podmiotami pogzianymi odbywaj sic na warunkach rynkowych z wgkiem transakcji sprzedg akcji zrealizowanych poza obrotem
publicznym.

35.4. Transakcje z udziatem cztonkéw Zaradu

Inne transakcje z udziatem czionkéw Zgata, z wyptkiem opisanych powaej nie wystpowaty.

35.5. Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Spotki

Wynagrodzenia brutto wyptacone przez Emitenta w22@ku dwém cztonkom Zasidu wynosity 551 tys. ztotych brutto. W tym: Prezsrzidu 335 tys.
zlotych brutto, Wiceprezes Zadu: 216 tys. zlotych brutto. Wynagrodzenia bruttgpiacone przez Emitenta w 2012 roku czionkom Radylddrczej
wynosity facznie 144 tys. zlotych brutto. W tym: Przewodnimz Rady Nadzorczej: 48 tys. ztotych brutto; 4 ckiw Rady Nadzorczej: po 24 tys. ztotych
brutto kady. W jednostkach zataych nie wystpowatyzadne wyptlaty dla oséb zadzapcych i nadzorujcych Emitenta. Grupa nie wyptacatazpozek ani
$wiadczé o podobnym charakterze osobom wchmym w skiad organdw zagdzapcych, nadzorujcych ani administragych.

36. Zarzadzanie Ryzykiem Finansowym

Grupa posiada ekspozycje na gpsface rodzaje ryzyka finansowego
. Ryzyko Rynkowe
. Ryzyko Kredytowe
. Ryzyko Plynndci

36.1. Ryzyko Rynkowe

Ryzyko rynkowe jest takim rodzajem ryzyka, ktérewtkrciedla wptyw zmian cen rynkowych takich, jakirgy wymiany walut, stopy procentowe, czy ceny
instrumentéw kapitatowych, na przychody Spétki hdbwartéé posiadanych instrumentéw finansowych.

Ryzyko rynkowe obejmuje gtéwnie naptijace rodzaje ryzyk:
. ryzyko walutowe
e ryzyko stopy procentowej

Ryzyko walutowe

Na dzié 31 grudnia 2012 oraz 31 grudnia 2011 r. Grupgo®adatazadnych istotnych aktywow, pasywéw oraz przysziytginmsci w walutach obcych, w
zwigzku z czym nie bylo potrzeby zawierania walutowjcétrumentéw pochodnych zabezpiegeggh.

Ryzyko stopy procentowe;j

Kredyty bankowe zaggnigte przy zastosowaniu stalych stop procentowych za@raGrup; na ryzyko wartéci godziwej stopy procentowej. Kredyty i
pozyczki zacignigte po zmiennych stopach procentowych powsdygyko przeptywdw pieriznych.

Wedtug aktualnej struktury finansowania Grupa rosiada kredytow o stalym oprocentowaniu. Obecnigo&posiada diugoterminowe kredyty na zmienn
stop; procentow, co powoduje ekspozygcpa ryzyko przeptywdw pieginych.

Ponadto Grupa posiada krotkoterminowe lokaty bamkdinodki pienizne, z ktérych wysoki@ zysku uzaleniona jest od zmiany bazowych stop
procentowych i agciowo rownoway ryzyko przeptywow pieriznych z tytutu finansowania.

Na dat bilansows Grupa nie posiadata diugoterminowych instrumerfiGansowych oprocentowanych wg statej stopy promesi.

Struktura instrumentéw finansowych oprocentowanygrzmiennej stopy procentowej na ¢lbtlansova przedstawiata ginastpujaco:

Instrumenty zmiennoprocentowe- Na dzien Na dzien

jednostkowe 31.12.2012 31.12.2011
Aktywa finansowe 4480 8 443
Pasywa finansowe 70 205 81 339
Razem, netto 74 685 89 782

Jako aktywa finansowe wykazang sprocentowane aktywa finansowe, po aggeniach konsolidacyjnych tj. lokaty bankowéeodki pientzne. Jako
zobowizania finansowe wykazane sprocentowane zobogdania finansowe, tj. zobogdania z tytutu kredytu.

Analiza wrazliwosci wysokdci przeptywow pienieznych na zmiarg stopy procentowej

Dodatkowe informacje i obfaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowesywsty jego integralig czs¢.
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Zmiana oprocentowania instrumentéw finansowych typhr na zmiennej stopie procentowej wplywa bdrpdnio na wart& przychodéw i kosztow
finansowych. Porikj przedstawiono wptyw zmiany stép procentowychama. wartdgci przy zal@eniu zmian oprocentowania o 100 punktéw bazowych w
gore i w dét.

Analiza ta wykonana dla okreséw dwunastu ne@skaiczacych sé 31 grudnia 2012 r. i 31 grudnia 2011 zaktagawszystkie pozostate zmienne pozastaj
state.

Grupa Kapitatowa Rachunek zyskow i strat Kapitat wiasny
Wzrost 0 100 pb Spadek 0 100 pb Wzrost 0 100 pb dédpa 100 pb

31 grudnia 2012

Aktywa zmiennoprocentowe 44,80 (44,80) - -
Pasywa zmiennoprocentowe 702,05 (702,05) - -
Wrazliwos¢ netto 746,85 (746,85) - -

31 grudnia 2011

Aktywa zmiennoprocentowe 84,43 (84,43) - -
Pasywa zmiennoprocentowe 813,39 (813,39) - -
Wrazliwos¢ netto 897,82 (897,82) - -

36.2. Ryzyko Kredytowe

Glownymi aktywami finansowymi Grupy Kapitalowep &odki na rachunkach bankowych, gotéwka, maéci z tytutu dostaw i ustug, inne nateosci oraz
inwestycje, ktére reprezentupajwickszs ekspozyaj na ryzyko kredytowe w relacji do aktywow finansahy

Ryzyko kredytowe Grupy Kapitatowej jest przypisattenalenosci handlowych. Kwoty przedstawione w bilansigksvotami netto, czyli z uwzgtinieniem
odpis6w aktualizujcych warté¢ watpliwych nalenosci oszacowanych przez Zadz Spétek Grupy na podstawie sddadczeéy, specyfiki prowadzonej
dziatalngci i ich oceny obecnego otoczenia gospodarczego.

Ryzyko kredytowe zwgizane z funduszami ptynnymi i pochodnymi instrumenitinansowymi jest ograniczone, poniewstronami transakcjiagsbanki o
ustalonej reputaciji.

Grupa nie posiada znagzj koncentracji ryzyka kredytowego. Ryzyko razpe jest na dig ilos¢ partnerow i klientow. Ponadto nalezauway¢, ze
naleznoici dotyczice gltownej dziatalnixi 3 w petni zabezpieczone gdwydanie przedmiotu sprzedanastpuje po zaptaceniu przez nabywcéw catkowitej
ceny wynikajcej z umowy przedwspnej sprzeday.

Struktura nalenosci handlowych w podziale na okres przeterminowanzzedstawiona jest w nocie poej:

Nale_znosa _flnansowe dla Grupy Wartosé _0-6 6-12 1-2 lata 2.5 lat
Kapitatowej bilansowa miesiecy miesiecy

31 grudnia 2012

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1029 503 169 182 175
Razem 1029 503 169 182 175

31 grudnia 2011
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1940 1541 399 - -
Razem 1940 1541 399 - -

Podmioty z grupy kapitatowej nam@ne g na ryzyko uzatnienia od banku PKO BP SA -edacego glownym bankiem finanggym realizowane inwestycje.

36.3. Ryzyko Plynnasci

Ryzyko ptynndci jest zwihzane z zagreniemze Grupa nie &dzie w stanie regulowaswoich zobowizan finansowych w terminie ich zapadafto Celem
Spoéiki jest zapewnienie, w najiegzym maliwym stopniu,ze jej plynné¢ bedzie zawsze zachowana na poziomie pozweyap na regulowanie zoboyzan
w terminie ich zapadalsoi, bez ponoszenia nierdliwych do przygcia strat lub ryzyka nazania na szwank reputacji Spotki.

Podmioty z Grupy Kapitatlowej namane g na ryzyko zapotrzebowania &@dki obrotowe w ostatniej fazie realizacji proo@sawestycyjnych, szczegdlnie
w przypadku niedoszacowania tiethw przygtych na pocatku realizaciji projektow.

Ponisza tabela przedstawia zobamania finansowe Grupy w rozbiciu na kontraktoweniey zapadalnéei:
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oy fronsowe da GIUPY Mok ity iy TRl sl
31 grudnia 2012

Zobowigzania z tytutu kredytéw 68 772 - - 68 772 -
Obligacje wiasne wyemitowane - - - - -
Zobowigzania z tytutu pozyczek 1433 1433 - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1280 1280 - - -
Pozostate zobowigzania 16 252 1511 - 556 14 185
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego - - - - -
Razem 87 737 4224 - 69 328 14 185
31 grudnia 2011

Zobowigzania z tytutu kredytéw 80 000 - - - 80 000
Obligacje wiasne wyemitowane - - - - -
Zobowigzania z tytutu pozyczek 1339 1339 -

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1338 1338 - - -
Pozostate zobowigzania 41 005 31591 - 9414
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego - - - - -
Razem 123 682 34 268 - - 89 414

Zarzmdzanie ptynnécia Grupy odbywa si gtdwnie poprzez:

. krétko, srednio i dlugo-terminowe planowanie przeptywdéw gatéwych; szczegotowe plany krétkoterminowe aktuahiane g przynajmniej raz

na miesic,

*  dobor odpowiedniclirodet finansowania na podstawie analizy potrzedkspéaz analizy rynku,

. biezacy monitoring wskanikéw wynikagcych z uméw z bankami,

. biezacy monitoring wskanikéw wynikagcych z umoéw z klientami,

. dywersyfikacg zrodet finansowania prowadzonej dziataloiadeveloperskiej,

37. Zarzadzanie Kapitatem

Polityka Zaradu zaktada utrzymywanie silnej bazy kapitalowej @uczachowania zaufania inwestorow, wierzycielymku oraz w celu zapewnienia

dalszego rozwoju dziatalda Spoétki i Grupy Kapitatowej .

Zarzad Grupy rekomenduje akcjonariuszom wypldywidendy po zakiczeniu poszczegdinych projektow.

Grupa nie posiada zdefiniowanego planu wykupu aldegsnych.

Ani Grupa ani jej spotki zalme nie podlegajzadnym zewatrznie okrélonym wymogom kapitatowym z wyjkiem wymogow ustawowych okilenych w

Kodeksie Spétek Handlowych.

38. Przyczyny wysgpowania réznic pomiedzy bilansowymi zmianami niektérych pozycji oraz znmnami wynikajacymi z rachunku przeptywéw

pienieznych.

Réznice pomédzy bilansowymi zmianami stanu zostaly skorygowanerylaczenia konsolidacyjne oraz o pesie wyhczenia w jednostkowych

sprawozdaniach:
grupa A rachunku przeptywow:

. Zmiana stanu zobowzan w spoéice zaleej Triton Development Sp. z 0.0. korygowana jesidgetki naliczone a niezaptacone na kw23

tysiecy ziotych.

. W spoéice Emitenta zmiana stanu zobgmsh korygowana jest o niezaptacone nabycieathaj trwatego na kweat 190 tys. ziotych, Kwota ta

zostata wydczona w ramach konsolidaciji.

. W spoice Emitenta w pozostatych pozycjach, w praepth srodkéw piengznych z dziatalnéci operacyjnej zostat uwzglniony odpis
aktualizujcy warta¢ aktywdw w postaci doptat do kapitatu na kwb¥.791 tys. zlotych. Pozycja ta zostataaggbna w ramach konsolidacji.

.Pozostate korekty”, "Pozostate wplywy” i ,Pozostakydatki” nie przekraczaj5% ogolnej sumy odpowiednio korekt, wplywow i wikiaw z danego

rodzaju dziatalngci.

39. Struktura zatrudnienia

Przecétne zatrudnienie w spotkach Grupy w okresie stiyezgrudzié 2012r. wynosito 24 osoby, z tego w spétce Eméeirit oséb.

Dodatkowe informacje i obfaienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowesywsty jego integralig czs¢.
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40. Wynagrodzenie audytora

W dniu 14.06.2012 r. Emitent podpisat umona badanie sprawoztldinansowych za rok 2012. Bieglym rewidentem, ktdokonywa bedzie badania
jednostkowych i skonsolidowanych sprawazdiaansowych Spéiki i Grupy Kapitatowej za rok 2012dzie spétka BDO Sp. z 0.0. z siedzily Warszawie.
Powyzszy podmiot jest zarejestrowany w Krajowej Izbieeddich Rewidentéw pod numerem 3355. W poprzedrachch, Emitent korzystat z ustug w
zakresie badania sprawoadfinansowych oraz ustug szkoleniowych wykonywanpchez spotls BDO Sp. z 0.0. (wczaiej BDO Numerica International
Auditors & Consultants Sp. z 0.0., BDO Numerica S.8DO Polska Sp. z 0.0.).Wynagrodzenie za ustuglytorskie dla Emitenta z tytutu ww. umowy
bedzie nalene w wysokéci 75 tys. ztotych netto a od pozostatych spételpgrizdzie naléne w wysokéci 33 tys. ziotych netto. W spéice Emitenta, z
tytutu badania sprawozddinansowych, wyptacono w okresie czterech kwarte®®12 r. wynagrodzenie w wysala 85 tysicy ztotych netto, natomiast w
spétkach Grupy wynagrodzenie wyptacone w okresterezh kwartatéw 2012 r. z tytutu badania sprawéziteansowych wynosito 36 tys. zlotych netto.
Ponadto w okresie sprawozdawczym wyptacono audyiorospotkach Grupy wynagrodzenie z tytutu doradziwwysokdci 8 tys. ztotych netto.

41. Zdarzenia nasgpujace po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym do dnia podpisania sprawozdtmasowego nie miaty miejsca istotne zdarzeniaywpface na sytuagjmajptkows i finansows spotek
Grupy na dzié bilansowy, za wyjtkiem zdarzé opisanych w dodatkowych informacjach i dinigniach.
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