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Sprawozdanie Zaradu z dziatalnasci Grupy Kapitatowej Triton Development S.A.
w 2012 roku

Niniejsze sprawozdanie:
» stanowi cz$¢ Skonsolidowanego Raportu Rocznego za 2012 rok;

* sporzdzone jest zgodnie z § 92 ust. 3, wedtug kolgnwynikajacej z 8§ 91 ust. 5
oraz ust. 6 Rozpogdzenia Ministra Finansow ,w sprawie informacji hjeych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papiendartaiciowych oraz
warunkéw uznawania za rownosvee informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa nielgdacego pastwem cztonkowskim” (Rozporzadzenie Ministra
Finansow’) z 19 lutego 2009 roku;

» obejmuje sprawozdanie Zadu na temat dziatalsoi Grupy Kapitatowej w okresie
objetym raportem rocznym oraz zasad spdeznia rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego;

* obejmuje zdarzenia gospodarcze guaj wptyw na osignicte wyniki finansowe,
przedstawione w zgg¢zonym rocznym sprawozdaniu finansowym. Zostato ono
opracowane zgodnie z Btizynarodowymi Standardami Sprawozdawécto
Finansowej (,MSSF”) w zakresie przgym przez Komisj Europejsk. MSSF
obejmup standardy iinterpretacje zaakceptowane przez¢ Rdiddzynarodowych
Standardow Rachunkowd (,RMSR”) oraz Komisg ds. Interpretacji
Miedzynarodowej Sprawozdawdca Finansowej (,KIMSF”).

A. Informacije przedstawione zqodnie z 8 91 ust. 5d2porzadzenia Ministra Finansow:

1) Informacje okrélone w przepisach o rachunko$edzostaty zaprezentowane sprawozdaniu
finansowym Grupy Kapitatowej za 2012 rok.¢8& opisowa sprawozdania zostata zawarta w
wprowadzeniu i dodatkowych informacjach i dmjeniach do sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej Triton Development S.A.

2) Obecna struktura obrotow realizowanych przez &rippitatony wynika z przygtej
struktury dziatalnéci grupy, w ktérej Emitent jako podmiot domigay sprawuje funkcje
zarzdcze i kontrolne nad spotkami zatgmi.

Podstawowym przedmiotem dziatabeo Grupy Kapitatowe] Emitenta jest dziatakéo
deweloperska w segmencie mieszkaniowym. Nggay wpltyw na wyniki Grupy
Kapitatowe] mag wyniki Spotki zalenej Triton Development Sp. z 0.0. Spoéika ta
zrealizowata kompleks mieszkaniowo ustugowy na measskiej Ochocie

W 2012 roku Zarad Spotki koncentrowat si na dziataniach zwranych z realizagj
rozpocztych inwestycji jak rownig na przygotowaniu kolejnych projektéw inwestycyjhyc
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Na wynik z dziatalnéci Grupy Kapitatowej ogigniety w 2012 roku miaty wptyw nagpujace
czynniki:

- wynik brutto ze sprzeds wyniést — 5.027 tys. zt, a na dziatafeo podstawowej (wynik
brutto ze sprzedsy pomniejszony o koszty administracyjne i sprzgglavyniost -10.204
tys. zt. Wynik ten zwjzany byt gtdwnie z rozpoznaniem wyniku na sprzgdikali w
zrealizowanej inwestycji TRITON PARK. W powszych wartéciach uwzgtdniony jest
odpis na utrat wartasci zapasow - 4.313 tys. zt wynikaly ze spadku cen sprzegaza
oferowane lokale i jego wplywu na realizowane wyrdo czasu wyprzeds wszystkich
lokali w inwestycji TRITON PARK.

- wynik na pozostatej dziataldoi operacyjnej -1.077 tys. zt

- wynik z dziatalnéci finansowej wynosgcy — 6.237 tys. zt byt zwrany gtéwnie z kosztami
obstugi kredytu na realizacjnwestycji i kosztami finansowymi poniesionymi wiazku z
realizacy projektu Triton Park.

W 2012 roku nie wysgpity inne czynniki i zdarzenia mge znaczny wptyw na dziatalo
Emitenta i osignicte przez niego wyniki finansowe — poza typowymi gleowadzonej
dziatalngci i opisanymi w niniejszym sprawozdaniu.

Perspektywy rozwoju dziataldoi Emitenta omowioneasw punkcie B. 14 pouej (W CZSci
zgodnej z wymaganiami 891 ust. 6 Rozpdezenia Ministra Finansow).

3) Poza opisanymi w niniejszym sprawozdaniu wewemymi czynnikami ryzyka, na ktére
naraony jest Emitent, na przyszte wyniki finansowe Emit i jego Grupy Kapitatowejghta
miaty wptyw czynniki zewgtrzne zwgzane z: sytuagj makroekonomiczn w Polsce,
koniunktug na rynku budownictwa mieszkaniowego, zmiakosztow budowy, cenami
nieruchoméci itp. oraz dosfpnascia kredytbw mieszkaniowych. Zmiany gospodarcze i
pobudzenie aktywriaci gospodarczej w kraju, megpowodowa wzrost sprzedsy towarow
Emitenta oraz spotek z Grupy Kapitatowej.

4) Emitent informuje,ze zgodnie z zapisem § 91 ust. 5 pkt 4) Rozpmwrenia Ministra
Finansow— tres¢ petnego éwiadczenia o stosowaniu fadu korporacyjnego stanorez z
raportem wyodibniomm czs¢ sprawozdania z dziataldg Emitenta w 2012 roku
zatytulowan ,Raport i gwiadczenie dotyce stosowania zasad tadu korporacyjnego w
2012r".

Przy czym Emitent zgodnie z § 92 ust. 3 Rozpdzenia Ministra Finansow (zdanie pierwsze
podaje w niniejszym sprawozdaniu opis podstawovogrth stosowanych w spoétce systemow
kontroli wewretrznej i zaradzania ryzykiem w odniesieniu do procesu spdzania

sprawozda finansowych zgodnie z § 91 ust. 5 pkt 4 ppkt ©zpbradzenia Ministra
Finansow.

Poszczegolne nagdzia stosowane do kontroli wewtrenej i zarzdzania ryzykiem nie
stanowj w spotce wyodsbnionych systemow.

Proces spogdzania sprawozda finansowych jest realizowany przez dziat finansowy
i ksieggowy spotki w uzgodnieniu z innymi dziatami spotkierytorycznie odpowiedzialnymi
za dane, ktore nie wynikgj bezpdrednio z ksig rachunkowych, a stanoaviczesé
sprawozdania finansowego. Osobami podpsupi sprawozdanie finansowe jako osoby
odpowiedzialne za jego spadzenie g Gidwny Kskgowy oraz Zargd. Za organizagj i
prac dziatdbw ks¢gowego i finansowego, ktore beZpednio sporzdzap sprawozdanie
finansowe, odpowiada Dyrektor Finansowy - WicepseZaradu. Zrodlem informacji do
sprawozda finansowych jest system finansowo4gowy oraz informatyczny system obstugi
transakcji handlowych, prowadzone i weryfikowanedmge z przytymi zasadami kontroli
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wewretrznej. Osoby odpowiedzialne za spmizanie sprawozaa kontrok i koordynacg
procesu sprawozdawczegoa sspecjalistami, ktorzy dysporyj odpowiedna wiedz
i doswiadczeniem w tym zakresie.

Kazdy z cztonkéw Zargdu w trakcie sporglzania sprawozdania finansowego zapozngje si
na bieaco z danymi ekonomicznymi i sprawami zamieszczanyntym sprawozdaniu oraz
ewentualnie zgtasza zagadnienia, ktore ayalewzgkdnic przy jego sporgzaniu. Po
sporzdzeniu sprawozdania kdy z cztonkOw Zargdu zapoznaje siz jego trécig, po czym
jest ono przekazywane Biegtemu Rewidentowi oraz ziRadNadzorczej wraz ze
sprawozdaniem z dziatalé@ spotki. Biegty Rewident podczas badania spraveorm
finansowego i kgig spotki spotyka giz osobami kluczowymi dla organizacji spotki, wrty
ze wszystkimi cztonkami Zagdu, omawiagc poszczegolne kwestie zawarte w sprawozdaniu
finansowym i sprawozdaniu z dziatakoospotki.

Zgodnie z uchwatRady Nadzorczej z 29 grudnia 2009r. zadania Kamieidytu okrélone

w ,Ustawie z dnia 7 maja 2009r. o biegtych rewidaht i ich samorgzie...” wykonywane
Sa przez Rad Nadzorca w pelnym skiadzie. W ramach wykonywania zad&omitetu
Audytu do zada Rady Nadzorczej natg w szczegOIngi:

- monitorowanie procesu sprawozdawszdinansoweyj;

- monitorowanie skutecz®oi systemow kontroli wewgirznej, zargdzania ryzykiem oraz
ewentualnego powotywania i monitorowania audytu vwgvznego;

- monitorowania wykonania czyném rewizji finansowej;

- monitorowanie niezaimosci biegtego rewidenta i podmiotu uprawnionego daldraa
sprawozda finansowych.

Realizupc powysze zadania, Przewodnicy i Czionkowie Rady Nadzorczej podczas
badania sprawozdania finansowego ia§sspotki spotykaj sic z osobami kluczowymi dla
organizacji spotki, w tym z cztonkami Zadu, omawiajic poszczegolne kwestie zawarte w
sprawozdaniu finansowym i sprawozdaniu z dziakdnospotki. Ponadto  monitora
dziatania sprawdzage audytora, w trakcie badania sprawdzdprzyjmujg opinie i raporty z
badania.

Ostateczne sprawozdanie finansowe, po ewentualmygbdnionych korektach wniesionych
przez Biegtego Rewidenta, RadNadzorcz lub ktomkolwiek z osob spoerizapcych to
sprawozdanie lub zagdzapcych, jest ponownie czytane przez osoby sptwapce i
zarzdzapce, a nhagpnie podpisywane przez te osoby.

Podobnie przebiega proces konsolidacji sprawozjsotek zalenych od Emitenta (spotki
dominupcej). W ramach konsolidacji powsiagprawozdania jednostkowe spoétek zaigeh
w formacie sprawozda gietdowych, z ktorych nagbnie po zsumowaniugaswytgczane
wzajemne transakcje w ramach grupy. dRziscentralizowanemu systemowi é&gowemu
obstugugcemu wszystkie spoétki z Grupy Emitenta proces pkimyania i przetwarzania
danych jest szybki i zapewnia sp&aaanych. Szybki dogp do informacji przy stosowaniu
jednakowych zasad kgjowania gwarantuje peinkontrok nad spoétkami zaleymi oraz
terminowd¢ sporadzania dokumentacji.

5) Suma posfpowar toczcych s¢ przed gdem, organem wigiwym dla posipowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej dotypszh zobowizaa oraz
wierzytelngci Emitenta lub jednostek od niego zadgch nie przekracza kwoty stanaeg]
rownowarté¢ 10% kapitatow wiasnych Emitenta.

B. Informacje przedstawione zgodnie z § 91 ust. 6d2porzadzenia Ministra Finansow:

1) Wymagane informacje o podstawowych produktachatach lub ustugach wraz z ich
okresleniem wartéciowym i ilosciowym oraz udzialem poszczegolnych produktow, tdwa
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i ustug (jeeli 5 istotne) albo ich grup w sprzedaGrupy Kapitalowe] ogétem, a ta
zmianach w tym zakresie w danym roku obrotowym staly przedstawione w punkcie A.2
powyzej (W czsci zgodnej z wymaganiami 891 ust. 5 Rozpdeznia Ministra Finansow).

2) Dla Grupy Kapitatowej jedynym rynkiem zbytu toward ustug jest rynek krajowy. Z
uwagi na reorganizagjprzedmiotu dziatalriei i wprowadzone rozvgzania organizacyjne w
ramach Grupy Kapitatowe] najgkszy wptyw na obroty Grupy Kapitalowej mdjransakcje
spoiki zalenej dziatagcej pod firmy Triton Development Sp. z 0.0.

Wsrdéd osob zawieragych umowy zakupu lokali przewajg osoby fizyczne, przy czym
zawierano réwnizumowy z podmiotami dzialagymi na podstawie prawa handlowego.

W 2012 roku wsrod transakcji spotek z Grupy Kapitalowej zrealizme obroty z
ktorymkolwiek dostawg lub odbiorg nie przekraczaly 10% sumy obrotow Grupy
Kapitatowe].

3) W 2012 roku obowizywaty nasipujace umowy istotne dla dziatalé@ Grupy
Kapitatowej, w tym z akcjonariuszami, ubezpieczenigpotpracy lub kooperacii:

umowy ubezpieczeniowe (matkowe, komunikacyjne) ze STU Ergo Hestia S.A.,
Allianz Polska

Umowy o prowadzenie rachunkéw i depozytow bankowy@ociete Generale, PKO
BP SA, Rabo Bank, PEKAO SA.

Umowa kredytowa na finansowanie projektu TRITON HMHARprzez Triton
Development Sp. z 0.0. z bankiem PKO BP S.A. (spaipsvy opis w pkt B. 6
niniejszego sprawozdania).

Dnia 29 lutego 2012 r. Triton Kampinos Sp. z o.spétka w 100% zakma od
Emitenta — zawarta z panem Andrzejem Szmagalskiovwgnprzeniesienia wtasioi
na rzecz pana Andrzeja Szmagalskiego dzialekyoank] powierzchni 16,7 ha,
potozonych w podwarszawskiej miejsco$edo Lomna Las (RB 4/2012 z 01.03.2012
r.). Ltaczna cena nieruchordim wyniosta netto 25.000 tys. zt. Warunki umowy nie
odbiegag od warunkow rynkowych powszechnie stosowanychetia typu umow.
Dnia 30 grudnia 2011 r. Triton Development Sp.@ oSp. z 0.0. — sp6tka w 100%
zalena od Emitenta — zawarta z panem Andrzejem Szmidgalsumowe
przedwsgpng sprzeday siedmiu lokali mieszkalnych znajdigych s¢ w zespole
apartamentowym Triton Park patmym w Warszawie przy ul. Gréjeckiej 194.
taczna cena sprzedalokali wynosita 6.068 tys. PLN brutto. Wobec kwazgody
banku PKO BP kredytagego inwestyg Triton Park na rozliczenie powgzej
sprzeday w drodze poticenia z wierzyteln&ia wobec Andrzeja Szmagalskiego z
tytutu nabycia od niego prawa wieczystegaytkowania gruntu, na ktérym
zrealizowana zostata inwestycja Triton Park, strdnia 30 sierpnia 2012 r. formalnie
rozwigzaty w/w umowve przedwsipna. W efekcie w/w rozwgzania wycofano z
przychodow w biggcym okresie sprawozdawczym 5.599 tys. ziotych, iagwo z
kosztébw kwo¢ 3.964 tys. ziotych, wycofano z dochodu kevdt635 tys. ziotych.
Andrzej Szmagalski jest jednym z gtdbwnych akcjomszy Emitenta; posiada akcje
uprawniajce do 42,3 % w og0lnej liczbie gtosow, jest Premeséarzdu spotki
Triton Development Sp. z 0.0. - zate] od Emitenta - oraz osgplpowigzary z
Prezesem Zagdu Emitenta w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 32) pp&t
"Rozporzdzenia Ministra Finansow w sprawie informacjiaieych i okresowych..."

z dnia 19 lutego 2009 r.

Zestawienie transakcji zrealizowanych w 2012 rokieep Emitenta z podmiotami
powigzanymi, niewgczonymi do konsolidacji, zostalo zaprezentowane wunkpie 35
dodatkowych informaciji i obfaien do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowe] za 2012 rok.
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4) Zarzmdzanie Grup Kapitatowg opiera s na holdingowej strukturze dziatakod, w ktorej
Emitent jako podmiot dominggy sprawuje funkcje kontrolne nad spétkami zaiemi, w
ktérych prowadzona jest podstawowa dziaténaperacyjna Grupy Kapitatowej.

Na dzieh 31 grudnia 2012 roku schemat struktury organizegysrupy Kapitalowej — spotek
objetych konsolidagj przedstawiat ginastpujaco:

Triton Development S.A.

100% 10(% \100% 100% 100%

Triton Triton Triton Triton Triton Triton Administracjal
Development Winnica Kampinos Investment Property i Zarzgdzanie
Sp. zo.0. Sp. z o.0. Sp. zo.0. Sp. zo.0. Sp. zo.o0. Sp. zo.0.
100%
Triton Real
Management
Sp. zo.0.

a) Informacje o jednostce zaleej Triton Investment Sp. z o.0.
Triton Investment Spétka z ograniczowdpowiedzialnécia z siedzip w Warszawie,
zarejestrowana pod numerem KRS 0000209227. W ekrgsiawozdawczym Emitent
posiadat 100% udziatébw w jednostce zalkg. Jednostka ta podlega konsolidacji mgtod
petn.

b) Informacje o jednostce zaieej Triton Real Management Sp. z 0.0.
Triton Real Management Spoétka z ograniczoodpowiedzialnécia z siedzilp w
Warszawie, zarejestrowana pod numerem KRS 0000866pbtka zostata wezona do
konsolidacji po raz pierwszy od 1.01.2005r. Emiteoprzez spoitki zafme posiada 100%
udziatébw w tej spotce (Emitent posiada begpdnio 1 z 8595 udziatow tej spotki- co
stanowi 0,01% udziatéw).

c¢) Informacje o jednostce zaieej Triton Development Sp. z o.0.
Triton Development Spotka z ogranicaoadpowiedzialnécig z siedzila w Warszawie,
zarejestrowana pod numerem KRS: 0000243458. W 8hid3.2007 roku Emitent nabyt
100% udziatow w jednostce zaite]. Spotka zostata yezona do konsolidacji od dnia
31.03.2007r.

d) Informacje o jednostce zaiee] Triton Winnica Sp. z o.0.
Triton Winnica Spoétka z ograniczgnodpowiedzialnécia z siedzil: w Warszawie,
zarejestrowana pod numerem KRS 0000300000, W d®id122008 roku Emitent
zawigzat Triton Winnica Spok z 0.0., w ktérej olap 100% udziatéw. Spotka zostata
wigczona do konsolidacji od dnia 29.01.2008r.

e) Informacje o jednostce zaieej Triton Property Sp. z 0.0.
W dniu 27 maja 2008 roku Emitent zawét spotk z ograniczoa odpowiedzialnécia pod
firmg Triton Property, w ktérej obf 100% udziatébw. Spétka ta z siedzilw Warszawie
zostala zarejestrowana wydzie Rejestrowym 4 czerwca 2008 roku pod numerens KR
0000307366.
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f) Informacje o jednostce zaieej Triton Kampinos Sp. z o.0.
W dniu 26 czerwca 2008 roku Emitent zgwat spotk z ograniczos odpowiedzialnécia
pod firmg Triton Kampinos, w ktérej obj 100% udziatow. Spoétka ta z siedzilw
Warszawie zostata zarejestrowana przga Bejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
XIl Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000309927.

g) W dniu 2 sierpnia 2010 roku Emitent, gb]00% udziatdbw w kapitale zaktadowym spotki
.Triton Administracja i Zarzdzanie Sp. z o0.0., ktérej podstawowym przedmiotem
dzialalngci jest swiadczenie ustug administrowania i zgdzania nieruchonsciami.
Spotka ta z siedzipw Warszawie zostala zarejestrowana przg Bejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy KR#l mumerem 0000363091.

h) Informacje o jednostce zaieej , 7bulls germany GmbH”- wyktzonej z konsolidaciji.

»7bulls germany GmbH” z siedzibw Kolonii (Niemcy) zostata zarejestrowana czen2001
roku. Spotka Triton Development S.A. olgj 66,8 % udziatow za cemabycia 29.127
EUR. W kségach Emitenta wygpuje odpis aktualizgpy wartgé udziatow w tej spoice,
ktére na dzig 31.12.2010 roku wynog? ziotych. Nie wysipowatly wzajemne transakcje.
Jednostka zostata wiizona z konsolidacji, poniewanie prowadzi dziatalriei oraz dane
finansowe spoiki niegsistotne dla skonsolidowanego sprawozdania finaegow

Na dzieh 31 grudnia 2012 roku suma bilansowa Grupy Kapiajovynosita 209.563 tys. zi,
z czego gtéwnymi znageymi sktadnikami aktywow byty:
* nieruchoméci inwestycyjne odcznej wartéci ksiegowej 7.719 tys. zt.
e zapasy, w ktérych ujmowana jest produkcja w tokugzana z realizagjprojektow
developerskich, 180.316 tys. zt, w tym:
0 zwigzane z realizagjprojektu Triton Park: 117.105 tys. zi.
0 zwigzane z realizagjprojektu Triton Kampinos : 20.051 tys. zi.
0 zwigzane z realizagjprojektu Triton Winnica: 24.060 tys. zt.
0 zwigzane z realizagjprojektu Triton Country: 12.909 tys. zi.
» $rodki pienezne i ich ekwiwalenty: 4.480 tys. zi.

Na dziex 31 grudnia 2012 roku struktura pasywow byta ¢agtca:
* kapitat wlasny: 114.166 tys. zi.
* zobowgzania dtugoterminowe: 83.412 tys. zt.
» zobowpzania krotkoterminowe: 11.985 tys. zi.

Inwestycje Grupy Kapitatowej Emitenta zostaty sfisawana z&rodkéw pochodzcych z
kredytu celowego na realizgcinwestycji Triton Park i wptat klientow za lokal®onadto
inwestycje finansowane byty z kapitatéw wiasnychitemta.

Poza zobowjzaniami warunkowymi i zobowkaniami spornymi opisanymi w nocie 34 do
sprawozdania finansowego, w sprawozdaniu skonsshdgm Grupy Kapitatowe] nie
wystepuja inne zobowdzania pozabilansowe.

5) Wszelkie istotne transakcje zawierane z podmiotppwigzanymi byly zawierane na
warunkach rynkowych.

6) Na dziex 31 grudnia 2012 roku Emitent nie korzystat z ktédybankowych, ponadto poza
Triton Development Sp. z o.adna z pozostatych spoétek z Grupy Kapitatowe] miezkstata
z zewnrtrznych kredytow i pgyczek. Dnia 30 grudnia 2011r. spotka zale Triton
Development Sp. z 0.0. zawarla z bankiem PKO BP. 8nkks do umowy kredytowej na
finansowanie inwestycji Triton Park w Warszawieyptdicy Grojeckiej 194. Na podstawie
aneksu przeditony zostat termin sptaty kredytu do dnia 31.12.201dne istotne warunki
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umowy kredytowej pozostaty bez zmian. Na 31.12.204dbowizanie spoétki zalenej z
tytutu kredytu wynosi 68.772 tys. zt. Oprocentoveakredytu bazuje na stopie WIBOR 3m
powiekszonej 0 mare w wysokaci 3 punktow procentowych. Na dzie81 grudnia 2012
roku. Opis payczek udzielanych w ramach Grupy Kapitalowej zogtaledstawiony w pkt
B.7 niniejszego sprawozdania.

7) W 2012 roku Grupa Kapitatowa nie udzielata krédyt pazyczek na rzecz podmiotow z
poza Grupy. Emitent udzielit pgczek w hcznej wysokéci 250 tys. zt dla spotek zaleych.
Pazyczki te zostalty udzielone w PLN, na warunkach owikch z oprocentowaniem
bazupcym na stopie WIBOR 1m pogkszonej osredng mareg w wysokaci 3,00 p.p.,
Pazyczki zostaly udzielone na rzecz: .

- Triton Property Sp. z 0.0. — 50 tys. zi, - z tevem wymagalngci 31.12.2012r (sptacone w
terminie)

- Triton Winnica Sp. z 0.0. — 100 tys. zt z teremmwymagalngci 31.12.2013r.

- Triton Real Management Sp. z 0.0. — 100 tysz strminem wymagalr$gi 31.12.2013r.

8) Emitent pog¢cza sptat kredytu Triton Development Sp. z 0.0. zagiietego w banku PKO
BP S.A. na finansowanie inwestycji Triton Park w ndzawie przy ulicy Grojeckiej 194.
Opis umow paogczenia zostat zamieszczony w punkcie 31.1 dodatkbwypformacji i
objasnien do sprawozdania finansowego za 2012 rok..

Poza powyszym Emitent nie udzielit peczer lub gwarancji na rzecz innych podmiotéw
powigzanych. W 2012 rokiadna ze spotek Grupy Kapitatowej nie udzielatacpoan lub
gwarancji finansowych na rzecz innych podmiotéw p@anych.

9) W okresie ohjtym raportem Emitent i spotki z Grupy Kapitatowag rprzeprowadzity
emisji papieréw wartiowych ani doptat do kapitatu. Dnia 29 marca 20Einitent wyrazit
zgock na przesurcie terminu wykupu obligacji przez spétkalezng Triton Winnica Sp. z
0.0. W gcznej wysokéci nominalnej 24.000 tys. ziotych do dnia 31 magtH4 r. (RB
5/2012 z 30.03.2012r.)

10) Spatki z grupy Triton Development S.A. nie publikalyw prognoz na rok 2012. Wyniki
finansowe zaprezentowane w raporcie rocznym za 2042 w zakresie danych
skonsolidowanych grupy prezentowanych w raporciarkanym za IV kwartat 2012 roku
ulegly istotnym zmianom w zakresie szacowanej wgsck odpisu na utrgt wartcci
aktywow w Triton Development Sp. z 0.0. Wati@dpisu za rok 2012 wynosi 4.313 tys.
ztotych. Aktualizacji odpisu na zapasach dokonanwagi na fakt spadku cen sprzeglaa
oferowane lokale i jego wplywu na realizowane wyrdlk czasu wyprzeds wszystkich
lokali w inwestycji TRITON PARK.

11) Efektywne zarzdzanie zasobami finansowymi zapewnia Grupie Kapie} utrzymanie
bezpiecznego poziomu bikkej ptynndci finansowej. Na dzie 31 grudnia 2012 roku
Emitent nie korzystat z kredytow bankowych. Spoétkaie posiada zadnych
przeterminowanych zobowdan podatkowych, wywjzuje s¢ terminowo ze zobowkan
wobec kontrahentow. Spotka Triton Development 30A. peta zdolnag¢ wywigzywania s¢
z zacignietych zobowizan. Na ewentualne obimnie ptynnéci Spbétka mae reagowéa m.in.
zacgganiem kredytow obrotowych lub sprzeda posiadanych nieruchorém
inwestycyjnych.

Spoétka Triton Development Sp. z 0.0. nie posiadaetg@rminowanych zobowzan
podatkowych, wywjzuje s¢ ze zobowizan wobec kontrahentow. Fakt zalazenia gtéwnej
fazy realizacji projektu oraz stan dgstychsrodkéw finansowych oraz wptywy pochagte
z wptat klientow za kupowane lokale zapewsniajpodtce bigaca ptynnas¢ i mozliwosé
catkowitego rozliczenia inwestycji oraz sptaty kyad
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12) Zamierzenia inwestycyjne Grupy Kapitatowej Emitenpisane w prospekcie emisyjnym
z 2007 roku mog zost& zrealizowaneGrunty Grupy Kapitatlowej Emitenta na ktérych
planowane § inwestycje zostaly zakupione i w 100% zaptaconezWijzku z powyszym
Grupa Kapitalowa Emitenta ma petne aiiwosci finansowania inwestycji deweloperskich z
wykorzystaniem zewgirznych zrodet finansowania takich jak kredyty, emisje ot lub
emisje akcji.

13) W 2012 roku na wypracowany wynik brutto w wysé&io- 17.518 tys. zi, miaty wptyw:
- wynik brutto ze sprzeds wyniést — 5.027 tys. zt, a na dziatafeo podstawowej (wynik
brutto ze sprzedy pomniejszony o koszty administracyjne i sprzgglavyniost -10.204
tys. zt. Wynik ten zwjzany byt gtdwnie z rozpoznaniem wyniku na sprzgdikali w
zrealizowanej inwestycji TRITON PARK. W powszych wartéciach uwzgtdniony jest
odpis na utrat wartasci zapasow - 4.313 tys. zt wynilkaly ze spadku cen sprzegaza
oferowane lokale i jego wplywu na realizowane wyrdb czasu wyprzeds wszystkich
lokali w inwestycji TRITON PARK.

- wynik na pozostatej dziataldoi operacyjnej -1.077 tys. zt

- wynik z dziatalnéci finansowej wynosgy — 6.237 tys. zt byt zwrany gtdwnie z kosztami
obstugi kredytu na realizacjnwestycji i kosztami finansowymi poniesionymi wiazku z
realizacy projektu Triton Park.

Zaprezentowane w 2012 roku waktp zwigzane § w gtdbwnej mierze z rozpoznaniem przez
spotke Triton Development Sp. z 0.0. wyniku na sprzgdakali w zrealizowanej inwestycji
TRITON PARK. Jednym z najistotniejszych czynnikévajgecych wptyw na prezentowany
wynik, jest koszt finansowy zwrany z obstug kredytu zacignictego na realizagj
inwestycji. Spotka prowadzi dziatania zmietgag do obnienia poziomu wskazanego kosztu.

14)  Perspektywy rozwoju Emitenta zygane § z dziatalndcia dewelopersk ktorej
gtéwne cele zostaty sformutowane w strategii ok@wjcej od grudnia 2006 roku, ktéra jest
i bedzie konsekwentnie realizowana.

Gtoéwne cele strategiczne obejmupalizacg projektow deweloperskich w obszarze budow-
nictwa mieszkaniowego na gruntach posiadanych p@egx Kapitatowy Emitenta oraz
pozyskiwanie kolejnych nieruchorm. Przychody pochod&ibeda ze sprzeday mieszka
oraz powierzchni komercyjnych w zrealizowanych gktgch. Najwkszy wptyw na wyniki
skonsolidowane Grupy Kapitalowej mapbecnie wyniki spotki Triton Development Sp. z
0.0. W najbliszych okresach sprawozdawczych, poziom spezegazostatych lokali w
projekcie Triton Park ¢rzie miat decydujce znaczenie dla wyniku skonsolidowanego.

W perspektywie najhtszych lat najwgkszy wptyw na wyniki Grupy Kapitatowejcdzie
miata realizacja kolejnych projektéw, w tymgdzy innymi inwestycji TRITON COUNTRY,
TRITON WINNICA, TRITON KAMPINOS, TRITON FRANCUSKATRITON UNIEJOW.

Poza wye] wymienionymi czynnikami na przyszte wyniki firmowe Grupy Kapitatowej
beda miaty wptyw miedzy innymi czynniki zwazane z sytuagjmakroekonomiczaw Polsce,
koniunktug na rynku budownictwa mieszkaniowego, zmianami dasdeielania kredytéw
hipotecznych dla klientow indywidualnych, konkurgnezmiary kosztow budowy, cenami
nieruchomeci.

15) Zarzmdzanie Grup Kapitatowy opiera s na holdingowej strukturze dziatakw, w ktérej
Emitent jako podmiot dominggy sprawuje funkcje kontrolne i zadrze nad spotkami
zaleenymi, w ktérych prowadzona jest podstawowa dziak&in operacyjna Grupy
Kapitatowej. W zwizku z przygciem powyszej formy dziatalngci, wzrosto znaczenie
sprawozda skonsolidowanych Triton Development S.A.
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W 2012 roku nie nagpita zmiana struktury organizacyjnej grupy kapivedp i nie zaszty
istotne zmiany w podstawowych zasadach ggw#ania przedsbiorstwem Emitenta i jego

grupa kapitatowy.

16) Umowy zawarte pomdzy Emitentem a osobami aktualnie zazapcymi
przedsgbiorstwem nie przewidgjrekompensat w przypadku ich rezygnacji lub zwaolraez
zajmowanych stanowisk z jakichkolwiek przyczyn.

17) Wartas¢ wynagrodzeé, nagrdd lub korzici wyptaconych, nalenych lub potencjalnie
naleznych, odebnie dla osob zagrzapcych i nadzoruyjcych w przedsbiorstwie Emitenta w
2012 roku, bez wzgtu na to, czy byly one odpowiednio zaliczane w kpsezy te
wynikaty z podziatu zysku, zostaly wskazane w puek83.5 dodatkowych informacji i
objasnien do sprawozdania finansowego za 2012 rok.

18) Zarad Triton Development S.A. podaje do wiaddwiozestawienie akcji Emitenta
posiadanych przez osoby zguzapce i nadzorujce Emitenta w dniu 31 grudnia 2012 roku,
zgodnie z posiadanymi przez Emitenta informacjaandnieh przekazania niniejszego raportu
rocznego:

* Magdalena Szmagalska — Prezes ZduzEmitenta oraz Prezes Zaam spétek zakenych,
posiada 649.990 akcji serii B, oraz 2.838.516 iagefii C i D hcznie stanowicych
13,7% kapitatlu zakladowego Emitenta i gigich 6.088.466 gtosow, tj. 14% ogoinej
liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu. Stan posi&lakcji w okresie od przekazania
poprzedniego raportu kwartalnego nie ulegt zmianie.

» Jacek tuczak — Wiceprezes Zgitm Emitenta posiada 5 akcji serii C uprawggggh do
5 gloséw na Walnym Zgromadzeniu i stangwyich ponkej 0,01% kapitatu zakladowego
Emitenta i glosow na Walnym Zgromadzeniu. Stan guemnia akcji w okresie od
przekazania poprzedniego raportu kwartalnego m@gtzmianie.

19) Emitentowi nie g znane jakiekolwiek inne ustalenia ani umowy, kébryealizacja w
przyszidci moze spowodowa& zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez
dotychczasowych akcjonariuszy.

20) Poniewa Emitent nie realizuje programow akcji pracownidzyaie prowadzi systemu
kontroli tych programéw.

21) W dniu 14.06.2012r Emitent podpisat umpma badanie sprawoztléinansowych za rok
2012. Zawarcie umowy stanowi wykonanie uchwaly Rathdzorczej z dnia 30.05..2012
roku podgtej na podstawie § 20 Statutu Spotki. Biegtym resmicbm, ktory dokonywa
bedzie badania jednostkowych i skonsolidowanych speaah finansowych Spotki i Grupy
Kapitatowej za rok 2012,¢olzie spotka BDO Sp. z 0.0. z siedzily Warszawie. Powszy
podmiot jest zarejestrowany w Krajowej Izbie BiadiyRewidentow pod numerem 3355. W
poprzednich latach, Emitent korzystat z ustug wresle badania sprawozdéinansowych
oraz ustug szkoleniowych wykonywanych przez spd@DO Sp. z 0.0. (wczaiej BDO
Numerica International Auditors & Consultants Sp.a., BDO Numerica S.A. i BDO Polska
Sp. z 0.0.). Wynagrodzenie nahe z tytutu umowy na ustugi audytorskie ze sp@oO Sp.

Z 0.0. z siedzip w Warszawie od wszystkich spoétek Grupy wynosito okresie
sprawozdawczym 133 tysly ztotych. Wyptacono wynagrodzenie w wys&giol49 tysgcy
ztotych. Ponadto w okresie sprawozdawczym wyptagmadeznos¢ audytora z tytutu wydania
opinii na kwot 10 tys. ztotych. Warunki wynagrodzenia w/w podmiat 2012 i 2011 rok
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zostaly opisane w punkcie 40 dodatkowych informacjobjasnien do sprawozdania
finansowego za 2012 rok.

Poza powyszymi komentarzami brak w niniejszym sprawozdaniu:

- Opisu struktury gtownych lokat kapitatowych ludognych inwestycji kapitalowych
dokonanych w ramach grupy kapitatowej emitenta wydaroku obrotowym; - koniec pkt B
4 —str6

- Opisu istotnych pozycji pozabilansowych wealy podmiotowym, przedmiotowym
i wartasciowym,

wymienionych w 892.3 pkt 3) i 6) Rozpadzenia.
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