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@tnvestment kompleksowe przygotowanie i realizacja inwestyciji

Katowice, dnia 21 czerwca 2013 roku
PISMO ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze i Inwestorzy,

Zarzad Spétki GC Investment S.A. ma przyjemnos¢ przedstawi¢ Panstwu jednostkowy raport
roczny GC Investment S.A. za 2012 rok.

W ubiegtym roku Spotka GC Investment S.A. obchodzita 16-lecie dziatalnosci. Od 1997 roku
nastgpito wiele zmian zardwno w polskiej rzeczywistosci politycznej i gospodarczej, jak i w samej
Spoétce. Zaczynalismy jako kilkuosobowy zespodt, ktdorego wieksza czesc pracuje z nami do dnia
dzisiejszego.

Pomimo niezbyt przychylnych warunkéw gospodarczych oraz ogolnej stagnacji na rynku
nieruchomosci, rok 2012 byt dla GC Investment S.A. rokiem udanym. Nasza Spétka koncentruje sie
obecnie na sprzedazy nieruchomosci dla czotowych sieci handlowych oraz realizuje rowniez
projekty inwestycyjne z réznych sektoréw rynku nieruchomosci: markety, supermarkety, centra
handlowe, retail parki, galerie handlowe, hotele, salony samochodowe, stacje benzynowe i centra
biurowe.

Rok 2012 oznaczat dla Spotki GC Investment S.A. przede wszystkim koncentracje w zakresie
sprzedazy nalezgcych do Spétki nieruchomosci. Dotyczy to przede wszystkim sprzedazy
nieruchomosci potozonych w Sosnowcu przy ul. Braci Mieroszewskich, w Czechowicach-Dziedzicach,
w Rudzie Slaskiej przy ul. 1 Maja, w Radzionkowie przy ul. Diugiej, w Zabrzu przy ul. Monte
Cassino, w Pszczynie, w Katowicach przy ul. Miedzianej oraz w Chorzowie przy ul. Sw. Piotra.

W tym miejscu mozemy pochwali¢ sie dobrymi wynikami finansowymi za 2012 rok. Przychody
Spotki w ubiegtym roku wyniosty blisko 64 min zt, a zysk netto ponad 5,4 min zt.

Jednym z gtéwnych celéw Spotki na najblizsze lata jest ekspansja poza teren Goérnego Slaska,
dlatego stworzyliSmy zespét specjalistow ds. ekspansji odpowiedzialnych za szukanie atrakcyjnych
nieruchomosci w catym kraju.

Nasza pozycja rynkowa oraz kapitatowa w pierwszej potowie 2013 roku jest stabilna i dopasowana
do planéw rozwoju Spotki. Mamy nadzieje, ze podejmowane przez Nas dziatania przetoza sie na
dalszy wzrost dochodowosci oraz wartosci Spotki GC Investment S.A., jak réwniez na stabilny
i dlugookresowy rozwoj Spotki.

W tym miejscu chcielibysmy podziekowal Akcjonariuszom, Klientom, partnerom biznesowym,
czlonkom Rady Nadzorczej oraz pracownikom GC Investment S.A. za okazane zaufanie i wkiad
w rozwoj Spétki. Mamy nadzieje, ze w kolejnych latach bedziemy w stanie sprostaé ambitnym
planom rozwoju, ktorych realizacji sq podporzadkowane Nasze dziatania.

Z powazaniem,

PREZ ADUWiceprazes Zarzadu ~ CZEONEK ZARZADU
. Wihaw Biclodn
%4 ciol sz Pulter Mikotsj Bielecki

spolka notowana na

{ Investme | 40-615 Xatowice u!. gen. Jankego 153 | Tel.: (032) 603 85 7C
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Podstawowe dane finansowe Spoftki

Wybrane dane z bilansu

Wybrane dane
finansowe

Kapitat wiasny

Naleznosci
diugoterminowe

Naleznosci
krétkoterminowe
Srodki pieniezne i inne
aktywa pieniezne

Zobowiazania
dtugoterminowe

Zobowiazania
krétkoterminowe

Stan na
31.12.2012
(w zt)

97 800 062,21
0,00

29 787 314,11
2 347 697,55
105 357 971,72

80 497 750,53

Stan na
31.12.2011
(w zt)

69 649 869,79
0,00

54 802 936,33
106 232,46

72 137 154,33

82 987 490,31

Stan na
31.12.2012
(w euro)

23 922 523,90
0

7 286 168,51
574 261,91

25 771 237,15

19 690 267,24

Stan na
31.12.2011
(w euro)

15 769 305,78
0,00

12 407 837,42
24 051,91

16 332 447,55

18 789 053,23

Spétka w roku 2012 osiggneta ponad 5 min zt zysku netto a kapitat wiasny
emitenta wzrést o ponad 40% przetozyto sie to na poprawe wskaznika ogdlnego
zadtuzenia oraz strukture finansowania. W roku 2012 nastgpit spadek naleznosci
krotkoterminowych.

200,00

Struktura kapitatu obcego

180,00 -
160,00 -
140,00 -
120,00 -
100,00 -
80,00 -
60,00 -
40,00 -
20,00 -

W Zobowigzania
krotkoterminowe

Zobowigzania
dtugoterminowe

0,00
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Wybrane dane z rachunku zyskow i strat

Wybrane dane
finansowe

Przychody netto ze
sprzedazy

Zysk (strata) ze
sprzedazy

Zysk (strata) z
dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) brutto
Zysk (strata) netto

Amortyzacja

od 01.01.2012
do 31.12.2012

(w zh)

63 653 214,37
4 474 005,54
18 749 244,29
7 032 809,08
5 406 880,97

108 081,03

od 01.01.2011
do 31.12.2011

(w zh)

58 702 767,05
19 378 304,62
21 579 544,83
9 177 057,81
7 265 972,87

228 200,32

od 01.01.2012
do 31.12.2012
(w euro)

15 569 985,41

1 094 370,52

4 586 185,68

1720 270,31

1 322 557,84

26 437,31

od 01.01.2011
do 31.12.2011
(w euro)

13 290 791,31

4 387 408,22

4 885 787,18

2 077 761,68

1 645 076,27

51 666,44

W roku 2012 emitent wiekszos$¢ swoich przychoddéw ze sprzedazy uzyskat z tytutu
sprzedazy nieruchomosci oraz ustug budowlanych odpowiednio 58,85%
oraz 32,26% ogotu przychoddw ze sprzedazy.

Przychody =z tytutu sprzedazy: wustug budowlanych, ustug zarzadzania
nieruchomosciami, ustug projektowych oraz innych przychodéow stanowity
odpowiednio ok. 78,4%, 8,1%, 12,5% oraz 1,0% przychoddéw ze sprzedazy
produktow i ustug.

Struktura przychodéw ze sprzedazy

produkty i ustugi

W Sprzedaz towary
imateriaty

str. 4



Wszystkie pozycje sprawozdania finansowego zostaty przeliczone wedtug
sredniego kursu EUR/PLN ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski na dzien
31.12.2011 oraz 31.12.2012 wynoszacego:

Sredni dzienny kurs EUR/PLN
31.12.2011 4,4168
31.12.2012 4.0882

Analiza podstawowych wskaznikow finansowych spokki

Rok obrotowy

Nazwa wskaznika Wzor
2012 2011
Wskazniki rentownosci
aa : k 100%
Rentowno$¢ majatku (ROA) zysk netto x 100% 1,87% 3,22%
aktywa ogdtem
iy . k nett: 100%
Rentownos¢ kapitatu wtasnego (ROE) ZYSKNEL0 X = 5,53% 10,43%
kapitat wtasny
oz . k nett: 100%
Rentowno$¢ sprzedazy (ROS) ZYSC 0 X - 8,61% 12,38%
przychody ze sprzedazy
Wskazniki ptynnosci
P B P . aktywa obrotowe
Wskaznik ptynnosci biezacej (CR) e e o 2,16 1,94
. . , . . aktywa obrotowe - zapasy - RMK
Wskaznik ptynnosci szybkiej (QR) Zobowiazania krotkoterminowe 117 1,25
2 g ¢ . . Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
Wskaznik ptynnosci natychmiastowej (CshR) oD [ G s 0,03 0,00
Wskazniki zadtuzenia
: . o
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia zobowigzania | [SZely X 100% 66,26% 69,17%
aktywa ogdtem
- - . i iai 100%
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego zobowigzania i rezerwy x 100% 196,42% 224,41%

kapitat wtasny

Emitent w analizowanym okresie osiggnagt dodatnie wskazniki rentownosci.
Stratega Emitenta realizowana jest w oparciu o banku ziemi o duzej wartosci,
ktory jest w znacznej mierze finansowany przy udziale zadtuzenia. Zapewnia to
bezpieczenstwo i ciggto$¢ dziatalnosci, jednakze wigze sie z wysokimi kosztami
finansowymi.

W raportowanym okresie nastgpito polepszenie wskaznikédw zadtuzenia,
co przekfada sie na zwiekszone bezpieczenstwo wierzycieli Emitenta.
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I. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI JEDNOSTKI ZA ROK 2012



SPRAWOZDANIE ZARZADU GC INVESTMENT S.A.
Z DZIALALNOSCI SPOLKI ZA OKRES OBROTOWY
OD 1 STYCZNIA 2012 ROKU DO 31 GRUDNIA 2012 ROKU

L INFORMACJE O SPOLCE
1. Podstawowe informacje o Spélce.

Nazwa (firma)

GC Investment S.A.

Forma prawna

Spoétka Akcyjna

Kraj siedziby Emitenta

Rzeczpospolita Polska

Siedziba

Katowice

Adres

ul. gen. Zygmunta Waltera — Jankego 15b, 40-615 Katowice

Numer telefonu / numer faksu

+48 prefix 32 603 85 70/ 603 85 71

Strona internetowa

www.gcinvest.pl

Poczta elektroniczna

geinvest@gcinvestment.pl

Podstawowy przedmiot dzialalnosci

Kupro i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD 2007 68.10.Z)
Numer KRS

0000343871, Sad Rejonowy Katowice — Wschéd w Katowicach, Wydziat VIII Gospodarczy
KRS

Numer klasyfikacji statystycznej REGON

276244722

Numer identyfikacji podatkowej NIP

954-22-56-255

Kapital zakladowy

32438 184 zt

Czas trwania jednostki

Nieoznaczony

Okres objety sprawozdaniem

Okres sprawozdawczy od dnia 1 stycznia 2012 roku do dnia 31 grudnia 2012 roku
oraz okres porownywalny od dnia 1 stycznia 2011 roku do dnia 31 grudnia 2011 roku

2. Powstanie Spolki.

Spétka GC Investment S.A. z siedzibg w Katowicach powstala w wyniku przeksztalcenia
w trybie art. 551 § 1, art. 562 § 1 oraz art. 563 pkt 1 Kodeksu spélek handlowych
GC Investment Spotka z ograniczons z odpowiedzialno$cia z siedziba w Katowicach
w Spotke Akcyjna na mocy uchwaly podjetej przez Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspdlnikéw Spdtki w dniu 30 pazdziernika 2009 roku. Rejestracja Spétki w Rejestrze



Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000343871 nastgpita
w dniu 31 grudnia 2009 roku.

3. Struktura akejonariatu i kapital zakladowy Spélki na dzien 31.12.2012 roku.

Na_dzien 31.12.2012 r. struktura kapitalu zakladowego Spoélki GC Investment S.A.
przedstawiata sie nastepujaco:

Kapital zakladowy Spélki wynosit 32438 184 =zt i obejmowal 32 438 184 (slownie:
trzydziesci dwa miliony czterysta trzydziesci osiem tysigey sto osiemdziesigt cztery) akcji
zwyklych na okaziciela o wartosci nominalnej 1 zt (stownie: jeden ztoty) kazda akcja, w tym
17 560 000 (stownie: siedemnadcie milionéw pigéset sze$édziesigt tysiecy) akcji serii A,
2252 800 (stownie: dwa miliony dwiedcie pigédziesiat dwa tysigee osiemset) akeji serii B,
5194 384 (stownie: pi¢¢ milionéw sto dziewigédziesiat cztery tysigce trzysta osiemdziesiat
cztery) akcji serii C oraz 7 431 000 (slownie: siedem milionéw czterysta trzydziedci jeden
tysigcy) akeji serii D. Kapitat zaktadowy optacony w catosei.

Struktura akcjonariatu Spétki na dzief 31.12.2012 roku przedstawiata si¢ nastgpujaco:

Liczba Udzial Udziat
lp | Dane Akcjonariusza | Liczba akcji ) w kapitale w liczbie
gloséw .
zakltadowym gloséw
J In j
p, | MG Inwestycje 14102566 | 14102566 | 43.47% 43,47%
Sp. z o0.0.
2. | Tadeusz Biedzki 7 431 000 7 431 000 22.91% 22,91%
3. | Tomasz Przeradzki 2225 000 2225000 6,86% 6,86%
N
g, | Pozostali 8679618 | 8679618| 26,76% 26,76%
akcjonariusze
RAZEM 32438 184 32438 184 100% 100%
4. Organy Spolki na dzien 31.12,2012 roku.
Wiadze Spétki stanowig:
a) Walne Zgromadzenie — wedtug nastgpujgcej struktury akcji:
, . Liczba i tgczna wartos¢ nominalna Udzial w kapitale
Akcjonariusze s
akcji zakladowym
. 14 102 566 akeji o lgcznej wartosci 0
MGJ Inwestycje Sp. z 0.0. nominalne] 14 102 566 2 43,47%
. . 7 431 000 akcji o 1gcznej wartosei o
Tadeusz Biedzki nominalnej 7 431 000 zt 22,91%
. 2 225 000 akcji o lacznej wartosci o
Tomasz Przeradzki nominalnej 2 225 000 zt 6,86%

2
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g 8 679 618 akcji o tgcznej wartodei o
Pozostali akcjonariusze nominalnej 8 679 618 71 26,76%

b) Zarzad Spétki w skladzie:

Michat Goli - Prezes Zarzgdu

Tadeusz Pulter - Wiceprezes Zarzadu

Tomasz Jakubowski — Wiceprezes Zarzadu (do dnia 7 marca 2012 roku)

Rafat Kincer — Wiceprezes Zarzadu (od dnia 29 marca 2012 roku do dnia 28 lutego
2013 roku)

Mikolaj Bielecki — Czlonek Zarzadu (od dnia 1 marca 2013 roku)

07.03.2012 r. Pan Tomasz Jakubowski zrezygnowal z pelnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu
Spokki.

29.03.2012 r. Rada Nadzorcza Spolki postanowita powotaé do sktadu Zarzadu Spélki Pana
Rafala Kincera, powierzajgc mu funkcj¢ Wiceprezesa Zarzadu.

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania nastgpila zmiana w skladzie osobowym
Zarzadu Spétki poprzez rezygnacj¢ z petnienia funkeji Wiceprezesa Zarzadu Spotki ztozong
w dniu 28.02.2013 r. przez Pana Rafata Kincera oraz w zwiazku z powolaniem na podstawie
uchwaty nr 1 Rady Nadzorczej Spoétki z dnia 01.03.2013 r. do skladu Zarzadu Spélki Pana
Mikolaja Bieleckiego na funkcj¢ Czlonka Zarzgdu Spétki. Biorac powyzsze pod uwage na
dzien publikacji niniejszego sprawozdania w sktad Zarzadu Spétki wchodza:

Michat Goli — Prezes Zarzadu
Tadeusz Pulter — Wiceprezes Zarzadu
Mikolaj Bielecki — Czlonek Zarzadu

Zarzad Spoiki, dzialajgc w granicach okre$lonych przez Kodeks spétek handlowych i Statut
Spotki, kierowal dzialalnoscig Spoéiki, zarzadzat calym jej majgtkiem, reprezentowat Spélke
wobec sadow, wladz i 0s6b trzecich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

¢) Rada Nadzorcza Spotki w sktadzie:

Jacek Obrocki - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Tomasz Przeradzki - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

Andrzej Godycki - Cztonek Rady Nadzorczej

Rafat Goli - Czlonek Rady Nadzorczej

Tomasz Jakubowski — Czlonek Rady Nadzorczej (od dnia 22 czerwca 2012 roku
do dnia 22 sierpnia 2012 roku)

Tadeusz Biedzki - Czlonek Rady Nadzorczej (od dnia 5 listopada 2012 roku)

Krzysztof Plachta - Czlonek Rady Nadzorczej (od dnia 5 listopada 2012 roku)

Wojciech Szota - Sekretarz Rady Nadzorczej
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22.06.2012 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki postanowilo na podstawie uchwaty
nr 19 powola¢ do sktadu Rady Nadzorczej Spélki Pana Tomasza Jakubowskiego.

22.08.2012 r. Pan Tomasz Jakubowski zrezygnowal z pehnienia funkcji Czlonka Rady
Nadzorczej Spoiki.

05.11.2012 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki postanowilo na podstawie uchwaty
numer 4 i uchwaly numer 5 powolaé do sktadu Rady Nadzorczej Spéiki odpowiednio Pana
Tadeusza Biedzkiego i Pana Krzysztofa Plachte.

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania nastgpita zmiana w skiadzie osobowym Rady
Nadzorczej Spétki poprzez rezygnacje z pelnienia funkcji Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej Spé6iki ztozona w dniu 11.02.2013 r. przez Pana Jacka Obrockiego. Biorac
powyzsze pod uwage na dzien publikaciji niniejszego sprawozdania w skiad Rady Nadzorczej
Spotki wehodza: ‘

Tomasz Przeradzki - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Andrzej Godycki - Czlonek Rady Nadzorczej

Rafat Goli - Czlonek Rady Nadzorczej

Tadeusz Biedzki - Czlonek Rady Nadzorczej

Krzysztof Plachta - Czonek Rady Nadzorczej

Wojciech Szota - Sekretarz Rady Nadzorczej

3. Od dnia 21.02.2012r. funkeje¢ prokurenta (samoistnego) w GC Investment S.A. peknil
Pan Mikolaj Bielecki na podstawie uchwaly nr 1 Zarzadu Spékki z dnia 21.02.2012 r.
W dniu 28.02.2013r. Zarzad Spoélki na podstawie uchwaly nr 1 odwolal prokure
(samoistng) udzielona Panu Mikolajowi Bieleckiemu.

II. ZMIANY STATUTOWE I KAPITALOWE.,

W dniu 28.03.2012 r. na podsiawie postanowienia Sadu Rejonowego Katowice — Wschéd
w Katowicach Wydzial VIiI Krajowego Rejestru Sgdowego nastgpita rejestracja zmiany
adresu siedziby Spolki z dotychczasowego ,,40-606 Katowice, ul. Kolejowa 54 na obecny
»40-615 Katowice, ul. gen. Zygmunta Waltera — Jankego 15b”, dokonana na podstawie
uchwaty Zarzadu Spétki z dnia 24.02.2012 1.

23.07.2012 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki postanowito na podstawie uchwaty
nr 3 podwyzszyé kapital zaktadowy Spoiki z kwoty 25 007 184 zt o kwote nie mniejszg niz
3 000 000 zt i nie wigksza niz 7 500 000 zt w drodze emisji nowych akcji na okaziciela serii
D, o wartoéci nominalnej po 1 zt kazda. W zwigzku z objeciem w drodze subskrypcji
prywatnej przez jedynego inwestora, Pana Tadeusza Biedzkiego, 7431 000 akcji serii D
Zarzad Spotki ztozyl oswiadczenie o wysokosci objetego kapitalu zakiadowego, ktérego
wysokos¢ po rejestracji podwyzszenia kapitatu zakladowego przez sad rejestrowy dokonanej
na podstawie postanowienia z dnia 12.12.2012 r. wynosi 32 438 184 zt.

III. CHARAKTERYSTYKA DZIALALNOSCI SPOLKI

Przedmiotem dzialalnosci Spoiki jest poszukiwanie i sprzedaz terenéw inwestycyjnych

(nieruchomos$ci komercyjnych) dla inwestorow zewngetrznych oraz obstuga catego procesu
4

12



inwestycyjnego. Dla uzyskania powyZszego celu, Spolka posiada wyspecjalizowanyg
pracowni¢ architektoniczng, ktéra wykonuje projekty wedtug wskazan inwestoréw
oraz wlasne projekty autorskie. Spélka koncentruje prowadzong dziatalno$é operacyjna
na rynku nieruchomosci komercyjnych 1 mieszkaniowych. Produktem finalnym
przeznaczonym na sprzedaz jest albo grunt albo nieruchomo$é wzbogacona o warto$é dodana
W postaci:

(i) przekwalifikowania gruntu

(ii) uzyskania pozwolenia na budowe

(iii) zrealizowanego projektu

Dziatalnos¢ inwestycyjna Spotki polega na wydatkowaniu $rodkéw pienigznych na grunty
1 nieruchomodci, ktére s3 nastgpnie poddawane procesowi operacyjnemu w celu podniesienia
ich wartosci 1 sprzedazy.

Spolka stara si¢ w odpowiedni sposéb zapewnié finansowanie realizowanych inwestycji.
Obecnie odbywa si¢ ono zaréwno ze $rodkéw wlasnych, kredytéw bankowych, pozyczek od
0s6b prawnych i fizycznych, jak i prywatnych emisji obligacji korporacyjnych.

Spotka w celu prowadzenia dalszej dziatalnosci i zwigkszenia jej skali planuje zakupié nowe
grunty i nieruchomosci.

Doskonala znajomosé¢ lokalnego rynku nieruchomosci daje Spélce przewage konkurencyjna,
umozliwiajacg pozyskiwanie szczegélnie atrakcyjnych — z punktu widzenia inwestycyjnego —
terené6w. Chcagc wzmocni¢ swoja pozycje na lokalnym rynku Spéika dazy do realizacji
kilkunastu inwestycji réwnoczesnie.

Spotka posiada w banku ziemi grunty, ktére sa nabyte z przeznaczeniem pod inwestycje
komercyjne. Gléwnymi klientami Spétki s sieci handlowe lub sieci wyspecjalizowanych
sklepow, ktére sa zainteresowane albo wspélpracg w zakresie odkupu nieruchomosci
wraz z projektem albo nabycia zrealizowanej inwestycji.

Zgodnie ze stanem na dzien 31.12.2012 r. w GC Investment S.A. zatrudnionych bylo 45 o0s6b
(43,25 etatow).
Przecigtne zatrudnienie z podziatem na grupy za rok 2012 oraz za rok 2011 wynosito:

Przecigtna liczba Przecigtna liczba
Grupa zatrudnionych zatrudnionych w roku zatrudnionych w roku
obrotowym poprzedzajacym
Ogélem, z tego: 44,47 (42,72 et.) 48,84
- i Towi .
| Pracomcy umystowi (na stan 41,05 (39,30 et) 18,96
nierobotniczych)
- pracownicy fizyczni (na stan.
2 3

robotniczych) 3:42(3.42¢t) 5,88
- uczniowie 0,00 0,00
- osoby wykonujace prace 0,00 0,00
nakladcza
- osoby korzystajgce z urlopéw
wychowawczych lub 0,00 0,00
bezplatnych
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W Spélce dominujg pracownicy z wyksztalceniem wyzszym.
Polityka kadrowa Spétki opiera si¢ na promowaniu rozwoju pracownikéw oraz stworzenia
bezpiecznych warunkéw pracy. Spétka jako pracodawca stosuje zasade nie dyskryminowania

i zapewnienia réwnego traktowania oraz godziwe warunki zatrudnienia.

Laczna wysoko$¢ wynagrodzeri osobowych w 2012 roku wyniosta 3 224 539,00 zt.

Srednia ptaca w 2012 roku: 6 290,06 zt.
Bezosobowy fundusz ptac: 80 894,00 zl.

Wynagrodzenia wyplacone czlonkom Zarzadu Spétki w roku obrotowym 2012 wyniosty
tacznie 750 683,00 z. Wynagrodzenia wyptacone przez Spétke czlonkom Rady Nadzorczej
z tytulu pelnienia funkeji w Radzie Nadzorczej Spotki w roku obrotowym 2012 wyniosty
tacznie 33 600,00 zl. Nie udzielono jakichkolwiek pozyczek, zaréwno czlonkom Zarzadu,

jak i czlonkom Rady Nadzorczej.

IV. SYTUACJA FINANSOWA I STAN MAJATKOWY SPOLKI

1. Wybrane dane z¢ sprawozdan finansowych i podstawowe wskazniki finansowe

Wybrane dane z bilansu

(w tys. z1) 31.12.2012 31.12.2011
AKTYWA 289903 225949
Aktywa trwate 116 161 65031
Wartosci niematerialne i prawne 116 149
Rzeczowe aktywa trwate 166 156
Inwestycje dlugoterminowe 112 492 64 006
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3 387 720
Aktywa obrotowe 173 742 160918
Zapasy 79 656 57 094
Naleznoéci krétkoterminowe 29 787 54 803
w tym z tytutu dostaw i ustug 24 791 52 835
Inwestycje krotkoterminowe 64 141 48 903
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 158 118
PASYWA 289 903 225 949
Kapitat wlasny 97 800 69 650
Kapital zakladowy 32438 25007
Kapitat zapasowy 60 897 37377
Wrynik z lat ubieglych (942) -
Wynik netto roku biezacego 5407 7 266
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 192 103 156 299
Rezerwy na zobowigzania 6 248 1175
Zobowigzania dhugoterminowe 105 357 72 137
Zobowiazania krétkoterminowe 80 498 82 987
w tym z tytutu dostaw i ustug 10 562 3 565
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Wybrane dane z rachunku zyskéw i strat

(wtys. zl) (01.1.2012-31.12.2012 | 01.1.2011-31.12.2011
Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi 62 829 50 504
Koszty dzialalnodci operacyjnej 58 355 40 215
Wynik ze sprzedazy 4 474 19 379
Pozostate przychody i koszty operacyjne 14 275 2201
Wynik z dzialalnosci operacyjnej 18 749 21 580
Przychody 1 koszty finansowe (11 716) (12 402)
Wynik z dzialalnosci gospodarczej 7 033 9178
Wynik brutto 7 033 9178
Podatek dochodowy 1626 1912
Wynik finansowy netto 5407 7 266
Podstawowe wskazniki finansowe
2012 2011
Rentownos¢ majgtku ‘
wynik finansowy netto
suma aktywow 1 ,9% 3 ,2%
Rentownos¢ kapitalu wlasnego ,
wynik finansowy netto
kapitat whasny 5,5% 1 0,4%
Rentownosé netto sprzedazy
wynik finansowy netto
przychody ze sprzedazy produktéw, owaréw i materialow 8,6% 12,2%
Rentownosé brutto sprzedazy
. ik ze sprzedazy
przychody ze sprz:;:;; produktdw, Dwaréw i materialow 7, 1% 32,5%
Wskaznik ptynnosei I
aktvwa obrotowe ogélem
zobowigzania krétkoterminowe 2,2 1,9
Wskaznik ptynnosci II
_aktywa obrotowe opdlem- zapasy
Zobowiazania krétkoterminowe 1 ,2 1 ,3
Szybkos¢ splaty naleznosci w dniach
redni stan na ¢i ztytutu do justug* x
przychody 2 sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw 225 303
Szybkos¢ splaty zobowiazan w dniach
gredni stan naleznosci z tytulu dostaw i ustug* x 365
koszty operacyjne 44 172
Szybkos¢ obrotu zapasow
Sredpi stan zapaséw* x 3635
koszty operacyjne 428 601
Wskaznik zadluzenia
zobowiazania i rezerwy na zobowigzania
zobowigzania krétkoterminowe 66,3 % 69 ,2%
Wartosé ksiegowa na jedng akcje (w )
— kapitatwiasny
$redniowazona liczba akcji 3 ,85 3 ,0 1
Zysk na jedna akcje
zysk netto
éredniowazona liczba akcji 0,21 0,31

*) dredni stan nalezno$ci, zapaséw i zobowiazan jest wyliczony, jako $rednia arytmetyczna wartosci pozycji

z bilansu otwarcia oraz bilansu zamkniecia
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2. Struktura przychodéw i kosztéw wplywajacych na wynik finansowy.

Rodzaj przychodéw/kosztow

2012

2011

Przychody ze sprzedazy produktéw,
towaréw i materialow

63 653 214,37 zt

58 702 767,05 z

Koszty sprzedanych produktéow, towaréw
i materialow

48 941 761,06 zi

30 526 621,04 zi

Koszty ogblnego zarzadu oraz koszty

Przychody finansowe

_ 10237 447,77 z 8 797 841,39 A

sprzedazy
Pozostale przychody operacyjne 15 588 339,47 zt 4015 482,89 zt
Pozostate koszty operacyjne 1313 100,72 z 1 814 242,68 z
7 071 050,02 zt 2610944,35 z1

Koszty finansowe 18 787 485,23 z1 15013 431,37 zt

Wrynik brutto 7 032 809,08 zt 9177 057,81 zt
3. Struktura przychodéw Spélki w 2012 roku.

Rodzaj przychodoéw Wartos¢ Udziat

Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow 63 653 214,37zt | 73,75%
Pozostate przychody operacyjne 1558833947zt | 18,06%
Przychody finansowe 7071 050,02 # 8,19%
Przychody catkowite 86312 603,86z | 100,00%

Struktura przychodéw ze sprzedazy Spotki w 2012 roku wygladata nastepujaco:

*
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Przychody ze sprzedazy towaréw (nieruchomosci) 58,85%

o nieruchomo$¢ polozona w Sosnowcu przy ul. Braci Mieroszewskich
nieruchomo$¢ polozona w Czechowicach-Dziedzicach
nieruchomos$¢ potozona w Rudzie Slaskiej przy ul. 1 Maja
nieruchomos$¢ potozona w Radzionkowie przy ul. Diugiej
nieruchomos¢ polozona w Zabrzu przy ul. Monte Cassino

nieruchomos$¢ polozona w Pszczynie

00 0O 0 00

o inne

Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych 32,26%

nieruchomos¢ potozona w Katowicach przy ul. Miedzianej
nieruchomos$¢ potozona w Chorzowie przy ul. Sw. Piotra

Przychody ze sprzedazy ustug zarzgdzania nieruchomos$ciami 3,33%

Przychody ze sprzedazy ustug projektowych 5,13%

Przychody ze sprzedazy ustug (inne) 0,43%



4. Struktura kosztéw Spolki w 2012 roku.

Rodzaj kosztéw Warto$¢ Udziat
Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materialéw 48 941 761,06 zt 61,73%
Koszty ogélnego zarzadu oraz koszty sprzedazy 10 237 447,77 zt 12,91%
Pozostale koszty operacyjne 1313100,72 2t 1,66%
Koszty finansowe 18 787 485,23 z1 23,70%
Koszty catkowite 79279 794,78 zt 100,00%

Struktura kosztéw ze sprzedazy Spotki w 2012 roku wygladata nastepujaco:

* Koszty sprzedanych towaréw (nieruchomosci) 59,46%
o nieruchomo$é potozona w Sosnowcu przy ul. Braci Mieroszewskich

nieruchomos¢ potozona w Pszczynie

O 0 0 0000

o 1nne

* Koszty sprzedanych ustug budowlanych 34,82%

nieruchomosé¢ potozona w Czechowicach-Dziedzicach
nieruchomos$é polozona w Rudzie Slaskiej przy ul. 1 Maja
nieruchomo$¢ potozona w Radzionkowie przy ul. Dlugiej
nieruchomos$¢ potozona w Zabrzu przy ul. Monte Cassino

nieruchomos¢ polozona w Katowicach przy ul. Miedzianej
nieruchomo$¢ polozona w Chorzowie przy ul. Sw. Piotra

* Koszty sprzedanych ustug zarzadzania nieruchomogciami 1,64%

» Koszty ustug projektowych 4,08%

V. NABYCIE AKCJI WEASNYCH

W okresie od dnia 01.01.2012 r. do dnia 31.12,2012 r. Spétka nie dokonywata transakcji

zakupu akeji wlasnych.

V1. POSIADANE ODDZIALY

Spotka w okresie od dnia 01.01.2012 r. do dnia 31.12.2012 1. nie posiadata oddziatow.

VII. WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN I ROZWOJU,

W okresie od dnia 01.01.2012 r. do dnia 31.12.2012 r. Spétka nie prowadzila dzialan

w dziedzinie badafi i rozwoju.
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VIIL ISTOTNE CZYNNIKI RYZYKA I ZAGROZENIA DLA ROZWOJU SPOEKI

Opisane ponizej czynniki ryzyka nie stanowia zamknigtej listy i nie powinny byé w ten
sposob postrzegane. Z punktu widzenia Zarzadu Spotki sa one jednak najwazniejsze,

1. Ryzyko zwigzane z konkurencjs.

Spotka prowadzi dzialalno$é na rynku deweloperskim, a w szczegllnodei na rynku
nieruchomosci komercyjnych. W okresie swojej dotychczasowsj dziatalnosei Spoétka
uksztattowala swoja pozycje na rynku gérnodlaskim i nalezy do najwickszych i najbardziej
znanych deweloperéw regionalnych, Bezposrednig konkurencje dla Spotki stanowig bowiem
takie spétki jak ,P.A. NOVA Spotka Akcyjna” z siedzibg w Gliwicach oraz Maximum
Sp. z o.0. Holding SKA. z siedzibg w Katowicach. W \przypadku podejmowania
agresywnych dzialafi rynkowych i prawnych przez konkurentdw, Spotka moze byé zmuszona
do podjecia krokéw w celu zapewnienia odpowiedniego poziomu sprzedazy, poprzez np.
obniZenie cen swiadczonych ustug. Dziatania tego typu mogg wplynaé na pogorszenie
wynikéw finansowych osiaganych przez Spélke i Jej perspektywy rozwoju. Spétka nie
zamierza bra¢ udziatu w rywalizacji z konkurentami poprzez obnizanie cen ponizej pozioméw
rentownosci. Strategia rozwoju Spétki koncentruje si¢ na zdobywaniu korzystniejszej pozycji
rynkowej i budowaniu przewag konkurencyjnych poprzez zapewnienie kompleksowej oferty
i $wiadczenie wysokiej jakosci ustug elastycznie dostosowanych do potrzeb klienta,

2. Ryzyko zwigzane z pozyskaniem atrakcyjnych gruntéw w przyszlosci.

Jednym z podstawowych zadan Spélki jest pozyskiwanie atrakcyjnych gruntéw. Nie mozna
wykluczyé, ze w przysziosci pozyskanie takich gruntéw moze by¢ znacznie utrudnione,
co moze wplynaé na zwickszenie kosztéw inwestycji lub zmniejszenie przychodéw Spéiki.

3. Ryzyko zwigzane z procesem pozyskiwania nowych kontraktow.

Wazrost konkurencji, badz tez gorsza koniunktura w sektorze budowlanym oraz w gospodarce,
moze spowodowaé trudnoéci w pozyskiwaniu nowych odbiorcé6w. Spadek konjunktury
oznacza dla Spéiki ryzyko spadku ilosci przeprowadzanych transakcji sprzedazy
nieruchomosci na skutek mniejszego popytu na grunty. Niekorzystne warunki gospodarcze,
spadek dochodéw ludnosci i przedsigbiorstw, bedzie negatywnie wplywat na rozwéj klientow
Spétki powodujae tym samym spadek ich sklonnosci do inwestowania w nowe obiekty
handlowe, logistyczne i komercyjne.

Z drugiej strony Spétka jest narazona na ryzyko zwigzane z trudnosciami w pozyskaniu na
czas firmy budowlanej. Dotyczy to sytuacji, gdy w warunkach silnego  wzrostu
gospodarczego, Spotka jako inwestor planujac przeprowadzenie inwestycji za posrednictwem
podwykonawey (firmy budowlanej) nie bedzie miata mozliwosci rozpoczecia w terminie
inwestycji ze wzgledu na zwigkszone zapotrzebowanie na ustugi budowlane,

W obydwu powyzszych przypadkach powstanie ww., ryzyk moze prowadzi¢ do negatywnych
skutkéw operacyjnych i finansowych dla Spéiki, w tym spadku przychodéw i zysku,
a w skrajnych przypadkach nawet do straty.
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4. Ryzyko zarzgdzania plynnoscig.

Czynniki majace szczeg6lny wplyw na mozliwosé utraty ptynnosci to:

¢ okresowo$¢ generowania przychodéw — charakter branzy, w ktérej dziala Spoika
powoduje, Ze w pierwszych dwoch kwartatach roku Spétka osiaga przewaznie nizsze
przychody niz w drugiej polowie roku;

* niska dywersyfikacja odbiorcow, ktora rodzi ryzyko ewentualnego nieterminowego
regulowania zobowigzas, co moze negatywnie wplynaé na plynnogé Spoiki;

* wydhuzenie sie okresu realizacji inwestycji oraz zwigzane z fym przesuniecie terminu
zaplaty przez kontrahenta moze powodowaé chwilowe ryzyko zarzadzania plynnoscig
krétkoterminows.

3. Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem i utraty podwykonawceéw oraz uzaleznienia od
kontrahentéw.

Docelowo wigkszosé prac bedzie zlecana, co moze spowodowaé uzaleznienie si¢ Spotki od
podmiotéw, z ktérymi wspolpracuje w ramach realizacji inwestycji. Nagle wycofanie sie
ktéregokolwiek z podwykonawcéw badz tez niewywigzanie si¢ przez nich z postanowien
zawartych uméw moze spowodowaé koniecznosé poszukiwania nowych kontrahentow,
co w konsekwencji moze wigzaé si¢ ze zwigkszeniem kosztow dziatalnosci oraz wydhuZzeniem
terminu realizacji prowadzonych przez Spétke inwestycji. W celu minimalizacji tego rodzaju
ryzyka Spétka stara si¢ wspolpracowaé ze sprawdzonymi grupami kontrahentow,
ograniczajgc przy tym nieprzewidziane koszty oraz $wiadezyé ustugi najwyzszej jakosci
poprzez dobdr optymalnych podwykonawcéw i dostawedw.

6. Ryzyko zmiany cen.

Realizowane przez Spétke zlecenia inwestycje wymagaja znaczacych nakladéw materialow
budowlanych. Spétka nie jest w stanie zagwarantowaé niezmiennosci kosztéw budowy.
W szczegblnosci zmiana kosztéw budowy moze byé spowodowana:

* wzrostem cen materialéw;

¢ WZrostemn ¢en usl"ug;

* wzrostem kosztéw finansowych;

* wazrostem kosztéw zwigzanych z oplatami publicznoprawnymi;

* zmiang przepiséw prawnych;

¢ inflacjs;

* zatrudnieniem nowych pracownikéw.

Istnigje zatem ryzyko zwigkszenia kosztow prowadzonej dziatalnosci powodujgce wzrost cen
ustug $wiadczonych przez Spotke, pogorszenie rentownosci dziatania i w konsekwencji
pogorszenie jej pozycji konkurencyjnej. W celu zabezpieczenia przed powyzszym ryzykiem
Spéika prowadzi kalkulacje kosztéw realizacji poszczegélnych inwestycji. Dodatkowo Spétka
bedzie minimalizowala to ryzyko poprzez coraz Czgstsze  zawieranie umodw
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z podwykonawcami lub na generalne wykonawstwo, co bedzie skutkowato czgsciowym
przeniesieniem tego ryzyka na strone Umowy,

7. Ryzyko odejscia kluczowych czlonkéw kierownictwa i frudnofei Zwiazane
z pozyskaniem nowej wykwalifikowanej kadry zarzadczej.

Na dzialalno$¢ Spotki duzy wplyw wywiera doswiadczenie, umiejetnosei oraz Jako$¢ pracy
Czlonkow Zarzadu oraz strategicznej kadry kierowniczej. Wraz z odejsciem ktoregokolwick
Czlonka Zarzadu Jub strategicznej kadry kierowniczej Spotka moglaby zostaé pozbawiona
personelu posiadajacego wiedze i do$wiadczenie z zakresn zarzgdzania i dziatalnogci
operacyjnej. Spétka stara sie minimalizowaé wskazany czynnik ryzyka poprzez kreowanie
satysfakcjonujacych systeméw placowych adekwatnych do stopnia do$wiadczenia i poziomu
kwalifikacji pracownikéw.

8. Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosci polskiego systemu prawnego i podatkowego.

W zwigzku z czgstymi nowelizacjami przepiséw prawa, w tym prawa podatkowego, Spéika
(podobnie jak wszystkie inne podmioty gospodarcze) jest narazona na nieprecyzyjne zapisy,
zwlaszcza w uregulowaniach prawno-podatkowych, ktére moga spowodowaé powstanie
rozbieznosci interpretacyjnych, w szczegllnosci w odniesieniu do operacji zwigzanych
z podatkiem dochodowym, podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych oraz podatkiem VAT
w ramach prowadzonej przez Spotke dziatalnosci, W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko,
iz mimo stosowania przez Spotke aktualnych standardéw rachunkowosci, interpretacja
Urzedu Skarbowego moze roznié si¢ od przyjetej przez Spotke, co w konsekwencji moze
wplynaé na nalozenie kary finansowej, ktéra moze mieé istotny wplyw na wyniki finansowe
Spotki.

9. Ryzyko niewywigzania si¢ kontrahentéw z termindéw platnosci.

Spotka podpisujgc umowy ustala z odbiorcami harmonogram platnosci. Istnicje ryzyko
nieterminowego regulowania naleznosci przez kontrahenta, co moze mie¢ wplyw zaréwno na
zwigkszenie kosztéw finansowych, jak i na chwilowe pogorszenie plynnosci finansowe;
Spaotki.

10. Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi.

Elementem charakterystycznym dla dziatalnosci prowadzonej przez Spétke w zakresie
realizowanych projektéw jest uzaleznienie od warunkéw atmosferycznych, ktére jest
spotggowane poprzez sezonowosé wykonywanych prac (czesé prac musi by¢ wykonana
w okresie letnim, ewentualne opéZnienie prac moze skutkowaé przesunigciem ostatecznego
terminu oddania inwestycji na kolejny rok). Niesprzyjajaca aura moze doprowadzié¢ do
przekroczenia harmonograméw realizowanych projektéw, a co za tym idzie do
nieplanowanego wzrostu kosztéw i obnizenia wyniku finansowego.
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11. Ryzyko zwiazane z odpowiedzialno$cig z tytulu zanieczyszczenia $rodowiska
i protestami spolecznymi.

Ze wzgledu na specyfike branzy w ktorej dziata Spotka nie mozna wykluczy¢ zaistnienia
sytuacji, w kiérej zostang na niego natozone kary, badZ tez zostanie on zobowigzany do
naprawienia naprawienia szkéd zwigzanych z zanieczyszezeniem $rodowiska naturalnego na
uzytkowanych przez niego nieruchomodciach. W zwigzku z planowanym ciaglym rozwojem
przez Spotke prowadzonej dziatalnosci i koniecznodcig pozyskania w tym celu nowych
terendw, nie mozna wykluczye, ze w przyszioéci powstang nieprzewidziane koszty naprawy
szkéd lub nafozone zostang na Spoike kary pienigzne w zwigzku z zanieczyszczeniami
srodowiska naturalnego na uzytkowanych przez niego nieruchomosciach.

Ponadto, istnieje rowniez ryzyko oprotestowania realizowanyclz przez Spotke inwestycii
przez ekologéw lub osoby sgsiadujace z terenem inwestycji. Protesty te moga mieé
negatywny wplyw na dzialalno$é, wyniki finansowe lub perspektywy rozwoju Spoiki.

12, Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczna Polski

Przychody realizowane przez Spotke sa w znaczacym stopniu uzaleznione od koniunktury
gospodarczej w Polsce, a tym samym na $wiecie. Cykle koniunkturalne wyznaczaja kierunek
i dynamike rozwoju gospodarki Polski. Do gléwnych czynnikow makroekonomicznych
wptywajacych na wyniki finansowe Spotki ma wplyw tempo wzrostu PKB, poziom inflacji,
poziom produkcji budownictwa i branzy budowlano-montazowej, poziom inwestycji
w przedsigbiorstwach, polityka stdp procentowych, poziom zréwnowazenia budzety panstwa,
jak réwniez dynamika wzrostu efektywnosci pracy i wynagrodzen. Pogorszenie koniunktury
moze rodzi¢ ryzyko zmiany harmonograméw realizacji inwestyci, zmiany pozioméw cen
i marz, zmiany kosztu pienigdza oraz zmiany wielkosci popytu, co moze negatywnie wplynaé
na osiggane przez Spétke wyniki finansowe.

IX. PROGRAM DZIALAN NA 2013 ROK I LATA NASTEPNE.

Perspektywa rozwoju Spétki i zamierzenia na 2013 rok i lata nastepne w dalszym ciggu
zwigzane sg z:

* nawigzywaniem kontakiow z potencjalnymi kontrahentami;

¢ doprowadzeniem do zawarcia stosownych uméw z potencjalnymi nabywcami
nieruchomosci;

e Kkomercjalizacja nieruchomosci oraz podejmowaniem wszelkich dziatan, jakie okaza
si¢ niezbedne do osiggniecia powyzszego celu;

» zakupem nieruchomosci na wlasny rachunek;

* uzyskiwaniem stosownych zezwolen i uzgodnienn zwigzanych z nieruchomoscia,
w szezegblnosci wynikajacych z obowiazujacych przepiséw prawa administracyjnego
i budowlanego;

* sprzedaza nieruchomosci wraz z utworzong na nich infrastrukturg;

* dopuszczeniem i wprowadzeniem akeji Spoltki do obrotu na rynky regulowanym na
Gieldzie Papier6w Warto$ciowych w Warszawie, zgodnie z odpowiednimi decyzjami
stosownych instytucji polskiego rynku kapitatowego.
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X. ZAKONCZENIE - PODPISY CZLONKOW ZARZADU

Uwzgledniajac  informacje zawarte w niniejszym sprawozdaniu z dziatalnosci Spotki
oraz w sprawozdaniu finansowym Spélki — Zarzad ocenia, ze kontynuacja dzialalnosci Sp6tki
w dajacym si¢ przewidzieé horyzoncie czasowym nie jest zagrozona, a ponadto Spolka ma
przed sobg bardzo dobre perspektywy rozwoju.

Katowice, dnia 20.06.2013 r.
Podpisy Czlonkéw u:
PREZ Wicepyezes Zarzgin. Cza(?NEK.ZABZADU
I h l\!:bw\B Sideds,
) Mikotaj\Bielacki
wiickral Goii gusz Pulter
Michat Goli - Tadeusz Pulter Mikotaj Bielecki
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzqdu Czlonek Zarzqdu
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II. OSWIADCZENIE

Stosownie do artykulu 52 ustawy o rachunkowoséci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku z
pozniejszymi zmianami, Zarzad Spétki GC INVESTMENT SPOEKA AKCYJNA
przedstawia sprawozdanie finansowe za rok konczacy si¢ 31.12.2012, na ktére sktada sie :

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2012,

Rachunek zyskow i strat za okres 01.01.2012-31.12.2012,

Rachunek przeptywo6w pienigznych za okres 01.01.2012-31,12.2012,

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres 01.01.2012-31.12.2012,

Informacja dodatkowa, obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje i objasnienia.

Do sprawozdania finansowego dotacza sie sprawozdanie z dzialalnodci jednostki za okres
objety sprawozdaniem finansowym.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo zgodnie z przedstawionymi zasadami ustawy o
rachunkowosci oraz rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkows i finansows oraz wynik
finansowy.

Podpisy cztonkéw Z
KRZADU

CZt.ONEK ZARZADU

.......... M'{Wi‘atdﬂh

MikotapBielecki

Podpis osoby odpowiedzialnej za prowadzenie ksiag rachunkowych

XSG OWA

T

(1ele

GEOWN

Glowny Ksiggowy: Barbara Szczotka

Katowice dnia 20.06.2013 r.
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INFORMACJA DODATKOWA

ITIA. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1.
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Informacje ogélne

Sprawozdanie finansowe GC INVESTMENT SPOEKA AKCYJNA, z siedziba w
40-615 KATOWICE, UL. GENERALA ZYGMUNTA WALERA JANKEGO 15 B zostalo
sporzadzone zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci oraz

Kodeksem Spétek Handlowych.

Przedmiotem dzialalnosci Spolki jest:
e KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WLASNY RACHUNEK ,
¢ WYKONYWANIE ROBOT OGOLNOBUDOWLANYCH ZWIAZANYCH Z
WZNOSZENIEM BUDYNKOW,
s ZAGOSPODAROWANIE 1 SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WLASNY

RACHUNEK,

Klasyfikacja dzialalnosci wedlug EKD przedstawia si¢ nastgpujaco:

Dzialalnoé¢ podstawowa:
- KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WLASNY RACHUNEK ujgte wg EKD w

dziale 7012Z, wg PKD 2007 : 6810Z

Dziatalno$¢ drugorzedna:
-  ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WINOSZENIEM BUDYNKOW

MIESZKALNYCH I NIEMIESZKLANYCH ujgte wg EKD  w dziale 4521 A, wg

PKD 2007 : 4120 Z
-  DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY I INZYNIERII ORAZ ZWIAZANE Z
NIA DORADZTWO TECHNICZNE ujete wg EKD w dziale 7420 A, wg PKD 2007 :

7111 Z

Spotka zostala zarejestrowana w dniu 31.12.1996 roku przez Sad Rejonowy w
KATOWICE pod numerem RHB 13846

Spotka dokonata wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego w Rejestrze Przedsigbiorcéw
w dniu 19,02.2003 pod numerem KRS 0000152255

Na mocy Uchwaly Nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Wsp6lnikéw GC
INVESTMENT SPOLKI Z OGRANICZIONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, z dnia 30
pazdziernika 2009 r. nastapilo przeksztatcenie w spotke akcyjng .

W dpiu 31.12.2009 r. Sad Rejonowy Katowice- Wschéd w Katowicach wydal

postanowienie o wpisie do Krajowego Rejestru Sadowego w Rejestrze
Przedsigbiorcéw pod numerem KRS : 0000343871

Czas trwania Spéiki zgodnie ze STATUTEM SPOLKI jest nieograniczony.

[127E
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Prezentacja sprawozdan finansowych

Spotka prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy sig
01.01.2012 i konczacy si¢ 31.12.2012.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dzialalnosci gospodarczej przez Spotke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci,
obejmujacej okres nie krétszy niz jeden rok od dnia bilansowego, w nie zmniejszonym
istotnie zakresie. Nie istnieja réwniez okolicznodci wskazujace na zagrozZenie
kontynuowania dziatalnosci.

Spétka jest podmiotem dominujgcym i sporzgdza sprawozdanie skonsolidowane

grupy.
Poréwnywalnosé danych

Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za rok obrotowy 2012 oraz
poréwnywalne dane finansowe za rok obrotowy 2011.

Zasady rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 29
wrzeénia 1994 roku o rachunkowosci obowigzujacymi jednostki kontynuujace

dzialalnosé.

Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat w ukladzie poréwnawczym.

W sprawozdaniu finansowym Spétka wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich
tre$cia ekonomiczng.

Wynik finansowy Spétki za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagnigte i

przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwiazane z tymi przychodami koszty zgodnie
z zasadami memoriatu, wspétmiernoéci przychodéw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

M



4.1. Rachunek zyskow i strat
4.1.1. Przychody

Przychody ze sprzedazy obejmuja niewatpliwie nalezne lub uzyskane kwoty netto ze
sprzedazy tj. pomniejszone o nalezny podatek od towaréw i ustug (VAT) ujmowane w
okresach, ktérych dotycza.

Przychody z wykonania niezakoviczonej ustugi
Przychody z wykonania niezakoficzonej ustugi, w tym budowlanej, ustala si¢ na dzien
bilansowy proporcjonalnie do stopnia zaawansowania ushugi, jezeli stopien ten mozna
ustalié w sposéb wiarygodny. Spdika ustala stopiefi zaawansowania prac na podstawie:

- stosunku poniesionych kosztéw do planowanej catkowitej wartodci kosztow,

niezbegdnej do wykonania kontraktu,

Okreslony w ten sposéb stopiefi zaawansowania prac stosowany jest do okreslenia
warto$ci sprzedazy w stosunku do wartosci przychodéw wynikajacych z tredci
zawartych uméw. Réznica pomiedzy tak ustalona wartoscia sprzedazy a wartoscia
zafakturowana na odbiorcéw ustug odnoszona jest w pozycjg rozliczen
migdzyokresowych.

W przypadku, gdy stopien zaawansowania nie zakoficzonej ustugi nie moze by¢ na
dziefi bilansowy ustalony w sposéb wiarygodny, to przychéd ustala si¢ w wysokosci
poniesionych w danym okresie kosztéw, nie wyzszych jednak od kosztéw, kt6rych
pokrycie przychodami w przyszlosci przez zamawiajacego jest prawdopodobne.

4.1.2. Koszty

Spétka prowadzi koszty w ukladzie rodzajowym oraz w ukladzie kalkulacyjnym. Koszt
sprzedanych produktéw, towaréw i materialow obejmuje koszty bezposrednio z nimi
zwiazane oraz uzasadniong czgs$¢ kosztéw posrednich.

Czgsé stalych posrednich kosztéw produkeji, ktéra nie odpowiada poziomowi tych
kosztéw przy mormalnym wykorzystaniu zdolnoéci produkeyjnych stanowi koszt
okresu, w ktérym zostala poniesiona.

Na wynik finansowy Sp6tki wplywaja ponadto:

o Pozostale przychody i koszty operacyjne posrednio zwigzane z dziatalnoscia
Spotki w zakresie m.in. zyskéw i strat ze zbycia niefinansowych aktywow
trwatych, aktualizacji wyceny aktyw6w niefinansowych, utworzenia i rozwiazania
rezerw na przyszle ryzyko, kar, grzywien i odszkodowarn, otrzymania lub
przekazania darowizn,

s Przychody finansowe z tytutu dywidend (udziatéw w zyskach), odsetek, zyskow ze
zbycia inwestycji, aktualizacji wartodci inwestycji, nadwyzki dodatnich roznic
kursowych nad ujemnymi,

¢ Koszty finansowe z tytulu odsetek, strat ze zbycia inwestycji, aktualizacji wartosci
inwestycji, nadwyzki ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi,
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e Straty i zyski nadzwyczajne powstate na skutek trudnych do przewidzenia zdarzen
nie zwiazanych z ogdlnym ryzykiem prowadzenia Spélki poza jej dzialalnoscia
operacyjna.

4.1.3. Opodatkowanie

Wynik finansowy brutto koryguja:
e biezace zobowiazania z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych,
e zmiany stanu aktywéw oraz rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

4.1.3.1. Podatek dochodowy biezgcy

Biezace zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od o0séb prawnych sg naliczone
zgodnie z przepisami podatkowymi.

4.1.3.2. Podatek dochodowy odroczony

W zwiazku z przejsciowymi réznicami migdzy wykazywang w ksiggach rachunkowych
warto$cia aktywdw i pasywéw a ich wartoscia podatkows oraz strata podatkows
mozliwg do odliczenia w przyszloéci, jednostka tworzy rezerwg i ustala aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, ktdrego jest podatnikiem.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ w wysokosci kwoty
przewidzianej w przyszlosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwiazku z
ujemnymi rézmicami przejciowymi, ktére spowoduja w przyszloéci zmniejszenie
podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do
odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostrozno$ci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy si¢ w wysokosci kwoty
podatku dochodowego, wymagajacej w przyszlosci =zaplaty, w zwiazku z
wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych, to jest réznic, ktére spowoduja
zwigkszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Wykazywana w rachunku zyskéw i strat czg$é odroczona stanowi réznicg pomigdzy
stanem rezerw i aktywow z tytulu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu
sprawozdawczego.

Rezerwy i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji
rozliczanych z kapitalem wiasnym, odnosi si¢ réwniez na kapital wiasny.

4.2, Bilans

4.2.1. Wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia dla kosztéw prac rozwojowych, pomniejszonych o skumulowane odpisy

umorzeniowe oraz o ewentualne odpisy z tytutu wrwalej utraty wartoscei.
% oK
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Za warto$ci niematerialne i prawne uznaje sig:
- koszty prac rozwojowych zakoficzonych pozytywnym wynikiem, ktory zZostanie
wykorzystany do produkeji,
- nabyta warto$¢ firmy,
- nabyte prawa majgtkowe, prawa pokrewne, licencje i koncesje,
- nabyte prawa do wynalazkéw, patentow, znakow towarowych, wzorow
uzytkowych,

- know-how

Wartosci niematerialne i prawne amortyzowane sa metods liniowa w okresie
przewidywanej ekonomicznej uzytecznosci, wedtug nastgpujacych zasad:

- koszty prac rozwojowych 5 lat,
- wartos¢ firmy 5 lat,
- nabyte prawa majatkowe, licencje i koncesje 2 lata,
- oprogramowanie komputeréw 2 lata,
- pozostale wartosci niematerialne i prawne 2 lata,

Wartosei niematerialne i prawe o jednostkowej warto$ci nie przekraczajacej 1 tys.
z1 w dniu przyjecia do uzytkowania sa ksiggowane bezposredmio w koszty,
wartosci niematerialne i prawe o jednostkowej wartosci mieszczacej sig w
przedziale 1 tys. zt do 3,5 tys. z! - jednorazowy odpis amortyzacyjny w wysokosci
100 % wartoéci, natomiast warto$ci niematerialne i prawe o jednostkowej wartosci
pow.3,5 tys. zI amortyzowane s3 metods liniows

4.2.2. Srodki trwale sa wycenianie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia lub
warto§ci  przeszacowanej (po  aktualizacji wyceny skladnikéw  majatku),
pomniejszonych o skumulowane umorzenie a takze o dokonane odpisy z tytutu utraty
wartosci.

Do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkéw trwalych zalicza sig koszty obshugi
zobowiazar zaciagnigtych w celu ich finansowania i zwiazane z nimi réznice kursowe.
Koszty obstugi pomniejsza si¢ o uzyskane przychody z nim zwiazane.

Zgodnie z Ustawa o Rachunkowosci warto$¢ poczatkowa i dotychczas dokonane od
$rodkoéw trwatych odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe) moga na podstawie odrebnych
przepiséw, ulegaé aktualizacji wyceny. Ustalona w wyniku aktualizacji wyceny wartos¢
ksiegowa netto §rodka trwalego nie powinna byé wyzsza od realnej wartosci, ktdrej
odpisanie w przewidywanym okresie jego dalszego uzywania jest ekonomicznie
uzasadnione. :

Dla celéw podatkowych przyjmowane byly stawki amortyzacyjne wynikajace z ustawy z
dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od oséb prawnych okreslajacej
wysoko§¢ amortyzacji stanowigcej koszty uzyskania przychodéw. W stosunku do
érodkéw trwalych nabytych i wprowadzonych do ewidencji przed dniem 1 stycznia
2000 roku stosowane sa stawki wynikajace z rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
17 stycznia 1997 roku w sprawie amortyzacji $rodkéw trwalych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych. Okreslaja one wysokosé amortyzacji stanowiacej koszty

uzyskania przychodu.
17
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Skladniki majatku o wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 1 tys. zl w dniu
przyjecia do uzytkowania sg ksiggowane bezposrednio w koszty, skladniki majatku
o jednostkowej wartoSci mieszczgcej sig¢ w przedziale 1 tys. zt do 3,5 tys. zl s3
jednorazowo amortyzowane w 100 % w miesigcu przyjecia $rodka trwalego do
uzywania, natomiast skladniki majatku o wartosci poczatkowej pow.3,5 tys. zi
amortyzowane s3 metodg liniows.

Srodki trwale umarzane sg wedtug metody liniowej poczawszy od miesigca nastgpnego
po miesiacu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajacym szacowanemu
okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Zastosowane stawki amortyzacyjne sa nastgpujace:

- prawo wieczystego uzytkowania gruntow, 2,5%,
- budowle i budynki 2,5%,
- urzadzenia techniczne i maszyny,

(z wylaczeniem sprzgtu komputerowego), od 7% do 25%,
- sprzet komputerowy, 30%,
- $rodki transportu, 20%,
- inne $rodki trwale. ' 20%

423. Srodki trwale w budowie wycenia si¢ w wysokosci ogélu kosztow
pozostajacych w bezposrednim zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem,
pomniejszonych o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci. Do ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia $rodkéw trwalych w budowie zalicza si¢ koszty obshugi zobowigzan
zaciagnigtych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi roéznice kursowe. Koszty
obstugi pomniejsza si¢ o uzyskane przychody z nim zwigzane.

4.2.4. Inwestycje dlugoterminowe

4.2.4.1. Nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne i inne inwestycje nie
stanowiace aktywéw finansowych zaliczone do aktywow wycenia si¢ wedlug wartosci
rynkowej , co jest zgodne z polityka rachunkowosci Spotki. Wycena nastepuje na
podstawie operatu szacunkowego nieruchomosci sporzadzonego przez 1zZecZOZnawce
majatkowego .

Decyzj¢ o kwalifikacji nabytych przez Spolke aktywéw do inwestycji w
nieruchomeosci podejmuje Zarzad.

Kwalifikacja aktywéw do nieruchomosci inwestycyjnych jest mozliwa po
spelieniu nastepujacych warunkéw lgcznie :

- nie s3 przeznaczone do sprzedazy w krétkim okresie czasu ,

- utrzymywane sa w posiadaniu ze wzglgdu na dlugotrwaly wzrost ich wartosci ,

- nie 53 zajmowane przez wlasciciela .
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4.2.4.2. Dhugoterminowe aktywa finansowe:

Udzialy lub akeje wycenia si¢ wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytulu
trwalej utraty wartosci.

Udzialy lub akcje w jednostkach podporzgdkowanych wycenia si¢ wedlug ceny
nabycia pomniejszonej o odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci .

Udzialy lub akcje w jednostkach podpoerzadkowanych zaliczone do aktywow
trwatych wycenia si¢ wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytulu trwalej
utraty wartosci.

4.2.5. Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe

Aktywa finansowe uznaje si¢ za nabyte, a zobowigzania finansowe za powstale
w przypadku zawarcia przez jednostke kontraktu, ktory powoduje powstanie aktywow
finansowych u jednej ze stron i zobowiazania finansowego albo instrumentu
kapitalowego u drugiej ze stron.

Aktywa finansowe oraz zobowiazania finansowe, w tym réwniez pochodne instrumenty
finansowe i zawarte transakcje terminowe, z ktérych wynika zobowiazanie lub prawo do
nabycia lub sprzedazy w przysztym terminie ustalone; ilosci okreslonych instrumentow
finansowych, po ustalonej cenie, wprowadza si¢ do ksiag rachunkowych pod datg
zawarcia kontraktu. Aktywa finansowe nabyte na rynku regulowanym wprowadza si¢ do
ksiag rachunkowych, w zaleznosci od przyjetej metody, pod datg zawarcia transakcji lub
na dzien rozliczenia transakcji.

Aktywa finansowe wprowadza si¢ do ksiag rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu
w cenie nabycia, tj. wartodci godziwej poniesionych wydatkéw lub przekazanych w
zamian innych skladnikéw majgtkowych, zas zobowigzania finansowe w wartosci
godziwej uzyskanej kwoty lub wartoéci otrzymanych innych skladnikéw majgtkowych.

Jednostka klasyfikuje instrumenty finansowe w dniu ich nabycia lub powstania do
nastepujacych kategorii:

- aktywa finansowe i zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,
- pozyczki udzielone i nalezno$ci wilasne,

- aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

- aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy.

4.2.5.1. Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu, w tym zaliczone do aktywow
instrumenty pochodne, to aktywa nabyte w celu osiagnigcia korzysci ekonomicznych
wynikajacych z krétkoterminowych zmian cen oraz wahad innych czynnikow
rynkowych, albo aktywa o krétkim czasie trwania nabytego instrumentu, a takze inne
skladniki portfela, co do ktérych jest duze prawdopodobienstwo realizacji w krétkim

terminie zakladanych korzy$ci ekonomicznych.
e
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Wycenia si¢ je nie pézniej niz na koniec okresu sprawozdawczego w wiarygodnie
ustalonej wartoéci godziwej, bez jej pomniejszenia o koszty transakcji, jakie jednostka
ponioslaby zbywajac te aktywa lub wylaczajac je z ksiag rachunkowych z innych
przyczyn, chyba ze wysokos¢ tych kosztéw bylaby znaczaca.

Skutki okresowej wyceny (przeszacowania do wartosci godziwej), z wyjatkiem pozycji
zabezpieczanych i instrumentéw zabezpieczajacych, zalicza si¢ odpowiednio do
przychodéw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego w ktdrym nastapito
przeszacowanie.

Gdy warto$é godziwa nie moze by¢ wiarygodnie zmierzona, aktywa finansowe
przeznaczone do obrotu wycenia si¢ w skorygowanej cenie nabycia. Przez skorygowana
cene nabycia nalezy rozumieé warto$¢ nabytych aktywow finansowych pomniejszona ¢
nalezne wplaty.

4.2.52. Poiyczki udzielone i naleznosci wlasne, niezaleznie od terminu
wymagalnosci, to aktywa finansowe powstate wskutek wydania bezposrednio drugiej
stronie kontraktu $rodkéw pienigznych oraz obligacje i inne diuzne instrumenty
finansowe nabyte w zamian za wydane bezposrednio drugiej stronie kontraktu $rodki
pieniezne, jezeli zbywajacy nie utracit kontroli nad tymi instrumentami. Pozyczki
udzielone i naleznosci wiasne, ktére jednostka przeznacza do sprzedazy w krotkim
terminie zalicza sig do aktywéw finansowych przeznaczenych do obrotu.

Wycenia si¢ je nie pozniej niz na koniec okresu sprawozdawczego W wysokosci
skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomocg efektywnej stopy procentowej,
niezaleznie od tego, czy jednostka zamierza utrzymaé je do terminu wymagalnosci czy
tez nie.

Naleznogci o krétkim terminie wymagalnosci, dla ktérych nie okreslono stopy
procentowej nalezy wyceni¢ w kwocie wymaganej zaplaty, jezeli ustalona za pomoca
stopy procentowej przypisanej tej naleznosci wartosé biezaca przysztych przeptywow
pienigznych oczekiwanych przez jednostke nie rézni sie istotnie od kwoty wymaganej
zaplaty.

Skutki przeszacowania, to jest odpisy z tytulu dyskonta lub premii, jak réwniez
pozostate réznice ustalone na dziefl ich wylaczenia z ksiag rachunkowych, zalicza sig
odpowiednio do przychodéw lub kosztow finansowych okresu sprawozdawczego, w
ktorym nastapilo przeszacowanie.

4.2.5.3. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalno§ei to nie
zakwalifikowane do pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych aktywa finansowe, dla
ktérych kontrakty okreslaja termin wymagalnosci splaty warto§ci nominalnej oraz
prawo do otrzymania w ustalonych terminach korzysci ekonomicznych o ile jednostka
zamierza i moze utrzymac te aktywa do czasu gdy stang sig one wymagalne.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalno$ci, dla ktérych jest
ustalony termin wymagalno§ci, wycenia si¢ nie pézniej niz na koniec okresu
sprawozdawczego w wysokosci skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomocy

efektywnej stopy procentowej.
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Skutki przeszacowania, to jest odpisy z tytulu dyskonta lub premii, jak réwniez
pozostale roznice ustalone na dzief ich wylaczenia z ksiag rachunkowych, zalicza sig¢
odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego, W
ktérym nastapito przeszacowanie.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci, dla ktérych nie jest
ustalony termin wymagalno§ci wycenia si¢ nie poZniej niz na koniec okresu
sprawozdawczego w cenie nabycia.

4.2.5.4. Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy to instrumenty nie spelniajace
warunkéw zaliczenia do innych kategorii aktywéw finansowych.

Wycenia si¢ je nie pdzniej niz na koniec okresu sprawozdawczego w wiarygodnie
ustalonej wartoéci godziwej, bez jej pomniejszenia o koszty transakcji, jakie jednostka
poniostaby zbywajac te aktywa lub wylaczajac je z ksiag rachunkowych z innych
przyczyn, chyba ze wysokos¢ tych kosztéw bylaby znaczaca.

Skutki przeszacowania aktywoéw finansowych zakwalifikowanych do kategorii
dostepnych do sprzedazy i wycenianych w warto$ci godziwej, z wylaczeniem pozycji
zabezpieczanych, wykazuje si¢:

- zyski lub straty z przeszacowania zalicza si¢ do przychodéw lub kosztéw
finansowych okresu w kt6rym nastapilo przeszacowanie,

Gdy wartos¢ godziwa nie moze by¢ wiarygodnie zmierzona, aktywa finansowe dostepne
do sprzedazy wycenia si¢ w skorygowanej cenie nabycia. Skutki przeszacowania, jak
réwniez pozostale réznice ustalone na dziei ich wylaczenia z ksiag rachunkowych,
zalicza sie wéwczas odpowiednio do przychodow lub kosztéw finansowych okresu
sprawozdawczego, w ktoérym nastapito przeszacowanie.

4.2.5.5. Zobowigzania finansowe, z wyjatkiem pozycji zabezpieczanych, wycenia si¢
nie pézniej niz na koniec okresu sprawozdawczego w wysokosci skorygowanej ceny
nabycia. Zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne
o charakterze zobowiazan wycenia si¢ w warto§ci godziwe;.

4.2.5.6. Instrumenty pochodne
a) Uznawanie i wycena instrumentéw pochodnych w bilansie

Instrumenty pochodne ujmowane sg w ksiggach, w momencie gdy Spotka staje si¢
strona wiazacej umowy. W przypadku instrumentéw nabytych, instrumenty te
ujmowane sg jako aktywa finansowe w wartosci poczatkowej, ktéra stanowi cena
nabycia danego instrumentu lub - w przypadku instrumentéw wystawionych -
w zobowigzaniach finansowych, w wysokosci ceny sprzedazy danego instrumentu.
W przypadku opcji warto§¢ poczatkowa stanowi otrzymana lub zaplacona premia,

z uwzglednieniem kosztéw transakeji.
% gl
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Na dzien bilansowy instrumenty pochodne wyceniane sa w bilansie do wartosci
godziwej. Instrumenty pochodne o wartodci godziwej wigkszej od zera sa aktywami
finansowymi i wykazywane sa w aktywach finansowych, za$ instrumenty o ujemne;
wartodci  godziwej stanowia zobowiazania finansowe i wykazywane s3
w zobowiazaniach finansowych.

b) Wartos¢ godziwa

Oszacowana warto$é godziwa odpowiada kwocie mozliwej do uzyskania lub koniecznej
do zaplaty w celu zbycia pozycji otwartych na dziefi bilansowy.

¢) Ujecie skutkéw zmian wartoSci godziwej i zyskéw lub strat z realizacji
instrumentu

Ujecie skutkéw zmian wartosci godziwej badz zyskow i strat z realizacji instrumentow
pochodnych zalezy od ich przeznaczenia. Instrumenty dziela si¢ na instrumenty
zabezpieczajace oraz instrumenty przeznaczone do obrotu. W grupie instrumentow
zabezpieczajacych wyrdézniane sg instrumenty zabezpieczajace wartosc godziwg i
instrumenty zabezpieczajace przyszte przeplywy srodkéw pienigznych.

d) Ujecie instrumentéw pochodnych przeznaczonych do obrotu

Zyski i straty wynikajace ze zmian warto$ci godziwej instrumentu pochodnego
przeznaczonego do obrotu wskutek wyceny na dzien bilansowy badz tez w wyniku jego

rozliczenia odnoszone sa jako koszty lub przychody finansowe w rachunek zyskow i
strat, w okresie, w ktérym powstaly.

4.2.6. Rzeczowe skladniki aktywéw obrotowych wycenia si¢ wedtug cen nabycia lub
kosztéw wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzieri bilansowy.

Poszczegdlne grupy zapas6w sa wyceniane w nastgpujacy sposob:
Materiaty cena nabycia

Pélprod i prod w toku koszt wytworzenia

Prod otowe koszt wytworzenia

Towary cena nabycia
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W Spélce towarami sa grunty, grunty zabudowane, prawa majatkowe do dalszej
odsprzedazy. Ich wycena obejmuje oprécz ceny zakupu réwniez koszty podatku od
czynno$ci cywilno prawnych , oplaty notarialne, oplaty sadowe, koszty doradztwa
prawnego , koszty wyburzen , wycinki drzew, koszty uzgodnien budowlanych ,
koszty projektow .

Cena nabycia obejmuje koszty zwigzane bezpoSrednio z zakupem i
przystosowaniem skladnika do stanu zdatnego do wprowadzenia do ebrotu.

Do kosztéw wytworzenia produktu nie zalicza si¢ kosztow:

- wynikajacych z niewykorzystanych zdolnosci produkeyjnych i strat produkceyj nych,

- ogolnego zarzadu, nie zwiazanych z doprowadzaniem produktu do postaci i
miejsca, w jakich si¢ znajduje na dzied wyceny,

- magazynowania wyrobow gotowych i pétproduktéw, chyba Ze poniesienie tych
kosztow jest niezbedne w procesie produkcji,

- sprzedazy produktéw.

W sytuacjach uzasadnionych niezbednym, przygotowaniem towaru lub produktu do
sprzedazy badZz dhugim okresem wytwarzania produktu, cen¢ nabycia lub koszt
wytworzenia zwigksza si¢ o koszty obshugi zobowiazan zaciagnigtych w celu
finansowania zapasu towaréw lub produktéw w okresie ich przygotowania do sprzedazy
badz wytworzenia i zwiazanych z nimi réznic kursowych, pomniejszone o przychody z
tego tytuhu,

Odpisy aktualizujace wartosé rzeczowych skladnikéw majatku obrotowego dokonane w
zwiazku z trwalq utrat ich wartoéci lub spowodowane wycena doprowadzajaca ich
warto$é do cen sprzedazy netto mozliwych do uzyskania pomniejszaja warto$¢ pozycji
w bilansie i zalicza sig je odpowiednio do:

- pozostalych kosztéw operacyjnych,
- kosztéw wytworzenia sprzedanych produkiéw lub ustug,
- kosztéw sprzedazy.

Stosowane metody rozchodu :

- w drodze szczegbtowej identyfikacji rzeczywistych cen (kosztow) tych skladnikéw
aktywow, ktére dotycza $cisle okreslonych przedsigwzigC, niezaleznie od daty ich
zakupu lub wytworzenia.

Koszty wytworzenia nie zakoficzonej uslugi wykonywanej na podstawie
dlugotrwalych uméw obejmuja koszty poniesione od dnia zawarcia odpowiedniej
umowy do dnia bilansowego. Koszty poniesione przed zawarciem umowy Zwigzane z
realizacja jej przedmiotu, zaliczane sa do aktywéw, jezeli pokrycie w przysziosci tych
kosztéw przychodami uzyskanymi od zamawiajacego jest prawdopodobne.

/Z ?@/{é



35

Przychody z wykonania nie zakoficzonej ustugi, w tym budowlanej objetej umowa, W
okresie realizacji dtuzszym niz 6 miesigcy, wykonanej na dzien bilansowy w istotnym
stopniu, ustala si¢ na dzien bilansowy proporcjonalnie do stopnia Zaawansowarnia
ushugi, jezeli stopieri ten mozna ustali¢ w sposéb wiarygodny.

4.2.7. Naleznosci wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady
ostroznej wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace).

Naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia si¢ na dzien bilansowy po kursie
kupna stosowanym w tym dniu przez bank, z ktérego ushuig korzysta jednostka, nie
wyzszym jednak od kursu éredniego ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank

Polski na ten dzien.

Réznice kursowe od naleznoéci wyrazonych w walutach obcych powstate na dzief
wyceny i przy zaplacie zalicza si¢ odpowiednio: wjemne do kosztéw finansowych i
dodatnie do przychodéw finansowych. W uzasadnionych przypadkach odnosi si¢ je do
kosztu wytworzenia produktéw, ustug lub ceny nabycia towaréw a takze wytworzenia
srodkéw trwatych lub wartoci niematerialnych i prawnych (odpowiednio na
zwickszenie lub zmniejszenie tych kosztéw).

4.2.8. Srodki pienigzne wykazuje si¢ w wartosci nominalnej.

Wyrazone w walutach obcych wycenia si¢ na dziefi bilansowy po kursie kupna
stosowanym w tym dniu przez bank, z ktérego ushug korzysta jednostka, nie wyzszym
jednak od kursu $redniego ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na
ten dzien.

4.2.9. Rozliczenia migdzyokresowe Kosztow czynme dokonywane sg, jezeli koszty
poniesione dotycza przyszlych okreséw sprawozdawezych.

W tej pozycji ujmowana jest nadwyzka przychodéw zarachowanych mnad
zafakturowanymi z tytulu realizacji kontraktow diugoterminowych.

4.2.10. Kapitaly wlasne ujmuje si¢ w ksi¢gach rachunkowych w wartosci nominalnej
wedlug ich rodzajow i zasad okreslonych przepisami prawa, statutu spotki.

Kapital zakladowy spélki kapitatowej wykazuje si¢ w wysokosci okre§lonej w statucie
i wpisanej w rejestrze sadowym. Zadeklarowane, lecz nie wniesione wklady kapitalowe
ujmuje si¢ jako nalezne wkiady na poczet kapitatu.

Kapital zapasowy tworzony jest z podzialu zysku, przeniesienia z kapitalu
rezerwowego z aktualizacji wyceny oraz nadwyzki wartogci emisyjne; akcji powyzej ich
warto$ci nominalnej pomniejszonej o koszty tej emisji. Pozostata czeéé kosztdw emisji

zaliczana jest do kosztéw finansowych.

Akcje wlasne wyceniane sa w cenie nabycia i wykazywane w kwocie ujemnej w

kapitale wiasnym.
/ L10E
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Kapital rezerwowy z aktualizacji wyceny rzeczowych aktywoéw jest to kapitat
powstaly jako skutek aktualizacji wyceny aktywow trwatych a ostatnia aktualizacja na
podstawie odrebnych przepiséw miata miejsce na dzien 1 stycznia 1995 roku. W
przypadku zbycia lub likwidacji skladnika majatku odpowiednia czg¢éé kapitatu
rezerwowego z aktualizacji wyceny jest przenoszona na kapital zapasowy. Odpis z
tytulu trwalej utraty wartosci aktywow trwatych, ktory uprzednio podlegat aktualizacji
wyceny pomniejsza kapital z aktualizacji do wysokosci czgsei kapitatu, ktora dotyczy
tego sktadnika majatku trwalego.

Kapital rezerwowy z aktualizacji wyceny zwigkszaja réwniez skutki przeszacowania
inwestycji zaliczonych do aktywéw trwalych powodujace wzrost ich wartosci do
poziomu cen rynkowych. Kapital z aktualizacji wyceny zmniejszaja, do wysokosci
kwoty, o ktora podwyzszono z tego tytulu kapital z aktualizacji wyceny, skutki
obnizenia wartoéci inwestycji uprzednio przeszacowanej, jezeli kwota roznicy z
przeszacowania nie byla rozliczona do dnia wyceny. Skutki obnizenia wartosci
inwestycji w czeéci przekraczajacej utworzong uprzednio czes¢ kapitatu z aktualizacji
zalicza si¢ w koszty finansowe okresu sprawozdawczego.

4.2.11. Rezerwy tworzy si¢ na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienistwa
przyszie zobowiazania i wycenia si¢ je na dzieti bilansowy w wiarygodnie oszacowanej
wartoéci. Rezerwy zalicza si¢ odpowiednio do pozostalych kosztow operacyjnych,
kosztéw finansowych lub strat nadzwyczajnych, zaleznie od okolicznodci, z ktérymi
przyszie zobowiazania si¢ wiaza.

Rezerwy tworzone sg na ponizsze tytuly:

- straty z transakcji gospodarczych w toku,

- udzielone gwarancje i por¢czenia,

- skutki toczacego sig postepowania sadowego i odwotawczego,
- przyszte $wiadczenia pracownicze — nagrody jubileuszowe,

- odprawy emerytalno-rentowe,

- przyszie zobowigzania zwiazane z restrukturyzacja,

Rezerwy na przyszle §wiadczenia pracownicze tworzone s na bazie memorialowej w
oparciu o wlasne szacunki.

4.2.12. Zobowigzania wycenia si¢ na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaplaty z
wyjatkiem zobowigzar, ktérych uregulowanie zgodnie z umowa nastepuje przez
wydanie innych niz $rodki pieni¢zne aktywéw finansowych lub wymiany na instrumenty
finansowe — ktére wycenia si¢ wedtug wartosci godziwej.

Jezeli termin wymagainosci przekracza jeden rok od daty bilansowej, salda tych
zobowiazaf, z wyjatkiem zobowiazan z tyt. dostaw i ushug, wykazuje si¢ jako
dhugoterminowe. Pozostale czgsci sald wykazywane sa jako krétkoterminowe.



Zobowiazania wyrazone w walutach obcych wycenia si¢ na dzien bilansowy po kursie
sprzedazy stosowanym w tym dniu przez bank, z ktérego ustug korzysta jednostka, nie
nizszym jednak od kursu $redniego ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski na ten dzief.

Réznice kursowe dotyczace zobowigzaf wyrazonych w walutach obcych powstale na
dzieri wyceny i przy uregulowaniu zalicza si¢ odpowiednio: ujemne do kosztow
finansowych i dodatnie do przychodéw finansowych. W uzasadnionych przypadkach
odnosi sie je do kosztu wytworzenia produktéw, ustug lub ceny nabycia towarow a
takze wytworzenia $rodkéw trwalych lub wartosci niematerialnych i prawnych.

4.2.13. Inne rozliczenia migdzyokresowe

a) Rozliczenia migdzyokresowe Kosztéw bierne dokonywane sa w wysokosci
prawdopodobnych zobowiazari przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

Do biernych rozliczefi miedzyokresowych kosztéw zalicza sie:

- rezerwe z tytuhu napraw gwarancyjnych i rgkojmi,

- wartoé¢ wykonanych na rzecz jednostki $wiadczen, ktére nie zostaty
zafakturowane, a na mocy umowy wykonawca nie byl zobowiazany do jej
zafakturowania,

- koszty z tytulu oplat za emisje zanieczyszczer,

b) Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw dokonywane z zachowaniem
zasady ostroznosci, obejmuja w szczeg6lnoscei:

- réwnowarto§é otrzymanych lub naleznych od kontrahentéw Srodkow z tytulu
$wiadezen, ktorych wykonanie nastapi w nastgpnych okresach sprawozdawczych,

- érodki pieni¢zne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia §rodkow
trwatych, w tym takze srodkéw trwatych w budowie oraz prac rozwojowych, jezeli
stosownie do innych ustaw nie zwigkszaja one kapitatéw wiasnych. Zaliczone do
rozliczeh migdzyokresowych przychodéw kwoty zwigkszajg stopniowo pozostale
przychody operacyjne, réwnolegle do  odpisow amortyzacyjnych lub
umorzeniowych od $rodkéw trwatych lub kosziéw prac rozwojowych
sfinansowanych z tych zrodel,

- ujemng warto$é firmy,

- nadwyzka zafakturowanych przychodéw nad zarachowanymi dotyczaca kontraktéw
dlugoterminowych .

43  Wrycena transakcji w walutach obcych

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje si¢ w ksiggach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia odpowiednio po kursie:

- kupna lub sprzedazy walut stosowanym przez bank, z ktérego ustug korzysta

jednostka — w przypadku operacji sprzedazy lub kupna walut oraz operacji zaplaty

naleznosci lub zobowiazan,
-/2)57 olc
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- érednim ustalonym dla danej waluty przez NBP na ten dzien, chyba ze w
zgloszeniu celnym lub innym wiazacym jednostke dokumencie ustalony zostat
inny kurs — w przypadku pozostalych operacji. '

Na dzief bilansowy wycenia si¢ wyrazone w walutach obcych:
- skladniki aktywéw (z wylaczeniem udzialéw w jednostkach podporzadkowanych
wycenianych metoda praw wiasnosci) i pasywow - po obowigzujacym na ten dzien
érednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski,

- w jednostkach prowadzacych kupno i sprzedaz walut obcych gotéwke wycenia sig -
po kursie, po ktérym nastapil jej zakup, jednak w wysokosci nie wyzszej od
éredniego kursu ustalonego na dzien wyceny dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski.

Réznice kursowe dotyczace inwestycji diugoterminowych wyrazonych w walutach
obeych, powstale na dziefi ich wyceny, rozlicza sie z kapitalem z aktualizacji wyceny.
Skutki przeszacowania inwestycji zaliczonych do aktywow trwalych powodujace wzrost
ich wartodci do poziomu cen rynkowych, zwigkszaja kapital z aktualizacji wyceny.
Skutki obnizenia wartodci inwestycji w czesci przekraczajacej utworzong uprzednio
czesé kapitatu z aktualizacji zalicza si¢ w koszty finansowe okresu sprawozdawczego.

Réznice kursowe dotyczace pozostalych aktywéw i pasywow wyrazonych w walutach
obcych, powstate na dzien ich wyceny oraz przy zaplacie naleznosci i zobowiazafh w
walutach obcych zalicza si¢ do przychodéw i kosztow finansowych, a w uzasadnionych
przypadkach — do kosztu wytworzenia produktu lub ceny nabycia towaru, a takze ceny
nabycia lub kosztu wytworzenia érodkéw trwatych, $rodkow trwatych w budowie fub
wartoéci niematerialnych i prawnych.

Czynniki ryzvka finansowego oraz sposéb zarzgdzania ryzyvkiem finansowym
informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego

Dziatalno$é Spélki narazona jest na nastgpujace rodzaje ryzyka:

Ryzyko zwigzane z nasileniem dzialalnosci konkurencyjnej

Rynek, na ktérym dziata Spélka, charakteryzuje wysoki stopiei konkurencyjnosci.
Spétka ogranicza niniejsze ryzyko m.in. poprzez umacnianie pozycji na obecnych
rynkach oraz przez wysoka jako$¢ swiadczonych ustug.

Ryzyko zwigzane ze zmianami kursow walutowych

Zmiany kurséw walut w stosunku do ziotego nie miato zastosowania w odniesieniu do
Spotki wobec braku kontraktéw zawartych przez Spotke w walucie obce;.
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Ryzyko zwigzane ze zmiang kosztow prowadzonej dzialalnosci

Koszty operacyjne i inne koszty Spéiki moga wzrosnat przy jednoczesnym braku
rekompensaty w postaci przychodéw. Wzrost kosztéw moga spowodowaé m.in.
wzrost cen materiatéw budowlanych, zmiany przepiséw prawnych, inflacja.

Ryzyko zwigzane z plynno$cia finansowa

Dodatkowe ryzyka zwiazane z realizacjg kontraktow moga wiazaé si¢ z koniecznoscia
usuniecia ewentualnych wad i usterek przedmiotu umowy, ewentualng zaplata kar
umownych oraz odstgpieniem od umowy. Moze ponadto wystapi¢ sytuacja
niewywiazania si¢ kontrahenta z terminéw ptatnosci za wykonane przez Spétke prace,
co moze doprowadzi¢ do probleméw z ptynnoscia finansowa. Dodatkowo nie mozna
wykluczyé, iz w przysziosci kontrahenci nie beda w stanie regulowaé swoich
zobowigzafi w terminie, przez co moze nastapi¢ wazrost wartosci naleznosci
przeterminowanych.

4.5. Zmiany zasad rachunkowosci w okresie sprawozdawczym

W ROKU 2012 R. SPOLKA NIE DOKONALA ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCL

5. Nalezy podaé:
a) informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w
sprawozdaniu finansowym roku obrotowego, W tym o rodzaju popetnionego bledu
oraz kwocie korekty.

W 2012 roku miala miejsce korekta sprzedazy towaru ( nieruchomosci ) w wyniku
rozwigzania umowy sprzedazy, ktora wystapila w 2011 roku. Spotka zdarzenie to
rozpoznala jako korektg transakcji dokonanej w latach ubieglych. Efekt ujecia korekty
powy2szej transakcji zostal zaprezentowany jako nierozliczona strata ubieglych w
wartosci 941.761,55 zt.

b) informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a nie
uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym,
NIE WYSTAPILO

¢) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu  sporzadzania
sprawozdania finansowego, jezeli wywierajag one istotny wplyw na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang
zmianami kwotg wyniku finansowego oraz zmian w kapitale wlasnym,
NIE WYSTAPILO,

d) informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalno§¢ danych sprawozdania finansowego za
rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy;
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Dane poréwnywalne sprawozdania finansowego na dzien 31 grudnia 2011 roku w wyniku
korekty blee)du opisanego w punkcie 5 a wprowadzenia do sprawozdania finansowego

przedstawiaja si¢ nast¢pujaco (wzl ) :

Zatwierdzone Sprawozdanie finansowe

sprawozdanie finansowe doprowadzone do

na pordwnywalnoici danychna |

Wyszezegdlnienie 31 grudnia 2011 roku Korekta bledu 31 grudnia 2011 rokn _
B. Aktywa obrotowe 160 917 954,50 -1 162 667,55 159755 286,95
1. Zapasy 57 094 410,72 917 332,45 58011 743,17
4. Towary 52 280 631,07 917 332,45 53 197 963,52
I1. Naleznoéci krdtkoterminowe 54 802 936,33 -2 080 000,00 52722 936,33
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 33 575 403,00 -2 080 000,00 51 495 403,00
a) z tytutu dostaw i usiug w okresie splaty 51628 387,31 -2 080 000,00 49 548 387,31
"= do 12 miesigcy 50 048 421,01 -2 580 000,00 47 968 421,01

Aktywa razem 225 949 260,41 -1 162 667,55 224 786 592,86

Zatwierdzone Sprawozdanie finansowe

sprawozdanic finansowe doprowadzone do

na poréwnywalnoéei danych na

Wyszezegdlnienie 31 prudnia 2011 rokn Korekta bledu 31 grudnia 2011 roku

A. Kapital wlasny 69 649 869,79 -941 761,55 68 708 108,24
Wiynik finansowy netto roku obrachunkowego 7 265 972,87 941 761,55 632421132
B .Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 156 229 390,62 -220 906,00 156 008 484,62
111. Zobowigzania krotkoterminowe 82 987 490,31 =220 906,00 82 766 584,31
2. Wobec pozostalych jednostek 81 815 847,25 =220 906,00 81 594 941,25
g)z tytulu podatkow , cet, ubezpicczeh i innych
$wiadczed 347944751 -220 906,00 3 258 541,51
Pasywa razem 225 949 260,41 -1 162 667,55 224 786 592,86

6. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktorego

nastgpilo polaczenie:

a) jezeli polgczenie zostalo rozliczone metodg nabycia:
= nazwe (firme) i opis przedmiotu dzialalnosci spotki przejete),
v liczbe, wartosé nominalng i rodzaj udzialow (akcji) wyemitowanych w celu

potaczenia,

» ceng przejecia, wartos¢ aktywow netto wedlug wartosci godziwej spolki przejete]
na dziefi polgczenia, warto$¢ firmy lub ujemne;j warto$ci firmy i opis zasad jej

amortyzacji.

NIE WYSTAPILO

b) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda laczenia udzialéw:
» nazwy (firmy) i opis przedmiotu dziatalnosci spotek, ktére w wyniku polaczenia
zostaty wykre§lone z rejestru,
= liczbe, warto$é nominalng i rodzaj udziatow (akcji) wyemitowanych w celu

polaczenia,
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» przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wiasnych polaczonych
spolek za okres od poczatku roku obrotowego, W ciagu ktorego nastgpito
polaczenie, do dnia polaczenia.

NIE WYSTAPILO

7. W przypadku wystgpowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania
dziatalnosci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos¢ wystepuje
oraz wskazanie czy sprawozdanie finansowe zawieta korekty z tym zwigzane.
Informacja powinna zawieraé réwniez opis podejmowanych, badz planowanych przez
jednostke dziatah majacych na celu eliminacje niepewnosci.

NIE WYSTAPILO

8. W przypadku, gdy inne informacje, niz wymienione powyzej, moglyby w istotny sposdb

wplyna¢ na oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki,
nalezy ujawnié te informacje.

Katowice, dnia 20 .06.2013.r.

Podpisy Zarzadu:

CZLONEK ZARZADU
Wioly 3idels
......... MlkC‘llaj' ie.}e.ck"...............

GEOWNA SBIEGOWA

6’)«0/‘6/

BaFhara S..czotka

Gléwny Ksiegowy: Barbara Szczotka

Sporzadzajacy sprawozdanie:

Y|



IV. RACHUNEK ZYSKOW I STRAT:
1. WARIANT POROWNAWCZY — PODSTAWOWY
2. WARIANT KALKULACYINY — ZAPREZENTOWANY W CELACH INFORMACYJNYCH
V. BILANS
VI, ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
VIL. RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

VIII. INFORMACJA DODATKOWA (DODATKOWE INFORMACIJE 1 OBJASNIENIA)
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GC INVESTMENT SPOLKA AKCYJNA

SGAINVESTMENT S
ul. Gan.Z.W. Jankego 15B, 40-615 Katowice
tel. (0323 603-85-70 fax: (032) 603-85-71
NIP: 954-22-56-285 Regon: 276244722
6]
{pieczatka iednostki}

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT [wariant poréwnawczy] za okres 2012

Nota 2012 2011 ]

A. Przychody netto ze sprzedaZy | zréwnane z nimi, w tym: 1 62 828 863,61 59 593 639,00

— od jednostek powigzanych 22 925 503,81 1694 777,76

I. Przychody netto ze sprzedazy produkidw 26 193 959,37 3043 067,05

II. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - wartos¢ dodatnia, zmniejszenie - warto¢ ujemna) -1 205 950,18 667 161,17

Ill. Koszty wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 381 599,42 223 710,78

V. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 37 459 255,00 55 659 700,00

B. Koszty dzialaino$ci operacyjnej 4 58 354 858,67 40 215 334,38

|. Amortyzacja 108 081,03 228 200,32

Il Zuzycie materiatow i energii 617 705,91 698 197,24

lli. Ustugi obce 22 647 311,72 5 (095 395,92

V. Podatki i optaty, w tym: 747 106,03 525 715,84

- podatek akcyzowy 0,00 0,00

V. Wynagrodzenia 4138 288,15 4 649 056,79

VI. Ubezpieczenia spofeczne i inne dwiadczenia 616 216,93 559 824,29

VII. Pozostate koszty rodzajowe 438 727,15 230 279,87

VIIl. Wartosé sprzedanych towaréw i materiatéw 29041 421,15 28 228 564,11

C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 4 474 005,54 19 378 304,62

D. Pozostale przychody operacyjne 5 15 6588 339,47 4 015 482,89

I. 2ysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 5223396, = 272358

Il Dotacje 0.00] 0,00

lll. Inne przychody operacyjne 15536 105,51 4012 759,31

E. Pozostale koszty operacyjne 6 1313 100,72 1814 242,68

|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych 0,00 0,00

Il. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 225 754,96 89 502,61

Ill. Inne koszty operacyjne 1087 345,76 1724 740,07

F. Zysk (strata) z dzlatalno§ci operacy]nej {C+D-E) 18 749 244,29 21579 544,83

G. Przychody finansowe 10 7 071 050,02 2610 944,35

I. Dywidendy | udzialy w zyskach, w tym: 134,00 14,90

— od jednostek powiazanych 0,00 0,00

Il. Odsetki, w tym: 7 070 916,02 261092945

— od jednostek powigzanych 5401 016,13 1871 076,07

Wl. Zysk ze zbycia inwestycj 0,00 0,00

IV. Aktualizacja wartosci inwestycijt 0,00 0,00

V. Inne 0,00 0,00

H. Koszty finansowe 1 18 787 485,23 15 013 431,37

I. Odsetki, w tym: 18 356 435,23 1331178154

— dla jednostek powigzanych 246 284,14 20 817,80

Il. Strata ze zbycia inwestycji 0,00 1532 080,00

Ill. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00

IV. Inne 431 050,00 169 569,83

I. Zysk (strata) z dzlatalnoscl gospodarcze] {F+G-H) 7 032 809,08 9177 057,81

J. Wynik zdarzefi nadzwyczajnych (J.1.-J.IL.) 12 0,00 0,00

I. Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00

li. Straty nadzwyczajne 0,00 0,00

K. Zysk (strata) brutto ([+J) 7 032 809,08 9177 057,81
CLONYNY HSIEGOWA CZLONEK ZARZADU

7 (101t
g-tora Szcrotka —
MicHar Goli
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GC INVESTMENT _SPOLKA AKCYJNA

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT [wariant poréwnawczy] za okres 2012 - cigg dalszy z poprzednigj strony

Nota 2012 2011
L. Podatek dochodowy 13 1625 928,11 1 911 084,94
M. Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,60 0,00
N. Zysk (strata} netto (K-L-M} 6 406 880,97 7 265 972,87
Sporzadzono KATOWICE dnia .....20.06.2013 2005 7003
{miejscowosi) {data)
GLOWNY KSIEGOWY : BARBARA SZCZOTKA
{nazwiske | imlg, podpis osoby sporzadzajacel)
PREZ ADU
GLOWNAASIEGCWA i
L{gelc Miefat Goli

gorpara Szczotka
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GC INVESTMENT SPOtKA AKCYJNA

GCiIiNVESTMENT 5A:
ul, GenZW. Jam&g,u 158, 40-615 Kaiowice
tel, {0%2) 603-85-70 fax: (032) 603- 85-71
NIP 954-22-56-255 Regon. 276244722
o)
{pleczatika Eednoslki)

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT [wariant kalkulacyjny] za okres 2012

Nota 2012 2011
A. Przychody netto ze sprzeda?y produktéw, towaréw i materiatow, w tym: 1 63 653 214,37 58 702 767,05
— od jednostek powigzanych 22 925 503,81 1884 777,76
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 26 193 958,37 3043 067,05
Il. Przychody netto ze sprzedazy towaréw | materialow 37 459 255,00 55 659 700,00
B. Koszty sprzedanych produktow, towaréw | matarialéw, w tym: 43 941 761,06 30 526 621,04
~ jednostkom powiazanym 16 591 563,70 1462 805,92
I. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 4 19 900 339,91 2 298 056,93
1l. Warlo$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 25041 421,15 28 228 564,11
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 14 711 453,31 28 176 146,01
D. Koszty sprzedaiy 491 235,97 235 076,37
E. Koszty ogélnego zarzadu 9 748 211,80 8 662 765,02
F. Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) 4 474 005,54 19 378 304,62
G. Pozostate przychody operacy]ne 5 15 588 339,47 4015 482,89
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 52 233,96 2723,58
Il. Dotacje 0,00 0,00
Ill. Inne przychody operacyjne 15 536 105,51 4012 759,31
H. Pozostale koszty operacyjne ) 1313 100,72 1814 242,68
I. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 0,00 0,00
II. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 225 754,96 89 502,61
lll. Inne koszty operacyjne 1 087 345,76 1724 740,07
|. Zyski{strata) z dziatalnoscl operacy]naj (F+G-H) 18 749 244,29 21 579 544,83
J. Przychody finansowe 10 7 071 050,02 2610 944,35
|. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 134,00 14,90
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il. Odsetki, w tym: 7 070 916,02 261092945
- od jednostek powigzanych 5401 016,13 1871 076,07
IIl. Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00
K. Koszty finansowe 11 18 787 485,23 15 013 431,37
1. Odsetki, w tym: 18 356 435,23 13311 781,54
- dla jednostek powigzanych 246 284,14 20 917,80
Il. Strata ze zbycia inwestycji 0,00 1532 080,00
1. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
V. Inne 431 050,00 169 569,83
L. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (1+J-K) 7 032 809,08 9177 057,81
M. Wynik zdarzer nadzwyczajnych (M.1.-M.il.) 12 0,00 0,00
l. Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00
Il. Straty nadzwyczajne 0,00 0,00
N. Zysk (strata) brutto (L+M) 7 032 809,08 9177 057,81
0. Podatek dochodowy 13 1625 928,11 1911 084,94
P. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwlgkszenia straty) 0,00 0,00
R. Zysk {strata) netto {N-O-P) 5 406 880,97 7 265 972,87
2¢ 06, 2013
Sporzadzono KATOWICE dnla 20.06.2013
[miejscowodé} {data) C;%
GLOWNY KSIEGOWY : BARBARA SZCZOTKA " o O/[, s
(nazwisko i imie, padpis osoby porzadzm%%?ﬁ A -; iﬁ ) ’f‘
o
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GC INVESTMENT SPOtKA AKCY.JUNA

INVESTMENT S. A.
CC IZW Janke ¢ 158, 40-615 Katuwme

te‘ ( 112),503-R5-(0.5ax. { (032)603-85-71
P: 85 l 22—56—255 ReglEn HﬁZM‘FZz

a jednostki)

BILANS na dzien 31.12.2012

AKTYWA Nota 31.12.2012 3M.12.2011
A. AKTYWA TRWALE 116 160 879,42 65 031 305,91
I. Warto$cl niematerialne | prawne 16 116 295,58 148 816,01
1. Koszty zakoficzonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartosé firmy 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 116 285,58 148 916,01
4. Zaliczki na wartosci niematerialneg i prawne 0,00 0,00
Ii. Rzeczowe aktywa trwate 166 320,65 155 590,04
1. Srodki trwate 17 166 320,65 155 590,04
a) grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu) 0,00 0,00
b) budynki, lokale i obiekty inZzynieril Igdows] i wodnej 87 225,88 37 990,24
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 30 387,27 55 431,13
d) srodki transportu 1 586,95 15 559,03
&) inne Srodki trwate 47 120,55 46 609,64
2. Srodki trwale w budowie 3 0,00 0,00
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
lll. Naleznoséci diugoterminowe 21 0,00 0,00
1. Od jednostek powiazanych 0,00 0,00
2. Od pozostaiych jednostek 0,00 0,00
[V. Inwestycje diugoterminowe 22 112 491 014,00 64 006 238,50
1. Nieruchomosci 32 791 430,00 23 368 584,00
2. Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 76 699 584,00 40 537 654,50
a) w jednostkach powigzanych 42 §18 349,50 3 561 100,00
— udzialy lub akcje 42 618 349,50 3 561 100,00
— inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne dlugoterminowe akiywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 37 081 234,50 37 076 554,50
— udziaty lub akcje 891 234,50 386 554,50
— inne papiery wartosciowe 36 190 000,00 36 190 000,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
= inne dlugeterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 28 3 387 249,19 720 561,36
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3387 249,19 720 561,36
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 173 742 528,02 160 917 954,50
I. Zapasy 24 79 656 374,98 57 094 410,72
1. Materiaty 0,00 360,00
2. Péiprodukty i produkty w toku 309 410,94 1 526 861,12
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4, Towary 73 826 181,26 52 280 631,07
5, Zaliczki na dostawy 552078278 3 286 558,53
Il. Naleznosci krétkoterminowe 25 29 787 314,11 54 802 938,33
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 7 452 586,86 1227 533,33
a} z tytulu dostaw i ustug, w okresie spiaty: 6 988 122,77 1 206 971,68
- do 12 miesigcy 6 568 122,77 1206 971,68
— powyzej 12 miesigcy 420 000,00 0,00
b) inne 464 454,09 20 561,65
2. Naleznosci od pozostalych jednostek 22334 727,25 53 575 403,00

a) z tytutu dostaw i ustug, w okresie splaty: / 7

17 791 468,16

51 628 387,31

- do 12 miesiecy ey

16 109 201,86

50 048 421,01
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GC INVESTMENT _SPOLKA AKCYJNA

BILANS na dziert 31.12.2012 - cigg dafszy z poprzednigj strony

AKTYWA Nota 3.12.2012 31.12.2011
— powyZzej 12 miesigcy 1 682 266,30 1579 966,30
b} z tytutu podatkéw, dotacii, cel, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych oraz innych
$wiadczen 89 990,20 800 761,92
¢} inne 4 453 268,89 1148 253,77
d) dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00
11l. Inwestycje krétkoterminowe 26 64 140 588,99 48 902 588,49
1, Krétkoterminowe aktywa finansowe 64 140 588,89 48 902 538,49
a) w jednostkach powiazanych 52784 104,72 31275018,73
— udzialy lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 52784 104,72 31275018,73
— inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 9 008 786,72 17 521 337,30
— udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 9 007 826,87 17 520 377,45
— inne krotkoterminowe aktywa finansowe 959,85 959,85
¢} §rodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 27 2 347 697,55 106 232,46
— Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach 2112 189,85 106 232,46
— inne $rodki pienigzne 235 507,60 0,00
- inne aktywa pienigzne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krétkcterminowe 0,00 0,00
IV. Krétkoterminowa rozllczenia migdzyokresowe 29 158 249,94 118 018,96
SUMA AKTYWOW 289 903 407 44 225 949 260,41
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Tadeugz Pulter

PASYWA Nota 31.12.2012 3t.12.2011
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY 97 800 062,21 69 549 869,79
[. Kapitat (fundusz) podstawowy 32 438 184,00 25 007 184,00
II. Nalezne wplaty na kapital podstawowy (wielko$¢ ujernna) 0,00 0,00
ll. Udzialy (akcje) wiasne (wielkoS€ ujemna) 0,00 0,00
IV. Kapitatl (fundusz) zapasowy 60 896 758,79 37 376 712,92
V. Kapitat (fundusz) rezerwowy Z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
VI. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
VII. Zysk (strata) z lat ubieglych - 941 761,55 0,00
VIlI. Zysk (strata) nefto 5 406 880,97 7 265 972,87
IX. Odpisy z zysku netto w clagu roku obrotowego (wielkoéé ujomna) 0,00 0,00
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 192 103 345,23 156 209 390,62
I. Rezerwy na zobowlazania 29 6 247 622,98 1174 745,98
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5420 161,92 1127 545,98
2. Rezerwa na §wiadczenia emerytalne i podobne 15 700,00 15 700,00
- diugoterminowa 15 700,00 15 700,00
- krétkoterminowa 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 811 761,06 31 500,00
— dtugoterminowe 791 761,06 0,00
- krétkoterminowe 20 000,00 31 500,00
Il. Zobowigzania dlugoterminowe 34 105 357 971,72 72137 154,33
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostalych jednostek 105 357 971,72 72137 154,33
a) kradyty | pozyczki 28 592 464,26 22 443 032,48
b) z tytulu emisji dluznych papierow wartociowych 75718 463,93 49 550 507,77
¢) inne zobowigzania finansowe 47 043,53 143 614,08
d) inne 0,00 0,00
1. Zobowiazania krétkoterminowe 35 80 497 750,53 82 987 490,31
1. Wobec jednostek powigzanych 3734 153,03 1099 641,80
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosct: 112 608,24 128 724,00
- do 12 miesigcy 112 608,24 128 724,00
- powyze] 12 miesigcy 0,00 0,00
b) inne 3621 544,79 8970 917,80
2. Wobec pozostatych jednostek 76 689 540,11 81 815 847,25
a) kredyty | pozyczki 33 372 901,21 17 476 415,65
b) 2 tytulu emisji diuznych papierdw warto§ciowych 23453 210,98 42 305 113,18
c) inne zohowigzania finansowe 52 983,54 8 041,06
d) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 10 449 730,46 3436 131,99
- do 12 miesiecy S 041 829,00 2417 202,81
— powyZe] 12 miesiecy 1407 901,46 1018 929,18
e} zaliczki otrzymane na dostawy 4 496 504,26 14 838 259,26
f} zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g) z tytulu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych Swiadczen 3 542 354,38 3479 447,51
h) z tytulu wynagrodzeri 289 458,83 260 166,60
i) inne 1032 396,45 12 272,00
3. Fundusze specjalne 74 057,39 72 001,26
V. Rozliczenia migdzy okresowe 28 0,00 0,00
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe . 0,00 0,00
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BILANS na dziert 31.12.2012 - cigg dalszy z poprzedniej strony
PASYWA Nota 31.12.2012 31.12.2011
— dlugoterminows 0,00 0,00
— krétkoterminowe 0,00 0,00
SUMA PASYWOW 289 903 407,44 225 949 260,41

KATOWICE dnia ......20.06.2013
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(piecza}%jednostki)

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

2012 2011

[. Kapital (fundusz) wilasny na poczatek okrasu (BO) 69 649 866,79 39363 334,52

— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 6,00 0,00

~ korekty bledow - 941 761,55 0,00

l.a. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BQ) po korektach 68 708 108,24 39363 334,52

1. Kapitat (fundusz)podstawowy na poczatek okresu 25 007 184,00 17 560 000,00

1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 7431 000,00 7 447 184,00

a) zwiekszenie (2 tytutu) 7 431 000,00 7 447 184,00

— podwyzszenie kapitalu emisja akcji seria B 0,00 2252 800,00

— podwyzszenie kapitalu - emisja akeji seria C 0,00 5194 384,00

- podwyzszenie kaptaiu emisja akcji seria D 7 431 000,00 0,00

b) zmniejszenie {(z tytulu} 0,00 0,00

— umorzenia udziatéw {akcji) 0,00 0,00

- 0,00 0,00

- 0,00 0,00

1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 32 438 184,00 25007 184,00

2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu 0,00 0,00

2.1. Zmiana naleznych wplat na kapitat podstawowy 0,00 0,00

a) zwigkszanie (Z tytulu) 0,00 0,00

- 0,00 0,00

- 0,00 0,00

h) zmnigjszenie (z tytutu) 0,00 0,00

- 0,00 0,00

- 0,00 0,00

2.2. Nalezne wplaty na kapital podstawowy na koniec okresu 0,00 0,00

3. Udzialy (akcje) wiasne na poczatek okresu 0,00 0,00

a) zwiekszenie (z tytulu) 0,00 0,00

b) zmniejszenie (z tytulu) 0,00 0,00

3.1. Udzialy (akcje wtasne) na koniec ckresu 0,00 0,00

4, Kapitat {fundusz) zapasowy na poczatek okresu 7376 712,92 13 230 877,67

4.1, Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 23 520 045,87 24 145 835,25

a) zwigkszenie (z tytuiu} 23614 172,87 24 299 066,45

~ emisji akcji powyze] warto$ci nominalnej seria B 0,00 5 857 280,00

— emisja akcji powyze] wartosci nominalnej seria C 0,00 9 869 329,60

-emisja akcji powyzej wartosci nominalne] seria D 16 348 200,00 0,00

- z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartoSc) 7 265 972,87 8 572 456,85

- 2z innych tytuléw 0,00 0,00

b) zmnigjszenie (z tytulu) 94 127,00 153 231,20

- pokrycia straty 0,00 0,00

— kaszty emisji akcji seria C 50 000,00 163 231,20

— koszt emisji akcjt setia D 44 127,00 0,00

4.2. Kapital zapasowy na koniec okresu 60 896 758,79 37 376 712,92

5. Kapitat (fundusz} z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00

— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00

5.1. Zmiany kapifalu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00

a) zwickszenie (z tytuiu) 0.00 0,00

~ korekty aktualizujgcej wartosé 0,00 0,00

b) zmnigjszenie {(Z tytuiu) 0,00 0,00

— zbycia Srodkow trwatych 0,00 0,00

— korekty aktualizujacej wartosé 0,00 0,00

5.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00

6. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu, 0,00 0,00

6.1. Zmiany pozostalych kapitaléw (funduszy) rezerfgwych 0,00 0,00

GLOWiK VSIEGOWA  PREZES U Wicepreyes Zarzadu CZ&QN[,E!( Zof\'jZADU
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM - cigg dalszy z poprzednief sirony

2012 2011
a) zwigkszenie (z tytutu} 0,00 0,00
- 0,00 0,00
b) zmnigjszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- ——— 0,00 0,00
6.2. Pozostale kapitaly {fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
7. Zysk (strata} z iat ublegiych na poczgtek okresu 7 265 972,87 8 572 456,65
7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 7 265 972,87 8 572 456,85
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
— korekty bledéw 0,00 0,00
7.2. Zysk z lat ubiegiych na poczatek okresu, po korektach 7 265 972,87 8 572 456,85
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie {(z tytutu} 7 265 972,87 8 572 456,85
— podziat zysku (na kapitat zapasowy} 7 265 972,87 8 572 456,85
— wypiata dywidendy 0,00 0,00
7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0.00
7.4. Strata z lat ubiegfych na poczatek okresu, 0,00 0,00
— Zmiany przyjetych zasad (polityki} rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty bledow 941 761,55 0,00
7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 941 761,55 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia 0,00 0,00
- 0,00 0,00
b} zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
= 0,00 0,00
7.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu 941 761,55 0,00
7.7. Zysk (strata) z lat ubiegiych na koniec okresu - 941 761,55 0,00
8. Wynik netto 5 406 880,97 7 265 972 87
a) zysk netto . 5 406 880,97 7 265 972,87
k) strata netto 0,00 0,00
¢} odpisy z zysku 0,00 0,00
Il. Kapitat (fundusz) wiasny na Koniec ckresu {BZ) 97 800 062,21 69 649 869,79
. Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku {pokrycia straty) 97 800 062,21 69 649 869,79
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH {metoda posrednia) (PLN)

Tresé Nota 2012 2011
A. Przepltywy Srodkéw pienieznych z dziatalnoéci operacyjnej 0,00 0,00
I. Zysk (strata) netto 5 406 880,97 7 265 972,87
li. Kerekty razem 4 026 888,94 -19 568 910,67
1. Amoriyzacja 4 108 081,03 228 200,32
2. Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 40 11 052 746,10 10 308 648,76
4, Zysk (strata) z dzialalnosci inwestycyjnej -15 482 159,68 -2 818 484,00
5. Zmiana stanu rezerw 5072 877,00 1 007 386,19
6. Zmiana stanu zapaséw -5 294 401,99 15 323 855,38
7. Zmiana stanu naleznosci - 196 446,86 -10 008 287,73
8. Zmiana stanu zobowigzari krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 11 601 668,25 -35 369 197,57
9. Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych -2 706 918,81 - 262 974,07
10. Inne korekty - 118 556,10 2021 942,05
Ill. Przeplywy pieniezne netto z dzlatalno$ci operacyjnej {I+11) 9 433 769,91 -12 302 937,80
B. Przeplywy &rodkow pienigznych z dzialalno&ci inwestycyjnef 0,00 0,00
l. Wplywy 55 976 090,00 21 528 769,73
1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 5 987 390,00 4 768,25
2. Zbycie inwestycjl w nieruchomo$ci oraz wartogci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Z aktywow finansowych, w tym: 49 988 700,00 21523 991,48
a) w jednostkach powigzanych 30 421 500,00 18 296 092,52
— zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00
- dywidendy i udzialy w zyskach 0,00 0,00
- splata udzielonych pozyczek 30F 30 421 500,00 15 238 530,00
- odsetki 0,00 57 562,52
£) w pozostalych jednostkach 19 567 200,00 6227 B98,96
— zbycie aktywéw finansowych 200,00 0.00
— dywidendy i udzialy w zyskach 0,00 0,00
- splata udzielonych pozyczek 19 567 000,00 6 084 090,27
— odsetki 0,00 143 808,69
— inne wplywy z aktywéw finansowych 0,00 0,00
4. Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00
1. Wydatki 83 142 191,75 92 233 326,27
1. Nabycie wartoSci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwalych 115 426,11 33 566,32
2, Inwestycje w nieruchomodci oraz wartosci niematerialne | prawne 204 536,14 14 567 335,18
3. Na aktywa finansowe, w tym: 82 732 229,50 77632 424,77
a) w jednostkach powigzanych 61 140 349,50 54 911 630,00
= nabycie aktywow finansowych 30F 9 277 248,50 14 308 100,00
— udzielone pozyczki 30F 51 863 100,00 40 603 530,00
- inne aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 21 591 880,00 2272079477
~ nabycie aktywoéw finansowych 4 880,00 18 704,50
- udzielone pozyczki 21 587 000,00 22 412 090,27
- inne aktywa finansowe 0,00 290 000,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
. Przeplywy plenlgZzne netto z dzialalnosci inwestycyjne] (-1} -27 166 101,76 -70 704 566,54
C. Przeplywy $rodkdéw pienigznych z dzialalnosci finansowej 0,00 0,00
I. Wplywy 85 557 104,86 143 737 238,45
1. Wplyw netto z wydania udziaiéw (emisji akcji) | innych instrumentéw kapitalowych oraz
doplat do kapitatu 0,00 14 910 482 40
2. Kredyty i pozyczki 59 345 990,74 68 903 976,95
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 26 211 114,12 50922 779,10
4. Inne wplywy finansowe ./ 0,00 0,00
1. Wydatki 65 583 307,93 61 258 414,32
 KSIEG WA P &7 ARZADL CZtONEK ZARZADU
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH {metoda posrednia) (PLN) - ciag dalszy z poprzednisj strony

Tresé Nota 2012 2011
1. Nabycie udzialdw (akcji) wiasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0,00 0,00
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiadciciell, wydatki z podziatu zysku 0,00 0,00
4. Splaty kredytdw i pozyczek 32036 761,27 53710 181,91
5. Wykup dluznych papieréw wartoSciowych 15 760 000,00 0,00
8. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Platnosci zobowigzan z tytulu umdw leasingu finansowego 51 628,08 112 929,60
8. Odsetki 17 734 918,58 7 435 302,81
9. inne wydatki finansowe 0,00 0,00
Ill. Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej {I-11) 19 973 796,93 82478 824,13
D. Przeplywy pieniezne netto razem {A.l.+B.iI+C.lI1) 2 241 465,09 - 528 680,21
E. Bilansowa zmlana stanu Srodkéw pienigznych, w tym: 2 241 465,09 - 528 680,21
- zmiana stanu Srodkéw pienigznych z tytulu réznic kursowych 0,00 0,00
F. Srodki pienigzne na poczatek okresu 108 232,46 634 912,67
G. Srodki pienigzne na koniec okresu (F+D) 2 347 697,65 106 232,46
— 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00

Sporzadzono KATOWICE dnia 20.06.2013
{miejecowoiié) (data}
GLOWNY KSIEGOWY : BARBARA SZCZOTKA /7
{nazwisko i Imlg, podpls osoby sporzadzajace])
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NOTY UZUPELNIAJACE DO INFORMACJI DODATKOWEJ

Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow ze sprzedazy towardw i produktow
Struktura rzeczowa (wg rodzajow dziatalnosci) przychodow ze sprzedazy

Koszt wytworzenia srodkéw trwafych w budowie, w tym odsetki oraz skapitalizowane
roznice kursowe od zobowiazan zaciggnietych w celu ich sfinansowania

Dane o kosztach rodzajowych i rozliczenie kregu kosztow

Pozostale przychody operacyjne

Pozostaie koszty operacyjne

Wysokoé¢ | wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwate

Wysoko$é odpisow aktualizujgcych wartos¢ zapasdw, o ktérych mowa w art. 34 ust. 5.

ustawy
Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalno$ci zaniechanej w roku

obrotowym lub przewidzianej do zaprzestania w roku nastepnym

Przychody finansowe

Koszty finansowe

2Zyski i straty nadzwyczajne oraz podatek dochodowy od wyniku na operacjach
nadzwyczajnych _

Rozliczenie giéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto

Zmiana stanu aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zmiana stanu rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zmiany w warto$ciach niematerialnych i prawnych w 2012

Zmiany w srodkach trwatych w 2012

Wartosé nie amortyzowanych (umarzanych) przez jednostke Srodkow trwatych,
uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy, lub innych umow
Inwestycje w nieruchomoséci amortyzowane przez Spotke

Wartoé¢ gruntdw uzytkowanych wieczy$cie

Zmiany w naleznosciach dlugoterminowych

Zmiany w inwestycjach dlugoterminowych

inwestycje w nieruchomoéci amortyzowane przez Spotke

Zapasy

Struktura naleznosct krotkoterminowych

Zmiany w inwestycjach krétkoterminowych

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

Wykaz czynnych i biernych rozliczeri migdzyokresowych

Stan rezerw

Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow

Kapitat podstawowy

Pozostatle tabele do noty do zmian w kapitatach wlasnych

Proponowany. podziat zysku netto (pokrycie straty)

Zobowigzania dlugoterminowe - struktura czasowa

Struktura zobowigzan krétkoterminowych (poza funduszami specjalnymi) (nota dowclna)

Fundusze specjalne

Zobowigzania zabezpieczone na majatku jednostki

Zobowigzania warunkowe

Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub gminy z tytuiu uzyskania prawa wlasnosci
budynkéw i budowli

Struktura $rodkéw pienieznych do rachunku przeplyw6w pienigznych

Informacje o wspdinych przedsiewzieciach (ktére nie podlegajg konsolidacii)
Transakcje ze spotkami powigzanymi kapitatowo, ktére nie sg objgte skonsolidowanym

sprawozdaniem finansowym
Wykaz spéiek, w ktérych jednostka posiada co najmniej 20% udziatow w kapitale lub

ogolnegj liczbie glosow
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Nota 44 Informacje o potgczeniu jednostek

Nota 45 Przecigtne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych ( w etatach )

Nota 46 Wynagrodzenia, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, dla czionkéw zarzadu i organdw
nadzorczych spétek kapitatowych

Nota 47 Pozyczki i $wiadczenia udzielone cztonkom zarzadu i organdéw nadzorczych spétek
kapitatowych

Nota 48 Kursy przyjete do wyceny poszczeg6inych pozycii bilansu oraz rachunku zyskdw i strat,
wyrazonych w walutach obcych

Nota 49 Wynagrodzenia biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdari
finansowych, wyptacone lub nalezne za rok obrotowy

Nota 50 Charakter i cel gospodarczy zawartych uméw nieuwzglednionych w bilansie w zakresie
niezbgdnym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy
jednoski

Nota 51 Istotne transakcje zawarte przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe z

jednostkami powiazanymi oraz innymi wymienionymi w ust. 4 pkt 2) zatacznika nr 1 do
Ustawy o Rachunkowosci w czesci "Dodatkowe informacje i objasnienia"

ZALACZNIKNR 1 Zestawienie samochodéw uzytkowanych na podstawie uméw najmu i leasingu
ZALACZNIKNR 2 Zestawienie uméw najmu i dzierzawy nieruchomosci

ZALACZNIKNR 3 Zestawienie pozyczek udzielonych stan na 31.12.2012

ZALACZNIKNR 4 Zestawienie obligacji stan na 31.12.2012

ZALACZNIKNR 5 Zestawienie pozyczek otrzymanych stan na 31.12.2012

ZALACZNIKNR 6  Zestawienie kredytéw stan na 31.12.2012

ZAFACZNIKNR 7 Transakcje z jednostkami powiazanymi
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GC INVESTMENT SPOtKA AKCYJNA

g;?k:um rzeczowa | terytorialna przychodéw ze sprzeday towardw i produktéw

2012 2011
1. Sprzedaz wyrob6w i ustug 26 193 959,37 3 043 067,05
2. Sprzedaz materiatdw 0,00 0,00
3. Sprzedaz towardw ) 37 458 255,00 55 659 700,00
5. Inne przychody ze sprzedazy B 0,00 0,00
RAZEM - 63 653 214,37 58 702 767,05
wtym:
Sprzedaz dla odbiorcéw krajowych 63 653 214,37 58 702 767,05
Sprzedaz eksportowa 0,00 0,00
Nota 2
Struktura rzeczowa (wg rodzajéw dziatalnoéci) przychoddw ze sprzedaly

2012 2011
Przychody ze sprzedazy wyrobdw i ustug - 26 193 959,37 3043 067,06
- przychody ze sprzedazy produkeji budowlanej 20 536 439,45 1398 414,08
- przychody ze sprzedazy ustug zarzadzania nieruchosciami 2 120 982,92 1240 852,97
- przychody ze sprzedazy usfug projektowych 3264 337,00 290 000,00
-przychody ze sprzedazy ustug ksiggowych 272 200,00 113 800,00
Przychody ze sprzedazy towaréw, w tym: 37 459 255,00 55 659 700,00
- sprzedaz towaréw - nieruchomosci 37 459 255,00 55 659 700,00
- sprzedaz pozostatych towaréw 0,00 0,00
- sprzedaz materiatéw 0,00 0,00
- 0,00 0,00
Inne przychody ze sprzedazy 0,00 0,00
N 0,00 0,00
- 0,00 0,00
RAZEM 63 653 214,37 58 702 767,05
Nota 3

Koszt wytworzenia $rodkow trwalych w budowie, w tym odsetki oraz skapitalizowane réznice kursowe od zobowiazan zaciagnigtych w

celu ich sfinansowania

2012 2011
Srodki trwate w budowie, w tym: 0,00 0,00
- odsetki 0,00 0,00
- skapitalizowane réznice kursowe 0,00 0.00
RAZEM 0,00 0,00
Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgepny rok nakiady na niefinansowe aktywa trwate
2012 2011
Poniesione nakdady na niefinansowe aktywa trwate 409 962,25 0,00
Planowane nakiady na niefinansowe aktywa trwale 260 000,00 0,00
Nota 4
Dane o kosztach rodzajowych i rozliczenie kregu kosztow
2042 2011
A. Koszty wg rodzajow 29 313 436,92 11 986 770,27
1. Amortyzacia 108 081,03 228 200,32
2. Zuzycie materialoéw 1 energii 617 705,91 698 197,24
3. Ustugi obce 22 647 311,72 5 095 395,92
4. Podatki i oplaty, w tym: 747 106,03 525 715,84
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
5. Wynagrodzenia 4 138 288,15 4 649 056,79
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 616 216,93 550 924,29
7. Pozostate koszty rodzajowe 438 727,15 230 279,87
RAZEM 29 313 436,92 11 986 770,27
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GC INVESTMENT _SPOLKA AKCYJNA

ggffei kosztach rodzajowych i roziiczenie kregu kosztow - cigg dalszy z poprzednigj strony
| 2012 | 2011 |
B. Zmiany w zakresle kosztéw rozliczonych +/- 381 599,42 223 710,78
1. Z tytutu réznic inwentaryzacyjnych i 0,00 0,00
2. Qdpisania zaniechanej produkcji 0,00 0,00
3. Qdpisania kosztéw bez efektu gospodarczego 23 856,95 0,00
4. Swiadczenia na wlasne polrzeby 357 742,47 223 710,78
€. Zmiana stanu zapasdw i rozliczeri mledzyokresowych kosztéw +/- -1 205 950,18 667 161,17
1. Produkty gotowe 0,00 0,00
2. Potprodukty i produkty w toku -1 217 450,18 678 761,17
0,00 0,00
3. Rozliczenia migdzyokresowe kosztow 11 500,00 -11 600,00
0,00 0,00
D. Koszt wiasny produkcji sprzedanej (A+/-B+/-C) 30 137 787,68 11 095 898,32
— koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 19 900 339,91 2 298 056,93
0,00 0,00
— koszty sprzedazy 491 235,97 235 076,37
— koszty ogéinego zarzadu 9746 211,80 8 562 765,02
[E. Warto$¢ sprzedanych towardow | materiatow 29 041 421,15| 28 228 564,11
Nota §
Pozostale przychody operacyjne
2012 2011
|. Przychody ze sprzedazy niefinansowych aktywéw trwalych 52 233,96 2723,58
Zysk ze zbycia Srodkdw trwatych 58 155,10 2723,58
— w tym przychéd ze zbycia $rodka trwalego 87 390,00 4768,25
— w tym warto§¢ zbytych Srodkow trwatych 29 234,90 2 044,67
Zysk ze zbycia inwestycji w nieruchomosci -5 921,14 0,00
— w tym przychéd ze zhycia inwestycji w nieruchomosci 5 800 000,00 0,00
— w fym wartos¢ zbytych nieruchomogci 5905 921,14 0,00
1. Dotacje 0,00 0,00
lll. Inne przychody operacyjne, w tym: 15 536 105,51 4012 759,31
1) rozwigzanie odpiséw aktualizacyjnych wartosci naleznosci 759,91 128,70
2) rozwigzanie rezerw z tytutu 0,00 0,00
3) zwrécone, zarachowane w koszty lat ubieglych podatki 2109272 109 295,00
4) otrzymane zwrofy kosztéw postepowania spornego 0,00 0,00
5} z tytulu réznic inwentaryzacyjnych 0,00 0,00
6) przedawnione zobowigzania 0,00 0,00
7) odpis aktualizujgcy warto$é nieruchomosci zaliczanych do inwestycji 12615 541,72 3410 498,00
8) odpis aktualizujacy warto$é niematerialng i prawng zaliczana do inwestyc|i 0,00 0,00
7) odszkodowania otrzymane 16 687,73 14 865,75
8) inne 1 891,34 24,07
9) Przychéd z refaktur 0,00 481 253,55
10) wyrownanie sald 2 943,72 4 608,60
11) przychéd ze sprzedazy ziomu 6 969,00 12 050,40
12) roczna korekta VAT 36 422,01 0,00
13) korekta sktadek ZUS 0,00 0,00
14) wynagrodzenie Platnik ZUS 67,59 34,24
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GC INVESTMENT SPOLKA AKCYJNA )

Nota 5
Pozosiale przychody operacyjne - ciag dalszy z poprzedniej strony
2012 2011
15) zle diugi ( VAT } 9 345,77 0,00
16) roznica pomiedzy wartoscig rynkowa , a warloscig bilansowa wniesionej nieruchomesci w drodze
aportu 2 824 384,00 0,00
RAZEM 15 588 339,47 4017 527,56

Komentarz:
W 2012 roku wynik na sprzedazy uslug refakturowanych zestat zaprezentowany saldem. ktore wyhiosto zero ziotych { przychéd = 136.935,98 ,

koszt = 136.935,98 z ).

Nota &
Pozostale koszty operacyjne
2012 2011
|, Strata ze zbycla niefinansowych aktywow trwalych 0,00 0,00
— wartosé nefto Srodkdw trwalych 0,00 0,00
— koszty likwidacji Srodkéw trwatych 0,00 0,00
II. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych, w tym: 225 754,96 89 502,61
~ odpis aktualizujacy wartod¢ zapasow - 0,00 0,00
- odpis aktualizujacy wartos¢ naleznosci 225 754,96 38 179,26
— aktualizacja wartosci inwestycji diugoterminowych nieruchomosci 0,00 51 323,36
0,00 0,00
1ll. Inne koszty operacyjne, w tym: 1087 345,76 1724 740,07
1) rozwigzanie odpisu aktualizujacego warto$¢ nieruchomosci 0,00 543 414,22
2) darowizhy 13 565,48 28 434,29
4) koszty postepowania spornego, egzekucje 194 992 04 295,20
5) koszty likwidacji zapasow 0,00 0,00
6) koszt amortyzacji warto$ci firmy 0,00 266 956,48
7) korekta roczna VAT 0,00 45 540,00
8) koszt refaktur 0,00 460 997,85
9) wyrownanie sald 528,29 21688,02
10) optata prolongacyjna 0,00 66 714,00
11) koszty zaniechanej dziatalnosci 35 856,95 73 964,07
12) koszty utraconych zaliczek 8 662,33 18 541,38
13) zaplacone odszkodowania 24 784,17 39 698,29
14) koszty ubezpieczen pracownikéw Aviva ' 10 440,00 20 880,00
15) spisanie naleznosci niesciagalnych 0,00 11793,75
16) koszty napraw powypadkowych 0,00 12 488,75
17) wynik na objeciu udziatow w drodze aportu 0,00 113 038,00
18) naklady odpisanych $rodkéw trwatych w budowie 0,00 0,00
19) koszty rezerw 791 761,06 0,00
20) inne koszty 6 755,44 295,95
RAZEM 1313 100,72 1814 242,68
Nota 7
Wysoko$é | wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwate
2012 2011
nie wystgpilo 0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
Nota 8
Wysokosé odplséw aktualizujacych wartosé zapasow, o ktérych mowa w art. 34 ust. 8. ustawy
2012 2011
nie wystapito 0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00

58 & ot




GC INVESTMENT _SPOLKA AKCYJNA

Nota 9
Informacje o przychodach, kosztach | wynlkach dziatalnoscl zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaprzaestania w roku
nastepnym
2012 2011
nie wystapito 0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
Nota 10
Przychody finansowe
2012 2011
|. Zyski z tytutu udziatu w innych jednostkach, w tym: 134,00 14,80
- zyski z tytulu udzialu w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- zyski z tytulu udziatu w innych jednostkach 134,00 14,90
1. Odsetki, w tym: 7 070 916,02 2510929,45
- odsetki od spdiek powigzanych 5401 016,13 1871 076,07
- pozyczki 5401 016,13 1871 076,07
- odsetki od pozostatych jednosiek 1 669 899,89 739 853,38
- lokaty bakowe 13 598,56 22 484,41
- naleznosci 0,00 296,87
- pozyczki 1 656 051,33 137 430,71
- pozostaie odsetki 250,00 0,00
Il. Przychody ze zbycia inwestycji, w tym: 0,00 0,00
przychdd ze sprzedazy udziatow GC NOVA Spz o.0. 25 000,00 0,00
Wartos¢ sprzedanych udziatow GC NOVA Sg z 0.0. -25 000,00 0,00
IV, Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
V. Inne, w tym: 0,00 0,00
— r6znice kursowe 0,00 0,00
- pozostale przychody finansowe 0,00 0,00
0,00 0,00
RAZEM 7 071 050,02 2610 944,35
Nota 11
Koszty finansowe
2012 2011
I. Odsetki, w tym: 18 356 435,23 13311 781,54
- gdsetki do spélek powigzanych 246 284,14 20917,80
~ pozyczki 246 153,36 20917,80
— kontrahenci 130,78 0,00
- odsetki do pozostalych jednostek 18 110 151,09 13 290 863,74
- kredyty 4 081 659,12 2231 036,84
~obligacje 12 058 187,91 8212 431,51
— pozyczki 1673 429,61 240029913
- leasing finansowy 25631,72 34 649,76
- kontrahenci 159 467,20 335 785,74
~ budZetowe 111 775,53 76 660,76
Il. Koszty zhycia inwestycji, w tym: 0,00 1 532 080,00
wynik na objeciu ceriyfikatéw inwestycyjnych FIZ 0,00 1532 080,00
koszt sprzedazy akcji 0,00 0,00
1ll. Aktualizacja wartosci inwestycji, w tym: 0,00 0,00
- udzialy zakupionych spétek 0,00 0,00
— zakupione akcje wiasne 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
V. Inne, w tym: 431 050,00 169 569,83
- roznice kursowe 0,00 0,00
0,00 0,00

- utworzone rezerwy
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Nota 11
Koszly finansowe - ciag dalszy z poprzedniej strony
2012 2011
— pozostate koszty finansowe 0,00 0,00
— koszt posrednictwa finansowego 0,00 0.00
— koszty emisji i obstugi obligaciji 0,00 0,00
- koszt ubezpieczenia kredytu o 0,00 169 569,83
— koszt odpiséw aktualizacyjnych zakupionych wierzytelnosci 431 050,00 0,00
RAZEM 18 787 485,23 15013 431,37
Nota 12
Zyski i straty nadzwyczajne oraz podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych
2012 2011
1. Zyski losowe 0,00 0,00
2. Pozostale zyski - 0,00 0,00
Razem zyski nadzwyczajne 0,00 0,00
1. Straty losowe 0,00 0,00
2. Pozostale straty 0,00 0,00
Razem straty nadzwyczajne 0,00 0,00
Wynik zdarzeii nadzwyczajnych 0,00 0,00
Komentarz:
nie wystapito
Nota 13 :
Rozliczenie gidwnych pozycfi réznigeych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku finansowego {zysku, straty)
brutto
- 2012 2011
ZYSK/ STRATA brutto 7 032 809,08 9 177 057,81
Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw 9 839 068,00 5197 104,09
— amortyzacja NKUP 39 053,32 109 235,90
-PFRON o 27 015,00 31 746,00
-ZFSS brak wplat 23 366,13 6 530,70
- reprezentacja i gastronomia 20 681,68 42 207,05
— ubezpieczenia OC Czionkéw Zarzadu 116,65 0,00
- skiadki cztonkowskie 2 900,00 0,00
— ustugi utrzymania nieruchomosci koszty rodzajowe 0,00 5 187,87
- koszty rodzajowe NKUP 320 869,38 191 274,62
- odsetki naiiczone jednostki powigzane 188 344,79 20917,80
— odsetki naliczone pozostate jednostki 4 017 982,37 3327 508,67
— odsetki budzetowe 111 775,53 76 660,76
- odsetki raty ieasingowe 25 631,72 34 649,76
— odpisy aktualizujgce nabyte wierzytelnosci ( koszty finansowe) 431 050,00 0,00
~ naktady bez zamierzonego efektu gospodarczego 35 856,95 73 964,07
- darowizny przekazane 13 565,48 28 434,29
- koszty egzekucyjne 156 285,29 167,20
— kary odszkodowania , grzywny 6 050,00 21 909,20
- inne pozostale koszty operacyjne NKUP 654,59 2182573
- utracone zaliczki 11 676,36 18 541,38
— odpisy aktualizujgce naleznosci 225 754,96 38 179,25
~ naleznosci przedawniona 0,00 11 793,75
~ amortyzacja wartosci firmy 0,00 266 956,48
- reczna korekta VAT 0,00 45 540,00
- koszty utworzonych rezerw { pozostale koszty operacyjne) 791 761,06 0,00
~ koszty utworzonych rezerw { koszty rodzajowe) 20 000,00 31 500,00
- niewyplacone wynagrodzenia 68 867,00 103 845,92
— skladki spoleczne | FGSP koszt pracodawcy 113 753,84 72912,11
- odpisy aktualizujace nieruchomosci inwestycyjne 0,00 594 737,58
— ubezpieczenia Aviva 10 440,00 20 880,00
- wartos¢ksiggowa towaru stanowiacego wkiad niepienigzny ( aport) w zamian za udzialy w Browar
Mariacki Sp z 0.0. 3 175 616,00 0.00
Koszty podatkowe nie zaliczone do kosztéw rachunkowych 6 047 478,03 2030 316,02
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Nota 13

Rozliczenis gléwnych pozycii réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto - ciag

dalszy z poprzednigj strony

2012 2011
- ZF3S zaplata za rok ubiegly 6 290,04 0,00
— wynagrodzenia wyplacone zarachowane w koszt roku ubieglego 103 845,82 100 996,86
— skladki ZUS koszt pracodawcy zaplacone , zarachowane w koszt roku ubieglego 72 912,11 47 858,24
— wykorzystanie rezerw ( koszty rodzajows) 31 500,00 19 900,00
— zapata kary umownej Urbi Projekt 21859,20 0,00
— roczna korekta VAT 45 540,00 0,00
— koszty leasingu za dany rok podatkowy 77 260,08 147 579,24
— odsetki zaptacone od obligacji zarachowane w koszt roku ubieglego 1 863 950,75 0,00
_ odsetki zaplacone od kredytu zarachowane w koszt roku ubiegtego 2 521,30 0,00
— odsatki zaplacone od pozyczki pozostate jednostki zarachowane w koszt ubieglego roku 625 264,93 37 808,22
— odsetki zaptacone od pozyczki jednostki powigzane zarachowane w kosz! ubleglego roku ( MPT) 20 917,80 0,00
- kapitalizacja odsetek 0,00 965 088,36
— odsetki Rak and Roll 2021000920 0,00 641 947,94
— odsetki Budus z 2010 r. zaptacone 2011 r. - konto 2021001129 0,00 36 374,78
— odsetki Budus z 2011 r. zaptacone w 2011 r. - konto 20221001129 0,00 11 272,49
— odsetki seria Q z 2010 r. zaptacone w 2011 . - konto 265 0,00 21 489,89
~ wartostksiegowa towaru stanowiacego wkiad niepienigzny ( aport) w zamian za udziaty w Browar
Mariacki Sp z o.0. 3175616,00 0,00
Przychody ksiegowe nie zaliczane do podatkowych 25 418 873,83 5803 783,64
-wycena nieruchomosci 12 615 541,72 3 410 498,00
— odsetki naliczone jednostki powiazane 5115 236,65 181351555
— odsetki naliczone pozostate jednostki 1641 667,77 579 641,38
- rozwiazanie odpisu aktualizujgcego - konto 76011 759,91 128,70
— ulga za zle diugi VAT 9 345,77 0,00
—wartost bilansowa udziatow w Browar Mariacki Sp Z 0.0. objetych za wklad niepienigzny 6 000 000,00 0,00
— koekta roczna VAT 36 422,01 0,00
Przychody podatkowe nie zaliczone do ksiggowych 2 883 907,32 19 255,49
— roczna korekta Vat za 2010 0,00 15 415,51
— odsetki uprzednio naliczone, otrzymane w roku biezacym Heban - konto 164 0,00 3 839,98
- odsetki otrzymane w rachunku ubiegtego roku ( Baupol ) 233 907,32 0,00
— Przychéd z objgcia udziaiéw w Drodze aportu W Browar Mariacki Sp z o.0. ( warto$¢ énominaina
objetych udziatéw ) 2 650 000,00 0,00
- 0,00 0,00
Odliczenie od dochodu (np. darowizny) 0,00 0,00
— darowizny 0,00 0,00
Podstawa opodatkowania -11 710 667,00 € 559 318,00
Podatek dochodowy bieZzacy 0,00 1 246 270,00
Zmiana stanu aktywow na podatek odroczony 2 666 687,33 330 971,25
Zmiana stanu rezerwy na podatek edroczony 4 292 615,94 995 786,19
Podatek stanowiagcy zobowiazanie, wykazany w rachunku zyskéw | strat 1625 928,11 1911 084,94
Nota 14
Zmlana stanu aktywéw z tytulu odroczonego padatku dochodowego
2012 2011
1. Stan aktyw6w z tytuiu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okresu, w tym: 720 561,36 389 590,11
a) odniesionych na wynik finansowy 720 561,36 389 590,11
b} odniesionych na kapitat wtasny 0,00 0,00
c) edniesionych na wartosé firmy lub ujemng wartosé firmy 0,00 0,00
2, Zwigkszenla 3196 411,33 701 615,79
a) odniesione na wynik finansowy okresu w Zwiazku z ujemnymi réznicami przejéciowymi 971 384,60 701 615,79
- odpis aktualizujgcy zapasy 0,00 0,00
— rezerwa na niewykorzystane urlopy 0,00 0,00
— rezerwa na odprawy emerytalne 0,00 0,00
— odpis aktualizujacy wyroby gotowe 0,00 0,00
— rezerwa na koszty ustug obcych - badanie sprawozdania 3 800,00 5 985,00
— Zobowiazania krétkaterminowe z tytulu dostaw i usiug {odsetki) 0,00 0,00
— Naliczone odsetki od kredytéw | pozyczek 0,00 0,00
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Nota 14
Zmiana stanu aktywow z tytufu odroczonego podatky dochodowego - cigg dalszy z poprzednigj strony

- Zobowigzania z tytulu wynagrodzen 34 697,96 33 584,03
- przeszacowanie wartosci nisruchomosci Warszawska 21 0,00 9 751,44
— naliczone odsetki od zobowigzar z tytulu dostaw i ustug Rak and Roll 0,00 0,00
- naliczone odsetki od zobowigzai z tytuiu dostaw i uslug 29 249,75 28 658,93
— VAT korekta roczna 0,00 § 652,60
- naliczone kary umowne SKUP N 0,00 4 153,24
- naliczone odsetki od kredytéw N 0,00 479,05
~ naliczone odsetki od cbiigaciji 587 178,97 456 107,16
— naliczone odsetki od pozyczek jednostki powiazane 35 785,51 150 269,96
— naliczone odsetki od pozyczek pozostate jednostki 160 278,44 307438
— rezerwa na Koszty Ruda Sl 120 393,50 0,00
-odsetki naliczone bank 0,47 0,00
b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze stratg podatkows (z tytuiu} 2225026,73 0,00
— ...strata podatkowa za 2012 rok 2 225 026,73 0,00
. 0,00 0,00
= . 0,00 0,00
¢) odniesione na kapitat wiasny w zwiazku z ujemnymi réznicami przejéciowymi 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
d) odniesione na kapitat wiasny w zwiazku ze stratg podatkowaq (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
— 0,00 0,00
- 0,00 0,00

e) odniesione na warto$é firmy lub ujemna warto$c firmy w zwigzku z ujemnymi réznicami
przejsciowymi (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
3. Zmnlejszenia 529 723,50 370 644,54
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi réznicami przej§ciowymi (2 tytutu) 529 723,50 370 644,54
- Wynagrodzenia 33 584,03 28 224,72
— wykorzystanie rezerwy koszt ustug obcych 5 985,00 3781,00
-naliczone odsetki od pozyczek jednostki powigzane 3974,38 195 270,58
- naliczone odsetki od pozyczek pozostate jednostki 118 743,34 0,00
- naliczone odsetki od zobowiazan z tytulu dostaw i ustug Budus 0,00 121 970,00
-naliczone odsetki od zobowigzan z tytulu dostaw | ustug RAk and Roll 0,00 21 398,24
— naliczone odsetki kredyty 479,05 0,00
— zobowigzania inni dostawy naliczone odsetki 1,22 0,00
— VAT korekta roczna 8 652,60 0,00
- wycena obligacje 354 150,64 0,00
" = kary umowne Urbi Projekt 4 153,24 0,00
b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze stratg podatkowa (z tytulu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
¢} odniesione na kapitat wlasny w zwiazku z ujemnymi réznicami przejéciowymi (z tytutu) 0,00 0,00
— 0,00 0,00
z 0,00 0,00
- 0,00 0,00
d) odniesione na kapitat wlasny w zwigzku ze stratg podatkowa (z tytulu) 0,00 0,00
. 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00

) odniesione na warto&é firmy lub ujemna warto$é firmy w zwigzku z ujemnymi réznicami
przejsSciowymi {z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
. 0,00 0,00
T 0,00 0,00
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g;trgi:: stanu aktywow z tytulu odroezonego podatku dochodowego - ciag dalszy z poprzedniej sfrony
4. Stan aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu, razem, w tym: 3 387 249,19 720 561,36
a) odniesionych na wynik finansowy 3387 249,19 720 561,36
b) odniesionych na kapitat wiasny 0,00 0,00
¢) odniesionych na warto$é firmy iub ujemng wartosc fimy 0,00 0,00
Nota 16
Zmiana stanu rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2012 2011
1. Stan rezerwy 2 tytufu odroczonego pedatku dochodowego na poczatek okresu, w tym: 1127 545,98 131 759,79
a) odniesicnej na wynik finansowy 1 127 545,98 131 759,79
b) odniesicnej na kapitat wiasny 0,00 0,00
) odniesionsj na wartogé firmy lub ujemng, warto&¢ firmy 0,00 0,00
2. Zwigkszenia 4 337 057,71 1123 639,27
a) odniesione na wynik finansowy okresu z tytutu dodatnich ré2nic przejéciowych (z tytutu) 4 337 057,71 1123 639,27
- nadwyzka zarachowanych przychodéw nad zafakturowanymi z tyt. ... 0,00 0,00
— odsetki naliczone od obligacii 0,00 0,00
- roczna korekta VAT 6 924,00 0,00
— inwestycje krotkoterminowe naleznosci odsetkowe od obligacji , kredytéw i pozyczek 0,00 0,00
— przeszacowanie wartosci nieruchomosci inwestycyjnej K-ce Astrow 2 396 952,93 647 994,00
- naiiczone odsetki od pozyczek jednostki powigzane 971 894,96 350 173,56
- naliczone odsetki od pozyczek pozostale jednostki 311 916,88 125 471,71
— wycena kredyty ) . 12 868,94 0,00
- wycena udzialy Browar Mariacki ( 6min -2,65 ml ) 636 500,00 0.00
b) cdniesione na kapitat wiasny w 2wigzku z dodatnimi roznicami przejéciowymi (z tytutu) 0,00 0,00
— : 0,00 0,00
= 0,00 0,00
©) odniesione na wartosé firmy lub ujemng wartoéé firmy w zwiazku z dodatnimi réznicami
przejsciowymi (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- B 0,00 0,00
- 0,00 0,00
3. Zmniejszenia 44 441,77 127 853,08
a)} odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z dodatnimi réznicami przej$ciowymi 44 441,77 127 853,08
- ...Naleznoéci odsetkowe otrzymane jednostki powigzane 44 442 39 0,00
- ...roczna kotekta VAT 0,00 0,00
— przeszacowanie nienuchomosci Kolejowa 0,00 103 248,70
— odsetki od pozyczek 0,00 2167543
— roczna korekta VAT 0,00 252895
— wyréwnanie -0,62 0,00
0,00 0,00
b) odniesione na kapitat wiasny w zwigzku z dedatnimi réznicami przejéciowymi 0,00 0,00
— 0,00 0,00
- 0,00 0,00
— 0,00 0,00
c) odniesione na warto&¢ firmy lub ujemna wartos¢ firmy w zwigzku z dodatnimi réznicami
przejiciowymi {z tytutu) 0,00 0,00
— 0,00 0,00
-.. 0,00 0,00
4. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na konlec okresu, razem, w tym: 5420 161,92 1 127 545,98
a) cdniesione] na wynik finansowy 5420 161,92 1127 545,98
b) odniesione| na kapital wiasny 0,00 0,00
¢) odniesionej na wartos¢ firmy Iub ujernng warto$é firmy 0,00 0,00
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Nota 16
Zmiany w warto$clach niematerialnych i prawnych w 2012
Koszty prac Wartosé firmy Koncesje, Opregramowanie Inne Razem
: rozwojowych patenty, licencje komputeréw
Wartos¢ brutto na
poczatek okresu 0,00 968 760,81 183 521,52 358 839,93 0,00 18511 122,26
Zwigkszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— przemieszczenie
wewnetrzne
pomigdzy
licenciami a 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
= leasing
finansowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
~ likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- aktualizacja
warto$ci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— przemieszczenie
wewnetrzne
pormigdzy
licencjami a 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ brutto na
koniec ckresu 0,00 968 760,81 183 §21,52 358 839,93 0,00 16511 122,26
Umorzenia na
poczatek okresu 0,00 968 760,81 183 521,52 209 923,92 0,00 1 362 206,25
Umorzenia biezgce
- zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 32 620,43 0,00 3262043
Umorzenia -
zmnigjszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenie
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem umorzenia na
konlec okrasu 0,00 968 760,81 183 521,52 242 544,35 0,00 1 394 826,68
Wartoé¢ ksiggowa
netto na konlec
okresu 0,00 0,00 0,00 116 295,58 0,00 116 295,58
Nota 17
Zmiany w &rodkach trwalych w 2012
Grunty wiasne Prawo Budynid | Urzadzenia $rodki transportu | Pozostate §rodki Razem
wieczystego budowle techniczne, trwale
ukytkowanla maszyny
gruntow
Wartos¢ brutio na
poczatek okresu 0,00 0,00 54 271,96 327 387,80 323 523,97 166 815,35 871 999,08
Zwigkszenia, w tym: 0,00 0,00 82 754,40 12 818,55 0,00 19 655,18 115 426,14
- nabycie 0,00 0,00 82 754,40 12 816,55 0,00 19 855,16 115 428,11
- przemieszczenle
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Ieasing finasowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmrigjszenia, w tym: 0,00 0,00 45 670,22 - 10 440,96 0,00 37 412,09 93 624,17
- likwidacja 0,00 0,00 0,00 8 209,96 0,00 35 477,99 41 687,95
- aktuahizacia
wartoéci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- gprzedaz 0,00 0,00 45 670,22 4 231,00 0,00 1 935,00 51 836,22
- przemieszczenie
wewngtizne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- inng zwrot
leasingu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartosé brutto na
konie¢ okresu 0,00 0,00 91 356,14 329 763,39 323 523,97 149 257,52 893 901,02
Umeorzenie na poczatek
okresu 0,00 0,00 16 281,72 271 956,67 307 964,94 120 205,71 716 409,04
Umorzenia biezace -
zZwickszenia 0,00 0,00 6 116,86 36 027,41 13 672,08 19 344,25 75 460,80
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Nota 17
Zmiany w $rodkach trwalych w 2012 - ciag dalszy z poprzednisj strony
Grunty wiasne Prawo Budynkl | Urzgdzenia Srodki transportu| Pozostale Srodki Razem
wieczystego budowle tachniczne, trwate
uZytkowania maszyny
gruntéw
Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 18 268,32 8 607,96 0,00 37 412,99 64 289,27
— likwidacja 0,00 0,00 0,00 6 209,96 0,00 35 477,99 41 687,95
- sprzedaz 0,00 0,00 18 268,32 2 398,00 0,00 4 935,00 220801,32
— przemieszczenie
wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— Inne zwrot leasingu
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Umorzenie na konlec
okresu 0,00 0,00 4 130,26 299 376,12 321 937,02 102 136,87 727 580,37
Wartoéé ksiggowa netto 0,00 0,00 87 225,88 30 387,27 1 586,95 47 120,55 166 320,65
Stoplen zuzycla od
wartoéci poczatkowe] (%) 0,00 0,00 4,52 90,78 99,50 68,43 81,39

Komeniarz:

Jednostka umowy leasingu operacyjnego kwalifikuje dia potrzeb bilansowych Jako leasing finan

zostaly umorzone w 2012 roku .

sowy.SrodKi te zaprezentowane sa w grupie srodki ransportu . Srodki te
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Nota 18
Wartoé¢ nie amortyzowanych (umarzanych) przez jednostke Srodkéw trwalych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy, lub
innych uméw
Rodzaj umowy Razem
Najem Leasing O innym
charakterze
Stan na poczatek roku 2012 415 705,39 1 147 516,35 0,00 1 663 221,74
- Zwigkszenia 797 678,76 0,00 0,00 797 678,76
- zmniejszenia 164 673,38 548 240,16 0,00 712 913,54
Stan na koniec 2012 1048 710,77 599 276,19 0,00 1 647 986,96
Komentarz:

Spétka w ramach dziatainosci gespodarcze] uzywa samochod6w na podstawie umowy najmu | leasingu finansowego .Dane wykazane w tabeli

dotyczg samochodéw osobowych wedtug wartosci poczat

dzierzawy Spéika korzysta z nieruchomosci. Szczegblowy wykaz zawiera Zatacznik NR 2

kowych. Szczegblowy wykaz zawiera Zalacznik NR 1. W wyniku umdw najmu lub
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Nota 19
Inwestycje w nleruchomoéci amortyzowane przez Spotke
2012 2011
Warto$é na poczatek okresu 0,00 0,00
Zwigkszenia, w tym: 0,00 0,00
- ponfesione nakfady inwestycyjne 0,00 0,00
- 0,00 0,00
Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00
— przekazanie na Srodki trwale 0,00 0,00
— sprzedaz 0,00 0,00
- 0,00 0,00
Warto$¢ na koniec okresu 0,00 0,00
Nota 20
Warto$é gruntéw uzytkowanych wieczyscle
. 2012 2011
Wartosé gruntéw uzytkowanych wieczyscie 0,00 0,00
Nota 21
Zmlany w naleznoéciach diugoterminowych
Naleznosci brutto Odpls Naleznoéci netto
aktuatizujacy
1. Od jednostek powlazanych
Stan na poczatek roku obrotowego 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec roku obrotowego, w tym: 0,00 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i uslug 0,00 0,00 6,00
b) inne 0,00 0,00 0,00
2. Od jednostek pozostalych
Stan na poczatek roku obrotowego 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec roku obrotowego, w tym: . 0,00 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i ustug 0,00 0,00 0,00
b} inne 0,00 0,00 0,00
Razem na koniec roku obrotowego 0,00 0,00 0,00
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, oblgach, innych zohowlazar ,

Nota 23
yGje w nier §ci Y przez Spolke - clag dalszy z poprzednigj strony

2012 2011
- sprzedaz 0,00 0,00
- przemieszizenia wewneglrzne 0,00 0,00
- Inne: 0,00/ 0,00
Razem umorzenia na konlac okrasu 0,00 0,00
Wartosc ksiggowa netto na koniec okresu 0,00 8,00
Nota 24
Zapasy

2012 2011
Materizly 0,00 380,00
Polprodukty i produkty w toku 309 410,64 1526 881,12
Produkty gotowe 0,00/ 0,00
Towary 73 826 181,26¢ 52 280 851,07
Zallczkl na dostawy 5520 782,78 '3 286 558,53

0,00 0,00

Towary st Aace nlensct i 0 wartosci bil f 62.084.419,91 ziotych zostaly oddane w zastaw { hipoteki ) jake zabezpieczenie kredytow

Nota 25
smu:ura naleznoéci kritketerminowych [nota dowolna)
Naleznoéci Odpis aktuallzujacy Nalaznotcl
krétioterminowe krétkoterminowe netta
brutto
1. Naladnodei od jednostek powigzanych 7 452 586,06 0,00 7 452 586,26
a) z tytulu dostaw i usiug do 12 migslecy - 6 568 122,77 0,00 6 568 122,77
Stan na poczatek roku 1208 971,68 0,00 1206 971,68
Stan na koniec raku, w tym: 1830 128,15 0,00 1830 128,15
= do 1 migsiaca 275000853 0,00 279909883
— powyzei 1 m-ca do 3 m-cy 1436 91487 0,00 1436 914,67
— powy2e| 3 m-cy do 6 m-cy 603 581,42 0,00 693 681,42
— powyZej 6 m-cy do  roku 8 300,00 0,00 8 300,00/
= powyzej 1 roky 0,00 0,00 0,00
Razem 8568 122,77 0,00 8588 122,77
b) z tytulu dostaw | uslug powyza] 12 mlesigey 420 000,00 0,00 420 000,00
Stan na poczatek roku 0,00 0,00 0,00
Stan na kontec roku, wtym:D 420 000,00 0,00 420 000,00
- do 1 miesigca 0,00 0,00 0,60
-~ powyzZej 1 m-ca do 3 m-oy 0,00 0,00 0,00
— powy2s] 3 m-cy do & m-cy 0,90 0,00 (L]
— powyZej 8 m-cy do 1 roku 0,00 0,00 0,00
— powy2ej 1 roku 0,00/ 0,00 £,00
Razem 420 000,00 0,00 420 000,00
cjinne 464 464,08 0,00 484 484,09
Stan na poczatek roku 20 561,65 0,00 20 581,65
Stan na konisc roku, w tym:0 443 902 44 0,00 443 902,44
- do 1 miesiqca 0,00 0,00 0,00
— powyzej 1 m-ca do 3 m-cy a.00 0,00 0,00
- powyza| 3 m-cy do 6 m-cy 0,00 0,08 0,00
- powyZej B m-cy do 1 roku 0,00 0,00 000
— powyzej 1-roku 20 561,65 0,00 20 581,65
Razem 4B4 484,09 2,00 484 484 09
2 Naisznoéci od p ych jednost 23 422 708,00 1087 880,75 22 334 727,25
8) z tytulu dostaw | uslug do 12 misslgcy 16 433 275,48 324 073,60 16 109 201,88
Stan na poczatek roku 50147 499,86 96 078,55 $0 048 421,01
Stan na koniec roku, w tym:
= nleprzeterminowana 7398 757,30 0,00 M
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N
Sg::aktzt.isra naleznosci krétkoterminowyeh (nota dowolna) - ciag dalszy z poprzedniej strony
Naleznoscl Odpis Naleznosci
krétkoterminowe aktualizujacy krotkoterminowe
brutto netto

- do 1 miesigca 3738410,59 0,00 3738 410,59

- powyzej 1 m-ca do 3 m-cy 323 439,47 . 0,00 323 439 47

- powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 409 957 64 0,00 409 957,64

— powyzej 6 m-cy do 1 roku 4008 504,73 0,00 4 008 504,73

— powyze] 1 roku 554 205,73 324 073,60 230 132,13

Razem 16 433 275,46 324 073,60 16 109 201,86

b) z tytutu dostaw i usiug powyzej 12 miesiecy 1682 266,30 0,00 1682 266,30

Stan na poczatek roku 1 579 966,30 0,00 1579 966,30
Stan na koniec roku, w tym:

— nieprzeterminowane 1682 266,30 0,00 1682 266,30

- do 1 miesigca 0,00 0,00 0,00

- powyzej 1 m-ca do 3 m-cy 0,00 0,00 0,00

— powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 0,00 0,00 0,00

— powyzej 6 m-cy do 1 roky 0,00 0,00 0,00

— powyzej 1 roku 0,00 0,00 0,00

Razem 1 682 266,30 0,00 1682 266,30

¢) naleznoéci z tyt. podatkdw, dotagji | ubezp. spot. 89 990,20 0,00 89 990,20

Stan na poczatek roku 800 761,92 0,00 800 761,92
Stan na konisc roku, w tym:

- nieprzeterminowane 89 990,20 0,00 89 990,20

— do 1 miesiaca 0,00 0,00 0,00

- powyZej 1 m-ca do 3 m-cy 0,00 0,00 0,00

- powyZej 3 m-cy do 6 m-cy 0,00 0,00 0,00

— powyzej 6 m-cy do 1 roku 0,00 0,00 0,00

- powyzej 1 roku 0,00 0,00 0,00

Razem 89 990,20 0,00 89 990,20

d) inne nalezno$ci 5217 176,04 763 907,15 4 453 268,89

Stan na poczatek roku 1479 110,92 332 857,15 1146 253,77
Stan na koniec roku, w tym:

— nieprzeterminowane 4 453 268,89 0,00 4 453 268,89

— do 1 miesigca 0,00 0,00 0,00

- powyzej 1 m-ca do 3 m-cy 0,00 0,00 0,00

- powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 0,00 0,00 0,00

— powyzej 6 m-cy do 1 roku 0,00 0,00 0,60

— powyZe| 1 roku 763 807,15 763 907,15 0,00

Razem 5217 176,04 763 907,15 4 453 268,89

¢) naleznoséci dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00 0,00

Stan na poczatek roku 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec roku, w tym;

— nieprzeterminowane 0,00 0,00 0,00

- do 1 miesigca 0,00 0,00 0,00

- powyzej 1 m-ca do 3 m-cy 0,00 0,00 0,00

- powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 0,00 0,00 0,00

— powyZej 6 m-cy do 1 roku 0,00 0,00 0,00

— powyze] 1 roku 0,00 0,00 0,00

Razem 0,00 0,00 0,00
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2
l:v?:azacz ynnych i biernych roziiczeri miedzyokresowych - cigg dalszy z poprzedniej strony
2012 2011
— koszty uméw przedwstepnych rezliczane w czasie 102 594,01 55 019,32
— Inne koszly do rozliczenia w czasie 13 047,89 6 784,99
) 0,00 0,00
Razem 158 249,94 118 019,96
0,00 0,00
Rozliczenia mledzyokresowe {pasywa), w tym:
1. Ujemna wartosé firmy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe, w tym: 0,00 0,00
a) diugoterminowe, w tym: 0,00 0,00
- 0,00 0,00
0,00 0,00
— 0,00 0,00
b} krétkoterminowe, w tym: 0,00 0,00
- 0,00 0,00
— pozostate 0,00 0,00
3. Rozliczenia migdzyckresowe przychodow, w tym: 0,00 0,00
a) diugoterminowe, w tym: 0,00 0,00
- srodki z tytutu przyszlych Swiadczeri 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
b) krétkoterminowe, w tym: 0,00 0,00
- niezrealizowane réznice kursowe 0,00 0,00
— przedptaty 0,00 0,00
— réznica wyceny aportéw do spétek zaleznych 0,00 0,00
- wycena kontraktéw budowlanych 0,00 0,00
zaliczKi na dostawy 0,00 0,00
—inne B 0,00 0,00
Razem 0,00 0,00
Nota 29
Stan rezerw
Stan na plerwszy Zwigkszenia Wykorzystanie Rozwigzanie Stan na ostatni
dzlefi roku dzien roku
obrotowego obrotowego
1. Z tytulu odroczonego podatku
dochodowego 1 127 545,98 4 337 057,71 44 441,77 0,00 5420 161,92
2. Na $wiadczenia pracownicze, w tym: 15 700,00 0.00 0,00 0,00 15 700,00
a) diugoterminowe 15 700,00 0,00 0,00 0,00 15 700,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy, w tym: 31 500,00 811 761,06 31 500,00 0,00 811 761,06
a) diugoterminowe, w tym: 0,00 791 761,08 0,00 0,00 781 761,08
- koszty do poniesienia Ruda
Slaska 0,00 500 000,00 0,00 0,00 500 000,00
- koszty egzekucyjne 0,00 158 111,06 0,00 0,00 158 111,06
- koszty z tytutu wzrostu wartosci
Ruda-Slaska 0,00 133 650,00 0,00 0,00 133 650,00
b} krétkoterminowe, w tym: 31 500,00 20 000,00 31 500,00 0,00 20 000,00
- na udzielone gwarancije i
poreczenia 0,00 Q.0C 0,00 0,00 0,00
na koszt badania sprawozdania
finansowego 31 500,00 20 000,00 31 500,00 0,00 20 000,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
Razem 1174 745,98 5148 818,77 75 941,77 0,00 6 247 622,98
72
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Nota 30
Odpisy aktualizujace warto$é aktywéw

Stan na pierwszy Zwiekszenia Wykorzystanie Rozwiazanie Stan na ostatni
dzien roku dzlen roku
obrotowego obrotowego
Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rzeczowe aktywa trwale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00/ - 0,00 0,00 0,00
Zapasy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Naleznosci krdtkoterminowe 431 935,70 656 804,96 0,00 759,91 1087 980,75
aktualizacja wartosci inwestycji
diugoterminowych nieruchomosci 89 399,28 13511 177,72 0,00 895 636,00 12 704 941,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 521 334,98 14 167 982,68 0,00 896 395,91 13792 921,75
Nota 31
Kapitat podstawowy
2012 2011
1. Wysokos$¢ kapitaiu podstawowego 32438 184,00 25 007 184,00
2. llo&é udziatdwiakcji tworzgcych kapitat, w tym: 32 438 184,00 25 007 184,00
— akcje/udzialy zwykle 32 438 184,00 25 007 184,00
- akgje/udzialy uprzywilejowane 0,00 0,00
3. Struktura wiasnosci, w tym: 32 438 184,00 25 007 184,00
— Michat Goli 0,00 17 586 800,00
- Tomasz Przeradzki 2 225 000,00 2 225 000,00
- MGJ Inwestycje Sp.z 0.0. 14 102 566,00 2125 350,00
- Tadeusz Biedzki 7 431 000,00 0,00
— Pozoastali akcjonarusze §679618,00 3070 034,00
4. Warto$¢ nominalna jedne] akcji 1,00 1,00
Nota 32
Pozostale tabele do noty do zmian w kapitatach wtasnych
Kapital zapasowy
2012 2011
Stan na poczatek okresu 37 376 712,92 13 230 877,67
zwiekszenia 23614 172,87 24 299 066,45
- doptaty wspdinikéw 0,00 0,00
- z podziatu zysku 0,00 0,00
— z podziatu zysku za 2010 rok 0,00 8 572 456,85
— podzial zysku z 2011 7 265 972,87 0,00
- ( Agio ) nadwyzka wartosci emisyjnej nad wartoscig nominalng akcji Seria B 0,00 5 857 280,00
— ( Agio ) nadwyzka wartosci emisyjnej nad wartoécia nominalng akcji Seria C 0,00 9 869 329,60
— ( Agio ) nadwyzka wartosci emisyjnej nad wartoscig nominalng akcji Seria D 16 348 200,00 0,00
zZmniejszenia 94 127,00 153 231,20
- koszt emisji akcjl przy Seria C 50 000,00 1563 231,20
- koszt ewmisji akcji przy serii D 44 127,00 0,00
- pokrycie straty 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 60 896 758,79 3737671292
Kapital razerwowy z aktualizacji wyceny
2012 2011
Stan na poczatek okresu 0,00 0,00
+ z tytulu zmian przyjetych zasad (pofityki) rachunkowosci 0,00 0,00
0,00 0,00

— Z tytulu zmian przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
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Nota 32
Fozostale tabsie do noty do zmian w kapitafach wlasnych - ciag daiszy z poprzedniej strony

+ z tytulu aktualizacji $rodkéw trwatych netto 0,00 0,00
— z tytulu sprzedazy badz likwidacji Srodkéw 0,00 0,00
+ z tytulu aktualizacji inwestycji diugoterminowych 0,00 0,00
— z tytutu aktuatizacji inwestycji diugoterminowych 0,00 0,00
+ 2 tyhulu aktualizacji inwestycji krétkoterminowych 0,00 0,00
— z tytutu aktualizacji inwestycji krétkoterminowych 0,00 0,00
- z tytutu aktualizacji innych aktywow 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 0,00 0,00
Pozostale kapitaly rezerwowe
2012 2011
Stan na poczatek ckresu 0,00 0,00
+ Zwigkszenia 0,00 0,00
— 0,00 0,00
— zmniejszenia 0,00 0,00
- 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 0,00 0,00
Zysk (strata) z lat ubieglych
2012 2011
Zysk (strata) z lat ubieglych na poczgtek okresu 7 265 972,87 8 572 456,85
Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 7 265 972,87 B 572 456,85
— zmiany przyjetych zasad {polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
— korekty btedow 0,00 0,00
Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 7 265 972,87 § 572 456,85
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycie straty z zysku 0,00 0,00
0,00 0,00
b} zmnigjszenie (2 tytulu) 7 265 972,87 8 572 456,85
podzial zysku z lat ubieglych ( przeniesienie na kapital zapasowy ) 7 265 972,87 8572 456,85
- 0,00 0,00
Zysk z tat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
Strata z lat ubieglych na poczatek ckresu 0,00 0,00
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
— korekty biedéw 941 761,55 0,00
Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 941 761,55 0,00
a) zwiekszenie (z tytulu) 0,00 0,00
— przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00
- 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu} 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
Strata z lat ubieglych na koniec okresu 941 761,55 0,00
Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu -941 761,55 0,00
Nota 33
Proponowany podziat zysku nefto (pokrycle straty)
2012 2011*
ZYSK I STRATA NETTO 5 408 880,97 7 265 972,87
Fundusz zapasowy (+/-) 5406 880,97 7 265 972,87
0,00 0,00

Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych
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Nota 33
Proponowany podzial zysku netto {pokrycie straty) - ciag dalszy z poprzedniej strony
2012 2011~
Dywidendy dla wspéinikéw (oprocentowanie kapitatu) 0,00 0,00
Fundusz nagréd 0,00 0,00
Cele spoteczne 0,00 0,00
Doplaty wspolnikow 0,00 0,00
Obnizenie kapitalu podstawowego 0,00 0.00
Pokrycie straty z Jat ubieglych 0,00 0,00
* Za rok poprzedni faktyczny podziat zysku {pokrycie straty)
Nota 24
Zobowigzania diugoterminowe - struktura czasowa
1. Wobec 2. Wobec pozostatych jednostek, w tym: Razem
poZyczek wartosclowych finansowe

Okres splaty
do roku

poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
od 1 roku do 3 lat

poczalek okresu 0,00 68 293 277,38 18 599 155,53 49 550 507,77 143 614,08 0,00 88 293 277,38

koniec okresu 0,00 ©7 990 789,02 22 225 281,56 75 718 483,93 47 043,53 0,00 97 980 789,02
powyzej 3 lat do 5 lat

poczatek okresu 0,00 3843 876,95 3843 876,95 0,00 0,00 0,00 3 843 876,95

koniec okresu 0,00 7 387 182,70 7 387 182,70 0,00 0,00 0,00 7 367 182,70
ponad 5 lat

poczatek ckresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

koniec okrasu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem

poczatek okresu 0,00 72137 154,33 22 443 032,48 49 550 507,77 143 614,08 0,00 72137 154,33

koniec okresu 0,00] 105357 971,72 29 582 464,26 75 718 483,03 47 043,53 0,00| 105357 971,72

Komentarz:

Zestawienie zobowiazal Z tytutu obligacji zawiera Zalagcznik NR 4 , Zestawianie zobowlazari z fytutu potyczek zawiera Zatacznik NR 5, Zestawlenie zobowlgzan z tytutu
kredytéw zawiera Zalacznik NR 8. W ramach leasingu operacyjnego przezentowanego jako finansowy Spélka uzytkuje system finansowo- controllingowy ujetly jako
wartoéci niematerialne i prawne. Umowa leasingu koriczy sig w paZdzierniku 2014 roku, Spolka ma motliwosé zakupu wynajmowanego sprzetu za okre$lorg wartoss
kofcowa netto. Zobowiazania wynikajace z umowy leasingu 53 zabezpieczone prawami leasingodawcow do skladnikéw aktywdw objetych umows .

Nota 35
Struktura zobowlazan krétkotsrminowych (poza funduszami specjalnyml) (nota dowoina}
Stan na poczatek Stan na konlec roku obrotowego Razem na koniec
raku obrotowege nieprze- do 1 mieslaca | powyze] 1 mies. | powyle] 3 mies. | powyiej8 mies. | powyie] 1 roku roku ebrotowego
terminowane do 3 mias. do 8 mies. do 1 roku
1. Wobec jednostek
powiazanych 1099 641,80 A674 955,76 44 304,12 0,00 14 893,15 0,00 0,00 3734 163,03
a) z tytutu dostaw i usiug,
w tym: 128 724,00 88 304,12 44 304,12 0,00 0,00 0,00 0,00 112 608,24
~ do 12 miesigey 128 724,00 66 304,12 44 304,12 0,00 0,00 0,00 0,00 112 608,24
— powy2ej 12
miesigoy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) pozostaie 970 917 B0 3 606 651,64 C.00 0,00 14 893,15 0,00 0,00 3621 544,79
2, Wobec pozostalych .
jednostek 81 815 847,25 B 623 048,21 4264 114,80 1609 533,56 616 239,15 1 492 667,15 83 937,24 76 888 540,11
a) kradyly i pozyczki 17 476 415,65 32 628377,53 588 996,28 155 527,40 0,00 0,00 0,00 33372901, 21
b) z tytuli emisji
diuznych pap. wart, 42 305 113,18 23453 210,98 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 23 453 210,98
c) inne zobowigzania
finansowe 8 041,06 52 983,54 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 52 983,54
d) z tytulu dostaw 1 uskug
3436 131,88 3 284 457,26 3 658 008,40 1427 613,58 602 080,83 1393612,15 83937,24 10 448 730,48
= do 12 miesigey 2417 202,81 4 876 595,80 3 658 008,40 1427 843,58 602 050,83 1393 612,15 83 837,24 9041 829,00
- pmvy_zej 12
mleslgcy 1 016 929,18 1 407 801,46 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1 407 801,46
e) zaliczki ofrzymane na
poczat dostaw 14 538 259,26 4 496 504,26 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4 496 504,268
1) zobowlgzania !
wakslowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
@) z tytuiu podatkdw, cel,
ubazp. spal, 3 479 447,51 338561938 17 108,12 28 392,58 14 178,32 99 055,00 0,00 3542 354,38
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GG INVESTMENT SPOLKA AKCYJNA

Nota 35

Strukture zobowigza# krétkoterminowych (poza funduszaml spacjainymi) {nola dowoina) - cigg dalszy z poprzednief strony

Stan na poeczatek Stan na koniec roku obrotowego Razem na konlec
h) 2 tytulu wynagrodzen | TORU OPTOIowelo g
260 166,60 289 455,83 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 289 458,83
i) inne 12 272,00 1 032 396,45 0,00 0,00 0,00 0,00 . 0,00 1032 395,45
Razem 82 915 489,05 72 298 003,97 4 308 418,92 1 609 533,56 631 132,30 1492 667,15 83 937,24 B0 423 693,14
Komentarz:
Zobowigzania wobsc pzostalych jednostek powyre| 12 miesigoy stanowig kaucje gwarancyjne w wysokodci :1.407.801,48
Nota 36
Fundusze specjaine
2012 2011
Fundusze specjaine 74 057,39 72 001,26
RAZEM 74 057,39 72 001,26
76
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GC INVESTMENT SPOEKA AKCYJNA - -

Nota 39
Zobowiazania wobec budZetu paristwa lub gminy z fytulu uzyskania prawa wiasnoéci budynkéw i budowll
Wyszczegdinienie 2012 2011

nis wystgpho 0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00}

Razem: 0,00 0,00

#
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GC INVESTMENT SPOLKA AKCYJNA

Nota 40
Struktura drodkéw pienigznych do rachunku przeplywdw plenieinych
Pozycja A.lL.3. Odsetkl | udzlaly w zyskach {dywidendy) 2012 2011
Odsetki od udzielony pozyczek 0,00 0,00
Odsetki od kradytow 0,00 0,00
Odsstki od diuznych papierdw warleéciowych 0,00 0.00
Odsetki od otrzymanych poyczek 0,00 0,00
Korekta o odsetki od zobowiazaf z tytulu dostaw i ustug 0,00 0,00
odsetki od udzislonych poZyczek jednostki powigzans { naleznodci ) -5401 016,13 -1 871 076,07
odsetki od udzielonych pozyczek pozostate jednostki { naleznoéci ) -1 656 051,33 -717 072,10
odsetki od kredytdw 4 106 409,54 2231 038,73
odsetki od otrzymanych poZyczek jednostki powigzane ( zobowiazania ) 248 153,36 20 517,80
odsetki od ofrzymanych pozyczek pozostate jednostki ( zobowigzania ) 1673 429,81 2 400 299 13
odsetki od obligac]i { zobowigzania ) 12 058 189,33 8 212 431,51
- odsetki od rat leasnigowych 25631,72 34 648,76
odsetki olrzymane od kaucji gwarancyjnej 0,00 -2 538,00
Razem odsetk| 11 052 746,10 10 308 648,76
0,00 0,00
Pozycja A.ll.4. Zysk strata z dzlalalnoscl Inwestycyjnej 2012 2011
Zysk ze sprzedazy érodka trwalego -58 155,10 -2 723,58
Strata ze sprzeda?y nieruchomosci Inwestycyjnej 5921,14 0,00
Wycena nieruchomosci inwestycyjnej do wartosei rynkows) -12 615 541,72
- wycana aportu ( 6.000000-3.175.616 ) -2 824 384,00
Razem zysk ( strata ) z dzlatalnoscl inwestycyinej -15 492 159,68 -2 818 484,00
0,00 0,00
Pozycja A.IL5. Zmiana stanu rezerw na zobowigzania 0,00 2 011,00
Rezerwa z tytulu odroczonego pedatku dechodowego 5420 181,92 1127 545,98
Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne 15 700,00 15 700,00
Rezerwy na przyszie koszty ogdine 20 000,00 31 500,00
Rezerwy na przyszie koszty zwiazane ze sprzedaZg nieruchomosci 791 761,06 0,00
Razem 6 247 622,98 1174 745,98
Zmiana stanu rezerw 5 072 877,00 1 007 386,19
Pozycja A.ll.6. Zmiana stanu zapasdw 2012 2011
Ogdtem zapasy 79 656 374 98 57 094 410,72
przekazanie nieruchomosci w drodze aportu 3175 616,00 3 025 038,00
otrzymanie nieruchomosci w drodze aporiu -23 779 200,00 0,00
reklasyfikacja towaréw na inwastycje 2418 889,28 0,00
- korekla sprzedazy nieruchomosci z roku ubieglego 917 332,45 0,00
Aktualizacja wyceny zapaséw 0,00 0,00
Razem 62388 812,71 60 119 448,72
Zmlana stanu -5 294 401,99 15 323 855,38
Pozycja A.ll.7. Zmiana stanu nalegnodcl 2012 2011
NaleZnoéci diugotermincwe 0,00 0,00
NAleznoéci krétkoterminowe 29 787 314,11 54 802 836,33
Razem naleinosci brutto 29 787 314,11 54 802 936,33
kompensata naleznogci ze zobowigzaniem z tytulu objetych udziatéw w Heban Sp. z o.0. 0,00 2 000 000,00
-kompensata naleznosci z poZyczkami udzielonymi jednostki powigzane i pozostate 9716 874 80 0,00
- kmpensata naleinosci z pozyczkami udzielonymi jednostki powigzane 15 506 438 94 0,00
-kompensata nale2nosci z poZyczkami udzielonymi { jednostki powigzane } -11244.66 0,00
Razem naleznosci netto 54 999 383,19 56 802 936,33
Zmiana stanu naleinosci -196 446,86 -10 008 287,73
Pozycja A.I.8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, bez kredytéw i podyczek 2012 2011
Zobowiazania diugoferminowe 105 357 971,72 72 137 154,33
Zobowiazania krotkoterminowe 80 497 750,53 82 857 490,31
Razem zobowigzania, w tym: 185 855 722,25 155 124 644,64
Zobowigzania z tytulu zakupu wartosci niematedalnych i prawnych i rodkéw trwalych 0,00 0,00
Zobowilazania z tytulu zakupu inwestyeji w nieruchomosci | wartesci niematerialng i prawne 0,00 0,00
Inne zobowigzania z tytutu dziatalnofci inwestycyjnej 0,00 0,00
- kompensata po2yczki udzielone jednostki powigzane ze zobowigzaniami -13 431 375,45 0,00
- wplyw pozyczkl udzielone jednostki powiazane ( odsetki ) reklasyfikacja z innych jednostek -450 18541 goo
0,00 0,00
Razem zobowigzania z dzfataino$ci Inwestycyjnej -13 881 560,86 0,00
Zobowigzania inne 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu dywidend i innych wyplat na rzecz wiagcicieli 0,00 0,00
Zobowigzania inne, niz wyplaty na rzecz wiaeicieli, 2 tytufu podziatu 2ysku 0,00 0,00
Zobowiazania z tytulu diuznych ierdw wartosciowych 89 171674 81 91 855 620,95
| Inne zobowigzania jednostki powiazane ( poZyczki )} 362154478 970 917,80
Zobowigzania z tytulu uméw leasingu finansowego 100 027,06 151 665,14
Zobowigzania z tytulu kredytdw i pozyezek 63 015 365,48 39 919 448 13
0,00 ¢.00
Razem zobowigzania z dziatalno$§ci flnansowe] 165 908 612,24 132 897 642,02
Zobowigzania z dzialalnosci operacyjnej 33 828 670,87 22 227 002,62

Zmiana stanu zobowiazari

11 601 668,25

-35 369 197,57
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GC INVESTMENT SPOLKA AKCYJNA

Nota 40
Struktura érodkéw pienieznych do rachunku przeplywéw plenlgznych - ciag dalszy z poprzedniej strony
Pozycja A.II.9. Zmiana stanu rozllczeri miedzyokresowych 2012 2011
Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 3 387 249,19 720 561,36
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresows 158 249 94 118 018,96
Razem 3 545 498,13 838 580,32
1. Zmiana stanu -2 706 918,81 -262 974,07
Ujemna wartoéé firmy 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (pasywa) 0,00 0,00
Krdtkotermingwe rozliczenia miedzyokresowe (pasywa) 0,00 0,00
Dlugoterminows rozliczenia migdzyokresowe przychodéw 0,00 0,00
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 0,00 0,00
Razem 0,00 0,00
2.Zmiana stanu 0,00 0,00
|Ogélem zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych (1+2) -2 706 918,81 -262 974,07
Pozycja A. Il. 10. Inne korekty 2012 2011
Niepienigzne straty spowedowane zdarzeniami losowymi w skiadnikach dziatalnogci imwestycyjnej (plus)
0,00 0,00
Odpisy netto z tytulu uiraty wartosci, korygujace wartosé skiadnikow aktywéw trwalych oraz
kritkoterminowych aktywdw finansowych (plus lub minus) 0,00 0,00
Umorzenie zaciggnigtych kredytow i pozyczek (minus) 0,00 0,00
amortyzacja wartosci firmy 0,00 266 956,48
strata z tytutu objecia cerlyfikatow FIZ ( operacja nieplenigzna) 0,00 1532 080,00
zZysk z rozliczenia wnissiania apertem nieruchomosci Katowice - Parkowa ( operacja niepienigzna ) 0,00 10 534,00
- strata z rozliczenia wniesienla aporiem nieruchomosci Bytom Nowy Dwor { operacja niepienigzna) 0,00 123 572,00
- wyrbwnanie pozycii zmiana stanu zobowigzan z 2010 r. 0,00 109 867,57
- koszt podwyzszenia kapitatu seria C -84 127,00 0,00
- korekla wyniku na sprzedazy ( blad z lat ubieglych ) -24 429,10 0,00
Razem -118 556,10 2 021 942,05
Zmiana stanu -118 556,10 2021 942,05
Pozycla E. Bllansowa zmiana $rodkéw pienieinych 2012 2011
Srodki piarigzne w kasie 75 439,79 94 873,09
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych 2 036 750,16 11 358,37
Lokaty bankowe do 3 miesiecy 235 507 60 0.00
Ekwiwalenty Srodkéw pienieznych, w tym 0,00 0,00
- czeki, 0,00 0,00
- weksle, 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
Razem $rodki pienigzne oraz ekwiwalenty $rodkdw pienigznych 2 347 697,55 106 232,46
Zmlana srodkdw pienlginych oraz ekwlwalentéw $rodkow pieniginych 2 241 465,08 -528 680,21
Wycena bilansowa $rodkéw pienigznych 0,00 0,00
Zmiana stanu Srodkéw pienieznych z tytutu rénic kursowych 0,00 0,00
Srodki pisnigZne o ograniczons| moiliwoscl dysponowania 0,00 0,00
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GC INVESTMENT SPOtKA AKCYJNA

Nota 41
Informacje o wspéinych przedsiewzieciach (ktére nie podlegaja konsolidacji)
Opis szczegolowy Kwota
1. Nazwa i zakres dzialalnosci wspdinego przedsiewzigcia 0,00 0,00
2. Procentowy udziat jednostki w przedsigwzigciu 0,00 0.00
3. Czeéé wspdlnie kontrolowanych rzeczowych skiadnikéw aktywéw trwalych oraz  |0,00
wartoéci niematerfalnych i prawnych 0,00
4. Zobowigzania zaciagniete na potrzeby przedsigwziecia lub zakup uzywanych 0,00
rzeczowych sktadnikéw akiywow trwatych 0,00
5. Czesé zobowigzari wepdlnie zaciagnigtych 0,00 0,00
6. Przychody uzyskane ze wspélnego przedsigwzigcia 0,00 0,00
7. Koszty zwigzane ze wspélnym przedsigwzieciem : 0,00 0,00
8. Zobowiazania warunkowe dotyczace wspdinego przedsiewzigcia 0,00 0,00
9. Zobowiazania inwestycyjne dotyczace wspéinego przedsiewzigcia 0,00 0,00
Nota 42
Transakcje ze spétkami powigzanyml kapltatowo, ktére nie 53 objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Opis Nazwa spotki 2012 2011
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
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GC INVESTMENT _SPOLKA AKCYJNA

Nota 43

Wykaz spolek, w ktdrych Jednostka posiada co najmnlej 20% udziatéw w kapitale lub ogéinej liczble gloséw
Nazwa | siedziba Spétki Procent Stoplen udziatu w| Wynik finansowy
posiadanych zarzadzaniu za 2012 rok
udzialow lub
gloséw
Galeria Poludnie Sp z 0.0. udzial bezposredni 53,9% 53,9% -1 312 684,92
Browar Mariacki Sp z 0.0. udzial bezposredni 50% 50% 222 761,17
GC Investment - PL Sp. z o.0. udzial bezposredni 85 % 85 % 147 357,96
PKS w Katowicach S.A. udzial bezpoSredni 85 % 85 % -645 218,35
Armada Development S.A. udzial bezposredni 0,0001% 0,0001% 4 286 450,43
Heban Apartamenty Sp z 0.0. udziat bezposredni 0,01% 0,01% -48 676,15
Galeria Petudnie Sp z o.0. udziat posredni 46,1% 46,1% 0,00
Armada Development S.A udzial posredni 99,9999 % 99,99% 0,00
Heban Apartamenty Sp z 0.0. udziat poéredni 99,99% 99,99% 0,00
GG Investment Spéika Akcyjna BAupoi SKA udziat posredni 100 % 100 % - 196 984,17
Nota 44
Informacje ¢ potaczeniu jednostek
Pofaczenie metoda nabycia - sprawozdanie sporzadzone po polaczeniu spéfek
Wyszczegdinienie Opis / dane
liczbowe
1. Nazwa (firmy) i opis przedmictu dziatalnogci spotki przejetej
2. Liczba, warto&é nominalna i rodzaj udziatéw (akeji) wyemitowanych w celu polgczenia
3. Cena przejecia
4. Warto$é aktywdw netto wediug wartosci godziwe] spotki przejetej na dzieri polgczenia
5. Wartosé firmy lub ujemna wartosé firmy
6. Opis zasad jej amortyzadji
Polaczenie metoda faczenia udzialéw - sprawozdanie sporzadzone po polaczeniu spdlek
Wyszczegdinienie Opls / dane
liczhowe

. Nazwa (Frmy) | opis przedmiotu dziatalnosci spoiek, ktére w wyniku potgczenia zostaly wykreslone z rejestru

. Liczba, warto§¢ nominalna i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu polgczenia

. Przychody

. Koszly

. Zyski

. Straty

~Nlo|o| 0N =

polaczenie, do dnia potaczenia

. Zmiany w kapitatach wilasnych polaczonych spétek za okres od poczatku roku obrotowego, w ciggu ktdrego nastapito

Nota 45
Przacigtne w roku ebrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych { w etatach )

Przecietna liczba zatrudnionych w
roku obrotowym

Przecigtna liczba zatrudnionych w
roku poprzedzajacym

Qgodtem, z tego: 42,72 48,84
— pracownicy umysfowi (na stan. niercbotniczych) 39,30 38,96
— pracownicy fizyczni (na stan. robotniczych} 342 9,88
— uczniowie 0,00 0,00
- osoby wykonujace prace nakladezg 0,00 0,00
— osoby korzystajace z urlopéw wychowawczych lub

bazpiatnych 0,00 0,00

Nota 46

Wynagrodzenia, facznle z wynagrodzeniem z zysku, dla czionkéw zarzgdu | organéw nadzorczych spélek kapitatowych

2012 2011
Wynagrodzenie Zarzadu 750 683,00 1142 500,00
33 600,00 16 800,00

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej
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Nota 47
Pozyczkl | $wiadczenia udzielone cztonkom zarzadu i organdw nadzorczych spélek kapitatlowych

Pozyczkl | zallczkl Organy nadzorcze Zarzad

Stan na poczatek roku h 0,00 0,00
— udzielone 0,00 0,00
— sptacone 0,00 0,00

Stan na koniec roku 0,00 0,00

Warunki oprocentowania i terminy splaty pozyczek i innych swiadczen ¢ podobnym charakterze udzielonych czionkom Zarzadu

-

Warunki oprocentowania [ terminy splaty pozyczek i innych Swiadczeti o podobnym charakterze udzielonych czionkom organdw

nadzorujacych
|
Nota 48
Kursy przyjete do wyceny poszczegdinych pozycji bilansu oraz rachunku 2zyskéw i strat, wyrazonych w walutach obcych
Waluta {kurs sredni) 2012 2011
Euro 4,0882 4,4168
Dolar 3,0996 34174
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
L 0,00 0,00
Nota 49
\é\;yrr;?g‘:;dzenla blegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionege do badania sprawozdari finansowych, wyplacone lub nalezne za rok
Wyszczegdlnienie 2012 2011
Cbowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 8 000,00 17 500,00
Inne uslugi poswiadczajgce 44 000,00 0,00
Usiugi doradztwa podatkowego 0,00 0,00
Pozostate ustugi 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
- 0,00 0,00
Razem 52 000,00 17 500,00

Nota 50

Charakter i cel gospodarczy zawartych uméw nieuwzgigdnionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje

majatkowa, finansows i wynlk finansowy jednoski

Opis Kwota
nie wystgpilo 0.00
0,00
_ 0,00
Nota 51

Istotne transakcje zawarte przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe z jednostkami powiazanymi oraz innymi wymlenionymi w
ust. 4 pkt 2) zalgcznlka nr 1 do Ustawy o Rachunkowos$ci w czes$ci "Dodatkowe informacje | objaénlenia”

Opis | Charakter transakc]i | 2012 2011

1. Transakcje z jednostkami powlazanymi

nie wystapilo 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00

2. Transakcje z cztonkiem organu zarzadzajacego, nadzorujacego lub administrujacego jadnostki lub Jednostki z nig

powigzanej

nie wystapilo 0,00 | 0,00 0,00
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Nota 51

Istotne transakcje zawarte przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe z jednostkami powigzanymi oraz innymi wymienionymi w ust. 4 pkt 2)
zalgcznika nr 1 do Ustawy o Rachunkowodci w czesgci "Dodatkowe informacje § objasnienia” - clgg dalszy z poprzednie] strony

Opls Charakter transakc]l 2012 2011

0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00

3. Transakcje z makzonkiem Jub osoba faktycznie pozostajacg we wspéinym poZyciu, krewnym lub powinowatym do

drugiego stopnia, przysposobionym lub przysposabiajacym, osoba zwigzang z tytulu opieki lub kurateli w stosunku

do ktérejkolwiek z osdb bedacych cztonkami organu zarzadzajacego, nadzorujacego lub administrujacego jednostki

Iub jednostki z nia powiazanei

nie wystapilo 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00

4. Transakcje z jednostka kontrolowana, wspétkontrolowana lub Inng Jednostka, na ktdéra znaczacy wplyw wywiera

lub posiada w niej znaczacy ilosé glosbéw, bezposrednio albo posrednio osoba, o ktdrej mowawpkt 112

nie wystapito 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00

5. Transakcje z jednostka realizujacq program swiadczeri pracownlczych po okresie zatrudnienia, sklerowany do

pracownikdw jednostki lub innej jednostki bedgcej jednostka powlazana w stosunku do te] fednostki

nie wystapito 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00

Sporzadzono KATQWICE dnla ......20:08.2013 20..06,.5933

{mle]scowosd)

GLOWNY KSIEGOWY : BARBARA SZCZOTKA
{nazwisko | imie, podpis osoby sporzadzajace]}

GLOWMAMSIEGOWA

Cre/C

rbara S.czotka
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Katowice, dnia 20 czerwca 2013 r.

OSWIADCZENIE ZARZADU GC INVESTMENT S.A.
W SPRAWIE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA
ROCZNEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Zarzad GC Investment Spdtka Akcyjna z siedzibg w Katowicach oswiadcza, ze podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych, tj. BDO Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
dokonujacy badania rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego za rok 2012, zostal
wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz, ze podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujgcy badania
tego sprawozdania, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu,
zgodnie z wiasciwymi przepisami prawa krajowego.

e log. 2o 3
Mot Bicdedn
Michat Goli Mikotaj Bielecki

Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Czfonek Zarzqdu
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Katowice, dnia 20 czerwca 2013 r.

OSWIADCZENIE ZARZADU GC INVESTMENT S.A.
W SPRAWIE RZETELNEGO SPORZADZENIA ROCZNEGO JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ORAZ SPRAWOZDANIA Z DZIALALNOSCI GC INVESTMENT S.A.

Zarzad GC Investment Spotka Akcyjna z siedzibg w Katowicach oswiadcza, ze wedle najlepsze]
wiedzy cztonkéw Zarzadu GC Investment S.A., roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok
2012 i dane poréwnywalne sporzadzone zostaly zgodnie z przepisami obowigzujacymi Spétke
lub standardami uznawanymi w skali miedzynarodowej, oraz ze odzwierciedlajg w sposdb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowa GC Investment S.A. oraz jej wynik
finansowy, oraz ze sprawozdanie z dziatalnoéci GC Investment S.A. za 2012 rok zawiera prawdziwy
obraz sytuacji GC Investment S.A., w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk.

‘ Whow, — Bideds
Michat Goli Tadausz Pulter Mikotaj Bielecki
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Czfonek Zarzgdu
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Katowice, dnia 20 czerwca 2013 r.

OSWIADCZENIE ZARZADU GC INVESTMENT S.A.
W SPRAWIE WYNAGRODZENIA AUTORYZOWANEGO DORADCY

Zarzad GC Investment Spdtka Akcyjna z siedzibg w Katowicach oswiadcza, ze zgodnie
z umowa podpisang przez Spétke z firmg Copernicus Securities S.A. z siedzibg w Warszawie zadania
Autoryzowanego Doradcy wobec Spotki petni firma Copernicus Securities S.A. Jednoczes$nie Zarzad
GC Investment S.A. oswiadcza, ze wynagrodzenie Copernicus Securities S.A. z tytutu wypetniania
zadan Autoryzowanego Doradcy, objetych powyiszg umowa, zostato okreslone w kwocie 3.000,-
ztotych (trzech tysiecy ztotych) netto miesiecznie.

Whoi, 3ivled,

Michat Goli Mikotaj Bielecki
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Cztonek Zarzqdu
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Telefon: +48 22 543 16 00 BDC Sp. z o.0.
BD Telefax: +48 22 543 16 01 ul, Postepu 12,
E-mail: office@bdo.pl 02-676 Warszawa

A—— Internet: www.bdo,pl Polska

GC INVESTMENT SA
40-615 Katowice, ul. Gen. Zygmunta Waltera - Jankego 15b

Opinia i raport
niezaleznego biegtego rewidenta
z badania sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku

BDO Sp. z 0.0. 5ad Rejonowy dla M. St. Warszawy, Xlil Wydziat Gospodarczy KRS: 0000293339, Kapital zaktadowy: 1.000.000 PLN.,
NIP 108-000-42-12. Biura regionalne BDO: Katowice 40-004, al. Korfantego 2, tel: +48 32 359 50 00, katowice@bdo.pl; Krakow 30-415,
ul. Wadowicka 8a, tel: +48 12 378 6% 0, krakow®bdo.pl; Poznan 61-028, ul. Warszawska 43, tel: +48 61 650 30 80, poznan@bdo.pl;
Wroctaw 53-332, ul. Powstancaw Staskich 7a, tel; +48 71 73428 00, wroclaw@bdo.pl

BDO Sp. z 0. 0. jest cztonkiem BDO International Limited, brytyjskiej spotki i czescig miedzynarodowej sieci BDO, ztczonej z niezaleznych
10%potek cztonkowskich.



Telefon: +48 22 543 16 00 BDO Sp. z o.0.
BD Telefax: +48 22 543 16 1 ul. Postepu 12,
E-mail:  office@bdo.pl 02-676 Warszawa

Internet: www.bdo.pl Polska

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Dla Walnhego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej
GC investment SA

Przeprowadzilismy badanie zataczonego sprawozdania GC Investment SA z siedziba w Katowicach,
ul. Gen. Zygmunta Waltera - Jankego 15b, na ktore sktada sie:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

- Dbilans sporzadzony na 31 grudnia 2012 roku, ktéry po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume
289.903 tys. z¥;

rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku wykazujacy
zysk netto w wysokosci 5.407 tys. zt;

- zestawienie zmian w kapitale wtasnym wykazujace zwiekszenie kapitatu wtasnego w okresie od
1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku o kwote 28,150 tys, zi;

- rachunek przeptywow pienieznych wykazujacy zwiekszenie stanu $rodkéw pienieznych netto w
okresie od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku o kwote 2.241 tys. zt;

- dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowiazujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalnoici odpowiedzialny jest Zarzad Spétki GC Investment SA.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetniaty wymagania przewidziane w ustawie z dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci {Dz.U. z 2009 roku nr 152, poz. 1223, z pdzn. zm.), zwanej
dalej ,,ustawg o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi zastosowania
zasadami (polityka) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno
przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkows i finansowa, jak tez wynik
finansowy spotki oraz o prawidtowosci ksiag rachunkowych stanowiacych podstawe jego
sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:
1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

2) krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow w
Polsce.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadzilismy w taki sposéb, aby uzyskac
racjonalng pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegélnosici badanie
obejmowato sprawdzenie poprawnoéci zastosowanych przez spotke zasad (polityki) rachunkowosci i
zZnaczacych szacunkow, sprawdzenie - w przewazajacej mierze w sposob wyrywkowy - dowodow i
zapisow ksiegowych, z ktorych wynikajg liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym,
jak i catosciowa ocene sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.

BDO Sp. z 0. 0. jest cztonkiemn BDO International Limited, brytyjskiej spotki i czeécia miedzynarodowej sieci BDQ, ztozonei z niezaleznych
1 Ognc')lek cztonkewskich.

BDO Sp. z 0.0. Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy, XlII Wydziat Gospodarczy KRS: 0000293339, Kapitat zaktadowy: 1.000.000 PLN,,
NIP 108-000-42-12. Biura regionalne BDO: Katowice 40-004, al. Korfantego 2, tel: +48 32 359 50 00, katowice@bdo. pl; Krakdw 30-415,
ul. Wadowicka 8a, tel: +48 12 378 69 00, krakow@bdo.pl; Poznan 61-028, ul, Warszawska 43, tel: +48 61 650 30 80, poznan@bdo.pl;
Wroctaw 53-232, ul. Powstaricow Slaskich 7a, tel: +48 71 734 28 00, wroclaw®bdo. pl



BDO

Naszym zdaniem zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej
GC Investment SA na 31 grudnia 2012 roku, jak tez jej wyniku finansowego za okres od
1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku,

b} =zostato sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci
oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

¢) jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami statutu Spotki.

Nie zglaszajac zastrzezenn do prawidiowosci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania finansowego
stwierdzamy, Ze do dnia zakofczenia badania jednostka nie dopetnita, wynikajacego z art. 70
ustawy o rachunkowosci, obowiazku ogtoszenia sprawozdania finansowego za rok 2009, 2010 oraz
2011 w Monitorze Polskim B.

Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy
o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania
finansowego, sg z nim zgodne,

Katowice, 20 czerwca 2013

BDO Sp. z 0.0.
ul. Postepu 12
02-676 Warszawa
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 3355

Kluczowy biegty rewident przeprowadzajacy badanie: Dziatajqcy w imieniu BDO Sp. z 0.0.:

Grazyna Maslanka dr
Bieglty Rewident Prezes Zarzadu
nr ewid. 9375 Biegty Rewident
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Telefon: +48 22 543 16 00 BDO Sp. z 0.0.
Telefax; +48 22 543 16 01 ul. Postepu 12,
E-mail: office@bdo.pl 02-676 Warszawa

Internet: www.bdo.pl Polska

Raport
z badania sprawozdania finansowego
GC INVESTMENT SA
za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku

BDO Sp. z 0.0. 5ad Rejonowy dla M. St. Warszawy, XIIl Wydziat Gospodarczy KRS: 0000293339, Kapital zaktadawy: 1.000.000 PLN.,
NIP 108-000-42-12. Biura regionalne BDO: Katowice 40-004, al. Korfantego 2, tel: +48 32 359 50 00, katowice@bdo.pl; Krakdw 30-415,
ul. Wadowicka 8a, tel: +48 12 378 69 00, krakow@bdo.pl; Poznar 61-028, ul. Warszawska 43, tel: +48 61 650 30 80, poznan@bdo.pt;
Wroctaw 53-332, ul, Powstancow Slaskich 7a, tel: +48 71 734 28 00, wroclaw@bdo.pl
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1.CZESC OGOLNA RAPORTU

1. Dane identyfikujace Spétke

1.1 Nazwa i forma prawna
Firma przedsiebiorstwa brzmi: GC Investment Spdtka Akcyjna.

1.2 Siedziba Spoétki
Siedziba Spotki miesci sie w Katowicach, ul. Gen. Zygmunta Waltera - Jankego 15b.

1.3 Przedmiot dziatalnosci

Gtoéwnym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

—  wykonywanie robét ogolnobudowlanych zwiazanych z wznoszeniem budynkdw,
zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.

W okresie sprawozdawczym Spotka prowadzita dziatalno$¢ zgodnie ze statutem i wpisem do rejestru
przedsiebiorcow.

1.4 Podstawa dziatalnosci
GC Investment SA dziata na podstawie;

— Statutu Spotki sporzadzonego 30 pazdziernika 2009 roku w formie aktu notarialnego (Rep. A
nr 12670/2009) przed notariuszem Bozeng Gorska-Wolnik z Kancelarii Notarialnej w Katowicach
wraz z pozniejszymi zmianami,

-~ Kodeksu spotek handlowych.

Spotka powstata z przeksztatcenia GC Investment Sp. z 0.0. na mocy uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspolnikow GC Investment Sp. z o.0. z dnia 30 pazdziernika 2009 roku.

1.5 Rejestracja w Sadzie Gospodarczym

31 grudnia 2009 roku spitka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym
Katowice - Wschod - VIl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000343871,

1.6 Rejestracja w Urzedzie Skarbowym i Wojewddzkim Urzedzie Statystycznym
NIP 954-22-56-255
REGON 276244722

1.7 Kapitat podstawowy i wlasny Spotki

Na 31 grudnia 2012 roku kapitat zaktadowy Spotki wynosit 32.438 tys. zt i dzieli sie na 32.438.184
akcji 0 wartosci nominalnej 1 zt kazda.

BDO Sp. z 0.0, 2
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Struktura akcjonariuszy, zgodnie z informacja zarzadu, przedstawiata sie nastepujaco:

§ 31.12.2012 Dzien wydania opinii
Akcjonariusz "'(’ié;'t‘_c)ji Udziat w kapitale ";’fs;'t‘jji Udzial w kapltale
Tomasz Przeradzki 2 225 000 6,86% 2225000 6,9%
Tadeusz Biedzki 7 431 000 22,91% 7 431 000 22,9%
! MGJ Inwestycje Sp. zo.o. 14 102 566 43,47% 11783 816 36,3%
M.G. CENTRUM" Sp. z 0.0. 1000 0,00% 2701 000 8,3%
Pozostali akcjonariusze B 678 618 26,76% 8 297 368 25,6%
| Razem 32 438 184 100,0% 32438 184 100,0%

Na kapitat wlasny spotki na 31 grudnia 2012 roku sktadaty sie ponadto:

- kapitat zapasowy 60.897 tys. zi
strata z lat ubiegtych 942 tys. zt
zysk netto roku biezacego 5.407 tys. zt

tacznie kapitat wtasny na 31 grudnia 2012 roku wynidst 97.800 tys. zt.

23 lipca 2012 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie postanowito na podstawie uchwaty
nr 3 podwyzszy¢ kapitat zaktadowy spotki z kwoty 25.007.184 zt o kwote nie mniejsza niz 5.000.000
zt i nie wieksza niz 7.500.000 zt w drodze emisji nowych akcji na okaziciela serii D, o wartosci
neminalnej po 1 zt kazda (Rep. A 6406/2012).

W dniu 19 grudnia 2012 roku Spotka otrzymata postanowienie Sadu Rejonowego Katowice-Wschod w
Katowicach, Wydziat VIl Gospodarczy KRS z dnia 12 grudnia 2012 roku o zarejestrowaniu
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji 7.431.000 akcji zwyktych na okaziciela serii D.
W wyniku rejestracji kapitat zaktadowy GC Investment SA zostat podwyZszony z kwoty 25.007.184
ztotych do kwoty 32.438.184 ztotych i obecnie dzieli sie na 32.438.184 akcji o wartosci nominalnej
1,00 zt (jeden ztoty) kazda.

1.8 Zarzad Spotki
Na 31 grudnia 2012 roku w sktad Zarzadu wchodzity nastepujace osoby:
Michat Goli

- Tadeusz Pulter

Prezes Zarzgdu
Wiceprezes Zarzadu
— Rafat Kincer Wiceprezes Zarzadu

W okresie od 1 stycznia do 7 marca 2012 roku Zarzad Spotki stanowili:
—  Michat Goli

—~ Tadeusz Pulter

Prezes Zarzadu
Wiceprezes Zarzadu
Tomasz Jakubowski Wiceprezes Zarzadu

7 marca 2012 roku Tomasz Jakubowski ztozyt rezygnacje z petnionej funkcji Wiceprezesa Zarzadu.
W dniu 29 marca 2012 roku Rada Nadzorcza na podstawie uchwaty nr 1 postanowita powotaé Rafata
Kincera na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu.

28 lutego 2013 roku Rafat Kincer ztozyt rezygnacje z petnionej funkcji Wiceprezesa Zarzadu. Na
posiedzeniu w dniu 1 marca 2013 roku Rada Nadzorcza Spotki podjeta uchwate o powotaniu do
sktadu Zarzadu Spotki oraz powierzeniu funkcji Czlonka Zarzadu Spotki Mikotajowi Bieleckiemu,

Powyzsze zmiany zostaty zgtoszone i zarejestrowane we wtasciwym rejestrze sadowym.
Do dnia zakoniczenia badania nie wystapity dalsze zmiany w Zarzadzie Spotki GC Investment.
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1.9 Informacja o jednostkach powiazanych.

Spotka jest jednostka dominujacy i sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
Grupe Kapitatowg GC Investment SA stanowia:

- Galeria Potudnie Sp. z 0.0.,

— Armada Development SA,

GC Investment Spotka Akcyjna Baupol Spdtka Komandytowo-Akcyjna (spotka osobowa powstata
z przeksztatcenia Baupol Sp. z 0.0.),

- €G Investment PL Sp. z 0.0. (dawniej Miejskie Przedsiebiorstwo Taksowkowe w Katowicach
Sp. 2 0.0.,)

— Heban Apartamenty Sp. z 0.0.,
Przedsiebiorstwo Kemunikacji Samochodowej w Katowicach SA,

Browar Mariacki 5p. z 0.0. (dawniej Warszawska 21 5p. z 0.0.}.

2. Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania byto sprawozdanie finansowe GC Investment S5A sporzadzone za okres od
1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku obejmujace:

wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

— bilans sporzadzony na 31 grudnia 2012 roku, ktory po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume
289.903 tys. zt;

— rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku wykazujacy
zysk netto w wysokosci 5.407 tys. zt;

zestawienie zmian w kapitale wtasnym wykazujace zwiekszenie kapitatu wtasnego w okresie od
1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku o kwote 28,150 tys. zt;

- rachunek przeptywow pienieznych wykazujacy zwiekszenie stanu Srodkow pienieznych netto w
okresie od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku o kwote 2.241 tys. zi;

- dodatkowe informacje i objasnienia;
oraz sprawozdanie z dziatalnosci Spotki za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku.

3. Dane identyfikujace podmiot uprawniony i biegtego rewidenta
przeprowadzajacego badanie

Badanie sprawozdania finansowego GC Investment SA za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku
zostato przeprowadzone przez 8DO Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie ul. Postepu 12, podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych, wpisany na liste Krajowej Izby Biegtych
Rewidentow pod nr 3355.

Uchwata nr 4 Rady Nadzorczej z dnia 20 wrzesnia 2012 roku spdtka dokonata wyboru BDO Sp. z o.0.
do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012
roku.

Badanie sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone na podstawie umowy o badanie z dnia
19 listopada 2012 roku, w terminie od 4 marca 2013 roku do dnia wydania opinii, przez kluczowego
biegtego rewidenta Grazyne Maslanke (nr ewidencyjny 9375).

Oswiadczamy, Ze BDO Sp. z 0.0., jej Zarzad oraz biegty rewident wraz z zespoltem badajacym
opisane sprawozdanie finansowe spetniaja warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o
badanym sprawozdaniu - zgodnie z art. 56 ust. 3 i 4 Ustawy o biegtych rewidentach i ich
samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze
publicznym (Dz.U. z 2009 roku nr 77, poz. 649 z pdzn. zm.).
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Spotka w czasie badania udostepnita biegtemu rewidentowi Zadane dane i udzielita informacji
i wyjasnien niezbednych do przeprowadzenia badania oraz poinformowata o braku istotnych
zdarzen, ktére nastapity po dacie bilansu, do dnia ztoZenia oswiadczenia.

Nie nastapity ograniczenia zakresu badania oraz biegly rewident nie byt ograniczony w doborze
wtasciwych metod badania,

4. informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Podstawa otwarcia ksiag rachunkowych byto sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od
1 stycznia2011 roku do 31 grudnia 2011 roku, ktore byto badane przez 4Audyt Sp. z o.0. i uzyskato
opinie z badania z objasnieniem nastepujacej tresci:

»Nie zgtaszajac zastrzezen, co do prawidtowosci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania finansowego,
Zwracamy uwage, ze do dnia zakonczenia badania, sprawozdanie za rok poprzedzajacy nie zostato
ztozone do ogtoszenia w Monitorze Polskim B."”

Sprawozdanie finansowe Spotki za okres od dnia 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku zostato
zatwierdzone Uchwala nr 5 Zwyczajnego Walnege Zgromadzenia z dnia 22 czerwca 2012 roku,

Uchwata Nr 6 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 22 czerwca 2012 roku podjeto decyzje w
sprawie przeznaczenia zysku netto za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku w kwocie
7.265.972,87 zt w catosci na kapitat zapasowy.

Spotka przekazata zatwierdzone sprawozdanie finansowe za 2011 rok do organu rejestrowego w dniu
4 lipca 2012 roku oraz Urzedu Skarbowego w dniu 2 lipca 2012 roku. Do dnia zakonczenia badania
Spotka nie dopetnita wynikajacego z art. 70 ustawy o rachunkowosci obowigzku ogtoszenia
sprawozdania finansowego za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2011 roku w Monitorze
Polskim B i lata poprzednie.
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II.LANALIZA FINANSOWA SPOLKI

Ponizej przedstawiono wybrane wielkoéci z bilansu i rachunku zyskéw | strat w poréwnaniu do

wielkosci za lata poprzednie,

1. Podstawowe wartosci z bilansu

(w tys. zt)
31,12,2012 [ BSUMY 34499011 | RSUMY 34452019 | % SUMY

to bilansowej bilansowej bilansowej
AKTYWA
Aktywa trwate 116 161 40,1 65 031 28,8 21519 14,4
Wartosci niematerialne i prawne 116 0,0 149 0,1 300 0,2
Rzeczowe aktywa trwate 166 0,1 156 0,1 313 0,2
Inwestycje dtugoterminowe 112 492 38,8 64 006 28,3 20516 13,7
Diugotermincwe rozliczenia
miedzyokresowe 3387 1,2 720 0,3 390 0,3
Aktywa obrotowe 173 742 59,9 160 918 71,2 127 773 85,6
Zapasy 79 656 27,5 57 094 25,3 75 443 50,5
Naleznosci krotkoterminowe 29787 10,3 54 803 24,3 46 795 31,4
w tym z tytutu dostaw i ustug 24791 8,5 52 835 23,4 46 031 30,9
Inwestycje krotkoterminowe 64 141 22,0 48 903 21,5 5 349 3,6
Krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe 158 0,1 118 0,1 186 0,1
SUMA AKTYWOW 289 903 100,0 225 949 100,0 149 292 100,0
PASYWA
Kapitat wiasny 97 800 33,8 69 650 30,8 39 363 26,4
Kapitat zaktadowy 32 438 1,2 25 007 11,1 17 560 11,8
Kapitat zapasowy 60 897 21,0 37 377 16,5 13231 8,9
Wynik z lat ubiegtych (942} {0,3) -
Wynik netto roku biezacego 5407 1,9 7 266 3,2 8572 5,7
Zobowiazania i rezerwy na
zobowigzania 192 103 66,2 156 299 69,2 109 929 73,6
Rezerwy na zobowiazania 6248 2,2 1175 0,5 167 0,1
Zobowiazania diugoterminowe 105 357 35,3 72137 31,9 30 666 20,5
Zobowigzania krotkoterminowe 80 498 27,7 82 987 36,8 79 096 53,0
w tym z tytutu dostaw i ustug 10 562 3,6 3565 1,6 34 330 23,0
SUMA PASYWOW 289 903 100,0 225 94% 100,0 149 292 100,0

4
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2. Podstawowe wielkosci z rachunku zyskow i strat

Przychody ze sprzedazy
Koszty dziatalnosci operacyjnej
Wynik ze sprzedazy

Pozostate przychody i koszty
operacyjne

Wynik z dziatalnosci operacyjnej
Przychody i koszty finansowe

Wynik z dziatainosci
gospodarczej

Wynik brutto
Podatek dochodowy
Wynik finansowy netto

01.01.2012-
31.12.2012

62 829
58 355
4 474

14 275
18 749
(11 716)

7033
7033
1626
5 407

% do
przychodu

100,00%
92,90%
7,10%

22,70%
29,80%
(18,60%)

11,20%
11,20%
2,60%
8,60%

01.01.2011-

31.12,2011

59 594
40 215
19 379

2201
21 580
{12 402)

9178
9178
1912
7 266

% do
przychodu
100,00%
67,50%
32,50%

3,70%
36,20%
(20,80%)

15,40%
15,40%

3,20%
12,20%

01.01.2010-

31.12.2010

78 797
5% 805
18 992

(634)
18 358
(7 517}

10 841
10 841
2269
8572

(w tys. zt)

% do
przychodu

100,00%
75,90%
24,10%

(0,80%)
23,30%
(9,50%)

13,80%
13,80%

2,90%
10,90%
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3. Podstawowe wskazniki finansowe

2012 2011 2010
Rentownosc majatku
wynik finansowy netto 1,9% 3,2% 5,7%
suma aktywow
Rentownos¢ kapitalu wiasnego
wynik finansowy netto 5,5% 10,4% 21,8%

kapitat wtasny

Rentownos¢ netto sprzedazy
wynik finansowy netto 8,6% 12,2% 10,9%
przychody ze sprzedazy produktow, towardéw | materiatow

Rentownosié brutto sprzedazy
wynik ze sprzedazy 7,1% 32,5% 24,1%
przychody ze sprzedazy produktdw, towardw i materiatdw

Wskaznik ptynnoscf |

aktywa obrotowe pgotem 2,2 1,9 1,6
zobowiazania krétkoterminowe

Wskaznik ptynnosci Hl

aktywa obrotowe ogélem - zapasy 1,2 1,3 0,7
zobowigzania krotkoterminowe

Szybkosc sptaty naleZznosci w dniach
$redni stan naleznodci z tytutu dostaw i ustug® x 365 225 303 170
przychody ze sprzedazy produktéw, towarow i materiatow

Szybkosc spiaty zobowigzan w dniach
sredni stan zobowigzar z tytulu dostaw i ustug* x 365 44 172 159
koszty operacyjne

Szybkos¢ obrotu zapaséw

$redni stan zapasow® x 365 428 601 251
koszty operacyjne
Wskaznik zadiuzenia
zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 66,3% 69,2% 73,6%

suma hilansowa

Wartoic ksiggowa na jedna akcle (w zi)
kapitat wiasny 3,85 3,0 2,24
sredniowazona liczba akcji

Zysk na jedna akcje
Zysk netto 0,21 0,31 0,49
sredniowaZona liczba akcji

*) sredni stan naleznosci, zapasow i zobowiqzari jest wyliczony fako srednia arytmetyczna wartosci pozycji z bilansu otwarcia
oraz bilansu zamkniecia.

BDO Sp. z 0.0, 8.
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4.Komentarz

Majatek spotki na dzief 31 grudnia 2012 roku ulegt zwickszeniu o 63.954 tys. zt, tj. o 28,3%
w stosunku do dnia bilansowego na 31 grudnia 2011 roku.

Wzrost sumy bilansowej byt gtownie efektem zwiekszenia wartosci aktywow trwatych w poréwnaniu
do poprzedniego okresu sprawozdawczego o 78,6%. Gtowny wptyw na zmiane wartoici majatku
trwatego miato przeszacowanie wartosci nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej oraz
nabycie udziatow i akcji w jednostkach zaleznych, co wplyneto na wzrost pozycji inwestycji
dtugoterminowych o 48.486 tys. zt.

Po stronie aktywow obrotowych zanotowano wzrost o 7,9%, co bylo to skutkiem zwickszenia
inwestycji krotkoterminowych o 31,2% (gtownie pozyczki udzielone jednostkom powigzanym) oraz
wzrostu wartosci zapasow o 39% w skutek zakupu w badanym okresie nowych nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy. Z kolei zmniejszeniu ulegty naleznosci handlowe o 53,1% w
porownaniu do ubiegtego roku.

W poréownaniu do roku 2011 struktura finansowania dziatalnosci gospodarczej spotki ulegta
nieznacznej zmianie. Spotka finansowata swojg dziatalnos¢ gtéwnie kapitatem obcym, stanowigcym
66,2% sumy pasywow. Kapitat obcy w 52% pochodzit z emisji dtuznych papierow wartosciowych, oraz
w 33% z tytutu zaciagnietych kredytéw i pozyczek. W badanym okresie poprawie ulegta struktura
kapitatu obcego, zwigkszyt si¢ udziat dtugoterminowego kapitatu obcego o 9 p.p. kosztem kapitatu o
wymagalnosci do jednego roku.

Udziat kapitatu wtasnego w strukturze pasywow wyniost 33,8% i ulegt zwiekszeniu w wyniku emisji
akcji serii D o wartosci emisyjnej 31.045 tys. zt oraz w wyniku przeznaczenie zysku netto za rok
poprzedni w catosci na kapitat zapasowy.

Przychody ze sprzedazy wzrosty w badanym okresie ¢ 3.235 tys. zt (tj. 5,4%) w pordwnaniu do
poprzedniego roku. Jednoczesnie poziom kosztow dziatalnosci operacyjnej ulegt zwiekszeniu o
18.140tys. zt (tj. 45,1%) . Pomimo tego spotka osiagneta zysk ze sprzedazy w wysokosci 4,474 tys. zt,

Wynik finansowy na sprzedazy zostat skorygowany dodatnim wynikiem z pozostatej dziatalnosci
operacyjnej w wysokosci 14.275 tys. zt, oraz ujemnym wynikiem z dziataino$ci finansowej w
wysokosci 11.715 tys. zt.

Dodatni wynik pozostatej dziatalnosci operacyjnej jest skutkiem przeszacowania wartosci
nieruchomosci inwestycyjnych o kwote 12.616 tys, zt. Ujemny wynik dziatalnosci finansowej to
skutek nadwyzki peniesionych kosztow finansowania zewnetrznego nad uzyskanymi przychodami z
tytutu dziatalnosci inwestycyjnej.

W rezultacie zaistniatych zdarzen gospodarczych spétka osiagneta zysk brutto w wysokosci 7.033 tys.
zt, ktory zostat obcigzony podatkiem dochodowym w wysokosci 1.626 tys. zt. W efekcie
wypracowany w badanym okresie zysk netto wyniost 5.407 tys. zt.

Wskazniki rentownosci byty dodatnie, lecz spadty w porownaniu do okresu poprzedniego gtownie
wskutek mniejszego zysku netto w badanym okresie.

Wskaznik ptynnosci | w stosunku do ubiegtego roku ulegly nieznacznemu podwyzszeniu z poziomu 1,9
do 2,2. Z kolei wskaznik ptynnosci Il ulegt nieznacznie sig obnizyt z 1,3 do 1,2. Wskazniki ptynnosci
utrzymuja sie na poziomach nie wskazujacych na mozliwe zagrozenie utraty ptynnosci przez spotke,
przy czym aktywa obrotowe w 35% pochodza od jednostek powiazanych, natomiast zobowigzania
krotkoterminowe w 95% dotycza jednostek trzecich.

Cykl inkasa nateznosci ulegt wydtuzeniu o 77 dni w stosunku do roku 2011, nadal pozostajac na
wysokim poziomie 225 dni. Wskaznik szybkosci sptaty zobowigzan skrocit sie o 128 dni. Wysoki
poziom wskaznika rotacji zapasow (601 dni) wynika ze specyfiki prowadzonej dziatalnosci, ktéra
charakteryzuje sie dtugoterminowym cyklem dostosowywania nieruchomosci do sprzedazy,

Osiagniete wyniki jak rowniez ogélna sytuacja finansowa Spotki nie wskazuja na zagrozenie
kontynuacji dziatalnosci. W trakcie badania sprawozdania finansowego nie stwierdziliSmy niczego,
co wskazywatoby na to, Zze w wyniku zaprzestania [ub istotnego ograniczenia dotychczasowej
dziatalnodci, spotka nie bedzie jej w stanie kontynuowaé, co najmniej w nastepnym okresie
sprawozdawczym.
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l11.CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1. Ocena systemu ksiegowosci i kontroli wewnetrznej

Spdtka posiada dokumentacje opisujaca przyjete przez nia zasady rachunkowosci, okreslong w
art. 10 ustawy o rachunkowosci, Zastosowane zasady rachunku kosztow, wyceny aktywow 1 pasywow
oraz ustalania wyniku finansowego s zgodne z przepisami ustawy o rachunkowosci.

Ksiggi rachunkowe sa prowadzone w siedzibie spotki. Ewidencja ksiegowa prowadzona jest przy
uzyciu systemu finansowo-ksiegowego Symfonia.

Dostep do danych i systemu ich przetwarzania maja wytacznie osoby upowaznione.

Podstawa otwarcia ksiag rachunkowych Spétki na 1 stycznia 2012 roku byto sprawozdanie finansowe
sporzadzone na dzien 31 grudnia 2011 roku,

Zapisy w ksiggach rachunkowych odzwierciedlaja stan rzeczywisty operacji gospodarczych, Dane 58
wprowadzane kompletnie i poprawnie na podstawie zakwalifikowanych do zaksiegowania dowodow
ksiggowych. Zapewniono ciagtos¢ zapisow oraz bezbtednosé¢ dziatania stosowanych procedur.

Chronologia zdarzen gospodarczych w spétce jest przestrzegana. Spétka dokonuje miesiecznych
zamknigC ksiag, sporzadzajac zestawienie obrotow i sald kont syntetycznych oraz dziennik
umozliwiajacy uzgodnienie jego obrotéw z obrotami zestawienia obrotow i sald kont ksiegi gtowne;j.

Dowody bedace podstawa zapisow ksiegowych zawierajq niezbedne dane wymagane ustawa
o rachunkowosci,

Inwentaryzacje aktywéw i pasywaw, przeprowadzono w zakresie niezbednym do uzyskania
zapewnienia o istnieniu zapasow i zobowiazan na dzief 31 grudnia 2012 roku,

Badanie systemu kontroli wewnetrznej byto przeprowadzone w takim zakresie, w jakim wiaze sie
Oha Ze sprawozdaniem finansowym. Nie miato ono na celu ujawnienia wszystkich ewentualnych
nieprawidtowosci tego systemu.

2. Informacje o wybranych, istotnych pozycjach bilansu i rachunku
zZyskow i strat

Najwazniejsze pozycje bilansu i rachunku Zyskdw 1 strat zostaty opisane w notach do sprawozdania
finansowego spotki oraz w sprawozdaniu z dziatalnosci Spotki.

3. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego i informacje
dodatkowe, i objasnienia

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego, dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania
finansowego zostaty sporzadzone w sposob kompletny i poprawny.

4. Zestawienie zmian w kapitale wiasnym

Dane wykazane w zestawieniu zmian w kapitale wtasnym zostaty prawidtowo powigzane z bilansem
oraz ksiggami rachunkowymi i w sposcb rzetelny i prawidtowy obrazuja zmiany w kapitatach spotki.

5. Rachunek przeptywow pienieznych

Rachunek przeptywdw pienieznych zostat sporzadzony przez Spétke metoda posrednia i wykazuje
prawidiowe powiazanie odpowiednio z bilansem, rachunkiem zyskdw i strat oraz Zapisami
w ksiggach rachunkowych.

afd
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6. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki

Zgodnie z wymogami art. 49 ustawy o rachunkowosci, Zarzad sporzadzit sprawozdanie z dziatalnosci
spotki.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnoéci 54 zgodne z informacjami Zawartymi w zbadanym
sprawozdaniu finansowym,

7. Oswiadczenie Zarzadu jednostki

Kierownictwo Spétki GC Investment SA ztozyto pisemne oéwiadczenie o kompletnym ujeciy danych
w ksiegach rachunkowych, wykazaniu wszelkich zobowiagzan warunkowych oraz o nie Wystapieniy
istotnych zdarzeri po dniu bilansowym, nie uwzglednionych w sprawozdaniy finansowym,

Katowice, 20 czerwca 2013

BDO Sp. z 0.0,
ul. Postepu 12
02-676 Warszawa
Podmiot uprawniony do badania sprawozdar fif'\ans ywych nr 3355

Kluczowy biegly rewident Przeprowadzajacy badanie: Dz imieniu BDO Sp, z 0.0.:

Grazyna Maslanka driAndré Helin

Biegty Rewident Prﬁszes Zarzadu

nr ewid. 9375 Biggty Rewident
nrewid. 90004
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Katowice, dnia 20 czerwca 2013 r.

INFORMACIA ZARZADU NA TEMAT STOSOWANIA PRZEZ GC INVESTMENT S.A.
W ROKU OBROTOWYM 2012 ZASAD tADU KORPORACYJNEGO, O KTORYCH MOWA
W DOKUMENCIE ,DOBRE PRAKTYKI SPOLEK NOTOWANYCH NA NEWCONNECT”

Ponizsza tabela zawiera informacje nt. stosowania przez Spdtke w roku obrotowym 2012 zasad fadu
korporacyjnego, o ktérych mowa w Zataczniku Nr 1 do Uchwaty Nr 293/2010 Zarzadu Gietdy
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31.03.2010 r. ,,Dobre Praktyki Spotek Notowanych

na NewConnect” wraz ze wskazaniem okoclicznosci i przyczyn niezastosowania wskazanych zasad.

OSWIADCZENIE O
STOSOWANIU LUB
- ZASADA tADU KORPORACYIJNEGO (DOBRA NIESTOSOWANIU UZASADNIENIE SPOLKI ZAMIARU
PRAKTYKA) ZASADY tADU NIESTOSOWANIA
KORPORACYJNEGO
W 2012 ROKU
Spotka powinna prowadzi¢ przejrzysty i efektywng Spotka stosuje powyisza praktyke, za
polityke informacyjna, zaréwno z wykorzystaniem wyjatkiem transmisji obrad walnego
tradycyjnych metod, jak i z uzyciem nowoczesnych zgromadzenia z wykorzystaniem  sieci
technologii oraz najnowszych narzedzi komunikacji Internet, rejestrowania przebiegu obrad i
zapewniajacych szybkosé, bezpieczerstwo ich upubliczniania na stronie internetowej
oraz szeroki i interaktywny dostep do informaciji. ze wzgledu na brak  mozliwosci
Spotka korzystajac w jak najszerszym stopniu z tych technicznych oraz odpowiednich urzadzen
1 metod, powinna zapewnic odpowiednig TAK pozwalajgcych na zastosowanie sie do
komunikacje z inwestorami i  analitykami, powyzszej zasady. Transmisje obrad
wykorzystujac w tym celu réwniez nowoczesne walnego zgromadzenia z wykorzystaniem
metody komunikacji internetowej, umozliwia¢ sieci  internetowej oraz  rejestracja
transmitowanie obrad walnego zgromadzenia przebiegu obrad i jego upublicznianie beda
z wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowac realizowane w  miare  posiadanych
przebieg obrad i upubliczniaé go na stronie mozliwosci technicznych oraz  braku
internetowej. zastrzezen osob zainteresowanych.
Spotka powinna zapewni¢ efektywny dostep do
2 informacji  niezbednych do  oceny sytuacji TAK
i perspektyw  spotki  oraz  sposobu  jej
funkcjonowania.
Spétka prowadzi korporacyjng strone internetowa
i zamieszcza na niej:
3.1. podstawowe informacje o spoice i jej TAK
dziatalnosci (strona startowa)
3.2. opis dziatalnosci emitenta ze wskazaniem
rodzaju dziatalnosci, z ktorej emitent uzyskuje TAK
najwiecej przychodow
TAK, z zastrzezeniem
3 3.3. opis rynku, na ktorym dziala emitent, | braku okreglenia pozycji
wraz z okresleniem pozycji emitenta na tym rynku emitenta na rynku, na
ktérym dziata
3.4. zyciorysy zawodowe cztonkéw argandw spotki TAK
3.5. powziete przez zarzad, na podstawie
oéwiadczenia cztonka zarzadu, rady nadzorczej,
informacje o powigzaniach cztonka rady nadzorczej NIE
z akcjonariuszem dysponujacym akcjami
reprezentujgcymi nie mniej niz 5% ogolnej liczby
gtoséw na walnym zgromadzeniu spotki
1o TAN




3.6. dokumenty kcrporacyjne spotki

TAK

3.7. zarys plandw strategicznych spdtki

TAK — w raportach
okresowych

3.8. opublikowane prognozy wynikdw finansowych
na biezacy rok obrotowy, wraz z zatozeniami do tych
prognoz oraz korektami do tych prognoz
(w przypadku gdy Emitent publikuje prognozy)

NIE

Ze wzgledu na specyfike branzy w ktérej
dziata Emitent, Zarzad nie podaje do
publicznej wiadomosci prognoz zysku

3.9. strukture akcjonariatu emitenta, ze wskazaniem
gtownych akcjonariuszy oraz akeji znajdujgcych sie
w wolnym obrocie

TAK

3.10. dane oraz kontakt do osoby, ktéra jest
odpowiedzialna w spofce za relacje inwestorskie
oraz kontakty z mediami

TAK

3.11. (skreslony)

3.12. opublikowane raporty biezgce i okresowe

TAK

3.13. kalendarz zaplanowanych dat publikacji
finansowych raportéw okresowych, dat walnych
zgromadzenn, a takie spotkan z inwestorami
i analitykami oraz konferencji prasowych

TAK

3.14. informacje na temat zdarzen korporacyjnych,
takich jak wyptata dywidendy, oraz innych zdarzen
skutkujacych nabyciem lub ograniczeniem praw po
stronie akcjonariusza, z uwzglednieniem terminow
oraz zasad przeprowadzania tych operacji.
Informacje te powinny by¢ zamieszczane w terminie
umozliwiajagcym podjecie przez inwestorow decyzji
inwestycyjnych

NIE

3.15. (skreslony)

3.16. pytania akcjonariuszy dotyczace spraw
objetych porzadkiem obrad, zadawane przed
i w trakcie walnego zgromadzenia,
wraz z odpowiedziami na zadawane pytania

TAK

3.17. informacje na temat powodéw odwotania
walnego zgromadzenia, Zmiany terminu
lub porzadku obrad wraz z uzasadnieniem

TAK

3.18. informacje o przerwie w obradach walnego
zgromadzenia i powodach zarzadzenia przerwy

TAK

3.19. informacje na temat podmiotu, z ktérym
spotka podpisata umowe o S$wiadczenie ustug
Autoryzowanego Doradcy ze wskazaniem nazwy,
adresu strony internetowej, numeréw
telefonicznych oraz adresu poczty elektronicznej
Doradcy

TAK

3.20. informacje na temat podmiotu, ktdry petni
funkcje animatora akcji emitenta

TAK

3.21. dokument informacyjny (prospekt emisyjny)
spotki, opublikowany w ciggu ostatnich 12 miesigcy

TAK

3.22. (skreslony)

TAK

Informacje zawarte na stronie internetowej powinny
by¢ zamieszczane w sposob umozliwiajacy tatwy
dostep do tych informacji. Emitent powinien
dokonywa¢ aktualizacji informacji umieszczanych na
stronie internetowej. W przypadku pojawienia sie
nowych, istotnych informacji lub wystgpienia
istotnej zmiany informacji umieszczanych na stronie
internetowej, aktualizacja powinna zostaé
przeprowadzona niezwtocznie

Spotka prowadzi korporacyjng strone internetowa,
wedtug wyboru emitenta, w jezyku polskim
lub angielskim. Raporty biezace i okresowe powinny
by¢ zamieszczane na stronie  internetowej

TAK
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co najmniej w tym samym jezyku, w ktérym
nastepuje ich publikacja zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi emitenta

Spotka powinna prowadzi¢ polityke informacyjng ze
szczegblnym uwzglednieniem potrzeb inwestorow
indywidualnych. W tym celu Spétka, poza swoja
strona  korporacyjng powinna  wykorzystywac
indywidualng dla danej spdtki sekcje relacji
inwestorskich znajdujaca sie na  stronie
www.gpwinfostrefa.pl

NIE

Emitent powinien utrzymywa¢ biezace kontakty
z przedstawicielami Autoryzowanego Doradcy,
celem umozliwienia mu prawidtowego wykonywania
swoich obowigzkéw wobec emitenta. Spoétka
powinna wyznaczy¢ osobe odpowiedzialng za
kontakty z Autoryzowanym Doradca

TAK

W przypadku, gdy w spotce nastapi zdarzenie, ktore
w ocenie emitenta ma istotne znaczenie dla
wykonywania przez Autoryzowanego Doradcg
swoich obowigzkdw, Emitent  niezwlocznie
powiadamia o tym fakcie Autoryzowanego Doradcg

TAK

Emitent powinien zapewnic Autoryzowanemu
Doradcy dostep de wszelkich dokumentow
i informacji niezbednych do  wykonywania
obowigzkéw Autoryzowanego Doradcy

TAK

Emitent przekazuje w raporcie rocznym:

9.1. informacje na temat tacznej wysokosci
wynagrodzed wszystkich cztonkéw zarzadu i rady
nadzorczej

TAK —w raportach
okresowych

9.2, informacije na temat wynagrodzenia
Autoryzowanego Daradcy otrzymywanego od
emitenta z tytutu $wiadczenia wobec emitenta ustug
w kazdym zakresie

TAK

10

Cztonkowie zarzadu i rady nadzorczej powinni
uczestniczyé w obradach walnego zgromadzenia
w skfadzie umozliwiajgcym udzielenie merytorycznej
odpowiedzi ha pytania zadawane w trakcie walnego
zgromadzenia

TAK

il |

Przynajmniej 2 razy w roku emitent, przy wspoipracy
Autoryzowanego Doradcy, powinien organizowaé
publicznie dostepne spotkania z inwestorami,
analitykami i mediami

TAK

12

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie emisji
akcji z prawem poboru powinna precyzowac ceng
emisyjng albo mechanizm  jej ustalenia
lub zobowigzaé organ do tego upowainiony do
ustalenia jej przed dniem ustalenia prawa poboru,
w terminie umozliwiajgcym podjecie  decyzji
inwestycyjnej

TAK

13

Uchwaty walnego zgromadzenia powinny zapewniac
zachowanie niezbednego odstepu czasowego
pomiedzy decyzjami powoedujacymi  okreslone
zdarzenia korporacyjne a datami, w ktorych ustalane
53 prawa akcjonariuszy wynikajace z tych zdarzen
korparacyjnych

TAK

13a

W przypadku otrzymania przez zarzad emitenta od
akcjonariusza posiadajacego co najmniej potowg
kapitatu zaktadowego lub co najmniej potowe ogdtu
gtosow w spotce, informacji o zwotaniu przez niege
nadzwyczajnego walnego zgromadzenia w trybie
okreslonym w art. 399 § 3 Kodeksu spotek

TAK
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handlowych, zarzad emitenta niezwiocznie dokonuje
czynnosci, do ktérych jest zobowigzany w zwigzku
z organizacjy | przeprowadzeniem walnego
zgromadzenia. Zasada ta ma zastosowanie réwniez
w przypadku upowaZznienia przez sad rejestrowy
akcjonariuszy do zwolania nadzwyczajnego walnego
zgromadzenia na podstawie art. 400 § 3 Kodeksu
spotek handlowych

14

Dzied ustalenia praw do dywidendy oraz dzied
wyplaty dywidendy powinny by¢ tak ustalone,
aby czas przypadajacy pomigdzy nimi byt mozliwie
najkrétszy, a w kazdym przypadku nie dtuzszy niz 15
dni roboczych. Ustalenie diuzszego okresu pomiedzy
tymi terminami wymaga szczegotowego
uzasadnienia.

TAK

15

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie wyptaty
dywidendy warunkowej moze zawieraé tylko takie
warunki, ktérych ewentualne ziszczenie nastapi
przed dniem ustalenia prawa do dywidendy

TAK

16

Emitent publikuje raporty miesieczne, w terminie 14
dni od zakoriczenia miesiaca. Raport miesigczny
powinien zawierac co najmniej:

o informacje na temat wystapienia tendencji
i zdarzen w otoczeniu rynkowym emitenta,
ktore w ocenie emitenta moga miec
w  przysztoéci istotne skutki dla kondycji
finansowej oraz  wynikéw  finansowych
emitenta,

e zestawienie wszystkich informacji
opublikowanych przez emitenta w trybie
raportu biegcego w okresie objetym raportem,

e informacje na temat realizacji celéw emisji,
jezeli taka realizacja, chocby w czesci, miata
miejsce w okresie objetym raportem,

e kalendarz inwestora, obejmujacy wydarzenia
majgce mie¢ miejsce  w  nadchodzacym
miesiacu, ktére dotycza emitenta i sa istotne
z punktu widzenia interesow  inwestorow,
w  szczegdlnosci daty publikacji raportow
okresowych, planowanych walnych
zgromadzen, otwarcia subskrypcji, spotkan
z inwestorami lub analitykami, oraz oczekiwany
termin publikacji raportu analitycznego

NIE

16a

W przypadku naruszenia przez emitenta obowigzku
informacyjnego okreélonego w Zafaczniku nr 3 do
Regulaminu  Alternatywnego  Systemu Obrotu
(.Informacje biezace i okresowe przekazywane w
alternatywnym  systemie  obrotu na rynku
NewConnect”) emitent powinien niezwlocznie
opublikowaé, w trybie wiasciwym dla przekazywania
raportéw  biezacych na rynku  NewConnect,
informacje wyjasniajaca zaistniala sytuacje

TAK

17

(skreslony)
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