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@investment kompleksowe przygotowanie i realizacja inwestycji

Katowice, dnia 21 czerwca 2013 roku
PISMO ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze i Inwestorzy,

Zarzad Spoétki GC Investment S.A. ma przyjemnos¢ przedstawi¢ Panstwu skonsolidowany raport
roczny Grupy Kapitatowej GC Investment S.A. za 2012 rok.

W ubiegtym roku Spétka GC Investment S.A. obchodzita 16-lecie dziatalnosci. Od 1997 roku
nastapito wiele zmian zaréwno w polskiej rzeczywistosci politycznej i gospodarczej, jak i w samej
Spétce GC Investment S.A. oraz catej Grupy Kapitatowej. Zaczynalismy jako kilkuosobowy zespdt,
ktorego wieksza czesc pracuje z nami do dnia dzisiejszego.

Pomimo niezbyt przychylnych warunkéw gospodarczych oraz ogdlnej stagnacji na rynku
nieruchomosci, rok 2012 byt dla GC Investment S.A. oraz catej Grupy Kapitatowej rokiem udanym.
Nasza Grupa koncentruje sie obecnie na sprzedazy nieruchomosci dla czotowych sieci handlowych
oraz realizuje rowniez projekty inwestycyjne z réznych sektorow rynku nieruchomosci: markety,
supermarkety, centra handlowe, retail parki, galerie handlowe, hotele, salony samochodowe, stacje
benzynowe i centra biurowe.

Rok 2012 oznaczat dla Spotki GC Investment S.A. oraz catej Grupy Kapitatowej przede wszystkim
koncentracje w zakresie sprzedazy nalezacych do Grupy nieruchomosci. Dotyczy to przede
wszystkim sprzedazy nieruchomosci potozonych w Sosnowcu przy ul. Braci Mieroszewskich,
w Czechowicach-Dziedzicach, w Rudzie Slaskiej przy ul. 1 Maja, w Radzionkowie przy ul. Dhugiej,
w Zabrzu przy ul. Monte Cassino, w Pszczynie, w Katowicach przy ul. Miedzianej, w Chorzowie przy
ul. Sw. Piotra, w Knurowie przy ul. Prusa oraz w Mikotowie przy ul. Towarowej.

W tym miejscu mozemy pochwali¢ sie dobrymi wynikami finansowymi za 2012 rok. Przychody
Grupy w ubiegtym roku wyniosty ponad 77 min zt, a zysk netto ponad 11,4 min zt.

Jednym z gtownych celéw Grupy na najblizsze lata jest ekspansja poza teren Gérnego Slaska,
dlatego stworzyliSmy zespét specjalistdw ds. ekspansji odpowiedzialnych za szukanie atrakcyjnych
nieruchomosci w catym kraju.

Nasza pozycja rynkowa oraz kapitatowa w pierwszej potowie 2013 roku jest stabilna i dopasowana
do planéw rozwoju Spatki GC Investment S.A. oraz catej Grupy Kapitatowej. Mamy nadzieje,
7e podejmowane przez Nas dziatania przeloza sie na dalszy wzrost dochodowosci oraz wartosci
Grupy, jak rowniez na stabilny i dtugookresowy jej rozwdj.

W tym miejscu chcieliby$my podziekowa¢ Akcjonariuszom, Klientom, partnerom biznesowym,
cztonkom Rady Nadzorczej oraz pracownikom GC Investment S.A. oraz catej Grupy Kapitatowej za
okazane zaufanie i wklad w rozwdj Grupy. Mamy nadzieje, ze w kolejnych latach bedziemy w stanie
sprosta¢ ambitnym planom rozwoju, ktdrych realizacji sg podporzadkowane Nasze dziatania.

Z powazaniem,

CZtON EK ZARZADU

W \bvbco ! U&\L\,‘
Mikotaj\Bielecki

MicKa! Goli

| 40-615 Katowice ul. gen. lankego 158 | Tel.: (032) 603 g5 y¢ SPalkanotowanana

Fax: (032) 603 85 71 | mail: gcinvest@acinvest.pl | Kapitat zakiadowy 32 438 182 PLN w calodc NEW’?E!!"'PE%
opiacony | Sad Rejonowy Katowice - Wschéd Wydzial Gospocdarczy KRS | KRS 0000343871
MIP §54-22-56-255 | Regon: 276294722

Gazele
sBiznesu

www.gcinvestment.pl
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Struktura Grupy Kapitatowej Emitenta wedtug stanu na
31.12.2012

37100 udziatéw po 500 zt

Galeria Potudnie Sp z o.0.
17 099 udziatéw GCI29 FIZ
20001 udziat 6w w GCInvestmentS.A.

2000 000 akcji po 6 2t

Armada Developement S.A.
1999 999 akcji GCI29 FIZ
1akcjaGC InvestmentS.A.

P . g
32438 184 akcjipo 1zt 76150 Eertyé:;:; Flr;;eStychnYCh \'00 /°

GClInvestmentS.A. 40000 certyfikatow serii A GC Investment oy 5
14 102 566 akcji MGJ Inwestycje S| S.A. 59500 akeji po 12t

7431 000 akcji Tadeusz Biedzki 35900 certyfikatéw serii B GC Investment S.A. y 4

2225 000 akcji Tomasz Przeradzki 250 certyfikatéw serii B1 GC Investment S.A. 1004 GC INVESTMENT SPOtKA
8679 618 akcji Pozostali Akcjonariusze e AKCYJ NA BAUPOLS K A
(dawniej: Baupol Sp. z 0.0.)
59 500 akcji GCI29 FIZ
2 L o g
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%
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8300 udziatow po 500 zt

Heban Apartamenty Sp. z o.0.
8299 udziatéw GCI29 FIZ
1udziat GC InvestmentS.A.

18000 udziatéw po 50 zt 190 000 akgji po 10 zt
GCINVESTMENT-PL Sp. z0.0. Przedsiebiorstwo
(dawniej: MPT w Katowicach Komunikacji

106 000 udziatéw po 50 zt
BROWAR MARIACKI Sp. z 0.0.
(dawniej: Warszawska 21 Sp. z 0.0. )

53000 udziatéw GCInvestmentS.A.
53000 udziatéw Pozostaty Udziatowiec

Sp.z 0.0.) Samochodowej
15 300 udziatéow GCInvestmentS.A. wW KatOWiCaCh S.A.

748 udziatow Skarb Paristwa

1952 udziatéw Pozostali Udziatowcy L SR Ll SEIMEEES A,

karb Paristwa
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Podstawowe dane finansowe Grupy Kapitatowej
Emitenta
Wybrane dane z bilansu
Stan na Stan na Stan na Stan na
Wybrane dane finansowe 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2011
(w zi) (w zt) (w euro) (w euro)
Kapitat witasny 113 193 537,96 79 208 460,25 27 687 867,02 17 933 449,61
Naleznosci
diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Naleznosci

krétkoterminowe e

Srodki pieniezne i inne
aktywa pieniezne
Zobowiazania
diugoterminowe

Zobowiazania
krétkoterminowe

2 968 539,97
113 779 759,02

92 146 457,07

59 032 660,75
212 236,21
93 641 925,46

116 825 901,92

7 267 151,40
726 123,96
27 831 260,46

22 539 615,74

13 365 481,97
48 052,03
21 201 305,35

26 450 349,10

Grupa w 2012 roku zwiekszyta kapitaly wtasne oraz zmniejszyta poziom naleznosci

krétkoterminowych.

Wysokos$¢ zobowigzan dtugo i krotkoterminowych wynika z charakteru dziatalnosci spétek
nalezacych do Grupy Kapitatowej GC Investment oraz koniecznosci finansowania gruntéw

stanowigcych bank ziemi.

Zmiana struktury zobowigzan na korzy$¢ zobowigzan
dtugoterminowych poprawita ptynnos¢ Grupy
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Wybrane dane z rachunku zyskow i strat (wariant poréwnawczy)

Wybrane dane finansowe

Przychody netto ze
sprzedazy i zr6wnane z nimi

Zysk (strata) ze sprzedazy

Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej

Zysk (strata) brutto
Zysk (strata) netto

Amortyzacja

Wieksza aktywnos$¢ Grupy w roku 2012 pozwolita osiggna¢ przychody ze

od 01.01.2012
do 31.12.2012
(w zt)

77 336 666,85

5 898 650,07
29 853 590,19
13 985 465,15
11 472 611,66

489 749,03

od 01.01.2011
do 31.12.2011
(w zi)

68 013 956,38
17 180 179,92
47 003 512,27
28 484 639,85
21 090 288,52

503 926,01

od 01.01.2012
do 31.12.2012
(w euro)

18 917 045,85
1442 847,73
7 302 380,07
3 420 934,68
2 806 274,56

119 795,76

od 01.01.2011
do 31.12.2011
(w euro)

15 398 921,48
3 889 734,63
10 641 983,40
6 449 157,73
4 775 015,51

114 093,01

sprzedazy

i zrbwnane z nimi o przeszto 10%. Grupa uzyskiwata przychody gtéwnie ze sprzedazy
nieruchomosci i dziatalnosci budowlanej. Grupa wypracowata zysk netto na poziomie

ponad 11 min zt.

Wszystkie pozycje sprawozdania finansowego zostaty przeliczone wedtug sredniego kursu
EUR/PLN ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski na dzien 31.12.2011 oraz 31.12.2012

Wynoszacego:

31.12.2011
31.12.2012

Sredni dzienny kurs EUR/PLN
4,4168
4.0882



Analiza podstawowych wskaznikow finansowych Grupy
Kapitatowej Emitenta

Rok obrotowy

Nazwa wskaznika Wzér
2012 2011
Wskazniki rentownosci
g o
R e e (G (zysk netto + zysk mnu,erzosu) x 100% 3.32% 7.07%
aktywa ogdtem
na . o
Rentownpsc ka}pltg%u \{v’fasnego (ROE) zysk qetto X 100% 10,14% 26.63%
Jednostki dominujacej kapitat wtasny
aa . + iejszoci 9
Rentownos¢ sprzedazy (ROS) (zysk netto + zysk mn|erzosc_|) X 100% 14,87% 36,33%
przychody ze sprzedazy
Wskazniki ptynnosci
g B0 Mo . aktywa obrotowe
Wskaznik ptynnosci biezacej (CR 2,30 1,64
Y acej (CR) zobowigzania krétkoterminowe
. - . aktywa obrotowe - zapasy - RMK
Wskaznik ptynnosci szybkie R 0,58 0,66
Y Y 1 (QR) zobowigzania krétkoterminowe
Wskaznik ptynnosci natychmiastowej (CshR) srodki plen!ezne.| mnle aktywa. pleniczne 0,03 0,00
zobowigzania krétkoterminowe
Wskazniki zadtuzenia
i i i 0,
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia zobowigzania | reze,rwy X 100% 66,32% 73,39%
aktywa ogdtem
i i i 0,
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego Zobowigzania | rezerwy x 100% 202,12% 277,52%

kapitat wtasny

W roku 2012 Grupa Kapitatlowa GC Investment S.A. osiggneta dodatnig rentownosci
aktywéw i kapitatdw wiasnych. Zmniejszona rentownos$¢ kapitatdw w pordéwnaniu
z rokiem 2011 spowodowana byla spadkiem rentownosci sprzedazy. Grupa celem
ustabilizowania sytuacji finansowej podniosta kapitaty wtasne.

Obnizenie poziomu zobowigzan krotkoterminowych w powigzaniu ze zwiekszeniem
aktywow obrotowych przetozyto sie na poprawe wskaznika ptynnosci biezacej, wzrdst on
do poziomu 2,30.

Niski poziom wskaznika ptynnosci natychmiastowej i szybkiej wynika ze specyfiki branzy,
w ktorej dziatajg spdtki z Grupy Kapitalowej GC Investment S.A. i wigzg sie
z koniecznosci utrzymywania na wysokim poziomie towaréw (nieruchomosci).

Grupa Kapitatlowa GC Investment S.A. kolejny rok z rzedu zanotowata spadek udziatu
kapitalu obcego w strukturze pasywéw poprawiajac tym samym wskaznik ogodlnego
zadtuzania. Zmiana ta spowodowato wzrost bezpieczenstwa wierzycieli spétek nalezacych
do Grupy Kapitatowej GC Investment S.A.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE] GC INVESTMENT S.A. ZA OKRES OBROTOWY
OD 1 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2012 ROKU

I. OGOLNE INFORMACIE O GRUPIE KAPITALOWE] GC INVESTMENT S.A.

1.1, PODSTAWOWE INFORMACJE O SPOLCE DOMINUJACE)

Nazwa (firma)

GC Investment S.A.

Forma prawna

Spétka Akcyina

Kraj siedzlby Emitenta

Rzeczpospolita Polska

Siedziba

Katowice

Adres

ul, Gen. Zygmunta Waltera Jankego 158, 40-615 Katowice

Numer telefonu / numer faksu

+48 prefix 32 603 8570/ 603 8571

Strona internetowa

www.gcinvest.pl

Poczta elektroniczna

gcinvest@gcinvestment. pl

Podstawowy przedmiot dziatalnosci

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 2007 68.10.7)
Numer KRS

0000343871, Sad Rejonowy Katowice - Wschéd w Katowicach, Wydziat VIII Gospodarczy KRS
Numer kiasyfikacji statystycznej REGON

276244722

Numer identyfikacji podatkowej NIP

954-22-56-255

Kapitat zakladowy

32438 184 zt

Czas trwania jednostki

Niecznaczony

Okres objety sprawozdaniem

Okres sprawozdawczy od dnia 1 stycznia 2012 roku do dnia 31 grudnia 2012 roku oraz okres
poréwnywalny od dnia 1 stycznia 2011 roku do dnia 31 grudnia 2011 roku

Spétka GC Investment S.A. z siedziby w Katowicach powstala w wyniku przeksztaicenia w trybie
art. 551 § 1, art. 562 § 1 oraz art. 563 pkt 1 Kodeksu spétek handlowych GC Investment Spotka
z ograniczong z odpowiedzialnoscia z siedzibg w Katowicach na mocy uchwaly podjetej przez
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Spétki w dniu 30 paZdziernika 2009 r. Rejestracja Spétki
w Rejestrze Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000343871 nastapita
w dniu 31 grudnia 2009 r.

Kapitat zakladowy Spotki na dzief 31.12.2012 r. wynosi 32.438.184,00 zt oraz dzieli sie na
32.438.184 szt. akcji nastepujgcych serii:

- 17.560.000 akgji zwyklych na okaziciela serii A

9 1



—  2.252.800 akcji zwyktych na okaziciela serii B

- 5.194.384 akcji zwyklych na okaziciela serii C

- 7.431.000 akcji zwyktych na okaziciela serii D
Wartoéé nominalna jednej akcji wynosi 1,00 zt. Wszystkie akcje sq tozsame w prawach. Akcje nie 53
uprzywilejowane.

Struktura akcjonariatu Spétki na dziefi 31.12.2012 r. przedstawia sig nastgpujgco:

: i . Ucziat Udziol
Lp. Dune Akcjonariusza Liczba akcji Yosd w kapitale w liczbie

zaklacowym aleséuy

1. :'GJ Inwestycje 14 102 566 14 102 566 43,47% 43,47%
p. 2 0. 0.

2. | Tomasz Przeradzki 2 225 000 2 225 000 6,86% 6,86%
3. | Tadeusz Biedzki 7431 000 7 431 000 22,91% 22,91%
4. | Pozostali akcjonariusze 8679 618 8679 618 26,76% 26,76%
RAZEM 32438184 | 32438184 100% 100%

1.2. OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWE] GC INVESTMENT S.A. ZE WSKAZANIEM
JEDNOSTEK PODLEGAJACYCH KONSOLIDACJI ORAZ OPIS ZMIAN W ORGANIZACI
GRUPY KAPITALOWE] GC INVESTMENT S.A. WRAZ Z PODANIEM ICH PRZYCZYN

1.2.1. OPIS ORGANIZACII GRUPY KAPITALOWE] GC INVESTMENT S.A. W 2012 ROKU

Stan na dzien 31.12.2012 r.

ip. Nazwa Spotki | Kapitat zaldadowy 10 k:nmaqi
[%]
1 Armada Development S.A. 12 000 000,00 100,00%
2 | Galeria Potudnie Sp. z 0.0. 18 550 000,00 100,00%
3 | GC Investment Spditka Akcyina Baupol S.K.A. 59 500,00 100,00%
4 | Browar Mariacki Sp. z 0. 0. 5 300 000,00 50,00%
5 | Heban Apartamenty Sp. z 0.0. 4 150 000,00 100,00%
7 E;z;::gﬂzr::o Komunikacji Samochodowej w 1 900 000,00 85,00%

10 2
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Dlatego tez stwierdza sie, ze GC Investment S.A. sprawuje kontrolg nad wyZzej wymienionymi spotkami
i zajmuje pozycje jednostki dominujgcej.

Armada Development S.A.
Spétka Armada Development S.A. z siedzibg w Bytomiu przy ul. Zabrzanskiej 21D zostata utworzona

8 pazdziernika 1993 roku na podstawie aktu notarialnego sporzadzonego przez notariusz Mariolg
Palion, Rep. A numer 4243/1993 Kancelarii Notarialnej w Mysfowicach. Pierwotnie Armada
Development S.A. dziatala pod firma Slaski Dom Maklerski S.A. Obecne brzmienie firmy Armada
Development S.A. zostalo ustalone 25 kwietnia 2008 roku na podstawie aktu notarialnego
sporzadzonego przez notariusza Bozeng Gorska-Wolnik, Rep. A numer 7218/2008 Kancelaril
Notarialnej w Katowicach i zarejestrowane przez Sad Rejonowy Katowice-Wschdéd w Katowicach,
Wydziat VIII Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 26 czerwca 2008 r. Armada Development S.A. jest
wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach pod numerem KRS 0000144185. Na dzieh 31.12.2012 roku
kapitat zakladowy Armada Development S.A. wynosit 12.000.000,00 zt i dzielit sig na 2.000.000 akgcji
zwyklych imiennych seril od A do 1, o wartosci nominalnej 6,00 zt kazda akcja. Kapitat zaktadowy
optacony w catosci. Dnla 07.06.2013 r. Sad Rejonowy Katowice - Wschdd w Katowicach Wydziat
VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego wydat postanowienie w zakresie rejestracji
podwyzszenia kapitatu zaktadowego spdiki zaleinej Emitenta, 4. spotki Armada Development S.A.
z siedzibg w Bytomiu z kwoty 12.000.000,00 zt do kwoty 13.384.752,00 z w drodze emisji
230.792 nowych akcji o wartosci nominalnej po 6,00 zt kazda, w caloSci objetych przez
GC Investment S.A.
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Struktura akcjonariatu Armada Development S.A. na dzien 31.12.2012 r, przedstawiata sie
nastepuijaco

Struktura akcjonariatu Armada Development 5.A. na dzief 31.12.2012r.
L | [ e Udziat Udziat
ip Dane Akcjonarivsza Seria | Liczba akcji tos6 w kapitale w liczbie
9 zakladowym | gloséw
Fundusz Inwestycyiny
Zamkniety GCI29 FIZ
1., || ZEiEakaw arstEwia A 1999 999 1999 999 99,99% |  99,99%
wpisany do Rejestru
Funduszy Inwestycyjnych
pod numerem RFi 583
2 | GC Investment S.A, J 1 1 0,01% 0,01%
RAZEM A-) 2 000 000 2 000 Qo0 100,00% 100,00%

Galeria Potudnie Sp. z 0.0.

Spétka Galeria Potudnie Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach zostata utworzona 21 grudnia 2006 roku
na podstawie aktu notariainego Rep. A numer 10652/2006 sporzadzonego przez notariusza Bozeng
Gorska - Wolnik z Kancelarii Notarialnej w Katowicach. Pierwotnie Galeria Potudnie Sp. z 0.0. dziatala
pod firma Michat Goli Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig. Rejestracja spétki Galeria Poludnie
Sp. z 0.0. w Rejestrze Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000271325
nastapita w dniu 09 stycznia 2007 r. Na dzien 31.12.2012 r. kapital zakladowy Galeria Poludnie
Sp. z 0.0. wynosi 18 550 000,00 zt i obejmuje 37 100 réwnych i niepodzielnych udziatéw o wartosci
nominalnej 500 zt kazdy. Kapitat zaktadowy optacony w catosci.

Struktura wlasno$ciowa Spétki na dziefi 31.12.2012 roku przedstawiata sig nastepujgco:

Struktura wspéinikéw Galerii Poludnie Sp. z 0.0. na dziefi 31.12.2012r. ' ]
Udziat
lp | DaneWspoinka | S | {ibagiosbw | whapitsle | Udmiat wiiczhie
udziatéw _ glosow |
zakladowym
Fundusz Inwestycyiny
Zamknigty GCI29 FIZ
z siedziba w Warszawie
1 | wpisany do Rejestru 17 099 17 099 46,09% 46,09%
Funduszy
Inwestycyjnych pod
numerem RFi 583 ]
2 | GC Investment S.A. 20.001 20.001 53,91% 53,91%
RAZEM 37 100 37100 100,00% 100,00%
Inv ol i K

Spétka ,BAUPOL” Sp. z 0.0, z siedziba w Sosnowcu przy ul. Ostrogdrskiej 9 zostata utworzona

01 czerwca 1992 roku na podstawie aktu notarialnego Rep. A numer 1307/92 sporzadzonego przez

4
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notariusza Krystyne Kliszewskg prowadzaca Kancelarie Notarialng w Zawierciu. Rejestracja ,BAUPOL"
Sp. z 0.0. w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000185165 nastapita w dniu 30 grudnia 2003 r. WysokoSC kapitatu zakladowego ,BAUPOL”
Sp. z 0.0. wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2011 roku wynosita 60 000,00 zt | obejmowata
120 réwnych i niepodzielnych udzialéw o wartosci nominalnej 500,00 zt kazdy. Spétke ,BAUPOL”
Sp. z 0. 0. w dniu 20 sierpnia 2012 roku aktem notarialnym Rep. A numer 7375/2012 sporzadzonym
przez notariusza Bozene GOrska-Wolnik prowadzaca Kancelarie Notarialng w Katowicach,
przeksztatcono w spotke komandytowo-akcyjng pod nazwa GC Investment Spotka Akcyjna Baupol
Spdétka Komandytowo-Akcyjna. Kapitat zakladowy spétki wynosi 59 500,00 zt i dzieli sig na
59 500 sztuk akcji zwyktych imiennych serii A o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda. Kapitat zaktadowy
w cafosci pokryty jest majatkiem spétki ,BAUPOL” Sp. z o.0. Kwota w wysokosci 500,00 zt stanowigca
réznice pomiedzy majatkiem przeksztalcane] a przeksztalconej zostala przekazana na kapital
zapasowy GC Investment Spotka Akcyjna Baupol S.K.A. Dnla 1 pazdziernika 2012 roku Sad Rejonowy
Katowice-Wschéd w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego wydat
postanowienie sygn. akt KAWVIII NS-RE). KRS/025610/12/303 w  zakresie wpisania
GC Investment Spétka Akcyina Baupol S.K.A. do Rejestru Przedsigblorcdw Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000435016.

Struktura akcjonariatu GC Investment Spdtka Aukcyjna Baupol S.K.A. na dzien 31.12.2012 roku
przedstawiala sie nastepujaco:

Struktura akcjonarfatu GC Investment Spétka Akcyjna Baupol S.K.A. na dzief 31.12,2012 r,

i3 i [ [ Udgal Udziat
ip Danea Akcjonariusza Seria iiczba akeji  Liczba gloséw | w kapitzle | w liczble
rakdadowym | gloséw
Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety GCI29 FIZ
y | 2sledziba w Warszawie A 59 500 59 500 100%|  100%
wpisany do Rejestru
Funduszy Inwestycyinych
pod nr RFi 583
RAZEM 59 500 59 500 100% 100%
ki Z0. 0 iej: W. 21

Spétka Warszawska 21 Sp. z 0. 0, z siedzibg w Katowicach zostata utworzona 23 maja 2005 roku
zgodnie z aktem notarialnym Rep. A numer 4079/2005. Rejestracja Spétki w Rejestrze
Przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000235967 nastgpita w dniu
13 czerwca 2005 r. W dniu 28 marca 2012 roku zostata podjeta Uchwata numer 1 Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdinikéw w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego Spétki z kwoty
2.650.000,00 z} do kwoty 5.300.000,00 zi, to jest o kwote 2.650.000,00 zt poprzez utworzenie nowych
53.000 réwnych i niepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej po 50,00 zt kaidy, czyli o tacznej
wartosci nominalnej 2.650.000 zt. Nowo utworzone udzialy w podwyiszonym kapitale zaktadowym
Spétki zostaly w caloéci objete przez GC Investment Spolke Akcying z siedzibg w Katowicach.
Dnia 12 lipca 2012 roku zgodnie z aktem notarialnym Rep. A numer 6036/2012 sporzadzonym przez
Notariusza Bozene Gdrska-Wolnik prowadzacy Kancelarie Notarialng w Katowicach zostata dokonana
zmiana dotychczasowej nazwy Spotki na Browar Mariackl Spétka z ograniczong odpowiedzialnocia.




Struktura wlasnosciowa Spétki na dzien 31.12.2012 r, przedstawiata sig nastgpujgco:

Struktura wspéinikéw Browar Mariacki Sp. z 0.0. na dzieti 31.12.2012r.
! ] Udziat I
ip ! Denc Wepsinka | UM | licsbaglosow | w kapitale el whcipe
zakladowym
1 | Tadeusz Biedzki 53 000 53 000 50% 50%
2 gc ATveSHnEn S 53 000 53 000 50% 50%
keyina
RAZEM 106 000 106 000 100% 100 %
Heban Apartamenty Sp. z 0.0,

Spétka Heban Apartamenty Spétka z o.0. z siedzibg w Katowicach zostata utworzona 6 wrzeshia
2001 roku na podstawle aktu notarialnego Rep. A numer 14886/2001 sporzadzonego przez notariusza
Bozene Gdrska - Wolnik z Kancelarii Notarialnej w Katowicach. Rejestracja Spotki w Rejestrze
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000044732 nastgpita w dniu
18 wrzeénla 2001 r. Pierwotnie Spétka dziatata pod firma ,M I K" Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoécia. Obecne brzmienie firmy Spdtki zostato ustalone 15 marca 2011 roku na podstawie
aktu notarialnego sporzadzonego przez asesora notarialnego Magdaleng Giemza, zastepce notariusza
Bozeny Gorskiej — Wolnik, Rep. A numer 2469/2011 Kancelarii Notarialnej w Katowicach
| zarejestrowane przez Sad Rejonowy Katowice — Wschéd w Katowicach Wydziat VIII Krajowego
Rejestru Sadowego w dniu 14 czerwca 2011 roku. Na dziefi 31.12.2011 r. kapitat zaktadowy Spétki
wynosit 4 150 000,00 zt | obejmowat 8 300 réwnych i niepodzielnych udziatéw o wartosci nominainej
500,00 zt kaidy. Kapitat zakladowy oplacony w catoscl. Dnia 07.06.2013 r. Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Wspdlnikéw spétki Heban Apartamenty Sp. z o.0. podjglo uchwale w sprawie
podwyzszenia kapitatu zakladowego Spétki z kwoty 4 150000,00 zt do kwoty 6 900 000,00 zt
tj. o kwote 2 750 000,00 zt w drodze utworzenia 5 500 réwnych i niepodzielnych udziatéw o wartosci
nominalnej po 500,00 zt kazdy. Ponadto, na dziefi sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie Zostat
jeszcze ziozony do Sadu Rejonowego Katowice — Wschéd w Katowicach Wydziat VIII Krajowego
Rejestru Sadowego wniosek w sprawie rejestracji podwyiszenia kapitatu spétki Heban Apartamenty
Sp. z o.0.

Struktura wiasnosciowa Spétki na dzier 31.12.2012 roku przedstawiata si¢ nastepujaco:

[
Struktura wspéinikéw Heban Apartamenty Sp. z 0.0. na dzie# 31.12.2012r.
Liczba Udziat Udzial
Lp Daae Wspdinika Liczbe udziatéw tosbw w kapitale w Hczhie
zaldadowym glasow
Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety GCI29 FIZ
g | Zsiedzba w Warszawie 8299 8 299 99,99% 99,99%
wpisany do Rejestru
Funduszy Inwestycyjnych
pod numerem RFi 583
2 | GC Investment S.A, 1 1 0,01% 0,01%
RAZEM 8 300 8 300 100,00% 100,00%
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- whniej Miejskie Prz W

w Katowicach Sp, z 0.0.)

W dniu 05.09,.2007 roku aktem notarialnym nr 16163/2007 Minister Skarbu Panstwa dokonat
komercjalizacji Miejskiego Przedsiebiorstwa Takséwkowego w Katowicach w spotke z ograniczong
odpowiedzialnoscig. Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach Wydzial VIII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego postanowieniem z dnia 29.10.2007 r. sygn. akt KA.VIII.NS- REJ.KRS
23876/07/709 wpisat do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
0000291115 Spétke pod nazwa: Miejskie Przedsiebiorstwo Takséwkowe w Katowicach Spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscia. Umowa z dnia 04.04.2011 r. Skarb Paristwa reprezentowany przez
Ministra Skarbu Parstwa dokonat sprzedazy 85% udziatow w spéice na rzecz GC Investment S.A.,
pozostata cze$é udziatébw zostata przeznaczona do nieodpfatnego nabycia przez pracownikéw Spétki.
Dnia 21 listopada 2012 r. zgodnie z aktem notarialnym Rep. A numer 9166/2012 sporzadzonym przez
notariusza Tymoteusza Grajnera prowadzacego Kancelarie Notarialng Michat Grajner i Partner
w Katowicach dokonano zmiany dotychczasowej nazwy spotki na GC Investment — PL Sp. z 0.0. Dnia
28 grudnia 2012 r. Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach wydat postanowlienie sygn. akt KA.
VIII NS-RE3.KRS/032307/12/280 w zakresie wpisania w Krajowym Rejestrze Sadowym nazwy spotki
GC Investment — PL Sp. z 0.0.

Struktura wiasnosciowa GC Investment — PL Sp. z 0.0. na dzien 31.12.2012 roku przedstawiata sig

nastepujgco:

Struktura wiasnodéciowa GC Investment — PL Sp. z 0.0. na dzien 31.12.2012r.

Udziat

! Udziat w Hczbie

ticzba
ip Dan2 Wspéinika udzlaté Liczba gloséw :ﬂ?:m STy
1. | GC Investment S.A. 15 300 15 300 85% 85%
2. | Skarb Pafistwa 508 508 2,82% 2,82%
3. | Pozostali udziatowcy 2192 2192 12,18% 12,18%
RAZEM 18 000 18 000 100% 100%
Przedsigbiorstwo Komunikacja Samochodowej w Katowicach S.A.

Zarzadzeniem Prezesa Rady Ministrdw nr 20 z dnla 9 marca 1990 r. podziatowi ulegly
przedsiebiorstwa, w wyniku ktérych powstato miedzy innymi Przedsigbiorstwo Paristwowej
Komunikacjl Samochodowej, Na mocy § 2 pkt 2 ww. zarzadzenia z przeksztaicenia dotychczasowych
oddziatéw Przedsicbiorstw Paristwowej Komunikacja Samochodowe] zajmujacej sig przewozami
pasazerskimi | pasaZersko-towarowymi powstalo Przedsigbiorstwo Panstwowej Komunikacji
Samochodowej w Katowicach, kiérego organem zatozycielskim zostat Wojewoda Krakowski.
Zarzadzeniem nr 137 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 7 czerwca 1990 r. utworzone
zostalo Przedsiebiorstwo Paistwowe Komunikacji Samochodowej w Katowicach, nadzér nad ktérym
sprawowat Minister Transportu i Gospodarki Morskiej. Spdtka Przedsigbiorstwo Komunikacji
Samochodowej w Katowicach Spdtka Akcyjna powstata zgodnie z aktem komercjalizacji
przedsicbiorstwa panstwowego Rep. A numer 3129/1999 sporzadzonym w dniu 19 lutego 1999 r.
przez notariusza Beate Wrdblewska w kancelarli Notariainej w Warszawie. Przedsigbiorstwo
Komunikacji Samochodowej w Katowicach S.A. dnia 10 maja 1999 r. zostalo wpisane do Rejestru
Handlowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy Rejestrowy
pod numerem RHB 16428. Rejestracja PKS w Katowicach S.A. w Rejestrze Przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonym przez Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach nastgpita dnia
12 paidziernka 2001 r. pod numerem KRS 0000052910. Kapitat zaktadowy spétki wynosi
1 900 000,00 zt i dzieli sig¢ na 190 000 szt. akgji po 10,00 zt kazda. Wszystkie akcje objat Skarb
Paristwa. Zgodnie z Umowag Nr MSP/SPA/00059/00/2012 z dnia 6 marca 2012 r. GC Investment S.A.
zakupito od Skarbu Paristwa Rzeczpospolitej Polskiej akcje PKS w Katowicach S.A. w ilodci 96 900 szt.
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akcji imiennych serii A o wartosci nominalnej 10,00 zt kazda stanowiacych 51% kapitatu zakladowego
Spotki. Na mocy Umowy Nr MSP/SPA/00384/00/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r. GC Investment S.A.
od Skarbu Parstwa Rzeczpospolitej Polskiej nabyt akcje PKS w Katowicach S.A. w ilosci 64 600 szt.
akcji imiennych serii A o wartosci nominalnej 10,00 zt kazda stanowigcych 34% kapitatu zakladowego
Spéiki.

Struktura wiasnosciowa Przedsiebiorstwa Komunikacji Samochodowej w Katowicach S.A. na dzien
31.12.2012 roku przedstawiata sie nastepujaco:

Struktura akcjonarfatu PKS w Katowlcach $.A. na dziei 31.12.2012 r.

Liczba Udziat Udziat
Lp Dane Akcjonarivsza Serla | Liczba akcji fos w kapitale w liczhbie

i zaxtadowym gloséw

Skarb Paristwa )
Rzeczpospolitej Polskie A 14 734 14 734 7,75% 7,75%
GC Investment S.A. A 161 500 161 500 85% 85%
Pozostali 13 766 13 766 7,25 7,25
RAZEM A 190 000 190 000 100% 100%

1.2.2, OPIS ZMIAN W ORGANIZACII GRUPY KAPITALOWEJ) GC INVESTMENT S.A. W 2012
ROKU

Struktura organizacja Grupy Kapitalowej GC Investment S.A. na dziefi 31.12.2012 r. uksztattowata sie
w wyniku nastepujacych zdarzen:

GC Investment Spotka Akcyjna BAUPOL S.K.A. (wczesniej BAUPOL sp. z Sp. z 0.0.) w dniu
20 sierpnia 2012 roku aktem notarialnym Rep. A numer 7375/2012 sporzadzonym przez notariusza
Bozeng Gorska-Wolnik prowadzacg Kancelarie Notarialng w Katowicach, przeksztalcono w spétke
komandytowo-akeyjng pod nazwa GC Investment Spétka Akcyjna Baupol Spdtka Komandytowo-
Akcyjna. Dnia 1 pazdziernika 2012 roku Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach Wydziat VIII
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego wydat postanowienie sygn. akt KA.VIII NS-REJ.
KRS/025610/12/303 w zakresle wpisania GC Investment Spélka Akcyjna Baupol S.K.A. do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 00004350186.

W dniu 26.11.2010 r. zostata zawarta umowa spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig pod nazwa
GC.NOVA Sp. z o0.0. z siedzibyg w Katowicach. Spotka GC.NOVA Sp. z 0.0. zostata powotana do
realizacji inwestycji a nastepnie prowadzenia i zarzadzania obiektem handlowym w Jaworznie.
Wysokos¢ kapitatu zaktadowego spdtki wynosifa 50000 zt | dzielita sie na 1000 réwnych
i niepodzielnych udzialdw o wartoSc nominalnej 50,00 zt kazdy udziat. Zarzad Spéiki
GC Investment S.A. w dniu 24.01.2012 r. podpisat umowe sprzedaZy udziatow spdlki GC.NOVA
Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach. Umowa zostata zawarta w formie aktu notarialnego pomiedzy
»P-A. NOVA” Spotka Akcyjna z siedzibg w Gliwicach jako Nabywcg i Sptka GC Investment S.A. jako
Zbywcy. Zgodnie z zapisami w/w umowy Zbywca sprzedat Nabywcy 500 udzialéw spdtki
GC.NOVA Spétka z 0.0. 0 wartosci nominalnej po 50,00 zt kazdy, a wiec o lacznej wartosci nominalnej
25 000,00 zt. W wyniku zawartej umowy ,P.A. NOVA” Spétka Akcyjna jest jedynym wspdinikiem spéiki
GC.NOVA Spétka z o.o.

W dniu 28.03.2012 roku nastapito przystapienie GC Investment S.A. do Spétki Warszawska 21
Sp. z 0.0. poprzez objecie udziatéw. Dnia 12 lipca 2012 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikow
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podjglo uchwale w sprawie zmiany umowy spétki na mocy ktérej zostata dokonana zmiana
dotychczasowej nazwy Spotki na nowa nazwe Browar Mariacki Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig (akt notarialny Rep. A numer 6036/2012 sporzadzony przez Notariusza BoZene
Gorska-Wolnik prowadzaca Kancelarie Notarialng w Katowicach).

Dnia 21 listopada 2012 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw Miejskiego Przedsiebiorstwa
Taksowkowego w Katowicach Sp. z 0.0. podjefo uchwate, na mocy ktorej dokonano zmiany
dotychczasowej nazwy spétki na GC Investment — PL Sp. z 0.0. (akt notarialny Rep. A numer
9166/2012 sporzadzonym przez notariusza Tymoteusza Grajnera prowadzacego Kancelarie Notariaing
Michat Grajner i Partner w Katowicach). Dnia 28 grudnia 2012 r. Sad Rejonowy Katowice-Wschéd
w Katowicach wydat postanowienie sygn. akt KA. VIII NS-REJ.KRS/032307/12/280
w zakresie wpisania w Krajowym Rejestrze Sadowym nazwy spétki GC Investment — PL Sp. z 0.0.

Zgodnie z Umowg Nr MSP/SPA/00059/00/2012 z dnia 6 marca 2012 r. GC Investment S.A. zakupito od
Skarbu Pafistwa Rzeczpospolitej Polskiej akcje PKS w Katowicach S.A. w ilosci 96 900 szt. akcji
imiennych serii A o wartoéci nominalnej 10,00 zt kazda stanowigcych 51% kapitalu zakladowego
przedsigbiorstwa. Na mocy Umowy Nr MSP/SPA/00384/00/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r.
GC Investment S.A. od Skarbu Panstwa Rzeczpospolitej Polskiej nabyto akcje PKS w Katowicach S.A.
w llosci 64 600 szt. akcji imiennych serii A o wartosci nominalnej 10,00 zt kazda stanowiacych 34%
kapitatu zaktadowego Spolki. tacznie GC Investment S.A. zakupito | poslada 85% akgi PKS
w Katowicach S.A.

1.3. PRZEDMIOT I ZAKRES DZIALANIA

Grupa Kapitatowa GC Investment S.A. oferuje ustugi w zakresie kompleksowej realizacji inwestycji na
rynku nieruchomosci komercyjnych oraz na rynku mieszkaniowym dla inwestoréw zewnetrznych.
Struktura organizacyjna spotki dominujgcej, w skiad ktérej wchodza dzialy: projektowo
architektoniczny, pozyskiwania i sprzedazy nieruchomoéci, marketingu, organizacyjno-prawny oraz
realizacji inwestycji, pozwala na realizacje i obstuge calego procesu inwestycyjnego, poczawszy od
procesu pozyskania nieruchomosci gruntowych, poprzez wykonanie projektu, uzyskanie niezbednych
zgéd | decyzji administracyjnych (w tym pozwolenia na budowe), kofhczac na realizacji obiektu
budowianego ,pod klucz”. Obecnie gtéwnymi realizacjami spétki dominujacej sa obiekty handlowe.

1.4. ORGANY SPOLKI DOMINUJACEJ I SPOLEK ZALEZNYCH

1.4.1. WALNE ZGROMADZENIE (ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW)

Spétka dominujaca GC Investment S.A,

Na dzien 31.12.2012 r, struktura Walnego Zgromadzenia spélki dominujgcej przedstawiata sie
nastepujaco:

Akcjonariusza Liczba | faczna wartoéé nominaina akgji | “‘:‘;ﬂ‘m
e 0o, | MR S R |
Tomasz Praerade ookl nominang 2 25,000,008 686%
| T oo |
Pozostali akcjonarlusze Bsfn:;?fm;ﬂgg%r;&%gf 26,76%
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Struktura Walnego Zgromadzenia spotki Armada Development S.A. na dzied 31.12.2012 .
przedstawiata sie nastepujaco:

Struktwra akcjonariatu Armada Development S.A. na dzief 31.12.2012r.

1 : f | oo Udziat Udziac
1p | DaneAkcjonariusza | Serla | Liczba skcji a7 wkapitale | w Hezble
9 zakdadowym gloséw
Fundusz Inwestycyjny
Zamknigty GCI29 FIZ
z siedzibg w Warszawie
1, wpisany do Rejestru Al 1999 999 1995999 99,99% 99,99%
Funduszy Inwestycyjnych
pod numerem RFi 583
2 | GCInvestment S.A. J 1 1 0,01% 0,01%
RAZEM A-l 2 000 000 2 000 000 100% 100%

Struktura Zgromadzenia Wspdlnikdw spétki Galeria Potudnie Sp, z 0.0. na dzied 31.12.2012 r.
przedstawiala sie nastepujaco:

Struktura wspdlniikéw Galerii Poludnie Sp. 2 0.0. na dzieft 31.12.2012 .,

Udzial } ..
czba |
Lp Dane Wspéinika u;a Bw | Liczba gltosdw w kapitale Udziall wﬁlu:zb ~
zakladowym

Fundusz Inwestycyjny

Zamkniety GCI29 FIZ
g |l A 17 099 17 099 46,09% 46,09%

wpisany do Rejestru

Funduszy Inwestycyjnych

pod numerem RFi 583
2 | GCInvestment S.A. 20 001 20001 53,91% 53,91%

RAZEM 37100 37 100 100% 100%

Struktura Wainego Zgromadzenia spotki GC Investment Spétka Aukcyjna Baupol S.K.A. na koniec 2012
roku przedstawiala sie nastepujaco:

Struktura akcjonariatu GC Investment Spditka Akcyjna Baupol S.K.A. na dzied 31,12.2012 .

i Udziai Udziat
Lp Dane Akcjonariusza Seria Liczba akcji | ticzba gloséw ;| w kapitale | w liczbie |
zaldadowym | gloséw
Fundusz Inwestycyjny
Zamknigty GCI29 FiZ
Z siedzibg w Warszawie o
1 wpisany do Rejest A 59 500 59 500 100% 100%
Funduszy Inwestycyjnych
pod nr RFi 583
RAZEM 59 500 59 500 100% 100%
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Struktura Zgromadzenia Wspdlnikéw spétki Browar Mariacki Sp. z 0.0. na dziet 31.12.2012 r.
przedstawia sie nastepujaco

Struktura wspéinticéw Browar Mariacki Sp. z 9.0. na dzien 31.12.2012 r.

! Udxial
o i Dane Wspéinika Liczba Liczba ahosd w kapitat Udzial w liczbie
zakradowym 5
1 | Tadeusz Biedzki 53 000 53 000 50% 50%
GC Investment Spdtka
2 Akcyina 53 000 53 000 50% 50%
RAZEM 106 000 106 000 100% 100%

Struktura Zgromadzenia Wspdlnikéw spotki Heban Apartamenty Sp. z 0.0. na dzien 31.12,2012 r.

przedstawiata sie nastepujaco:

Struktura wspébinikéw Heban Apartamenty Sp. z 0.0, na dzief 31.12.2012r.
fe - [— [ Udzal Udziat
Lp Dane Wspélnika Liczba udziatéw 4 w kapitale w Hczhie
glostw zakladowym | gloséw
Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety GCI29 FIZ
p | 2Siedziba w Warszawie 8299 8 299 99,99% 99,99%
wpisany do Rejestru
Funduszy Inwestycyjnych
pod numerem RFi 583
2 [ GCInvestment S.A. 1 1 0,01% 0,01%
RAZEM 8 300 8 300 100% 100%

Struktura Zgromadzenia Wspdinikéw spotki GC Investment — PL Sp. z 0.0. na dzien 31.12.2012 roku

przedstawiata sie nastepujaco:

Struktura wiasnosciowa GC Investment - PL Sp. z 0.0. na dzieh 31.12.2012r.

Lp Dane Wspéinika | Licba gloséw wukg;::le [ "“‘W
zakladowym

GC Investment S.A. 15 300 15 300 85% 85%

Skarb Panstwa 508 508 2,82% 2,82%

Pozostali udziatowcy 2192 2192 12,18% 12,18%

RAZEM 18 000 18 000 100% 100%

19

i

1




Struktura Walnego Zgromadzenia Przedsiebiorstwa Komunikacji Samochodowej w Katowicach S.A. na
dziefi 31.12.2012 roku przedstawiata si¢ nastepujaco:

Struktura akcjonariatu PKS w Katowicach S.A. na dzied 31.12.2012 r.

! f ezl Udzia! Udziat
ip Dane Akcjoneriusza Serla | Liczba akcil w lapitale w liczbie

e zakiadowym glosow
Skarb Palistwa

0,
R Rzeczpospolitej Polskiej A 14734 14 734 7,75% 7,75%

2 | GCInvestment S.A. A 161 500 161 500 85% 85%
3 | Pozostali 13 766 13 766 7,25 7,25
RAZEM A 190 000 190 000 100% 100%

1.4.2. RADA NADZORCZA

Spétka dominujaca GC Investment S.A.
Sktad Rady Nadzorczej spétki dominujacej na dzier 01.01.2012 .

Jacek Obrocki - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Tomasz Przeradzki ~ Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Wojciech Szota - Sekretarz Rady Nadzorczej

Andrzej Godycki — Czlonek Rady Nadzorczej

Rafat Goli — Czlonek Rady Nadzorczej.

Dnia 5 listopada 2012 r. NWZA spétki powotato w sktad Rady Nadzorczej Pana Krzysztofa Plachte oraz
Pana Tadeusza Biedzkiego.

Sktad Rady Nadzorczej spdtki dominujacej na dzief 31,12.2012 r.

Jacek Obrocki — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Tomasz Przeradzki - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Woijciech Szota ~ Sekretarz Rady Nadzorczej

Andrzej Godycki - Czlonek Rady Nadzorczej

Rafat Goli — Czionek Rady Nadzorczej

Krzysztof Plachta - Czionek Rady Nadzorczej

Tadeusz Biedzki - Czionek Rady Nadzorczej.

Dnia 11 lutego 2013 r. Pan Jacek Obrocki ziozyl rezygnacje z petnienia funkcji Przewodniczacege Rady
Nadzorczej.
Rada Nadzorcza Spétki na posiedzeniu dnia 27 marca 2013 r. na Przewodniczacego Rady Nadzorczej
powolata Pana Tomasza Przeradzkiego oraz na Wiceprzewodniczacego powolata Pana Andrzeja
Godyckiego.

Sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania

Tomasz Przeradzkl - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Andrzej Godycki - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Wojciech Szota - Sekretarz Rady Nadzorczej

Rafat Goli - Czlonek Rady Nadzorczej

Krzysztof Plachta - Czlonek Rady Nadzorczej

Tadeusz Biedzki - Czlonek Rady Nadzorczej.
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Spétka zalezna ARMADA DEVELOPMENT S.A.

Na dzien 31.12.2012 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania sktad Rady Nadzorczej
ARMADA DEVELOPMENT S.A. nie ulegat zadnym zmianom i przedstawial sie nastepujaco:

Pan Michat Goli — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Pan Tadeusz Pulter - Czlonek Rady Nadzorczej
Pan Wojciech Czech ~ Sekretarz Rady Nadzorczej.

Spéika zaleina Browar Mariacki Sp. z 0.0,
Rada Nadzorcza Spolki powotana zostata dnia 12.07.2012 r. na okres 3 letniej kadencji.

Skiad Rady Nadzorczej na dzien powotania i na dziefi 31.12.2012 r.

Pan Tadeusz Biedzki - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Pan Michat Goli — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Pan Tadeusz Pulter - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Pan Przemystaw Biedzki - Sekretarz Rady Nadzorczej.

Dnia 21.03.2013 r. Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej Spétki Pani Michat Goli ztozyt rezygnacje.
Dnia 28.03.2013 r. do skfadu Rady Nadzorczej Spdiki powotany zostat Pan Mikotaj Bielecki.

Sktad Rady Nadzorczej Spétki na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania:

Tadeusz Bledzki - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Tadeusz Pulter - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Mikolaj Bielecki - Czlonek Rady Nadzorczej

Przemystaw Biedzki - Sekretarz Rady Nadzorczej.

-

Investment -PL Sp. z
Skitad Rady Nadzorczej Spotki na dzien 01.01.2012 r.

Tadeusz Pulter - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Wojciech Oles - Sekretarz Rady Nadzorczej
Tomasz Jakubowski - Czlonek Rady Nadzorczej

Pan Tomasz Jakubowski zlozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Spotki
dnia 22.08.2012 .
Dnia 12,09.2012 r. NZW Spétki powolato Pana Dariusza Malirza na Czionka Rady Nadzorczej Spotki.

Sktad Rady Nadzorczej Spétki na dzien 31.12.2012 r. oraz na dzied sporzadzenia niniejszego

sprawozdania:

Tadeusz Pulter - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Woijciech Oles - Sekretarz Rady Nadzorczej

Dariusz Malirz - Czlonek Rady Nadzorczej.

Spotka zalezna P iebi Komunikacji Samochodowej w Katowi

Sktad Rady Nadzorczej Spdtki na dzien 31.12.2012 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania:

Tadeusz Pulter — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Dariusz Malirz - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

Marcin Paterek — Sekretarz Rady Nadzorczej.

W spéikach zaleznych wymienionych ponizej nie ustanowionc Rady Nadzorczej:
- Galeria Poludnie Sp. z 0.0,,

- GC Investment Spdtka Akcyjna Baupol S.K.A.

- Heban Apartamenty Sp. z o.0.



1.4.3. ZARZADY SPOLEK

I ent S.A.
Skiad Zarzadu Spékki na dzierh 01.01.2012 r.
Pan Michat Goli - Prezes Zarzadu
Pan Tadeusz Pulter - Wiceprezes Zarzadu
Pan Tomasz Jakubowski - Wiceprezes Zarzadu

Dnia 07.03.2012 r. Pan Tomasz Jakubowski zrezygnowat z petnienia funkgji Wiceprezesa Zarzadu
Spotki,

Dnia 29 marca 2012 r. Rada Nadzorcza Spéiki na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu Spétki powotafa
Pana Rafaf Kincera.

Sktad Zarzadu Spétki na dzlen 31 .12.2012 r.:

Pan Michat Goli - Prezes Zarzadu
Pan Tadeusz Pulter - Wiceprezes Zarzadu
Pan Rafat Kincer — Wiceprezes Zarzadu

Dnia 28 Iutego 2013 r. Wiceprezes Zarzadu SpéHi Pan Rafat Kincer Zozyt rezygnacje z petnienia
funkcji Wiceprezesa Zarzadu Spétki.

Rada Nadzorcza Spétki dnia 1 marca 2013 r. na stanowisko Czlonka Zarzadu Spotki powolata Pana
Mikotaja Bieleckiego.

Skiad Zarzadu Spétki na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania

Pan Michat Goli - Prezes Zarzadu
Pan Tadeusz Pulter - Wiceprezes Zarzadu
Pan Mikotaj Bielecki - Czlonek Zarzadu

Zarzad Spokki, dziatajac w granicach okreélonych przez Kodeks spdtek handlowych i Statut Spétki,
kierowat dziatalnodcia Spoiki, zarzadzat calym jej majatkiem, reprezentowat Spétke wobec sadéw,
wiadz i 0séb trzecich zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

k lezna Ar a el n g
Sktad Zarzadu Spétki na dzien 01.01.2012 r.
Rafat Kincer - Prezes Zarzgdu

Sktad Zarzadu Spéiki na dziert 31.12.2012 .
Rafat Kincer - Prezes Zarzadu

Dnia 15 lutego 2013 r. Prezes Zarzadu pan Rafat Kincer ztozyt rezygnacje z petnienia niniejszej funkgji.

Sktad Zarzadu Spétki na dzieh sporzadzenia niniejszego sprawozdania

Halina Bieda - Prezes Zarzadu

Grzegorz tozowski - Wiceprezes Zarzadu
lezna Gal P: ni

Sktad Zarzadu Spétki na dzief 31.12.2012 r.

Pan Tadeusz Pulter — Prezes Zarzadu

Pan Michat Goli — Wiceprezes Zarzadu

Pan Tomasz Godziek — Wiceprezes Zarzadu

Dnia 26.04.2013 r. Wiceprezes Zarzadu Pan Tomasz Godziek ztozyt rezygnacje z pelnienia niniejszej
funkdiji.
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Skfad Zarzadu Spétki na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania

Pan Tadeusz Pulter — Prezes Zarzadu
Pan Michat Goli — Wiceprezes Zarzadu.
Spétka zaleZ v jtka Akcyina Baupol

Spétke reprezentuje Komplementariusz GC Investment S.A., ktéry reprezentowany jest przez Zarzad
w skladzie na dzien 31.12.2012 r.

Prezes Zarzadu - Michat Goli
Wiceprezes Zarzadu - Tadeusz Pulter
Wiceprezes Zarzadu - Rafat Kincer

Dnia 28 lutego 2013 r. Wiceprezes Zarzadu Spoéiki Pan Rafat Kincer zlozyt rezygnacje z pelnienia
funkcji Wiceprezesa Zarzadu Spotki.

Rada Nadzorcza Spékki dnia 1 marca 2013 r. na stanowisko Czlonka Zarzadu Spotki powolata Pana
Mikotaja Bieleckiego.

Sklad Zarzadu na dziefi sporzadzenia Sprawozdania

Pan Michat Goli - Prezes Zarzadu

Pan Tadeusz Pulter - Wiceprezes Zarzadu
Pan Mikofaj Bielecki - Cztonek Zarzadu
Spé iacki Sp. z 0.0,

Sktad Zarzadu Spoétki na dzien 31.12.2012 r.

Pan Bartiomiej Biedzki - Prezes Zarzadu

Pan Rafat Kincer - Wiceprezes Zarzadu

Dnia 27.03.2013 r. Pan Rafat Kincer zlozyt rezygnacje z petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu Spotki.
Dnia 25.03.2013 r. Rada Nadzorcza Spétki do skladu Zarzadu Spotki powotata Pana Michata Goli
i powierzyta mu funkcje Wiceprezesa Zarzgdu Spotki.

Skiad Zarzadu Spotki na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania

Pan Bartlomiej Bliedzki - Prezes Zarzadu
Pan Michat Goli - Wiceprezes Zarzadu.
Gtka z menty S|

W okresie od 1 stycznia 2012 do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania sktad Zarzadu Spatki nie
ulegat zadnym zmianom | przedstawia sie nastepujaco:

Tadeusz Pulter — Prezes Zarzadu

Michat Goli — Wiceprezes Zarzadu

Mikotaj Bielecki — Wiceprezes Zarzadu
b Zn Investm - . Z 0.0,

W okresie od 1 stycznia 2012 do dnia sporzadzenia hiniejszego sprawozdania sktad Zarzadu Spétki nie
ulegat Zzadnym zmianom i przedstawia sie nastepujgco:
Pan Mariusz Staiczyk - Prezes Zarzadu

Sktad Zarzadu Spo&kl na dz:en 31.12.2012 r. oraz na d2|en sporzadzenla nm:e;szego sprawozdama
Damazy Cwikowski - Prezes Zarzadu
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1.4.4. PROKURENCI SPOLEK

GC Investment S.A.
Dnia 21.02.2012 r. Zarzad GC Investment S.A. udzieli Panu Mikolajowi Bieleckiemu prokury

samoistnej.
Dnia 28 lutego 2013 r. Zarzad GC Investment S.A. odwotat Panu Mikolajowi Bieleckiemu prokure
samoistha.
Na dziefh sporzadzenia niniejszego sprawozdania w spdlce dominujgcej nie ma ustanowionego
prokurenta.

Spétka zalezna Armada Development S.A,
Na dzien 31.12.2012 r. w spéice nie bylo ustanowionego prokurenta.

Zarzad spotki Armada Development S.A. na posiedzeniu w dniu 15 lutego 2013 r, udzielit Panu
Mariuszowi Staficzykowi prokury samoistnej.
Na dziefi sporzadzenia niniejszego sprawozdania prokure samoistng posiada Pan Mariusz Stanczyk.

Dnia 04.06.2013 r. Zarzad Spotki udzielit Panu Mikotajowi Bieleckiemu prokury samoistnej.

W spolce zaleznej GC Investment Spdtka Akcyjna BAUPOL S.K.A. prokurentem samoistnym na dzieft
31.12.2012 r. oraz na dzief sporzadzenia niniejszego sprawozdania jest Pan Mariusz Stanczyk.

Przedsiebi o Kom [ Samochodo wicach

Na dziet 31.12.2012 r. nie bylo ustanowionych prokurentéw.

Zarzad spéiki Przedsiebiorstwa Komunikacji Samochodowej w Katowicach S.A. na posiedzeniu
w dniu 09.05.2013 r. udzielit Panu Mariuszowl Stanczykowi prokury samoistnej.

Na dzieri sporzadzenia niniejszego sprawozdania prokure samoistng posiada Pan Mariusz Stafnczyk.

Na dzien 31.12.2012 r. oraz na dziefi sporzadzenia ninigjszego sprawozdania w nizej wymienionych

spétkach zaleznych nie byto ustanowionych prokurentéw:

- Browar Mariacki Sp. z o.0.

—  Heban Apartamenty Sp. z o.0.

- GC Investment — PL Sp. z o.0. {dawniej Miejskiego Przedsiebiorstwa Takséwkowege w
Katowicach Sp. z 0.0.)

1.5. ZATRUDNIENIE I PLACE W GRUPIE KAPITALOWE] GC INVESTMENT S.A.

Przecietne zatrudnienie w spdlce dominujace] oraz w spétkach zaleznych Grupy Kapitatowej
GC Investment S.A. z podzialem na grupy za rok 2012 wynosito:
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Rok konczacy sie dnia 31 grudnia 2012 roku
| -
) (] » ()
A =4 8 @y 2 g » o 0 7]
Gru!:a = E > ] g 3: - nE ] r 5 2
zatrudnionych w < wie 2 ) S 53 T Ex 3 £ " < -
m Q = N 45 - n N N g v a H 5
> >Po > o 9 wnkE2| eF | o038 N Pg
2 =8| 2% |x85 |5 |83 93 £
m 2 g »3 8 o o ®3 2
3 = 3 s = = i B
= 4
Zarzad 2,00 1,00 - - - - 1,00 1,20
Kadra kierownicza 14,08 2,21 - - - - - 2,00
Pozostali
pracownicy 23,23 9,34 - 1,25 - - 0,50 8,00
umystowi
Plasawicy, 3,42 1,97 - 1,00 - - _ 7,00
fizyczni
Zatrudnienie
42,73 14,52 - 2,25 - - 1,50 18,00
razem

W spélce dominujacej oraz w spélce zaleznej ARMADA DEVELOPMENT S.A. przewazaja pracownicy
z wyksztalceniem wyzszym. Polityka kadrowa spétek z Grupy GC Investment S.A. opiera sie na
promowaniu rozwoju pracownikow oraz stworzenia bezpiecznych warunkéw pracy. Spélki te jako
pracodawcy stosujg zasade nie dyskryminowania i zapewnienia réwnego traktowania oraz godziwe
warunki zatrudnienia.

Wynagrodzenia czlonkow Zarzadu spotki dominujacej oraz spdtek zaleznych w roku obrotowym 2012
wyniosty tacznie 1299 003,41 2, za$ wynagrodzenia czlonkéw Rady Nadzorczej spdlek z Grupy
GC INVESTMENT SA w roku obrotowym 2012 wyniosty tgczniel25 217,71 zi. Nie udzielono
jakichkolwiek pozyczek, zarowno cztonkom Zarzadu, jak i cztonkom Rady Nadzorczej tak w spélce
dominujacej, jak i w spétkach zaleznych.

II. SYTUACJA FINANSOWA I STAN MAJATKOWY GRUPY KAPITALOWEJ GC INVESTMENT
S.A.

1. Struktura przychodéw i kosztéw wplywajacych na wynik finansowy (wariant
poréwnawczy).

Rodzaj przychodéw[koszw_;l 31.22.2011r. | 31.12.2012r.
:r;iy;?c’dy etto ze sprzedazy | zrgwnane 68 013 956,38 2t G 666,85 74
:]Zst‘ztr‘i’as*gze‘ja"wh IS a0l 50833776467 | 7143801678 2t
Pozostale przychody operacyjne 34 045 707,91 z 26 391 062,38 z
Pozostate koszty operacyjne 4222 375,56 z# 2436 122,26 zt
Przychody finansowe 802 008,67 =z 3 403 969,90 z
Koszty finansowe 17 432 138,40 ¢ 21 493 810,48 zt
Whynik brutto 28 484 639,85 zt 13 985 465,15 zt
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W roku 2012 Grupa Kapitatowa GC Investment S.A. osiggneta wynik brutto na poziomie
13 985 465,15 z, co oznacza spadek w stosunku do roku 2011, Byto to spowodowane niekorzystng
sytuacja rynkowa. W zwigzku z tym Grupa Kapitatowa GC Investment S.A. planuje zintensyfikowanie
dziatan marketingowych celem poprawy sytuacji ekonomiczno-finansowej.

2, Struktura przychodéw Grupy w 2012 roku.

2| T

Rodza 2011 J 2012
prEychoddw Warbéwazt | VTEMW L o nsscw g | UEEIW
: % : %
Przychody netto ze
sprzedazy i 68 013 956,38 66,12 77 336 666,85 72,19
zréwnane z nimi
Pozostate przychody
operacyjne 34 045 707,91 33,10 26 391 062,38 24,63
Przychody finansowe 802 008,67 gge|| ~—¥4A896%0 3,18
Przychody catkowite 102 861 672,96 100,00 107 131 699,13 100,00
3. Struktura kosztow Grupy w 2012 roku.
i 2011 | 2012
Rodzaj kosztu | ,
| Wartoééwzf | Udzialw% | Wartoséwzt | Udziatw %
Koszty sprzedanych
produktéw, towardw i 50 833 776,46 70,13 71 438 016,78 74,91
materialéw
Pozostate koszty
operacyjne 4 222 375,56 582 2436 122,26 2,55
Koszty finansowe 17 432 138,40 24,05 21 493 810,48 22,54
Koszty catkowite 72 488 290,42 100,00 95 367 949,52 100,00

Specyfika branzy, w ktdrej dziatajg spdtki z Grupy Kapitatowej GC INVESTMENT SA wymusza
finansowanie znacznej czesci aktywdéw kapitaltem obcym. Poziom kosztéw finansowych wynika
z posiadania duZego banku ziemi oraz rozpoczeciem i prowadzeniem nowych inwestycji.

4. Informacja na temat finansowania dziatalnosci Grupy kapitatem obcym w 2012 roku.
Tabela ponizej przedstawia wartos¢ nominalng zobowigzan finansowych Grupy Kapitatowej

GC Investment S.A. w podziale na zobowigzania diugoterminowe oraz krotkoterminowe wedtug stanu
na 31.12.2012r.
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i 2011 2012

; Wartos naininalna Weartoié nominaina Wartai porfinalna Warto nominaia

) robowiazad _ obowiazan zobowigzafl aobowiazah

: chigotermmewycn krotkoterminowych .diugoterminowyeh | krdtkotarminowych
Kredyty 22 443 032,48 10 646 194,47 30 284 439,42 17 117 112,22
Pozyczki 0,00 6 418 000,00 0,00 16 450 733,00
Obligacje 59 210 000,00 51 450 000,00 83 350 000,00 30 978 000,00

81 653 032,48 68 514 194,47 113 634 439,42 64 545 845,22

SUMA

Na koniec 2012 r. Grupa Kapitatowa GC Investment SA ponad 36% w strukturze zobowigzan
finansowych stanowity kredyty, pozyczki oraz wyemitowane papiery diuzne, ktorych termin
zapadalno$ci wynosit mniej niz 12 miesigcy. Oznacza to dalszq poprawe struktury zobowiazan
w poréwnaniu do 2011 roku.

Grupa konsekwentnie realizuje polityke dotyczaca zadluZzenia zmierzajgcg do finansowania
prowadzonej dziatalnoici w gtéwnej mierze w oparciu o dtugoterminowe zrédfa finansowania. Ma to
przefoZenie na wzrost bezpieczenistwa plynnosciowego.

III. OCENA UZYSKIWANYCH EFEKTOW — ANALIZA WSKAZNIKOWA

Rok cbrotowy
Nazwa wskaznika Wazér e
2012 2011
Wskazniki rantownoécl
(zysk netto + zysk mnigjszosci) x
Rentownosé majgtku (ROA) 100% 3,32%  7,07%
aktywa ogdtem
Rentownosé kapitatu wiasnego (ROE) zysk netto x 100% 1044%  26,63%
spotkl dominujace] kapitat wiasny
(zysk netto + zysk mniejszoscl) x
Rentownosc sprzedazy (ROS) 100% 14,87%  36,33%
przychody ze sprzedazy
aktywa obrotowe
F ¥ - a 1 : 1 64
WolkeZnk phynnosd: Diezacel (CR) zobowlazania krétkoterminowe 23] g
- aktywa obrotowe ~ zapasy - RMK
_ 0,66
Vet 2y e OR) zobowigzania krétkoterminowe RE8
. . : 1 srodki pienieZne 1 Inne aktywa
V;J:zl::{znlk plynnosci natychmiastowej pieniezne 0.03 0,00
( ) zobowigzanla krétkoterminowe
A e : zobowiazania | rezerwy x 100%
Wskaznik ogéinego zadluzenla 66,32% 73,3%%
gy aktywa ogdtem !
. : . zobowigzania i rezerwy x 100% o
kazn 277,52%
Wskaznik zadluzenia kapitatu wlasnego RETiE wiaehy 202,12% ;
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W roku 2012 Grupa Kapitalowa GC Investment S.A. osiagnefa dodatnia rentownosci aktywéw
i kapitatéw wiasnych. Zmniejszona rentownos¢ kapitatéw w poréwnaniu z rokiem 2011 spowodowana
byta spadkiem rentownoéci sprzedazy. Grupa celem ustabilizowania sytuacji finansowej podniosta
kapitaty wlasne.

Obnizenie poziomu zobowigzan krétkoterminowych w powigzaniu ze zwiekszeniem aktywow
obrotowych przelozylo sie na poprawg wskaznika ptynnosci biezgcej, wzrést on do poziomu 2,30.

Niski poziom wskaznika plynnoéci natychmiastowej | szybkiej wynika ze specyfiki branzy, w ktorej
dziataja spétki z Grupy Kapitatowej GC Investment S.A. | wigzg sig z koniecznosci utrzymywania na
wysokim poziomie towardw (nieruchomosci).

Grupa Kapitatowa GC Investment S.A. kolejny rok z rzedu zanotowata spadek udziatu kapitatu obcego
w strukturze pasywow poprawizjagc tym samym wskaZnik ogélnego zadiuZzania. Zmiana
ta spowodowato wzrost bezpieczefstwa wierzycieli spélek nalezacych do Grupy Kapitatowej
GC Investment S.A.

1V. NABYCIE AKCII WEASNYCH

W 2012 roku zaréwno spétka dominujaca, jak 1 spotki zalezne z Grupy Kapitatowej GC Investment
S.A. nie dokonywaly transakeji zakupu akgji (udziatéw) wiasnych.

V. POSIADANE ODDZIALY

W 2012 roku zaréwno spétka dominujaca, jak i spétki zalezne z Grupy Kapitatowej GC Investment S.A.
nie posiadaly oddziatow.

VI. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC JEDNOSTKI, JAKIE
NASTAPILY W ROKU OBROTOWYM, A TAKZE PO JEGO ZAKONCZENIU DO DNIA
PUBLIKACJI SPRAWOZDANIA

1. Istotne dokonania spsiki dominujacej oraz spélek zaleznych w 2012 roku.

i.1 Istotne dokonania spétki dominujacej oraz spélek zaleznych w ramach dziatalnosci
operacyjnej oraz inwestycyjnej.

Na wyniki 2012 roku (przychody, koszty oraz wynik finansowy) najwainiejszy wpiyw miaty
nastepujace zdarzenla w Grupie Kapitatowej GC Investment S.A.:

Umowy sprzedazy:

1. GC Investment S.A. przeniést na rzecz spotki WARSZAWSKA 21 Sp. z 0.0. z siedzibg
w Katowicach prawo uzytkowania wieczystego nieruchomoéci  gruntowej polozonej
w Katowicach wraz z prawem wiasnosci budynku stanowigcego odrgbng nieruchomosc.

2. GC Investment S.A. dokonat sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego zabudowanej
nieruchomosécl gruntowej polozonej w Rudzie Slaskiej.

3. Galeria Potudnie Sp. z o.0. z siedzibg w Katowicach spolka zalezna od emitenta dokonata
sprzedazy prawa uZytkowania wieczystego zabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej
w Mikotowie.

4, GC Investment — PL Sp. z 0.0. (dawniej Miejskie Przedsigbiorstwo Takséwkowe w Katowicach
Sp. z 0.0.) spétka zalezna od emitenta dokonato sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
niezabudowanej nieruchomoéci gruntowej potozonej w Katowicach.
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10.

11.

12.

13.

GC Investment S.A. dokonat sprzedazy prawa wlasnosci zabudowanej nieruchomosdi
gruntowej oraz prawa wiasnosci niezabudowanych nieruchomosécei gruntowych potoZonych
w Katowicach.

GC Investment S.A. dokonat sprzedazy prawa wiasnosci zabudowanych nieruchomosci
gruntowych pofozonych w miejscowoscl Goraszka na rzecz kontrahenta spotki kapitatowej
Z siedzibg w Warszawie.

GC Investment S.A. i "P.A. NOVA” S.A. dokonaty zmiany umowy sprzedazy z dnia 26 listopada
2010 roku w zakresie terminu zaplaty przez "P.A. NOVA” Spétke Akcyjna na rzecz emitenta
reszty ceny sprzedazy za prawo wlasnoéci  nieruchomosci  gruntowych polozonych
w Jaworznie.

GC Investment Spotka Akcyjna Baupol S.K.A. spétka zalezna emitenta dokonata sprzedazy
prawa uzytkowania wieczystego niezabudowanych nieruchomosci gruntowych polozonych
w Sosnowcu oraz sprzedazy prawa wiasnosci niezabudowanej nieruchomoséci gruntowej
potozonej w Sosnowcu na rzecz sieci handlowej.

GC Investment S.A. dokonata sprzedazy prawa uZytkowania wieczystego zabudowanej
nieruchomoéci gruntowej polozonej w Katowicach na rzecz "M.G. Centrum” Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibq w Katowicach.

GC Investment —PL Sp. z 0.0. {dawniej Miejskie Przedsigbiorstwo Takséwkowe w Katowicach
Sp. z 0.0. z siedziba w Katowicach) dokonato sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
oraz prawa wiasnosci zabudowanych nieruchomoéci gruntowych polozonych w Knurowie na
rzecz "LIDL Polska" Sp. z 0.0. z siedzibg w Jankowicach.

GC Investment S.A. dokonata sprzedazy prawa wiasnoici niezabudowanej nieruchomosci
gruntowej potozonej w Zabrzu na rzecz NETTO Spotka z ograniczong odpowledzialnoscig
z siedzibg w Motancu.

GC Investment S.A. dokonata sprzedazy prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej potozonej
w Chorzowie na rzez kontrahenta — sleci handlowej.

GC Investment S.A. dokonata sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego zabudowanej
hieruchomosci gruntowej potozonej w Czechowicach - Dziedzicach oraz sprzedazy prawa
wlasnoéci niezabudowanej nieruchomoéci gruntowej potozonej w Czechowicach — Dziedzicach.

Umowy nabycia:
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Nabycie przez spétke zalezng od Emitenta, Galeria Potudnie Sp. z 0.0. z siedziba w Katowicach
("Galeria Potudnie™), prawa wiasnosci niezabudowanych nieruchomosci  gruntowych
potozonych w Boniowicach, gmina Zbrostawice, powiat tarnogorski. Spétka nabyta od osoby
fizycznej jako strony sprzedajacej udziat wynoszacy 1 (jedna druga) czes¢ niezabudowanych
nieruchomosci gruntowych pofozonych w Boniowicach.

Nabycie przez GC Investment S.A. od spétki G.C.NOVA Sp. z 0.0. nieruchomosci gruntowej
polozonej w Jaworznie.

Nabycie przez GC Investment S.A. prawa wilasnoéci  niezabudowanych nieruchomosci
gruntowych potozonych w Boniowicach, gmina Zbrostawice, powiat tarnogdrski.

Nabycie przez GC Investment S.A. od Dator Invest sp. z 0.0. prawa wiasnosci niezabudowanej
nieruchomoscl gruntowej potozonej w Zabrzu.

Nabycle przez GC Investment S.A. od M.G. Centrum sp. Z 0.0, prawa uzytkowania wieczystego
niezabudowanej nieruchomoéci gruntowej potozonej w Jaworznie,

Spétka zalezna od Emitenta, GC Investment — PL Sp. z 0.0. (dawniej Miejskie Przedsieblorstwe
Takséwkowe w Katowicach Sp. z 0.0.) nabyla prawo uzytkowania wieczystego zabudowanej
nieruchomoéci gruntowej oraz prawa wiasnosci niezabudowanych nieruchomosci gruntowych
potozonych w Knurowie.

Nabycie przez GC Investment S.A. prawa wiasnoéci zabudowanej nieruchomoéci gruntowej
oraz prawa whasnosci niezabudowanych nieruchomoédi gruntowych potozonych w Katowicach.
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Umowy wspolpracy:
Zarzad Spotki  GC Investment S.A. z siedzibg w Katowicach w dniu
9 lipca 2012 r. podpisat umowe ze spotka Tulcon S.A. z siedzibg w Ostrzeszowie. Umowa
dotyczy realizacji kompleksu mieszkaniowego zlokalizowanego w Katowicach-Brynowie,
przy zbiegu ulic Pieknej i Parkowej. taczna warto$¢ umowy zostata okreslona przez strony
umowy na kwote 12 850 000,00 z! netto, powigkszong o obowigzujacy podatek od towaréw
i ustug VAT.

Umowy Inwestycyjne:

1. W dniu 24 stycznia 2012 roku GC Investment S.A. dokonato sprzedazy na rzecz ,P.A. NOVA”
Spétka Akcyjna z sledzibg w Gliwicach 500 udziatéw o wartosci nominalnej po 50,00 zt kazdy
udziat w kapitale zakladowym spétki GC.NOVA Spétka z 0.0. z siedzibg w Katowicach za taczng
cene w wysokosci 25.000,00 zt, W wyniku zawartej umowy "P.A, NOVA” Spétka Akcyjna jest
jedynym wspdinikiem spétki GC.NOVA Spétka z o.0. z sledziby w Katowicach. Na skutek
dokonanej sprzedazy wszystkich posiadanych przez Emitenta udziatéw w spdice GC. NOVA
Spbtka z 0.0. na rzecz "P.A. NOVA” Spétka Akcyjna na podstawie powyzszej umowy, realizacja
galerii handlowej w Jaworznie prowadzona bedzie przez "p.A. NOVA” Spitka Akcyjna bez
udziatu GC Investment S.A.

2. Zarzad Spéki GC Investment S.A. w dniu & marca 2012 r. podpisat umowe nabycia akcji
spbtki PKS w Katowicach S.A., zgodnie z ktorg Spétka nabyta za kwote 5.426.400,- ztotych
96.900 akcji nalezgcych do Skarbu Paristwa, o wartosci nominalnej 10,00 zt kazda,
stanowiacych 51% kapitatu zaktadowego PKS w Katowicach S.A. Strony powyzszej umowy
z dnia 6 marca 2012 r. zobowiazaly sie zawrze¢ w terminie najpéiniej do dnia
31 grudnia 2012 r. umowe nabycia przez Emitenta 64.600 akcji PKS w Katowicach 5.A.,
stanowiacych 34% kapitatu zaktadowego tej spotki.

3. Zarzad Spotki GC Investment S.A. w dniu 28 grudnia 2012 r. podpisat umowe nabycia akdji
PKS w Katowicach S.A., zgodnie z ktora Emitent nabyt za kwote 3.851.452,-ztotych, 64.600
akgji nalezacych do Skarbu Panstwa, o wartoéci nominalnej 10,00 zt kazda, stanowigcych 34%
kapitatu zaktadowego PKS w Katowicach S.A. W wyniku nabycia przez Emitenta powyzszych
64.600 akcji PKS w Katowicach S.A., obecnie Spétka posiada 161.500 akcji PKS w Katowicach
S.A., o wartosci nominalnej 10,00 zt kazda, stanowiacych 85% kapitatu zakiadowego tej
spotki.

4. Spdtka GC Investment S.A. przystgpita do spotki WARSZAWSKA 21 Sp. z 0.0. Z siedzibg
w Katowicach (obecnie Browar Mariacki Sp. z 0. 0. i objeta udzialy w podwyzszonym kapitale
zaktadowym te] spofid w iloéci 53.000 réwnych | niepodzielnych udziatéw o wartoci
nominainej po 50,00 zt kazdy, czyli o tacznej wartoéci nominalnej 2.650.000,00 zt. Objete
przez Spbtke powyzsze udzialy stanowia 50 % w kapitale zaktadowym WARSZAWSKA 21
Sp. z 0.0, Z siedziba w Katowicach (obecnie Browar Mariacki Sp. zo.0. ).

1.2 Istotne zdarzenia sp6tki dominujacej oraz spélek zaleinych w ramach dzialalnosci

finansowej.

W dniu 24 stycznia 2012 roku ulegly zmianie postanowienia umowy pozyczki z dnia 29 listopada

2011 r. {w zakresle skrocenia terminu sptaty kwoty pozyczki), na podstawie ktorej GC Investment S.A.

jako poiyczkodawca udzielita GC.NOVA Spétka z 0.0. z siedzibg w Katowicach jako pozyczkobiorcy

pozyczki plenigznej w kwocie 12.000.0000,00 z. Na podstawie powyiszej zmiany splata przez
pozyczkobiorce ww. kwoty poZyczki nastapita w nastepujacy sposob:

_  kwota 9.000.000,00 zt poprzez potracenie wzajemnych wierzytelnosci stron powyZszej umowy
pozyczki, tj. wierzytelnoscl GC Investment S.A. z tytulu udzielonej GC.NOVA Spdice z c.o.
pozyczki pienieznej z wierzytelnoécig GC.NOVA Spétki z 0.0. Z tytutu zaptaty przez GC Investment
S.A. ceny sprzedazy za nieruchomos¢ gruntowg polozong w Jaworznie,
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- kwota 3.000.000,00 zi w formie przelewu na wskazany przez GC Investment S.A. rachunek
bankowy.

GC Investment S.A. dnia 27 stycznia 2012 roku zawart aneks do umowy pozyczki z 17 lutego
2011 roku zawartej pomiedzy Spétka jako pozyczkodawca i Armada Development S.A. jako
pozyczkobiorca, zgodnie z ktdrym zwiekszyt kwotg pozyczki o 15 000 000 zt.

Zarzad Spotki GC Investment S.A. w dniu 30 stycznia 2012 roku podpisat umowe
o kredyt, zawarta przez Spétke jako kredytobiorcg z Powszechng Kasq Oszczednosci Bankiem Polskim
S.A. z siedzibga w Warszawie, Regionalny Oddzlat Korporacyjny w Katowicach jako kredytodawca,
zgodnie z ktéra Bank udzielit Spétce kredytu w formie limitu kredytowego w kwocie
10.000.000,00 zt z przeznaczeniem na finansowanie biezacych zobowigzahh wynikajacych
z prowadzonej dziatalnoéci gospodarczej, w tym kosztéw zakupu nleruchomoéci oraz refinansowanie
kredytéw zaciagnletych przez Spétke w Krakowskim Banku Spétdzielczym. Kredyt jest oprocentowany
o stawke WIBOR 1M powiekszong o marze Banku. Termin sptaty przez Spétke kredytu przypada na
29 stycznia 2015 roku.

Zarzad Spétki GC Investment S.A. w dniu 24 lutego 2012 roku udzielit poreczenia do kwoty
14 000 000,00 zt z tytutu wszelkich zobowigzan spétki zaleznej Emitenta, tj. Armada Development S.A.
z siedziba w Bytomiu ("Armada Development”) w zwigzku z wyemitowaniem i dokonanym przydziatem
przez Armada Development w dniu 24 lutego 2012 roku 700 zdematerializowanych dwuletnich
obligacji zabezpleczonych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 10.000,00 zt kazda i facznej
wartoéci nominalnej 7.000.000,00 zt z terminem wykupu obligacji serii B przypadajacym w dniu
24 lutego 2014 roku.

Zarzad Spotki GC Investment S.A. w dniu 7 marca 2012 roku podpisat umowe o kredyt obrotowy
zawarta przez Spotke jako kredytobiorce z Orzesko-Knurowskim Bankiem Spétdzielczym
z siedzibg w Knurowie jako kredytodawca, zgodnie z ktéra Bank udzielit Spéice kredytu obrotowego
w kwocie 3 000 000,00 zt z przeznaczeniem na refinansowanie kosztéw zakupu przez Spétke
nieruchomosci pofozonej w Katowicach. Kredyt jest oprocentowany o stawke WIBOR 3M powigkszong
o marze Banku. Termin sptaty przez Spotke kredytu przypada na 6 marca 2015 roku.

Zarzad Spotki GC Investment S.A. w dniu 13 marca 2012 roku podpisat umowe o kredyt obrotowy
z Krakowskim Bankiem Spéidzielczym z siedziba w Krakowie, Oddziat Katowice w Katowicach jako
kredytodawca, zgodnie z ktdrg Bank udzielit Spéice kredytu obrotowego w kwocie 11 442 000,00 zt
z przeznaczeniem na splate pozyczki udzielonej spétce MG Inwestycje Sp. z 0.0. Z siedzibg
w Katowicach przez Towarzystwo Leasingowe K4 TDJ Finance Sp. z o.0. SKA. z siedziba w
Katowicach z terminem splaty pozyczki ustalonym do dnia 15 marca 2012 roku na podstawie umowy
pozyczki z dnia 25 listopada 2011 roku z pézn. zm. Kredyt jest oprocentowany o stawke WIBOR iM
powiekszona o marze Banku. Termin spiaty przez Spétke kredytu przypada na 12 marca 2017 roku,

Zarzad Spétki GC Investment S.A. w dniu 14 marca 2012 r. podpisat umowe pozyczki zawartg przez
Spétke jako pozyczkodawce ze spétka MG) Inwestycje Sp. z o.0. z siedzibg w Katowicach
("MG) Inwestycje") jako pozyczkobiorca, zgodnie z ktdra Spétka udzielta na rzecz MGJ Inwestycje
pozyczki pienieznej w kwocie 11 442 000,00 zt z przeznaczeniem na sptate pozyczki udzielonej MG
Inwestycje przez Towarzystwo Leasingowe K4 TDJ Finance Sp. z 0.0. S.K.A. z siedziba w Katowicach
("TLK4") z terminem splaty pozyczki przez MG) Inwestycje na rzecz TLK4 ustalonym do dnia
15 marca 2012 roku na podstawie umowy pozyczki z dnia 25 listopada 2011 roku z péin. zm. MGJ
Inwestycje upowaznifa w ww, umowie pozyczki z dnia 14 marca 2012 roku zawartej ze Spotka
do przekazania catej kwoty pozyczki w wysokosci 11 442 000,00 zt do dnia 15 marca 2012 roku
przelewem na rachunek bankowy TLK4 tytutem splaty pozyczki udzielonej przez TLK4 spotce
MGJ Inwestycje na podstawie ww. umowy pozyczki z 25 listopada 2011 roku z péin. zm. Zgodnie
z zawarta umowa pozyczki z dnia 14 marca 2012 roku pomiedzy MG] Inwestycje a Spotka
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oprocentowanie pozyczki wynosi 15% w skali roku z obowiazkiem zwrotu kwoty pozyczki przez MG)
Inwestycje w terminie do dnia 31 marca 2017 roku. PoZyczka zostata rozliczona w dniu 30 wrzesnia
2012 roku.

Zarzad Spéiki GC Investment S.A. w dniu 27 kwietnia 2012 roku podpisal umowe o kredyt obrotowy
zawartg przez Spotke jako kredytobiorce z Krakowskim Bankiem Spéldzielczym z siedziba w Krakowie,
Oddziat Katowice w Katowicach ("Bank") jako kredytodawca, zgodnie z ktdra Bank udzielit Spotce
kredytu obrotowego w kwocie 2.077.880,00 zt przeznaczeniem na sfinansowanie zakupu przez Spotke
udzialu w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomoséci poiozonej w Bytomiu. Kredyt jest
oprocentowany o stawke WIBOR 1M powigkszong o marze Banku. Termin splaty przez Spotke kredytu
przypada na 26 kwietnia 2015 roku.

Zarzad Spbtki GC Investment S.A. w dniu 28 maja 2012 roku podpisat umoweg o pozyczke
z Towarzystwem Leasingowym K4 TDJ Finance spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia spotka
komandytowo-akcyjng z siedziba w Tychach jako pozyczkodawca, zgodnie z ktérg pozyczkodawca
udzielit Spélce pozycziki w kwocie 7 500 000,00 zi. Pozyczka jest oprocentowana wediug stawki
procentowej 0,92 %.

W dniu 29 czerwca 2012 roku zostal uruchomiony kredyt udzielony GC Investment S.A. na podstawie
umowy o kredyt obrotowy zawartej przez Spétke jako kredytobiorce ze Slgskim Bankiem
Spétdzielczym "Silesia” z siedzibg w Katowicach, Oddziat w Katowicach ("Bank”) jako kredytodawca,
zgodnie z ktéra Bank udzielit Spétce kredytu obrotowego w kwocie 2.213.400,00 zi z przeznaczeniem
na finansowanie zakupu przez Spolke prawa wiasnosci nieruchomo$ci gruntowe] polozonej
w Katowicach. Kredyt jest oprocentowany o zmienng stawke bazowg Banku, ktéra na dziefi zawarcia
powyzszej umowy kredytowej wynosita 9,30% w skali roku. Termin spiaty przez Spotke kredytu
przypada na dzier 26 kwietnia 2015 roku.

W dniu 23 lipca 2012 roku zostat uruchomiony kredyt udzielony GC Investment S.A. na podstawie
umowy o kredyt w rachunku biezacym zawartej przez Spéike jako kredytobiorcy ze $laskim Bankiem
Spéldzielczym "Silesia” z siedzibg w Katowicach, Oddziat w Katowicach ("Bank") jako kredytodawca,
zgodnie z ktéra Bank udzielit Spolce kredytu w rachunku biezgcym w maksymainej kwocie
1 200 000,00 z} z przeznaczeniem na finansowanie biezacej dziatalnosci gospodarczej Spéiki. Kredyt
jest oprocentowany o zmienng stawke bazowa Banku, ktdra na dziefi zawarcia powyzszej umowy
kredytowej wynosita 9,20% w skali roku. Termin splaty przez Spoike kredytu przypada na dzien
19 lipca 2013 roku.

GC Investment S.A. w dniu 27 wrzesnia 2012 roku udzielita na podstawie umowy, porgczenia
do kwoty 10 000 000,00 zt z tytulu zobowigzan spotki Armada Fleet Management S.A.
("Kredytobiorca"), w zwiazku z zawarciem przez Kredytobiorce w dniu 27 wrzesnia 2012 roku, umowy
o kredyt obrotowy, na podstawie ktérej udzielono Kredytobiorcy kredytu w wysokoéci 5 000 000,00 zt
z terminem splaty kredytu do dnia 25 marca 2013 roku.

GC Investment S.A. w dniu 22 listopada 2012 roku podpisat umowe o kredyt operacyjny z Bankiem
Spéidzielczym w Tychach ("Bank") jako kredytodawca, zgodnie z ktdra Bank udzielit Spolce kredytu
operacyjnego w kwocie 4.674.000,00 2zt z przeznaczeniem na zakup przez Spétke prawa wiasnosci
niezabudowanej nieruchomoécl gruntowej polozonej w Zabrzu. Oprocentowanie kredytu w dniu
zawarcia przez Spotke powyzszej umowy wynosi 10,25% w stosunku rocznym. Termin spiaty przez
Spétke kredytu przypada na dzien 21 czerwca 2013 roku.
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1.3 Informacje na temat zdarzefi proceduralno-prawnych w trakcie 2012 roku.

Spéika dominujaca GC Investment S.A,
Dnia 22.06.2012 r. odbylo sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spoiki,

ktdre podjelo nastepujace uchwaty:

=]
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Uchwata nr 1 w sprawie wyboru Przewodniczacego WZA

Uchwata nr 2 w sprawie przyjecia porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

Uchwata nr 3 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z oceny sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci Spétki w 2011 roku, sprawozdania finansowego za 2011 rok
oraz wnioskow Zarzadu co do podziatu osiggnietego w roku obrotowym 2011

Uchwata nr 4 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki za rok
obrotowy 2011

Uchwata nr 5 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétki za rok obrotowy
2011

Uchwata nr 6 w sprawie podziatu zysku za 2011 rok

Uchwata nr 7 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci grupy
kapitatowej GC Investment S.A. za rok obrotowy 2011

Uchwata nr 8 w sprawle zatwierdzenla skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy
kapitatowej GC Investment S.A. za rok obrotowy 2011

Uchwaly od nr 9 do nr 13 w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkom Rady Nadzorczej
z wykonywania obowigzkéw w 2011 roku

Uchwaly od nr 14 do nr 18 w sprawie udzielenia absolutorium Czionkom Zarzadu Spoiki
z wykonywania obowiazkéw w 2011 roku

Uchwata nr 19 w sprawie powotania Cztonka Rady Nadzorczej Spétki.

Dnia 09.07.2012 r. odbylo sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spoiki, ktore
podjelo nastepujace uchwaty:

Uchwata nr 1 w sprawie wyboru Przewodniczacego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Uchwala nr 2 w sprawie zarzadzenia przerwy w obradach Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia.

Dnia 23.07.2012 r. odbyla sie II cze$¢ obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy Spétki z dnia 09.07.2012 r., ktdre podjgto nastepujgce uchwaty:

Uchwata nr 2 w sprawle przyjecia porzadku obrad Nadzwyczajnego Wainego Zgromadzenia
Uchwata nr 3 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki poprzez emisje akcji serii
D, wylaczenia prawa poboru przez dotychczasowych akcjonariuszy oraz udzielenia
upowaznienia Zarzadowi Spolki do podjecia pozostatych dziatar i decyzji w zwigzku z emisjq
akdji serii D

Uchwata nr 4 w sprawie zmiany Statutu Spotki i upowaznienia Rady Nadzorczej do przyjecia
tekstu jednolitego Statutu.

Dnia 05.11.2012 r. odbylo sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia Akcjonariuszy Spétki, ktére
podjeto nastepujace uchwaty:

Uchwata nr 1 w sprawie wyboru Przewodniczacege Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy

Uchwata nr 2 w sprawie przyjecia porzadku obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Uchwala nr 3 w sprawie wprowadzenia akgji na okazidiela serii D oraz praw do akgji na
okaziciela serii D Spétki do obrotu na rynku NewConnect w Warszawie SA oraz Upowaznienia
Zarzadu do podjecia wszelkich czynnoscl faktycznych | prawnych do materializacji akcji na
okaziciela serii D Spétki, w tym w szczegdlnosci do zawarcia z Krajowym Depozytem Papierow
Wartoéciowych Spétka Akcyjna umowy o dokonania dematerializacji akeji Spétki

Uchwaly nr 4 i 5 w sprawie powotania Cztonka Rady Nadzorczej Spéitki.
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o Arma lo AL

Na mocy uchwaly Zarzadu sp6iki zaleznej Armada Development S.A. z dnia 19 kwietnia
2012 roku zostata zmieniona siedziba firmy z ulicy Zabrzarskiej 7 w Bytomiu na ulicg Zabrzanska
21D w Bytomiu.

Zna Galeri d . Z0

W dniu 30.04.2012 r. na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego Katowice — Wschod
w Katowicach Wydziat VIII Krajowego Rejestru Sadowego nastapita rejestracja zmiany adresu
siedziby Spétki z dotychczasowego ,40-606 Katowice, ul. Kolejowa 54 na obecny
,40-615 Katowice, ul. gen. Zygmunta Waltera — Jankego 15b”, dokonana na podstawie uchwaty
Zarzadu Spotki z dnia 14.02.2012 r.

W dniu 25.09.2012 r. na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego Katowice — Wschdd
w Katowicach Wydziat VIII Krajowego Rejestru Sadowego nastapita rejestracja, dokonanego na
podstawie uchwaly nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdinikéw Spétki z dnia 19.07.2012 r.,
podwyzszenia kapitatu zakladowego Spétki z kwoty 8550 000 zt do kwoty 18 550 000 zt,
4. o kwote 10 000 000 z} poprzez utworzenie nowych 20 000 réwnych i niepodzielnych udziatow
o wartoéd nominalnej po 500 z} kazdy, czyli o facznej wartosci nominalnej 10 000 000 zt.

le2 Inve ol A
W dniu 01.10.2012 r. zostala zarejestrowana spétka GC Investment Spdtka Akcyjna Baupol
Spétka Komandytowo-Akcyjna, po przeksztalceniu ze spétki z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Spéika zalezna Browar Matiacki Sp. 2 0.0.

W drodze Uchwaly nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdinikow Spolki z dnia
12 lipca 2012 roku nastapita zmiana nazwy Spéiki na Browar Mariacki Spétka z ograniczong
odpowiedzialnosci. {Akt notarialny Rep. A numer 6036/2012 z dnia 12 lipca 2012 r.).

W dniu 28 marca 2012 roku podjeto uchwate nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenie Wspdinikow
spdtki Browar Mariacki sp. z 0.0. o podwyzszeniu kapitatu zakiadowego Spotki z kwoty
2.650.000,00 zlotych do kwoty 5.300.000,00 ziotych tj. o kwote 2.650.000,00 zlotych poprzez
utworzenie nowych 53.000 réwnych i niepodzielnych udzialéw o wartosci nominainej po 50,00
zZiotych kazdy, czyli o tacznej wartoscl nominalnej 2.650.000 ztotych. Nowo utworzone udziaty
zostaly objete przez GC Investment S.A. Podwyzszenie kapitatu zostato zarejestrowane
w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 16.08.2012 roku.

Spéika zalezna Heban Apartamenty Sp. Z 0,0.
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W dniu 10.04.2012 r. na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego Katowice — Wschod
w Katowicach Wydziat VIII Krajowego Rejestru Sadowego nastapita rejestracja zmiany adresu
siedziby Spétki z dotychczasowego ,40-606 Katowice, ul. Kolejowa 54" na obecny
,40-615 Katowice, ul. gen. Zygmunta Waltera — Jankego 15b”, dokonana na podstawie uchwaty
Zarzadu Spétki z dnia 14.02.2012 r.

lez In ment—PL S «0.
Dnia 21.11.2012 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Wspdinikéw podjglo uchwale nr 3
w sprawie zmiany Aktu zalozycielskiego Spotki i dokonano Zmiany nazwy na

GC Investment — PL Sp. o0.0. Dnia 28 grudnia 2012 r. Sad Rejonowy Katowice-Wschdd
w Katowicach wydal postanowienie sygn. akt KA. VIII NS-REJ.KRS/032307/ 12/280 w zakresie
wpisania w Krajowym Rejestrze Sadowym nazwy spéiki GC Investment — PL Sp. z 0.0.
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VII. WAZNIEISZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN I ROZWOJU

W 2012 roku Grupa Kapitatowa GC Investment S.A. nie prowadzita dziatan w zakresie badan
i rozwoju.

VIII. PRZEWIDYWANY ROZWOJ GRUPY

Grupa Kapitatowa GC Investment S.A. opiera strategie rozwoju na zatoZeniach, ktore sj podstawg
dalszego wzrostu przychodéw oraz marzy. ZaloZenia te wynikaja z podstawowych potrzeb Grupy:

1. Potrzeby dywersyfikacji prowadzonej dziatalno$ci;

2. Potrzeby doskonalenia procesow wewnatrz organizacji;

3. Potrzeby efektywnego finansowania inwestycji, w tym poprzez $rodki z rynku kapitatowego,
zarowno poprzez kapitat, jak i dtug.

Najwazniejszymi dla Grupy celami strategicznymi s3:
1. Realizacja projektéw inwestycyjnych:
¢ Inwestycje w Bytomiu (Nowy Dwor; Nowe Szombierki, Zabrzanska)
= Inwestycje w Jaworznie
» Wybdr i realizacja zagospodarowania Szybu Krystyna
s Projektu pt. ,Wzrost atrakcyjnosci Aglomeracji $laskiej poprzez budowe treningowego
pola golfowego oraz dalszy rozwéj pola golfowego w Bytomiu.
= Realizacja projektu miejskiego ,Rewitalizacja budynku bylego Hotelu Slaskiego
w Katowicach — hotel wraz restauracjg | mini browarem jako platforma turystyczno
kulturaina regionu. Kompleks bedzie dziatat pod nazwa Browar Mariacki.
s Inwestycje planowane na 2013-2014 rok
2. Wprowadzenie nowych standardéw zarzadzania projektami.
Ciagte doskonalenie oraz wzrost Grupy Kapitatowej GC Investment S.A., jak réwniez wejscie
w nowy segment rynku galerii handlowych wymaga wprowadzenia nowych standardéw
odpowiednich do skali wzrostu. Dzieki realizowanym zmianom organizacyjnym i zarzgdczym,
jak np. zarzadzanie projektami, Grupa bedzie w stanie zoptymalizowac realizowane procesy
inwestycyjne przez spétki z Grupy.
3. Rozwdj dotychczasowej wspétpracy z sieciami handlowymi w Polsce.

IX. ISTOTNE CZYNNIKI RYZYKA I ZAGROZENIA DLA ROZWOJU GRUPY KAPITALOWEJ
GC INVESTMENT S.A.

Opisane ponize] czynniki ryzyka nie stanowia zamknietej listy | nie powinny by¢ w ten sposob
postrzegane. Z punktu widzenia Zarzadu sq one jednak najwazniejsze.

1. Ryzyko zwiazane z konkurencja.

Grupa Kapitalowa GC Investment S.A. prowadzi dzialalnos¢ na rynku deweloperskim,
a w szczeg6inoéci na rynku nieruchomoéci komercyjnych, W okresie ostatnich 20 lat dziatalnoéci Grupa
Kapitalowa GC Investment S.A. uksztattowata swoja pozycje na rynku goroslaskim i nalezy do
najwiekszych i najbardziej znanych deweloperéw regionainych. Bezposredniq konkurencje dla Grupy
Kapitatowe] GC Investment S.A. stanowig spétki ,P.A. NOVA” S.A. z siedzibg w Gliwicach oraz
Maximum Sp. z o0.0. Holding S.K.A. z siedziba w Katowicach, W przypadku podejmowania
agresywnych dziatai rynkowych i prawnych przez konkurentéw, Grupa Kapitalowa
GC Investment S.A. moZe byé zmuszona do podjecia krokéw w celu zapewnienia odpowiedniego
poziomu sprzedazy, poprzez np. obnizenie cen Swiadczonych ustug. Dziatania tego typu moga wplynac
na pogorszenie wynikéw finansowych osiaganych przez Grupe i jej perspektywy rozwoju. Grupa
Kapitatowa GC Investment S.A. nie zamlerza bra¢ udzialu w rywalizacji z konkurentami poprzez
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obnizanle cen ponizej pozioméw rentownosci. Strategia rozwoju Grupy koncentruje sig na zdobywaniu
korzystniejszej pozycji rynkowej i budowaniu przewag konkurencyjnych poprzez zapewnienie
kompleksowe]j oferty i $wiadczenie wysokiej jakosci ustug elastycznie dostosowanych do potrzeb
klienta.

2. Ryzyko zwigzane z pozyskaniem atrakcyjnych gruntéw w przysziosci.

Jednym z podstawowych zadan Grupy Kapitatowej GC Investment S.A. jest pozyskiwanie atrakcyjnych
gruntéw. Nie mozna wykluczyé, ze w przyszloici pozyskanie takich gruntdw moze by¢ znacznie
utrudnione, co moze wplynaé na zwiekszenie kosztéw inwestycji lub zmniejszenie przychoddw Grupy.

3. Ryzyko zwiazane z procesem pozyskiwania nowych kontraktow.

Wazrost konkurencji, badz tez gorsza koniunktura w sektorze budowlanym oraz w gospodarce, moze
spowodowaé trudnosci w pozyskiwaniu nowych odbiorcéw. Spadek koniunktury oznacza dla Grupy
Kapitatowej GC Investment S.A.ryzyko spadku ilosci przeprowadzanych transakcji sprzedazy
nieruchomoséci na skutek mniejszego popytu na grunty. Niekorzystne warunki gospodarcze, spadek
dochodéw ludnosci i przedsiebiorstw, bedzle negatywnie wplywat na rozwdj kiientéw Grupy
powodujac tym samym spadek ich skionnosci do inwestowania w nowe obiekty handiowe, logistyczne
i komercyjne. Z drugiej strony Grupa Kapitalowa GC Investment S.A. jest narazona na ryzyko
zwigzane z trudnosciami w pozyskaniu na czas firmy budowlanej. Dotyczy to sytuac,
gdy w warunkach silnego wzrostu gospodarczego, spétki z Grupy jako inwestor planujac
przeprowadzenie inwestycji za posrednictwem podwykonawcy (firmy budowlanej) nie beda miaty
mozliwoéci rozpoczecia w terminie inwestycji ze wzgledu na zwigkszone zapotrzebowanie na ushugi
budowlane. W obydwu powyiszych przypadkach powstanie ww. ryzyk moze prowadzic do
negatywnych skutkéw operacyjnych i finansowych dla Grupy, w tym spadku przychodéw i zysku,
a w skrajnych przypadkach nawet do straty.

4, Ryzyko zarzadzania plynnoscia.

Czynniki majace szczegdiny wplyw na mozliwos¢ utraty ptynnosci to:

o  Okresowoié generowania przychodéw — charakter branzy, w ktérej dziata Grupa powoduje,
7e w pierwszych dwéch kwartatach roku Grupa Kapitatowa GC Investment S.A. osigga przewaznie
nizsze przychody niz w drugiej potowie roku;

« Niska dywersyfikacja odbiorcéw, ktéra rodzi ryzyko ewentualnego nieterminowego regulowania
zobowiazalh, co moze negatywnie wplynaé na plynnos¢ Grupy Kapitatowej GC Investment S.A.;

e  Wydiuzenle sie okresu realizacji inwestycji oraz zwigzane z tym przesuniecie terminu zaplaty
przez kontrahenta moze powodowaé chwilowe ryzyko zarzadzania ptynnoscia krétkoterminowa.

5. Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem i utrata podwykonawcéw oraz uzaleznienia od
kontrahentéw.

Docelowo wiekszos¢ prac bedzie Zlecana, co moze spowodowac uzaleznienie sie Grupy od podmiotéw,
z ktérymi wspdlpracuje w ramach realizacji inwestycji. Nagite wycofanie sie ktéregokolwiek
z podwykonawcéw badz tez niewywigzanie sig przez nich z postanowien zawartych uméw moze
spowodowaé konieczno$¢ poszukiwania nowych kontrahentéw, co w konsekwencji moze wigzac sie ze
zwiekszeniem kosztéw dziatalnoici oraz wydtuzeniem terminu realizacji prowadzonych przez Grupe
inwestycji. W celu minimalizacji tego rodzaju ryzyka Grupa Kapitatowa GC Investment S.A. stara sig
wspdbipracowaé ze sprawdzonymi grupami kontrahentdw, ograniczajac przy tym nieprzewidziane
koszty oraz $wiadczyé usiugi najwyzszej jakosci poprzez dobdr optymalnych podwykonawcow
| dostawcow.

6. Ryzyko zmiany cen.

Realizowane przez Grupe zlecenia i inwestycje wymagaja znaczacych nakladéw materiatéw
budowlanych. Grupa Kapitatowa GC Investment S.A. nie jest w stanie zagwarantowaé niezmiennosci
kosztéw budowy. W szczegélnosd zmiana kosztdw budowy moze byc spowodowana:

s  wzrostem cen materiaiow;
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e wzrostem cen ustug;

¢  wzrostem kosztdw finansowych;

e  wzrostem kosztéw zwiazanych z optatami publicznoprawnymi;

e zmiana przepisow prawnych;

e inflacia;

e  zatrudnieniem nowych pracownikéw.

Istnieje zatem ryzyko zwigkszenia kosztéw prowadzonej dziatalnosci powodujace wzrost cen ustug
éwiadczonych przez Grupe, pogorszenie rentownoscl dziatania i w konsekwencji pogorszenie jej
pozycji konkurencyjnej. W celu zabezpieczenia przed powyzszym ryzykiem Grupa Kapitatowa
GC Investment S.A. prowadzi kalkulacje kosztow realizacji poszczegdinych inwestycji. Dodatkowo
Grupa bedzie minimalizowata to ryzyko poprzez coraz czestsze zawieranie umoéw z podwykonawcami
lub na generalne wykonawstwo, co bedzie skutkowalo czesSciowym przeniesieniem tego ryzyka na
strone umowy.

7. Ryzyko odejécia kluczowych czlonkéw kierownictwa 1 trudnoscl zwiazane
z pozyskaniem nowej wykwalifikowanej kadry zarzadczej.

Na dziatalnoé¢ Grupy Kapitalowej GC Investment S.A. duzy wplyw wywiera doswiadczenie,
umiejetnoécl oraz jakoS¢ pracy Czlonkéw Zarzadu spdlek z Grupy oraz strategicznej kadry
kierowniczej. Wraz z odejéciem ktdregokolwiek Cztonka Zarzadu spélek z Grupy lub strategicznej
kadry kierowniczej Grupa mogtaby zostaé pozbawiona personelu posiadajacego  wiedzg
i dofwiadczenie z zakresu zarzadzania i dziatalnoéci operacyjnej. Grupa Kapitatowa GC Investment
S.A. stara sie minimalizowaé wskazany czynnik ryzyka poprzez kreowanie satysfakcjonujacych
systeméw placowych adekwatnych do stopnia doswiadczenia | poziomu kwalifikacji pracownikéw.

8. Ryzykc zwiazane z brakiem stabilnoscl polsklego systemu prawnego i podatkowego.

W zwiazku z czestymi nowelizacjami przepiséw prawa, w tym prawa podatkowego, Grupa Kapitatowa
GC Investment S.A. (podobnie jak wszystkie inne podmioty gospodarcze) jest narazona na
nieprecyzyjne zapisy, zwlaszcza W uregulowaniach prawno-podatkowych, ktére moga spowodowac
powstanie rozbieznosci interpretacyjnych, w szczegblnoéch w odniesieniu do operadji zwigzanych
z podatkiem dochodowym, podatkiem od czynnoéci cywilnoprawnych oraz podatkiem VAT w ramach
prowadzonej przez Grupg dziatalnoéci. W zwiazku z powyzszym istnieje ryzyko, iz mimo stosowania
przez Grupg Kapitatowg GC Investment S.A. aktualnych standardéw rachunkowoéci, interpretacja
Urzedu Skarbowego moze réznic sig od przyjete] przez Grupe, co w konsekwencji moze wplynaé na
nalozenie kary finansowej, ktéra moze mie¢ istotny wplyw na wyniki finansowe Grupy Kapitatowej
GC Investment S.A..

9. Ryzyko niewywiazania sle zleceniodawcéw z terminéw platnosci.

Spotki z Grupy Kapitatowej GC Investment S.A. podpisujac umowy ustalaja z odbiorcami
harmonogram platnosci. Istnieje ryzyko nieterminowego regulowania naleznosci przez kontrahenta,
co moze mie¢ wplyw zaréwno na zwigkszenie kosztow finansowych, jak I na chwilowe pogorszenie
plynnosci finansowej Grupy Kapitatowej GC Investment S.A.

10. Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi.

Elementem charakterystycznym dla dziatalnoéci prowadzonej przez Grupg Kapitatlowq
GC Investment S.A. w zakresie realizowanych projektéw jest uzaleznienie od warunkow
atmosferycznych, ktdre jest spotegowane poprzez sezorowosé wykonywanych prac (czes¢ prac mus
by¢ wykonana w okresie letnim, ewentualne opdZnienie prac moze skutkowaé przesunigciem
ostatecznego terminu oddania inwestycji na kolejny rok). Niesprzyjajaca aura moze doprowadzi¢ do
przekroczenia harmonograméw realizowanych projektéw, a co za tym idzie do nieplanowanego
wzrostu kosztéw i obnizenia wyniku finansowego.

11. Ryzyko 2zwijzane z odpowiedzialno$cia z tytutu zanieczyszczenia $rodowiska
| protestami spolecznymi.
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Ze wzgledu na specyfike branzy w ktorej dziata Grupa Kapitatowa GC Investment S.A. nie mozna
wykluczyé zaistnienia sytuacji, w ktorej zostang na niego nalozone kary, badZ tez zostanie on
zobowigzany do naprawienia szkéd zwigzanych z zanieczyszczeniem érodowiska naturalnego na
uzytkowanych przez niego nieruchomoéciach. W zwiazku z planowanym cigglym rozwojem przez
spétki z Grupy prowadzonej dziatalnoédi | koniecznoécia pozyskania w tym celu nowych terendw, nie
mozna wykluczyé, e w przyszioci powstang nieprzewidziane koszty naprawy szkéd lub natoione
zostang na spotki z Grupy kary pienigzne w zwigzku z zanieczyszczeniami érodowiska naturainego na
uzytkowanych przez niego nieruchomosciach.

Ponadto, Istnieje réwniez ryzyko oprotestowania realizowanych przez Grupe inwestycji przez ekologdw
lub osoby sasiadujace z terenem inwestycji. Protesty te moga mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos,
wyniki finansowe lub perspektywy rozwoju spétek z Grupy Kapitatowej GC Investment S.A..

12. Ryzyko zwlazane z sytuacja makroekonomiczng Polski

Przychody realizowane przez Grupg Kapitatowa GC Investment S.A. s W znaczacym stopniu
uzaleznione od koniunktury gospodarczej w Polsce, a tym samym na éwiecie. Cykle koniunkturalne
wyznaczaja kierunek i dynamike rozwoju gospodarki Polski. Do gléwnych  czynnikéw
makroekonomicznych wplywajacych na wyniki finansowe spéiek z Grupy ma wplyw tempo wzrostu
PKB, poziom Inflacji, poziom produkcii budownictwa i branzy budowlano-montazowej, poziom
inwestycji w przedsiebiorstwach, polityka stép procentowych, poziom zréwnowazenia budzetu
paristwa, jak réwniez dynamika wzrostu efektywnosci pracy | wynagrodzenh. Pogorszenie koniunktury
moze rodzi¢ ryzyko zmiany harmonogramdw realizacji inwestycji, Zmiany pozioméw cen i marz,
zmiany kosztu pienigdza oraz zmiany wielkoéc popytu, co moze negatywnie wplyna¢ na osiggane
przez spéiki z Grupy Kapitatowej GC Investment S.A. wyniki finansowe.

W badanym okresie sprawozdawczym {j od 01.01.2012 1. do 31.12.2012 r. w Grupie Kapitatowej GC
investment S.A. nie wystapily zabezpieczajace instrumenty finansowe przed ryzykami wskazanymi

powyzej.

X. ZAKONCZENIE — PODPISY CZLONKOW ZARZADU

Uwzgledniajgc informacje zawarte W niniejszym sprawozdaniu z dziatalnoéci Grupy Kapitatowej
GC Investment S.A. oraz w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej GC
Investment S.A.— Zarzad ocenia, Ze Kkontynuacja dziatalnoéci spétek z Grupy w dajacym sig
przewidzie¢ horyzoncie czasowym nie jest zagrozona, a ponadto Grupa Kapitatowa GC Investment

S.A. ma przed soba bardzo dobre perspektywy rozwoju.

Katowice, dnia 20 czerwca 2013 r.

Podpisy Czionkéw Zarzadu:
\ g b .
Mih&l N %\d@b‘
Mici'l/a% Goli T}Heusz Pulter Miko’ra‘j Bielecki
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzadu Czlonek Zarzgdu

31

38



OSWIADCZENIE ZARZADU GC INVESTMENT S.A.

Stosownie do artykulu 52 ustawy o rachunkowo$ci z dnia 29 wrze$nia 1994 roku z
poézniejszymi zmianami, Zarzad GC INVESTMENT S.A. przedstawia skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za rok konczacy si¢ 31.12.2012, na ktére sklada si¢ :

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
2. Skonsolidowany bilans na dzien 31.12.2012
3. Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres 01.01.2012 -31.12.2012
4. Skonsolidowany rachunek przeptywow srodkoéw pienigznych
za okres 01.01.2012-31.12.2012
5. Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za okres 01.01.2012-31.12.2012
| 6. Dodatkowe informacje i objasnienia

Do skonsolidowanego sprawozdania finansowego dolacza sig sprawozdanie z dziatalnosci
Grupy Kapitalowej za okres objety skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym. -

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo zgodnie ustawg z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci  oraz z rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia
25.09.2009 r. w sprawie szczegGlowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki i
zaktady ubezpieczen skonsolidowanych sprawozdan grup kapitatowych oraz

Podpisy cztonkéw Zarz

Wiceprgzes Zarzadu

etsz Pulter

czt
ONEK ZARZADU

“\l?,bi f . 6 ‘ae'l";
Mikola} Bielecki

Podpis osoby odpowiedzialne]j za prowadzenie ksiag rachunkowych
GrOWNA !

............... #hal
Glowny Ksiegowy Barbara Szczotka

Katowice , dnia 20 czerwca 2013 r.
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Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Jednostka Dominujaca GC Investment S.A z siedzibg w Katowicach powstala w wyniku
przeksztalcenia GC Investment Sp. z 0.0, Przekszialcenie zostalo dokonane aktem
notarialnym z dnia 30 paZdziernika 2009 roku ( Rep. A 12670/2009) i wpisane do Krajowego
Rejestru Sadowego postanowieniem z dnia 31 grudnia 2009 r.

Spétka GC Investment Sp. z 0.0. zostala zawigzana aktem notarialnym w dniu 20 grudnia
1996 roku ( Rep. A nr 6812/96).

Spétka wpisana jest do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
Katowice —Wschéd w Katowicach Wydzial VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000343871 .

Do dnia 30 grudnia 2009 roku GC Investment jako Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
dzialala pod numerem KRS 0000152255,

Obecna siedziba Spolki miesci si¢ w Katowicach ( 40-615 ) , przy ulicy Generala Zygmunta
Waltera Jankego 15 B.

GC Investment jest spétka akeyjng .

Jednostka posiada statystyczny numer identyfikacyjny ,,REGON” 27644722 oraz dziata pod
numerem identyfikacji podatkowej NIP 954-22-56-255 wydanym w dniu 4 grudnia 1998
roku.

Podstawowy przedmiot dzialalnosci - - kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek
klasyfikacja wg PKD 6810 Z ( EKD 7012Z).

Przedmiotem dzialalno$ci Grupy Kapitalowej GC INVESTMENT S.A. jest obrét
nieruchomosciami komercyjnymi, uslugi budowlano montazowe w tym jako generalny
wykonawca, wynajem nieruchomosci , w mniejszym zakresie ushugi projektowe.

GC Investment S.A. jako Jednostka Dominujaca pelni w Grupie role centrum doradczego ,
zarzadzajacego i finansowego. Realizacja tych trzech funkcji ma na celu szybki przeptyw
informacji w ramach Grupy, wzmocnienie efektywnosci gospodarki finansowo-pieni¢znej
poszczegolnych spolek, a takze umacnianie pozycji rynkowej Grupy.

Jednostka Dominujaca sprawuje kontrole nad jednostkami zaleznymi poprzez objecie
udzialéw bezposrednio i posrednio.
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Wykaz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej GC INVESTMENT S.A. na

dzien 31.12.2012r.

Metoda Procent
Nazwa firmy Statut konsolidac Podstawowy przedmiot udzialu
i siedziba ji dziatalnosci kapitale
GALERIA POLUDNIE
SP.Z0Q.0. zalezna peina Kupno i sprzedaz nieruchomosci
Siedziba : KATOWICE na whasny rachunek 100 %
ARMADA DEVELOPMENT S.A. | zaleina Wynajem i1 zarzgdzanie
Siedziba : : BYTOM nieruchomosciami whasnymi lub
pena dzierzawionymi 100 %
GCINVESTMENT S.A. BAUPOL Roboty budowlane zwiazane ze
SKA zalezna peina wznoszeniem budynkéw
( poprzednio Baupol Sp. z 0. 0.) mieszkalnych i niemieszkalnych 100 %
Siedziba :SOSNOWIEC
HEBAN APARTAMENTY zalezna pelna Kupno i sprzedaz nieruchomosci 100 %
SP. Z0.0. na wlasny rachunek
Siedziba : KATOWICE
GC INVESTMENT —PL SP. Z 0.0. | zalezna peina Kupno i sprzedaz nieruchomosci 85 %
{ poprzednio : Miejskie na wiasny rachunek
Przedsigbiorstwo Takséwkowe w
Katowicach Sp. z 0.0.)
Siedziba : Katowice
PRZEDSIEBIORSTWO zaleina peina Transport ladowy pasazerski, 85 %
KOMUNIKACH miejski i podmiejski
SAMOCHODOWE] W
KATOWICACH S.A.
Siedziba : Katowice
BROWAR MARIACKI SP. Z 0.0. wspot praw Produkcja piwa, 50 %
{ poprzednio: Warszawska 21 zalezna | wlasnosci Hotele i podobne obickty
Sp. z0.0.) zakwaterowania
Siedziba : Katowice
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Kapitat zakladowy

Nazwa firmy
i siedziba
GALERIA POLUDNIE SP. Z 0.0. 18 550 000,00
ARMADA DEVELOPMENT S.A. 12 000 000,00
GC INVESTMENT S.A. BAUPOL S.K.A

( poprzednio Baupol Sp.z 0. 0.) 59 500,000

HEBAN APARTAMENTY SP. Z 0.0. 4 150 000,00
GC INVESTMENT -PL SP. Z 0.0.
( poprzednio : Miejskie Przedsigbiorstwo Takséwkowe w 900 000,00

Katowicach Sp. z 0.0.)
PRZEDSIEBIORSTWO KOMUNIKACII
SAMOCHODOWE] W KATOWICACH S.A. 1 900 000,00

BROWAR MARIACKI SP. Z 0.0.
{ poprzednio: Warszawska 21 5 300 000,00
Sp. z0.0.)

W dniu 18 pazdziernika 2011 roku spétka GC Investment S.A. nabyla 40 000 sztuk
certyfikatéw inwestycyjnych seria A po cenie emisyjnej 1 zt w Funduszu Inwestycyjnym
Zamknigtym GCI29 FIZ z siedziba w Warszawie.

Dnia 22 grudnia 2011 roku spétka GC Investment S.A. objela 35.900 sztuk certyfikatow
inwestycyjnych seria B oraz 250 sztuk certyfikatéw inwestycyjnych seria B1 po cenie
emisyjnej 1 000 zt kazdy w Funduszu Inwestycyjnym Zamknigtym GCI29 FIZ w Warszawie.
Oplacenie certyfikatéw inwestycyjnych serii B1 nastapilo gotéwka, natomiast wplaty za
certyfikaty inwestycyjne seria B spotka GC Investment S.A dokonata poprzez wniesienie
wszystkich posiadanych akcji i udzialéw w nastepujacych spotkach :

Galeria Poludnie Sp. z o.0.

Armada Development S.A.

GCINVESTMENT S.A. BAUPOL S.K.A

Heban Apartamenty Sp. z 0.0.

W dniu 11 maja 2012 roku nastgpi zakup od Funduszu Inwestycyjnego GCI29 Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety przez GC Investment S.A. po jednym udziale/ akcji w spdtkach : Galeria Poludnie Sp. z
0.0., Armada Development S.A., GC Investment S.A. Baupol S.K.A. , Heban Apartamenty Sp z 0.0.

Dane umozliwiajace dokonanie oceny zmiany sktadu jednostek powigzanych

1.Spdtka GC NOVA Sp z o.0., kidrej zaprzestano obejmowania skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym od 24.01.2012 roku.
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GC Nova Sp zo.0. Stan na 31.12.2011

Przychody netto ze sprzedazy i|6.903,20
Zzréwnane Z nimi

Pozostale przychody operacyjne 3.638,83

Przychody finansowe 0
Zysk ( strata ) netto -223.013,38
Suma bilansowa 46.029.378,01

2. Spétka Pafstwowe Przedsigbiorstwo Komunikacji Samochodowej w Katowicach S.A.
Objecie kontrolg w dniu 06 marca 2012 roku , oraz wzmocnienie kontroli w dniu 28

grudnia 2012 roku.

Przedsigbiorstwo Komunikacji | Stan na 31.12.2012
Samochodowej w Katowicach
Sp. z 0.0.

Przychody netto ze sprzedazy i |2.228.074,29
zrOwnane z nimi

Pozostale przychody operacyjne 143.827,32

Przychody finansowe 500.741,08
Zysk ( strata ) netto -645.218,35
Suma bilansowa 2.159.457,06

3. Objecie nowych udzialéw przez Spétke Dominujacg w Galeria Poludnie Sp z o.0.
w podwyzszonym kapitale zakladowym w dniu 30.09.2012 r.

Galeria Potudnie Sp z 0.0. Stan na 31.12.2012

Przychody netto ze sprzedazy i | 6.687.519,64
zréwnane z nimi

Pozostale przychody operacyjne 128.658,01

Przychody finansowe 398.303,32
Zysk ( strata ) netto -1.312.684,92
Suma bilansowa 49.101.462,33
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Wykaz jednostek innych niz jednostki podporzadkowane , w ktérych jednostka dominujgca
posiada mniej niz 20 % udzialéw na dziefi 31.12.2012r.

Nazwa firmy i siedziba Kapitat zakladowy na % udzialu w kapitale
31.12.2012r.
KRUSZYWA BYTOMSKIE SP.Z Q.0. 5.100,- 16,66%
Siedziba :KATOWICE
AGENCJA ROZWOJU LOKALNEGO 13.355.500,- 0,037%
Siedziba : SOSNOWIEC
16 100 370 0,020%
BANK SPOLDZIELCZY
Siedziba :
JASTRZEBIE ZDROJ
KRAKOWSKI BANK 13 909 891 0,15%
SPOLDZIELCZY Siedziba : Krakéw
ARMADA NOWY DWOR SP. Z 0.0. 18 009 000,- 4,8%

Siedziba : Katowice

Wszystkie jednostki podporzadkowane objeto  skomsolidowanym  sprawozdaniem
finansowym.

Czas trwania dzialalnosci jednostki Dominujacej oraz pozostatych jednostek wchodzacych w
sktad Grupy jest nieograniczony.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone za okres od 01.01.2012 r. do
31.12.2012 r. ,a dane poréwnywalne odnosza sie do okresu od 01.01.2011r. do 31.12.2011r.

Sprawozdania finansowe stanowiace podstawe sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zostaly sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez jednostki powigzane w dajgcej sie przewidzieé przysztoéci oraz nie istniejg okolicznosci
wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez te jednostki dziatalnosci.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej oraz jednostek
podporzadkowanych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym sg sporzadzane

na ten sam dzien bilansowy oraz za ten sam okres.

W okresie od 01.01.2012 do 31.12.2012 r. nie mialo miejsca polaczenie spétek,
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Zastosowane zasady rachunkowosci

Grupa Kapitatowa sporzadza skonsolidowany rachunek zyskéw i strat wedlug metody
poréwnawczej.

Grupa Kapitatowa sporzadza skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych wedtug
metody poérednie;j.

Grupa Kapitalowa sporzadza zestawienie zmian w kapitale wlasnym.,

Ujecie przychodéw i kosztéw oraz zasady ustalania wyniku finansowego

Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug oraz towaréw i materialéw wykazywane sg w
wartosciach netto ( bez podatku od towardw i ustug) wynikajacych z transakcji sprzedazy z
uwzglednieniem upustéw i rabatow.

Koszty prowadzone sg w ukladzie rodzajowym i kalkulacyjnym. Koszt sprzedanych
produktéw, towaréw i materialéw obejmuje koszty bezposrednio z nimi zwiazane oraz
uzasadniong czes$¢ kosztoéw posrednich.

Koszty ogélne funkcjonowania Grupy a w szczeg6lnosci koszty zarzadu i koszty dziatow
pracujacych na potrzeby calej grupy sa ujmowane bezposrednio w cigzar rachunku zyskdw i
strat.

Pozostale przychody i koszty operacyjne obejmuja przychody i koszty nie zwiazane
bezposrednio z zwykla dzialalnoscia jednostki i stanowig glownie: wynik na sprzedazy
rzeczowych aktywéw trwaltych , darowizny, skutki aktualizacji wartosci aktywéw
niefinansowych.

Przychody finansowe obejmuja giéwnie przypadajace na biezacy okres sprawozdawczy
odsetki, réznice kursowe.

Koszty finansowe obejmuja gléwnie przypadajace na biezacy okres sprawozdawczy koszty z
tytutu : odsetek, rdznic kursowych , obnizenia wartosci aktywdw finansowych.

Zyski i straty nadzwyczajne obejmujg dodatnie i ujemne skutki finansowe zdarzef trudnych
do przewidzenia , nastgpujacych poza dzialalnoscia operacyjna i niezwigzanych z ogélnym
ryzykiem jej prowadzenia.

Podatek dochodowy i pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku stanowig podatek
dochodowy od 0s6b prawnych bedgcy zobowigzaniem wobec budzetu (czeé¢ biezaca )
oraz rezerwy lub aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego , spowodowane
przejsciowymi réznicami miedzy wykazang warto$cig aktywéw i pasywow a ich wartoscia
podatkows ( czgs¢ odroczona).

Podatek biezacy obliczany jest wedtug zasad okreslonych odrebnymi przepisami ( Ustawa o
podatku dochodowym od oséb prawnych ) .
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Wynik finansowy Grupy Kapitatowej za dany okres obejmuje wszystkie osiggniete i
przypadajace na jej rzecz przychody oraz koszty zgodnie z zasadami memoriatuy,
wspolmiernoséci przychodéw i kosztdw oraz ostroznej wyceny.

Wycena aktywéw i pasywow

WartoSci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne wyceniane sg wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
po pomniejszeniu o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci.
Wartosci niematerialne i prawne amortyzowane sg metoda liniowa w okresie przewidywanej
ekonomicznej uzytecznosci. Wartosci niematerialne i prawne o jednostkowej wartosci nie
przekraczajgcej 1.000,- zlotych sa ksieggowane w koszty w dniu przyjecia do uzytkowania,

o wartosci w przedziale powyzej 1.000,- z. do 3.500,- zt podlegaja jednorazowej amortyzacji
w dniu przyjecia do uzywania , natomiast warto$ci niematerialne o jednostkowej wartosci
powyzej 3.500,- z. amortyzowane sq metoda liniowa poczawszy od miesigca nastepujacego
po miesigcu przyjecia do uzytkowania.

Warto$¢ firmy stanowi nadwyzka ceny nabycia nad wartoscia netto nabytych aktywow i
podlega amortyzacji w okresie 5 lat, poczynajac od miesigca nastgpnego od dnia nabycia

aktywow.

Rzeczowe aktywa trwale

Wszystkie rzeczowe aktywa trwale wykazywane sqg wedlug ceny nabycia lub kosztow
wytworzenia pomniejszonych o skumulowane odpisy amortyzacyjne e ( z wyjatkiem
gruntéw ) oraz dokonane odpisy aktualizujace ich warto$é. Niskowartosciowe srodki trwate
s3 umarzane w calosci w miesigcu oddania do uzywania.

Srodki trwale umarzane sa wedlug metody liniowej , poczawszy od miesiaca nastepujacego po
miesigcu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajacemu szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci. Zasada ta dotyczy Srodkdw trwatych o cenie jednostkowej
powyzej 3.500,- ztotych. Srodki trwate o cenie jednostkowej do 1.000,- ksiggowane sg
bezposrednio w koszty w dniu przyjecia do uzytkowania , natomiast o wartosci jednostkowej
w przedziale powyzej 1.000,- z1. do 3.500,- zt podlegajg jednorazowej amortyzacji w dniu
przyjecia do vzytkowania.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogéhu kosztéw pozostajacych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwalej utraty wartosci .

Naleznosci dlugoterminowe
Naleznosci dlugoterminowe wycenia sie¢ w kwocie wymaganej zaplaty.

Inwestycje dlugoterminowe — Nieruchomos$ci

Nieruchomosci prezentowane w grupie inwestycji dlugoterminowych wyceniane s3 wedlug
ceny rynkowej. Wartoéé ta wynika z opinii ( operatu szacunkowego ) wykonanej przez
niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego.

Nieruchomosci inwestycyjne w trakcie ich budowy ujmowane sg w wartosci poniesionych

nakladow.
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Zapasy

Materialy
Materialy to gtownie materialy budowlane shuzace produkcji budowlanej. Wyceniane sg w

cenie nabycia.

Produkty w toku
Produkty w toku to niezakoriczone roboty : budowlane , projektowe | ktdre wyceniane sg w
koszcie wytworzenia.

Towary

Towary to przede wszystkim nieruchomosci(grunty, grunty zabudowane, prawa majatkowe)
do dalszej odsprzedazy. Ich cena obejmuje cene zakupu, koszty podatku od czynnosci
cywilnoprawnych, oplaty notarialne, koszty doradztwa prawnego , wyburzen , wycinki drzew,
koszty projektéw i uzgodnien budowlanych.

Wycena nastepuje wedlug ceny nabycia , ktora obejmuje koszty zwiazane bezposrednio z
zakupem i przystosowaniem sktadnika do stanu zdatnego do wprowadzenia do obrotu, nie
wyzszej od mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy.

NaleznoS$ci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci

Naleznosci z tytulu dostaw i ushug oraz pozostate naleznosci wykazuje si¢ w kwocie
wymagajace] zaplaty , pomniejszonej o odpisy aktualizujgce. Wartos¢ naleznosci
aktualizowana jest z uwzglednieniem stopnia prawdopodobiefistwa ich zaptaty poprzez
dokonanie ich odpisu aktualizujacego. Zaleznie od rodzaju naleznoséci odpisu dokonuje si¢ w
cigzar pozostalych kosztéw lub kosztéw finansowych.

Inne naleznos$ci
Inne naleznosci obejmuja pozostate naleznosei i rozliczenia . Wyceniane sg w kwocie

wymagajacej zaplaty.

Udzielone pozyczki

Udzielone pozyczki wyceniane sa w skorygowanej cenie nabycia .\W przypadku pozyczek
krétkoterminowych odstepuje sie od dyskonta ( jezeli réznica w wycenie jest nieistotna ) i
wycenia si¢ w kwocie wymaganej zaplaty z zachowaniem ostroznosci.

Srodki pienigZne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pienigzne i lokaty krétkoterminowe wykazywane sa w bilansie w wartosci nominalnej
i obejmuja srodki pieniezne w banku i kasie oraz lokaty krétkoterminowe o okresie
zapadalnosci nieprzekraczajacym trzech miesiecy.

Czynne rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztéw

Dokonuje si¢ czynnych rozliczerr miedzyokresowych kosztéw , jezeli poniesione koszty
dotycza przyszlych okreséw sprawozdawczych , przy uwzglednieniu zasad ostroznosci i
istotnodcei.

a7 /&w/&



Kapital podstawowy
Kapital podstawowy wykazywany jest w wysokosci nominalnej , wynikajacej ze Statutu
jednostki Dominujacej , zgodnie z wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Kapital zapasowy
Kapital zapasowy obejmuje kapital utworzony z podzialu zyskéw wypracowanych w latach
poprzednich . Stanowi on kapitat jednostki Dominujgce;j.

Kapital rezerwowy
W pozycji tej wykazywany do czasu rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym Kapitat
podstawowy , powstaly na skutek podwyzszenia.

Zysk ( strata) z lat ubieglych

Pozycja ta obejmuje zyski i straty niepodzielone i niepokryte jednostki dominujacej oraz
jednostek zaleznych, jak réwniez skutki dokonanych korekt konsolidacyjnych , ktére wplynety
na wynik finansowy w latach ubieglych .

Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy majg charakter zobowigzan , ktorych termin i kwot nie sg znane. Tworzone s jezeli
lgcznie spelnione sg warunki : na jednostce cigzy istniejacy obowigzek wynikajacy ze zdarzes
przyszlych , wystepuje prawdopodobienistwo , iz spetnienie obowigzku spowoduje wyplywy
srodkéw pienigznych , mozna dokonaé¢ wiarygodnego szacunku kwoty rezerwy.

Kredyty bankowe i pozyczki

Kredyty i pozyczki ujmuje si¢ wedtug wartodci wymaganej do zaplaty, ktéra odpowiada
warto$ci godziwej otrzymanych srodkéw pienigznych , pomniejszonych o koszty zwigzane z
ich uzyskaniem.

Kredyty dlugoterminowe wycenia si¢ w skorygowanej cenie nabycia przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej .

Zobowigzania

Zobowigzania z tytulu dostaw i ushug wycenia si¢ w kwocie wymagajacej zaplaty.
Termin platnosci powyzej 12 miesigcy od dnia bilansowego jest terminem wynikajacym z
zawieranych uméw. Wycena tych zobowigzaft nastepuje réwniez w kwocie wymagajacej

zaplaty .

Zaliczki otrzymane na dostawy
Zaliczki otrzymane na dostawy obejmuja otrzymane kwoty od odbiorcéw na poczet
przyszlych dostaw nieruchomosci i ustug budowlanych , ktére wynikajg z zawartych uméw

przedwstgpnych sprzedazy.
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Inne zobowigzania finansowe

Inne zobowigzania finansowe to gléwnie zobowiazania z tytutu leasingu finansowego.
Zobowiazania finansowe z tytuhu leasingu finansowego wyceniane sg w skorygowanej cenie
nabycia przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;j.

Inne zobowiazania

Inne zobowigzania obejmuja otrzymane kwoty na przyszla sprzedaz udziatéw ( akcji) w
jednostkach powigzanych, inne rozliczenia. Wyceniane s3 w kwocie wymagajacej zaplaty.
Bierne rozliczenia mi¢dzyokresowe

Bierne rozliczenia migdzyokresowe stanowia otrzymane platnosci z tytutu realizacji ustug w
po dniu bilansowym i nie stanowia przychodéw faktycznie zrealizowanych.

Zmiany zastosowanych zasadach rachunkowosci .
W roku 2012 nie dokonano zmian zasad rachunkowosci.

Informacje o znaczgcych zdarzeniach , ktére wystapily w trakcie roku obrotowego oraz
od dnia bilansowego do dnia sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego majace wplyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe,

Inne informacje majace wplyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe

CZLONEK ZARZADU
Whote Midede,

MikofapBielecki

GEOWNYKSIEGOWA
22V o

arbara Szczotka
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ GC INVESTMENT S.A. ZA 2012 ROK

Grupa Kapitalowa GG INVESTMENT S.A.
40-815 Katowlcs , ul. Gen. 2. W. Jankego 15b

Skonsolidowany bilans Grupy Kapialowa] GC INVESTMENT 8.A. na dzlali 31 gmdnia 2012 roku

v Ziofych w shoiyoh
e . 2012 2018
AKTYWA — L —
A Aktywa trwats 133 484 187,60 107 368 471,96
iniomatarialne  prawne 14a]t4b 118 588.24] 148 410
1. 000 0,00
2! 1l 0,00 9,00/
3.Inne wartodcl niemateriaine | prawne 115 588,24 148 410,58
4.Zallczkd na wartodel nismatsriaine | prawng 0,00/ 4,00
I pGE fii jednostek pos T T 1%a; 15b 579 4 302 673,80
1. Warto$é firmy - Jednosiki zsiesne 5793 365,08 B B02 973,66
2, Wario46 firmy - jednosth! wspiizalezne [
[ Foscpoue thtven reate i isa b suigganeel 2ot siwee
1. Srodl trwgle 301039558 2 541 12485
| g grunty { w tym prawo wieczvslego uyikowania grunibw) 24 121,24 105 801,50
) budynki,_lokale | oblekty Indynisri lydows) | worne) 1 646 068,81 1241 5071
£} uzagzenia techniczne F magzyny 234 457,82 88 265,25
o) $rodkl transporty 353 788,83 B30 003,18
#) [nne ae 57 852,88 85 547,57
kl w bud 16c 0,00 0,00
3. Zaliczki ne Srodkj frwate w budowie 0,00 0,00
(V. Nalafnoscl dhypctaminawo ir 0,00 0,00
1,04 Jednostek povlszanveh £0 .00
. Od sdnoslak 0,00/ 0,00
livastycle dhagotermindwa 18a-18a 18.718 171,26 43 302 998,35
1. Nieruchomogel 11313 427,42 B2 158 384 85
W nl o) in ns 00 288 812,68 83 076 883 52
3 I w nilerucho owle 41624 314,73 @ 078 881,32
2, Warlode! nlamateriiane i prawne 0,00 0,00
a3 o174 ] fman: § 904 743 84 1237 554,50,
a) w Jednostkach zaleznych | wapéizalenych wycenianych matody peinsj lub
mgtoda proporcjonalng -00_‘_ 00
= udzloly lub akdje 1] ,00
| 00
,00 ,00
00 ,00)
5 882 508,34 (1]
58682 509,34 00
0] 0
00/ 00|
0,00] 00,
3 242 50 1 237 554,50
806 22450 047 554,50
280 000,00 250 000,00
000 ,00,
|- innoe diwpoterminows aklyws finansows: 56 000,00 ,00
4, ipne inwesiycls diugotarminawe 0,00/ 00
V1. Divsicteniingwe rozliczenia miedzyokresows 19-18a 5 837 679,88 430
1. Axiywa Z tyhitu odroczonego podatiu dochodowego 5 837 878 86 2 4B0 043,48
\_&_luml_um_mgmmi 0,00 0,00
B. Aktywa obrotowe 211603 182,54 182 142 372,01
|| Zaps3y - . 20 . 18 121,66 1352108
1, Matenaty 0,00/ 380,00
2. Péiprocdukty { produkty w loki 168205461 6 427 818,93
| 2. Produkly potowe . 0.00 0.00
4. Towary 149 950 07.20] 105 D53 606, 3!
5, Zaliczki na dostawy 5 553 987.76 3358 130,43
(X Natainode] indiboterinigows Fi] YT
1, Nale2nodci od Jednostgk powlazanveh 3458 539,19 0,00
a)z o okresle 5 12 836,75 0,00
- do 12 miegiecy 1263675 0,00
L powy2e] 12 missiecy 0.00) 0,00
b) nhe 3 443 902, 0,00
2. Ml stal cl 28 253 029,18 59 032 880,75
dosiaw | o 0 854 550,82 52083 214,88
- do 12 missigcy 18424 534,32 50 503 348,36
N 2 530 018,30 1578 988,30
b) z tytuiu podatkéw , dotacil , ced, P 1 ych oraz Immyeh
dwiadczoh 620 364,70 252130162
g lnpe 467811375 4 427 854 17
|l dochodzone na drodze sedowel 0,00 1,00
[l inwetycle knitkofargiinows FTXITY] T37673.61
1. Krétketerminowe aklywa flnansows 22 24 119 376,13 17 733 573,51
ach zale: i h 12 142 049,44]
= udzigly lub 0,00
- Innge 2| rtod cicws 000
| uizislons pozyezki 12 142 048 44
= inne krétkoterminows akiywa finansaws 0,00
b} w jednostk Bzyszonych 0,00
- udzialy b akcje 0,00]
- inne paplary wartodclowe 0,00
| ——uzlplone pozyssid .00
- Inne keétkoterminawe aklyws nansowe 0
| ciw pozostalveh jednestkach BO0B 788,72 1752133
- udzfaly Wb akcjs 0.00
=~ ne paplery warto§olowe 0,00
- udzialone porycrki 8007 828,87 17 520 377
= [pna krbtkoterminows akdywa finangowe 958,85
& Srodki plenieine | [nne gkiywe pleniene 2 588 539,97
= Srodki plenigéne w kagie 1 na rachunkach bankowych 2178 05084
- Inno §rodkd pienigine 762 460,33
- fnne aklywa plenlezne 00
2. Inns imwestycle krilkoterminows 00
A AGfninowe roziiczenla mi jrasoy 23 KT TRTE
Akiywa razam
344 587 I70, 34| 299 510 843,97,
Kalowice , dnia 20.08.2013 rok
Nazwiskao i imig , podpis osoby
i ksl h Pedpis kierewnika [ecingstks :

kidire) p 2 it
GKwny Ksiggowy: Barbara Szczotka

Michas Goii

CZLONEK ZARZADY
Wha's il
Mikolaj Bielecki



SKONSCLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ GC INVESTMENT S.A. ZA 2012 ROK

Grupa Kapitalowa GC INVESTMENT S.A.
40-615 Katowice , ul. Gen. Z. W. Janrkego 15b

Skonsolidowany bilans Grupy Kapitatowej GC INVESTMENT 5.A. na dziefi 31 grudnia 2012 roku

oz w zlotych w ziotych
Tresc Nota 2012 2011
PASYWA
A Kaprtal (fundusz) wiasny 113 193 537,96 79 208 460,25
|. Kapitai {fundusz) podstawowy 24 32 438 184,00 25 007 184,00
Il. Nalezne wplaty na kapitat podstawowy (wislko§é ujemna) 0,00 0,00
lll. Udzisty (akcje) wlasne (wielkodé ujemna} 0,00 0.00
V. Kapitat (fundusz) zapasowy 25 60 896 758,79 37 376 712,82
V. Kapitat {fundusz) z aktualizacji wyceny 26 0,00 0,00
V1. Pozostate kapitaly {(fundusze) rezerwowe 27 0,00 0,00
VlI. Réznice kursows z przeliczenia 0,00
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 28 8 385 983,51 -4 265 725,19
X Zysk (strata) netto 11472 611,66 21 090 288,52
X. Odpisy 2 zysku netto w ciggu roku obrotowego {wielko$é ujemna) 0,00 0,00
8. Kapitaly mniejszosci 29 3002 750,42 474 506,29
C Ujemna wartosc firmy jednostek podpurzadkowanych
7 973,14 11 653,05
I. Ujemna warto$¢ firmy - jednostki zalezne 30 7 973,14 11 653,05
II. Ujernna wartosé firmy - jednostki wsplzaleine
D. Zobowrazania 1 rezerwy na zobowiazania 228783 108,81 219 816 224,38
| Rezerwy na zobowigzania 22 734 890,75 9 343 897.00
1. Rezerwa z tytulu odroczonege podatku dochodowego 31 21 215 668,07 8 063 405,45
2. Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne 32 17 900.C0 17 900,00
- diugoterminowe 17 900,00 17 900,00
- krétkoterminowe 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 33 1511 322,68 1262 591,55
- diugoterminowe 791 761,06 0,00
- krétkoterminowe 719 561,62 1262 591,55
Il. Zobowigzania dlugoterminowe 34 113 778 759,02 93 641 925 46
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 11010 587,20
2. WWobec pozostalych jednostek 113 779 759,02 82 631 338,26
a) kredyty i poFyczki 30 169 813,25 22 443 032,48
b) z tytuhu emisji duznych papierow warto§ciowych B3 297 593,68 59 550 507,77
¢} inne zobowigzania finansowe 304 777,19 630 223,01
d} inne 7 575,00 7 575,00
lll. Zobowiazania krétkoterminowe 35 92 146 457,07 1116 825 901,92
1. Wobec jednostek powigzanych 188 602,44 0,00
a) z tytuhu dostaw i uslug o okresie wymagalnosci 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0.00
- powy?ej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne zobowigzania wobec jednostek powigzanych nie
wchodzacych w grupe kapitatows 188 602,44 0,00
2. Wobec pozostalych jednostek 01838 633,09] 116 752 784,07
a) kredyty i poryczki 34 487 728,10 17 797 973,76
b) z tytuku emisji diuznych papierdw wartoéciowych 30 874 398,10 55 135 474,88
¢) inne zobowigzania finansowe 279 437,48 124 760,79
d) z tytulu dostaw i usiug w okresie wymagalnodci 15 105 781,98 14 055 455,14
- do 12 miesiecy 13 451 485,47 12 895 087,01
- powyZej 12 miesigcy 1 654 296,51 1160 368,13
e) zaliczki otrzymane na dostawy 4 636 245,16 24 456 522,22
f) zobowiazania wekslowe C,00 0,00
g} z tytulu podatkéw , cet, ubezpieczen i innyvh $wiadczeri 4 784 254,13 4 711 900,05
h} z tytulu wynagrodzen 398 022,086 335 952,21
i) inne 1272 766,08 134 745,02
3. Fundusze specjalne 118 221 54 7311785
IV_Rozliczenia migdzyokresowe 36 112 001,97 4 500,00
1.Ujemna wartosé firmy 0,00 0,00
2.Inne rozliczenia miedzyokresowe 112 001,97 4 500,00
- dfugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 112 001,97 4 500,00
Pasywa razem
344 987 370,34| 299 510 843,97
Katowice , dnia 20.06.2013 rok
Nazwisko i imig , podpis osoby Podpis kierownika jednostki
ktérej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych
Gldwny Ksiegowy: Barbara Szczotka
GEGLINA KSIEGOWA RzABU
1 Zoat Goll CZLONEK ZARZADU
%ﬁ%mczotka at Goli

Wikoln dudehe
Mikofaj‘&iefecki



SKONSOLIDOWANE SPRAWOQZDANIE FINANSOWE GRUFY KAPITALOWEJ GG INVESTMENT S.A. ZA 2012 ROK

Grupa Kapitatowa GC INVESTMENT S.A.
40-615 Katowice , ul. Gen. Z. W. Jankego 15b

Skonsolldowany rachunek zyskéw [-strat-Grupy Kapitalowej GC INVFESTMENT S.A.

za okras od 01 stycznia 2012 do 31 grudnla 2012

[w ztotyeh w Zlotych
Tresé nota 2012 2011
A. Przychody netto za sprzedaZy produktow, towardw 1 materatéw, w tym:
77 33 666,85 68 013 956,38
- od jednostek powiazanych nieobjgtych metody konsolidacii petnej lub metoda preporgjonalng
6 800,00 0,00
I. Przychody netto ze sprzedaZy produltéw | ustug - 1a 31 612 151,11 2 543 368,23
1l, Zmiana stanu produktéw { zwigkszenle - wartodé dodatnia, zmnlejszenie wartedé
ujemna) 32415 792,96
Ii. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby 3577 082,04
V. Przychody netto ze sprzedaty towaréw | materiatéw 1b 45 363 226,66
B Koszty sprzedanych preduktéw, towarow | matenatdw, w tym: 2 71 438 016,78
T Amoriyzacla 969 749,03 503 926,01
II.2uzycle materiatéw | energi 2096 385,50 840 908,81
[l Ustugi cbee 24 GB6 200,27 11 536 104,53
V. Podatki i optaty , w tym 2121 772,14 806 738,58
- podatek akcyzowy 0,00 6,00
V. Wynagrodzenia B 768 035,77 5 564 688, ij
Vi.Ubezpieczenia spoteczne i inne dwiadczenia 988 C67,70 711 721,03
VIl Pozostale kesaty rodzafows 589 070,64 343 652,10
VIII. Warloé sprzedanych towarow i materialow 33 697 725,73 28 326 024,96
C. Zysk [ strata | ze sprzedaiy (A-B } 5 898 650,07 17 180 179,92,
D.P tate przychody operacyine 3 26 391 062,38 34 045707,91
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwaiych 141 412,78 0,00
Il Dotacje 23 02447 0,00
1. ne pozostate przychody operacyjne 26 226 625,13 34 045 707,91
E Pozostale kaszty oparacyine 4 2436 122,26 4 222 375.56
|. Strata ze zbycla niefinans h al W h 0,00 848 268,62
Il. Aktualizac]a wartofcl a w nlefinans h 748 485,24 912 208,77,
1Il. Pozostale koszty oparacyjne 1 687 637,02 2 663 898,17
F Zysk (strata) z dzalainodc: operacyjne) (G+D-E} 29 953 590,19 47 003 512,27
G Przychody finansowe 3403 969,90 302 008,67
1. Dywidendy i udziaty w zyskach w tyrn 5 134,00 14.90
- ad jednosiek powiazanych .00 0,00
i Qdsethiw tym 7 3403 487,16 B01 951,46
- od jadnostek powiazanych 1 727 056,29 0,00
1. Zysk ze zbycia inwestye] & 0,00 0,06
V. Aktualizacia warlodci inwestycji 0,00 0.00
V. Inne 7 348,74 23
H. Koszty finansows 8 21 493 810,48 17 432 138,40
|, Odsetkl w tym 8a 20 966 792,67 17094 132,18
- od jednostek powigzanych { join venture 2011 rok } 38 116,78 41 58560
II. Strata ze 2byeia imwestycii 0,00 0,00
1l Aktualizacla wartodel inwestyc]i 0,00 0,00
I¥V. inne _ 527 017,81 338 008,22
1. Zysk (strata) na sprzodady calesci lub cze$ci dw Jetinostek podporzay ych 9a 74 893,54 0,00
J. Zysk {(strata) z dzlalalnosci gospodarcze] (F+G-H+/) 11 838 643,15 30 373 382,55
[ik. Wynik zdarzen nadzwyczanych {K.-K.11) 0,00 635 125,62
I. Zyski na czajne [T 0,00 635 125,62
1l. Straty nad; na 0.00 0,00
L Odpis wartosci flrmy 10 3009 618,33 2538 768,78
I. Odpis wartosci firmy - jednostki zaleina 300961883 253876878
- odpis firmy Armada Development S.A 428 885,21] 428 885,20
- odpis firmy Baupol Sp. z 0.0. 1382 751,85 1382 631,84
- oddpis wartodci firmy Heban Apartamenty Sp z 0.0, 29 157.98 24 298,32
- odpls wartoici firmy Armada Development S-A. 015 149,12 533 836,98
- - odpis wartoscl firmy MPT Sp. z 0.0. 253 674,67 168 116,44
I, Odpis wartofed firmy - jsdnostid wepdtzaleine 0,00 0,00
M. Cdpis ujernne] wartoéci firmy . 1" 5493 931,49/ 14 900,47
i. Odpis ujemnej wartodc? firmy - jednastki zaleine 5493 931,48 14 900,47
- odpis ujemne wartoscl firmy Galeria Poludnie Sp z 0.0. 367991 3679.91
- odpis ujpmnej wartose firmy Galeria Poludnie Sp z 0.0. 11 220,56
*- odpis ulemnej wartosdi firmy PKS 5.A. 2012 rok 5205 507,16 0,00
*- opdis ujemnsj wartosci firmy Galeria Poludnle Sp z 0.0, 2012 rok 284 744,42 0,00
Il. Odpis ujemnej wartosct firmy jednostki wspoizalezne 0,00 0.00
N. Zysk [strata) brutto z udzialow w jednosthach podporzqdkowanych wycsnlanych metodq | 12 -337 490,67 0,00
praw wiasnosci
O Zysk {strata) brutto (J+-K-L+M+/-N) 13 985 465,15 28 484 639,85
P Podatek dochodowy 13 2539799,05] 731971445
Q Pozostals ohowlazkows zmnfejszenta zysku (Zwigkszenia straty} 0.00 0.00
R Zyshl (straty] mmejszosci -26 945,56 74 636,87
S Zysk (strata) netto (O-P-Q+-R} 11472611,66) 21090 288,52

Katowlce , dnia 20.06.2013 rok

Nazwisko | imle , podpls osoby

gl?i':vjn; Kslggova:l Barbara s::z]:tglrla hnkawyeh ":\!jceprezes ZarZQdu

GLOMNA KSIEGOWA

; t
ggﬁt\{:‘%zotka "

Podpls klerownlka jadnostk) :

PRE ADU
~
at Goli

CZLO'NE!K ZARZADU
Ahan e

Mikofaj Bielecki



SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ GC INVESTMENT $.A, ZA 2012 ROK

Grupa Kaplialowa GC INVESTMENT S.A.
40-615 Katowice , ul. Gen. Z. W. Jankego 15b

Skonsolldowany rachunek przeplyw6w pienlgznych Grupy Kapitalowe] GC INVESTMENT S.A.
za okres od 01 stycznia 2012 do 31 grudnla 2012

Tredt 2012 2011

A. Przeplywy $rodkéw plenieinych z dziatalnosci operacyjnef
II. Zysk istrata) netto 11 472 611,66} 21 090 288,52
II. Korakly razem 8 174 382,30 -44 932 260,78
1.Zysk (strata)akcjonariuszy (udziatowcdw)mnisjszosciowych -26 945,56 474 506,29
2.Udziat w (zyskach)stratach jednostek objetych konsolidacja meteda praw wiasnodci 357 490,67 0,00
3. Amortyzacja -1958 639,50| 3027 794,32
w ;zm amortyzacja 525 673,07 503 926,01
am acfa wartosel firmy z konsolidacli 3009671883 | 2538 768,78
M amortyzacja ujemne] warto$cl firmy -5 493 931,49 -14 500,47
4. Zyski (straty) z tytuiu ré&nic kursowych 0,00 7 08541
5 Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy} 17 051 168,86 | 16474 234,25
8. Zysk (strats) z dziatainosci inwestycyinej -26 009 365,58 | -32 155 425,18
7. Zmiana stanu rezerw 1340000376 7116 385,70
8 Zmiana stanu zapasdw -11 477 817,75| -16 593 979,74
9. Zmiana stanu naleznoscl -11 981 327,50 -13 289 180.72

10. Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych, z wyjatkiem po2yczek i kredytéw
3 220992,49| -13 948 458,87

11, Zmiana stanu rozliczefi migdzyokrasowych -330202858( -160871,53
12. Inne korekty 28809 861,001 411362028
1. Przeptywy plenleine netto z dzialalno$ci operacyinej (1+l) 49 646 803,961 -23 B41 992,26
B. Przeplywy $rodkéw pieniginych z dziatainosci Inwestycyjinej
1. Wplywy 37 661 016,26| 6638 358,27
1. Zbycle wartosci niematerialnych | prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwalych 6330 116,88 110 459,31
2. Zbycie inwestyc|i w nieruchomosc! oraz warto$ci nigmateriaine i prawne 0,00 0,00
3. Z aktywéw finansowych, w tym: 30 942 000,00 6 227 898,88
|arw 1ednostkach powigzanych 11 375000,00| 6227 398,98
udziel h ok 11 375 000,00] 6 084 080,27
- odseﬂ:l 143 808,69
|b) w pozostalych jednostkach 19 567 000,00 0,00

- Zbycle aktywdw finansowych
- dywidendy | udziaty w zyskach

-splata udzielonych pozyczek 19 567 000,00
- odsetki
- inne wplywy z aktywdw finansowych
4. Inne wplvwy inwestycyine 278 800,00 300 000,00
II Wydatkl 82 657 101,88 | 53 496 829,10
1. Nabycie warto$c! nlematerialnych | prawnych oraz Jzeczmch aktywdw trwatych 155 549,23 845 741,82
2. Inwestycie w nieruchomosci oraz wartoscl niematerialne j prawne 2888 23864 | 17744 129,30
3. Na aklywa finansowe, w tym: 59 835 316.01] 34 908 957.98
a) w Jednostkach powigzanych 38 243 838,01] 12 188 163,21
-nabycie aktywéw finansowych 9 564 738 01
-udzielone czki 28 878 900,00
b) w pozostatych jednostkach 21 591 880,00| 22 720 794,77
- nabycie aktywéw finansowych 4 880,00 308 704.50
- udzielone pogyczki 21 587 000,00 22 412 090,27
4. Inne wydatki Inwestycyine 0,00 0,00
lll. Przeplywy plenigine netto 2 dziatalnogcl inwestycy|ne] (I-1I} -25 108 085,02 | -46 858 470,83
C. Przeplywy $rodkéw plenlginych z dzlatalnoscl finanscwej )
1. Wplywy 90 615 104,86 |151 107 238,45
1. Wplyw netto z wydania udziatéw (emisji akcii) i innych strumentéw kapitatowych
oraz doplat do kapitatuy 0,00} 14 910 482,40
2. Kradyty i pokyczki 58 900,74 60 953 978,95
3. Emisja diuznych papierdw warto$ciowych 336811 114,12| 66242 779,10
4. Inne wplywy finansowe 0,00 0,00
1I. Wydatki 82 399 710,04 80921016,30
1. Nabycie udzialéw {akcji) wiasnych 0,00 0,00
1.a_Nabycie udziatdw whasnych w celu umorzenis 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wiadcicleli wydatki z podziatu zysku 0,00 0,00
4. Splaty kredytéw | podyczek 30986 814,46| 62 191 181,91
5. Wykup diuznych papleréw wartosciowych 30 840 000,00| 6 320 000,00
6. Z tytulu innych zobowigzar finansowych 0,00 0,00
7. Patno$cl zobowigzai z tytuly uméw leasingu finansowego 23301914 279 830.93
8. Odsetk 20 279 287 44| 12 130 003.46
9. Inne wydatkl finansowe 55 588,00 0,00
lil. Prze ienlgtne netto z dzlatainoéc! finansowaej (I-11) 821530482 | 70186222,15
D. Przeplywy pionlene netto razrem (A.II.+B.II+C.I} 2 756 303,76 -514 240,04
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieinych, w tym 2 756 303,76] 514 240,04
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytulu ré2nic kursowych 0,00
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 212236.21] 726 477,15
G. Srodki pienlezne ha koniec okresu (F+D) 2988 539,07 212 238,21
- 0 ograniczonej mozliwogci dysponowania 119 221,54

Katowice, dnla 20.06.2013 rok Podpls kierownika jednostki:

Nazwisko | imle, podpisy csoby

ktérej powlerzono prowadzenle kslag rachunkowych :
Gléwny qguwy Barbara Szczotka Wice 7es Zarzadu CZt.ON EK ZARZADU
COr AN CSIECOVA PREZESZARZADU P A

“\W %\5 \Wu.
Mikofaj Bielecki

4 6.10120

arbare Szcrotka




BSKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ GC INVESTMENT S.A. ZA 2012 ROK

Grupa Kapitalowa GC INVESTMENT S.A,
40-815 Katowsos , ul. Gen. Z. W. Jankege 15b

Zastawlenie zmlan w sk ¥ pl tasnym Grupy Kap ] GG INVESTMENT 8.A.
2a okres od 01 stycznla 2012 do 31 grudnis 2012
€ w izl w 2lotych
Wyszczegolnisnie 2012 2071
I._Kapitat { fundusz na poczgtw okradu { BO) 79 208 460,25 32 226 595,41
= 2miany pravistyeh zasad { polityl) rachunkewngel
= korakta bledbw =1 172 06,95
1. & fundusz wiasny ) na ou okrestu { BO! hovekinch blodéw 78 035 853,30/ 32 226 595,41
1. ited { fund: ds na okresu 25 007 184,00 17 560 000,00
1. 1. Zmiany stanu kapitaly padglawgwego 7 431 000.00 447 184,00
) zwiekszenfa { Z tytulu ) 7 431 000,00 447 184,00
| - wydsniaudziatéw{emisfi akell) 447 184,00
- emisja akeji saria B 252 800,00
- smis|a akcli seria C 164 334 00
- smisia akcli sarfa D 7431 000,00
b} zmniefszenis (Z triviv) 0,00 0,00
- urnerzenbe udziatiw { akeii)
1. 2. Kapitat { fundus> } podstawewy na konjes iresu 32 438 184,00 25007 184,00
2. Naleine wplaty na hapi na K okrasu
2. 1. Zmiana nalekn it na kapitat
a) zwigkszanie {z tytuhs )
b) zmnieszeria ( z tyitiu)
2. 2. Nalsine wplaty na kapitst podstawowy na konjec ckresy
3. Udzl winsne na lak okresu
8 kszenls
b} zmninjszonis
3, 1. Udzlaly { akejo ) whasne na konise okresu
4. Kapitat { fundusz } zapasowy na poczatek oirest 37 376 712;92[ 13230 871;57
4. 1. Zmiany stanu kapitaiu { funduszu ) zapasowego
&) zwigkazenie {z tytutu) 23 614 172 87|
- amis]l akcll powye| warlo§ci nominalpe] 18 346 200,60
| - __emisia akeji powyss} wartoscl nominaine] aeria B
1 - emisia akejl powyzs| waeroéc nominalnej ssvia C
- emisia akeji powya] wartosc! nominainej seria D 16348 200,00
- podziatu 2ysku {usiawswo) 7 265 872,87
- cziet Zysku 8 dominujace 7 285 972,87

2 podzislu zysku { ponad wymagang uatawewo minimaing wartedé )

P b} zmnisjszene (2 bluk) B4 127,00
- poliyciastaty
= koazt emisji akgl 84 127,00
- hoszt emiali soria & 50 000,00
- koszt amis|i akc seria D 44 127,00
4, 2. Stan kapitatu { fundysgu )zapasowago na konlsc okmsu 60 806 758,78 37378 792,52

5. Kapitat { fundusz ) z skiualizacli wycsny na poczatek okresu
5. 1, Zmisny kapitsle { funduszu) £ aktvalizach wyceny
a) rwiekszenia z { 2 dytutu )

[) jnjszenia { 2 fyiuly
= zbycia érodkdw bwalyth
5.2 Z aidusdizac)l koniec okresu
8, Pozostate fu na poczatek olresu
8 1. Zmla kay ndu
8) zwiskszenle {z tytuli) —

b) zmniejszenia utu przenjgsienia na kaitat za

&. 2. Pozosiole kapitaty { fundusze ) na koniec okresu

7. Réznice kursows z przeliczenia
8 8 Zysk { atrata )  lal ubioghych na pocaatiu okresu 18 824 883,33 1435 717,74
8. 1. Zysk z lat ubje: Ik okresu 2227483079 9704 109.92
= _zmial zagad jtykl rachunkowoscl )
- korakty bledéw X 52 700,00
8 2 Z lat ybie na atku ckresu kerokia 22274838 70] 5756 808,12
8} zwiskszenie (z tytulu)
- ahy Z latul
b) zrwisjszenls (z kty konsol ne

zmnlsjszenis z tytulu przeniesisnie wyniku apiki dominujgeei na kapitaf
7 285 972,87 8572 456 85

<) ap H
8_3. Zyskz lat ubleghich na konec ckresu 15 008 666,92 1184 351,27|
8. 4. Strata z lat ubi na okresu 5450 076,48 8 2688 330,38
| = _zml zasad polityki rachunkewosel
- korekly blpdoéw 1172 806,84 000
| - korakia bledéw sprawozdanie jecinostkows Spélki Dominufacaj 341 761,65
- korgkta bladdw korekty konsolidacy[ne { MPT ) 230 845,30
8, 5, Strata z lat ubleglych na pocgatku okrasu , po korektach 6622 833,40' B 288 300,38
a kszenia ulu) koreldty konsolidacyjne
B _ 2wiekszenie 2 tyiulu przenlesienie wyniku 3| domin kapita 0.@|

o zmnisjszanie Z tylulu korekty koneolidacyjnej kapltalu mniejszoscl na skutek
zmiany udzishy procaniowsgo spblki dominyjac)
8. 6. Strata z fat ubioglych na keniec okrasy
8. 7. Zysk (strata} 7 It ubleglych na koniec okresu
. Wynik natio

818 313,92

|

|

1_1—
113 193 837,97

Katowico , dnla 20.08.2013 rok
Podpis klarownika jednostkl :

Nazwisko i imig , podpis osoby
ktd

CZ?’_ONEK ZARZADU
Wty ekl
Mikofap Bielecki %
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ZESTAWIENIE NOT

55

1.a Przychody netto ze sprzedazy produktow ( struktura rzeczowa)

1.b Przychody netto ze sprzedazy towardéw materiatow ( struktura rzeczowa)

2. Koszty wedtug rodzaju

3. Pozostate przychody operacyjne

4. Pozostate koszty operacyjne

5. Przychody z akcji | udziatéw w innych jednostkach

6. Zysk ze zbycia inwestycji

7. Przychody finansowe

8. Koszty finansowe

8a Przychody i koszty odsetkowe z tytutu instrumentéw finansowych

9a Zysk strata ze sprzedaiy udziatow w jednostkach podporzadkowanych

9b Wynik zdarzen nadzwyczajnych

10. Odpis wartosci firmy

11. Odpis ujemnej wartosci firmy

12. Zysk ( strata } brutto z udziatéw/ akcji w jedriostkach podporzgdkowanych wycenianych
metodg praw wiasnosci

13. Podatek dochodowy

14.a Wartosci niematerialne i prawne

14 b Tabela ruchu wartosci niematerialnych i prawnych { wg grup rodzajowych }

15a Wartosc firmy jednostki zalezne

15b Wartos¢ firmy oraz ujemna wartos$¢ firmy jednostek podporzadkowanych

15¢c Warto$é firmy { konsolidacja metoda praw wlasnosci )

16a Rzeczowe aktywa trwate- $rodki trwate

16b Tabela ruchu érodkéw trwatych wedtug grup rodzajowych

16¢ Srodki trwate w budowie

17. Naleinosci diugoterminowe

18a Inwestycje diugoterminowe

18b Akcje /udziaty w pozostatych jednostkach

18.c Zmiana stanu diugoterminowych aktywéw finansowych w podziale na grupy rodzajowe

18.d Udziaty w jednostkach wspétzaleznych , wyceniane metodg praw wtasnosci

18.e Akcje/udziaty w jednostkach wspétzaleinych

19.19 a Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

20. Zapasy

21.Naleznosci krotkoterminowe

22 Krotkoterminowe aktywa finansowe

23. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

24.5truktura wiasnosci kapitatu podstawowego

25. Kapitat zapasowy

26. Kapitat z aktualizacji wyceny

27. Pozostate kapitaly rezerwowe

28. Zysk strata z lat ubiegtych tgcznie z wynikiem biezgcego okresu:
29. Kapitat mniejszosci

L.
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30. Ujemna wartos¢ firmy

31. Rezerwa na odroczony podatek dochodowy

32. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne

33.Pozostale rezerwy

34. Zobowigzania dtugoterminowe

35. Zobowigzania krétkoterminowe

36.Rozliczenia miedzyokresowe

37. Wynagrodzenie 0séh wchodzacych w sktad zarzadu, rady nadzorczej

38. Wynagrodzenie biegtego rewidenta

39. Przecietne zatrudnienie w podziale na grupy zawodowe

40. a Zobowigzania zabezpieczone na majgtku jednostek

40.b Zobowigzania warunkowe

41. Istotne zdarzenia , ktdre wystapity od dnia bilansowego do dnia sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

42. Informacja na temat zawarcia uméw nieuwzglednionych w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym

43, Kursy walut

44, Struktura srodkow pienieznych do skonsolidowanego rachunku przeptywéw
pienigznych

Zatgcznik NR 1 Zestawienie uméw najmu , dzierzawy, leasingu

Zatgcznik NR 2 Zestawienie pozyczek udzielonych

Zatgcznik NR 3 Zestawienie poiyczek otrzymanych

Zatacznik NR 4 Zestawienie kredytow

Zatgcznik NR 5 Zestawienie dtuznych papieréw wartosciowych ( obligacji )

A
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Nota ta
LP Przychady netto ze sprzedazy produktéw (struktura rzeczowa - rodzaje dziatalnosci) 2012 2011

— Sprzedaz ustug 7 326 882,10| 2 475 921,91
w usfugi wynajmu nieruchomosci 2217 81589 1929 003,76
w ustugi projektowe 1 070 600,00 61 000,00
w tym inne usfugi 4039 066,21| 485818,15
~ Sprzedaz produktéw 24 285 269,01 67 436,32
w fym produkgia budowlana 24 285 269,01 67 436,32
Przychody netto ze sprzedaZy produktéw, razem 31612 151,11 2543 358,23
0,00
Przychody netto ze sprzedazy produktéw (struktura terytorialna) 2012 2011
a) kraj 31612 151,11] 2 543 358,23
|b) eksport, w tym: 0,00 0,00
31612 151,11] 2 543 358,23

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, razem

Informacje ¢ dzialalnosci zaniechanej

W 2012 roku spélka zalezna PKS S.A. calkowicie odstapita od wykonywania zadat o charakterze komunikacii miejskiej na Terenie

- Gérnoslaskiego Okregu Przemystowego na zlecenie KZKGOP Katowice.

Trest 2012

|Przychdd z dzialalnascl zaniechanej 1033 624,00

Koszt dziatalnosci zaniechanej 1 488 840,00
-455 216,00

Wynik na sprzedaly z dziatalnodci przewozowej
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Nota 1b
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialéw (struktura rzeczowa - rodzaje dzialalnosci) -
2 2011
— sprzedaZ materigidw §93,91 _ 0,00
- gprzedaZ towaréw 45362 33275| 55719218,04
w tym nisruchomosei 45 5344 952,01 | 55689 254,00
w tym innych towarow 17 379,84 29 964,04
Przychody netto ze sprzedazy towar6w | materiatéw, razem 45 363 226,66] 55719 218,04
F’E!chodx netto ze sprzedazy towardw | materiatow (struktura terytorialna) 2012 2011
a) kraj 4536322666 | 5571921804
b) eksport, w tym: 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy fowaréw i materialéw, razem 45 363 226,66] 55719 218,04
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Nota 2
Koszty wedtug rodzaju 2012 2011

l. Amortyzacja 489 743,03 503 925,01
Il.Zuzycie materiatow i energil 2 096 395,50 1 840 909,61
11.Uslugi obca 24 686 200,27 | 11 536 104,53
V. Podatki i oplaty 212177214 1606 738,58
V. agrodzenia § 769 035,77 5 964 699,64
Vi.Ubezpieczenia spoleczna i inne $wiadczenia 988 067,70 711721,03
VIl. Pozostate koszty rodzajowe 589 070,64 343 652,10

_Koszly wediug rodzaju, razem 37 740 291 05 | 22 507 751,60

Koszt wytworzenia uslug na wiasne potrzeby 2012 2011
w tym naklady na srodki trvale 636 671,83] 531 096,87
w lym naldady na nisruchormosci inwestycyjne 1601881,92] 327342371
w tym naklady na towary 1106 325,34] 245 433,00

w lym koszt zaniechanej produkcji

232 202,95 73 964,07 |

w fym koszi wytworzenia produkeji stanowigcej koszly sprzedZy nieruchomosci 48 250,00
Razem 3577 082,04 4 172 167,65
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Nota 3
Pozostale przychody operacyjne 2012 2011
1, Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 141 412,78 0,00
W tym chéd ze sprzeda2y niefinansowych al trwatych 6 330 116,86 0,00
- w tym przychdd ze sprzedazy srodidw trwalych 430 116,86 0,00
- w tym przychéd ze sprzeda2y nieruchomosei inwestycyjnych 5 900 600,00 0.00
m warto§é zbytych niefinangowych aktywow trwatych 6 188 704,08 0,00
-w fym warlo$¢ zbytych Srodkow frwalych 282 782,94 0,00
- w tym wartos¢ zbylych nleruchomosci inwestycyjnych 5 905 921,14 0,00
II. Dotacje 23 024 47 0,00
il Inne pozostate przychody operacyjne 26 226 625,13] 34 045 707,91
w iym :
rozwiazanie odpiséw aktualizujacych wartodci naleznosci 57 482,27 7.409,55
otrzymane kary umowne odszkodowania 74 367,59 14 BES, 75
przychody z refaktur 0,00 410 540,01
przeszacowanie warto$ci nieruchomosci 23 149646,66) 33 412 380,90
wyrownanie sald 9 353,46 5 000,50
zwricone , umorzone podatki 31633,72 144 347,00
roczna korekta VAT 42 572,16
wynagrodzenle platnika ZUS 67,59 34,24
inne 8 648,95 190121
sprzedaz ziomu 6 969,00 12 050,40
przychoody z napraw powypadkowych 0,00 16 352,06,
korekia zapisow lat ubieglych 0,00 14 592,36'
zwrot skladek i optat 0,00 1133,85
otrzymane zapalaty z lat ubieglych 7 220,50 5100,09
| ulga zle diugi VAT : 934577 0,00
réznica pomiedzy wartosclg rynkowa , a wartoscig bilansowa wniesionej nieruchomosci w 2 824 384,00 0.00
drodze aportu
zwrot kosztow postepowania spornego 4 933,46
Pozostale przychody operacyjne, razem 26 391 062,38 |34 045 707,91
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Nota 4
Pozostale koszty operacyjne 2012 2011
|, Strata ze zbycia niefinansowych aktywdéw trwatych 0,00 646 268,62
w tym przychéd ze sprzedaty niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 € 009 622 48
w tym przychod ze sprzedaty srodkow trwalych 0,00 119 509,31 |
w tym przychdd ze sprzedasy nieruchomosci inwestyeyinych 0,00 5890 113,17
w tym wartosé netto sprzedanych niefinansowych aktywow trwatych 0,00 6 655 891,10
w tym wartosé netlo sprzedanych Srodkow trwalych 0,00 115 791,10
w lym wartod¢ netto sprzedanych nleruchomodsci inwestycyinych 0.00 & 540 100,00
Il Aktualizacja wartosci aklywdw niefinansowych 748 485,24 912 208,77
- odpis aktualizujacy wartoS¢ zapasdw 0,00 770 263,56
- adpls aktualizujacy wartos¢ rzeczowych aktywbw trwalych 7942690 0,00
— odpis aktualizujacy wartosé nalezno$ci 669 058,34 90 621,85
- odpls aktualizujacy warto$é nieruchomo$cl inwestycyjnej 0,00 51 323,36
Ili, Pezostate koszty operacyine 16887 637,02 2 663 89817
- amortyzacja wartoscl firmy 0,00 _266 056,48
- przekazane darowizny 14 055,94 29 268,23
—koszty kar | odszkodowani 28 157,13 39 698,29
- koszly postepowarila spomego 284 998,31 884,13
- koszly likwidacji zapaséw 98,03 0,00
— koszty korekta roczna VAT 379,00 108 536,00
- koszty inne 91 BMJ,Ea 144.86

— koszty refaktur

— koszty wyréwnania sald

102 71 7,4% 409 948 84
651 .98| 29 697,16

- koszty wyréwnania deklaraci VAT

7,02

8 662,3 18 541,38

— kosztyzaliczek utraconych
— koszty dziatalnoécl zanlechanej 282 202,95 0,00
— koszty rezerw na szlo koszty 859 761,064 829 883,07
- rozwigzanie odpisu aktuafizujacego wartosci nisruchomosdl 543 414,22
- koszt zaniechane] produkcji w toku 108 964,07
- koszty egzekucyjne 21 624,71
oplata prolongacyjna 0,00 66 714,00
koszty ubezpieczeri pracownikow Aviva 10 440,0! 22 890,77
- spisanie naleznosci nissciagalnych 3 660,00 11 793,75
- koszty upomnien 0,00 810,50
- koszi objecia udziatow w drodze aportu 0,00 123 572,00
- koszt napraw powypadkowych 0,00 28 840,31
- koszl wydatkéw nieudokumnetowanych 0,00 807,88
Pozostalte koszty operacyjne, razem 2 436 122,2 4 222 375,56
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Nota 5

Przychody z akgji i udzialow w innych jednostkach 2012 | 2011
Dywidendy i udzialy w zyskach w jednostkach pozostalych 134,00] 14,90
Przychody z akeji | udziatéw w innych jednostkach 0} 0,00
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Nota 6
Zysk ze zbycia inwestycji 2012 2011
- Przychdd ze zbycia inwestycgji 0,00 0,00
- Koszt zbycia inwestycii 0,00 0,00
Zysk ze zbycia inwestycji, razem 0,00 0,00
Zysk ze zbycia inwestyciji 2012 2011
- Przychéd ze zbycia inwestydji 0,00 0.00
- Koszt zbycia inwestycii 0,00 0,00
0,00 0,00

Strata ze zbycia inwestycji razem
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Nota 7

Przychody finansowe 2012 2011
__I. Dywidendy i udzialy w zyskach w tym 134,00 14,90
- dywidendy otrzymane 134,00 14,90
Il. Odsetkiw tym : 3 403 487,16 801 981,48
Odsetki od _jednostek powigzanyeh : 1727 056,29 2,00
- w tym odsetki_z tytulu udzielonych pozyczek 1727 056,29 2,00
Odsetki od pozostatych jednostek : 1676 430,87 0,00
-wtym odsetki z tytulu udzielonych pozyczek 1 656 051,33 717 072,10
- w tym odsetki bankowe 19 824,60 33 827,88
- w tym odsetki od naleznosci handlowych 126,88 51 091,48
- W tym pozostate pdsetki 428 06 0,00
Iil. Zysk ze zbycia inwestyci 0,00 2,00
IV, Aktualizacja warto$ci inwestycii 0,00 0,00
V. Inne 348,74 2,31
- inne 348,74 231
|Przychody finansowe razem 3403 969,90 802 008,67

Odsetki od jednostek powigzanych o warlosci 1.727.056,2¢ ztotych dotycza Spotki MGJ Inwestycie Sp 2 0.0., posiadajace] akcle w

Jednostee Dominujace; .
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Nota 8
Koszty finansowe 2012 2011

1. Odsetki w tym 20 966 792,67 17094 132,18
- Odsetki od jednostek powiazanych : 38 118,78 41 595,60
- w tym odsetki z tytulu udzielonych pozyczek 37 986,00 41 595,80
- odsetki z tytulu zobowigzan handlowych 130,78 0,00
- Odsetki od pozostatych jednostek : 20928 675,89 17 052 536,58,
- w tym odsetki zobowigzan _handlowych 334 958,76 337 384,45
-w tyin_odsetki budzetowe 223 018,37 140 807,40
-w tym odsetki od obligacji 14 431 811,55| 11 669 419,92
-w tym odsetki od kredytéw 4171 314,99 2 231 054,47
-w tym odsetki od poryczek 1682 183,21 2614 135,02
-w tym odsetki od rat leasingowych 85 389,01 58 735,32
Il. Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
I}). Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00
V. Inne 527 017,81 338 006,22
- réznice kursowe 3 157,02 34 266,97
- dodatnie roZnice kursowe 0,00 0,00
! - Ujermnne roznice kursowe 3 157,02 34 266,97
- koszt emisji obligacii 0,00 88 570,00
- koszt ubezpieczenia kredytu 0,00} 169 569,83
- inne koszty finansowe 12 824,29 0,00;
- uiworzone rezerwy na przyszte koszty finansowe 0,00 30 535,04
- odpisy aktualizujace od pozyczek 0,00 13 264,38
- koszt podwyZzszenia kapitatu 55 589,00 0,00

- koszt odpisow aktualizujgcych zakupionych wierzytelnosci 431 050,00
- koszt nabycia udziatébw 24 397,50 1 800,00
‘- koszt nabycia udziatéw MPT Sp. z o.0. 0,00 1800,00
- kosz!l nabycia po 1 udziale , akcfi w Galeria, Armada, Heban, Baupo! 24 397,50 0,00

Koszly finansowe, razem

21493 810,48

17 432 138,40

Odsetki od jednostek powiazanych z tytulu pozyczek o wartosci 37.986,00 zlotych dotycza pozyczek otrzymanych od Spolki MGJ

Inwestycje Sp z 0.0., posiadajgeej akcje w Jednostce Dominujgeej .

Odsetki od jednostek powiazanych z tytulu zobowigzarh handlowych dotycza zobowiazar wobec Spalki Browar Mariacki Sp z o.

o.wyceniangj metoda praw wlasnosci.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ GC INVESTMENT S.A. ZA 2012 ROK

Nota 9 a
Strata na sprzedazy udzialdw w jednostkach podporzgdikowanych 2012 2011
a) ze sprzeda2y akcji | udziatéw w jednostkach zaleinych, w tym: 0,00 0,00
Strata na sprzedazy udzialéw w jednostkach podporzadkowanych, razem: 0,00 0,00
Zysk na sprzedazy udziaiéw w jednostkach podporzadkowanych 2012 2011
a) ze sprzedazy akcji { udzjatéw w jednostkach zaleznych, w tym: 74 893,54 0,00
ze sprzedady udziatdw wGC NOVA Sp z 0.0, 74 893,54 0,00
Zysk na sprzedaZy udzialéw w jednostkach podporzgdkowanych razem : 74 893,54 0,00
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] GC INVESTMENT S.A. ZA 2012 ROK

Nota 9b
Wynik zdarzer nadzwyczajnych
Okreélenie 2012 2011
1. Zyski
nadzwyczajne 0,00 656 225 62
H. Straty
hadzwyczajne 0,00 21 100,00
Razem 635 12562

W wyniku sprzeday przedsiebiorstwa z wylsczeniami { GC INVESTMENT - PL Sp. z 0.0.) uzyskano przychéd w wysokosci 658.225,62 =i,

natomiast koszty wyniosty 21.100 - zI.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ GG INVESTMENT S.A. ZA 2012 ROK

Nota 10
Odpis wartoci firmy 2012 ] 201
L. Odpis warlogci firmy jednostki zalezne 3 009 618.8 2 538 768,7.
- odpis_wartosci firmy Armada Development S.A { objecle kontroli 31.12. 2007 r.) 428 885,21 428 B85,2
- odpis wartosci firmy Baupol Sp. z o.0. ( objecle kontroli 03.03. 2009 r. } 1382 7518 1382 631.8
- odpis warto$ci firmy Heban Apartamenty Sp z 0.0. ( objecie kontroli 01.03.2011 r ) 29 157,89 24 298,32
- odpis wartosci firmy Armada Development S.A. ( objacie kolejnego pakiatu akeji 09.05.2011 r.) 915 148,12 533 836.9
- odpis wartosci firy MﬁTfSE. z 0.0. { objecie kentroli 09.05.2011 r .} 253 674,67 169 116,44|
3009 618,83 2538 768,7

Odpls wartoci firy, razem
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ GC INVESTMENT S.A, ZA 2012 ROK

Nota 11
Qdpis ujemnej wartodci firmy 2012 2011
Odpis ujemnej wartosci firmy za okres (z tytutu). 5493 931,49 14 900,47
- odpls ulemna] wartosci firmy Galeria Potudnie Sp 2 o.0. ( objecie kontroli 2007 r ) 3 679,91 3 679,91
- jednorazowy odpis ujemnej wartosci firmy Galeria Poludnie Sp..z o.0. ( objgcle kolejnego pakietu 0,00
udzialdw w 2011 roku ) 11 220,56
- jednorazowy odpis ujemnej wartosci firmy PKS S.A. { objecie kontreli 03. 2012 rok ) 3 284 036,00
- [ednorazowy odpis ujemnej wartosci firmy PKS S.A. { wzmocnianie kontroli 12/2012) 1921 471,16
jednorazowy odpis ujemne] wartosci firmy Galeria Poludnie Sp. z 0.0. { objecie kolsjnego pakietu 284 744,42
udzlatow { 12/2012)
Odpis ujemnej wartosel firmy, razem 5493 931,49 14 900,47
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ GC INVESTMENT S.A. ZA 2012 ROK

Nota 12
Zysk (strata) brutto z udzialéw/akcji w jednostkach podporzadkowanych wycenianych metoda praw
wissnoscl 2012 2011
a) udziat w zysku., w tym: -337 490,66 0,00
= udzial w wyniku netto 105 388,49 0,00
— odpis wartosci firmy -442 879,15 0,00
2Zysk (strata) brutto z udzialéw/akcji w jednostkach stowarzyszonych, razem -337 490,66 0,00

Jednostka Dominujgca GC Investment S.A. w 06/2012 objela 50 % udziatéw w Spélce Browar Mariacki Sp. z 0.0,

Udzialy Browar Mariacki Sp z 0.0. w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaly wycenione metodg praw wiasnosci.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE. GC INVESTMENT S.A. ZA 2012 ROK

Nota 13

Podatek dochodawy

1. Zvsk ( strata ) brutte wynlk skonsolidowany skonsolldowany
2. Korekly konsolidacyjne
3. Zysk ( strata ) bnitto jako iawa obliczanlia tku dochadowsgo
4. niestanowlgeo keszttw uz: la odu
- odpis aktuslizujaoy najednogel

- odpis akiualizujacy wartodé zapasiw
- adpis aktualzulacy warto&é nieruchomosci Inwestycyine)
- odpis akiualizuacy nisruchomosd sprzedansi
odpisy akiuallzujacs od pozyezek udzlalonych
- odpisy aktualizujges wartost srodkow trwatych
- odpisy aktualizulace nabyte wierzytelnoscl { koszty finanscwe)

- odastid naliczone 8821 053,93 57705725
-ZFSS { brak wpfat) 23 3661
- PERON 55 470,00 31748,

- amortyzecja $rodikéw _trwatych
- reprezentacia | gastronomla

-ni cone rodzenia z narzutami
= kosztyrodzajowe NKUP w tym koszty samochoddw przekraczajacy limit
atkow!

=~ adsathi wobsc budzetu

- odsetki od rat lessnigowych

- darowiny przekazane

= kos2ty odszikodowar) | kar

- pozostale koszty cparacyine NKUP

- koszty amortyzacil wartodci firmy

= zaliozkl uiracone

- roznica kursows

- naldady baz zamerzonego efekiu gospodarczego

- koszty egzelucyine

~Sazarwy na przyszia k_ogy

- rezafwy na zobowigzania podatkowe

- koszly ubezpieczed NSKU

= naleznodci niesciagalne

|- kos2t blgdnych faktur
= korakda roczna VAT

" - wartobéksiegowa lowaru slanuwlqcago widad niepleniezny ( aport) w zamian za

I Mariacki Spz 0.0.

= koszt podwy2szenia k.gglalu
- kogzt likwidadji érodkow frwatych
| - wartosé nisodplatnie nabylego prawa

5. Kosgy_ gndatlmws nla zaliczone do kosziow rachmlmwvch

- zaptacone pdsetid ulete w wyniku lat ubleglych

- wynagrodzenia 2 narzutami wyplacons zaokres 249792 5 180 447
- roczna korekia VAT 08 538,01 0,00
- koszty leasingu operacyinego 188 855.7 191 853
- wykorzystanla rezerwy utwarzonaj w latach paprzednich B54 588, 42 700,
- warlodtksiegowa towaru stanowigcago wilad nlepienlqzny {aport) w zamIaT 3 175616,00 0,00
| g8 udsislyw Brower Mariacki Spz o
SS zapiata 2a rok ubiegty £ 290,04 0,%
- ata umowne| z roku ubisg 21 856,20 0.0
- wykorzystanie odptsow akiualizujacych towal 770283 56 0,00]
| _- odplsy aktualizulace dotyczgee lat ubleglych g PKS spelony autobus] 258 326, 0,00
6. P rachunkowe nie zaliczane do ch 36 697 §42 38 2683 478
- rozwiazanie odplsdw akduall ch naleznosei 40 759,81 8 828,
- aktualizacja wartosci nisruchomosc! inwestycyinych 23 148 646, 33 412 380
- naliczone odeetki 7 308 321 2 8490052
- roczna korpkia VAT 38 422,01 0,00
= roZnice kursowe bllansowe 1 030,64 0,00
- odpisanie pozycji zobowigznia odsetkowago uznanej jako blad zaplsu O.UD| 12 746,
w poprzednim okresle
-inna 0,00} 2 325,5!
-ulga na zie diugl { VAT } 9345 0,00}
wartoéd bilansowa udzialéw w Browar Mariackl Spz 0.0, 6 000 000, 0,00)
obfetych za wkiad nispleniszny
- amortyzacla prawa wieczystego uzytiowanla gruntu 74 M5, 0.00]
7. P xiatiowe nie zallczane do rachunkowych 2904 8251 19 254
- 9dsathl otrzymane zarachowane w okresach ubiegfych 2548261 383208
- korakia roczna VAT 0,00 15 414,51
_-przychéd z objecia udziatéw w drodze aportu W Browar Mariacki Sp 2 0.0. {4 2 650 000,00 0,00
8. Odiiczanis od dochody =
+ darowizny
- odliczenia strat Z lat ublegiych
|- daplaty do bilatéw ust. y - .

|8, Podstews opodalkowsnia i -14 663 071,21
16 502 462,70

9.1. Strata podatkowa

9.2, Zysk podaticowy 1839 391 ﬁ
11 Podatek dochodowy Dibiacy ] - 348 494001967 899,00
e T
12. Zmiana stanu aktywéw na gf:d‘;fek'o_dibﬁm T il T zess 937;7§ 223 042,14
Zmiana Stanuy wi wozdas jednastho 4 017 250,20 997 579,74
- w tym korekla aktywéwna podatek odroczony zawarta w sprawozdaniu
| skonsofidowanym i -31 262,44, -774 837,60
13. Zmiana stanu razanwy na podatek adroczony 6 176 202 81
- w tym zmlana stanu rezerwy na podatek odroczony wynikajgca ze sprawozdan
jednostkowych 6 178 302,81
-w tym korekta rezerwy na odroczony podatek dochodowy zawarta w sprawozdanu
skonzolidowanym D.@l
14. Pozostale zmiany podatiu dochodowago 0,00 0,00
|15. Podatek stanowiacy zobowigzanie wykazany w rachunku zyskéw | strat 253979908 731971445
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAFITALOWEJ GC INVESTMENT S.A. ZA 2012 ROK

Nota 14a

Wartoéci niematerialne i prawne 2012 2011
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Warto$¢ firmy 0,00 0,00]
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 115 586,24 148 410,59|
4. Zaliczki na warto$ci nismaterialne i prawne 0,00 0,00
Wartosci niematerialne i prawne razem 115 586,24 148 410,59
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ GC INVESTMENT 8.A. ZA 2012 ROK

Nota 14b Tabela ruchu wartoscl nlematarialnych | prawnych {wg grup rodzajowych)

Inne wartosci Wartoscl
Tras¢ Koszty peac rozwojowych | Wartost finmy nismateriaine i niematerialne i
rawne prawne razem
a) wartoéé brutto wartoscl nismaterialnych i prawnych na poczatek okrasu 0,00 968 760,81 590 167,35 1558 948, 16
Zwigkszeriaw tym i 000 0,00 4261729 42 617,29
—zakup 0,00 0,00 473,26 473,26
- koreida z iytidu przejecia jednostid zalesne; w irakcie roku 0,00 0,60 42 14403 42 144,03
= pozostale { leasing ) 2,00 0.00 0,00 0,00
zZmniejszenia w tym : 0,00 0.00 164325 1684328
= fikwidacia 0.0g 0,00 164326 164325
— Sprzedat 0.00 0,00 0,00 0.00
— pozostaly 0,00 000 0,00 0,00
b} wartodé brutto warloéci nlematerial I na koniec okrasy 0,00 968 780,81 631 161,38 156992219
c) skumulowsne umorzenie na k okresu 0,00 968 760,81 44177678 1410 537,57
d) umorzenla 2a okres w tym : 0,00 0,00 73 788,38 73 798,38
Zwigkszenia umorzenia w ,00 8,00 75 441,64 _75 441 64
- umorzenia biatgce : 0.00 200 33 29761 33 297,61
- korekdta 2 ejocia fednostid 2aleznal w frakcie roku g.00 0,00 42 14402 42 144,03
Zmnigjszenia umorzenia w lym - 0.00 0.00 164328 164326
- Bkewidac: 0,00 0,09 164326 164326
- Sprzediat 000 0,00 000 0,00
) skurnulowana amort) umorzenis) na konlac ckresu 0,00 568 760,81 515 675,14 1464 33585
wartoéd netto wartoécl niematerial 1 pri ch na konieo okresu 5,00 0,00 115 586,24 115 586,24
74
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ GG INVESTMENT S.A. ZA 2012 ROK

Nota 15a
WARTOSC FIRMY — JEDNOSTKI PODPORZADKOWANYCH 2012 2011 |
a) wartodé firmy — jednostki zalezne 5 793 355,06 8 802 973,89]
Zmiana stanu wartodci firmy jednostek podporzgdikowanych 2012 2011

a) warto$é firmy brutto na poczatek okresu 15 048 093,99 9 058 185 22
- w tym warto&¢ firmy brutto Armada Development S.A. { objecie kontroli 31.12.2007 1. ) 2 144 426,01 2 144 428,01
-w tym warto$é brutto Baupol Sp z 0.0. { objecie kontroli 03.03.2008 1. } B 913 769,21 6 913 759,21

- w tym wartos¢ firmy Heban Apartamenty Sp. 2 0.0._(objecie kotroli 01.03.2011 rok ) 145 789,88

- w tym wartoéé firmy Armada Development S.A. { objecie kolejnego pakietu akcli 09.05.2011 1. ) 4 575 745,56

- w tym warto§é firmy MPT w Katoiwcach { objecie kontroli 04.04.2011 1) 1268 373,32
b} zwigkszenia (z tytuhu) 0,00 5 586 908,77
- w tym warlo&é firmy Heban Apartamenty Sp. z 0.0. {objgcie kotroli 01.03.2011 rok ) 145 789,89
- w tym warto&é firny Armada Develcpment S.A. ( objecie kolejnego pakietu ake]i 08.05.2011 r. ) 4 575 745,56
- w tym wartoéé firmy MPT w Kateiwcach ( objgcie kontroli 04.04.2011 1} 1268 373,32
c) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
d) wartosé firmy brutto na koniec okresu 15 048 093,89 15 048 093,99
@) ndpis wartofei firmy na poczatek okresu 8 245 120,10 3 706 351,32}
f} odpis wartoSci firmy za okres 300961883 253876878
— odpis warto$ci firmy Armada Development S.A. { objecie kontroli 31.12.2007 r } 428 885,21 428 885,29
— odpis warloéci firmy Baupol Sp z 0.0. { objgcie kontroli 03.03.2008 1) 138275185 1382 831,84
- odpis wartoéci firmy Heban Apartamenty Sp 2 o.0. { objgcie kontroli 01.03.2011 1) 29 167,88) 24 298 32|
- odpis wartosci firmy Armada Development S.A, { objgcie kolejnego pakiu akeji 09.05.2011 1. ) 915 149,12 533 836,98|
- odpis wartoéci firmy MPT w Katowicach Sp.z 0.0. { objgcie kontroli 04.04.2011r. ) 263 674,67 169 11544
odpis wartogci firmy na koniec okresu 8 254 738,93 6 245 120,10
|h§ wartosé ﬁrmi netto na koniec okrasu § 793 355,06 8 802 973,89
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ GG INVESTMENT S.A. ZA 2012 ROK

Nota 16a
Rzeczowe aklywa frwale 2012 2011
a) Srodki trwale, w tym: 3019 39558 2541 124 65
= grunty {w tym prawo owania wieczystego gruntu 24 121,24 105 801,50
~ budynki, lokale i obiek inzynierii [adowej i wodns; 1849 086,81] 1 241 507,17
= urzadzenia techniczne maszyny 234 457 82 298 265,25
= $rodki transportu 853 796,83 830 003,16
— pozostaie Srodki trwale 57 952,88 65 547,57
b) érodid trwale w budowie 0,00 0,00
€) zaliczki na érodki trwale w budowie 0,00 0,00
Rzeczowy majgtek trwaly, razem 301939558] 2541 124,65
0,00 0,00
Srodki trwale o wartosci bilansows) 24,121.24 4, zostaly obcigone hipoteka na rzecz
GARR,
Warloéé gruntéw uzytkowan ch wieczy$cie przez jednostki owigzane 2012 2011
Wartoge gruntéw uzytkowanych wieczyscie 24 121,24 105 801,50

Zobowigzania wobec budzety paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania
prawa wiasnoscl budynkéw lub budowdi hie wystapity

Grupa kapitatowa GC INVESTMENT S.A. w swojej dziatalnosci uzytkowuje nle amortyzowane przez Grupe $rodki trwale na podstawie

umow najmu i leasingu.
Szczegdlowe zestawienie zaprezentowano w 2Zalgczniku Nr 1.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ GC INVESTMENT S.A. ZA 2012 ROK

Nota 16b
Tabela ruchu Srodkéw trwalych (wg grup rodzajowych)
grunty wiasne, .
. prawo budynki i uuzqqzema §rodki pozosiate | rodki trwate,
Wyszczegbinienie wieczystego budowle 18:1::'2‘2"9 I transportu | Srodki trwale razem
uzytkowania yny
a) warto$¢ brutto $rodkéw trwalych na ]
poczatek okresu 105 801,50] 1 747 93548 652 200,32] 1840817,38] 285 071,58] 463191627
zwigkszenia (z tytutu) 0,00] 2336 024,82| 820 832,07| 2816 §72,73 45 566,82| 6 018 996,24
- koreida z tytutu przejecia jednostki
2aleZnej w trakcie roku 162561717 793528,53| 2749 322,73 18 831,12 | 5 187 099,55
- Zakup 710 407, 45 26 198,50 2693570| 763 541,65
- przemieszczenia wewnetrzne 1 105,04 110504
inne - leasing $rodkéw trwafych 67 250,00 6,00 57 250,00
zmniejszenla (z tytutu) 81680,26] 1696222,99] 724 52510] 1982 923,00 57 431,62| 4 542 782,097
_-— sprzedal 81 68026 45 670,22 8 349,23 1388 084,02 193500| 152571873
— likwidacia 90572402y 71617587 51541208 54 391,58| 2 191 703,55
- przemieszczenia wewngtrzne 744 828,75 _ 000 0.00 110504| 74593379
- inne 0.00
- aktualizacja warfosci 79 426,90 79 426,90
b) warto&é brutto Srodkow trwatych na koniec
okresu 24 121,24| 2387 737,11] 748 567,29] 2674 467,121 273 208,78| 6108 126,54
¢} umorzenie nia poczatek olsesy 000l 254409.00] 35402587 101081423 21952401| 1838 773,20
d) umorzenie za okres (z fytulu) 0.00 3224199 160 11440 809 855,26 -4 270,11] 997 941,54
zwigkszenia 0,00[ 1525609,93] 881 540,58] 2 571470,74 52 (056,47| 5 030 686,72
— korekta z bytulu przejecia jednostki
zaleznej w trakcie roku 1458 431,47| 793 528,53| 2 327 669,37 18 631,12 | 4 598 260,49
— umorzenie biezgce 0,60 67 178,46 88 021,05| 243 801,37 3342535] 43242623
|_zmniejszenia 0,00] 1493367,94] 72143518] 176161548 56 326,68] 4032 745,18
— sprzedaz 0,00 18 268,32 651623| 502 070,01 193500] 528 789 56
— likwidacja 000] 771289,13| 71491895] 1259 54547 54 391,58| 2 800 145,13
- przemieszczenia wewngtizne 703 810,49 0,00 0,001 70381049
- inne 000 0,00
@) skumulowana umorzenie na koniec
okresu 0,00 288651,08] 514 140,27| 1820669,49] 215 253,80| 2836 714,74
) warto$é netto Srodkdw trwatych na koniec
okresu 24 121,24] 2 101 086,03 234 457,02 853 797,83 57 952,88| 3271 414,80
g) odpis aktualizacylny z 2009 roku 0,00 252 018,22 0,00 0,00 0,00] 252 019,22
h) warto$é netto srodkéw trwalych na koniec
okresu _24121,24] 1849066,81] 234 457.02] 853 797,63 57 952,88 3 019 395,58
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ GC INVESTMENT S.A. ZA 2012 ROK

Nota 16 ¢
$rodki trwale w budowle 2012 rok
Stan na poczatek roku 2wiekszenie Zmniejszenia Stan na koniec roku Qpis Wyjasnienia
0,00 0,00 0,00 0,00
[Razem | 0,00 0,00 0,00 0,00

Ponleslone w ostatnim roku | planowane na nastgpny rok naklady na niefinansowe aktywa trwale

2012 &1‘
Poniesione nakiady na niefinansowe aktywa trwate w roku
finansowym 3 481 516,26 3833 110,43
Planowane naktady na niefinansowe aktywa trwale na
nastepny rok obrotowy _ 260 000,00 0.00

Ponlesione w ostatnim roku | palnowane na nastgpny rok naktady na ochrong $rodowlska

2012 2011
Ponieslone naktady na ochrong $rodowiska 0,00 0,00
Planowane naktady na ochrone $rodowiska 0,00 0,00
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWES GC INVESTMENT S.A. ZA 2012 ROK

Naleznogci dugoterminowe, razem

Nota 17

Naleznosci diugoterminowe 2012 2011

a) od jednostek powiazanych 0,00 0,00

| b) od pozostatych jednostek 0,00 0,00

Naleznosci dlugoterminowe netto 0,00 0,00
Zmiana stany naieznoéci diugoterminowych 2012 2011

a) stan na poczatek okresu 0.00 0.00

b) 2wiekszenia {z tytulu) 0,00 0,00

— zatrzymane kaucje gwarancyjne 0,00 0,00

—=inne

¢) zmniejszenia (z tytulu) 0,00] 0,00

— rozliczenie kaucji gwarancyjnych 0,00| 0,00

— inne przemigszczenie na naleznosci inne krétkoterminowe: 0,00] 0,00

Stan naleznosci dlugoterminowych na koniec okresu 0,00§ 0,00
Naleznodel diugoterminowe (struktura walutowa) 2012 2011

a) w walucie polskiej 0,00 0,00

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zf) 0,00 0,00

0,00} 0,00
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ GC INVESTMENT S.A. ZA 2012 ROK

Nota 18a
Inwestycie dlugoterminowe 2012 20114
a} nigruchomoécl 11181342742 92 158 364,85
b) diugoterminows aktywa finangowe 6 504 743 84 1237 554 50
a} w jednostkach zaleznych i wspéizaleznych wycenianych metoda konsolidacyi peinej iub, 0,00
meloda proporcjonaing a.00
— udziaty i akcje 0,00 0,00
b} w zaleinych , wspdizaieznych i stowarzyszonych wycenianych metodg praw 5662 509,34 0,00
wiasnodel
—udzialy lub akeje 5 662 500,34 0,00
—inne papiery warloSciowe 0,00 0,00
= udziglone pokyczki 0,00] 0,00
b} w pozostalych jednostkach 1242 234,50 1237 554,80
— udziaty lub akela 806 234 50 947 554 50
—.inna papiery warto$ciows 290 000,00 280 000,00
= udzielone czki 0,00 0,00
- inne diugoterminows akiywa finansows 56 600,00
c} inne akfywa finansowe 0,00 0,00
{Inwestycle diugoterminowe, razem 118718 171,26 93 385 818,35
Nieruchomosci 2012 2011
wiym:
nieruchomodcl inwestycyjne 100 288 612,69 83 076 883,62
nisruchomosci inwestycyine w budowie 11 524 814,73 8 078 881,33
111813 427,42 62 158 364,85|

Nieruchomos$ci razem

0,00

Nleruchomoéci inwastycyjne o wartodcl bilansowej 111 813 427, 42 zi zostaly obclazone hipoteks jako zabezpieczenie sptaty cbligaci | kredytow.

88

Dlugoterminowe akiywsa finansowe strukiura walutowa 2012 2011
a) w walucie polskie| 6 904 743,64 1 237 554,50/
b) w walutach obeych waluti rzéliczeniu na zf) 0,00 0,00
Diugoterminowe papiery warloSciowe oraz udzialy | inne prawa majgtkowe, razem 8 904 743,84 1237 554,50
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Nota 16b
Akcle/udzialy w pozostatych |ednostkach (okaty) 2012 1.
Wartoié
bHansowa
Lp. Jedrostka akejiudziatin
Odpls Sitan na poczatku Zwiekszerda Zmnlejszonia - Zmnigjszenia  Stan na konies na konist
Cana naoycia | sktuallzujgey okrasy - Zakup i 2 reklasyfikacla okresu okrasu
Kruszywa Slaskle sledziba
1 |Katowice 2 100,00 2 100,00 0,00 0,00 0,00
Kruszywa Bytomskle Sp z
2 0.0, sladriba Katowice 850,00 0,00 850,00 850,00 850,00
Agencja Rozwoju Lokainego
4 _ |siedzibg Soonowiec 000,00 0,00 & 000,00 000,00 5000,00
Nadwiflanka §.A, slsdziba
5 Torud 56 000,00 10,00 56 000,00 55 000,00 0,00 0,00]
Bank Spdidzielczy w
Jastrzgbiy Zdroju siedziba
5 Jastrzable Zdrd{ 3 300,00, 3 300,00 330000 3300,00)
Krakowski Bank Spéldzielczy
slodziba Krakéw
8 21 877,00 17 087,00 4 880,00 21 177,00 21 777,00
Armada Nowy Dwor Spolka z
7 o0.0. siedziba Katowice 865 307,50 885 307,50 0,00 885 307 50 665 307,50
{Razem 854 534 50 2 100,00 847 §54 50 4 660,00 0,00 898 234,50 896 234,50
Inne paplery wartoclows
Stanna Stan na
okt Cena poczatku 2wigkszenia- | Zmnlejszenia- | konlec
Lp. Traéé Nazwa Punduszu Serla dnostek | jeddnostkowa okresuy zakup sprzeda gkresu
(3CI28 Fundusz Inwastycyiny
1|Cal inwestycyine Zamkn| A 40000 10032 40000 0,00 0,00] 40 000,00
GCI128 Fundusz Inwestycyny
2iC Inwes! L] Zemknioty B1 250 1.000,00 21, 260004 0,00 0,00]250 000,00/
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Nota 18¢c

Zakres zmian inwestycji diugoterminowych

raklasyfikacja z nleruchomosci na towary

Nieruchomo$ci inwestycyine 2012
Stan na poczatku okresu sprawozdawczego 92 158 364,85
Zwickszenia w tym : 32 307 183,71
- nabicie 2 665 044,34
- aktualizacja wartosci 24 041 860,56
- reklasyfikacja z towardw na nieruchomosci 5 600 278,81
Zmnisjszenia w tym : 12 652 121,14
- sprzeda’ 5 905 921,14
- aktualizacja wartosci 898 394,00
5 847 808,00

Stan na koniec okresu sprawozdawczego

111 813 427,42

WartoSc| niematerialne | prawne

-Zwlgkszenia

-Zmniejszenia

Stan na poczgtku okresu sprawozdawczege 0,00
0,00
0,00
0,00

Stan na koniec okresu sprawozdawczego

W jednostkach zaleznych i wspdlzaleznych . , Inne papie , Inne diugoterminowe
wycenianych metodg konsolidagjl petnej lub metoda Udzialy lub akcje wanogc?owz Udzielone pozyczkl o4 e ﬁgnansm
proporcjonalng
Stan na poczatku okresu sprawozdawczego 0,00 0,00 0,00 0,00
- Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
-Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec okresu sprawozdawczego 0.00 0,00 0,00 0,00

W jednostkach zaleznych , wspéizaleznych :‘:: o:;::'i)::vr: Inne diugaterminowe
wycsnianych metoda praw wlasnogci Udzialy lub akcje Udzielone pozyczki |akitywa firansowe
Stan na poczatku okresu sprawozdawczego 0,00 0,00 0,00 0,00
-Zwigkszenla 6 000 000,00 0,00 0,00 0,00
- w tym nabycie 6 000 000,00 0,00 0,00 0,00
| Zmniejszenia 337 490,66 0,00 0,00 0,00
*- fym zbycie 0,00 0,00 0,00
- w tym udzlat w wyniku finansowym i amopriyzacja
wartoscl firmy 337 490,66‘ 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec gkresu sprawozdawczego 5 662 500,34 0,00 0,00 0,00

0,00

inne %a;aery Inne diugoterminowe

W pozostatych jednostkach Udzialy iub akgje WanoSciows Udzielone pozyczki |aktywa firansowe
Stan na poczatku okresu sprawozdawczego 947 554,50 290 000,00
-Zwigkszenia 4 680,00 0,00 0,00 0,00
- w tym nabycie 4 680,00
|Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
;= tym zbycie
[Stan na koniec okresu sprawozdawczego 952 234,50 290 000,00 0,00 0,00
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Nota 19
Aktywa 2 tytuiu odroczonego podatku dochodowego 2012 2011
1, Odpisane nale2noscl 62 508,00 0,00
2. Inne 577517166 248004348 |
Aktywa z tytulu odroczonego podatiku dochodowego na koniec okresu 5837 679,66 2430043,48
Nota 19a
Zmiana stanu aktywéw z tytuls odroczonage podatku dochodowego
2012 2011
1. Stan aktywow 2 tytulu odroczenego podatku dochodowego na poczatku okresu JWiym : 248004348 | 2 257 001,34
@) odnies na wynik finansowy 2480043 48| 2257 001,34
b) ednlesionych na kapitat wiasn
2. Zwickszenla 49032537,76] 170333220
a) odnleslenie na ik okresu w 2wiazku z ujemnyml réznicami przajiciowymi 1607 16558] 1703 332,20
- Fezerwy na odprawy emerytaine 418,00
- IBzewy na kosz! zwoinlen pracowniczych 22 800,00
-rezerwy ng koszt usiug obcych 150 033,60 | 162 561,91
-naliczone odsetki od kredytdw , potyczek obligach B55883,71 | 1213 391,44
naficzone odsetid wobac dostawosw 54 454,75 28 656,93
-zobowigzania z lytiu wynagrodzer 54 847,81 40 805,32
- przeszacowanie warfosci nieruchomosci 8 757,44 |
- roznica w wycanle zobowigzan z tytuly obligaci! 46 263,79
- odplsy aktusiizujace nalenosci &2 508,00
- opisy aktuallzujace Srodki trwale 15 091,00
haliczone kary umowne 4 153,24
odpis skiualizujacy towary 146 350,08 |
korokta roczna VAT 72,00 20 811,83
J- korokly konsolidacyine w tym : 391 474,81 30 132,22
nigzrealizowany 2ysk na sprzedaly ( GC- Baupol ) SosnowlecB, Miaroszeskich 260 569,32
migzrealizowany zysk na sprzadazy { GC- Baupol ) Bylom Nowy Dweér 99 164,00
nlazrealizowany zysk na sprzedaty { GC- Heban } u. Projeklows Parkowa 4 557,95
nigzrealizowany zysk na sprzedazy (Galeria - Baupol ) T. Gdry , Zagdrska 17 957,00
niszrealizowany zysk na sprzedaty (GC- Armada ) 2aplecze sogjalne 226,64
!b}_ odnlasiona na wynik finansowy okresu w zwigzku ze stratg podatkows 3244 822,17
3244 622,17
£) edniesione na kapitat wlasny w zwlazku z ujemnymi ré¢nicami przejsciowymi
d) odnlesione na kapital wiasny w zwiazku ze stratg podatkows
e) odnleslone na wartoeé firmy Iub ujemna wartosé firmy w zwigzku 2 ujemnymi rénicami przeldclowymi 80 750,00
3. Zmnlejszenia 1574 901,57 | 1480 290,08
!al odnleslona na wynik okresu w zwigrku 2 ujemnymi réznicaml prze|éciowymi 1574 901,57 | 1480 290,08
- wiynagrodzenia wyplacone za rok ublegly 40 808,32 34 645,31
- odseti! od kredyldw , poZyczek , chiigacil 777 477.72] 490 576,50
- roczna korekla VAT 20 811,85 0,00
- odsetki wobec dostawesw 1,22 143 368,24
- rozwiazanis aklywéw na naleznosel walplive
- korekdy konsollacyine 805 069,62
wykorzystanie rezerw 162 561,91 8631,00
- wykorzystanie odpisu akualizulacego towary 148 350,07
- 2aplacona kara umowana 415324
korekty konsolidacyine w tym : 422 737,24
zrealizowany zysk na sprzeday poza grupe Mikotbw Galeria 308 450,18
zrealizowany zysk na sprzedaty poza grupe wyburzenia Sosnowlec Mirecklago Baupol 33 537,06
odwrécenle aktywdw od nallczonych Swiadczert pracowniczych 80 750,00
Ib)
|c) odnlesions na kapitat wiasny w zwigzku 2 ujemnymi réznicaml przejSciowym!
d) odnigsione na kapitat wiasny w zwiazku ze st odatkows
) odnissione na wartosc firmy lub ujemng wartos¢ firmy w zwiazku = ujemnymi ré2nicami przejsciowymi
4. Stan aktywdw z tytulu odroczonege podatku dochedowego na konlec okresu, razem w tym : 5837 679,66 | 2 480 043,48
a) odniesi na ik finan 5837 679,66 | 2480 043,48

|b) edniesionych na kapital wiasny
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Nota 20
Zapasy 2012 2011

a) materialy 0,00 360,00
b} péiprodukty i produkty w toku 198205461 682781883
c) produkty golowe 0,00 0,00
d) fowary 148 950 079,29] 105 053 608,35
- w fym towary nieruchomosci 149 949 315,40| 104 938 031,96
- w lym towary inne 763,89 115 574,39
¢) zaliczki na poczet dostaw 555308776 3358 130,43
Zapasy netto razem 157 486 121,66 115 239 915,71
Odpisy aktualizujgce warto§é zapasdw 0,00 770 263,56
Zapasy brutto 157 486 121,66] 116 010 175,27
Zmiana stanu odpiséw aktualizujgcych warto$é zapasow 0,00 770 263,56
&) stan na poczatek okresu 770 263,56, 0,00
b) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 770 263,56
— utworzenie 770 263,56
c} zmniejszenia (z fytutu) 770 253,56 0,00
— rozwigzanie 770 263 56 0,00
Stan odpiséw aktualizujgeych wartosé zapaséw na koniec okresu 0,00 770 263,56

Towary - nieruchomosci o warto$ci bilansowej 127.258.351,95 zI zostaly obcigzone hioptekg jake zabezpieczenie sphaty obligacii |

kredytéw
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Nalefnodel Odpis Naleznosoi
Naleznoscl krotkoterminowe krdtkoterminowe sktuslizulacy  {krdtkoterminowe
brutto netto

.1.._ Naleinoéel od jednostek powlgzanych 3456 538,19 0,00 3 456 538,19

a) £ tytutu dostaw i ushig do 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00

Stan na poczatek roku 12 635,75 0,00 12 635,75
Stan na koniec roku, w tym:

= nisprzaterminowans 12 635,75 0,00 12 635,75

—do 1 misgiaca 0,00 0,00 0,00

= powyzej 1 m-ca do 3 m-cy 0,00 0,00 0,00

= powyie] 3 m-cy do § m-cy 0,00 0,00 0,00

= powyzei 8 m-cy to 1 roku 0,00 0.00 0,00

— powy2e] 1 roku 0,00 0,00 0,00

Razem 12 63575 0,00 12 635,75

b} z tytuly dostaw | usiug powyie] 12 mies 0,00 0,00 0,00

Stan na poczqtek raky 0,00 0,00 0,00

Stan na Koniec roku, w tym: ]

— Nigprzetermingwane 0,00 0,00 0,00

—do 1 missiqea 0,00 0,00 0,00

= powyza 1 m-ca do 3 m-cy 0,00 0,00 0,00

= powy2ej 3 m-cy do 6 m-cy 0,00 0,00 0,00

= pawyzej 8 m-gy do 1 roku 0,00 0,00 0,00

— pawize) 1 roku 0,00 0,00 0,00

Razem 0,00 0,60 0,00

¢} inne 344390244 0,00 3 443 502,44

Stan na poczqtek roku 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec roku, w tym:

—nig| inowane 3443 502,44 0,00 3 443 902,44

- t¢ 1 mieslgca _0,00 0,00 0,00

= powyzej 1 m-ca do 3 m-cy 0,00 0,00 0,00

~ pawyiej 3 m-Cy do 6 m-cy 0,00 0,00 0,00

— powy2s] 8 m-cy do 1 roku 0,00 0,00 0,00

— Powy2ej 1 roku 0,00 0,00 0,00

Razem 3443902,44 0,00 3443 80244

2. Nalfeinodcl od pozostelych jednostek 27 910 807,68 1657 778,52 28 25302916

a) z tytufu dostaw | ushig do 12 mleslec_y 19274 242, 41 B49 708,09 18 424 534,32

Stan na poczaiek roku 50 684 736,25 181 387,89 50 503 348,36
Stan na koniec roku, w tym:

= i minowana 7957 726,88 0,00 7 957 72_6,8_8.

—do 1 miesiaca 5079 891,14 0,00 5 079 891,14

— powy2aj 1 m-ca do 3 m-cy 666 220,96 0,00 666 220,96

~ powyej 3 m-cy do 6 m-cy 509 704,48 52 371,00 457 333,48

= powyze] 6 m-Cy do T roku 4317 765,22 284 535 49 403322973

= pawyze| 1 roku 742933,73 512 801,60 23013213

Razam 1927424241 849 708,08 18 424 534,32

b) 2 tytulu dostaw | usiug powye] 12 mieslgey 2 564 373,09 34 356,79 2 530 018,20

Stan na poczatak rolu 163104545 51079,15 1 579 968,30,
Stan na koniec roku, w tym:

— nleprzeterminowsane 2530 016,30 0,00 2 530 016,30

= do 1 miesigca 0,00 0,00 0.00

— powyzej 1 m-ca to 3 m-cy 0,00 0,00 0,00/

— powyzaf 3 m-cy do & m-cy 0,00 0,00 0,00

= powy2ej 6 m-cy do 1 roku _0,00 0,00 0,00

- powyzej 1 roku 34 356,79 34 356,79 . 0,00

Razem 2 564 373,08 34 356,79 2 530 016,30,

naletnotcl 2 odatkdw, dotacii i ubezp. spof, 620 364,79 0,00 §20 364,78

Btan na poczetek roku 2521 391,92 0,00 2 521 891,92

Stan na koniec roku, w tym: j

= nisprzeterminoware 571 788,32 0,00 571 788,32

—do 1 miesiaca 9 984,47 0,00 9984 47

= powyle 1 m-ca do 3 m-cy 0,00 0,00 0,00

— powyzef 3 m-cy do 8 m-cy 38 592,00 0,00 38 582 00|

— powyzej 8 m-cy do 1 roku 0,00 0,00 0,00

— powyzsj 1 roku 0,00 0,00 0,00

Razem 620 354,79 0,00 620 364,79

d) inne naleincéel 5 442 020,50 763 907,15 4878113,75

Sian na poczatek roku 4800 811,32 372 857,15 4 427 55417
Stan na konisc roku, w tym:

= nis, inowana 4 484 263,75 000] 448426375

= do 1 mieslgea 0,00 0,00 0,00

= powyZej 1 m-ca do 3 m-cy 0,00 0,00 0,00

- powy2a] 3 m-cy do 8 m-cy 0,00 0,00 0,00

— powy2ej 8 m-cy o 1 roku 189 850,00 0,00 189 850,00/

— powykej 1 roku 7167 907,15 763 907,15 4 000,00

Razem 5 442 020,90 763 907,15 4678 113,75

) naleinodel dochodzone ng drodze sgdowe/ 9 806,49 9 806,49 0,00

Sian na poczatek roku 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec roku, w tym:

- njgmeﬁermlﬂnwang 9 806,49 9 806,49 0,00

- do 1 missigea 0,00 0,00 0,00

= powyze] 1 m-ca do 3 m-cy 0,00 0,00 0,00}

= powyze] 3 m-cy do & m-cy 0,00 0,00 0,00

— powyze] 8 m-cy do 1 roku 0,00 0,00 0,001

— powyzej 1 roku 0,00 0,00 0,00

Razem 9 806,49 9 806,49 0,00
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Nota 22 SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUFY KAPITALOWE. GC INVESTMENT S.A. ZA 2012 ROK

Inne
Inne papiery krdtikoterminowa
Udzlaly/akeje warlosciowe | Udzielona pozyczkl | akiywa finansowe
0,00 0,00 0,00 0.00]
0,00 000 0,00 0,00
0,00 0,00 59 422 045 44 0,00
0,00, 0,00, 0,00 0,00
0,00 0,00 54 007 056,29 0,00
0,00 0,00 5414 88315 0,00
0,00 0,00 47 260 000,00 0.00
0,00 0,00 0,00 0,00
.00 0,00 47 280 000,00 0,00
00 0,00 0,00 2,00
0,00 0,00 12 142 045,44 000
[i] 0 10220 000,00 0,00
Inne
Inne papiery kratkoterminows
b) w jednostkach stowarzyszonych Udziaty/akcja wartosclowe Udzielons pozycrki _| akiywa finansowe
Stan na poczatku okresu sprawozdawezego 0,00
Zwigkszenia w tym : 0,00 0,00 0,00 0,00
- akiualizacia wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00
- nabycie 0,00 0,00, 0,00 0,00
- przefhiaszczenie wewngtrzne 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmnisjszenia w : 0,00 0,00 0.00 0,00/
I 0,00 000 0,00 0,00
0,00 ,00 00/ 0,00
00 0.00 0,00 0,00
00 0,00 0,00 0,00
nne
Inne papiery krétkoterminawe
Udziatyfakcje | _ wartosciows Udzisions posyczki | aktywa finansowe
17 520 377,45 958,85
~18 860 000,00] 1 000,00
0,00 0,00 3 479 051,33 0,00
3479 051,33
0,00, 000 11 961 601,91 0,00
€ 576 608,76
- iegzczanis wewnstrzne _ 41499315
Stan na koniec olresu § 5] o 0,00 0,00 007 826,87 962,85
- w tym w cenie nabycia ( kapliat ) 6 900 774 80| 1 000,00
Srodki pleniezne 2012 | 2011
a} Srodki plenigzne w kasle | na rachunkach bankowych 2 176 059,841 210 236,21
b) inne $rodki plenigine 782 480,33 2 000,00
|5rodki plenigine, razem 2 968 539,67| 212 238 ﬁ‘
[ Srodki pienigzne (strukiura walutows) 2012 2011 |
a} w walucie polskie 2 968 538,97 21223821
b) w wahstach walit i po liczeni na zi) 0,00
b1. jednostkaiwaluta tys /USD 0,00}
tys. d 0,00
b2. jednostka/waluta tys./EUR 0,00}
tys. zt 0,00,
b3. pozostale walutly w tys. zi _0,00]
rodki pienig2ne, razem 2 968 539,97 21223621

Udzislons pozyczkl w |ednostkach powigzanych dotyczs Spétki MGJ inwestycje Sp. 2 0.0, posiadajacej akeje w Jednostce Dominujacsi.
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Nota 23

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ GC INVESTMENT S.A. ZA 2012 ROK

Krétkoterminewe rozliczenia m'ﬂyakreauwe 2012 l 2011

.a) czynne rozliczenia miedzyokrasowsa kosziéw, w tym: 188 116,401 136 222 04
= ubezpisczenis majgtiowe 54 448,93 69 81591
—prenumerata 10 290,7 11 367,81
- koszt uméw przedwstepnych 106 146,00 0,00

= inng 18 230,76 123100

- koszly umdw_przedwstopnych roficzane w czasie 53 787,32
Rozliczenla migdzyokresows, razem 188 116, 40( 136 222,04
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2l ke wiecle, wtyrn 17 560 000 shop naria A , 2 252 800 nhofl warkh B, 5194 384 akc] soia &, orme T.431.000 mkejl varls D,

Podwydezanks kaptisl Zadedowege w 2012 roku w drodze smish akell serla " D" a kwoly: 7 431 joitze Sndowym prowadzonym

P2z Sad Rnjorowy W 121220121, e i ey s
| E'me

Wartosé | Warld? rominav | Uiz kapiate
Ln g ode ki Rabtgostn | ovanatakg| sk () [podriewomym (%
| et irwastycn 5p. 20| 2 12820000 21283500 10021 215 20w a50%
2] Michal Gal 17 588 500,00 17 588 800,00 1002 17 554 800,00 T0A2%
| Tomsmpmwsae [ 2080000 22500000 1002 2250000 a50%
e ] somaMte|  acmomm 1021 307003400 1220%
Fzim A L A TS ﬁ:

[ W 2011 rol: w drocize wmisli akell saria "B o kwaty : 2.252.530.00 Hotyeh . Rejasiracis w itrajowym Refealize Sidowym
prowadzotyn przaz Sad Rajanewy w Katowlessh w dnki 01.03.20H1 mk . pastunl wizistow w
apikach Hoban Disirisution Sp. 2 0.0.( vbeons nazwn Heban Apartamanty 99 2 6.9.) . Mﬂminlnﬂ- oraz Baupet 5p. 2 0.6

‘unrnwn&nmmhﬂobjm akej) marla " & ™ o kownty: 5. ha ol
Mhmm Rejawach ~‘mmwmmwm1ammlr

Gularia Poiudnis 99 £ 0.0,

- wwm
‘Wrie#6 nominaine |Warinés Ut w apltaln
Ldriniosieo Nato udztaktw Vodtghoaber | U\ wpouttty | st (21) | podebewewym (%)
|| % Fuiaz iwesyoyiny zeriey woea 1705 500 85450000 a800%
] BA 20001 20 001 Eoop | 10000500,00 E1p1%
Bagrm sriog 137100 100.00%,

Widniu 11 meja 2012 ruia Go Invastmend 5.4 zakupia 1 Uzl o kapiais Zakdedowym Guieria Poludne Sp 2 0.0, 0d GCI26 Fundunz Inwestyoy|my ZEknigly.

ard 2 e 19072012, Spi z kvoly B 560 0002 o husly
18 850000 2 poprzaz vhworzenia wartsdal 0800 2}kl
Saterly Pojudile 3p. £ @ 0. stan na 31,1229 rok
‘Wariodé nominalna | Wisrodd nominaina | Wdzinl v knpiala
- Udsitiowter boda udziskiw lobs pontir | © o egouctialy | uzisébw{H) | podetawemym (%)
BCI28 Fundust knwestycyiny Zamknlgly 17100 17 100 s00a 81550 DO0,00 100,00%

Wiwymil Lmowy dabo in solrium.z dnla 17 lubr 30 2011 rokir Pan Micha) Goll przeniésl i izecr spétid GC investiment 5.4, 100 udzisidw w spoios Gularis Potudnis Bp. 2
oo,

W i 20 ipea 2011 roku zoatslo zarsjasirowane w Kralowym Rejesirzs Sqdowym prowsdzonym przaz Sad Rejo obtanie keplaly Spokd
Gajeria Pohudnia Bp. z.0.0. 0 kwoty 8.106.000,- Ziotych PoprZes UMSrZEnia |mzmmmwnpsuh Flnu Tormmsra Przeradziegs .

Jadynym udzialowcem spéid Galeria Polednle 3p £ 0.0, Zoatsls spdles GG Inveatnnent 5.4, dysporureym 100 % udzlniéw w kapitale ulkidtwynm Bpdid,
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SKONBOLIDGWANE SPRAWCZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE) GC INVESTMENT S.A. ZA 2012 ROK.

Armuscla Dyyylopment 6.8
[ Fmids el CFL
‘Wasinde nominaing |Vartn#2 nomineina | Udzlal w knphafs
L > . okt | ™ e s () | padetswewrm (%)
GCI28 Fundusz Imwestyoyiny Zamimigly 1£2903% 1E£29907 Bo0z 11 £ 63400 BRBESI%
Fl BC Inves 54 1 %
I —— - T — 5w TR

Wanki 11 maje 2012 roku G Imvantmant 3,4 2nkuphe 1 whcjy w kphale 2akiscowym Armada Development 5.4, od GCB Fundusg Inwestycyly Zemirigly.

emﬂmr!mmrul_-mm

‘Wartoké nominaing ''Warlodé nominaina | Liizisl w knpitnle
Acjonartiaz floé ey Yobbghomtur | T ) ch aic) (a1} pocstmucwym (%)
f GGI20 Funduez inwestycyny Zeminigly 2000000 2 000 000 L1 H] 121000 000,00 100,00%

Wdnki 09.06.2011 rok zgodnia E tradeds Unowy sprzedezy akcl apaiia GG Investmont 5.4. nabyla dalaze 50 % sk od apddd Taya Development Bp. z 0.0.utzino iy
WOl Armada BA 100 % akehw d

230131,
Procant
LT I el ety
wridnc ghoatw [ Procent uelziahs w zysiu
_Lw_‘ﬁuu_ S50 CCE) 10000% 50,60%
iy
H nk 5.4 | kompymentariusze _f0_ Q0% _
U S T 6800 | e000) 100,00% 100,005
mmzmhml!pzu na mocy Lichwaly e 1 Nadzwyczainege Zgromadzania Wipsinikéw Baupal Sp 2 0.0, 2 dnls 20.08.2012 1.
Hadruycaaia e Wapin e 2. mzrmumwuamummmzuwmmmmmmm
OC INVESTMENT S.A. BAUPOL 3.KCA.
—GC INVESTMENT § A, BAUPOL KA, Stanra 20092012
Wartodé nowinaine | Wariokd Urlalal w aphtale
o) Udzialowies B0k udziakr ows glostnr | e | il (21 | potmmmonn %)
13 [1T] 800 B9 600,00 BEL17%
F GE Ivasimant §,, 1 L 500 T
Bel=m 120 12 §5,000,00 —150.00%]
Woniu 11 majs 2012 rolu 8.4 galouphs | udzistw Armhada 5.4, . od G128 Funduaz krwestycyfiy Zamimigly. Ma dziaf
i o planbydryy
ENT cn.ng 0 12960) r.
Warindt nominsine | Warioké Udehl w ktpitale
Vizlalowlen Tiokc udzlaid Tk glostr e ratiry )
7] 120 000 [51v1] 106,00%
Dika 28 ot 2011 ok c ik zmral " o
zmmmmmmnmm. w nabycia W-doll 19 scznia 2011 ok Spzoo.od
‘wapdinfo Galaris Pohudnis 5 2 0.0. 28 P 8p .2 0.0. prist Panu Tomaiza
Prawruiizidega na rzecz G Invastment. 8.4 (Mﬂhhlilﬂlln!dnh17mmlfr)mmﬂdwlpzm mmnmumm
W haphale Zakadowym mpod risie sy spdka GG Invesima, 3.8,
Hebun Anerianeniy 9202,
M’Lﬂm
Udzialowelo Wartgl rominaia |Wariohé noinaina|  Lkrinl w hmpltule
el fisio e fole gt | Vednegoudzily | udzisw () |  podsiuwomym (%)
[ 1O oz Inwvewtycyy Torrkogly 1 8395 | 6um S0 14500 (217 )
ac | BA 1 i 500,00 2 500 OMR
£300 830 A180000 100,00%
Wiinki11 majs 2072 ok Go Ivesimant 3.4, zeiia 1 vdaialw knpl Haha Bp. £ 0.0, 0d GG Zaminigty.

vmmmm'_um.mmu
Uilowelo P okt oty | WAttut romiara |Warbokd romiana|  Uzetw hapiaia

el Jednage udzik udziaibw (1) podatawminym | %)

- B30 8300 4150 (00 160,00%
Welnkt 17.02.2011 mmmw—mmnbmmmmqwmmmmnmmmumzmwmmmew
Loy Jadyrym wapdinidam apstd pezanidel o (b Haban Aparsmanty Spz 0.0.) nafzecz GG Invasimant
SA, Onls 185 vaja 2011 rolod zostalo 58] 2 iowety 50.000,~ alodych o lovoln 4.100,000.- 2t , ustalajye kapinl

Zaldsdowy re kwoby 4. 180,000, ziotych . mmmuﬂh’ymahﬁhmmm-umnﬁlmw:u..uﬂuhmpom
wanunkows; umowy daka jn salullp £ dnim 09 cdrwea 201 KD OME Umawy spedaty udzithiby 2dnl 21 czenwca 2011 roku przensosls wazystide objyte Ldglsly na zecz
QG Investvemt 8.4, Z dniam 21 czenwrs 2071 rokil Jecyrtym wapdinikdem apdtid Haban Apartamanty Sp. 2 0.0, stala slg GC Inve stmant &A. posiadaiae 100 % udziskw w
kapliala zekindowym spitd.
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SKONSOLIDOVWANE JANIE

; rres

W s 24,01 201 2 roletd relpito Zhycls uitziakdw W apiice GG Nove 5p. Z 0.0 D r2ect PA, NOVA SA.

GG Novy Bozov gianna 81122071 ¢,
Jizis Winodt Uziaf w ks phale
" e Hobe ottt | ortnaga izl | udsiski (31) ™
1 O Fwasmani 5.4 €00 500 S0009 Z3.000 0%
LY 500 500 S00p 25 600 80,008
{_,_ R, . s 1 od CTE] o
.__GC INVENTMENT .PL 8p. 2 0.0, o Przeduiebl kows w Krtowicach,
=Pl G130, th ton 31,15 NAT,
" i ocag | ViR nominaing Wartokd Utzisiw kaptiais
!u Uiiakrersio Jetnegouizish | wisabw{z) | podsawawym (%)
1 G Investitil A, 15300 16300 50,0020 TR0 00
F) _ Sharh Pahi o 0 i -
%ﬂ%mi 2102 FIT oo 1 eew 1218%
18000 15000 o,
2 driera 28122042 1. naniaplia 2misna nazwy spétid z Maakda w pz0.0. na GC AVETMNET - PL 8p. 2 00,
e n,mmm L
Wario#4 nominaira Udzlatw iorphule
s Tebsusabty | bbghmte | Ui | it (1) | podemeem (%)
1 G i stment BA 18 300 15300 0 i 000 &5 00%
—_ HubPaiviea 748 TA8_ 50,002 4,15%
[ Pocosaboacby lzyrm | 5,002 57800 T N—
18 18000 500 D00 100.00%

Fodetewie mcwy spresdaty udziaidw apsk Z dnie D4

L]
Ivasiment S.A nmbyie 85 % ijoic

DA2011 saku zewarts] poigdzy Skarbam Parisbwa Rzscrpaspolin] Potekde] | GG Invesiment 5.4 , spdlial GG

Wartodd nominaina Inaln Udzlal w knpinie
n Ascjorariuaz tedo nkel Bodé glondw Jodna) akcp kel (24) podetawowym (%)
1 B Tivestmant T4 161 500 161 800 10,0021 [ o500% 4
ST 1473 10002 147D 770%
T e — . ——— e iy
190,000 1900000 100.00%
W dniy 08,00.2012 1, GC Investmant S.A. nebyla 51 5% sl W spiios od Shrbu Paretwe,
¥V cin 201220121 GO Invedtmant 5.4, Nabyla dalszs 34 % ake¥ w apios od Akarbu Passten.
Bevwar MarisckiSp. = 5,0, [ pooreinlo Wertraws's 21 3p 7 0.7, 1
[ —BrowrMorkcid B9 0.0 sen na 31.42.2012 1,
Wirtodé Uzlad v knphaly
Utzliowiso o udziabtw Bokd gowone | 1 | ezl 2h) -
[ Wi A [T I T TEO 0 BO50%
| Tadeuss Bielr 000 53 D00 S000 7 2850000 SO.0%
. Fmam 108 000 108 00 [3 T T
‘Wdniu 28032012 r. nawtapho apb Spzos.02850 Popraez amisy ciziakin o
warocl noreinaina) 50 7 keddy. uumhnnywuhhuuhmncmun-ESA.Mnmthuh-d Gk
W i it
Wani 12,1, y Bpdiiz 21 Sp2 oo ta Dy Madackl Bpzao,
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ GC INVESTMENT S.A. ZA 2012 ROK

2012 2011
A7 276 712,921 13 230 877,67
23 614 172,87 24 260 066, 45
0,00] 0,00}
- Z podziaiu zysku { 0,00 0,00
- z podziehy zysku_za 2010 rok 0,00] 8572 456,85
- padzial zysku z 2011 7 265 972.67| 00
- io } nadwyzka warlodci emisyjnej nad wartoscig nominain ji Seria B 0,00] 5857 280,00
{- { Agio } nax warlodci emisylnef nad wartoécig nominaln: ji Seria C 0,00
- { Agio ) nadwyzka wartcscl emisyjnsj nad wartoscig nominalng akef! Seria D 16 348 200,0
isjszani 94 127,0
50 000,00
44 127,00
. 0,00
60 BO6 758,79| 37 376 712.92]
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Nota 26

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ GC INVESTMENT 8.A. ZA 2012 ROK

Kapite! z aktualizacji wyceny

2012

2011

Wycena nieruchomoséci inwestycyinych na dzieti bilansawy

0,00

0,00

Kapitat 2 aidualizac)l wycany, razem

0,001

0,00]
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Nota 27

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ GC INVESTMENT §.A. ZA 2012 ROK

Pozostale kapitaly rezerwowe

[Przeznaczenie zysku z lat poprzedriich na kapital rezerwowy

Paozosiale kapitety rezerwows, razem

20121 %01
0.00 0,00/
0,00 0,00
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ GC INVESTMENT S.A. ZA 2012 ROK

Nota 28
Zyek (strata) z lat ubiegtych i3
2012] 2011 |
B_ Zysk { strata ) z |at ubleglych na poczatiu ckresu 16 824 563,33] 1435 T17,74)
B 1. z lat ubi na poczatiu ckresy 22 274 638,79] 9704 108,12]
- __zmiany przylgtych zasad [ polityki rachunkowoéci } ]
- korakty bleddw 52 700,00
8. 2. Zysk z lat ubisglyeh na poczatku okresy , po korektach 22 274 638,79 o 756 808,12
8} zwi is (2 ]
- podzighy zysku 2 lat ubiegtych
b} _ zmniefszenie (2 u korekty konsolidacyine ) 7 265 972 87
zmniejszenie z tytulu przeniesienie wyniku spoiki dominujace] ne 7 265 972,87
£} kapitat zapasowy
8. 3. Zyskz lat ubieglych na konlec okresu 15 008 865,92 1184 35127
8. 4. Sirata z st ubieglych na poczatku okresu 5 450 078,46 8 268 390,38
- __zmiany przyjetych zasad polityki rachunkowasci |
- korekly bledéw w tym 1472 60594| 0,00
- korel 6w s anle fadnostkowe Spélki Dominujace; 841 761,55
- korekta blgdéw korekly konsolidacyjne { MPT } 230 845 39|
8. 5. Strata z lat ubleghyeh na poczatku okresu, po korektach 6 622 683,40 8 268 390,38
a) _zwiekszenie (z tytulu) korekty konsolidacyjne
b Zwi nie z niesienie wynlku spétid dominujacsj na 0,00
o Zmniejszenie z tytuiu korekly konsolidacyjnej kapitalu mniejszoscl na
skutek zmiany udzialu procentewsge spiki dominujacej 281831382
B. 6. Sirala z lat ubieghych na koniec okresu 6 622 853,40 5 450 078,46
B. 7. Zysk(strata)z lat ubieglych na konlec okresu 8 385 983,52 -4 265 725 18
Pozycja 8.8 Zysk ( strala ) z lat ubleglych na poczatiu okresu stanowi sume dwoch warlodci :
1} zysk strata z lat ubieghych na koniec viresu
2) zysku roku poprzeniaga , kiéry z dniem 01,01, biezgeego roku jest prezentowany w pozycjl zysk { strata ) 2 lat ublegtych
Pozycja bilansu-
Zysk ( sirata ) Z lat ubleghvch na poczgtek ckresu pasywa 2012 2011}
. Zysk { strata } na koniec poprzedniego okresu AVl -4 265 725181 -8 268 390 38,
. Zysk { strata ) netto A X 21 090 288,52 9704 10812
Razem strata } 2 lat ubi na okresu . 16 624 563,33 435 717,74
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Nota 20 SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE GG INVESTMENT S.A. ZA 2012 ROK

| Kapitaly miejszoboi 2012 2011
k okresu 474 506,28 117 120 568,36
] 2566 681,55 | 474 506,09
- udzial mniejszoaci w zysku jednostki zalene] GC INVESTMENT- PL Sp . z o.0. ( poprzednio 22 103,69 474 506,20
mniejszesci w wynikd przelecia PKS 5.4 2 546 B77.86
— 40 737.42 |17 120 568,36
- udzlal mniejszoéci w korekcie bigdu roku 2011 GC INVESTMENT - PL Sp. z 0.0.( poprzadnio 40737.42
MPT) B
- korekta kapltaidw mniejszoéci na skutek objecia 100 % udzielow przez spéike dominujaca w 17 120 568,35
jedostkach zaleznych '
stan na koniec ckrasu 3002 750,42 474 506,20
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ek SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ GC INVESTMENT 8.A. ZA 2012 ROK

Zmiana stanu rezerw Z 2012 2011
: 8063 405,45 _| 1587 037,56
27158281
334 988,25] 1 882 007,86
13385798,94) €914 666,15
928 07B,36| & 914 666,15
892400 .00
652 927.06, 566 314,28
4 398 432.61| 6 348 351,87]
636 500,00
-przenlesionie razerwy na niaodplatne nabycie w wynik finansowy { sprzedaz guriu MPT }) 233 204,49
b} odniesions na kapitat wiasny w zwigzku z dodatniml ré2znicami przejécic i 5,00
¢) odnigsiona na warta&é fimy lub Wjemna wartos¢ firmy w zwigzku 2 dodatniml rodnicami pezejéciowym| 7 467 720,58
- rezerwa 2 tytulu nieodplatnie otrzymanego prawa wleczystego utytkowania gruntu( PKS}) 261 645,90
- korekta konsolidacyjna objecie akeji w PKS (wycena do wartodel godziwel ) ) 3 908 836,10
- korekta konsolidacyina obigcia udziaiéw w Galeria ( wycena do wartoéct godziwe) ) 3298 137,58 .
3.Zmniejszenia 515 119,13] 733 298 56
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku 2 dedatnimi ré2nlcami przejécio iw A 28182464] 73328856
- halenofci odsatkows of ang 48 416,77 2909727
- roczna korekia VAT 292885
- zobowiazania leasingowe 14 302 14
- wycena niruchomoéal inwestyeyjinych 11400 244 83748
- korelda konsolidacyina 442 132,74
052
233 294,49
i i 23328449
- przedag gruntu nigodplatnie otrzymaneo { Piotrowicka, MPT } 233 294,49
) odnlesione na wartoé¢ firmy lub ujsmnag warlo€ firmy w zwigzku z dodatnimi fb2nicami przejsciowymi
4. Stan u odroczone atiu dochodowego na koniec okresu razem 21215 668,07| 8063 405,45
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Nota 32

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ GC INVESTMENT S.A. ZA 2012 ROK

Rezerwa na
Pozostale ra

107

Rezerwa na dwiadczenia emerytalne i podebne 2012 2011
emarytaing j 17 500,00 17 900,00/
fazem 17 900,00

17 900,00



Nota 33 SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUFY KAPITALOWEJ GC INVESTMENT S.A. ZA 2012 ROK

Pozostale razerwy
Stan na Zwigkszenla | Wykorzystania | Rozwigzanie Stan na
poczatek ostatni dzien
Wyszczegbinlenie okresy roky
_ obr o
a) diuj inowe, w tym: 000] 791 761,06 0,00 0,00 _ 739176106
Rezerwa na zwrot dotacji z UE $,00]
Rezerwa na koszt obeych 833 650,00, 633 850,00
Rozerwa ne 158 111,06 158 111,06
b krétkoterminowe, w tym: _ 1282 591,66f 724 819,79 916849.72] 351 000,00] 71958162
Rezerwa na zwrot dotacji z UE 344 741,83 34474183
Rezerwa na koszt uslug of 855 589,00 94 800,00 854 589.00 1 000,00 94 €00,00
Rezerwa kosaly egzekucyjine 62 260,72| 143 000,00 62 260,72 143 000,00
na koszt zwolnier pracowniczych 487 218,79 350 000,00 137 219,79
0.00
0,00
0,00
Razem 1262 591,55] 1516 580,85] 916 B49,72| 351 000,00] 1511322 68
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rminowe = ra czasowa

Zobowliazanla diugote)
1. Wobec 2. Wobec pozostalych jednostek, w tym:
jednostek
powigzanych Razem
Razem a) z tytuhu b) z tytutu emisji ¢} inna d) inne
kradytéw i papiertw zobowiazania
wartoSciowych finansows
Okres splaty 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
{do roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
okregu 11 010 587,20 0,00 0,00 O.H ,00 o,oul 11010 587,20
koniac okresu 0,00, 0,00 0,00 0,00] 0,00 2,00 0,00
od 1 roku do 3 lat .'% 0,00 0,00 0.00' 0,00 0,00 0,00
poczatek okresu 00 82 631 320,26 22 443 032,48 59 550 507,77 630 223,01 7 557,00] 82 631 320,26
keniec okresu 00 106 405 001,32| 22 802 630,65 83297 59358] OD4 77719 0,00] 106 405 001,32
powy2el 3 lat do 5 lat 00 0,00 0,00/ 0,00 0,00 :.Ju! 0,00
poczatek okresu 0,00 3 643 876 95] 3 843 876,95 0,00 .00 0,00} 384387695
koniec okresy .00 7 367 182,70) ¥ 367 182,70 0,00/ 0.00 0.00] 7 367 182,70
ponad 5 lat 0,00 0 @'7 0,00 A 0,00 0,00
poczatek ckresu 0,00 ,00 ,00 0,00 7 57500 7 575,00
konlec ckresy 0,00 7 575,00 0,00 ,00 0,00} 7 57500 7 575,00
Razem 0,00 ,00 0,00 ,00 0,00 0,00 0,00/
oczgtak okresu 11010 587,20 62 631 338 26| 22 443 032 48 58 550 507 77| 630 223 1 7 575,00 93 641 925,48
koniat okrasu O:ﬁf 113 778 759,02] 30 166 813,25 83 297 503,56 304 777,19 7 575,00 113 779 769,02
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Nota 38 SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ GC INVESTMENT S.A. ZA 2012 ROK
Rozliczenia migdzyokresows 2012 2011
a) przyszie przychody z tytulu usiug 0,00/ 4 500,00
b) inne rozliczenia migdzyakresowe, w tym: 112 001,97 0,00
- e ofrzymane 112 001,97, 0,00
Rozliczenia mi owe i zhyeh okresdw razem 112 001,97 4 500,00

111

K vole.



Nota 37 SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ GC INVESTMENT S.A. ZA 2012 ROK

Wynagrodzenie osdb wchadzacych w skiad zarzadu, rady nadzorezej | organdéw administrujacych 212,00 2011 _l
a) wynagrodzenia Zarzadu 1295 003 4 1560614 37

b} wynagredzenie Rady Nadzorczej 126217.7 81 754,00
Wynagrodzenie 0sdb wchodzacych w skiad Zarzadu, Rady Nadzorczej i organdw administrujacych 1424 221 12 1642 368,37

razsm

rodzenie du — 2012 _2011]
rodzenia Zarzgdu Dominujgoej GC investment S A 750 683,00, 1142 500,00
Wynagrodzenie Zarzadiy Spélek Zeletnych 548 320 1 419 114,37
Razem 1299 003,41 1 560 614,37
2012 2011

33 800,00 16 800,00

8161771 64 854 00

125 217,71 B1 754 604

W okresie od 1.01,2012, do 31.12.2012 r. nle udzielono poZyczak | Swiadczen o podobnym charaklerze
osobom wchodzacym w skiad Zarzgdu, Rady Nadzorczej oraz organdw administrujgcych.

112
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Nginge SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ GC INVESTMENT $.A. ZA 2012 ROK

Wynagrodzenie bieglego rewidants 2012 _2-_01 1
chowigzkowe badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowegoa) badanie
rocznego skonsolidowansgo eprawozdania finansowefo 12 000,00| 14 000,00
inre uslupi pofwisdozajoce 44 000,00
ustugi doradziwa podatkowego 0,00 0,00
pozostate usiugi 0,00
\Wymaprodzenis bisgtego rewidenta, razem BB DO0,00| 14 500,00
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ GC INVESTMENT §.A. ZA 2012 ROK

Nota 3%
Przecietne zatrudnienie w podziale na grupy zawodows 2012 2011
a ) pracownicy umyslowi_{ na stanowiskach nisrobotniczych ) 86 55
b} pracownicy pracownicy fi i_{ na stanowiskach roboln ) 13 19
c korzystaiace z urlopdw Iub tnych
Przecigine zatrudnionie w podziale na grupy zawodowe, razem 78 74

Dane liczbowe zostaly podane w etatach

114
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Nota 40a

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ GC INVESTMENT S.A. ZA 2012 ROK

Grupa Kapitalowa GC INVESTMENT S.A.

Zobowlgzania zabazpleczons na majatku Jednostk!

odza] 2abezpleczen

Rodza} zebowlazanla

Kwota zabezpleczenia

115

31,12.2012

31.12.2011

|. Przedwstgpna umowy sprzeday nleruchomoscl {oraz umowy sprzedaty)

1.F GPNa Lmova di pologane] w Bytomiu prey ul, Zabrzadsiie] 2 29.11.2007 r. zawaria przez
GC Investment &.A. zo spolkg Kaufland Polska Markety Sp. z 0.0, Sp.k.

Sposéb zebazpl - hig ezne na n oh GC 8.A. pokodotweh w Bylomiu (ul.
Zahrzariska) objatych KW nr KATY/00040472/4, KATYA00428008, KATY/0021811/4, KA1YD00218124 do sumy 11 956
000,00 2t w celll Zubazp , spod K; Polaks Markety Sp. Z 0.0. Sp.k. wobao GG
I SA X byt j umowy ppna) £20,11,2007 .

0,00 zt

0,00 2F

2P gpna umowa y i | pokstone) w S przy ul, Mirecklago z 18.06.2008 r. zawarts przez,
GG invetmant 8.4, 2w apdly Kauftand Poiska Markely Sp. z 0.0, 8pk.

Spoadb zab hipateka iaczna na ni lach spdid GC I &.A. polazonych w Bytomiu (ul.
Zabrzariska) chiatych KW nr KA1 Y/A004047214, KA1Y/00042609/8, KA1Y/0002161 14, KA1 Y/000218124 do sumy 13 420
000,00 ztw oalu zabazpd v epéhd Kaufiand Palaka Markely Sp. z 0.0. Sp. k. webee GG
L' S.A. 2 tytuly | umowy spne) z 19.08.2008 1.

0,00 z¢

0,00 z¢

3, Umowa o )| w ul. Mireckiego z dnla 19.06.2008 r. (2 podn,
2zmianmml oraz porozomiante z 27.01.2010 r. o przejaciu przaz spifkg Beupal Sp. 2 0.0. praw | chowiazkow GS Invastment
S.A. wynlkaj T pewyieze] umowy &)z 19.06.2008 ) Spoadh zabezplieczenia:
hi iqezne ma nismich spifid GC INVESTMENT SPOLKA AKGYJINA BAUPOL S KA, {dawnie] jako: Baupal
Bp.20.0)p weh w 6 (ull. Miracklego) objetych KNV nr KW nr KA1S/00035456/8, KATEAID000ATET,
KA1SR00035315/4, KA15/00010012/9, KA1S/00000£31/9, KA18/0003879819, KA18/00052493/0 do wumy 15 860 000,00 4
W calu zab apok Paluka Markaty Bp. Z 0.0. 8p, k. wobec GC Inveztment 5.A. 2

tyhil powyZsze) umawy przedwalepna) z 19.06.2008 r.

0,00 ¢

15 860 000,00 z¢

4. Przedwots umowa dazy nlensch d pokk | w Czechowi Dzlady] £ 21.002010 r. zwwarta przez
GCinveatment §.A, 2¢ spitka Kauland Polska Markety 8p. z 0.0, $ip.k.

Spogdh zaky h) inazne na spitid GC SA, pol

Dzledzicach objstych KW ne KA1P/DS048280/5 oraz KA 1FAD058284/5 do wumy & 042 540,00 2w calu zabazplaozenla
apéik Polska Markety 8p. z 0.0, 8p. k. wobae GC nvetment B A. 7 tyluly

|z 31.00.2010r.

P . ¥

0,00 zt

8042 840,00 zt

y ik i )| w Mlachowde przy ul. Rachwickie] z 07,02.2008 r. zawarts
przez GC Investment 8. A, z¢ spdfi Krokus Sp. z 0.0.
Spostb zabazpieczenia - hipotski lqezna na nlemochomodciach spikt OC Investment 5.4, polozonysh w Mischowle przy ul.
Reachmwlokde) objgtych K nr KR MO003G078/0 araz KRIMAND4TS0ND do aumy 7 158 000,00 zhw oelu zubszpleczenia
lwmlrmlummnmmmhuh.zu.o.mbeeﬁclrmms&zmm( ytaze| N z
07.02.2008 1.

B.F umowa

0,00 #

0,00 zt

y lotona) w Rudzia Staskle] pray ul. 1 Majn 2 14.072009 1, Zawarta przed
GO Inveitment 5.A. ze spiikn Keufland Poloka Markely Sp. z 0.0, SpX,
Sposdb zab = hij na nk 6pofkl GC Inveatment 8.A, polozone] w Rudzis Saaklej przy ul. 1 Mafa,
cbjete] KW nr GL1EA0008966/3 do surmy 15 403 720,00 2} w celu zabezpk 8péid Kaufland
Polska Markely 5. 2 0.0, 3p. k wobeo GG SA ziytuu d Umawy przedy 14.07 2008 1.

6. Przody umcwa

0,00 zt

15 403 720,00 =t

7. Umown aprzedaty nisruchamedd przsz apéficy GG Investment S.A. pologanal w Ternowskich Gormch epsioa Galerin
Poudnis Sp. 2 0.0. zawarta w dniu 30,63.2000 1, Sposth
Zahezpiaozanin - hipolaka iyczna do sumy 1 700 000,00 24 na nleruchomoic spakid Galerin Poludnle Sp. z 0.0. polazanafw
Tamowsldoh Gérach ohjgtych KW nr GLAT/0007S738¢7 oraz GLIT/O0DTS847/5 z yulu zapiaty przaz Galerda Pokidnia Sp. z;
0.0. reazly ceny sprzeday za powyiazy spdice GC || BA,

0,00 z¢

0,00 z¢

a.p Lmowa el doruch | w Bytomiu przy ul, Strzelcow Eytomskich z

0311014y, Spesth

zabszpleszenin - hipoteka kyczne na mi potkd GG i 8.A pok w By ary ul.

Bytomakich obijylych KW nt KATY/OUD0AS15/5, KATYA0036351/8 ornz KA1Y/D0059362/8 do sumy 1 DOG 000,00 =t w el

McDonald's Poluka Sp. 2 0.0, Z tytul powyisze] umowy przedwatspnsj 2 03.11.201
r.

1000 000,00 2§

1000 000,00 2t

9. Prz: APNE uMowa dazy nlaruoh przez apiike Galeria Poludnle Sp. z o.0. paltoiane w Mikofowle przy ul
Towarows) epsics Lid Polska Spotka z 6.0, 2awarta w dnlu ©9.03.2011 1, {zabexpleczenis awantusinego zwrohy zallezak
elrzymanych przaz Gatarle Poludnls Sp. z 0.0. od Lidl Polska Spifke z 0.0. Z tylulu 2aplaty czesef cany aprzadady za wiw

nianuchomod &) Spoadb zabezpleczenka - hipoteka

Igezna do sumy 10 GO0 000,00 2 na nisruchomodcinch apdikd Galeria Poludna Sp. Z 0.0. polozana] w Mikolowle przy ul.
Towarowa) objalych KW nr KATM/DD0S8275/3 | KATMID0058412/8

0,00 zt

1@ 000 000,00 z¢

10. Umowe: fealonin prawa A go nlench w Bytomiur przy ul, Nowy Dwir z
18.01.2012 1. Sposdb
zabezplaczeniu - hipotaka iqczna da sury 2 077 BEG,00 28 nm udzals /3 prawa yBiag
pétd GG 8A.p ych w Bytomiu przy ul. Nowy Dwir objetych KW nr KA1Y0039728/4 orez KW e
KA1YODR4T252/ w calu zubezph h "TRANSBED" 8p. 2 0.0, 2 tytulu powyisze)
Umewy 2 18.01 2012 r.

2077 680,00 zt

0,00 zt

11.F umoy ry ol h p af w da przy ul, ] 4
25.07.201% r. (zpdsn. 2m,)
Sposdh zebezpleazenia - hipotaka fczna m.in, na fach spdid GG I SA.p ychw przy|
ul. Grunvwalkdzida] abjatych KW nr KKA1/D0041283/0, KA1J00024596/8, KA1.MODOZ5348/3 oraz KA1 MK042002/8 do By 3
075 000,00 ztw celu zab spifid ICE PROPERTIES {Jawerzno) 8p. z 0.0. {dawnle] jako:
PROJECT HO2A Sp. 2 0.0,) z tyluh powysaze] umawy praedwatepne] z 25072011 r. (zpdZn. zm.)

3075000,00 zt

0002

Ii. Kredyty, gwaranc|e bankows, nakazy zaplaty
Zdro[u spéice GC Inveaimant 8.A. w wocls 4 500

1. Kredyt wzez Bank Sp Y W

000,00 A fumowa kredyh z dnla 26.01.2009 1) Spoadh

by - hig na nl cl epéiki GC I SA, o w J (Wapnidwka) objgta) KW nr
KALID0024457/3 do sumy 9 000 000,00 24 w oslu Zabezpieczenla spialy kredylu, adaatak | waznlkich pozoatalych nale2nodd
lradytu

0,00 zt

9000 000,00 z¢

banku wobe¢ GC L S.A 2 tyfiu p

2. Kredyt udzlelony przez Slaskd Bank “Bilusla” w Katow! updloa GC by S.A wkwocie 10 000
000,00 Z (mowa kredylu 2 dnla 23.03.2010r.) Sposéb
bezp hi nani spil GC B.A, d (Jan Kanty) okjets) KW nr

KATMOG040080/5 do sumy 30 000 000,00 2 {od 2011 r. hipoteka do sumy 30 000 000,00 2t POZA Wep

powyzs] nlesuchomadely Uiwmlona w KW nr KA1JA00040880/5 rewnlez nieruch péiid GC | S.A.
Jawvorznle (Jan Kanty) objgta KW nr KATH0004141:9/8 crazx zostate od 2011 r. ustencwiona na zabszpieczenie apiaty
powyZazego kradylu dodediown hipoteka do sumy 10 000 000,00 zi na nlarychomoéciach spolkd Galeria Poludnle
8p. Z0.0. pofozonych w Tamowskich Gorach {ul. Opalaka) objetych KW nr GL1T/00075738/7 (nisruchomodd
ujswniona w tej KW na k, 2012 r. nalezata do GC INVESTMENT SPOLKA AKCYJNA BAUPOL SKAY I GLITOO0TS547I5 w)

oall zabezplaczenia splaty kradyly, odsetak | P yeh nulednoscl banky C &A. ztyulu
powyLszago kradyiu

40 000 000,00 2t

40 000 000,00 =t

3. Kredyt udzlalony priez Getin Noble Bank 5.4, spbice GG Investment S.A. w kwocie ¢ 701 404,80 # {umowa
lredyl z dnle 30.08.2008 1)

Epoath zabszpfeczanla - hipolekl iaczne do surmy 7 982 344, 58 2t na nleruchomoticiach apéikl Armacda Developmant 8.A.
p w Bytomén (ul. Zabrzadiska} objgtych KW w KATYR0015533/, KA1Y/00015538/7, KA1Y/00008988/8,
KA1Y/00004835/3, KA1 Y/00G1 1003/4 w calu zab Gatin Meble Bank 8.4, z tyhwu
powylszego kredytu wobsc GC Investment S.A,

0,00 zt

0,00 z¢

4. Kradyt udzialony przez DZ Bank Poleka 8.4, wpiice GC Investrment B.A. w kwocle 3 000 000,00 2} {umowa
kredytu z dnja §4.07.2008 ) Spoadb
zabezpleczenia - hipoteld iaczne do sumy 3 500 400,00 24 pa né A spotii Armada D SA, w
Bytomiu {ul. Zabrzafivke) obfete] KW nr KA1Y/00043014/1 w colu Y DZ Bank Polska
§A, 2 tytuki powyzsrego Iradytu wobec GO Investment S.A.

0,00 zt

0,00 z¢

6. Kradyt udzlelony przez DZ Bank Polska §.A. npéice GG Imesstmant 8.4, w kwocle $50 000,00 2t (Umewa
kredytu z dnie 26.11.2008 r)) Sposidb

zubazplaczenta - hipotakl do tacane] sumy 1 425 000,00 2 na apiiid GC S.A. pok )] w Blletskul

Blatej (l. Michalowicza) objqte] KW nr BB 18/00082476/6 w osiu i DZ Bank Pofska

$.A, 2 tytulu powyZszega kredylu wobac GC Investment S.A,

0,00 z#

0,00 z%
_A




116

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ GC INVESTMENT 5.A. ZA 2012 ROK

8. Kradyt udziafony przez Fortis Benk Polaka 8.A. spéice GC Investment §.A. w kwacls 2 000 000,00 2t {umowa
kradytu z dnia 19.06.2005r.) Spowib
zabezplaczanla - hipotakl do kezne sumy 2 400 000,00 2§ na nleruch lach spsld GC BA w
(ll Ebh‘lrykbw) objgtyoh KW nr KA1J/00020131/4, KA1H00023801/3, KA1J/00020419/77 oroz KA1JO00401 162 w

Fartin Bank Polska 5.A. Z tytuls powyiszaego kredyt wobac GC Investment 3.4

0,00 zt

0,00 zt

T. Kredyt udzlalony przez Deutoche Bank PEC 8.A. spiits GG Investmant S A. w kwaola 1 000 000,00 2 {umown
kradytu Z dnia 12.09.2007 1)) Sposéh
zabezplaczenia - hipoteki do czne] sumy 2 400 000,00 2t na ni spatid GG S.A p ych w
. Brael ) objelrch KW nr KA1 57000558454 w celu L Iryyoh
Deutscha BarlkPBc 8.A. z tytulu powy2szego lredytu wobec GC Investment S.A.

0,00 zt

0,00z

8. Kredyt udzislony przez $iasld Bank y "Sllesda™ w K| h spélea GC Inveatmant S.A. w kwocie 5 000|
Mﬂ,m z+ {umowa kredytu Z dnls 28.102011 r) Sposdb
- higoteka na spbid 6C 8A. Jw Glwdeach pray . pmpnamxw.r
uiemu:ummwwzmm,nnamwmhduum1wnuw.ounm | spoid G
8.A. potozonoj w Tamawekich Gémch przy ul. Zngrakie) abiete] KW GLITAICO02088/0 oraz hipoteka da wmy 4000
000,00 24 na i spoid GG PL Bp. 7 0.0. (dawnia] Jako: Misjskie Przedoishiorstwe Taksowkows w
Sp. Z 0.0.) poh puyul Dudf—ﬁ'lmtthWnr KATKD00438575) w celu
2Znbazplaczania spisty mma odmak 1 wazelk lazmoscl Banku 2 tyluls powy2ezego kredyt

7 000 000,00 2¢

7 000 000,00 zt

8. Kredyt ucztalony przaz Deutsche Bank PBCG 5.4, spiics GG Irvestmant 6.4, w kwocle 3 000 000,00 2t (umows
kredytu z dnla 21.11.20111) Spasdh
zebezpieczenia - hipoteka yczna na nleruch Witk GG BA. hw (gmima
objqlych KW nr WA1C/00043842/8 | WA10/I0034450/2 do sumy 6 000 000,00 2t w colu zabezpieczenin sphety kradyhs,
adaatek [ wazalkich pozoatsiyoh naleznosd Banku z tylulu powy2ezege kredyty

0,00 zt

6 000 000,00 zt

10. Kredyt przaz Bank sptice GG 8.A. w kwocle 860 000,00 zi (umowa kradyty
:tbilﬂ.ﬂ 2011 r) Spozdb zabazpleczenia -
icana na tach upétid GC veatmant 8.A. polozormych w Jaworznle (Jan Kanty) objetych KW nr
KA1HO0024596/8 araz KATNO0O253485 do wumy 1 532 000,00 24w calu zabszplaczenia aphaty kradyty, odsetk | wazslkc
pezostatych nalemodc] Banku 2 tytulu powy2azago kradyiu

0,00 zt

1632 000,00 zi

11. Kradyt udzielony przez Bank felozy spolca GC | &A. w kwocla 5 000 000,00 2+ (umowa
Krodyiu 2 dnla 16.09.2011 1

Spoadh
[ SAp Y wK przy L. Astrdw objeta] KW nr

- hipoteka na ] spéild
KA1K/O0050088/0 do sumy 8 500 000,00 2w celu nhamla-mmhim adeetek p
Banku z tywh p Kradyty

8 500 000,00 z¢

8 500 000,00 24

12. Kredyt udzielony przez Bank Sp Mezy apiice GG S.A. whwuocle 1 537 600,00 2 fumewa
mm:dm:z.o:mn ) Spossh
apéiid BC 8.A. pok przy ul. Rzep abjgta)

KWar mmomu?m do aumy 2 613 920,00 :lwcnlu:abezpbuam lpuy lmdylu odestek 1 vm:lldehpozunﬁy&
kradytr

0,00 2t

261392000 ¢

Banku z tytuly

13, Krodyt udzlelomy GG Investment S.A. na kwoty 4 503 876,95 21 przez Keakowsk Bank Spoidzielezy {umowa
kredytu z dnlu 31.05.2011 r.) Sposth
2ebezplecxenis - hipoteka tgczna. do sumy 7 809 509,52 na nleruchomodciach spalid Armada D SAp
w Bytomiu (ul, Zabrzaiiska) objytych KNV nr KA1Y/00004835/3 ornz KA1Y/00040838/8

0,00 z¢

7 809 580,82 z1

14. o ka Zobowlazan Z rekaimi | gwarancl) do surmy 187 500,00
2t udzielona przez Krukewekt Bank Spokdzislcy Spowdb zabezpleczenia -
hipoteka na nferuchomodd apétid GG Mnvestment S.A. polozone) w Kalewicach przy ul, Uigookiej abjgtef KW nr
KAIK/O00087983,7 do sumy 335 000,00 i w aslu Banku z tytuks powyisze) gwarancy
banhowa)

33500000 z¢

335 000,00 zt

15. Nakaz zeplaty w postepowsnlu = na rzecz G Hqrida) Aganc] ;) | Bpdlica Akeyjna 2
sladzibg w Katowieach Sposdb zabezpieczenin
hipotekn przymimowa to sumy 450 000,00 2t na nianuchomossl spatd Baupol Sp. 2 0.0. pologons) w Soanowen {ul.
iepuryMireckinga) chjabal KNV v KANBAIDI3I041/5

450 000,00 2¢

450 000,00 2}

16. Kradyt udzielany przez Orzesko Bank spdlce GC 8.A. wkwoda 3 000
000,00 2 {umowa kredyl 2 dnia 07,02.2012r) Epouth
zabezpleozenis - hipsteka do sumy § 000 000,00 2l na nisruchemebc! spsiid BROWAR MARIACK] Sp. z c.o. (dawnis] jako:
WARSZAWSKA 21 Bp.  0.0.) polo2ona) w Kartowdcach (ul. Muriacka) objete] I nr KATI/00000635/6 w celu
zabezpleczenia splaty kredyt, aduetek | wezelkich pozostelych nalsinodal Banku z tyklu powyiszego ledytu

6000 000,00 21

0,00 z¢

17. Kredyt przez Bank W Zdraju spaloa Armada Davelopment 5.A. w kwocle 1028
200,30 zi (umowa kradytu z dnla 24.05.2012r) Spossh
2mbazpleczania - hpeteka fgezne do sunmy 1 538 300,00 2t na nieruchomodciach apoikl Armade Developmeant §.4,

pPolozonych w Bytomlu przy ul. Zlbmﬂikilj objytych KW nr KA1 YRI0058448:8 oraz KATY0038444/8 w caly
splaty kredyly, Banku z tyluls powykvzeg Knedyty

1539 300,00 ¢

0,002t

4B. Kredyt udzistony przez Slgak Bank Sp “Bflesia” w wpdice GG SA, whwodla 2213
QWNﬂ(ummMuzhlZTMJMZrJ Spoadh
zabezpieczenin - hipoteka do sumy 4 426 800,00 2! na nleruchomadolach spétid GG frvestment 8.4, poloZomych w

Katowicach przy ul. Dudy-Gracae obetych KW v IGA1I(/0B050237/7, KATK/00040182/3, KATK/U0028418/77,
KA1K/Q0042505/8, KATK/D0043588/7, KATKO0D48561/0, KA1KR0075380/E araz KA1K/000T7 3270 w celu zabezpisczania
wplaty kredytu, odeetok § Banku z tyhtu p kredytu

4 426 800,00 2}

0,00z

10. Kredyt udzlelony przez PKO BP B.A, spéics GC Investmant S.A. w lowonfe 10 000 000,00 zt {umowa
kradytu z dnis 30.01.20121.)
Spagdb zabazpleczania - hipsteka iqezna do sumy 45 000 000,00 A na spsid GC | BA.p o] Wi
Jaworanks objgte] KW nr KA1MD0024596/9 oraz KW nr KATJAIG25I483 (na 31.122012 1. oble pumbu mmmmu
w Zostaly $pod ww, hipateld, |wmlqlnml|
powymlhhuhhmin wpéiid GC | wRudthhnidqlmul 1Mq|lﬂhml
nr GL15/00008266/3) oraz na lpéld [l -l.A. w rzy ul. J objats)
KW e IKATK/00H 1387842 oraz na spoid Armada il SA pnhzunyﬁw!yhmumll
Zabrzariokls] abjatych KW nr KA1Y/00004838/3 oraz KA1 Y/QDMO88/8 w caly zaboaploczanin spialy kredyh, odaetek |
Baunku Z tybsiu Iradylu

15 000 000,00 zt

0,00 zt

20, Kradyt przez Bank &p ¥ $pdice GC SA wkwocls 762 520,42 2t lumowa kredyt
zdnla 22.0220M2r) Bpoadh zabszpieczania -
hipoteka do surmy 1 300 000,00 ztna spild GC SA. j W abjeta) KW nr
KA1J/00042092/8 w calu zshezpleczenia sphaty kredyty, odselek | wazelkloh pozostelych neleinoic! Banky z tytulu
powytezego kredyiu

1300 000,00 2¢

0,00zt

2. Kredyt przez Ki Bank upilca GT S_A wihkwosile 11 442 000,00 2t {lumowa
Kradytu 2 dnin 13.03.20121.) Bpossh zabazpiaczenia
- hipoteka tnczre do sumy 18 500 000,00 2t m.in. ns Bptld GC | w chigte)

KW nr KA1K00041283/0 w celu zabezpieczenia sphaty kredyiu, ntahl: | wazalkich pmmud! naleinode] Banku T byluhs

fwytazage kradyty

19 500 000,00 zi

0,00 z¢

22, praez Bank apioe GG B.A. w kwoole 2 077 280,00 2 {jumows
kredytu z dnla 27.04 2012 1.) apmn zabezpieczenie
hipoteka inczna do sumy 3 §00 000,00 2 na h kach opdtid GG BA.p pizy ul.
Astréw cbjgte] KW nr KA1KA0050088/0 arez polozone] w Bylomlu przy ul. Zebrzadekiej ohjmj KW mlwwnonsfsom w
celu sphaty Kradyhy, odestek i p hy Banku z tylutu p kradyty

3 600 000,00 zt

0,00 z¢

23, Kradyt udziaiony przez Slaski Bank Sp "Sllsala” w spice GC S.A. wiwocle 1 830
000,00 2t (umowa kredytu 2 dnia 12,11,2012 1.}
Bposdd zabezpleczenia - hipateks faczna do sumy 3 700 090,00 =i na nisruchomodal spold GG Investmeant &.A. polazone) w
Chorzowle przy 1. Sw. Plotra objgte] KW nr KA1/00017080/3 w celu 2ebezpleczenia spiaty kredytu, odastak | wazelkich
kradytu

3700 000,00 zt

0,00z

pozostalych nalaimodol Banku z tyluki p

24, Kradyt udzelony przaz Sigskl Bank Spoidzielczy "SHasin” w Kalewicach apsioa GG Investmant §.A. w kwocke 1 200
000,00 zb (umowa kradyh T dnls 20.07.2012r.)
5poedb zabszpleczenin - hipsteka fezna do sumy 2 400 000,00 2t na nlenschomodclach wpdtid Galerla Polwinie Sp. 2 o.0.
poluzonych w Mikotowle pray ul. Towarows] abjetyeh KW nr KA1M/00078168/2 oraz KA1MAO076187/5 w oelu
2zsbezpleczenin aphaly kradytu, odsetak | wazelkich pozostalyoh naleznoici Banku Z tyhdu powy2ezego kredytu

2 400 000,00 2}

0,00 2

25, Kredyt udzlelany praez Bank Spéiizlslery w Tychach spiica SC Inveutment 5.4, w kwoole 4 B74.000,00 zt jumowa
kradytu z dnla 22.11 2012 1) Sposdb zabezpleczenia
hipoteka iqezna do sumy 5 848 400,00 2 na wpoll BC | 8.A pob | w Zabrzu przy Al. Bohateréw

Monte Cezsino abjete] KW nr GL12/00033018M w celu zabezpleczonin sphaty kredyly, sdestak | wazefidch pozostalych

naleinoici Banku z tylulr powy2ezego kredyty

5848 400,00 2t

0,00 zt

L |
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Hl. Poiyezki

1. Pozyorka udzislona przez Dom Makleraki BDM S.A. spdice GC Inveximent §.A. w kwocfe § 000 000,00 = (umowa
potyczid 2 31.03.20101) Sposdl
zabazpieczenla - hipsteka tyczna na udziale 173 w prowle uzyik A apilid GC Inveriment 5.4
poloinnych w Bytomiu {(Nowy Dwidr) abjetych KW nr KAIY/00010176/1 oraz KA1Y/00008311/2 do sumy 7 000 000,00 zbw
caly I h Domy 90 BOM S.A. wobae GC Invesimant 8.A. 2 tyhiy powy2sza)
poityczkl objetaj umows padycald z 31.02.2010r.

0,00 2t

0,00zt

2. Poyezka udgielona przez FINESS 8p. z 0.0. apéics GC Inveastment 8.A. w kwoele 2 500 000,70 # {umowa
po2yezk z 28.02.2009 T W 2010 1. w mizice spaid GC Investmant 8.4, jako y welap® Pan Michal Gal)
Spossh zab = hipotaka na apohd Galerie Poludnia Sp. Z a.0. polozone) w Katowlcach {ur,
Kolejown 59) objete) KW nr KA1KAD034025/0 w celu zab iy FINESS Ep. Z ¢.0, wobao GC

k B.A. 2ty p |

0,00 zt

3 500 009,00 z¢

3. Payczka udz, przez T Lensl K4 TDJ Finance 8p. z 0.5, 5.K.A. spdice GC frrvestmant 8.4, w
lewocie 7 500 000,00 2t (umown pozyozid z 20.08.2012 1)
Spasdb zabiezpleczenia - hipsteks da sumy 10 000 000,00 zi na nk epaikd PKS w B.A. pok s w
Katowicash przy ul. Rzepakowal obicte] KW nr KAIK/00062961/8 w colu zabazp ¥
Towarzysiwa Loasingowego K¢ TDJ Finance Bp, 2 0.0. S.CA, 2 tytulu p ip objataj umows podycrkl z
28.08.2012 1. (2 pédn, 2m)

10 000 000,00 =

0,00 z¢

4. Pozyczin udzislona przez Towarzystwo Le:singaws K4 TDJ Finanae Sp. Z 0.0. B.K.A, spéke GG Investmant 8.4, w
kwocie 2 700 000,00 2t {umowa poyozki z 31.07.2012 r.)
Sposdh zabezpieczanta - hipotaka do sumy 4 000 000,00 2i na apHd PIS w h S.A. polozone] w
Katowleach przy ul. Piotra Skargl abjote] KWW nr KA1K/0D501338 w cslu
TwmmhumMnmthmmSP.zn.o.s.Mzmm y2aze] woblytal umowy padyozid z
31.07.2012 1. (z pon. zm.}

4 000 000,00 zt

0,00 zt

V. Obiigacje

1, Obligacie sarll A GC Investment 8.A_ na igezng warlosé nomiralng 2 580 000,00 2/ (termin
wylupu 31,07.2010 1)

Spoudh zabezpisazenia - hipotaks facima do sumy 3 217 788,00 2t na nlaruchemoéelach spalkl GG Ive atment S.A. polozons)|
wGIwImh(uI.Poetj)nbjMKWnrﬂL1Gm1M-ur ‘ | w Katowioaoh (ul. objgte) KW nr
KATK/DO030014/8 oraz nn nlerushomoscl apdikl Galeria Poludnie Bp. z 0.0, jw {ul. Kolefowa 59) obfetel
KW nr KATK/00034025/0 w aslu zabezpi iy seril AupSid GC Investment 8.4,

0,00 z¢

0,00zt

2. Ohiigacje sad| B* GC Invastmant 5.4, ha inczng wartoéé nominaing 1 100 000,00 2+ {termin
wylupy 31.072010r)

Spostb zabezpleczenis - hipoteka tyezna do sumy 1 373 635,00 2t na nlaruch apsiid AC | 8.A, pok ]

w Gliwicach (ul. Poazil) oblste] KW v GL1GA0091284/3 oraz polozona) w h (ul. ) oljgal KW nr

KAIK/00030915/8 oraz na nlsruchomodcl spdiid Galeria Poludnle 8p, 2 0.0, pot [ w K {ul. alowa §8)

KW nr KA1K/00034026/0 w colu 1 ¥ zy sarll BY spétki GC Invetmant A,

0,60 zt

0,00 zt

3. Obiigacjs werli C* GG Imvestment §.A. na byezng wartosa norsinaing 3 500 000,00 24 {termin
wykupu 31.07.2010r)

Sposdh zabezpleczenia - hipotaka tycana do sumy § 852 659,00 2ina . . w17 M

nalozoe] do GC lnvastment S.A. (CZ1Z/00040685/5) 2/ | i przy ul. Kal j 34 mal ] do "Galoria Pohidnie”

8p. 2 0.0. (KATKADD34025/0) w colu k 1e0| &' 3pétid GC investmant
BA

0,00 zt

0,00 zt

4. Obiigacie sari D GC nvestment S.A. na 13cznq wirtobE nominalng 3 000 000,00 2t (termin wykupy 31.07.2010 (3]
Sposib zabazpiaczenla - hipotota do sumy 3 702 857,00 21 na néeruchomedic] apiid Gaferia Potudnle 3p. 2 0.0, poioone] w

Katowicach (i, Kolsjowa 59) objets] KWW nr KATK/034025/0 w celu zab Zpl
ser D spild GG Investment S.A.

0,00 zt

0,00zt

6. Obligacie serl E GC lve stment $.A. na igcznq wartokt nominaing 360 000,00 4 (tarmiin wykupa 31.07.2010 1)

Spostb zsbazplaczenin - hipoisia imczna do sumy 441 703,00 2 na rdaruch pok w przy ul. Braci
Mieroszewakich nalezncych do AC Inveatment S.A. objgtyoh KW nr KA1S/00055845/4, KA1 510005782873 oraz

KA1S/00051 7128 w colu zab ¥ aexit E spéid GC Investment $.4.

0,00 zt

0,00zt

6. Oblgacle seril F GG In 8.A, niqozng 3 660 000,00 2 ftermin wykupu 31.07.2010 )
Spoadh zabazpleczonia - hipoteka do surry 703 606,00 2 na nisuchemode) wpdiid Galerla Poludnie 8p. 2 0.0, pofozonal w
Katerwicach {ul, Kolejowa 59) objete] KW ne KATI/OOO340250 w oelu zab
seril F opoiki GC lnveatment 5.8,

0,00 2

0,00 zt

7. Obligncje sefl G GG Investment S.4, na ieang wartos2 nominaing 2 190 000,00 2t {termin
wykupu 31.07 2010 1.)
Sposdb zebezpleezanie - hipotaks fqezna do sumy 2 580 370,00 21 na pot i pizy il
Brac] Ml do GC | S.A. objetych KW nr KA1S/00055845/4, KA1S/00057828/3 oraz
KA13/00061712/8 w celu zah Y ool G spolkd GC Investmant 5.4,

0,00

0,00 zt

8. Ghilgacie sari H GC Invastment 3.4, na iaczny wartobs nominaing 300 000,00 2f termin wykupy 31.07.2016 1)
Spossb zabezpieczania - hipoteka do sumy 347 814,00 2 ne otk GC S.A potozane] w
Jeworznla (Wapnidwia) ob|gte] KW nr KA1J/00024457/3 w cobu zab ¥ % serlH
4poid GC [nvesiment B.A.

0,00 z

0,00 zt

8. Obfgacjs eeri | GC nvestmant §.A. na {gczng wartoté nominalng 880 000,00 = (teemin wykupu 34,07.2010 1)
Spoath 2abezpleczenta - hipoieka do sumy 1 005 020,00 zf na nleruchomosel piil GC Investment S.A. pologane) w
Juworznla (Wapnlowka) objyte) KW rr iA1H00024457/3 w calu 'y serl
#6i GG lnvestment 8.A.

0,00 z¢

0,00 z¢

10, Obligacje serl J GC Irvesiment S.A. na fycang wertehé m 850 000,00 2) (termin wykupu 31.07.2010 1)
Sposdh zabazpleczenla - hipotaka do sumy 963 958,00 2t ne wpdiid GG I BA. W
Jawatzile (Wapniawio) shjele) KW nr KATJO00Z446773 w coks I h bl aeril |
spotid GC Investment B4,

0,00 zt

0,00 zt

11. Obiigacje serk K GG nvestment S5.A. na kyzng wartoss nominaing 780 500,00 2t (termin wylupu 31.07.2010 1)
Spostb zabezpleczenia - hipoteka do sumy 873 912,00 2 na apifd GC i 8.A. pok jw
Jaworznie (Wapnidwka) objete] KW nr KA1 JAOD024457/3 w celu y Zy ouril
spaid QC Investment 5.4,

0,00 z¢

0,00 z¢

12. Qbfigacje seril L GG Investment 8.A. na tazens wartobs nominaing 11 910 000,00 21 ftarmin
wykupu 31,07.2012 1)
Spossb zabazph hi faozna na mk h apild GC Inveatment §.A. poloianej w Jaworznle
(Wapniswia) objqtaj KIW nir IKA1/00024457/2 oraz polozona) w Mierzecicach (Zendek} ablgte] KW v CZ1Z/00048085/5
oraz na nleruchomode] spdikd Galeria Poludnia Sp, X 0.0. poloone] w Katowicach {ul. KolaJowa 58)
ebjgta] KW nr KATKID0034025/0 do wurmy 14 044.289,00 zhw celu zabezp
sodl L GG Irvestment 5.A, wobeo GC Investment S.A.

0,00 z¢

14 944 239,00 2t

13, mmmL‘Gﬂlmﬂms&mhqwsmﬁ hominalng & 710 000,00 = {ermin
wylupu 31.07.2014 1)
Spoadh i ‘mczna na nk $polkd Armada Developmant S.A. polodanych w Bytomiu pray
. Zabrzariekle) objgtych KW nr KATY/00048158/0, KA1 YAI0057082/9, KA1YAI0057063/8, KA1Y/0037085/0,
KA1Y/00057066/7, KATY/D0057067/4 | KA1Y/000ST070/8 do sumy 10 800 000,00 2t w celu zabazpieczenia swentualnych
foszczen obllgatariuszy serii L' GG Inveatment S.A. wobas GC Investment A,

10 800 000,00 zt

0,00 zt

14, Obliganje seril M GG Investment S.A. na igczna wariedé nominalng 3 580 000,00 21 (termin
wykupu 16.00.2012 1)

Spoadh zabezplsczania - hipsteka pezna na nlanych Bpatid GC | SA, ych w pexy ul.
Bracl Migraszewskich objatych KW nr KATE/00055845/4, KA1S/00057826/3, KA1S/00061712/8 do sumy 4 504 618,00 Aw
oaly 0 2y sorit M GO BA, wobse GG SA.

0,00 z¢

4 504 618,00 ¢

13, Obligacie serf M* GC Investment 5.A. na iozng warehé nominaing Z 840 000,00 2 {termin
wylnupu 18.08.2014 1)
Speath zabezpiaczenia - hipeteka lnozna na nisruchomeselach wpétkd Armada Developmant S.A. polotonych w Bytomiu przy
ul. Zabrzafskiej objglyeh KW nr KA1Y/00057064/3, KA1Y/00057068/1, KAIY/ON0STO69/8, KA1Y/000S84B4/3,
KA1Y/D0038496/0, KA1Y/0D058406/7, KA1Y/O0058497/4, KATY/MOOS8458/1, KATYA0DS8502/3, KATY/00058505/4,
KA1Y/00058506/1, KA1Y/00058507/8, KA 1YRI00SB508/5 | KATY/DD0SE518/4 do AUy 3 600 000,00 2 w cslu

y serlh M 9.A wobec GG Investmeant §.A

3600 000,00 ¢

0,00zt

ate
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10. Obligacie serli N' GG Invastment S.A. na iqozna wartod< nominaing 2 580 000,00 24
wykupu 31.08.2012r)
Epaadb zab,
dogorych w Mk . T
spOld SC Inve atment-PL 8p. z 0.0. {d! [oko: Misjskia P Ti w Katowleaoh Sp. z 0.0.)
Potoanych w Knurowle (ul. Prusa) objglyeh KW nr GL1G/000894867 | GL1GAI0S6135/7 w celu zabazplectenia
y serfi N' GC Invesiment S.A. wobec GG Iweatment S.A.

nazna di

(tarmin

iy 3 237 302,00 2 nu nleruchomodclach apdikl Galenia Poludnie Sp. z 0.0
) nbjmeh KW nr KA1M/OD078167/5 | KAIMAO0O76168/2 oraz na niehichomodclach

0,00 z¢

3237 302,00z

17. Obligack zarll N* GC Investment 8.A. na faazny wartodé nominaing 1 900 000,00 z¢
wylupu 31.08.2014r)

Sposéh zahezpleczania - hipateka do sumy 2 400 000,00 2t na nleruchomosct opitid AC inveatment S.A. poladons) w
Mlerzecicach objgte] KW nr CZ1Z/0004868515 w celu zab

Investment 8.A. wobeo GC investment 8.4

[

sefll N°GC

2400 000,00

0,00 z}

18. Obligacie serll © epétki GG Investment $.A. na lgczna warkosd noménalng 2 170 00,00 2¢
 wylupy 17.00.2012r)

Spositb zabezph lpmaclnwmnmta.ﬂ.pm-ijVWumuquuu
Madrzewskiago ubjgthWnr KM\"MOOM?HH do sumy 2 722 048,00 = w celu

{tarmin

0,00 zi

serfl O 5pold GF Invesiment 8.A.

2722 048,00 2t

19. Obligac]e serll O spdid GG westment 5.4, na tyczng warkosd nominaing 2 960 000,00 2

{termin
wylupu 17.08.2014 1)

nn hietuchomodol spolki GG Invt.ﬂmams A, pohhn-jwumgdcam objate] KW nr CZ1Z/00043805/5 do sumy 3 700
000,00 21 w celu zab poril O apsitid GG Investment 8.A.

Spoadh Zebazpinczania - hipoteka fyczna na niesuchomodd spsid GG INVESTMENT SPOLKA AKCYJNA BAUPOL SJCA.
{dawnle] jako: Baupo{ Sp. 2 0.0.} polo2ons] w Soanowocu przy ul, Bracl Miaroezewskich objete] KW .nr KA1S/00081712/8 orez|

3700 000,00 zt

0,00zt

20. Obligacis veril P 3pstid GC Investment 5.A. na tyezng warioié nominalng 2 200 060,00 z¢
wylkupy 09.10.2092r.)
Sposth il GC I S.A. pok
Mudmwnldqonb,lmjanrKMYmnM?ﬂn dnmmyz?umnnﬂweelu bezp
worll P epelld GG Investment B.A.

)] w Bytemlu przy ul. Fryoza

{termin

0,00 zt

2 759 680,00 z¢

2{. Obligec)e serll P spdil GC vestmant S.A, na tacamn wartosé nominaing 2 210 000,00 2f

(tarmin
wykupu 08.10.2014 )

jsko: Beupol 8p. z 0.0.) pnhhnej w Sownawey przy ul, Brld Misrcozawakich objeta] KW nr KA18/00055845/4 do pumy 2
800 000,002 w celu sarll P spddid BC Investment 8A.

Sposth zahezpleczenia - hipoteka na meruchomedal epotid GC INVESTMENT SPOLKA AKCY.INA BAUPOL 8.K.A. (dawia]

2 800 000,00 zt

0.00 z1

22, Obligacjs seril R GC nvestmant 8.A. na faczny wartos4 nominaing 3 000 000,00 24
wykupy 28,01.2013 1)

Bytomlu (ul. Zabrzariske) objets] KW nr KA1Y/00004472/0 w calu
R spélid BC Investment 8.4,

L
fipoadh zabezpleczania - hipoteka do aumy 3 763 200,00 2 ns nieruchomakcl ipblld Armada D=velopment 5.A. polodona) w

3 763 200,00 zt

3 763 200,00 zt

23. Obligacis seril 5' apolk GC nvesiment 5.A. na lgozng wartog2 nominaing 1 130 000,00 z

wykupu 16.02.2013 )
Spoadb i I - hipotaka fczna ns

Mnmhem objeta) KWII' KA1Y/00014711H oraz na nlaruchomedel spélkl Armada Development S.A. poloone] w
Eiytomiu (ul. Zabrzareka) objgta) KW nr KA1Y/0004140872 do sumy T 482 728,00 Ziw celu

aerl 8 apiiid GG Investment 5.A.

{tetmin
apdid GG Inveaiment S.A. poleone] w Bytemiu przy . Fryeze

1492 738,00 z¢

1492 736,00 2t

24. Obfigace serii @ GC Investment S.A. na taczna wartodé nominaing 5 000 000,00 z+
wykupy 18.122011 r)

Sposdh na dikd GC v 8A, 1w
Warzawaklaj uhjduj KW nr KMKIMMDMSIB donlmyc 000 000,00 2 w calu zab

aerli G BC K S.A, woban GO Invastmant 8.4,

(termin

przy ul.

0,00 z¢

0,00z

26, Oblignc)e serll & spsid GC Investment S.A. na iaczng wartedé nominaing 3 000 000,00 zt
wykupu 17.122012 1)
Sposéh zabezpleczen

na nloruchomesed spiiil GG sA w
Wn:zmmjnhithl(\ﬂrr KATK/D0030815/8 do sumy B 000 000,00 2 w calu i

saril Q* apsik] AC kveatment 8.4,

{tormin
przy ul.

0,002t

6000 000,00 zt

26. Obllgacje weril OF epdiid BC Inve Tomand 8.A. na lyczna warkoéé nominakng 5 000 000,00 2 {tarmin
wykupu 17.12:20131)

spolkl GG | BAp w h pezy ul,
Vhlzmldejobjmjlol\'rrkmkm1mdnmwl 000 000,00 24w cely

Gblmﬂnllzy werll QF apotid C Invaniment 8.4

6 000 000,00 2t

0,00 z¢

27. Obligacja serll T G lnvestment 8.A. na lnazng wartod & nominalng 22 420 000,00 2+ {termin

wylaipu 20,04.2014 1)

Sposib aubazpisczanta - hipsteka mczna do sumy 30 627 500,00 2t na nisruchomosslach spaild Ammada Davelopment 5.4,
pedotonych w Bytamiu (Ul Zabrzaliuks) objatych KW nr KA1Y/00040138/0, KATYA0058494/3, KA1Y/00058405/0,

KA1Y/D00SB496/T, KATYO0DS8407/4, KATYAI0058498/1, KA1Y/D0D58400/8, KA1 YAIDOSEECLID, KA1 Y/D00SB501/S,

KA1YR0058502/3, KAIY/00057059/8, KALY/ODOSTOR4/3, KA1Y/O005T085/, KATYAODDSTOSE/, KA1Y/0005T062/5,

KA1YA0057083/8, KA1Y/00057070/8, A1 Y/000ST0G8/7, KA1YA00B8846/5, KA1Y/ODDS851215, KA1Y/0005B516/7,

KA1Y/00058511/9, KA1 Y/00058503/0, KA1Y/00058504/7, KA1Y/D0058506/M4, KA1 wuonsusom KA1Y/000583164,

KATYI00058607/8, KA1Y/00038508/5, KATY/D0Q58500:2, KA1Y/00056854 V2 w oslu zab

cbligatarivezy serif T spéiid GC Investmant B.A.

30 827 500,00 z¢

30 827 500,00 2+

28, Obligacje seril W GC knvestment 8.A. na Iaozng wartobé naminalng 17 500 000,00 20 (termin

wykupu 28.04.2014 1)
Spoeth zahezpleczenie - hipoteka lqczna do sury 24 062 500,00 zna nlsruchomesalach spdild Armada Developmant 8.4
w Bytombu (ul. obletych KW nr KA1Y/D00S8370/B, KA1Y/00058371/5, KA1YI0005837272,
KAIY/00038373/9, KATY/00DSB3T4/S, KATYI00058375/3, KA1Y/000S837810, KAIYIO0068377/7, KA1 YA00SB3TA/,
KA1Y/0056370/1, KA1YAD0S8360/1, KA1Y/OD0583817, KA1Y/DDDIB3RZ/S, KAIY/I005038272, KA1YA0055386/3,
KAIY/0088385/4, KA1Y/000583904, KA1YR0058308, KA1YA00056403/, KA1Y/O0050405/3, KA1 Y/00058406/4,
KA1Y00058410/1, KATYIODOE8411/8, KATY/0058413/2, KATYA005B417/0, KA1 YIDDOSE418/T, KATY/N0038418/7,
KATY00058421/1, KATY/D0058385/8, KA1 Y/00050387/0, KATY/00058418/3, KA1 Y/ODOS8415/4, KATY/0005842054,
KA1Y/0005844672, KA1YA0058443/1, KATY/00058445/5, KA1 Y/0D058447/9, KA1 V0005844873, KATYAD058451/0,
KA1Y/00068452/7, KA1Y/000584504, KATY/00058454/1, KATY/ODOSEAE5/B, KA Y/ODDS8458/5 oraz KA1Y/000SB4S7I2 w
el sarll W spshid @G Inve dlment S.A,

24 062 500,00 zt

24 082 500,00 zt

29. OblwdssurlxmldGcImlhnamsA.olmnjmmanquoSWOW,Wﬂ
Epostb zabazpleczenia - hipaieka da sumy 5 825 000,00 Zna dcd ap: ty 8p. 2 0.0. p
w Katowicach ful. Parkawa), chigte] KW nr KATK/0DOS0839S w el Zp

aerll X spéfii GC Investmant B.A.

& 625 000,00 z¢

5 625 000,00 zt

30, Chilgacje serll Y sptiki G Investment §.A. na inczng wariod & nominalng 2 000 000,00 23

wykupu 09.08.2013 )

Spassb zabezpleczenla - hipotaka do sumy 2 420 000,00 zna spolid Hahan
W Katowicach przy ul. Drozd6w objgte] KW nr KATIK/00015485/1 w celu

obliguteriuszy serff ¥ spaiid GC nvestmant 8.A.

Sp.zo.0.

2420000,00 zt

2 420000,00 2t

. Obligacje serin V 3C Investmant 8.4 na lqeziry wariodé nominuing 3 000 000,00 24 (termin

wylupu 29.06.20421. )

Spoadh zabezpieczenta - hipoteka do sumy 4 500 600,60 2t ha nleruchomodkal epsiid GG Lnvestment-PL Sp. Z 0.0, (dawnlej
Jako: MPT w 8p.z0.0)p | w {ul.F 1) objyta] KA nr KATK/DOT 1 443077 w caln

y lerﬂledlni GC Investmant &A.

0,00 zt

4 500 000,00 z¢

32. Obligacje weril A Galarla Poludnle Sp. 2 0.0. na fnczng wartodd nominaing 10 000 060,00 Z (tenmin
wylkupu 20.03.2011 1)
Spoath zabezpieczenia - hipotakl do tacznal sumty 15 000 000,00 zt na nlmmhmdauh spatid AC INVESTMENT SPOLKA
AKCYJNA RAUPOL 8.K.A. (dawnle] Jake: Baupol Sp. Z 0.0} p {ul, Klapur )} akfetych KW
r KA1S/00005T58/8, KA 18/00005692/1, KA1 SNWSJDHN. KMSIMSm'm oraz na nlenyohomodclach spokl Galerin
Poludnie Sp. 2 0.0, pokezonych w Katowlaach ful. Witose) objgtych KW nr KA1 K/C00S0448/8, KA 1K/DDOTTRITA oraz
polazonych w Mikofowsa {ul. Towarowa) abjatych KW nr KATM00058275/3 oz KAIMAO0D5841 28 w calu zabezpleczenia
el A spoid Galeria Poludnls Sp. 7 5.0,

0,00 z¢

0,00 zi

33. Obllgacys seril C Galerin Poludnie Sp. z 0.0. na tgezna wertolé nominaing 10 000 000,00 2 {tarmin
wylupu 20.03.2013 1)
Spoadh zabezpieczenia - hWpetekn fqcana do sumy 15 000 000,00 21 na nlesvuchomoddiach spdikl Armada Developmant 9.4,
poietonych w Bytomiu (4. Znhrzarbh) objetych KW nr KA1YROD45014/ oraz KATYO00545824 w celu zabezpleozenia

sarli C spaikd Gateria Poludnie 8p.zo0.0.

15 Q00 000,00 2t

15 000 000,00 zt

V4

[yete
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34, Obligas)s sedi A Armada Davalopment 3.A. na taczne warleé nominaing 12 000 000,00 & (tarmin
wykupu 28.01.2012r)
Spostd zabazplaczenia - hipotska taezna do sumy 18 000 000,00 & ne hlemuchomedelach spstd Armada Develnpment 8A.
polozonyoh w Bytomlu (ul. Zabrzariek) ohjetyeh KW nr KA1Y/10048168/0 oraz KATYRI0052652/7 w celu zebezpiaczenia
so1@ A apélid Armada Development S.A.

0,00 2§

16 000 000,00 zt

35, Obfiyac)s serll B spéiid Armada D 9.A. na tncznn warttsé 7000 ¢00,00 2 {iarmin
24.022M4 1)
Spoedb zabezpieczenls - Npohlﬂ hezm do sumy 10 500 000,00 2! na nieruchomosel apaikl GG Investinent S.A. polozana) wi
przy ul. bjata] KW nr KATN000402531 araz na nieruchomedei mﬂHleﬂ DuvalopmmtsA
pofoonel w Bytomiu (ul. Zlhmﬂ:lm) objgtaj KW nr KATY/00004472/0 w calu
warli B wpSikl Armada Dx 8.4,

10 5§00 000,00 z1

0,00z

36, Obligacje sarla AE GG BA. na lgczng e dng 2 000 G00,00 2 {termin
wykupu 29102014 1. )
Bposdb zabezpleazania - hipeteka duumy4 000 000,00 2t na udziale pa 122 spskl GC Investment S.A, craz Qalaria
Paofudnle Sp. z 0.0 w p ch objets] KW nr GL1T/00092513/8 w cslu znbezpleazanla
perii AE aptild GG Investment 8.A.

4 000 000,00 2!

0,00z

37. Obligacle saria AK GC. 8.4, na tgagny wartodé 4 004 000,00 2 (termin
wykupu 1212.20141.)
Sposth ubezplemnl.u hlpml:u do -umys 000 000,00 24 nu udzisle po 142 spolkd GG Investmant 8.4, craz Gelara
Pofudnle Sp. 2 0.0, W hl p W w KW nr GL1T/00083318/9 w oalu zebezpisczanis
Irnych aerll AK spitid GG 3A

6 000 000,00 z¢

0,00 24

38. Obligac)e serii AM spat GC Invastment 3.A, nn faema wartadd nominaing & 000 000,00 2t (termin
wykupu 20122014 1)
Sposdk mzphmnil-mpmm do sumy 20 000 000,00 zi na niaruchomoscl spélkl Geleria Poludnle Bp.z
0.0 i W 41 {ul. Knlejowa 55) objete] KWW nr KA1 K/00034025/0 oraz na nisruchomodelach spdikl QC
e tment 8.A_p fw k ‘objetal KW nr KA1./00024457/% oraz polotone] w Bytomiu przy ul.
Fryoza Mumlilw uqu‘nj KW nr KAIVMDMH 171 wealu werl
AM epiiiti AC Investmant 6.4,

20 000 000,00 2t

0,00 z¢

V. Zobowlazanla 08’ h jednasiak [nls, anych)

1, Umowa o dostawy pojazdéw zawarta przez Armadg-Flest Management S.A_ w dnlu 22.122008 1. zFGE
Cradi Polaka 8.A.

Bposdh zabazpleozania - hipoteks lczna na nlenuchomoécingh spahid GC Inventmant $.A. potozonyeh w Gilwicach pray ul.|

Poez]l objete] KW nr GLlGNWBIM urllw Mch Gorach przy ul. Zag | ebjata] KNV nr 2088 do sumy 1 560

000,00 24 w oelu FCE Gradit Paleka 8.A. 2 tyhilu powylsze) umawy £ 22.12.2008 1.

0,00 2t

0,00zt

2, Umowa o Mwiadezenle uslug promoch 2 12.08.2008 r. 2awarta przez M.G. Centrum Sp. 2 0.0. z
Ce 3ol Lubsicants $p. z 0.0,
hipotaks a N pitd GG SAp W Jaworzu

Sposdb l;
KW nr BB1E/000S8421/5, BE1E/00041456/7, BB1BAO010820270, BB1E/00107E60/1, BB‘-BMWMHGH do sumy 2 086

200,00 zi w calu Castrol L 8p.z0.0.zup | umewy z 12.08.2008
T.

0,00 z¢

0,00z

3. Kradyt udzislony przez Toyots Bank Polska S.A, spdlce Armade-Flact Managemant 5.4, Spoadh
zabezplaazenia - bzy hipoted na kczng kwole 7 600 000,00 ztna | spolid GC BA, j w
Bytomiu przy ul. Strzelotw Bytomskich abjyte) KW nr KATY/00004618/5 w oalu zab l ¥

Tayata Bank Poiska 9.4 z iyluks powytszapd kredyty

0,00 2¢

7 600 000,00 zt

4. Limlt kredytowy oraz gwaranca bankowa udzielona przez Toyola Bank Poleka S.A. spélce M.G.
Centrum Sp. z 0.0.
Spasdb zabezpleczenia - hipalak fgczna na spiikl GG 8.A poh | w h przy ul.
Mizdziane] shigba) KW nr KA1K/G00856762/0 do suny 3 400 000,00 2w cehu 2ab banku 2
tytula p limiw oraz § bankewa)

0,00 2¢

3400 000,00 zt

5. Po2yczkn przez T petwo Le K4 TDJ Finance Sp. z 0.0. 5.C.A. epdice MGJ inwestyce Sp. 20.0, w
kwocke 12 000 000,00 21 {Umowa payezid 2 25.11.2011 1)

Spogdb zaberplaczenia - hipoteka igczna na h upblid GG SA p h pray ul.

Mlﬂluklu,lnmeWmM1mm!mmpobunu}wmle(Janall‘lﬂnb]athmKMJIdmﬂ!smdn

'sumy 15 000 000,00 ztw oelu zabazpl Towarzy K4 TOJ Finance 8p. 2 0.0,

SKA. 7 tytuh powyzezef potyozid objyte] tyozkd z 25.41 2011 1.

0,00 zt

15 000 000,00 z

5. Po!yulll udzlelona przez PRAGMA INWESTYGJE Sp. 2 0.0, (dawnie] jaka; PREMIUM INWESTYCJE Sp. Z 0.0.) spbice
GJ Imwestycle Sp. zo.0. wkwode?ﬂinmma(ummpmcﬂhnﬂm1 r., Z ptdn. zm.)

Sposdb ubuzpl-min hipoteka igozna nn spolkd GG 8A.p w Zabrzu przy ul.
Korozoka objgtych KWW nr GL1ZA00010335/8 mxﬂLiZlMl!‘l!!ISNdulumyﬂﬂﬂﬂ MM Z+w oslu zabazpleczenla
ewentualnych reszczert PRAGMA INWESTYGJE Sp. Z 0.0. (dawnie] jake: PREMIUM INWESTYCE Sp. Z0.0.) Ztyluiy
powytnze] potyozki objybe] unmows poryczk 2 24.11.2011 r. {x pédn. zm)

0,00 24

§ 000 000,00 2¢

7, Kradyt udzislony preez Bank Spoidzislory w Ju spdica Armada-Flast Masagement 5.4
Epoadh zabazpieczenla - hipoteka lquzm do sumy 8 000 000,00 zl na riun.mtmnntdmh spSiid GG investment S.A.
polozomych w Zabrzu przy ul. Korczoke objgtych KWW nr auzmnmawn oraz GLIZAODDTB313/9 w oaly zabezpisczenia
splaty kradytu, odsetek | p Banku z tytulu p kredytu

& 000 000,00 zi

0,00 zt

Umowa duty akof GG Invertmant 8.4, Zawaria przez MG inwestycle Sp, Z 0.0. z Panig
Kahrzynq Czuber-Kubicq z 31.07.2012 r. (2 p&En. 2m.) Bposth zabezpivczania -

ka {gczna do sumy 1 100 000,00 2t na udzisle 1/3 prawa apitd GG

A, porazonych w Bytomiu przy ul. Nowy Dwir shjetych KW nr KATYRO00307204 orez O nr KATY/Q0047252/3 w coly
zabszplum wwentualnege zwroty zallczkd wplacone] przez Panle Katarzyng Gzuber-Kublcy do spéild MG Imwestycja Bp]
Z 0.0, 7 tytuhi powyLaze] umowy z3.07.2002r, (2 piin. zZm.)

1100 000,00 2t

0,00 z¢

b. Poxyszka udzlalona przez MK DACH SYSTEM g, 2 4.0, spoioa MGJ Inwestyaje Sp. 2 0.0, w
kwocls 2 800 000,00 2t {umowa poiyczid 2 08.04.2011 1., 2 pdén. zm.)

Spoasdb 2abazpleczenia - hlpmndnama 900 Bﬂﬂﬂﬂzlnluddnlapo 1/2 spotkl QG Investment 8.4, oraz Galerly
Poludnle Sp.z 0.0. W W KW nr GL1T/AG053200/9 w celu Zabezplsczenia
wenhuinyoh roszazesi MK DACH B'YSTEMSp :oszpMpmahﬂmmﬂzOlmaﬂur {z
pidn. zm.}

3 900 000,00 2t

0,00z

10. Umowa 0 éwiadezane uslug promeel 2 21.05.2012 r. zzwarla przez M.G, Gentrum Sp. 2 0.0. z BP Europa SE Spétka
Ewopejoka Ocrint w Folsos
Spossb zab la - hipoteka laczna h wpolid GG SA P w Jaworzu objgtych
KW nr BB1BI00088421/5, EB‘IBIMMMSBH’ BB1 B/00108202/0, BB1B/00107660/1, BB1 B/00G41438/1 do sumy 1 382
000,00 2w calu BP Europa SE &péika Eurapajska Oddzist w Polucs Z tyhsu

1382 000,00 z¢

0,00 zt

p umawy £21.06.2012r.

11. Po2yczka udzislond przez PRAGMA INWESTYCJE Sp., z 0.0, (dawna] |ake: PREMILIM INWESTYC.JE Sp. 2 0.0.) sptice|
MG.IlmnuWu].Sp Z0.0. W kwocle 7 410 000,00 2 fumown pokyezid z 11. 122012{)

Sposdb zab iqcana nu niesuch pold GC SA.p $h w Zabrzu przy ul.
Korezoka nh]qunthmGUlemmm orez GL12/00018313/0 oraz na nlsruchomede MG Imwestyala
szn.c dzu przy ul. dia objote] KW nr TO1LA003974%3 do sumy 9 000 300,00 2t oraz

MG | jo 8p. 2 0,0, pok w przy ul. Rybacka objgts] KW
llTOiLHODO!Q?‘Sﬂ do sumy 3 nmmnn Zwoely i i iy i PRAGMA INWESTYCJE Sp. z
0.0, (dawnle] jako: PREMIUM INVWESTYCJE 8p. 20.0) z tylukip | ohjete) umowa potyozkl z 11.12.2M2 1,

12 000 000,00 ¢

0,00z

12, Kredyt udzlalony przez BZ WEK S.A. spbice Armada-Fleet Management 3.A.
Sposéb zabazpleczenta - hipoteka do sumy 7 $00 000,00 2 na i epitil AC t B.A. poh | w
Jaworznls (Wapnléwka) obkhj KWV nr KA1N00024457/3 w oelu zshezpleczania spinty kredytu, odeetak | wazelkdch

7 500 000,00 zt

0,00 zt

h naleznodel Banku z tyiulu p g0 kredy

2. Zastaw towartw

Brak

0,00 zt

0,00 2t

3. Zastaw
rzeczowych aklywow

Brak

9,00 zt

0,00 z1

trwalych
4. Z tytutu
ustanowienia
sekwestru (ff.
oddania majgtiu pod
zaqu osobie

%i%lqua sporu

przez sad)

0,00 zt

0,00 zt
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1. Obligacje saril A Gateria Poludale Bp. Z 0,0, Na hezna wartoaé nominaing 10 000 C00,80 21 (tarmin wykupu 20.03.2011 r.)

Spowdh zabezplaczentn - zastaw reje strowy do najwy2szej sumy zabezpieszenia 15 000 000,00 zF na 17.000,- udzialach 0.00 zt 0.00 z
'Spokl Galatta Poluthle 8p, 2 0.0, do GG SA weth 5 W 2 ‘
obligatariuszy sesll A spolkd Galeria Pofudnie Bp. Z 0.0

5. Inne (w tym
Zastaw udzialdw, 2. Obfigacie serl A Armada Devalopment 8.A. na byczng wartas nominaing 12 000 000,00 zi (tarmin wykupu 26.01.2012 )
akcl) Sposth leczenis - Zavtw rej y do sumy 12 000 000,00 22 8. 1,000.000,- kel

Armada D S.A. saril A~ woych do GC SA (w2011 r. w Zwigzku z zakupam pozostalych 0.00zt 24 000 000,00 zt

1.000.000,- akef Armada Development 5.A. preez GC Investment 5.A. od TOYA 5.A. Zastaw rejastrawy wynoal 24 000 & v
1000,0C i | olvajmuje wezystkie 2.000.000,- akcl Armuda Devolopmant 5.A. serli A-J nalsince do GG lvestment S A ) w oaly
bazpleceant sarll A apiiid Armada Develepmant S.A.
|Rmin 326 626 316,00 zi 335 005 743,82 z2¢
120

{1~
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Grupa Kapitajows GG IWVEBTMENT 3.A.

Nota 40n
Zobowlgunls weruhkows
M.12.2012 1221
1, Zobowiazanis werunkcows dotyczace jednostek
1 H
Z rokajmi | do sumy 187.600,- & udzialoms przez Krakawskl Bank Spokizialczy - wakoe w okresie od 167 00,0024 167 500,00 2}
1Wmme
porgozanis do wumy B.000.000;- 21 udzisions (w Zwisgias T podyczioy plenigtne udzielory przez PRAGMA INWEETYC.E 3p. z 0.0. na rzecz MG (nweetyciu Sp. 20.0. na kaoty 000g ‘5000 000,00 zt
I7.080.000.- i) do dnia 31,1221, na rzeez PRAGMA INWWESTYG.E Sp. £ 0.0, (dawnivj fakes: PREMIUM INWESTYC.IE 8p. Z 0.0.} na podatawie umowy porgetenia 2 dnia
241t 2011,
porgozenie do wupTy 10.000.000.- 24 urizislons (w zwingi z podyczka pisnieiny udzinlang przaz PRAGUA INWESTYC.E Sp. z 0.0. ni rzect MG inwestycie Sp, 7 0.0. na kwoty
7-110.000.- 2y do drim 30L06.2014r. na rzecz PRAGMA INWESTYC.JE Sp. 1 0.0, {dewnla] jako: PREMIUM iNWESTYCJE Sp. z 0.0.) e podstide Uiy porpazenia z dnin 10000 000,00 2 noo g
11.92.2012r,
do 8. udzislana {w Zwinzku 2 patyezioy planlgtng udzstony, przez Towsrzystwe Laasingowe K4 TOJ Finence B, 76,9, §.KA, apsice MG Lnwsatycje Sp.
2.0.0. nm koo 12.000.000,- ﬂmﬂﬁtzmmﬂxlﬂlﬁﬂZmr.)dumhwm&.mmfmmmhinTNmemzo.n BKA M a0l 15 DOD 000,00 =
Rep. 1 z dnia 20.19. 20111, {pokyczks zoatat splacana preaz MGJ mwestyals Sp. 2 0.0, wdniv 14.03.2012r)
hwndia D00 2 .00
I.menhzmlnwymmhl: 0,004 0,00 A
p 000 0,00
[+10+F] 0.00 =t
2003 0400
0,002t Lk ]
porgsaens wakslowe udzisions preez wpilky GC Inveatmant 5.4 do weksie whsnege in biance : presz Amnada-f 8.A wzwinziu Z udzislonym spdics 000z ooox
Arridn-Float Manag imant 5.4, kradytu s kwocs 4 500 000,00 =l przez Bank Spdidzisiozy w Jestrzgbiu Zoreju
Porgczens wekeloww do wekeln wissnego in blanco wystowlonage przez Pana Marisna Ciaciurs w zwi I3 Panu Claciura kradytermn w lowocke 4.500.000,- 4 500 000,00 4500 000.00
przer Bunk Epshitislozy w Justrzgbly Zdro .
0,00 o 0.00 21
0,00 o 000
000 ¢t 0,00z
0.00 at 0,00 4
0.00 onod
14 447 504,00 2l 28 88T 800,00 =)
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Nota 41
Istotne zdarzenia , kidre wystapily od dnia bilansowego do dnia sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowe] GC Invastment.

Nie wystapito
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Nota 42
Ponizszy wykaz zawlera umowy znaczace z podmiotami powiazanyml . kidre nie podienata korektom konsolidacyinym

Jako kryterlum umowy mnaczace] przvieto 10% kapitalkdw wiasnvch Spitki Dominufacei GC Investment S.A.
Zgodnie z § 2 ust 1. pkt 2a Zalacznika nr 3 Regulaminu ASO winno by€ to 20%. Jednak w przypadku nasze] spatid ze wagledu na

wartod€ naszych kapitaidw (ponad 100 min zf) postanowllidmy publikowaé umowy o wartedd stanowiacej 10% kapitaiéw.

Transskedi z PA NOVA S.A

W dniu 24 styeznia 2012 roku nastapita zmiana umowy sprzedaZy z dnia 26 listopada 2019 roku zawarta pomiedzy GC Investment S.A.
a Spéika P.A. NOVA S.A, z siedziba w Gliwicach w zakresle terminu zaptaty przez "P.A. NOVA Spéike Akcyjng" ma rzecz GC Investment
S.A, reszty ceny sprzedady za prawo wiasnosci nleruchomosd gruntowych polozonych w Jaworznie, Na podstawie powyiszego akiu
notarialnego strony umowy sprzedazy z dnia 26 listopada 2010 roku zmienily plerwotnie ustalony termin zaplaty przez “P.A. NOVA
Spitke Akcying® na rzecz GC Investment S.A, reszty ceny sprzedaiy za ww. nleruchomo$t ustalajac, i pozostata do zaplaty kwota
11,000.000,00 2} zostanle zaplacona przez "P.A. NOVA Spdike Akcyjna® do dnia 25 stycznia 2012 roku. taczna cena sprzedazy za ww.
nieruchomos¢ wyniosta 35.000.000,00 zh, Pozostata do zaplaty kwota w wysokosd 11.000.000,00zt zostata ureguiowsna w formle
przelewd na rachunek bankowy GC Investment SA w dniu 25.01.2012r,

W dniu 24 stycnia 2012 roku GC Investment S.A. zawart ze spétka GC.NOVA Spotka z 0.0, z sledzibq w Katowicach w formie aktu
notarialnego umowe sprzedagy nleruchomoéd gruntowej polodonej w Jaworznie. Zgodnie z zapisami ww, umowy sprzedaly 2 dnla 24
stycznla 2012 roku GC Investment S.A. nabyl prawo wiasnaéct nleruchomosd gruntows] potozonef w Jawarznie o powlerzchnl 1,8311
ha za cene 11.070,000 zt brutto, Naleznodt zostata uregulowana poprzez potracenie wzajemnych wisrzytelneoécl (9.000.000,00 i) oraz
przelew bankowy (2.070.000,00 zf).

Dnla 29 listopada 2011 r. GC Investment S.A. zawart umowe, na podstawle kidrej udzielit pozyczkl plenieznej w kwocle 12,000.0000,00
zl, spdice GC NOVA sp, z 0, 0. Dnla 24 stycznla 2012 r. zawarty zostat aneks do ww umowy w zakresle skrécenla terminu splaty kwoty
pozyczkl w nastepujacy sposob:

- kwota 9.000.000,00 2} poprzez patracenie wzajemnych wierzyteinosci stron powyzsze] umowy potyczkl Y. wierzytelnosd Spéikl z
tytulu udzlelonej GC Nova Sp. z 0,0 . pokyczki plenieine] z wierzytelnoscla GC Nova Spéiki 2 0.0, 2 tytulu zaplaty przez Spitkg ceny
sprzeday za nieruchomoéé gruntows polozona w Jaworznie

-kwota 3.000.000,00 zt w formie przelewu na wskazany przez Spotke rachunek bankowy.

W dniu 24 stycznla 2012 roku GC Investment S.A. zawarta w formie aktu notarizlnego z P.A, NOVA Spolka Akcyjna z siedzibg w
Gliwicach umowe sprzedaty, na podstawle kidrej GC Investment S.A- sprzedat na rzecz "P.A. NOVA Spitka Akcyjna® 500 udzialdw o
wartoéd nominalne] po 50,00 zt kazdy udzial w kapitale zaktadowym spétd GC, NOVA Spélka z 0.0, z sledziby w Katowlcach za {aczng
cene w wysokoda 25.000,00 21, W wyniku zawartej umowy "P.A. NOVA Spétka Akcyjna" jest Jedynym wspdlniidem spéiki GC. NOVA
Spdika z 0.0, Z siedziby w Katowicach. Na skutek dokonane] sprzeday wszystidch pesladanych przez GC Investment SA udzialdw w
spdice GC. NOVA Spélka z 0.0. na rzecz "P.A. NOVA Spdtka Akcyjna" na podstawle powy2szej umowy, realizacja galeri handlowej w
Jaworznie prowadzona bedzie przez "P.A. NOVA Spéika Akcyjna® bez udzialy GC Investment SA.

‘Transakeje 2 Browar Maracki Sp. z 0. o.

W dnly 28 marca 2012 r. GC Investment SA. podpisala w formie aktu notaralnego umowe przenleslenia prawa uiytkowanla
wieczystego zabudowanej nieruchomoscl gruntowe) polozone] w Katowlcach na rzecz spdtki WARSZAWSKA 21 Sp. z 0.0. (po zmianle
nazwy Brovar Mardackl sp. z 0. 0.) wraz z prawem wiasnoécl budynku stancwigcego odrebng nieruchomoéé, tybutem pokryda objetych
przez GC Investment S.A. w dniu 28 marca 2012 r. w podwyZszonym kapitale zakiadowym Spolki wszystkich nowo utworzonych 53.000
réwych | miepodzieinych udziaiéw o wartodel nominalnej po 50,00 2zt katdy, czvil o kicnej wartoéd nominainej 2.650.000,00 zi.

Transakeia ¥ MG Tewestycle Sp. 2 0. .

W dniu 14 marca 2012 r. GC Investment S.A. zawarta umowe potyczkl ze spotikg MGJ Inwestycle Sp. z 0.0., zgodnie z kidr GC
Investment S.A. udzielita na rzecz MG) Inwestycje pozyczki plenigine] w kwocie 11 442 000,00 i z przeznaczenlem na splate pozyczki
udzelonej MG] Inwestycje przez Towarzystwo Leasingowe K4 TDJ Finance 5p. z 0.0. S.K.A. z siedzibg w Katowlcach ("TLK4") z
terminem splaty po2yczkl przez MG) Inwestycle na rzecz TLK4 ustalonym do dnia 15 marca 2012 roku na podstawle umowy pozyczid z
dnia 25 listopada 2011 roku z pdin. zm. MG Inwestycie upowainila w ww. umowle potyczki z dnia 14 marca 2012 roku zawartej ze
Spdika do przekazania calej kwoty pozyczikd w wysokosd 11 442 000,00 2t do dnla 15 marca 2012 roku przelewem na rachunek
bankowy TLK4 tytulem splaty pozyczki udzielone] przez TLK4 spéice MG Inwestycie na podstawie ww. umowy pozyczki z 25 listopada
2011 roku z péin. zm. Zgodnie z zawarty umowa pofyczkd z dnla 14 marca 2012 roku pomiedzy MG) Inwestycle a GC Investment S.A.
oprocentowanie pozyczkd wynos! 15% w skali roku z obowlgzkiem zwroty kwoty pazyczki przez MG) Inwestycle w terminie do dnla 31
marca 2017 r,

W dnlu 30 wrzednla 2012 r. na podstawle umowy przeniesienla udzlaléw w celu zwolnlenla z diugu, MG) Inwestycle Sp. z 0.0,
przenlosto na Spotke GC Tnvestment S.A. 20,000 udzlaléw w kapitale zaldadowym w Galerll Potudnie Sp. 2 0.0, w zemian za zwolnienie
z zobowigzanka wobec GC Investment S.A, Z tytutu umowy pozyczkl z dnla 14.03.2012 .

W dniu & listopada 2012r. GC Investment S.A. zawarla umowe podyczid ze spdtka MG) Inwestycje Sp. z 0.0., zgodnle z kidrm MG]
Inwestycle Sp. z 0. 0. udzelila GC Investment S.A. poiyczki plenleine] w wysokoéd 2.500.000,00 zt. Zgednie z zawary umowq
podyczki z dnla 6 llstopada 2012 r. oprocentowanie pofyczkl wynosi 15% w skali roku z obowlazkiem zwrotu do dnia 30 czerwea 2013 1.
Stan kapitalu na dzler 31.12.2012r, wynidst 150.000,00z¢

W dniu 28 grudnia 2010 r. GC Investment S.A. zawarla umowe pozyczii 2 RAK AND ROLL Sp. 1., zmienlonej aneksem nr 1 Z dnia
28.03.2011 r., aneksem nr 2 z 27.06.2011 r., ancksem nr 3 z dnia 29.07.2011r. oraz aneksem nr 4 z dnla 27.04.2012 r. na kwotg
5.100.000,00 2t na czas okrelony do 30.04.2013 r., oprocentowang w wysokoscl 12% w skall roku. W dniu 30 czerwea 2012 r. MGJ
Inwestycje 5p. z 0.0. na podstawle porozumienia o przejeciu diugu, przejela diug GC Investment S.A. wobec RAK AND ROLL Sp. 1. z
tytutu wyze] oplsane] pozyezkd w wysokogd 5.100,000,00zt. GC Investment 5.A. zobowlazala slg do zaplaty na rzecz MG] Inwestycie
Sp. z 0.0, kwoty 5.100,000,00 zt oraz dalszych odsetek od kwoty potyczki liczonych od dnla 01,07.2012 r.na warunkach okredlonych w
umowle pozyczk! pomledzy GC Investment S.A. | RAK AND ROLL Sp. 1. z dnia 28.12,2010 r, Zobowigznie GC Investemnt 5.A. wobec
MG) Inwestycle Sp. z 0.0. z tytulu wyze] opisanej potyczkl na dzief 31.12,2012 r, wynosl 0,00zt

W dniu 27 padzlemiia 2011 r, GC Investment S.A. udzielita Spétkce Armada Zabrze Sp. z 0.0. po2yczki plenigznef, zmienlone] aneksem
nr 1 z dnla 20.03.2012 r. W wysckosgi 12.000.000,00 zi, na czas okredlony do dnla 31 grudnia 2012 r., oprocentowanej w wysokoscl
15% w skall roku. W dniu 27 kwietnla 2011 r. GC Investment 5.A. zawarla ze Spdlka Armada Zabrze warunkows umowe sprzeday
polowy udzatu wynoszacego 1/6 zesd w prawie ufytkowanla wieczystego nlezabudowane] nieruchomoéel polodonej w Bytomiu za
cene 11.070.000,00. Zadluzenle Spitkd Armada Zabrze Sp. z ©. 0. wobec GC Investment S..A z tytutu opisane] warunkowej umowy
sprzeday na dzlefi 28.09.2012 r. wynasko 9.716.874,80 zt.

W dniu 28 wrzeénia 2012r, GC Investment SA jako Polyczkodawca, Armada Zabrze Sp. 2 0.0, jake Poyczkabiorca oraz MG) Inwestyce
Sp. z 0.0, jako Przejmujgcy Dlug zawarly porczumienie o przejeciu diugu. Zgodnie z ww porozumieniem MG) Inwestycle Sp. z 0.0.
przejela diug Armada Zabrze Sp. z 0.0, W wysokoéci 15.279.100,00 w nastgpujacy sposob:

- kwote 5.562.225,20 2t jako czeéé diugu Armada Zabrze Sp. z 0.0, Z tytulu poyczkl z dnla 27.10.2011 r.

- kwobe 9.716,874,80 2t jako zaplate zadiuzenla z tytufu warunkowe] umowy sprzedaly z dnia 77.04.201% r.

Zmlqzanle MG) Inwestycie Sp. z 0.0. Z tytulu przejecia diugu na dziesi 31.12.2012 r. Wynosl 0,00z

W driiu 28 czerwca 2012 r. Galeria Poludnle Sp. z 0.0, zawarla umowe poyczkl z MG) Inwestycle Sp. z 0.0., zmienionq ancksem nr 1 z
dnla 27.09.2012 r. oraz aneksem nr 2 z dnla 21.12.2012 r., zgodnle z kidra Galeria Potudnie Sp. z c.o. udzlelita MG) Inwestycle Sp. z
0.0. pozyczkl plenigzne, kidre] stan kapitaiu do splaty na dziefd 31,12.2012 r. wyniést 8.595.000,00 zt.
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Transakcie 2 M& Centrum &. 200, :
W ONid Z¥ (STOPBAA 202 MOKL Gl INVESTMENT S.A. POOPISaa UMOWS Przemesienia Prawa UZYTK(wania wieczystego MHEZADLIOWaNEe]

nleruchomeéd gruntowej polazonej w Jaworznie z M.G. Centrum Sp, 2 0. 0. Zgadnle z zapisami ww. umowy z dnia 29 listopada 2012
roku GC Investment S.A. nabyla udziat wynoszacy 11515/31458 czgsd w prawle ufytkowania wieczystego nlezabudowanej
nieruchomoécl gruntowej potoonej w Jaworznie o fqcznej powlerzchnl 3,1443 ha za cene w jovocle brutto 4.149.890,85 zt (cztery
millony sto czterdzlescl dziewied tysiecy osiemset dziewigddziesiat Ziotych | 85/100). Zapiata zostala dokonana w drodze potracenia
wzajemnych wierzytelnodc,

W dnlu 29 listopada 2012 roku GC Investment S.A. podpisala umowg sprzedaly prawa uiytkowanla wieczystego zabudowanej
nleruchomokd gruntowe] potozone] w Katowicach ze Spétka M.G. Cenbrum. Zgodnie z zapisami ww, umowy z dnia 29 listopada 2012
roku GC Investment S.A. zbyla na rzecz MG, Centrum Sp. z o.0. prawo ulytkowanla wieczystege zabudowanej nleruchomodc!
gruntowe) polozone] w Katowicach o laczne] powlerzchni 0,5323 ha za ceng W kwode brutto 4.151.250,00 zt (cztery miliony sto
pieédlesiat jeden tyslecy dwiescle pieddziesiat ziotych). Zaplata zostata dokonana w drodze potracenia wzajemnych wierzyteinogcl.

Transzkeje z Armada-Fleci Meaagamant 5.4,

W dniu 1 pazdzernika 2012r, GU Investment 5.A, zawaria z Armada-Fieet Management 5.A. UMOWE POZyCZkl pIENIgINe), Na macy
Kidrej Spétka Armada-Fleet Management S.A. udziellfa GC Investment S.A. pozyczki w kwocie 3.500.000,002, na czas okreslony do
31,03.2013 r., oprocentowana w wysokoscl 15% w skall roku. Zadhsenle GC Investment S.A. Z tytuiu ww umowy na dzleri 31.12.2012
r. wynos| 2.740.733,00 zb.

Tronsadoge 2 Cadniikiem Zarzgen Jednostid Dominuicef

W dniu 19 ipca 2012 roku Galerla Poludnle Sp. z o.0. podplsata w formie akiu notarialnego umowe nabyda prawa wiasnoscl
niezabudowanych nieruchomoéd gruntowych polozonych w Bonlowicach, gmina Zhroslawice, powiat tamogdrskl. Na podstawie
powyisze] umowy Galerla Potudnie Sp. z 0. 0. nabyla od pana Michata Goll udziat wynoszacy vz (jedng druga) czeit nlezabudowanych
nleruchomodd gruntowych polozonych w Bonlowicach, o faczne powlerzchnl 67,9378 ha (szebtdzlesiat siedem hektardw | dziewigé
tyslecy trzysta sledemdzlesiat osiem metréw kwadratowych) za cene w laczne] kwodie 10.000,000,00 zt.

Zaplata nastapifa poprzez potracenie wierzytetnosd z tytulu objeda przez Pana Michata Goll udzlaldw w Galeria Poludnle Sp. z 0.0.
(Porczumienie z dnla 20 lipca 2012r.)

W dniu 19 Hpca 2012 r, Pan Michat Goll objgt 20.000 newo utworzonych udzialow powstatych w wyniku podwyzsznia kapiahy
zakladowego w Galerll Poludnle Sp. z 0.0. Zaplata za powyisze udzisly nastapiia w drodze potracenia z wierzytelnoddla przystugujaca
Panu Michatow! Goli z tytulu sprzedaty nieruchomodcl opisane]j powyzej. (Porozumienie z dnia 20 lipca 2012r.)

Zgodnle z trefcla aktu notariainego Rep A Nr 8814/2012 z gnia 27.09.2012r. Pan Michat Goli objgt nowoutworzone udzialy w Spaice
MG] Inwestycle Sp. z ¢.0. Pokrywajac je aportem poprzez przeniesienis na rzecz Spétid MG Inwestycje Sp. z 0.0, 20,000 udzlaldw w
kapltale zakladowym Galerla Poludnie Sp. z 0.0

Tronzring sCrionklen Redy Nad-orond Jed:estkd Pominujqee

W dnlu 16 lipca 2012 roku GC Investment S.A. zawarta w formie aktu notarialnego umowe nabycla prawa wiasnoscl nlezabudowanych
nleruchomodd gruntowych polozonych w Boniowicach, gmina Zbroslawlce, powiat tamogérskl. Na podstawie powyZszej umowy GC
Investment S.A. mabyla od Wandy | Tadeusza Bledzkich udzal wynoszacy V2 (Jedng druga) czeddi nlezabudowanych nieruchomoéd
gruntowych polozonych w Bonlowicach, o facznel pawierzchni 30,4101 ha (trzydzieSdi hektardw | cztery tysiace sto jeden metrdw
kwadratowych) za cene w tacanej kwocle 4.561.515,00 2t .

W OmU 1Y IPGA £ULZ MOKY Ul INVESTMENT 5.A, Z2WaNa W FOIie aKTU NOTRNanego UMows NAnYCIa prawa wiasnascl niEZapucowanyon
nieruchomoéd gruntowych polofonych w Boniowicach, gmina Zbrostawice, powiat tamogérski. Na podstawie powyzszej umowy GC
Investment SA nabyla od Wandy i Tadeusza Bledzkich udziat wynoszacy Ve (jedng druga) czeéd niezabudowanych nieruchomosd
grumtowych polozonych w Bonlowicach, o lacnej powlerzehnl 37,5277 ha (trzydziecl sledem hektardw i pief tysigcey dwlesde
sledemdzieslat sledem metréw kwadratowych) za ceng w lacznej kwode 19.216.715,00 21 {dzlewlgtnadcle miliondw dwiescle szesnasde
tyslecy sledemset plgtnascle ztotych).

W dniu 14 slerpnia 2012 r. Pan Tadeusz Biedzki objgt 7.431.000 nowoutworzonych akcji na okaziclela serla "D" w podwyZszonym

kapitale zakladowym GC Investment S.A.
Na podstawie porozumlenia 2 dnla 23 slerpnla 2012 . nastapito potracenie wzajemnych wierzytelnosd z tytulu ceny nieruchomosd oraz

2 tytutu objecla nowoutworzonych akcjl.
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Kursy przyjqte do wycsny poszczegbinych pozyc]l bilansu oraz
rachunku zyskéw | strat, wyrazonych w walutach obcych

Waluta (kurs redni) 2012 2011
Euro 40882] 44168
Dolar 3,0096] 34174
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Nota 44
Srodkd do

2012 2011
4 398 171,60

crycln AlLE Odsatkl | udzialy wZyskac }
ndsstkl ud pnzytzak otrzymanych jedmsllu pawigzane ( MG

Pozycjn A.Il.7 Zrjlgna Stanu rezedw na zobowigzania 2012 2011
Rezerwa na odrptzony podatek dochodowy 21 215 688,07 B 083 405,45
Rezerwy na Swiadczenia smerytaine | podobng 17 800,00, 17 800,00
Pozogtale rezerwy 511 322 68! 591,55/

m 744 880, 75| 343 807,00
Zmiana stanu W 43 400 993,75 116 385,70]
A.IL8 |Zmiana stanu zapasdw 2612 2011
157 488 121,68 115238 915,11
584 098,61 4018 830.17)

-5 §47 808 DD|

-1418 107,20
176 616,00 5 572,00

-33.778 200,00
217 45 =3B 000,00

580 677,74
128 717 733,45 20 208 317.88

41477 817,78 16 593 79,74]

I
-1 981 327,60 -1 209 180,72]

I Zmiana stanu zobowlgzar kré I h bez kredytow i
2__A.f.10/podyczek
[Zobowlgzania dugolemincws razeim
pbrwlazanin_kréikotarminews raze
Razem zobowiazania baitta
Zobowlgzania Z tytuhy dhuzmyeh papleniw wartatolowyol
Zobowlgzanla 2 tyiulu uméw |easingl finansoweo
Zobowlgzania 7 radytow i poryczek
Zohowlazania z tytuki poyczak |ecnesthd powigzane (MG
Inwestycie Spz 0.0. )
Razem zobowiazanla krétkoterminowe bez kredytéw | podyczel 26 323 848 95 54 758 854,69/
Blisnsowa amiana stany zobowiaz -3p 48T 8ea 74| 12 433 086,87|
nhewlgzania 2 tytulu zakupy $rodkow trwvetyol 8 787,85 0,00
zohowiazanka z tyluln adsetek od obligedfl w pozycll inne
zobowigzania fmansows -811 508,00
posyezka z [ednostky powiazang poza Grupg Kepitato =3 726 994 51
kompensat: S01s0704,38] |
Iwmlmhow 1) 30 169 892,33 1 517 398,99
Zobowlazania z dxialeinedci oparacyine suuuazl
Zminpa stanu zohowis; 3220002,49] 13 946 464,37
0,00

Pozycia _ A.ll.12]jnns korekt
Amortyzacia wartodd Ml
korekta poryezkl ( zmlana pomisdzy jednastkanmi )
koszt zanlechanych Imwesiyci
brak przeplywéw przy platnofcl zobowigzan
adpls aktuskzujacy nalainodd finansowe
lkwidacja &rodka walegs
sprzadaZ przedsigbiorstwa
aport
biad lat ubleghvc! =299 011,91
Korakty konsclidacylng

cena do wartosdl podziwa] zapastw { okreslanla aktywiw netle
koszl podwyrszenia kapita)
Korgkta 2 tyluhs utraty wapdkentroll (GC Nova Sp.2 0.0}

przekazanie Sodkow na pobizety wiasns
odpisy akiualizujnce Srodkow trwatych
Raza)

Zol 550,07

—

Wiceptezes Zaizadu CZLONEK ZARZADU
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Katowice, dnia 20 czerwca 2013 r.

O$WIADCZENIE ZARZADU GC INVESTMENT S.A.
W SPRAWIE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA
ROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Zarzad GC Investment Spotka Akcyjna z siedzibg w Katowicach o$wiadcza, ze podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych, tj. BDO Sp. z 0.0. Z siedziba w Warszawie,
dokonujgcy badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2012, zostat
wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz, ze podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujacy badania
tego sprawozdania, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu,

zgodnie Z wtaéciwymi przepisami prawa krajowego.

Michat Goli Ta
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Cztonek Zarzgdu

Wlolgy Bided

usz Pulter Mikotaj Bielecki
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Katowice, dnia 20 czerwca 2013 r.

OSWIADCZENIE ZARZADU GC INVESTMENT S.A.
W SPRAWIE RZETELNEGO SPORZADZENIA ROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ORAZ SPRAWOZDANIA Z DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITAtOWEJ GC INVESTMENT S.A.

Zarzad GC Investment Spdtka Akcyjna z siedzibg w Katowicach odwiadcza, ze wedle najlepsze;j
wiedzy cztonkéw Zarzgdu GC Investment S.A., roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok
2012 i dane pordéwnywalne sporzgdzone zostaly zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Spotke
lub standardami uznawanymi w skali miedzynarodowej, oraz e odzwierciedlaja w sposéb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowg Grupy Kapitatowej GC Investment S.A.
oraz jej wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie z dziatalnoéci Grupy Kapitatowej GC Investment S.A.
za 2012 rok zawiera prawdziwy obraz sytuacji Grupy Kapitatowe] GC Investment S.A., w tym opis
podstawowych zagrozen i ryzyk.

H'\\N:w'\ p)‘\dbi‘,le«;
Michat Goli Mikotaj Bielecki
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzqdu Cztonek Zarzqdu
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Katowice, dnia 20 czerwca 2013 r.

OSWIADCZENIE ZARZADU GC INVESTMENT S.A.
W SPRAWIE WYNAGRODZENIA AUTORYZOWANEGO DORADCY

Zarzad GC Investment Spdtka Akcyjna z siedzibg w Katowicach oswiadcza, ze zgodnie
z umowa podpisang przez Spétke z firmg Copernicus Securities S.A. z siedzibg w Warszawie zadania
Autoryzowanego Doradcy wobec Spotki petni firma Copernicus Securities S.A. Jednoczes$nie Zarzad
GC Investment S.A. oswiadcza, ze wynagrodzenie Copernicus Securities S.A. z tytutu wypetniania
zadan Autoryzowanego Doradcy, objetych powyiszg umowa, zostato okreslone w kwocie 3.000,-
ztotych (trzech tysiecy ztotych) netto miesiecznie.

Whoi, 3ivled,

Michat Goli Mikotaj Bielecki
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Cztonek Zarzqdu
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Telefon: +48 22 543 16 00
Telefax: +48 22 543 16 01
E-mail:  office@bdo.pl

Internet: www.bdo.pl

GRUPA KAPITALOWA GC Investment
w ktorej jednostka dominujaca jest
GC Investment SA

BDO Sp. z 0.0.
ul. Postepu 12,
02-676 Warszawa
Polska

40-615 Katowice, ul. Gen. Zygmunta Waltera - Jankego 15b

Opinia i raport
niezaleznego biegtego rewidenta

Z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku

BDO Sp. z 0.0. Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy, XIIl Wydziat Gospodarczy KRS: 0000293339, Kapitat zaktadowy: 1.000.000 PLN.,
NIP 108-000-42-12. Biura regionalne BDO: Katowice 40-004, al. Korfantego 2, tel: +48 32 359 50 00, katowice@bdo.pl; Krakow 30-415,
ul. Wadowicka Ba, tel: +48 12 378 69 00, krakow@bdo.pt; Poznan 61-028, ul. Warszawska 43, tel: +48 61 650 30 80, poznan@bdo.pl;

Wroctaw 53-332, ul. Powstancow Slaskich 7a, tel: +48 71 734 28 00, wroclaw@bdo. pl

140BDO Sp. z 0. 0. jest czionkiem BDO International Limited, brytyjskiej spotki i czeécia miedzynarodewej sieci BDO, ztozonej z niezaleznych

spotek cztonkowskich.



Telefon: +48 22 543 16 00 BDO Sp. z o.0.
BDO Telefax: +48 22 543 16 01 ul. Postepu 12,
E-mail; office@bdo.pl 02-676 Warszawa

Internet: www.bdo.pl Polska

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
dla Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej
Jednostki Dominujacej Grupy Kapitatowej GC Investment SA

Przeprowadzilismy badanie zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej GC Investment, w ktorej jednostka dominujaca jest GC Investment SA z siedzibg
w Katowicach przy ul. Gen. Zygmunta Waltera-Jankego 15b, na ktore sktada sig:

- informacja dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci,

- skonsotidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2012 roku, ktére po stronie aktywdw i
pasywow zamyka sie sumg 344.987 tys. zt;

—  skonsolidowany rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku
wykazujace zysk netto w wysokosci 11.473 tys. zt;

- zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2012 roku wykazujace wzrost kapitatu wtasnego o kwote 33.985 tys. zi;

skonsolidowany rachunek przeptywow pienigeznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia
2012 roku wykazujace zwiekszenie stanu srodkow pienieznych netto o kwote 2.756 tys. zt;

- oraz dodatkowe informacje i cbjasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowiazujacymi przepisami skonsotidowanego sprawozdania
finansowego oraz sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej odpowiedzialny jest Zarzad
Jednostki Dominujacej.

Zarzad oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej sa zobowiazani do zapewnienia, aby
skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
spetniaty wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U.
z 2009 roku nr 152, poz. 1223, z poéin. zm.), zwanej dalej ,ustawa o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyraZenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi zastosowania
zasadami (polityka) rachunkowosci Grupy Kapitatowej tego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach,
sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy Grupy Kapitatowej.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:
1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

2) krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow w
Polsce.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadzilismy w taki
sposob, aby uzyska¢ racjonalng pewno$¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.
W szczegdlnosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke
dominujaca oraz jednostki zalezne zasad (polityki) rachunkowosci i sprawdzenie - w przewazajacej
mierze w sposob wyrywkowy - podstaw, z ktdrych wynikajg liczby i informacje zawarte
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jak i catosciowa ocene skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.

WBDO Sp. z 0.¢. Sad Rejonowy dia M. St. Warszawy, Xlll Wydzial Gospodarczy KRS: 0000293339, Kapitat zaktadowy: 1.000.000 PLN.,
NIP 108-000-42-12. Biura regionalne BDO: Katowice 40-004, al. Korfantego 2, tel: +48 32 359 50 00, katowice@bdo.pl; Krakéw 30-415,
ul. Wadowicka 8a, tel: +48 12 378 69 00, krakow@bdo.pl; Poznar 61-028, ul. Warszawska 43, tel: +48 61 650 30 80, poznan@bdo.pt;
Wroctaw 53-332, ul. Powstarfcow Slaskich 7a, tet: +48 71 734 28 00, wroclaw@bdo.pl

141BD0 5p. z 0. 0. jest cztonkiem BDO International Limited, brytyjskiej spotki i czeécia miedzynaradowej sieci BDO, ztozonej z niezaleznych
sptek cztonkowskich.



BDO

Naszym zdaniem zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych
aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej
Grupy Kapitatowej GC Investment na dzieri 31 grudnia 2012 roku, jak tez jej wyniku finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku,

b) zostato sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci
oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

c) jest zgodne z wplywajacymi na treé¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego przepisami
prawa obowiazujacymi Grupe Kapitatowg GC Investment .

Nie zgtaszajac zastrzezeri do prawidtowosci i rzetelnoéci zbadanego sprawozdania finansowego
stwierdzamy, Ze do dnia zakonczenia badania jednostka nie dopetnita, wynikajacego z art. 70
ustawy o rachunkowosci, obowiazku ogtoszenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok
2009, 2010 oraz 2011 w Monitorze Polskim B.

Sprawozdanie z dziatalnoéci Grupy Kapitatowej GC Investment jest kompletne w rozumieniu art. 49
ust. 2 ,,ustawy o rachunkowosci”.

Katowice, 20 czerwca 2013 roku

BDO Sp. z 0.0.
ul. Postepu 12
02-676 Warszawa
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 3355

Kluczowy biegty rewident przeprowadzajacy badanie: Dzi {a;! w imieniu BDO Sp. z 0.0.:

Grazyna Maslanka dr
Biegty Rewident Prezes Zarzadu
nr ewid. 9375 Biegty Rewident

nr ewid. 90004
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Raport
z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
GRUPY KAPITALOWEJ GC Investment,
w ktorej jednostka dominujaca jest GC Investment SA
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku

BDO 5p. z 0.0. Sad Rejonowy dla M. St, Warszawy, XII| Wydziat Gospodarczy KRS: 0000293339, Kapitat zaktadowy: 1.000.000 PLN.,
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ul. Wadowicka 8a, tel: +48 12 378 69 00, krakow@bdo.pl; Poznan 61-028, ul. Warszawska 43, tel: +48 61 650 30 80, poznan@bdo.pl;
Wroctaw 53-332, ul. Powstancow Slaskich 7a, tel: +48 71 734 28 00, wroclaw@bdo.pl
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej GC Investment za 2012 rok

SPIS TRESCI
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej GC Investment za 2012 rok

I. CZESC OGOLNA RAPORTU

1. Dane identyfikujace Jednostke Dominujaca

1.1. Nazwa i forma prawna
Jednostka Dominujaca dziata pod firma GC Investment Spotka Akcyjna.

1.2. Siedziba Spoétki
Siedziba Jednostki Dominujacej miesci sie w Katowicach, ul. Gen. Zygmunta Waltera - Jankego 15b.

1.3, Przedmiot dziatalnosci
Gtownym przedmiotem dziatalnosci Jednostki Dominujacej jest:

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

wykonywanie rob6t ogdlnobudowlanych zwiazanych z wznoszeniem budynkoéw,
- zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.

W okresie sprawozdawczym Jednostka Dominujaca prowadzita dziatalnos¢ zgodnie ze statutem f
wpisem do rejestru przedsiebiorcow.

1.4. Podstawa dziatalnoci
GC Investment SA dziata na podstawie:

Statutu Spotki sporzadzonego30 pazdziernika 2009 roku w formie aktu notarialnego (Rep. A
nr 12670/2009) przed notariuszem Bozena Gérska-Wolnik z Kancelarii Notarialnej w Katowicach
wraz z pozniejszymi zmianami,

- Kodeksu spotek handlowych.

Jednostka Dominujaca powstata z przeksztatcenia GC Investment Sp. z 0.0. na mocy uchwaty nr 1
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw GC Investment Sp. z 0.0.z dnia 30 pazdziernika 2009
roku,

1.5. Rejestracja w Sadzie Gospodarczym

31 grudnia 2009 roku Jednostka Dominujaca zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w
Sadzie Rejonowym Katowice - Wschod - VIl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000343871,

1.6. Rejestracja w Urzedzie Skarbowym i Wojewodzkim Urzedzie Statystycznym
NIP 954-22-56-255
REGON 276244722

1.7. Kapitat podstawowy i wiasny Jednostki Dominujacej oraz Grupy Kapitatowej:

Na 31 grudnia 2012 roku kapitat zaktadowy Jednostki Dominujacej wynosit 32.438 tys.zt i dzieli si¢
na 32,438.184 akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda.

18D0 Sp. z 0.0, 2 6/07



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej GC Investment za 2012 rok

Struktura akcjonariuszy, zgodnie z informacja zarzadu, przedstawiata si¢ nastgpujaco:

31.12.2012 Dzier wydania opinii

ESINRES “(o\iés;:.t;ji Udziat w kapitale "Rii;:c)ji Udziat w kapitale
Tomasz Przeradzki 2 225 000 6,86% 2 225 000 6,9%
Tadeusz Biedzki 7 431 000 22,N% 7 431 000 22,9%
MGJ Inwestycje Sp. zo.o. 14 102 566 43,47% 11 783 816 36,3%
M.G. CENTRUM" Sp. z 0.0, 1000 0,00% 2 701 000 8,3%
Pozostali akcjonariusze 8 678 618 26,76% 8 297 368 25,6%
Razem 32 438 184 100,0% 32 438 184 100,0%

Na kapitat wtasny Jednostki Dominujacej na 31 grudnia 2012 roku sktadaty sie ponadto:

- kapitat zapasowy 60.897 tys. zt
- strata z lat ubiegtych 942 tys. zt
~ zysk netto roku biezacego 5.407 tys. zt

tacznie kapitat wtasny na 31 grudnia 2012 roku wyniost 97.800 tys. zt.

23 lipca 2012 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie postanowito na podstawie uchwaty nr 3
podwyzszyc kapitat zaktadowy Jednostki Dominujacej z kwoty 25.007.184 zt o kwote nie mniejsza
niz 5.000.000 zt i nie wieksza niz 7.500.000 zt w drodze emisji nowych akcji na okaziciela serii D, o
wartosci nominalnej po 1 zt kazda (Rep. A 6406/2012).

W dniu 19 grudnia 2012 roku Jednostka Dominujaca otrzymala postanowienie Sadu Rejonowego
Katowice-Wschod w Katowicach, Wydziat VIl Gospodarczy KRS z dnia 12 grudnia 2012roku o
zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji 7.431.000 akcji zwyktych na
okaziciela serii D.

W wyniku rejestracji kapital zaktadowy GC Investment SA zostat podwyzszony z kwoty 25.007.184
ztotych do kwoty 32,438,184 ztotych i obecnie dzieli si¢ na 32.438.184 akcji o wartosci nominalnej
1,00 zt (jeden z{oty) kazda.

Akcje serii D nie zostaty na dzien wydania opinii dopuszczone do obrotu publicznego.

Na kapitat wtasny Grupy Kapitatowej GC Investment , poza kapitatem zaktadowym na 31 grudnia
2012 roku sktadaty sie ponadto:

- kapitat zapasowy 60.897 tys. zt
zysk z lat ubiegtych 8.386 tys. zi
zysk netto za 2012 rok 11.473 tys. zt

tacznie kapitat wtasny Grupy Kapitatowej GC INVETMENT na 31 grudnia 2012 roku wynosit 113.193
tys. =i,

1.8. Zarzad Jednostki Dominujacej
Na 31 grudnia 2012 roku w sktad Zarzadu Jednostki Dominujacej wchodzity nastepujace osoby:

- Pan Michat Goli - Prezes Zarzadu
- Pan Tadeusz Pulter - Wiceprezes Zarzadu
Pan Rafat Kincer - Wiceprezes Zarzadu

1BPO Sp. z 0.0. 3 Y/“'Z



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej GC Investment za 2012 rok

W okresie od 1 stycznia do 7 marca 2012 roku Zarzad Jednostki Dominujacej stanowili:

— Pan Michat Goli - Prezes Zarzadu
- Pan Tadeusz Pulter - Wiceprezes Zarzadu
Pan Tomasz Jakubowski - Wiceprezes Zarzadu

7 marca 2012 roku Tomasz Jakubowski ztozyt rezygnacje z petnionej funkcji Wiceprezesa Zarzadu.
W dniu 29 marca 2012 roku Rada Nadzorcza na podstawie uchwaty nr 1 postanowita powota¢ Rafata
Kincera na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu.

28 lutego 2013 roku Rafat Kincer ztozyt rezygnacje z petnionej funkcji Wiceprezesa Zarzadu. Na
posiedzeniu w dniu 1 marca 2013 roku Rada Nadzorcza podjeta uchwate o powotaniu do sktadu
Zarzadu Jednostki Dominujacej oraz powierzeniu funkcji Cztonka Mikotajowi Bieleckiemu.

Powyzsze zmiany zostaty zgtoszone i zarejestrowane we wtasciwym rejestrze sadowym,
Do dnia zakonczenia badania nie wystapity dalsze zmiany w Zarzadzie Spotki GC Investment SA.

2. Sktad Grupy Kapitatowej na dzien bilansowy i zmiany w biezacym
okresie

2.1 Podmiot dominujgcy
GC Investment SA

Okres objety sprawozdaniem finansowym - 1 stycznia - 31 grudnia 2012 roku
Suma bilansowa - 289.903 tys. zt
Wynik finansowy - 5.407 tys. #
Wazrost kapitatu wtasnego - 28.150 tys. zt
Zwiekszenie stanu srodkow pienieznych - 2.241 tys, #
Przychody ze sprzedazy - 62,829 tys. zt
Podmict uprawniony do badania - BDOSp. zo.o.
ul. Postepu 12, Warszawa
Rodzaj opinii z badania -z objasnieniem

2,2 Podmioty powigzane

W sktad Grupy Kapitatowej GC Investment na dzien 31 grudnia 2012 roku wchodzity nastgpujace
jednostki powiazane, ktére sa kontrolowane bezposrednio i posrednio przez GC INVESTMENT SA.
Posrednia kontrola nad jednostkami powiazanymi jest sprawowana poprzez GCl 29 Fundusz
Inwestycyiny Zamkniety.

2.2.1 Jednostki zalezne

Galeria Potudnie Sp. z o.0.
UL. Gen. Zygmunta Waltera-Jankego

Siedziba 15B, Katowice
Metoda konsolidacji - petna
Udziat podmiotu dominujacego w kapitale zaktadowym - 100,0%
Podmiot uprawniony do badania - BDO Sp. zo.0.
ul. Postepu 12, Warszawa
Rodzaj opinii z badania - bez zastrzezen
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Armada Development SA
Siedziba
Metoda konsolidacji

Udziat podmiotu dominujacego w kapitale zaktadowym

Podmiot uprawniony do badania

Rodzaj opinii z badania

UL. Zabrzanska 21D, Bytom
petna
100,00%

BDO Sp. z 0.0.
ul. Postepu 12, Warszawa

z objasnieniem

GC Investment Spoétka Akcyjna Baupol Spotka Komandytowo-Akcyjna (spdtka osobowa powstata

z przeksztatcenia Baupoi Sp. z 0.0.)
Siedziba
Metoda konsolidacii

Udziat podmiotu dominujacego w kapitale zaktadowym

Podmiot uprawniony do badania

Rodzaj opinii z badania

ul. Ostrogorska 9, 41-200 Sosnowiec
petna
100,0%

BDO Sp. z 0.0.
ul. Postepu 12, Warszawa

bez zastrzezen

CG Investment PL Sp, z 0.0, (dawniej Miejskie Przedsiebiorstwo Taksdowkowe w Katowicach Sp.

Z 0.0.,)
Siedziba
Metoda konsotidacji

Udziat podmiotu dominujacego w kapitale zaktadowym

Podmiot uprawniony do badania
Rodzaj opinii z badania
Heban Apartamenty Sp. z 0.0.

Siedziba

Metoda konsolidacji

Udziat podmiotu dominujacego w kapitale zaktadowym

Podmiot uprawniony do badania

Rodzaj opinii z badania

ul. Jerzego Dudy-Gracza 12, Katowice
petna
85,0%

BDO Sp. z 0.0.
ul. Postepu 12, Warszawa

bez zastrzezen

Ui, Gen. Zygmunta Waltera-Jankego
15B, Katowice

petna
100,0%

8D0 Sp. z 0.0,
ul. Postepu 12, Warszawa

bez zastrzezen

Przedsiebiorstwe Komunikacji Samochodowej w Katowicach SA

Siedziba
Metoda konsolidacji

Udziat podmioctu dominujgcego w kapitale zaktadowym

Podmiot uprawniony do badania

Rodzaj opinii z badania

Ul. Rzepakowa 1, Katowice
petna
85,0%

BDO Sp. z 0.0.
ul. Postepu 12, Warszawa

z objasnieniem

1B&0 Sp. z 0.0.
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Uchwata nr 5 Rady Nadzorczej z dnia 20 wrzesnia 2012 roku Jednostka Dominujaca dokonata wyboru
BDO Sp. z o.0. do przeprowadzenia badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres
od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku.

Badanie zostato przeprowadzone na podstawie umowy o badanie z dnia 19 listopada 2012 roku,
przez kluczowego biegtego rewidenta Grazyne Maslanke (nr ewidencyjny 9375). Badanie
przeprowadzono od dnia 29 maja 2013 roku, z przerwami, do daty wydania opinii,

Oswiadczamy, Zze BDO Sp. z o0.,0., jej Zarzad oraz biegly rewident wraz z zespotem badajacym
opisane sprawozdanie finansowe spetniaja warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o
badanym sprawozdaniu - zgodnie z art. 56 ust. 3 i 4 Ustawy o bieglych rewidentach i ich
samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze
publicznym (Dz.U. z 2009 roku nr 77, poz. 649).

Jednostka Dominujaca w czasie badania udostepnita bieglemu rewidentowi zadane dane i udzielita
informacji i wyjasnien niezbednych do przeprowadzenia badania oraz poinformowata o istotnych
zdarzeniach po dacie bilansu do dnia ztozenia c$wiadczenia.

Nie nastapily ograniczenia zakresu badania oraz biegly rewident nie byt ograniczony w doborze
witasciwych metod badania.

5. Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Podstawa bilansu otwarcia byto skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od
1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku, ktore zostato zbadane przez 4Audyt Sp. z 0.0. i uzyskato opinig z
badania z objasnieniem nastepujacej tresci:

D0 dnia zakohczenia badania, skonsolidowane sprawozdanie Grupy Kapitatowej za rok
poprzedzajacy nie zostato ztozone do ogtoszenia w Monitorze Polskim B.

W trakcie badanego okresu Zarzad spotki zaleznej Armada Development SA podjat decyzje o
przekwalifikowaniu trzech posiadanych nieruchomosci z towarow do nieruchomosci inwestycyjnych.
Rozpoznana wycena przekwatifikowanych nieruchomosci w warto$ci godziwej wptyneta na
rozpoznanie pozostatych przvchodéw operacyjnych Grupy Kapitatowej w wysokosci 21.410,0 tys. zt
oraz po uwzglednieniu rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na zwigkszenie wyniku
netto Grupy Kapitatowej w kwocie 17.205,2 tys. zt”.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej za okres od 1 stycznia do 31 grudnia
2011 roku zostato zatwierdzone uchwata nr 8 Zwyczajnege Walnego Zgromadzenia z 22 czerwca
2012 roku.
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Il. ANALIZA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWEJ

Ponizej przedstawiono wybrane wielkosci ze sprawozdania z sytuacji finansowej, rachunku zyskow i
strat oraz podstawowe wskazniki finansowe, w poréwnaniu do analogicznych wielkosci za lata
ubiegte.

1. Podstawowe wartosci ze sprawozdania z sytuacji finansowej

(w tys. zt)
31.12.2012 FSUMY 34422011 RSUMY 34439010 Sy
' bilansowej bilansowej bilansowe]j
AKTYWA
Aktywa trwate 133 484 38,7 107 368 35,8 45 946 23,3
Wartosci niematerialne 116 0,0 148 0,0 305 0,2
warto$c firmy jednostek
podporzadkowanych 5793 1,7 8 803 2,9 5352 2,7
Rzeczowe aktywa trwale 3019 0,9 2 541 0,9 1638 0,8
Inwestycje dtugoterminowe 118 718 34,4 93 396 3,2 36 394 18,5
Dlugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 5838 1,7 2480 0,8 2 257 1,1
Aktywa obrotowe 211 503 61,3 192 i43 64,2 150 941 76,7
Zapasy 157 486 45,6 115 240 38,5 103 612 52,6
Naleznosci krotkoterminowe 29710 8,6 59033 19,7 45 744 23,3
w tym z tytutu dostaw | ustug 20 967 6,1 52 083 17,4 44 020 22,5
Inwestycje krotkoterminowe 24 119 7.0 17734 5,9 1357 0,7
Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyckresowe 188 0,1 136 0,1 198 0,1
SUMA AKTYWOW 344 987 100,0 299 511 100,0 196 857 100,0
PASYWA
Kapitat wiasny 113 193 32,8 79 208 26,4 32227 16,4
Kapitat podstawowy 32 438 9,4 25 007 8,3 17 560 8,9
Kapitat zapasowy 60 896 17,7 37377 12,5 13231 6,7
" Wynik z lat ubiegtych 8 386 2,4 {4 266) (1,4 (B 268) 4,2)
Wynik netto roku biezacego 11 473 3,3 21 090 7,0 g 704 5,0
Kapital mniejszosci 3003 0,9 475 0,2 17120 8,7
Ujemna wartos¢ firmy 8 0,0 12 0,0 15 0,0
Zobowiazania i rezerwy na
zobowigzania 228 783 66,3 219 816 73,4 147 495 74.9
Rezerwy na zobowigzania 22 745 6,6 9344 31 2228 1,1
Zobowiazania diugoterminowe 113 780 33,0 93 642 31,3 42 396 21,5
Zobowiazania krotkoterminowe 92 146 26,7 116 826 39,0 102 866 52,3
W tym z tytutu dostaw i usfug 15 106 4,4 14 055 4,7 34 571 17,6
Rozliczenia migdzyokresowe 12 0,0 4 0,0 5 0,0
SUMA PASYWOW 344 987 100,0 299 511 100,0 196 857 100,0
Val
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2. Podstawowe wielkosci z rachunku zyskéw i strat

(w tys. zt)
% do % do % do
Wyszczegsinienie Sirazory Pryehze TG provehze 5 Niaon Pravch ze
Przychody ze sprzedazy 77 337 100,0% 68 014 100,0% 91 59 100,0%
Koszty sprzedazy produktéw, towarow
i materiatow 71438 92,4% 50 834 74,7% 64 608 70,5%
Wynik ze sprzedazy brutte 5 899 7,6% 17 180 25,3% 26 983 29,5%
Pozostate przychody operacyjne 26 391 34,1% 34 046 50,0% 890 0,9%
Pozostale koszty operacyjne 2 436 3,2% 4222 6,2% 1206 1,3%
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 29 854 38,5% 47 004 69,1% 26 667 29,1%
Przychody finansowe 3404 4,4% 802 1,2% 343 0,4%
Koszty finansowe 21494 27,8% 17 432 25,6% 12 234 13,4%
Wynik finansowy na sprzedazy
catosci lub czesci udziatow
jednostek podporzadkowanych 75 0,1% 0 0,0% 0 0,0%
Wynik z dziatalnosci gospodarczej 11 839 15,2% 30 374 44,7% 14 776 16,1%
Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0 0,0% 635 0,9% 0 0,0%
Odpisy wartosci firmy 300 3,9% 2539 3,7% 1812 1,9%
Qdpisy ujemnej wartosci firmy 5 494 7,1% 15 0, 0% 4 0,0%
Wwynik finansowy brutto z udziatow w
jednostkach podporzadkowanych
wycenianych metoda praw wtasnosci (337) {0,4%) a 0,0% 0 0,0%
Wynik finansowy brutto 13986 18,0% 28 485 41,9% 12 968 14,2%
Pedatek dochodowy 2 540 3,3% 7320 10,8% 3118 3,4%
Wynik finansowy mniejszosci (27} 0,0% 75 0,1% 146 0,2%
Wynik finansowy netto 11 473 14,7% 21 090 31,0% 9 704 10,6%
7
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3. Podstawowe wskazniki finansowe

Wskazniki rentownosci
Rentownosé majatku

wynik finansowy nette roku biezacego
§rednioroczny stan aktywow

Rentownosc kapitatu wiasnego
wynik finansowy netto roku biezacego
Srednioroczny kapitat wtasny

Rentownosc netto sprzedazy

wynik finansowy netto roku bieZacego
przychody ze sprzedazy

WskaZniki ptynnosei
Wskaznik plynnosci |

aktywa obrotowe ogdtem

zobowigzania krotkoterminowe

Wskaznik ptynnosci Il
aktywa obrotowe ogétem - zapasy

zobowiazania krotkoterminowe

Wskazniki aktywnosci
Szybkosi¢ sptaty naleznoici w dniach

sredni stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug* x 365 dni
przychody ze sprzedazy

Szybkosc sptaty zobowiazan w dniach
sredni stan zobowigzan z tytutu dostaw i ustug* x 365 dni

koszt wiasny sprzedaky

Szybkosc rotacji zapaséw w dniach

$redni stan zapasow* x 365 dni

koszt wtasny sprzedazy

Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje

kapitat wtasny
$redniowazona liczba akcji

Wynik finansowy na jedng akcje
zysk netto przypadajacy dla akcionariuszy jednostkj dominujacej
$redniowazona liczba akcji

2012 2011 2010
3,6% 8,5% 5,2%
11,9% 37,9% 35,6%
14,8% 31,0% 10,6%
2,3 1,6 1,5
0,6 0,7 0,5
172 dni 258 dni 137 dni
74 dni 175 dni "187 dni
697 dni 786 dni 657 dni
4,46 3,42 1,84
0,45 0,91 0,55

*) sredni stan naleinosci, zapasow 1 zobowigzan jest wyliczony jako s$rednia arytmetyczna wartosci pozycji z bilansu

otwarcia oraz bilansu zamknigcia,

18P0 5p. z 0.0.
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4, Komentarz

Majatek Grupy Kapitatowej na dzien 31 grudnia 2012 roku zwiekszyt sie o 45.476 tys. zt, tj. 15,2%
w stosunku do roku poprzedniego.

Do wzrostu majatku Grupy Kapitalowej, w znacznym stopniu przyczynito sie zwiekszenie wartosci
majatku trwatego 0 26.116 tys. zt - w tym o 25.322 tys. zt wartos¢ inwestycji dtugoterminowych, co
jest gtownie efektem przeszacowania wartosci posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych do
wartosci godziwej.

W aktywach obrotowych o 29.323 tys. zt zmniejszyt sie stan naleznosci krétkoterminowych na koniec
roku. Zwiekszeniu ulegt natomiast stan zapasdw o 42,246 tys. zt tj. 36,7%, na skutek nabycia nowych
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy. Wptyneto to na wzrost majatku obrotowego o 19.360
tys. zt., ktory na koniec badanego roku wyniost 211.503 tys. zt, co stanowito 61,3 % udziatu w sumie
aktywow Grupy Kapitatowej, i oznacza spadek o 2,9 p.p. wzgledem roku ubiegtego,

Kapitat wtasny Grupy Kapitalowej wyniost na dzien 31 grudnia 2012 roku 113.193 tys. zt i wzrdst
w stosunku do roku poprzedniego o 33.985 tys. zl, gtownie wskutek podwyZszenia kapitatu
podstawowego w jednostce dominujacej o 7.431 tys. zt poprzez emisje akcji serii D o wartosci
emisyjnej 31.045 tys. zt - z czego agio w kwocie 16.348 tys. zt zwiekszyto wartos¢ kapitatu
zapasowego, Ponadto na kapitat zapasowy przeznaczono tacznie 7.266 tys. zt z wypracowanego
zysku netto w roku ubiegtym przez Jednostke Dominujacg. Tym samym udziat kapitatow wtasnych
Grupy w strukturze finansowej zwiekszyt sie o 6,4 p.p. do 32,8%.

W finansowaniu Grupy Kapitatowej kapitatami obcymi zwiekszyta sie wartos¢ zobowiazan
ditugoterminowych o 20.138 tys. zt oraz jednoczesnie spadta warto$¢ zobowigzan krotkoterminowych
0 24.680 tys. zt. W efekcie taczna wartos¢ kapitatéw obcych w finansowaniu majatku Grupy
Kapitatowej zmniejszyta sie o 4.542 tys. zt i wyniosta 205.926 tys. zt na koniec badanego roku. W
tym 55,4% stanowity $rodki pozyskane z tytutu emisji obligacii dtuznych oraz 31,4% $rodku pozyskane
z kredytow bankowych.

Wartos¢ rezerw w badanym roku wyniosta 22.745 tys. zt wobec 9.344 tys, zt w roku poprzednim.
Wzrost ten w 98% wynikal z zwigkszenia rezerwy z tytutu odroczonege podatku dochodowego
wskutek wspomnianej wyceny nieruchomosci inwestycyjnych oraz postania ujemnej wartosci firmy z
tytutu objecia akcji w nabytej Spétce PKS w Katowicach SA oraz objecia udziatow w podwyzszonym
kapitale zaktadowym Spétki Galeria Potudnie Sp. z 0. o.

Przychody ze sprzedazy w 2012 roku wzrosty o 13,7% w stosunku do roku poprzedniego i wyniosty
77.337 tys. zt. Jednoczesnie koszty dziatalnoici operacyjnej zwiekszyty sie o 20.604 tys. zt tj. o
40,5%,co w efekcie spowodowato wypracowanie zysku brutto ze sprzedazy na poziomie 5.899 tys. zt
tj. 0 65,7% mniej niz w roku ubiegtym.

Grupa Kapitatowa GC Investment w badanym okresie osiagnela zysk na pozostatej dziatalnosci
operacyjnej w wysokosci 23,955 tys, zt, gtownie wskutek przeszacowania inwestycji
dtugoterminowych do wartosci godziwej oraz ze sprzedazy udziatow jednostek podporzadkowanych
w wysokosci 75 tys. zt. Wynik z dziatalnosci finansowej tak jak w poprzednim roku z powodu
wysokich kosztow odsetkowych byt ujemny i wyniost 18.090 tys. zt.

W efekcie zysk z dziatalnosci operacyjnej zostat zwickszony o 5.940 tys. zt, w zwigzku z czym wynik
na dziatalnosci gospodarczej w badanym okresie byt dodatni i wynidst 11.839 tys. zt wobec 30,374
tys. zt w roku poprzednim.

Dokonane odpisy wartosci firmy oraz ujemnej wartosci firmy wraz z wynikiem finansowym brutto z
udziatéw w jednostkach podporzadkowanych wycenianych metoda praw wtasnosci zwickszyty
wartos¢ wyniku z dziatalnosci gospoedarczej o 2.147 tys. zt

Wynik finansowy brutto zostat obciazony podatkiem dochodowym w wysokosci 2.540 tys. z,
a efektywna stawka podatku w roku 2012 wyniosta 18,2%.

Wypracowany zysk netto za badany rok wyniost 11.473 tys. zt i byt 9.617 tys. zt nizszy niz w roku
ubiegtym, co przetozylo sie na spadki wskaznikéw rentownosci w porownaniu do stanu na
31 grudmia 2011.

Wskazniki ptynnosci | i Il wyniosty odpowiednio w 2012 roku 2,3 oraz 0,6, podczas gdy w roku
ubiegtym wyniosty 1,6 1 0,7,

7
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Wskaznik szybkosci sptaty nalezno$ci wynidst 172 dni i jest krotszy o 86 dni w poréwnaniu do 2011
roku. Szybkos¢ sptaty zobowiazan ulegta skroceniu o 101 dni i wyniosta 74 dni. Wysoki poziom
wskaznika rotacji zapaséw (697 dni) wynika ze specyfiki prowadzonej dziatalnosci, ktora
charakteryzuje sie dtugoterminowym cykiem dostosowywania nieruchomosci do sprzedazy.

W wyniku nizszego zysku netto oraz emisji nowych akcji serii D spadt wskaznik zysku na jedna akcje
spadl z 0,91 zt do 0,45 zt. Wzrosta natomiast wartosc ksiegowa na jedna akcje, jako efekt wzrostu
kapitatow wtasnych w Grupie Kapitatowej z 3,42 zt do 4,46 =,

Wazrost wartosci aktywdw obrotowych przy jednoczesnym zmniejszeniu sie zadtuzenia kapitatem
obcym krétkoterminowym wptynat na zmiane wartosci kapitatu pracujacego, ktéry w badanym roku
byt dodatni 1 wynidst 119.357 tys. zt wobec 75.317 tys. zt w roku poprzednim.

W trakcie badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie stwierdzilismy niczego, co
wskazywatoby na to, Ze w wyniku zaprzestania lub istotnego ograniczenia dotychczasowej
dziatalnosci, Grupa nie bedzie jej w stanie kontynuowac w dotychczasowym sktadzie, co najmniej w
nastepnym okresie sprawozdawczym.

18P0 5p. z 0.0. 12



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej GC Investment za 2012 rok

Il. CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1. Zasady rachunkowosci

Podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem Grupy Kapitatowej GC Investment stosuja
jednolite zasady rachunkowosci i metody wyceny poszczeglnych pozycji aktywow i pasywow.

2. Zasady sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej GC Investment zostato sporzadzone
zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci oraz na podstawie
prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych.

3. Informacja dodatkowe

Informacja dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje zostaly
sporzadzone w sposob kompletny i poprawny, z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z ustawy o
rachunkowosci,

4. Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym

Dane wykazane w zestawieniu zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym zostaty prawidiowo
powiazane ze sprawozdaniem z sytuacji finansowej oraz ksiegami rachunkowymi i w sposéb rzetelny
i prawidtowy obrazuja zmiany w skonsolidowanym kapitale wtasnym.

5. Skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych

Skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych zostat sporzadzony przez Jednostke Dominujaca
metoda posrednia i wykazuje prawidtowe powiazanie odpowiednio z bilansem, rachunkiem zyskow i
strat oraz zapisami w ksiegach rachunkowych.

6. Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej

7godnie z wymogami art. 49 ustawy o rachunkowosci Zarzad GC Investment SA sporzadzit
sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnoici sa zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej GC Investment za 2012 rok

7. Oéwiadczenie kierownictwa jednostki

Zarzad GC Investment SA ztozyt pisemne o$wiadczenie o kompletnym ujeciu danych w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych oraz o
wszystkich istotnych zdarzeniach, ktore nastapity po dniu bilansowym.

Katowice, 20 czerwca 2013 roku

BDO Sp. z 0.0.
ul. Postepu 12
02-676 Warszawa
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 3355

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie: Dziataj imieniu BDO Sp. z 0.0.:

Grazyna Maslanka dr André Helin

Biegty Rewident Prezes Zarzadu

nr ewid. 9375 Biegly Rewident
nr ewid. 90004
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Katowice, dnia 20 czerwca 2013 r.

INFORMACIA ZARZADU NA TEMAT STOSOWANIA PRZEZ GC INVESTMENT S.A.
W ROKU OBROTOWYM 2012 ZASAD tADU KORPORACYJNEGO, O KTORYCH MOWA
W DOKUMENCIE ,DOBRE PRAKTYKI SPOLEK NOTOWANYCH NA NEWCONNECT”

Ponizsza tabela zawiera informacje nt. stosowania przez Spdtke w roku obrotowym 2012 zasad fadu
korporacyjnego, o ktérych mowa w Zataczniku Nr 1 do Uchwaty Nr 293/2010 Zarzadu Gietdy
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31.03.2010 r. ,,Dobre Praktyki Spotek Notowanych

na NewConnect” wraz ze wskazaniem okoclicznosci i przyczyn niezastosowania wskazanych zasad.

OSWIADCZENIE O
STOSOWANIU LUB
- ZASADA tADU KORPORACYIJNEGO (DOBRA NIESTOSOWANIU UZASADNIENIE SPOLKI ZAMIARU
PRAKTYKA) ZASADY tADU NIESTOSOWANIA
KORPORACYJNEGO
W 2012 ROKU
Spotka powinna prowadzi¢ przejrzysty i efektywng Spotka stosuje powyisza praktyke, za
polityke informacyjna, zaréwno z wykorzystaniem wyjatkiem transmisji obrad walnego
tradycyjnych metod, jak i z uzyciem nowoczesnych zgromadzenia z wykorzystaniem  sieci
technologii oraz najnowszych narzedzi komunikacji Internet, rejestrowania przebiegu obrad i
zapewniajacych szybkosé, bezpieczerstwo ich upubliczniania na stronie internetowej
oraz szeroki i interaktywny dostep do informaciji. ze wzgledu na brak  mozliwosci
Spotka korzystajac w jak najszerszym stopniu z tych technicznych oraz odpowiednich urzadzen
1 metod, powinna zapewnic odpowiednig TAK pozwalajgcych na zastosowanie sie do
komunikacje z inwestorami i  analitykami, powyzszej zasady. Transmisje obrad
wykorzystujac w tym celu réwniez nowoczesne walnego zgromadzenia z wykorzystaniem
metody komunikacji internetowej, umozliwia¢ sieci  internetowej oraz  rejestracja
transmitowanie obrad walnego zgromadzenia przebiegu obrad i jego upublicznianie beda
z wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowac realizowane w  miare  posiadanych
przebieg obrad i upubliczniaé go na stronie mozliwosci technicznych oraz  braku
internetowej. zastrzezen osob zainteresowanych.
Spotka powinna zapewni¢ efektywny dostep do
2 informacji  niezbednych do  oceny sytuacji TAK
i perspektyw  spotki  oraz  sposobu  jej
funkcjonowania.
Spétka prowadzi korporacyjng strone internetowa
i zamieszcza na niej:
3.1. podstawowe informacje o spoice i jej TAK
dziatalnosci (strona startowa)
3.2. opis dziatalnosci emitenta ze wskazaniem
rodzaju dziatalnosci, z ktorej emitent uzyskuje TAK
najwiecej przychodow
TAK, z zastrzezeniem
3 3.3. opis rynku, na ktorym dziala emitent, | braku okreglenia pozycji
wraz z okresleniem pozycji emitenta na tym rynku emitenta na rynku, na
ktérym dziata
3.4. zyciorysy zawodowe cztonkéw argandw spotki TAK
3.5. powziete przez zarzad, na podstawie
oéwiadczenia cztonka zarzadu, rady nadzorczej,
informacje o powigzaniach cztonka rady nadzorczej NIE
z akcjonariuszem dysponujacym akcjami
reprezentujgcymi nie mniej niz 5% ogolnej liczby
gtoséw na walnym zgromadzeniu spotki
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3.6. dokumenty kcrporacyjne spotki

TAK

3.7. zarys plandw strategicznych spdtki

TAK — w raportach
okresowych

3.8. opublikowane prognozy wynikdw finansowych
na biezacy rok obrotowy, wraz z zatozeniami do tych
prognoz oraz korektami do tych prognoz
(w przypadku gdy Emitent publikuje prognozy)

NIE

Ze wzgledu na specyfike branzy w ktérej
dziata Emitent, Zarzad nie podaje do
publicznej wiadomosci prognoz zysku

3.9. strukture akcjonariatu emitenta, ze wskazaniem
gtownych akcjonariuszy oraz akeji znajdujgcych sie
w wolnym obrocie

TAK

3.10. dane oraz kontakt do osoby, ktéra jest
odpowiedzialna w spofce za relacje inwestorskie
oraz kontakty z mediami

TAK

3.11. (skreslony)

3.12. opublikowane raporty biezgce i okresowe

TAK

3.13. kalendarz zaplanowanych dat publikacji
finansowych raportéw okresowych, dat walnych
zgromadzenn, a takie spotkan z inwestorami
i analitykami oraz konferencji prasowych

TAK

3.14. informacje na temat zdarzen korporacyjnych,
takich jak wyptata dywidendy, oraz innych zdarzen
skutkujacych nabyciem lub ograniczeniem praw po
stronie akcjonariusza, z uwzglednieniem terminow
oraz zasad przeprowadzania tych operacji.
Informacje te powinny by¢ zamieszczane w terminie
umozliwiajagcym podjecie przez inwestorow decyzji
inwestycyjnych

NIE

3.15. (skreslony)

3.16. pytania akcjonariuszy dotyczace spraw
objetych porzadkiem obrad, zadawane przed
i w trakcie walnego zgromadzenia,
wraz z odpowiedziami na zadawane pytania

TAK

3.17. informacje na temat powodéw odwotania
walnego zgromadzenia, Zmiany terminu
lub porzadku obrad wraz z uzasadnieniem

TAK

3.18. informacje o przerwie w obradach walnego
zgromadzenia i powodach zarzadzenia przerwy

TAK

3.19. informacje na temat podmiotu, z ktérym
spotka podpisata umowe o S$wiadczenie ustug
Autoryzowanego Doradcy ze wskazaniem nazwy,
adresu strony internetowej, numeréw
telefonicznych oraz adresu poczty elektronicznej
Doradcy

TAK

3.20. informacje na temat podmiotu, ktdry petni
funkcje animatora akcji emitenta

TAK

3.21. dokument informacyjny (prospekt emisyjny)
spotki, opublikowany w ciggu ostatnich 12 miesigcy

TAK

3.22. (skreslony)

TAK

Informacje zawarte na stronie internetowej powinny
by¢ zamieszczane w sposob umozliwiajacy tatwy
dostep do tych informacji. Emitent powinien
dokonywa¢ aktualizacji informacji umieszczanych na
stronie internetowej. W przypadku pojawienia sie
nowych, istotnych informacji lub wystgpienia
istotnej zmiany informacji umieszczanych na stronie
internetowej, aktualizacja powinna zostaé
przeprowadzona niezwtocznie

Spotka prowadzi korporacyjng strone internetowa,
wedtug wyboru emitenta, w jezyku polskim
lub angielskim. Raporty biezace i okresowe powinny
by¢ zamieszczane na stronie  internetowej

TAK

158

% / \
hlaw € £ e



co najmniej w tym samym jezyku, w ktérym
nastepuje ich publikacja zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi emitenta

Spotka powinna prowadzi¢ polityke informacyjng ze
szczegblnym uwzglednieniem potrzeb inwestorow
indywidualnych. W tym celu Spétka, poza swoja
strona  korporacyjng powinna  wykorzystywac
indywidualng dla danej spdtki sekcje relacji
inwestorskich znajdujaca sie na  stronie
www.gpwinfostrefa.pl

NIE

Emitent powinien utrzymywa¢ biezace kontakty
z przedstawicielami Autoryzowanego Doradcy,
celem umozliwienia mu prawidtowego wykonywania
swoich obowigzkéw wobec emitenta. Spoétka
powinna wyznaczy¢ osobe odpowiedzialng za
kontakty z Autoryzowanym Doradca

TAK

W przypadku, gdy w spotce nastapi zdarzenie, ktore
w ocenie emitenta ma istotne znaczenie dla
wykonywania przez Autoryzowanego Doradcg
swoich obowigzkdw, Emitent  niezwlocznie
powiadamia o tym fakcie Autoryzowanego Doradcg

TAK

Emitent powinien zapewnic Autoryzowanemu
Doradcy dostep de wszelkich dokumentow
i informacji niezbednych do  wykonywania
obowigzkéw Autoryzowanego Doradcy

TAK

Emitent przekazuje w raporcie rocznym:

9.1. informacje na temat tacznej wysokosci
wynagrodzed wszystkich cztonkéw zarzadu i rady
nadzorczej

TAK —w raportach
okresowych

9.2, informacije na temat wynagrodzenia
Autoryzowanego Daradcy otrzymywanego od
emitenta z tytutu $wiadczenia wobec emitenta ustug
w kazdym zakresie

TAK

10

Cztonkowie zarzadu i rady nadzorczej powinni
uczestniczyé w obradach walnego zgromadzenia
w skfadzie umozliwiajgcym udzielenie merytorycznej
odpowiedzi ha pytania zadawane w trakcie walnego
zgromadzenia

TAK

il |

Przynajmniej 2 razy w roku emitent, przy wspoipracy
Autoryzowanego Doradcy, powinien organizowaé
publicznie dostepne spotkania z inwestorami,
analitykami i mediami

TAK

12

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie emisji
akcji z prawem poboru powinna precyzowac ceng
emisyjng albo mechanizm  jej ustalenia
lub zobowigzaé organ do tego upowainiony do
ustalenia jej przed dniem ustalenia prawa poboru,
w terminie umozliwiajgcym podjecie  decyzji
inwestycyjnej

TAK

13

Uchwaty walnego zgromadzenia powinny zapewniac
zachowanie niezbednego odstepu czasowego
pomiedzy decyzjami powoedujacymi  okreslone
zdarzenia korporacyjne a datami, w ktorych ustalane
53 prawa akcjonariuszy wynikajace z tych zdarzen
korparacyjnych

TAK

13a

W przypadku otrzymania przez zarzad emitenta od
akcjonariusza posiadajacego co najmniej potowg
kapitatu zaktadowego lub co najmniej potowe ogdtu
gtosow w spotce, informacji o zwotaniu przez niege
nadzwyczajnego walnego zgromadzenia w trybie
okreslonym w art. 399 § 3 Kodeksu spotek

TAK
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handlowych, zarzad emitenta niezwiocznie dokonuje
czynnosci, do ktérych jest zobowigzany w zwigzku
z organizacjy | przeprowadzeniem walnego
zgromadzenia. Zasada ta ma zastosowanie réwniez
w przypadku upowaZznienia przez sad rejestrowy
akcjonariuszy do zwolania nadzwyczajnego walnego
zgromadzenia na podstawie art. 400 § 3 Kodeksu
spotek handlowych

14

Dzied ustalenia praw do dywidendy oraz dzied
wyplaty dywidendy powinny by¢ tak ustalone,
aby czas przypadajacy pomigdzy nimi byt mozliwie
najkrétszy, a w kazdym przypadku nie dtuzszy niz 15
dni roboczych. Ustalenie diuzszego okresu pomiedzy
tymi terminami wymaga szczegotowego
uzasadnienia.

TAK

15

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie wyptaty
dywidendy warunkowej moze zawieraé tylko takie
warunki, ktérych ewentualne ziszczenie nastapi
przed dniem ustalenia prawa do dywidendy

TAK

16

Emitent publikuje raporty miesieczne, w terminie 14
dni od zakoriczenia miesiaca. Raport miesigczny
powinien zawierac co najmniej:

o informacje na temat wystapienia tendencji
i zdarzen w otoczeniu rynkowym emitenta,
ktore w ocenie emitenta moga miec
w  przysztoéci istotne skutki dla kondycji
finansowej oraz  wynikéw  finansowych
emitenta,

e zestawienie wszystkich informacji
opublikowanych przez emitenta w trybie
raportu biegcego w okresie objetym raportem,

e informacje na temat realizacji celéw emisji,
jezeli taka realizacja, chocby w czesci, miata
miejsce w okresie objetym raportem,

e kalendarz inwestora, obejmujacy wydarzenia
majgce mie¢ miejsce  w  nadchodzacym
miesiacu, ktére dotycza emitenta i sa istotne
z punktu widzenia interesow  inwestorow,
w  szczegdlnosci daty publikacji raportow
okresowych, planowanych walnych
zgromadzen, otwarcia subskrypcji, spotkan
z inwestorami lub analitykami, oraz oczekiwany
termin publikacji raportu analitycznego

NIE

16a

W przypadku naruszenia przez emitenta obowigzku
informacyjnego okreélonego w Zafaczniku nr 3 do
Regulaminu  Alternatywnego  Systemu Obrotu
(.Informacje biezace i okresowe przekazywane w
alternatywnym  systemie  obrotu na rynku
NewConnect”) emitent powinien niezwlocznie
opublikowaé, w trybie wiasciwym dla przekazywania
raportéw  biezacych na rynku  NewConnect,
informacje wyjasniajaca zaistniala sytuacje

TAK

17

(skreslony)

160

Michat Goli
Prezes Zarzgdu

Wiceprezes Zarzqdu

 Mihog,  Baleds

\
Mikotaj Bielecki
Czfonek Zarzgdu






