OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

I. Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej Polskiego Funduszu Hipotecznego Spoétka

Akcyjna.

Il.Przeprowadzilismy badanie zatgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej, w ktorej jednostkg dominujgca jest Polski Fundusz Hipoteczny S.A. z siedzibg w
50-073 Wroctaw ul. Sw. Antoniego 23; na ktére skiada sie skonsolidowane sprawozdanie z
sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2013 r., skonsolidowane sprawozdanie z
catkowitych  dochodéw, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym,
skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2013 roku
do 31 grudnia 2013 roku oraz informacje dodatkowe do skonsolidowanego sprawozdania

finansowego zawierajace opis istotnych zasad rachunkowosci oraz inne informacje objasniajgce.

Zarzad Spotki dominujacej to jest Polski Fundusz Hipoteczny S.A. jest odpowiedzialny za
sporzadzenie i rzetelng prezentacje przedmiotowego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktdre zostaty
zatwierdzone przez Unie Europejskg jak réwniez wymogami odnoszgcymi sie do emitentow
papieréw wartosciowych dopuszczonych do obrotu na rynku notowan gietdowych i innymi
obowigzujgcymi przepisami oraz sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej.

Kierownik jednostki oraz cztonkowie rady nadzorczej jednostki dominujgcej sg zobowiazani
do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci
Grupy Kapitatowej spetnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzeénia 1994 r.
o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz.U z 2013 r., poz. 330), zwanej dalej ,ustawg o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi
zastosowania zasadami (politykg) rachunkowosci Grupy Kapitatowej tego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych
aspektach, sytuacje majgtkowg i finansowa, jak tez wynik finansowy Grupy Kapitatowej.

lll. Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do

postanowien:

1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowo$ci,

2) krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Biegltych Rewidentow
w Polsce,

3) w sprawach nieuregulowanych w krajowych standardach rewizji finansowej, przy ustalaniu
szczegotowej metodyki planowania i przeprowadzania badania sprawozdania finansowego i w
razie watpliwoéci- Migdzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowe;j.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadziliSmy w taki
sposob, aby uzyska¢ racjonalng pewnosé, pozwalajacg na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.
W szczegolnosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke
dominujgacg oraz jednostki zalezne zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkow,
sprawdzenie — w przewazajgcej mierze w sposéb wyrywkowy —podstaw z ktérych wynikajg liczby i
informacje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jak i calosciowg ocene
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajgcej podstawy do wyrazenia opinii.

N



IV. Naszym zdaniem, zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych
aspektach:
a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowe;

badanej Grupy Kapitatowej na dzien 31.12.2013r., jak tez jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od 01.01.2013r. do 31.12.2013r.,

b) zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci,
Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi
interpretacji ogtoszonych w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie
nieuregulowanym w tych Standardach- stosownie do wymogéw ustawy o rachunkowosci i
wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych,

c) jest zgodne z wplywajgcymi na tre$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przepisami prawa obowigzujgcymi Grupe kapitatowa.

Va. Nie zglaszajgc zastrzezen, do prawidiowosci i rzetelnosci zbadanego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego niezbedne jest przedstawienie nastepujgcych objasnien:

Zwracamy uwage, iz tak jak zostato opisane w pkt 1.6 ,Kontynuacja dziatalnosci’ istotne

znaczenie dla dziatalnoéci Grupy Kapitatowej moze mie¢ wynik toczacego sie postepowania

sgdowego ztozonym przez Meritum Bank ICB S.A. na kwote 464100 tys. zt. W dniu

4 pazdziernika 2013r. Sgd Okregowy w Gdanski wydat wyrok, w ktorym uchylit wcze$niejszy

wyrok zaoczny. Polski Fundusz Hipoteczny S.A. spotka dominujaca zlozyta apelacje od wyroku,

zarzucajgc mu liczne uchybienia i naruszenie przepiséw prawa i wniosta o jego uchylenie.

Jednoczesnie z ostroznoéci procesowej ztozyta wniosek o zawezwanie Banku do préby ugodowe;,

celem umozliwienia otwarcia réwnolegle drugiego postepowania wynikajgcego z roszczenia o

nienalezne Bankowi $wiadczenie z tytulu ceny zaptaconej przez PFH za przedmiotowe

wierzytelnosci. Na dzien sporzgdzenia Opinii nie ma prawomocnego wyroku w tej sprawie.

Vb. Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy
o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, sa z nim zgodne.

BIEGLY REWIDENY

Anna Kuza, nr 10473 nr 10473
Imie i nazwisko kluc o biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie, nr w rejestrze, podpis L—"
el uczoweg gieg 1 przeprow, jaceg a ) poap mgrAnna Kuzd

Kluczowy biegty rewident przeprowadzajgcy badanie w imieniu:

Kancelaria Biegtego Rewidenta Anna Kuza i Wspélnicy S.K., 3804
Nazwa podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, nr w rejestrze

ia Biegtego Rewidenta
31-135 Krakow, ul. Batorego 4/6 DS Ve i)

Siedziba podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych ul. Batorego 4/6, 31-135 Krakéw
NIP 6762457379, REGON 122618599
KRS 0000427758

Krakéw, dnia 10 kwietnia 2014 roku
Data opinii
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A. Czesé ogdlna

1.

Dane identyfikujace jednostke dominujaca
1.1. Nazwa i forma prawna
Polski Fundusz Hipoteczny Spétka Akcyjna
1.2.Siedziba
ul. Sw. Antoniego 23, 50-073 Wroctaw
1.3.Przedmiot dziatalnosci
Wedtug statutu spotki oraz z wpisem do wiasciwego rejestru przedmiotem dziatalnosci jest:

e REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW (41.10.2),

o POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW ( 64, 92, 2),

e POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIEJ
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN | FUNDUSZOW
EMERYTALNYCH (64, 99, ),

KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK (68, 10, Z),
WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
(68, 20, 2),

¢ POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI (68, 31, Z),

e ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE (68, 32, Z),
POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ | ZARZADZANIA (70, 22, Z),

WYNAJEM | DZIERZAWA SAMOCHODOW OSOBOWYCH | FURGONETEK (77, 11, 2),
WYNAJEM | DZIERZAWA MASZYN | URZADZEN BUDOWLANYCH (77, 32, Z),

WYNAJEM | DZIERZAWA MASZYN | URZADZEN BIUROWYCH, WLACZAJAC
KOMPUTERY (77, 33, Z),

e  WYNAJEM | DZIERZAWA POZOSTALYCH MASZYN, URZADZEN ORAZ DOBR
MATERIALNYCH, GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANE (77, 39, 2),

e POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA UStUGI FINANSOWE, Z WYLACZENIEM
UBEZPIECZEN | FUNDUSZOW EMERYTALNYCH (66, 19, Z).

Dziatalno$¢ spdtki  dominujgcej skupia sie na dziatalnosci finansowej w zakresie
krotkoterminowych  pozyczek zabezpieczonych na nieruchomosciach, inwestycjach w
wierzytelnosci, w tym wobec podmiotéw w upadiosci oraz wierzytelnosci zabezpieczone

hipotecznie.

1.4.Podstawa dziatalnosci

Jednostka dziata na podstawie statutu sporzadzonej w formie aktu notarialnego w dniu
23.06.2008 r. Repertorium nr 6365/2008 oraz aktéow notarialnych z dnia 03.08.2010r. Rep.
nr 1628/2010, z dnia 30.11.2010 r. Rep. nr 2570/2010, z dnia 08.08.2010 Rep. nr 1686/2010, z
dnia 03.02.2011 r. Rep. nr 695/2011, z dnia 15.03.2012 r. Rep. nr 1281/2012. Jednostke

zawigzano na czas nieoznaczony.
1.5.Rejestracja
Ponadto jednostka posiada nastepujgce dokumenty legalizujace jej dziatalnos¢:

a) pierwszy wpis do rejestru przedsiebiorcow w KRS pod numerem 0000315998 z dnia
21.10.2008r. w Krajowym Rejestrze Sadowym Sgdu Rejonowego dla Wroctawia-
Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.
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b) numer identyfikacji podatkowej NIP 6922242252 nadany przez Urzad Skarbowy we

Wroctawiu.

¢) numer identyfikacyjny Regon 390757301

Wroctawiu.

1.6.Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

nadany przez Urzad Statystyczny we

1.7.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2013 roku

Kapitat akcyjny spotki dominujgcej na 31.12.2013 roku wynidst 5 408 325 zt i dzieli sie na

5 408 325 akcji o warto$ci nominalnej 1 zt. kazda.

Struktura kapitatow wiasnych jednostki dominujacej i jednostek objetych konsolidacjg (zwana

Grupg Kapitatowg)
Stan na dzien Stan na dzien

Wyszczegéinlenle bilansowy br. bilansowy pr.
Kapitat (fundusi) wiasny 6993 10441
Kapitat (fundusz) podstawowy 5408 5408
Nalezne wptaty na kapital podstawowy (wielko$¢ ujemna)
Udzialy (akcje) wlasne (wielko$¢ ujemna)
Kapitat (fundusz) zapasowy 11316 11 316
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe
Zysk (strata) z iat ubieglych (6 366) 114
Zysk (strata) netto (3 365) (6 397)

Struktura akcjonariatu na dziert 31 grudnia 2013 r.

Akcjonariusz Liczba akcji Udzial w kapitale Udzial w og6inej
zakltadowym liczbie gtoséw na WZ
Dom Maklerski IDM SA 5396 712 99,78% 99,78%
Pozostali 11613 0,22% 0,22%
Razem 5408 325 100,00% 100,00%
Struktura akcjonariatu na dzien sporzadzenia raportu.
Akcjonariusz Liczba akcji Udziat w kapitale Udziat w og6linej
zaktadowym liczbie gtoséw na WZ
Sputnik 1 FIZ AN 5396 712 99,78% 99,78%
Pozostali 11613 0,22% 0,22%
Razem 5408 325 100,00% 100,00%
3
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1.8.Zarzad podmiotu dominujacego

Zarzad na dzien 31 grudnia 2013 r.:
e Mirostaw Magda ~ Prezes Zarzadu
e Leszek Szwedo — Wiceprezes Zarzadu

Zmiany w skladzie Zarzadu w roku 2013:

Z dniem 28 lutego 2013 r. Rada Nadzorcza powotata do Zarzadu Polskiego Funduszu
Hipotecznego S.A Leszka Szwedo powierzajgc mu funkcje Wiceprezesa Zarzadu.

Zdarzenia po dniu bilansowym:

Z dniem 31 stycznia 2014 r. Rada Nadzorcza powotata do Zarzgdu Polskiego Funduszu
Hipotecznego S.A. Adama Noconia, powierzajac mu funkcje cztonka Zarzadu.

Z dniem 25 marca 2014 r. Mirostaw Magda ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa
Zarzgdu Polskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

Z dniem 26 marca 2014 r. Rada Nadzorcza odwotata czionka Zarzadu Polskiego Funduszu
Hipotecznego S.A. Leszka Szwedo.

Z dniem 26 marca 2014 r. Rada Nadzorcza powierzyta Adamowi Noconiowi petnienie funkcji
Prezesa Zarzadu Polskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

Z dniem 26 marca 2014 r. Rada Nadzorcza powotata do Zarzadu Polskiego Funduszu
Hipotecznego S.A. Michata Litynskiego, powierzajac mu funkcje cztonka Zarzagdu.

Na dzien sporzadzenia raportu skiad Zarzadu przedstawia sie nastepujaco:
e Adam Nocon — Prezes Zarzadu
e Michat LityAski — Czlonek Zarzagdu.

1.9.Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza na dzieni 31 grudnia 2013 r:
e Rafat Abratanski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
e Grzegorz Leszczynski — Czlonek Rady Nadzorczej
e Barbara Ludwikowska —Michniak - Czlonek Rady Nadzorcze;j
e Maciej Drogon - Czionek Rady Nadzorczej
o Rafat Semczyszyn - Czlonek Rady Nadzorczej
e Andrzej Rabenda - Czlonek Rady Nadzorczej

Zmiany w skladzie Rady Nadzorczej w roku 2013:

Z dniem 28 marca 2013 r. rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej ziozyt
Robert Zguda.

Z dniem 31 sierpnia 2013 r. rezygnacje z peinienia funkcji Czionka Rady Nadzorczej ztozyta
Wioleta Btochowiak. '

Z dniem 2 wrzesnia 2013 r. do sktadu Rady Nadzorczej powotano Rafata Semczyszyna i
Andrzeja Rabende.

Zdarzenia po dniu bilansowym:
Z dniem 09 stycznia 2014 r. rezygnacje z pefnienia funkcji Czlonka Rady Nadzorczej ziozyli:
o Rafat Abratanski
e Grzegorz Leszczynski
e Barbara Ludwikowska- Michniak
e Maciej Drogon -
e Rafat Semczyszyn
e Andrzej Rabenda
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Z dniem 12 marca 2014 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spotki Polski Fundusz
Hipoteczny S.A. powotato do petnienia funkcji Czionka Rady Nadzorcze;j:

e Karola Kolouszek

e Wojciecha taciaka

e Rafata Wojciechowskiego
e Macieja Chmielewskiego
e Monike Nowakowska

Na dzien sporzadzenia raportu sktad Rady Nadzorczej przedstawia sie nastepujaco:
e Karol Kolouszek — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
e Wojciech taciak - Czlonek Rady Nadzorczej
» Rafat Wojciechowski - Cztonek Rady Nadzorczej
¢ Maciej Chmielewski - Czionek Rady Nadzorczej
e Monika Nowakowska - Cztonek Rady Nadzorczej

1.10. Skiad Grupy Kapitatowej

Na dziern 31 grudnia 2013 r. Polski Fundusz Hipoteczny S.A. funkcjonowat w ramach Grupy
Kapitatowej Domu Maklerskiego IDM S.A. jako jednostka zalezna. Jednostkg dominujgcg Grupy byt
Dom Maklerski IDM S.A., ktéry sporzgdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Zdarzenia po dniu bilansowym:

W dniu 2 stycznia 2014 r. zmniejszyt si¢ procentowy udziat Domu Maklerskiego IDM S.A. w kapitale
zaktadowym oraz na Walnym Zgromadzeniu spotki Polski Fundusz Hipoteczny S.A. Przed
zmniejszeniem udziatu na rachunkach Domu Maklerskiego IDM S.A. znajdowato sie 5.400.218 sztuk
akcji Polskiego Funduszu Hipotecznego, co stanowito 99,85% w kapitale zaktadowym i 5.400.218
(99,85%) glosow na Walnym Zgromadzeniu Spétki. Po sprzedazy akcji w dniu 2 stycznia 2014 r.
Dom Maklerski IDM S.A. posiadat 563.507 sztuk akcji Spotki, co stanowito 10,41% w kapitale
zaktadowym Polskiego Funduszu Hipotecznego S.A.. Z akcji tych przystugiwato 563.507 gtoséw, co
stanowito 10,41% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spéiki.

W dniu 7 stycznia 2014 r., Dom Maklerski IDM S.A. ponownie zmniejszyt swoj udziat w kapitale
zaktadowym oraz na Walnym Zgromadzeniu spotki Polski Fundusz Hipoteczny S.A. ponizej
ustawowych progéw. Wedtug przekazanych informacji, na dzien 7 stycznia 2014 r. Dom Maklerski
IDM S.A. posiadat 3.509 sztuk akcji Spotki, co stanowi 0,06% w kapitale zakladowym Polskiego
Funduszu Hipotecznego S.A.. Z akgji tych przystuguje 3.509 (co stanowi 0,06%) gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy spotki Polski Fundusz Hipoteczny S A.

W dniu 14 lutego 2014 r. Sputnik 1 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywow Niepublicznych nabyt
5.396.712 akcji spotki Polski Fundusz Hipoteczny S.A.. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania Sputnik 1 FIZ AN posiada 5.396.712 akcji Polskiego Funduszu Hipotecznego S.A., co
stanowi 99,78% udziatu w kapitale zakiadowym Spéiki oraz 5.396.712 gloséw, co stanowi 99,78%
udziatu w ogolnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Jednostkami powigzanymi z Polskim Funduszem Hipotecznym S.A. na 31 grudnia 2013 r. byli:

e czionkowie kluczowego personelu kierowniczego Spéiki, do ktorych zalicza sie czionkow

zarzgdu, cztonkdw rady nadzorczej i prokurentéw oraz bliscy czionkowie rodzin tych oséb,
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e czilonkowie kluczowego personelu kierowniczego podmiotéw zaleznych Spotki, do ktorych
zalicza sie czlonkow zarzadu, czionkéw rady nadzorczej i prokurentow oraz bliscy

cztonkowie rodzin tych osdb,
¢ jednostka dominujaca tj. Dom Maklerski IDM S.A.,
e jednostki bezposrednio i posrednio zalezne od Domu Makierskiego IDM S A,

e jednostki stowarzyszone Domu Maklerskiego IDM S.A. oraz jednostki stowarzyszone

jednostek zaleznych od Domu Maklerskiego IDM S.A.,

e jednostki kontrolowane lub wspotkontrolowane przez czionkéw kluczowego personelu
kierowniczego Spotki i bliskich cztonkéw rodzin tych oséb lub jednostki dominujgce;j,

e cztonkowie kluczowego personelu kierowniczego Domu Maklerskiego IDM S.A., do ktérych
zalicza sie cztonkéw zarzadu, czionkéw rady nadzorczej i prokurentow oraz bliscy
cztonkowie rodzin tych oséb.

W mys$l MSR 24 za jednostki powigzane Polskiego Funduszu Hipotecznego S.A. niekoniecznie
uznaje sie dwie jednostki tylko z racji tego, ze posiadajg wspélnego cztonka personelu kierowniczego
lub z racji tego, ze cztonek kluczowego personelu kierowniczego jednej jednostki ma znaczacy wptyw
na drugg jednostke. W takich sytuacjach dokonuje sie analizy innych czynnikoéw, ktére moga
$wiadczy¢ o istnieniu powigzan pomiedzy tymi jednostkami lub o ich braku.

Bliskimi czitonkami rodziny danej osoby sa:

e dzieci i matzonkowie lub partnerzy Zyciowi tej osoby,

e dzieci matzonkdw lub partneréw zyciowych tej osoby,

e 0soby pozostajgce na utrzymaniu tej osoby, jej matzonka lub partnera zyciowego, jezeli
istnieje przypuszczenie, ze mogg one wywiera¢ wptyw na te osobe lub podlega¢ wptywowi
tej osoby w swoich kontaktach z Polskim Funduszem Hipotecznym S.A.

W okresie, za ktéry zostato sporzgdzone Sprawozdanie finansowe nie wystapito potgczenie jednostki
z innym podmiotem, jak réwniez jednostka ta nie powstata z podziatu innego podmiotu.

Na dzien 31.12.2013 r. Polski Fundusz Hipoteczny S.A. posiadat podmiot zalezny: spétke SPV 1 Sp.
Z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu i w zwigzku z tym sporzadza skonsolidowane sprawozdanie

finansowe.

e Polski Fundusz Hipoteczny S.A. z siedzibg 50- 073 Wroclaw ul. Sw. Antoniego 23-
jednostka dominujaca posiadajgca w kapitale zaktadowym Spotki zaleznej SPV1 Sp. z 0.0.
100% udziatéw. Liczba posiadanych przez Polski Fundusz Hipoteczny udziatow: 258 o
wartosci nominalnej 10 tys. zt kazdy. Cena nabycia wyzej wymienionych udziatow: 2.580 tys.
zt. Udziat w kapitale i udziat w Walnym Zgromadzeniu: 100%.

e SPV1 Sp. z 0.0. z siedzibg 50- 073 Wroctaw ul. Sw. Antoniego 23 - jednostka zalezna.

1.11. Giéwnym przedmiotem dziatalnosci jednostek zaleznych zgodnie z wpisem do
KRS jest:

Podstawowa dziatalno$¢ Spotki SPV1 Sp. z o.0. to realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow. Wyzej wymieniona Spotka zatozona zostata jako podmiot celowy w zakresie
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realizacji zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z nieruchomoscig, ktéra zostata wniesiona do Spotki

aportem.

2. Uchwatg nr 1/04/2014 Rady Nadzorczej z dnia 04.04.2014 roku uzupeiniajgcg Uchwate nr
3/03/2014 z dnia 19.03.2014 roku do obowigzkowego w $wietle art. 64 ustawy o rachunkowosci
badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy — zgodnie z art. 66 ustep
4 uor - wybrany zostat podmiot audytorski Kancelaria Biegtego Rewidenta Anna Kuza i
Wspdlnicy Spétka Komandytowa z siedzibg w Krakowie, ul. Batorego 4/6 wpisany pod numerem
3804 na liste podmiotdw uprawnionych przez Krajowag Rade Biegltych Rewidentdw.

3. Niniejsze badanie, zgodnie z umowa nr 01/B/03/2014 z dnia 20.03.2014 zawartg w wykonaniu
uchwaty z punktu 2 przeprowadzono w okresie od 04.04.2014 roku do 10.04.2014 roku.

4. Zarowno podmiot audytorski, jak i przeprowadzajacy badanie w jego imieniu kluczowy bieglty
rewident Anna Kuza (nr rej. 10473) o$wiadczaja, ze pozostajg niezalezni od badanej jednostki,
w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 07 maja 2009r. o biegtych rewidentach i ich
samorzgdzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze
publicznym (Dz.U. nr 77, poz. 649 z 2009r. z pdzn. zm.).

5. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy nie byto zbadane przez podmiot
audytorski, poniewaz jest pierwszym skonsolidowanym sprawozdaniem obejmujgcym okres od
01.01.2013 roku do 31.12.2013 roku sporzadzonym przez Spétke dominujaca.

6. Dane identyfikujace zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania byto skonsolidowane sprawozdanie finansowe Polskiego Funduszu
Hipotecznego S.A. sporzgdzonego za okres od 01.01.2013 roku do 31.12.2013 roku
sktadajacego sie z:

a) sprawozdania z sytuacji finansowej sporzadzonego na dzien 31.12.2013r., ktore po stronie
aktywow i pasywow zamyka sie sumg w wysokosci 34 601 tys. z4,
b) sprawozdania z catkowitych dochodéw za rok obrotowy od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia
2013 roku wykazujgce catkowity ujemny dochéd w kwocie (3 365) tys. zt,

d) sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2013 roku do
31 grudnia 2013 roku
e) sprawozdanie z przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2013 roku do 31
grudnia 2013 roku
f) informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz inne informacije
objasniajgce. |
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Polskiego Funduszu Hipotecznego S.A. za rok
obrotowy 2013 zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci
(MSR) oraz Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF).
Celem badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2013 rok bylo wyrazenie
pisemnej opinii, uzupetnionej o raport o tym, czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest
prawidiowe, oraz rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majgtkowg i finansowg, jak tez wynik

finansowy Grupy Kapitatowe;.
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7. Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci jednostka udostepnita biegtemu prowadzone ksiegi
rachunkowe i dokumenty stanowigce podstawe ich sporzgdzenia oraz udzielita informacji
niezbednych do wydania opinii biegtego rewidenta o badanym skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym.

Nie wystagpily ograniczenia zakresu badania.

8. Ponadto kierownik jednostki, stosownie do art. 67 ustawy o rachunkowo$ci, ztozyt w dacie

zakonczenia badania - pisemne oswiadczenie dotyczace m.in.:

a) kompletnosci, prawidlowosci i rzetelnosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przedfozonego do badania oraz uzupetniajgcego sprawozdania z dziatalnosci,

b) ujawnienia w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzan korespondujgcych z dniem
bilansowym,

c) niezaistnienia innych zdarzen gospodarczych, wptywajgcych istotnie na informacje ilosciowe

i jakosciowe wynikajgce ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

9. Niniejszy raport zostat opracowany przez biegltego rewidenta na podstawie rewizyjnej
dokumentacji roboczej, wymagane] przez art. 65 ust 6 ustawy o rachunkowosci,

z uwzglednieniem:

a) stosownych préb badawczych w zakresie wiarygodnosci i zgodnosci, w tym pozycji
dominujgcych kwotowo,

b) poziomu istotnosci ustalonego przez biegtego dla sprawozdania finansowego,

c) zawodowego osadu przez biegtego zgodno$ci zdarzehn gospodarczych z operacjami
ksiegowymi,

d) stanu rozrachunkdéw z tytutow publiczno - prawnych i ich zgodno$ci z danymi deklarowanymi

przez badang jednostke, ktdre stanowity podstawe do ich ujecia w ksiegach rachunkowych.

B. Analiza ekonomiczno - finansowa.

Analize ekonomiczno - finansowa Grupy Kapitalowej przeprowadzono na podstawie

wynikéw osiagnietych w 2013 roku.

Uwaga: Polski Fundusz Hipoteczny S.A. sporzadza po raz pierwszy skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za okres od 01.01.2013 roku do 31.12.2013 roku.
Danymi porownawczymi sg dane pochodzgce z jednostkowego sprawozdania finansowego
jednostki dominujgcej na 31.12.2012 roku. W analizie ekonomiczno- finansowej biegty nie
odnosi sie do tych zmian.

Aktywa, dane w tys. zt z rachunkowym zaokragleniem setek zk:
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2013 2012 2011 Zmiana stanu
L, Wyszczegolnienie 9 % % % %
P y 9 kwota % kwota ° kwota ° I - l -
udziatu udziatu udziatu 2013/2012 2013/2011
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
A.fAktywa trwale 15153,0 43,8 | 17 432,0 39,9 (2279,0) 86,9 15153.0
l.§Wartosci niematerialne i prawne
1L.IRzeczowe aktywa trwate 17,0 0,0 83,0 0,2 (66,0) 20,5 17,0
lil.§Naleznosci diugoterminowe 306,0 0,9 1148,0 2,6 (842,0) 26,7 306,0
1.§Od jednostek powigzanych
1V.Jinwestycje diugoterminowe 11 672,0 33,7 12 821,0 29,3 (1 149,0) 91,0 11 672,0
a)fw jednostkach powigzanych
|Plugoterminowe rozliczenia 315800 9,1 33800[ 7,7 (222,0)| 934 3158,0
migdzyokresowe
B.JAktywa obrotowe 19 448,0 56,2 - 126 268,0 ] 60,1 {6 820,0) 74,0 19 448,0]
I.fZapasy 2274,0 5,2 (2 274,0)
l.INaleznosci krétkoterminowe 2 056,0 59 3896,0 8,9 (1 840,0) 52,8 2 056,0
1. Nalginoéci od jednostek 21,0 0,0 (21,0)
powigzanych
Hl.jinwestycje krotkoterminowe 17 392,0 50,3 20 098,0 46,0 (2706,0)F . 86,5 17 392,0
a)fw jednostkach powigzanych
Aktywa przeznaczone do
\'"A X
sprzedazy
Aktywa razem 34'601,0]  100,0 43 700,01 100,0 (9099,0)} 79,2 34 601 ,0[

Pasywa, dane w tys. zI z rachunkowym zaokragleniem setek zi:

2013 2012 2011 Zmiana stanu
L Wyszczegélnienie % % % % Y
P y o kwota ° kwota ) kwota ) I - %
udziatu udziatu udziatu 2013/2012 2013/2011
1 2 3 4 3 4 5 6 9 10 11 12
A.!Kapitat (fundusz) wlasny 6993,0 20,2 10441,0 23,9 (3 448,0) 67,0 6993,0
|.§Kapitat (fundusz) podstawowy 5408,0 15,6 5 408,0 12,4 100,0 5 408,0
" Nalezne wplaty na kapitat '
"Epodstawowy (wielko$¢ ujemna)
m Udzialy (akcje) wiasne (wielko$¢
'lujemna)
IV.IKapitai (fundusz) zapasowy 11 316,0 32,7 11 316,0 25,9 100,0 11 316,0
Kapital (fundusz) z aktualizacji
fwyceny
Vi IPozostate kapitaly (fundusze)
“frezerwowe
VII.§Zysk (strata) z lat ubiegtych (6 366,0)] (18,4) 114,0 0,3 (6 480,0)] (5584,2) | (6 366,0)
VIH.§Zysk (strata) netto (3 365,0) (9,7) (6 397,0)] (14,6) 30320 52,6 (3 365,0)
Odpisy z zysku netto w ciagu
IX.froku obrotowego (wielko$é
ujemna)
p|ropowiazaniairezerwyna | ,;e006l 708 | 332500 76,1 (5651,0)| 830 | 276080
zobowigzania
I.fRezerwy na zobowiazania 1724,0 5,0 2853,0 6,5 (1129,0) 60,4 1724,0
Il.jZobowiazania diugoterminowe 321,0 0,9 4 650,0 10,6 (4 329,0) 6,9 321,0
1.fWobec jednostek powigzanych
1ll.1Zobowiazania krétkoterminowe 25 563,0 73,9 25756,0 58,9 (193,0) 99,3 25 563,0
1.Bwobec jednostek powigzanych 910,0 2,6 4,0 0,0 906,0] 22750,0 910,0
IV.lRozliczenia migdzyokresowe
|Pasywa razem 34 601,0f 100,0 43 700,0' 100,0 (9 099,0) 79,2 34 601,0
9
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Zgodnie z powyzszymi danymi wynikajgcymi z analitycznego sprawozdania z sytuacji finansowej na

sytuacje badanej Grupy Kapitatowej istotnie wptywajg nastepujgce aspekty:

a) aktywa trwate stanowig 43,8% catego majatku, w tym najwiekszy udziat majg inwestycje
diugoterminowe, stanowigce ok. 33,7 % aktywoéw ogoétem;

b) natomiast aktywa obrotowe stanowig 56,2% catego majatku,

¢) .udziat kapitalow wiasnych w finansowaniu majatku Grupy Kapitatowej na dzien bilansowy
wyniost 20,2% w stosunku do ogélinej sumy aktywow,

d) kapitat podstawowy jest kapitatem jednostki dominujacej,

e) najwiekszg pozycjg kapitatu wlasnego (32,7% pasywow) jest kapitat zapasowy;

f) rezerwy i zobowigzania stanowig 79,8% pasywow.

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw (w tys. z1) z rachunkowym zaokragleniem setek zk:

2013 rok 2012 rok 2011 rok Zmiana stanu
L Wyszczegolinienie % % % %o %
P y es kwota i kwota ° kwota ) I - I
udziatu udziatu udziatu 2013/2012 2013/2011
1 2 3 4 5 6 7 8 9 | 10 11 | 12
A. IDzia{aInos'é podstawowa
Przychody netto ze
1.§sprzedazy i zrownane z nimi, 4150,0f 759 9060,0f 954 (4910,0)] 458 4150,0
w tym:
2.1Koszt wiasny sprzedazy 6029,0f 619 2841,0 16,5 3188,0] 2122 6 029,0
3.|Wynik na sprzedazy (1879,0) 62190 (8098,0)| (30,2) (1 879,0)

.JPozostala dziatalnos¢ operacyjna

Pozostate przychody

1. . 385,0 7,0 53,0 0,6 332,0] 7264 385,0
operacyjne
2.JPozostate koszty operacyjne 1314,0 13,5 10 107,0 58,7 (8 793,0) 13,0 1314,0
3 Wynik n? dfmtalnoécr (929.0) (10 054,0) 01250 02 ; (929,0)
operacyjnej
C.[Wynik operacyjny (A3+B3) (2 808.0;] (3 835,0) 1.027,0} 73,2 (2 808,0),
D.|Dzia%alnoéé finansowa
1 .IPrzychody finansowe 934,0} 171 380,0 4,0 554,0f 2458 934,0
2.|Koszty finansowe 2398,00 24,6 42810 24,8 (1883,0)f 56,0 2 398,0
d }'m:'s‘ :;e‘;z'a’a'"“c' (1 464,0) (3901,0) 24370 315 | (14640
E. Zdarzenia nadzwyczajne
1.1Zyski nadzwyczajne
2.}Straty nadzwyczajne
5 [Wynik zdarzen
’knadzwycza;’nych
Zysk (strata) brutto ¢ \
Flc+na+E3) (4272,0) (7.736,0) 34640 552 | (4272,0)

1.|Podatek dochodowy

Pozostate obowiazkowe
2.Jzmniejszenia zysku (907,0), (1 .339,0) 432,0 67,7 (907,0)
zwiekszenia straty)

Obowiazkowe obciazenia-

Crazem (907.0) (1330,0) 4320 677 (907.0)
Zysk (strata) netto (F-G) (3 365,0) (6 397,0) 30320 526 | (33650
| Przychody ogotem | 54690 1000 | 94930] 1000 [ | | @o2a0)f 576 | 54690 B
| Kosztyogstem [ 97410 1000 | 172290 1000 | | | ass0)f 565 | 9741,0|

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw wskazuje na osiagniecie w roku obrotowym ujemnego wyniku
finansowego wynoszacego netto (3 365,0) tys. zt.
Na pozostatej dziatalnoci operacyjnej Grupa Kapitatowa osiggneta strate w kwocie (929,00) tys. zt.

10
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W segmencie dziatalnosci finansowej jednostka poniosta strate w wysokosci (1 464,00) tys. zt.

Analiza wskaznikowa

1.1.Wskazniki rentowno$ci.

Wskazniki rentownosci

wskaznik
bezpieczny

miernik

2013 2012 2011

Rentowno$¢ majatku (ROA)

wynik finansowy netto x 100
aktywa ogotem

5-8

procent

-9,73% -14,64% X

Rentownosé¢ netto

wynik finansowy netto x 100
przychody ogétem

3-8

procent

-255,12% -1477,37% X

Rentownos$é kapitatu wiasnego (ROE)

wynik finansowy netto x 100
kapitaty wtasne

15-25

procent

-48,12% -61,27% X

Skorygowana rentowno$¢ majatku
zysk netto + (odsetki - podatek dochodowy od odsetek) x
100
aktywa ogodtem

procent

-9,73% -14,64% x

Dzwignia finansowa
rentownos¢ kapitatu wiasnego - skorygowana rentowno$é majatku

stopa dodatnia - to efekt pozytywny
stopa ujemna - to efekt " maczugi finansowej”

wsk.
dodatni

procent

-38,39% -46,63% X

Rentownos$¢ inwestyciji

zysk brutto+odsetki od zadtuzen diugoterminowych x 100
kapitaly wiasne + zobow.dlugoterminowe

procent

-47,41% -43,18% X

Osiagnieta w roku obrotowym strata powoduje, ze wszystkie

wartos¢ ujemna.

wskazniki za ten okres przyjmujg

Wskaznik dzwigni finansowej utrzymuje sie w wartosci ujemnej, co oznacza, iz zyskowno$é kapitatu

wiasnego jest nizsza od stopy zyskownosci majatku, czyli wystepuje negatywne zjawisko tzw.

maczugi finansowej, gdyz koszt obstugi kapitatéw obcych byt wyzszy od zyskéw zrealizowanych

dzieki zaangazowaniu kapitatow obcych.

3.2 Wskazniki plynnosci finansowej.

Wskazniki ptynnosci finansowej

wskaznik
bezpieczny

miernik

2013 2012 2011

Wskaznik plynnosci finansowej | stopnia

aktywa obrotowe - naleznoéci z tyt.dostaw i ustug powyzej 12 mg
zobowigzania krétkoterm. - zobow.krétkoterm.powyzej 12 me

1,2-2,0

krotnosé

0,76 1,02 X

Wskaznik plynno$ci finansowej Il stopnia

aktywa obrot. - zapasy - kr.term.RMK czynne - nalez.z tyt.dost.i ust.pow.12 mc
zobowigzania krotkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc

krotno$¢

0,76 0,93 X

Wskaznik ptynnosci finansowej lil stopnia

inwestycje krétkoterminowe
zobowigzania krotkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12
mc

0,1-0,2

krotnos¢

0,68 0,78 X

Wskaznik handlowej zdolnosci rozliczeniowej

naleznosci z tyt.dostaw i ustug
zobowigzania z tyt.dostaw i ustug

krotnos¢

2,19 34,01 X

Poréwnanie powyzszych wskaznikdw z pozadanym wskaznikiem plynnosci biezgcej,

11
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relacja majgtku obrotowego do zobowigzan krétkoterminowych —wskazuje na wystepowanie w jed-

nostce istotnych

ptynnosci | i Il stopnia uksztaltowaly sie na poziomie nizszym od wskaznikéw bezpiecznych.

3.3.

3.3.1.

Omowienie pozostatych wskaznikéw.

Wskazniki do analizy poziomej i pionowej bilansu.

zakibcen w terminowym regulowaniu wymagalnych zobowigzan. Wskazniki

Wstepna analiza bilansu

wskaznik
bezpieczny

miernik

2013

2012

2011

Ziota reguta bilansowania

(kapitaty wtasne + rezerwy diugoterminowe) x 100
aktywa trwate

100-150

procent

57,35%

76,11%

Ztota reguta bilansowania |l

kapitaty obce krétkoterminowe x 100
aktywa obrotowe

40-80

procent

131,58%

98,15%

Ziota reguta finansowania

kapitaty wiasne x 100
kapitat obcy

powyzej
100

procent

25,33%

31,39%

Wartos¢ bilansowa jednostki
Aktywa ogétem - zobowigzania ogdtem

wskaznik
wzrostowy

tys.zt

6 993,0

10 441,0

Wskaznik wyposazenia jednostki w trwate srodki gospodarcze

aktywa trwate x 100
aktywa ogétem

30-50

procent

43,79%

39,89%

Uwage zwraca wskaznik ,Ztotej reguly bilansowania”, gdyz wskaznik wyzszy od 100 sygnalizuje
prawidtowo$¢ sfinansowania aktywow trwatych kapitatami wiasnymi i sprzyja utrzymaniu réwnowagi

finansowej jednostki, co potwierdza takze wskaznik ,Ztotej reguty finansowania”.

3.4.2. Pozostate wskazniki.
Pozostale wskazniki i, | misrnik 2013 2012 2011
Wskaznik Altmana
Z=1,2 X1+ 1,4X2 + 3,3X3 + 0,6X4 + 1X5 e {0,40) (0,22) x
Model Hotdy
ZH = 0,605 + 0,681X1 - 0,0196X2 + 0,00969X3 +0,000672X4 + powyze 1,07 1,89 x

0,157X5

Kilkustopniowe modele Altmana i Hotdy, ktdre rozpoznajg symptomy zagrozenia zdolnosci

ptatniczej i zagrozenia upadioscig. Szczegding uwage zwraca wystepujgcy w modelu Holdy
rezerwy na

wskaznik dotyczacy stopy ogdlnego zadiuzenia jednostki.

Zobowigzania

i

zobowigzania wynosza w 2013 roku 79,8% aktywdw ogdtem (wskaznik bezpieczny wynosi 50%,

a przekroczenie 75% wskazuje na realne zagrozenie wyptacalnosci jednostki).

12
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4. Zdolno$é Grupy Kapitatowej do kontynuowania dziatalno$ci w roku nastepnym po

badanym ( w niezmienionym istotnie zakresie).

Uwzgledniajgc wskazniki dokonanej analizy ekonomiczno — finansowej oraz wyniki badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego i zdarzen gospodarczych, jakie nastgpity po dniu
bilansowym stwierdza sie, ze mimo wystepujgcych odchylen — aktualna sytuacja jednostki nie
upowaznia do eksponowania powaznego zagrozenia dla kontynuacji jej dziatalnosci w roku
nastepnym po roku badanym. Jednakze niezbedna jest kontrola wewnetrzna poziomu podstawowych
wskaznikéw ekonomiczno - finansowych, tj. wskaznikéw rentownosci, struktury finansowania
aktywow, dzwigni finansowej oraz ptynnosci finansowej, gdyz sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej
nie jest w petni stabilna. Szczegéing uwage zwraca stopa % tgcznego zadtuzenia jednostki, ktora

przekracza bezpieczny wskaznik okreslony na poziomie 50% aktywow i wynosi 79,8%.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zaprezentowane zostato przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej Polskiego Funduszu Hipotecznego S.A. oraz jednostki wchodzgcej w sktad
Grupy Kapitatowej SPV1 Sp. z o0.0. Odnotowa¢ nalezy przy tym fakt, ze jednostka dominujgca
poinformowata w punkcie 1.6 Informacji o grupie skonsolidowanego sprawozdania finansowego o
swej zdolnosci do kontynuacji dziatalnosci w niezmienionym zakresie w okresie 12 miesigcy po dniu
bilansowym.

5. Informacja o opinii niezaleznego bieglego rewidenta.

W oparciu o przeprowadzone badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatlowej sporzgdzonego na dzien 31 grudnia 2013 roku i za okres konczacy sie tego dnia
wydalismy z dniem 10 kwietnia 2014 roku opinie bez zastrzezen z objasnieniami nastepujgcej tresci.

Nie zgtaszajgc =zastrzezen, do prawidlowosci i rzetelnosci zbadanego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego niezbedne jest przedstawienie nastepujgcych objasnien:

Zwracamy uwage, iz tak jak zostato opisane w pkt. 1.6 ,Kontynuacja dziatalno$ci” istotne znaczenie
dla dziatalnosci Grupy Kapitatowej moze mie¢ wynik toczacego sie postepowania sgdowego
ztozonym przez Meritum Bank ICB S.A. na kwote 4 641,00 tys. zt. W dniu 4 pazdziernika 2013r. Sad
Okregowy w Gdanski wydat wyrok, w ktérym uchylit wcze$niejszy wyrok zaoczny. Polski Fundusz
Hipoteczny S.A. spodika dominujgca zlozyta apelacje od wyroku, zarzucajgc mu liczne uchybienia i
naruszenie przepiséw prawa i wniosta o jego uchylenie. Jednocze$nie z ostroznosci procesowe;j
zlozyta wniosek o zawezwanie Banku do proby ugodowej, celem umozliwienia otwarcia rownolegle
drugiego postepowania wynikajacego z roszczenia o nienalezne Bankowi $wiadczenie z tytutu ceny
zaptaconej przez PFH za przedmiotowe wierzytelnosci. Na dzien sporzgdzenia Opinii nie ma

prawomocnego wyroku w tej sprawie.

C. Czes$¢ szczegodtowa

1. Prawidlowos$¢ stosowanego systemu ksiegowosci.
1.1.Zasady (polityka) rachunkowosci.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowo$ci.

Stosowanymi przez Grupe Kapitalowg zamieszczonymi we wprowadzeniu do Sprawozdania
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Finansowego. Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzgdzeniu niniejszego sprawozdania
finansowego sg zgodne z zasadami przyjetymi przy sporzadzeniu rocznego skonsolidowanego

sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2013 r.

1.2.Zasady sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2013 roku do dnia 31 grudnia
2013 roku sporzgdzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowoéci,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi
interpretacjami  ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie
nieuregulowanym w tych standardach- stosownie do ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej
podstawie przepisow wykonawczych. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe wediug
Miedzynarodowych Standardéow Sprawozdawczosci Finansowej sporzgdzone zostato na podstawie
sprawozdan finahsowych jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej i wykazane zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej i zestawione w taki sposob, jakby
grupa stanowita jedng jednostke. Podmiot dominujacy i podmiot zalezny skonsolidowane zostaty
metodg petna.

W sprawozdaniu skonsolidowanym dokonano korekt pozycji przychodéw, kosztéw i rozrachunkéw z
tytutu transakcji zawartych pomiedzy spétka dominujgcg a spétkami zaleznymi. Skonsolidowany
rachunek przeplywdw pienieznych za rok 2013 zawiera sprawozdanie z przeptywow pienigznych
jednostki dominujgcej oraz spétki zaleznej z uwzglednieniem odpowiednich korekt konsolidacyjnych z
tytutu transakcji wzajemnych. Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego wediug MSR, MSSF zawiera istotne dane i objasnienia niezbgdne do rzetelnego i
jasnego przedstawienia sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Grupy
Kapitatowej. Przedstawione w informacji dodatkowej skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zasady i metody wyceny aktywow i pasywdw oraz pomiaru wyniku finansowego zgodne sg z
zasadami przyjetymi przez jednostke dominujaca.

1.3. Metoda konsolidacji.

Dane jednostki zaleznej zostaly skonsolidowane metodg peing.
1.4. Kapitat podstawowy
Kapitatem podstawowym Grupy Kapitatowej jest kapitat podstawowy jednostki dominujgce;.
1.5. Noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Dane zawarte w notach objasniajacych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty
przedstawione przez jednostke dominujgcg kompletnie i prawidtowo. Dodatkowe informacje i

objasnienia stanowig integralng cze$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
1.6. Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i objasnienia

Dane zawarte w notach objasniajgcych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowe] zostaly przedstawione przez Spoétke dominujgcg kompletnie i prawidiowo. Noty

objasniajgce stanowig integralna cze$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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1.7. Sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym

Sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym zostato sporzadzone prawidtowo i jest

powigzane ze skonsolidowanym bilansem oraz skonsolidowanym rachunkiem zyskow i strat.

1.8. Sprawozdanie z przeplywow pienigznych

Sprawozdanie z przeplywow pienieznych zostat sporzgdzony prawidtowo w powiazaniu ze

skonsolidowanym sprawozdaniem z sytuacji finansowej i sprawozdaniem z catkowitych dochoddw.

1.9. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatlowej

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Polskiego Funduszu Hipotecznego S.A. jest
kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci a zawarte w nim informacje,

pochodzace ze zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sg z nim zgodne.

1.10. Uwagi koricowe.

Niniejszy raport zawiera 15 stron kolejno numerowanych i opatrzonych podpisem biegtego rewidenta.
Integralng jego cze$¢ stanowi zatgcznik zawierajacy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Polskiego Funduszu Hipotecznego S.A. na dzien 31 grudnia 2013 roku, sporzgdzone zgodnie z

Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowe;j.

Kluczowy biegty rewident W imieniu podmiotu Nr 3804

przeprowadzajgcy badanie uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych
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