Krakow 29 kwietnia 2014r.

Szanowni Panistwo,

W  zalgczeniu przekazuje Panstwu raport roczny KCI S.A. bedacy podsumowaniem
istotnych zdarzen w Spdtce w roku 2013.

Rok 2013 byt dla KCI S.A. okresem stabilizacji pod katem realizadji jej planéw dotyczacych
dziatalnosci na rynku nieruchomosciowym. Zaowocowat takze korzystnymi efektami w
dziataniach restrukturyzacyjnych zmierzajacych do uporzadkowania iuproszczenia
struktury kapitatowej.

Spodtka kontynuuje realizacje swojej strategii ukierunkowana na rynek nieruchomosciowy w
wymiarze kapitalowym (poprzez posiadany pakiet 20% akcji spdtki KCI Development
Spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscig — Centrum Zabtocie — SKA, dzialajaca poprzednio
jako KCI - Centrum Zablocie Sp. z 0.0.) oraz w wymiarze operacyjnym, poprzez $wiadczenie
uslug zarzadzania nieruchomo$ciami oraz wustug zmierzajacych do zbycia badz
komercjalizacji wybranych obszarow zlokalizowanych na terenie Krakowa.

Za sprawa dziatan podjetych przez KCI SA sfinalizowana zostata jedna z wigkszych
transakcji na krakowskim rynku nieruchomosci, a mianowicie sprzedaz, za kwote ponad 45
milionéw zlotych, kompleksu nieruchomosci posiadanych przez spotke Gremi Development
Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig — Rybitwy — SKA (dziatajaca poprzednio jako KCI
Park Technologiczny Rybitwy Sp. z 0.0.).

Uzupelnieniem dziatalnosci operacyjnej Spolki jest swiadczenie ustug prowadzenia ksiag
rachunkowych, ktore to ustugi realizowane sa przez Emitenta od lipca 2013 roku na rzecz
kilkunastu podmiotéw.

Istotne z punktu widzenia zarzadu byly dwa zdarzenia, jakie zaszty w 2013 roku, a ktdre
wplywaja na ksztatt obecnej struktury KCI S.A. Pierwsze z nich wiaze si¢ z tym, iz Emitent
sfinalizowal w 100% projekt deweloperski realizowany w Warszawie poprzez spotke
zalezng Ponar Real Estate Sp. z o.0. W zwiazku z czym Emitent dokonat w dniu 16
pazdziernika 2014 roku sprzedazy wszystkich posiadanych w niej udzialéw. Drugim
istotnym zdarzeniem byto zakoniczenie procesu likwidacji dziatalnosci zagranicznej spotki
zaleznej — Hydromeca S.A. z siedziba w Brukseli. W dniu 5 grudnia 2013 roku ustat
ostatecznie byt prawny tej spdtki. Zdarzenie to przyniosto dla Emitenta istotna zmiane
odnosnie struktury kapitalowej: z chwilg likwidacji Hydromeca S.A., z uwagi brak
wystepowania u Emitenta spdtek zaleznych, KCI S.A. nie tworzy juz bowiem grupy
kapitatlowe;j.

Najistotniejsza jednak decyzja, jaka zapadia w 2013 roku, byta decyzja o doprowadzeniu do
polaczenia KCI S.A. z inng spdtka gieldowa bedaca jednoczes$nie znaczacym inwestorem
wobec Emitenta: Jupiter S.A. Obie spotki przyjely plan pofaczenia, astosowny wniosek
zostal ztozony do Komisji Nadzoru Finansowego w dniu 5 listopada 2013 roku. Pomyslna



finalizacja tego procesu oznacza¢ bedzie kolejny zdecydowany ruch w strone koncentracji
dzialalnosci Spdtki na rynku nieruchomosciowym, z jednoczesnym poszerzeniem i
wzbogaceniem portfela o aktywa zwiagzane z rynkiem mass mediow.

Rok 2013 nie przyniost niestety pozytywnego rozstrzygniecia odnosnie wysitkéw podjetych
przez Emitenta w celu odzyskania swoich naleznosci wynikajacych ze sprzedazy w 2011
roku akcji w spodtce Georgia Hydraulic Cylinders, Inc. z siedzibag w Atlancie (USA). Na
chwile obecna nadal trwajg dziatania majace na celu windykacje tych naleznosci.

Zarzad przewiduje w najblizszej przysztosci zaangazowanie Spdtki w dalsze dziatania
ukierunkowane na branze nieruchomosciowa, ktorych realizacja odbywac si¢ bedzie w
obecnej i w nowej, tworzacej si¢ strukturze — tj. w ramach podmiotu powstalego po
potaczeniu KCI SA oraz Jupiter S.A. Przylaczenie przez Emitenta spotki Jupiter S.A.
oznacza¢ bedzie réwniez — poza nieruchomosciami - wejscie w nowy obszar, jakim sa
inwestycje w spotki dzialajace na rynku mediowym.

Z powazaniem

Agata Kaliniska
Prezes Zarzadu KCI S.A.



