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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
dla Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej KCI SA

Przeprowadziliémy badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej,
w ktorej jednostka dominujaca jest KCI SA, z siedziba w Krakowie przy ul. Wroctawskiej 53,
na ktore sktada sie:

—~ wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

- skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na 31 grudnia 2013 roku, ktére
po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume 29.510 tys. zi;

— skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku
wykazujacy strate netto w wysokosci 3.535 tys, zt;

— skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013
wykazujace dochod catkowity w wysokosci (3.535) tys. zt;

— skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres od 1 stycznia do 31 grudnia
2013 roku wykazujace zmniejszenie kapitalu wtasnego o kwote 3.535 tys. zi;

— skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres od 1 stycznia do 31 grudnia
2013 roku wykazujace zwiekszenie stanu $rodkéw pienieznych o kwote 588 tys. zt;

- oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego =z obowiazujacymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej odpowiedzialny jest Zarzad
Jednostki Dominujacej.

Zarzad oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej sa zobowiazani do zapewnienia, aby
skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej
spetniaty wymagania przewidziane w ustawie z 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. z 2013
roku, nr 330, z pdzn. zm.), zwanej dalej ,,ustawa o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi zastosowania
zasadami (polityka) rachunkowosci Grupy Kapitatowej tego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach,
sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy Grupy Kapitatowej.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:
1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

2) krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentéw
w Polsce.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadziliSmy w taki
sposob, aby uzyskaC racjonalng pewnos$é, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.
W szczegolnoéci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke
dominujaca oraz jednostki zalezne zasad (polityki) rachunkowosci i sprawdzenie - w przewazajacej
mierze w sposob wyrywkowy - podstaw, z ktorych wynikaja liczby i informacje zawarte
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jak i caltoSciowa ocene skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.
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Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej
i finansowej Grupy Kapitatowej KCl na 31 grudnia 2013 roku, jak tez jej wyniku finansowego za
rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku,

b) =zostato  sporzadzone  zgodnie z  Miedzynarodowymi  Standardami  Rachunkowosci,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi
interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie
nieuregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogow ustawy o rachunkowosci
i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych,

c) jest zgodne z wptywajacymi na tresc¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego przepisami
prawa obowigzujacymi Grupe Kapitalowa.

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy
o rachunkowosci oraz uwzglednia przepisy Rozporzadzenia Ministra Finansow z 19 lutego 2009 roku
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow
wartoéciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa nie bedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z dnia 28 stycznia 2014 roku, poz. 133
z pdzniejszymi  zmianami), a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sa z nim zgodne.

Katowice, 29 kwietnia 2014 roku

BDO Sp. z o.0.
ul. Postepu 12
02-676 Warszawa
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 3355

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie: Dziata -c{/ w imieniu BDO Sp. z 0.0.:

o

Rafat Domicz dr André He“n
Biegly Rewident Pre{zes Zarzadu
nr ewid. 12115 Biegty Rewident

nr w rejestrze 90004
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej KCI za 2013 rok
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej KCI za 2013 rok

I. CZESC OGOLNA RAPORTU

1. Dane identyfikujace jednostke dominujaca

1.1. Nazwa i forma prawna

Spotka dziata pod firma KCI Spotka Akcyjna.

1.2. Siedziba Spotki
30-011 Krakow, ul. Wroctawska 53.

1.3. Przedmiot dziatalnosci

Przedmiot dziatalnosci Spotki okreslony w artykule 7 statutu i ujawniony w rejestrze
przedsiebiorcow obejmuje 23 rodzaje dziatalnosci przedsigbiorstwa. W badanym okresie Spotka
prowadzita dziatalnos¢ glownie w zakresie zarzadzania nieruchomosciami, posrednictwa w obrocie
nieruchomoéciami, pozostalych form udzielania kredytow, z wytaczeniem czynnosci zastrzezonych
dla instytucji finansowych oraz dziatalnos¢ rachunkowo - ksiggowa.

1.4. Podstawa dziatalnosci
KCI SA dziata na podstawie:

- statutu spotki, sporzadzonego w formie aktu notarialnego w dniu 31 sierpnia 1992 roku
(Rep. A nr 9840/92), wraz z po6zniejszymi zamianami oraz

- Kodeksu spotek handlowych - Ustawa z dnia 15 wrzednia 2000 roku (Dz.U. z 2000 roku nr 94
poz. 1037 z pézniejszymi zmianami).

1.5. Rejestracja w Sadzie Gospodarczym

14 maja 2002 roku Spotka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym
dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000112631.

1.6. Rejestracja w Urzedzie Skarbowym i Wojewddzkim Urzedzie Statystycznym
NIP 551-000-77-42
REGON 071011304

1.7. Kapitat podstawowy i wtasny Jednostki Dominujacej

Kapitat zaktadowy na dzien 31 grudnia 2013 roku wynosit 18.197 tys. zt i dzielit sie na 36.393.000
akcji o wartosci nominalnej 0,50 zt kazda.

BDO Sp. z 0.0. 2 G
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej KCI za 2013 rok

Zgodnie z informacja uzyskang od Zarzadu Jednostki Dominujacej struktura wtasnosciowa kapitatu
zaktadowego ksztattowata sie nastepujaco:

31.12.2013 31.12.2012

Podmiot Liczba akcji Liczba Udziat w Liczba akcji Liczba Udzial w

{w szt.) glosow kapitale (w szt.) glosow kapitale
Jupiter SA 9 684 678 9 684 678 26,6% 9 684 678 9 684 678 26,6%
Warinvest Sp. z o.o0. 3597 330 3 597 330 9,9% 3 597 330 3597 330 9,9%
KCI Lobzdw Sp. z 0.0. 1 458 658 1458 658 4,0% 1 458 658 1 458 658 4,0%
KCl SA 449 262 449 262 1,2% 449 262 449 262 1,2%
Pozostali 21203 072 21203 072 58,3% 21203 072 21203 072 58,3%
Razem 36 393 000 36 393 000 100,0% 36 393 000 36 393 000 100,0%

Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 30 stycznia 2014 roku dokonano wpisu do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego zmiany statutu KCI SA, uchwalonego przez
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie KClI SA w dniu 16 grudnia 2013 roku. Zmiany w statucie
dotyczyty artykutu 9 ust. 1 statutu w zwiazku ze zmiang wartosci nominalnej akcji KCI SA z
dotychczasowej wysokosci 0,5 zt na 0,05 zt za jedna akcje.

W wyniku rejestracji nie ulegta zmianie wartos¢ kapitatu zaktadowego, natomiast zmianie ulegta
liczba akgji. Warto$¢ kapitatu zaktadowego po zmianie wynosi 18.196.500 zt i dzieli sie¢ on na
363.930.000 akcji o wartosci nominalnej 0,05 zt kazda. taczna liczba gtosow wynikajacych ze
wszystkich akcji KCI SA wynosi 363.930.000.

Do dnia wydania opinii z badania sprawozdania finansowego za 2013 rok nie wystapily inne niz
opisane wyzej zmiany w kapitale zaktadowym.

Na kapitat wtasny Jednostki Dominujacej na 31 grudnia 2013 roku w kwocie 27.642 tys. zt i
wykazujacy zmniejszenie o0 3.652 tys. zt w porownaniu z 31 grudnia 2012 roku, sktadaty si¢ ponadto:

(234) tys. zt
69.489 tys. zt
(56.799) tys. zt
(3.652) tys. zt

Na akcjach wtasnych, objetych w wyniku potaczenia z jednostka zalezna Ponar Corporate
Center Sp. z 0.0. w 2012 roku, na dzien bilansowy istniata blokada wynikajaca z ustanowienia
zabezpieczenia obligacji serii G, wyemitowanych przez Jupiter SA, opisana szerzej w dodatkowej
nocie objasniajacej nr 4.1 w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Dnia 14 kwietnia 2014
roku Jupiter SA dokonata wykupu wszystkich obligacji serii G a spotka w dniu 17 kwietnia 2014 roku
otrzymata informacje o wyrazeniu zgody na zwolnienie ustanowionej blokady.

- akcje wlasne
- pozostate kapitaty
- zyski/straty zatrzymane z lat ubiegtych

strata netto roku biezacego

1.8. Zarzad jednostki dominujacej
- Agata Kalinska - Prezes Zarzadu

29 maja 2013 roku wygasta kadencja Zarzadu w sktadzie: Jadwiga Wisniowska - Prezes Zarzadu oraz
Dariusz Lesniak - Wiceprezes Zarzadu.

Rada Nadzorcza Spotki na posiedzeniu w dniu 24 maja 2013 roku powotata Zarzad w osobie Pani
Agaty Kalinskiej na trzyletnia kadencje, ktora rozpoczeta sie 29 maja 2013 roku.

Powyzsza zmiana zostata ogtoszona i zarejestrowana we wtasciwym rejestrze sadowym.

BDO Sp. z 0.0.



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej KCl za 2013 rok

1.9. Rada Nadzorcza jednostki dominujacej

Na 31 grudnia 2013 roku i do daty popisania sprawozdania finansowego Rade Nadzorcza Spotki

stanowili:

- Dorota Hajdarowicz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
- Jarostaw Knap - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
- Bogustaw Kosmider - Cztonek Rady Nadzorczej
- Piotr tysek Czlonek Rady Nadzorczej
- Kazimierz Hajdarowicz Czlonek Rady Nadzorczej

Zwyczajne Walne Zgromadzenie uchwatami nr 17 1 18 z 29 maja 2013 roku odwotato ze sktadu Rady
Nadzorczej Pana Grzegorza Hajdarowicza i Pana Marka Borkowskiego. Ponadto tego samego dnia
rezygnacje z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej ztozyt Pan Artur Rawski dotychczasowy
Przewodniczacy Rady Nadzorczej.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie z tego samego dnia na mocy uchwat nr 19,20,21 powotato w sktad
Rady Nadzorczej Pania Dorote Hajdarowicz, Pana Jarostawa Knapa oraz Pana Piotra tyska.

2. Sktad Grupy Kapitatowej KClI na dzien bilansowy i zmiany
w biezacym okresie

2.1. Podmiot dominujacy
KCI SA
Okres objety sprawozdaniem finansowym 1 stycznia - 31 grudnia 2013
28.869 tys. z

(3.652) tys. zt

Suma bilansowa

Wynik finansowy

Zmniejszenie kapitatu wtasnego 3.652 tys. zt
Zwiekszenie stanu srodkow pienieznych 682 tys. zt
Przychody ze sprzedazy 3.407 tys. zt

Podmiot uprawniony do badania BDO Sp. z 0.0., ul. Postepu 12, Warszawa

Rodzaj opinii z badania bez zastrzezen
2.2,

W sktad Grupy Kapitatowej KCI, objetej skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za 2013 rok
wchodzity nastepujace jednostki:

Podmioty podporzadkowane

Udziat fietoda Dzien bilansowy Podmiot
Nazwa jednostki jednostki <. .. | /sprawozdanie uprawniony Rodzaj opinii
.. .| konsolidacji ;
dominujacej za okres do badania

Ponar Real Estate 100% petna 30.09.2013/ BDO Sp. z 0.0. | Przeglad pakietu
Sp. 2 0.0, 1.01-30.09.2013 sprawozdawczego
KC| Development 20% metoda praw 31.12.2013 / BDO Sp. z 0.0. | Przeglad pakietu
Sp. z 0.0. Centrum wiasnosci 1.01-31.12.2013 sprawozdawczego
Zablocie S.K.A.

BDO Sp. z 0.0.
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej KCl za 2013 rok

W dniu 17 pazdziernika 2013 roku postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa - Srédmiescia w
Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, nastapito przeksztatcenie spotki
stowarzyszonej KCI - Centrum Zabtocie Sp. z 0.0. w spotke Gremi Development Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia - Centrum Zabtocie - Spotka Komandytowo-Akcyjna (obecnie KCI Development
Sp. z 0.0. Centrum Zabtocie S.K.A.). Po przeksztatceniu kapitat zaktadowy spotki nie ulegt zmianie i
wynosi 19.896.450 zt, z tym, ze dzieli sie na akcje o wartosci nominalnej 1,00 zt. Na kazdy udziat
spotki przed przeksztatceniem, po przeksztatceniu przypada 50 akcji. KCI SA posiadajaca poprzednio
79.586 udziatow obecnie posiada 3.979.300 akcji spotki KCI Development Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig - Centrum Zabtocie - S.K.A., co nadal stanowi 20% w kapitale zaktadowym i
liczbie glosow na Walnym Zgromadzeniu.

Ze wzgledu na nieistotne wielkosci, nie znieksztatcajace informacji o wynikach finansowych Grupy
Kapitatowej, nie objeto konsolidacja spotki zaleznej Hydromeca SA z siedziba w Brukseli. W dniu
5 grudnia 2013 roku odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spotki
Hydromeca SA, na ktorym powziete zostaty miedzy innymi uchwaty w sprawie likwidacji i
rozwiazania spotki Hydromeca SA. Powyzsze uchwaty zostaty podjete w ramach jednego aktu, przy
zastosowaniu uproszczonego trybu likwidacji, przewidzianego przepisami belgijskiego prawa. W
zwiazku z powyzszym, z dniem 5 grudnia 2013 roku spotka Hydromeca SA przestata istniec.

W wyniku powyzszych zmian na dzien 31 grudnia 2013 roku KCI SA nie tworzy juz grupy kapitatowej.

Spotka na 31 grudnia 2013 roku nie posiada akcji ani udziatéw w jednostkach zaleznych, natomiast
nadal posiada akcje w jednostce stowarzyszonej KCl Development Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoécia - Centrum Zabtocie - Spotka Komandytowo - Akcyjna (dawniej Gremi
Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia - Centrum Zabtocie - Spotka Komandytowo -
Akcyijna), ktore podlegaja wycenie metoda praw wiasnosci.

3. Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania byto skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej KCl
sporzadzone za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku, obejmujace:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

- skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na 31 grudnia 2013 roku, ktore
po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume 29.510 tys. zt;

- skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku
wykazujacy strate netto w wysokosci 3.535 tys. zi;

- skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013
wykazujace dochod catkowity w wysokosci (3.535) tys. zt;

- skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres od 1 stycznia do 31 grudnia
2013 roku wykazujace zmniejszenie kapitatu wtasnego o kwote 3.535 tys. zt;

- skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych za okres od 1 stycznia do 31 grudnia
2013 roku wykazujace zwiekszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote 588 tys. zt;

- dodatkowe informacje i objasnienia.

oraz sprawozdanie Zarzadu jednostki dominujacej z dziatalnosci Grupy Kapitatowej KCI za okres od
1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku.

4, Dane identyfikujace podmiot uprawniony i biegtego rewidenta
przeprowadzajacego badanie

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej KCl za 2013 rok zostato
przeprowadzone przez BDO Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Postepu 12, podmiot uprawniony
do badania sprawozdan finansowych, wpisany na liste Krajowej Izby Biegtych Rewidentéow pod
nr 3355.

BDO Sp. z 0.0. 5 Cy/



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej KCl za 2013 rok

Wyboru biegtego rewidenta dokonata Rada Nadzorcza podmiotu dominujacego na podstawie uchwaty
nr 1/V1/2013 z dnia 28 czerwca 2013 roku.

Badanie zostato przeprowadzone na podstawie umowy ¢ badanie z dnia 4 lipca 2013 roku, przez
kluczowego biegtego rewidenta Rafata Domicz (nr ewidencyjny 12115). Badanie przeprowadzono w
siedzibie Jednostki Dominujacej od dnia 1 kwietnia 2014 roku, do daty wydania opinii. Byto ono
poprzedzone przegladem sprawozdania finansowego za | poétrocze 2013 roku oraz badaniem
wstepnym.

Oswiadczamy, ze BDO Sp. z o.0., jej zarzad oraz biegly rewident wraz z zespotem badajacym
opisane sprawozdanie finansowe spetniajg warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii
o badanym sprawozdaniu - zgodnie z art. 56 ust. 3 i 4 Ustawy o biegtych rewidentach i ich
samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze
publicznym (Dz.U. z 2009 roku, nr 77, poz. 649).

Zarzad jednostki dominujacej w czasie badania udostepnit bieglemu rewidentowi zadane dane
i udzielit informacji i wyjasnien niezbednych do przeprowadzenia badania oraz poinformowat
o braku istotnych zdarzen, ktére nastapity po dacie bilansu, do dnia ztoZzenia oswiadczenia do dnia
ztozenia odwiadczenia, innych niz wykazane w sprawozdaniu finansowym.

Nie nastapity ograniczenia zakresu badania oraz biegly rewident nie byt ograniczony w doborze
wtasciwych metod badania.

5. Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Podstawa bilansu otwarcia byto skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od
1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku, ktore zostato zbadane przez BDO Sp. z o.0. i uzyskato opinie z
objasnieniem nastepujacej tresci:

,Nie zglaszajac zastrzezen do prawidtowosci i rzetelnosci zbadanego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego stwierdzamy, ze do dnia zakonczenia badania jednostka dominujaca nie
dopetnita, wynikajacego z art. 70 ustawy o rachunkowosci, obowigzku zloZzenia sprawozdania
finansowego za rok 2011 do ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,Monitor
Polski B”.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej za okres od 1 stycznia do 31 grudnia
2012 roku zostato zatwierdzone Uchwata nr 6 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 29 maja
2013 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2012 rok ztozono w Krajowym Rejestrze Sadowym dnia
12 czerwca 2013 roku.

BDO Sp. z 0.0. 6
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[l. ANALIZA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWEJ

Ponizej przedstawiono wybrane wielkosci ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej i
skonsolidowanego rachunku zyskow i strat w poréwnaniu do analogicznych wielkosci za poprzednie

lata.

1. Podstawowe wartosci ze skonsolidowanego sprawozdania
z sytuacji finansowej

(w tys. zt)

3422013 BSOY  31.42.0012 bi"l/;;‘s‘mej 322011 oS

AKTYWA
Aktywa trwate 18 335 62,1 19 967 59,5 25 195 54,5
Rzeczowe aktywa trwate 11 0,0 92 0,3 168 0,4
Wartoéci niematerialne 15 0,1 0 0,0 0 0,0
Wartosc firmy 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Akcje i udziaty 17 897 60,6 18 485 55,0 13 644 29,5
Naleznosci dlugoterminowe 0 0,0 0 0,0 10936 23,6
Pozostate dlugoterminowe
aktywa finansowe 309 1,0 1229 3.7 0 0,00
Aktywa z tytulu odroczonego
podatku dochodowego 103 0,4 161 0,5 447 1,0
Aktywa obrotowe 11175 37,9 13 608 40,5 21008 45,5
Zapasy 610 2,1 1079 3,2 2 351 5,1
Naleznosci z tytutu dostaw
i ustug 856 2,9 1589 4,7 84 0,2
Naleznosci z tytutu biezacego
podatku dochodowego 0 0,0 0 0,0 12 0,0
Pozostate naleznosci 5316 18,0 5 804 17,3 8272 17,9
Pozostale aktywa finansowe 3 509 11,9 4833 14,4 9518 20,6
Sradki pienigne i ich
ekwiwalenty 882 3,0 294 0,9 764 1,7
Rozliczenia miedzyokresawe 2 0,0 9 0,0 7 0,0
SUMA AKTYWOW 29 510 100,0 33 575 100,0 46 203 100,0
BDO Sp. z 0.0.
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(w tys. zt)
% sumy % sumy % sumy
S G20 bilansowej 31.12.2012 bilansowej 31.12.2011 bilansowej

PASYWA
Kapitat wiasny 27 642 93,7 31177 92,9 43 826 94,8
Kapitat wlasny przypisany
akcjonariuszom jednostki
dominujacej 27 642 93,7 31177 92,9 43 826 94,8
Kapital podstawowy 18 197 61,7 18 197 54,2 18 197 39,3
Akcje wtasne (234) (0,8) (234) (0,7) 0
Pozostate kapitaly 69 489 235,5 69 489 207,0 69 489 150,3
Niepodzielony wynik z lat
ubiegtych (56 275) (190,7) (43 803) (130,5) (54 117) (117,1)

Zysk (strata) netto roku

obrotowego przypadajacy

akcjonariuszom spotki

dominujacej (3 535) (12,0 (12 472) (37,1) 10 257 22,3

Zysk (strata) netto roku
obrotowego przypadajacy

udziatom niekontrolujacym 0 = 0 5 0 -
Udziaty niekontrolujace 0 . 0 - 0

Zobowiazania dlugoterminowe 1308 4,4 1401 4,1 495 1,1
Rezerwa z tytutu odroczonego

podatku dochodowego 103 0,3 161 0,4 447 1,0
Inne zobowiazania finansowe 0 = 0 = 48 0,1

Pozostate zobowiazania
dtugoterminowe 1205 4,1 1240 3,7 0

Zobowiagzania

krétkoterminowe 560 1,9 997 3,0 1882 4,1
Kredyty i pozyczki 0 - 0 - 0 -
Inne zobowiazania finansowe 0 = 0 5 16 -
Zobowiazania z tytutu dostaw i

ustug 253 0,9 393 1,2 91 0,2
Zobowiazania z tytutu biezacego

podatku dochodowego 0 - 19 0,1 0

Pozostate zobowiazania oraz

rozliczenia miedzyokresowe 252 0,8 490 1,5 1373 30
Przychody przysztych okresow 55 0,2 95 0,2 402 0,9
SUMA PASYWOW 29 510 100,0 33575 100,0 46 203 100,0
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2. Podstawowe wartosci ze skonsolidowanego rachunku zyskow

i strat
(w tys. zt)
% % %
1.01.2013 - przychodéw 1.01.2012 - przychodow 1.01.2011 - przychodow
31.12,2013 ze 31,12,2012 ze 31,12,2011 ze
sprzedazy sprzedazy sprzedazy

Przychody ze sprzedazy produktow,
towardw i materiatow 4323 100,0 5036 100,0 15 331 100,0
Koszt sprzedanych produktdw,
towardw i materiatow (1 126) (26,1) (1 855) (36,8) (13 831) (90,2)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 3197 73,9 3181 36,2 1 500 9,8
Koszty sprzedazy ()] (0,2) (42) (0,8) (528) (3,4)
Koszty ogélnego zarzadu (5 132) (118,7) (3 679) (73,1) (1 949) (12,7)
Zysk (strata) ze sprzedazy (1 944) (45,0) (540) (10,7) (977) (6,4)
Pozostate przychody operacyjne 748 17,3 430 8,5 1264 8,2
Pozostate koszty operacyjne (778) (18,0) (13 667) (271,4) (832) (5,4)
Zysk (strata) na dziatalnosci
operacyjnej (1974) (45,7) (13 777) (273,6) (545) (3,6)
Przychody finansowe 619 14,3 1854 36,8 15218 99,3
Koszty finansawe (2 475) (57,2) (219) (9,6) (4 486) (29,3)
Udziat w zyskach i stratach jednostek
rozliczanych metoda praw wtasnosci 295 6,8 (312) (6,2) 223 1,5
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (3 535) (81,8} (12 454) (247,3) 10 410 67,9
Podatek dochodowy 0 18 0,4 153 1,0
Zysk (strata) netto z dzialalnosci
kontynuowanej (3 535) (81,8) (12 472) (247,7) 10 257 66,9
Zysk (strata) netto z dziatalnosci
zaniechanej 0 0 0,0 0 0,0
Zysk (strata) netto (3 535) (81,8) (12 472) (247,7) 10 257 66,9
Zysk przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej (3 535) (81,8) (12 472) (247,7) 10 257 66,9
BDO Sp. z 0.0. 9
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3. Podstawowe wskazniki finansowe

Wskazniki plynnosci

Wskaznik plynnosci |

aktywa obrotowe ogotem

zobowiazania krotkoterminowe

Wskazniki aktywnosci

Szybkos¢ sptaty naleznosci w dniach

$redni stan naleznosci *) z tytutu dostaw i ustug x 365

przychody ze sprzedazy produkiow

Wskazniki rentownosci

Rentownos¢ sprzedazy netto

wynik finansowy netto

przychody ze sprzedazy produktdw, ustug i towardw

Rentownosé¢ sprzedazy brutto

nik ze sprzedaz

przychody ze sprzedazy produktéw, ustug i towardw

Rentownosc¢ majatku

wynik finansowy netto

suma aktywaow

Rentownos¢ kapitalu

wynik finansowy netto

kapitat wtasny

Wskaznik zadluzenia

zobowiazania i rezerwy na zobowiazania

sUma pasywow

Efektywnos¢ akcji

Wartos¢ ksiggowa na jednga akcje w zt

kapitat wtasn

liczba akcji

Wynik finansowy netto na jedna akcje w zt

wynik finansowy netto

liczba akcji

2013 2012 2011
20,0 13,6 11,2
103 61 8
(81,8%) (247,7%) 66,9%
(45,0%) (10,7%) (6,4%)
(12,2%) (37,1%) 22,2%
(12,8%) (40,0%) 23,4%
6,3% 7.1% 5,2%
0,8 0,9 1,2
(0,1) (0,3) 0,3

*) Sredni stan naleznoici jest wyliczony jako érednia arytmetyczna warto$¢ pozycji

zamkniecia.

z bilansu otwarcia oraz bilansu

BDO Sp. z o0.0.
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4, Komentarz

Suma bilansowa Grupy Kapitatowej w badanym roku obrotowym ulegla zmniejszeniu o 12,1%,
tj. 0 4.065 tys. zt.

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej wykazuje nizsze o 1.632 tys. zt aktywa trwale
oraz nizsze o 2.433 tys. zt aktywa obrotowe niz na koniec poprzedniego okresu.

Spadek wartosci aktywow trwalych wynika w duzej mierze ze zmniejszenia wartosci pozyczek
dtugoterminowych, objecia dodatkowym odpisem aktualizujacym z tytutu trwatej utraty wartosci do
wartosci rynkowej na dzien bilansowy akcji FAM Grupa Kapitatowa SA stanowiacych aktywa
finansowe dostepne do sprzedazy, co zaskutkowato odnotowaniem kosztu finansowego w kwocie
(1.998) tys. zt a takze dokonanie wptaty na poczet podwyzszenia kapitatu zaktadowego w Gremi
Communication Sp. z 0.0. w kwocie 1,125 tys. zt

Spadek wartosci aktywow obrotowych wynika gtownie z czedciowych sptat pozyczek oraz obnizenia
wartosci naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug.

Wykazane w skonsolidowanym rachunku zyskdéw i strat przychody z dziatalnosci kontynuowanej
ustalone zostaly w kwocie 4.323 tys. zt wobec 5.036 tys. zt w roku poprzednim i stanowia w
przewazajacej mierze przychody z posrednictwa i zarzadzania nieruchomosciami. Przychody ze
sprzedazy uzupetniaja przychody z prowadzenia ksiag rachunkowych oraz pozostate ustugi.

Koszty og6lnego zarzadu wyniosly 5.132 tys. zt, powodujac powstanie straty na sprzedazy w kwocie
(1.944) tys. zl. Ujemne saldo dziatalnosci finansowej spowodowane dokonaniem odpisu
aktualizujacego warto$¢ akcji FAM wplyneto na pogltebienie straty, ktora ostatecznie wyniosta
{3.539) tys. zt.

Strata netto jaka Grupa Kapitatowa zamkneta badany rok obrotowy spowodowata, ze wszystkie
wskazniki rentownosci sa ujemne, a warto$¢ ksiggowa na jedna akcje uksztattowata sig na poziomie
0,8 zt i ulegta zmniejszeniu o 0,1 z{. Istotnej zmianie ulegt poziom wskaznika ptynnosci |, ktory
ksztattuje sie na poziomie 20,0. Wyzsza wartos¢ wskaznika wynika gtownie ze zmniejszenia wartosci
zobowiazan krotkoterminowych.

Gtownym zrodlem finansowania dziatalnosci jest kapitat wtasny co powoduje, Ze wskaznik
zadtuzenia jest nieznaczny i ksztattuje sie na poziomie 6,3%.

Uwzgledniajac oceny potwierdzajace odzyskiwalnos¢ pozyczek od podmiotdw, ktérym je udzielono,
w trakcie badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie stwierdziliSmy niczego, co
wskazywatoby na to, ze w wyniku zaprzestania lub istotnego ograniczenia dotychczasowej
dziatalnoéci, grupa kapitatowa nie bedzie jej w stanie kontynuowaé, co najmniej w nastepnym
okresie sprawozdawczym

BDO Sp. z 0.0.
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ll. CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1. Zasady rachunkowosci

Podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem Grupy Kapitatowej KCI stosuja jednolite zasady
rachunkowosci i metody wyceny poszczegolnych pozycji aktywow i pasywow.

Metody wyceny aktywow i pasywow bilansu oraz ustalania wyniku finansowego w badanym okresie
i w okresie porownywalnym stosowane byly w sposdb ciagty i s zgodne z aktualnie obowiazujacymi
przepisami prawa.

2. Zasady sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej KCl zostato sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwiazanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji
Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogdw ustawy o
rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych,

Dla potrzeb sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
sprawozdania finansowe jednostek zaleznych i stowarzyszonych zostaty przeksztatcone zgodnie
z zasadami wynikajacymi z Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci oraz Miedzynarodowych
Standardow Sprawozdawczosci Finansowej stosowanymi przez jednostke dominujaca.

3. Informacje dodatkowe

Informacja dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje zostaty
sporzadzone w sposob kompletny i poprawny, z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z MSSF,
a w zakresie nie uregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogow ustawy
o rachunkowosci.

4. Informacje o wybranych, istotnych pozycjach sprawozdania
z sytuacji finansowej i sprawozdania z catkowitych dochodéow

Najwazniejsze pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej i sprawozdania z catkowitych dochodéw
zostaty opisane w notach do skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz w Sprawozdaniu z
dzialalnosci Grupy Kapitatowej.

5. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym zostaty prawidtowo
powiazane ze sprawozdaniem z sytuacji finansowej oraz ksiegami rachunkowymi i w sposob rzetelny
i prawidtowy obrazuja zmiany w kapitatach Grupy Kapitatowej,

6. Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych zostato sporzadzone przez Grupeg
Kapitatowa z uwzglednieniem MSR 7, metoda posrednia i wykazuje prawidtowe powiazanie
odpowiednio ze sprawozdaniem z sytuacji finansowej, rachunkiem zyskow i strat oraz zapisami w
ksiegach rachunkowych.
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7. Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Zgodnie z wymogami art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzenia Ministra Finansow
719 lutego 2009 roku (Dz.U. z dnia 28 stycznia 2014 roku, poz. 133 z pozniejszymi zmianami)
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za roéwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa nie bedacego panstwem cztonkowskim, Zarzad sporzadzit sprawozdanie z dziatalnosci
Grupy Kapitatowej.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci sa zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym
sprawozdaniu finansowym.

8. Oswiadczenie Zarzadu

Zarzad jednostki dominujacej zlozyt pisemne o$wiadczenie o kompletnym ujeciu danych w ksiegach
rachunkowych, wykazaniu wszelkich zobowiazan warunkowych oraz o nie wystapieniu istotnych
zdarzen po dniu bilansowym, innych niz wykazane w sprawozdaniu finansowym,

Katowice, 29 kwietnia 2014 roku

BDO Sp. z o.o0.
ul, Postepu 12
02-676 Warszawa
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 3355

“Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie: D2 iatajacy w imieniu BDO Sp. z o0.0.:
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