l'> CSWP Audyt Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig Sp. k.

ﬁ C S W D GG ul. Kopernika 34

INDEPENDENT MEMBER 00-336 Warszawa
tel.: +48 22 101 20 01
faks: +48 22 100 59 94
www.cswp.pl

RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z PRZEGLADU SKROCONEGO SRODROCZNEGO
JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
WIKANA S.A.

OBEJMUJACEGO OKRES
OD 1 STYCZNIA 2014 R. DO 30 CZERWCA 2014 R.

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Wikana S.A.

PrzeprowadziliSmy przeglad zatgczonego skréconego srodrocznego jednostkowego
sprawozdania finansowego Wikana S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Cisowa 11, na
ktére skiada sie bilans sporzgdzony na dzien 30 czerwca 2014 r., sprawozdanie
z catkowitych dochodow, zestawienie zmian w kapitale wlasnym, rachunek przeptywow
pienieznych za okres od 1 stycznia 2014 r. do 30 czerwca 2014 r. oraz informacje
objasniajgce.

Zarzad Wikana S.A. jest odpowiedzialny za sporzadzenie tego skréconego
sprawozdania  finansowego  zgodnie @z  Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowosci 34 ,Srédroczna sprawozdawczos$é finansowa”, zatwierdzonym przez
Unie Europejskg iinnymi obowigzujgcymi przepisami. Naszym zadaniem byto
przeprowadzenie przegladu tego skroconego $rodrocznego  jednostkowego
sprawozdania finansowego.

Przeglad przeprowadziliSmy stosownie do postanowien krajowych standarddéw rewizji
finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw. Standardy naktadajg
na nas obowigzek zaplanowania i przeprowadzenia przeglagdu w taki sposdéb, aby
uzyskaé umiarkowang pewnos¢, ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych
nieprawidtowosci. Przeglad przeprowadzilismy gtownie drogg analizy danych
sprawozdania finansowego, wglgdu w ksiegi rachunkowe, a takze wykorzystania
informacji uzyskanych od kierownictwa oraz osob odpowiedzialnych za finanse
i rachunkowo$¢ jednostki. Zakres i metoda przegladu sprawozdania finansowego
istotnie rézni sie od badan lezgcych u podstaw opinii wyrazanej o zgodnosci
z wymagajgcymi zastosowania zasadami rachunkowos$ci rocznego sprawozdania
finansowego oraz o jego rzetelnosci i jasnosci, dlatego nie mozemy wydac¢ takiej opinii
0 zatgczonym $rédrocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

Na podstawie przeprowadzonego przeglagdu nie zidentyfikowaliSmy niczego, co nie
pozwolitoby stwierdzi¢, ze skrécone $rdédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe
Wikana S.A. przedstawia rzetelnie i jasno, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje
majatkowg i finansowg jednostki na dzien 30 czerwca 2014 r., jak tez jej wynik
finansowy i przeptywy pieniezne za okres od 1 stycznia 2014 r. do 30 czerwca 2014 r.
zgodnie z wymogami Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci 34 ,Srédroczna
sprawozdawczos$c¢ finansowa”, zatwierdzonego przez Unie Europejska.
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Nie zgtaszajgc zastrzezen do prawidtowosci i rzetelnosci sprawozdania finansowego

zwracamy uwage na ponizsze:

1. Na dzien 30 czerwca 2014 r. Spétka wykazuje saldo zobowigzan

krotkoterminowych w kwocie 48.225 tys. ztotych a na jej aktywa obrotowe skfadajg
sie zapasy w istotnej czesci reprezentujgce niezakonczone projekty deweloperskie,
ktérych sprzedaz w rzeczywistosci jest realizowana w okresie dluzszym niz
12 miesiecy od dnia bilansowego, z uwagi na dtugi okres realizacji projektéw
deweloperskich, oraz naleznosci i krotkoterminowe aktywa finansowe, ktore
W przewazajgcej czesci stanowig nierozliczone salda z jednostkami powigzanymi
z Grupy Kapitatowej Wikana S.A., a ich $ciggalnos¢ zalezy od kondycji finansowe;j
tych jednostek i jest $ciSle powigzana z kondycjg finansowg catej Grupy
Kapitatowej, ktéra na dzien bilansowy wykazuje wysokie saldo zobowigzan
krotkoterminowych i niskie wskazniki ptynnosci. Jak opisano w punkcie IV, nota 2
sprawozdania finansowego Zarzad Spofki przeprowadzit ocene ryzyk i zagrozenh
w zakresie zdolnosci Spdtki do kontynuowania dziatalnosci. W Swietle
wspomnianej analizy dalsza dziatalnos¢ Spétki uzalezniona jest miedzy innymi od
realizacji zatozonego wolumenu i wartosci sprzedazy mieszkan w prowadzonych
aktualnie projektach deweloperskich, sprzedazy innych aktywdw oraz dostepnosci
finansowania ze zrodet zewnetrznych na odpowiednim poziomie. W oparciu
0 przeprowadzong analize sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przez
Zarzad Spdtki przy zatozeniu kontynuowania przez Spoétke dziatalnoSci
gospodarczej w ciggu 12 miesiecy od konca okresu sprawozdawczego.

Spétka naruszyta warunki umowy kredytowej. W przypadku, w ktérym nastgpito
naruszenie warunkéw umowy kredytowej, w okresie objetym sprawozdaniem
finansowym zostata podpisana stosowna ugoda, zgodnie z kt6rg zadluzenie jest na
biezagco obstugiwane. Szczegéty dotyczgce tej kwestii zostalty opisane
w punkcie VI, nota 9 sprawozdania finansowego.

Biegty rewident nr 10077
Krzysztof Wasilewski
Kluczowy biegty rewident
przeprowadzajacy przeglad

CSWP Audyt Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. k.

Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych wpisany
na liste podmiotéw uprawnionych
pod nr ewidencyjnym 3767
prowadzong przez KIBR

Warszawa, 28 sierpnia 2014 roku



