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I ZASADY SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe sporzgdzono za okres 6 miesiecy zakonczony 30
czerwca 2014 roku.

Prezentowane srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe spetnia wymogi Miedzynarodowego
Standardu Rachunkowosci MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa”, odnoszacego sie do
srodrocznych sprawozdan finansowych i nie zawiera ono wszystkich informacji, ktére obowigzujg w
stosunku do rocznych sprawozdari finansowych. Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
powinno by¢ czytane razem z rocznym sprawozdaniem finansowym (odpowiednio skonsolidowanym
i jednostkowym).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Wikana S.A.
przekazywane jest do publicznej wiadomosci facznie ze $rédrocznym skréconym jednostkowym
sprawozdaniem finansowym. Aby uzyskac petne zrozumienie wyniku i sytuacji finansowej emitenta,
srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe Wikana S.A. nalezy czytaé tacznie ze
srodrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej Wikana.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga uzycia okreslonych szacunkéw
ksiegowych. Wymaga rowniez od Zarzgdu stosowania wtasnego osgdu przy stosowaniu przyjetych
przez Grupe Kapitatowg Wikana zasad rachunkowosci. Zagadnienia, w odniesieniu do ktdrych
wymagana jest wieksza doza osadu, zagadnienia bardziej ztozone lub takie, przy ktérych zatozenia i
szacunki sg znaczace z powodu widzenia sprawozdania finansowego, nie uleglty co do zasady zmianie
w poréwnaniu z korncem roku.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci Grupy Kapitatowej Wikana w ciggu 12 miesiecy od konca okresu sprawozdawczego. W
okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie odnotowano
istotnych przestanek wskazujgcych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

Il. INFORMACIJE O GRUPIE KAPITALOWE)
1) Charakterystyka Grupy Kapitatowej

W sktad Grupy Kapitatowej Wikana S.A. [Grupa Kapitatowa, Grupa] na dzien sporzadzenia
sprawozdania finansowego wchodzity nastepujgce jednostki:
e Jednostka dominujaca:
o Wikana S.A. [Spétkal.
= Przedmiotem dziatalnosci Spotki  jest w  szczegdlnosci  dziatalnosé
deweloperska realizowana za posrednictwem spdtek celowych oraz
Zarzadzanie Grupg Kapitatowga Wikana i Swiadczenie ustug na rzecz
podmiotéw wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej Wikana.
e Jednostki zalezne:
o Wikana Bioenergia Sp. z 0.0.
® Prowadzi dziatalno$¢ w wojewddztwie lubelskim w zakresie wytwarzania
odnawialnych Zrédet energii. Jednocze$nie Wikana Bioenergia Sp. z o.0. jest
komplementariuszem spétki Wikana Bioenergia Sp. z o0.0. 01 S.K.A,
prowadzacej dziatalno$¢ zwigzang z wytarzaniem i handlem energig
pochodzacg ze zZrédet odnawialnych, w ktdrej role akcjonariusza petni
Wikana FIZ.
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o Wikana Project Sp. z 0.0.
= Prowadzi dziatalnos¢ w zakresie S$wiadczenia ustug zastepstwa
inwestycyjnego na rzecz innych podmiotéw Grupy Kapitatowej Wikana.
o Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0.
= Prowadzi dziatalno$¢ w zakresie ustug projektowych oraz przygotowania
inwestycji.
= Spétka ta na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego byta
komplementariuszem nastepujgcych spétek prowadzacych dziatalnos$é
deweloperska:
e Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 02
S.K.A.
e Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 03
Miasteczko S.K.A.
e Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 04

Osiedle S.K.A.

e Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 05
Marina S.K.A.

e Wikana Nieruchomosci Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Komerc S.K.A.

e Wikana Nieruchomosci Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Krosno S.K.A.

e Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Legnica S.K.A.

e Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Alfa
S.K.A.

o Multiserwis S.A.
= Prowadzi detaliczng dystrybucje obuwia.
o Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Nasz Dom” Sp. z o0.0. (wczesniej:
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,, WIKANA” Sp. z 0.0.).
= Zajmuje sie ustugowym Zarzadzaniem nieruchomosciami — zaréwno
wtasnymi, jak i zleconymi przez wspélnoty mieszkaniowe.
o Wikana Property Sp. z 0.0.
= Jej przedmiotem dziatalnosci jest Swiadczenie ustug posrednictwa sprzedazy
dla podmiotéw Grupy Kapitatowej Wikana.
= Spotka ta na dzied sporzadzenia sprawozdania finansowego byta
komplementariuszem dla nastepujacych spoétek, prowadzgcych dziatalnosc
deweloperska:
e Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Beta
S.K.A.
e Wikana Property Spodtka z ograniczong odpowiedzialno$cig Delta
S.K.A.
e Wikana Property Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Podpromie S.K.A.
e Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Panorama

S.K.A.

e Wikana Property Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Zielone
Tarasy S.K.A.

e Wikana Property Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Krosno
S.K.A.

e Wikana Property Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia ACER
S.K.A.
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e Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ALFA

S.K.A.

e Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig BETULA
S.K.A.

e Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag CORYLUS
S.K.A.

e Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$ciag GAMMA
S.K.A.

e Wikana Property Spdétka z ograniczong odpowiedzialnosciag JOTA
S.K.A.

e Wikana Property Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciag KAPPA
S.K.A.

e Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag LAMDA
S.K.A.

e Wikana Property Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig LARIX
S.K.A.

e Wikana Property Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
MAGNOLIA S.K.A.

e Wikana Property Spdétka z ograniczong odpowiedzialnosciag OMEGA
S.K.A.

e Wikana Property Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciag OMIKRON
S.K.A.

e Wikana Property Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia ROSA
S.K.A.

e Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig SIGMA
S.K.A.

e Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ZETA
S.K.A.

o Wikana Fundusz Inwestycyjny Zamkniety [Wikana FIZ] posiada 100% akcji
w nastepujacych spotkach nalezgcych do Grupy Kapitatowej Wikana:

Zielone Tarasy S.A.

Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 02 S.K.A.
Wikana  Nieruchomosci  Spdétka z  ograniczong odpowiedzialnoscig
03 Miasteczko S.K.A.

Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 04 Osiedle
S.K.A.

Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 05 Marina
S.K.A.

Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Komerc
S.K.A.

Wikana Nieruchomosci Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Krosno
S.K.A.

Wikana Nieruchomosci Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Legnica
S.K.A.

Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. 01 S.K.A.

Spétka posiada 100% certyfikatow inwestycyjnych Wikana FIZ.

Spétka posiada 100% udziatdw w spotce Wikana Management Sp. z 0.0., zawigzane] aktem
notarialnym z dnia 13 sierpnia 2014 roku, ktéra swa dziatalnos¢ zamierza skoncentrowaé przede
wszystkim na $wiadczeniu ustug zastepstwa inwestycyjnego na rzecz innych podmiotéw Grupy

Kapitatowe;j.
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2) Kapitat zaktadowy

Na dzien 30 czerwca 2014 roku kapitat zaktadowy Grupy Kapitatowej wynosit 33.533 tys. z1, a kapitat
wtasny 42.061 tys. zt.

W okresie sprawozdawczym objetym niniejszym sprawozdaniem wysokos¢ kapitatu zaktadowego
Spoétki nie ulegta zmianie, natomiast struktura kapitatu zaktadowego Spoétki ulegata nastepujgcym
zmianom:

W wyniku transakcji zbycia akcji Spotki, zrealizowanej w dniu 29 stycznia 2014 roku, poprzez
optacenie certyfikatdw inwestycyjnych AGIO RB FIZ Zarzadzany przez AgioFunds
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedzibg w Warszawie, udziat Ipnihome Limited
w gtosach na Walnym Zgromadzeniu Spétki spadt do poziomu 49,36%. Przed transakcjg, o
ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym, Ipnihome Limited posiadato 99.533.218 akcji Spotki,
ktdre stanowity 59,36% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki oraz uprawniaty do 99.533.218
gtoséw, ktore dawaty prawo do 59,36% gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki. Po
transakgcji, o ktérej mowa powyzej, Ipnihome Limited posiadato 82.767.218 akcji Spoétki, ktére
stanowity 49,36% udziatu w kapitale zakladowym Spétki oraz uprawniaty do 82.767.218
gtoséw, ktore dawaty prawo do 49,36% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

AGIO RB Fundusz Inwestycyjny Zamkniety [,Fundusz”], Zarzadzany przez AgioFunds
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedzibg w Warszawie, nabyt w dniu 29 stycznia
2014 roku, w ramach wptat na certyfikaty inwestycyjne serii 002, akcje Spotki, wskutek czego
udziat Funduszu w ogélnej liczbie gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spoétki przekroczyt prég
5%. W wyniku transakcji, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym, Fundusz posiadat
16.766.000 akcji Spoétki uprawniajgcych do wykonywania 9,99% gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki, co stanowito 9,99% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki oraz ogdlnej
liczbie gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spéfki.

W wyniku transakcji zbycia akcji Spotki, zrealizowanej w dniu 5 czerwca 2014 roku, poprzez
optacenie certyfikatow inwestycyjnych AGIO RB FIZ Zarzadzany przez AgioFunds
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedzibg w Warszawie, udziat Ipnihome Limited
w gtosach na Walnym Zgromadzeniu Spétki spadt do poziomu 41,36%. Przed transakcjg, o
ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym, Ipnihome Limited posiadato 82.767.218 akcji Spotki,
ktore stanowity 49,36% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki oraz uprawniaty do 82.767.218
gtoséw, ktore dawaty prawo do 49,36% gltoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki. Po
transakgcji, o ktérej mowa powyzej, Ipnihome Limited posiadato 69.352.218 akcji Spotki, ktére
stanowity 41,36% udziatu w kapitale zaktadowym Spoétki oraz uprawniaty do 69.352.218
gtosow, ktére dawaty prawo do 41,36% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki.

AGIO RB Fundusz Inwestycyjny Zamkniety [,Fundusz”], Zarzadzany przez AgioFunds
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedzibg w Warszawie, nabyt w dniu 5 czerwca
2014 roku, w ramach wptat na certyfikaty inwestycyjne serii 003, akcje Spétki, wskutek czego
udziat Funduszu w ogdlnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki przekroczyt prog
15%. Przed transakcja, o ktérej mowa powyzej, Fundusz posiadat 16.766.000 akcji Spotki
uprawniajacych do wykonywania 9,99% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki, co
stanowito 9,99% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki oraz ogdlnej liczbie gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spétki. W wyniku transakcji, o ktérej mowa w zdaniu
poprzedzajgcym, Fundusz posiadat 30.181.000 akcji Spétki uprawniajgcych do wykonywania
18,00% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, co stanowito 18,00% udziatu w kapitale
zaktadowym Spdtki oraz ogélnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Po okresie sprawozdawczym objetym niniejszym sprawozdaniem, a przed dniem sporzadzenia
niniejszego sprawozdania wysoko$¢ kapitatu zaktadowego Spoétki nie ulegta zmianie, natomiast
struktura kapitatu zaktadowego Spotki ulegata nastepujgcym zmianom:
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e AGIO RB Fundusz Inwestycyjny Zamkniety [,Fundusz”], Zarzadzany przez AgioFunds
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedzibg w Warszawie, zbyt w dniu 31 lipca
2014 roku akcje Spotki, wskutek czego udziat Funduszu w ogélnej liczbie gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki spadt do poziomu ponizej 10%. Przed transakcjg, o ktérej mowa
powyzej, Fundusz posiadat 30.510.666 akcji Spoétki uprawniajgcych do wykonywania
18,1973% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spodtki, co stanowito 18,1973% udziatu w
kapitale zaktadowym Spétki oraz ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki. W
wyniku transakcji, o ktérej mowa powyzej, Fundusz posiadat 13.220.505 akcji Spotki
uprawniajgcych do wykonywania 7,8850% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki, co
stanowito 7,8850% udziatu w kapitale zaktadowym Spoétki oraz ogdlnej liczbie gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spotki.

W uzupetnieniu powyzszych informacji Zarzad Spétki informuje, iz jeden z gtéwnych akcjonariuszy
Spoétki w dniu 6 sierpnia 2014 roku dokonat wptaty na rachunek Spoétki kwoty w wysokosci ponad
6.300 tys. zt, tytutem zaliczki na planowane przez Spotke podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki,
w zwigzku ze zwotanym na dzien 29 sierpnia 2014 roku Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniem
akcjonariuszy.

3) Organy jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe;j
e Wikana S.A.
o Zarzad

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania sktad osobowy Zarzadu Spoétki byt nastepujacy:
e Stawomir Horbaczewski — Prezes Zarzadu.
e Agnieszka Maliszewska — Cztonek Zarzadu.
e Robert Pydzik — Cztonek Zarzadu.

W okresie objetym sprawozdaniem struktura i sktad osobowy Zarzgdu Spétki ulegaty nastepujacym
zmianom:

e W dniu 27 stycznia Tomasz Demendecki ztozyt Spotce oswiadczenie o rezygnacji z funkcji
petnionej w Zarzadzie Spoétki z dniem 28 stycznia.

e W dniu 28 stycznia Krzysztof Szalifow ztozyt Spétce oswiadczenie o rezygnacji z funkcji
petnionej w Zarzadzie Spoétki z dniem 28 stycznia.

e W dniu 28 stycznia Rada Nadzorcza Spétki podjeta uchwate w sprawie ustalenia Zarzadu
Spotki w sktadzie dwuosobowym.

e W dniu 28 stycznia Rada Nadzorcza Spétki powotata do Zarzadu Spétki Stawomira
Horbaczewskiego i powierzyta mu funkcje Prezesa Zarzadu.

e W dniu 28 stycznia Rada Nadzorcza Spétki powierzyta Sylwestrowi Bogackiemu funkcje
Wiceprezesa Zarzadu.

e W dniu 24 kwietnia Sylwester Bogacki ztozyt Spotce oswiadczenie o rezygnacji z funkcji
petnionej w Zarzadzie Spétki z dniem 30 kwietnia.

e W dniu 24 kwietnia Rada Nadzorcza Spoétki podjeta uchwate w sprawie ustalenia Zarzadu
Spoétki w sktadzie trzyosobowym.

e W dniu 24 kwietnia Rada Nadzorcza Spdtki podjeta uchwate w sprawie ustanowienia
trzyosobowego Zarzadu spoétki.

e W dniu 24 kwietnia Rada Nadzorcza Spotki podjeta uchwate o powotaniu do Zarzadu Spétki z
dniem 1 maja 2014 roku Agnieszki Maliszewskiej i powierzeniu jej funkcji Cztonka Zarzadu.

e W dniu 24 kwietnia Rada Nadzorcza Spotki podjeta uchwate o powotaniu do Zarzadu Spétki z
dniem 1 maja 2014 roku Roberta Pydzika i powierzeniu mu funkcji Cztonka Zarzadu.
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o Rada Nadzorcza

Na dzied sporzadzenia niniejszego sprawozdania sktad osobowy Rady Nadzorczej Spétki byt

nastepujacy:

e Krzysztof Misiak — petnit funkcje Przewodniczgcego Rady Nadzorczej.
e Agnieszka Buchajska — petnita funkcje Cztonka Rady Nadzorcze;j.

e Adam Buchajski — petnit funkcje Cztonka Rady Nadzorczej.

e Tomasz Filipiak — petnit funkcje Cztonka Rady Nadzorcze;j.

e Tomasz Dukata — petnit funkcje Cztonka Rady Nadzorczej.

W okresie sprawozdawczym objetym niniejszym sprawozdaniem skfad Rady Nadzorczej Spotki ulegat
nastepujagcym zmianom:

e W dniu 31 stycznia Rada Nadzorcza, dziatajgc na podstawie art. 388 § 3 Ksh oraz § 27 ust. 2
Statutu Spotki, podjeta uchwate o wyborze do swojego sktadu z dniem 1 lutego 2014 roku
Tomasza Dukaty, powierzajgc mu funkcje Cztonka Rady Nadzorczej.

e W dniu 31 stycznia Cztonek Rady Nadzorczej Piotr Zawislak ztozyt w Spétce oswiadczenie o
rezygnacji z udziatu w Radzie Nadzorczej Spétki z dniem 1 lutego.

o Walne Zgromadzenie

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzgdzenia sprawozdania miato
miejsce jedno posiedzenie walnego zgromadzenia:
e Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 27 czerwca, ktére w toku obrad:
o Rozpatrzyto:

Jednostkowe sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki i jednostkowe
sprawozdanie finansowe Spotki za rok 2013 wraz z opinig biegtego
rewidenta.

Skonsolidowane sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Wikana i skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej
Wikana za rok 2013 wraz z opinig biegtego rewidenta.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spotki za rok 2013, zawierajgce ocene
sprawozdania finansowego i sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za
rok obrotowy 2013, ocene wniosku Zarzadu co do sposobu pokrycia straty,
oceny skonsolidowanego sprawozdania finansowego
i skonsolidowanego sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Wikana za rok obrotowy 2013 oraz ocene sytuacji Spotki za 2013 rok.

o Podjeto uchwaty w sprawie:

Zatwierdzenia jednostkowego sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w
2013 roku.

Zatwierdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki za 2013 rok.
Zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania Zarzadu z dziatalnos$ci Grupy
Kapitatowej Wikana w 2013 roku.

Zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej Wikana za 2013 rok.

Zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spotki za 2013 rok.

Sposobu pokrycia straty za 2013 rok.

Udzielenia Cztonkom Zarzgdu Spétki absolutorium z wykonania obowigzkéw
w 2013 roku.

Udzielenia Cztonkom Rady Nadzorczej Spétki absolutorium z wykonania
obowigzkéw w 2013 roku.

Uchylenia uchwaty nr 18/VI/2011 Walnego Zgromadzenia z dnia 28 czerwca
2011 roku w sprawie przyjecia Programu Motywacyjnego dla cztonkéw
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Zarzadu Spotki i kluczowych oséb dla Grupy Kapitatowej Wikana na lata
2011-2013.

= Uchylenia uchwaty nr 19/VI/2011 walnego zgromadzenia z dnia 28 czerwca
2011 roku w sprawie emisji warrantéw subskrypcyjnych serii A, B i C z
wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy.

= Uchylenia uchwaty nr 20/V1/2011 Walnego Zgromadzenia z dnia 28 czerwca
2011 roku w sprawie warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego w
drodze emisji nowych akcji serii H z wytgczeniem prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy.

= Uchylenia uchwaty nr 21/V1/2011 Walnego Zgromadzenia z dnia 28 czerwca
2011 roku w sprawie wyrazenia zgody na ubieganie sie o dopuszczenie do
obrotu na rynku regulowanym i dematerializacje akcji wyemitowanych w
ramach emisji akcji serii H.

= Zmiany paragrafu 6 statutu Spoétki.

= Zmiany paragrafu 10 statutu Spoéfki.

= Upowaznienia Rady Nadzorczej do ustalenia tekstu jednolitego statutu
Spotki.

Wikana Bioenergia Sp. z 0.0.

o Zarzad

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania sktad osobowy Zarzadu spétki byt nastepujacy:

Robert Gajor — Prezes Zarzadu.
Stawomir Horbaczewski — Wiceprezes Zarzadu.
Robert Pydzik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie objetym sprawozdaniem struktura i sktad osobowy Zarzgdu Spotki ulegaty nastepujgcym
zZmianom:

W dniu 28 stycznia Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Spdtki podjeto uchwaty
w sprawie: ustalenia Zarzadu w sktadzie dwuosobowym oraz powotania do Zarzadu Spétki
Sylwestra Bogackiego i powierzenia mu funkcji Wiceprezesa Zarzadu.

W dniu 24 kwietnia Sylwester Bogacki ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Wiceprezesa
Zarzadu, ze skutkiem na dzien 30 kwietnia.

W dniu 24 kwietnia Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Spétki podjeto uchwaty
w sprawie: ustalenia od dnia 1 maja Zarzadu w sktadzie trzyosobowym, powotania do
Zarzadu Spotki z dniem 1 maja Stawomira Horbaczewskiego i powierzenia mu funkcji
Wiceprezesa Zarzgdu oraz powotania do Zarzadu spétki z dniem 1 maja Roberta Pydzika i
powierzenia mu funkcji Cztonka Zarzadu.

W dniu 30 maja Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikédw Spoétki podjeto uchwate w sprawie
zmiany funkcji powierzonej Robertowi Pydzikowi, poprzez powierzenie mu funkc;ji
Wiceprezesa Zarzadu.

o Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza nie zostata ustanowiona.

o Zgromadzenie Wspolnikow

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzgdzenia sprawozdania odbyto sie
pie¢ Nadzwyczajnych Zgromadzen Wspdlnikow oraz jedno Zwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikow,
ktore w toku obrad podjeto uchwaty w sprawie:
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e Przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za 2013 roku.

e Zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétki za rok obrotowy 2013.

e Sposobu pokrycia straty za 2013 rok.

e Udzielenia absolutorium Cztonkom Zarzadu Spoétki z wykonywania przez nich
obowigzkéw w 2013 roku.

e Wikana Project Sp. z o0.0.
o Zarzad

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania sktad osobowy Zarzadu Spoétki byt nastepujacy:
e Robert Gajor — Wiceprezes Zarzadu.
e Agnieszka Maliszewska — Cztonek Zarzadu.
e Ryszard Zajgc — Cztonek Zarzadu.

W okresie objetym sprawozdaniem struktura i sktad osobowy Zarzgdu Spoétki ulegaty nastepujgcym
zmianom:

e W dniu 7 marca Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw Spétki podjeto uchwaty w sprawie:
ustanowienia Zarzadu w skfadzie dwuosobowym, odwotania z Zarzadu Pawta Barwiaka,
powotania do Zarzadu Sylwestra Bogackiego i powierzenia mu funkcji Prezesa Zarzadu oraz
powotania do Zarzadu Roberta Gajora i powierzenia mu funkcji Wiceprezesa Zarzadu.

e W dniu 24 kwietnia Sylwester Bogacki ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa Zarzadu,
ze skutkiem na dzien 30 kwietnia.

e W dniu 24 kwietnia Nadzwyczajne Zgromadzenia Wspodlnikow Spoétki podjeto uchwaty
w sprawie: ustalenia od dnia 1 maja Zarzagdu w sktadzie trzyosobowym, powofania do
Zarzadu spotki z dniem 1 maja Agnieszki Maliszewskiej i powierzenia jej funkcji cztonka
Zarzadu oraz powotania do Zarzadu spoétki z dniem 1 maja Ryszarda Zajaca i powierzenia my
funkcji Cztonka Zarzadu.

o Rada Nadzorcza
Rada Nadzorcza nie zostata ustanowiona.
o Zgromadzenie Wspdlnikow

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania odbyly sie
trzy Nadzwyczajne zgromadzenia wspolnikéw oraz jedno Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow,
ktore w toku obrad podjeto uchwaty w sprawie:

=  Przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spétki za 2013 rok.

= Zatwierdzenia sprawozdania finansowego spétki za rok obrotowy 2013.

= Sposobu pokrycia straty netto za 2013 rok.

= Udzielenia absolutorium Cztonkom Zarzadu spétki z wykonywania przez nich

obowigzkéw w 2013 rok.
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e Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.
o Zarzad

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania sktad osobowy Zarzgdu Spoétki byt nastepujacy:
e Stawomir Horbaczewski — Prezes Zarzadu.
e Agnieszka Maliszewska — Cztonek Zarzadu.
e Robert Pydzik — Cztonek Zarzadu.

W okresie objetym sprawozdaniem struktura i sktad osobowy Zarzgdu Spétki ulegaty nastepujgcym
zmianom:

e W dniu 28 stycznia Krzysztof Szalitow zgtosit Nadzwyczajnemu zgromadzeniu wspdlnikdw
rezygnacje z petnienia funkcji prezesa Zarzadu.

e W dniu 28 stycznia Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow spoétki podjeto uchwaty
w sprawie: ustanowienia Zarzgdu spétki w sktadzie dwuosobowym, powotania do Zarzadu
spotki Stawomira Horbaczewskiego i powierzenia mu funkcji prezesa Zarzadu oraz powotania
do Zarzadu spétki Sylwestra Bogackiego i powierzenia mu funkcji Wiceprezesa Zarzadu.

e W dniu 24 kwietnia Sylwester Bogacki ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Wiceprezesa
Zarzadu, ze skutkiem na dzien 30 kwietnia.

e W dniu 24 kwietnia Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow podjeto uchwaty w sprawie:
ustanowienia od dnia 1 maja Zarzadu sp6tki w sktadzie trzyosobowym, powotania do Zarzadu
spotki z dniem 1 maja Agnieszki Maliszewskiej i powierzenia jej funkcji cztonka Zarzadu oraz
powofania do Zarzgdu spoétki z dniem 1 maja Roberta Pydzika i powierzenia mu funkcji
cztonka Zarzadu.

o Rada Nadzorcza.
Rada Nadzorcza nie zostata ustanowiona.
o Zgromadzenie Wspdlnikow.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania odbyly sie
cztery Nadzwyczajne Zgromadzenia Wspdlnikdw oraz jedno Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw,
ktore w toku obrad podjeto uchwaty w sprawie:

=  Przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spétki za 2013 rok.

= Zatwierdzenia sprawozdania finansowego spétki za rok obrotowy 2013.

= Sposobu pokrycia straty za 2013 rok.

= Udzielenia absolutorium Cztonkom Zarzadu spétki z wykonywania przez nich

obowigzkéw w 2013 roku.

e Multiserwis S.A.
o Zarzad

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania sktad osobowy Zarzgdu Spoétki byt nastepujgcy:
e Monika Karchut — Prezes Zarzadu.

W okresie objetym sprawozdaniem struktura Zarzadu nie ulegata zmianie. Zmienit sie natomiast jego
sktad osobowy:
e w dniu 8 stycznia Rada Nadzorcza spo6tki odwotata z funkcji prezesa Zarzadu Jana Walczuka,
e W dniu 8 stycznia Rada Nadzorcza spdtki powotata do Zarzadu spétki z dniem 9 stycznia
Monike Karchut, ktérej powierzona zostata funkcja prezesa Zarzadu.
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o Rada Nadzorcza

Na dzied sporzadzenia niniejszego sprawozdania sktad osobowy Rady Nadzorczej Spétki byt
nastepujacy:

Marta Kruk - Przewodniczgca Rady Nadzorczej.
Adam Buchajski - Cztonek Rady Nadzorcze;j.
Magdalena Buchajska - Cztonek Rady Nadzorcze;j.
Iwona Prokop - Cztonek Rady Nadzorczej.
Tomasz Malinowski - Cztonek Rady Nadzorczej.

W okresie sprawozdawczym objetym niniejszym sprawozdaniem skfad Rady Nadzorczej Spotki ulegat
nastepujagcym zmianom:

W dniu 3 lutego roku Agnieszka Buchajska ztozyta rezygnacjq z petnienia funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej.

W dniu 24 kwietnia Sylwester Bogacki ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej, ze skutkiem na dzien 30 kwietnia.

W dniu 24 kwietnia Robert Gajor ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej, ze skutkiem na dzien 30 kwietnia.

W dniu 27 czerwca zwyczajne walne zgromadzenie powotfato Na Przewodniczacg Rady
Nadzorczej Marte Kruk.

W dniu 27 czerwca zwyczajne walne zgromadzenie powotato na Cztonka Rady Nadzorczej
Iwone Prokop.

W dniu 27 czerwca zwyczajne walne zgromadzenie powotato na Cztonka Rady Nadzorczej
Tomasza Malinowskiego.

o Walne Zgromadzenie

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania miato
miejsce:

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki, ktére w toku obrad podjeto uchwaty
m.in. w sprawie:

= Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spotki w 2013 roku.

= Zatwierdzenia sprawozdania finansowego spétki za 2013 rok.

= Sposobu pokrycia straty poniesionej w 2013 roku.

= Udzielenia absolutorium Cztonkom organdéw spétki z wykonywania przez nich

obowigzkéw w 2013 roku.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia Akcjonariuszy Spoétki, ktére podjeto uchwate m.in.
W sprawie przyjecia nowej tresci statutu Spofki.

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Nasz Dom” Sp. z o.0. (poprzednio: Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego ,Wikana” Sp. z 0.0.)

o Zarzad

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania sktad osobowy Zarzadu Spoétki byt nastepujgcy:

Stawomir Horbaczewski — Prezes Zarzadu.
Agnieszka Maliszewska — Cztonek Zarzadu.
Robert Pydzik — Cztonek Zarzadu.

W okresie objetym sprawozdaniem struktura i sktad osobowy Zarzadu Spétki ulegaty nastepujgcym
zmianom:
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W dniu 28 marca Rada Nadzorcza Spétki podjeta uchwaty w sprawie: ustanowienia Zarzadu
Spoétki w sktadzie dwuosobowym, powotania z dniem 1 kwietnia do Zarzadu Spoétki Stawomira
Horbaczewskiego i powierzenia mu funkcji Prezesa Zarzadu oraz zmiany, z dniem 1 kwietnia,
funkcji petnionej w Zarzadzie Spotki przez Sylwestra Bogackiego, poprzez powierzenie mu
funkcji Wiceprezesa Zarzadu.

W dniu 24 kwietnia Sylwester Bogacki ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Wiceprezesa
Zarzadu, ze skutkiem na dzien 30 kwietnia.

W dniu 24 kwietnia Rada Nadzorcza spétki podjeta uchwaty w sprawie: ustanowienia Zarzagdu
Spoétki w sktadzie trzyosobowym, powotania do Zarzadu Spétki z dniem 1 maja Agnieszki
Maliszewskiej i powierzenia jej funkcji Cztonka Zarzadu oraz powotania do Zarzadu Spétki z
dniem 1 maja Roberta Pydzika i powierzenia mu funkcji Cztonka Zarzadu.

o Rada Nadzorcza

Na dzied sporzadzenia niniejszego sprawozdania sktad osobowy Rady Nadzorczej Spétki byt
nastepujacy:

Agnieszka Wojcik — petnita funkcje Przewodniczgcej Rady Nadzorcze;.
Pawet Chotota — petnit funkcje Cztonka Rady Nadzorczej.
Zofia Rozenbangier — petnita funkcje Cztonka Rady Nadzorcze;.

W okresie sprawozdawczym objetym niniejszym sprawozdaniem sktad Rady Nadzorczej Spotki ulegat
nastepujgcym zmianom:

W dniu 31 stycznia uchwatg nr 1/NZW/2014 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow z
funkcji Cztonka Rady Nadzorczej zostat odwotany Zbigniew Targonski,

W dniu 31 stycznia uchwatg nr 2/NZW/2014 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw do
Rady Nadzorczej spotki zostat powotany Pawet Barwiak.

W dniu 31 stycznia uchwatg nr 4//NZW/2014 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw
z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej zostat odwotany Tomasz Grodzki.

W dniu 31 stycznia uchwatg nr 5/NZW/2014 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw
zostat powotany Do Rady Nadzorczej spotki Ryszard Zajac.

W dniu 28 marca Pawet Barwiak ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej
spotki.

W dniu 28 marca uchwatg nr 1/111/2014 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Do Rady
Nadzorczej Spotki zostat powotany tukasz Kwasniewski, ktory tego samego dnia Uchwata
Nadzwyczajnego Zgromadzenia zostat odwotany z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej.

W dniu 28 marca uchwatg nr 2/111/2014 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Do Rady
Nadzorczej Spotki zostat powotany Pawet Chotota.

W dniu 24 kwietnia uchwatg nr 2/1V/2014 Nadzwyczajnego zgromadzenia wspdlnikow do
Rady Nadzorczej spotki zostata powotana Agnieszka Woéjcik, ktdra uchwatg Rady Nadzorczej z
dnia 30 czerwca zostata wybrana na Przewodniczacg Rady.

W dniu 30 czerwca uchwatg nr 9/VI/2014 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Z Rady
Nadzorczej Spotki zostat odwotany Jan Pomorski.

W dniu 30 czerwca uchwatg nr 10/VI/2014 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw do
Rady Nadzorczej Spoétki zostata powotana Zofia Rozenbangier.
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o Zgromadzenie Wspolnikow

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania odbyto sie
sze$¢ Nadzwyczajnych Zgromadzen Wspdlnikdw Spétki oraz jedno Zwyczajne Zgromadzenie
Wspdlnikdw spotki, ktdre podjeto uchwaty m.in. w sprawie:

=  Przyjecia sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci spotki za 2013 rok.

= Zatwierdzenia sprawozdania finansowego spétki za rok obrotowy 2013.

=  Sposobu podziatu zysku wypracowanego za 2013 rok.

= Udzielenia absolutorium Cztonkom organdéw spétki z wykonywania przez nich

obowigzkéw w 2013 roku.

e Wikana Property Sp. z o0.0.
o Zarzad

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania sktad osobowy Zarzadu Spoétki byt nastepujacy:
e Stawomir Horbaczewski — Prezes Zarzadu
e Agnieszka Maliszewska — Cztonek Zarzadu.
e Robert Pydzik — Cztonek Zarzadu.

W okresie objetym sprawozdaniem struktura i sktad osobowy Zarzadu Spétki ulegat nastepujgcym
zmianom:

e 7 marca Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw spotki podjeto uchwaty w sprawie:
ustanowienia Zarzadu w sktadzie dwuosobowym, powotania do Zarzadu spétki Stawomira
Horbaczewskiego i powierzenia mu funkcji Prezesa Zarzadu oraz zmiany funkcji powierzonej
Sylwestrowi Bogackiemu, poprzez powierzenie mu funkcji Wiceprezesa Zarzadu.

e W dniu 24 kwietnia Sylwester Bogacki ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Wiceprezesa
Zarzadu ze skutkiem na dzien 30 kwietnia.

e W dniu 24 kwietnia Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikéw podjeto uchwaty w sprawie:
ustanowienia od dnia 1 maja Zarzadu spétki w sktadzie trzyosobowym, powotania do Zarzadu
spotki z dniem 1 maja Agnieszki Maliszewskiej i powierzenia jej funkcji cztonka Zarzadu oraz
powotania do Zarzadu spétki z dniem 1 maja Roberta Pydzika i powierzenia mu funkcji
cztonka Zarzadu.

o Rada Nadzorcza.
Rada Nadzorcza nie zostata ustanowiona.
o Zgromadzenie Wspdlnikow

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania odbyto sie
pie¢ Nadzwyczajnych Zgromadzen Wspdlnikdéw Spétki oraz jedno Zwyczajne Zgromadzenie
Wspadlnikdéw Spotki, ktore w toku obrad podjeto uchwaty w sprawie:

=  Przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spétki za 2013 rok.

= Zatwierdzenia sprawozdania finansowego spétki za rok obrotowy 2013.

=  Sposobu pokrycia straty za 2013 rok.

= Udzielenia absolutorium Cztonkom Zarzgdu spétki z wykonywania przez nich

obowigzkéw w 2013 roku.
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e Zielone Tarasy S.A.
o Zarzad

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania sktad osobowy Zarzgdu Spoétki byt nastepujacy:
e Robert Gajor — Prezes Zarzadu.
e Stawomir Horbaczewski — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie objetym sprawozdaniem struktura i sktad osobowy Zarzadu Spétki ulegat nastepujgcym
zmianom:
e W dniu 14 marca Rada Nadzorcza spétki podjeta uchwaty w sprawie: ustanowienia Zarzagdu w
sktadzie dwuosobowym, powotania do Zarzadu Stawomira Horbaczewskiego i powierzenia
mu funkcji Wiceprezesa Zarzadu.

o Rada Nadzorcza

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania sktad osobowy Rady Nadzorczej spotki byt
nastepujacy:

e Ryszard Zajgc — petnit funkcje przewodniczgcego Rady Nadzorcze;j.

e Adam Buchajski — petnit funkcje Cztonka Rady Nadzorcze;j.

e Agnieszka Buchajska — petnita funkcje Cztonka Rady Nadzorcze;.

e Magdalena Buchajska— petnita funkcje Cztonka Rady Nadzorczej.

e tukasz Kwasniewski— petnit funkcje Cztonka Rady Nadzorcze;.

W okresie sprawozdawczym objetym niniejszym sprawozdaniem sktad Rady Nadzorczej Spotki ulegat
nastepujgcym zmianom:
e W dniu 7 marca Sylwester Bogacki ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej.
e W dniu 13 marca Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki podjeto uchwaty
w sprawie: odwotana z Rady Nadzorczej Pawta Barwiaka, powotania do Rady Nadzorczej
tukasza Kwasniewskiego, powotfania do Rady Nadzorczej Ryszarda Zajgca, ktéry uchwaty
Rady Nadzorczej z dnia 14 marca zostat wybrany na Przewodniczgcego Rady.

o Walne Zgromadzenie

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzgdzenia sprawozdania miato
miejsce Jedno Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki, ktére w toku obrad podjeto
uchwaty w sprawie zmian w sktadzie Rady Nadzorczej spotki oraz jedno Zwyczajne Walne
Zgromadzenia Akcjonariuszy Spétki, ktére w toku obrad podjeto uchwaty m.in. w sprawie:

= Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spotki w 2013 roku.

= Zatwierdzenia sprawozdania finansowego spétki za rok obrotowy 2013.

= Sposobu pokrycia straty za 2013 rok.

= Udzielenia absolutorium Cztonkom organdw spétki z wykonywania przez nich

obowigzkéw w 2013 rok.

Kazdga spétke komandytowo-akcyjng reprezentuje komplementariusz.
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Wikana Management Sp. z 0.0.

o Zarzad

Na dzien zatozenia spotki sktad osobowy Zarzadu spétki byt nastepujacy:

Robert Gajor — Wiceprezes Zarzadu.
Agnieszka Maliszewska — Cztonek Zarzadu.
Ryszard Zajgc — Cztonek Zarzadu.

o Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza nie zostata ustanowiona.

o Zgromadzenie Wspolnikow

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzgdzenia sprawozdania nie odbywaty
sie Zgromadzenia Wspolnikow.

ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC JEDNOSTEK WCHODZACYCH
W SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ JAKIE NASTAPILY W OKRESIE OD 1 STYCZNIA DO 30
CZERWCA 2014 ROKU

O istotnych zdarzeniach majgcych wptyw na dziatalnos¢ jednostek wchodzacych w sktad Grupy
Kapitatowej Spoétka informowata w formie raportéow biezgcych. W szczegdlnosci Zarzad Spofki
chciatby zwréci¢ uwage na nastepujace zdarzenia:

W dniu 29 stycznia 2014 roku spoétka zalezna Spétki — Wikana Property Sp. z 0.0. Omega
S.K.A. - zawarta ze spdétkg Nordon Sp. z 0.0. umowe o kompleksowe wykonanie robdt
budowlanych w ramach realizacji kolejnego etapu projektu deweloperskiego pod nazwa
Miasteczko Wikana w Lublinie. W dniu 9 kwietnia ww. strony zawarty aneks do
przedmiotowej umowy, na podstawie ktérego wszelkie prawa i obowigzki Wikana Property
Sp. z 0.0. Omega S.K.A. przejefa inna spétka zalezna, tj. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 03
Miasteczko S.K.A.

W dniu 30 stycznia 2014 roku nastgpita zmiana warunkéw zabezpieczenia obligacji serii
A wyemitowanych przez Spétke.

W dniu 30 stycznia 2014 roku zostaty spetnione nowe warunki emisji obligacji serii
A wyemitowanych przez Spétke.

W dniu 31 stycznia 2014 roku Rada Nadzorcza Spétki podjeta uchwate w sprawie wyboru
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych Spétki — CSWP Audyt Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka komandytowa z siedzibg w Warszawie.

W dniu 19 lutego 2014 roku Wikana Property Sp. z o0.0. dziatajgc jako jedyny
komplementariusz spoétki zaleznej Spdtki - Wikana Property Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig OMEGA S.K.A. - podjeta uchwate w sprawie emisji obligacji i ustalenia
warunkéw emisji obligacji dwudziestotrzymiesiecznych odsetkowych Obligacji serii A na
okaziciela, ktéra to emisja rozpoczeta Program Emisji Obligacji Spoétki o tacznej wartosci
15.000.000,00 zt.

W dniu 3 kwietnia 2014 roku Zarzad KDPW S.A. podjat uchwate nr 364/14 o zarejestrowaniu z
dniem 7 kwietnia 2014 roku w depozycie papieréw wartosciowych 20.530 obligacji na
okaziciela serii A, wyemitowanych przez Spoétke i oznaczeniu ich kodem PLELPO000115.

6 maja spodtka zalezna Spotki - Wikana Property Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia
ACER S.K.A. - zawarta umowe ze spotkg Strabag sp. z o0.0., celem realizacji w systemie
generalnego wykonawstwa inwestycji w Piasecznie, na nieruchomosci, ktérg spétka nabyta w
dniu 10 czerwca. Umowa zostata zawarta pod warunkiem zawieszajgcym.
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W maju 2014 roku Spodtka, wraz z jedng ze spétek zaleznych, w zwigzku z realizacjg projektu
deweloperskiego w Lublinie, zawarta z podmiotem niepowigzanym kapitatowo i osobowo ze
Spodtka i Grupg Kapitatowg Wikana umowy sprzedazy wierzytelnosci, ktdrych tagczna wartosé
przekroczyta 10% kapitatéw witasnych, zgodnie z wczesniej zawartym porozumieniem w tej
kwestii.

W dniu 13 czerwca spotka zalezna Spotki - Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. KROSNO S.K.A. -
zawarta ze spotka ze spdtkg Krosnieniskie Przedsiebiorstwo Budowlane w Krosnie S.A. umowe
na wykonanie robdét budowlanych dla projektu deweloperskiego Osiedle Generalskie w
Kro$nie. Umowa zostata zawarta pod warunkiem zawieszajacym.

W dniu 27 czerwca spétka zalezna Spétki - Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. KOMERC S.K.A. -
dokonata sprzedazy potozonej w Krasnobrodzie nieruchomosci komercyjnej, realizujgc tym
samym nowg strategie Grupy Kapitalowej Wikana zakfadajgcg dezinwestycje i petng
koncentracje na dziatalnosci podstawowej.

W dniu 27 czerwca spétka zalezna Spotki - Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 05 MARINA S.K.A.
- zawarta z firmg ,BUDMONT SEBASTIAN LIPIEC” umowe o wykonanie robdt budowlanych dla
projektu deweloperskiego, realizowanego w ramach kolejnego etapu inwestycji pod nazwg
,Osiedle Marina” w Lublinie.

ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIAtALNOSC GRUPY KAPITALOWEJ JAKIE
NASTAPILY PO DNIU 30 CZERWCA 2014 DO DNIA SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

W dniu 15 lipca 2014 roku nastgpito spetnienie warunku zawieszajgcego wejscie w zycie
umowy o wykonanie robdot budowlanych dla projektu deweloperskiego Osiedle Generalskie
w Krosnie realizowanego przez jednostke zalezng Spoétki — Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.
Krosno S.K.A.

W dniu 23 lipca 2014 roku Spétka zawarta umowe o petnienie funkcji animatora z Domem
Maklerskim BZ WBK S.A. z siedzibg w Poznaniu, ktéra weszta w zycie z dniem 1 sierpnia 2014
roku, w zwigzku z wygasniecia w dniu 31 lipca 2014 roku umowy z dotychczasowym
animatorem, tj. Domem Maklerskim Banku BPS S.A.

W dniu 23 lipca spétka zalezna Spétki - Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 05 MARINA S.K.A. -
zawarta aneks do umowy zawartej z firmg ,,BUDMONT SEBASTIAN LIPIEC” o wykonanie robét
budowlanych dla projektu deweloperskiego, realizowanego w ramach kolejnego etapu
inwestycji pod nazwa ,Osiedle Marina” w Lublinie, na podstawie ktérego wszelkie prawa i
obowigzki Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 05 MARINA S.K.A. z tytutu przedmiotowej umowy
przejeta inna spoétka zalezna Spotki - Wikana Property Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig LARIX S.K.A.

W dniu 23 lipca spdtka zalezna Spodtki - Wikana Property Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig OMEGA S.K.A. dokonata, w ramach Programu Emisji Obligacji, emisji
6.000 sztuk dwudziestotrzymiesiecznych obligacji odsetkowych, zwyktych, nieposiadajacych
formy dokumentu, oznaczonych jako seria B, o tgcznej wartosci 6.000.000,00 zt.

W dniu 6 sierpnia 2014 roku Spétka pozyskata kwote ponad 6.300 tys. zt tytutem zaliczki na
planowane przez Spotke podwyzszenie kapitatu zaktadowego, w zwigzku ze zwotanym na
dzien 29 sierpnia 2014 roku Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniem Akcjonariuszy.
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V. PRZEWIDYWANY ROZWOJ JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKtAD GRUPY KAPITALOWE)

W przysztych okresach przewidywane jest kontynuowanie dotychczasowej dziatalnosci Grupy. Istotna
czes¢ projektéw deweloperskich bedzie realizowana w ramach spétek celowych, tak wiec wiodaca
role bedzie odgrywaé wynik skonsolidowany Grupy Kapitatowej.

Strategia rozwoju Spdtki, spotek deweloperskich z Grupy Kapitatowej Wikana na najblizszy, co
najmniej 12 miesieczny okres skoncentruje sie na nastepujgcych kierunkach:

e Intensyfikacji dziatan w kierunku istotnego zwiekszenia tempa i skali dziatalnosci, w tym
rozpoczecia realizacji inwestycji na posiadanych gruntach.

e Odbudowaniu wysokiej pozycji Spétki wsrédd innych firm deweloperskich, dalszym
rozszerzaniu zakresu prowadzonej dziatalnos$ci i umacnianiu pozycji na rynkach, na ktérych
Spdtka jest obecna.

e Selektywnym wchodzeniu na rynki wiekszych aglomeracji miejskich.

e Konsekwentnym zwiekszaniu liczby sprzedawanych lokali przy jednoczesnym wzroscie
rentownosci prowadzonej dziatalnosci.

e Realizowaniu inwestycji mieszkaniowych z segmentu popularnego i popularnego plus.

e Dostosowywaniu harmonogramu realizacji kolejnych projektéw do biezgcej koniunktury na
rynku nieruchomosci przy zatozeniu utrzymania optymalizacji ponoszonych przez Spoétke
naktadow i otrzymywanych wptywdw oraz stopnia biezgcej ptynnosci.

e Dazeniu do zapewnienia optymalnej struktury finansowania realizowanych projektéw
deweloperskich.

W zakresie segmentu sprzedazy detalicznej — jednego z trzech, w ktdrych dziata Grupa Kapitatowa
Wikana — Zarzad Spétki zamierza ograniczy¢ dziatalno$é, az do catkowitego wygaszenia aktywnosci w
tym segmencie. Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie zostaty podjete
wiazace decyzje dotyczace likwidacji spétki dziatajgcych w ramach tego segmentu.

W zakresie segmentu odnawialnych Zrédet energii Zarzad Spétki planuje dezinwestycje tego
segmentu w uzasadnionym rachunkiem ekonomicznym czasie, kontynuujac rozpoczete juz inwestycje
w niezbednym zakresie.

W zakresie nieruchomosci komercyjnych Zarzad Spétki planuje dezinwestycje tych nieruchomosci w
uzasadnionym rachunkiem ekonomicznym czasie.

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zadne decyzje w tym zakresie nie zostaty podjete.
VI. WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU

Z uwagi na charakter dziatalnosci co do zasady zadna z jednostek wchodzacych w sktad Grupy
Kapitatowej, nie prowadzi prac badawczo-rozwojowych. Wyjatek stanowi firma Wikana Bioenergia
Sp. z 0.0., ktéra prowadzi nastepujace prace badawczo-rozwojowe:

e Opracowanie technologii produkcji nawozu organicznego. Projekt realizowany w ramach
Programu Operacyjnego Innowacyjna Gospodarka; o$ priorytetowa: Badania i rozwdj
nowoczesnych technologii; Dziatanie 1.4: Wsparcie projektéw celowych; tytut projektu:
,Opracowanie innowacyjnego nawozu wytwarzanego z wykorzystaniem pofermentu”.
Planowane zakonczenie projektu 30.06.2015 roku.

e Opracowanie technologii zageszczania pofermentu. Projekt realizowany w ramach RPO
WL/OS$ | Przedsiebiorczos$¢ i innowacje; Dziatanie 1.6 Schemat A; tytut projektu: ,Stworzenie
innowacyjnej technologii przetwarzania pofermentu". Planowane zakorczenie projektu
31.12.2014 roku.
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VII. AKTUALNA | PRZEWIDYWANA SYTUACJA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWE)

W pierwszym poétroczu 2014 roku Grupa Kapitatowa odnotowata 18.770 tys. zt straty. Przychody ze
sprzedazy wyniosty 30.462 tys. zt. Zasadniczy wptyw na wyniki finansowe analizowanego okresu
miaty koszty restrukturyzacji, ktérg przechodzi Grupa Kapitatowa Wikana i wdrozonego do realizacji
w 2014 roku programu naprawczego.

W pierwszym pétroczu 2014 roku kontynuowano realizacje wczesniej rozpoczetych mieszkaniowych
projektdw deweloperskich: w Lublinie - ,,Miasteczko Wikana B12”, ,,Oranzeria”, , Osiedle Marina A3”,
,Sky House”; w Zamosciu — ,Swierkowa Aleja VI”; w Rzeszowie — ,Osiedle Panorama 1", ,Zielone
Tarasy IlI”; w Krosnie — ,,Osiedle Generalskie”.

W przysztych okresach przewidywane jest realizowanie kolejnych projektéw deweloperskich.

W pierwszym poétroczu br. Grupa Kapitatowa osiggneta z segmentu energii odnawialnej przychody w
wysokosci 2.244 tys. zt, odnotowujac strate w kwocie 862 tys. zt.

Segment sprzedazy detalicznej jest w trakcie restrukturyzacji i na moment sporzadzenia
sprawozdania finansowego wymaga dalszych dziatan naprawczych.

Zarzad Spotki dokonat oceny przewidywanej sytuacji ptynnosciowej Grupy Kapitatowej w okresie 12
miesiecy od dnia sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Podstawowym celem
analizy byto okreslenie Zrddet sptaty zobowigzan krdtkoterminowych Grupy, wynikajacych przede
wszystkim z tytutu wyemitowanych obligacji i zaciggnietych kredytow oraz zobowigzan handlowych
(w tym zobowigzan wynikajgcych z realizowanych projektéw deweloperskich).

Na dzien 30.06.2014 r. tgczna kwota zobowigzan Grupy przypadajgcych do sptaty w ciggu
najblizszych 12 miesiecy (tj. zobowigzah krotkoterminowych) oraz rezerw o charakterze
krétkoterminowym wynosi 101 850 tys. zt. Skladajg sie na te pozycje przede wszystkim zobowigzania
z tytutu zaciggnietych kredytéw, leasingu finansowego, wyemitowanych obligacji, zobowigzania
handlowe oraz przychody przysztych okreséw (poziom przychoddw przysztych okreséw réwny 32 077
tys. zt odpowiada kwocie wptaconych przez klientow Srodkéw finansowych na podstawie umow
kupna mieszkan w realizowanych i nie zakoriczonych projektach deweloperskich). W ramach kwoty
zobowigzan krétkoterminowych wynoszgcej 101 850 tys. zt, w praktyce sptacie podlegaé bedzie
kwota 69 773 tys. zt tj. pomniejszona o kwote przychoddéw przysztych okreséw, ktére zgodnie z
metodologig rozliczania projektéw deweloperskich (okreSlong MSR 18) zostang ujawnione w
przychodach ze sprzedazy mieszkan po podpisaniu aktéow notarialnych przez klientéw. Ewentualna
sptata tych zobowigzan wobec nabywcdéw mieszkan bylaby konieczna w sytuacji niewywigzania sie z
zawartych umoéw sprzedazy mieszkahh np. poprzez przerwanie lub drastyczne przekroczenie
terminéw budowy, co w opinii Zarzgdu nalezy zdecydowanie wykluczy€.

W wyniku dokonanej analizy Zarzad okreS$lit nastepujace gtéwne Zzrédla sptaty zobowigzan
krétkoterminowych:

e  Wplywy z nowych umoéw sprzedazy mieszkan, miejsc garazowych, komérek lokatorskich i
lokali ustugowych bedgcych obecnie w ofercie (Osiedle Marina, Miasteczko Wikana, Sky
House w Lublinie, Zielone Tarasy, Teczowe Osiedle i Osiedle Panorama w Rzeszowie, Osiedle
Cetnarskiego w tancucie, Klonowy Park w Janowie Lubelskim, Osiedle Generalskie w Kro$nie
i Swierkowa Aleja w ZamoSciu). Zarzgd Wikana S.A. szacuje, Ze w trakcie roku 2014 Grupa
wprowadzi do sprzedany ok. 400 mieszkah wramach realizowanych inwestycji
wieloetapowych oraz nowych projektéw realizowanych na posiadanych przez Grupe
gruntach.
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e  Wplywy wynikajgce z ptatno$ci z umdw sprzedazy mieszkan, miejsc garazowych, komdrek
lokatorskich i lokali ustugowych w obecnie prowadzonych projektach deweloperskich
(Osiedle Marina i Sky House w Lublinie, Zielone Tarasy oraz Osiedle Panorama w Rzeszowie,
Osiedle Cetnarskiego w tancucie, Osiedle Generalskie w Kro$nie i Swierkowa Aleja w
Zamosciu), zawartych przed 30.06.2014 roku — dokonywanych przez klientéw zgodnie z
harmonogramami zawartymi w ww. umowach.

e  Wptywy z wynajmu powierzchni w posiadanych nieruchomosciach komercyjnych.

e Wptywu z procesu dezinwestycji obejmujgcego zbycie wybranych aktywéw, w ramach
przyjetego przez Zarzad planu optymalizacji struktury aktywdw poprzez sprzedaz wybranych
sktadnikéw majatku trwatego o znaczacej wartosci rynkowej (np. istniejgcych nieruchomosci
lub niektérych projektéw niemieszkaniowych).

e Srodki pochodzace z kolejnych emisji obligacji.

e Dotacje i kredyty preferencyjne dla dziatalnosci w obszarze Odnawialnych Zrédet Energii.

o Srodki uzyskane w drodze podwyZszenia kapitatu.

Powyzsze czynnosci nie stanowia katalogu zamknietego, a ich realizacja bedzie uzalezniona od
warunkoéw finansowych i korzysci jakie przyniosg Spofce.

Widoczne ozywienie na rynku mieszkaniowym umozliwi, zdaniem Zarzgdu Spéftki, realizacje planéw
sprzedazowych mieszkan w skali, ktéra zapewni niezaktécone kontynuowanie dziatalnosci Grupy
Kapitatowej, w tym sptate wymagalnych zobowigzan.

Zdaniem Zarzadu Spétki, m.in. dzieki prowadzonym od poczatku roku 2014 dziataniom naprawczym,
jak réwniez zdynamizowaniu sprzedazy lokali mieszkalnych, nie ma istotnego zagrozenia dziatalnosci
Grupy Kapitatowej w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania
finansowego. Zarzad jest przekonany, ze bedzie w stanie zapewni¢ Spétce odpowiednie S$rodki
finansowe do obstugi zobowigzan finansowych i handlowych oraz niezaktéconego prowadzenia
dziatalnosci, w tym realizacji projektéw deweloperskich.

VIII. INFORMACIA O NABYCIU PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACE W SKtAD GRUPY
KAPITALOWEJ AKCJI LUB UDZIALOW WEASNYCH

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem oraz do dnia sporzgdzenia sprawozdania jednostki
wchodzgce w sktad Grupy Kapitatowej nie nabywaty akcji lub udziatow.

Po okresie sprawozdawczym, a przed dniem sporzadzenia niniejszego sprawozdania, Spoétka objeta
100% udziatéw w spodtce pod firmg Wikana Management Sp. z o.0.

IX. INFORMACIJA O POSIADANYCH PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACE W SKtAD GRUPY
KAPITALtOWEJ ODDZIAtACH

Na dzied 30 czerwca 2014 roku, jak réwniez na dzien sporzadzenia sprawozdania, jedynie spdtka
Multiserwis S.A. posiadata oddziat zlokalizowany w Zamosciu przy ul. Fabrycznej.
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X. INFORMACJA O STOSOWANYCH PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACE W SKtAD GRUPY
KAPITALOWEJ INSTRUMENTACH FINANSOWYCH W ZAKRESIE RYZYK

1) Ryzyko zmiany cen

Grupa ma zawarte umowy, w ktdérych kwoty wynagrodzenia dla wykonawcéw s3g konkretnie
okreslone i pozwalajg na catkowite zakorczenie realizowanych inwestycji zgodnie z przyjetymi przez
spotki budzetami. Ryzyko zmian cen jest po stronie wykonawcéw i jedynie za zgoda spétki kwota ich
wynagrodzenia moze ulec zmianie. Niemniej jednak spdtka narazona jest na ryzyko zwigzane ze
zmiang kosztéw budowy oraz zaleznoscig spétki od wykonawcédw robdét budowlanych opisane
w punkcie 5) ponizej — ,,Opis innych czynnikdéw ryzyka z okresleniem stopnia, w jakim spoétka jest na
nie narazona”.

2) Ryzyko kredytowe, kursowe i stép procentowych

Ekspozycja na ryzyko kredytowe, ryzyko stopy procentowej powstaje w trakcie normalnej dziatalnosci
Grupy Kapitatowej.

Mozliwe jest wystgpienia ryzyka kursowego zwigzanego z kursami wymiany walut obcych jak rowniez
ryzyka wysokosci stop procentowych dla walut, w ktérych udzielane sg kredyty hipoteczne zaciggane
przez nabywcéw w celu sfinansowania kupna nieruchomosci mieszkaniowych. Obnizenie kursu
ztotego w stosunku do walut obcych, w szczegdlnosci franka szwajcarskiego, dolara amerykanskiego
i euro jak rowniez wzrost stép procentowych dla tych walut przektadajgcy sie na wzrost
oprocentowania kredytdw, moze spowodowaé, ze nabywcy nie bedg w stanie sptacac zaciggnietych
kredytéw hipotecznych lub ograniczona zostanie zdolno$¢ nowych nabywcéw do zaciggniecia takich
kredytéw. Moze to spowodowad ograniczenie popytu na nowe mieszkania oraz doprowadzi¢ do
zwiekszonej liczby przeje¢ nieruchomosci przez banki, co moze skutkowa¢ wprowadzeniem na rynek
zwiekszonej liczby lokali. Powyzsze zdarzenia mogg miec¢ negatywny wptyw na rynek mieszkaniowy,
a w efekcie na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Grupy.

Warto$¢ bilansowa inwestycji dfugoterminowych oraz naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych odzwierciedla maksymalne ryzyko kredytowe.

Zaciagniete przez spotki z Grupy dtugoterminowe zobowigzania z tytutu emisji obligacji o statej stopie
procentowej nie sg narazone sg na ryzyko zmiany przeptywdw pienieznych w wyniku zmian stép
procentowych. Grupa nie zabezpiecza sie przed ryzykiem stopy procentowej. Grupa nie stosuje
rowniez zabezpieczen przed ryzykiem wahan kursow wymiany walut. Krotkoterminowe naleznosci
i zobowigzania nie sg narazone na ryzyko stopy procentowej.

3) Ryzyko istotnych zaktécen przeptywow srodkéw pienieznych
Grupa ma zawarte umowy z wykonawcami oraz zapewnione finansowanie realizacji prowadzonych
inwestycji, dzieki czemu przeptywy pieniezne na kolejne okresy sg w Grupie z goéry okreslone
i pozwalajg zminimalizowac ryzyko istotnych zaktdcen przeptywdw srodkéw pienieznych.

4) Ryzyko utraty ptynnosci finansowej
Celem Zarzadzania ptynnoscia finansowg jest zabezpieczenie Grupy przed jej niewyptacalnoscig. Cel

ten jest realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projekcji zadtuzenia, a nastepnie aranzacje
odpowiednich zrédet finansowania.
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5) Opis innych czynnikéw ryzyka z okresleniem stopnia, w jakim Grupa Kapitatowa jest na nie
narazona

e Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi.

Grupa nie moze zapewni¢, ze cele strategiczne Grupy zostang osiggniete. Rynek, na ktérym dziata
Grupa, podlega zmianom, ktdrych kierunek i skala zalezne sg od wielu czynnikdw. Przyszta pozycja,
a w efekcie przychody i zyski Grupy, zalezne sg od skutecznosci wypracowane] strategii dziatania.
Podjecie nietrafnych decyzji wynikajgcych z niewtasciwej oceny sytuacji lub niezdolnos¢ adaptacji do
zmieniajgcych sie warunkéw rynkowych mogg mie¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe Grupy.

¢ Ryzyka towarzyszace realizacji projektow deweloperskich.

Projekty deweloperskie realizowane przez Grupe wymagajg znacznego zaangazowania kapitatowego
i s3, W swej istocie, obarczone wieloma ryzykami. Takie ryzyka obejmujg w szczegdlnosci:
(1) nieuzyskanie lub wzruszenie uzyskanych juz pozwolen, zezwolen Ilub innych decyzji
administracyjnych niezbednych do wykorzystania gruntu oraz realizacji projektéw deweloperskich
zgodnie z planami spoétki, (2) opdznienie rozpoczecia lub zakonczenia budowy, (3) wzrost kosztow
ponad poziom zatozony w budzecie, (4) niewyptacalnos¢ wykonawcow lub podwykonawcéw, (5)
spory pracownicze u wykonawcow lub podwykonawcéw, (6) niedobdér materiatow lub sprzetu
budowlanego, (7) nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci techniczne, (8) brak
mozliwosci uzyskania pozwolen umozliwiajgcych oddanie budynku do uzytkowania lub innych
wymaganych pozwolen, jak réwniez (9) zmiany w przepisach regulujgcych wykorzystanie gruntéw.
Wystgpienie kazdej z powyiszych okolicznosci moze spowodowac opdZnienia w zakonczeniu
projektu, wzrost kosztow lub utrate przychodéw z takiego projektu, zablokowanie sSrodkéw
zainwestowanych w kupno gruntu, aw niektorych przypadkach brak mozliwosci zakonczenia
projektu. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos$¢ i sytuacje finansowg Grupy.

e Ryzyko zwigzane ze zmiang kosztéow budowy oraz zaleznoscia Grupy Kapitatowej od
wykonawcow robét budowlanych.

Grupa zawarta i w przysztosci bedzie zawiera¢ umowy z wykonawcami robdét budowlanych na
realizacje projektéw deweloperskich w formule generalnego wykonawstwa. Koszty takich projektow
moga ulega¢ zmianie wskutek wielu czynnikéw, miedzy innymi z uwagi na: (1) zmiane zakresu
projektu oraz zmiany w projekcie architektonicznym; (2) wzrost cen materiatéw budowlanych; (3)
niedobor wykwalifikowanych pracownikéw lub wzrost kosztéow ich zatrudnienia; (4) niewykonanie
prac przez wykonawcédw w uzgodnionych terminach i w uzgodnionym standardzie akceptowalnym
dla spoéfki, (5) dobdr niewtasciwej technologii na wstepnym etapie budowy. Kazdy istotny wzrost
kosztow lub opdZnienie zakoniczenia realizacji projektéw moze negatywnie wptynac na rentownos¢
spotki. Istnieje réwniez ryzyko zwigzane z utratg przez generalnych wykonawcdéw ptynnosci
finansowej, co moze wptyngc¢ na jakosc i terminowos¢ realizacji zleconych prac. Utrata ptynnosci
finansowej moze, w skrajnych przypadkach, doprowadzi¢ do catkowitego zaprzestania prac przez
wykonawce robét budowlanych i spowodowac koniecznosé jego zastgpienia. Wszystkie opdznienia
i koszty zwigzane ze zmiang generalnego wykonawcy wptynaé moga negatywnie na rentownosé
projektu deweloperskiego. Pomimo, iz spdtka stara sie ograniczad takie ryzyko poprzez utrzymywanie
dtugoterminowych relacji z grupg sprawdzonych wykonawcow robdt budowlanych oraz posiada
kadry przygotowane do przejecia, w razie takiej koniecznosci, kompetencji generalnego wykonawcy,
zagrozenie ciggtosci i stabilnosci dziatania, w tym utrata ptynnosci przez ktéregokolwiek z
generalnych wykonawcéw realizujgcych projekty moze negatywnie wptynac na dziatalnosé i sytuacje
finansowg Grupy Kapitatowej.
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¢ Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow operacyjnych i innych kosztéw dziatalnosci.

Koszty operacyjne i inne koszty Grupy mogg wzrosngé przy réwnoczesnym braku odpowiedniego
wzrostu przychoddéw. Do czynnikdw, ktére mogg powodowaé wzrost kosztéw operacyjnych i innych
kosztow, zaliczy¢ mozna: (1) inflacje; (2) wzrost podatkéw i innych optat publicznoprawnych; (3)
zmiany w przepisach prawa (w tym zmiany dotyczgce przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
przepisdw o ochronie srodowiska) lub w polityce rzagdowej, ktére zwiekszajg koszty utrzymania
zgodnosci ztakimi przepisami lub politykg; (4) wzrost kosztéw finansowania dziatalnosci
gospodarczej. Wyzej wymienione czynniki mogg miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢ i
sytuacje finansowga Grupy Kapitatowe;.

e Ryzyko zwigzane z koncentracjg dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej na lokalnych
rynkach mieszkaniowych.

Obecnie wszystkie projekty deweloperskie Grupy realizowane sg w Lublinie, Janowie Lubelskim,
Zamosciu, Rzeszowie, Krosnie, Piasecznie. Grupa na biezgco analizuje rynek dziatalnosci
deweloperskiej w innych polskich miastach, jednakze korzysci ptyngce z ekspansji na inne rynki
wydajg sie obecnie Zarzgdowi niewspétmierne do ryzyka zwigzanego z tego typu decyzjg. W zwigzku
z tym, w krétkim i srednim horyzoncie czasowym, przychody i zyski generowane przez Grupe beda
uzaleznione od sytuacji na rynkach mieszkaniowych, na ktérych Grupa jest juz obecna. Ewentualne
pogorszenie koniunktury na tych rynkach moze mieé¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje
finansowg Grupy Kapitatowej.

e Ryzyko zwigzane z mozliwoscia wprowadzania do sprzedazy kolejnych mieszkan, nabycia
kolejnych gruntéw oraz cenami lokali.

Dalszy rozwdj dziatalnosci Grupy zalezy w decydujgcym stopniu od: mozliwosci rozpoczecia realizacji
inwestycji na posiadanych nieruchomosciach, wprowadzania do sprzedazy kolejnych mieszkan,
zdolnosci pozyskiwania atrakcyjnych terenéw pod nowe projekty deweloperskie po konkurencyjnych
cenach oraz ich wtasciwego wykorzystania, a nastepnie od zdolnosci Spétki do sprzedazy na rynku
wybudowanych mieszkan w odpowiednim terminie iz satysfakcjonujagcg marzy. Zdolno$¢ do
wypetnienia powyzszych zatozern wynika zkolei w znacznej mierze z kondycji rynkéw
mieszkaniowych, na ktérych dziata Grupa i realizacji jej programu naprawczego.

Pozyskanie gruntéw w celu realizacji projektéw deweloperskich w przysztosci moze by¢ trudniejsze
lub bardziej kosztowne niz dotychczas z przyczyn takich jak: (1) silna konkurencja na rynku
nieruchomosci, (2) czasochtonny proces uzyskiwania pozwolen administracyjnych i innych
niezbednych decyzji, zgdéd ipozwolen, (3) brak miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz (4) ograniczona dostepnos$¢ terendéw z odpowiednig infrastruktura.

Rentownos$é dziatalnosci deweloperskiej Grupy zalezy rowniez bezposrednio od poziomu cen
mieszkan w Polsce, a w szczegdlnosci w miastach, w ktérych dziata Grupa. Nadpodaz mieszkan
wywotana zbyt duzg liczbg dostepnych lokali moze negatywnie wptywac na ceny mieszkan na rynku,
na ktérym dziata Grupa. W przypadku spadku cen mieszkan, Grupa nie moze zapewnié, ze bedzie w
stanie sprzeda¢ wybudowane mieszkania po cenach zapewniajgcych zatozong przez Grupe
rentownos¢.

Wszystkie powyzsze czynniki mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Grupy.
e Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi.

Nabywajgc grunty pod nowe projekty deweloperskie Grupa przeprowadza analize geotechniczng
pozyskiwanego gruntu. Ze wzgledu na ograniczenia tej analizy, nie mozna wykluczy¢, iz w trakcie
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realizacji projektu deweloperskiego spdétka napotka nieprzewidziane trudnosci, ktére mogg
spowodowac opdznienie lub zwiekszy¢ koszt przygotowania gruntu pod budowe, takie jak. np.
znaleziska archeologiczne. Czynniki takie mogg mie¢ wptyw na koszty lub harmonogram realizacji
danego projektu deweloperskiego lub wrecz uniemozliwi¢ jego realizacje w planowanej formie. Moze
to mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Grupy Kapitatowej.

e Ryzyko odpowiedzialnosci zwigzanej z uzytkowaniem gruntu w aspekcie przepiséow
ochrony srodowiska.

Zgodnie z polskim prawem podmioty uzytkujace grunty, na ktdrych znajdujg sie substancje
niebezpieczne lub inne zanieczyszczenia, albo na ktérych doszto do niekorzystnego przeksztatcenia
naturalnego uksztattowania terenu, mogg zosta¢ zobowigzane do ich usuniecia, ponoszenia kosztéw
rekultywacji lub zapfaty administracyjnych kar pienieznych. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze
w przyszto$ci Grupa moze byé zobowigzana do zaptaty odszkodowan, administracyjnych kar
pienieznych czy ponoszenia kosztéw rekultywacji wynikajacych z zanieczyszczenia Srodowiska na
gruntach posiadanych lub nabywanych przez Grupe. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢,
wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Grupy.

e Ryzyko zwiazane z infrastruktura.

Projekt deweloperski moze byé realizowany przy zapewnieniu wymaganej prawem infrastruktury
takiej jak drogi wewnetrzne, przytgcza mediow itp. Pomimo pozytywnych wynikéw analizy prawnej i
technicznej, brak koniecznej infrastruktury powodowa¢ moze, iz realizacja projektu na danej dziatce
bedzie niemozliwa lub w przypadku koniecznosci zapewnienia infrastruktury przez spétke zbyt droga.
Istnieje ryzyko, iz ze wzgledu na opdznienia w przygotowaniu dostepu do infrastruktury, w
szczegolnosci wynikajagcych z czynnikdw niezaleznych od spétki, nastapi opdinienie w oddaniu
danego projektu deweloperskiego do uzytkowania Iub nieprzewidziany wzrost kosztow
doprowadzenia infrastruktury. Zdarzenia takie mogg mie¢ wptyw na rentownosé projektu. Moze sie
takze zdarzyé, ze witasciwe organy administracji zazadajg od spdtki wykonania odpowiedniej
infrastruktury w ramach prac zwigzanych z projektem deweloperskim, co moze mie¢ znaczacy wptyw
na koszty prac budowlanych objetych takim projektem. Organy administracji mogg takze zazadad,
aby inwestor wykonat infrastrukture, ktéra nie jest niezbedna z punktu widzenia projektu
deweloperskiego, ale jej wykonanie moze by¢ oczekiwane przez te organy jako wkfad inwestora w
rozwdj spotecznosci lokalnej w zwigzku z realizowanym projektem deweloperskim. Moze to miec
negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Grupy Kapitatowe;j.

e Ryzyko zwigzane z awarig systemu informatycznego.

Grupa nie jest uzalezniona od systemow informatycznych, jednakze awaria wykorzystywanego przez
nig systemu informatycznego, ktoérej skutkiem bytaby utrata danych moze spowodowaé czasowg
utrudnienie dziatalnosci Grupy, w tym w szczegdlnosci w kontaktach z jej klientami. Grupa nie moze
zagwarantowa¢d, ze wykorzystywane przez nig systemy informatyczne bedg wystarczajgce dla jej
przysztych potrzeb. Wystgpienie awarii systeméw informatycznych lub niezaspokajanie przez nie
przysztych potrzeb Grupy mogtoby mieé¢ wptyw na dziatalnosé i wyniki finansowe Grupy Kapitatowej.

e Ryzyko zwigzane z nieefektywnoscig systemu ksigg wieczystych.

Istniejgcy obecnie w Polsce, w tym w szczegdlnosci w miastach, w ktérych Grupa realizuje inwestycje,
system ksigg wieczystych jest nieefektywny, w szczegdlnosci z uwagi na opdznienia z jakimi istotne
zdarzenia prawne mogg by¢ ujawniane w ksiegach wieczystych. Co do zasady, z uwagi na rekojmie
wiary publicznej ksigg wieczystych, osoba dokonujgca czynnosci prawnej o skutkach
rozporzadzajacych z osobg uprawniong wedtug tresci ksiegi wieczystej nabywa wtasnos¢ lub inne
prawo rzeczowe, chocby wtascicielem byt w rzeczywistosci inny podmiot, chyba ze nabywca wiedziat
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lub z tatwoscig modgt sie dowiedzieé o niezgodnosci tresci ksiegi z rzeczywistym stanem prawnym. Z
uwagi na mozliwe opdznienia ujawniania w ksiegach wieczystych zmian podmiotéw bedgacych
wtascicielami lub uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci oraz powyzszg zasade rekojmi wiary
publicznej ksigg wieczystych obrét nieruchomosciami wigze sie z ryzykiem nabycia nieruchomosci od
osoby nieuprawnionej, lecz ujawnionej w ksiedze wieczystej. Ryzyko to moze mie¢ negatywny wptyw
na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowa Grupy Kapitatowej.

e Ryzyko wynikajace z ustawy o gwarancjach zaptaty za roboty budowlane.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 lipca 2003 roku o gwarancji zaptaty za roboty budowlane
wykonaweca robdt budowlanych, ktéremu spétka zleci realizacje projektu deweloperskiego, moze w
kazdym czasie zgdac od spotki gwarancji zaptaty, w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej,
akredytywy bankowej lub poreczenia banku udzielonego wykonawcy, do wysokosci ewentualnego
roszczenia z tytutu wynagrodzenia wynikajgcego z umowy oraz zlecern dodatkowych. Zgodnie z
powofang ustawg prawa do zadania gwarancji zaptaty nie mozna wytgczyé ani ograniczy¢ przez
czynnos¢ prawng, za$ wypowiedzenie umowy spowodowane zgdaniem gwarancji zapfaty jest
bezskuteczne. Brak wystarczajgcej gwarancji zaptaty stanowi przeszkode w wykonaniu robét
budowlanych z przyczyn dotyczacych spoétki i uprawnia wykonawce do zadania wynagrodzenia na
podstawie art. 639 Kodeksu Cywilnego. Spowodowaé to moze wzrost kosztow i opdznienie realizacji
projektéw deweloperskich lub wrecz uniemozliwi¢ ich realizacje. Moze to mie¢ negatywny wptyw na
dziatalno$¢, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy Kapitatowe;j.

e Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami przewyiszajacymi wyptaty z tytutu ubezpieczenia.

Obiekty budowane w ramach projektéw deweloperskich realizowanych przez Grupe s3 objete
ochrong ubezpieczeniowa na podstawie umoéw ubezpieczenia zawieranych przez generalnych
wykonawcéw spétki. W przypadku fizycznego zniszczenia tych budynkdéw na wskutek pozaru, zalania
lub z innych przyczyn przed wydaniem lokali ich nabywcom, Grupa moze ponies¢ szkode, ktéra moze
nie zosta¢ pokryta w catosci przez odszkodowanie z tytutu ubezpieczenia, w szczegdlnosci z uwagi na
fakt, iz wartos¢ przedmiotu ubezpieczenia oszacowana w umowie ubezpieczenia moze by¢ mniejsza
od wartosci przedmiotu ubezpieczenia w chwili wystgpienia szkody. Ponadto polisy ubezpieczeniowe
nie pokrywajg utraconych zyskéw Grupy z projektu deweloperskiego oraz szkéd zwigzanych z
niewykonaniem lub nieterminowym wykonaniem umdw z nabywcami lokali. W przypadku
wystgpienia szkody przewyzszajgcej limit wyptaty z ubezpieczenia, Grupa moze utraci¢ srodki
zainwestowane w projekt deweloperski dotkniety szkoda, a takze przewidywane przychody z tytutu
tego projektu deweloperskiego. Wystgpienie powyzszego zdarzenia moze mie¢ negatywny wptyw na
dziatalno$¢, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

e Ryzyko zmian prawa podatkowego.

Polski system podatkowy charakteryzuje sie brakiem stabilnosci. Przepisy podatkowe bywajg czesto
zmieniane, wielokrotnie na niekorzy$¢ podatnikéw. Zmiany te moga polega¢ nie tylko na
podwyzszeniu stawek podatkowych, ale takze na wprowadzeniu nowych szczegétowych
instrumentéw prawnych, rozszerzeniu zakresu opodatkowania, a nawet wprowadzeniu nowych
obcigzen podatkowych. Zmiany prawa podatkowego mogg takze wynika¢ z koniecznosci wdrazania
nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii Europejskiej, wynikajgcych z wprowadzenia nowych
lub zmiany juz istniejgcych regulacji w zakresie podatkéw. Czeste zmiany przepisow prawa
regulujgcych opodatkowanie dziatalnosci gospodarczej oraz rozbieznosci interpretacyjne w zakresie
stosowania przepisdw podatkowych przez organy podatkowe mogg okazac sie niekorzystne dla
Grupy, co w konsekwencji moze mieé¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Grupy
Kapitatowe;j.
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e Ryzyko zwigzane ze stosowaniem prawa podatkowego przez organy skarbowe.

W praktyce organy podatkowe stosujg prawo opierajac sie nie tylko bezposrednio na przepisach, ale
takze na ich interpretacjach dokonywanych przez organy wyzszej instancji czy sady. Takie
interpretacje ulegajg réwniez zmianom, sg zastepowane innymi lub tez pozostajg ze sobg
w sprzecznosci. W pewnym stopniu dotyczy to rdwniez orzecznictwa. Powoduje to brak pewnosci, co
do sposobu zastosowania prawa przez organy podatkowe albo automatycznego stosowania go
zgodnie z posiadanymi w danej chwili interpretacjami, ktdre moga nie przystawac do réznorodnych,
czesto skomplikowanych stanéw faktycznych wystepujagcych w obrocie gospodarczym. Do
zwiekszenia tego ryzyka przyczynia sie dodatkowo niejasnos¢ wielu przepiséw sktadajgcych sie na
polski system podatkowy. Z jednej strony wywotuje to watpliwosci, co do wtasciwego stosowania
przepisdw, a z drugiej strony powoduje konieczno$é¢ brania pod uwage w wiekszej mierze wyzej
wymienionych interpretacji. W przypadku regulacji podatkowych, ktére zostaty oparte na przepisach
obowigzujgcych w Unii Europejskiej i ktore powinny by¢ z nimi w petni zharmonizowane, nalezy
zwrdci¢ uwage na ryzyko ich stosowania zwigzane z czesto niewystarczajgcym poziomem wiedzy na
temat przepiséw unijnych, do czego przyczynia sie fakt, iz s3 one relatywnie nowe w polskim
systemie prawnym. Moze to skutkowac przyjeciem interpretacji przepiséw prawa polskiego
pozostajgcej w sprzecznosci z regulacjami obowigzujgcymi na poziomie Unii Europejskiej. Brak
stabilnosci w praktyce stosowania przepiséw prawa podatkowego moze miec¢ negatywny wptyw na
dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Grupy.

e Ryzyko zwigzane z problemem potencjalnych roszczen.

W wyniku prowadzonej w Polsce w latach powojennych nacjonalizacji wiele nieruchomosci
znajdujacych sie w rekach oséb prawnych i fizycznych zostato przejetych na rzecz Skarbu Paristwa,
w niektdrych przypadkach z naruszeniem obowigzujgcego wdwczas prawa. Pomimo, iz dotychczas
nie uchwalono ustawy regulujgcej proces reprywatyzacji w Polsce, byli wtasciciele nieruchomosci lub
ich nastepcy prawni mogg obecnie wystepowaé¢ do organdw administracji z wnioskami
o stwierdzenie niewaznosci decyzji administracyjnych, na mocy ktérych nieruchomosci zostaty im
odebrane. Zarzad Spétki, wedle jego najlepszej wiedzy, nie identyfikuje ryzyk opisanych w niniejszym
punkcie. Ponadto nieruchomosci, na ktérych byly, s3 lub mogg by¢ prowadzone projekty
deweloperskie Grupy nie znajdujg sie na terenie objetym dziataniem dekretu z dnia 26 pazdziernika
1945 roku o wtasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy (tzw. dekret o gruntach
warszawskich). W zwigzku z tym, wedle najlepszej wiedzy Zarzgdu Spétki, nie istnieje ryzyko, iz byli
wtasciciele dziatek wchodzacych w sktad tych nieruchomosci wystgpig z roszczeniami
reprywatyzacyjnymi, o ile przejecie gruntéw na podstawie dekretu o gruntach warszawskich
nastgpito niezgodnie z przepisami. Pomimo, iz przed nabyciem nieruchomosci Grupa bada kwestie
zwigzane z prawdopodobienstwem wystgpienia roszczenia o zwrot majatku, to wyniki takiego
badania nie zawsze s3 rozstrzygajace i nie mozna wykluczy¢, ze w przysztosci zostang wniesione
roszczenia reprywatyzacyjne dotyczgce nieruchomosci posiadanych przez Grupe. Nie mozna zatem
wykluczy¢ ryzyka, iz tego typu roszczenia podnoszone w przyszto$ci mogg mieé istotny wptyw na
Spoétke. Moze to spowodowaé wzrost kosztow realizacji projektéw deweloperskich, opdzni¢ lub
uniemozliwi¢ ich realizacje, co moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg lub wyniki Grupy Kapitatowe;j.

o Ryzyko ekonomiczne i polityczne.
Grupa prowadzi swojg dziatalnos¢ w Polsce, ktéra uznawana jest za rynek rozwijajacy sie. Inwestorzy
inwestujacy w akcje spdtek dziatajgcych na takich rynkach powinni mieé¢ swiadomosé istnienia na

takich rynkach wiekszych ryzyk ekonomicznych i politycznych niz na rynkach rozwinietych.

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Grupy, jest Scisle
zwigzana z czynnikami ekonomicznymi takimi jak zmiany PKB, inflacja, bezrobocie, kursy walutowe
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czy wysokos$¢ stép procentowych. Wszelkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z
powyzszych czynnikow mogg doprowadzi¢ do spadku popytu na nowe mieszkania, co moze miec
negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Grupy Kapitatowe;j.

e Ryzyko zwigzane z brakiem planéw zagospodarowania przestrzennego.

Czesc terendw, na ktdrych Grupa realizuje lub planuje realizowac inwestycje nie jest objeta waznymi
planami zagospodarowania przestrzennego, co nie powoduje istotnych utrudnien w uzyskiwaniu
pozwolen na budowe. W szczegdélnosci, w sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w
drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe jedynie wéweczas, jezeli sg spetnione liczne warunki, m.in. gdy co najmniej
jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji,
parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektdw budowlanych, linii oraz intensywnosci zabudowy
wykorzystania terenu. Brak obowigzujacych plandw zagospodarowania przestrzennego moze
powodowac istotne problemy z uzyskaniem pozwolenia na budowe, co moze prowadzi¢ do
opdznienia realizacji projektow inwestycyjnych, w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Grupy Kapitatowej.

e Ryzyko wynikajgce z rozbieznosci danych wpisanych w ksiegach wieczystych i rejestrze
gruntow.

Dane wpisane w ksiegach wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci nie zawsze sg zgodne
z danymi ujawnionymi w ewidencji gruntéw i budynkéw, w szczegdlnosci w zakresie danych
o numerach i powierzchni dziatek ewidencyjnych, jak réwniez danych o osobach wtadajgcych
gruntem. W praktyce moze to spowodowaé konieczno$¢ dokonania uzgodnienia tych danych,
a wobec czasochtonnosci takiej procedury, opdzni¢ ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali.

Xl. INFORMACIA O PRZYJETYCH PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACE W SKtAD GRUPY
KAPITALtOWEJ CELACH | METODACH ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Grupa Zarzadza wszystkimi opisanymi w punkcie X powyzej elementami ryzyka finansowego, ktére
moze miec istotny wptyw na prowadzenie dziatalnosci. Organizacja systemu Zarzadzania ryzykiem
finansowym polega na rozdzieleniu komdrek odpowiedzialnych za zawieranie réznego typu transakcji
na rynku, opiniowaniu tych transakcji przez inne, niezalezne komarki przed ich ostateczng akceptacja
przez Zarzad Spoétki i w rezultacie zmniejszenie kosztow dziatalnosci operacyjnej i finansowej,
w ktdrych w rzeczywistosci ryzyko finansowe sie zawiera.

Xil. WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WtASCIWYM
DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ

W okresie sprawozdawczym, jak rdwniez do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania, zaden z
podmiotéw Grupy Kapitatowej nie byt strong postepowania toczgcego sie przed sgdem, organem
wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktére spetniatoby
warunki istotnosci z punktu widzenia Grupy Kapitatowe;.

Xiil. INFORMACIJA O PODSTAWOWYCH PRODUKTACH, TOWARACH LUB UStUGACH
Przedmiotem dziatalnosci Grupy jest przede wszystkim prowadzenie dziatalnosci deweloperskiej — od

pozyskania gruntéw, poprzez projektowanie, uzyskanie zezwolenia na budowe, nadzér nad
wykonawstwem inwestycji, az po przekazanie gotowych lokali nabywcom.
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Poza tym, Spétka swiadczy ustugi, w tym Zarzadzania i ksiegowe, na rzecz spdtek zaleznych
wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej Wikana.

W ramach Grupy Kapitatowej Wikana projekty inwestycyjne realizowane sg poprzez spétki celowe, tj.
jednostki zalezne zatozone w celu realizacji konkretnych projektéw inwestycyjnych.

W ramach segmentu odnawialnych Zrédet energii spétki wytwarzajg cztery, podstawowe produkty:
energie odnawialng, energie cieplng, certyfikaty zielone i certyfikaty fioletowe. Dodatkowo spoétki
prowadzg ustuge z zakresu utylizacji odpadéw.

XIV. INFORMACIJE O RYNKACH ZBYTU

Spoétka prowadzi dziatalnos¢ w zakresie ustug deweloperskich oraz Zarzadzania Grupa Kapitatowa
Wikana.

Spétka nie jest uzalezniona od zadnego ze swoich odbiorcéw, odbiorcami Spétki s3 w zdecydowane;j
wiekszosci osoby fizyczne oraz — w zakresie Zarzgdzania — podmioty prawne.

Grupa w ramach dziatalnosci deweloperskiej ponosi gtdwnie koszty ustug budowlanych oraz koszty
zakupu gruntéw pod projekty deweloperskie. Zakup gruntdw nie wigze sie z uzaleznieniem od
jednego dostawcy, natomiast w przypadku ustug budowlanych Grupa dokonuje wyboru generalnego
wykonawcy w drodze postepowania przetargowego z zachowaniem elementéow konkurencji, a
generalny wykonawca jest odpowiedzialny za cato$¢ prac budowlanych. Spoétka w procesie wyboru
wykonawcédw ocenia miedzy innymi ich kondycje finansowa, zasoby i doswiadczenie.

W kolejnych latach bardziej istotnego znaczenia beda nabiera¢ relacje dostawcéw ze spétkami
wchodzgcymi w sktad Grupy, poprzez ktére to podmioty Grupa w coraz szerszym zakresie realizowad
bedzie dziatalno$¢ gospodarcza.

XV. INFORMACJE O ZAWARTYCH UMOWACH ZNACZACYCH DLA DZIALALNOSCI JEDNOSTEK
WCHODZACYCH W SKLAD GRUPY KAPITALOWE)

Informacje o znaczgcych umowach zawarte sg w tresci punktow Il i IV niniejszego sprawozdania
z dziatalnosci.

XVI. INFORMACIJE O POWIAZANIACH ORGANIZACYIJNYCH LUB KAPITAtOWYCH JEDNOSTEK
WCHODZACYCH W SKtAD GRUPY KAPITAtOWEIJ

Informacje o powigzaniach organizacyjnych lub kapitatowych jednostek wchodzgcych w sktad Grupy
Kapitatowej zastaty opisane w punkcie Il niniejszego sprawozdania.

XVII. INFORMACIE O ISTOTNYCH TRANSAKCIACH ZAWARTYCH PRZEZ JEDNOSTKI
WCHODZACE W SKtAD GRUPY KAPITAtOWEJ Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA
INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE

W pierwszym potroczu 2014 roku i po dniu 30 czerwca 2014 roku do dnia sporzgdzenia sprawozdania
z dziatalnosci nie wystgpity takie transakcje.
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XVIIL. INFORMACJE O UDZIELONYCH PORECZENIACH KREDYTU LUB POZYCZKI
| UDZIELONYCH GWARANCIJACH

Informacje dotyczace istotnych zdarzed dotyczacych kredytdw i pozyczek zostaty zamieszczone
w punkcie Il i IV niniejszego sprawozdania.

XIX. OPIS WYKORZYSTANIA PRZEZ JEDNOSTKI WCHODZACE W SKtAD GRUPY KAPITALOWE)
WPLYWOW Z EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W pierwszym potroczu 2014 roku Grupa przeznaczyta wptywy z emisji papieréw wartosciowych
na nastepujace cele:
e 1.400 tys. zt z tytutu emisji obligacji serii A na udzielenie pozyczki poreczycielowi.
e 1.461 tys. zt z tytutu emisji obligacji serii A na wspétfinansowanie kosztéw realizacji inwestycji
deweloperskiej w Rzeszowie.
e 4.000 tys. zt z emisji obligacji serii A na wspotfinansowanie kosztéw realizacji inwestycji
deweloperskiej w Lublinie i ZamoSciu.

XX. OBJASNIENIE ROZNIC POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI WYKAZANYMI
W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM A WCZESNIEJ PUBLIKOWANYMI PROGNOZAMI

Grupa nie publikowata prognoz jednostkowych wynikéw finansowych.
XXI. OCENA ZARZADZANIA ZASOBAMI FINANSOWYMI

W ocenie Zarzadu Spétki Grupa racjonalnie Zarzadza zasobami finansowymi. Grupa systematycznie
dokonuje projekcji zadtuzenia, a nastepnie aranzuje odpowiednie zrddta finansowania.

XXIl. OCENA CZYNNIKOW | NIETYPOWYCH ZDARZEN MAJACYCH WPLYW NA WYNIK Z
DZIALALNOSCI ZA OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM

W pierwszym poétroczu 2014 roku w Grupie nie wystapity zdarzenia nietypowe majace wptyw na
wynik z dziatalnosci Grupy.

XXIIl. ZMIANY W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZADZANIA GRUPA

W pierwszym pétroczu 2014 roku i po dniu 30 czerwca 2014 roku do dnia sporzadzenia sprawozdania
z dziatalnosci Grupa realizuje program naprawczy. Elementem tego programu sg m.in. zmiany w
sposobie Zarzadzania Spdétka i Grupa Kapitatowg Wikana, majgce na celu m.in. optymalizacje
zasobow kadrowych, zwiekszenie wydajnosci procesdw oraz poprawe efektywnosci dziatania.

XXIV. WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO PRZEZ
PODMIOTY ZALEZNE CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY GLOSOW NA WALNYM
ZGROMADZENIU WIKANA S.A. NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU

Wykaz akcjonariuszy, ktérych udziat w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki na
dzien przekazania niniejszego sprawozdania wynosi co najmniej 5%, przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela. Stan posiadania akcji Spoétki przez znacznych akcjonariuszy na dzien przekazania
sprawozdania.

AKCJONARIUSZ LICZBA AKCJI (SZT.) UDZIAt W KAPIATALE/ GEOSACH NA
W2z (%)
Ipnihome Limited* 69 352 218 41,36
Dekra Holdings Limited** 27 792 882 16,58
AGIO RB FIZ 13 220505 7,89
POZOSTALI 57299991 34,17
RAZEM: 167 665 596 100,00

* podmiot kontrolowany przez Pana Adama Buchajskiego (faczna liczba akcji posiadanych
bezposrednio i posrednio przez Pana Adama Buchajskiego wynosi 74 600 364, ktére uprawniajg do
74 600 364 gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spétki, co stanowi 44,49% udziatu w kapitale/gtosach).

** zgodnie z informacjg z dnia 26 wrzesnia 2013 roku.

XXV. OKRESLENIE tACZNEJ LICZBY | WARTOSCI NOMINALNEJ WSZYSTKICH AKCJI JEDNOSTKI
ORAZ AKCJI | UDZIALOW W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH BEDACYCH W POSIADANIU
0SOB ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH

Stan posiadania akcji jednostki dominujacej przez osoby Zarzgdzajgce nie ulegt w okresie od
publikacji poprzedniego raportu okresowego zmianom.

Stan posiadania akcji Jednostki dominujgcej przez osoby nadzorujace nie ulegt w okresie od publikacji
poprzedniego raportu okresowego zmianom.

Osoby nadzorujgce nie posiadajg udziatdow lub akcji jednostek powigzanych.

Lublin, dnia 28 sierpnia 2014 roku

Robert Pydzik - Cztonek Zarzadu




