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I.  Podstawowe informacje o GK Korporacja Budowlana Dom

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreslenia zawarte w tresci, takie jak ,Spdtka”, ,, Korporacja Budowlana Dom
SA”, ,KB DOM”, ,Spétka Dominujaca” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnosza
sie do spotki Korporacja Budowlana Dom SA, natomiast ,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”, ,Grupa Kapitatowa KB
DOM” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnoszg sie do Grupy Kapitatowe;j,
w sktad ktdrej wchodzi Korporacja Budowlana Dom SA oraz podmioty podlegajgce konsolidacji.

1. Dane podstawowe

Nazwa (firma): Korporacja Budowlana Dom Spétka Akcyjna
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Kartoszyno

Adres: ul. Budowlana 3, Kartoszyno, 84-110 Krokowa
Numer telefonu: +48 (58) 670 60 55

Numer faksu: +48 (58) 670 60 55

Adres internetowy: www.kbdom.pl

E — mail: sekretariat@kbdom.eu

REGON: 351284072

NIP: 944-16-35-703

KRS: 0000024482

Podstawowy przedmiot dziatalno$ci Spoétki wedtug Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci:

70.10.Z Dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdéw, z wytgczeniem holdingéw finansowych,
70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania,

68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi.

Czas trwania Spoétki oraz spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest nieoznaczony
Il.  Sktad Grupy Kapitatowej

Korporacja Budowlana Dom S.A. w Kartoszynie jest jednostka dominujaca, sporzadzajacg skonsolidowane
sprawozdanie finansowe obejmujgcg nastepujgce podmioty gospodarcze (stan na 30.06.2014r.):

Wartos¢
nominalna
udziatéw w tys.
zt.

Procent Udziat w ogdlnej liczbie
posiadanego gtoséw na walnym
kapitatu zgromadzeniu

Nazwa jednostki zaleznej Siedziba Metoda konsolidacji

Korporacja Budowlana Dom

1 Kartoszyno Petna 25102 100 100
Sp.zo.0.

, Coeilco Polonia Kartoszyno Petna 2809 100 100
Sp.zo0.0.*
KBDI Sp. z 0.0.

3 (dawna nazwa: Kartoszyno Petna 5 100 100

Trion Inwestycje)

*zalezno$¢ posrednia przez KBDI Sp. z o.0.
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AKTUALNA STRUKTURA GRUPY KORPORACJA BUDOWLANA DOM S.A.

Korporacja Budowlana Dom S.A.

100% 100%

p.zo.0.

OgIiCco Folonia Sp. Z 0.0.

N

» Korporacja Budowlana Dom Sp. z o.0.

Spoétka zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
nr rejestru KRS: 0000118855, REGON: 191688293. Czas trwania Spotki jest nieograniczony. Podstawowym przedmiotem
dziatalnosci jest generalne wykonawstwo inwestycji deweloperskich i produkcja prefabrykowanych elementéw
betonowych.

KB Dom Sp. z 0.0. prowadzi prace w charakterze generalnego wykonawcy i inwestora zastepczego na duzych projektach
mieszkaniowych i komercyjnych zlokalizowanych w Tréjmiescie, Warszawie, Zgbkach i Olsztynie.

W segmencie prefabrykowanych elementéw betonowych Spétka posiada szeroka oferte produktowg poczawszy
od galanterii budowlanej (m.in. kostka brukowa, krawezniki, ptyty drogowe) przez systemy kanalizacji deszczowe;j
i prefabrykaty drogowe oraz kolejowe, wielkogabarytowe elewacje z betonu architektonicznego oraz prefabrykowane
elementy dla budownictwa mieszkaniowego (Sciany, stropy, schody). Produkty Spoétki zastosowane zostaty m.in. przy
budowie najbardziej wymagajacych technicznie projektow takich jak Autostrada Al, Most Pdtnocny w Warszawie czy
Galeria Battycka w Gdansku (jedno z najwiekszych centréw handlowych w wojewddztwie pomorskim).

» Cogilco Polonia Sp. z o.0.
Spotka zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy KRS, nr rejestru KRS:
0000267370, REGON: 300413767. Czas trwania Spotki jest nieograniczony. Spétka na dzien dzisiejszy nie prowadzi
dziatalnosci.
> KBDI Sp. z 0.0. (dawna nazwa: Trion Inwestycje)
Spotka zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym Gdansk-Pétnoc w Gdarisku, VIII Wydziat Gospodarczy KRS, nr rejestru:
0000386446. Czas trwania Spotki jest nieograniczony.
Spétka jest podmiotem powotanym w celu uczestnictwa w projektach inwestycyjnych Grupy Korporacja Budowlana Dom.
W maju br. nastgpita rejestracja sgdowa zmiany firmy spétki na nowa tj. KBDI Sp. z 0.0.
lll. Informacje dotyczace sktadu osobowego Zarzadu oraz Rady Nadzorczej emitenta
Aktualny sktad Zarzqdu Spotki na dzien sporzgdzenia raportu :
Cztonek Zarzadu  Matgorzata Dziegielewska

Cztonek Zarzadu  Rafat Jakdbiak
Cztonek Zarzadu  Adam Stroniawski
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Aktualny sktad Rady Nadzorczej Spétki na dzien sporzqdzenia raportu :

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Piotr Wesotowski
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej Tomasz Sznajder

Cztonek Rady Nadzorczej Peter Behnke

Cztonek Rady Nadzorczej Wtadimir Czumakow (od dnia 06.06.2014r.)
Cztonek Rady Nadzorczej Adam Skowronski (do dnia 06.06.2014r.)
Cztonek Rady Nadzorczej Henryk Torbicki

IV. Omoéwienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych
1. Podstawowe wielkosci sktadnikdw zestawienia pozycji finansowej oraz zestawienia zysku catkowitego Grupy

6 Wy:zczegélnienie 30.06.2014r.
7
AKTYWA
I. Aktywa trwate (dtugoterminowe) 111703 122 280
1.Wartos¢ firmy 1 81432 81432
2.Inne wartosci niematerialne 84 90
3.Rzeczowe aktywa trwate 2 22624 23311
4.Nieruchomosci inwestycyjne 3 2705 13510
5.Aktywa finansowe 7 7
6.Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4 4 685 3791
7.Pozostate aktywa trwate 166 139
1l. Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 26 293 21355
1.Zapasy 5 3578 8252
2.Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 6 19 368 9518
3.Inne aktywa finansowe 7 1665 1613
4. Biezace aktywa podatkowe 19 1109
5.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8 1663 863
AKTYWA RAZEM 137 996 143 635
PASYWA
Kapitat wtasny razem 95373 95 204
1. Kapitat wiasny przypadajacy wtascicielom jednostki dominujacej 95373 95 204
1. Kapitat podstawowy 158 830 158 830
2. Niepodzielony wynik finansowy 171 2786
3. Akcje wtasne 9 -1457 -1457
4. Kapitat zapasowy i rezerwowy 10 78 873 73117
5. Zyski zatrzymane/ (straty) niepokryte -141 044 -138 072
1. Zobowigzania dtugoterminowe 3211 1619
1. Rezerwy 5 43
2. Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 1145 1137
3. Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 12 209 439
4. Dtugoterminowe zobowigzania i rozliczenia miedzyokresowe 1852
11l. Zobowigzania krétkoterminowe 39412 46 812
1.Zobowigzania krétkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe 14 30223 28 302
2. Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 15 1932 4395
3. Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkow 16 1376 867
4. Krotkoterminowe rezerwy 17 5286 12 681
5. Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 595 567
PASYWA RAZEM 137 996 143 635
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 18 9,61 0,10
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 9,61 0,10
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30.06.2014 30.06.2013 Dynamika w %

Zestawienie zysku catkowitego GK KB DOM S.A.
Kwota Struktura Kwota Struktura 2014/2013
tys. zt w % tys. zt w %

I. Przychody 50061 100% 33918 100% 47,6%
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 49 625 99% 33715 99% 47,2%
2. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 436 1% 203 1% 114,8%
1. Koszt wtasny sprzedazy 48 178 96% 32092 94% 50,1%
1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 47 746 95% 31906 94% 49,6%
2. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 432 1% 186 1% 132,3%
IIl. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1883 4% 1826 5% 3,1%
IV.Aktualizacja wartosci nieruchomosci 1048 2%
V. Koszty sprzedazy 723 1% 538 2% 34,4%
VI. Koszty ogdlnego zarzgdu 1752 4% 1540 5% 13,8%
VII. Pozostate przychody operacyjne 1855 4% 3224 10% -42,5%
VIIl. Pozostate koszty operacyjne 2290 5% 291 1% 686,9%
VIII. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 21 2681 8% -99,2%
IX. Przychody finansowe 398 1% 1673 5% -76,2%
X. Koszty finansowe 565 1% 2 059 6% -72,6%
XI. Zysk (strata) przed opodatkowaniem -146 2295 7% -106,4%
XII. Podatek dochodowy -317 1% -612 2% -48,2%
XIII. Zysk (strata) za okres z dziatalnosci kontynuowanej 171 2907 13% -94,1%
XIV. Zysk (strata) za okres 171 2907 9% -94,1%

Inne catkowite dochody:

XV. Zysk (strata) catkowity 171 2907 9% -94,1%
Zysk za rok przypadajacy na:
- Wiascicieli jednostki dominujgcej 171 2907 9% -94,1%
Zysk catkowity przypadajacy na:
- Wtascicieli jednostki dominujace;j 171 2907 9% -94,1%

W analizowanym okresie pierwszego poétrocza 2014r Grupa KB DOM wypracowata przychody w wys. 50.061 tys. zt przy
zysku brutto ze sprzedazy na poziomie 1.883 tys. zt. W | pdtroczu 2013 r. wartosci te wyniosty odpowiednio 33.918 tys. zt
oraz 1.826 tys. zt.

Wozrost przychoddw ze sprzedazy dotyczyt obydwu linii biznesowych — zaréwno ustug budowlanych ( 44.526 tys. zt vs
31.664 tys. zt ) jak i produkcji prefabrykatéw betonowych ( 4.259 tys. zt vs 1.402 tys. zt).

Zysk brutto ze sprzedazy osiggniety zostat przede wszystkim na realizowanych przez spétke zalezng Korporacja Budowlana
Dom sp. z 0.0., w charakterze Inwestora Zastepczego inwestycjach mieszkaniowych i komercyjnych zlokalizowanych w
Gdarnisku, Olsztynie, Zagbkach i Warszawie.

Koszty ogdlnego zarzadu i sprzedazy wzrosty nominalnie z poziomu 2.078 tys. zt w | pét. 2013r do 2.475 tys. zt w | pét. 2014r,
nalezy jednak zwréci¢ uwage, ze ich udziat w przychodach ze sprzedazy w analizowanym okresie wynidst 4,9% istotnie
zmniejszajac sie w pordwnaniu do analogicznego okresu 2013r, w ktérym wynidst 6,1%. Grupa prowadzi dziatania
zmierzajace do dalszego obnizania opisywanego wskaznika. Analizujac poszczegdlne poziomy zyskownosci nalezy mie¢ na
uwadze na wysoki poziom amortyzacji ( ok. 770 tys. zt), ktéra obcigza ksiegowe wyniki Spoétki. W analizowanym okresie
Grupa dokonata, w oparciu o ustalone warunki ich sprzedazy oraz wycene rzeczoznawcy aktualizacji wartosci posiadanych
dwdch nieruchomosci inwestycyjnych na faczng kwote 1.048 tys. zt.
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Stosujgc sie do zalecen nowego Audytora Deloitte Polska Sp. 0.0. Sp. k. dokonany zostat kompleksowy przeglad
poszczegblnych pozycji sprawozdania finansowego w wyniku ktérego zidentyfikowano korekty (szerzej opisane w
sprawozdaniu finansowym za | pdtrocze 2014r), ktdére skutkowaty m.in. zmniejszeniem wyniku netto o 2.059 tys. zi.
Dodatkowo wypracowany wynik ksiegowy obcigzyta zawarta w Il kwartale transakcja sprzedazy bytej siedziby KB DOM SA w
Inowroctawiu (po uwzglednieniu ksiegowej straty na sprzedazy, rozwigzania rezerw na zobowigzania obcigzajace
przedmiotowgq nieruchomos¢ i zmniejszenia, w wyniku zawartego porozumienia, odsetek od otrzymanej w latach ubiegtych
pozyczki, zabezpieczonej na nieruchomosci taczne obcigzenie wyniosto ok. (- 610 tys. zt)). Srodki ze sprzedazy
nieruchomosci zostaly w czesci wykorzystane na sptate zobowigzan zwigzanych z poprzednia dziatalnoscig KB DOM SA,
pozostata kwota zasili kapitat obrotowy Grupy KB DOM. Dodatkowo Spdtka nie bedzie ponosi¢ kosztéw zwigzanych z
utrzymaniem w/w nieruchomosci.

W | poétroczu Grupa KB DOM zawarta nowe umowy na S$wiadczenie ustug Generalnego Wykonawcy oraz Inwestora
Zastepczego, w tym kontrakt na realizacje osiedla mieszkaniowego pod Moskwg. Nowo zawarte umowy wraz juz
realizowanymi oraz obecnie negocjowanymi (aktualnie Grupa KB DOM bierze udziat w postepowania przetargowych
dotyczacych inwestycji m.in. na terenie Tréjmiasta i Warszawy) wptywac¢ bedg pozytywnie na wyniki finansowe w kolejnych
okresach sprawozdawczych.

2. Podstawowe wskazniki finansowe w dziatalnosci gospodarczej

Wyniki finansowe wypracowane w | pétroczu 2014r pozwolity Grupie KB DOM po raz pierwszy od paru lat wykaza¢
pozytywne wskazniki rentownosci.

a) Wskazniki rentownosci

Okres od 01.01. do Okres od 01.01. do

30.06.2014 30.06.2013

Wskazniki rentownosci

P Wynik finansowy netto*100
Rentownos¢ majatku (ROA) i 0,12% 1,36%
aktywa ogdétem

Rentownos¢ kapitatu wtasnego Wvynik finansowy netto*100
1,18% 1,70%
(ROE) kapitaty wtasne
. Wvynik finansowy netto*100
Marza zysku netto i 0,34% 8,57%
przychody ogétem
. Wynik na dziat.oper.+amort.*100
Rentownos¢ EBITDA 1,58% 4,93%
przychody ogétem
b)  Wskazniki ptynnosci finansowej przedstawiajg sie nastepujgco:
30.06.2014 31.12.2013

Wskazniki ptynnosci finansowej

P e e Aktywa obrotowe
Wskazniki ptynnosci biezgcej (1) 0,67 0,46
Zobowigzania krotkoterminowe

Aktywa obrotowe - Zapasy — Krétk. mrk

Wskazniki ptynnosci szybkiej (11) 0,54 0,28
Zobowigzania krotkoterminowe
Wskazniki ptynnosci Srodki pieniezne
. . 0,04 0,02
natychmiastowej (I11) Zobowigzania krétkoterminowe

V. Watiniejsze czynniki i zdarzenia o nietypowym charakterze majgce wptyw na dziatalnos¢ oraz wyniki Grupy

W pierwszym poétroczu 2014r. zdarzenia o nietypowym charakterze majgce wptyw na wyniki Grupy nie wystapity.
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Opis podstawowych zagrozen i ryzyk zwigzanych z pozostatymi miesigcami roku obrotowego

1. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z DZIAtALNOSCIA SPOtKI

Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi

Spotka nie moze zapewnic, ze cele strategiczne Grupy zostang osiggniete. Rynek, na ktérym dziata Grupa, podlega
ciggtym zmianom, ktérych kierunek i natezenie zalezne s od wielu czynnikdw. Dlatego przyszta pozycja i w efekcie
przychody i zyski Grupy zalezne sg od zdolnosci do wypracowania i wdrozenia dtugoterminowe;j strategii. Podjecie
jakichkolwiek nietrafnych decyzji wynikajgcych z niewtasciwej oceny sytuacji lub niezdolno$¢ adaptacji do
dynamicznie zmieniajacych sie warunkow rynkowych moze mie¢ negatywne skutki dla wynikéw finansowych
Grupy. W celu zminimalizowania ww. ryzyka Grupa stara sie analizowac¢ wszystkie czynniki decydujgce o wyborze
strategii w perspektywach krotkoterminowej oraz dtugoterminowej, tak aby mozliwe byto maksymalnie
precyzyjne okreslenie kierunku i charakteru zmian otoczenia rynkowego.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow operacyjnych i innych kosztow
Koszty operacyjne i inne koszty Grupy mogg wzrosngé przy réwnoczesnym braku odpowiedniego wzrostu
obrotéw. Do czynnikéw, ktdére mogg powodowaé wzrost kosztow operacyjnych i innych kosztéw, zaliczy¢ mozna:

a) inflacje;
b) wzrost podatkéw i innych optat publicznoprawnych;
c) zmiany w przepisach prawa (w tym zmiany dotyczace przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy oraz

przepisbw o ochronie s$rodowiska) lub w polityce rzagdowej, ktére zwiekszajg koszty utrzymania
zgodnosci z takimi przepisami lub polityka;

d) wzrost kosztow finansowania;
e) wzrost kosztdw materiatdw i surowcéw uzywanych w produkcji.
f) wzrost kosztow ustug podwykonawcéw.

Wyzej wymienione czynniki mogg miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki
Grupy.

Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

Grupa nie moze zapewnié, ze poszczegdlne pozwolenia, zezwolenia lub zgody wymagane w zwigzku prowadzong
dziatalnoscig zostang uzyskane przez Grupe ani ze jakiekolwiek obecne lub przyszte pozwolenia, zezwolenia lub
zgody nie zostang wzruszone. Nieuzyskanie takich zezwolen, zgdd i pozwolen lub ich wzruszenie moze negatywnie
wptynac na dziatalno$é, sytuacje finansowg lub wyniki Spétki.

Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem $rodkéw finansowych niezbednych do prowadzenia dziatalnosci i dalszego
rozwoju

Nie mozna wykluczyé, iz w przysztosci Grupa w celu zrealizowania planowanych dziatan i dalszego rozwoju
prowadzonej dziatalnosci potrzebowac bedzie dalszych srodkéw obrotowych, np. poprzez emisje akcji. Nie ma
jednak pewnosci, ze pozyskiwanie srodkdw finansowych przez emisje akcji lub inny sposéb pozyskiwania srodkéw
finansowych okazg sie skuteczne. Rozwéj dziatalnosci Grupy moze ulec ograniczeniu, jesli pozyskiwanie przez nig
srodkéw finansowych bedzie nieskuteczne lub jesli s$rodki finansowe bedg pozyskiwane na niekorzystnych
warunkach.

2. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OTOCZENIEM, W JAKIM SPOtKA PROWADZI DZIALALNOSC

Ryzyko zwigzane z podatkami

Zmiany w przepisach podatkowych mogg mie¢ znaczacy wptyw na dziatalno$¢ Grupy. Ryzyko podatkowe w Polsce
jest wyzsze niz w krajach rozwinietych, w ktérych systemy podatkowe sg bardziej stabilne. System podatkowy
w Polsce ulega ciggtym zmianom zmierzajgcym do dostosowania go zaréwno do dynamicznego wzrostu
gospodarczego, jak i do wymogdw prawa Unii Europejskiej. Zakres zmian, ich tres¢ oraz trudnosci interpretacyjne
w stosowaniu nowych regulacji stanowig utrudnienie w prowadzeniu dziatalnosci, a w szczegélnosci w planowaniu
tej dziatalnosci pod katem podatkowym.

Ryzyko ekonomiczne i polityczne

Grupa prowadzi swojq dziatalnos¢ w Polsce, ktdra uznawana jest nadal za rynek rozwijajacy sie. Inwestorzy
inwestujacy w akcje spétek dziatajacych na takich rynkach powinni mieé¢ swiadomos¢ istnienia na takich rynkach
wiekszych ryzyk ekonomicznych i politycznych niz na rynkach rozwinietych. Sytuacja finansowa branzy budowlane;j
i deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Grupy, jest $ciSle zwigzana z wieloma czynnikami
ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, inflacja, bezrobocie, kursy walutowe czy wysokos¢ stép procentowych.
Wszelkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyzszych czynnikéw moga miec istotny negatywny
wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa oraz wyniki Grupy.
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Vil

Skonsolidowane sprawozdanie zarzgdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Korporacja Budowlana Dom S.A. za | pétrocze 2014 roku
Dane prezentowane sq w tys. zt chyba, ze wskazano inaczej

Opisane ryzyka i zagrozenia na sytuacje Korporacja Budowlana Dom S.A. majg wptyw posredni, poprzez
oddziatywanie na spétki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowe;j.

Informacje o zawartych umowach znaczacych dla dziatalnosci emitenta, w tym znanych emitentowi umowach
zawartych pomiedzy akcjonariuszami (wspdlnikami), umowach ubezpieczenia, wspétpracy lub kooperacji

1. W dniu 24 stycznia 2014 r. Spétka zalezna Korporacja Budowlana Dom Sp. z o0.0. podpisata ze Spdtka
Srédmiescie Wilanéw Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni umowe o petnienie obowigzkéw inwestora zastepczego.
Zgodnie z umowa KB Dom Sp. z 0.0. przyjat do wykonania czynnosci majace na celu przygotowanie, realizacje
i oddanie do uzytkowania wielorodzinnego budynku mieszkalnego w Warszawie w dzielnicy Wilanéw
o facznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 9.421 m2 wraz z zagospodarowaniem terenu, garazem
podziemnym, matg architekturg, chodnikami, drogami wewnetrznymi i infrastrukturg. Termin zakorczenia
realizacji zostat ustalony na 30 czerwca 2015 r. Z tytutu realizacji umowy KB Dom Sp. z 0.0. przystuguje
wynagrodzenie szacowane przez strony na dzien podpisania umowy na kwote 33.361.000,00 zt netto.

2. W dniu 05 czerwca 2014 r. spotka zalezna Korporacja Budowlana Dom Sp. z o0.0. (dalej: KB Dom lub Spétka)
podpisata ze Spotka "Zarzadzajaca Eksploatacyjna Firma "Europejska Dolina-2” sp. z 0.0. z siedzibg na terenie
Federacji Rosyjskiej umowe na realizacje w charakterze Generalnego Wykonawcy osiedla mieszkaniowego
pod nazwa Europejska Dolina-2 zlokalizowanego w okolicach Moskwy, w ramach, ktérego wybudowanych
zostanie 50 blizniaczych domdw jednorodzinnych (facznie 100 sekcji).

Z tytutu realizacji umowy KB Dom jako Generalnemu Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie w tgcznej
kwocie 6.515.235 Euro (dalej: Wynagrodzenie). Umowa wchodzi w zycie pod nastepujgcymi warunkami :

- uzyskania przez KB Dom ubezpieczenia kredytu przeznaczonego na finansowanie zawartego kontraktu przez
Panstwowg Agencje Ubezpieczeniowg Korporacja Ubezpieczernn Kredytow Eksportowych Spétka Akcyjna
(KUKE S.A.),

- wptaty przez Zamawiajacego zaliczki w wysokosci 15% Wynagrodzenia.

3. W dniu 27.06.2014r. Spotka Korporacja Budowlana Dom S.A., w zwigzku z wnioskiem emitenta obligacji
Spotki Projekt Jankowo Sp. z o0.0. (dalej: Emitent), zawarta z Emitentem porozumienie zgodnie, z ktérym
dokonano przesuniecia terminu wykupu obligacji na dzien 31 grudnia 2014r. Ponadto stosujac sie do zalecen
nowego Audytora (Deloitte Polska Sp. z 0.0. Sp. k.) dokonano aktualizacji wartosci wyzej opisanych obligacji
(wptyw dokonanej korekty na sprawozdanie finansowe zostaty zaprezentowany w nocie nr 29 do
sprawozdania skonsolidowanego oraz nocie 21 do sprawozdania jednostkowego).

VIII. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez emitenta lub jednostke od niego zalezng z podmiotami

Xl

powiazanymi na innych warunkach niz rynkowe, wraz z ich kwotami oraz informacjami okreslajacymi charakter
tych transakgji

W analizowanym okresie powyzsze zdarzenia nie wystgpity.

Informacje o zaciggnietych kredytach, o umowach pozyczek, z uwzglednieniem terminéw ich wymagalnosci,
oraz o udzielonych poreczeniach i gwarancjach

W analizowanym okresie powyzsze zdarzenia nie wystgpity.

Objasnienie roéznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym a wczesniej
publikowanymi prognozami wynikéw na dany rok

Spotka nie publikowata prognozy wynikéw finansowych.

Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie emitenta beda miaty wptyw na osiaggniete przez niego wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

KB DOM poprzez spotke KB DOM sp. z o0.0. koncentruje swojg dziatalno$¢ na Swiadczeniu ustug generalnego
wykonawstwa, ktére w oparciu o juz zawarte oraz aktualnie negocjowane kontrakty gwarantuje stabilnos¢
przychodow i zyskdw oraz generuje dodatnie przeptywy pieniezne. Wptyw na mozliwos¢ pozyskiwania kolejnych
kontraktow i zdolnos¢ do zwiekszania przychoddéw i zyskdéw bedzie miata sytuacja makroekonomiczna, w
szczegblnosci w sektorze deweloperskim i budowlanym.
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XIl.

Xl

XIv.

Skonsolidowane sprawozdanie zarzgdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Korporacja Budowlana Dom S.A. za | pétrocze 2014 roku
Dane prezentowane sg w tys. zt chyba, ze wskazano inaczej

Okreslenie tgcznej liczby i wartosci nominalnej wszystkich akcji (udziatéw) emitenta, akcji i udziatéow w
jednostkach powigzanych emitenta, bedgacych w posiadaniu oséb zarzadzajacych i nadzorujacych (dla kazdej
osoby oddzielnie) oraz informacja na temat akcjonariuszy posiadajgcych powyzej 5% ogodlnej liczby gtoséw

Okreslenie tgcznej liczby i wartosci nominalnej wszystkich akcji Korporacja Budowlana Dom S.A. oraz wykaz
akcjonariuszy posiadajgcych powyzej 5% ogdlnej liczby gtoséw przedstawiono zostat w pkt. V. ppkt 18 do
sprawozdania finansowego. Natomiast stan posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i nadzorujace
przedstawiono w pkt. V ppkt. 19 sprawozdania finansowego.

Wskazanie postepowan toczacych sie przed sagdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej

Informacje na temat istotnych toczacych sie postepowan sgdowych zostaty przedstawione w pkt. V ppkt. 20
sprawozdania finansowego

Inne informacje, ktére zdaniem emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej
wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktdre sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan
przez emitenta

W 2014r zgodnie z zaleceniami nowego Audytora Deloitte Polska Sp. 0.0. Sp. k. dokonany zostat kompleksowy
przeglad poszczegdlnych pozycji sprawozdania finansowego, w wyniku ktérego dokonano korekt szerzej opisanych
w nocie 29 do sprawozdania skonsolidowanego oraz nocie 21 do sprawozdania jednostkowego.

Informacja o wynagrodzeniu audytora:

Sprawozdania finansowe za rok 2014 podlegajg przegladowi i badaniu przez firme Deloitte Polska Spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Spdtka komandytowa z siedzibg w Warszawie. Umowa o przeglad i badanie
sprawozdan finansowych zostata zawarta w dniu 21 lipca 2014r. Wynagrodzenie audytora za rok zakonczony
dnia 31.12.2014 wyniesie tacznie 79 tys. zt, z tego 59 tys. zt za badanie rocznych jednostkowych sprawozdan
finansowych spoétek Grupy i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej KB DOM SA,
natomiast 20 tys. zt za przeglad srdédrocznego skréconego jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Zarzad Korporacji Budowlanej Dom S.A.

Matgorzata Dziegielewska  Rafat Jakdbiak ~ Adam Stroniawski

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu  Cztonek Zarzadu

Strona 10z 10



