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[ INFORMACIJE O SPOLCE

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreslenia zawarte w tresci, takie jak ,Spétka”, ,Polnord SA”, ,Polnord”,
,Spoétka Dominujgca” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnoszg sie do spotki
Polnord SA, natomiast ,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”, ,Grupa Kapitatowa Polnord” lub inne sformutowania
o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnoszg sie do Grupy Kapitatowej, w sktad ktérej wchodzi Polnord SA
oraz podmioty podlegajace konsolidacji.

Okreslenie ,Raport” odnosi sie do niniejszego Skonsolidowanego raportu pétrocznego za okres od dnia
01.01.2014 r. do dnia 30.06.2014 r., zas ,,Sprawozdanie Zarzadu” dotyczy Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
Grupy Kapitatowej Polnord SA w okresie od 01.01.2014 r. do 30.06.2014 r., a ,,Skonsolidowane sprawozdanie”
oznacza Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Polnord SA za okres od 01.01.2014 r. do
30.06.2014 r.

1 WPROWADZENIE

Polnord SA jest jedng z najbardziej doswiadczonych w Polsce firm na rynku budowlanym i deweloperskim.
Spotka powstata w 1977 roku jako generalny wykonawca eksportu budownictwa. W 1988 roku przyjeta nazwe
Polnord. W 1999 roku wprowadzono akcje Spoétki do obrotu na parkiecie gtownym Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie. Obecnie Spétka wchodzi w sktad indeksu WIG 50 oraz WIG-Deweloperzy.

Poczawszy od 2007 roku podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Polnord jest budowa i sprzedaz
nieruchomosci mieszkalnych oraz komercyjnych. Polnord realizuje projekty deweloperskie poprzez spotki
celowe, ktére zawigzuje samodzielnie lub z partnerami. Grupa Polnord prowadzi dziatalnosé gtéwnie na rynku
polskim (przede wszystkim na terenie Warszawy, Trdjmiasta, Olsztyna, Szczecina, todzi i Wroctawia) oraz
w niewielkim i zanikajgcym stopniu na rynku rosyjskim.

Celem Spotki jest maksymalizacja wartosci Spoétki, w interesie jej Akcjonariuszy, poprzez budowanie pozycji
lidera na rynku nieruchomosci mieszkaniowych. Zgodnie ze strategig, Grupa Polnord konsekwentnie dazy do
zwiekszenia wolumendw sprzedanych mieszkan, skupienia dziatalnosci na segmencie nieruchomosci
mieszkaniowych (gtdwnie w Warszawie i Tréjmiescie), obnizenia kosztéw ogdlnego zarzadu i sprzedazy oraz
obnizenia poziomu zadtuzenia. Polnord SA jest cztonkiem-zatozycielem Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich,
ktorego celem jest promowanie kodeksu dobrych praktyk w relacji klient — deweloper. Polnord SA
nieprzerwanie od 2000 roku posiada Certyfikat Dewelopera — $Swiadectwo profesjonalizmu i gwarancje
rzetelnos$ci w dziataniu na rzecz klienta, przyznawanym przez PZFD.

Grupa Polnord posiada jeden z najwiekszych, wsrdd polskich deweloperéw, bank ziemi. Wykorzystujac
doswiadczenie w dziatalnosci inwestycyjnej i deweloperskiej, Polnord zrealizowat projekty w Warszawie
(osiedla Dobry Dom i Srédmieécie Wilandw przy ul. Kazachskiej oraz Krélewskie Przedmieécie w Alei
Rzeczypospolitej na Polach Wilanowskich), todzi (kompleks City Park przy ul. Zeligowskiego), Gdansku (osiedla
Ostoja Mysliwska na Morenie oraz 2 Potoki przy ul. Czerminskiego/Przywidzkiej), Sopocie (Sopocka Rezydencja
przy ul. tokietka), Olsztynie (Osiedle Teczowy Las) i Szczecinie (Ku Stoncu przy ul. Kazimierskiej). Ponadto od
kilku lat z powodzeniem rozwija takze inwestycje w branzy nieruchomosci komercyjnych, prowadzac projekt
Wilandéw Office Park w Warszawie.
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2 OTOCZENIE RYNKOWE

Koniunktura na polskim rynku deweloperskim poprawia sie systematycznie od poczatku 2013 roku. Czynniki

stymulujgce popyt na rynku mieszkaniowym to historycznie niskie stopy procentowe oraz relatywnie niskie

ceny nieruchomosci. Poziom stép procentowych przetozyt sie na wyzszg zdolnos¢ kredytowg osob fizycznych

zwigzang z nizszymi kosztami obstugi kredytu. W otoczeniu rynkowym waznymi zjawiskami byty takze:

Woykres 1. Stopa referencyjna NBP w latach 2012-2014
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pojawienie sie sygnatow ustabilizowania
wzrostu  gospodarczego, nowelizacja
wskaznikéw obowigzujgcych w programie
Mieszkanie dla Mftodych (,program
MdM”) oraz informacje o malejacej
ofercie i wzroscie cen mieszkan.

W  pierwszym pétroczu 2014 roku
obserwowany byt, zapoczatkowany
w 2013 roku, odptyw kapitatu z nisko-
oprocentowanych depozytéw na rynek
nieruchomosci. Klienci kupowali lokale
w celu zaspokojenia witasnych potrzeb
mieszkaniowych oraz na cele inwestycyjne
- pod wynajem. Indeks zmian cen dla

W poszczegdlnych miastach sytuacja jest jednak odmienna.

W Gdansku, todzi i Poznaniu obserwowany byt wzrost cen. W Warszawie, Krakowie i Wroctawiu przecietne

ceny mieszkan malaty. Czynnikiem wptywajgcym na sprzedaz i ceny mieszkan byty limity cenowe pozwalajace

Wykres 2. Liczba mieszkan sprzedanych na rynku pierwotnym w
Warszawie, Trdjmiescie, Krakowie, Wroctawiu, Poznaniu i todzi w
okresie od 2012 r. do | pétrocza 2014 r.
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. Sprzedane w kwartale

Zrédto: REAS

em@m» Oferta na koniec kwartatu

na skorzystanie z programu MdM.

W  ostatnich  czterech kwartatach
sprzedano 41,9 tys. lokali. Istotny wptyw
na popyt miata informacja o wejsciu
w zycie od 2014 roku Rekomendac;ji S Ill.
Wedle nowych zapisow Rekomendac;ji,
z ofert bankéw zniknety kredyty
hipoteczne w wysokosci 100% ceny
nieruchomosci. Od 2014 roku wkfad
wtasny to minimum 5%  wartosci
nieruchomosci.

Sprzedaz w ostatnich 4 kwartatach jest
wyzsza o ponad 16% w poréwnaniu do
analogicznego, rekordowego  okresu
z 2007 roku. W | pétroczu 2014 roku na
rynek  mieszkaniowy, szczegdlnie w
segmencie mieszkan popularnych, istotny

wpltyw miat program MdM. W wyniku mozliwosci uzyskania doptaty do wktadu wtasnego, konsekwencje

wchodzacej, w tym samym czasie w zycie Rekomendacji S 11l zostaty zniwelowane. Realnie zwiekszyta sie takze

zdolnos$¢ kredytowa nabywcdédw korzystajgcych z programu. W pierwszym pétroczu 2014 roku wykorzystano 187

min zt na doptaty. W miastach, w ktérych duza czes¢ lokali spetnia wymogi programu MdM, odsetek

kupowanych mieszkan z rzadowa doptatg jest znaczgcy. Najwiekszymi beneficjentami sposréd miast sg

Warszawa, gdzie kupujgcy uzyskali 24 min zt doptat oraz Gdansk, gdzie warto$¢ doptat wyniosta 19,4 min zi.
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Drugim programem o istotnym znaczeniu dla rynku nieruchomosci bedzie , Fundusz mieszkan na wynajem”.
Program przygotowywany przez rzad we wspotpracy z Bankiem Gospodarstwa Krajowego przewiduje
zainwestowanie 5 mld zt w zakup nieruchomosci, z przeznaczeniem na wynajem. Portfel funduszu ma docelowo
obejmowac 20 tys. lokali, w tym cate budynki, ktore fundusz planuje naby¢ od deweloperdw. Trwajg prace nad
ostatecznym ksztattem programu, ale zgodnie z zapowiedziami zakup pierwszych nieruchomosci ma nastgpic
do korica 2014 .

3 STRATEGIA GRUPY KAPITAtOWEJ POLNORD SA

Polnord dazy do maksymalizacji wartosci Spotki, w interesie jej Akcjonariuszy, poprzez budowanie pozycji lidera
na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i optymalizacje dziatalnosci operacyjnej. Przyjeta pod koniec 2012
roku strategia Spotki oparta jest na czterech filarach.

Istotny wzrost wolumenu sprzedawanych mieszkan

Celem strategicznym Grupy jest osiggniecie rocznej sprzedazy na poziomie 1.300-1.500 lokali juz w 2014 roku
(tj. o ok. 30% wyzszej niz w 2013 r.). W tym celu niezbedne jest dynamiczne rozszerzenie oferty. Polnord wciaz
poszukuje nowych mozliwosci inwestycyjnych, ktére umozliwig zwiekszenie poziomu sprzedazy. Spodtka
przygotowuje sie do zakupu gruntéw w atrakcyjnych lokalizacjach, m.in. w Warszawie i Tréjmiescie oraz
rozpoczyna nowe, wysokomarzowe inwestycje wspélnie z partnerami biznesowymi.

K tracj iatan ku mieszkanii
oncentracja dziatari na rynku mieszkaniowym Strategia Grupy Kapitatowej Polnord SA

Polnord koncentruje dziatalnos¢ na projektach
mieszkaniowych na rynku polskim, w szczegdlnosci

w obrebie aglomeracji warszawskiej i tréjmiejskiej. Sg to
W2ZzORST
WOLUMENU
SPRZEDAWANYCH

bardzo chtonne i dynamicznie rozwijajgce sie rynki, ktore
umozliwiaja  prowadzenie rentownych projektow
deweloperskich. Szerokie kompetencje Spétki oraz
znajomos¢ rynkow lokalnych stanowi o przewadze

konkurencyjnej Polnordu.
POLNORD LIDEREM

REDUKCIA WSROD .
ZADELUZENIA DEWELOPEROW
MIESZKANIOWYCH
NA GPW

KONCENTRACIA
DZIAtAN NA
RYNKU

Obnizenie kosztow ogdlnego zarzgdu i sprzedazy

Spétka kontynuuje proces redukcji kosztéw dziatalnosci,
w szczegdlnosci kosztéw ogdlnego zarzadu i sprzedazy.

Celem Grupy byto obnizenie w 2013 r. kosztow OBNIZENIE
KOSZTOW

sprzedazy oraz ogdlnego zarzadu o ok. 17-20% w T

stosunku do roku 2012, zas w kolejnych latach
ustabilizowanie ich na poziomie ok. 28 miIn zt rocznie
(bez uwzgledniania kosztow spotki Fadesa Polnord
Polska i jej spotek zaleznych).

Redukcja zadtuzenia

Celem strategicznym Zarzgdu Polnord jest istotne obnizenie poziomu zadtuzenia netto Grupy do poziomu
425 min zt na koniec 2014 roku. Srodki na redukcje zadtuzenia beda pochodzity przede wszystkim z wptywdéw
wynikajacych ze zwiekszonego tempa sprzedazy mieszkan, zbycia aktywow nieoperacyjnych, niewpisujgcych sie
w podstawowg dziatalno$¢ Spétki oraz z otrzymywanych odszkodowan.

Grupa Kapitatowa Polnord SA



4 PODSUMOWANIE DZIALAN | POLROCZA 2014 R.

Koncentracja dziatan na rynku mieszkaniowym oraz wzrost wolumenu sprzedawanych mieszkan

Na koniec | péfrocza 2014 roku Grupa Kapitatowa Polnord byta w trakcie realizacji 17 projektéw
mieszkaniowych liczacych prawie 2.400 lokali o facznej powierzchni uzytkowej mieszkan (PUM) ponad
127 tys. mz, z czego w | pdtroczu 2014 r. rozpoczeto realizacje ok. 1.150 mieszkan o tgcznej powierzchni ponad
61 tys. m’, w ramach inwestycji zlokalizowanych w Warszawie, Wroctawiu, Tréjmiescie i todzi. Do konca 2014
roku Grupa planuje rozpoczac realizacje kolejnych 10 nowych inwestycji deweloperskich lub kolejnych etapéw
aktualnie realizowanych, co facznie z rozpoczetymi w | pdétroczu 2014 r. zwiekszy oferte Grupy o 2.600
mieszkan.

Zgodnie z MSSF, przychody ze sprzedazy rozpoznawane sg w wyniku finansowym w momencie wydania lokali,
co nie odzwierciedla w petni aktywnosci Grupy w prezentowanym okresie. W celu zaprezentowania wynikéw
aktywnosci Grupy w | pdtroczu 2014 r. przedstawiona zostata tabela 1 ponizej, obrazujgca wptyw umédw
podpisanych, w tym okresie, na wynik oraz na przeptywy operacyjne, ktére zostang rozpoznane
w sprawozdaniach finansowych w momencie wydan lokali.

Tabela 1. Oczekiwane wptywy operacyjne oraz marza bezposrednia na sprzedazy z umoéw sprzedazy zawartych
w | pétroczu 2014 r.

INWESTYCIA | pétrocze 2014
wartos¢
liczba ¥ marza ? gruntuz’ wplywy 2
podpisanych przychody 2 bezposrednia w koszcie operacyjne
umoéw na sprzedazy* bezposrednim netto ***
*x
[szt.] [w tys. z1] [w tys. zi] [w tys. zi] [w tys. z1]
Czesc | - projekty realizowane przez spétki w 100% zalezne od Polnord SA
Warszawa
Srédmiescie Wilandw (bud. A) -1 -309 -89 -79 -168
Srédmiescie Wilanéw (bud. C) 10 6 656 1992 1431 3423
Srédmiescie Wilanéw (bud. D) 103 36 252 8393 9702 18 095
Srédmiescie Wilandw (bud. F) 46 16 100 2 355 5057 7412
Neptun | 35 8564 1187 1268 2455
Neptun Il 3 1077 192 155 347
Tréjmiasto
Ostoja Mysliwska I-I1 9 3923 1416 413 1829
2 Potoki | 7 1364 318 134 452
2 Potoki Il 45 8782 1816 991 2807
2 Potoki Il (bud. 1-3) 3 385 62 59 121
2 Potoki Il (bud. 4-5) 2 535 99 70 169
Sopocka Rezydencja 11 6632 0 5825 5825
Dwa Tarasy | 76 18 027 3656 3403 7 059
Olsztyn
Osiedle Teczowy Las (bud. 4) 1 366 119 25 144
Osiedle Teczowy Las (bud. 5) 19 4780 896 202 1098
Osiedle Teczowy Las (bud. 6) 21 4413 1035 261 1296
Szczecin
Ku Storicu | 13 3733 358 871 1229
Ku Storicu Il (bud. 2) 9 2303 287 384 671

Grupa Kapitatowa Polnord SA



Ku Storicu Il (bud. 1) 42 8778 855 1594 2449
todi

City Park I-1l 3 2269 0 701 701
City Park IV 4 899 0 278 278
tacznie Czesc | 461 135529 24947 32745 57 692

Czesc Il - projekty realizowane przez spotki wspotkontrolowane przez Polnord SA

Warszawa

Ostoja Wilanow I1-VII 78 19 801 6340 4960 11300
Wroctaw

Osiedle Innova I-VII 36 6 049 2052 1114 3166
Osiedle Moderno 13 1670 662 179 841
Tréjmiasto

Aquasfera (Pacific) 37 3909 914 628 1542
tacznie Czeséc I 164 31429 9968 6881 16 849
tacznie Czesclill 625 166 958 34 915 39 626 74 541

YDane niewazone udziatem Polnord (dotyczy zawartych umoéw przedwstepnych i rezerwacyjnych)

“Dane wazone udziatem Polnord

*marza bezposrednia ze sprzedazy liczona jako przychody ze sprzedazy pomniejszone o koszt gruntu, koszt budowy, koszt projektowania
(bez kosztow finansowych)

** na dzien bilansowy grunt jest w posiadaniu Grupy, realizacja inwestycji umozliwia zwrot poniesionych naktadow
*** wptywy netto liczone jako przychody z uméw pomniejszone o koszty bezposrednie i powiekszone o wartos¢ gruntu

Powyzsze dane prezentujg szacunki wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu na dzien sporzgdzenie niniejszego

Raportu.
Obnizenie kosztéw ogdlnego zarzqdu i sprzedazy

Niezaleznie od intensyfikacji dziatan sprzedazowych kontynuowane sg dziatania prowadzace do obnizenia
kosztéw ogdlnego zarzadu i sprzedazy Grupy. W | pétroczu 2014 r. wyzej wymienione koszty wyniosty 14.430
tys. zt i uksztattowaty sie na poziomie zblizonym do analogicznego okresu ubiegtego roku.

Redukcja zadtuzenia

Na dzien 30.06.2014 r. zadtuzenie netto Grupy (bez Fadesa Polnord Polska i jej spotek zaleznych)
wyniosto 494,5 min zt, za$ na 31.12.2013 r. zadtuzenie netto wynosito 498,8 min zi.

Ponizsze wykresy pokazujg dynamike wybranych danych finansowych oraz operacyjnych.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Wykres 3. Wybrane dane finansowe i operacyjne

PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY | RENTOWNOSC BRUTTO ZE SPRZEDAZY SPRZEDAZ NETTO MIESZKAN

[tyS. Zﬂ [szt.] [szt.]
o 450 7 401
68000 - r 25% 0 | 1094 1200
21.9% j 307*  318* 1000
- 20%
61000 -
800
- 15% 600
54000 -
400
- 10%
200
47000
- 5% 0
40000 - - 0% . Polnord B Fadesa
1H2013 1H2014 mmmm |nne (Rosja, Aquasfera) mmmm Sprzedaz netto
@mpmm Sprzedaz netto kwartalnie *Umowy przedwstepne
KOszTY 0GOLNEGO ZARZADU | SPRZEDAZY ZADLUZENIE NETTO
[tys. z1] [min. zt]
13000 1 14430
14 080 5000 498,8 4945
14000 - '
13000 -
12000 - 450.0
11000 -
10000 -+ 400.0
1H2013 1H2014 31.12.2013 30.06.2014

5 POLITYKA DYWIDENDY

W zakresie polityki dywidendy Zarzad kieruje sie zasadg realizowania wyptat stosownie do wielkosci
wypracowanego zysku i sytuacji finansowej Spoétki. Intencjg Spétki jest regularne wyptacanie dywidendy
w przysztosci. Zarzad, zgtaszajac propozycje dotyczgce mozliwosci wyptaty dywidendy, uwzglednia koniecznosc
zapewnienia Spotce ptynnosci finansowej oraz kapitatu niezbednego do rozwoju dziatalnosci. Na date Raportu,
Zarzad Spotki nie planuje rekomendowac¢ wyptaty dywidendy za lata 2014-2015. Sytuacja ta moze ulec zmianie
w przypadku uzyskania przez Grupe znaczacych wptywdw z tytutu odszkodowan od m.st. Warszawy i MPWiK
wskazanych w rozdziale IV, pkt. 4 Sprawozdania Zarzadu.

W ostatnich trzech latach obrotowych (2011-2013) Spétka nie wyptacata dywidendy, co byto zwigzane z decyzja
0 pozostawieniu w Spdtce srodkéw na inwestycje i rozwdj dziatalnosci oraz zabezpieczenie ptynnosci
finansowe;j.

W prezentowanym okresie Polnord nie deklarowat i nie wyptacat dywidendy. W dniu 14.05.2014 r. Zwyczajne
Walne Zgromadzenie Spotki przeznaczyto zysk netto Polnord SA za 2013 rok w catosci na kapitat zapasowy.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Z uwagi na zmiany standardéw rachunkowosci, w tym w szczegdlnosci MSSF 11 w zakresie konsolidacji metoda

proporcjonalng, z dniem 01.01.2014 r. Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. z jej spétkami zaleznymi (,,Fadesa”)

konsolidowane sg metodg praw wiasnosci co oznacza, iz nastgpity zmiany prezentacyjne w skonsolidowanym

sprawozdaniu finansowym:

e w skonsolidowanym bilansie Fadesa zostata ujeta w pozycji - Inwestycje w jednostkach wycenianych

metodg praw wtasnosci zas

e w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat Fadesa zostata ujeta w pozycji - Udziat w zysku jednostki

wycenianej metodg praw wtasnosci.

W zwigzku z powyzszym od 2014 roku zaprzestano proporcjonalnego ujmowania aktywow i zobowigzan Fadesa

w skonsolidowanym bilansie oraz poszczegdlnych przychoddw i kosztow Fadesa w skonsolidowanym rachunku

zyskéw i strat. Dane za okresy porownywalne zostaty odpowiednio przeksztatcone.

Ponadto, stosujgc sie do zalecen nowego Audytora, Zarzad Spotki dokonat kompleksowego przegladu

sprawozdan i zidentyfikowat korekty, ktéore zostaty zaprezentowane w czesci B Raportu - Skonsolidowane

sprawozdanie w rozdziale VI w punkcie 6.

Tabela 2. Wybrane skonsolidowane dane finansowe

tys. zt tys. EUR

01.01.2014 - 01.01.2013 - 01.01.2014 - 01.01.2013 -
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 30.06.2014 30.06.2013 30.06.2014 30.06.2013
Przychody ze sprzedazy 62174 63941 14 880 15173
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 13624 6 957 3261 1651
(Z)yrl’selizgityrjz:]t;) brutto z dziatalnosci 10846 13624 5596 3233
Zysk (strata) brutto 4442 (20638) 1063 (4897)
Zysk (strata) ne.tto z dziatalnosci 5547 (20 496) 1328 (4864)
kontynuowanej
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 3992 (21953) 955 (5210)
BILANS 30.06.2014 31.12.2013 30.06.2014 31.12.2013
Kapitat wtasny 1085579 1081933 260 900 260 883
Zobowigzania dtugoterminowe 467 722 429 399 112 409 103 540
Zobowigzania kréotkoterminowe 274 492 264 082 65 969 63677
Aktywa trwate 1143 549 1157541 274 832 279114
Aktywa obrotowe 674 243 607 872 162 043 146 574
Aktywa zaklasyfikowane jako
przZznaczoneon sprzedajiy 10001 10001 2403 2411
Suma aktywéw 1827793 1775414 439 278 428 100

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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tys. zt tys. EUR

01.01.2014 - 01.01.2013 - 01.01.2014 - 01.01.2013 -
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 30.06.2014 30.06.2013 30.06.2014 30.06.2013
Przychody ze sprzedazy 15950 11292 3817 2 680
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 13 687 11292 3276 2 680
Zysk (str.ata.) brutto z dziatalnosci (14 666) (7213) (3510) (1712)
operacyjnej
Zysk (strata) brutto (29 414) (9805) (7 040) (2327)
Zysk (strata) ne.tto z dziatalnosci (30499) (7598) (7299) (1803)
kontynuowanej
Zysk (strata) netto za rok obrotowy (32 054) (9055) (7671) (2149)
BILANS 30.06.2014 31.12.2013 30.06.2014 31.12.2013
Kapitat wtasny 1080933 1114157 259783 268 653
Zobowigzania dtugoterminowe 355212 296 125 85 369 71403
Zobowigzania krétkoterminowe 142 176 172 498 34170 41594
Aktywa trwate 1368 386 1394379 328 868 336222
Aktywa obrotowe 199 934 178 400 48 051 43017
Aktywa zaklasyflkowanejgko 10001 10001 2403 5411
przeznaczone do sprzedazy
Suma aktywow 1578 321 1582780 379 322 381650

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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7 SKtAD GRUPY KAPITALtOWEJ POLNORD SA

W sktad Grupy Kapitatowe] Polnord wchodzi Polnord SA jako jednostka dominujgca oraz podmioty podlegajgce
konsolidacji.

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy zostato sporzadzone na dzien 30.06.2014 r.
i obejmuje okres od 01.01.2014 r. do 30.06.2014 r. oraz zawiera odpowiednie dane poréwnawcze na dzien
31.12.2013 r. oraz za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2013 r.

Czas trwania Spotki oraz jednostek wchodzgcych w sktad Grupy na dzien 30.06.2014 r. jest nieoznaczony.

Tabela 4. Podstawowe dane Spotki

Petna nazwa (firma) POLNORD Spétka Akcyjna

Siedziba 81-310 Gdynia, ul. Slaska 35/37

KRS 0000041271

Numer identyfikacji podatkowej NIP 583-000-67-67

Numer Identyfikacji REGON 000742457

Zarejestrowany kapitat zaktadowy 65.266.054 PLN (w petni optacony)

PKD 6810 Z - kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny
rachunek

Strona www www.polnord.pl

Ponizej zaprezentowany zostat schemat powigzan organizacyjno-kapitatowych Polnord SA na dzien
30.06.2014 r.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Sktad Grupy Kapitatowej Polnord SA

POLNORD SA
]

Poinord Szczecin Ku Siofcu Sp. Z0.0.
> (dawnlej Poinord Szczecin | Sp. 20.0.) (dawniej Skarbiec Nieruchomosd! 3

> Poinord Marketing Sp. 2 0.0.
udZialow 100% uazalow
S Sp.z0.0)
S > Stroj Dom ZSA (Rosja)
Poinord Lod2 City Park Sp. Z 0.0. 100% akc)l
Poinord Lod2 il Sp. 2 0.0.
> (dawnie| Sp. ) SURPLUS Sp. Z 0.0. Spoika jawna e
et I
100% wkiadow

100% udzialow
N SURPLUS Sp. z0.0. Domitus Spotka jawna
(dawnle] SURPLUS Sp. Z 0.0. Domitus SKA)
100% wiiacow

SURPLUS Sp.  0.0.

I~ Poinord - Apartamenty Sp. Z 0.0.
100% udzialow

Poinord Sopot Il Sp. Z 0.0.

s 100% udzialow
,  FadesaPonord PoiskaSp.20.0.  __
> Stacja Kazimierz Sp. 2 0.0. - 49% udzialow
Poinord Olsztyn Teczowy Las Sp. 20.0. $0% uazalow
(dawnlej Osledie Teczowy Las F5P Powsin 59.2 0.0, N
Poinord Spolka Akcyina SKA) Stacja Kazimlerz Sp. 2 0.0. SKA -« 100% uazalow
100% udzialow e 50% akg)l
Osledie Innova Sp. 0.0. -
Poinord Warszawa-Zabkl Neptun Sp. z 0.0. > Stacja Kazimlerz | Sp. 2 0.0. 100% uazialow
(dawnie] Poinord Wikanow B2 Sp. 2 0.0.) 50% udZalow -
— FPP Osledie Modemo Sp. 2 0.0. e
Stacia Kazmierz 1 Sp. 20.0. SKA - 100% uazialow
> 0% akg!
> Korporacja Budowlana Dom SA
Semeko Aquasfera Sp. 20.0. 17.70% uaziaiow
-> S0% uazZialow

Srodmiescie Wilanow Sp. 2 0.0.
(dawnie] Poinord Warszawa
-Wianow | Sp. 2 0.0.)
100% udzialow

Wilanow Office Park - budynek B1
Sp. 2 0.0. (dawnle] Poinord Warszawa
- Wianow i Sp.Z0.0.)

100% udzialow

- Konsoldowane metoda peing
Wycenione metoda praw wlasnosc!
|- Nie ujeto w konsolidac

Wilanow Office Park - budynek B3
Sp. 2 0.0. (dawnle] Poinord Warszawa
- Wilanow IV Sp. Z0.0.)

100% udzialow

BN Poinord Gdynia Brama Sopocka Sp. Z 0.0.
100% udZialow

Szczegétowy opis zasad sporzgdzania  Skonsolidowanego sprawozdania zostat  przedstawiony

w Skonsolidowanym Raporcie rocznym za 2013 rok w rozdziale VI, pkt. 5 Skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Z uwagi na zmiany standardéw rachunkowosci, w tym w szczegdlnosci MSSF 11 w zakresie konsolidacji metoda
proporcjonalng, z dniem 01.01.2014 r. Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. z jej spotkami zaleznymi (,,Fadesa”)
konsolidowane s3 metodg praw wiasnosci co oznacza, iz nastgpity zmiany prezentacyjne w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym:

e w skonsolidowanym bilansie Fadesa zostata ujeta w pozycji - Inwestycje w jednostkach wycenianych
metoda praw wtasnosci za$

e w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat Fadesa zostata ujeta w pozycji - Udziat w zysku jednostki
wycenianej metoda praw witasnosci.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Wskazanie skutkow zmian w strukturze Grupy Kapitafowej, w tym w wyniku pofqczenia, przejecia lub
sprzedazy jednostek grupy kapitatowej Spétki, inwestycji diugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji
i zaniechania dziatalnosci

W | pdtroczu 2014 r. miaty miejsce nastepujgce zmiany w powigzaniach organizacyjno - kapitatowych:

Nazwa podmiotu Opis zdarzenia

Surplus Sp. z o0.0. Przeksztatcenie spotki

SKA
W dniu 16.01.2014 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Surplus Sp. z 0.0. SKA podjeto uchwate

w sprawie przeksztatcenia Surplus Sp. z 0.0. SKA w spétke jawna. Przeksztatcenie nastgpito z
dniem 29.01.2014 r. tj. z chwilg zarejestrowania przez Sgd Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku,
VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego spotki jawnej powstatej w wyniku
przeksztatcenia Surplus Sp. z 0.0. SKA.

Polnord tédz City Rejestracja podwyzZszenia kapitatu

Park Sp. z 0.0.
W dniu 20.01.2014 r. zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VI

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego podwyzszenie kapitatu zaktadowego Polnord
£4dz City Park Sp. z 0.0. z kwoty 50.000,00 zt do kwoty 1.050.000,00 z1, tj. o kwote 1.000.000,00 zt
poprzez utworzenie 10.000 nowych udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 zt kazdy, zgodnie
z uchwata Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Polnord t6dz City Park Sp. z 0.0. z dnia
29.11.2013 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego spotki.

Fadesa Polnord Rejestracja podwyzZszenia kapitatu

Polska Sp. z 0.0.
W dniu 28.03.2014 r. zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy

w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego podwyiszenie kapitatu
zaktadowego Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. z kwoty 16.600.000,00 zt, do kwoty 25.000.000,00
zt, tj. 0 8.400.000,00 zt w drodze ustanowienia 168.000 nowych udziatéw o wartosci nominalnej
50,00 zt kazdy i o facznej wartosci nominalnej 8.400.000,00 zt, zgodnie z uchwatg Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikow Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. z dnia 20.03.2014 r.

Nowo ustanowione udziaty w podwyzszonym kapitale zaktadowym spétki przystugiwaty
dotychczasowym wspdinikom w stosunku do ich dotychczasowych udziatéw i nie wymagaty
objecia.

Surplus Sp. z 0.0. Przeksztafcenie spotki

Domitus SKA
W dniu 11.04.2014 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Surplus Sp. z 0.0. Domitus SKA podjeto

uchwate w sprawie przeksztatcenia Surplus Sp. z o0.0. Domitus SKA w spdtke jawna.
Przeksztatcenie nastgpito z dniem 13.05.2014 r., tj. z chwilg zarejestrowania przez Sad Rejonowy
Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego spoétki jawnej
powstatej w wyniku przeksztatcenia Surplus Sp. z 0.0. Domitus SKA.

Na dzien 30.06.2014 r. udziat w ogdlnej liczbie gtoséw posiadanych przez Grupe w podmiotach zaleznych,
wspotzaleznych i stowarzyszonych jest rowny udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Po dniu bilansowym miaty miejsce nastepujgce zmiany:

Nazwa podmiotu Opis zdarzenia

Polnord Sopot I Rejestracja podwyzszenia kapitatu

Sp.zo.o0.
W dniu 03.07.2014 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Polnord Sopot Il Sp. z o.o.
podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki z kwoty 25.173.500,00
zt do kwoty 25.273.500,00 zt, to jest o 100.000,00 zt poprzez utworzenie 1.000 nowych
udziatow, kazdy o wartosci nominalnej po 100,00 zt, ktére zostaty objete w catosci przez
jedynego wspdlnika tj. Polnord SA. W dniu 21.08.2014 r. podwyzszenie kapitatu Polnord Sopot
Il Sp. z 0.0. zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

Stacja Kazimierz Rejestracja podwyzszenia kapitatu

Sp.z0.0. S.K.A.
W dniu 10.06.2014 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. S.K.A.
podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego spétki z kwoty 50.000,00 zt do
kwoty 10.133.000,00 zt, tj. o 10.083.000,00 zt, w drodze emisji 20.166 nowych akcji serii C
o wartosci nominalnej 500,00 zt. Nowe akcje serii C zostaty objete przez dotychczasowych
wspolnikow po 50%. W dniu 10.07.2014 r. podwyzszenie kapitatu Stacji Kazimierz Sp. z o.o.
S.K.A. zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

SPV 1 Sp. z o.0. Rejestracja nowej spotki

W organizacji
W dniu 04.08.2014 r. zawigzana zostata spétka SPV1 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni o kapitale
zaktadowym wynoszgacym 5.000 zt (100 udziatéw po 50,00 zt kazdy). Wszystkie udziaty objat
Polnord SA.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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8 Wtadze Spotki

Zarzad

Sktad Zarzadu Spotki na dzien 30.06.2014 r. przedstawiat sie nastepujaco:

ZARZAD

Piotr Wesotowski

Tomasz Sznajder

Prezes Zarzadu

Wiceprezes Zarzadu

Zgodnie ze Statutem Spotki, Zarzad Spotki moze liczy¢ od 2 do 6 cztonkow, ktdrych wspdlina kadencja trwa trzy
lata. W dniu 30.06.2011 r. Rada Nadzorcza Sp6tki powotata Zarzad Spotki, na wspdlng trzyletnig kadencje, ktéra
zakoriczyta sie w dniu odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe Spétki za rok
2013, tj. w dniu 14.05.2014 r. Rada Nadzorcza Spétki na posiedzeniu w dniu 14.05.2014 r. powotata na kolejng,
trzyletnig kadencje, dotychczasowych cztonkéw Zarzadu Spétki czyli Pana Piotra Wesotowskiego oraz Pana

Tomasza Sznajdera.

Panu Piotrowi Wesotowskiemu zostata powierzona funkcja Prezesa Zarzadu, zas Panu Tomaszowi Sznajderowi

powierzono funkcje Wiceprezesa Zarzadu.

W okresie od dnia bilansowego do dnia sporzadzenia niniejszego Raportu nie nastgpity zmiany w skfadzie

Zarzadu Spofki.
Rada Nadzorcza

Na dzien 30.06.2014 r. w sktad Rady Nadzorczej Spé6tki wehodzity nastepujgce osoby:

Andrzej Podgorski

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Piotr Nadolski Marcin Dukaczewski Maciej Grelowski
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej Cztonek Rady Nadzorczej Cztonek Rady Nadzorczej

Artur Jedrzejewski Piotr Chudzik* Zygmunt Roman
Cztonek Rady Nadzorczej Cztonek Rady Nadzorczej Cztonek Rady Nadzorczej

*Cztonek Rady Nadzorczej spetniajqcy kryteria niezaleznosci, wskazane w Zatqczniku Il do Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego
2005 roku, dotyczqgcego roli dyrektoréw niewykonawczych lub bedgcych cztonkami rady nadzorczej spdtek gietdowych i komisji rady
(nadzorczej) i o ktorym mowa w § 13 ust. 5 Statutu Spotki.

Charakterystyka Cztonkéw Rady Nadzorczej oraz Zarzgdu zostata przedstawiona w Skonsolidowanym Raporcie
rocznym za 2013 rok w rozdziale |, pkt. 7 Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Polnord SA.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Data Opis zdarzenia Imie i Nazwisko

Odwotanie wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej

Nadzwyczajne  Walne  Zgromadzenie  Spotki

dokonato zmian w sktadzie Rady Nadzorczej Piotr Chudzik, Maciej Grelowski, Marcin
29.01.2014 . Spotki. W celu umozliwienia powotania Rady Dukaczewski, —Artur Jedrzejewski, Piotr

Nadzorczej Spétki, w trybie i na zasadach Nadolski, ~Andrzej Podgorski, ~Zygmunt

okredlonych w § 13 ust. 2 Statutu Spétki, Nwz Roman

Spotki dokonato zmian w sktadzie Rady Nadzorczej

poprzez odwotanie:

Powotanie 3 cztonkdow Rady Nadzorczej . L . .

Andrzej Podgérski — jako Przewodniczacy

29.01.2014 r. Prokom Investments SA z siedzibg w Gdyni, Rady Nadzorczej,

dziatajac na podstawie § 13 ust. 2 lit. a) Statutu

X .Jél P 5 ) Marcin Dukaczewski, Maciej Grelowski
Spotki powotat:
Powotanie 4 cztonkéw Rady Nadzorczej Piotr Nadolski — jako Wiceprzewodniczacy
Rady,

Pozostali obecni na NWZ akcjonariusze Spotki, z 4

wyjatkiem spoétki pod firmg PROKOM Investments  Piotr Chudzik, ktéry spetnia  kryteria

SA z siedzibg w Gdyni oraz jej podmiotdw niezaleznosci, wskazane w Zataczniku Il do

powigzanych i dziatajgcych z nig w porozumieniu, Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15
29.01.2014 .

reprezentujgcy 25,89% ogodlnej liczby gtosow w
Spotce dziatajac na podstawie § 13 ust. 2 lit. b)
Statutu Spdtki — sposréd 4 kandydatow
zgtoszonych przez akcjonariuszy reprezentujgcych
co najmniej 1% kapitatu zaktadowego Spotki
powotali:

lutego 2005  roku, roli

dyrektoréw niewykonawczych lub bedacych

dotyczacego

cztonkami rady nadzorczej spotek
gietdowych i komisji rady (nadzorczej) i o
ktérym mowa w § 13 ust. 5 Statutu Spofki,

Artur Jedrzejewski oraz Zygmunt Roman.

Po dniu bilansowym sktad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.

Zestawienie stanu posiadania akcji Polnord SA lub uprawnien
i nadzorujgce Polnord SA

do nich (opcji) przez osoby zarzqdzajqce

Tabela 5. Akcje Spoétki posiadane przez cztonkdw Zarzadu i Rady Nadzorczej na dzien 30.06.2014r. oraz na dzien

29.08.2014 r.

Imie i Nazwisko Funkcja

Liczba akgji [szt.]

Piotr Wesotowski Prezes Zarzadu

Tomasz Sznajder Wiceprezes Zarzadu

Marcin Dukaczewski Cztonek Rady Nadzorczej

38.227

26.877

7.115

W | pétroczu 2014 r. oraz w okresie do dnia opublikowania niniejszego Raportu nie wystgpity zmiany w stanie
posiadania akcji Spotki przez powyzsze osoby zarzgdzajace i nadzorujace.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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9 Akcjonariusze posiadajgcy co najmniej 5% ogodlnej liczby gtosow na walnym
zgromadzeniu Spoéftki

Zgodnie z informacjami bedacymi w posiadaniu Spoétki nastepujgcy akcjonariusze posiadali na dzien
30.06.2014 r. oraz na dzien 29.08.2014 r. akcje uprawniajagce do co najmniej 5% gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu:

Tabela 6. Sktad Akcjonariatu Polnord SA na dzier 30.06.2014 r. oraz na dzien 29.08.2014 r.

. . Liczba akcji/gtosow Nominalna wartos¢ o . ,
Akcjonariusz [szt.] akeji [24] % kapitatu/gtosow
Prokom Investments SA w Gdyni 6.879.803 13.759.606 21,08%
Osiedle Wilanowskie Sp. z 0.0. w Gdyni o

_ (spotka zalezna od Prokom Investments SA) Losa Molesss e
Pioneer Pekao Investment Management SA o

_ W Warszawie (wszyscy klienci PPIM)* e o208 %

_SEBAssetManagementSA . 1752593 ... 3.505.186 . 537%_
Pozostali akcjonariusze facznie 19.372.511 38.745.022 59,37%
tacznie 32.633.027 65.266.054 100,00%

*w tym, Pioneer Funduszu Inwestycyjnego Otwartego posiada 2.858.188 akcji w kapitale zaktadowym Spétki, uprawniajgcych do
2.858.188 gtoséw, co stanowi 8,76% w ogdlnej liczbie gtosow i w kapitale.

W | pétroczu 2014 r. miaty miejsce nastepujgce zmiany w sktadzie Akcjonariatu Spotki:

Data Nazwa podmiotu
zawiadomienia zawiadamiajacego Tre$¢ zawiadomienia
Spotki
Wzrost zaangazowania do poziomu 5,37% catkowitej liczby gtoséw na
walnym zgromadzeniu.
SEB Asset Powyisza zmiana zostata spowodowana nabyciem w dniu 21.01.2014 r.
23.01.2014r. akcji Spoétki.Po zmianie udziatu, SEB Asset Management SA posiada

Management SA
1.752.593 akcje w kapitale zaktadowym Spotki, uprawniajgce do 1.752.593

gtosow, co stanowi 5,37% w kapitale zaktadowym Spétki i 5,37% w ogdlnej
liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Zmniejszenie udziatu klientow i funduszy zarzqdzanych przez Templeton
Asset Management Ltd. w ogdinej liczbie gtosow w Spofce o ok. 2% oraz
zmniejszenie udziatu posiadanego przez Templeton Emerging Markets

Templeton Asset Investment Trust z siedzibg w Wielkiej Brytanii i zejscie ponizej progu 10%

Management Ltd. z w ogdlnej liczbie gtosow w Polnord.

siedziba w Powyzsza zmiana zostata spowodowana zbyciem w dniu 21.01.2014 r. przez
28.01.2014r. Singapurze - podmiot  Templeton Emerging Markets Investment Trust 400.000 akcji Polnord. Po

posrednio zalezny od  gokonaniu transakeji zbycia akcji Spétki, klienci i fundusze zarzadzani przez

Franklin Resources Templeton Asset Management Ltd. posiadali tacznie 2.893.477 akcji Spétki,

Inc.

z czego 2.893.477 akcji byto w posiadaniu Templeton Emerging Markets
Investment Trust, co stanowito 8,87% w kapitale zaktadowym
i uprawniato do wykonywania 2.893.477 gtoséw, stanowigcych 8,87%
w ogolnej liczbie gtoséw w Spotce.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Zmiana udziatu klientow i funduszy zarzqdzanych przez Templeton Asset
Management Ltd. w ogdlnej liczbie gtosow w Spdfce i zejscie ponizej progu
5% w ogdlnej liczbie gtoséw w Polnord przez Templeton Emerging Markets

Templeton Asset Investment Trust z siedzibg w Wielkiej Brytanii.

Management Ltd. z
siedziba w Powyzsza zmiana zostata spowodowana zbyciem w dniu 13.02.2014 r. przez
24.02.2014 . Singapurze - podmiot Templeton Emerging Markets Investment Trust 139.911 akcji Polnord. Po
dokonaniu transakcji zbycia akcji Spétki, klienci i fundusze zarzadzani przez
Franklin Resources Templeton Asset Management Ltd. posiadajg facznie 1.492.920 akcji Spoétki,
Inc. z czego 1.492.920 akcji jest w posiadaniu Templeton Emerging Markets

Investment Trust, co stanowi 4,57% w kapitale zaktadowym

posrednio zalezny od

i uprawnia do wykonywania 1.492.920 gtoséw, stanowigcych 4,57%
w ogolnej liczbie gtoséw w Spotce.

Wzrost bezposredniego zaangazowania do poziomu 21,08% oraz
posredniego zaangazowania do poziomu 25,70% catkowitej liczby gtosow
na walnym zgromadzeniu.

Powyzsza zmiana zostata spowodowana nabyciem, na podstawie dwadch
uméw cywilnoprawnych, zawartych w dniu 11.04.2014 r. z podmiotami

trzecimi, facznie 428.387 akcji Spotki.
Prokom Investments

11.04.2014r. SA W rezultacie nabycia akcji Spétki, Prokom posiada:

e bezposrednio w kapitale zaktadowym Spétki 6.879.803 akcje,
uprawniajagce do 6.879.803 gtosow, co stanowi 21,08% w kapitale
zaktadowym Spétki i 21,08% w ogdlnej liczbie gtoséw oraz

e posrednio wraz z Osiedlem Wilanowskim tacznie 8.388.295 akgji
Spotki, uprawniajgcych do 8.388.295 gtoséw, co stanowi 25,70%
w kapitale zaktadowym Spétki i 25,70% w ogdlnej liczbie gtosow.

W dniu 04.06.2014 r. Spotka otrzymata od Prokom Investments SA z siedzibg w Gdyni (,,Prokom”) oswiadczenie
z dnia 03.06.2014 r. informujace, iz Prokom wraz ze swoim podmiotem zaleznym tj. Osiedle Wilanowskie Sp. z
0.0. z siedzibg w Gdyni zamierzajg zby¢ cate posiadane przez siebie pakiety akcji Polnord, stanowigce tgcznie
25,70% udziatu w kapitale zaktadowym Spoétki. Powyzsza decyzja zostata podjeta z uwzglednieniem:

e analiz mozliwych opcji strategicznych dla Prokom, w zwigzku z posiadanym pakietem akcji Spotki oraz
e deklarowanego przez inwestorow branzowych oraz finansowych zainteresowania nabyciem
posiadanego bezposrednio i posrednio przez Prokom pakietu akcji Spotki.

Doradcg finansowym Prokom, w powyzszym procesie jest IPOPEMA Securities SA.

Prowadzony przez IPOPEMA Securities SA proces pozyskania dla Spétki nowego inwestora skoncentrowany jest
w szczegdlnosci na inwestorach branzowych oraz wyspecjalizowanych w inwestowaniu w sektorze
nieruchomosci inwestorach finansowych, od ktérych to grup inwestoréw Prokom otrzymat potwierdzenie
zainteresowania udziatem w potencjalnej transakcji nabycia catego posiadanego bezposrednio i posrednio
przez Prokom pakietu akcji Polnord.

Ostateczna decyzja o sprzedazy akcji Polnord bedzie uzalezniona od mozliwosci uzyskania korzystnych
warunkow ekonomicznych transakgji.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Po dniu bilansowym nie miaty miejsca zmiany w sktadzie akcjonariatu Spotki.

Sktad Akcjonariatu na dzien 29.08.2014 r.

H PROKOM Investments SA w Gdyni

M Osiedle Wilanowskie Sp. z 0.0. w Gdyni
(spotka zalezna od Prokom Investments SA)

i Pioneer Pekao Investment Management SA
(wszyscy klienci PPIM)

M SEB Asset Management SA

M Pozostali akcjonariusze tacznie

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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I DziAtALNOSC GRUPY KAPITALOWE)

1 PODSTAWOWE PRODUKTY, TOWARY, UStUGI ORAZ RYNKI ZBYTU

W omawianym okresie, Grupa osiggneta przychody ze sprzedazy na poziomie 62.174 tys. zt. Gtdwnym zrédtem
przychoddéw Grupy, stanowigcym 82,3%, jest sprzedaz lokali mieszkalnych i ustugowych.

Podziat przychoddéw Grupy Kapitatowej wykazanych w Skonsolidowanym Rachunku Zyskoéw i Strat wg ich
zrédet, zostat zaprezentowany ponizej:

Tabela 7. Przychody Grupy Kapitatowej wg zrédet

3 | pétrocze 2014 r. | pétrocze 2013 r.
Zrédto przychodéw
Sprzedaz [tys. zi] Udziat [%] Sprzedaz [tys. zt] Udziat [%]

Sprzedaz lokali mieszkalnych i ustugowych* 51.160 82,3 57.085 89,3
Wynajem 7.924 12,8 5.612 8,8
Sprzedaz dziatek - grunty 2.261 3,6 - -
Inne 829 1,3 1.244 1,9
Razem 62.174 100,0 63.941 100,0

*zgodnie z Politykq Rachunkowosci przychody ze sprzedazy rozpoznawane sq w momencie wydania lokalu klientom, kwota przychodéw ze

sprzedazy lokali nie jest zatem réwnoznaczna z wartosciq zawartych, w danym okresie sprawozdawczym, umdw sprzedazy.

Gtéwnym obszarem dziatalnosci Grupy Kapitatowej Polnord w | pétroczu 2014 r. byta Polska. Dziatalnos¢ Grupy
na rynku krajowym prowadzona byta gtdwnie na terenie Warszawy, Tréjmiasta, Szczecina, todzi, Olsztyna
i Wroctawia.

2 DziAtALNOSC OPERACYJNA GRUPY KAPITALOWE)

2.1 INFORMACIA O LICZBIE SPRZEDANYCH LOKALI

Ponizej zaprezentowana zostata tabela przedstawiajgca informacje dotyczgce liczby sprzedanych przez Grupe
Polnord lokali na poszczegdlnych projektach oraz oferte Grupy na dzien 30.06.2014 r. W | pdtroczu 2014 r.
spotki z Grupy Kapitatowej Polnord sprzedaty (netto, na podstawie uméw przedwstepnych i rezerwacyjnych)
625 lokali.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Tabela 8. Sprzedaz i oferta na dzien 30.06.2014 r.

Lokale sprzedane

. . (netto — po
Informacje ogdlne e
uwzglednieniu
. anulacji) Oferta na
Projekt - 30.06.2014
Liczba Termin do w IH
2, . e . .
PUM (m°) lokali o.ddanla d? Spotka realizujaca 31.12.2013 2014
uzytkowania
Czesc | - projekty realizowane przez spo6tki w 100% zalezne od Polnord SA
Warszawa

Projekty w realizacji

Srédmiescie Wilanéw (bud. C) 10 564 161 111Q 2014* Srédmiescie Wilanéw 139 10 12
Srédmiescie Wilanéw (bud. D) 9533 189 111Q 2015* Srédmiescie Wilanéw 75 103 11
Neptun | 6204 109 11/11Q.2015* Polnord Zabki Neptun 16 35 58

Tréjmiasto

Projekty w realizacji

Dwa Tarasy | 7337 162 IvQ2014* P°'"°rdTaG£iCSk bwa 28 76 58

Olsztyn

Projekty w realizacji

Osiedle Teczowy Las (bud. 6) 6 965 149 11Q 2015* Polnord OTL 3 21 125

Szczecin

Projekty w realizacji

Ku Storicu Il (bud. 1) 7707 158 IVQ 2014* Polnord Szczecin Ku Storicu 25 42 91

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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City Park I-11l 14 833 235 2009-2012 Polnord t6dz City Park 228 3 4

Projekty w realizacji - rozpoczete

w 2014 r.

City Park IV 10965 209 1Q 2016* Polnord t6dz City Park - 4 205

tz;:zle“;a‘:igjekty oddane do 99897 1863 1498 121 244

tacznie - projekty w realizacji 83 622 1593 286 340 967

w %’;’ f;ojekty rozpoczete 35312 665 y 53 612

tacznie Czesc | 183 519 3456 1784 461 1211
Czesc Il - projekty realizowane przez spo6tki wspétkontrolowane przez Polnord SA

Warszawa

Projekty oddane do uzytkowania

Ostoja Wilanéw II-VII 117918 1470 2009-2013 Fadesa Polnord 1383 49 38

Projekty w realizacji - rozpoczete

w 2014 r.

&jﬂ:i:;’i'/?”éw VIA(B4) 9272 137 IVQ2015* Fadesa Polnord - 29 108

Stacja Kazimierz Etap | 9416 184 1Q2016* Stacja Kazimierz - - 184

Tréjmiasto

Projekty w realizacji

Aquasfera (Pacific) 11114 215 11Q 2015* Semeko Aquasfera 76 37 102

Wroctaw

Projekty oddane do uzytkowania

Osiedla Innova I-V 21152 421 2012-2013 Osiedle Innova 413 7 1

Projekty w realizacji

Osiedle Innova VI 3215 56 IvQ 2014* Osiedle Innova 23 10 23

Osiedle Innova VIl 3282 56 IvQ 2014* Osiedle Innova 12 19 25

Projekty w realizacji - rozpoczete _

w 2014r.

Osiedle Moderno 7243 158 IvVQ 2015* Osiedle Moderno - 13 145

tz;:zle“;a‘:igjekty oddane do 139070 1891 1796 56 39

tacznie - projekty w realizacji 43 542 806 111 108 587

w %’;’ f;ojekty rozpoczete 25931 479 . a2 437

tacznie Czesc Il 182 612 2697 1907 164 626

tz;:zle“;a‘:igjekty oddane do 238966 3754 3294 177 283

tacznie - projekty w realizacji 127 164 2399 397 448 1554

x%g f;"jekty rozpoczgte 61243 1144 ; 95 1049

tacznie Czesclill 366 131 6153 3691 625 1837

*planowany termin oddania projektu do uzytkowania

Dane niewazone udziatem Polnord

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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W | pétroczu 2014 r. Grupa uruchomita realizacje osmiu projektow, stanowigcych gtdownie kolejne etapy juz

realizowanych projektow, w ramach ktérych wybudowane zostang 1.144 mieszkania w Warszawie, Wroctawiu,

Tréjmiescie i todzi o facznej powierzchni 61.243 m’ (oznaczone kolorem zielonym w Tabeli nr 8).

Wieloetapowe projekty deweloperskie, ktdre zostaty rozpoczete w | pétroczu 2014 r. opisane zostaty ponizej:

Dwa Tarasy (Etap Il)

+ 8.386 m’ PUM

* 172 lokale

* Rozpoczeto 2Q2014

* Planowane zakoniczenie 4Q2015

Brama Sopocka (Etap I)

*3.647 m’ PUM

* 54 |okali

* Rozpoczeto 2Q2014

¢ Planowane zakonczenie 2Q2015

City Park (Etap IV)

+ 10.965 m’ PUM

* 209 lokali

* Rozpoczeto 1Q2014

* Planowane zakoriczenie 1Q2016

Osiedle Moderno

* 7.243 m’ PUM

* 158 lokali

* Rozpoczeto 1Q2014

* Planowane zakoriczenie 4Q2015

Jatat

Projekty rozpoczete

¢ Gdynia
Gdansk

\
todz
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>
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Inwestycje uruchomione samodzielnie (przez spdtki w 100% zalezne od Polnord)

Inwestycje uruchomione, realizowane przez spétki wspétzalezne od Polnord

Neptun (Warszawa/Zabki, Etap I1)

¢ 5.623 m’ PUM

¢ 105 lokali

* Rozpoczeto 2Q2014

* Planowane zakoniczenie 4Q2015

Srédmiescie Wilanéw (bud. F)

* 6.691 m’ PUM

* 125 lokali

* Rozpoczeto 2Q2014

* Planowane zakoriczenie 2Q2016

Stacja Kazimierz (Etap 1)

¢ 9.416 m’ PUM

¢ 184 lokali

* Rozpoczeto 2Q2014

* Planowane zakoniczenie 1Q2016

Ostoja Wilandw (Etap VI A, bud.
B4, dawniej V)

*9.272 m* PUM

* 137 lokali

* Rozpoczeto 1Q2014
* Planowane zakonczenie 4Q2015

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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W nadchodzacych okresach Grupa planuje uruchomic jeszcze 10 inwestycji, z ktérych 7 stanowi kolejne etapy

juz realizowanych projektdw, pozostate 3 to inwestycje rozpoczynane samodzielnie lub z partnerami. Nowe

projekty bedg realizowane w atrakcyjnych lokalizacjach w Warszawie, Wroctawiu, Tréjmiescie i Szczecinie.

Projekty planowane do uruchomienia stwarzajg potencjat do rozszerzenia oferty o 1.456 lokali o facznej

powierzchni PUM 74.779 tys. m’.

Wieloetapowe projekty deweloperskie, ktérych rozpoczecie planowane jest do korica 2014 r. opisane zostaty

ponizej:

Projekty planowane do uruchomienia

Aquasfera (Reda k. Gdyni bud. Indian)

+8.908 m’ PUM
¢ 173 lokali

 Planowane rozpoczecie 4Q2014/1Q2015
* Planowane zakorczenie 2/3Q2016

Srédmiescie Wilanéw (bud. E)

+ 8.800 m’ PUM

¢ 155 lokali

* Planowane rozpoczecie 4Q2014
* Planowane zakoniczenie 1Q2016

Brama Sopocka (Etap I1)

*3.339m’ PUM

* 42 lokali

* Planowane rozpoczecie 4Q2014
* Planowane zakorczenie 4Q2015

SMART Aparthotel (Etap 1)

+3.982 m’ PUM

¢ 195 lokali

¢ Planowane rozpoczecie 4Q2014
¢ Planowane zakonczenie 4Q2016

Ku Stonicu (Etap Ill)

+ 8.950 m> PUM

* 182 lokali

e Planowane rozpoczecie 4Q2014
* Planowane zakoniczenie 4Q2016

Wilanéw Zachodni (bud. A1)

*7.267 m2 PUM

* 130 lokali

¢ Planowane rozpoczecie 4Q2014
¢ Planowane zakonczenie 4Q2016

Haffnera (Etap 1)

* 6.300 m’ PUM

¢ 120 lokali

* Planowane rozpoczecie 4Q2014
¢ Planowane zakonczenie 2Q2016 /

Osiedle Innova House

+10.250 m* PUM

¢ 210 lokali

¢ Planowane rozpoczecie 4Q2014
¢ Planowane zakonczenie 4Q2016

Ostoja Wilanéw (Etap VI, bud. C2)

¢ 12.320 m’ PUM

¢ 184 lokali

¢ Planowane rozpoczecie 3Q2014
* Planowane zakoriczenie 3Q2016

Ostoja Wilanéw (Etap VIII)

¢ 4.663 m’ PUM

¢ 65 lokali

¢ Planowane rozpoczecie 4Q2014
¢ Planowane zakonczenie 4Q2016

_ Inwestycje planowane do uruchomienia samodzielnie (przez spétki w 100% zalezne od Polnord)

Inwestycje planowane do uruchomienia, realizowane przez spétki wspdéfzalezne od Polnord

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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2.4 ZAKUP GRUNTOW

W omawianym okresie Polnord nabyt grunty o tgcznej wartosci 12.606 tys. zt, z tego gtdwnie:

e dziatke o powierzchni 1.960 m’ potozong w Warszawie na Woli przy ul. Pereca za kwote 8.820 tys. zt.
W dniu 19.08.2014 r. Spotka zawarta warunkowg umowe sprzedazy przedmiotowej dziatki.

e dziatke o powierzchni 3.510 m’ potozong w Kowalach gmina Kolbudy na terenie zabudowy ustugowej
z dopuszczalng zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, za kwote 1.766 tys. zt. Na przedmiotowe;j
dziatce, tgcznie z juz posiadanym w tej lokalizacji gruntem, mozliwe jest wybudowanie ponad
12.000 m* PUM, co przektada sie na blisko 300 mieszkan.

e dwie dziatki o tacznej powierzchni 22.600 m’ potozone w Gniewinie za kwote 1.800 tys. zt. Jedna
z dziatek potozona jest na obszarze stanowigcym teren zabudowy mieszkaniowej, ktéra daje
mozliwos¢ wybudowania ok. 5.000 m’ PUM. Druga zas$ zlokalizowana jest na obszarze stanowigcym
tereny funkcji komercyjnych wraz z zapleczem administracyjno-technicznym i socjalnym.

2.5 ZESTAWIENIE ZAPASOW | NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH

Ponizej zaprezentowane zostaty wykresy przedstawiajgce aktualne zestawienie zapasdw oraz nieruchomosci
inwestycyjnych wraz z rozbiciem banku ziemi kwalifikowanego jako zapasy oraz nieruchomosci inwestycyjne.

Z uwagi na zmiany standardow rachunkowosci, skutkujgce zmiang metody konsolidacji z dniem 01.01.2014 r.,
dane na dzier 31.12.2013 r. zostaty sprowadzone do poréwnywalnosci z danymi | pétrocza 2014 r., co oznacza,
ze przeksztatcone dane na 31.12.2013 r. nie uwzgledniajg proporcjonalnego ujmowania aktywow i zobowigzan
jednostek wspétkontrolowanych w Skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j (Bilans).

Zapasy

Na dzien 30.06.2014 wartos¢ zapasow wynosita 472,2 min zt. W stosunku do stanu na dzien 31.12.2013 r. ich
wartos¢ wzrosta o blisko 62,6 min zt. Zmiana wartosci zapaséw wynika gtéwnie zaréwno ze zmiany kwalifikacji
gruntu, jak i wydan lokali. W | pétroczu 2014 r. spo6tka celowa nabyta od Polnord SA dziatke nr 2/101, potozong
w Warszawie, na ktoérej realizowany bedzie projekt Smart Aparthotel. Z uwagi na planowane rozpoczecie
projektu w najblizszym czasie, kwalifikacja dziatki zostata zmieniona z nieruchomosci inwestycyjnych na zapas.
Zdarzenie to w Sprawozdaniu finansowym odzwierciedlone zostato kwotg 53 min zt. W banku ziemi,
wynoszacym 259,4 min zt, wchodzgcym w sktad zapaséw, najwiekszg pozycjg sg grunty potozone w Warszawie
— stanowig one ponad 53% tacznej wartosci gruntéw zaliczanych do zapasdw.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Struktura zapasow

500 -
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300 -+ M Mieszkania zakoriczone
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I= 250 M Projekty w toku
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M Infrastruktura
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31.12.2013 30.06.2014

Zapasy — bank ziemi (grunty) na 30.06.2014 r.

6,7 min zt

M Bartag k/Olsztyna - 6,7 min zt
6,4 min zt
H Tréjmiasto - 34,1 min zt

M Lublin - 6,4 min zt
Mt6dz- 24,6 min zt

M Szczecin -28,9 min zt

M Warszawa - 138,5 min zt

M Zabki k/Warszawy - 20,2 min zt

Najistotniejszg pozycjg banku ziemi sg grunty potozone w Warszawie o wartosci ok. 60 min zt przeznaczone pod
inwestycje Srédmieécie Wilandw, zaréwno pod etapy realizowane, jak i planowane do realizacji. Posiadany
zapas gruntu na terenie Wilanowa pozwoli na wybudowanie, nie wliczajgc rozpoczetego w | poétroczu 2014 r.
bud. F realizowanego w ramach projektu Srédmiescie Wilanéw, kolejnych ok. 8.800 m’ powierzchni uzytkowej
(budynek E).

Cze$¢ zapasOdw Grupy stanowi zabezpieczenie sptaty kredytéw otrzymanych przez spétki Grupy na
sfinansowanie projektéw deweloperskich oraz obligacji. Warto$s¢ bilansowa zapaséw obcigzonych
zabezpieczeniem hipotecznym na dzien 30.06.2014 r. wyniosta 249,9 min zt, zas na dzien 31.12.2013 r.
(sprowadzone do poréwnywalnosci) wynosita 214,9 min zt.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Nieruchomosci inwestycyjne

Na dzien 30.06.2014 r. wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych wyniosta 974,9 min zt i byta o 25 min zt nizsza
niz na koniec 2013 r. Zmniejszenie to wynika w gtéwnej mierze ze zmiany kwalifikacji sprzedanej dziatki nr
2/101 o wartosci 53 min zt, opisanej przy omdwieniu zapaséw, z drugiej strony w | pétroczu 2014 roku
dokonano zakupu nieruchomosci inwestycyjnych na kwote 17,1 min zt oraz nastgpito przeszacowanie wartosci
jednej z dziatek potozonej w Warszawie o 11,1 min zt.

Czes¢ nieruchomosci inwestycyjnych Grupy stanowi zabezpieczenie sptaty kredytow otrzymanych przez spotki
Grupy na sfinansowanie projektéw deweloperskich oraz obligacji. Wartos¢ bilansowa nieruchomosci
obcigzonych zabezpieczeniem hipotecznym na dzien 30.06.2014 r. wyniosta 919,5 min zt, a dla poréwnania na
dzien 31.12.2013 r. (sprowadzona do poréwnywalnosci) wynosita 859,2 min zt.

Struktura nieruchomosci inwestycyjnych

1200 -
1000 - 31.5
M Stroj Dom - Rosja
800 -
M Biurowiec B3 (Wilanow)
T 600 - M Biurowiec B1 (Wilandw)
c
£ M Bank ziemi (grunty)
400 -
200 -+
0 -
31.12.2013 30.06.2014

mosci inwestycyjne bank ziemi (grunty) na 30.06.2014 r.

11,4 min z¢

H Dopiewiec k/Poznania - 128,4 min zt
11,2 min zt M Kowale k/Gdaniska - 11,2 min zt
33,1 min zt Mt6dz-33,1 min zt

M Gtoskow k/Piaseczna - 6,5 min zt

6,5 min zt
M Sopot - 59,7 min zt
M Dobrzewino - 16,6 min zt
M Warszawa - 487,1 min zt

16,6 min zt MInne - 11,4 min zt

Ponizej zaprezentowano szczegéty dotyczace dziatek o najwiekszej wartosci wraz z ich planowym
przeznaczeniem.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Tabela 9. Zestawienie dziatek o najwiekszej wartosci potozonych w Wilanowie

Wartos¢
N L. Powierzchnia w ) )
Lokalizacja Nr dziatki [m?] sprawozdaniu Plany inwestycyjne
[tys. zt]
Teren przylegajagcy do planowanej potudniowej obwodnicy
Warszawa Warszawy S2. Dziatka o przeznaczeniu ustugowo -
I 2/70 93.581 147.671 mieszkaniowym. Mozliwoé¢é zabudowy ok. 956 tys. m’
Wilanéw A S ) . ) - R "
powierzchni uzytkowej. Spétka nie przewiduje realizacji inwestycji
na tej dziatce w perspektywie najblizszych 3 lat.
Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg oraz obiekty
Warszawa pozytku publicznego, a takze obiekty sportowe i rekreacyjne.
S 2/48 72.421 88.933 Spotka nie przewiduje realizacji inwestycji na tej dziatce
Wilanéw - s . e L
w perspektywie najblizszych 3 lat. Spétka przewiduje wystapienie
0 zmiane planu zagospodarowania tej nieruchomosci.
Dziatki stanowig kompleks potozony w okolicy planowanej
Warszawa 2/96 potudniowej obwodnicy Warszawy S2. W 2014 r. planowane jest

Wilanéw* 2/228 30.899 53.263 zaprojektowanie osiedla mieszkaniowego o tacznej powierzchni

uzytkowej okoto 30 tys. m’.

9/1 Dziatka potozona jest w sasiedztwie dziatek 2/96 i 2/228. Na tym
Warszawa 9/2 obszarze planowane jest zaprojektowanie osiedla
Wilandéw* © 9/3 d 21.627 38.410 mieszkaniowego o powierzchni uzytkowej okoto 20 tys. m”.
rze
podfia’fem) Podpisana zostata umowa na prace projektowe.
2/241
2/242
Warszawa 2/243 Spotka podpisata umowe przedwstepng w sprawie sprzedazy
Wilanéw* 2/239 23211 27.842 przedmiotowego terenu
2/240 ’
(2/115, 2/97
przed podziatem)
tacznie 241.739 356.119

*Wymienione dziatki w Wilanowie stanowiq 73% wartosci gruntéw zlokalizowanych w Warszawie, kwalifikowanych jako nieruchomosci
inwestycyjne. Wiekszosci tych dziatek potozona jest w potudniowej czesci Miasteczka Wilanéw ponizej ulic Ptaskowickiej Bis i Alei
Rzeczypospolitej. Tereny te sq dobrze skomunikowane z centrum miasta, posiadajg petne zaplecze techniczne oraz infrastrukturalne. W
sgsiedztwie istnieje takze petno infrastruktura spoteczna, oswiatowa i medyczna. Na pobliskich terenach planowana jest takze budowa
duzego centrum handlowego.
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Tabela 10. Zestawienie dziatek o najwiekszej wartosci potoznych w pozostatych lokalizacjach

Wartos¢
Powierzchnia w
[m?] sprawozdaniu
[tys. z]

Lokalizacja Nr dziatki Plany inwestycyjne

Teren  objety miejscowym  planem  zagospodarowania

przestrzennego. Zgodnie z jego postanowieniami, chtonnos¢

terenu wynosi ponad 346 tys. m’, jednak Spétka planuje realizacje

188/1 zabudowy mieszkzaniowej o powierzchni uzytkowej ok. 173 tys. m*

i oraz 34 tys. m® powierzchni ustugowej, tak aby zachowaé
I?/()Ffz(zer\?;lsica 1:2;3 497.447 128.395 naturalne walory krajobrazowe charakteryzujgce teren.

184/8 Podpisany zostat List Intencyjny ze spdtka Nickel Development Sp.
z0.0.
Trwaja negocjacje dotyczace umowy inwestycyjnej z Nickel
Development Sp. z 0.0.

Szacowana chtonno$¢ terenu zaktada mozliwos¢ realizacji

budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o ok. 7 tys. m?

powierzchni mieszkalnej, budynkéw  typu aparthotel

o0 powierzchni ok. 5,7 tys. m?, budynku biurowego o powierzchni
Sopot 38 28.047 59.666 ok. 7,9 tys. m?’ oraz budynku hotelowego na 140-150 pokoi.

Spotka zaktada uzyskanie pozwolenia na budowe dla zabudowy
mieszkaniowej o pow. uzytkowej ok. 8 tys. m’ jeszcze w 2014 r.

W czerwcu 2014r. podpisana zostata umowa na prace
projektowe.

568/30 Mozliwa realizacja zabudowy wielorodzinnej o powierzchni
tédz 568/32 19.474 40.042 mieszkalnej ok. 44 tys. m’z ustugami w parterach o powierzchni
568/33 ustugowej ok. 2,5 tys. m>.

Teren  objety miejscowym  planem  zagospodarowania
224/6 145.194 16.624 przesttr%?nnego. Zgodr.ne z jego .postanc.awmnlaml tfren m’ozna
224/8 podzieli¢ na ok. 150 dziatek o powierzchni ok. 1000 m®, na ktdérych
mozliwa jest realizacja domdw czterolokalowych.

Dobrzewino

Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa o powierzchni
Kowale ok. 8,5 tys. m’ oraz obiekty ustugowe o powierzchni ok. 3,3 tys.

k/Gdanska 109/54 40.672 9.477 m?. Spotka nie przewiduje realizacji inwestycji na tej dziatce
w perspektywie najblizszych 3 lat.
azllf:zawa 94 1.960 19.888 Polnord zawart warunkowg umowe sprzedazy.
18/3-18/18 Na przedmiotowej dziatce mozliwa jest realizacja 30 domoéw
Gtoskow (18/2-18/14 jednorodzinnych. Dla planowanych 11 domdéw uzyskano decyzje
; 42.468 6.511 . ;
k/Piaseczna przed o warunkach zabudowy. Dla pozostatych doméw uruchomiono
podziatem) procedure uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.
tacznie 775.262 280.603
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3 PROJEKTY DEWELOPERSKIE UWZGLEDNIONE W RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

W tabeli 11 przedstawione zostaty projekty deweloperskie uwzglednione w wyniku finansowym Grupy za
| pétrocze 2014 r.

W okresie od 01.01.2014 r. do 30.06.2014 r. Grupa wydata Klientom w Polsce 470 lokali.

Tabela 11. Wynik finansowy w podziale na projekty za | pétrocze 2014 r.

IH 2014
Projekt Lokale przekazane klientom Przychody Zysk brutto ze sprzedazy
Liczba lokali Povvli;::(l:ihnia [w tys. zi] Udziat % [w tys. zi] Ren:)t:j\:ltl:)oéé
Czesc | - projekty zrealizowane przez spétki w 100% zalezne od Polnord SA
Warszawa
Srédmiescie Wilanéw (bud. A) 29 1861 12 853 25% 1950 15%
Tréjmiasto
Apartamenty Albatros 1 139 420 1% 8 2%
Ostoja Mysliwska | 4 433 2184 4% 566 26%
Ostoja Mysliwska Il 13 956 4201 8% 792 19%
2 Potoki | 4 203 720 1% 88 12%
2 Potoki Il 32 1550 6067 12% 836 14%
2 Potoki Il (bud. 1-3) 1 49 178 0% 15 8%
Sopocka Rezydencja 14 993 8467 17% 155 2%
Olsztyn
Osiedle Teczowy Las (bud. 4) 2 97 404 1% 115 28%
Osiedle Teczowy Las (bud. 5) 30 1672 6883 13% 925 13%
Szczecin
Ku Storicu | 11 740 3325 7% 24 1%
Ku Storicu Il (bud. 2) 13 624 2950 6% 199 7%
todi
City Park | 1 282 1170 2% 0 0%
City Park Il 2 224 1058 2% 57 5%
City Park Il 1 54 238 1% 5 2%
tacznie Czesc | 158 9876 51118 100% 5735 11%
Czesc Il - projekty zrealizowane przez spétki wspétkontrolowane przez Polnord SA
Warszawa
Ostoja Wilanow I1-VII 255 15567 115 656 89% 25113 22%
Wroctaw
Osiedle Innova I-VII 26 1309 7392 6% 2083 28%
Tréjmiasto
Aquasfera 31 1354 6 740 5% 1577 23%
tacznie Czeséc I 312 18 230 129788 100% 28773 22%
LACZNIE Czesclill 470 28 106 180 906 100% 34508 19%

Dane niewazone udziatem Polnord
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Il INFORMACIJE FINANSOWE

1 SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Za okres Za okres
Wyszczegdlnienie [tys. zi] od 01.01.2014 od 01.01.2013
do 30.06.2014 do 30.06.2013
dane
przeksztatcone
Przychody ze sprzedazy 62174 63941
Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw 53421 57 085
od jednostek powigzanych
Przychody ze sprzedazy ustug 829 1244
od jednostek powigzanych 365 3
Przychody z wynajmu 7924 5612
od jednostek powigzanych 48 1
Koszt wtasny sprzedazy (48 550) (56 984)
Odpis aktualizujacy zapasy
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 13 624 6957
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych 10 883 27 415
Koszty sprzedazy (3202) (3789)
Koszty ogdlnego zarzadu (11 228) (10291)
Pozostate przychody operacyjne 2958 678
Pozostate koszty operacyjne (2189) (7 346)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 10 846 13 624
Przychody finansowe 2126 7 385
Koszty finansowe (13973) (27 511)
Wynik ze zbycia / okazyjnego nabycia jednostki zaleznej
Udziat w zysku jednostki wycenianej metodg praw wtasnosci 5443 (14 136)
Zysk (strata) brutto 4442 (20 638)
Podatek dochodowy 1105 142
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 5547 (20 496)
Zysk (Strata) netto z dziatalnosci zaniechanej (1555) (1457)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 3992 (21 953)
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Wyszczegdlnienie [tys. zi] Stan na Stan na
yszezeg ve. 30.06.2014 31.12.2013
dane
przeksztatcone
AKTYWA

Aktywa trwate 1143 549 1157 541
Rzeczowe aktywa trwate 1460 2191
Nieruchomosci inwestycyjne 974914 999 945
Wartosci niematerialne 544 581
Inwestycje w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci 52 040 41 829
Aktywa finansowe 533 127
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 10481 9001
Naleznosci dtugoterminowe 103 556 103 846
Wartosé firmy 21 21

Pozostate aktywa trwate
Aktywa obrotowe 674 243 607 872
Zapasy 472 158 409511
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 42 097 51930
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 94 632 100 404
Naleznosci z tyt. podatku VAT, innych podatkéw, cet, ubezpieczen i innych 4682 8 086
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 449 11
Rozliczenia migdzyokresowe 4737 3659
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 55488 34271
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedaiy 10001 10001
SUMA AKTYWOW 1827793 1775414
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Wyszczegdlnienie [tys. zi] STl Stan na
30.06.2014 31.12.2013
dane
przeksztatcone
PASYWA
Kapitat wtasny (przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej) 1085579 1081933
Kapitat podstawowy 65 266 65 266
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 1059 755 1059 755
Réznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej (2007) (1660)
Pozostate kapitaty rezerwowe 300 129 274 300
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty (337 565) (315728)
Kapitaty akcjonariuszy mniejszosciowych
Kapitat wtasny ogétem 1085579 1081933
Zobowiazania dtugoterminowe 467 722 429 399
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 463 648 424833
Rezerwy 478 153
Pozostate zobowigzania 3596 4410
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rozliczenia miedzyokresowe 3
Zobowiazania krotkoterminowe 274 492 264 082
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 25152 33504
Biezaca czes¢ dtugoterminowa kredytéw bankowych i pozyczek 34972 66 486
Krétkoterminowe kredyty odnawialne
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 51410 41791
iz:nbyc::]nazanla z tytutu podatku VAT, innych podatkéw, cet, ubezpieczen i 1462 5 348
Rozliczenia migdzyokresowe 1638 1976
Otrzymane zaliczki 98 542 49512
Rezerwy 61316 65 465
Zobowiazania razem 742214 693 481
SUMA PASYWOW 1827793 1775414
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3 KOMENTARZ DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA

W | pétroczu 2014 r. Grupa Kapitatowa Polnord wypracowata zysk netto w wysokosci 3.992 tys. zt oraz
osiggneta przychody ze sprzedazy na poziomie 62.174 tys. zt. Najistotniejszg pozycje przychoddéw stanowig
Przychody ze sprzedazy towaréw i produktéw w kwocie 53.421 tys. zt wygenerowane gtéwnie na wydanych 158
lokalach wybudowanych w ramach projektéw mieszkaniowych zlokalizowanych w Warszawie, Trdjmiescie,
Olsztynie, Szczecinie i todzi. Rentownos¢ brutto ze sprzedazy w analizowanym okresie osiggneta poziom 22%,
natomiast w tym samym okresie roku ubiegtego wynosita blisko 11%. Dziatalnos¢ deweloperska Grupy
odzwierciedlona zostata rowniez w pozycji - Udziat w zysku jednostki wycenianej metodg praw witasnosci, na
ktorg wptyw miato m. in. wydanie 312 mieszkan wybudowanych w ramach projektéw zrealizowanych przez
spotki wspodtkontrolowane (Fadesa, Semeko Aquasfera Sp. z 0.0.), a z uwagi na zmiane zasad konsolidacji
niewykazanych w przychodach ze sprzedazy.

Poczawszy od 2014 roku, z uwagi na zmiany standardéw rachunkowosci, Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. z jej
spotkami zaleznymi (,Fadesa”) konsolidowane sg metodg praw wtasnosci co oznacza, iz nastgpity zmiany
prezentacyjne w Skonsolidowanym sprawozdaniu. W skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat wynik Fadesa
za biezacy okres zostat ujety w jednej pozycji - Udziat w zysku jednostki wycenianej metoda praw wtasnosci,
zamiast dotychczasowego proporcjonalnego ujmowania przychoddw i kosztéw. Ponadto konsolidacjag metoda
praw witasnosci zostata objeta rowniez spotka Korporacja Budowlana Dom SA. W celu zapewnienia
poréwnywalnosci, dane za analogiczny okres roku ubiegtego zostaty odpowiednio przeksztatcone.

Poniewaz zgodnie z MSR 18 przychdd i koszt z dziatalnosci deweloperskiej w rachunku zyskow i strat
rozpoznawane sg w momencie wydania lokali nabywcom, wynik brutto ze sprzedazy nie odzwierciedla dziatan
sprzedazowych prowadzonych w danym okresie (umowa sprzedazy lokalu moze by¢ zawarta znacznie
wczesniej niz ma miejsce wydanie lokalu, tj. na kazdym etapie realizacji inwestycji, a nie tylko po jej
zakonczeniu). W zwigzku z powyzszym, oczekiwany wynik dziatan sprzedazowych (spotek w 100% zaleznych
oraz wspotkontrolowanych) w | pétroczu 2014 r. zostat przedstawiony w tabeli 1 w rozdziale I, pkt. 4
Sprawozdania Zarzadu.

Aktualizacja wyceny jednej z dziatek potozonych w Warszawie ma istotny wptyw na wysokos¢ kwoty wykazanej
w pozycji Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych wynoszacej 10.883 tys. zt. Przedmiotowa
aktualizacja zostata dokonana z uwagi na zawartg warunkowg umowe sprzedazy dziatki nr 94 o powierzchni
1.960 m” potozonej w Warszawie przy ul. Pereca, opiewajgca na kwote netto 20,5 min zt. Spétka nieruchomosé
te nabytfa za 8,8 min zt w Il kwartale 2014 r. Wptyw Srodkéw ze sprzedazy nastgpi do konca wrzesnia 2014 r. —
szczegdty zostaty przedstawione w raporcie biezgcym 38/2014 z 20.08.2014 r.

Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu w | pétroczu 2014 r. wyniosty 14.430 tys. zt i uksztattowaty sie na poziomie
zblizonym do analogicznego okresu ubiegtego roku. Pomimo dos¢ wysokiego poziomu poniesionych kosztéw w
2Q2014, Zarzad podtrzymuje szacunki co do ich wysokosci na koniec 2014 r. - Koszty sprzedazy i ogdlnego
zarzgdu nie powinny przekroczy¢ 28 min zt.

Pozostate przychody operacyjne w analizowanym okresie zamknety sie kwotg 2.958 tys. zt, z czego 1.444 tys. zt
stanowi naliczona spodtce Henpol Sp. z o0.0. kara w wartosci netto, za nieterminowe wykonanie prac
budowlanych na zakoriczonym projekcie w Wilanowie. Ponadto na wysokos¢ pozostatych przychoddéw
operacyjnych wptyw miato rozwigzanie rezerwy na zobowigzania wobec podwykonawcéw w wysokosci 924 tys.
zt, w zwigzku z korzystnym rozstrzygnieciem sporéow sgdowych.

Pozostate koszty operacyjne wyniosty 2.189 tys. zt. Stanowig je gtdwnie utworzone rezerwy na zobowigzania
Grupy.

Na przychody finansowe w kwocie 2.126 tys. zt sktadajg sie przede wszystkim naliczone odsetki od pozyczek
udzielonych spotkom konsolidowanym metodg praw wtasnosci, czyli gtdwnie spotce Fadesa (1.549 tys. zt).
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Koszty finansowe w omawianym okresie wyniosty 13.973 tys. zt, z czego 12.950 tys. zt stanowig odsetki od
kredytéw bankowych i obligacji.

Istotny wptyw na zysk netto Grupy miata pozycja Udziat w zysku jednostki wycenianej metodg praw wtasnosci
wykazujaca kwote 5.443 tys. zt.

Realizacja nowych projektow oraz kontynuacja juz istniejgcych wraz z dziataniami majgcymi na celu dalsza
optymalizacje kosztow dziatalnosci Grupy Polnord, w sposdb pozytywny oddziatywaé bedg na wyniki
prowadzonej dziatalnosci w kolejnych okresach sprawozdawczych.

Zwracamy uwage na dokonane korekty szczegétowo zaprezentowane w czesci B Raportu - Skonsolidowane
sprawozdanie w rozdziale VI, w punkcie 6.

4 ROZNICE POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI, A OSTATNIO PUBLIKOWANA PROGNOZA

Prognoza wynikéw Grupy Kapitatowej na 2014 rok nie byta publikowana.

5 CZYNNIKI | ZDARZENIA, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACE ZNACZACY WPLYW
NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

W | pétroczu 2014 r. w Grupie Kapitatowe] Polnord nie wystgpity czynniki i zdarzenia, w szczegdlnosci
o charakterze nietypowym, ktére mogtyby istotnie wptyng¢ na prezentowane wyniki finansowe.

6 OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIAtALNOSCI GRUPY KAPITALOWE)
POLNORD

Z uwagi na rozliczanie projektéw deweloperskich metoda zakoriczonego kontraktu zgodnie z MSR 18, Grupa
rozpoznaje przychody ze sprzedazy lokali dopiero po wydaniu tych lokali klientom, co zawsze nastepuje po
oddaniu danego projektu mieszkaniowego do uzytkowania, tj. po zakonczeniu budowy. Terminy oddawania
poszczegdlnych projektéw mieszkaniowych do uzytkowania wynikajg z cyklu budowy, ktérego zakonczenie
zazwyczaj przypada na drugg potowe roku.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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IV POZOSTALE INFORMACIJE | OBJASNIENIA

1 INNE ISTOTNE WYDARZENIA W | POtROCZU 2014 R.

Umowy zawarte pomiedzy Grupg Kapitalowg Polnord a Korporacjg Budowlang Dom Sp. z 0.0. na realizacje
projektow mieszkaniowych

W wyniku zawarcia w dniu 24.01.2014 r. umowy pomiedzy spétka Srédmieécie Wilanéw Sp. z o0.0. (spétka
w 100% zalezng od Polnord) a Korporacja Budowlang Dom Sp. z o.0. (,KB Dom”), suma wartosci uméw
zawartych pomiedzy spétkami z Grupy Kapitatowej Polnord SA a KB Dom, w okresie ostatnich 12 miesiecy
wyniosta facznie 134 min zt i przekroczyta wartos¢ 10% kapitatow wiasnych Polnord. Przedmiotem zawartych
umow jest Swiadczenie ustug w zakresie realizacji projektow mieszkaniowych zlokalizowanych na terenie
Tréjmiasta, Olsztyna i Warszawy.

Wiecej informacji zostato przedstawionych w raporcie biezgcym nr 10/2014 z dnia 24.01.2014 r.

Zawarcie umowy kredytowej
W dniu 03.04.2014 r. Spoétka zawarta umowe kredytu inwestycyjnego z Getin Noble Bank SA z siedzibg
w Warszawie do kwoty 37 min zt, z ostatecznym terminem sptaty przypadajgcym w dniu 20.12.2016 r.

Kredyt przeznaczony jest na sfinansowanie catkowitej sptaty zadtuzenia Polnord wobec DZ BANK AG Deutsche
Zentral-Genossenschaftsbank, Frankfurt am Main Spdtka Akcyjna Oddziat w Polsce, dawniej: DZ BANK POLSKA
SA, wynikajgcego z umowy kredytowej, o ktérej Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 14/2012 w dniu
20.06.2012 .

Wiecej informacji zostato przedstawionych w raporcie biezgcym nr 21/2014 z dnia 03.04.2014 r.

W dniu 28.05.2014 r. Spoétka uruchomita srodki z kredytu inwestycyjnego w Getin Noble Bank SA w wysokosci
37 min zt i sptacita w catosci kredyt wobec DZ BANK AG.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki
W dniu 14.05.2014 r. odbyto sie ZWZ Spotki, ktdre podjeto uchwaty w nastepujacych sprawach:

e zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w roku 2013 oraz sprawozdania finansowego
Spotki za rok obrotowy 2013,

e udzielenia cztonkom organdw Spoétki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkdéw za rok 2013,

e zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Polnord za rok 2013,

e podziatu zysku za rok 2013.

Wiecej informacji zostato przedstawionych w raporcie biezgcym nr 27/2014 z dnia 14.05.2014 r.
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2 EMISJE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Emisje akcji

W | pétroczu 2014 r. Spétka nie wyemitowata zadnych akgji.

Emisje obligacji

W | pétroczu 2014 r. Polnord wyemitowat obligacje o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 83,4 min zt:

Tabela 12. Obligacje wyemitowane przez Spétke w | pétroczu 2014 r.

Emisje obligacji w | pétroczu 2014 r.

Data Emisji Data zapadalnosci taczna warto$¢ nominalna obligacji [tys. zt] Agent Emisji

11.02.2014 11.02.2017 50.000 Noble Securities SA

12.06.2014 10.06.2016 13.450 mBank SA

12.06.2014 12.06.2017 19.950 mBank SA
tacznie 83.400

Wykup obligacji
W | pdtroczu 2014 r. Spétka dokonata wykupu obligacji o tgcznej wartosci nominalnej wynoszacej 26,5 min zt.

Tabela 13. Obligacje wykupione/odkupione w | pétroczu 2014 r.

Wykup obligacji w | pétroczu 2014 r.

Data wykupu Data zapadalnosci taczna wartos¢ nominalna obligacji [tys. zi] Agent Emisji
12.02.2014* 13.05.2016 10.000 SGB Bank SA
17.02.2014* 31.03.2014 13.570 DM IDM SA
31.03.2014 31.03.2014 2.946 DM IDM SA

tacznie 26.516

*czesciowy odkup

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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3 ZADtUZENIE GRUPY KAPITALtOWEJ POLNORD SA

Na dzien 30.06.2014 r. stan zobowigzan Grupy:

e ztytutu wyemitowanych obligacji wraz z harmonogramem sptat przedstawiat sie nastepujaco:

Tabela 14. Zadtuzenie Grupy z tytutu wyemitowanych obligacji [w min zi]

Zadtuzenie na Wykup/emisja Zac!luienie Harmonogram wykupu obligacji
- . 31.12.2013r.  wiH2014r, "OMinalnena (wartos¢ nominalna) [min zi] Termin
Data emisji  Oferujacy 30.06.2014 r. wykupu
wartos$¢ nominalna [min zi] 1IH 2014 2015 2016 2017
29.03.2012 DM IDM 16,5 -16,5 0,0 31.03.2014
28.06.2012  mBank 30,0 30,0 30,0 26.06.2015
12.07.2012  mBank 10,0 10,0 10,0 26.06.2015
20.08.2012  SGB Bank 60,0 60,0 60,0 20.08.2016
05.09.2012  mBank 10,0 10,0 10,0 26.06.2015
21.09.2012  SGB Bank 8,5 8,5 8,5 21.09.2016
26.09.2012  mBank 39,5 -3,0* 36,5 36,5 28.09.2015
24.10.2012 DMBiZ”k” 24,0 24,0 24,0 24.10.2015
16.01.2013 DMBE;aS”k“ 19,0 19,0 19,0 16.01.2016
18.01.2013 DMBiZ”k” 20,0 20,0 20,0 18.01.2016
22.01.2013 DMBE;aS”k“ 26,5 26,5 26,5 22.01.2016
13.05.2013  SGB Bank 46,0 -10,0 36,0 36,0 13.05.2016
11.02.2014  Noble 0,0 50,0 50,0 50,0 | 11.02.2017
12.06.2014  mBank 0,0 13,5 13,5 13,5 10.06.2016
12.06.2014  mBank 0,0 20,0 20,0 20,0 | 12.06.2017
310,0 53,9 363,9%* 0,0 1105 | 1835 70,0

*nabycie przez Surplus Sp. z 0.0. Domitus Spdtka jawna obligacji Polnord o tgcznej wartosci nominalnej 3 min zt

**kwota nie uwzglednia naliczonych odsetek od obligacji, ktére wynoszq (+4,4 min zt oraz kosztéw dotyczqgcych prowizji rozliczanych w
czasie (-5,5 min zt))

Zadtuzenie bilansowe Grupy z tytutu wyemitowanych obligacji na dzien 30.06.2014 r. (zawierajgce kapitat +
odsetki — koszty dotyczace prowizji) wyniosto 362,8 min zt.

ez tytutu zaciggnietych kredytow (bez odsetek) wraz z harmonogramem sptfat przedstawiat sie
nastepujaco:

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Tabela 15. Zestawienie kredytow Grupy Kapitatowej Polnord SA [w min zi]

Zadtuzenie na Harmonogram sptaty kapitatu
Aktualny 30.06.2014 r. (biezacego zadtuzenia) [min zi] Ostateczny
Kredytobiorca Bank Rodzaj limit bez odsetek po termin
min zt sptat
[ ] [min z4] 302014 4Q2014 1Q2015 2Q2015 202015 ptaty
Kredyty Polnord SA oraz spétek w 100% zaleznych od Polnord SA

Getin
Polnord SA Noble inwestycyjny 37,0 37,0 2,0 35,0 20.12.2016

Bank SA
Wilanéw Office Park- )
Budynek B1 Sp. z 0.0. PKO BP SA  refinansowy 62,8 62,8 62,8 31.12.2030
Wilanéw Office Park- realizacyjny
Budynek B3 Sp. z 0.0. PKO BP SA (B3) 35,8 35,8 0,5 0,5 0,6 0,6 33,6 30.04.2025
Sps":?iApa"ame"ty PKOBPSA realizacyjny 12,9 12,9 6,3 0,1 0,1 0,1 62  30.09.2015
Polnord SzezecinKu oy poop  realizacyiny 22,6 22,6 46 5,5 7,1 5,4 30.06.2015
Storicu Sp. z 0.0.
Polnord Gdansk Dwa  Alior Bank . .
Tarasy Sp. 2 0.0. SA realizacyjny 12,0 0,0 31.12.2015
Polnord Warszawa- Bank BPS  inwestycyjn
Zabki Neptun Yy 16,2 16,2 0,4 0,4 0,8 14,6  31.12.2019

SA (grunt)
Sp. zo.0.

Zadtuzenie 187,3 11,4 8,5 8,2 6,9 152,3

Z uwagi na zmiany standardow rachunkowosci, w tym w szczegdlnosci MSSF 11 w zakresie konsolidacji metodg
proporcjonalng, od dnia 01.01.2014 r. Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. z jej spétkami zaleznymi (,,Fadesa”)
konsolidowana jest metoda praw wtasnosci co oznacza, iz w skonsolidowanym bilansie nastgpito ujecie Fadesa
w pozycji aktywoéw - Inwestycje w jednostkach wycenianych metodg praw witasnosci, zas zadtuzenie z tytutu
kredytéw nie jest wykazywane (zaprzestano proporcjonalnego ujmowania aktywéw i zobowigzan Fadesa
w skonsolidowanym bilansie).

Wedtug nowych zasad konsolidacji zadtuzenie bilansowe brutto na dzien 30.06.2014 r. wyniosto 550 min zi, zas
zadtuzenie netto osiggneto poziom 494,5 min zt.

W pierwszym potroczu 2014 r. spotki z Grupy sptacity nastepujgce kredyty:

e W dniu 14.02.2014 r. spd6tka Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. w catosci, przed terminem, dokonata sptaty
kredytu zaciggnietego na podstawie umowy kredytowej z dnia 08.09.2008 r. zawartej z PKO BP SA. Na
postawie umowy bank udzielit spétce kredytu na sfinansowanie kosztéw nabycia prawa uzytkowania
wieczystego gruntow potozonych w Sopocie.

* W dniu 24.03.2014 r. spétka Srédmiescie Wilandw Sp. o.0. dokonata przedterminowej catkowitej
sptaty kredytu z dnia 03.10.2007 r. zaciggnietego w Banku Zachodnim WBK SA z przeznaczeniem na
zaptate czesci ceny zakupu nieruchomosci potozonej w Warszawie w dzielnicy Wilandw, do tgcznej
kwoty 47,6 min zt.

e W dniu 28.05.2014 r. Polnord SA dokonat catkowitej sptaty kredytu wobec DZ BANK AG Deutsche
Zentral-Genossenschaftsbank, Frankfurt am Main Spotka Akcyjna pozyskujgc na ten cel Srodki
z kredytu inwestycyjnego udzielonego Spoétce przez Getin Noble Bank SA do kwoty 37 min zi,
z ostatecznym terminem sptaty przypadajgcym w dniu 20.12.2016 .

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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e W dniu 13.06.2014 r. spotka Polnord Apartamenty Sp. z 0.0. w catosci, przed terminem, dokonata
sptaty kredytu zaciggnietego na podstawie umowy kredytowej z dnia 27.03.2013 r. zawartej z Alior
Bank SA. Na postawie umowy bank udzielit spotce kredytu do kwoty 17,9 min zt na realizacje projektu
deweloperskiego ,,2 Potoki etap II” w Gdanisku.

4 TOCZACE SIE POSTEPOWANIA PRZED SADEM, ORGANEM W&tASCIWYM DLA POSTEPOWANIA
ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNE)

Nizej przedstawione postepowania sg najwiekszymi w grupie wierzytelno$ci prowadzonymi w okresie od
01.01.2014 r. do 30.06.2014 r. przez Polnord SA lub jednostki zalezne. Szczegétowy opis postepowan
wszczetych w 2013 r. zostat przedstawiony w Skonsolidowanym Raporcie rocznym za 2013 r., podanym do
publicznej wiadomosci w dniu 21.03.2014 r. W odniesieniu do postepowan opisanych w Skonsolidowanym
Raporcie rocznym za 2013 r. w okresie sprawozdawczym, tj. od dnia 01.01.2014 r. do dnia 30.06.2014 r. nie
nastgpity istotne zmiany.

W | podtroczu 2014 r. toczyty sie postepowania dotyczace wierzytelnosci Polnord SA, ktorych tgczna wartosc
stanowita co najmniej 10% kapitatu wtasnego Spotki

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Odszkodowania za drogi od M. ST. Warszawy

Data ztozenia

Kwota roszczenia

Wartosc naleznosci
Status sprawy

pozwu w skonsolidowanym sprawozdaniu
. . . Proces w toku
Odszkodowanie deliktowe od Miasta Stotecznego 16.09.2013 123,0 min z4 (wartoé¢ roszczenia 123,0 min zt (wykazane w
Warszawa - Aktywach warunkowych)
rosnie z uptywem czasu)
. . . . Ztozono wniosek o
Odszkodowanie za 10 ha terendw wydzielonych pod drogi 28.06.2013 182,2 min z4 podjecie rokowari 182,2 min zt (wykazane w

publiczne*

Aktywach warunkowych)

Odszkodowania za infrastrukture wodno-kanalizacyjng

Data ztozenia

Kwota roszczenia

Wartosc naleznosci
Status sprawy

od MPWiK pozwu w skonsolidowanym sprawozdaniu
Pozew o odszkodowanie za bezumowne korzystanie —
z urzagdzen wodno-kanalizacyjnych na terenie Miasteczka Proces w toku

. a, viny 25.04.2012 11,8 min zt ** (wartosc¢ roszczenia rosnie
Wilanéw

z uptywem czasu)

Pozew o odptatne przejecie infrastruktury S
wodnokanalizacyjnej na terenie Miasteczka Wilanéw 05.03.2013 57,3 min zt** Proces w toku 74 min zt
Pozew o odptatne przejecie kanalizacji sanitarnej na Ok. 55 min 2t W przygotowaniu

terenie Miasteczka Wilanow

*Roszczenie dochodzone przez Polnord poprzez spétke celowqg 10 H Sp. z o.0. z siedzibq w Gdyni;

**Kwoty roszczenia podstawowego nie obejmujq odsetek ustawowych

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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5 INFORMACIE O ZAWARCIU PRZEZ POLNORD SA LUB JEDNOSTKE ZALEZNA JEDNEJ LUB WIELU TRANSAKCJI
Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JESLI POJEDYNCZO LUB tACZNIE SA ONE ISTOTNE
| ZOSTALY ZAWARTE NA INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE

W omawianym okresie nie wystgpity transakcje zawarte na warunkach innych niz rynkowe.

6 INFORMACIE O PORECZENIACH KREDYTU LUB POZYCZKI LUB GWARANCJACH UDZIELONYCH PRZEZ
POLNORD SA | SPOLKI ZALEZNE tACZNIE JEDNEMU PODMIOTOWI, JESLI tACZNA WARTOSC ISTNIEJACYCH
PORECZEN LUB GWARANCJI WYNOSI CO NAJMNIEJ 10% KAPITAtU WtASNEGO POLNORD SA

W pierwszym pétroczu 2014 r. Polnord ani zadna spotka zalezna nie udzielity poreczenia, ktérego wartosc
przekroczyta 10% kapitatu wtasnego Spotki.

taczna wartos¢ czynnych poreczen udzielonych przez Polnord za zobowigzania kredytowe spétek zaleznych
i wspotzaleznych, wedtug stanu na dzien 30.06.2014 r., w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig operacyjng,
wyniosta 160,1 miIn zt, zas warto$¢ czynnych poreczen udzielonych na rzecz podmiotu trzeciego wyniosta
0,8 min zt.

Wartoéé czynnych poreczen udzielonych przez spétke z Grupy, tj. spétke Srédmiescie Wilanéw Sp. z o.0. za
zobowigzania kredytowe Polnord SA wyniosta 55,5 min zi.

Polnord udziela poreczen na zabezpieczenie sptaty przez spétki z Grupy zobowigzan kredytowych zwigzanych
z finansowaniem projektéw deweloperskich. Jednakze z uwagi na znikome prawdopodobienstwo realizacji
zdarzenia w postaci wyptywu srodkow ze Spotki tytutem wykonania swiadczenia, Spétka zgodnie z MSR 37 nie
ujawnia zobowigzan warunkowych z tego tytutu w pozycjach pozabilansowych.

7 OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU

Spotki z Grupy nie prowadzg dziatan w zakresie badan i rozwoju.

8 INFORMACIJE O NABYCIU AKCJI WEASNYCH

W | pdtroczu 2014 r. Spétka nie dokonata nabycia akcji wtasnych i nie posiada zadnych akcji wtasnych.

9 INFORMACIJE O ODDZIALACH

Spotki z Grupy nie posiadajg oddziatéw.

10 INFORMACIJE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH

W | pétroczu 2014 r. Spotki z Grupy nie korzystaty z instrumentdéw finansowych.

11 INNE INFORMACIJE ISTOTNE DLA OCENY SYTUACJI KADROWEJ, MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU
FINANSOWEGO | ICH ZMIAN, ORAZ INFORMACIJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZACJI
ZOBOWIAZAN PRZEZ GRUPE KAPITALtOWA

Istotne informacje dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian
zostaty wskazane w rozdziale |l — Dziatalnos$¢ Grupy Kapitatowej oraz w pkt. 8 ponizej jak réwniez w czesci

Sprawozdanie finansowe w rozdziale VI, pkt. 6.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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12 CZYNNIKI, KTORE BEDA MIAtY WPtYW NA OSIAGNIETE PRZEZ GRUPE WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO
NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTAtU

Do najwazniejszych czynnikdw, ktére moga mieé¢ wptyw na sytuacje finansowg Grupy nalezy zaliczy¢:

°  powodzenie realizacji strategii przyjetej przez Grupe;

e ksztattowanie sie koniunktury na rynku mieszkaniowym, w tym cen mieszkan;

e dostepnos$é zewnetrznych zrédet finansowania dla firm deweloperskich;

e polityke bankéw w zakresie udzielania kredytéw hipotecznych osobom fizycznym oraz poziom stép
procentowych;

e obowigzujgcg ustawe o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego —
,ustawa deweloperska”;

e terminowa, zgodng z harmonogramem, realizacje projektow deweloperskich oraz terminowe
oddawanie do uzytkowania;

e zmiany w przepisach prawnych mogace wptywac na popyt na rynku produktéw oferowanych przez
Spotke;

e pozyskiwanie odpowiednich decyzji administracyjnych w ustawowych terminach;

e zatozenia i limity cenowe programu rzgdowego Mieszkanie dla Mtodych;

e program Fundusz mieszkan na wynajem;

e czynniki makroekonomiczne.

13 INNE CZYNNIKI RYZYKA | ZAGROZENIA

Do czynnikdw mogacych negatywnie wptyngé na dziatalnosci Spotki oraz Grupy Kapitatowej Polnord nalezy

zaliczyé:

*  polityke sektora bankowego w stosunku do firm deweloperskich;
Skala kredytowania firm deweloperskich w istotny sposéb wptywa na liczbe uruchamianych projektéw. Polnord
SA, poprzez emisje akcji i obligacji, skutecznie neutralizuje to ryzyko, mogac zgodnie z zatozeniem realizowac
przyjeta strategie Grupy i ma mozliwo$¢ uruchamiania nowych projektéw deweloperskich.

e polityke sektora bankowego w stosunku do oséb fizycznych w zakresie kredytow hipotecznych;
Wydane przez Komisje Nadzoru Finansowego w ostatnich latach rekomendacje w znaczny sposéb wptynety na
rynek kredytéw hipotecznych. Rekomendacje S Il i S I, zaostrzyty wymagania stawiane przed kredytobiorcami.
Cel Rekomendacji T to poprawa jakosci zarzgdzania ryzykiem w bankach i jednoczesnie zapobieganie zbyt
duzemu zadtuzaniu sie przez kredytobiorcéw. Rekomendacja T wyznaczyta poziom zdolnosci kredytowe;j
poprzez okreslenie miedzy innymi stosunku rat kredytowych do miesiecznych dochodéw jako wyznacznika
maksymalnej kwoty kredytu. Rekomendacja S zaktada, ze maksymalny poziom wydatkéw zwigzanych ze sptatg
kredytéw hipotecznych w walutach obcych w stosunku do srednich dochoddw netto nie powinien przekracza¢
42%, natomiast zdolnos¢ kredytowa winna by¢ liczona przy zatozeniu, ze kredyt jest zaciggany na 25 lat.
Rekomendacja S Il wptywa na zasady wyliczania zdolnosci kredytowej klientow przez banki, ograniczajac
wysokos¢ dostepnych kwot kredytow, dotyczacych w szczegdlnosci kredytéw walutowych. Rekomendacja S 11l
wprowadzita od 01.01.2014 r. obowigzkowy 5% wktad wtasny, ktéry docelowo ma siegngé 20% w 2017 r.
Jednoczesnie banki nie bedg juz mogty udziela¢ kredytow indeksowanych badz denominowanych w walutach
obcych, a maksymalny czas sptaty kredytu nie moze przekroczy¢ 35 lat. Powyzsze regulacje, jak réwniez kazde
kolejne, ktére moga zosta¢ wydane w przysztosci, mogg ograniczy¢ dostepnosc¢ kredytéw hipotecznych co
w efekcie moze przyczynic sie do zmniejszenia efektywnego popytu na mieszkania.

°  poziom cen mieszkan;
Podstawowym czynnikiem gwarantujgcym powodzenie realizacji inwestycji jest sprzedaz zrealizowanych
projektow deweloperskich (mieszkan, doméw) po zaktadanej cenie, zapewniajgcej deweloperowi zatozong
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marze. Istnieje ryzyko, iz Spdétka nie sprzeda wszystkich realizowanych przez siebie inwestycji po planowanych
cenach. Spétka w ostatnim okresie obserwuje stabilizacje poziomdéw cen mieszkan oraz ozywienie na rynku
sprzedazy mieszkan.

*  nadpodaz mieszkan;
Obecnie rynek mieszkaniowy charakteryzuje nadpodaz, wynikajagca z wybudowanych przez deweloperéw
i niesprzedanych w latach poprzednich lokali oraz bedacych w trakcie realizacji projektéw deweloperskich.
Szeroka oferta na rynku moze ograniczy¢ przychody Grupy. Warto jednak zaznaczyé, ze od kilku kwartatow
wielkos¢ oferty na pierwotnym rynku mieszkaniowym systematycznie spada.

*  mozliwo$¢ utraty wykwalifikowanych firm podwykonawczych;
Zta kondycja finansowa w branzy budowlanej moze skutkowaé upadkiem niektorych firm. Powyzsze zjawiska
powodujg ograniczenia dostepnosci ustug, a tym samym moga wptynac na wzrost kosztéw dziatalnosci Spotki.

e pozyskiwanie terenéw pod przyszte projekty deweloperskie;
Pozyskujgc grunty pod nowe inwestycje nie mozna wykluczy¢, iz w trakcie przysztej realizacji inwestycji
wystgpig czynniki opdzniajgce proces rozpoczecia projektu lub zwiekszajgce koszty przygotowania gruntéw do
realizacji projektu. Moze to mie¢ wptyw na nizszg, niz pierwotnie oczekiwano, rentownos¢ inwestycji.

e niestabilnos¢ systemu podatkowego;

Jedng z cech polskiego systemu podatkowego jest brak jego stabilnosci. Przepisy podatkowe zmieniajg sie
niezwykle czesto. Dodatkowo, organy podatkowe opieraja sie nie tylko na przepisach prawa podatkowego, ale
rowniez na interpretacjach podatkowych wydawanych przez inne organy lub na orzeczeniach saddéw. Takie
interpretacje, orzeczenia innych organdéw skarbowych lub saddéw s3 czesto niespdjne w zakresie linii
rozstrzygnie¢ oraz podlegajg zmianom w zaleznosci od czasu i miejsca wydawania interpretacji lub orzeczen.
W zwigzku z tym, wartosci podane w sprawozdaniach finansowych mogg zmieni¢ sie po przeprowadzeniu
kontroli przez organy podatkowe. Spétka moze by¢ zobowigzana do zaptaty dodatkowych podatkéw o istotnej
wartosci, a takze odsetek i kar.

e uzyskiwanie odpowiednich decyzji administracyjnych;
Aby efektywnie dziata¢ w branzy deweloperskiej, niezbedne jest pozyskiwanie pozwolen, zezwolen lub zgdd
administracyjnych wymaganych dla celéw realizacji projektéw budowlanych. Istnieje ryzyko, iz brak mozliwosci
pozyskania odpowiednich decyzji administracyjnych badz tez ich cofniecie w trakcie trwania projektéw moze
negatywnie wptyngc¢ na zdolnos¢ prowadzenia lub zakoriczenia projektow deweloperskich.

e czynniki makroekonomiczne;
Spowolnienie wzrostu gospodarczego, zahamowanie wzrostu ptac, wzrost efektywnego opodatkowania, oraz
pogorszenie sie sytuacji na rynku pracy, ograniczenie programow rzadowych wspierajgcych zakup nowych
mieszkan mogg przetozy¢ sie na pogorszenie nastrojow spotecznych, a tym samym na site nabywcza
spoteczenstwa, w konsekwencji doprowadzajgc do spadku popytu na produkty oferowane przez Grupe.

14 ZDARZENIA, KTORE WYSTAPILY PO DNIU BILANSOWYM, NIEUJETE W NINIEJSZYM SPRAWOZDANIU,
A MOGACE WPLYNAC NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE

Po dniu bilansowym miaty miejsce nastepujgce wydarzenia:

e W dniu 21.07.2014 r. Polnord przedterminowo wykupit, w celu umorzenia, 2.775 szt. obligacji Spotki
o facznej wartosci nominalnej wynoszacej 27.750.000,- zt. Przedmiotowe obligacje zostaty
wyemitowane w dniu 26.09.2012 r., z terminem zapadalnosci w dniu 28.09.2015 r. Srodki pieniezne na
przedterminowy wykup obligacji pochodzity z wptaconych zaliczek na poczet ceny netto dziatek
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nr2/97 i 2/115 potozonych w Warszawie dzielnicy Wilandow w wysokosci 26.692.650,- zt oraz
w pozostatej czesci ze srodkdw wiasnych Polnord.

W dniu 19.08.2014 r. Polnord zawart z podmiotem trzecim warunkowg umowe sprzedazy dziatki nr 94
o powierzchni 1.960 m’ potozonej w Warszawie przy ul. Pereca, za kwote netto 20,5 min zt, tj. brutto
25,2 min zt. Umowa przenoszgca zostanie zawarta w terminie 7 dni od bezskutecznego uptywu
ustawowego terminu 30 dni na wykonanie prawa pierwokupu przez Prezydenta m.st. Warszawy albo
w terminie 7 dni od otrzymania oswiadczenia Prezydenta m.st. Warszawy o niewykonaniu prawa
pierwokupu. Powyzsze oznacza, iz podpisanie umowy przenoszacej i zaptata ceny powinny nastgpic¢ do
korica wrzeénia 2014 roku. Srodki pozyskane ze sprzedazy dziatki wptyna na obnizenie zadtuzenia netto
Grupy Kapitatowej Polnord w Il kwartale 2014 r.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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l SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Za okres od dnia 01.01.2014 r. do dnia 30.06.2014 r.

Za okres Za okres
Wyszczegdlnienie [tys. zi] od 01.01.2014 od 01.01.2013
do 30.06.2014 do 30.06.2013
dane
przeksztatcone
Przychody ze sprzedazy 62174 63941
Przychody ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatow 53421 57 085
od jednostek powigzanych
Przychody ze sprzedazy ustug 829 1244
od jednostek powigzanych 365 3
Przychody z wynajmu 7924 5612
od jednostek powigzanych 48 1
Koszt wtasny sprzedazy (48 550) (56 984)
Odpis aktualizujacy zapasy
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 13 624 6957
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych 10883 27 415
Koszty sprzedazy (3202) (3789)
Koszty ogdlnego zarzadu (11 228) (10291)
Pozostate przychody operacyjne 2958 678
Pozostate koszty operacyjne (2189) (7 346)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 10 846 13624
Przychody finansowe 2126 7 385
Koszty finansowe (13973) (27 511)
Wynik ze zbycia / okazyjnego nabycia jednostki zaleznej
Udziat w zysku jednostki wycenianej metoda praw wtasnosci 5443 (14 136)
Zysk (strata) brutto 4442 (20 638)
Podatek dochodowy 1105 142
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 5547 (20 496)
Zysk (Strata) netto z dziatalnosci zaniechanej (1555) (1457)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 3992 (21953)
Przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 3992 (21953)

Akcjonariuszom mniejszosciowym
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Za okres Za okres
Wyszczegdlnienie [tys. z1] od 01.01.2014 od 01.01.2013
do 30.06.2014 do 30.06.2013
dane
przeksztatcone
Zysk /(strata) netto za rok obrotowy 3992 (21953)
Inne catkowite dochody: (347) 283
Sktadniki, ktére moga zostac przeniesione w pdzniejszych okresach do
rachunku zyskoéw i strat:
Wycena aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy
Réznice kursowe z przeliczenia (347) 283
Pozostate
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw innych catkowitych dochodéw
Catkowity dochdd za okres 3645 (21 670)
Przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 3645 (21 670)

Akcjonariuszom mniejszosciowym
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Il SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

(BILANS)

Na dzien 30.06.2014 r.

Wyszczegdlnienie [tys. z] STl Stan na
30.06.2014 31.12.2013
dane
przeksztatcone
AKTYWA
Aktywa trwate 1143 549 1157 541
Rzeczowe aktywa trwate 1460 2191
Nieruchomosci inwestycyjne 974914 999 945
Wartosci niematerialne 544 581
Inwestycje w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci 52 040 41 829
Aktywa finansowe 533 127
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 10481 9001
Naleznosci dtugoterminowe 103 556 103 846
Wartos¢ firmy 21 21
Pozostate aktywa trwate
Aktywa obrotowe 674 243 607 872
Zapasy 472 158 409 511
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 42 097 51930
Inwestycje w papiery przeznaczone do obrotu
Krétkoterminowa czesé dtugoterminowych aktywoéw finansowych
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 94 632 100 404
Naleznosci z tyt. podatku VAT, innych podatkéw, cet, ubezpieczen i innych 4682 8 086
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 449 11
Rozliczenia miedzyokresowe 4737 3659
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 55488 34271
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedaiy 10 001 10 001
SUMA AKTYWOW 1827793 1775414
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FINANSOWE)J

Wyszczegdlnienie [tys. zi] Stan na Stan na
yszczeg vs- 30.06.2014 31.12.2013
dane
przeksztatcone
PASYWA
Kapitat wtasny (przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej) 1085579 1081933
Kapitat podstawowy 65 266 65 266
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 1059 755 1059 755
Réznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej (2007) (1660)
Pozostate kapitaty rezerwowe 300129 274 300
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty (337 565) (315 728)
Kapitaty akcjonariuszy mniejszosciowych
Kapitat wtasny ogétem 1085 579 1081933
Zobowiazania dtugoterminowe 467 722 429 399
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 463 648 424 833
Rezerwy 478 153
Pozostate zobowigzania 3596 4410
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rozliczenia miedzyokresowe 3
Zobowiazania krétkoterminowe 274 492 264 082
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 25152 33504
Biezaca czes¢ dtugoterminowa kredytéw bankowych i pozyczek 34972 66 486
Krétkoterminowe kredyty odnawialne
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 51410 41791
.Zobowwlzanla z tytutu podatku VAT, innych podatkéw, cet, ubezpieczen i 1462 5348
innych
Rozliczenia miedzyokresowe 1638 1976
Otrzymane zaliczki 98 542 49512
Rezerwy 61316 65 465
Zobowiazania razem 742 214 693 481
SUMA PASYWOW 1827793 1775414
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IV SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

Za okres od dnia 01.01.2014 r. do dnia 30.06.2014 r.

Za okres Za okres
Wyszczegdlnienie [tys. z{] Nota od 01.01.2014 do od 01.01.2013 do
30.06.2014 30.06.2013
dane
przeksztatcone
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto 2 887 (22 095)
Korekty o pozycje: 9773 22727
Udziat w zysku jednostki wycenianej metodg praw wtasnosci 5443 14136
Amortyzacja 618 470
Odsetki i dywidendy, netto 12 565 12 224
(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej 26918 (27 415)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci 59731 1446
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapasow (39301) 5691
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan z wyjgtkiem kredytéw i (25 476) 17 210
pozyczek
Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych (24 760) (3012)
Zmiana stanu rezerw (3823) 1511
Podatek dochodowy (547) 181
Pozostate (1595) 285
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 12 660 632
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy 139 829 23487
Sprzedaz rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych 236 13
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych
Sprzedaz aktywow finansowych
Dywidendy otrzymane 3
Odsetki otrzymane 10121 875
Sptata udzielonych pozyczek 129 469 3199
Wykup obligacji obcych 19 400
Wydatki (117 670) (6309)
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych ( 140) (4)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (9 089) (6302)
Nabycie aktywoéw finansowych (3074)
Nabycie jednostki zaleznej, po potraceniu przejetych srodkéw pienieznych (3)
Udzielenie pozyczek (105 367)
Pozostate
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 22159 17178
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wplywy 163 415 144 936
Wptywy z tytutu emisji akcji
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytow 80320 28 436
Whptywy z tytutu emisji obligacji 83 095 116 500
Pozostate
Wydatki (177 017) (166 585)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (30) (170)
Sptata pozyczek/kredytéw (134 709) (35756)
Odsetki zaptacone (15 762) (25126)
Wykup obligacji (26 516) (105 500)
Pozostate (33)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (13 602) (21 649)
Zwu:'kszeme'(zmmejszeme) netto stanu srodkow pienieznych i ich 21217 (3 839)
ekwiwalentéow
Réznice kursowe netto (4)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 34271 43 324
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym 55488 39481
O ograniczonej mozliwosci dysponowania 28 541
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Przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej

Udziaty

Kapitat wiasny

niekontrolujace ogoétem
Nadwyzka ze
sprzedazy akcji Réznice kursowe z . .
Wyszczegdlnienie [tys. z] Kapitat podstawowy powyzej ich przeliczenia jednostki Poz:::z:;l;?’s:aiy rfi\:k;iat;zey(r;li:te /) Razem
wartosci zagranicznej pokry ¥
nominalnej
Na dzieri 01.01.2013 51266 1026 203 (295) 228 799 (228 891) 1077 082 1077 082
Przeniesienie wyniku z okresu 45557 (45 557)
poprzedniego
Catkowite dochody ogdtem 283 1601 1884 1884
Korekta btedu 8337 (31893) (23 556) (23 556)
Na dzier 30.06.2013 51 266 1026 203 (12) 282693 (304 740) 1055 410 1055 410
Emisja akcji 14 000 36 050 50 050 50 050
Koszty emisji akcji (2498) (2498) (2498)
Opcje menedzerskie 234 234 234
Catkowite dochody ogdtem (1648) (8627) 3157 (7118) (7118)
Korekta btedu (14 145) (14 145) (14 145)
Na dzien 31.12.2013 65 266 1059 755 (1660) 274 300 (315 728) 1081933 1081933
Na dzieri 01.01.2014 65 266 1 059 755 (1660) 274 300 (315 728) 1081933 1081933
Emisja akcji
Koszty emisji akcji
Przeniesienie wyniku z okresu
B 25829 (25 829)
Opcje menedzerskie
Catkowite dochody ogétem (347) 3992 3 645 3 645
Na dzieri 30.06.2014 65 266 1059 755 (2007) 300 129 (337 565) 1085579 1085579
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VI DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

1 INFORMACJE OGOLNE

W sktad Grupy Kapitatowej Polnord SA (,,Grupa”) wchodzi Polnord SA jako jednostka dominujgca oraz podmioty
podlegajace konsolidacji wskazane w pkt. 2 ponize;j.

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje okres od 01.01.2014 r. do 30.06.2014 r.
oraz zawiera odpowiednie dane poréwnawcze na dzien 31.12.2013 r. oraz za okres od 01.01.2013 r. do
30.06.2013 r. (,,Skonsolidowane sprawozdanie”).

Podstawowe dane Spotki dominujacej zostaty przedstawione w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Polnord SA za okres od dnia 01.01.2014 r. do dnia 30.06.2014 r. (,,Sprawozdanie Zarzadu”) w tabeli
4 w rozdziale | pkt. 7.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej Polnord SA jest budowa i sprzedaz nieruchomosci
mieszkalnych oraz komercyjnych. Polnord SA realizuje projekty deweloperskie i komercyjne przede wszystkim
poprzez spotki celowe.

Czas trwania Spotki dominujacej oraz jednostek wchodzgcych w sktad Grupy na dzien 30.06.2014 r. jest
nieoznaczony.

2 SKtAD GRUPY KAPITALtOWEJ POLNORD SA

Polnord SA jest jednostkg dominujacg Grupy Polnord SA. Szczegdtowe informacje dotyczace spotek zaleznych,
wspotzaleznych i stowarzyszonych na dzien 30.06.2014 r. zostaty przedstawione ponize;j.

Tabela 1. Sktad Grupy Kapitatowej Polnord SA

Nominalna wartos¢

Nazwa Spotki Siedziba pos.iad’anych % :iaozi;i:u/ ko“r:lset:lci):aacji
udziatow [zt]
Polnord Szczecin Ku Storicu Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100% Petna
Polnord £4dz City Park Sp. z o.0. Gdynia 1.050.000 100% Petna
Polnord Apartamenty Sp. z 0.0. Gdynia 1.050.000 100% Petna
Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. Gdynia 25.173.500 100% Petna
Polnord Olsztyn Teczowy Las Sp. z 0.0. Gdynia 5.000.000 100% Petna
Polnord Warszawa — Zgbki Neptun Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100% Petna
Srédmiescie Wilandw Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100% Petna
WILANOW OFFICE PARK — budynek B1 Sp. z 0.0. Gdynia 8.582.656 100% Petna
WILANOW OFFICE PARK — budynek B3 Sp. z 0.0. Gdynia 700.000 100% Petna
Surplus Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100% Petna
Surplus Sp. z 0.0. Spotka jawna*** Gdynia wktady 100% Petna
Polnord Marketing Sp. z 0. o. Gdynia 53.605.000 100% Petna
Polnord Gdansk Dwa Tarasy Sp. z 0.0. Gdynia 5.000 100% Petna
Polnord Gdynia Brama Sopocka Sp. z 0.0. Gdynia 5.000 100% Petna
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10H Sp. z o0.0. Gdynia 5.000 100% Petna
Surplus Sp. z 0.0. DOMITUS Spoétka jawna** Gdynia wktady 100% Petna
Stroj-Dom ZSA Sa(!;a:)t;:; 99.290 100% Petna
Hydrosspol Sp. z 0.0. w likwidacji Gdansk 15.000 30% Nie ujeto
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. Warszawa 2.500 50% Praw wtasnosci
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. SKA Warszawa 25.000 50% Praw wtasnosci
Stacja Kazimierz Sp. z o.0. Warszawa 2.500 50% Praw wtasnosci
Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. SKA Warszawa 5.041.500 50% Praw wtasnosci
Semeko Aquasfera Sp. z 0.0. Gdynia 10.000.000 50% Praw wtasnosci
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. Warszawa 12.250.000 49% Praw wtasnosci
FPP Powsin Sp. z 0.0.* Warszawa 2.474.500 49% Praw wtasnosci
Osiedle Innova Sp. z 0.0.* Warszawa 3.454.500 49% Praw wtasnosci
FPP Osiedle Moderno Sp. z 0.0.* Warszawa 1.472.450 49% Praw wtasnosci
Korporacja Budowlana Dom SA Kartoszyno 28.116.720 17,70% Praw wtasnosci

*zaleznos$¢ posrednia poprzez Fadesa Polnord Polska Sp. z o.0.
**dawniej Surplus Sp. z 0.0. Domitus SKA
*** dawniej Surplus Sp. z 0.0. SKA

Na dzied 30.06.2014 r. udziat w ogdlnej liczbie gtoséw posiadanych przez Grupe w podmiotach zaleznych,
wspotzaleznych i stowarzyszonych jest réwny udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek.

Zmiany w powigzaniach kapitatowych Polnord SA z innymi podmiotami, ktére nastgpity w | pdétroczu 2014 r.
oraz po dniu bilansowym, na ktdry sporzadzono niniejsze Skonsolidowane sprawozdanie, zostaty szczegétowe
opisane w Sprawozdaniu Zarzadu w rozdziale | pkt. 7.

Spotki wytqczone z konsolidacji
W sprawozdaniu skonsolidowanym nie ujeto spotki Hydrosspol Sp. z o.0. w likwidacji, ktéra zaprzestata
dziatalnosci. Dane finansowe tej spétki sg nieistotne w stosunku do catosci Skonsolidowanego sprawozdania .

3 ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze Skonsolidowane sprawozdanie zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 29.08.2014 r.

4 ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE | SZACUNKACH

4.1 PROFESJONALNY OSAD

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze
znaczenie, oprécz szacunkdw ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

4.2 WAZNE OSZACOWANIA | ZALOZENIA

Oszacowania i osady poddaje sie nieustannej weryfikacji. Wynikajg one z dotychczasowych doswiadczen oraz
innych czynnikéw wtaczajgc w to przewidywania co do przysztych zdarzen, ktére w danej sytuacji wydajg sie
zasadne. W stosunku do 31.12.2013 r. Grupa Kapitatowa nie zmieniata w sposéb istotny osgdéw i szacunkéw
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5 PODSTAWA SPORZADZENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze Skonsolidowane sprawozdanie zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego, za
wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych, aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy oraz przyznanych
warrantow tj. Opcji Menedzerskich, ktére sg wyceniane wg wartosci godziwej. Poza wymienionymi wyzej
w sprawozdaniu nie wystgpity pozycje, ktdre zgodnie z zasadami przyjetymi przez Grupe bytyby wyceniane inng
metod3.

Skonsolidowane sprawozdanie jest przedstawione w tysigcach ztotych polskich, o ile nie zaznaczono inaczej.

Niektére informacje i ujawnienia, ktére zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskg (,UE”), sg zwykle prezentowane fgcznie z rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, zostaty skrécone badz pominiete zgodnie z MSR 34
,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” (MSR 34).

Prezentowane srédroczne skrdocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej, sréodroczny skrécony
skonsolidowany rachunek zyskéw i strat, sSrédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych
dochoddéw, sréddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow $rodkdw pienieznych oraz
srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym nie zostaty zbadane przez
biegtego rewidenta, ale byly przedmiotem przegladu przeprowadzonego przez niezaleznego biegtego
rewidenta.

Niniejsze Skonsolidowane sprawozdanie nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych
w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tgcznie ze skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy sporzgdzonym zgodnie z MSSF za rok obrotowy zakonczony dnia
31.12.2013 .

Skonsolidowane sprawozdanie zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez spotki Grupy w dajacej sie przewidzieé¢ przysztosci. W zwigzku z powyziszym na dzien zatwierdzenia
niniejszego Skonsolidowanego sprawozdania do publikacji nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych
na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spétki Grupy.

5.1 OSWIADCZENIE O ZGODNOSCI

Niniejsze  Skonsolidowane sprawozdanie zostato sporzadzone zgodnie z odpowiednimi  MSSF.
MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade ds. Miedzynarodowych Standarddéw
Rachunkowosci (RMSR) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
(KIMSF).

Sprawozdania finansowe wiekszosci spotek zaleznych zostaty sporzgdzone zgodnie z zasadami (polityka)
rachunkowosci wynikajgcymi z Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi
z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym
w tych Standardach - stosownie do wymogéw Ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw
wykonawczych. Pozostate sprawozdania finansowe spétek zaleznych zostaty sporzgdzone zgodnie z przepisami
wynikajacymi z Ustawy o rachunkowosci, za$ dla potrzeb konsolidacji Grupy Kapitatowej w Skonsolidowanym
sprawozdaniu ujeto odpowiednie korekty i przeksztatcenia wg zasad rachunkowosci zgodnych
z MSR/MSSF.

Grupa zastosowata w niniejszym Skonsolidowanym sprawozdaniu wszystkie Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej obowigzujgce dla okreséw rozpoczynajgcych sie od 01.01.2014 r. oraz
standardy, ktére weszty w zycie przed dniem 30.06.2014 r.
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Grupa dokonata analizy nowych standardéw i interpretacji oraz zmian do standardéw i interpretacji juz

istniejacych.

Zmiany w standardach i interpretacjach, z wyjatkiem wymaganych nowych ujawnien oraz zmiany zasad

konsolidacji opisanych w pkt. 5, nie maja wptywu na wyniki finansowe prezentowane w niniejszym

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

5.2 ZMIANY WYNIKAJACE ZE ZMIAN MSSF

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w roku 2014

Nastepujgce standardy, zmiany do istniejgcych standardow oraz interpretacje opublikowane przez Rade

Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE wchodzg w

zycie po raz pierwszy w roku 2014:

MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, zatwierdzony w UE w dniu 11.12.2012 roku
(obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 01.01.2014 roku lub po tej
dacie),

MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne”, zatwierdzony w UE w dniu 11.12.2012 roku (obowigzujacy w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 01.01.2014 roku lub po tej dacie),

MSSF 12 ,,Ujawnienie informacji na temat udziatow w innych jednostkach”, zatwierdzony w UE w
dniu 11.12.2012 roku (obowigzujagcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
01.01.2014 roku lub po tej dacie),

MSR 27 (znowelizowany w roku 2011) ,Jednostkowe sprawozdania finansowe”, zatwierdzony w UE
w dniu 11.12.2012 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
01.01.2014 roku lub po tej dacie),

MSR 28 (znowelizowany w roku 2011) ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdéinych
przedsiewzieciach”, zatwierdzony w UE w dniu 11.12.2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do
okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 01.01.2014 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia
umowne” oraz MSSF 12 ,Ujawnienie informacji na temat udziatdw w innych jednostkach” —
objasnienia na temat przepisdow przejsciowych, zatwierdzone w UE w dniu 04.04.2013 roku
(obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 01.01.2014 roku lub po tej
dacie),

Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 ,,Ujawnienie informacji na
temat udziatéw w innych jednostkach” oraz MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” —
jednostki inwestycyjne, zatwierdzone w UE w dniu 20.11.2013 roku (obowigzujgce w odniesieniu do
okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 01.01.2014 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” — kompensowanie aktywow finansowych i
zobowigzan finansowych, zatwierdzone w UE w dniu 13.12.2012 roku (obowigzujace w odniesieniu do
okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 01.01.2014 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 36 ,Utrata wartosci aktywow” — Ujawnianie wartosci odzyskiwalnej aktywow
niefinansowych, zatwierdzone w UE w dniu 19.12.2013 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséow
rocznych rozpoczynajgcych sie 01.01.2014 roku lub po tej dacie),
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e Zmiany do MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” — Nowacja instrumentéw
pochodnych oraz kontynuacja rachunkowosci zabezpieczen, zatwierdzone w UE w dniu 19.12.2013
roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 01.01.2014 roku lub po
tej dacie).

W/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miaty istotnego wptywu na dotychczas stosowang
polityke rachunkowosci Spotki.

Standardy i interpretacje, jakie zostafy juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszfy w
zycie
Zatwierdzajgc niniejsze sprawozdanie finansowe Grupa nie zastosowata nastepujacych standardéw, zmian

standarddw i interpretacji, ktére zostaty opublikowane przez RMSR i zatwierdzone do stosowania w UE, ale
ktore nie weszty jeszcze w zycie:

* Interpretacja KIMSF 21, Optaty” (obowigzujaca w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych
sie 17.06.2014 roku lub po tej dacie).

5.3 STANDARDY NIEOBOWIAZUJACE (NOWE STANDARDY | INTERPRETACIJE)

Standardy i Interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone do stosowania w UE

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rdznig sie obecnie w znaczacy sposob od regulacji przyjetych
przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjgtkiem ponizszych standarddw,
zmian do standarddw i interpretacji, ktére wedtug stanu na dziern 29.08.2014 r. nie zostaty jeszcze przyjete do
stosowania w UE (ponizsze daty wejscia w zycie odnoszg sie do standardéw w wersji petnej):

e MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” (obowigzujagcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 01.01.2018 roku lub po tej dacie),

e MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujacy w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 01.01.2016 roku lub po tej dacie),

e MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 01.01.2017 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” — Rozliczanie nabycia udziatéw we wspdlnych
operacjach (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 01.01.2016 roku
lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 38 , Aktywa niematerialne” — Wyjasnienia
na temat akceptowalnych metod amortyzacyjnych (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 01.01.2016 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 41 ,Rolnictwo” — Rolnictwo: uprawy
roslinne (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 01.01.2016 roku lub
po tej dacie),
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* Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — Programy okre$lonych $wiadczen: sktadki
pracownicze (obowigzujgcy w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 01.07.2014 roku
lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” — Metoda praw wtasnosci w
jednostkowych sprawozdaniach finansowych (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 01.01.2016 roku lub po tej dacie),

*  Zmiany do réznych standardéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)” — dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSSF 13, MSR 16,
MSR 24 oraz MSR 38) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa
(obowigzujgce w odniesieniu do okresdéw rocznych rozpoczynajgcych sie 01.07.2014 lub po tej dacie),

e Zmiany do réznych standardéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2011-2013)” — dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 3, MSSF 13 oraz MSR 40)
ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa (obowigzujgce w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 01.07.2014 lub po tej dacie).

Wedtug szacunkdéw Spotki, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu
na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Spdtke na dzien bilansowy. Opis wptywow
zmian standardéw (MSSF 11) zostat szerzej zaprezentowany w punkcie 7 ponizej.

5.4 WALUTA POMIARU | WALUTA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych poszczegélnych jednostek Grupy wycenia sie w walucie
podstawowego S$rodowiska gospodarczego, w ktéorym dana jednostka prowadzi dziatalno$é¢ (waluta
funkcjonalna).

Walutg funkcjonalng i walutg prezentacji jednostki dominujgcej jest polski ztoty (PLN).
Walutg sprawozdawczg Skonsolidowanego sprawozdania jest polski ztoty (PLN).

Walutg funkcjonalng niektérych spétek Grupy jest inna waluta niz polski ztoty (PLN). Sprawozdania finansowe
tych spoétek, sporzadzone w ich walutach funkcjonalnych, sg wiaczane do niniejszego Skonsolidowanego
sprawozdania po przeliczeniu na PLN zgodnie z zasadami MSR 21.

Sprawozdania finansowe jednostek zagranicznych przeliczane s na walute polskg w nastepujacy sposdb:

e odpowiednie pozycje bilansowe po sSrednim kursie, ustalonym przez Narodowy Bank Polski na dzien
bilansowy;

e odpowiednie pozycje rachunku zyskéw i strat po kursie stanowigcym sSrednig arytmetyczng srednich
kursow ustalonych przez Narodowy Bank Polski na kazdy dzien konczacy miesigc obrotowy. Réznice
kursowe powstate w wyniku takiego przeliczenia sg ujmowane bezposrednio w kapitale wtasnym jako
odrebny sktadnik. W momencie zbycia podmiotu zagranicznego, zakumulowane odroczone rdznice
kursowe ujete w kapitale wtasnym, dotyczace danego podmiotu zagranicznego, sy ujmowane w rachunku
zyskow i strat.
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Kursy przyjete dla potrzeb
wyceny bilansowej

Kursy przyjete dla potrzeb

wyceny pozycji w rachunku zyskéw i strat

Waluta 30.06.2014 31.12.2013 01.01.2014-30.06.2014  01.01.2013 —30.06.2013
usb 3,0473 3,0120 3,0539 3,2165
EUR 4,1609 4,1472 4,1784 4,2140
RUB 0,0897 0,0914 0,0867 0,1031

Z uwagi na zmiany standardéw rachunkowosci, w tym w szczegdlnosci MSSF 11 w zakresie konsolidacji metoda

proporcjonalng, z dniem 01.01.2014 r. Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. z jej spétkami zaleznymi (,,Fadesa”)

konsolidowane s3 metodg praw wtasnosci co oznacza, iz nastgpity zmiany prezentacyjne w skonsolidowanym

sprawozdaniu finansowym:

e w skonsolidowanym bilansie Fadesa zostata ujeta w pozycji - Inwestycje w jednostkach wycenianych

metodg praw wtasnosci zas

e w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat Fadesa zostata ujeta w pozycji - Udziat w zysku jednostki

wycenianej metoda praw wtasnosci.

W zwigzku z powyzszym od 2014 roku zaprzestano proporcjonalnego ujmowania aktywéw i zobowigzan Fadesa

w skonsolidowanym bilansie oraz poszczegdlnych przychoddéw i kosztéw Fadesa w skonsolidowanym rachunku

zyskow i strat. Dane za okresy poréownywalne zostaty odpowiednio przeksztatcone.

Ponadto, stosujgc sie do zalecen nowego Audytora, Zarzad Spotki dokonat kompleksowego przegladu

sprawozdan i zidentyfikowat korekty, ktore zostaty zaprezentowane w punkcie 6.

Tabela 3. Wybrane dane finansowe — Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

tys. zt tys. EUR

01.01.2014 - 01.01.2013 - 01.01.2014 - 01.01.2013 -

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 30.06.2014 30.06.2013 30.06.2014 30.06.2013
Przychody ze sprzedazy 62174 63941 14 880 15173
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 13624 6957 3261 1651
Zysk (strata) brutto z dziatalnoéci operacyjnej 10846 13624 2596 3233
Zysk (strata) brutto 4442 (20638) 1063 (4897)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 5547 (20496) 1328 (4864)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 3992 (21953) 955 (5210)

BILANS 30.06.2014 31.12.2013 30.06.2014 31.12.2013
Kapitat wtasny 1085579 1081933 260900 260 883
Zobowigzania dtugoterminowe 467722 429399 112 409 103 540
Zobowigzania krétkoterminowe 274 492 264 082 65 969 63677
Aktywa trwate 1143549 1157541 274 832 279 114
Aktywa obrotowe 674 243 607 872 162 043 146 574
?::Z::jaaiz;klasyflkowane jako przeznaczone do 10001 10001 2403 2411
1827793 1775414 439 278 428 100

Suma aktywdw
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tys. zt tys. EUR

01.01.2014 - 01.01.2013 - 01.01.2014 - 01.01.2013 -

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT 30.06.2014 30.06.2013 30.06.2014 30.06.2013
Przychody ze sprzedazy 15 950 11292 3817 2 680
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 13 687 11292 3276 2 680
Zysk (strata) brutto z dziatalno$ci operacyjnej (14 666) (7213) (3510) (1712)
Zysk (strata) brutto (29 414) (9805) (7 040) (2327)
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej (30499) (7598) (7299) (1803)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy (32 054) (9055) (7671) (2149)

BILANS 30.06.2014 31.12.2013 30.06.2014 31.12.2013
Kapitat wtasny 1080933 1114157 259783 268 653
Zobowigzania dtugoterminowe 355212 296 125 85 369 71403
Zobowigzania krétkoterminowe 142 176 172 498 34170 41594
Aktywa trwate 1368 386 1394379 328 868 336 222
Aktywa obrotowe 199 934 178 400 48 051 43017
?:rtzy;/s‘/ja;iz:klasyflkowane jako przeznaczone do 10001 10001 2403 5411
1578321 1582780 379 322 381 650

Suma aktywéw
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Stosujac sie do zalecen nowego Audytora, Zarzad dokonat kompleksowego przeglgdu sprawozdan i zidentyfikowat nizej wskazane korekty:
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Korekta wptyw na wynik w

Dane SKONSOLIDOWANE Dane SKONSOLIDOWANE . )
ksztat odni Korekty taczni ksztat odni ’ I
Wyszczegdlnienie [tys. zt] prze sziaicone 2g n'le u'n_. Korekta opis Korekta jednostkowa Korekta konsolidacja orekty q.cznl's': po prze szta conel 8 T? ze. POLNORD oraz na wynik w
zmiang metody konsolidacji - konsolidacji zmiang dy i- L .
MPW - przed korektami BO MPW - po korektach BO N
GK POLNORD
PASYWA 2013-12-31 2013-12-31 2014-06-30
Kapitat wt: i kcj i jednostki
apl.a w a?ny (przypisany akcjonariuszom jednostki 1370110 1081933
dominujacej)
Kapitat podstawowy 65 266 65 266
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 1061 668 -1913 -1913 1059 755
w tym: Fadesa -1913 -1913
Réznice kursowe -1 660 -1 660
Pozostate kapitaty rezerwowe 265 963 0 8337 274 300
w tym: KB DOM 8627 8627 -1170
Alterco -290 -290
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty -21126 -274 796 -19 805 -294 602 -315728
w tym: 315412
Inwestycje w jednostkach stow. wycenianych metodq praw
wiasnosci Korekta wartosci udziatéw w Fadesa w -95 400 -48429 -143 829
zwiqzku z planowanym wygaszaniem
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej spotki 1913 1913
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci/ FM BANK - odszkodowanie. Korekta 14 050 14 050
Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci wczesniej rozpoznanego przychodu
Slidellco i Faxfleet - naleznosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci zabezpieczajqce zakup akcji. Korekta w -7 697 -7 697 -394
zwiqzku ze spadkiem kursu KB Dom
GTC - naleznos¢. Naleznos¢ jet
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci na ?Z"osc aleznosc przesujeta -36 421 -36 421 -95
do aktywow warunkowych
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci/ Naleznos¢ od US. Naleznos¢ przesujeta 9979 9979
Rezerwy do aktywow warunkowych
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Nieruchomosci Inwestycyjne. £6dz ul.

Nieruchomosci inwestycyjne -5631 -5631
reru ! inwestyays Zgierska - korekta wartosci
. . . ) . L Polnord todz City Park Sp. z o.o. -

Inwestycje w jednostki zalezne, wspofzalezne i stowarzyszone L s -50 061 50 061 0
korekta wartosci udziatow
Polnord Sopot Il Sp. z o.0. - korekta

Inwestycje w jednostki zalezne, wspotzalezne i stowarzyszone L P L, p- 2 -25177 25177 0
wartosci udziatow
Rezerwa na odsetki. Sprawa sqdowa w

Rezen -1600 -1600

zerwy Niemczech (dziatalnos¢ zaniechana)

Korekta wartosci akcji KB DOM do

Inwestycje w jednostki zalezne, wspotzalezne i stowarzyszone w 'aKgt -8627 -8627 -1170
kursu rynkowego
Niemozliwe do odzyskania kaucje -

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci oddziat GW w Niemczech (dziatalnos¢ -956 -956 -1284
zaniechana)
Odszkodowanie za dziatki w

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci Warszawie (10H). Naleznos¢ -39 900 -39 900
przesujeta do aktywow warunkowych
Polnord todz City Park Sp. z o.o. -

Zapasy oinora toaz City Park 5p. 2 0.0 26892 26892
korekta wartosci zapasu
Polnord Szczecin Ku Storicu Sp. z 0.0. -

Zapasy zczecin Ku Stonicu 5p. 2 932 932

korekta wartosci zapasu
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Za okres Za okres Za okres Za okres Za okres
Wyszczegdlnienie [tys. zi] od 01.01.2014 do od 01.01.2013 do od 01.01.2013 do od 01.01.2013 do od 01.01.2013 do
30.06.2014 30.06.2013 30.06.2013 30.06.2013 30.06.2013
dane , Korekty do dane
opublikowane Korekty biedow MPW skorygowane
Przychody ze sprzedazy 62174 76 903 (12 962) 63941
Przychody ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatow 53421 70047 (12962) 57 085
od jednostek powigzanych
Przychody ze sprzedazy ustug 829 1244 1244
od jednostek powigzanych 365 3 3
Przychody z wynajmu 7924 5612 5612
od jednostek powigzanych 48 1 1
Koszt wtasny sprzedazy (48 550) (68 365) 11381 (56 984)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 13 624 8538 (1581) 6 957
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych 10 883 34 367 (6952) 27 415
Koszty sprzedazy (3202) (4027) 238 (3789)
Koszty ogdlnego zarzadu (11 228) (13192) 2901 (10291)
Pozostate przychody operacyjne 2958 1151 (473) 678
Pozostate koszty operacyjne (2189) (7878) 532 (7346)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 10 846 18 959 (6952) 1617 13624
Przychody finansowe 2126 6524 861 7 385
Koszty finansowe (13 973) (21 463) (7697) 1649 (27511)
Udziat w zysku jednostki wycenianej metoda praw wtasnosci 5443 (10 650) (3486) (14 136)
Zysk (strata) brutto 4442 4020 (25 299) 641 (20 638)
Podatek dochodowy 1105 (2562) 3345 (641) 142
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 5547 1458 (21 954) (20 496)
Zysk (Strata) netto z dziatalnosci zaniechanej (1555) 143 (1 600) (1457)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 3992 1601 (23 554) (21 953)
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s Stan na Stan na Stan na Stan na
Wyszczegdlnienie [tys. 1] Stan na 30.06.2014 31.12.2013 31.12.2013 31.12.2013 31.12.2013
dane Korekty btedow Korekty do MPW dane
opublikowane v ole y skorygowane

AKTYWA
Aktywa trwate 1143 549 1366 075 (239 063) 30529 1157541
Rzeczowe aktywa trwate 1460 13 442 (10001) (1250) 2191
Nieruchomosci inwestycyjne 974914 1009 935 (6952) (3038) 999 945
Wartosci niematerialne 544 701 (120) 581
Inwestycje w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci 52 040 11299 (135 039) 165 569 41 829
Aktywa finansowe 533 9275 (9148) 127
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 10481 65 086 (47913) (8172) 9001
Naleznosci dtugoterminowe 103 556 133 855 (30010) 1 103 846
Wartos¢ firmy 21 122 482 (122 461) 21
Aktywa obrotowe 674 243 851342 (109 117) (134 353) 607 872
Zapasy 472 158 584 587 (34351) (140 725) 409511
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 42 097 130 136 (69 870) (8336) 51930
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 94 632 62 635 37 769 100 404
Naleznosci z tyt. podatku VAT, innych podatkéw, cet, ubezpieczen i innych 4682 8096 (1) (9) 8086
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 449 224 (213) 11
Rozliczenia miedzyokresowe 4737 9 875 (4895) (1321) 3659
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 55488 55789 (21518) 34271
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedaiy 10001 10001 10001
SUMA AKTYWOW 1827793 2217 417 (338179) (103 824) 1775414

Grupa Kapitatowa Polnord SA

| 67



e Stan na Stan na Stan na Stan na
Wyszezegéinienie [tys. 1] Stan na 30.06.2014 31.12.2013 31.12.2013 31.12.2013 31.12.2013
dane Korekty btedéw Korekty do MPW dane
opublikowane v ore Y skorygowane
PASYWA
Kapitat wtasny (przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej) 1085 579 1370110 (288177) 1081933
Kapitat podstawowy 65 266 65 266 65 266
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 1059 755 1061 668 (1913) 1059 755
Réznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej (2007) (1660) (1660)
Pozostate kapitaty rezerwowe 300129 265 963 8337 274 300
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty (337 565) (21127) (294 601) (315 728)
Kapitat wtasny ogétem 1085579 1370110 (288 177) 1081933
Zobowigzania dtugoterminowe 467 722 519719 (54 992) (35328) 429 399
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 463 648 456 101 (2372) (28 896) 424 833
Rezerwy 478 153 153
Pozostate zobowigzania 3596 1900 3000 (490) 4410
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 61562 (55 620) (5942)
Rozliczenia miedzyokresowe 3 3
Zobowiazania krotkoterminowe 274 492 327 588 4990 (68 496) 264 082
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 25152 30332 7 000 (3828) 33504
Biezaca czes¢ dtugoterminowa kredytéw bankowych i pozyczek 34972 67 467 (981) 66 486
Krétkoterminowe kredyty odnawialne
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 51410 69410 (2524) (25095) 41791
?obowuqzama z tytutu podatku VAT, innych podatkéw, cet, ubezpieczen i 1462 5843 (495) 5348
innych
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego 1 (1)
Rozliczenia miedzyokresowe 1638 6 089 (4113) 1976
Otrzymane zaliczki 98 542 78 609 (29 097) 49 512
Rezerwy 61316 69 837 514 (4 886) 65 465
Zobowiazania razem 742 214 847 307 (50 002) (103 824) 693 481
SUMA PASYWOW 1827793 2217 417 (338179) (103 824) 1775414
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7 ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Rokiem obrotowym dla Grupy jest rok kalendarzowy, tj. okres od 1 stycznia do 31 grudnia.

Miejscem prowadzenia ksigg rachunkowych Spdtki dominujgcej jest siedziba Polnord SA w Gdyni, przy ulicy
Slaskiej 35/37.

Grupa kontynuuje zasady rachunkowosci opisane szczegdétowo w Skonsolidowanym Raporcie rocznym za 2013
rok w czesci Skonsolidowane sprawozdanie finansowe, za wyjgtkiem zmienionych zasad konsolidacji opisanych
ponizej.

Z uwagi na wejscie w zycie z dniem 01.01.2014 r. nowych standardéw konsolidacji, w tym w szczegdlnosci
MSSF 11 eliminujgcego metode konsolidacji proporcjonalnej, wspdlne przedsiewziecia POLNORD SA jakimi sg
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. wraz z jej jednostkami zaleznymi, skonsolidowane zostaty z poczatkiem 2014
roku metodg praw wtasnosci. W zwigzku z powyzszym od 2014 roku zaprzestano proporcjonalnego ujmowania
aktywéw i zobowigzan jednostek wspdtkontrolowanych w skonsolidowanym bilansie Grupy POLNORD SA, a
nastapito ujecie inwestycji w wartosci bilansowej aktywow netto, a nastepnie skorygowanych z tytutu trwatej
utraty wartosci. Dane za okresy poréwnywalne zostaty odpowiednio przeksztatcone poprzez zastosowanie
nowych standardéw konsolidacji w sposdb retrospektywny.

8 INFORMACIE DOTYCZACE SEGMENTOW DZIAtALNOSCI

Podstawowy podziat sprawozdawczosci Grupy oparty jest na segmentach branzowych, a uzupetniajacy na
segmentach geograficznych.

Grupa rozlicza transakcje miedzy segmentami w taki sposéb, jakby dotyczyty one podmiotow niepowigzanych —
przy zastosowaniu biezgcych cen rynkowych.

W ponizszej tabeli przedstawione zostaty dane dotyczace przychoddéw i zyskdw oraz niektérych aktywow i
zobowigzan poszczegdlnych segmentow branzowych Grupy. Segment operacyjny jest czescig Grupy
zaangazowang w dziatalno$¢é gospodarczg, w zwigzku z ktérg moze uzyskiwaé przychody oraz ponosi¢ koszty, w
tym przychody i koszty zwigzane z transakcjami z innymi czesciami Grupy. Wyniki operacyjne kazdego
segmentu operacyjnego sg regularnie przegladane przez gtdwny organ odpowiedzialny za podejmowanie
decyzji operacyjnych w Grupie, ktory decyduje o alokacji zasobéw do segmentu i ocenia jego wyniki
dziatalnosci, przy czym dostepne sg oddzielne informacje finansowe o kazdym segmencie.

Wyniki operacyjne kazdego segmentu, ktére sg raportowane do organu odpowiedzialnego za podejmowanie
decyzji operacyjnych w Grupie, obejmujg zaréwno pozycje, ktére mogg zostaé¢ bezposrednio przypisane do
danego segmentu, jak i te mogace by¢ przypisane posrednio, na podstawie uzasadnionych przestanek. Pozycje
nieprzyporzgdkowane dotyczg gtéwnie aktywow wspdinych (korporacyjnych) (gtéwnie dotyczace zarzadu
jednostki), kosztow zwigzanych z siedzibg jednostki, aktywow i zobowigzan z tytutu podatku dochodowego.

Grupa dziata w gtéwnej mierze na terenie Polski. Istotne przychody z dziatalnosci kontynuowanej w | pétroczu
2014 r. wystagpity na terenie Polski.

W przypadku dziatalnosci zaniechanej w | pétroczu 2014 r. nie wystapity przychody poza granicami kraju.
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Dziatalnos¢ kontynuowana Dzw)falnosc
zaniechana
Za okres od 01.01.2014 do 30.06.2014 lub Dziatalnos¢ deweloperska Dziatalnosc
na dzien 30.06.2014 i i j i ogoétem
(mieszkaniowa) Prolekt.y Pozostate Eliminacje . Pozyc.je Razem Pozostate &
komercyjne nieprzypisane
Grupa POLNORD Grupa FADESA
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 51352 7672 (5602) 53422 53422
Sprzedaz miedzy segmentami 13 3761 (16 494) (13) (12 733) (12733)
Przychody segmentu ogétem 51365 7672 3761 (16 494) (5615) 40 689 40 689
Wynik
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy segmentu 1794 6776 5054 13624 13 624
Aktualizacja nieruchomosci inwestycyjnych (185) 11068 10 883 10 883
Koszty ogdlnego zarzadu i koszty sprzedazy (13 329) (911) (1795) 1605 (14 430) (151) (14581)
Pozostate przychody i koszty operacyjne (99) 868 769 (1322) (553)
Zysk (strata) z dziatalno$ci kontynuowanej
przed opodatkowaniem i kosztami (11 535) 5581 (1795) 18 595 10 846 (1473) 9373
finansowymi
Przychody finansowe z tyt. odsetek 88 88 10 98
Pozostate przychody finansowe 2037 2037 2037
Koszty finansowe (4326) ( 10) (9637) (13973) (92) (14 065)
Wynik ze zbycia/okazyjnego nabycia
jednostki zaleznej
Udziat w zyskach jednostki stowarzyszone;j 5443 5443 5443
Odpis z tytutu utraty wartosci firmy
Odpis wartosci firmy
Zysk (strata) przed opodatkowaniem i (11535) 1255 (1805) 16526 4442 (1555) 2887
udziatami mniejszosci
Podatek dochodowy 32 374 699 1105 1105
2Zysk (strata) netto za rok obrotowy (11535) 1287 (1431) 17 225 5547 (1555) 3992
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Dziatalnos¢ kontynuowana ?:;?;2:‘:::
Za okres od 01.01.2014 do 30.06.2014 lub na Dziatalno$¢ deweloperska Dziatalnos¢
dzien 30.06.2014 (mieszkaniowa) Projekt.y Generalne Pozostate ) Pozyc.je Razem Pozostale ogétem
Grupa POLNORD komercyjne wykonawstwo nieprzypisane
Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu 483 094 229782 63763 1050455 1827094 699 1827793
w tym $rodki pienigzne 13671 2712 6 39099 55488 55 488
Inwestycja w jednostce stowarzyszone;j
Aktywa nieprzypisane
Aktywa ogétem 483 094 229782 63 763 1050455 1827094 699 1827793
Zobowiazania i rezerwy segmentu 451 891 172124 2803 632203 5385 637 588
w tym zobowigzania kredytowe 51651 98 611 399 767 550029 550 029
Zobowigzania nieprzypisane 110012 110012 110 012
Kapitaty wiasne 1085578 1085578 1085578
Zobowigzania i kapitaty ogétem 451 891 172124 2803 1195590 1822408 5385 1827793
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9 PRZYCHODY | KOSZTY

9.1 PRZYCHODY OPERACYINE

Za okres Za okres
Nota 9.1 - Przychody operacyjne od 01.01.2014 od 01.01.2013
do 30.06.2014 do 30.06.2013
P dane
Wyszczegdlnienie [tys. z] praeksztatcone
Sprzedaz lokali mieszkalnych 51160 57 085
Sprzedaz dziatek - grunty 2261
Wynajem 7924 5612
Inne 829 1244
Przychody operacyjne, ogétem 62174 63 941
9.2 KOSZTY OPERACYINE
Za okres Za okres
Nota 9.2 - Koszty operacyjne od 01.01.2014 do od 01.01.2013 do
30.06.2014 30.06.2013
Wyszczegdlnienie [tys. z] dane
przeksztatcone
Amortyzacja 618 470
Zuzycie materiatéw i energii 814 860
Ustugi obce 56 708 44 246
Podatki i optaty 2798 1837
Wynagrodzenia 5323 5965
Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 867 926
Pozostate koszty rodzajowe 3201 3262
Koszty wedtug rodzaju, razem 70329 57 566
Zmiana stanu produktdéw i rozliczern miedzyokresowych 21870 4832
Koszty wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby
jednostki (wielkos¢ ujemna)
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) (3202) (3789)
Koszty ogdlnego zarzadu (wielkos$é ujemna ) (11 228) (10291)
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw 34 029 38 654
Wartos¢ sprzedanych materiatow 14 521 18330
Koszt wtasny sprzedazy 48 550 56 984

Odpis aktualizujacy zapasy

9.3 AKTUALIZACJA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH

W | pétroczu 2014 r. Grupa Polnord dokonata aktualizacji wartosci nieruchomosci inwestycyjnych. Wzrost
wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych o 10.883 tys. zt zostat ujety w Rachunku zyskow i strat w

pozycji- Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych. Szerzej opisano w nocie 11.
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9.4 POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

Za okres Za okres
Nota 9.4 - Pozostate przychody operacyjne od 01.01.2014 od 01.01.2013
do 30.06.2014 do 30.06.2013
P dane
Wyszczegdlnienie [tys. z] praeksztatcone
Rozwigzanie rezerw razem, w tym: 927 4
—na naleznosci 4
—inne 927
Pozostate, w tym: 2031 674
—dzierzawa
— spisane zobowigzania
— odszkodowania za infrastrukture 55
—inne 1976 674
Pozostate przychody operacyjne, ogétem 2958 678
9.5 POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE
Za okres Za okres
Nota 9.5 - Pozostate koszty operacyjne od 01.01.2014 od 01.01.2013
do 30.06.2014 do 30.06.2013
P dane
Wyszczegdlnienie [tys. zi] przeksztatcone
Utworzenie rezerw razem, w tym: 654 86
— aktualizacja naleznosci 79
—inne 654 7
Pozostate, w tym: 1535 7 260
— koszty postepowania spornego 132 130
— naleznosci niesciggalne 4
—inne 1403 7 126
Pozostate koszty operacyjne, ogétem 2189 7 346
9.6 PRZYCHODY FINANSOWE
Za okres Za okres
Nota 9.6 - Przychody finansowe od 01.01.2014 od 01.01.2013
do 30.06.2014 do 30.06.2013
P dane
Wyszczegdlnienie [tys. zi] przeksztatcone
Przychody z tytutu odsetek bankowych i handlowych 88 2793
Przychody z inwestycji 2038 2769
Dodatnie réznice kursowe 1823
Inne
Przychody finansowe, ogétem 2126 7 385
9.7 KOSZTY FINANSOWE
Za okres Za okres
Nota 9.7 - Koszty finansowe od 01.01.2014 od 01.01.2013
do 30.06.2014 do 30.06.2013
P dane
Wyszczegdlnienie [tys. z] przeksztatcone
Odsetki od kredytow bankowych, pozyczek i obligacji 12 950 18 602
Odsetki od innych zobowigzan 52 31
Koszty finansowe z tytutu umoéw leasingu finansowego 2 9
Ujemne réznice kursowe 335
Prowizje bankowe oraz prowizje od gwarancji bankowych 205 523
Umorzone pozyczki
Inne 429 8 346
Koszty finansowe, ogétem 13973 27511
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10 ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy Spétki dominujgcej przez srednig wazong liczbe wyemitowanych
akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.

W okresie od 01.01.2014 do 30.06.2014 nie miato miejsca podwyzszenie kapitatu zaktadowego Polnord SA.

Na dzien 30.06.2014 r. kapitat zaktadowy Polnord SA dzieli sie na 32 633 027 akcji zwyktych na okaziciela
o wartosci nominalnej 2,- zt kazda.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy Spétki dominujacej (po potraceniu odsetek od umarzalnych akcji
uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte) przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych
wystepujgcych w ciggu okresu (skorygowang o wptyw opcji rozwadniajgcych oraz rozwadniajgcych umarzalnych
akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).

W latach 2007 - 2012 roku w Spoétce funkcjonowat Program Opcji Menedzerskich (program OM) szerzej opisany
w sprawozdaniach finansowych za te okresy. Z dniem 31.12.2012 r. wygast powyzszy program OM.

Z dniem 20.12.2013 r. w Spodtce uruchomiono kolejny program OM szerzej opisany w Sprawozdaniu Zarzadu za
2013 rok.

Od 2009 r. wptyw rozwadniajgcy miaty emitowane w okresie 2009 — 2012 przez Spotke obligacje zamienne. Na
dzier 01.01.2013 r. w Spétka nie posiadata zadtuzenia z tytutu obligacji zamiennych na akcje Spotki. W 2013 r.
ani w 2014 r. nie miaty miejsca nowe emisje obligacji zamiennych na akcje.

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére postuzyty do wyliczenia zysku na jedng

akcje:

Za okres Za okres
Nota 10.1 - Zysk na akcje - podstawowy od 01.01.2014 od 01.01.2013
do 30.06.2014 do 30.06.2013
Wyszczegdlnienie [tys. zt] dane
y 8 ¥s. przeksztatcone
Zysk (strata) netto za okres 3992 (21953)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej za okres (1555) (1457)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres 5547 (20496)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres 32633027 25633 027
Zysk (strata) netto na jedna akcje zwykta (zt) 0,12 (0,86)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej na jedna akcje (0,05) (0,06)

zwykta (zt)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedng akcje 0,17 (0,80)

zwykta (zt)
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Nota 10.2 - Zysk na akcje - rozwodniony Za okres Za okres
od 01.01.2014 od 01.01.2013
do 30.06.2014 do 30.06.2013
Wyszczegdlnienie [tys. zi]
dane
przeksztatcone
Zysk (strata) netto za okres 3992 (21953)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej za okres (1555) (1457)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres 5547 (20496)
Odsetki od obligacji zamiennych na akcje
Zysk (strz?ta) netto za okres z?stosowany do obliczenia 3997 (21953)
rozwodnionego zysku na akcje
Zysk (s.trata.) netto z dz.laialnosa zanlechan'ej za okres zastosowany (1555) (1457)
do obliczenia rozwodnionego zysku na akcje
Zysk (strata) netto z.d2|ai.a|nosa kon.tynuowanej za okrgs 5547 (20 496)
zastosowany do obliczenia rozwodnionego zysku na akcje
Wptyw rozwodnienia:
Opcje na akcje - szt. 116 667
Obligacje zamienne
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres 32749 694 25633 027
Rozwodniony zysk (strata) netto na jedng akcje zwykig (zt) 0,12 (0,86)
!!ozwodnl.ony zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej na (0,05) (0,06)
jedna akcje zwykta (zt)
Rozwodniony zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 0,17 (0,80)

na jedng akcje zwykia (zt)

11 NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE
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Na dzien 30.06.2014 r. warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych wyniosta 974.914 tys. zt i byta o 25.031 tys. zt

nizsza niz na koniec 2013 r. Zmniejszenie to wynika w gtéwnej mierze ze zmiany kwalifikacji sprzedanej przez

Polnord SA do Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. dziatki nr 2/101 o wartosci 53.008 tys. zt, z drugiej strony w | pbtroczu

2014 roku dokonano zakupu nieruchomosci inwestycyjnych na tgczng kwote 17.116 tys. zt oraz aktualizacji

wartosci nieruchomosci inwestycyjnych na tgczng kwote 10.883 tys. zt.

. P . Stan na Stan na
Nota 11.1 - Nieruchomosci inwestycyjne 30.06.2014 31.12.2013
Wyszczegdlnienie [tys. zt] dane
y 8 ¥s. przeksztatcone
Bilans otwarcia 999 945 944 630
Zwiekszenia stanu/zmniejszenia (sprzedaz, reklasyfikacja) (35914) 25707
Wptyw rdznic kursowych (2375)
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych 10 883 31983
Odpisy aktualizujgce
Bilans zamknigcia 974914 999 945

Czes¢ nieruchomosci inwestycyjnych Spotki stanowi zabezpieczenie sptaty kredytdw i obligacji poprzez

ustanowienie na nich hipotek. Wartos¢ bilansowa

nieruchomosci

inwestycyjnych

obcigzonych

zabezpieczeniem hipotecznym na dzien bilansowy wynosi 919.498 tys. zt, zas na dzien 31.12.2013 r. wynosita

859.218 tys. zt.
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12 POtACZENIA JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH
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Nota 12 - Potaczenia jednostek gospodarczych W okresie
W okresie od 01.01.2013
od 01.01.2014 do 31.12.2013
do 30.06.2014 dane
przeksztatcone
Wartos¢ firmy z konsolidacji:
Wartos¢ bilansowa wartosci firmy z konsolidacji:
Polnord tédz City Park Sp. z 0.0. 3 3
Srédmiescie Wilanéw Sp. z o.0. 3 3
Wilanéw Office Park -budynek B1 Sp. z 0.0. 3 3
Polnord Apartamenty Sp. z 0.0. 2 2
Wilanéw Office Park -budynek B3 Sp. z 0.0. 3 3
Polnord Szczecin Ku Storicu Sp. z o0.0. 3 3
Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. 4 4
Razem wartos¢ bilansowa 21 21
Zmiany wartosci firmy z konsolidacji:
Wartos¢ firmy z konsolidacji na poczatek okresu 21 21
Zmniejszenia wartosci firmy z tytutu dokonanych odpiséw
Zmniejszenia wartosci firmy z tytutu sprzedazy
Razem wartosc¢ bilansowa na koniec okresu 21 21

Wartos¢ firmy powstata w wyniku nabycia jednostek gospodarczych zostata poddana weryfikacji w zakresie

utraty wartosci na dzien bilansowy 30.06.2014 oraz na dzier 31.12.2013.

Nabycie i zbycie jednostek gospodarczych

Zmiany w powigzaniach kapitatowych Polnord SA z innymi podmiotami, ktére miaty miejsce w | pétroczu

2014 r., zostaty szczegbétowe opisane w Sprawozdaniu Zarzagdu w rozdziale | pkt. 7.

13 UDzIAt WE WSPOLNYM PRZEDSIEWZIECIU

Podmiotami wspdtkontrolowanymi przez POLNORD SA sa:

— FADESA POLNORD POLSKA Sp. z 0.0.,
— FPP Powsin Sp.z 0.0,

— Osiedle Innova Sp. z 0.0.,

— FPP OSIEDLE MODERNO Sp. z 0.0.,

— Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0.,

— Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. SKA,

— Stacja Kazimierz Sp. z 0.0.,

— Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. SKA,

— Semeko Aquasfera Sp. z o0.0.,

— Korporacja Budowlana DOM SA - jednostka, na ktdrg Grupa wywiera znaczacy wptyw.

Na dzien 30.06.2014 i 31.12.2013 r. udziat Grupy w aktywach i zobowigzaniach wspdlnego przedsiewziecia,

ktore zostaty ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metodg praw wtasnosci, przedstawiat sie

nastepujaco:
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. . Lo Stan na Stan na
Nota 13.1 - Udziat we wspolnych przedsiewzieciach 30.06.2014 31.12.2013
Wyszczegdlnienie [tys. z] dane
przeksztatcone
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 181 583 222 863
Fadesa Polnord Polska Sp. z o.0. 83 755 137 118
FPP Powsin Sp. z o.0. 35563 34797
Osiedle Innova Sp. z o.0. 35537 35107
FPP Osiedle Moderno Sp. z o.o. 3507 34
Stacja Kazimierz | Sp. z o.0. 355 39
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. SKA 19 22
Stacja Kazimierz Sp. z o.o. 27 58
Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. SKA 5328
Semeko Aquasfera Sp. z 0.0. 17 492 15 688
Aktywa trwate (dtugoterminowe) 49 022 53175
Fadesa Polnord Polska Sp. z o.0. 47 745 47971
FPP Powsin Sp. z o.0. 247 212
Osiedle Innova Sp. z o.0. 967 4987
FPP Osiedle Moderno Sp. z o.o. 61 5
Stacja Kazimierz | Sp. z o.0. 1
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. SKA
Stacja Kazimierz Sp. z o.o. 1
Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. SKA
Semeko Aquasfera Sp. z o.0.
Razem 230 605 276 038
Zobowiazania krotkoterminowe 62 283 92935
Fadesa Polnord Polska Sp. z o.0. 33 006 65 739
FPP Powsin Sp. z o.0. 8191 8339
Osiedle Innova Sp. z o.0. 14 416 18 825
FPP Osiedle Moderno Sp. z o.o. 510 8
Stacja Kazimierz | Sp. z o.0. 2 3
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. SKA 2 2
Stacja Kazimierz Sp. z o.o. 1 21
Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. SKA 175
Semeko Aquasfera Sp. z o.0. 5981 4520
Zobowiazania dtugoterminowe 85208 114 397
Fadesa Polnord Polska Sp. z o.0. 46 426 74 465
FPP Powsin Sp. z o.0. 26 397 25308
Osiedle Innova Sp. z o.0. 10230 9924
FPP Osiedle Moderno Sp. z o.o. 1784 49
Stacja Kazimierz | Sp. z o.0. 203 51
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. SKA
Stacja Kazimierz Sp. z o.o. 41 40
Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. SKA 127
Semeko Aquasfera Sp. z 0.0.
Razem 147 491 207 332
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Za okres Za okres
Nota 13.2 - Udziat we wspdlnym przedsiewzieciu od 01.01.2014 do od 01.01.2013 do
30.06.2014 30.06.2013
P dane
Wyszczegdlnienie [tys. zi] praeksztatcone
Przychody 66 859 12 961
Fadesa Polnord Polska Sp. z o.0. 58 928 11320
FPP Powsin Sp. z o.0.
Osiedle Innova Sp. z o.0. 3835 1641
Stacja Kazimierz | Sp. z o.0.
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. SKA
Stacja Kazimierz Sp. z o.o.
Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. SKA
Semeko Aquasfera Sp. z o.0. 4096
Koszt wtasny sprzedazy (50161) (11419)
Fadesa Polnord Polska Sp. z o.0. (47 100) (10735)
FPP Powsin Sp. z o.o. (6)
Osiedle Innova Sp. z o.0. (2966) (684)
FPP Osiedle Moderno Sp. z o.o. (88)
Stacja Kazimierz | Sp. z o.0.
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. SKA
Stacja Kazimierz Sp. z o.o.
Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. SKA
Semeko Aquasfera Sp. z o.0.
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu (7387) (3592)
Fadesa Polnord Polska Sp. z o.0. (2712) (2559)
FPP Powsin Sp. z o.o. (25) (33)
Osiedle Innova Sp. z o.0. (803) (993)
FPP Osiedle Moderno Sp. z o.o. (91) (7)
Stacja Kazimierz | Sp. z o.o. (11)
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0.SKA (25)
Stacja Kazimierz Sp. z o.o. (10)
Stacja Kazimierz Sp. z 0.0.SKA (39)
Semeko Aquasfera Sp. z o.o. (3672)
Aktualizacja nieruchomosci inwestycyjnych
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0.
FPP Powsin Sp. z o.0.
Osiedle Innova Sp. z o.0.
Stacja Kazimierz | Sp. z o.0.
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. SKA
Stacja Kazimierz Sp. z o.o.
Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. SKA
Semeko Aquasfera Sp. z o.0.
Pozostate przychody operacyjne i koszty operacyjne (74) 814
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. (90) 372
FPP Powsin Sp. z o.0. 87
Osiedle Innova Sp. z o.0. 14 355
FPP Osiedle Moderno Sp. z o.o. 1
Stacja Kazimierz | Sp. z o.0.
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. SKA
Stacja Kazimierz Sp. z o.o.
Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. SKA
Semeko Aquasfera Sp. z o.0.
Przychody finansowe - koszty finansowe (90) (596)
Fadesa Polnord Polska Sp. z o.o. 96 (1319)
FPP Powsin Sp. z o.o. (141) 75
Osiedle Innova Sp. z o.0. 648
FPP Osiedle Moderno Sp. z o.o. (41)
Stacja Kazimierz | Sp. z o.o. (2)
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. SKA (2)
Stacja Kazimierz Sp. z o.o. (1)
Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. SKA (2)
Semeko Aquasfera Sp. z 0.0. 3
Zysk / (strata) przed opodatkowaniem 7702 (12 482)
Fadesa Polnord Polska Sp. z o.o. 9122 (2921)
FPP Powsin Sp. z o.o. (172) 129
Osiedle Innova Sp. z o.0. 79 967
FPP Osiedle Moderno Sp. z o.o. (219) (7)
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Stacja Kazimierz | Sp. z o.0.
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0.SKA
Stacja Kazimierz Sp. z o.o.
Stacja Kazimierz Sp. z 0.0.SKA
Semeko Aquasfera Sp. z o.0.
Korporacja Budowlana Dom SA
Obciazenie z tytutu podatku dochodowego
Fadesa Polnord Polska Sp. z o.0.
FPP Powsin Sp. z o.0.
Osiedle Innova Sp. z o.0.
FPP Osiedle Moderno Sp. z o.o.
Stacja Kazimierz | Sp. z o.0.
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. SKA
Stacja Kazimierz Sp. z o.o.
Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. SKA
Semeko Aquasfera Sp. z o.0.
Korporacja Budowlana Dom SA
Zysk / (strata) netto

(13)
(27)
(11)
(41)
427
(1444)
(1689)
(1938)
33
(15)
42

(84)
274
6013
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(10 650)
2 665
434

77

129

1

2024
(9817)
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14 AKTYWA FINANSOWE DOSTEPNE DO SPRZEDAZY

Stan na Stan na
Nota 14.1 - Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 30.06.2014 31.12.2013
dane
Wyszczegolnienie [tys. zi] przeksztatcone
Akcje/ Udziaty w spétkach nie notowanych na gietdzie 34 34
Akcje spdtek notowanych na gietdzie
Inne
Razem aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 34 34
. . Stan na Stan na
Nota 14.2 - Pozostate aktywa finansowe (dtugoterminowe) 30.06.2014 31.12.2013
Wyszczegdlnienie [tys. zi] dane
¥ € ¥s- przeksztatcone
Pozyczki udzielone 499 93
Inne
Razem pozostate aktywa finansowe (dtugoterminowe) 499 93
15 ZapAsy
Stan na Stan na
Nota 15.1 - Zapasy 30.06.2014 31.12.2013
Wyszczegdlnienie [tys. zi] dane
¥ 6 ¥s- przeksztatcone
Materiaty (wedtug ceny nabycia) 206 210
Produkcja w toku (wedtug kosztu wytworzenia) 130 147 76 440
Produkty gotowe: 55 681 88 027
Wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 56 860 91418
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 55681 88027
Towary 286 124 244 834
Wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 310013 271509
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 286 123 244 834
Zapasy ogotem, wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny
nabycia (kosztu wytworzenia) oraz wartosci netto mozliwej 472 158 409 511

do uzyskania
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W | pdtroczu 2014 r. nie miaty miejsca odpisy aktualizujgce wartos¢ zapaséw w zadnej ze spétek Grupy. W

Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. dokonano jedynie rozwigzania odpisu aktualizujgcego wartos¢ zapaséow na kwote

4.100 tys. zt, a w Polnord todz City Park Sp. z 0.0. na kwote 313 tys. zt. Ponadto, w zwigzku z kompleksowym

przeglagdem sprawozdan, w tym wartosci zapaséw dokonano odpisu w spotce Polnord Szczecin Ku Stoncu Sp. z

0.0. oraz Polnord todz City Park Sp. z 0.0. na tgczng kwote 34.350 tys. zt.

Zabezpieczeniem spfaty kredytdéw otrzymanych przez Spétki Grupy na sfinansowanie projektéw deweloperskich

sg m.in. nieruchomosci, na ktérych realizowane sg te przedsiewziecia. Warto$¢ bilansowa zapaséw obcigzonych

zabezpieczeniem hipotecznym na dzien bilansowy wynosi 249.918 tys. zt zas na 31.12.2013 r. wynosita 214.923

tys. zt.
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16 NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

Transakcje z podmiotami powigzanymi przeprowadzane sg na warunkach rynkowych.

Zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem
aktualizujacym niesciggalne naleznosci wtasciwy dla naleznosci handlowych Grupy.

Nota 16.1 - Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate Stan na Stan na

naleznosci 30.06.2014 31.12.2013

Wyszczegdlnienie [tys. z] dane
przeksztafcone

Naleznosci od jednostek powigzanych, w tym: 926 1831

- Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, 926 1831

- Dochodzone na drodze sagdowej

- Inne

Naleznosci od jednostek stowarzyszonych

Naleznosci od pozostatych jednostek, w tym: 41171 50 099

- Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 34 025 24612

- Dochodzone na drodze sgdowej

- Inne 7 146 25487

Naleznosci budzetowe

Naleznosci ogétem (netto) 42 097 51930

Odpis aktualizujacy naleznosci 13 890 12 353

Naleznosci brutto 55 987 64 283

17 KAPITAL PODSTAWOWY | KAPITALY ZAPASOWE/REZERWOWE

17.1 KAPITAL PODSTAWOWY

W okresie od 01.01.2014 r. do 30.06.2014 r. nie miato miejsca podwyzszenie kapitatu zaktadowego Polnord SA.

Na dzien 30.06.2014 r. kapitat zaktadowy Polnord SA dzieli sie na 32.633.027 akcji zwyktych na okaziciela
o wartosci nominalnej 2,- zt kazda.

Wartosé nominalna akcji

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg wartos¢ nominalng wynoszaca 2 ztote i zostaty w petni optacone.
Prawa akcjonariuszy

Akcje wszystkich serii sg jednakowo uprzywilejowane co do dywidendy oraz zwrotu z kapitatu.

17.2 KAPITAL ZAPASOWY

Kapitat zapasowy zostat utworzony z nadwyzki wartosci emisyjnej nad wartosciag nominalng pomniejszonej
o koszty emisji akcji ujete jako zmniejszenie kapitatu zapasowego. Ponadto kapitat zapasowy powstat
z ustawowych odpisow z zyskéw generowanych w poprzednich latach obrotowych, a takze z nadwyzek
z podziatu zysku ponad wymagany ustawowo odpis. Na kapitat zapasowy sktadajg sie rowniez wycena oddziatu
zagranicznego oraz fundusz z aktualizacji wyceny dotyczgcy sprzedanych srodkéw trwatych.

W bilansie nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej zostata pokazana w odrebnej pozycji.

17.3 CHARAKTER | CEL POZOSTALYCH KAPITALOW

Kapitat rezerwowy z tytutu réznic kursowych

Saldo kapitatu rezerwowego z tytutu rdznic kursowych jest korygowane o rdznice kursowe wynikajace
z przeliczania sprawozdan finansowych zagranicznych jednostek powigzanych.
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Kapitat z aktualizacji wyceny
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Saldo kapitatu z aktualizacji wyceny dotyczy wartosci nadwyzki nad wartoscig nabycia/kosztem wytworzenia

rzeczowych aktywéw trwatych oraz wartosci niematerialnych wynikajgcej z przeszacowania ich do wartosci

godziwej, a takze wyceny aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy.

Kapitat z Pozostate kapitaty
Nota 17.3 - Pozostate kapitaty aktualizacji  Kapitat zapasowy P Razem
rezerwowe
wyceny
Wyszczegdlnienie [tys. zi]
Na dzieri 01.01.2013 269 198 641 29 889 228 799
Przeniesienie wyniku z okresu poprzedniego 45 557 45 557
Korekta btedu 8337 8337
Na dzieri 30.06.2013 269 244198 38 226 282 693
Inne catkowite dochody netto: (290) (8337) (8627)
Wycena aktywéw finansowych dostepnych do (357) (10294) (10651)
sprzedazy
67 1957 2024
Podatek odroczony z tyt. powyzszych korekt
Pozostate 234 234
Opcje menedzerskie 234 234
Na dzieni 31.12.2013 (21) 244198 30123 274 300
Na dzieri 01.01.2014 (21) 244 198 30123 274 300
Inne catkowite dochody netto:
Wycena aktywow finansowych dostepnych do
sprzedazy
Podatek odroczony z tyt. powyzszych korekt
Pozostate 25 829 25 829
Przeniesienie wyniku okresu poprzedniego 25829 25829
Opcje menedzerskie
Na dzien 30.06.2014 (21) 270 027 30123 300 129

18 OPROCENTOWANE KREDYTY BANKOWE | POZYCZKI

Nota 18.1 - Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

KROTKOTERMINOWE

Stan na 30.06.2014

Stan na 31.12.2013

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i umoéw dzierzawy z opcjg

zakupu 18 48
Obligacje i bony dtuzne 51392 17912
Kredyty w rachunku biezacym 23831
Krétkoterminowa cze$¢ kredytéw dtugoterminowych 34972 66 486
Kredyty odnawialne
Inne kredyty i pozyczki
Razem kredyty i pozyczki krétkoterminowe 86 382 108 277
DLUGOTERMINOWE Stan na 30.06.2014 Stan na 31.12.2013
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i umow dzierzawy z opcjg
zakupu
Obligacje 311358 291126
Kredyty bankowe i pozyczki 152 290 133 707
Razem kredyty i pozyczki diugoterminowe 463 648 424 833
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Wykaz kredytow na dzien 30.06.2014 r.

Wykaz kredytéw na dzien 30.06.2014

Biezaca
(krétkoterminowa) Warunki
czesc oprocentowania
kredytu/pozyczki

Kwota pozostata
Waluta do sptaty na dzien
bilansowy

Nazwa instytucji Kwota kredytu

Termin spt Zabezpi i
kredytujacej w walucie ermin spfaty abezpieczenia

- hipoteka
37 000 PLN 37 000 2000 WIBOR 3M + marza 2016-12-20 - weksel wtasny in blanco

GETIN NOBLE BANK SA* .
- poreczenie

- hipoteka
- klauzula pobrania wierzytelnosci
91972 PLN 22594 22594 WIBOR 3M + marza 2015-06-30 - zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale
- przelew wierzytelnosci z umoéw sprzedazy i umow
ubezp.

- hipoteka

- cesja praw z uméw ubezpieczeniowych

- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale
66 100 PLN 62 847 WIBOR 3M + marza 2030-12-31 - przelew wierzytelno$ci z umoéw najmu

- poregczenie

- cesja praw z gwarancji

- weksel

- hipoteka
- przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia
budowy
- weksel wtasny in blanco i poreczenie wekslowe
wspolnika

47 433 PLN 35764 2135 WIBOR 3M + marza 2025-04-30 - zastaw rejestrowy na udziatach spétki
- klauzula potrgcenia wierzytelnosci z rachunku
biezacego spotki
- przelew wierzytelnosci z przyrzeczonej umowy
najmu
- blokada $rodkéw pienieznych na rachunku

PKO BP

- hipoteka
13 247 PLN 12 857 6623 WIBOR 3M+marza 2015-09-30 - poreczenie
- cesja polis ubezp.

- hipoteka

- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale
- poreczenie

- weksel

Bank Polskiej Spétdzielczosci 16 200 PLN 16 200 1620 WIBOR 3M+marza 2019-12-31
SA

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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- hipoteka
12 000 PLN - - WIBOR 3M + 7 31.12.2015 - i i
Alior Bank SA marza przelew z'umowy ubezpieczenia
- zastaw rejestrowy
Razem 187 262 34972
* kredyty zaciggniete przez Polnord SA
Wykaz obligacji na dzien 30.06.2014 r.
Wykaz obligacji na dzier 30.06.2014
Kwota Kwota pozostata do sptaty  Biezaca (krétkoterminowa) Warunki
Rodzaj obligacji wyemitowanych Waluta p - platy il . . Termin sptaty . .
obligacji na dzien bilansowy czes¢ do zaptaty (odsetki) oprocentowania Zabezpieczenia
. 24.10.2015 - naleznos¢ gtéwna
o N 24000 PLN 24334 334 WIBOR 3M + marza ) .
Obligacje zwykte serii F odsetki co kwartat Hipoteka
. 26.06.2015 - naleznos¢ gtéwna
o 30000 PLN 30022 30022 WIBOR 6M + marza . X .
Obligacje zwykte odsetki co po6t roku Hipoteka
. 26.06.2015 - naleznos¢ gtéwna
. 10 000 PLN 10 007 10 007 WIBOR 6M + marza R , .
Obligacje zwykte odsetki co po6t roku Hipoteka
. 26.06.2015 - naleznos¢ gtéwna
o 10 000 PLN 10007 10007 WIBOR 6M + marza . , .
Obligacje zwykte odsetki co pét roku Hipoteka
. 28.09.2015 - naleznos¢ gtéwna
. 39 500 PLN 37190 693 WIBOR 6M + marza R , .
Obligacje zwykte odsetki co po6t roku Hipoteka
. 20.08.2016 - naleznos¢ gtéwna
. . 60 000 PLN 61236 1236 WIBOR 6M + marza R , .
Obligacje zwykte serii A odsetki co po6t roku Hipoteka
. 21.09.2016 - naleznos¢ gtéwna
o . 8500 PLN 8637 137 WIBOR 6M + marza . , .
Obligacje zwykte serii B odsetki co pét roku Hipoteka
. 18.01.2016 - naleznos¢ gtéwna
. . 20 000 PLN 20303 303 WIBOR 3M + marza . .
Obligacje zwykte serii | odsetki co kwartat Hipoteka
. 16.01.2016 - nalezno$¢ gtdwna
o . 19 000 PLN 19 295 295 WIBOR 3M + marza . .
Obligacje zwykte serii J odsetki co kwartat Hipoteka

Grupa Kapitatowa Polnord SA



22.01.2016 - naleznos¢ gtéwna
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o . 26 500 PLN 26 879 379 WIBOR 3M + marza ) .
Obligacje zwykte serii H odsetki co kwartatu Hipoteka
. 13.05.2016 - naleznosc¢ gtéwna
o N 36 000 PLN 36 367 367 WIBOR 6M + marza . , .
Obligacje zwykte serii C odsetki co pét roku Hipoteka
. 11.02.2017 - naleznos¢ gtéwna
. 50 000 PLN 50484 484 WIBOR 3M + marza . X
Obligacje zwykte NS1 odsetki co kwartat Hipoteka
. 10.06.2016 - naleznos¢ gtéwna
o 13 450 PLN 13497 47 WIBOR 6M + marza ) . )
Obligacje zwykte odsetki co po6t roku Hipoteka
. 12.06.2017 - naleznosc¢ gtéwna
o 19 950 PLN 20023 73 WIBOR 6M + marza . , .
Obligacje zwykte odsetki co pét roku Hipoteka
. . PLN -5531 -2992
Koszty rozliczane w czasie
362 750 51392
Razem
Wykaz kredytow na dzieri 31.12.2013 r.
Wykaz kredytow i pozyczek dtugoterminowych na dzier 31.12.2013
Kwota
pozostata do . .
Nazwa instytucji kredytujacej Kwo:;:z‘:ztu w Waluta sptaty na (krétkoterminowa) Warunki oprocentowania Termin sptaty Zabezpieczenia
dzien kredytu/pozyczki
bilansowy yiu/pozy
23 000 PLN 5062 WIBOR RB + marza 2014-05-31
- hipoteka umowna na nieruchomosci
Dz Bank Polska S.A* - weksel wtasny in blanco
34000 PLN 19000 WIBOR 1M + marza 2014-05-31 ~ ~ nipoteka umowna na nieruchomosci

- weksel wiasny in blanco

Grupa Kapitatowa Polnord SA



BZ WBK S.A.

42 447

PLN

8089

WIBOR 3M + marza

2015-01-31
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- hipoteka kaucyjna

- blokada $rodkéw na rach. zastrzezonym

- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale

- zastawy rejestrowe na rachunkach

- petnomocnictwo do rachunkéw bankowych
- Umowa Podporzgdkowania Pozyczek

PKO BP

44 800

PLN

6327

562

WIBOR 3M + marza

2016-12-31

- hipoteka umowna i kaucyjna na nieruchomosci
- weksel wtasny in blanco

- klauzula pobrania wierzytelnosci

- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale

91972

PLN

27994

27994

WIBOR 3M + marza

2014-11-30

- hipoteka umowna i kaucyjna na nieruchomosci

- klauzula pobrania wierzytelnosci

- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale

- przelew wierzytelnosci z umow sprzedazy i umow
ubezp.

66 100

PLN

62 848

WIBOR 3M + marza

2030-12-31

- hipoteka umowna i kaucyjna

- cesja praw z umow ubezpieczeniowych

- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale
- przelew wierzytelnosci z umoéw najmu

- poreczenie

- cesja praw z gwarancji

- weksel

47 433

PLN

36 095

1326

WIBOR 3M + marza

2025-04-30

- hipoteka umowna zwykta oraz kaucyjna na
nieruchomosci

- przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia
budowy

- weksel wtasny in blanco i poreczenie wekslowe
wspdlinika

- zastaw rejestrowy na udziatach spétki

- klauzula potracenia wierzytelnosci z rachunku
biezacego spotki

- przelew wierzytelnosci z przyrzeczonej umowy najmu
- blokada srodkéw pienieznych na rachunku

13 247

PLN

12958

6522

WIBOR 3M+marza

2015-09-30

- hipoteka
- poreczenie
- cesja polis ubezp.

Bank Polskiej Spétdzielczosci
SA

16 200

PLN

16 200

400

WIBOR 3M+marza

2019-12-31

- hipoteka

- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale
- poreczenie

- weksel

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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- hipoteka
ALIOR BANK 17978 PLN 5620 5620 WIBOR 1M+maria 2014-09-30  ~ Przelew wierzytelnosci
- poreczenie
- cesja polis ubezp.
Razem 200 193 66 486

* kredyty zaciagniete przez Polnord SA

Wykaz kredytow w rachunku biezqcym na dzien 31.12.2013 r.

Wykaz kredytéw w rachunku biezagcym na dzier 31.12.2013

Kwota Kwota Kwota pozostata do
Nazwa instytucji kredytujacej kredytu/pozyczki Waluta kredytu/pozyczki w sptaty na dzien Warunki oprocentowania Termin sptaty Zabezpieczenia
w walucie PLN bilansowy
BRE BANK SA* 25000 PLN 25000 23831 WIBOR O/N +marza 2014-06-27 ~ ~ poteka umowna na nieruchomosci
- weksel wtasny in blanco
Razem 25000 23831

* kredyty zaciagniete przez Polnord SA

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Wykaz obligacji na dzieri 31.12.2013

Kwota

Kwota pozostata do

Biezaca (krétkoterminowa)

Warunki

Rodzaj obligacji wyemlt'owa'pych Waluta spla‘ty na dzien czesé do zaphaty (odsetki) oprocentowania Termin sptaty Zabezpieczenia
obligacji bilansowy
24 331 331 .10. - 7nos¢ gto
Obligacje zwykte serii F 24000 PLN WIBOR 3M + marza 24.10.2015 - naleznosc gtéwna Hipoteka
odsetki co kwartat
30028 28 - 7no$é gtd
Obligacje zwykte 30000 PLN WIBOR 6M + marza 26.06.2015 .nalez’nosc glowna Hipoteka
odsetki co pét roku
16 522 16 522 .03. - 7nos¢ gto
Obligacje zwykte 16 516 PLN WIBOR 3M + marza 31.03.2014 .naleznosc glowna Niezabezpieczone
odsetki co kwartat
10 009 9 - 7nosé gtd
Obligacje zwykte 10 000 PLN WIBOR 6M + marza 26.06.2015 .nalez’nosc glowna Hipoteka
odsetki co po6t roku
10 009 9 .06. - 7nos¢ gto
Obligacje zwykte 10 000 PLN WIBOR 6M + marza 26.06.2015 - naleznosc giéwna Hipoteka
odsetki co pét roku
40189 689 ~naleznoéc gl
Obligacje zwykte 39500 PLN WIBOR 6M + marza 28.09.2015 .nalez’nosc giowna Hipoteka
odsetki co po6t roku
61260 1260 .08. - 7nos¢ gto
Obligacje zwykte serii A 60 000 PLN WIBOR 6M + marza 20.08.2016 - naleznosc giéwna Hipoteka
odsetki co po6t roku
8636 136 - 7nosé gtd
Obligacje zwykte serii B 8500 PLN WIBOR 6M + marza 21.09.2016 .nalez’nosc giowna Hipoteka
odsetki co po6t roku
20 305 305 - 7nosé gtd
Obligacje zwykfe serii | 20000 PLN WIBOR 3M + marza 18.01.2016 - naleznos¢ giowna Hipoteka
odsetki co kwartat
19298 298 - 7nosé gtd
Obligacje zwykte serii J 19 000 PLN WIBOR 3M + marza 16.01.2016 .naleznosc gidwna Hipoteka
odsetki co kwartat
26 882 382 - 7nosé gtd
Obligacje zwykfe serii H 26 500 PLN WIBOR 3M + marza 22.01.2016 - naleznosc giowna Hipoteka
odsetki co kwartatu
46 466 466 .05. - 7nos¢ gto
Obligacje zwykte serii C 46 000 PLN WIBOR 6M + mara 13.05.2016 - naleznos¢ gfowna Hipoteka
odsetki co po6t roku
] ] -4898 -2523
Koszty rozliczane w czasie PLN
309 037 17 912

Razem

Grupa Kapitatowa Polnord SA



19 REZERWY
Rezerwa na
Nota 19.1 - Rezerwy odprawy Rezerwy na roboty Rezeer Reze.rwy n.a Rezerwy na sprawy Ogétem
emerytalne budowlane na odsetki zobowiazania sagdowe
i podobne
Wyszczegdlnienie [tys. z]
Na dzien 01.01.2014 153 2 507 15063 41399 6 495 65617
Utworzone w ciggu roku 656 656
obrotowego
Wykorzystane (718) (2 106) (2824)
Rozwigzanie (738) (486) (438) (1662)
Korekta prezentacyjna (282) 1248 (959) 7
Na dzien 30.06.2014 153 1769 14 781 42 099 2992 61794
Krétkoterminowe 1769 14781 41774 2992 61316
Dtugoterminowe 153 325 478
Rezerwa na
Nota 19.2 - Rezerwy odprawy Rezerwy na roboty Rezeer Reze.rwy n.a Rezerwy na sprawy Ogétem
emerytalne budowlane na odsetki zobowiazania sagdowe
i podobne
Wyszczegdlnienie [tys. zi]
Na dzieri 01.01.2013 196 873 13 860 38345 6247 59 521
Utworzone w ciggu roku 5 2995 722 1643 2650 8015
obrotowego
Wykorzystane (1361) (15) (445) (1821)
Rozwigzanie (48) (564) (612)
Korekta prezentacyjna 482 1990 (1957) 515
Na dzien 31.12.2013 153 2507 15 064 41399 6 495 65618
Krétkoterminowe 2 507 15 064 41399 6 495 65 465
Dtugoterminowe 153 153
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20 ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA (KROTKOTERMINOWE)

Nota 20.1 - Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz Stan na Stan na

pozostate zobowigzania (krétkoterminowe) 30.06.2014 31.12.2013
P dane

Wyszczegdlnienie [tys. zi] praeksztatcone

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug

Wobec jednostek powigzanych 1260

Wobec jednostek pozostatych 12 506 24923

Razem zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 12 506 26 183

Zobowiazania z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen

spotecznych i innych

Podatek VAT 974 5044

Podatek zryczattowany u zrédta

Podatek dochodowy od oséb fizycznych 156 123

Pozostate 332 181

Razem zobov.v!qzama z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen 1462 5348

spotecznych i innych

Pozostate zobowigzania finansowe

Zaliczka na poczet sprzedazy aktywow finansowych

Razem

Pozostate zobowigzania

Zobowigzania wobec pracownikéw z tytutu wynagrodzen 505 181

Zobowigzania wobec podmiotéw powigzanych 5041 25

Zobowigzania wobec wspdlnego przedsiewziecia

Inne zobowigzania 7 100 115

Razem pozostate zobowigzania 12 646 321

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow z tytutu:

Niewykorzystanych urlopéw

Premii

Inne 1638 1976

Razem rozliczenia miedzyokresowe kosztéw z tytutu 1638 1976

Zasady i warunki ptatnosci powyziszych zobowigzan finansowych.

Transakcje z podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane.

Kwota wynikajgca z réznicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytutu podatku od towardéw i ustug jest

rozliczana wtasciwym wtadzom podatkowym w okresach miesiecznych.

Grupa Kapitatowa Polnord SA



21 ZOBOWIAZANIA | AKTYWA WARUNKOWE
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Nota 21.1 - Zobowigzania i aktywa warunkowe 30.:;?;022 31;;?;0::
P dane
Wyszczegdlnienie [tys. zi] praeksztatcone
Zobowigzania warunkowe
Poreczenie sptaty kredytu*
Razem zobowigzania warunkowe
Aktywa warunkowe
Roszczenia zwigzane z infrastrukturg 182 227 182 227
Roszczenia deliktowe od Miasta Stotecznego Warszawa 123 036 123 036
Pozostate naleznosci warunkowe 46 400 46 400
Razem aktywa warunkowe 351 663 351663

*Polnord udziela poreczen na zabezpieczenie sptaty, przez spétki z Grupy, zobowigzan kredytowych zwigzanych

z finansowaniem projektéw deweloperskich. Jednakze z uwagi na znikome prawdopodobienstwo realizacji

zdarzenia w postaci wyptywu srodkow ze Spotki tytutem wykonania swiadczenia, Spétka zgodnie z MSR 37 nie

ujawnia zobowigzan warunkowych z tego tytutu w pozycjach pozabilansowych.

22 ZOBOWIAZANIA INWESTYCYJINE

Na dzien 30.06.2014 r. w Grupie nie wystepujg zobowigzania inwestycyjne.

23 SPRAWY SADOWE

Postepowania toczgce sie przed sgdem, organem witasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem

administracji publicznej zostaty przedstawione w Sprawozdaniu Zarzgdu w rozdziale IV pkt. 4.

24 GWARANCIE | PORECZENIA

Informacje dotyczace poreczen kredytu lub pozyczki lub gwarancji udzielonych przez Polnord SA i spotki zalezne

zostaty przedstawione w Sprawozdaniu Zarzgdu w rozdziale IV pkt. 6.

25 INFORMACIJE O PODMIOTACH POWIAZANYCH

25.1 WARUNKI TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Nastepujace tabele przedstawiajg tgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za dany okres

sprawozdawczy. Pozycje te zostaty odpowiednio wyeliminowane w procesie konsolidacji.

Transakcje z podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych.

Grupa Kapitatowa Polnord SA



Stan naleznosci/zobowiqgzan w ramach Grupy Polnord na dzier 30.06.2014 r.
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POLNORD POLNORD - POLNORD OLSZTYN s Eo g Wilandw Office Wilanéw Office POLNORD
Polnord £ddz City Srodmiescie SURPLUS Sp. zo0.0.
POLNORD SA / Podmiot powiazany MARKETINGSp.z  STROJDOM ZSA  APARTAMENTY Sp. TECZOWY LASSp.z . Park-budynekB1  Park-budynekB3 ~ Warszawa- Zabki
ParkSp.Zo.0.  Wilanéw Sp.zo.0.. SKA

0.0. 20.0 0.0. Sp.z0.0 Sp.z0.0 Neptun Sp.z0.0
1. Inwestycje dtugoterminowe - udzielone pozyczki
2. Naleznosci dtugoterminowe 12 467 3376
3. Naleinosci krotkoterminowych 38 735 768 143 1807 389 1818 826 182
a) ztytutu dostaw i ustug 38 735 768 143 1807 389 1818 826 182
b) pozostate
4. Inwestycje krétkoterminowe -udzielone pozyczki 5057
Razem naleinosci i inwestycje - aktywa 38 5057 735 768 12610 1807 389 5194 826 182
5. Zobowiazania dtugoterminowe - - - -
a) pozyczki
b) pozostate
6. Zobowiazania krotkoterminowe 11693 - 2571 3 3 - -
a) ztytutu dostaw i ustug 11693 2571 3 3
b) pozyczki
Razem zobowigzania 11693 - 2571 3 3 - -

Grupa Kapitatowa Polnord SA



Stan naleznosci/zobowiqzan w ramach Grupy Polnord SA na dzier 30.06.2014 r., cd.
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POLNORD SZCZECIN POLNORD SOPOTII

Polnord Gdarisk

SurplusSp.zo.o.

Polnord Gdynia

POLNORD SA / Podmiot powigzany SURPLUS Sp. Zo.o. Ku Storicu Sp. Zo.0. $p.z0.0. Dwa Tarasy Sp. z DOMITUS SKA 10H Sp. zo.o. Brama Sopocka Sp. TOTAL
0.0. Zo.o.

1. Inwestycje dtugoterminowe - udzielone pozyczki -
2. Naleznosci dtugoterminowe 7072 22915
3. Naleznosci krotkoterminowych 38 765 30876 2081 24 53 62 40 605
a) ztytutu dostaw i ustug 38 765 30876 2081 24 53 62 40 605
b) pozostate -
4. Inwestycje krotkoterminowe -udzielone pozyczki 5057
Razem naleznosci i inwestycje - aktywa 38 7 837 30876 2081 24 53 62 68577
5. Zobowigzania dfugoterminowe - - - - - - -
a) pozyczki -
b) pozostate -
6. Zobowigzania krétkoterminowe - - - - 3053 - 17323
a) ztytutu dostaw i ustug 14270
b) pozyczki 3053 3053

- - - - 3053 - 17 323

Razem zobowigzania

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Sprzedaz/zakup pomiedzy podmiotami Grupy Polnord SA w | pétroczu 2014 r.

POLNORD POLNORD - POLNORD OLSZTYN PP, P Wilanéw Office Wilanéw Office POLNORD
) ) Polnord t6dz City Srédmiescie . SURPLUS Sp. zo.0.
POLNORD SA / Podmiot powigzany MARKETING S p. z STROJDOM ZSA  APARTAMENTY Sp. TECZOWY LAS Sp. z Parksp. Zo.0. Wilanéw Sp. 20.0.. Park-budynekB1 Park-budynekB3  Warszawa - Zabki SKA
0.0. 20.0 0.0. Sp.zo0.0 Sp.zo0.0 Neptun Sp. zo.o

Przychody wzajemnych transakeji Grupy Polnord SA w
okresie od 01.01.2014 do 30.06.2014

Podmiot powigzany

1.Sprzedaz 72 - 1410 1303 267 4587 211 324 1005 98
a) produkty

b)ustugi 60 1405 1298 266 4586 211 324 1003 93
c)wynajem 12 5 5 1 1 2 5
2. Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow

3. Pozostate przychody operacyjne

4.Ze sprzedazy $Srodkéw trwatych

5. Przychody finansowe 123

Razem 72 123 1410 1303 267 4587 211 324 1005 98

Sprzedaz/zakup pomiedzy podmiotami Grupy Polnord SA w | pétroczu 2014 r., cd.

_ ) POLNORD SZCZECIN POLNORDSOPOTH  HolnordGdarsk o o csp.z0.0. Polnord Gdynia
POLNORD SA / Podmiot powigzany SURPLUS Sp.Zo.0. Ku Stoficu Sp. Zo.0. $p.z0.0. Dwa Tarasy Sp. z DOMITUS SKA 10H Sp. zo.o. Brama Sopocka Sp. RAZEM
0.0. Zo.o.

Przychody wzajemnych transakcji Grupy Polnord SA w
okresie 0od 01.01.2014 do 30.06.2014

Podmiot powigzany RAZEM

1. Sprzedaz 20 1402 493 1464 19 20 98 12793
a) produkty -
b) ustugi 15 1402 488 1459 14 15 93 12732
c)wynajem 5 5 5 5 5 5 61
2. Przychody ze sprzedazy towardéw i materiatéw -
3. Pozostate przychody operacyjne -
4. Ze sprzedazy Srodkéw trwatych -
5. Przychody finansowe 123
Razem 20 1402 493 1464 19 20 98 12916

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Zestawienie wzajemnych naleznosci i zobowigzan Grupy

Polnord SA wedtug stanu na dzierr 30.06.2014

Podmiot powigzany SURPLUS SKA m;::‘::’BgFF'CE PARK " boLNORD SOPOT I :nO::E:T[:NG :2:;'5::‘:;":3::3“ ~2abki ) NORD APARTAMENTY RAZEM
1. Inwestycje dtugoterminowe - udzielone pozyczki
2. Naleznos$ci dtugoterminowe 69950 69 950
3. Naleznosci krétkoterminowych
§ a) ztytutu dostaw i ustug
b) pozostate
4. Inwestycje krotkoterminowe -udzielone pozyczki
Razem naleznosci i inwestycje - aktywa 69 950 69 950
% 1. Inwestycje dtugoterminowe - udzielone pozyczki
§ 2. Naleznos$ci dtugoterminowe
E 3. Naleznosci krétkoterminowych 1 1
z a) ztytutu dostaw i ustug 1 1
% b) pozostate
Z 4. Inwestycje krotkoterminowe -udzielone pozyczki
2 Razem naleznosci i inwestycje - aktywa 1 1
Py 1. Inwestycje dtugoterminowe - udzielone pozyczki
% 2 |2. Naleznoéci dtugoterminowe
g t§' 3. Naleznosci krétkoterminowych 16 16
5 .% a) ztytutu dostaw i ustug 16 53 69
9 é b) pozostate
é ﬁ 4. Inwestycje krétkoterminowe -udzielone pozyczki
Razem naleznosci i inwestycje - aktywa 16 16
2 1. Inwestycje dtugoterminowe - udzielone pozyczki
i 2. Naleznosci dtugoterminowe
é 3. Naleznosci krétkoterminowych 1 1
g a) ztytutu dostaw i ustug 1 1
% |b)pozostate
g 4. Inwestycje krotkoterminowe -udzielone pozyczki
Razem naleznosci i inwestycje - aktywa 1 1
1. Inwestycje dtugoterminowe - udzielone pozyczki
:E(( 2. Naleznosci dtugoterminowe
& % 3. Naleznosci krétkoterminowych
g Q |a)ztytutudostawi ustug 132 132
28 b) pozostate
§ 4. Inwestycje krotkoterminowe -udzielone pozyczki
132 132

Razem naleznosci i inwestycje - aktywa
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Wykaz naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek/przychodéw finansowych Surplus Sp. z 0.0. DOMITUS SKA na dzieh
30.06.2014 r./Za | p6trocze 2014 - do podmiotéw powigzanych

Podmiot powigzany Stan naleznosci Przychody finansowe

DLUZNIK
Polnord Osiedle Teczowy Las 8929 329
Polnord Marketing - 11
Polnord Apartamenty 43 313 1758
Polnord Sopot Il 32431 1124
Polnord £4dz City Park 20143 731
Wilanéw Office Park Budynek B3 41294 1333
Wilanéw Office Park Budynek B1 7221 191
Polnord Szczecin Ku Storicu 35628 1193
Srédmiescie Wilanéw 50057 1997
Surplus Sp. z 0.0. 90 5
Surplus Sp. z0.0. S) 57 2
Polnord Warszawa Zgbki Neptun 11546 315
Polnord Gdansk Dwa Tarasy 20 365 753
Polnord Gdynia Brama Sopocka 11019 132
10H 30448 446
Polnord SA 112 137
Semeko Aquasfera 4981 160
Bioton 9661 118
Fadesa 68 828 1549
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. 205 4
Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. 42 4
Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. SKA 253 3

Razem 396 623 12 295

Wykaz naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek/przychodéw finansowych Surplus Sp. z 0.0. S. j na dzier 30.06.2014

r./Za | p6trocze 2014 r.

DLUZNIK

Surplus Sp. z 0.0. DOMITUS SKA

48 990

505

25.2 JEDNOSTKA DOMINUJACA CALEJ GRUPY

Na dzien 30.06.2014 r. Prokom Investments SA byt akcjonariuszem posiadajgcym najwiekszy udziat w kapitale

zaktadowym Polnord SA (gtosach na WZA).

25.3 PODMIOT O ZNACZACYM WPLYWIE NA GRUPE

Na dzien 30.06.2014 r. Prokom Investments SA posiadat bezposrednio 21,08% w kapitale zaktadowym Polnord

oraz posrednio 4,62% poprzez spotke zalezng Osiedle Wilanowskie Sp. z 0.0.

25.4 PODMIOTY POWIAZANE 0SO

BOWO

Nie wystgpity istotne transakcje z podmiotami powigzanymi osobowo, ktére wymagatyby ujawnienia.

25.5 POZYCzKI UDZIELONE CZtONKOM ZARZADU

W | pétroczu 2014 r. nie udzielono zadnych pozyczek cztonkom Zarzadu.

25.6 INNE TRANSAKCJE Z UDZIALEM CZLONKOW ZARZADU

W | pétroczu 2014 r. w Grupie nie miaty miejsca transakcje z udziatem cztonkéw Zarzadu spétek Grupy.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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26 INSTRUMENTY FINANSOWE

26.1 WARTOSCI GODZIWE

W okresie od 01.01.2014 r. do 30.06.2014 r. nie wystgpity réznice pomiedzy wartoscig bilansowg a wartoscig
godziwg instrumentow finansowych Grupy.

26.2 RACHUNKOWOSC ZABEZPIECZEN

W | pdtroczu 2014 r. ani w 2013 r. Grupa nie zawarta transakcji obligujgcych do stosowania rachunkowosci
zabezpieczen.

27 WYNAGRODZENIE AUDYTORA

Sprawozdania finansowe za rok 2014 podlegajg przegladowi i badaniu przez firme audytorska Deloitte Polska
Sp. z 0.0. Sp. K. z siedzibg w Warszawie.

Wynagrodzenie audytora za badanie rocznych jednostkowych sprawozdan finansowych spétek Grupy i
skonsolidowanego sprawozdania Grupy Kapitatowej Polnord SA oraz za przeglad srédrocznego skréconego
jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego wyniesie 222 tys. zt.

28 ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYM

Zdarzenia, ktore wystgpity po dniu bilansowym, zostaty szerzej opisane w Sprawozdaniu Zarzgdu w rozdziale IV
pkt. 10.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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VIl SKROCONE JEDNOSTKOWE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ — POLNORD SA

1 JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Za okres od dnia 01.01.2014 r. do dnia 30.06.2014 r.

Za okres Za okres

Woyszczegdlnienie [tys. z1] od 01.01.2014 od 01.01.2013

do 30.06.2014 do 30.06.2013
dane
przeksztafcone

Przychody ze sprzedazy 15950 11292
Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw 2261

od jednostek powigzanych
Przychody ze sprzedazy ustug 13 387 11110
od jednostek powigzanych 13102 10113
Przychody z wynajmu 302 182
od jednostek powigzanych 107 36

Koszt wtasny sprzedazy (2263)

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 13 687 11 292
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych 11 068 4273
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych
Koszty sprzedazy (5688) (4564)
Koszty ogdlnego zarzadu (11 849) (11 116)
Pozostate przychody operacyjne 473 141
Pozostate koszty operacyjne (22357) (7239)

Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej (14 666) (7213)
Przychody finansowe 167 23811
Koszty finansowe (14 914) (26 403)

Zysk (strata) brutto (29 414) (9 805)
Podatek dochodowy (1085) 2207

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (30499) (7598)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej (1555) (1457)

Zysk (strata) netto za rok obrotowy (32 054) (9055)

Grupa Kapitatowa Polnord SA



2 JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Za okres od dnia 01.01.2014 r. do dnia 30.06.2014 r.
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Za okres Za okres
Wyszczegdlnienie [tys. zt] od 01.01.2014 od 01.01.2013
do 30.06.2014 do 30.06.2013
dane
przeksztatcone
Zysk (strata) netto za rok obrotowy (32 054) (9055)
Inne catkowite dochody:
Sktadniki, ktore moga zostac przeniesione w pdézniejszych okresach do
- (1170)
rachunku zyskoéw i strat:
Wycena aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy (1445)
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw innych catkowitych dochodéw 275
Catkowity dochéd za okres (33 224) (9055)

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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3 JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)J

Na dzien 30.06.2014 r.

Wyszczegdlnienie [tys. zi] Stan na Stan na
30.06.2014 31.12.2013
dane
przeksztatcone
AKTYWA
Aktywa trwate 1368 386 1394 379
Rzeczowe aktywa trwate 1583 2312
Nieruchomosci inwestycyjne 754 022 778 833
Wartosci niematerialne 545 581
Inwestycje w jednostki zalezne, wspdtzalezne i stowarzyszone 478 402 473 361
Aktywa finansowe 7379 12 562
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Naleznosci dtugoterminowe 126 455 126 730
Wartos¢ firmy
Pozostate aktywa trwate
Aktywa obrotowe 199 934 178 400
Zapasy 78 145 80 056
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 63 396 62 197
Inwestycje w papiery przeznaczone do obrotu
Krétkoterminowa czes¢ dtugoterminowych aktywow finansowych
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 16 220 12529
Naleznosci z tyt. podatku VAT, innych podatkéw, cet, ubezpieczen i innych 1770 512
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego
Rozliczenia miedzyokresowe 1778 578
Depozyty krotkoterminowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 38 625 22528
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 10 001 10 001
SUMA AKTYWOW 1578 321 1582780

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Wyszczegdlnienie [tys. z] STl Stan na
30.06.2014 31.12.2013
dane
przeksztatcone
PASYWA
Kapitat wtasny 1080933 1114 157
Kapitat podstawowy 65 266 65 266
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 1059721 1059721
Akcje wtasne
Réznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej
Pozostate kapitaty rezerwowe 257 639 245 004
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty (301 693) (255 834)
Zobowiazania dtugoterminowe 355212 296 125
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 349 418 291128
Rezerwy 153 153
Pozostate zobowigzania 3000 3013
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2 641 1830
Rozliczenia miedzyokresowe
Zobowiazania krotkoterminowe 142 176 172 498
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 30967 40 367
Biezaca czes¢ dtugoterminowa kredytéw bankowych i pozyczek 2 000 24062
Krétkoterminowe kredyty odnawialne
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 51522 45051
.Zoboww)zanla z tytutu podatku VAT, innych podatkéw, cet, ubezpieczen i 264 2059
innych
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego
Pozostate zobowigzania finansowe
Rozliczenia miedzyokresowe 47 147
Otrzymane zaliczki 1584 2676
Rezerwy 55592 58 136
Zobowiazania bezposrednio zwigzane z aktywami zaklasyfikowanymi jako
przeznaczone do sprzedazy
Zobowiazania razem 497 388 468 623
SUMA PASYWOW 1578 321 1582780

Grupa Kapitatowa Polnord SA



4 ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Na dzien 30.06.2014 r.
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Wyszczegdlnienie [tys. zi] Stan na Stan na
30.06.2014 31.12.2013
dane
przeksztatcone
Zobowiagzania warunkowe
Poreczenie sptaty kredytu*
Razem zobowigzania warunkowe
Aktywa warunkowe
Roszczenia deliktowe od Miasta Stotecznego Warszawa 123 036 123 036
Pozostate naleznosci warunkowe 46 400 46 400
Razem aktywa warunkowe 169 436 169 436

*Polnord udziela poreczen na zabezpieczenie sptaty przez spotki z Grupy zobowigzan kredytowych zwigzanych z

finansowaniem projektéw deweloperskich. Jednakze z uwagi na znikome prawdopodobienistwo realizacji
zdarzenia w postaci wyptywu Srodkdéw ze Spoétki tytutem wykonania swiadczenia, Spétka zgodnie z MSR 37 nie
ujawnia zobowigzan warunkowych z tego tytutu w pozycjach pozabilansowych.

Grupa Kapitatowa Polnord SA



5 JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Za okres od dnia 01.01.2014 r. do dnia 30.06.2014 r.
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Za okres Za okres
Wyszczegdlnienie [tys. z1] od 01.01.2014 od 01.01.2013
do 30.06.2014 do 30.06.2013
dane
przeksztatcone
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto (30 969) (11262)
Korekty o pozycje: 19 874 18 950
Amortyzacja 357 444
Odsetki i dywidendy, netto 13983 1513
(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej 10439 (9322)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci 17 487 21755
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapaséw 1911 (1519)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytow i
pozyczek (21147) 7098
Zmiana stanu rozliczern miedzyokresowych (34) (2099)
Zmiana stanu rezerw (2544) 1152
Podatek dochodowy (72)
Pozostate (578)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (11 095) 7 688
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy 20 566 53 258
Sprzedaz rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych 239 13
Sprzedaz aktywdw finansowych 1547
Odsetki otrzymane 127 798
Sptata udzielonych pozyczek 20200 31500
Wykup obligacji obcych 19 400
Wydatki (29 220) (58920)
Nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych i wartosci niematerialnych (140) (4)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (8725) (2250)
Nabycie aktywoéw finansowych (25) (3)
Udzielenie pozyczek (20330) (56 663)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (8654) (5662)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wplywy 143 215 129 034
Whptywy z tytutu emisji akcji
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytow 60 120 12534
Whptywy z tytutu emisji obligacji 83 095 116 500
Wydatki (107 369) (132 464)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (30) (155)
Sptata pozyczek/kredytow (68 966) (8 000)
Odsetki zaptacone (11 857) (18 809)
Wykup obligacji (26516) (105 500)
Pozostate
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 35 846 (3430)
Zwiekszenie (zmniejszenie) netto stanu srodkéw pienieznych i ich
wmt 2 |'(z iejszenie) u w pienieznych i i 16 097 (1404)
ekwiwalentow
Réznice kursowe netto
Srodki pieniezne na poczatek okresu 22528 17 842
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym 38 625 16 438
O ograniczonej mozliwosci dysponowania 29 41

Grupa Kapitatowa Polnord SA



6 ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Za okres od dnia 01.01.2014 r. do dnia 30.06.2014 r.
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Nadwyika ze
sprzedazy akcji

Zyski zatrzymane/

Wyszczegdlnienie [tys. zt] Kapitat powyzej ich Pozostate kapitaty niepokryte Razem
podstawowy - rezerwowe
wartosci (straty)
nominalnej
Na dzien 01.01.2013 przed potaczeniem 51 266 1026 169 224131 (170 529) 1352 147
Potaczenie przez przejecie 228 452 15877 (23 402) 220927
Korekty kapitatow w zwiazku (228 452) (36 902) 736 (264 618)
potgczeniem
Na dzien 01.01.2013 po potaczeniu 51 266 1026 169 203 106 (193 195) 1087 346
Przeniesienie wyniku z okresu
: 50 581 (50581)
poprzedniego
Catkowite dochody ogdtem (9 055) (9055)
Korekta btedéw (14 928) (14 928)
Na dzien 30.06.2013 51266 1026 169 253 687 (267 759) 1063 363
Emisja akcji 14 000 36 050 50 050
Koszty emisji akgcji (2498) (2498)
Opcje menedzerskie 234 234
Catkowite dochody ogdtem (8627) 22 860 14 233
Korekta btedéw (290) (10935) (11225)
Na dzien 31.12.2013 65 266 1059721 245 004 (255 834) 1114157
Na dzien 01.01.2014 65 266 1059 721 245 004 ( 255 834) 1114157
Emisja akcji
Koszty emisji akcji
Przemegeme wyniku z okresu 13 805 (13 805)
poprzedniego
Opcje menedzerskie
Catkowite dochody ogotem (1170) (32054) (33 224)
Na dzien 30.06.2014 65 266 1059 721 257 639 (301 693) 1080933

Piotr Wesotowski

Prezes Zarzadu

Tomasz Sznajder

Wiceprezes Zarzadu

Katarzyna Brzozka

Giowny Ksiegowy

Gdynia, dn. 29.08.2014 r.
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C. RAPORT BIEGLEGO REWIDENTA Z PRZEGLADU SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA  FINANSOWEGO ZA OKRES OD DNIA
1 styczNIA 2014 rROKU DO DNIA 30 czERWCA 2014 ROKU
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RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z PRZEGLADU
SKROCONEGO SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2014 ROKU
DO 30 CZERWCA 2014 ROKU

Do Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej POLNORD S.A.

PrzeprowadziliSmy przeglad zalaczonego skréconego srédrocznego — skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej POLNORD S.A., dla ktérej POLNORD S.A.
z siedziba w Gdyni przy ulicy Slaskiej 35/37 jest Spotka Dominujaca, na ktdre skiada sig
skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 30 czerwca 2014 roku,
skonsolidowany rachunek zyskow i strat i sprawozdanie z catkowitych dochoddéw, zestawienie
zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym, skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow
pienieznych za okres od 1 stycznia 2014 roku do 30 czerwca 2014 roku oraz informacje
dodatkowe, obejmujgce informacje o przyjetej polityce rachunkowosci i inne informacje
objasniajace.

Za zgodnos$¢ tego skréconego $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
z wymogami Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci 34 ,,Srédroczna sprawozdawczo$é
finansowa”, w ksztalcie zatwierdzonym przez Unie Europejska (,MSR 34”) i innymi
obowigzujgcymi przepisami, odpowiedzialny jest Zarzad i Rada Nadzorcza Spétki Dominujgcej.
Naszym zadaniem bylo przeprowadzenie przegladu tego sprawozdania.

Przeglad przeprowadziliémy stosownie do postanowien krajowych standardéw rewizji finansowej,
wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw. Standardy te naktadaja na nas obowigzek
zaplanowania i przeprowadzenia przegladu w taki sposéb, aby uzyska¢ umiarkowang pewnosc¢,
iz skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych nieprawidlowosci.

Przeglad przeprowadzili$my gtéwnie droga analizy danych sprawozdania finansowego, wgladu
w ksiegi rachunkowe, a takze wykorzystania informacji uzyskanych od kierownictwa oraz 0sob
odpowiedzialnych za finanse i rachunkowos¢ Grupy.

Zakres i metoda przegladu skroconego $rédrocznego sprawozdania finansowego istotnie rézni sig
od badan lezgcych u podstaw opinii wyrazanej o zgodnosci z wymagajacymi zastosowania
zasadami (polityka) rachunkowosci rocznego sprawozdania finansowego oraz o jego rzetelnosci
i jasnosci, dlatego nie mozemy wydac¢ takiej opinii o zalaczonym sprawozdaniu.

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy KRS 0000446833, NIP: 527-020-07-86, REGON: 010076870

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Deloitte.

Na podstawie przeprowadzonego przegladu nie zidentyfikowalismy niczego, co nie pozwolitoby
stwierdzi¢, ze skrocone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato
przygotowane, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z wymogami Migdzynarodowego
Standardu Rachunkowoséci 34 ,.Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa”, w ksztalcie
zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska.

=

Piotr Sokotowski
Kluczowy biegty rewident
przeprowadzajacy przeglad
nr ewid. 9752

W imieniu Deloitte Polska Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Sp. k. — podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdarn finansowych wpisanego na list¢ podmiotéw uprawnionych
prowadzong przez KRBR pod nr. ewidencyjnym 73:

S

jotr Sokolowski — Wiceprezes Zarzadu Deloitte Polska Sp. z 0.0. — komplementariusza Deloitte
Polska Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k.

Warszawa, 29 sierpnia 2014 roku
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D. RAPORT BIEGLEGO REWIDENTA Z PRZEGLADU SRODROCZNEGO ~ SKROCONEGO
JEDNOSTKOWEGO  SPRAWOZDANIA  FINANSOWEGO ZA  OKRES OD DNIA
1 styczNIA 2014 ROKU DO DNIA 30 czERWCA 2014 ROKU
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RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z PRZEGLADU
SKROCONEGO SRODROCZNEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2014 ROKU
DO 30 CZERWCA 2014 ROKU

Do Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej POLNORD S.A.

Przeprowadziliémy przeglad zalaczonego skrdconego $rodrocznego jednostkowego sprawozdania
finansowego Spotki Polnord S.A. z siedzibg w Gdyni przy ulicy Slaskiej 35/37, na ktére sklada si¢
sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dziefi 30 czerwca 2014 roku, rachunek zyskow
i strat i sprawozdanie z catkowitych dochoddéw, zestawienie zmian w kapitale wiasnym,
sprawozdanie przeplyw6w pienieznych za okres od 1 stycznia 2014 roku do 30 czerwca 2014 roku
oraz informacje dodatkowe, obejmujgce informacje o przyjetej polityce rachunkowosci i inne
informacje objasniajace.

Za zgodnoéé tego skroconego $rédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego z wymogami
Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci 34 ,.Srédroczna sprawozdawczoéé finansowa”
w ksztalcie zatwierdzonym przez Unie Europejska (,MSR 34”) i innymi obowigzujgcymi przepisami
odpowiedzialny jest Zarzad i Rada Nadzorcza Spoiki. Naszym zadaniem bylo przeprowadzenie
przegladu tego sprawozdania.

Przeglad przeprowadziliémy stosownie do postanowiefi krajowych standardéw rewizji finansowej,
wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw. Standardy te nakladaja na nas obowiazek
zaplanowania i przeprowadzenia przegladu w taki sposob, aby uzyskaé¢ umiarkowang pewnos¢,
iz jednostkowe sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych nieprawidlowosci.

Przeglad przeprowadzilismy gldwnie droga analizy danych sprawozdania finansowego, wgladu
w ksiegi rachunkowe, a takze wykorzystania informacji uzyskanych od kierownictwa oraz oséb
odpowiedzialnych za finanse i rachunkowo$¢ Spéiki.

Zakres i metoda przegladu skréconego $rodrocznego sprawozdania finansowego istotnie rézni si¢
od badan lezgcych u podstaw opinii wyrazanej o zgodnosci z wymagajacymi zastosowania zasadami
(politykg) rachunkowosci rocznego sprawozdania finansowego oraz o jego rzetelnosei '
i jasnosci, dlatego nie mozemy wydac takiej opinii o zalagczonym sprawozdaniu.

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy KRS 0000446833, NIP: 527-020-07-86, REGON: 010076870

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Deloitte.

Na podstawie przeprowadzonego przegladu nie zidentyfikowaliSmy niczego, co nie pozwolitoby
stwierdzié, ze skrocone $rodroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane,
we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z wymogami Miedzynarodowego Standardu
Rachunkowosci 34 ,,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa”, w ksztalcie zatwierdzonym
przez Uni¢ Europejska.

/>

Piotr Sokotowski
Kluczowy biegty rewident
przeprowadzajacy przeglad
nr ewid. 9752

W imieniu Deloitte Polska Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. — podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych wpisanego na list¢ podmiotéw uprawnionych
prowadzong przez KRBR pod nr. ewidencyjnym 73:

Sy o —

Piot, Sokotowski — Wiceprezes Zarzadu Deloitte Polska Sp. z 0.0. — komplementariusza Deloitte
Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k.

<

Warszawa, 29 sierpnia 2014 roku
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E. OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE RZETELNOSCI SPORZADZENIA SRODROCZNEGO
SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA OKRES OD DNIA
1 styczNIA 2014 po DNIA 30 czerwcA 2014 rROKU

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Gdynia, dnia 29.08.2014 r.

OSWIADCZENIE

Zarzad Polnord SA oswiadcza, ze wedle najlepszej wiedzy, skrocone sprawozdanie finansowe Polnord SA za
okres od 01.01.2014 r. do 30.06.2014 r. i dane poréwnywalne oraz skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitatowej Polnord SA za okres od 01.01.2014 r. do 30.06.2014 r. i dane poréwnywalne,
sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposéb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowa Polnord SA oraz Grupy Kapitatowe] Polnord SA
i wyniki finansowe. Sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej Polnord SA za | pétrocze 2014 r. zawiera
prawdziwy obraz rozwoju i osiggnieé oraz sytuacji, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Piotr Wesotowski Tomasz Sznajder

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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F. OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE WYBORU PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA
SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Gdynia, dnia 29.08.2014 r.

OSWIADCZENIE

Zarzad Polnord SA os$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujgcy
przegladu skréconego sprawozdania finansowego Polnord SA za okres od 01.01.2014 r. do 30.06.2014 r. oraz
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Polnord SA za okres od
01.01.2014 r. do 30.06.2014 r., zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa, oraz ze podmiot ten oraz biegli
rewidenci dokonujgcy tego przegladu spetniali warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu
z przegladu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

Piotr Wesotowski Tomasz Sznajder

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Grupa Kapitatowa Polnord SA



