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1. Podstawowe informacje o spoétce

Dane organizacyjne

Orion Investment S.A. powstata w wyniku uchwalenia statutu Spotki sporzadzonego w dniu
29 listopada 2007 r., w formie aktu notarialnego (Rep. A nr 9462/2007) sporzadzonego przed
notariuszem Witoldem Krawczykiem w Kancelarii Notarialnej Witolda Krawczyka w Dabrowie
Gorniczej przy ulicy 3 Maja 16. Spdtka jest wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000296656. Spdtce nadano numer
statystyczny REGON 2400787244. Siedziba Spdtki miesci sie w Krakowie przy ulicy
Przemystowej 13.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

Wedtug statutu Spotki podstawowym przedmiotem jej dziatania jest:
* kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
* wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
* realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
* zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie.

Obecnie Zarzad jest dwuosobowy:
e Tadeusz Marszalik - Prezes Zarzadu
e Marcin Greda — Wiceprezes Zarzadu

Rada Nadzorcza w trakcie okresu ktdrego dotyczy raport sktadata z nastepujgcych cztonkow:
1. Waldemar Gebus$ — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

2. Jacek Marszalik — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej

3. Stawomir Jarosz

4. Piotr Marszalik

5. Tomasz Koziet

Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 10 823 120 ztotych i jest podzielony na 1 082 312 akgji
o wartosci nominalnej 10 zfotych kazda:

a) 644 300 (szeséset czterdziesci cztery tysigce trzysta) akcji aportowych imiennych serii A,
o numerach od 0000001 do 0644300, o wartosci nominalnej 10,00 ztotych (stownie: dziesiec
ztotych) kazda,

b) 171 270 (sto siedemdziesigt jeden tysiecy dwiescie siedemdziesigt) akcji zwyktych
na okaziciela serii B, o numerach od 0000001 do 0171270, o warto$ci nominalnej
10,00 ztotych (stownie: dziesie¢ ztotych) kazda,
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c) 109 093 (sto dziewie¢ tysiecy dziewieddziesigt trzy) akcji zwyktych na okaziciela serii
C, o numerach od 0000001 do 0109093, o wartosci nominalnej 10,00 ztotych (stownie:
dziesie¢ ztotych) kazda,

d) 99 100 (dziewiecdziesigt dziewie¢ tysiecy sto) akcji aportowych imiennych
serii D, o numerach od 000001 do 099100, o wartosci nominalnej 10,00 zt (stownie: dziesieé
ztotych) kazda,

e) 25 771 (dwadziescia pie¢ tysiecy siedemset siedemdziesigt jeden) akcji zwyktych
na okaziciela serii E, o numerach od 000001 do 025771, o wartosci nominalnej
10,00 zt (stownie: dziesie¢ ztotych) kazda,

f) 32 778 (trzydziesci dwa tysigce siedemset siedemdziesigt osiem) akcji zwyktych
na okaziciela serii F, o numerach od 000001 do 032778, o wartosci nominalnej
10,00 zt (stownie: dziesie¢ ztotych) kazda.

Akcje serii A, B, C, D, E i F s3 notowane w alternatywnym systemie obrotu na rynku
NewConnect.

W dniu 19 lipca 2012 r. zostat ztozony do Komisji Nadzoru Finansowego wniosek
o zatwierdzenie prospektu emisyjnego Spodtki, sporzadzonego w zwigzku z zamiarem
ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym Gietdy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.:

* 644.300 Akcji zwyktych na okaziciela serii A,

e 171. 270 Akcji zwyktych na okaziciela serii B,

e 109.093 Akcji zwyktych na okaziciela serii C,

* 99.100 Akcji zwyktych na okaziciela serii D,

e 25.771 Akcji zwyktych na okaziciela serii E,

e 32.778 Akcji zwyktych na okaziciela serii F,

* do 200.000 Praw do Akcji serii G oraz

* do 200.000 Akcji serii G.

W kwietniu 2013 roku, na wniosek Zarzadu Orion Investment S.A., Komisja Nadzoru
Finansowego zawiesita postepowanie w sprawie zatwierdzenia prospektu emisyjnego.

Informacje o grupie kapitatowe;j

Spotka realizuje swoje inwestycje w spotkach celowych, co jest niezbedne do prowadzenia
racjonalnej i efektywnej polityki w zakresie kosztow operacyjnych oraz wiarygodnego
rozliczenia zyskownosci danej inwestycji. Dziatania takie s3 wymagane réwniez z punktu
widzenia instytucji finansujgcych, ktore naktaniajg przedsiebiorstwa zajmujgce sie projektami
budowlanymi do stosowania tego typu konstrukcji celem zabezpieczenia intereséw wtasnych
oraz klientdw. Orion Investment S.A. jest obecnie wtascicielem pieciu spdtek celowych.
Spotki zalezne od emitenta to:



Raport Kwartalny za IV kwartat 2014 roku
Spétki Orion Investment S.A.

INF Orion Inwestycje Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowo-akcyjna
z siedzibg w Krakowie przy ul. Przemystowej 13

REGON: 120882435

NIP: 676-239-48-39

KRS: 0000326836

INF Orion Inwestycje Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie
przy ul. Przemystowej 13

REGON: 120823533

NIP: 676-238-92-29

KRS: 0000316186

INF Orion Inwestycje Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig BIS Spdétka komandytowo-
akcyjna z siedzibg w Krakowie przy ul. Przemystowej 13

REGON: 121393371

NIP: 676-243-20-43

KRS: 0000370935

Orion Ogrody Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba w Krakowie
przy ul. Przemystowej 13

REGON: 123160406

NIP: 6793102022

KRS: 0000516311

Orion Zacisze Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba w Krakowie
przy ul. Przemystowej 13

REGON: 123179630

KRS: 0000518769

NIP: 6793102921

Warto$¢ udziatdw w jednostkach zaleznych na dzien bilansowy stanowi iloczyn wartosci
procentowej udziatéw jaki przypada Spodice w danej jednostce zaleznej oraz wartosci
bilansowej Kapitatdw wtasnych danej jednostki zaleznej na dany dzien bilansowy. Kapitat
wtasny jednostek zaleznych ustalany jest na podstawie sprawozdania finansowego
sporzadzonego przez jednostke zalezng na dany dzien bilansowy.

2. Informacje o strukturze akcjonariatu emitenta

W okresie objetym niniejszym raportem Emitent otrzymat nastepujgce informacje na temat
transakcji osob zobowigzanych w okresie objetym niniejszym raportem.

Dnia 05-12-2014 do Zarzadu Spotki Orion Investment S.A. wptyneto zawiadomienie od Pana
Stawomira Jarosza — Cztonka Rady Nadzorczej o transakcjach dokonanych na papierach
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wartosciowych spdétki przez podmiot z nim powigzane. Transakcje te dotyczyty kupna 1 185
akcji, w tym samym zawiadomieniu Pan Stawomir Jarosz przekazat réwniez informacje o
nabyciu przez niego 535 akcji oraz zbyciu 400 akcji. Transakcje te miaty miejsce na Rynku
NewConnect.

W tym samym dniu do Zarzady Spétki Orion Investment S.A wptyneto drugie zawiadomienie
od Pana Waldemara Gebusia - Przewodniczagcego Rady Nadzorczej o transakcjach
dokonanych na papierach wartosciowych spotki. Transakcje te dotyczyty kupna 793 akcji oraz
zbycia 1000 akcji spotki. Transakcje te miaty miejsce na Rynku NewConnect.

Dnia 11-12-2014 do Zarzadu Spétki Orion Investment S.A. wptynefo zawiadomienie od Pana
Waldemara Gebusia — Przewodniczacego Rady Nadzorczej o transakcjach dokonanych na
papierach wartosciowych spotki. Transakcje te dotyczyty kupna 1098 akcji oraz zbycia 3000
akcji spotki. Transakcje te miaty miejsce na Rynku NewConnect.

Dnia 16-12-2014 do Zarzadu Spétki Orion Investment S.A. wptynefo zawiadomienie od Pana
Waldemara Gebusia — Przewodniczgcego Rady Nadzorczej o transakcjach dokonanych na
papierach wartosciowych spatki. Transakcje te dotyczyty kupna 31 akcji oraz zbycia 4000
akcji spotki. Transakcje te miaty miejsce na Rynku NewConnect.

W dniu 17-12-2014 Pan Tadeusz Marszalik — Prezes Zarzadu poinformowat Zarzad Spoétki
Orion Investment S.A. o transakcjach dokonanych przez niego na papierach wartosciowych
spotki. Transakcje te dotyczyly kupna 4361 akcji. Transakcje te miaty miejsce na Rynku
NewConnect.

W dniu 22-12-2014 Pan Waldemar Gebus — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poinformowat
Zarzad Spotki Orion Investment S.A. o transakcjach dokonanych przez niego na papierach
wartosciowych spatki. Transakcje te dotyczyty kupna 4097 akcji. Transakcje te miaty miejsce
na Rynku NewConnect.

W dniu 23-12-2014 2014 Pan Tadeusz Marszalik — Prezes Zarzadu poinformowat Zarzad
Spoétki Orion Investment S.A. o transakcjach dokonanych przez niego na papierach
wartosciowych spotki. Transakcje te dotyczyty zbycia przez niego 11 760 akcji. Transakcje
zbycia 7760 akcji miata miejsce poza rynkiem NewConnect. Pozostatg czes¢ akcji Prezes
Zarzadu zbyt na Rynku NewConnect.

W tym samym dniu wptyneto drugie zawiadomienie od Pana Piotra Marszalika - Cztonka
Rady nadzorczej o zakupie przez niego 3 880 akcji spétki. Transakcja ta miata miejsce poza
Rynkiem NewConnect.

Rowniez w tym samym dniu wptyneto zawiadomienie od Pana Jacka Marszalika
Wiceprzewodniczgcego Rady nadzorczej o zakupie przez niego 3 880 akcji spotki. Transakcja
ta miata miejsce poza Rynkiem NewConnect.

W dniu 29-12-2014 Pan Waldemar Gebus — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poinformowat
Zarzad Spotki Orion Investment S.A. o transakcjach dokonanych przez niego na papierach
wartosciowych spotki. Transakcje te dotyczyty zbycia 1600 akcji. Transakcje te miaty miejsce
na Rynku NewConnect.
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Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Pan Tadeusz Marszalik jest gtdwnym
akcjonariuszem Emitenta i obecnie posiada 631 205 akcji, stanowigcych 58% udziat w
kapitale zaktadowym Spotki, uprawniajgcych do analogicznej liczby gtoséw na walnym
zgromadzeniu.

Drugim istotnym akcjonariuszem jest Pan Waldemar Gebus — Przewodniczacy Rady
Nadzorczej, ktéry jest w posiadaniu 19% kapitatu zaktadowego, czyli 205 988 sztuk akcji
dajgcych prawo do wykonywania takiej samej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu.
Trzecim ujawnionym akcjonariuszem jest Pan Piotr Marszalik Cztonek Rady Nadzorczej, ktéry
jest w posiadaniu 8% kapitatu zaktadowego, czyli 84 342 akcji, uprawniajgcych do wykonania
takiej samej liczby gtosdw na walnym zgromadzeniu. Znaczagcym inwestorem jest réwniez
Pan Jacek Marszalik Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej ktéry objat do dnia sporzadzenia
raportu 75 880 akcji stanowigcych 7% kapitatu zaktadowego Spéfki.

Udziat pozostatych akcjonariuszy w kapitale zaktadowym emitenta wynosi 8%.

Struktura akcjonariatu Spotki na dzien opublikowania niniejszego raportu przedstawia sie
nastepujgco:

Marszalik Jacek ; 7%

Marszalik Piotr; 8%

Waldemar Gebus;

19%

Akcjonariusze; 8%

Tadeusz Marszalik

58%

Udziat w kapitale Udziat glosow na walnym|Udziat w kapitale
llos¢ posiadanych{Wartos¢  |Kapitat podstawowym na zgromadzeniu na koniec [podstawowym na
Lp. [Wyszczegdinienie akcji / udziatow  [nominalna |podstawowy koniec okresu okresu [koniec okresu
1. [Tadeusz Marszalik 631205 10 6312050,00 58% 58% 58%
2. |Waldemar Gebus 205 988 10 2059 880,00 19% 19% 19%
3. |Marszalik Piotr 84342 10 843 420,00 8% 8% 8%
4, |Marszalik Jacek 75 880 10 758 800,00 7% Th 7%
5. |Pozostali Akcjonariusze 84897 10 848 970,00 8% 8% 8%
Razem 1082312 10 823 120,00 100,00% 100,00% 100,00%
Struktura Akcjonariatu
Pozostali

B Tadeusz Marszalik

M Waldemar Ge
E Marszalik Piot

O Marszalik Jacek

O Pozostali Akcjonariusze

bus

r
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3. Skrécone sprawozdanie finansowe za IV kwartat 2014

31-12-2014 31-12-2013
AKTYWA
Aktywa trwate 29027531,99 19599 457,07
Warto$¢ firmy -
Pozostate wartosci niematerialne - -
Rzeczowe aktywa trwate 1769 413,16 1610 682,30
Nieruchomosci inwestycyjne
Wartosci niematerialne inwestycyjne
Pozyczki dtugoterminowe - 339123,29
Pozostate naleznosci dtugoterminowe
Inwestycje w udziaty i akcje wyceniane metoda praw wtasnosci 22542 163,89 17 601 806,48
Pozostate aktywa finansowe 4715954,94
Pozostate aktywa niematerialne
Aktywa z tytutu podatku odroczonego - 47 845,00
Aktywa obrotowe 9927 769,71 6718 390,94
Zapasy 4479 821,53 3961332,48
Pozyczki -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci 1275042,37 1473 461,64
Biezgce aktywa podatkowe 365 934,35 146 168,42
Rozliczenie kontraktow budowlanych 3717 937,62 -
Pozostate aktywa finansowe - 600 000,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 85 651,93 536 362,84
Pozostate aktywa niefinansowe 3381,91 1 065,56
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy )
Aktywa razem 38955301,70 26 317 848,01
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PASYWA 31-12-2014 31-12-2013
Razem kapitaty 29 882 826,17 21 800 928,98
Kapitat podstawowy 10 823 120,00 10823 120,00
Akcje wiasne
Kapitat zapasowy 8328421,78 10259 942,68
Pozostate kapitaty rezerwowe 2 000 000,00
Nie podzielony wynik z lat ubiegtych -
Wynik finansowy za rok obrotowy 8 731 284,39 717 866,30
Odpis z zysku netto w ciggu roku obrotowego
Zohowigzanie diugoterminowe 3284 125,41 2603 804,75
Rezerwa na podatek odroczony 2 543 585,01 1830 497,00
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych - -
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - -
Dtugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 680 913,64 767 825,32
Pozostate zobowigzania finansowe 59 626,76 5482,43
Pozostate zobowiazania -
Przychody przysztych okresow
Zohowigzania krétkoterminowe 5788 350,12 1913 114,28
Krotkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 86 911,68 95 494,53
Pozostate zobowigzania finansowe 2940 282,03 18 480,72
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 2025221,87 1331729,23
Biezgce zobowiazania podatkowe 134 854,00 7547,17
Pozostate zobowigzania 468 400,66 773181
Rezerwy krotkoterminowe 132 679,88 205 775,29
Rozliczenie kontraktow budowlanych 246 355,53
Zobowigzania zwigzane bezposrednio z aktywami
klasyfikowanymi jako przeznaczone do zbycia
Pasywa razem 38955 301,70 26 317 848,01
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SPRAWOZDANIE Z CAtKOWITYCH DOCHODOW

01.10-31.12.2014

01.10-31.12.2013

01.01-31.12.2014

01.01-31.12.2013

Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody

Przychody ze sprzedazy
Pozostate przychody
Koszty dziatalnosci operacyjnej

7 932 178,74
7932 178,74

4 689 985,38

4 030 311,63
4 030 311,63

3 641 328,89

22 894 866,32
22 894 866,32

18 220 122,87

6 446 659,33
6 446 659,33

5899 757,40

Amortyzacja 13 416,12 12 562,39 54 280,81 50 147,87
Zuzycie materiatéw i surowcow 6 023,95 6 461,23 26 445,61 25 706,61
Ustugi obce 269 539,52 49 954,10 372 918,26 338 441,91
Koszty swiadczen pracowniczych 17 843,76 17 465,28 67 077,17 60 889,16
Pozostate koszty rodzajowe 11 667,03 8 291,59 24 970,61 36 569,51
Wartos¢ sprzedanych towardéw i materiatéw 4 780 590,71 3574 314,30 18 122 086,12 5549 171,74
zmiana stanu produktéw - 409 095,71 27 720,00 447 655,71 161 169,40
koszt wytworzenia produktéw na potrzeby wt. jedn.

Zysk (strata) ze sprzedazy 3242 193,36 388 982,74 4 674 743,45 546 901,93
Pozostate przychody operacyjne 16 598,96 16 180,26 17 598,96 16 609,42
Pozostate koszty operacyjne 13,79 - 929,11 152,21

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 3 258 778,53 405 163,00 4 691 413,30 563 359,14
Przychody finansowe 1421992,22 - 5 007 894,97 389 764,72
Koszty finansowe - 553 057,35 116 556,87 62 094,56

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4 680 770,75 147 894,35 9 582 751,40 891 029,30
Podatek dochodowy - 52 281,18 28 125,50 851 467,01 173 163,00

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 4733 051,93 119 768,85 8 731 284,39 717 866,30

Dziatalnos$¢ zaniechana - -

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej 4733 051,93 119 768,85 8 731 284,39 717 866,30
Inne catkowite dochody - -
Skutki wvcenv aktvwoéw finansowvch dostepnvch do sprzedazv - -
Rachunkowos¢ zabezpieczen - -
Skutki aktualizacji majgtku trwatego - -
Zyski i straty aktuarialne - -
Podatek dochodowy dotyczacy innych catkowitych dochodéw - -
Inne catkowite dochody netto - -
Catkowite dochody ogétem 4 733 051,93 119 768,85 8 731 284,39 717 866,30
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Nie podzielony Odpis 2 zysku
Kapitat Akcj P tate kapit Wynik fi i
apita cje Kapitat zapasowy ozostate kapitaty wynik z lat ynik finansowy netto w ciggu

podstawowy wilasne rezerwowe . za rok obrotowy roku
ubiegtych
obrotowego

Razem

Na dzien 1 stycznia 2014 roku 10823 120,00 - 10 259 942,68 - 717 866,30 - 21 800 928,98
Zmiany polityki (zasad)
rachunkowosci

Na dzien 1 stycznia 2014 roku
przeksztatcone

10 823 120,00 - 10 259 942,68 - 717 866,30 - - 21800 928,98
Catkowite dochody: -
Zysk (strata) netto - - - - - 8731284,39 - 8731284,39
Podziat wyniku za rok ubiegty 68 479,10 - 68 479,10 -
Skutki wyceny aktywow

finansowych dostepnych do - - - - - - - -
sprzedazy

Rachunkowos¢ zabezpieczen - - - - - - - -
Skutki aktualizacji majatku

trwatego

Zyski i straty aktuarialne - - - - - - - -
Podatek dochodowy dotyczacy

innych catkowitych dochoddéw

Skup akcji wtasnych - 2000 000,00 2 000 000,00 -
Transakcje z wtascicielami: -
Emisja akcji - - - - - - - -
Koszt emisji akg;ji - - - - - - - -
Ptatnosci w formie akgji - - - - - - -
Wyptata dywidendy - - - - 649 387,20 - - 649 387,20

Na dzien 31 grudnia 2014 roku 10 823 120,00 - 8328421,78 2000 000,00 - 8731284,39 29 882 826,17
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Kapitat
podstawowy

Akcje
wilasne

) Nie podzielony
Pozostate kapit
Kapitat zapasowy ozostate kapitaly wynik z lat

rezerwowe )
ubiegtych

Wynik finansowy netto w ciggu

za rok obrotowy

Odpis z zysku

roku
obrotowego

Razem

Na dzien 1 stycznia 2013 roku
Na dzien 1 stycznia 2013 roku
przeksztatcone

Catkowite dochody:

Zysk (strata) netto

Podziat wyniku za rok ubiegty
Rachunkowos¢ zabezpieczen
Skutki aktualizacji majgtku
trwatego

Podatek dochodowy dotyczacy
innych catkowitych dochodow
Podatek dochodowy dotyczacy
innych catkowitych dochodow

Transakcje z wiascicielami:
Emisja akgji

Koszt emisji akgji

Ptatnosci w formie akgiji
Wyptata dywidendy

Na dzien 31 grudnia 2013 roku

10 823 120,00
10 823 120,00

10 823 120,00

9073871,21 - 1727 227,47
907387121 1727 227,47

1186 071,47 - - 1186 071,47

- - 541156,00
10 259 942,68 - -

717 866,30

717 866,30

21624 218,68
21624 218,68

717 866,30

541 156,00
21 800 928,98
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPtYWOW PIENIEZNYCH 31-12-2014 31-12-2013
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto 9582 751,40 891 029,30
Korekty razem - 7689303,83 - 815629,01
Zyski (straty) mniejszosci - -
Amortyzacja 204 977,53 50047,14
(Zyski) straty z tytutu réznic kursowych
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 477,52 28 025,46
(Zysk) strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej 489086341 - 299 661,56
Zmiana stanu rezerw 760933,01 - 9741,56
Zmiana stanu zapasow 518489,05 - 270492,52
Zmiana stanu naleznosci 21346,66 - 1525116,69
Zmiana stanu ngf)wmlzan, z wyjatkiem pozyczek, kredytow 1154 162,32 117757518
oraz podatku biezgcego
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu rozrachachunkow publiczno
prawnych z wyjatkiem podatku dochodowego 127 306,00 4 758,07
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 3988 086,91 200 161,47
Inne korekty - aktualizacja wyceny 334 047,87
Podatek dochodowy 851467,01 - 171 184,00
Przeptywy pienieine netto z dziatalnosci operacyjnej razem 1893 447,57 75501,02
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy 4083 663,70 4551 500,00
Sprzedaz wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 5000,00
Sprzedaz inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne
Sprzedaz inwestycji w udziaty, akcje oraz wspolne przesiewziecia
Odsetki otrzymane 43 663,70 -
Dywidendy otrzymane
Sptata udzielonych pozyczek 1332 000,00
Inne wptywy inwestycyjne z tyt. wykupu weksla 2708 000,00 4546 500,00
Wydatki 8017 034,63 3665 360,49
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 270 034,63 409 410,49
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne -
Nabycie inwestycji w udziaty, akcje oraz wspéine przesiewziecia
Udzielenie pozyczek 5639 000,00 330000,00
Inne wydatki inwestycyjne 2 108 000,00 2 925 950,00
Przeptywy pieniezne netto z dziafalnosci inwestycyjnej razem - 3933370,93 886 139,51
Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wplywy 4086 000,00 -

Wptywy netto z wydania udziatow (emisji akgji) i innych instrumentow

kapitatowych oraz doptat do kapitatu
Kredyty i pozyczki zaciggniete

weksle obce

4086 000,00
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Wydatki 2 496 787,55 700 988,49
Ptatnosci z tytutu kosztow emisji akcji - -
Nabycie akgji /udziatow wiasnych - -
Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wiascicieli, w tym zalegte 644 529,20 541 156,00
Spfaty kredytéw i pozyczek 86 923,68 86 923,68
Wykup weksli 1703 000,00 -
Z tytutu innych zobowigzan finansowych
Ptatnosci zobowiazan z tytutu umdw leasingu finansowego 17 412,28 15 488,34
Odsetki zaptacone 44 922,39 55196,01
Inne wydatki finansowe 222446

Przeptywy pienieine netto z dziatalnosci finansowej razem 1589212,45 - 700 988,49
Przeptywy pienieine netto, razem - 450710,91 260 652,04

Srodki pieniezne na poczatek okresu 536 362,84 275 710,80
Wptyw zmian kursow walut na saldo srodkow pienieznych w walutach obcych -

Srodki pieniezne na koniec okresu 85651,93 536 362,84

4. Stosowane metody i zasady rachunkowosci.

Format sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada kosztu

historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych, pochodnych

finansowych oraz aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy.

instrumentow

Sprawozdanie finansowe spétki prezentowane jest w walucie ztoty polski, ktéra jest waluta

funkcjonalng i walutg prezentacji dla spotki.

Prezentowane dane narastajgco za okres od poczatku roku do konca IV kwartatu, jak
rowniez dane porownywalne za analogiczny okres roku poprzedniego zostaty sporzadzone

zgodnie z przepisami obowigzujgcymi spotke.

Spotka stosuje zasady Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, Standardow

Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji ogtoszonych w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej zwanych dalej ,MSSF. Przyjete zasady rachunkowosci sg
spdjne z zasadami stosowanymi w roku ubieglym z wyjatkiem zastosowania ponizej
opisanych nowych regulacji. Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje
finansowg i dziatalno$é Spdtki. Ponizej przedstawiono jednolity opis przyjetych zasad
rachunkowosci.

W sprawozdaniu finansowym jednostka wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich
trescia ekonomiczng. Wynik finansowy jednostki za dany okres obejmuje wszystkie
osiggniete i przypadajace na jego rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty
zgodnie z zasadami memoriatu, wspotmiernosci przychoddéw i kosztdw oraz ostroznej
wyceny.

W okresie sprawozdawczym Spoétka nie dokonat zmian w stosowanych zasadach
rachunkowosci.
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Spétka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym, natomiast
rachunek przeptywoéw pienieznych sporzadza metoda posrednia.

Opis istotnych zasad rachunkowosci

Wartosci _niematerialne sg ujmowane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci
spowodujg one wptyw do jednostki korzysci ekonomicznych, ktére moga byé powigzane z
tymi aktywami. Poczagtkowe ujecie wartosci niematerialnych nastepuje wedtug cen nabycia
lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym wartosci niematerialne sg wyceniane
wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu
utraty wartosci.

Wartosci niematerialne sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajagcym szacowanemu
okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci. Warto$¢ amortyzacji wartosci niematerialnych
odnosi sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw do pozycji ,Amortyzacja”.

Srodki trwate s wyceniane w cenie nabycia powiekszonej o wszystkie koszty bezposrednio
zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania
lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o odpisy umorzeniowe oraz ewentualne odpisy z
tytutu utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu srodka trwatego do uzytkowania, takie jak koszty
napraw, przeglagdéw, optaty eksploatacyjne, wptywajg na wynik finansowy okresu
sprawozdawczego, w ktdorym zostaty poniesione. Jezeli jest jednak mozliwe wykazanie, ze
poniesione naktady spowodowaty zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzysci
ekonomicznych z tytutu posiadania danego srodka trwatego ponad korzysci przyjmowane
pierwotnie, w takim przypadku zwiekszajg one wartos¢ poczgtkowa tego srodka trwatego
(tzw. ulepszenie).

W momencie likwidacji lub sprzedazy srodkéw trwatych, zyski lub straty wynikajace z tego
faktu ujmowane sg w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, jako réznica miedzy przychodami
netto ze zbycia, (jesli takie byty) a wartoscig bilansowg tej pozyc;ji.

Dla srodkéw trwatych sfinansowanych z dotacji, kwota odpowiadajgca wartosci poczgtkowej
tych srodkéw trwatych w czesci sfinansowanej z dotacji wykazywana jest w rozliczeniach
miedzyokresowych przychoddw irozliczana w czasie, jako dotacja rownolegle z odpisami
amortyzacyjnymi tych srodkéw.

Srodki trwate, z wyjatkiem maszyn i urzadzern do ochrony mienia, sg amortyzowane liniowo
w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci, ktéry
ksztattuje sie nastepujaco:

Szacunki dotyczgce okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sa
przedmiotem przegladu na koniec kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy
zastosowane metody i okres amortyzacji jest zgodny z przewidywanym rozktadem czasowym
korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten srodek trwaty.

Srodki trwate w_budowie s3 wyceniane w wysokosci ogdtu kosztéw pozostajacych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych (z
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wyjatkiem rdéznic kursowych niebedacych korekty ptaconych odsetek), pomniejszonych o
odpisy z tytutu utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie s3 amortyzowane do momentu
zakonczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.

Nieruchomosci _inwestycyjne wyceniane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonej o zakumulowane odpisy umorzeniowe oraz z tytutu utraty wartosci. Okres,
metoda amortyzacji oraz odpis z tytutu utraty wartosci nieruchomosci inwestycyjnej
podlegajg weryfikacji wg takich samych zasad jak srodki trwate. Nieruchomosci umarza sie
metoda liniowa.

Przyjeta stawka amortyzacji uwzglednia okres ekonomicznej uzytecznosci danej
nieruchomosci inwestycyjnej. Okresy ekonomicznej uzytecznosci ksztaftuja sie na tym
samym poziomie, co dla nieruchomosci wykazywanych w grupie rzeczowych aktywow
trwatych. Wartos¢ amortyzacji nieruchomosci inwestycyjnych odnosi sie w sprawozdanie z
catkowitych dochodéw do pozycji ,,Amortyzacja”.

Zyski i straty powstajgce z tytutu zbycia nieruchomosci inwestycyjnej sg ustalane w kwocie
roznicy miedzy wptywami netto ze sprzedazy i wartoscig bilansowg sktadnika aktywow na
dzien zbycia, i sg prezentowane odpowiednio w pozycjach , pozostate przychody operacyjne”
lub ,pozostate koszty operacyjne” w sprawozdaniu z catkowitych dochoddow w okresie, w
ktorym dokonano likwidacji lub sprzedazy.

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedtug ceny nabycia z
uwzglednieniem kosztow transakcji. Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywéw obejmuje koszt
wymiany czesci sktadowej nieruchomosci inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ile
spetnione sg kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztéw biezgcego utrzymania tych
nieruchomosci.

Po poczgtkowym ujeciu, nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane wedtug wartosci
godziwej. Zyski lub straty wynikajace ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci
inwestycyjnych sg uimowane w zysku lub stracie w tym okresie, w ktérym powstaty.

Wartosci niematerialne inwestycyjne wycenia sie analogicznie jak nieruchomosci
inwestycyjne i prezentuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej po pomniejszeniu o
umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci. Do wartosci niematerialnych inwestycyjnych
zalicza sie prawa wieczystego uzytkowania gruntu.

Amortyzacje inwestycji w sprawozdaniu z catkowitych dochoddédw odnosi sie do pozycji
»Amortyzacja”.

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksigg rachunkowych sg wyceniane wedtug
kosztu (ceny nabycia), stanowigcego warto$¢ godziwg uiszczonej zaptaty. Nastepnie
instrumenty finansowe sg zaliczane do jednej z nastepujacych czterech kategorii i uymowane
w nastepujacy sposob:

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, kategoria ta
obejmuje dwie podkategorie: aktywa przeznaczone do obrotu oraz aktywa finansowe
przeznaczone w momencie ich poczgtkowego ujecia do wyceny wedtug wartosci godziwej
przez wynik finansowy. Sktadnik aktywdéw zalicza sie do tej kategorii jezeli zostat nabyty
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przede wszystkim w celu sprzedazy w krétkim terminie lub jezeli zostat zaliczony do tej
kategorii przez Zarzad. Instrumenty pochodne réwniez zalicza sie do ,przeznaczonych do
obrotu”, o ile nie zostaty przeznaczone na zabezpieczenia. Aktywa z tej kategorii zalicza sie
do aktywow obrotowych, jezeli sg przeznaczone do obrotu lub ich realizacji oczekuje sie w
ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego. Niezrealizowane zyski/straty z tytutu aktualizacji
wyceny sg ujmowane w rachunku zyskow i strat.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci sg wyceniane wedtug
skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej,

Pozyczki s3 wyceniane wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu)
ustalanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej,

Naleznosci krotkoterminowe wykazywane sg wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych, z
uwzglednieniem odpisu na watpliwe naleznosci,

Naleznosci dtugoterminowe sg wyceniane wedtug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu) ustalanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;j.

Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich
zapfaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego.

Oszacowanie odpiséw na naleznosci watpliwe nastepuje na podstawie analizy
danych historycznych dotyczgcych Sciggalnosci naleznosci badZz na podstawie struktur
wiekowych sald naleznosci, a takze na podstawie informacji z dziatu prawnego o
naleznosciach skierowanych na droge sgdowg (upadtosci, likwidacje, uktfady i skierowane do
sgdu w celu uzyskania nakazu zapftaty).

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych
kosztéw operacyjnych lub do kosztéow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej
dotyczy odpis aktualizujacy.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane
uprzednio odpisy aktualizujgce ich wartosc.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano
odpiséw aktualizujgcych ich wartosci lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokosci, zalicza
sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztédw finansowych.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg wyceniane wedfug wartosci godziwej, a
niezrealizowane zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny sg ujmowane w w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw.

- Srodki pieniezne i ekwiwalenty érodkéw pienieznych kategoria ta obejmuje $rodki
pieniezne w kasie, na rachunkach bankowych oraz wszystkie depozyty i krotkoterminowe
papiery wartosciowe z terminem zapadalnoéci do trzech miesiecy. Srodki pieniezne i
ekwiwalenty srodkéw pienieznych wyceniane sg wedtug wartosci nominalne;.
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Spétka do ekwiwalentéow srodkdéw pienieznych zalicza rowniez weksle w tym naliczone
odsetki od tych aktywéw, w zwigzku z wysokim stopniem ptynnosci , nieznaczny ryzykiem
utraty wartosci oraz krétkim terminem wymagalnosci.

Wartos$¢ godziwa instrumentéw finansowych stanowigcych przedmiot obrotu na aktywnym
rynku ustalana jest w odniesieniu do cen notowanych na tym rynku na dzien bilansowy. W
przypadku, gdy brak jest notowanej ceny rynkowej, warto$¢ godziwa jest szacowana na
podstawie notowanej ceny rynkowej podobnego instrumentu, badZz na podstawie
przewidywanych przeptywdéw pienieznych. Dla wszystkich aktywow finansowych
przeprowadza sie test na utrate wartosci na dzien bilansowy.

Warto$¢ udziatéw w jednostkach zaleznych na dzien bilansowy stanowi iloczyn wartosci
procentowe] udziatéw jaki przypada Spdice w danej jednostce zaleznej oraz wartosci
bilansowej Kapitatow witasnych danej jednostki zaleznej na dany dzien bilansowy. Kapitat
wilasny jednostek zaleznych ustalany jest na podstawie sprawozdania finansowego
sporzgdzonego przez jednostke zalezng na dany dzien bilansowy.

Leasing jest klasyfikowany jako leasing finansowy, gdy warunki umowy przenoszg zasadniczo
cate potencjalne korzysci oraz ryzyko wynikajgce z faktu bycia wifascicielem na
leasingobiorce. Wszystkie pozostate rodzaje leasingu sg traktowane jako leasing operacyjny.

Jednostka jest strong umodw leasingowych, na podstawie ktdrych przyjmuje do odptatnego
uzywania lub pobierania pozytkow obce srodki trwate lub wartosci niematerialne przez
uzgodniony okres.

W przypadku umow leasingu finansowego, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie
zasadniczo catego ryzyka i pozytkdw wynikajgcych z tytutu posiadania aktywéw bedacych
przedmiotem umowy, przedmiot leasingu jest ujmowany w aktywach jako Srodek trwaty
wedtug nizszej z dwdch wartosci (i) wartosci godziwej lub (ii) wartosci biezgcej minimalnych
optat leasingowych ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu. Opfaty leasingowe s3g dzielone
miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w sposéb umozliwiajacy
uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe
ujmowane s3 bezposrednio w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w okresie, ktérego
dotycza.

Srodki trwate uzywane na podstawie umoéw leasingu s3 amortyzowane w ciagu
przewidywanego okresu ich ekonomicznej uzytecznosci.

Opfaty leasingowe z tytutu umow, ktére nie spetniaja warunkéw umowy leasingu
finansowego, ujmowane sg jako koszty w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw przez okres
obowigzywania umowy.

Zapasy s wyceniane wedtug nizszej z dwodch wartosci: (i) ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia, (ii) ceny sprzedazy netto. Rozchdd zapaséw wyceniany jest w nastepujacy
sposob:

materiaty i towary — do ustalenia wartosci rozchodu stosuje sie pierwsze weszto — pierwsze
wyszto (FIFO).
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produkty gotowe i produkty w toku - wedtug kosztéw bezposrednich materiatéw i robocizny
oraz uzasadnionej czesci posrednich kosztéw produkcji, ustalonej przy normalnym
wykorzystaniu zdolnosci produkcyjnych. Do ustalenia wartosci rozchodu stosuje sie metode
szczegotowej identyfikacji.

Cena sprzedazy netto jest to mozliwa do uzyskania na dzien bilansowy cena sprzedazy bez
podatku od towardéw i ustug i podatku akcyzowego, pomniejszona o rabaty, opusty i tym
podobne oraz koszty zwigzane z przystosowaniem sktadnika do sprzedazy i dokonaniem tej
sprzedazy.

Wyceny bilansowej poszczegdlnych rodzajow zapaséw dokonuje sie wg cen nabycia, nie
wyzszych jednak niz ceny sprzedazy netto mozliwych do osiggniecia na dzien bilansowy.

Odpiséw z tytutu utraty wartosci dokonuje sie nie rzadziej niz na dzien bilansowy w podziale
na rodzaje zapaséw. Warto$¢ dokonanych odpisdow zalicza sie do kosztow rodzajowych
zuzycia materiatow.

Zapasy towaréw, materiatdow i produktow gotowych obejmowane s odpisem
aktualizujgcym wedtug nastepujgcych zasad:

produkty i towary zalegajgce ponad 1 rok — 100% wartosci bilansowej,

produkty i towary wolno-rotujgce — wedtug indywidualnej oceny ceny mozliwej do uzyskania
na dzien bilansowy.(do weryfikac;ji).

Pozycje zawarte w sprawozdaniu finansowym prezentowane sg w polskich ztotych.

Transakcje przeprowadzane w walucie innej niz waluta funkcjonalna wykazuje sie po kursie
waluty obowigzujgcym na dzien transakcji. Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania
pieniezne denominowane w walutach obcych sg przeliczane wedtug kursu obowigzujgcego
na ten dzien. Aktywa i zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej i denominowane w
walutach obcych wycenia sie po kursie obowigzujgcym w dniu ustalenia wartosci godziwej.
Pozycje niepieniezne wyceniane sg wedtug kosztu historycznego.

Roznice kursowe ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w okresie, w ktorym
powstajg, z wyjgtkiem:

roznic kursowych stanowigcych koszty finansowania zewnetrznego, dotyczace aktywow w
budowie przeznaczonych do przysztego wykorzystania operacyjnego, ktore wiacza sie do
tych aktywodw i traktuje jako korekty kosztéw odsetkowych,

roznic kursowych wynikajgcych z transakcji przeprowadzonych w celu zabezpieczenia przed
okreslonym ryzykiem walutowym zgodnie z zasadami rachunkowosci zabezpieczen.

Jednostka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, w celu zachowania
zasady wspotmiernosci kosztéw i przychoddéw. Czynne rozliczenia miedzyokresowe
wyceniane s3 w wartosci nabycia na moment poczatkowej wyceny, za$ na dzien bilansowy
wartos¢ nabycia korygowana jest o czes¢ odpisanego kosztu lub przychodu przypadajgcego
na miniony okres.
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W ramach biernych rozlicze miedzyokresowych, Spoétki rozpoznaje:

a) prezentowang w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji ,Rezerwy z tytutu
Swiadczen pracowniczych”

- rezerwy na urlopy,
- rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe,

- rezerwy na nagrody (w tym jubileuszowe) i premie, wyptacane w nastepnych
okresach.

b) prezentowana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji ,Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug”

- rezerwe na koszty dotyczace danego okresu, do ktorych faktury nie zostaty jeszcze
otrzymane,

- rezerwe na inne koszty.

Spotka dokonuje rozliczen miedzyokresowych przychoddéw, jezeli dotyczg one przysztych
okresdw sprawozdawczych.

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw wycenia sie w wartosci nominalne;j.

Kapitat podstawowy jest uimowany w wysokosci okreslonej w statucie Spotki i wpisanej
w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Réznice miedzy wartoscia godziwg uzyskanej zaptaty i wartoscig nominalng akcji sa
ujmowane w kapitale zapasowym ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej.

W przypadku wykupu witasnych akcji, kwota zaptaty za akcje obcigza kapitat wtasny i jest
wykazywana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji akcji wtasnych.

Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny rzeczowych aktywéw trwatych pochodzi z
przeszacowania gruntéw i budynkow. W przypadku zbycia przeszacowanych gruntow lub
zabudowan, efektywnie zrealizowana czes¢ kapitatu rezerwowego z aktualizacji wyceny
zwigzana z danym skfadnikiem majatku przenoszona jest bezposrednio do zyskow
zatrzymanych.

Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny inwestycji powstaje w wyniku przeszacowania
aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy. W przypadku sprzedazy przeszacowanego
sktadnika aktywow finansowych efektywnie zrealizowana czes¢ kapitatu rezerwowego
powigzana z tym sktadnikiem jest ujmowana w sprawozdaniu z catkowitych dochododw.

Wypracowane zyski w latach ubiegtych moga zwieksza¢ kapitat zapasowy lub pozostate
kapitaty rezerwowe zgodnie z uznaniem zgromadzenia akcjonariuszy.

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spétce cigzy istniejagcy obowigzek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne,
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ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu srodkéw tozsamych ze
stratami ekonomicznymi, oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania.

Kredytu bankowe i pozyczki otrzymane

W momencie poczatkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki s3 ujmowane wedtug kosztu,
stanowigcego warto$¢ otrzymanych srodkéw pienieznych i obejmujacego koszty uzyskania
kredytu/pozyczki. Nastepnie, wszystkie kredyty bankowe i pozyczki s3 wyceniane wedtug
skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowe;j.

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace budowy, przystosowania, montazu lub
ulepszenia $rodkéw trwatych, wartosci niematerialnych lub innych dostosowywanych
sktadnikow aktywow, przez okres budowy, przystosowania i montazu sg ujmowane w
wartosci tych aktywéw (z wyjatkiem rdznic kursowych nie bedacych korektg ptaconych
odsetek), jesli zobowigzania te zostaty zaciggniete w tym celu. Pozostate koszty finansowania
zewnetrznego ujmowane sg w rachunku zyskow i strat.

Rezerwa na podatek dochodowy jest tworzona metodg zobowigzan bilansowych w stosunku
do wszystkich dodatnich rdznic przejsciowych wystepujgcych na dzien bilansowy miedzy
wartoscig podatkowg aktywow ipasywéw a ich wartoscia bilansowg wykazang w
sprawozdaniu finansowym.

Sktadnik aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu
do wszystkich ujemnych rdéinic przejsciowych, jak rowniez niewykorzystanych strat
podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest
prawdopodobne, Ze zostanie osiggniety dochdéd do opodatkowania, ktory pozwoli
wykorzysta¢ ww. rdznice i straty.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywoéw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na
kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu w czesci, w jakiej przestato by¢
prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego
lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywodw z tytutu odroczonego podatku.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg z
zastosowaniem stawek podatkowych, ktéore wedtug przewidywan beda obowigzywacé w
okresie, gdy skfadnik aktywow zostanie zrealizowany lub zobowigzanie spetnione, przyjmujac
za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujace i uchwalone na dzien
bilansowy.

Przychody ze sprzedazy ustug (produktdow)

Jezeli wynik transakcji dotyczacej sprzedazy ustug mozna oszacowaé w wiarygodny sposéb,
przychody z transakcji ujmuje sie na podstawie stopnia zaawansowania realizacji transakgji
na dzien bilansowy. Wynik transakcji mozna oceni¢ w wiarygodny sposob, jezeli zostang
spetnione wszystkie nastepujgce warunki: kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny
sposob, istnieje prawdopodobienstwo, ze jednostka gospodarcza uzyska korzysci
ekonomiczne z tytutu przeprowadzonej transakcji, stopien realizacji transakcji na dzien
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bilansowy moze by¢ okred$lony w wiarygodny sposéb, koszty poniesione w zwigzku z
transakcjg oraz koszty zakonczenia transakcji moga by¢ wycenione w wiarygodny sposob.

Jezeli w wyniku transakcji dotyczacej sprzedazy ustug nie mozna oszacowaé w wiarygodny
sposob, przychody z transakcji ujmuje sie tylko do wysokosci poniesionych kosztéw, ktore

jednostka gospodarcza spodziewa sie odzyskac.

Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw

Spotka rozpoznaje przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw wéwczas gdy spetnione sg
nastepujace warunki:

jednostka gospodarcza przekazata nabywcy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa
wtasnosci do towaru,

jednostka gospodarcza przestaje by¢ trwale zaangazowana w zarzadzanie sprzedanymi
towarami w stopniu w jakim zazwyczaj funkcje taka realizuje sie wobec towaréow, do ktérych
ma sie prawo witasnosci, ani tez nie sprawuje nad nimi efektywnej kontroli,

kwote przychodéw mozna wycenié¢ w wiarygodny sposob,

istnieje prawdopodobienstwo, ze jednostka gospodarcza uzyska korzysci ekonomiczne z
tytutu transakcji,

koszty poniesione, oraz te ktore zostang poniesione przez jednostke gospodarczg w zwigzku
z transakcjg, mozna wyceni¢ w wiarygodny sposdb.

Przychody ujmowane sg w wartosci godziwej naleznej zaptaty.

Przychody ze sprzedazy ustug budowlano-montazowych

Przychody ze sprzedazy ustug budowlano-montazowych sg rozpoznawane proporcjonalnie
do stopnia realizacji inwestycji pod warunkiem, iz jest mozliwe ich wiarygodne oszacowanie.
Przychody z prowadzonych inwestycji ujmuje sie na podstawie zaawansowania realizacji
ustugi na dzien bilansowy. Jako miare stopnia zaawansowania przyjmuje sie procentowaq
relacje poniesionych kosztow do ogdtu kosztéw i przyjmuje sie, ze procent ten odpowiada
stosunkowi przychoddéw za dany okres do przychodu przewidywanego za caty kontrakt.
Wynik transakcji mozna oceni¢ w wiarygodny sposéb, jezeli zostang spetnione wszystkie
nastepujace warunki:

- kwote przychoddéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob,

- istnieje prawdopodobienstwo, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu
przeprowadzonej transakcji,

- stopien realizacji transakcji na dzien bilansowy moze by¢ okreslony w wiarygodny
sposob,

- koszty poniesione w zwigzku z transakcjg oraz koszty zakonczenia transakcji moga by¢
wycenione w wiarygodny sposdb.



Raport Kwartalny za IV kwartat 2014 roku
Spétki Orion Investment S.A.

Jezeli w wyniku transakcji dotyczacej sprzedazy ustug przychoddéw z transakcji nie mozna
oszacowacd

w wiarygodny sposob, przychody te ujmuje sie tylko do wysokosci poniesionych kosztéw,
ktore Spotka spodziewa sie odzyskac.

Zwazywszy, ze warunki wykonania umow mogg sie rézni¢ miedzy sobg w przyjetych przez
Spoétke zasadach (polityce) rachunkowosci przyjmuje sie, ze do réznych jednoczesnie
wykonywanych umow stosuje sie rozne metody pomiaru postepu robdét. Jednakze
dotychczas realizowane byty wytacznie umowy, ktérych cena ustalona zostata ryczattowo, a
stopien ich zaawansowania mozliwy byt do wiarygodnego ustalenia.

Przychody z tytutu odsetek ujmuje sie proporcjonalnie do uptywu czasu metodg efektywnej
stopy procentowej. Gdy naleznos¢ traci na wartosci, Grupa Kapitatowa obniza jej wartos¢
bilansowg do poziomu wartosci odzyskiwanej, rGwnej oszacowanym przysztym przeptywom
pienieznym zdyskontowanym wedtug pierwotnej efektywnej stopy procentowej
instrumentu, a nastepnie stopniowo rozlicza sie kwote dyskonta w korespondencji
z przychodami z tytutu odsetek. Przychody z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek, ktére
utracity wartos¢, ujmuje sie wedtug pierwotnej efektywnej stopy procentowe;j.

Pracownicy majg prawo do odpraw emerytalnych lub rentowych w momencie przechodzenia
na emeryture lub rente. Odprawy te przystugujg pracownikowi spetniajgcemu warunki
uprawniajgce do renty z tytutu niezdolnosci do pracy lub emerytury, ktérego stosunek pracy
ustat w zwigzku z przejsSciem na rente lub emeryture, w wysokosci jednomiesiecznego
wynagrodzenia. Jednostka uznaje koszty z tytutu odpraw emerytalnych i rentowych na bazie
memoriatowej. Zgodnie z MSR 19 i 37, rezerwa na odprawy emerytalne prezentowana jest
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w grupie zobowigzan dtugo- lub krotkoterminowych, w
pozycji ,Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych”.

KONTRAKTY BUDOWLANE

Przychody i koszty sg ujmowane poprzez odniesienie do stopnia zaawansowania realizacji
dziatan na koniec okresu sprawozdawczego, mierzonego w oparciu o proporcje poniesionych
kosztéw z tytutu prac wykonanych do tej pory w stosunku do szacowanych catkowitych
kosztow kontraktu.

Jezeli suma kosztéw umownych poniesionych na dany dzien i ujetych zyskéw
pomniejszonych o ujete straty przekracza wartos$¢ zafakturowang, nadwyzke wykazuje sie w
naleznosciach od klientéw z tytutu prac objetych umowa. Jezeli wartos¢ kosztow
zafakturowanych na dany dzien przekracza sume kosztow umownych poniesionych na dany
dzien i ujetych zyskdw pomniejszonych o ujete straty, nadwyzke wykazuje sie w
zobowigzaniach wobec klientéw z tytutu prac objetych umowa. Kwoty otrzymane przed
wykonaniem prac, ktorych dotycza, ujmuje sie w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji
finansowej w zobowigzaniach, jako otrzymane zaliczki. Kwoty zafakturowane z tytufu
zrealizowanych prac, ale niezaptacone jeszcze przez klientdw, ujmuje sie w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej w naleznosciach z tytutu dostaw i ustug.
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Aktywa trwate (lub grupy do zbycia) sg klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, jesli
ich wartos¢ bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a
sprzedaz uwazana jest za wysoce prawdopodobng. Wyceniane s3 one w nizszej z
nastepujacych dwdch kwot: ich wartosci bilansowej i wartosci godziwej pomniejszonej o
koszty zbycia, jezeli ich wartos¢ bilansowa ma zostaé odzyskana przede wszystkim w drodze
transakcji sprzedazy, a nie poprzez ich dalsze wykorzystanie.

Przez zobowigzania warunkowe rozumie sie :

a) mozliwy obowigzek, ktéry powstaje na skutek zdarzen przesztych, ktérego istnienie
zostanie potwierdzone dopiero w momencie wystgpienia lub niewystgpienia jednego lub
wiekszej ilosci niepewnych przysztych zdarzen, ktére nie w petni podlegajg kontroli jednostki;
lub

b) obecny obowigzek, ktory powstaje na skutek zdarzen przesztych, ale nie jest uyjmowany w
sprawozdaniu finansowym, poniewaz nie jest prawdopodobne, aby konieczne byto
wydatkowanie Srodkéw zawierajgcych w sobie korzysci ekonomiczne w celu wypetnienia
obowigzku; lub kwoty obowigzku (zobowigzania) nie mozna wyceni¢ wystarczajgco
wiarygodnie.

Przez aktywa warunkowe rozumie sie mozliwe sktadniki aktywow, ktory powstaty na skutek
zdarzen przesztych oraz ktorych istnienie zostanie potwierdzone dopiero w momencie
wystgpienia lub niewystgpienia jednego lub wiekszej ilosci niepewnych przysztych zdarzen,
ktore nie w petni podlegajg kontroli jednostki.

5. Komentarz Zarzadu na temat czynnikéw i zdarzen majacych wptyw na osiaggniete i
przyszte wyniki finansowe

W trakcie czwartego kwartatu roku 2014 Spoétka Orion Investment S.A. uzyskata przychody ze
sprzedazy na poziomie 7 932 tysigce ztotych. Kwota ta jest wyzsza o 3 902 tysigce ztotych w
poréwnaniu do wyniku osiggnietego w analogicznym kwartale roku poprzedniego, co ma
zwigzek z realizowaniem kontraktu Spotki jako generalny wykonawca budowy osiedla , Trzy
ogrody”.

Orion Investment S.A zawarta kontrakt budowlany na mocy ktérego stata sie generalnym
wykonawca Il etapu inwestycji ,Trzy ogrody” pod nazwg marketingowa ,, Trzy ogrody — Ogréd
rézany”. Szacowane przychody ksztattujg sie na poziomie poréwnywalnym do przychodow z
realizacji etapu .

Spotki zalezne od emitenta konsekwentnie realizujg plany odnosnie poszczegdélnych
inwestycji.

W IV kwartale 2014 roku kontynuowany byt proces przenoszenia wtasnosci sprzedanych
mieszkan co znalazto odzwierciedlenie w znacznym wzroscie wyniku finansowego w IV
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kwartale, zaréwno spotki zaleznej od emitenta jak i catej Grupy Kapitatowej Orion
Investment.

Realizacja budzetu inwestycji w okresie objetym raportem przebiegata zgodnie z przyjetymi
zatozeniami a postep sprzedazy lokali w budynkach przy ulicy Debskiego w Krakowie w
trakcie czwartego kwartatu ksztattowat sie na poziomie satysfakcjonujgcym.

Zarzad nie odnotowat zadnych sygnatéw przekroczenia zaplanowanych wartosci zaréwno
jesli chodzi o wydatki budowlane, jak i pozostate wydatki zwigzane z obstuga projektéw.

W trakcie IV kwartatu 2014 roku Orion Investment SA rozpoczetfa pierwsze prace budowlane
na nowym projekcie inwestycyjnym, ktéry zaktada budowe 30 budynkéw w zabudowie
szeregowej i blizniaczej w Zabierzowie.

6. Stanowisko Zarzadu odnosnie realizowania publikowanych prognoz finansowych

Spodtka nie publikowata dotychczas prognoz wynikéw finansowych w raportach.

7. Opis stanu i realizacji dziatan i inwestycji wykazanych w dokumencie
informacyjnym.
Nie dotyczy

8. Informacje na temat aktywnosci, jaka w okresie objetym raportem Emitent
podejmowat w obszarze rozwoju prowadzonej dziatalno$ci

Emitent nie podejmowat w okresie objetym raportem inicjatyw nastawionych na
wprowadzenie rozwigzan innowacyjnych w przedsiebiorstwie.

9. Informacje dotyczace liczy oséb zatrudnionych przez emitenta, w przeliczeniu na
petny etat

Na dzien 31 grudnia 2014 roku w przeliczeniu na petne etaty zatrudnionych w Spétce byto
6,5 pracownikéw.

10. Oswiadczenie Emitenta

Zarzad Orion Investment S.A. oswiadcza ze dane zawarte w niniejszym raporcie kwartalnym
za IV kwartat 2014 roku oraz narastajgco za okres od poczatku roku do konca IV kwartatu, jak
rowniez dane porownywalne za analogiczny okres roku poprzedniego zostaty sporzgdzone
zgodnie z przepisami obowigzujgcymi spotke oraz ze zawierajg prawdziwe dane.

Krakow, 13 lutego 2015 .



