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Krakéw 09.04.2015

Szanowni Akcjonariusze,

Z przyjemnoscig przekazuje na Paristwa rece raport roczny za rok obrotowy 2014,

podsumowujgacy dziatalnosé Grupy Kapitatowej Orion Investment S.A.

Mijajacy rok przynidst dla Grupy Kapitatlowej wiele pozytywnych zmian i wydarzen, bedacych

bez watpienia wymiernym efektem intensywnej pracy zgodnie z zatozong strategia.

W roku 2014 Grupa konsekwentnie realizowata plany zmierzajqce do sprzedazy powierzchni
inwestycji ,Przemystowa 15”. W trakcie catego roku 2014 udato sie sprzeda¢ blisko 10 % powierzchni
tej inwestycji. Zarzad liczy, iZ obecny poziom popytu na produkty Spétki pozwoli na sprzedaz
pozostatej powierzchni do korca roku 2015. Przychody ze sprzedaiy lokali w spétce celowej

przekroczyly w roku 2014 kwote 3 317 tys. ziotych.

W zwigzku z zakonriczeniem w 2014 roku | etapu projektu inwestycyjnego ,Trzy Ogrody —
Ogréd Wrzosowy”, spotka celowa realizujgca ta inwestycje, przenosita wlasnosé lokali mieszkalnych.

W jej sprawozdaniu ujeto przychody ze sprzedazy w wysokosci 27 215 tys. ztotych.

Dzieki uwolnieniu $rodkéw pochodzacych z tych inwestycji Grupa rozpoczeta realizacje drugiego
etapu inwestycji Trzy Ogrody w Opatkowicach pod nazwg marketingowa ,Trzy Ogrody — Ogréd
Rézany”. Projekt ten zaktada budowe 106 mieszkari o powierzchni od 32 do 151 metréw w 23
budynkach. Na dzierh 31.12.2014 stopieri zaawansowania prowadzonych prac uksztattowat sig na

poziomie 53 %. Oddanie do uzytkowania planowane jest na jesieri 2015 roku.

W listopadzie 2014 roku Spétka dominujaca w Grupie uzyskata ostateczng decyzje na budowe
30 budynkéw w zabudowie szeregowej i blizniaczej w Zabierzowie. Pozwolito to na zagazowanie sig
Grupy w nowy projekt inwestycyjny. Zarzad planuje zakoriczenie tej inwestycji do korica 2015 roku.

Docelowo powstaé ma 36 domkéw jednorodzinnych o powierzchni sprzedazowej okoto 3 400 mkw.

Grupa Kapitatowa w roku 2014 osiggneta wynik netto na poziomie 8 528 tys. Przychody ze sprzedazy
wyniosty 30 536 tys. ztotych i byly o$miokrotnie wyisze niz w roku ubiegtym. Zysk na sprzedaiy
wynidst 10 470 tys. ztotych. Po uwzglednieniu podatku dochodowego wynik netto ksztattowat sig na
poziomie 8 528 tys. zfotych, co oznacza rentowno$¢ sprzedazy netto na poziomie 28% i jest wartoscig

zadowalajacy, z uwagi na prowadzenie przedsprzedazy i realizacje dwdch projektow inwestycyjnych.
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Rentowno$¢ kapitatu wiasnego Grupy wyniosta w 2014 roku 30,73%. Rentowno$¢ aktywow w tym
samym okresie wyniosta 22,72%. Zadtuzenie Grupy jest na niskim poziomie. Wspétczynnik zadtuzenia
obrazujacy udziat kapitatdéw obcych w kapitatach ogétem wynosi 0,26. Wskaznik pokrycia zobowigzan

kapitatem wtasnym wynosi 2,84.

Zaréwno w 2014 roku jak i w minionych latach Grupa Orion Investment S.A. udowodnita, iz
jest w stanie realizowaé swoje plany inwestycyjne i zmienia¢ swojg strategie celem odniesienia

sukcesu na dynamicznie zmieniajgcym sie rynku.

Miniony rok potwierdzil, ze w Grupie Orion Investment S.A. zgromadzone s3 kompetencje
odpowiednie do realizacji inwestycji na rynku budownictwa mieszkaniowego. Zaréwno w zakresie
realizacji, finansowania, jak i obstugi sprzedazowej. Kolejne lata umozliwig wykorzystanie tych
kompetencji przy realizowaniu projektéw na znacznie wiekszg skale.

Licze, ze nadchodzacy rok bedzie dla wszystkich akcjonariuszy Grupy Orion Investment S.A. réwnie
owocny co obecny. Plany i zamierzenia, ktére bedziemy konsekwentnie realizowaé w kolejnym roku

pozwolg optymistycznie patrze¢ na dalszy rozwdj Grupy Orion Investment S.A.

Z powazaniem Tadeusz Marszalik

Prezes Zarzadu
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2. Wybrane skonsolidowane dane finansowe

2.1 Wybrane pozycje ze skonsolidowanego bilansu

31-12-2014 31-12-2013 31-12-2014 31-12-2013
AKTYWA PLN PLN EUR EUR
Aktywa trwate 1700 783,80 1617 463,48 399.029,59 390013,38
Wartoéc firmy . . -
Pozostate wartosci niematerialne - - .
Rzeczowe aktywa trwate 1581 200,72 1477 800,61 370973,59 356 336,95
Nieruchomosci inwestycyjne - -
Wartoéci niematerialne inwestycyjne
Pozyczki dfugoterminowe
Pozostate naleznosci dtugoterminowe - -
Inwestycje w udziaty i akcje 83904,48 41808,23 19 685,26 10081,07
Pozostate aktywa finansowe - -
Pozostate aktywa niefinansowe . -
Aktywa na podatek odroczony 35678,60 97 854,63 8370,74 23 595,35
Aktywa obrotowe 35831 816,64 3204984995 840668574  7728069,53
Zapasy 30 645 817,80 26729 959,43 7189972,03  6445302,72
Pozyczki 1246 028,67 1934 159,15 292337,16 46637711
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 160 240,89 88 969,03 37594,93 2145279
Naleznosci z tytutu podatku bieiacego 560616,78 426 020,38 131529,17 102 724,82
Naleinosci pozostate - - -
Pozostate aktywa finansowe - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3202 087,06 2842 946,90 75125802 6855099
Pozostate aktywa niefinansowe 17 025,44 27 795,06 3994,43 670213
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedaiy
Aktywa razem 37532 600,44 3366731343 880571533 811808291
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Pasywa 31-12-2014 31-12-2013 31-12-2014 31-12-2013
PLN PLN EUR EUR

Razem kapitaty 27747 611,91 19311557,17  6510009,13 4656 529,02
Kapitat podstawowy 10 823 120,00 10823 120,00 2539 267,53 2609 741,51
Akcje wiasne 5267531 - 52675,31 12 358,42 1270142
Kapitat zapasowy 683104783 873310332 1602 667,07 2105 783,01
Pozostate kapitaty rezerwowe 2.000 000,00 469 230,23
Nie podzielony wynik z lat ubiegtych -381600,23 - 347914,83 -89 529,18 83891,50
Wynik finansowy za rok obrotowy 8527 719,62 155 923,99 2000731,91 3759741
Odpis z zysku netto w ciggu roku obrotowego

Zobowigzanie dtugoterminowe 4853062,10 9259196,60 1138601,72 2232 638,07
Rezerwa na podatek odroczony 1453717,09 1479 879,62 341 064,00 356 838,26
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - - - -
Dfugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 3339718,25 7710 244,86 783 548,38 1859 144,69
Pozostate zobowigzania finansowe 59 626,76 69 072,12 13989,34 16 655,12
Pozostate zobowigzania -

Zobowigzania krotkoterminowe 4931926,43 5096559,66  1157104,48 1228915,81
Krdtkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 617 275,02 1775494,53 144 822,05 428 118,86
Pozostate zobowigzania finansowe 66 573,10 85147,58 15619,06 20531,34
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 2639 470,69 1551 200,69 619 259,72 374 035,66
Zobowigzania z tytutu podatku biezacego 197 489,73 20589,56 46 334,08 4 964,69
Pozostate zobowigzania 21 097,01 1784171 4949,68 4302,11
Rezerwy krdtkoterminowe 132 679,88 1646 285,59 3112871 396 963,15
Woptaty na poczet przysztych dostaw 1257 341,00 294 991,20

Zobowiazania zwigzane bezposrednio z aktywami

klasyfikowanymi jako przeznaczone do zbycia - -

Pasywa razem 37532 600,44 3366731343 880571533 8118082,91
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2.2 Wybrane pozycje ze skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat

01.01-31.12 01.01-31.12 01.01-31.12 01.01-31.12
2014 2013 2014 2013
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW PLN PLN EUR EUR
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody 30536037,001  4022903,49 7289054,74 955 332,10

Przychody ze sprzedaiy 30536 037,01 402290349 7289054,74 955 332,10

Pozostate przychody - - - -
Koszty dziatalnoéci operacyjnej 20 065 947,29 366847583 4789809,11 871 165,00

Amortyzacja 153 574,45 50 698,24 36658,74 12 039,48

Zuiycie materiatéw i surowcow 3739 865,60 45 251,33 892 718,50 10 745,98

Ustugi obce 13521 401,69 8170802,77 322760406 194034737

Koszty Swiadczen pracowniczych 254 561,95 215 594,03 60 764,79 51 197,82

Pozostate koszty rodzajowe 2632 529,07 675 693,79 628 393,54 160 459,22

Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow 3281942,99 639 969,43 783 410,33 151 975,64

zmiana stanu produktow - 351792846 - 6129533,76 - 83974136 -1455600,51

koszt wytworzenia produktéw na potrzeby wi. jedn. - -
2ysk (strata) ze sprzedaiy 10470 089,72 354427,66 249924563 84 167,10

Pozostate przychody operacyjne 99 548,84 16 868,64 23762,64 4005,85

Pozostate koszty operacyjne 3513,11 704,52 838,59 167,30
2ysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 10566 125,45 370591,78 2522 169,68 88 005,65

Przychody finansowe 124 929,66 90 434,25 29821,13 21 487,59

Koszty finansowe 132 678,00 181 846,67 31670,68 43 183,73
2ysk (strata) przed opodatkowaniem 10558 377,11 279229,36  2520320,13 66 309,51

Podatek dochodowy 2030657,49 123 305,37 484 724,77 29 281,73
Zysk (strata) netto z dziatalnoéci kontynuowanej 8527 719,62 155923,99  2035595,35 37 027,78
Dziatalnos¢ zaniechana -

Zysk (strata) netto z dziafalnosci zaniechanej - - -
Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej i zaniechanej 8527719,62 15592399  2035595,35 37 027,78
Inne catkowite dochody - -

Skutki wyceny aktywow finansowych dostepnych do - -

Rachunkowo$¢ zabezpieczen - -

Skutki aktualizacji majatku trwatego - -

Zyski i straty aktuarialne - -

Podatek dochodowy dotyczacy innych catkowitych dochoddw - -
Inne catkowite dochody netto . - - -
Catkowite dochody ogdtem 8527 719,62 15592399  2035595,35 37027,78
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2.2 Wybrane pozycje z jednostkowych przeptywéw pienieinych

SPRAWOZDANIE 2 PRZEPLYWOW PIENIEENYCH 01.01-31.12.  01.01-31.12.  01.01-3112.  01.01-3112.

2014 2013 2014 2013

PLN PLN EUR EUR
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej razem 627611968 - 164776648  1498130,88 391 300,52
Przeplywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej 55797347 - 212260452 133 190,14 504 061,87
Przeplywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej - 6474 952,99 581978334 - 154559306 1382 043,06
Przeplywy pieniezne netto, razem 359 140,16 2049 412,34 85 727,96 486 680,68
Srodki pienigzne na poczatek okresu 2842 946,90 793 534,56 678 620,99 188 443,26
Srodki pienigzne na koniec okresu 3202 087,06 2842 946,90 764 348,95 675 123,94

1. Kursy uzyte do przeliczenia ztotych na euro w odniesieniu do danych osiggnietych w roku 2014:
- pozycje bilansowe wedtug sredniego kursu NBP na dzien 31 grudnia 2014 roku (4,2623 zi);
- pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych wedtug kursu stanowigcego

srednig arytmetyczng srednich kursow NBP na koniec kazdego miesigca roku 2014 (4,1893 zf).

2. Kursy uzyte do przeliczenia ztotych na euro w odniesieniu do danych osiggnietych w roku 2013:
- pozycje bilansowe wedtug Sredniego kursu NBP na dzieri 31 grudnia 2013 roku (4,1472 zt);
- pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeplywoéw pienieznych wedtug kursu stanowigcego

$rednig arytmetyczng $rednich kurséw NBP na koniec kazdego miesigca roku 2013 (4,2110 z1)

3. Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2014

Sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Orion investment S.A za okres od 1 stycznia 2014 r. do

31 grudnia 2014 roku, zostato przedstawione w zatgczniku Nr 1 do niniejszego Raportu Rocznego.

4. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Orion Investment S.A. w

roku 2014

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Orion Investment S.A. w 2014 roku, zostato

przedstawione w zatgczniku Nr 2 do niniejszego Raportu Rocznego.
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5. Oswiadczenie Zarzadu dotyczace rocznego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego i sprawozdania z dziatalnosci:

5.1 Oswiadczenie dotyczace rzetelnosci skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

OSWIADCZENIE

Zarzad Grupy Kapitatowej Orion Investment S.A z siedzibg w Krakowie, przy ul. Przemystowej
13 oswiadcza, ie wedle jego najlepszej wiedzy roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe i
dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujagcymi Grupe Kapitatowa
Orion Investment S.A. oraz odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa
i finansowa Grupy Kapitatowej Orion Investment S.A i jej wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie z

dziatalnos$ci Zarzadu zawiera prawdziwy obraz sytuacji Grupy, w tym opis podstawowych zagrozen i

ryzyk.

Tadeusz Marszalik — Prezes Zarzgdu

Marcin Greda — Wiceprezes Zarzadu
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5.2 Oswiadczenie dotyczagce wyboru podmiotu uprawnionego do badania

sprawozdania finansowego

OSWIADCZENIE

Zarzad jednostki dominujgcej Orion Investment S.A. z siedziba w Krakowie, przy ul.
Przemystowej 13 oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdania finansowego, tj. BDI
Audyt Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie przy ul. Slicznej 30 lok. 47, wpisany na liste podmiotéw
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong przez Krajowa lzbe Biegtych
Rewidentéw pod nr 3036, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa, oraz ze podmiot ten oraz
biegly rewident dokonujacy badania tego sprawozdania, spetniali warunki do wyrazenia bezstronne;j i
niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wiasciwymi przepisami prawa krajowego i normami

zawodowymi.

Tadeusz Marszalik — Prezes Zarzgdu

Marcin Greda — Wiceprezes Zarzgdu
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6. Opinia oraz raport podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych z

badania rocznego sprawozdania finansowego za 2014 rok.

Opinia i raport niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za okres
od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r. Grupy Kapitalowej Orion Investment S.A. zostaty

przedstawione w zaigczniku Nr 3 do Raportu Rocznego.



