AN\ dekpol

DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

Pinczyn, dnia 29 kwietnia 2015 r.



DODATKOWA NOTA OBJASNIAJACA 1.

1. Informacje o instrumentach finansowych

1.1 Klasyfikacja instrumentéw finansowych wedtug kategorii

1.1. Aktywa finansowe

31.12.2014 r.

31.12.2013 .

1. Aktywa finansowe
przeznaczone do obrotu

2. Pozyczki udzielone i
naleznosci wtasne

56 672 036,24

58 207 323,19

- pozyczki udzielone

- naleznosci wiasne (w
tym $rodki pieniezne)

56 672 036,24

58 207 323,19

3. Aktywa dostepne do
sprzedazy

4. Instrumenty
zabezpieczajgce o
wartosci godziwej
dodatniej

Razem:

56 672 036,24

58 207 323,19

1.2. Zobowigzania
finansowe

31.12.2014 r.

31.12.2013 r.

1. Zobowigzania
finansowe przeznaczone
do obrotu

70 722 676,15

43 357 657,77

- zobowigzania handlowe
i pozostate

70 722 676,15

43 357 657,77

2. Pozostate
zobowigzania

60 023 152,08

58 676 300,59




- kredyty otrzymane

33199 004,13

38 405 763,77

- z tytutu emisji dtuznych
papierow wartosciowych

19 734 863,01

12 920 383,56

- zobowigzania z tytutu 559 284,94 820 153,26
leasingu
- pozyczka otrzymana 6 530 000,00 6 530 000,00

Razem:

130 745 828,23

102 033 958,36

2014 r.

Wartos¢ brutto na
poczatek okresu

Zwiekszenia

Zmniejszenia

Wartos¢ brutto na
koniec okresu

Skorygowana
cena nabycia

Odpisy
aktualizujgce

Wartos¢ netto
na koniec
okresu

Zobowigzania handlowe i
pozostate

43 357 657,80

345 324 766,34

317 959 747,99

70 722 676,15

70 722 676,15

Naleznosci handlowe i
inne

44 759 724,73

341 174 507,64

332 835 887,00

53 098 345,37

-1 801 096,37

51 297 249,00

wartosciowych

Srodki pieniezne 15516 310,61 10 141 523,37 5374 787,24 - 5374 787,24
Zobowigzania z tytutu 820 153,26 549 684,20 810 552,52 559 284,94 - 559 284,94
leasingu

Kredyty i pozyczki 44 935 763,77 3 000 000,00 8 206 759,64 39 729 004,13 - 39 729 004,13
otrzymane

Emisja dtuznych papierow 12 920 383,56 20 000 000,00 12 920 383,56 20 000 000,00 |-265136,99

19 734 863,01




Wartos¢ brutto na

Wartos¢ brutto na

Odpisy

Wartos¢ netto

2013r. Zwigkszenia Zmniejszenia ; Skorygowana L na koniec
poczatek okresu koniec okresu cena nabycia LT[R okresu

Zobowigzania handlowe i 33 601 953,33 9 755 704,47 43 357 657,80 43 357 657,80
pozostate
Pozyczki udzielone 6 530 000,00 6 530 000,00 6 530 000,00
Naleznosci handlowe i 42 211 085,10 2 548 639,63 44 759 724,73 -2 068 712,15 42 691 012,58
inne
Srodki pieniezne 8 810 372,15 6 705 938,46 15516 310,61 15516 310,61
Zobowigzania z tytutu 2 224 026,37 134 319,70 1538 192,81 820 153,26 820 153,26
leasingu
Kredyty i pozyczki 40 473 623,76 10585 478,32 6 123 338,31 44 935 763,77 44 935 763,77

otrzymane

Emisja dtuznych
papieréow wartosciowych

12 500 000,00

12 920 383,56

12 920 383,56




1.2. Ponadto odnosnie do wszystkich aktywoéw i zobowigzan finansowych, w podziale odpowiednio wedtug kategorii instrumentéw finansowych,
okreslonych w pkt 1.1., oraz z uwzglednieniem podziatu na grupy (klasy) aktywéw i zobowigzan finansowych:

1.2.1. Nalezy zamiesci¢:
a) Podstawowg charakterystyke, ilos¢ i wartos¢ instrumentéw finansowych, w tym opis istotnych warunkéw i terminéw, ktére moga wpltynaé¢ na
wielkos$é¢, rozklad w czasie oraz pewnos¢ przysztych przeptywow pienieznych, a w odniesieniu do instrumentéw pochodnych w szczegélnosci:

Spétka Dekpol S.A. dnia 19.02.2014 wyemitowata obligacje serii B o warto$ci nominalnej 1 000,00 zt kazda i facznej wartosci 20 000 000 zt. (dwadzie$cia
milionéw ztotych), oprocentowane wedtug stopy procentowej WIBOR 3M+marza, o terminie wykupu w dniu 18.02.2017 (36 miesiecy).

b) Opis metod i istotnych zatozen przyjetych do ustalania warto$ci godziwej aktywow i zobowigzan finansowych

Krajowe $rodki pieniezne wykazuje sie w ich wartosci nominalne;.

Na dzieh bilansowy naleznosci i udzielone pozyczki zostaty wycenione w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem ostroznosci wyceny i wykazane w
wartosci netto (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce).

Na dzien zawarcia kontraktu aktywa finansowe wycenia sie w cenie nabycia, to jest w wartosci godziwej poniesionych wydatkéw lub przekazanych innych
aktywdw, a zobowigzania finansowe w wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub wartosci uzyskanych sktadnikéw majgtkowych.

Wedtug zamortyzowanego kosztu z uwzglednieniem efektywnej stopy procentowej wycenia sie:

— aktywa utrzymywane do terminu zapadalnosci,

— pozyczki udzielone i naleznosci wtasne oraz

— pozostate zobowigzania finansowe, ktére nie zostaty zakwalifikowane jako przeznaczone do obrotu.

Wedtug wartosci godziwej sg wyceniane aktywa i zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.
Zobowigzania wykazywane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty. Wylgczeniu z tej reguty podlegajg zobowigzania finansowe, ktérych (zgodnie z warunkami
umowy) uregulowanie nastepuje drogg wydania aktywéw finansowych innych niz srodki pieniezne lub drogg wymiany na instrumenty finansowe.

c) Opis sposobu ujmowania skutkéw przeszacowania aktywoéw finansowych zaliczonych do kategorii dostepnych do sprzedazy, tj. czy odnosi sie
je do przychodéw lub kosztéw finansowych
Skutki przeszacowania aktywow finansowych zaliczonych do kategorii dostepnych do sprzedazy, odnosi sie do przychodéw lub kosztéw finansowych.

d) Wartos¢ wykazanych w bilansie instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania
odniesione na kapital z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym lub zaliczone do przychodéw lub kosztéw finansowych okresu
sprawozdawczego

Wartos¢ wykazanych w bilansie instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone sg
do przychodoéw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego:

Tab. Skutki wyceny IRR



Rok Skorygowan Odsetki Odsetki Réznica Odsetki wg Przeptywy Skorygowan
acena wedtug IRR | zaptacone (kol. 4-3) IRR pieniezne acena

nabycia na narastajaco (odsetki + nabycia na

poczatku raty) koniec roku

roku (kol. 2+3-5)

1 2 3 4 5 6 7 8

2012 3946 276,56 | 239076,65 | 243967,21 4 890,56 158 614,00 | 2043967,21 | 2 141 386,00
2013 2141 386,00 | 205 644,52 47 030,52 | - 58 614,00 0,00 | 2347 030,52 0,00
2014 0 0 0 00 0 0 0

e) Tabele zmian w kapitale z aktualizacji wyceny w zakresie instrumentéw finansowych, obejmujaca stan kapitalu na poczatek i na koniec okresu
sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i zmniejszenia, w szczegolnosci z tytutu:

— skutkéw przeszacowania aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy, w tym:

— zyski lub straty z okresowej wyceny,

— kwoty przeszacowania odpisane w razie trwatej utraty wartosci,

— zyski lub straty z wyceny ustalone na dzien przekwalifikowania aktywéw do kategorii dostepnych do sprzedazy,

— kwoty rozliczone w przypadku zabezpieczania warto$ci godziwej oprocentowanego instrumentu finansowego,

— kwoty rozliczone w przypadku przekwalifikowania aktywéw do kategorii utrzymywanych do terminu wymagalnosci,
— kwoty odpisane na dzieh wytgczenia z ksigg rachunkowych,

— okresowej wyceny pozycji zabezpieczanych oraz instrumentéw zabezpieczajgcych w zwigzku z zabezpieczaniem:
— zmian w przeptywach pienieznych,

— udziatéw w aktywach netto jednostek zagranicznych,

— ustalenia, przeszacowania i odpisania na wynik finansowy rezerwy oraz aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Nie dotyczy

f) Objasnienie przyjetych zasad wprowadzania do ksiag rachunkowych instrumentéw finansowych nabytych na rynku regulowanym
Nie dotyczy

g) Informacje na temat obcigzenia ryzykiem stopy procentowej, a w szczegdlnosci informacje o:

Cel i zasady zarzgdzania ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentow finansowych, z ktérych w objetych historycznymi informacjami okresach korzystat Dekpol S.A.., nalezg zobowigzania handlowe i
pozostate oraz naleznosci wtasne. Spotka posiadata réwniez inne instrumenty finansowe, do ktérych nalezg zobowigzania kredytowe i zobowigzania z tytutu
emisji obligacji. W prezentowanych okresach Spétka nie zawierata transakcji z udziatem instrumentéw pochodnych. Gtéwne ryzyka wynikajgce z
instrumentéw finansowych Dekpol S.A. obejmujg ryzyko stopy procentowej oraz kredytowe.



Ryzyko stép procentowych

Ryzyko wywotane zmianami stop procentowych zwigzane jest z tym, ze Dekpol S.A. posiada zaciggniete kredyty oraz leasing.

h) Informacje na temat obciazenia ryzykiem kredytowym, a w szczegélnosci informacje o:

— szacowanej maksymalnej kwocie straty, na jakg jednostka jest narazona, bez uwzgledniania warto$ci godziwej jakichkolwiek przyjetych lub poczynionych
zabezpieczen, w przypadku

— gdyby wierzyciel nie wywigzat sie ze $wiadczenia

— koncentracji ryzyka kredytowego.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe ograniczane jest poprzez zwieranie transakcji wylgcznie z podmiotami o dobrej zdolnosci kredytowej, z ktérymi wspodtpraca poprzedzona
jest wewnetrznymi procedurami weryfikacji. Ponadto poprzez biezgce monitorowanie standéw naleznosci narazenie na ryzyko niesciggalnosci naleznosci nie
jest znaczgce. W odniesieniu do innych aktywow finansowych, w tym srodkéw pienieznych, lokat oraz inwestyciji w aktywa dostepne do sprzedazy, ryzyko
wigze sie bezposrednio z niemozliwoscig dokonania zaptaty przez drugg strong umowy, a maksymalna ekspozycja tego ryzyka jest rowna wartosci
bilansowej danego instrumentu.

1.2.2. Odnosnie do aktywoéw finansowych dostepnych do sprzedazy lub przeznaczonych do obrotu, wycenianych w wysokosci skorygowanej ceny
nabycia, jezeli brak jest mozliwosci wiarygodnego zmierzenia wartosci godziwej tych aktywow, nalezy wskazaé wartos¢ bilansowa, przyczyny, dla
ktérych nie mozna wiarygodnie ustali¢ wartosci godziwej tych aktywoéw, a takze — o ile to mozliwe — okresli¢ granice przedziatu, w ktéorym wartosé
godziwa tych instrumentéw moze sie zawieraé

Nie dotyczy

1.2.3. Odnosnie do aktywow i zobowiazan finansowych, ktérych nie wycenia si¢ w wartosci godziwej, nalezy zamiescié¢:

a) dane o ich wartosci godziwej; jezeli z uzasadnionych przyczyn wartos$¢ godziwa takich aktywow lub zobowigzan nie zostata ustalona, to nalezy ten fakt
ujawni¢ i poda¢ podstawowg charakterystyke instrumentow finansowych, ktére w innym przypadku bylyby wyceniane po cenie ustalonej na aktywnym
regulowanym rynku, na ktérym nastepuje publiczny obrét instrumentami finansowymi, zas informacje o tej cenie sg ogolnie dostepne

b) w przypadku gdy warto$¢ godziwa aktywow i zobowigzan finansowych jest nizsza od ich wartosci bilansowej — warto$¢ bilansowg i wartos¢ godziwg
danego skfadnika lub grupy skfadnikéw, przyczyny zaniechania odpiséw aktualizujgcych ich wartosé bilansowg oraz uzasadnienie przekonania o mozliwosci
odzyskania wykazanej wartosci w petnej kwocie

Nie dotyczy

1.2.4. W przypadku umowy, w wyniku ktorej aktywa finansowe przeksztalca sie¢ w papiery wartosciowe lub umowy odkupu, to odrebnie dla kazdej
transakcji nalezy przedstawic:



a) charakter i wielko$¢ zawartych transakcji, w tym opis przyjetych lub udzielonych gwarancji i zabezpieczen, dane przyjete do wyliczenia warto$ci godziwej
przychodow odsetkowych zwigzanych z umowami zawartymi w danym okresie oraz transakcjami zawartymi w okresach poprzednich, zaréwno zakonczonymi,
jak i niezakonczonymi w danym okresie

b) informacje o aktywach finansowych wytgczonych z ksigg rachunkowych

Nie dotyczy .

1.2.5. W przypadku przekwalifikowania aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej do aktywéw wycenianych w skorygowanej cenie
nabycia, nalezy poda¢ powody zmiany zasad wyceny
Nie dotyczy

1.2.6. W przypadku gdy dokonano odpiséw aktualizujgcych z tytutu trwalej utraty wartosci aktywéw finansowych, albo w zwigzku z ustaniem
przyczyny, dla ktéorej dokonano takich odpiséw, zwiekszono wartos¢ skladnika aktywow, nalezy poda¢ kwoty odpiséw obnizajacych i
zwiekszajacych wartos¢ aktywow finansowych

Nie dotyczy .
1.2.7-1.2.9. Przychody i koszty z realizacji odsetek
Przychody z odsetek 31.12.2014 31.12.2013

Pozyczki udzielone i naleznosci wlasne
Przychody z odsetek, w tym: -
- zrealizowane 50 104,93 4519,61
- niezrealizowane - -
Termin splaty odsetek przypada na okres:
- do 3 miesiecy 50 104,93 4519,61
- powyzej 3 do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -
Srodki pieniezne
Przychody z odsetek, w tym: 81 233,19 83 491,96
- zrealizowane 81 218,33 82 126,55
- niezrealizowane 14,86 1 365,41

Przychody z odsetek, razem 131 338,12 88 011,57

Koszty z tytulu odsetek 31.12.2014 31.12.2013

Zobowigzania handlowe i pozostate
Koszty odsetek, w tym: 119 028,66 107 507,97
- zrealizowane 84 332,67 104 243,78
- niezrealizowane 34 695,99 3264,19
Termin splaty odsetek przypada na okres:
- do 3 miesiecy 119 028,66 107 507,97




Koszty z tytutlu odsetek 31.12.2014 31.12.2013
- powyzej 3 do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -
Zobowigzania z tytulu emisji dluznych papieréw
wartosciowych
Koszty odsetek, w tym: 1 890 800,00 1 499 559,00
- zrealizowane 1 890 800,00 1 499 559,00
- niezrealizowane - -
Termin spiaty odsetek przypada na okres:
- do 3 miesiecy 1 890 800,00 1499 559,00
- powyzej 3 do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -
Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek
Koszty odsetek, w tym: 1288 367,70 1550 112,61
- zrealizowane 1288 367,70 1550112,61
- niezrealizowane - -
Termin spiaty odsetek przypada na okres:
- do 3 miesiecy 1288 367,70 1550 112,61
Zobowigzania z tytutu leasingu
Koszty odsetek, w tym: 7 085,62 271 197,69
- zrealizowane 7 085,62 271 197,69
- niezrealizowane -
Koszty z tytutu odsetek, razem: 3305 281,98 3428 377,27

1.2.10. Nalezy podaé¢ informacje dotyczace celéw i zasad zarzadzania ryzykiem finansowym, z uwzglednieniem podzialu na zabezpieczanie
wartosci godziwej, zabezpieczanie przeplywéw pienieznych oraz zabezpieczanie udziatéw w aktywach netto jednostek zagranicznych, a ponadto

informacje obejmujace co najmniej:
a) opis rodzaju zabezpieczen

b) opis instrumentu zabezpieczajgcego oraz jego warto$¢ godziwg
c) charakterystyke zabezpieczanego rodzaju ryzyka

Nie dotyczy

1.2.11. W przypadku zabezpieczenia planowanej transakcji lub uprawdopodobnionego przysziego zobowigzania nalezy podaé¢ informacje
dotyczace celéw i zasad zarzadzania ryzykiem finansowym, z uwzglednieniem podziatlu na zabezpieczanie podstawowych rodzajéw planowanych
transakcji lub uprawdopodobnionych przysztych zobowigzan, a ponadto informacje obejmujgce co najmniej:

a) opis zabezpieczanej pozycji, w tym przewidywany okres do zajscia planowanej transakcji lub powstania przysztego zobowigzania

b) opis zastosowanych instrumentéw zabezpieczajgcych

¢) kwoty wszelkich odroczonych lub nienaliczonych zyskéw lub strat i przewidywany termin uznania ich za przychody lub koszty finansowe



Nie dotyczy

1.2.12. Jezeli zyski lub straty z wyceny instrumentéw zabezpieczajacych, zarbwno bedacych pochodnymi instrumentami finansowymi, jak i
aktywami lub zobowigzaniami o innym charakterze, w przypadku zabezpieczania przeplywéw pienieznych, zostaly odniesione na kapitat z
aktualizacji wyceny, nalezy podaé:

a) kwoty odpiséw zwiekszajgcych i zmniejszajgcych kapitat z aktualizacji wyceny

b) kwoty odpisane z kapitatu z aktualizacji wyceny i zaliczone do przychoddéw lub kosztéw finansowych

c) kwoty odpisane z kapitatu z aktualizacji wyceny i dodane do ceny nabycia lub inaczej ustalonej wartosci poczgtkowej na dzien wprowadzenia do ksigg
rachunkowych sktadnika aktywéw lub zobowigzan, ktéry do tego dnia byt objety planowang transakcjg lub stanowit uprawdopodobnione przyszie
zobowigzanie poddane zabezpieczeniu

Nie dotyczy

la. Informacje o posiadanych instrumentach finansowych z wbhudowanymi instrumentami pochodnymi
Nie dotyczy

DODATKOWA NOTA OBJASNIAJACA 2.

Dane o pozycjach pozabilansowych, w szczegélnosci zobowigzaniach warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez Spétke gwarancjach i
poreczeniach (takze wekslowych), z wyodrebnieniem udzielonych na rzecz jednostek powigzanych, a w przypadku skonsolidowanego
sprawozdania finansowego nalezy takze dokonaé¢ podziatlu zobowigzan warunkowych z wyodrebnieniem tych udzielonych na rzecz jednostek
podporzadkowanych, nieobjetych konsolidacjg lub wyceng metoda praw wlasnosci, oraz jednostek podporzagdkowanych objetych konsolidacjg lub
wyceng metoda praw wiasnosci.

Pozycje pozabilansowe 31.12.2014 31.12.2013
1. Naleznosci warunkowe
2. Zobowigzania warunkowe (gwarancje) 23439 487,17 14 853 967,46
3. Inne (zabezpieczone na majatku Spotki) 90 900 000,00 103 900 000,00
3.1. Na rzecz jednostek powigzanych
3.2. Na rzecz pozostatych jednostek (z tytutu) 90 900 000,00 103 900 000,00
- zabezpieczen umoéw kredytowych 90 900 000,00 86 400 000,00
- zabezpieczenia roszczen obligatariuszy 0,00 17 500 000,00
Pozycje pozabilansowe, razem 114 339 487,17 118 753 967,46

Zobowigzania warunkowe na rzecz pozostatych jednostek w Spétce dotyczg gwarancji kontraktowych na rzecz nalezytego wykonania ustug i usuniecia wad i
usterek.

DODATKOWA NOTA OBJASNIAJACA 3.
Dane dotyczace zobowigzan wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzgdu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa wtasnosci budynkéw i budowli



Nie dotyczy

DODATKOWA NOTA OBJASNIAJACA 4.

Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w danym okresie lub przewidzianej do zaniechania w nastepnym okresie

Nie dotyczy.

DODATKOWA NOTA OBJASNIAJACA 5.

Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, srodkéw trwatych na wiasne potrzeby.

Wartos¢ srodkow trwatych wytworzonych na wiasne potrzeby stanowi sume faktycznie poniesionych kosztéw inwestycyjnych zwigzanych z ich wytworzeniem.

W 2014 r. wartos¢ takich srodkéw trwatych stanowi kwote 13 437,20 zt.

DODATKOWA NOTA OBJASNIAJACA 6.
Poniesione i planowane naklady inwestycyjne

Poniesione naktady inwestycyjne

Poniesione naklady inwestycyjne 01.01.2014 - 01.01.2013 -
31.12.2014 31.12.2013
1. Warto$ci niematerialne i prawne, w tym 39 321,20 380 957,05
- dotyczace ochrony $rodowiska
koszty zakohczonych prac rozwojowych - 223 550,00
oprogramowanie komputerowe 39 321,20 157 407,05
2. Rzeczowe aktywa trwate, w tym 16 421 490,93 1515 006,13
- dotyczace ochrony $rodowiska
- grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania) - 40 770,00
- budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 4 513,35 140 406,83
- urzadzenia techniczne i maszyny 4 268 801,63 364 584,56
- $rodki transportu 1804 247,07 733 131,24
- pozostate srodki trwate 461 811,75 74 991,32
- $rodki trwate w budowie 9882 117,13 161 122,18
Poniesione naklady inwestycyjne razem 16 460 812,13 1895 963,18

Spotka ze wzgledu na prowadzony profil dziatalnosci w prezentowanym okresie nie ponosita bezposrednich naktadéw na ochrone srodowiska ani tez nie
planuje takich naktadéw w okresie najblizszych 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Planowane naktady inwestycyjne




Planowane naktady inwestycyjne

01.01.2015 - 31.12.2015

w tys. zt

1. Wartosci niematerialne i prawne, w tym 380,00
- dotyczace ochrony $rodowiska

koszty zakonczonych prac rozwojowych -
oprogramowanie komputerowe 50,00
2. Rzeczowe aktywa trwate, w tym 6 000,00
- dotyczace ochrony $rodowiska

- grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania) -
- budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 300,00
- urzadzenia techniczne i maszyny 3500,00
- $rodki transportu 500,00
- pozostate srodki trwate 200,00
- srodki trwate w budowie 1500,00
Poniesione naklady inwestycyjne razem 6 380,00

DODATKOWA NOTA OBJASNIAJACA 7.

7.1. Informacje o istotnych transakcjach z podmiotami powigzanymi zawartych na warunkach innych niz rynkowe, wraz z ich kwotami oraz

informacjami okreslajacymi charakter tych transakcji.
W 2014 roku Spotka nie zawierata transakcji z podmiotami powigzanymi.

7a. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych uméw nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na

sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy.
Nie dotyczy.

7.2. Dane liczbowe, dotyczace jednostek powigzanych, o:

a) wzajemnych naleznosciach i zobowigzaniach

na dzien 31.12.2014 na dzien 31.12.2013
Kontrahent ey = - - . -

naleznosci zobowiazania naleznosci zobowigzania
A&M Sp. z 0.0.
MEDPHARMA Sp. 846 243,54
Z0.0.

0

razem 0 0 846 243,54 0




b) kosztach i przychodach z wzajemnych transakcji

za okres 2014 r. za okres 2013 r.
Przychody koszty przychody koszty
A&M Sp. z o.0. - -

MEDPHARMA Sp.
Z 0.0.

Mariusz Tuchlin 0,00 0,00
koszt finansowy 435 236,96 0,00 454 060,27
dot. odsetek
od pozyczki
oprocentowanej

Kontrahent

razem - -

Spotka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

DODATKOWA NOTA OBJASNIAJACA 8.
Informacje o wspodlnych przedsiewzieciach, ktére podlegaja konsolidacji
Nie dotyczy.

DODATKOWA NOTA OBJASNIAJACA 9.
Informacje o przecietnym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe.

Wyszczegdlnienie 01.01.2014 - 01.01.2013 -

31.12.2014 31.12.2013
pracownicy fizyczni 94 50
pracownicy umystowi 65 84
Razem 159 134

DODATKOWA NOTA OBJASNIAJACA 10.

W rocznym sprawozdaniu finansowym oraz rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym - informacje o tagcznej wartosci wynagrodzen,
nagréd lub korzysci, w tym wynikajacych z programéw motywacyjnych lub premiowych opartych na kapitale Spétki, w tym programéw opartych na
obligacjach z prawem pierwszenstwa, zamiennych, warrantach subskrypcyjnych (w pienigdzu, naturze lub jakiekolwiek innej formie), wyptaconych,



naleznych lub potencjalnie naleznych, odrebnie dla kazdej z oséb zarzadzajacych i nadzorujacych Spétki w przedsiebiorstwie Spétki, bez wzgledu
na to, czy byly one odpowiednio zaliczane w koszty, czy tez wynikaly z podziatu zysku; w przypadku, gdy Spétka jest jednostka dominujaca lub
znaczacy inwestor - oddzielnie informacje o wartosci wynagrodzen i nagréd otrzymanych z tytulu pelnienia funkcji we wtadzach jednostek
zaleznych, wspoltzaleznych i stowarzyszonych.

Wynagrodzenia wyplacone i nalezne cztonkom Zarzadu

Imi¢ i nazwisko 2014 2013
Mariusz Tuchlin 183 600,00 183 872,47
Krzysztof £ ukowski 192 299,05 193 837,00
Adam Olzynski 141 137,00 143 114,00
Rafat Glaza 157 482,00 161 401,00
Andrzej Kuchtyk 176 190,28 176 058,06
Rafat Dietrich 109 290,00 -
RAZEM 959 998,33 858 282,53

Wynagrodzenia wyptacone i nalezne cztonkom Rady Nadzorczej
Cztonkowie Rady Nadzorcze;j:

Imie i nazwisko 2014 2013
Roman Szuszek 5498,91 -
Piotr Stobiecki 1213,19 -
Jacek Grzywacz 3 639,57 -
Krzysztof Czerkas 2 426,38 -
Jacek Kedzierski 2 426,38 -

DODATKOWA NOTA OBJASNIAJACA 11.
W sprawozdaniu finansowym oraz skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym - informacje o wartosci niesptaconych zaliczek, kredytow,
pozyczek, gwarancji, poreczen lub innych uméw zobowigzujacych do swiadczen na rzecz Spétki, jednostek od niego zaleznych, wspoétzaleznych i z
nim stowarzyszonych, z podaniem warunkéw oprocentowania i sptaty tych kwot, udzielonych przez Spétki w przedsiebiorstwie Spétki oraz
oddzielnie w przedsiebiorstwach jednostek od niego zaleznych, wspélzaleznych i z nim stowarzyszonych (dla kazdej grupy osobno), osobom
zarzadzajacym i nadzorujacym, odrebnie dla oséb zarzadzajacych i nadzorujacych oraz oddzielnie ich wspétmatzonkom, krewnym i powinowatym
do drugiego stopnia, przysposobionym lub przysposabiajgcym oraz innym osobom, z ktérymi sg one powigzane osobiscie, z podaniem warunkéw
oprocentowania i sptaty tych kwot. W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym dodatkowo nalezy podaé¢ informacje o pozyczkach, kredytach,
zaliczkach i gwarancjach udzielonych osobom wchodzagcym w skiad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych spoétek handlowych (dla kazdej
grupy osobno), ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i terminéw sptaty
Wyszczegodlnienie 31.12.2014 31.12.2013

Naleznosci
zaliczki przekazane 0,00




Wyszczegodlnienie 31.12.2014 31.12.2013
-Prezes Zarzadu
- cztonek Rady Nadzorczej 0,00
Wyszczegodlnienie 31.12.2014 31.12.2013
Zobowigzania 6 530 000,00 6 530 000,00
- pozyczka udzielona przez Mariusza Tuchlin 6 530 000,00 6 530 000,00

Umowa pozyczki z dnia 19.12.2006. na kwote 6 530 000,00 zt oprocentowana w wysokosci 7 proc. w stosunku rocznym jest od Prezesa Zarzgdu Mariusz

Tuchlin

11 a. Informacje o:

a) dacie zawarcia umowy z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych o dokonanie badania sprawozdania finansowego oraz

okresie, na jaki zostala zawarta umowa

Wyszczegodlnienie 31.12.2014 31.12.2013
Data zawarcia umowy na badanie sprawozdania finansowego
za odpowiedni okres:
badania sprawozdania finansowego 05.01.2015 20.11.2013
przeglad ksigg rachunkowych 01.12.2014

b) wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do

obrotowy odrebnie za:
— badanie sprawozdania finansowego,

— inne ustugi poswiadczajgce, w tym przeglad sprawozdania finansowego,

— ustugi doradztwa podatkowego,
— pozostate ustugi

badania sprawozdan finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok

Wyszczegolnienie 01.01.2014 - 01.01.2013 -
31.12.2014 31.12.2013
badania sprawozdania finansowego 17 500,00 16 300,00
przeglad skréconego sprawozdania finansowego
ustugi doradztwa podatkowego
pozostate ustugi — przeglad ksiag rachunkowych 7 500,00
RAZEM 25 000,00 16 300,00

DODATKOWA NOTA OBJASNIAJACA 12.

Informacje o znaczacych zdarzeniach, dotyczacych lat ubieglych, ujetych w sprawozdaniu finansowym za biezacy okres

Nie dotyczy.




DODATKOWA NOTA OBJASNIAJACA 13.
Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym/skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym

Dnia 7 stycznia 2015 r. Sad Rejonowy Gdansk Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego (,Sad”) wydat postanowienie,

zgodnie z ktérym zarejestrowane zostato podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki w drodze emisji akcji serii B. W zwigzku z rejestracjg podwyzszenia kapitatu zakladowego
Spéiki w drodze emisji akcji serii B, kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 8.362.549 zt i dzieli si¢ na 8.362.549 akcji zwyklych na okaziciela. Liczba gtoséw wynikajgca ze wszystkich
akcji wynosi 8.362.549. Przed rejestracjg podwyzszenia kapitat zaktadowy Spotki wynosit 6.410.000 zt i dzielit sie na 6.410.000 akcji zwyktych na okaziciela, z ktérych wynikato
w sumie 6.410.000 gtosow.

Dekpol Spétka Akcyjna zadebiutowata 8 stycznia 2015 roku na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie. W ramach pierwotnej oferty publicznej Dekpol
przydzielit akcjonariuszom 1.952.549 nowo emitowanych akcji serii B. Warto$¢ oferty publicznej wyniosta tgcznie blisko 30 min zt brutto. Inwestorom
indywidualnym przydzielono 65.049 akcji serii B. Z kolei inwestorzy Instytucjonalni objeli 1.887.500 akcji serii B w petni wyczerpujac pule oferowanych im
walorow. Po zakonczeniu publicznej oferty kapitat Spotki dzieli sie na 8.362.549 akcji. Nowi akcjonariusze posiadajg tacznie 23,35% udziatu w kapitale Spotki.
Srodki pozyskane z emisji akcji, Dekpol planuje przeznaczyé na rozwdj dziatalnosci operacyjnej w ramach wszystkich trzech gtéwnych segmentéw dziatalnosci:
generalnego wykonawstwa, dziatalnosci deweloperskiej oraz produkcji osprzetu do maszyn budowlanych.

DODATKOWA NOTA OBJASNIAJACA 14.
Informacje o relacjach miedzy prawnym poprzednikiem a Spoétka oraz o sposobie i zakresie przejecia aktywow i pasywow
Nie dotyczy.

DODATKOWA NOTA OBJASNIAJACA 15.

Sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne, przynajmniej w odniesieniu do podstawowych pozycji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat ,
skorygowane odpowiednim wskaznikiem inflacji, z podaniem zrédia wskaznika oraz metody jego wykorzystania, z przyjeciem okresu ostatniego
sprawozdania finansowego jako okresu bazowego - jezeli skumulowana srednioroczna stopa inflacji z okresu ostatnich trzech lat dzialalnosci
Spotki osiagneta lub przekroczyta wartosé 100%

Nie dotyczy.



DODATKOWA NOTA OBJASNIAJACA 16.

Zestawienie oraz objasnienie réznic pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym i danych poréwnywalnych, a uprzednio

sporzadzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi

b) w pozostatych jednostkach

Bilans 31.12.2014 31.12.2014
Dane Dane
AKTYWA opublikowane Nr korekty Kwota korekty skorygowane
I. Aktywa trwale 66 291 921,01 - 39736 279,41 26 555 641,60
1. Wartosci niematerialne i prawne, 365 736,59 ) 365 736,59
w tym:

- warto$c firmy 104 986,22 - 104 986,22
2. Wartos¢ firmy jednostek ) ) )
podporzgdkowanych
3. Rzeczowe aktywa trwate 21174 261,06 1 3271 613,03 24 445 874,09
4. Naleznosci dtugoterminowe 1855 540,12 - 1421012,77 434 527,35

4.1. Od jednostek powigzanych - -

4.2. Od pozostatych jednostek 1 855 540,12 2| - 1421 012,77 434 527,35
5. Inwestycje dtugoterminowe 34 204 833,24 - 33685 150,67 519 682,57

5.1. Nieruchomosci 33 690 457,90 3| - 33690457,90 -

5.2. Wartosci niematerialne i ) )
prawne

_ 5.3. Dlugoterminowe aktywa 514 375,34 5 307,23 519 682,57
finansowe
a) w jednostkach powigzanych, ) )
w tym:
- udziaty lub akcje w
jednostkach podporzgdkowanych - -
wyceniane metodg praw wiasnosci
- udziaty lub akcje w
jednostkach zaleznych i i i
wspotzaleznych nieobjetych
konsolidacjg
514 375,34 4 5 307,23 519 682,57




5.4. Inne inwestycje
diugoterminowe

6. Diugoterminowe rozliczenia

. 8 691 550,00 - 7 901 729,00 789 821,00
miedzyokresowe
6.1. Aktywa z tytutu odroczonego 240 893,00 5 548 928,00 789 821,00
podatku dochodowego
.6'2' Inne rozliczenia 8 450 657,00 6l - 8 450 657,00 )
miedzyokresowe
II. Aktywa obrotowe 152 048 194,38 38 247 353,28 190 295 547,66
1. Zapasy 89 562 688,78 3,7,8,26 19 749 474,84 109 312 163,62
2. Naleznosci krotkoterminowe 55 331 286,85 - 2054097,85 53 277 189,00
2.1. Od jednostek powigzanych - - -
2.2. Od pozostatych jednostek 55 331 286,85 1,2,9,10| - 2 054 097,85 53 277 189,00
3. Inwestycje krotkoterminowe 5 357 680,08 17 107,16 5374787,24
_3.1. Krotkoterminows aktywa 5 357 680,08 17 107,16 5374 787,24
finansowe
a) w jednostkach powigzanych - - -
b) w pozostatych jednostkach - -
c) $rodki pienigzne i inne 5 357 680,08 11 17 107,16 5 374 787,24
aktywa pieniezne
3.2. Inne inwestycje . -
krotkoterminowe
4. Krétkoterminowe rozliczenia 179653867 | 6,8,12,26 20 534 869,13 22 331 407,80

miedzyokresowe

Aktywa razem

218 340 115,39

1488 926,13

216 851 189,26




31.12.2014 31.12.2014
Dane Dane
PASYWA opublikowane Nr korekty Kwota korekty skorygowane
I. Kapitat wtasny 77173 676,75 - 3028 086,27 74 145 590,48
1. Kapitat zaktadowy 6 410 000,00 - 6 410 000,00
2. Nalezne wptaty na kapitat ) }
zaktadowy (wielko$¢ ujemna)
3. Akcje (udziaty) wtasne (wielkos¢ ) )
ujemna)
4. Kapitat zapasowy 51 103 029,05 - 51 103 029,05
5. Kapitat z aktualizacji wyceny - -
6. Pozostate kapitaty rezerwowe - -
7. Réznice kursowe z

przeliczenia jednostek - -
podporzgdkowanych

a) dodatnie réznice kursowe - -

b) ujemne réznice kursowe - -
8. Zysk (strata) z lat ubiegtych 5,7,14,19,24,26 | - 1369543,62 | - 1369 543,62
9. Zysk (strata) netto 19 660 647,70 | zgodnie z RZiS| - 1658 542,65 18 002 105,05
10. Odpisy z zysku netto w ciggu
roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) ) )
Il. Zobowigzania i rezerwy na 141 166 438,64 142 705 598,78
zobowigzania
1. Rezerwy na zobowigzania 1724 875,19 959 068,53 2 683 943,72
1.1. Rezerwa z tytutu odroczonego 1 658 470,00 13 470 278,00 2 128 748,00
podatku dochodowego
1.2. Rezerwa na Swiadczenia 48 905,19 ) 48 905,19
emerytalne i podobne
a) dilugoterminowa 48 046,97 - 48 046,97
b) krotkoterminowa 858,22 - 858,22

17 500,00 488 790,53 506 290,53

1.3. Pozostate rezerwy

a) dilugoterminowe




b) krétkoterminowe 17 500,00 14 488 790,53 506 290,53
2. Zobowigzania dtugoterminowe 48 332 372,44 2751681,18 45 580 691,26
2.1. Wobec jednostek powigzanych 6 530 000,00 15 6 530 000,00 -

2.2. Wobec pozostatych jednostek 41 802 372,44 15,16,26 3778 318,82 45 580 691,26
irfti'ffflﬁﬁ.zﬁﬂv'fe 87 759 291,47 336720172 | 91126 493,19
3.1. Wobec jednostek powigzanych - -

3.2. Wobec pozostatych jednostek 87730 747,05 | 16,17,18,19,26 3367 201,72 91 097 948,77
3.3. Fundusze specjalne 28 544,42 - 28 544,42
4. Rozliczenia miedzyokresowe 3 349 899,54 35 428,93 3314 470,61
4.1. Ujemna wartos$¢ firmy - -

fn'i(; d';;‘fkrrgzg‘;jg”'a 3 349 899,54 35 428,93 3314 470,61
a) diugoterminowe - 20 1 355574,30 1355 574,30
b) krotkoterminowe 3 349 899,54 20,21 1391 003,23 1958 896,31
Pasywa razem 218 340 115,39 1488 926,13 216 851 189,26

Rachunek Zyskoéw i Strat

(wariant kalkulacyjny)

Dane opublikowane | Nr korekty Kwota korekty Dane skorygowane
01.01.2014 - 01.01.2014 -
31.12.2014 31.12.2014
S S 238 543 921,22 12 537 657,73 251081 578,95
tym:
— od jednostek powigzanych - - -
1. Przychody netto ze sprzedazy
produktéw 225 990 993,48 8,26 12 537 857,73 238 528 851,21
2. Przychody netto ze sprzedazy
towarow i materiatow 12 552 927,74 26 200,00 12 552 727,74




Il. Koszty sprzedanych produktow,
towarow i materiatéw, w tym:

204 176 148,49

14 115 697,65

218 291 846,14

— od jednostek powigzanych

1. Koszt wytworzenia
sprzedanych produktéw 192 831 269,01 7,8,22,26 15 406 783,42 208 238 052,43
2. Wartos$¢ sprzedanych towardw
i materiatéw 11 344 879,48 22,26 1291 085,77 10 053 793,71
lll. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (1-
11) 34 367 772,73 1578 039,92 32789 732,81
IV. Koszty sprzedazy 3752 924,94 26 21 854,00 3774778,94
V. Koszty ogélnego zarzadu 4 343 089,98 26 139 184,22 4482 274,20
VL. Zysk (strata) na sprzedazy (lll-1V-V) 26 271 757,81 1739 078,14 24 532 679,67
VII. Pozostate przychody operacyjne 3204 767,85 568 858,69 2 635 909,16
1. Zysk ze zbycia niefinansowych
aktywdw trwatych 52 300,80 - 52 300,80
2. Dotacje 176 796,25 21 35 428,93 212 225,18
3. Inne przychody operacyjne 2 975 670,80 23,26 604 287,62 2371 383,18
VIIl. Pozostate koszty operacyjne 1578 250,98 131 637,05 1446 613,93
1. Strata ze zbycia niefinansowych -
aktywow trwatych -
2. Aktualizacja wartosci aktywow
niefinansowych 8 762,50 8 762,50 -
3. Inne koszty operacyjne 1 569 488,48 9,23,26 122 874,55 1446 613,93
IX. Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej (VI+VII-VIlI) 27 898 274,68 2176 299,78 25721 974,90
X. Przychody finansowe 86 565,30 44 772,82 131 338,12
1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w -
tym: -

— od jednostek powigzanych - )
2. Odsetki, w tym: 86 565,30 4,26 44 772,82 131 338,12

— od jednostek powigzanych

3. Zysk ze zbycia inwestycji

4. Aktualizacja wartosci inwestycji

5. Inne




XI. Koszty finansowe 3 556 554,28 210 150,31 3 346 403,97
1. Odsetki, w tym: 3491 964,44 17,24,26 210190,01 3281774,43
— dla jednostek powigzanych 435 236,96 25 435 236,96 -

2. Strata ze zbycia inwestycji - )

3. Aktualizacja wartosci inwestycji - )

4. Inne 64 589,84 26 39,70 64 629,54

XIl. Zysk (strata) z dziatalnosci

gospodarczej (IX+X-XI+/-X11) 24 428 285,70 1921 376,65 22 506 909,05

XIlll. Wynik zdarzen nadzwyczajnych B

(XN - XI11.2.) -

1. Zyski nadzwyczajne - )

2. Straty nadzwyczajne - )

XIV. Zysk (strata) brutto (XIII+/-XIV-

XV+XVI) 24 428 285,70 1921 376,65 22 506 909,05

XV. Podatek dochodowy 4 767 638,00 262 834,00 4 504 804,00
a) czesc biezaca 2790 410,00 18 434 682,00 2 355 728,00
b) cze$¢ odroczona 1977 228,00 5,13 171 848,00 2 149 076,00

XVI. Pozostate obowigzkowe -

zmniejszenia zysku (zwigkszenia

straty) -

XVII. Zysk (strata) netto (XVII-XVIII-

XIX+/-XX+[-XXI) 19 660 647,70 1658 542,65 18 002 105,05

Zysk (strata) netto

(zannualizowany) 19 660 647,70 1 658 542,65 18 002 105,05

Srednia wazona liczba

udziatéw/akcji 6 410 000 6 410 000 6 410 000

Zysk (strata) na jeden udziat (w

z) 3,07 0,26 2,81

Srednia wazona rozwodniona

liczba udziatow/akc;ji 6 410 000 6 410 000 6 410 000




Rozwodniony zysk (strata) na
jeden udziat (w zt)/jedna akcje (w

zh)

3,07 - 0,26 2,81

Woyjasnienie korekt miedzy opublikowanymi danymi za IV kwartaty roku 2014 a danymi rocznego sprawozdania finansowego.

1.

N ORrLODN

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,

25.
26.

Zmiana prezentacji maszyn w trakcie instalacji: 3 271 613,03 zt.

Zmiana prezentacji kaucji krotkoterminowych: 1 421 012,77 zt.

Zmiana prezentacji gruntéw dotyczgcych inwestycji ukonczonych lub w trakcie realizacji: 33 690 457,90 zt.

Odsetki naliczone od lokaty dtugoterminowej: 5 307,23 zi.

Korekty aktywow na ODPD: 548 928,00 zt, w tym dotyczace lat wczesniejszych: 250 498,00 zi.

Rozliczenia z tytutu wyceny kontraktow dtugoterminowych — reklasyfikacja do krotkoterminowych: 8 450 657,00 zt.

Korekta kosztu wlasnego sprzedazy (zwiekszenie) 2 116 068,15 zt, w tym czes$¢ dotyczgca lat poprzednich 550 000,00 zt.

Odniesienie w koszt wiasny produkcji w toku dotyczacej kontraktéw dtugoterminowych i réwnoczesne zwiekszenie przychodow ze sprzedazy
produktéw i rozliczen miedzyokresowych aktywnych: 12 256 278,76 zt

Odpisy aktualizujgce naleznosci: 486 120,65 zi.

Pozostate reklasyfikacje dotyczace naleznosci: 282 623,06zt

Ujecie dodatkowego wyciggu bankowego: 17 107,16 zt.

Zmiana prezentacji prowizji z tytutu emisji obligacji (zmniejszenie wartosci zobowigzan z tytutu obligacji): 455 000,00 z

Korekty rezerw na ODPD: 470 278,00 zt.

Utworzenie rezerw na niewykorzystane urlopy: 488 790,53 zt, w tym cze$¢ dotyczgca lat poprzednich: 348 024,46 z

Zmiana prezentacji pozyczki od Pana Mariusza Tuchlina, ktory nie jest jednostkg powigzang w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci: 6 530 000,00 zt.
Reklasyfikacja czesci krotkoterminowej kredytéw dtugoterminowych: 2 486 544,19 zi.

Naliczenie odsetek od zobowigzan z tytutu obligacji: 189 863,01 zt.

Korekta biezgcego podatku dochodowego (zmniejszenie 434 682,00 zt

Korekta btedu lat poprzednich — niestusznie ujety przychéd: 386 000,00 zt

Prezentacja diugoterminowej czeéci rozliczen miedzyokresowych: 1 355 574,30 z

Korekta rozliczenia dotacji do aktywéw trwatych (zwiekszenie dotacji): 35 428,93 zt.

Zmiana prezentacji kosztu wtasnego sprzedanych gruntow: 1 292 008,41 zt.

Wysaldowanie pozostatych przychodoéw i kosztéw operacyjnych: 656 989,00 zt.

Odsetki zaptacone w roku 2014, dotyczace 2013 roku (zmniejszenie kosztow odsetek i obcigzenie nie podzielonego wyniku finansowego): 420 383,56
zt.

Zmiana prezentacji odsetek od pozyczki Pana Mariusza Tuchlina: 435 236,96 zt

Pozostate.



‘ Dane skorygowane ‘

Dane opublikowane Nr korekty Kwota korekty
Bilans 31.12.2013 r. | Nr korekty | Kwota korekty | 31.12.2013 |
AKTYWA
I. Aktywa trwale 46 378 071,11 15 319 038,36
1. Wartosci niematerialne i prawne, 599 436,41 ) 599 436,41
w tym:

- warto$¢ firmy 230 969,66 - 230 969,66
2. Wartos¢ firmy jednostek ) ) )
podporzgdkowanych
3. Rzeczowe aktywa trwate 10 423 309,63 - 10 423 309,63
4. Nalezno$ci dtugoterminowe 2190 939,32 - 2190 939,32

4.1. Od jednostek powigzanych - -

4.2. Od pozostatych jednostek 2190 939,32 - 2190 939,32
5. |nwestycje d}ugoterminowe 29 696 280,90 - 28456 280,90 1 240 000,00

5.1. Nieruchomosci 29 696 280,90 1 - 28456 280,90 1240 000,00

5.2. Wartosci niematerialne i
prawne

5.3. Dlugoterminowe aktywa
finansowe

a) w jednostkach powigzanych,
w tym:

- udziaty lub akcje w
jednostkach podporzadkowanych
wyceniane metodg praw wiasnosci

- udziaty lub akcje w
jednostkach zaleznych i
wspotzaleznych nieobjetych
konsolidacjg

b) w pozostatych jednostkach

5.4. Inne inwestycje
dtugoterminowe




6. Dlugoterminowe rozliczenia 3 468 104,85 ~ 2602 751,85 865 353,00
miedzyokresowe
6.1. Aktywa z tytutu odroczonego 614 855,00 2 250 498,00 865 353,00
podatku dochodowego
6.2. Inne rozliczenia 2 853 249,85 3 - 2853249,85 -
miedzyokresowe
I1. Aktywa obrotowe 125 875 206,20 30 759 530,75 156 634 736,95
1. Zapasy 66 008 773,17 1,3,5,10 28 637 530,75 94 646 303,92
2. Naleznosci krétkoterminowe 43 592 592,58 - 43 592 592,58
2.1. Od jednostek powigzanych 846 243,54 4 - 846 243,54 -
2.2. Od pozostatych jednostek 42 746 349,04 4 846 243,54 43 592 592,58
3. Inwestycje krétkoterminowe 15516 310,61 - 15516 310,61
_ 3.1. Krétkoterminowe aktywa 15 516 310,61 } 15 516 310,61
finansowe
a) w jednostkach powigzanych - - -
b) w pozostatych jednostkach - -
c) srodki pienigzne i inne 15 516 310,61 ; 15 516 310,61
aktywa pieniezne
3.2. Inne inwestycje ) )
krotkoterminowe
4..Krétkoterminowe rozliczenia 757 529.84 5 2 122 000,00 2879 529,84
miedzyokresowe
Aktywa razem 172 253 277,31 - 299 502,00 171 953 775,31
Dane opublikowane Nr korekty Kwota korekty ‘ Dane skorygowane
31.12.2013 Nr korekty | Kwota korekty 31.12.2013
PASYWA
|. Kapitat wiasny 57 513 029,05 - 1369543,62 56 143 485,43

1. Kapitat zaktadowy

6 410 000,00

6 410 000,00

2. Nalezne wptaty na kapitat
zaktadowy (wielko$¢ ujemna)




3. Akcje (udziaty) wtasne (wielko$é
ujemna)

4. Kapitat zapasowy

33 314 732,97

33 314 732,97

5. Kapitat z aktualizacji wyceny

6. Pozostate kapitaty rezerwowe

7. Réznice kursowe z przeliczenia
jednostek podporzadkowanych

a) dodatnie réznice kursowe

b) ujemne réznice kursowe

8. Zysk (strata) z lat ubiegtych 2,6,8,12 - 537 943,62 537 943,62
0. Zysk (strata) netto 17 788 296,08 Zgg‘;ri‘ée Z | - 831600,00 16 956 696,08
10. Odpisy z zysku netto w ciggu roku

obrotowego (wielko$¢ ujemna) ) )
Il. Zobowiazania i rezerwy na 114 740 248,26 1070041,62 | 115810 289,88
zobowigzania

1. Rezerwy na zobowigzania 105 965,70 348 024,36 453 990,06
1.1. Rezerwa z tytutu odroczonego 55 204,00 ) 55 204,00
podatku dochodowego

1.2, Rezerwg na swiadczenia 31 015,34 } 3101534
emerytalne i podobne

a) dilugoterminowa 30 329,10 - 30 329,10
b) krotkoterminowa 686,24 - 686,24
1.3. Pozostate rezerwy 19 746,36 348 024,36 367 770,72
a) dtlugoterminowe - -
b) krétkoterminowe 19 746,36 6 348 024,36 367 770,72
2. Zobowigzania dtugoterminowe 31 255 099,27 - 31 255 099,27
2.1. Wobec jednostek powigzanych 6 530 000,00 4 - 6530 000,00 -
2.2. Wobec pozostatych jednostek 24 725 099,27 4 6 530 000,00 31 255 099,27
3. Zobowigzania krétkoterminowe 77 351 331,47 722 017,26 78 073 348,73
3.1. Wobec jednostek powigzanych - -
3.2. Wobec pozostatych jednostek 77 348 664,86 7,8,12 722 017,26 78 070 682,12




3.3. Fundusze specjalne 2 666,61 - 2 666,61
4. Rozliczenia miedzyokresowe 6 027 851,82 - 6 027 851,82
4.1. Ujemna warto$¢ firmy - -
4.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 6 027 851,82 - 6 027 851,82
a) dlugoterminowe 1 346 581,65 9 - 1122625,15 223 956,50
b) krétkoterminowe 4681 270,17 9 1122 625,15 5 803 895,32
Pasywa razem 172 253 277,31 - 299 502,00 171 953 775,31
Dane opublikowane ‘ Nr korekty Kwota korekty ‘ Dane skorygowane
Rachunek zyskow i strat
(TS [ U e 01.01.2013 - Nr Kwota korekty 01.01.2013-
31.12.2013 korekty 31.12.2013

Drodiu ot s oerdony 194 506 712,76 2 122 000,00 196 628 712,76
tym:

— od jednostek powigzanych 496,20 4|- 496,20 -
1. Przychody netto ze sprzedazy
produktéow 179 058 949,78 5 2 122 000,00 181 180 949,78
2. Przychody netto ze sprzedazy
towardw i materiatéw 15 447 762,98 - 15 447 762,98
Il. Koszty sprzedanych produktow,
towarow i materiatéw, w tym: 163 940 659,11 2 672 000,00 166 612 659,11

— od jednostek powigzanych 496,20 41- 496,20 -
1. Koszt wytworzenia
sprzedanych produktow 149 762 622,15 5,10 2 672 000,00 152 434 622,15
2. Wartos$¢ sprzedanych towardw
i materiatéw 14 178 036,96 - 14 178 036,96




lll. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (1-

11) 30 566 053,65 550 000,00 30 016 053,65
IV. Koszty sprzedazy 2 133 554,59 - 2 133 554,59
V. Koszty ogélnego zarzadu 5322 523,48 - 5322 523,48
VI. Zysk (strata) na sprzedazy (lll-IV-V) 23109 975,58 550 000,00 22 559 975,58
VII. Pozostate przychody operacyjne 3396 053,32 386 100,00 3009 953,32
1. Zysk ze zbycia niefinansowych
aktywdw trwatych 202 633,19 - 202 633,19
2. Dotacje 79 555,93 - 79 555,93
3. Inne przychody operacyjne 3113 864,20 7 386 100,00 2 727 764,20
VIIl. Pozostate koszty operacyjne 1483 914,49 - 1483 914,49
1. Strata ze zbycia niefinansowych - -
aktywoéw trwatych
2. Aktualizacja wartosci aktywow
niefinansowych 733 328,14 11 733 328,14 -
3. Inne koszty operacyjne 750 586,35 11 733 328,14 1483 914,49
IX. Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej (VI+VII-VIII) 25022 114,41 936 100,00 24086 014,41
X. Przychody finansowe 88 011,57 - 88 011,57
1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w - -
tym:

— od jednostek powigzanych } )
2. Odsetki, w tym: 88 011,57 - 88 011,57

— od jednostek powigzanych } )
3. Zysk ze zbycia inwestycji B }
4. Aktualizacja wartosci inwestycji } }
5. Inne - -
Xl. Koszty finansowe 3523171,90 - 3523171,90
1. Odsetki, w tym: 3428 377,27 - 3428 377,27

— dla jednostek powigzanych 454 060,27 4 454 060,27 -
2. Strata ze zbycia inwestycji } }
3. Aktualizacja wartosci inwestycji } }
4. Inne 94 794,63 - 94 794,63




XIl. Zysk (strata) z dziatalnosci
gospodarczej (IX+X-XI+/-X11)

21 586 954,08

936 100,00

20 650 854,08

XIll. Wynik zdarzen nadzwyczajnych
(XI1.1. - X111.2.)

1. Zyski nadzwyczajne

2. Straty nadzwyczajne

XIV. Zysk (strata) brutto (XII+/-XIV-
XV+XVI)

21 586 954,08

936 100,00

20 650 854,08

XV. Podatek dochodowy

3 798 658,00

104 500,00

3694 158,00

a) czesc biezaca

4 393 630,00

4 393 630,00

b) cze$¢ odroczona

594 972,00

104 500,00

699 472,00

XVI. Pozostate obowigzkowe - -
zmniejszenia zysku (zwigkszenia
straty)

XVII. Zysk (strata) netto (XVII-XVIII-
XIX+/-XX+/-XXI) 17 788 296,08 - 831 600,00 16 956 696,08

Woyjasnienie korekt miedzy zatwierdzonym sprawozdaniem finansowym za rok 2013 a danymi poréwnywalnymi zamieszczonymi w rocznym sprawozdaniu
finansowym za rok 2014.

1. Zmiana prezentacji gruntéw dotyczgcych inwestycji ukoniczonych lub w trakcie realizacji: 28 456 280,90 zi.

2. Korekty aktywéw na ODPD: 250 498,00 zt, w tym dotyczace lat wczesniejszych: 145 998,00 zi.

3. Zmiana prezentacji odsetek od kredytow aktywowanych jako roboty w toku: 2 853 249,85 zt.

4. Brak jednostek powigzanych.

5. Odniesienie w koszt wiasny produkcji w toku dotyczacej kontraktéw dtugoterminowych i réwnoczesne zwiekszenie przychodéw ze sprzedazy
produktéw i rozliczerh miedzyokresowych aktywnych: 2 122 000,00 zt

6. Utworzenie rezerw na niewykorzystane urlopy: 348 024,46 zt, w tym cze$¢ dotyczaca lat poprzednich: 348 024,46 z

7. Niestusznie ujety przychdd: 386 000,00 zt

8. Zobowigzania z tytutu odsetek naliczonych od obligacji korygujace wartos¢ obligacji i nie podzielony wynik finansowy: 420 383,56 zi.

9. Prezentacja dtugoterminowych rozliczen miedzyokresowych z tytutu rozliczenia dotacji: 1 122 625,15 zt.

10. Korekta kosztu wiasnego sprzedazy gruntéw: 550 000,00 zt.
11. Zmiana prezentacji odpiséw aktualizujacych z tytutu naleznosci: 733 328,14 zt.
12. Pozostate.



DODATKOWA NOTA OBJASNIAJACA 17.

Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego/skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, dokonanych w stosunku do poprzedniego roku obrotowego (lat obrotowych), ich przyczyny, tytuly oraz wptyw wywotanych tym
skutkéw finansowych na sytuacje majatkowa i finansowa, ptynnos¢é oraz wynik finansowy i rentownos¢

Istotne zmiany dokonane w roku 2014:

1.

2.
3.

7.

8.

W 2014 r. Spétka po raz pierwszy utworzyta rezerwe na niewykorzystane urlopy. Warto$¢ utworzonej rezerwy to kwota 488 790,53 zt, z czego w nie
podzielony wynik finansowy odniesiono kwote 348 024,36 zt a w ciezar kosztéw okresu 140 766,17 zi.

W nie podzielonym wyniku ujeto takze skutki zmian aktywoéw na odroczony podatek dochodowy od powyzszej korekty.

Dla kontraktéw dtugoterminowych przyjeto iz produkcja w toku ich dotyczgca winna by¢ w catosci ujmowana w koszcie wtasnym sprzedazy i
réwnoczesnie o analogiczng kwote winny by¢ podwyzszane przychody z wyceny kontraktéw dtugoterminowych (i rozliczenia miedzyokresowe z tego
tytutu). Wartos¢ reklasyfikowanej w ten sposéb produkciji w toku w roku 2014 wyniosta 12 256 278,76 zt.

Przyjeto, ze warto$¢ gruntéw bedzie prezentowana zgodnie z wymogami Krajowego Standardu Rachunkowosci nr 8 ,Dziatalno$¢é Deweloperska”, . ze
do nieruchomosci inwestycyjnych bedg kwalifikowane tylko nieruchomosci, ktére nie sg przeznaczone na prowadzenie dziatalnosci deweloperskiej. W
wyniku tej zmiany zreklasyfikowano w roku 2014 z nieruchomosci inwestycyjnych do produkcji w toku grunty o wartosci 33 690 457,90 zi.

Zdecydowano o zreklasyfikowaniu wartosci gruntéw sprzedanych w roku 2014 w zwigzku z dziatalnoscig deweloperskg z pozycji ,W arto$¢ sprzedanych
towardéw i materiatow” do pozycji ,Koszt wtasny sprzedanych produktow” w kwocie 1 292 008,41 zi.

Prowizje od wartosci zaciggnietych zobowigzan z tytutu dluznych instrumentéw finansowych do tej pory ujmowane jako rozliczenia miedzyokresowe
aktywne wigczono do wyceny obligacji w zamortyzowanej cenie nabycia. Wartos¢ zmniejszenia rozliczeh miedzyokresowych aktywnych i
réwnoczesnego zmniejszenia wartosci zobowigzan z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych wyniosta na koniec 2014 roku 455 000,00 zt.
Zreklasyfikowano warto$¢ odpiséw aktualizujgcych naleznosci ujmowanych wczesniej w pozycji ,Odpisy aktualizujgce aktywa niefinansowe” do ,Innych
pozostatych kosztéw operacyjnych”.

Zmieniono zasady prezentacji odsetek od zobowigzah finansujgcych dziatalno$¢ deweloperskg —w roku 2013 byty ujmowane jako dtugoterminowe
rozliczenia miedzyokresowe aktywne, obecnie jako zwiekszenie wartoséci produkcji w toku.

Stosownie do powyzszych zmian, w istotnych aspektach skorygowano dane poréwnawcze za rok 2013.

DODATKOWA NOTA OBJASNIAJACA 18.
Dokonane korekty bledéw podstawowych, ich przyczyny, tytuly oraz wptyw wywolanych tym skutkéw finansowych na sytuacje majatkowsq i
finansowa, ptynnosé oraz wynik finansowy i rentownosé.

Istotne zidentyfikowane btedy podstawowe:

1. W latach poprzednich spétka nie naliczata odsetek od zobowigzan z tytutu obligacji, uimujgc koszty z tego tytutu w dacie zaptaty. Wartos¢ odsetek

dotyczacych lat poprzednich obcigzajgcych nie podzielony wynik finansowy wyniosta 420 383,56 zt.



2. Zidentyfikowano niestusznie naliczone w roku 2013 przychody z tytutu refaktur kosztow gwarancyjnych w kwocie 386 100,00 zt, ktére skorygowano
obcigzajgc nie podzielony wynik finansowy.

3. Zidentyfikowano zaliczki na poczet dostaw, ktére powinny by¢ rozliczone w latach poprzednich. Wartos¢ zaliczek w kwocie 84 466,30 ujeto jako
zwiekszenie nie podzielonego wyniku finansowego.

4. Skorygowano btedne rozliczenie kosztéw dotyczacych sprzedanych w roku 2013 mieszkan, obcigzajgc nie podzielony wynik finansowy kwotg
550 000 z.

5. W nie podzielonym wyniku ujeto takze skutki zmian aktywéw na odroczony podatek dochodowy od powyzszych korekt.

6. Wytgczono osoby fizyczne z kategorii jednostek powigzanych.

Stosownie do powyzszych zmian, w istotnych aspektach skorygowano dane poréwnawcze za rok 2013.

DODATKOWA NOTA OBJASNIAJACA 19.

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka
niepewnos¢ wystepuje oraz wskazanie czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane. Informacja powinna zawieraé réwniez opis
podejmowanych badz planowanych przez Spétki/jednostki powigzane dzialan majacych na celu eliminacje niepewnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci. Nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuaciji
dziatalnosci w niezmienionym dotychczas zakresie w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci.

DODATKOWA NOTA OBJASNIAJACA 20.

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktérego nastapilo potaczenie, wskazanie, ze jest to sprawozdanie
finansowe/skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone po potaczeniu spotek, oraz wskazanie dnia potaczeniu i zastosowanej metody
rozliczenia polgczenia (nabycia, taczenia udziatéw)

Nie dotyczy.

DODATKOWA NOTA OBJASNIAJACA 21.

W przypadku niestosowania w sprawozdaniu finansowym do wyceny udziatéw i akcji w jednostkach podporzadkowanych - metod praw wiasnosci -
informacja o skutkach, jakie spowodowatoby jej zastosowanie oraz jak wplynetoby na wynik finansowy

Nie dotyczy.

DODATKOWA NOTA OBJASNIAJACA 22.

22.1. W przypadku gdy dzien bilansowy, na ktéry sporzadzane jest sprawozdanie finansowe objetej skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
jednostki podporzadkowanej, wyprzedza dzien bilansowy, na ktéry sporzadza sie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, nie wiecej jednak niz o
trzy miesigce, podaje sie istotne zdarzenia dotyczace zmian stanu aktywow, pasywow oraz zyskow i strat tej jednostki podporzadkowanej, jakie
nastapitly w okresie miedzy dniem bilansowym jednostki podporzadkowanej



Nie dotyczy.

22.2. Informacje o korektach oraz wielkosci poszczegélnych pozycji sprawozdania finansowego, dla ktérych przyjeto odmienne metody i zasady
wyceny, w przypadku dokonywania odpowiednich przeksztalcen sprawozdania finansowego jednostki objetej skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym do metod i zasad przyjetych przez jednostke dominujaca, a w przypadku odstapienia od dokonywania przeksztatcen - uzasadnienie
odstgpienia
Nie dotyczy.

DODATKOWA NOTA OBJASNIAJACA 23.

Jezeli Spoétka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdanie finansowego, w dodatkowej nocie objasniajgcej do sprawozdania finansowego
nalezy przedstawi¢ podstawe prawng nie sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego, raz z danymi uzasadniajacymi odstapienie
od konsolidacji lub wyceny metoda praw wilasnosci, nazwe i siedzibe jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
wyzszym szczeblu grupy kapitatlowej oraz miejsce jego publikacji, podstawowe wskazniki ekonomiczno-finansowe, charakteryzujace dziatalnosé
jednostek powigzanych w danym i ubiegtlym roku obrotowym, takie jak: wartosé przychodéw ze sprzedazy oraz przychodéw finansowych, wynik
finansowy netto oraz wartos¢ kapitalu wilasnego, z podziatem na grupy, wartos¢ aktywéw trwatych, przecietne roczne zatrudnienie oraz inne
informacje jezeli sg wymagane na podstawie odrebnych przepisow.

Wedlug stanu na dzien 31.12.2014r. nie wystepowaty powigzania z innymi jednostkami (jednostkg dominujgca, znaczgcym inwestorem, jej jednostkami
zaleznymi, wspotzaleznymi i stowarzyszonymi oraz jednostkami znajdujgcymi sie wraz z jednostkg pod wspding kontrolg, a takze wspélnikami jednostki
wspotzaleznej — w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 43 uor).

DODATKOWA NOTA OBJASNIAJACA 24.

Jezeli Spétka sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie finansowe wylacza na podstawie odrebnych przepiséw jednostke podporzadkowang z
obowiazku objecia konsolidacjg lub metoda praw wilasnosci, w podstawe prawna wraz z zdanymi uzasadniajagcymi wylaczenia, podstawowe
wskazniki ekonomiczno- finansowe, charakteryzujace dziatalno$¢ jednostek powigzanych w danym i ubiegtym roku obrotowym, takie jak: wartos¢
przychodéw ze sprzedazy oraz przychodéw finansowych, wynik finansowy netto oraz wartos¢ kapitatu wlasnego, z podziatem na grupy, wartos¢
aktywow trwalych, przecietne roczne zatrudnienie, oraz inne informacje jezeli s3 wymagane na podstawie odrebnych przepiséw

Nie dotyczy.

DODATKOWA NOTA OBJASNIAJACA 25.
Inne istotne dane
Nie wystgpity.



Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu

Data 29.04.2015 Mariusz Tuchlin - Prezes Zarzadu

Data 29.04.2015 Krzysztof Lukowski - Wiceprezes Zarzadu
Data 29.04.2015 Rafal Glaza - Cztonek Zarzadu

Data 29.04.2015 Adam Olzynski - Czlonek Zarzadu

Data 29.04.2015 Andrzej Kuchtyk - Cztonek Zarzadu

Data 29.04.2015 Rafat Dietrich - Cztonek Zarzadu

Podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Data 29.04.2015 Anna Miksza- Gtéwna Ksiegowa



