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1. WYBRANE DANE FINANSOWE
IV kwartaty 2014 IV kwartaty 2013

WYBRANE DANE FINANSOWE 01.01.2014 - 31.12.2014 01.01.2013 - 31.12.2013

PLN EUR PLN EUR
Przychody netto ze sprzedazy
produktow, towaréw i materiatow 251 081 578,95 59934 017,37 | 196628 712,76 46 694 066,20
Zysk (strata) =z dziatalnosci
operacyjnej 25721 974,90 6 139 921,92 24 086 014,41 5719 784,95
Zysk (strata) brutto 22 506 909,05 5372 474,89 20 650 854,08 4904 026,14
Zysk (strata) netto 18 002 105,05 4297 163,02 16 956 696,08 4026 762,31
Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci operacyjnej 5067 068,50 1209 526,29 942 762,77 | - 223 880,97
Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci inwestycyjne;j - 12847549,15| - 3066 753,19 3713 420,16 881 838,08
Przeptywy pieniezne netto =z
dziatalnosci finansowej - 2361042,72| - 563 588,84 3935 281,07 934 524,12
Zmiana stanu Srodkow
pienieznych - 10141523,37| - 2420815,74 6 705 938,46 1592 481,23
Wybrane dane bilansowe 31.12.2014 31.12. 2013

Aktywa razem

216 851 189,26

50 876 566,47

171 953 775,31

41 462 619,43

Zobowigzania razem

136 707 184,45

32073571,65

109 328 448,00

26 361 990,74

w tym zobowigzania
krétkoterminowe

91 126 493,19

21 379 652,58

78 073 348,73

18 825 556,70

Kapitat wiasny 74 145 590,48 17 395 676,16 56 143 485,43 13 537 684,57
Kapitat zaktadowy 6 410 000,00 1503 882,88 6 410 000,00 1545 621,14
Liczba akcji /udziatéw w sztukach 6 410 000 6 410 000 6 410 6410
Wartos¢ ksiegowa na akcje

/udziat (PLN/EUR) 11,57 2,71 8 758,73 2111,96
Zysk (strata) netto na akcje

zwykta/udziat (PLN/EUR) 2,81 0,66 2 645,35 628,20

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywoéw bilansu przeliczono wedtug kurséw ogtoszonych przez Narodowy
Bank Polski dla euro obowigzujgcych na ostatni dzien okresu.

Poszczegolne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdania z przeptywow Srodkéw pienieznych
przeliczono wedtug kurséw stanowigcych srednig arytmetyczng srednich kurséw ogtoszonych przez Narodowy
Bank Polski dla euro obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym.

W okresie objetym kwartalnym skréoconym sprawozdaniem finansowym oraz w okresie poréwnywalnym
notowania srednich kurséw wymiany ztotego w stosunku do euro, ustalone przez Narodowy Bank Polski,
przedstawiaty sie nastepujgco:

Sredni kurs Kurs na ostatni
Rok obrotowy - -

w okresie * dzien okresu
2014 4,1893 4,2623
2013 4,2110 4,1472
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*) Srednia kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

Roczne sprawozdanie finansowe DEKPOL SA zostato sporzgdzone zgodnie z wymogami Ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity - Dz. U. z 2013 poz. 330 z pdzniejszymi zmianami),
przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez Spoétke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.
Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowg Spotki na dzien 31 grudnia 2014 roku i 31 grudnia 2013 roku,
wyniki osiggniete z dziatalnosci Spoétki oraz przeptywy pieniezne za okres 12 miesiecy zakonczony
31 grudnia 2014 roku i 31 grudnia 2013 roku.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci DEKPOL SA za 2014 rok zostato sporzgdzone zgodnie z wymogami
Rozporzgdzenia Ministra Finanséw w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 poz. 133).
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2. ORGANIZACJA DEKPOL SA

2.1. Podstawowe informacje o Spétce

Nazwa (firma): Dekpol Spotka Akcyjna
Nazwa skrécona: Dekpol S.A.

Adres siedziby: ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn
Telefon: (58) 560-10-60

Faks: (58) 560-10-61

Adres strony internetowej: http://www.dekpol.com.pl/
Adres poczty elektronicznej: dekpol@dekpol.pl

Emitent jest wpisany do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku Wydziat VII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000505979. Spotka Emitenta zostata zarejestrowana w dniu 11 kwietnia 2014 roku. Emitent posiada
ponadto numer identyfikacji podatkowej NIP 592-21-37-980 oraz numer REGON 220341682.

Emitent powstat w wyniku przeksztatcenia Dekpol Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w Dekpol Spétke
Akcyjng uchwatg Zgromadzenia Wspolnikdw z dnia 1 kwietnia 2014 roku, zaprotokotowang aktem notarialnym
notariusza Przemystawa Ciechanowskiego repertorium A nr 3829/2014. W dniu 11 kwietnia 2014 roku Sad
Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku Wydziat VII Gospodarczy KRS dokonat wpisu Emitenta do Rejestru
przedsiebiorcow KRS pod nr 0000505979 jako spdtki akcyjne;.

Emitent zostat utworzony na czas nieoznaczony.

Emitent prowadzi dziatalno$¢ operacyjng w trzech obszarach:
e dziatalnos¢ deweloperska — budowa, wykohczenie i sprzedaz mieszkan, powierzchni handlowo —
ustugowych;
e generalne wykonawstwo w zakresie obiektdow przemystowych, magazynowych, handlowych,
ustugowych wraz z infrastrukturg zewnetrzng w tym wykonawstwo, drog, placéw, parkingdw wraz z
infrastruktura;
e produkcja i montaz konstrukcji stalowych oraz produkcja osprzetéw (tyzek) do maszyn budowlanych.

2.2. Oddziaty

Spotka nie posiada oddziatéw ani zaktadow.

2.3. Zmiany w zasadach zarzadzania Spétka

W ciggu 2014 roku nie nastgpity zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania przedsiebiorstwem Emitenta.

2.4. Powigzania organizacyjne lub kapitatowe

Wedtug stanu na dzien zatwierdzenia przedmiotowego Sprawozdania nie wystepowaty powigzania z innymi
jednostkami (jednostkg dominujgcg, znaczacym inwestorem, jej jednostkami zaleznymi, wspoétzaleznymi
i stowarzyszonymi oraz jednostkami znajdujgcymi sie wraz z jednostkg pod wspdélng kontrolg, a takze
wspolnikami jednostki wspoizaleznej — w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 43 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci, dalej ,UoR”).


mailto:dekpol@dekpol.pl

Sprawozdanie Zarzadu z dziafalnosci DEKPOL S.A. za rok 2014

Stosownie do powyzszych ustalen Emitent nie jest jednostkg sprawujgcg kontrole nad inng jednostkg i nie ma
obowigzku sporzgdzenia skonsolidowanego  sprawozdania  finansowego  grupy kapitatowej
(art. 56, 57 i 58 UoR).

Zgodnie z § 2 pkt. 6 Rozporzadzenia MF z dnia 18 pazdziernika 2005 roku w sprawie zakresu informacji
wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych,
wymaganych w prospekcie emisyjnym dla emitentow z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, dla
ktérych wlasciwe sg polskie zasady rachunkowosci (DZ.U. z 12.03.2014 r. poz 300) istniejg powigzania
osobowe z innymi spétkami, w ktérych pan Mariusz Tuchlin (petnigcy funkcje Prezesa Zarzadu Emitenta

i gtdbwnego udziatowca) jest znacznym udziatowcem:

Nazwa Spoétki KRS Charakter powigzania Informacje o Spoétce
- 100% udziatéw nalezy do Mariusza | Spotka w  przysziosci ma by¢
Hotel Aimond Sp. z 0.0. 0000300191 | Tuchlin (prokurent w Spoétce), 100 % | operatorem hotelu potozonego
gtosow w Gdansku przy ul. Torunskiej
. . - 34,44% udziatdbw nalezy do . . . s
Centrum Rehabilitacyjno — . ) Spétka prowadzi dziatalnosc¢
} , 0000377694 | Mariusza Tuchlin (cztonek Rady . .
Lecznicze ,Medpharma” Sp. z 0.0. ) i w zakresie ochrony zdrowia
Nadzorczej), 34,44 % gtosow
- 100% udziatéw nalezy do Mariusza | Spdtka w przysziosci ma sta¢ sie
Almond Sp. z 0.0. 0000323139 | Tuchlin (Prezes Zarzadu), 100% | witascicielem hotelu potozonego
gtosoéw w Gdansku przy ul. Torunskiej
-50% udziatow nalezato do 3 . . L.
. ) Spotka prowadzi dziatalnos¢
A&M Sp. z 0.0. 0000411735 | 29.08.2013 do Mariusza Tuchlin )
: w zakresie hotelarstwa
(Cztonek Zarzadu), 50% gtoséw
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3. DZIALALNOSC DEKPOL SA

3.1. Otoczenie rynkowe

Rynek ustug budowlanych

Dynamika produkcji budowlano-montazowej w grudniu 2014 roku?

Ksztaltowanie sie dynamiki produkcji przemystowej i budowlano-montazowej w rzeczywistym czasie pracy (w
cenach statych) przedstawia ponizsza tabela.

Dynamika produkcji przemystowej i budowlano-montazowej w rzeczywistym czasie pracy w grudniu 2014 roku

XII HEE XIl
Wyszczegdlnienie LG analogiczny okres ub. P
poprzedni ~oKu = 100 miesieczna
=100 2010 = 100
Przedsigbiorstwa przemystowe
Ogoétem | 972 | 1079 | 1033 | 1140
Przedsigbiorstwa budowlane
Ogobtem | 1297 | 1050 | 1036 | 1564

Zrédto: publikacja GUS
a) Dane z uwzglednieniem ostatecznych informacji o produkcji i cenach w listopadzie oraz meldunkowych — w grudniu.

Wedilug wstepnych danych produkcja budowlano-montazowa (w cenach statych), obejmujaca roboty o

charakterze inwestycyjnym i remontowym, zrealizowana na terenie kraju przez przedsigbiorstwa budowlane o

liczbie pracujgcych powyzej 9 oséb, byta w grudniu 2014 r. wyzsza o 5,0% niz przed rokiem (kiedy notowano

wzrost 0 5,8%) i 0 29,7% w porownaniu z listopadem 2014 r. Po wyeliminowaniu wptywu czynnikéw o

charakterze sezonowym produkcja budowlano-montazowa uksztattowata sie na poziomie o 5,4% wyzszym niz

w grudniu 2013 r., a w poréwnaniu z listopadem 2014 r. wzrosta 0 1,0%.

W stosunku do grudnia 2013 r. wzrost produkcji odnotowano:

— w jednostkach zajmujgcych sie gtdwnie robotami budowlanymi specjalistycznymi - o 13,4%;

— w jednostkach specjalizujgcych sie we wznoszeniu obiektoéw inzynierii Ilgdowej i wodnej - 0 7,1%.

Spadek produkcji nastgpit w jednostkach, ktérych podstawowym rodzajem dziatalnosci jest wznoszenie

budynkoéw - o 3,8%.

W poréwnaniu z listopadem 2014 r. we wszystkich dziatach budownictwa zanotowano wzrost produkcji:

— w przedsiebiorstwach, ktérych podstawowym rodzajem dziatalnosci sg roboty budowlane specjalistyczne -
0 37,0%;

— w przedsiebiorstwach specjalizujgcych sie we wznoszeniu obiektéw inzynierii Ilgdowej i wodnej - 0 34,3%;

— w jednostkach zajmujgcych sie gtéwnie wznoszeniem budynkéw - 0 18,4%.

Ksztattowanie sie dynamiki produkcji budowlano-montazowej w poréwnaniu z przecietnym miesiecznym
poziomem 2010 r. ilustruje ponizszy wykres:

1 Zrédto: Gtéwny Urzad Statystyczny — Informacje biezace — ,,Dynamika produkcji przemystowej i budowlano-montazowej w grudniu
2014r.” (dane obejmujg przedsiebiorstwa o liczbie pracujgcych powyzej 9 oséb)
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Wykres 1 Dynamika produkcji budowlano-montazowej w ciggu lat 2010 - grudzien 2014

PRODUKCJA BUDOWLANO-MONTAZOWA
% (przecietna miesigczna 2010=100)

| I 1l v v Vi Nl Vi IX X Xl XN
——2010 ——2011 —%—2012 =B=2013 =—-@=2014

Zrédto: publikacja GUS

Koniunktura gospodarcza w budownictwie w grudniu 2014 roku?

W grudniu ogélny klimat koniunktury w budownictwie ksztattowat sie na poziomie minus 19. Poprawe
koniunktury sygnalizowato 9% przedsiebiorstw, a jej pogorszenie 28%. Pozostate przedsigbiorstwa uznaly, ze
ich sytuacja nie ulega zmianie.

Wykres 2 Ogolny klimat koniunktury w budownictwie
OGOLNY KLIMAT KONIUNKTURY W BUDOWNICTWIE
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Zrédto: publikacja GUS

W grudniu jednostki ze wszystkich wojewddztw prowadzgce dziatalnos¢ w zakresie budownictwa oceniaty
koniunkture niekorzystnie. Najbardziej negatywne opinie formutowaty podmioty 2z wojewddztwa
podkarpackiego, zachodniopomorskiego oraz swietokrzyskiego.

2 7rédto: Gtéwny Urzad Statystyczny — Informacje biezgce - ,Koniunktura w przemysle, budownictwie, handlu i ustugach w grudniu 2014r.”
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Wykres 3 Ogélny klimat koniunktury w budownictwie wedlug wojewodztw (dane wg siedziby przedsiebiorstwa)

Budownictwo

mazowieckie

1

Zrédto: publikacja GUS

Oceny biezace i prognozy portfela zamowien, produkcji budowlano-montazowej oraz sytuacji finansowej byty
w grudniu 2014 r. bardziej niekorzystne od formutowanych przed miesigcem. Nadal byt sygnalizowany wzrost
opoznieh ptatnosci za wykonane roboty budowlano-montazowe. Planowane redukcje zatrudnienia mogg byé
bardziej znaczace od zapowiadanych w listopadzie. Przedsiebiorcy spodziewali sie nieco wiekszego od
prognozowanego w listopadzie spadku cen robot budowlano-montazowych.

Sposrod badanych podmiotow 21% (przed rokiem 18%) planowato w grudniu prowadzenie prac budowlano-
montazowych za granicg. Dyrektorzy tych przedsigbiorstw spodziewali si¢ jednak ograniczenia portfela
zamoéwien na roboty budowlano-montazowe na rynkach zagranicznych, nieco wiekszego od oczekiwanego w
ubiegtym miesigcu, cho¢ mniej znaczgcego niz przed rokiem.

Odsetek przedsiebiorcow nieodczuwajgcych zadnych barier w prowadzeniu biezgcej dziatalnosci ksztattowat
sie w grudniu 2014 r. na poziomie 3,7% (przed rokiem 2,9%). Najwieksze trudnosci napotykane przez
przedsiebiorstwa zgtaszajgce bariery zwigzane sg z:

— kosztami zatrudnienia (61% w grudniu, 60% w analogicznym miesigcu ub. r.);

— konkurencjg na rynku (55% w grudniu, 58% przed rokiem).

W poréwnaniu z grudniem 2013 r. najbardziej spadto znaczenie barier zwigzanych z:

— niepewnoscig ogolnej sytuacji gospodarczej (z 46% do 37%);

— niedostatecznym popytem (z 40% do 34%).
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Wykres 4 Bariery dziatalnosci budowlano-montazowej

BARIERY DZIALALNOSCI BUDOWLANO-MONTAZOWEJ
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Zrédto: publikacja GUS

Przedsiebiorcy zgtaszali w grudniu 2014 r. wykorzystanie mocy produkcyjnych na poziomie 77% (73% w
analogicznym miesigcu ub. r.).

W grudniu 19% przedsigbiorstw budowlano-montazowych oceniato swoje moce produkcyjne jako zbyt duze w
stosunku do oczekiwanego w najblizszych miesigcach portfela zamoéwien, 69% jako wystarczajace, a 12%
jako zbyt mate (przed rokiem odpowiednio: 24%, 63%, 13%).

Analiza sytuacji na rynku nieruchomosci w Polsce w IV kwartale 2014 r.3
Whioski NBP wynikajgce z analizy sytuacji na rynku nieruchomosci w Polsce w IV kwartale 2014 r.:

Sektor nieruchomosci mieszkaniowych pozostawat zréownowazony. Ostabity sie notowane poprzednio
symptomy napiec¢. Zmniejszyta sie liczba mieszkan oczekujgcych na sprzedaz oraz skrdcit sie czas ich
sprzedazy.

Ceny transakcyjne m kw. mieszkan na rynkach pierwotnych i wtérnych 15 najwiekszych miast wykazywaty
stabilizacje. W Warszawie odnotowano niewielkg obnizke cen na rynku pierwotnym, zwigzang ze
sprzedazg wiekszej liczby mieszkan spetniajgcych wymagania programu doptat MDM2. We wszystkich
analizowanych miastach ceny na rynku pierwotnym sg wyzsze niz na rynku wtérnym. Realne $rednie ceny
transakcyjne m kw. mieszkania wykazywaty niewielki wzrost zarébwno w segmencie rynku pierwotnego, jak
i wtdrnego.

3 Zrédto: NBP, Departament Stabilno$ci Finansowej, ,Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i
komercyjnych w Polsce w IV kwartale 2014 r.”, marzec 2015 r.

11



Sprawozdanie Zarzadu z dziafalnosci DEKPOL S.A. za rok 2014

— Dostepnosci kredytow oraz mieszkan nieco wzrosty na co wptynety stabilne ceny nieruchomosci, nizsze
stopy procentowe kredytow mieszkaniowych oraz wzrost dochodéw nominalnych w potgczeniu z notowang
od lipca 2014 r. deflacjg CPI.

— Akcja kredytowa bankow byta stabilna. Stan zadtuzenia gospodarstw domowych z tytutu kredytow
mieszkaniowych nadal rést, co byto konsekwencjg wyptat kredytow ztotowych. W strukturze walutowej
portfeli bankéw systematycznie spada udziat kredytéw nominowanych w walutach obcych (w wyrazeniu
walutowym), co jest zjawiskiem korzystnym z punktu widzenia stabilnosci finansowej i
makroekonomicznej.

— Utrzymuje sie wysoka rentownos¢ mieszkaniowych projektéw inwestycyjnych. Jest to zwigzane z
korzystng dla deweloperow relacjg cen mieszkan do spadajgcych od kilku lat kosztéw materiatéw i robot
budowlanych. Dane finansowe firm deweloperskich wskazujg jednak z reguty na niskg rentowno$¢ ich
dziatalnosci, co znajduje takze odzwierciedlenie w notowaniach gietdowych najwiekszych spotek z branzy.
Szacowana rentownos¢ projektow deweloperskich w budownictwie mieszkaniowym utrzymuje sie
jednakze na dobrym poziomie, co potwierdza rozpoczynanie i wprowadzanie na rynek kolejnych nowych
projektow inwestycyjnych.

— Rosnie liczba kontraktow na budowe nowych mieszkan oraz liczba mieszkan, ktérych produkcja jest w
toku. Jest to konsekwencjg wczesniej rozpoczetych projektow. Wysokie marze zysku i stopy zwrotu z
projektow mieszkaniowych powoduja, ze rosnie liczba wydanych pozwolen na budowe mieszkan (w 2014
r. o 18,1 tys. wiecej niz w ub. r.) oraz liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto (w 2014 r. o 20,7 tys.
wigcej nizw 2013 r.).

— Zapas niesprzedanych mieszkan zmniejszyt sie po wzrostach w poprzednich kwartatach 2014 r. Podaz
nowych mieszkan ponownie byta absorbowana przez rynek dzieki wzrostowi popytu. Wzrostowi popytu
sprzyjaty obnizki stop procentowych NBP, kompensujgc podwyzke wktadu wtasnego wymaganego przy
kredycie mieszkaniowym. W konsekwencji wskaznik czasu sprzedazy mieszkan na rynku pierwotnym
zaczgt ponownie malec.

— Odnotowujemy cykliczny wzrost liczby mieszkan oddawanych do uzytkowania. Deweloperzy w dalszym
ciggu dobrze dopasowuijg strukture wielkosci mieszkan do popytu, w odréznieniu od rynku wtérnego, gdzie
podaz wynika ze struktury zasobu.

— Limity maksymalnych cen m kw. mieszkan dopuszczonych do rzgdowego programu subsydiéw MDM
zostaty podniesione w czesci duzych miast (tylko w odniesieniu do Gdanska limit ten ulegt obnizeniu).
Nowe limity podniosty szacunek rocznej stopy zwrotu z projektéw deweloperskich sprzedawanych w
ramach tego programu z 10% do 11% w przypadku Krakowa, z 11% do 13% dla Wroctawia i z 14% do
16% w przypadku Warszawy, natomiast w przypadku Gdanska obnizyty jg z 17% do 15%.

Branza budowlana - prognozy

Wedtug raportu firmy PMR ,Sektor budowlany w Polsce, Il potowa 2014 - prognozy rozwoju na lata 2014-
20207, pomimo schylkowego okresu budzetowego 2007-2013, ktérego srodki finansowe majg by¢ rozliczane
do konca 2015 roku, na polskich placach budéw nadal wiele sie dzieje. Najdobitniejszym przyktadem
nadrabiania zalegtosci w projektach jest branza kolejowa. Po | potowie 2014 roku wartos¢ produkcji
budowlano-montazowej byta wigksza o ponad 50% w odniesieniu do analogicznego okresu roku 2013. Réwnie
dobre tempo utrzymujg budowle hydrotechniczne (49%) oraz obiekty z zakresu energetyki.

Znajdujgce sie w segmencie budowli przemystowych powstajace wtasnie elektrownie i elektrocieptownie, z
ktérych wiekszos¢ dopiero jest na starcie, pozwolity na uzyskanie blisko dwudziestoprocentowej zwyzki po
pierwszych szesciu miesigcach 2014 roku. Tak znaczna dynamika w tej kategorii juz raczej sie nie powtérzy,
jednak w najblizszych latach segment bedzie utrzymywat plusowe, cho¢ bardziej stonowane, dynamiki i
wysokg warto$¢ przerobdw.

12



Sprawozdanie Zarzadu z dziafalnosci DEKPOL S.A. za rok 2014

Utrzymujace sie przez wiekszos¢ 2014 roku wzrosty w branzy budowlanej, rzadsze problemy finansowe
wykonawcéw, przyspieszenie w budownictwie energetycznym, a takze nowa pula przetargéw w drogownictwie
znalazty swoje odzwierciedlenie w wynikach badania PMR w$rdéd pracownikdw wysokiego szczebla
zarzgdzania oraz pionéw operacyjnych 200 najwiekszych polskich firm budowlanych. Po panice rynkowej z
roku 2012, firmy budowlane w ocenie obecnej i przysziej sytuacji rynkowej sg duzo bardziej optymistyczne. W
ocenie analitykow PMR, na lepsze postrzeganie sytuacji w branzy miaty wptyw takze takie czynniki jak
poprawiajgca sie sytuacja w polskiej gospodarce oraz wyrazne wzrosty w budownictwie w | potowie 2014 r.
Dodatkowo, rozpoczynajgcy sie budzet unijny na lata 2014-2020 sprawit, ze w badaniu jako trzy najbardziej
perspektywiczne sektory budownictwa wymieniane sg branze inzynieryjne - budownictwo energetyczne (44%
wskazan), drogowe (43%) oraz kolejowe (30%).

Eksperci rynku nieruchomosci oczekujg, ze 2015 rok przyniesie dalszg stabilizacje cen mieszkan, kolejng
obnizke stdép procentowych oraz wzrost znaczenia programu Mieszkanie dla Mtodych potaczony z
utrzymaniem poziomu sprzedazy kredytow hipotecznych w ogole.

— Wieksze wymagania dotyczgce wkladu wilasnego spowodujg wzrost zainteresowania programem
Mieszkanie dla Mtodych, ktory utatwi osobom bez gotdéwki dostep do kredytu mieszkaniowego.
Jednoczesnie program bedzie zachecat kupujgcych do skorzystania z oferty deweloperéw,
dofinansowanie mozna bowiem dosta¢ jedynie kupujac nieruchomos$¢ z rynku pierwotnego.

— W 2015 r. eksperci oczekujg dalszego wzrostu rozpoczynanych buddéw, na co wskazuje sporo pozwolen
na budowe wydanych w ostatnich miesigcach. Dobre wyniki sprzedazowe w 2014 r. (wiekszos$¢ spoétek
znaczgco poprawita wyniki) pozwalajg deweloperom z optymizmem spogladaé w przysztosé.

— Pierwsze trzy kwartaty 2014 roku byty pod wzgledem sprzedazy kredytéw hipotecznych stabsze od
analogicznego okresu 2013 r. o 1 proc. Oczekuje sie, ze trend ten zostanie utrzymany, a to za sprawg
m.in. wzrostu minimalnego poziomu wktadu witasnego. 10 proc. wymagane od 1 stycznia 2015 r. utrudni
czesci klientéw zaciggniecie kredytu na zakup mieszkania. Na plus wptywaé z kolei bedg niskie stopy
procentowe.

— Notowania kontraktow terminowych na stope procentowg (FRA) wskazuja, ze rynek oczekuje obnizki stop
w pierwszej potowie roku. To powinno jeszcze bardziej wysrubowaé rekordowo niskie poziomy stawek
WIBOR, ktére sg bazg oprocentowania kredytéow hipotecznych. Jednak nowi kredytobiorcy skorzystajg na
tym tylko czeéciowo, a to ze wzgledu na delikatnie rosngce marze kredytowe.

— Kilkanascie miesiecy stabilizacji cen mieszkan w kraju to niespotykane od lat na polskim rynku poczucie
bezpieczenstwa. Poczagtek 2015 r. moze jednak wigzac¢ sie z okresowymi wahaniami cen, za ktérymi staé
bedg wieksze wymagania co do wktadu wiasnego. Od 1 stycznia 2015 r. kupujgcy mieszkanie na kredyt
beda musieli mie¢ co najmniej 10 proc. gotowki (w 2014 r. byto to 5 proc.). To moze doprowadzi¢ do
lekkiego spadku liczby chetnych na mieszkania i czasowego obnizenia cen o kilka procent. Rynek bedzie
potrzebowat kilku miesiecy na oswojenie sie z nowg sytuacjg i po zimowej obnizce powinien wréci¢ do
stabilizacji. Za nig przemawia rOwnowazenie si¢ sit dziatajgcych na wzrost lub spadek cen. Stymulujgco na
strone popytowg wptywaé bedg m.in. dostepno$¢ programu Mieszkanie dla Mtodych, ktéry utatwia zakup
osobom bez wystarczajgcego wkiadu wiasnego oraz niskie stopy procentowe i atrakcyjne oprocentowanie
kredytéw. Po drugiej stronie na rynek wptywajg m.in. niepewna sytuacja gospodarcza, rosngca podaz oraz
wiekszy wymagany wkiad wiasny.

3.2 Informacje o ofercie

Emitent realizuje inwestycje w podziale na trzy segmenty, do ktérych naleza:

— dziatalnos¢ deweloperska - budowa, wykonczenie i sprzedaz mieszkan, powierzchni handlowo-
ustugowych;

— generalne wykonawstwo w zakresie obiektéw przemystowych, magazynowych, handlowych, ustugowych
wraz z infrastrukturg zewnetrzng w tym wykonawstwo drég, placoéw, parkingdw wraz z infrastruktura;
— produkcja i montaz konstrukcji stalowych oraz produkcja osprzetéw (tyzek) do maszyn budowlanych.
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Emitent realizuje ustugi przy wykorzystaniu wtasnego zaplecza technicznego, w sktad ktérego wchodzg:

wyposazenie techniczne — hale produkcyjne, zaplecze warsztatowe, zaplecze biurowe, zaplecze
magazynowe, kilkadziesigt kontenerdéw biurowych i magazynowych;

samochody ciezarowe — flota samochodéw ciezarowych jest na biezgco poszerzana o nowe pojazdy,
obecnie w jej zakresie znajdujg sie: wywrotki 4-osiowe, ciggniki siodtowe, naczepy;

sprzet ciezki — koparki gasienicowe i kotowe, wozidta technologiczne, ftadowarki, spychacze, koparko-
tadowarki, nosniki, walce drogowe samojezdne, dzwigi samojezdne, ciggniki rolnicze, ptug $niezny,
autobus z 56 miejscami, samochody osobowo-dostawcze;

maszyny i urzgdzenia - betoniarki, wozki widlowe i paletowe, windy podawcze, drabiny linowe,
specjalistyczne elektronarzedzia, piaskarki, przecinarki oraz inne maszyny i urzgdzenia do wykonywania
specjalistycznych robot budowlanych.

Efektem dziatan Emitenta, nastawionego na rozwoj i doskonalenie sie, sg uzyskane swiadectwa kwalifikacyjne
i certyfikaty. Emitent posiada réwniez szereg autoryzacji i certyfikatdw wykonawczych producentéw réznych

ma
opi

teriatbw budowlanych. Natomiast najlepszym dowodem do$wiadczenia i rzetelnosci Emitenta sg pozytywne
nie i rekomendacje wystawione przez dotychczasowych inwestoréw.

Glowne kategorie sprzedawanych przez Emitenta produktéw i $wiadczonych ustug

Wielkos¢ i strukture przedmiotowg przychodéw ze sprzedazy Emitenta w okresie 2014 — 2011 prezentujg
ponizsze tabele:

Wielkos¢ i struktura przychodow ze sprzedazy Emitenta w okresie 01.01.2014-31.12.2014, 01.01.2013-31.12.2013, 01.01.2012-
31.12.2012, 01.01.2011-31.12.2011

I-X11 2014 1-X11 2013 I-X11 2012 I-X11 2011

Wyszczegolnienie
tys. zt % tys. zt % tys. zt % tys. zt %

Przychdd ze sprzedazy
produktow

238529 | 95,0% (181181 | 92,1% |145945| 89,5% [171036 | 95,4%

Przychdd ze sprzedazy towardw i
materiatdw

12 553 5,0% | 15448 79% | 17036 | 10,5% 8321 4,6%

RAZEM 251 082 | 100,0% | 196 629 | 100,0% | 162 980 | 100,0% | 179 356 | 100,0%

Zré

dto: Emitent

Wielkos¢ i struktura przedmiotowa przychodéw ze sprzedazy Emitenta w okresie 01.01.2014-31.12.2014, 01.01.2013-31.12.2013,
01.01.2012-31.12.2012, 01.01.2011-31.12.2011

I-X11 2014 I-XI1 2013 I-XI1 2012 I-X11 2011
tys. zt % tys. zt % tys. zt % tys. zt %

Wyszczegolnienie

tym:

Sprzedaz robét budowlanych, w

224785 | 89,5% | 168 456 | 85,6% |143330| 87,9% | 170193 | 94,9%

Dziatalno$¢ deweloperska | 19 226 77% | 27192 | 13,8% 6 489 4,0% 8510 4,8%

Generalne Wykonawstwo | 205 559 | 81,9% | 141 264 | 71,8% |136 841 | 83,9% |161683| 90,1%

Sprzedaz ustug sprzetowych i
wynajmu sprzetu

291 0,1% 926 0,5% 128 0,1% 256 0,1%

Sprzedaz wyprodukowanych

konstrukcji stalowych i osprzetow 12 793 51% | 11161 5,7% 1754 1,1% 0 0,0%
do maszyn

Sprzedaz pozostatych ustug 660 0,3% 638 0,3% 732 0,4% 587 0,3%
Sprzedaz towaréw i materiatow 12 553 5,0% | 15448 79% | 17036 | 10,5% 8 321 4,6%
RAZEM 251 082 | 100,0% | 196 629 | 100,0% | 162 980 | 100,0% | 179 356 | 100,0%

Zrédto: Emitent

Dz

iatalnos¢ deweloperska

Emitent jest jednym z deweloperéw w Polsce Pdotnocnej. W zakresie dziatalnosci Emitent oferuje:

mieszkania,
apartamenty,
lokale ustugowe.
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Zakres projektéw deweloperskich realizowanych przez Emitenta:

— Osiedle Zielone — ul. Potegowska, Gdansk
,Osiedle Zielone” w Gdansku to zespdt czterech trzypietrowych budynkéw zlokalizowanych przy ul.

Potegowskiej, w dynamicznie rozwijajgcej sie potudniowej czesci Gdanska (potozone zaledwie 7 km od
centrum Gdanska). Pod budynkami zaprojektowano hale garazowa z miejscami parkingowymi oraz komdrkami
lokatorskimi. Na ogrodzonym terenie pomys$lano réwniez o zewnetrznych miejscach postojowych. Osiedle
Zielone to komfortowe i funkcjonalne mieszkania o zréznicowanym metrazu od 31 do 88 m2 z balkonami,
tarasami i ogrodkami na parterach.

— DELTA - ul. Kilinskiego 12d, Tczew
.Delta” w Tczewie to kameralny, czterokondygnacyjny budynek usytuowany w sercu jednego z najbardziej

dynamicznie rozwijajgcych sie tczewskich osiedli Suchostrzygi przy ul. Kilinskiego. Pod budynkiem
zaprojektowano hale garazowg z miejscami parkingowymi oraz komorkami lokatorskimi. Budynek to
funkcjonalne mieszkania jedno oraz dwupoziomowe, o0 zréznicowanym metrazu od 35m2 do 72m2.
Wewnetrzny, zadaszony dziedziniec stworzy Mieszkahcom idealng przestrzen do odpoczynku. Miejsce
inwestycji doskonale skomunikowane jest zaréwno z Centrum jak i pozostatymi dzielnicami miasta.

— Nowe Rokitki — Rokitki koto Tczewa
W projekcie | etapu inwestycji znajduje sie 10 budynkdéw, tacznie 80 lokali mieszkalnych i w

kondygnacji podziemnej — komorki lokatorskie. Na terenie inwestycji zaplanowano miejsca postojowe
naziemne prywatne oraz ogdlnodostepne.

— Mioda Morena — Gdansk
Na Osiedlu wybudowane zostang 3 budynki, w ktérych w kondygnacji podziemnej znajdg sie miejsca

postojowe i komorki lokatorskie. W pierwszym etapie inwestycji tj. w budynku nr 1 powstanie 118 mieszkanh o
zréznicowanej strukturze: 2-, 3- i 4-pokojowe o0 powierzchniach od 33,9 m2 do 85,1 m2. Budynek
przystosowany bedzie do korzystania przez osoby niepetnosprawne. W kazdej z trzech klatek znajdowa¢ sie
bedzie winda cichobiezna.

Emitent w 2014 r. pozyskat kolejny grunt w Gdansku przy ul. Potegowskiej gdzie powstanie osiedle czterech
budynkéw wielorodzinnych. Jest to Il Etap budowy Osiedla Zielonego.

Emitent posiada takze nieruchomosé przy ul. Torunskiej, gdzie pierwotnie miat powsta¢ budynek mieszkalny, a
obecnie ma powstac hotel w standardzie czterech gwiazdek. W lutym 2014 roku Emitent otrzymat decyzje o
zmianie przeznaczenia inwestycji z dotychczasowej, tj. budynek wielorodzinny z czescig ustugowa na budynek
hotelowy. Trwajg prace zwigzane z realizacjg inwestyciji.

Generalne Wykonawstwo

Emitent oferuje swoim Klientom kompleksowg realizacje przedsiewzie¢ inwestycyjnych w systemie
Generalnego Wykonawstwa.

Obiekty budowlane sg wykonywane na podstawie dokumentacji dostarczonej przez Inwestora lub zgodnie z
projektem wykonanym przez jedno z biur projektowych regularnie wspétpracujgcych z Emitentem.

W zakresie dziatalnosci Emitent oferuje generalne wykonawstwo obiektéw wraz z infrastrukturg obejmujgce:

— doradztwo inwestycyjne,

— opracowywanie koncepciji, wyceny, wizualizacje, optymalizacje, kosztorysowanie,

— projektowanie obiektéw - od projektu budowlanego do wykonawczego we wszystkich branzach,
— inwestorstwo zastepcze,

— kompleksowg realizacje procesu budowlanego,

— kompleksowg modernizacje i przebudowy obiektow,
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Wszystkie aktualnie realizowane przez Emitenta kontrakty w zakresie Generalnego Wykonawstwa zostaty

wyposazenie w urzgdzenia specjalistyczne,
kompleksowa obstuga inwestycji,
budownictwo kubaturowe,
budownictwo przemystowe.

przedstawione w ponizszej tabeli.

Zestawienie wazniejszych kontraktow realizowanych przez Spétke na dzien 31.12.2014 r. (dane w PLN)

Lp. Nazwa Firmy Wartos¢ netto | Wartos¢ brutto Planowany Wartos¢ netto Wartos¢ netto
termin robét robét do
zakonczenia zrealizowanych zrealizowania
na dzien raportu
Galeria Neptun Sp.
1 20.0.5p. k 82 367 467,00 | 101 311 984,41 10.04.2015 69 130 389,58 13 237 077,42
Gmina Miasta
Gdynia - Pomorski
Park Naukowo-
2 ) 16 436 159,00 20 216 475,57 11.04.2015 11 526 558,56 4909 600,44
Technologiczny
Gdynia, Jednostka
Budzetowa
PAN LINK Sp. z
3 0.0 16 776 750,00 20 635 402,50 30.04.2015 0,00 16 776 750,00
PKP Szybka Kolej
Miejska w
4 L 1 079 000,00 1327 170,00 30.04.2015 0,00 1079 000,00
Tréjmiescie Sp. z
0.0.
7R Logistic 15 194 000,00 18 688 620,00 30.04.2015 11 419 817,07 3774 182,93
POL-TURIST 17 500 000,00 21 525 000,00 15.06.2015 3554 802,80 13 945 197,20
7R Logistic
7 , 21 800 000,00 26 814 000,00 01.06.2015 0,00 21 800 000,00
Kokotow
8 Michelin 8 224 999,66 10 116 749,58 30.06.2015 0,00 8 224 999,66
Stocznia
9 5 380 000,00 6 617 400,00 30.04.2015 413 482,67 4966 517,24
Remontowa
10 Carrefour 5 700 000,00 7 011 000,00 31.03.2015 3498 784,07 2201 215,93
RAZEM 190 458 375,66 | 234 263 802,06 99 543 834,75 90 914 540,91

Zrodto: Emitent

Produkcja i montaz konstrukcji stalowych oraz produkcja osprzetéw (lyzek) budowlanych

Produkcja i montaz konstrukcji stalowych

Preznym sektorem dziatalnosci Emitenta jest Dziat Konstrukcji Stalowych - Dekpolstal. Dziat realizuje
catosciowe projekty konstrukcji stalowych. W roku 2011 Dziat Konstrukcji Stalowych otrzymat certyfikat PN-EN
ISO 3834-2:2007.

Emitent jest producentem kompleksowych obiektow
przemystowych, hal namiotowych i magazynéw. Ponadto wykonuje réwniez profile stalowe oraz panele
elewacyjne. Miesieczny przeréb gotowych konstrukcji stalowych wynosi 250 ton. Gotowe produkty stalowe
(oczyszczone, zabezpieczone antykorozyjnie, pomalowane) eksportowane sg do Niemiec, Szweciji, Anglii.

lekkich oraz ciezkich konstrukcji stalowych:

Pakiet ustug obejmuje:

— doradztwo w fazie koncepcyjnej projektu budowlanego,

— optymalizacja zuzycia stali,

— prefabrykacja konstrukcji stalowej (mozliwos¢ prefabrykacji duzych elementéw dzieki wykorzystaniu
suwnicy),

— $rutowanie i zabezpieczenia antykorozyjne,
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magazynowanie,

zatadunek i roztadunek elementow stalowych przy pomocy suwnicy,
transport,

montaz.

Ponadto Emitent oferuje:

profilowanie blach,
obrébke elementow stalowych,
spawanie réznych elementéw stalowych i konstrukcji stalowych.

Zakres produkcji podzielony jest pomiedzy dwa dziaty:

Dziat Prefabrykacji - wytwarza elementy ze stali weglowych. Jego specyfikg sg srednio i wielkogabarytowe
hale stalowe (sportowe, produkcyjne, magazynowe, itp.) z ksztaltownikéw, profili a takze elementow
blachownicowych,

Dziat Montazu — $wiadczy ustugi montazowe bezposrednio u klienta. Dysponuje bogatym zapleczem
sprzetowym zwigzanym z montazem: aluminiowe rusztowania, zwyzki, podnosniki MPR, dzwigi
samojezdne.

Wysoko wykwalifikowana kadra pracownicza przy wsparciu nowoczesnych technologii podejmuje wyzwania w
oparciu 0 norme ISO 9001:2008 TUV Rheinland i EN ISO 3834-2:2007 w zakresie prac spawalniczych.

Zakres inwestycji zrealizowanych przez Emitenta:

CREATON w Widziszewie, najwiekszy w Europie kompleks produkcyjny koncernu - kompleks hal
produkcyjnych, budynkéw socjalno-biurowych o pow. 31.200 m2 i infrastruktury zewnetrznej o pow. 98.700
m2,

IKEA Gdansk-Matarnia - hala sprzedazy o pow. 12 700 m2 oraz parkingu podziemnego o pow. 18 871 m2,

EURONIT w Topolach - kompleks hal produkcyjnych, budynkéw socjalnobiurowych i infrastruktury
zewnetrznej dla najwiekszej w Europie fabryki dachéwki ceramicznej o pow. 7 051 m2,

VETREX w Rokitkach - hala montazu stolarki PCV, budynki socjalno-biurowe i catkowita infrastruktura
zewnetrzna o pow. 4 800 m2,

CUBE - budowa hotelu w systemie generalnego wykonawstwa wraz z wyposazeniem obiektu hotelowego
oraz dostawg i montazem parkingu obrotowego w Bydgoszczy,

PKP SKM przedtuzenie linii nr 250 i budowa przystanku osobowego SKM Gdansk Srédmiescie,

PORR - wykonanie i montaz konstrukcji stalowej oraz wykonanie sieci zewnetrznych przy przebudowie CH
w Elblagu,

Etex - rozbudowa placu wyrobow gotowych dla fabryki dachéwek ceramicznych CREATON w Widziszewie,
Glass Sewis - dostawa i montaz konstrukgji stalowej wraz z obudowg hali produkcyjnej w Zblewie przy ul.
Pinczynskiej 82,

7R - kompleksowa realizacja obiektu biurowo — magazynowego w m. Kowale,

Radpol -remont pomieszczen biurowych w RADPOL S.A. w Czluchowie,

INBAP - budowa zespotu budynkéw handlowo — ustugowych INBAG oraz wykonanie kompletnej instalacji
wentylacji mechanicznej w Bartoszycach,

Polfa Warszawa — rozbidrka istniejgcej konstrukcji dachu, wykonanie otworu w konstrukcji stropodachu
budynku A, wykonanie $cian i nowej konstrukcji dachu nadbudowy stalowej w Warszawie,

Synoptis Industrial - przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego budynku na budynek
magazynowo — produkcyjny z funkcjg biurowg oraz budowa nowej stacji TRAFO w m. Swarzedz,

Zaktady Farmaceutyczne Polpharma S.A. — prace konstrukcyjno — budowlane oraz technologiczno —
kanalizacyjne na terenie Oczyszczalni Sciekow ZF POLPHARMA w Starogardzie Gdanskim,

PKP Cargo S.A. - remont budynku administracyjno — socjalnego w Tczewie oraz wykonanie remontu drogi-
dojscia i zadaszenia nad wejsciem Gdansk Port Potnocny budynek C,

Przedsiebiorstwo Budowlano — Projektowe MABET Marek Hotowinski - wykonanie, dostawa i montaz
konstrukgji stalowej hali w Rézynach.
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Produkcja tyzek koparkowych

Dziat Produkcji Konstrukcji Stalowych zajmuje sie produkcjg tyzek i osprzetu zintegrowanego do maszyn do
prac budowlanych, ziemnych wykonczeniowych i rolniczych przy uzyciu lekkich, jak roéwniez ciezkich
maszyn. Emitent z powodzeniem wspoipracuje z przedstawicielami firm: KOMATSU, VOLVO, JCB i
CATERPILLAR w Polsce. Sprzet eksportowany jest do Niemiec, Szwecji, Norwegii, Francji, Wioch, Wielkiej
Brytanii i Australii.

Wysoko wykwalifikowana kadra pracownicza przy wsparciu nowoczesnych technologii podejmuje wyzwania w
oparciu o norme ISO 9001:2008 TUV Rheinland i EN 1SO 3834-2:2007 w zakresie prac
spawalniczych. Emitent jako producent tyzek koparkowych i tadowarkowych posiada certyfikat szwedzkiej
firmy SSAB “HARDOX IN MY BODY".

Ta cze$¢ dziatalnosci Emitenta jest najbardziej dynamicznie rozwijajgcym sie rodzajem dziatalnosci.

W pazdzierniku 2013 r. Emitent otrzymat dofinansowanie ze $rodkéw unijnych w programie PO IG 4.4 w
kwocie okoto 8 min zt na wdrozenie innowacyjnego rozwigzania Wielofunkcyjnej Lyzki Skarpowej. Laczna
kwota projektu wynosi okoto 20 min zt. Srodki te zostang przeznaczone w roku 2014 i 2015 na rozbudowe hal
produkcyjnych i zakup najnowoczesniejszych maszyn do produkcji tyzek, a w szczegdlnosci produkcji
wielofunkcyjnej tyzki skarpowe;j.

W grudniu 2013 r. Emitent rozpoczat rozmowy z jednym z najwiekszych producentéw maszyn budowlanych
na $wiecie w celu produkgcji tyzek dla fabryk maszyn budowlanych rozmieszczonych na catym $wiecie.

Rok 2013 Emitent zakonczyt wyprodukowaniem okoto 2.750 tyzek do réznych typdw maszyn osiggajgc obroét
na poziomie 10,5 min zt.

Wszystkie dziatania podjete w roku 2013 majg na celu wyniesienia Emitenta w latach nastepnych do miana
lidera wsrdd producentéw osprzetéw do maszyn budowlanych na rynku europejskim i nie tylko.

W roku 2014 Emitent wyprodukowat niespetna 4 tysiecy tyzek, co przyczynito sie do zwiekszenia obrotu o
5,27% w stosunku do roku 2013. Rok 2014 byt okresem wzrostu o 35% dostaw tyzek do dileréw maszyn
budowlanych w Polsce i za granicg. Fakt ten jest dowodem wysokiej jakosci produktéw dla bardzo
wymagajgcych odbiorcow. W wrzesniu 2014 Emitent zostat autoryzowanym dostawcg tyzek dla jednego z
najwiekszych producentéw maszyn budowlanych na $wiecie. Zaawansowane planowanie jako$ci produktu
(APQP) realizowane przy pomocy metod i narzedzi zapewnienia jakosci m.in : FMEA, 8D, SWHY jak rowniez
w podejscie procesowe wykorzystujgce koncepcie LEAN MANAGEMENT (5S, SMED) oraz ciagte
doskonalenie pozwolito Emitentowi zwigkszyé skutecznos¢ i efektywnosé realizacji dziatan produkcyjnych, a
takze ograniczy¢ zbedne koszty przy zachowaniu najwyzszych parametréw technicznych.

Wdrozone systemy jakosci staty sie zaczynem do kolejnych rozmoéw z nowymi klientami OEM.

W roku 2014 Emitent wprowadzit dwie nowe normy ISO 14001 oraz OHSAS 18001:2007. Emitent od grudnia
2014 jest réwniez czionkiem amerykanskiego stowarzyszenia producentéw i dystrybutoréw osprzetéw do
maszyn budowlanych AED.

Oferta Emitenta:

— tyzki koparkowe,

— tyzki skarpowe,

— tyzki koparko-tadowarkowe,

— tyzki fadowarkowe,

— tyzki skandynawskie,

— tyzki trapezowe,

— tyzki azurowe,

— Zzab zrywajacy,

— osprzet dla maszyn rolniczych,

— ustugi,

— naprawy.

Emitent oferuje szerokg game standardowych i specjalistycznych tyzek, zintegrowanego osprzetu do koparek,
tadowarek, koparko-tadowarek, nos$nikow teleskopowych z przeznaczeniem do szerokiego zakresu prac

budowlanych, porzgdkowych i rolniczych.
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3.3 Informacje o rynkach zbytu

Sprzedaz Emitenta w okresie od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 wykazuje strukture zblizong do
sprzedazy w roku 2013. W zwigzku z planami Emitenta w zakresie rozwoju dziatu osprzetu do maszyn
budowlanych, wartos¢ przychodoéw ze sprzedazy tego rodzaju dziatalnosci bedzie wzrasta¢, co moze réwniez
skutkowaé zmiang docelowej struktury przychodoéw ze sprzedazy.

taczna sprzedaz Spotki Dekpol w okresie 2014 roku wzrosta w poréwnaniu do analogicznego okresu
2013 roku o ok. 28%.

Struktura przychodéw ze sprzedazy Emitenta w okresie 01.01.2014-31.12.2014, 01.01.2013-31.12.2013, 01.01.2012-31.12.2012,
01.01.2011-31.12.2011

2014 2013 2012 2011
Wyszczegolnienie
tys. zt % tys. zt % tys. zt % tys. zt %
Sprzedaz krajowa 242 867 96,7% | 188 136 95,7% | 161 730 99,2% | 179 356 | 100,0%
Sprzedaz eksportowa 8 215 3,3% 8 493 4,3% 1250 0,8% 0 0,0%
RAZEM 251082 | 100,0% | 196 629 | 100,0% | 162980 | 100,0% | 179 356 | 100,0%

Zrédto: Emitent

W 2014 roku najwieksze obroty Emitent osiggnat z:

— PKP Szybka Kolej Miejska w Trojmiescie Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni (dziatalno$¢ Emitenta: generalne
wykonawstwo) - 22%;

— T7RLOGISTIC S.A. z siedzibg w Krakowie (dziatalno$¢ Emitenta: generalne wykonawstwo) -19%;,

— Galeria Neptun Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg w Starogardzie Gdanskim (dziatalno$¢ Emitenta: generalne
wykonawstwo) - 14%.

W sprzedazy ustug i produktéw Emitenta wystepuje zjawisko sezonowosci, charakteryzujgce sie wzrostem
popytu na ustugi budowlane w okresie od wiosny do jesieni. Szczegodlnie niekorzystne warunki pogodowe
zimg, mogg powodowac spadek sprzedazy, kiory negatywnie odbija sie na wynikach Emitenta. Wychodzac
naprzeciw wspomnianym tendencjom, Emitent opracowat harmonogram dziatan, ktéry minimalizuje ich
negatywny wptyw na wynik finansowy. Na tej podstawie wprowadzono zamienny czas pracy — wydiuzenie
godzin pracy w okresie letnim, kosztem skrocenia ich w okresie zimowym. Pozwala to na zredukowanie
przestojow zimowych do minimum oraz przeznaczenie tego okresu na remonty i konserwacje posiadanego
sprzetu. Ponadto Emitent pozyskuje rowniez roboty zwigzane w wykonywaniem sieci zewnetrznych kanalizacji
deszczowych, sanitarnych z rur PVC i wodociggdéw z rur PE, ktérych realizacja przewidziana jest na okres
niskiego sezonu, a obnizone temperatury nie majg wiekszego wpltywu na jakos¢ swiadczonych ustug. Okres
zimowy wykorzystywany jest takze na prace zwigzane z pozyskiwaniem zlecen oraz planowanie przysztych
prac.

3.4 Informacje o zrédtach zaopatrzenia

Zrédta zaopatrzenia w materiaty, towary oraz ustugi sg bardzo rozdrobnione. Spétka posiada wielu dostawcow.
Zaden z kontrahentéw Spotki nie dostarcza towarow i ustug, ktérych warto$¢ przekracza 10% przychodéw ze
sprzedazy ogoétem.
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3.5 Giéwne inwestycje krajowe i zagraniczne

Gtéwne inwestycje Emitenta
Inwestycje dokonane przez Emitenta w latach 2014 — 2011

Wyszczegéinienie 2014 2013 2012 2011
y 9 (tys. zt) (tys. zt) (tys. zt) (tys. zi)
Budynki i budowle 5 140 7 2018
Obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 373
Inwestycje w rzeczowe |Urzgdzenia techniczne i maszyny 4269 365 1528 4334
srodki trwate Srodki transportu 1804 733 246 3895
Pozostate $rodki trwate 462 75 48 447
Razem 6 540 1313 1829 11 067
Oprogramowania 39 157 22 75
. . Koszty zakonczonych prac rozwojowych 224
Inwestycje w wartosci . .
. ) . Licencje
niematerialne i prawne :
Znaki towarowe
Razem 39 381 22 75
Srodki trwate w budowie [Razem 10 285 161 140 93
Inwestycje kapitatlowe Razem 0 0 0 0
INWESTYCJE LACZNIE |RAZEM 16 864 1855 1991 11235

Zrodto: Emitent

taczna wartos¢ inwestycji Emitenta w 2014 roku wyniosta 16 864 tys. zt. W ramach tej kwoty Emitent

przeznaczyt 6 540 tys. zt na inwestycje w rzeczowe $rodki trwate, w tym:

— maszyny i urzgdzenia — 4 269 tys. zt,

— $rodki transportu — 1 804 tys. zt

— pozostate srodki trwate - 462 tys. zt

Naktady Emitenta na srodki trwate w budowie wyniosty tgcznie 10 285 tys. zt.

Naktady Emitenta na wartosci niematerialne i prawne wyniosty fgcznie 39 tys. z.

Wszystkie zakupione, ulepszone i budowane aktywa trwate wykorzystywane sg do biezgcej dziatalnosci

operacyjne;j.

Ponadto w 2014 roku Emitent nabyt:

— 9 lokali mieszkalnych (wraz z przynaleznymi komérkami lokatorskimi) w Gdansku, przy ulicy Potegowskiej
za tgczng kwote 1.316 tys. zt brutto;

— udziat w hali garazowej w Gdansku, przy ulicy Potegowskiej za kwote 222 tys. zt;

— grunt o pow. 2,0268 ha w Gdansku, przy ulicy Potegowskiej za cene 3.905 tys. zi.

Opis obecnie prowadzonych gtéwnych inwestycji Emitenta
Emitent inwestycje polegajgcg na
umozliwiajgcej produkcje nowatorskiej, wielozadaniowej tyZzki skarpowe;j”.

realizuje .,wdrozeniu zaawansowanej technologii wytwarzania,
Technologia ta stanowi innowacyjny sposéb produkcji, nie stosowany dtuzej niz 3 lata w skali $wiata. Gtéwnym
celem realizacji przedsiewziecia jest wzrost konkurencyjnosci Emitenta na rynku miedzynarodowym poprzez

wdrozenie innowacji produktowej, bedacej wynikiem zaawansowanej technologii wytwarzania.

Innowacja produktowa niniejszego projektu polega na wprowadzeniu na rynek miedzynarodowy tyzKki
skarpowej o nowych cechach funkcjonalnych i wyzszych parametrach technicznych w poréwnaniu do
najnowoczesniejszych rozwigzan rynku $wiatowego. W konsekwencji, nowatorski osprzet przyniesie szereg
korzysci uzytkownikowi koncowemu. Innowacja produktowa powstata w wyniku analizy rynku pod katem jego
zapotrzebowania na nowe rozwigzania techniczne w dziedzinie maszyn budowlanych.
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Nalezy podkresli¢, iz Emitent obecnie specjalizuje sie w produkcji tyzek i osprzetu zintegrowanego do prac
budowlanych, ziemnych, wykonczeniowych i rolniczych przy uzyciu lekkich jak i ciezkich maszyn. Z
powodzeniem wspoipracuje z przedstawicielami firm KOMATSU, VOLVO, JCB i CATERPILLAR. Sprzet
eksportuje miedzy innymi do Niemiec, Szwecji, Norwegii, Wielkiej Brytanii i Australii. Emitent posiada 20-letnie
doswiadczenie w zakresie konstrukcji stalowych. Wysoko wykwalifikowana kadra pracownicza, przy wsparciu
nowoczesnych technologii, podejmuje wyzwania w oparciu o norme 1ISO 9001:2008 TUV Rheinland i PN-EN
ISO 3834-2:2007 w zakresie prac spawalniczych. Bogate doswiadczenie na rynku w branzy maszyn
budowlanych, jak réwniez specjalistyczna, fachowa wiedza w zakresie technologii wytwarzania osprzetu, byty
podstawg do opracowania nowej tyzki skarpowe;.

Projekt innowacyjnej tyzki opracowany przez Emitenta zostat poddany badaniom przez specjalistyczny
podmiot wyposazony w odpowiednig infrastrukture techniczng i kadrowa — Przemystowy Instytut Automatyki i
Pomiaréw. Prace B+R potwierdzity zatozenia wytrzymatosciowe i uzytkowe nowo opracowanego produktu, a
zarazem dowiodly, iz zastosowanie nowej technologii pozwoli na stworzenie produktu o niezwyktej
funkcjonalno$ci wyrdzniajgc tyzke sposréd obecnie funkcjonujgcych na rynku $Swiatowym. Efektem
prowadzonych dziatah przygotowawczych, analiz i badan byto zgtoszenie patentowe bedgce przedmiotem
niniejszego projektu. Wysoki stopieA innowacyjnosci rozwigzania, bedacego przedmiotem zgtoszenia
patentowego, potwierdza sprawozdanie o stanie techniki, ktére ocenia nowos$¢ oraz poziom wynalazczy na
najwyzszym poziome nadajgc wytgcznie noty ,A”. Wdrozenie przetomowego rozwigzania w skali $wiata,
pozwoli firmie na osiggniecie sukcesu rynkowego w skali miedzynarodowe;j.

Projekt obejmuje wdrozenie innowacyjnej na skale $wiata technologii wytwarzania nowej tyzki
wielozadaniowej. Technologia skupia sie na konstrukc;ji tyzki, jak i sposobie jej montazu. Nalezy podkreslic, iz
na zlecenie Emitenta zostata opracowana koncepcja technologiczna 4-gniazdowego stanowiska
spawalniczego. Technologia ta stanowi innowacyjne rozwigzanie i wptywa globalnie na realizacje procesu
produkcyjnego, umozliwia jego znaczne usprawnienie, jak rowniez wptywa na jakos¢ wykonywanych
procesow. Zatem potgczenie innowacyjnej technologii wytwarzania produktu z jego nowatorskg konstrukcjg
jest odkryciem zupetnie nowych mozliwosci w zakresie produkcji i cech uzytkowych nowatorskiej tyzki
skarpowe;.

Inwestycja bedaca przedmiotem niniejszego projektu polega na zastosowaniu zaawansowanej technologii,
ktéra umozliwi wytworzenie wielozadaniowej tyzki skarpowej. W zwigzku z tym, iz Emitent zajmuje sie
produkcjg szerokiej gamy standardowych i specjalistycznych tyzek, zintegrowanego osprzetu do koparek,
tadowarek, koparko-tadowarek, nosnikow teleskopowych z przeznaczeniem do szerokiego zakresu prac
budowlanych, porzgdkowych i rolniczych, inwestycja ta polega na rozszerzeniu produkcji o produkty nie
wykraczajgce poza przemyst, w ktérym Emitent obecnie dziata.

Realizowany projekt jest odpowiedzig na coraz wieksze zapotrzebowanie na wielofunkcyjny, wydajny osprzet
maszyn budowlanych. Zakres potrzeb zostat zdiagnozowany poprzez doswiadczong, wykwalifikowang w
dziedzinie osprzetu maszyn budowlanych kadre Emitenta. Gtéwnym motorem wzrostu sg inwestycje w
sektorze przemystowym i transportowym. Innowacyjne rozwigzania w dziedzinie zbrojen urzadzen
budowlanych sg podstawg zréwnowazonego rozwoju tworzenia infrastruktury w Polsce i na swiecie. Przemyst
budowlany poszukuje rozwigzan uniwersalnych, trwatych, zapewniajgcych oszczednosé¢ energii oraz materiatu.
Innowacyjna tyzka wielozadaniowa, wdrazana na rynek w wyniku realizacji projektu, bedzie w petni
odpowiadata na te potrzeby na rynkach zagranicznych. Dzigki poszerzeniu oferty Emitenta o nowy
innowacyjny produkt, mozliwe bedzie pozyskanie nowych klientéw, budowanie coraz trwalszych relacji z
obecnymi nabywcami oraz ogélny wzrost sprzedazy. W wyniku realizacji projektu zostanie utworzony dziat
badawczo-rozwojowy, ktory bedzie realizowat podobne projekty w przysztosci. Przedsiebiorstwo Emitenta
zdobedzie wiedze i doswiadczenie, ktére pozwolg mu na wzmocnienie swojej pozycji na rynku krajowym i
zagranicznym. Celem Emitenta jest uzyskanie pozycji lidera na rynku swiatowym innowacyjnego osprzetu
maszyn budowlanych.
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Wdrozenie zaawansowanej technologii, dzieki ktorej wytwarzana bedzie nowatorska tyzka skarpowa, wymaga
przeprowadzenia szeregu dziatan inwestycyjnych. Po pierwsze Emitent stoi przed koniecznoscig nabycia
powierzchni magazynowo-produkcyjnej. Po drugie, technologia wytwarzania wielozadaniowej tyzki skarpowe;j
zwigzana jest z ciggiem produkcyjnym, w sktad ktérego wchodzg maszyny i urzgdzenia:

— Zespot urzadzen do ciecia formatek z blachy (1 kpl.);

— Zespot ksztattujgco-profilujgcy elementy blaszane (1 kpl.);

— 4-gniazdowe stanowisko spawalnicze (1 kpl.);

— Urzadzenia spawalnicze (16 szt.);

— Malarnia proszkowa (1 kpl.);

— Suwnica 20T (1 szt.);

— Suwnica 12T (2 szt.);

— Suwnica 4T (1 szt.);

— Centrum obrobki ze skrawaniem (1 kpl.);

— Wozki widtowe spalinowe o udzwigu od 1,5 do 3T (2 szt.);

— Wozek widtowy od 3 do 8T (2 szt.);

— Nosnik do transportu wewnetrznego o udzwigu do 3T (1 szt.);
— Nosnik do transportu wewnetrznego o udzwigu do 6T (1 szt.);
— Regaly magazynowe (1 kpl.);

— Program projektowo-technologiczny (1 kpl.);

— Woyposazenie sprzetowo-monterskie (1 kpl.);

— Woyposazenie dziatu B+R (1 kpl.).

Wynika to z faktu, iz obecne pomieszczenia sg niewystarczajgce dla poszerzenia produkcji o nowy wyrdb.

Nabyta hala umozliwi lokalizacje dla nabywanego ciggu technologicznego umozliwiajgcego produkcje tyzki
skarpowej, ponadto bedzie miejscem pracy dla nowo zatrudnionej, dwudziestoosobowej kadry na rzecz
niniejszego projektu.

Reasumujgc, nabycie hali produkcyjnej oraz ciggu produkcyjnego, pozwoli na wdrozenie zaawansowane;j
technologii wytarzania nowatorskiego produktu i w konsekwencji osiggniecie innowacji produktowej. Ponadto,
w zwigzku z utworzeniem dziatu B+R, projekt dodatkowo obejmuje nabycie aparatury badawczej. Zaplecze
techniczne B+R pozwoli na prowadzenie zakrojonych na szerokg skale badan przemystowych i prac
rozwojowych, w celu tworzenia nowych innowacyjnych rozwigzan technologicznych w dziedzinie maszyn
budowlanych.

Nakfady finansowe obejmujg réwniez koszt wdrozenia innowacji organizacyjnej. Zaplanowany system do
zarzgdzania magazynem bedzie wartoscig dodang projektu.

taczna kwota realizowanej inwestycji wyniesie ok. 20 166 tys. zi. Inwestycja finansowana jest ze Srodkow
wiasnych, srodkdéw pozyskanych z emisji obligacji oraz z dotacji UE, wynikajacej z podpisanej umowy o
dofinansowanie nr UDA-POIG.04.04.00-22-009/13-00 (data umowy: 18.11.2013 r.), w ramach Programu
Operacyjnego Innowacyjna Gospodarka, lata 2007 — 2013, Dziatanie 4.4. Warto$¢ dofinansowania wyniesie
8 782tys. zi. Inwestycja ta zostanie zrealizowana do dnia 30.06.2015 roku. W wyniku jej realizacji
wybudowana zostanie nowa hala produkcyjna wraz z placami magazynowymi (wartos¢ ok. 6 650 tys. zt) oraz
zakupione zostang nowoczesne maszyny i urzgdzenia produkcyjne o wartosci ok. 13 516 tys. z.

Wg stanu na dzien 31.12.2014 r. Emitent realizuje rowniez inwestycje polegajgcag na wybudowaniu hotelu w
Gdansku, przy ul. Torunskiej, gdzie pierwotnie miat powsta¢ budynek mieszkalny, a obecnie ma powstaé¢ hotel
w standardzie czterech gwiazdek. W lutym 2014 roku Emitent otrzymat decyzje o zmianie przeznaczenia
inwestycji z dotychczasowej, tj. budynek wielorodzinny z cze$cig ustugowg na budynek hotelowy.

Trwajg prace zwigzane z realizacjg inwestycji. tgczna kwota realizowanej inwestycji wyniesie ok. 43 500 tys.
zt. Wg stanu na dzien 30.06.2014 roku warto$¢ poniesionych wydatkéw w zwigzku z inwestycjg wynosita
28 839 tys. zt, w tym wartos¢ poniesionych kosztéw w latach:

— 2007-2010 - 837 tys. 2,
— 2011 - 245tys. z,
— 2012 - 2463 tys. z,
— 2013 - 6058 tys. zt,
— 2014 -11 487 tys. zi,

22



Sprawozdanie Zarzadu z dziafalnosci DEKPOL S.A. za rok 2014

oraz naktady na zakup gruntu w 2006 roku w kwocie 7 749 tys. zt. Planowany termin zakonczenia inwestyciji to
30.09.2015 roku. Wg stanu na dzien 31.12.2014 r., Emitent zaktada, iz do konca realizacji projektu
inwestycyjnego i uruchomienia dziatalno$ci operacyjnej, hotel bedzie sie znajdowat w aktywach DEKPOL S.A.
Po uruchomieniu dziatalnosci operacyjnej Emitent zaktada, iz hotel zostanie wniesiony aportem lub sprzedany
do spotki, w ktorej bedzie 100% akcjonariuszem. Dodatkowo Emitent zaktada, iz dla prowadzenia dziatalnosci
operacyjnej w hotelu, spétka do ktérej zostanie wniesiony aportem hotel lub zostanie sprzedany hotel,
wydzierzawi hotel spofce operatorskiej, w ktdrej bedg zatrudnione osoby z dtugoletnim doswiadczeniem w
branzy hotelarskiej, gastronomicznej, jak réwniez finansowe;j.

Na dzien 31.12.2014 r. Emitent zaklada, iz dla realizacji opisanych dziatan, wykorzysta (poprzez odkupienie
udziatéw po wartosci rynkowej) spoétki: Almond Sp. z 0.0. i Hotel Almond Sp. z 0.0., w ktérych udziaty posiada
Pan Mariusz Tuchlin. Wg stanu na dzien 31.12.2014 r. nie istniejg porozumienia lub umowy pomiedzy
stronami w tym zakresie.

Emitent nabyt przedmiotowg nieruchomos$¢ jako grunt wraz z posadowiong na nim kamienica, ktdra to
kamienica zostata zburzona, a grunt zostat przeznaczony pierwotnie na budownictwo wielorodzinne.

Zmiana charakteru inwestycji spowodowana zostata faktem, iz istotnie przedtuzyty sie prace archeologiczne na
terenie inwestycyjnym (Sciste centrum Starego Miasta w Gdansku) - polegaty one na doktadnym przebadaniu
gruntu, rozbidrce istniejgcego budynku, opracowaniu projektu. Majgc na wzgledzie fakt, ze zakupu
nieruchomosci dokonano w 2006 roku (okres bardzo wysokich cen nieruchomosci gruntowych), a po roku
2008 ceny nieruchomosci spadty, Emitent podjat decyzje o zmianie sposobu zagospodarowania
nieruchomosci — budowa hotelu. Ponadto: w miedzyczasie Emitent stat sie generalnym wykonawcg kilku
obiektow hotelowych w Polsce i poznat zasady i specyfike branzy; Tréjmiasto jest miejscem, gdzie wystepuje
duzy niedobdr obiektéw hotelowych trzy i czterogwiazdkowych. O stusznosci decyzji o zmianie przeznaczenia
przedmiotowej inwestycji Swiadczg rowniez dane o wielkosci obtozenia miejsc noclegowych w ciggu roku w
Trdjmiescie (wysokie wskazniki obtozen), ktore sg jednymi z najwiekszych w Polsce.

3.6 Informacja o umowach zawartych przez DEKPOL SA

3.6.1 Znaczace umowy dotyczace dziatalnosci operacyjnej

W dniu 15 stycznia 2014 roku Emitent podpisat umowe z 7R Logistic Spotkg Akcyjng z siedzibg w Krakowie.
Przedmiotem zawartej umowy o roboty budowlane jest wykonanie inwestycji pt. ,Kompleksowa realizacja
obiektu biurowo-magazynowego na terenie nieruchomosci potozonej w miejscowosci Kowale”. Kontrakt zostat
wykonany w Il kwartale 2014 r. Wynagrodzenie Emitenta wyniosto 30,3 min zt netto.

W dniu 11 lutego 2014 roku Emitent podpisat umowe z Gming Miasta Gdynia — Gdynskie Centrum Innowacji
Jednostka Budzetowa z siedzibg w Gdyni. Umowa zostata zawarta w wyniku przeprowadzenia postepowania
0 udzielenie zamowienia publicznego w trybie przetargu nieograniczonego powyzej 5 min euro, na
modernizacje i przebudowe budynku po-stoczniowego o numerze G-321 w Gdyni, na potrzeby prototypowni w
formule ,zaprojektuj i wybuduj”. Wynagrodzenie Emitenta ustalone zostato w kwocie 16,4 min zt netto.

W dniu 19 maja 2014 roku Emitent podpisat umowe z CUBE Spétkg z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Bydgoszczy. Przedmiotem zawartej umowy jest kompleksowe wykonanie przez Emitenta zadania
inwestycyjnego pt. ,Wyposazenie obiektu hotelowego oraz dostawa i montaz parkingu obrotowego typu Smart
Parking typu SM14L” na obiekcie: ,Budowa Hotelu Sepia w centrum Bydgoszczy przez firme Cube Sp. z 0.0.”.
Zamowienie zostato zrealizowane w Il kwartale 2014 r. Na podstawie umowy Emitent otrzyma wynagrodzenie
ryczattowe w kwocie 5,2 min zt netto.

W dniu 26 czerwca 2014 roku Emitent podpisat umowe z PanLink Sp. z 0.0., z siedzibg w Tczewie, na
wybudowanie hali produkcyjno-magazynowej z czescig biurowa, socjalng i techniczng. Wartosci netto umowy:
17,4 min zt netto. Termin realizacji umowy: 30 czerwca 2015 roku.

W dniu 07 lipca 2014 roku Emitent zawart umowe na roboty budowlane z 7R LOGISTIC S.A. "Umowa nr
01/06/2014/CL - kompleksowa realizacja obiektu biurowo - magazynowego na terenie nieruchomosci
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potozonej w Sosnowcu przy ul. Baczynskiego dziatka nr 4990/4 wraz z kompleksowym wykonaniem
infrastruktury towarzyszacej" o wartosci 15,2 min zt netto, termin zakonczenia 31 lipca 2015 roku.

W dniu 17 lipca 2014 roku Emitent zawart umowe na roboty budowlane z PHU LOGISTYK Leszek Btanski
"Umowa nr 01/PELPLIN/2014 - wykonanie projektu oraz budowa hali produkcyjnej o powierzchni 2 700 m2 w
Pelplinie" o wartosci 6 min zt netto, termin zakonczenia 31 pazdziernika 2015 roku.

W dniu 30 lipca 2014 roku Emitent podpisat umowe z CITY DEVELOPMENT Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg Wysogotowo 62-081 Przezmierowo. Umowa dotyczy nabycia przez Emitenta:
9 lokali mieszkalnych (wraz z przynaleznymi komaérkami lokatorskimi) za fgczng kwote 1,3 min zt brutto;
udziatu w hali garazowej oraz prawa do korzystania z naziemnego miejsca parkingowego za tgczng kwote
0,2 min zt; nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg Kw Nr GD1G/00048339/6 Sgdu Rejonowego Gdarisk-
Pdétnoc w Gdansku, za cene 3,9 min zt netto, czyli 4,8 min zt brutto.

W dniu 1 sierpnia 2014 roku Emitent zawart umowe na roboty budowlane z POL - TURIST Sp. z 0.0. "Umowa
01/DEKPOL/POL-TURIST/2014 - remont i rozbudowa Hotelu Aubrecht w Koprzywnicy" o wartosci 20,2 min zt
netto, termin zakonczenia 15 czerwca 2015 roku.

W dniu 16 pazdziernika 2014 roku Emitent podpisat z 7R LOGISTIC Krakéw Kokotéw Sp. z 0.0. umowe na
"Wdrozenie innowacyjnej technologii dla ustugi autoidentyfikacji towaréw w Centrum logistycznym w
Kokotowie". Warto$¢ umowy 21,8 min zt netto, termin zakonczenia 01 czerwca 2015 roku.

W dniu 07 pazdziernika 2014 roku Emitent podpisat z Carrefour Polska Sp. z 0.0. umowe na Generalne
Wykonawstwo Robo6t Budowlanych w ramach realizacji Centrum Handlowo-Ustugowego Carrefour w
Gdansku. Wartos¢ umowy 5,7 min zt netto, termin zakonczenia 31 marca 2015 roku.

W dniu 6 listopada 2014 roku Emitent podpisat z REMONTOWA SHIPBUILDING S.A. z siedzibg w Gdansku
Umowe na Rozbudowe Stanowiska Montazu i Przesuwania Jednostek w Remontowa Shipbuilding S.A. w
Gdansku, wartos¢ przedmiotu umowy 5,4 min zt netto, termin realizacji przedmiotu umowy: 30 kwietnia 2015
roku.

W dniu 18 grudnia 2014 roku Emitent podpisat z Michelin Polska S.A. z siedzibg w Olsztynie dwie umowy o
roboty budowlane ,pod klucz” o tgcznej wartosci przedmiotu umowy 8,2 min zt netto, termin realizacji
przedmiotu umowy: 30 czerwca 2015 r.

Umowy znaczace dla dziatalnosci operacyjnej - zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 22 stycznia 2015 roku Emitent zawart warunkowg umowe nabycia ("Umowa") od spétki "Jaglana 3-5"
Sp. z 0.0. ("Sprzedajgcy") prawa wieczystego uzytkowania dziatki, o ktérej mowa ponizej, za cene 22,14 min z
brutto (z VAT) pod warunkiem, ze Gmina o statusie Miasta Gdansk nie wykona przystugujgcego jej w stosunku
do przedmiotu Umowy prawa pierwokupu w terminie i na zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami. Umowa przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego miata zosta¢ zawarta w terminie do
14 dni od dnia nieskorzystania lub wygasniecia prawa pierwokupu.

Przedmiotem Umowy jest prawo wieczystego uzytkowania dziatki o powierzchni 1 ha potozonej przy ul.
Jaglanej w Gdansku, dla ktérej wydane jest pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
czesciami ustugowymi. Na dziatce ustanowiono stuzebnos¢ przesytu, natomiast prawo uzytkowania
wieczystego zostato ustanowione do dnia 5 grudnia 2030 r. Zgodnie z o$wiadczeniem Sprzedajgcego
przedmiotowe prawo uzytkowania wieczystego nie jest obcigzone innymi niz ww. ograniczonymi prawami
rzeczowymi, prawami czy roszczeniami osOb trzecich, ani ograniczeniami w rozporzadzaniu nimi (poza
wspomnianym prawem pierwokupu). Zgodnie z zapisami Umowy przed podpisaniem umowy przeniesienia
prawa uzytkowania wieczystego.

Sprzedajacy otrzymat do dnia 30 stycznia 2015 r. zadatek w kwocie 4,9 min zt (poddanie Spoétki egzekucji z
art. 777 § 1 pkt 4 KPC), a pozostata czes¢ ceny zostata ztozona do depozytu i wyptacona Sprzedajacemu po
podpisaniu umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego. Ponadto Strony postanowity, ze w umowie
przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego Sprzedajacy sprzeda Emitentowi prawo witasnosci oryginalnego
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egzemplarza projektu budowlanego, ktérego dotyczy pozwolenie na budowe oraz przeniesie prawo
zastosowania tego projektu budowlanego do jednej budowy jak tez sprzeda prawo witasnosci oryginalnego
egzemplarza projektu koncepcyjnego oraz przeniesie prawo zastosowania tego projektu koncepcyjnego za
cene tacznie 2,58 min zt brutto. W przypadku wykonania ww. prawa pierwokupu albo niewykonania
zobowigzania Emitenta do zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci przedmiotowego prawa wieczystego
uzytkowania, projekt budowlany podlegac bedzie zwrotowi.

Emitent planuje wybudowaé na dziatce budynek mieszkalny wielorodzinny z czeéciami ustugowymi. Zrédtem
finansowania inwestycji bedg srodki pozyskane z oferty publicznej zwigzanej z dopuszczeniem do obrotu akc;ji
serii A oraz emisji i dopuszczeniem do ww. obrotu akcji serii B Emitenta, przy czym kwote przekraczajacg 10
min zt (wskazane w prospekcie emisyjnym jako kwota na "pozyskanie banku ziemi dla dziatalnosci
developerskiej + finansowanie wstepnych etapéw budowy projektéw developerskich”) Emitent zamierza
nastepnie pozyska¢ w drodze finansowania zewnetrznego. Umowa nie zawiera zapisow dotyczacych kar
umownych.

Umowa zostata uznana za znaczgcg ze wzgledu na warto$¢ przedmiotu Umowy, ktéra przekracza 10%
kapitatbw witasnych. Nie istniejg jakiekolwiek powigzania osobowe lub kapitalowe pomiedzy Emitentem i
osobami zarzadzajgcymi lub nadzorujgcymi Emitenta, a Sprzedajgcym i osobami zarzgdzajgcymi
Sprzedajacego.

W dniu 19 lutego 2015 roku Zarzgd DEKPOL SA ("Emitent") otrzymat oswiadczeniem Prezydenta Miasta
Gdanska. W zwigzku z czym doszto do spetnienia sie warunku zawieszajgcego polegajgacego na
nieskorzystaniu przez Gmine Miasta Gdanska z przystugujgcego jej w stosunku do przedmiotu ww. umowy
prawa pierwokupu.

W dniu 24 lutego 2015 roku Emitent zawart ze spotkg "Jaglana 3-5" Sp. z o.0. ("Sprzedajacy") aneks do
Umowy, zgodnie z ktérym umowa przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego ww. nieruchomosci miata
zostac¢ zawarta w dniu 10 marca 2015 roku.

W dniu 10 marca 2015 r. Dekpol i spétka "Jaglana 3-5" Sp. z o0.0. ("Sprzedajacy") zawarty umowe
przeniesienia prawa wieczystego uzytkowania Dziatki ("Umowa Rozporzgdzajgca").

Prawo uzytkowania wieczystego Dziatki zostato nabyte na warunkach okreslonych w Umowie Nabycia, tj. za
taczng kwote 22,14 min PLN brutto. Wartos¢ prawa uzytkowania wieczystego Dziatki w ksiegach
ewidencyjnych Spotki réwna jest cenie jego nabycia. Prawo uzytkowania wieczystego zostato nabyte ze
Srodkéw pozyskanych z oferty publicznej zwigzanej z dopuszczeniem do obrotu akcji serii A oraz emisji i
dopuszczeniem do ww. obrotu akcji serii B Spditki, przy czym kwote przekraczajgcg 10 min zt (wskazane w
prospekcie emisyjnym jako kwota na "pozyskanie banku ziemi dla dziatalnosci developerskiej + finansowanie
wstepnych etapow budowy projektow developerskich") Spétka zamierza nastepnie pozyska¢ w drodze
finansowania zewnetrznego.

Na podstawie Umowy Rozporzgdzajgcej Sprzedajgcy sprzedat Dekpol prawo wiasnosci oryginalnego
egzemplarza projektu budowlanego, ktérego dotyczy pozwolenie na budowe oraz prawo zastosowania tego
projektu budowlanego do jednej budowy. Sprzedajagcy sprzedat Dekpol takze prawo wtasnos$ci oryginalnego
egzemplarza projektu koncepcyjnego oraz przeniést prawo zastosowania tego projektu koncepcyjnego.
Powyzsze prawa sprzedane zostaty Dekpol za cene tgcznie 2,58 min zt brutto.

Prawo uzytkowania wieczystego Dziatki zostato uznane za aktywo o znacznej wartosci ze wzgledu na jego
wartos¢ przekraczajgcg 10% kapitatow wiasnych Spétki. Nie istniejg jakiekolwiek powigzania osobowe lub
kapitatowe pomiedzy Spétkg i osobami zarzgdzajgcymi lub nadzorujgcymi Spotki, a Sprzedajgcym i osobami
zarzadzajgcymi Sprzedajacego.

W dniu 12 marca 2015 r. podpisany zostat aneks do opisanej w Prospekcie emisyjnym Emitenta umowy z
PanLink Sp. z o.0. (PanLink), na mocy ktérej Emitent zobowigzat sie do wybudowania hali produkcyjno-
magazynowej z czescig biurowg, socjalng i techniczng. Zgodnie z postanowieniami aneksu termin
zakonczenia robot budowlanych zostat przesuniety do dnia 30 czerwca 2015 r. (czyli o dwa miesigce). Zmianie
ulegta réwniez wartos¢ kontraktu, ktéra zwiekszyta sie z 16,8 min PLN netto do 17,4 min. PLN netto.

W dniu 12 marca 2015 r. podpisana zostata z Veloces Sp. z.0.0. Sp.K. umowa o generalne wykonawstwo
projektu budowlanego i wykonawczego ("Umowa"). Wynagrodzenie przystugujgce Spétce z tytutu Umowy
wynosi 7,6 min PLN netto (9,4 min brutto), przy wartosci kapitatu wtasnego wykazanego w raporcie za IV
kwartat 2014 r. réwnej w wysokosci 77,2 min PLN. Umowa nie zostata zawarta z zastrzezeniem warunku ani
terminu. Umowa przewiduje kary umowne, ktérych tgcza wysokos¢ moze przekroczy¢ 10%, lecz nie moze by¢
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wyzsza niz 15% warto$ci Umowy. Zaptata kar umownych nie wytagcza mozliwosci dochodzenia odszkodowania
uzupetniajgcego do wysokos$ci poniesionej szkody.

W dniu 24 marca 2015 r. Zarzgd powzigt informacje o zakonczeniu przez Unimor Development SA
("Zamawiajgcy") procedury przetargowej na wytonienie wykonawcy inwestycji - przebudowa budynku
wielofunkcyjnego w Gdansku na budynek biurowy. Aktualnie warto$é przyjetej przez Zamawiajgcego oferty
Spotki wynosi 0,5 min PLN netto, przy czy po wyrazeniu zgody przez wiladze Zamawiajgcego zakres
przedmiotowego zadania inwestycyjnego =zostanie rozszerzony, a tgczna warto§¢ wynagrodzenia
przystugujacego Spoice wyniesie 7,3 min PLN netto (przy wartosci kapitatu wlasnego Spétki na koniec 2014 .
na poziomie 77,2 min PLN). Umowa o roboty budowlane ma zosta¢ podpisana po przekazaniu
Zamawiajgcemu stosownych zabezpieczen.

W dniu 16 kwietnia 2015 r. podpisana zostata umowa miedzy Spétkg a Zamawiajgcym o roboty budowlane
zwigzane z przebudowg budynku wielofunkcyjnego w Gdansku przy ulicy Zabi Kruk na budynek biurowy
Pomerania Office ("Umowa"). Warto$¢ wynagrodzenia przystugujacego Spotce z tytutu Umowy wynosi 0,5 min
PLN netto. Warunki Umowy nie odbiegajg od warunkéw standardowych dla tego typu umoéw. Umowa
przewiduje kary umowne, jednak ich tgczna wartos¢ nie moze przekroczy¢ 10% wynagrodzenia
przewidzianego Umowa. Niezaleznie od kar umownych Zamawiajgcy moze dochodzi¢ odszkodowania
uzupetniajgcego na zasadach ogdinych.

W dniu 27 marca 2015 r. podpisany zostat aneks do zawartej w dniu 7 lipca 2014 r. z 7R Logistic SA umowy o
wartosci 15,2 min PLN netto, ktérej przedmiotem jest kompleksowa realizacja obiektu biurowo-magazynowego
na terenie nieruchomosci potozonej w Sosnowcu wraz z kompleksowym wykonaniem infrastruktury
towarzyszgcej. Na mocy ww. aneksu termin zakohczenia robét zostat wydtuzony z 30 kwietnia 2015 r. do
31 lipca 2015 r. Pozostate warunki umowy pozostajg bez zmian.

W dniu 8 kwietnia 2015 r. podpisany zostat aneks do opisanej w Prospekcie emisyjnym Emitenta umowy
znaczgcej (o wartosci netto 21,8 min PLN) z 7R LOGISTIC Krakow Kokotow Sp. z o0.0., ktérej przedmiotem
jest wdrozenie innowacyjnej technologii dla ustug autoidentyfikacji towaréw w Centrum Logistycznym w
Kokotowie. Zgodnie z postanowieniami aneksu termin zakohczenia robét budowlanych zostat przesuniety do
dnia 30 wrzesnia 2015 r. (dotychczasowy termin to 1 czerwca 2015 r.). Pozostate warunki umowy nie ulegtly
zmianie.

W dniu 16 kwietnia 2015 r. podpisana zostala umowa miedzy Spétkg a Unimor Development SA
("Zamawiajacy") o roboty budowlane zwigzane z przebudowg budynku wielofunkcyjnego w Gdansku przy
ulicy Zabi Kruk na budynek biurowy Pomerania Office ("Umowa"). Wartos¢ wynagrodzenia przystugujgcego
Spoétce z tytutu Umowy wynosi 0,5 min PLN netto. Warunki Umowy nie odbiegajg od warunkéw
standardowych dla tego typu umoéw. Umowa przewiduje kary umowne, jednak ich fgczna warto$¢ nie moze
przekroczy¢ 10% wynagrodzenia przewidzianego Umowa. Niezaleznie od kar umownych Zamawiajgcy moze
dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdinych.

W dniu 29 kwietnia 2015 zostata podpisana umowa ces;ji, na mocy ktérej Spotka przelata na rzecz nabywcy
(osoba fizyczna) wierzytelnosci wzgledem Iwony, Arkadiusza, Dariusza i Wioletty Okoniewskim w wysokosci
3,95 min PLN wraz z naleznosciami ubocznymi w postaci odsetek za opdznienie, za kwote 3,6 min PLN.

3.6.2 Umowy dotyczace kredytéw i pozyczek
3.6.2.1 Kredyty i pozyczki — zdarzenia w roku obrotowym 2014 roku

W dniu 26 czerwca 2014 roku Emitent podpisat Aneks do Umowy Kredytowej z Bankiem PEKAO S.A. (kredyt
w rachunku biezacym na kwote 3.000 tys. zt) wydtuzajacy termin jego sptaty do 31 stycznia 2015 roku i
obnizajgcy marze banku (pozostate warunki bez zmian). Oprocentowanie Kredytu wynosito WIBOR 1M plus
marza banku.

W dniu 26 czerwca 2014 roku Emitent podpisat Aneks do Umowy Kredytowej z Bankiem PEKAO S.A. (kredyt
w rachunku biezgcym na kwote 15.000 tys. zt) wydtuzajgcy termin jego sptaty do 31 stycznia 2015 roku i
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obnizajgcy marze banku (pozostate warunki bez zmian). Oprocentowanie Kredytu wynosito WIBOR 1M plus
marza banku.

W dniu 25 wrzesnia 2014 roku Emitent podpisat umowe o kredyt obrotowy konsorcjalny w wysokosci 3 000
tys. zt. Kredyt zostat udzielony Spoétce przez konsorcjum bankéw: Bank Spétdzielczy w Skorczu i Bank
Spotdzielczy w Pucku na okres do 30 sierpnia 2019 i zostat przeznaczony na finansowanie zakupu gruntu w
Gdansku przy ul. Potegowskiej. Oprocentowanie Kredytu wynosi WIBOR 3M plus marza banku.

W dniu 30 wrze$nia 2014 roku Emitent podpisat z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie,
umowe o linie faktoringowg z prawem regresu w obrocie krajowym i zagranicznym z limitem do kwoty 1.800
tys. zt; bank bedzie dokonywat wyptaty zaliczki na poczet wierzytelno$ci w wysokosci 80% wartosci brutto
wierzytelnosci; bankowi przystugujg odsetki dyskontowe obliczone od wartosci nominalnej sfinansowanych
wierzytelnosci, liczone od dnia wyptaty zaliczki do dnia terminu pfatnosci faktury witgcznie, powiekszone o
marze banku; oprocentowanie dyskonta ustalane jest na bazie WIBOR dla depozytéw 1M; umowa zostata
zawarta na czas okres$lony tj. do dnia 29 wrzesnia 2015 roku z mozliwoscig przedtuzenia; umowa dotyczy
finansowania naleznosci zwigzanych ze sprzedazg osprzetu do maszyn budowlanych tj. tyzki koparkowe,
tadowarkowe, itp.).

W dniu 30 wrze$nia 2014 roku Emitent podpisat z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie,
umowe o linie faktoringowg z prawem regresu w obrocie zagranicznym i krajowym z limitem do kwoty 300 tys.
Euro; bank bedzie dokonywat wyptaty zaliczki na poczet wierzytelnosci w wysokosci 80% wartosci brutto
wierzytelnosci; bankowi przystugujg odsetki dyskontowe obliczone od warto$ci nominalnej sfinansowanych
wierzytelnosci, liczone od dnia wyptaty zaliczki do dnia terminu pfatnosci faktury witgcznie, powiekszone o
marze banku; oprocentowanie dyskonta ustalane jest na bazie EURIBOR dla depozytéw 1M; umowa zostata
zawarta na czas okreslony tj. do dnia 29 wrzesnia 2015 roku z mozliwoscig przedtuzenia; umowa dotyczy
finansowania naleznosci zwigzanych ze sprzedazg osprzetu do maszyn budowlanych tj. tyzki koparkowe,
tadowarkowe, itp.).

W dniu 24 listopada 2014 roku Emitent podpisat z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie,
Umowe Kredytu Nieodnawialnego (kredyt obrotowy w rachunku kredytowym nieodnawialny); kwota kredytu:
11.743.000,00 zI; cel finansowania: finansowanie kontraktu zawartego w dniu 26 czerwca 2014r. pomiedzy
Panlink Sp. z 0.0. a DEKPOL S.A. na wybudowanie hali produkcyjno-magazynowej z cze$cig biurowa,
socjalng i techniczng w Tczewie; data ostatecznej sptaty kredytu: 30.06.2015r.; oprocentowanie: WIBOR 1M
plus marza banku.

W IV kwartale 2014 r. nie dokonywata innych emisji nie udziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych.
Na dzien 31.12.2014 r. zadtuzenie Emitenta z tytutu emisji obligacji wynosito 20.000 tys. zt. Informacje
dotyczace wyemitowanych obligacji zostaty przedstawione w Prospekcie Emisyjnym Dekpol S.A. s. 114.

Nie wystgpity podstawy do egzekwowania wczesniejszego wykupu obligacji przez obligatariuszy.

3.6.2.2 Kredyty i pozyczki - zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 30 stycznia 2015 roku podpisane zostaty aneksy ("Aneksy") do uméw kredytowych zawartych przez
Emitenta z Bankiem Pekao SA ("Bank") w sprawie finansowania odpowiednio w wysoko$ci 15 min PLN i 3 min
PLN ("Kredyt 1" i "Kredyt 2" lub tgcznie "Kredyty"). Na mocy Aneksoéw termin spiaty obu Kredytow zostat
wydtuzony o rok, tj. do dnia 31 stycznia 2016 roku, a marza Banku zostata obnizona. Oprocentowanie
Kredytéw wynosi WIBOR 1M plus marza banku.

Ponadto Emitent zobowigzat sie, ze nie przeznaczy $rodkéw z Kredytu 1 na dziatalnosé deweloperskg pod
rygorem wypowiedzenia umowy dotyczacej Kredytu 1. Emitent zobowigzat sie do systematycznego
dostarczania polis ubezpieczenia nieruchomosci wskazanych w aneksie do umowy Kredytu 1, w celu
zapefnienia ciggtosci ubezpieczania. Bank natomiast wyrazit zgode na wydzielenie i sprzedaz dziatki o
powierzchni ca 1 ha z nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie Kredytu 1 pod warunkiem utrzymania
pierwszorzednej hipoteki na rzecz Banku po przeprowadzeniu takich zmian.

W dniu 9 marca 2015 roku podpisana zostata umowy ("Umowa") o kredyt obrotowy konsorcjalny w wysokosci
8 min PLN ("Kredyt"). Kredyt zostat udzielony Spétce przez konsorcjum bankéw: Bank Spoétdzielczy w Skérczu
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("Bank Inicjujgcy"), Bank Spdétdzielczy w Pucku ("Bank Uczestnik 1") oraz Bank Spétdzielczy w Tczewie ("Bank
Uczestnik 2") (facznie "Banki") na okres od 9 marca 2015 roku do 30 grudnia 2016 roku (data sptaty) i ma
zostaC przeznaczony na finansowanie budowy budynkéw wielorodzinnych na znajdujgcej sie w Rokitkach
Tczewskich nieruchomosci gruntowej nalezacej do Spétki ("Nieruchomos$¢"). Oprocentowanie Kredytu wynosi
WIBOR 3M plus marza Bankéw. Zabezpieczeniem kredytu sa:

e weksle in blanco wystawione na rzecz kazdego z Bankéw

e cesja praw z polisy ubezpieczeniowej do kwoty 9,8 min PLN oraz cesja wierzytelnosci ze wskazanych
rachunkéw bankowych
e petnomocnictwa dla Banku Inicjujgcego do dysponowania wskazanymi rachunkami bankowymi
e hipoteki na Nieruchomosci do kwoty:
o 1,50 min PLN na rzecz Banku Inicjujgcego
0 5,25 min PLN na rzecz Banku Uczestnika 1
0 5,25 min PLN na rzecz Banku Uczestnika 2
przy czym na dzien przekazania niniejszego raportu ww. hipoteki nie zostaty jeszcze ustanowione — Spédtka
ztozyta stosowny wniosek o ich wpis do Ksiegi Wieczystej.
Umowa nakfada na Spotke takze obowigzek udokumentowania wykorzystania 60% kwoty kredytu w terminie 2
miesiecy od dnia pobrania $srodkow z Kredytu. Spotka zobowigzana jest rowniez do dostarczenia Bankom
operatu szacunkowego Nieruchomosci, ktéry Spotka obowigzana jest zgodnie z Umowa sporzadzi¢. Pozostate
warunki Umowy nie odbiegajg istotnie od zapiséw tego typu umow.

W dniu 7 kwietnia 2015 roku zawarta zostata umowa o kredyt w rachunku biezgcym ("Umowa") zawartej
pomiedzy Spétkg a Bankiem Millenium SA ("Bank"). Umowa zostata zawarta na okres 24 miesiecy, w celu
udzielanie kredytu w wysokosci 12 min PLN na finansowanie biezacej dziatalnosci Spotki ("Kredyt"). Warunki
udzielenie Kredytu, w tym warunki finansowe, nie odbiegajg znaczgco od rynkowych czy typowych dla tego
typu umow. Zabezpieczenie Kredytu stanowi cesja wierzytelnosci z kontraktéw Spétki. Oprocentowanie
Kredytu wynosi WIBOR 3M plus marza Banku.

W dniu 8 kwietnia 2015 roku podpisane zostaty z Getin Noble Bank SA ("Bank") trzy umowy kredytu
inwestycyjnego ("Kredyty"), z ktérych kazdy przeznaczony jest na czesciowe finansowanie inwestycji
deweloperskiej, polegajgcej na wybudowaniu w Gdansku budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych wraz z
niezbedng infrastrukturg ("Inwestycja").

taczna wartos¢ udzielonych Kredytéw wynosi 48 min PLN, z czego odpowiednio na finansowanie I, Il i lll
etapu przeznaczone jest: 22 min PLN, 18 min PLN i 8 min PLN. Przedmiotowe kwoty Spétka zobowigzana jest
sptaci¢ odpowiednio w terminie do: 31 marca 2017 roku, 31 stycznia 2018 roku oraz 30 wrzesnia 2018 roku.
Oprocentowanie Kredytow wynosi WIBOR 3M plus marza Banku w stosunku rocznym. Warunki i
postanowienia ww. umow nie odbiegajg od rynkowych.

Poszczegdlne kredyty zostang uruchomione po spetnieniu (do 31 stycznia 2016 roku w przypadku | i 1l etapu
oraz do 31 stycznia 2017 roku w przypadku Il etapu) odpowiednio nastepujgcych warunkdéw:

1. ustanowienie na Inwestycji hipoteki z najwyzszym pierwszenstwem w wysokosci do 33 min PLN dla |
etapu, ktéra nastepnie zostanie podwyzszona do 60 min dla Il etapu oraz do 72 min PLN dla Il etapu,
przy czym po kazdym z podwyzszen hipoteka bedzie stanowita réwniez zabezpieczenie wczesniejszych
etapow

2. ustanowienie zabezpieczen w postaci:

a. wekslain blanco

b. petnomocnictw do wszystkich rachunkow Spotki prowadzonych przez banki

c. przelewu na rzecz Banku wierzytelnosci z umow (zawartych i zawieranych) z nabywcami lokali
realizowanych w ramach Inwestycji

d. przelewu wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia budowy od ryzyk budowlano-montazowych, a
po jej zakohczeniu przelewu wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen
losowych

e. przelewu wierzytelnosci z umowy z generalnym wykonawcg Inwestycji

3. udokumentowanie kwestii oraz przediozenie Bankowi dokumentow wskazanych w ww. umowach, w tym
zaswiadczenia o ztozeniu oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez Spotke z tytutu udzielonych
Kredytow na podstawie art. 97 Prawa bankowego
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4. udokumentowania, ze wszystkie niezbedne decyzje do realizacji Inwestycji (oraz poszczegdlnych jej
etapow) zostaty wydane na rzecz Kredytobiorcy oraz sg prawomocne lub wydanie o$wiadczenia Spoiki,
ze decyzje te nie zostaty zaskarzone oraz ze realizacja Inwestycji o zatozonych parametrach jest
mozliwa w oparciu o posiadane decyzje,

5. podporzgdkowanie spfaty wszystkich zobowigzan =zaciggnietych na realizacje Inwestycji sptacie
Kredytow

6. potwierdzenie przez osobe wspoétpracujgcg z Bankiem prawidtiowosci

dotyczacych inwestycji
Ponadto zadtuzenie Spétki wobec Banku z tytutu kredytéw udzielonych jej przez Bank wyliczone jako suma
sald poszczegodinych kredytdw pomniejszona o wysokos¢ depozytéw na zablokowanych rachunkach
prowadzonych w Banku w catym okresie kredytowania nie moze przekroczyé kwoty 20 min PLN.
Umowy zostaty uznane za znaczgce, poniewaz wartos¢ kazdej z nich przewyzsza prég 10% kapitatéw
wiasnych Spotki.

3.6.2.3 Umowy wypowiedziane lub rozwigzane w 2014 roku

zatozonych parametrow

W 2014 roku nie zostaty wypowiedziane badz rozwigzane zadne znaczgce umowy kredytowe lub pozyczkowe.

3.6.2.4 Zestawienie umoéw kredytowych

Zestawienie uméw kredytowych/umoéow pozyczek, uméw leasingowych i innych zobowigzan finansowych Emitenta wg stanu na

31.12.2014
Nazwa banku, Rodzaj Kwota Przeznaczenie Oprocen- | Waluta | Zadtuzenie Data Data
leasingodawcy, | transakcji |udzielona towanie ogotem | poczatkowa | zakonczenia
faktora, (w tys. zt) (w tys. zt)
posrednika
finansowego
RAIFFEISEN, leasing samochody osobowe i PLN 521 2009 2017
PEKAO operacyjny cigzarowe, maszyny
budowlane
RAIFFEISEN, leasing samochody osobowe i PLN 43 2011 2016
PEKAO finansowy cigzarowe, maszyny
budowlane
Bank kredyt 10 000 budowa budynkéw WIBOR PLN 2 487 29.12.2011 | 31.07.2016
Spéidzielczy, obrotowy wielorodzinnych w 3M+marza
SGB Z/51/Dz/2011 Gdansku przy ul. banku
Potegowskiej
Bank kredyt 4 800 zakup nieruchomosci | WIBOR 1M | PLN 945 14.02.2008 | 31.07.2016
Spéidzielczy, inwestycyjny w Gdansku przy ul. +marza
SGB Z/619/2007 Potgegowskiej banku
Bank kredyt 10 000 budowa budynku w WIBOR PLN 10 000 29.12.2011 | 31.07.2016
Spotdzielczy, obrotowy Gdansku przy ul. 3M+marza
SGB Z/50/Dz/2011 Torunskiej banku
Bank kredyt 6 600 zakup nieruchomosci WIBOR PLN 1650 21.05.2007 | 31.07.2016
Spétdzielczy, inwestycyjny w Gdansku przy ul. 1M+marza
SGB Z/168/2007 Torunskiej banku
Bank kredyt 3000 zakup nieruchomosci WIBOR PLN 2 500 24.05.2013 | 30.04.2018
Spéidzielczy inwestycyjny w Gdansku Morenie - | 1M+marza
Z/38/Dz/2013 inwestycja banku
deweloperska
Bank kredyt 3000 zakup nieruchomosci WIBOR PLN 2982 25.09.2014 | 30.08.2019
Spotdzielczy, inwestycyjny w Gdansku ul. 3m+marza
Bank Z/73/Dz/2014 Potegowska - banku
Spéidzielczy inwestycja
deweloperska
BOS Bank Kredyt 11 743 finansowanie WIBOR 1M PLN 0 24.11.2014 | 30.06.2015
obrotowy kontraktu zawartego z +marza
S79/10/2014/ PanLink Sp. z 0.0. banku
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Nazwa banku, Rodzaj Kwota Przeznaczenie Oprocen- | Waluta | Zadtuzenie Data Data
leasingodawcy, | transakcji |udzielona towanie ogotem | poczatkowa | zakonczenia
faktora, (w tys. zt) (w tys. zt)
posrednika
finansowego
1098/K/OBR
PEKAO kredyt w 3000 kredyt na biezaca WIBOR PLN 0 19.04.2013 | 31.01.2015
rach. biez. dziatalnos¢ 1M+marza
banku
PEKAO kredyt 15 000 kredyt na biezaca WIBOR PLN 12 636 19.04.2013 | 31.01.2015
obrotowy dziatalnos$¢ 1M+marza
banku
Mariusz Tuchlin pozyczka 9030 pozyczka na biezacg | Oprocentow | PLN 6 530 2010 2018
dziatalnos$¢ anie
umowne
inwestorzy obligacje na biezaca WIBOR PLN 20 000 2014 18.02.2017
prywatni i 20 000 dziatalno$c¢ 6M+marza
instytucjonalni
Bank gwarancje poszczegdlne PLN 396 2010 2019
Spéidzielczy bankowe gwarancje stanowig

zabezpieczenie

roszczen z tytutu
gwarancji na
konkretnych
kontraktach

Zrodto: Emitent

3.6.2.5 Umowy dotyczace pozyczek udzielonych

Spotka w 2014 roku nie udzielata pozyczek.

3.6.2.6 Inne znaczgace umowy

Spoétka w 2014 roku nie zawierata innych znaczacych umow nie wymienionych w powyzszym sprawozdaniu.

3.6.2.7 Poreczenia i gwarancje

Spotka w 2014 roku nie udzielata oraz nie otrzymywata znaczacych poreczeh czy gwarancji.

3.6.2.8 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Spotka w 2014 roku nie miata znaczgcych transakcji z podmiotami powigzanymi.

3.7 Informacje o pozostatych znaczacych zdarzeniach

Poza umowami opisanymi w punkcie 3.6 oraz czynnikami i zdarzeniami o nietypowym charakterze
wskazanymi w punkcie 3.8, od 1 stycznia 2014 roku do momentu sporzgdzenia niniejszego Sprawozdania,
miaty miejsce nastepujgce istotne zdarzenia i czynniki o znacznym wptywie na dziatalnos¢ Emitenta i jego
wyniki.

3.7.1 Znaczace zdarzenia i czynniki w trakcie roku obrotowego

W dniu 17 lutego 2014 roku Emitent dokonat wykupu wyemitowanych w 2012 roku obligacji serii A na tgczng
kwote 12.500.000,00 z. Natomiast w dniu 18 lutego 2014 roku Emitent podjgt uchwate o emisji obligacji serii B
na kwote 20.000.000,00 zt i w dniu 20 lutego 2014 roku pozyskat w catosci w/w kwote. Wptywy z emisji
obligacji na kwote 20.000 tys. zt zostaty wykorzystane na finansowanie biezacej dziatalnosci w ramach
kontraktow Generalnego Wykonawstwa, jak réwniez w czesci zostaty wykorzystane na finansowanie
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dziatalnosci inwestycyjnej (rozbudowa zaktadu produkcji tyzek skarpowych i zakup nieruchomos$ci w Gdansku
przy ul. Potegowskie;j).

W lutym 2014 roku Emitent otrzymat decyzje o zmianie przeznaczenia inwestycji ,VILLA ALMOND” w
Gdansku przy ul. Torunskiej z dotychczasowej, tj. budynek wielorodzinny z czescig ustugowg na budynek
hotelowy. Trwajg prace zwigzane z realizacjg inwestycji. W terminie do 30 wrzesnia 2015 roku zostanie
ukonczony 4 gwiazdkowy hotel wraz z calg infrastrukturg niezbedng do komfortowego wypoczynku.

W marcu 2014 roku Emitent otrzymat pozwolenie na budowe zabudowy dla dziatki zlokalizowanej na
przedmiesciach Tczewa. Na tej nieruchomosci planowana jest budowa nowoczesnego osiedla domoéw
wielorodzinnych wraz z petng infrastrukturg towarzyszgca.

W IV kwartale 2014 r. Spotka zrealizowata proces publicznej emisji akcji serii B. W ramach przedmiotowego
procesu Spdtka wyemitowata 1 952 549 akciji serii B, pozyskujgc brutto 29 288 235 zt - w dniu 23.12.2014 roku
Emitent dokonat przydziatu 1 952 549 akcji serii B, oferowanych w ramach Oferty Publicznej w okresie od 9 do
16 grudnia 2014 r., w tym:

- w Transzy Inwestorow Instytucjonalnych 18 podmiotom przydzielono 1 887 500 Akcji Serii B,

- w Transzy Inwestoréow Indywidualnych 184 podmiotom przydzielono 65 049 Akcji Serii B.

Cena emisyjna Akcji Serii B wyniosta 15 zlotych za jedng akcje.

Ponizej podsumowanie emisji:
1. Data rozpoczecia subskrypcji: 9 grudnia 2014 roku, data zakonczenia subskrypcji: 16 grudnia 2014
roku
2. Data przydziatu papieréw wartosciowych: 23 grudnia 2014 roku
3. Liczba papierow wartosciowych objetych subskrypcjg i sprzedaza: 2 300 000 akcji, w tym:
a) w Transzy Instytucjonalnej: 1 887 500 akcji serii B,
b) w Transzy Detalicznej: 420 500 akcji serii B.
4. Stopy redukcji zapisow:
a) w Transzy Instytucjonalnej: 0%,
b) w Transzy Detalicznej: 0 %.
Liczba akcji, na ktére ztozono zapisy w ramach subskrypcji: 1 952 549.
Liczba akcji, ktére zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypcji: 1 952 549.
Cena emisyjna: 15,00 z.
Liczba osoéb, ktére ztozyly zapisy na akcje:
a) w Transzy Instytucjonalnej: 18,
b) w Transzy Detalicznej: 184.
9. Liczba oséb, ktérym przydzielono akcje:
a) w Transzy Instytucjonalnej: 18,
b) w Transzy Detalicznej: 184.
10. Akcje nie zostaly objete przez subemitentéw (nie zawarto uméw o submisje).
11. Wartos¢ przeprowadzonej subskrypcji i sprzedazy: 29 288 235 zi.
12. Koszty emisji akcji serii B zaksiegowane do dnia 5 stycznia 2015 roku wynoszg: 928 453,28 zi, z
czego:
a) przygotowania i przeprowadzenia oferty: 751 015,00 z,
b) wynagrodzenia subemitentéw: 0 zi,
c) sporzadzenia prospektu emisyjnego, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa: 165 045,28 zi,
d) promocji oferty: 12 393,00 zt.
Metody rozliczenia kosztéw emisji w ksiegach rachunkowych i sposéb ich ujecia w sprawozdaniu
finansowym: koszty emisji pomniejszg kapitat zapasowy Emitenta powstaty z nadwyzki wartosci
emisyjnej akcji nad ich warto$¢ nominalng.
13. Sredni koszt przeprowadzenia subskrypcji przypadajacy na 1 akcje serii B na dzien 5 stycznia 2015
roku wynosi: 0,48 z

© N oo
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3.7.2 Znaczace zdarzenia i czynniki po zakonczeniu roku obrotowego

W dniu 2 stycznia 2015 roku Zarzad Gietldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. ("GPW") podjat
uchwate w sprawie dopuszczenia z dniem 2 stycznia 2015 roku do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym
GPW akcji Spotki bedgcych przedmiotem oferty publicznej, tj. 6 410 000 akcji zwyktych na okaziciela serii A
oraz 1952 549 akcji zwyktych na okaziciela serii B, o wartosci nominalnej 1 zt kazda, jak réwniez
dopuszczenia do ww. obrotu 1 952 549 praw do akcji zwykiych na okaziciela serii B Spotki. Dopuszczenie do
obrotu gietdowego ww. akcji nastgpi pod warunkiem zarejestrowania podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spotki w wyniku emisji akcji serii B. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podijecia.

W dniu 3 lutego 2015 roku Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (GPW) podjgt uchwate
w sprawie wyznaczenia ostatniego dnia notowania praw do akcji zwyktych na okaziciela serii B oraz uchwate w
sprawie wprowadzenia do obrotu gieldowego na Gtéwnym Rynku GPW akcji zwyktych na okaziciela serii Ai B
spotki DEKPOL S.A.
Zgodnie z pierwszg z uchwat Zarzad Gietdy wyznaczyt na 5 lutego 2015 roku dzieh ostatniego notowania
1 952 549 praw do akcji zwyktych na okaziciela serii B spotki DEKPOL S.A., o wartosci nominalnej 1 zt kazda,
oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (KDPW) kodem "PLDEKPL00040".
W drugiej z wymienionych uchwat Zarzad Gietdy postanowit:
1) wprowadzi¢ z dniem 6 lutego 2015 roku w trybie zwyktym do obrotu gietdowego na rynku rownolegtym
nastepujgce akcje zwykte na okaziciela spétki DEKPOL S.A., o wartosci nominalnej 1 zt kazda:
a) 6410 000 akcji serii A, oznaczonych przez KDPW kodem "PLDEKPL00032";
b) 1952 549 akcji serii B, pod warunkiem dokonania przez KDPW w dniu 6 lutego 2015 roku
rejestracji tych akciji i oznaczenia ich kodem "PLDEKPL00032";
2) notowac¢ akcje spotki DEKPOL S.A., o ktorych mowa w pkt 1), w systemie notowan ciggtych pod
nazwa skrocong "DEKPOL" i oznaczeniem "DEK".

W dniu 5 stycznia 2015 roku uchwatg nr 7/15 Zarzgdu Krajowego Depozytu Papierow Warto$ciowych S.A.
("KDPW") na podstawie § 40 ust. 2 i 3 w zwigzku z § 2 ust. 1 i 4 Regulaminu Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych Zarzad KDPW postanowit zarejestrowac, z dniem 8 stycznia 2015 roku, w depozycie papierow
wartosciowych, 1 952 549 praw do akcji zwyktych na okaziciela serii B Spétki o wartosci nominalnej 1 zt kazda,
emitowanych na podstawie uchwaty Nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 30 czerwca
2014 roku, oraz oznaczy¢ je kodem PLDEKPL00040.

W dniu 7 stycznia.2015 roku Sad Rejonowy Gdansk-Pdétnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego ("Sad") wydat postanowienie, zgodnie z ktérym zarejestrowane zostato podwyzszenie
kapitatu zaktadowego Dekpol S.A. w drodze emisji akcji serii B. W zwigzku z rejestracjg podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spdtki w drodze emisji akcji serii B, kapitat zakladowy Spétki wynosi 8 362 549 zt i dzieli sie na
8 362 549 akcji zwyklych na okaziciela. Liczba gtoséw wynikajgca ze wszystkich akcji wynosi 8 362 549. Sad
zarejestrowat nastepujgcy tres¢ § 8 Statutu Dekpol S.A.:
"8§8.1 Kapitat zaktadowy wynosi nie mniej niz 6 410 001,00 zt (sze$¢ milionéw czterysta dziesiec tysiecy jeden
ztotych) i nie wiecej niz 8 710 000,00 zt (osiem milionéw siedemset dziesie¢ ztotych) i dzieli sie na:
a) 6410 000,00 zt akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden zioty)
kazda,
b) nie wiecej niz 2 300 000,00 zt akcji zwyktych na okaziciela serii B o warto$ci nominalnej 1,00 zt
(jeden ztoty) kazda
2. Akcje serii A i serii B dajg réwne prawo do dywidendy.
3. Akcje zostaly w catosci optacone wktadami pienieznymi, przy czym akcje serii A zostaty objety i
pokryty w procesie przeksztatcenia spotki pod firmg: Dekpol Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Pinczynie, zarejestrowanej pod numerem KRS 0000271884.
4. Akcje Spotki sg akcjami wylacznie na okaziciela. Zamiana akcji na akcje imienne jest
niedopuszczalna."

W dniu 14 stycznia 2014 roku Dziat Operacyjny Krajowego Depozytu Papierow Warto$ciowych SA ("KDPW")
wydat komunikat w sprawie rejestracji w KDPW z dniem 15 stycznia 2015 roku 6 410 000 akcji zwyktych na
okaziciela serii A Dekpol S.A. oznaczonych kodem PLDEKPLO0032. Rejestracja nastgpita na podstawie
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uchwaty Zarzadu KDPW z dnia 16 grudnia 2014 roku, zgodnie z ktérg Zarzagd KDPW postanowit zarejestrowac
ww. akcje, pod warunkiem dopuszczenia ich do obrotu na rynku regulowanym.

W dniu 27 stycznia 2015 roku Zarzad KDPW podjat uchwate w sprawie przyjecia do depozytu 1 952 549 akcji
zwyktych na okaziciela serii B. Przyjecie akcji do depozytu oraz oznaczenie kodem PLDEKPL00032 miato
nastgpi¢ po podjeciu przez GPW decyzji o wprowadzeniu tych akcji do obrotu na rynku regulowanym i w
zwigzku z zamknieciem kont prowadzonych dla zbywalnych praw do akcji oznaczonych kodem
PLDEKPL00040.
W dniu 3 lutego 2015 roku Zarzad GPW podjagt uchwate w sprawie wyznaczenia ostatniego dnia notowania
praw do akcji serii B oraz uchwate w sprawie wprowadzenia do obrotu gietdowego na Gtéwnym Rynku GPW
akcji serii A i B Dekpol S.A. Dzien ostatniego notowania praw do akcji serii B zostat wyznaczony na 5 lutego
2015 roku Zarzad GPW postanowit:
1) wprowadzi¢ dniem 6 lutego 2015 roku w trybie zwyklym do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym
nastepujgce akcje zwykte na okaziciela spétki Dekpol S.A.:

a) 6410 000 akcji serii A, oznaczonych przez KDPW kodem "PLDEKPL00032";

b) 1952 549 akcji serii B, pod warunkiem dokonania przez KDPW w dniu 6 lutego 2015 roku rejestracji

tych akcji i oznaczenia ich kodem "PLDEKPL00032";

2) notowac akcje spoétki Dekpol S.A., o ktéorych mowa w pkt 1), w systemie notowan ciggtych pod nazwa
skrécong "DEKPOL" i oznaczeniem "DEK".

W dniu 4 lutego 2015 roku Dziat Operacyjny KDPW wydat komunikat w sprawie rejestracji w KDPW dnia
6 lutego 2015 roku 1952 549 akcji zwyklych na okaziciela serii B Emitenta oznaczonych kodem
PLDEKPLO0032. Rejestracja ww. akcji nastgpita na podstawie wspomnianej wyzej uchwaty Zarzgdu KDPW z
dnia 27 stycznia 2015 roku.

Zgodnie z wyznaczonym terminem w dniu 2 marca 2015 roku odbyto sie posiedzenie Sgdu Rejonowego w
Wejherowie w sprawie z zawezwania Spoétki do préby ugodowej przeciwko Iwonie, Arkadiuszowi, Dariuszowi i
Wiolecie Okoniewskim. Sgd stwierdzit, ze nie doszto do zawarcia ugody w przedmiotowej sprawie. Wniosek o
zawezwanie zostat ziozony przez Spoétke w zwigzku z nieuregulowaniem przez Iwone Okoniewska,
prowadzacg dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg Iwona Okoniewska PPHU "Michas$", wierzytelnosci w kwocie
3,95 min zt brutto i stanowigcej pozostajgcg do zaptaty czes¢ wynagrodzenia Spétki z tytutu umowy o roboty
budowlane, zawartej przez Iwone Okoniewska za zgodg matzonka Arkadiusza Okoniewskiego, przy
poreczeniu Dariuszowa i Wiolety matz. Okoniewskich. Wierzytelno$¢ ta na dzieh 30 czerwca 2014 roku zostata
ujeta w ksiegach rachunkowych Spétki jako naleznos¢ przeterminowana. W dniu 29 kwietnia 2015 roku
zawarta zostata umowa cesji, na mocy ktérej Spdtka przelata na rzecz nabywcy (osoba fizyczna)
wierzytelnosci wzgledem Dtuznika w wysokosci 3,95 min PLN wraz z nalezno$ciami ubocznymi w postaci
odsetek za opdznienie, za kwote 3,6 min PLN.

3.8 Informacje o czynnikach i zdarzeniach o nietypowym charakterze

W 2014 roku nastgpit wzrost sprzedazy robot budowlanych spowodowany wiekszg realizacjg duzych
zamoéwien na roboty budowlane w ramach Generalnego Wykonawstwa oraz ogélnym wzrostem popytu na
inwestycje. Nastgpit takze wzrost sprzedazy osprzetu do maszyn budowlanych.

W 2014 roku, poza powyzszym, nie wystapity zadne nietypowe zdarzenia lub czynniki, ktére mogtyby mieé
wplyw na poziom sprzedazy realizowanej przez Emitenta.

Po 31 grudnia 2014 roku nie wystagpity czynniki i zdarzenia o nietypowym charakterze.
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4. ANALIZA SYTUACJI FINANSOWO — MAJATKOWEJ DEKPOL SA

41 Podstawowe wielkosci ekonomiczno-finansowe

Sprawozdanie finansowe jest prezentowane za okres od 1 stycznia 2014r. do 31 grudnia 2014r.

Poréwnawcze dane finansowe sg prezentowane za okres od 1 stycznia 2013r. do 31 grudnia 2013r.

31.12.2014 31.12.2013
Dane finansowe
tys. zt tys. € tys. zt tys. €
Przychody netto ze sprzedazy 251 081,58 59 934,02 196 628,71 46 692,96
produktéw, towaroéw i materiatéw
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 32 789,73 7 827,02 30 016,05 7127,84
Zysk (strata) na sprzedazy 24 532,68 5 856,03 22 559,97 5 357,26
Zysk (strata) na dziatalnosci 25 721,97 6 139,92 24 086,01 5719,79
operacyjnej
Zysk (strata) brutto 22 506,91 5 372,48 20 650,85 4 903,91
Zyska (strata) netto 18 002,10 4 297,16 16 956,69 4 026,67
Aktywa razem 216 851,19 50 876,57 171 953,77 41 462,62
Aktywa trwate 26 555,64 6 230,35 15 319,03 3693,82
Aktywa obrotowe 190 295,55 44 646,21 156 634,73 37 768,79
Kapitat wtasny 74 145,59 17 395,68 56 143,48 13 537,68
Kapitat zaktadowy 6 410,00 1 503,88 6 410,00 1 545,62
Zobowigzania i rezerwy na 142 705,60 33 480,89 115 810,29 27 924,93
zobowigzania
- w tym zobowigzania 91 126,49 21 379,65 78 073,35 18 825,56
krétkoterminowe
Liczba udziatow- w szt. 6 410 000 6 410 000 6 410 6410
Wartos¢ ksiegowa na udziat (w zt 11,57 2,79 8 758,73 2 111,96
/Euro)
Zysk (strata) netto na udziat (w 2,81 0,67 2 645,35
zI/Euro) 628,20
Przeptywy pienigzne netto z 5 067,06 1 209,52 942,76 293 88:
dziatalno$ci operacyjnej )
Przeptywy pienigzne netto z 1284755 | - 3066,74 3713,42 88184
dziatalno$ci inwestycyjnej ’
Przyptywy pieniezne netto z 2361,04| - 563,59 3935,28 034.52
dziatalnosci finansowej )
Zmiana stanu srodkow 1014152 | - 2 420,81 6 705,94 1592,48
pienieznych
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4.2 Informacja nt. sytuacji finansowej

4.2.1 Sprawozdanie z sytuacji finansowej

01.01.2014 - 01.01.2013 -
31.12.2014 31.12.2013
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow, w tym: 251 081 578,95 196 628 712,76

— od jednostek powigzanych

1. Przychody netto ze sprzedazy produktow

238 528 851,21

181 180 949,78

2. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow

12 552 727,74

15 447 762,98

Il. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow, w tym:

218 291 846,14

166 612 659,11

— od jednostek powigzanych

1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow

208 238 052,43

152 434 622,15

2. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow

10 053 793,71

14 178 036,96

lll. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (1-11)

32789 732,81

30 016 053,65

IV. Koszty sprzedazy

3774778,94

2133 554,59

V. Koszty ogélnego zarzadu

4 482 274,20

5322 523,48

VI. Zysk (strata) na sprzedazy (lll-IV-V)

24 532 679,67

22 559 975,58

VII. Pozostate przychody operacyjne 2 635 909,16 3009 953,32
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 52 300,80 202 633,19
2. Dotacje 212 225,18 79 555,93
3. Inne przychody operacyjne 2371 383,18 2727 764,20
VIIl. Pozostate koszty operacyjne 1446 613,93 1483 914,49
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych

2. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych -

3. Inne koszty operacyjne 1446 613,93 1483 914,49

IX. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (VI+VII-VIII)

25721 974,90

24 086 014,41

X. Przychody finansowe 131 338,12 88 011,57
1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

— od jednostek powigzanych
2. Odsetki, w tym: 131 338,12 88 011,57
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— od jednostek powigzanych

3. Zysk ze zbycia inwestycji

4. Aktualizacja wartosci inwestycji

5. Inne

XI. Koszty finansowe 3346 403,97 3523 171,90

1. Odsetki, w tym: 328177443 3428377,27
— dla jednostek powigzanych - -

2. Strata ze zbycia inwestycji _

3. Aktualizacja wartosci inwestyc;ji

4. Inne 64 629,54 94 794,63

XIl. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (IX+X-XI+/-X11)

22 506 909,05

20 650 854,08

XIll. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (XIII.1. - XIII.2.)

1. Zyski nadzwyczajne

2. Straty nadzwyczajne

XIV. Zysk (strata) brutto (XII+/-XIV-XV+XVI)

22 506 909,05

20 650 854,08

XV. Podatek dochodowy 4 504 804,00 3694 158,00
a) czesé biezaca 2 355 728,00 4393 630,00
b) czes$¢ odroczona 2149 076,00 - 699 472,00

XVI. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

XVII. Zysk (strata) netto (XVII-XVHI-XIX+/-XX+/-XXI)

18 002 105,05

16 956 696,08

4.2.2 Sprawozdanie z bilansu

Bilans 31.12.2014 31.12.2013 r.
I. Aktywa trwale 26 555 641,60 15 319 038,36
1. Wartosci niematerialne i prawne, w tym: 365736,59 599 436,41
104 986,22 230 969,66

- warto$¢ firmy

2. Warto$¢ firmy jednostek podporzadkowanych

3. Rzeczowe aktywa trwate

24 445 874,09

10 423 309,63

4. Naleznosci dlugoterminowe

434 527,35

2190 939,32

4.1. Od jednostek powigzanych
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4.2. Od pozostatych jednostek

434 527,35

2190 939,32

5. Inwestycje dtugoterminowe

519 682,57

1240 000,00

5.1. Nieruchomosci

1 240 000,00

5.2. Wartosci niematerialne i prawne

5.3. Dlugoterminowe aktywa finansowe

519 682,57

a) w jednostkach powigzanych, w tym:

- udziaty lub akcje w jednostkach podporzadkowanych wyceniane
metodg praw wiasnosci

- udziaty lub akcje w jednostkach zaleznych i wspdizaleznych
nieobjetych konsolidacja

b) w pozostatych jednostkach

519 682,57

5.4. Inne inwestycje dtugoterminowe

6. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

789 821,00

865 353,00

6.1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

789 821,00

865 353,00

6.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

Il. Aktywa obrotowe

190 295 547,66

156 634 736,95

1. Zapasy

109 312 163,62

94 646 303,92

2. Naleznosci krétkoterminowe

53 277 189,00

43 592 592,58

2.1. Od jednostek powigzanych

2.2. Od pozostatych jednostek

53 277 189,00

43 592 592,58

3. Inwestycje krotkoterminowe 53747817,24 15516 310,61
3.1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 5374 787,24 15516 310,61
a) w jednostkach powigzanych ) )
b) w pozostatych jednostkach
5374 787,24 15 516 310,61

c) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

3.2. Inne inwestycje krétkoterminowe

4. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

22 331 407,80

2879 529,84

Aktywa razem

216 851 189,26

171953 775,31

31.12.2014

31.12.2013

PASYWA

|. Kapitat wlasny

74 145 590,48

56 143 485,43

1. Kapitat zaktadowy

6 410 000,00

6 410 000,00

2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy (wielko$¢ ujemna)
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3. Akcje (udziaty) wiasne (wielko$¢ ujemna)

4. Kapitat zapasowy

51 103 029,05

33 314 732,97

5. Kapitat z aktualizacji wyceny

6. Pozostate kapitaty rezerwowe

7. Rdznice kursowe z przeliczenia jednostek podporzadkowanych

a) dodatnie réznice kursowe

b) ujemne réznice kursowe

8. Zysk (strata) z lat ubiegtych

1369 543,62

537 943,62

9. Zysk (strata) netto

18 002 105,05

16 956 696,08

10. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)

Il. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania

142 705 598,78

115 810 289,88

1. Rezerwy na zobowigzania 2683 943,72 453 990,06
1.1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2128748,00 55 204,00
1.2. Rezerwa na $wiadczenia emerytaine i podobne 48 905,19 31015,34
. 48 046,97 30 329,10

a) dlugoterminowa
b) krétkoterminowa 858,22 686,24
1.3. Pozostate rezerwy 506 290,53 367 770,72

a) dlugoterminowe
506 290,53 367 770,72

b) krétkoterminowe

2. Zobowigzania dtugoterminowe

45 580 691,26

31 255 099,27

2.1. Wobec jednostek powigzanych

2.2. Wobec pozostatych jednostek

45 580 691,26

31 255 099,27

3. Zobowiazania krotkoterminowe

91 126 493,19

78 073 348,73

3.1. Wobec jednostek powigzanych

3.2. Wobec pozostatych jednostek

91 097 948,77

78 070 682,12

3.3. Fundusze specjalne 28544,42 2666,61
4. Rozliczenia migdzyokresowe 3314 470,61 6027 851,82
4.1. Ujemna wartos¢ firmy

. S 3314 470,61 6 027 851,82
4.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

. 1355 574,30 223 956,50
a) diugoterminowe

1958 896,31 5803 895,32

b) krétkoterminowe

Pasywa razem

216 851 189,26

171953 775,31
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4.2.3 Sprawozdanie z przepltywow pienieznych

2014r.

2013r.

A. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) netto

18 002 105,05

16 956 696,08

Il. Korekty razem

12 935 036,55

17 899 458,85

1. Zyski (straty) mniejszosci

2. Udziat w (zyskach) stratach netto jednostek podporzgdkowanych wycenianych
metodg praw wtasnosci

3. Amortyzacja 3216 228,07 2907 899,19
4. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - -

5. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 3152 851,54 3466 477,64
6. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 112 300,80 - 202 633,19
7. Zmiana stanu rezerw 2 229 953,66 - 216 070,89
8. Zmiana stanu zapasow 14 665 859,70 - 27 103 655,54
9. Zmiana stanu naleznosci 7 088 234,45 - 12 125 068,95

10. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i
kredytow

22 096 441,45

12 966 759,97

11.Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 22089 727,17 2407 447,79
12. Inne korekty 325 610,85 - 614,87
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-11) 5067 068,50 - 942 762,77
B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

I. Wplywy 1785 851,52 8455 854,71
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 1615 851,52 7 530 038,26
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 170 000,00 -
3. Z aktywéw finansowych, w tym: - 88 011,57
a) w jednostkach powigzanych - R
- zbycie aktywoéw finansowych - -
b) w pozostatych jednostkach - 88 011,57
4 . Inne wptywy inwestycyjne - 837 804,88
Il. Wydatki 14 633 400,67 4742 434,55
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 12 570 817,20 3124 615,92
trwatych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne - 1 240 000,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 514 375,34 -
a) w jednostkach powigzanych - -
- nabycie aktywow finansowych - -
b) w pozostatych jednostkach 514 375,34 -

- nabycie aktywow finansowych 514 375,34

4. Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone mniejszosci
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5. Inne wydatki inwestycyjne 1548 208,13 377 818,63
lll. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-I) 12 847 549,15 3713 420,16
C. Przeplywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci finansowe;j

I. Wpltywy 23 000 000,00 14 976 478,32
1. Wplywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych instrumentéw ) )
kapitatowych oraz doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki 3000 000,00 10 585 478,32

3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych

20 000 000,00

4.  Inne wptywy finansowe

4 391 000,00

Il. Wydatki

25361 042,72

11 041 197,25

1. Nabycie akcji (udziatéw) wiasnych

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli

3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku

4. Splaty kredytéw i pozyczek 8 206 759,64 6 123 338,31
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 12 500 000,00 -
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 810 603,76 -
7. Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego - 1489 481,67
8. Odsetki 3843679,32 3428 377,27
9. Inne wydatki finansowe - -
lll. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 2361 042,72 3935 281,07
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.lI1+/-B.111+/-C.1II) 10 141 523,37 6 705 938,46
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 10 141 523,37 6 705 938,46
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych - -
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 15516 310,61 8810 372,15

G. Srodki pienigzne na koniec okresu (F+/- D), w tym: 5374 787,24 15 516 310,61
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 28 544,42 2 666,61
4.2.4 Sprawozdanie ze zmian w kapitale wikasnym
2014 r. 2013r.

I.  Kapitat wlasny na poczatek okresu (BO)

57 513 029,05

39724 732,97

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

281 899,73

281 899,73

b) korekty btedéw podstawowych

1087 643,89

256 043,89

l.a. Kapitat wlasny na poczatek okresu (BO), po uzgodnieniu do danych
poréwnywalnych

56 143 485,43

39 186 789,35

40



Sprawozdanie Zarzadu z dziafalnosci DEKPOL S.A. za rok 2014

1. Kapitat zaktadowy na poczatek okresu 6 410 000,00 6 410 000,00

1.1. Zmiany kapitatu zaktadowego i -

a) zwiekszenia (z tytutu) ) -
— emisji akcji (wydania udziatéw) i -

b) zmniejszenia (z tytutu)

1.2. Kapitat zaktadowy na koniec okresu 6 410 000,00 6 410 000,00

2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy na poczatek okresu

2.1. Zmiany naleznych wptat na kapitat zaktadowy

a) zwiekszenia (z tytutu)

b)  zmniejszenia (z tytutu)

2.2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy na koniec okresu

3. Akcje (udziaty) wtasne na poczatek okresu

3.1. Zmiany akcji (udziatow) wtasnych

a) zwiekszenia (z tytutu)

b)  zmniejszenia (z tytutu)

3.2. Akcje (udziaty) wlasne na koniec okresu

4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu

33314 732,97

29 993 804,95

4.1. Zmiany kapitatu zapasowego 17 788 296,08 3320 928,02
a) zwiekszenia (z tytutu) 17 788 296,08 3320 928,02
— emisji akcji powyzej wartosci nominalne;j
— z podziatu zysku (ustawowo) 17 788 296,08 3320 928,02

b)  zmniejszenia (z tytutu)

4.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu

51 103 029,05

33314 732,97

5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny

a) zwiekszenia (z tytutu)

b)  zmniejszenia (z tytutu)

5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu

6. Pozostate kapitaly rezerwowe na poczatek okresu
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6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych

a) zwiekszenia (z tytutu)

b)  zmniejszenia (z tytutu)

6.2. Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu

7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 17 788 296,08 3320 928,02

7.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 17 788 296,08 3320 928,02

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 281 899,73 281 899,73

b) korekty btedéw podstawowych 1087 643,89 256 043,89
7.2. Zysk z lat ubiegtych, na poczatek okresu, po uzgodnieniu do danych 2782

poréwnywalnych 16 418 752,46 984,40

a) zwiekszenia (z tytutu) i -

b) zmniejszenia (z tytutu) 17 788 296,08 3320 928,02

— podziatu zysku 17 788 296,08 3320 928,02

7.2. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 1369 543,62 537 943,62

7.3. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

b) korekty btedéw podstawowych

7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po uzgodnieniu do danych
poréwnywalnych

a) zwiekszenia (z tytutu)

b)  zmniejszenia (z tytutu)

7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

7.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

8.  Wynik netto

18 002 105,05

16 956 696,08

a) zysk netto

18 002 105,05

16 956 696,08

b) strata netto

c) odpisy z zysku

Il. Kapitat wiasny na koniec okresu (BZ)

74 145 590,48

56 143 485,43

11l. Kapitat wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku
(pokrycia straty)

74 145 590,48

56 143 485,43
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4.2.5 Wskazniki finansowe i niefinansowe

Wskazniki rentownosci

Wskaznik Formuta wskaznika Zalecane 2014 2013 2012
Rentownos$¢ sprzedazy Wynik na sprzedazy/Przychody ze
sprzedazy max 9,8% 11,5% 0,8%
Rentownos$¢ brutto
sprzedazy Wynik brutto/Przychody ze sprzedazy max 9,0% 10,5% 2,5%
Rentownos$¢ netto
sprzedazy Wynik netto/Przychody ze sprzedazy max 7,2% 8,6% 2,0%
Rentownos$¢ netto Wynik netto/Srednia warto$é
aktywéw aktywdw ogotem max 9,3% 11,1% 2,6%
Rentownos¢ netto kapitatu | Wynik netto/Srednia warto$¢ kapitatu
wiasnego wiasnego bez zysku max 32,1% 43,0% 9,1%
Wskazniki ptynnosci
Wskaznik Formuta wskaznika Zalecane 2014 2013 2012
(Zapasy + naleznosci
krétkoterminowe + $rodki pieniezne +
rozliczenia miedzyokresowe
Plynnos¢ biezgca generujgce wplywy
gotéwkowe)/(Zobowigzania
krétkoterminowe + rozliczenia
miedzyokresowe generujgce wydatki) 1,4-2,0 1,84 1,97 1,89
(Naleznosci krétkoterminowe + Srodki
pieniezne+ rozliczenia
Ptynnos$é szybka migdzyokresowe generujgce wptywy
gotoéwkowe)/(Zobowigzania
krotkoterminowe + rozliczenia
miedzyokresowe generujgce wydatki) 0,8-1,0 0,64 0,76 0,95
Pokrycie zobowigzan (Naleznosci z tytutu dostaw i
handlowych ustug/Zobowigzania z tytutu dostaw i
naleznosciami ustug >1,0 0,74 1,23 2,07
Majatek obrotowy - zobowigzania
Kapitat pracujgcy krétkoterminowe - rozliczenia
miedzyokresowe pasywne max 95 854,6 72 533,5 46 073,0
(Majatek obrotowy - zobowigzania
krétkoterminowe - rozliczenia
Udziat kapitatu migdzyokresowe pasywne)/Suma
pracujgcego w aktywach bilansowa
max 44,2% 42,2% 34,6%
(Srednia warto$¢ naleznosci z tytutu
dostaw i ustug*365)/(Przychody ze
Przecietny okres sptywu sprzedazy + podatek od towardéw i
naleznosci w dniach ustug nalezny)
- 51,6 61,2 55,9
(Srednia warto$¢ zobowigzan z tytutu
dostaw i ustug*365)/(Koszty
Przecietny okres trwania dziatalnos$ci operacyjnej -
zobowigzan z tytutu Amortyzacja - Koszty pracy - Podatki i
dostaw i ustug w dniach | optaty + Podatek od towaréw i ustug
naliczony przy zakupach) - 65,8 48,2 38,4

4.3

Struktura produktowa i geograficzna osigganych przychodoéw

Wielkos$¢ i strukture przedmiotowg przychodéw ze sprzedazy Emitenta w okresie | péirocze 2014 — 2011
prezentujg ponizsze tabele:

Wielkos¢ i struktura przychodéw ze sprzedazy Emitenta w okresie 01.01.2014-31.12.2014, 01.01.2013-31.12.2013, 01.01.2012-
31.12.2012, 01.01.2011-31.12.2011

I-X11 2014 I-XI1 2013 I-X11 2012 I-X11 2011
Wyszczegolnienie
tys. zt % tys. zt % tys. zt % tys. zt %
Przychdéd ze sprzedazy
, 238529 | 95,0% (181181 | 92,1% (145945 | 89,5% |171036 | 95,4%
produktéow
Przychéd ze sprzedazy towarow i | 12 553 5,0% | 15448 79% | 17036 | 10,5% 8 321 4,6%
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I-X11 2014 1-X11 2013 I-X11 2012 I-X11 2011
Wyszczegdlnienie
tys. zt % tys. zt % tys. zt % tys. zt %
materiatow
RAZEM 251 082 | 100,0% | 196 629 | 100,0% | 162 980 | 100,0% | 179 356 | 100,0%

Zrédto: Emitent

Wielkos¢ i struktura przedmiotowa przychodéw ze sprzedazy Emitenta w okresie 01.01.2014-31.12.2014, 01.01.2013-31.12.2013,

01.01.2012-31.12.2012, 01.01.2011-31.12.2011

I-X11 2014 I-XI1 2013 I-XI1 2012 I-X11 2011
Wyszczegolnienie
tys. zt % tys. zt % tys. zt % tys. zt %

Sprzedaz robét budowlanych, w
ym: 224785 | 89,5% | 168 456 | 85,6% | 143330 | 87,9% [170193 | 94,9%

Dziatalno$¢ deweloperska | 19 226 7,7% | 27192 | 13,8% 6 489 4,0% 8510 4,8%

Generalne Wykonawstwo | 205559 | 81,9% | 141264 | 71,8% |136841 | 83,9% |161683| 90,1%
Sprzedaz ustug sprzetowych i

pree 9 spregiowy 201| 01%| 926 05%| 128| 01%| 256| 0,1%

wynajmu sprzetu
Sprzedaz wyprodukowanych
konstrukcji stalowych i osprzetow 12 793 51% | 11161 5,7% 1754 1,1% 0 0,0%
do maszyn
Sprzedaz pozostatych ustug 660 0,3% 638 0,3% 732 0,4% 587 0,3%
Sprzedaz towaréw i materiatow 12 553 5,0% | 15448 7,9% | 17036 | 10,5% 8 321 4,6%
RAZEM 251 082 | 100,0% | 196 629 | 100,0% | 162 980 | 100,0% | 179 356 | 100,0%

Zrodto: Emitent

Sprzedaz Emitenta w okresie od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 wykazuje strukture zblizong
do sprzedazy w roku 2013. W zwigzku z planami Emitenta w zakresie rozwoju dziatu osprzetu do maszyn
budowlanych, wartos¢ przychodoéw ze sprzedazy tego rodzaju dziatalnosci bedzie wzrastaé, co moze réwniez
skutkowaé zmiang docelowej struktury przychodoéw ze sprzedazy.

taczna sprzedaz Spotki Dekpol w okresie 2014 roku wzrosta w poréwnaniu do analogicznego okresu
2013 roku o ok. 28%.

Struktura przychodéw ze sprzedazy Emitenta w okresie 01.01.2014-31.12.2014, 01.01.2013-31.12.2013, 01.01.2012-31.12.2012,
01.01.2011-31.12.2011

2014 2013 2012 2011
Wyszczegolnienie
tys. zt % tys. zt % tys. zt % tys. zt %
Sprzedaz krajowa 242 867 96,7% | 188 136 95,7% | 161 730 99,2% | 179 356 | 100,0%
Sprzedaz eksportowa 8215 3,3% 8493 4,3% 1250 0,8% 0 0,0%
RAZEM 251082 | 100,0% | 196 629 | 100,0% | 162 980 | 100,0% | 179 356 | 100,0%

Zrodto: Emitent

4.4

Spotka Dekpol S.A. dnia 19 lutego 2014 roku wyemitowata 36 miesieczne obligacje serii B o wartosci
nominalnej 1 000,00 zt kazda i tgcznej wartosci 20 000 000 zt (stownie :
Obligacje sg oprocentowane wedtug stopy procentowej WIBOR 3M powiekszonej o marza. Termin wykupu
w dniu 18 lutego 2017 roku.

Instrumenty finansowe

dwadziescia milionéw ziotych).

4.5

Zarzgdzanie zasobami finansowymi Spétki Dekpol nalezy uzna¢ za prawidiowe. Sytuacja finansowa jest
stabilna o czym $Swiadczg przedstawione wskazniki ptynnosci, rentownosci wskazane w pkt. 4.2.5 niniejszego
Sprawozdania. Wolne srodki sg lokowane na krotkoterminowych lokatach bankowych.

Ocena zarzadzania zasobami finansowymi
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4.6 Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych

Spotka planuje w roku 2015 kontynuowac juz rozpoczete inwestycje. Planowane zrédta finansowania to: srodki
wiasne, kredyty, leasingi oraz srodki pozyskane z emisji obligaciji i akcji. Emitent nie widzi zagrozen w zwigzku
z realizacjg zamierzonych inwestyciji.

4.7 Wykorzystanie srodkéw z emisji

Wptywy z emisji obligacji na kwote 20.000 tys. zt zostaty wykorzystane na finansowanie biezgcej dziatalnosci w
ramach kontraktow Generalnego Wykonawstwa, jak rowniez w czesci zostaty wykorzystane na finansowanie
dziatalnosci inwestycyjnej (rozbudowa zaktadu produkcji tyzek skarpowych i zakup nieruchomosci w Gdansku
przy ul. Potegowskiej).

W IV kwartale 2014 roku Spoétka zrealizowata proces publicznej emisji akcji serii B. W ramach przedmiotowego
procesu Spoétka wyemitowata 1 952 549 akciji serii B, pozyskujgc brutto 29 288 235 zt - w dniu 23 grudnia 2014
roku Emitent dokonat przydziatu 1 952 549 akcji serii B, oferowanych w ramach Oferty Publicznej w okresie od
9 do 16 grudnia 2014 roku, w tym:

o w Transzy Inwestorow Instytucjonalnych 18 podmiotom przydzielono 1 887 500 Akcji Serii B,

o w Transzy Inwestorow Indywidualnych 184 podmiotom przydzielono 65 049 Akcji Serii B.

Cena emisyjna Akgcji Serii B wyniosta 15 ztotych za jedng akcje.

Emisja akcji serii B ma na celu pozyskanie przez Emitenta srodkéw pienieznych przeznaczonych na
sfinansowanie i realizacje strategii rozwoju oraz planu inwestycyjnego Emitenta. Emitent zaktada, iz przychody
netto z emisji Akcji Serii B wyniosg okoto 34,5 miliony PLN. Tabela ponizej przedstawia planowane
wykorzystanie pozyskanych przez Emitenta sSrodkow pienigznych.

Charakterystyka poszczegoélnych celéw emisyjnych zostata zaprezentowana ponizej.

e Finansowanie obrotowe w ramach generalnego wykonawstwa w zwigzku z planowanym zwiekszeniem
portfela zlecenn w 2015 roku — ok. 10 min zt (finansowanie naleznosci i zapaséw). Szacowane przez
Emitenta tgczne zapotrzebowanie na srodki w ramach przedmiotowego celu emisyjnego wynoszg ok. 15
min. zt. Pozostate srodki finansowe w zwigzku z przedmiotowym celem emisyjnym, tj. ok. 5 min. z}, bedg
pochodzity z kredytdw bankowych oraz biezgcych przeptywow pienieznych Emitenta.

e Rozbudowa zaktadu produkcji osprzetu do maszyn budowlanych wraz 2z rozbudowg sieci
sprzedazy/siecig pozyskania klientow, finansowanie sktadéw magazynowych — ok. 10 min zt (cel
inwestycyjny odpowiadajgcy aktualnie prowadzonej przez Emitenta inwestycji w zakresie produkcji tyzek
skarpowych). Inwestycja w szczegdlnosci polega na:

o Budowie hali produkcyjnej o powierzchni 5 300 m2 oraz placéw magazynowych o powierzchni
8 500 m2;

o Zakupie nowoczesnych maszyn, urzgdzen, linii produkcyjnych do produkcji osprzetu do
maszyn budowlanych;

o Stworzeniu dziatu B+R (badanie i rozwdj); o Stworzeniu sieci sprzedazy produktéw.
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e t3gczna wartos¢ inwestycji w | etapie wyniesienie ok. 20 000 tys. zt. Pozostate srodki finansowe w zwigzku
z przedmiotowym celem emisyjnym, tj. ok. 10 min. z, bedg pochodzity z kredytow bankowych oraz
biezgcych przeptywoéw pienieznych Emitenta. Termin realizacji | etapu to czerwiec 2015 roku. Wg stanu
na dzien zatwierdzenia Prospektu emisyjnego projekt inwestycyjny jest na etapie budowy (stawianie
konstrukcji stalowej, prace ziemne, zakup czesci maszyn). Wartos¢ inwestycji w Il etapie (zakup
nowoczesnych linii produkcyjnych, automatyzacja proceséw produkcyjnych, rozbudowa sieci sprzedazy)
wyniesie ok. 10 000 tys. zt. Wg stanu na dzien zatwierdzenia Prospektu emisyjnego |l etap projektu jest w
fazie projektowania. Pozostata cze$¢ Srodkdéw na realizacje projektu rozbudowy (ok. 10 000 tys. zt)
pochodzi z pozyskanego dofinansowania w ramach programu Innowacyjna Gospodarka (ok. 8 800 tys. z})
oraz ze $rodkéw witasnych Emitenta (ok. 1 200 tys. zt).

e Pozyskanie banku ziemi dla dziatalnosci developerskiej + finansowanie wstepnych etapéw budowy
projektow developerskich — ok. 10 min zt. taczna warto$¢ inwestycji to ok. 30.000 tys. zt. Wg stanu na
dzien zatwierdzenia Prospektu emisyjnego projekt inwestycyjny jest na etapie prowadzenia bardzo
zaawansowanych rozméw z wiascicielami nieruchomosci (analizy stanéw prawnych nieruchomosci,
negocjacje cenowe) oraz negocjowania umow przedwstepnych. Wg stanu na dzieh zatwierdzenia
Prospektu emisyjnego, Emitent nie podpisat zadnych uméw, w tym umow przedwstepnych, na zakup
nieruchomosci stanowigcych bank ziemi dla przysztych inwestycji developerskich. Pozostatg czes¢
Srodkéw finansowych w zwigzku z przedmiotowym celem emisyjnym, tj. ok. 20 min. zt, Emitent sfinansuje
ze Srodkéw wirasnych lub ze srodkéw pochodzgcych z kredytu bankowego.

e Finansowanie projektu developerskiego na terenie Norwegii — ok. 4,5 min. zi. Catkowita warto$¢
inwestycji po stronie Emitenta to ok. 10 000 tys. zt (odkupienie 50% praw do gruntu, na ktérym bedzie
realizowany projekt za cene ok. 1 250 tys. zl, przejecie zobowigzania kredytowego w kwocie 2 100 tys. zt
zwigzanego z przejetg czescig praw do gruntu, oraz finansowanie wstepnych prac budowlanych;
catkowita wartos¢ projektu developerskiego wyrazona w kosztach realizacji wyniesie ok. 90 000 tys. zf;
catkowita wartos¢ projektu developerskiego wyrazona w przychodach ze sprzedazy mieszkan szacowana
jest na poziomie ok. 130 000 tys. zl; pozostata czes¢ inwestycji bedzie finansowana z kredytu
bankowego, o ktéry wystgpi spotka celowa, powotana dla realizacji zadania). Pozostatg czes¢ srodkéw
finansowych w zwigzku z przedmiotowym celem emisyjnym, tj. ok. 5,5 min. z, Emitent sfinansuje ze
srodkéw wiasnych lub ze srodkéw pochodzgcych z kredytu bankowego. Inwestycja jest zlokalizowana w
miejscowosci Mandal potozonej na potudniu Norwegii, nad morzem Pétnocnym. Po uzyskaniu pozwolenia
na budowe zostanie stworzona spotka celowa z podmiotem norweskim (udziaty po 50%). Podmiot
norweski (,OAN Holding” - Odd Arvid Nilsen) jest wtascicielem drugiej czesci 50% praw do gruntu.
Catkowita powierzchnia gruntu, na ktérym ma by¢ wybudowana inwestycja mieszkaniowa to ok. 1,3 ha.
Na przedmiotowej powierzchni ma powstaé osiedle mieszkaniowe o fgcznej powierzchni mieszkan ok.
8.500 m2. Generalnym wykonawcg wiascicielem drugiej czesci 50% praw do gruntu. Catkowita
powierzchnia gruntu, na ktérym ma by¢ wybudowana inwestycja mieszkaniowa to ok. 1,3 ha. Na
przedmiotowej powierzchni ma powsta¢ osiedle mieszkaniowe o tgcznej powierzchni mieszkan ok. 8 500
m2. Generalnym wykonawcg inwestycji bedzie DEKPOL S.A., natomiast sprzedaz mieszkah bedzie
odbywata sie poprzez biuro sprzedazy mieszkanh zorganizowane przez norweskiego partnera. Wg stanu
na dzien 31 grudnia 2014 r. kontynuowane sg prace projektowe oraz postepowanie administracyjne w
celu uzyskania warunkéw zabudowy na cele mieszkaniowe oraz pozwolenia na budowe. Przewidywany
czas rozpoczecia inwestycji - drugi kwartat 2015 roku. Wg stanu na dzieh zatwierdzenia Prospektu
emisyjnego Emitent jest na etapie prowadzenia negocjacji z partnerem norweskim i uszczegdtowiania
warunkow wspotpracy, ktérych wyrazem bedzie podpisanie Umowy pomiedzy stronami. Warunkiem
przystgpienia Emitenta do projektu jest posiadanie zaplecza kapitatowego w kwocie ok. 10 000 tys. zt,
ktére jest niezbedne dla realizacji wstepnego etapu projektu.

Cele inwestycyjne zostang sfinansowane ze $rodkéw pochodzacych z emisji. W przypadku, kiedy $rodki
pozyskane z emisji okazg sie niewystarczajgce na zrealizowanie zaktadanych celéw emisji, Emitent dopuszcza
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uzupetnienie finansowania kredytami bankowymi, wypracowang nadwyzkg finansowg lub finansowaniem
dtuznym w postaci obligacji korporacyjnych.

Cele emisyjne zostaty uporzgdkowane wedtug priorytetu ich realizacji przez Emitenta.

Z uwagi na zmienne otoczenie gospodarcze Emitent zastrzega sobie prawo do zmiany struktury finansowania
zaprezentowanych celéw emisyjnych, jak réwniez zmiany alokacji pozyskanych s$rodkéw pomiedzy
wymienione cele emisyjne. Ewentualne decyzje dotyczgce przesunie¢ srodkéw bedg podejmowane przez
Zarzad Emitenta w drodze uchwaly i komunikowane w raportach biezgcych niezwtocznie po podjeciu takich
decyzji.

Do momentu wykorzystania srodkéw z emisji Akcji Serii B, pozyskane srodki bedg inwestowane w formie lokat
bankowych, bondéw skarbowych, obligacji panstwowych lub gwarantowanych papierow dtuznych
przedsiebiorstw.

W opinii Zarzgdu Emitenta przeprowadzenie Oferty i pozyskanie srodkéw pienieznych z emisji Akcji Serii B w
znacznym stopniu przyczyni sie do dalszego dynamicznego rozwoju Emitenta.

4.8 Polityka dywidendowa

Emitent nie wypftacat ani nie deklarowat wyptaty dywidendy.

Realizowana w okresie historycznym u Emitenta polityka dywidendy polegata na zaniechaniu wyptaty
Swiadczen z tego tytutu na rzecz wspélnikow. Wnioski Zarzadu obejmowaty alokowanie zyskéw na rozwdj
Emitenta. Uksztaltowanie takiej polityki poprzedzane bylo analizg mozliwosci finansowych, a nadto
rozwazeniem podstawowych celéw Emitenta, w tym przede wszystkim dgzeniem do rozszerzenia mozliwosci
operacyjnych. Proponowana polityka odpowiadata strukturze wspdlnikéw i ich celom, w zwigzku z czym
mozliwa byta jej realizacja w petnym zakresie.

Polityka dywidendy w latach kolejnych, poczawszy od zysku za rok 2014, nie zostata jeszcze ustalona.
Zatozy¢ nalezy, iz bedzie ona prowadzona w oparciu o podobne, wskazane powyzej, kryteria, jak miato to
miejsce w przesztosci.

4.9 Objasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi a wczes$niej
publikowanymi prognozami wynikéw

Prognoza finansowa na 2014 rok zostata podana do publicznej wytgcznie Aneksem nr 3 do Prospektu
Emisyjnego Dekpol S.A. zatwierdzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 27 listopada 2014 roku
(Aneks podany do publicznej wiadomosci w dniu 11 grudnia 2014 roku). W ramach takich parametrow jak:
przychody ze sprzedazy i EBITDA nieznacznie odbiega ona (stopien odchylenia nie przekracza 10%) od
wynikow rzeczywistych za 12 miesiecy 2014 roku. W przypadku takich parametréow jak: zysk na sprzedazy,
zysk brutto i zysk netto dane rzeczywiste za 12 miesiecy 2014 roku nieznacznie przekraczajg 10%-owe
odchylenie od wartosci prognozowanych. Gtéwny powodem zaistniatej sytuacji jest osiggniecie przez Emitenta
nieco nizszych niz planowano marz brutto na dziatalnosci deweloperskiej i na dziatalnosci zwigzanej z
produkcjg i sprzedazg oprzyrzadowania do maszyn i urzadzen. Emitent zaznacza jednak, Ze wyniki
opublikowane w raporcie za IV kwartat 2014 r. odchylaty sie od prognozowanych o mniej niz 10%. Réwniez
réznica miedzy wynikami zaprezentowanymi w sprawozdaniu finansowym Emitenta za IV kwartat 2014 r.
a wynikami prezentowanymi w rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta za 2014 r. jest mniejsza niz 10%.
Wyjasnienie tych niewielkich odchylen zostato szczegétowo opisane w dodatkowej nocie nr 16 zatgczonej do
sprawozdania finansowego Emitenta za 2014 rok.
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5. PERSPEKTYWY DEKPOL S.A.

5.1 Perspektywy rozwoju

Zgodnie z podanymi w Prospekcie emisyjnym celami, Spotka planuje rozwija¢ swojg dziatalnos¢ w ramach
generalnego wykonawstwa poprzez zwiekszenie portfela zlecen 2015 roku. W tym celu Spoétka prowadzi liczne
rozmowy i podejmuje dziatania majgce na celu pozyskanie nowych kontraktéw i nawigzanie wspétpracy z
nowymi kontrahentami.

Spotka bedzie réwniez podejmowac dziatania majgce na celu pozyskanie banku ziemi dla dziatalnosci
deweloperskiej oraz bedzie kontynuowa¢ budowe rozpoczetych projektéw deweloperskich.

Rozwdj Spotki zaktada takze rozwoj wewnetrzny, ktéry nastgpi poprzez rozbudowe zaktadu produkcji osprzetu
do maszyn budowlanych wraz z rozbudowg sieci sprzedazy/siecig pozyskania klientéow, finansowanie sktadéw
magazynowych (cel inwestycyjny odpowiadajgcy aktualnie prowadzonej przez Emitenta inwestycji w zakresie
produkcji tyzek skarpowych).

W dalszych planach Spdiki jest réwniez rozwazana realizacja projektu developerskiego na terenie Norwedgii..
Na dzieh sporzadzenia niniejszego Sprawozdania Emitent zawiesit jego realizacje ze wzgledu na pozyskanie
mniejszej ilosci sSrodkéw pochodzacych z emisji akciji.

Dzieki wptywom z biezacej dziatalnosci oraz kapitatowi pozyskanemu w drodze oferty publicznej akcji serii
A'i B, sytuacja aktualng i przewidywang sytuacje finansowg Emitenta nalezy oceni¢ jako dobrg i stabilng.
Aktualna sytuacja finansowo-majgtkowa zostata zaprezentowana w punkcie 4 niniejszego Sprawozdania.

5.2 Realizacja strategii rozwoju

Rozszerzenie portfela zamoéwien

Spotka planuje przeznaczyé na zwiekszenie portfela zamowien czes¢ srodkéw pozyskanych z emisji akcji
serii A'i B. W tym celu na finansowanie obrotowe w ramach generalnego wykonawstwa zostanie przeznaczone
ok. 10 min zt (finansowanie nalezno$ci i zapasdw). Szacowane przez Emitenta tgczne zapotrzebowanie na
srodki na rozbudowe portfela zamowien wynoszg ok. 15 min. zi. Pozostate srodki finansowe, tj. ok. 5 min. z,
beda pochodzity z kredytéw bankowych oraz biezacych przeptywow pienieznych Emitenta.

Rozbudowa zaktadu produkcji

Na rozbudowe zaktadu produkcji osprzetu do maszyn budowlanych wraz z rozbudowg sieci sprzedazy/siecig
pozyskania klientow oraz finansowanie sktadéw magazynowych Emitent przeznaczy ok. 10 min zt ze sSrodkdéw
pozyskanych w ramach oferty publicznej akcji serii A i B. Jest to cel inwestycyjny odpowiadajgcy aktualnie
prowadzonej przez Emitenta inwestycji w zakresie produkcji tyzek skarpowych. Inwestycja w szczegolnosci
polega na:
o Budowie hali produkcyjnej o powierzchni 5 300 m2 oraz placéw magazynowych o powierzchni
8 500 m2;
o Zakupie nowoczesnych maszyn, urzgdzen, linii produkcyjnych do produkcji osprzetu do
maszyn budowlanych;
o Stworzeniu dziatu B+R (badanie i rozw¢j); o Stworzeniu sieci sprzedazy produktow.
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taczna wartos¢ inwestycji w | etapie wyniesienie ok. 20 000 tys. zt. Pozostate srodki finansowe w zwigzku z
przedmiotowym celem emisyjnym, tj. ok. 10 min. zt, bedg pochodzity z kredytéw bankowych oraz biezgcych
przeptywéw pienieznych Emitenta. Termin realizacji | etapu to czerwiec 2015 roku. Wg stanu na dzieh
sporzagdzenia niniejszego Sprawozdania inwestycja jest na etapie budowy (stawianie konstrukcji stalowej,
prace ziemne, zakup czesci maszyn). Warto$¢ inwestycji w Il etapie (zakup nowoczesnych linii produkcyjnych,
automatyzacja proceséw produkcyjnych, rozbudowa sieci sprzedazy) wyniesie ok. 10 000 tys. zt. Wg stanu na
dzien sporzgdzenia niniejszego Sprawozdania |l etap projektu jest w fazie projektowania. Pozostata czesé
srodkéw na realizacje projektu rozbudowy (ok. 10 000 tys. zl) pochodzi z pozyskanego dofinansowania w
ramach programu Innowacyjna Gospodarka (ok. 8 800 tys. zl) oraz ze s$rodkéw wiasnych Emitenta
(ok. 1 200 tys. zt).

Pozyskanie banku ziemi dla dzialalnosci deweloperskiej i finansowanie wstepnych etapéw projektéow

Na pozyskanie banku ziemi dla dziatalnosci deweloperskiej oraz finansowanie wstepnych etapéw budowy
projektéw deweloperskich Emitent planuje przeznaczyé ok. 10 min zt ze srodkéw pozyskanych w drodze
oferty publicznej. £aczna wartos¢ inwestycji to ok. 30 000 tys. zt.

W(g stanu na dzien sporzgdzenia niniejszego Sprawozdania projekt inwestycyjny jest na etapie prowadzenia
bardzo zaawansowanych rozméw z wiascicielami nieruchomosci (analizy stanéw prawnych nieruchomosci,
negocjacje cenowe) oraz negocjowania uméw przedwstepnych. Wg stanu na dzien sporzgdzenia niniejszego
Sprawozdania, Emitent nie podpisat zadnych uméw, w tym uméw przedwstepnych, na zakup nieruchomosci
stanowigcych bank ziemi dla przysztych inwestycji developerskich. Pozostatg czes$¢ srodkéw finansowych w
zwigzku z przedmiotowym celem emisyjnym, tj. ok. 20 min. zt, Emitent sfinansuje ze srodkéw wtasnych lub ze
srodkéw pochodzacych z kredytu bankowego.

Projekt deweloperski w Norwegii

Na finansowanie projektu deweloperskiego na terenie Norwegii Spotka planuje przeznaczy¢ ok. 4,5 min. zt.
Catkowita wartos¢ inwestycji po stronie Emitenta to ok. 10 000 tys. zt (odkupienie 50% praw do gruntu, na
ktérym bedzie realizowany projekt za cene ok. 1.250 tys. zt, przejecie zobowigzania kredytowego w kwocie
2 100 tys. zt zwigzanego z przejetg czescig praw do gruntu, oraz finansowanie wstepnych prac budowlanych;
catkowita wartos¢ projektu developerskiego wyrazona w kosztach realizacji wyniesie ok. 90 000 tys. z;
catkowita wartos¢ projektu developerskiego wyrazona w przychodach ze sprzedazy mieszkan szacowana jest
na poziomie ok. 130 000 tys. zt; pozostata cze$¢ inwestycji bedzie finansowana z kredytu bankowego, o ktéry
wystgpi spotka celowa, powotana dla realizacji zadania). Pozostatg czes¢ srodkéw finansowych w zwigzku z
przedmiotowym celem emisyjnym, tj. ok. 5,5 min. zt, Emitent sfinansuje ze $rodkéw wiasnych lub ze Srodkow
pochodzacych z kredytu bankowego. Inwestycja jest zlokalizowana w miejscowosci Mandal pofozonej na
potudniu Norwegii, nad morzem Pdéthocnym. Po uzyskaniu pozwolenia na budowe zostanie stworzona spotka
celowa z podmiotem norweskim (udziaty po 50%). Podmiot norweski (,OAN Holding” - Odd Arvid Nilsen) jest
wiascicielem drugiej czesci 50% praw do gruntu. Catkowita powierzchnia gruntu, na ktérym ma by¢
wybudowana inwestycja mieszkaniowa to ok. 1,3 ha. Na przedmiotowej powierzchni ma powstaé osiedle
mieszkaniowe o tgcznej powierzchni mieszkan ok. 8 500 m2. Generalnym wykonawcg wiascicielem drugiej
czesci 50% praw do gruntu. Catkowita powierzchnia gruntu, na ktérym ma by¢ wybudowana inwestycja
mieszkaniowa to ok. 1,3 ha. Na przedmiotowej powierzchni ma powstaé osiedle mieszkaniowe o fgcznej
powierzchni mieszkan ok. 8 500 m2. Generalnym wykonawcg inwestycji bedzie DEKPOL S.A., natomiast
sprzedaz mieszkah bedzie odbywata sie poprzez biuro sprzedazy mieszkan zorganizowane przez
norweskiego partnera.
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Na dzieh sporzgdzenia niniejszego Sprawozdania Emitent zawiesit jego realizacje ze wzgledu na pozyskanie
mniejszej ilosci srodkow pochodzacych z emisji akcji. Spétka nie wyklucza realizacji tego projektu w
przysztosci, jego odiozenie w czasie w zaden sposdb nie bedzie miato negatywnego wptywu na przyszig
dziatalnos¢ Spotki.

5.3 Czynniki istotne dla rozwoju

Czynnikami majgcymi wptyw na wyniki Spotki w kolejnych okresach bedzie pozyskiwanie nowych kontraktéw i
realizacja dotychczasowych. Poza realizacja uméw podpisanych 2014 roku i po jego zakonczeniu
(wymienionych w pkt. 3,6 powyzej nalezy wskazaé, iz sposrod wymienionych w Prospekcie Emisyjnym Dekpol
S.A. po dniu 31.12.2014 roku nadal realizowane sg nastepujace istotniejsze kontrakty:

e budowa Galerii Neptun w Starogardzie Gdanskim dla Galeria Neptun Sp. z 0.0. Sp. k. o wartosci 82,37 min

netto, nalezagca do najwazniejszych kontraktéw Emitenta (na podstawie umowy zawartej w 2013 r.);

e budowa Pomorskiego Parku Naukowo-Technologicznego w Gdyni dla Gminy Miasta Gdynia o warto$ci

16,44 min zt netto;

¢ budowa hali produkcyjno — magazynowej z czescig biurowg, socjalng i techniczng w Tczewie dla Pan Link

Sp. z 0. 0. o wartosci 16,78 min zt netto;

e remont i rozbudowa Hotelu Aubrecht w Koprzywnicy dla Pol - Turist Sp. z 0.0. o wartosci 17,5 min zt netto.

Do czynnikéw ktore pojawity sie w 2014 roku oraz po jego zakonczeniu majgcych bgdz mogacych mieé wptyw
na wyniki Spoétki w kolejnych okresach nalezy zaliczy¢ rowniez zdarzenia wymienione w pkt. 3.6 niniejszego
Sprawozdania.

Wplyw na osiggane wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu bedg miaty czynniki
makroekonomiczne majgce wptyw na caty rynek budowlany w Polsce takie jak ogdlna kondycja polskiej
gospodarki, inflacja, dynamika wzrostu PKB, polityka podatkowa, poziom stép procentowych, rynek pracy i
poziom bezrobocia, poziom inwestycji, wielkos¢ popytu na rynku wewnetrznym, kursy walut. Perspektywy
rozwoju rynku budowlanego w Polsce zostaty przedstawione w Prospekcie Emisyjnym Dekpol S.A. w pkt.
VI.2.2.5 s. 80. Wzrost PKB, zamoznosci spoteczenstwa oraz rozwdj przedsiebiorstw ma wptyw na wzrost
popytu na ustugi budowlane zaréwno w zakresie budownictwa mieszkaniowego, jak i przemystowego.
Wszystko to ma pozytywny wptyw na wyniki finansowe Emitenta

Przyszte wyniki Emitenta bedg zalezaly od powodzenia w realizacji strategii rozwoju oraz planu
inwestycyjnego okreslonego w celach emisyjnych:
e planowane zwiekszeniem portfela zlecen w 2015 roku (finansowanie obrotowe w ramach generalnego
wykonawstwa);
e rozbudowa zaktadu produkcji osprzetu do maszyn budowlanych wraz z rozbudowg sieci
sprzedazy/siecig pozyskania klientow;
e pozyskanie banku ziemi dla dziatalnosci developerskiej + finansowanie wstepnych etapéw budowy
projektow developerskich;

5.4 Czynniki ryzyka i zagrozen
5.4.1 Istotne czynniki ryzyka i zagrozen

Z punktu widzenia przysztosci dziatania Emitenta gtéwnymi czynnikami ryzyka zwigzanymi z jego
funkcjonowaniem sg nastepujgce ryzyka:
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Ryzyka zwigzane bezposrednio z dzialalnoscig Emitenta:
- Ryzyko zwiagzane z procesem budowlanym

Gtéwng cechg dziatalnosci budowlanej jest koniecznosé angazowania znacznych srodkéw w catym okresie
realizacji inwestycji, az do momentu przekazania obiektu kontrahentowi. Realizowane przez Emitenta ustugi
majg charakter indywidualnych umoéw, opracowywanych w danych warunkach i przy wykorzystaniu
dostepnych procedur i technologii. Ze wzgledu na dtugos$é catego okresu realizacji procesu budowlanego
mogg wystgpic¢ réznorodne zmiany ustalonych na jego poczatku warunkow.
Caly proces produkcyjno-wykonawczy niesie za sobg réznego rodzaju ryzyka. W tym czasie moga wystapic
nastepujgce zagrozenia:

— biezace zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym niemal etapie procesu,

— niewlasciwe poczgtkowe oszacowanie kosztow realizacji projektu,

— istotna zmiana kosztéw w trakcie realizacji projektu,

— btedy dokonane w zarzadzaniu catym procesem budowlanym,

— btedy zwigzane z zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i technologicznymi.
Wszystko to moze mie¢ wplyw na wydituzenie catego procesu wytworzenia produktu powodujgce wzrost

kosztéw oraz przesuniecie ptatnosci w czasie, co w konsekwencji prowadzi bezposrednio do obnizenia
wyniku Emitenta oraz zakidcenia rownowagi finansowe;j.

- Ryzyko zwigzane z czynnikami atmosferycznymi

Prowadzac dziatalnos¢ na szeroko rozumianym rynku budowlanym Emitent jest szczegdlnie uzalezniony od
czynnikéw atmosferycznych. Majg one wptyw nie tylko na realizacje projektéw budowlanych, ale réwniez na
sezonowo$¢ uzyskiwanych przychodow ze sprzedazy. Przychody z tej dziatalnosci sg tradycyjnie
najwieksze w okresach letnich, za$ zwyczajowo zmniejszajg sie w okresach zimowych, w szczegdlnosci w |
kwartale danego roku. Anomalie pogodowe mogg mie¢ niekorzystny wptyw na termin realizacji projektow,
ktérych przediuzenie moze spowodowaé wzrost kosztéw projektdow i roszczenia klientow z tytutu
niedotrzymania warunkéw umownych.

Emitent, tworzgc harmonogram realizacji projektow, zaktada typowe warunki atmosferyczne dla danych por
roku. Emitent stara sie planowaé harmonogramy realizacji tak, aby w okresach zimowych zapewni¢ sobie
prace wykonczeniowe wewngtrz budynkéw oraz wykonywa¢ zadania mozliwe do realizacji w ujemnych
temperaturach.

Pomimo podejmowania dziatan, majgcych na celu sptaszczenie struktury przychodéw, nalezy mie¢ na
wzgledzie zréznicowanie wynikow finansowych w poszczegdlnych kwartatach roku.

- Ryzyko zmiany cen oraz dostepnosci materialéw, surowcéw i towaréw

W przypadku prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci, ze wzgledu na dlugos¢ catego procesu
produkcyjnego, istotne znaczenie ma ryzyko wzrostu cen materiatéw, ktére przektada sie bezposrednio na
zachwianie budzetu inwestycji oraz jej rentownosé. To samo dotyczy dostepnosci niezbednych materiatow i
surowcéw. Ich ograniczenie wigzatoby sie z zaburzeniem catego procesu produkcyjnego oraz opéznieniami
terminéw zakonczenia realizowanych projektéw. Ponadto trzeba réwniez wzigé pod uwage ryzyko wzrostu
cen paliw, ktoére stanowig wazny czynnik cenotwérczy. Natomiast w przypadku zwiekszenia sie ogdlnego
poziomu inwestycji istnieje ryzyko wydiuzenia czasu oczekiwania na niezbedne materiaty.

Wystgpienie takiej sytuacji moze mieé¢ negatywny wptyw na wynik finansowy Emitenta oraz jego
perspektywy rozwoju. Dlatego tez prowadzone sg dziatania majgce na celu minimalizacje tego typu ryzyka
poprzez zawieranie dtugoterminowych umoéw z kluczowymi dostawcami. Dzigki temu mozliwe jest
zrownowazenie niekorzystnych czynnikdw i doktadniejsze planowanie kosztéw, przekfadajgcych sie w
sposob bezposredni na rentownosé Emitenta.
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- Ryzyko zwigzane z niedoszacowaniem kontraktéw;

Realizacja umoéw Emitenta oparta jest na uprzednim ich kosztorysowaniu. Istnieje ryzyko pominiecia przy
tych czynnosciach niektérych robdét ich niepetnego lub niewlasciwego rozpoznania, a wobec ryczattowego
charakteru wynagrodzen za roboty — koniecznosci poniesienia ich kosztéw przez samego Emitenta, zas w
rezultacie - poniesienia straty na realizacji inwestycji. Moze to negatywnie wptyngé na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg lub wyniki Emitenta.

Wyjasni¢ nalezy, ze Emitent doklada nalezytej starannosci w przygotowywaniu ofert oraz zatrudnia
wykwalifikowanych i doswiadczonych kosztorysantéw, za$ w trakcie realizacji inwestycji weryfikuje koszty
ponoszone w stosunku zaktadanych.

- Ryzyko zwigzane z realizowanymi kontraktami, w tym wadami i usterkami

Ze wzgledu na fakt, iz proces budowlany jest bardzo ztozony, sam w sobie moze by¢ zrédtem ryzyka dla
Emitenta. Pomimo wspoétpracy z renomowanymi i sprawdzonymi wykonawcami oraz dostawcami, a takze
prowadzenia biezgcego nadzoru nad wykonywaniem robét, Emitent nie jest w stanie w peini zagwarantowac
niewystepowania usterek lub wad w zrealizowanych inwestycji. Ujawnienie sie usterek lub wad moze miec
negatywny wptyw na wizerunek rynkowy Emitenta oraz na jego wynik finansowy, w zwigzku z koniecznoscig
poniesienia dodatkowych kosztow zwigzanych z usunieciem usterki lub wady. Ponadto przeciggajgce sie w
czasie usuwanie wad i usterek moze doprowadzi¢ to niedotrzymania terminéw realizacji projektow, co
rébwniez wptynie niekorzystnie na sytuacje finansowg Emitenta, ze wzgledu na koniecznos$é zaptaty
ewentualnych kar umownych klientom, z ktérymi zawarte zostaty umowy terminowe lub pfatnosci kwot
wynikajgcych z roszczen odszkodowawczych.

Nie mozna réwniez wykluczy¢, ze materiaty uzyte do realizacji rob6t budowlanych bedg miaty ukryte wady,
ktére mogg wptyna¢ na jakosc¢ inwestycji.

W zwigzku z powyzszym Emitent stosuje rézne sposoby zabezpieczania sie przed tego typu ryzykiem.
Przede wszystkim przy realizacji inwestycji stosowane sg wypracowane procedury minimalizujgce
opo6znienia. Zawierane sg umowy ze statymi i sprawdzonymi dostawcami oraz podwykonawcami, ktérzy
zapewniajg Emitentowi wysokg jakos¢ i terminowos$¢ prac, a takze odroczone ptatnosci. Wazne s3g tu
réwniez sprawne procedury biezgcej kontroli wewnetrznej i monitoringu poszczegdéinych zlecen. Warty
podkreslenia jest fakt, iz w dotychczasowej dziatalnosci Emitenta takie zdarzenia mialy miejsce
sporadycznie.

- Ryzyko zwigzane z koncentracja dziatalnosci na rynku lokalnym

Wiekszos¢ prowadzonych przez Emitenta inwestycji w zakresie Generalnego Wykonawstwa jak i
dziatalnosci deweloperskiej zlokalizowanych jest na obszarze wojewddztwa pomorskiego. Koncentracja
dziatan na rynku lokalnym powoduje uzaleznienie sie od koniunktury na rynku lokalnym. W konsekwencji
Emitent musi konkurowa¢ z duzg ilosciag podmiotdw gospodarczych krajowych jak i zagranicznych
obstugujacych rynek deweloperski oraz budowlany. Takie ograniczenia lokalne powodujg, iz przychody
Emitenta w duzej mierze zalezg od stopnia aktywnos$ci inwestoréw w regionie, ktérzy majg zapotrzebowanie
na ustugi Emitenta oraz od zapotrzebowania na rynku mieszkaniowym.

Znaczne zmniejszenie poziomu lokalnych inwestycji, czy tez duzo konkurencyjnych inwestycji
mieszkaniowych moze mie¢ wptyw na obnizenie przychodéw Emitenta. Przektada sie to w sposdb
bezposredni na wynik finansowy oraz perspektywy rozwoju Emitenta w przysztosci.

Dla zniwelowania tego ryzyka poszukuje sie nowych kontraktow na szerszym rynku, co pozwoli na wiekszg
niezaleznosc¢ od sytuacji na rynku lokalnym oraz przyczyni sie do rozwoju Emitenta.

Emitent koncentruje sie takze na wzmacnianiu pozycji rynkowej i powiekszaniu przewagi konkurencyjnej
poprzez $wiadczenie ustug o wysokiej jakosci i terminowosci oraz oferowanie kompleksowych rozwigzan
zaréwno dla inwestoréw prywatnych, jak i inwestorow reprezentujgcych miedzynarodowe koncerny
rozwijajgce swojg dziatalnosé w Polsce.
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- Ryzyko zwigzane ze zmianami tendencji rynkowych

Jednym z powazniejszych ryzyk jest mozliwo$¢ zaistnienia zmian tendencji rynkowych. Na popyt na dobra
inwestycyjne wptywa wiele zmiennych niezaleznych od Emitenta. Natomiast na przychody uzyskiwane z
prowadzonej dziatalnosci bezposredni wptyw majg popyt i podaz na ustugi budowlane. Istnieje ryzyko
pogorszenia sie sytuacji na rynku budowlanym poprzez ograniczenie ilosci inwestycji, co moze sie przetozy¢
na wysokos¢ marzy, a co za tym idzie — rentownos¢ Emitenta. Ponadto przychody Emitenta zalezg w duzej
mierze od aktywnosci inwestorow w regionie. Zmniejszenie poziomu inwestycji moze mie¢ niekorzystny
wptyw na jego wynik finansowy oraz perspektywy rozwoju.

Aby zniwelowac to ryzyko, Emitent poszukuje nowych kontraktéw na szerszym rynku. Stuzy to minimalizacji
ryzyka koncentracji dziatalnosci tylko na rynku lokalnym. Ponadto Zarzad w przypadku niekorzystnych
zmian rynkowych bedzie wdrazat dziatania majgce na celu dostosowanie Emitenta do zmieniajgcych sie
realiow rynkowych np. poprzez dziatania majgce na celu ograniczanie kosztow.

- Ryzyko zwigzane z niezaptaceniem naleznosci przez zleceniodawcow

Umowy dotyczace realizacji robot budowlanych zwykle zawierajg klauzule dotyczgce pfatnosci za
poszczegolne etapy budowy oraz zapisy gwarantujgce czesciowe fakturowanie za wykonane roboty. Dzieki
temu ryzyko zwigzane z nieregulowaniem ptatnosci za realizowane ustugi jest niewielkie. Istnieje jednak
ryzyko, iz pomimo wykonania danego etapu prac, zleceniodawca nie wywigzuje sie (lub nieterminowo
wywigzuje sie) z uzgodnionych ptatnosci, co moze doprowadzi¢ do ograniczenia ptynnosci finansowe;j
Emitenta, a w skrajnym przypadku doprowadzi¢ do poniesienia strat finansowych.

Emitent stara sie ogranicza¢ powyzsze ryzyko podpisujgc umowy z wiarygodnymi kontrahentami, jednakze nie
moze zagwarantowac, ze w przysziosci nie poniesie tego rodzaju strat. Ponadto wszyscy klienci, ktérzy sg
zainteresowani korzystaniem z kredytu kupieckiego, poddawani sg procedurom weryfikacji, a Emitent na
biezgco monitoruje stany naleznosci. Istotne jest rowniez to, iz tego typu ryzyko ograniczone jest w pewnym
stopniu przez przepisy KC dotyczace gwarancji zaptaty za roboty budowlane.

- Ryzyko zwigzane z finansowaniem biezagcym dziatalnosci

Emitent finansuje swojg dziatalno$¢ réwniez z wykorzystaniem srodkéw pochodzgcych z kredytow
bankowych. Na dzien sporzgdzenia niniejszego dokumentu nie ma przestanek wskazujgcych na mozliwosé
wystgpienia trudnosci z wywigzywaniem sie Emitenta ze zobowigzah wynikajgcych z uméw kredytowych.
Nie mozna jednak catkowicie wyeliminowac¢ ryzyka pojawienia sie tego typu probleméw w przysztosci. W
skrajnym przypadku, w celu zaspokojenia zobowigzan, Emitent moze by¢é zmuszony do sprzedazy czesci
aktywow, co mogtoby negatywnie wptyng¢ na sytuacje finansowg Emitenta oraz mozliwosci dalszego
rozwoju.

- Ryzyko zwigzane z realizacjg projektéw deweloperskich

Cykl projektu deweloperskiego jest cyklem diugotrwatym (powyzej 24 miesiecy), charakteryzujgcym sie
koniecznoscig ponoszenia znacznych naktadéw finansowych i catkowitym zwrotem poniesionych nakfadow
dopiero po uptywie minimum 2 lat. Zasadniczy wptyw na realizowane w ramach dziatalnosci deweloperskie;j
wyniki finansowe mogg mieé¢ w szczegdélnosci takie czynniki jak:

— koniecznos¢ poniesienia dodatkowych kosztow;

— przesuniecie terminu zakonczenia budowy;

— opodznienie w uzyskaniu zgody na uzytkowanie;

— opOznienia w skompletowaniu dokumentacji niezbednej do podpisania aktow notarialnych
sprzedazy.
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- Ryzyko zwigzane ze zmiang cen lokali w ramach dziatalnosci deweloperskiej

Rentownos¢ dziatalnosci deweloperskiej jest uzalezniona od cen sprzedawanych lokali, na ktére Emitent nie
ma bezposredniego wptywu. Na aktualny poziom cen gtdwny wptyw majg poziom zamoznosci
spoteczenstwa, dostepnos$é kredytéw a takze wysokos$é stop procentowych. W okresie obnizenia cen
Emitent moze znaczgco zmniejszy¢é sprzedaz wybudowanych lokali, a w skrajnych warunkach wstrzymaé
realizacje wybranych projektéw. Sytuacja taka, w przypadku jej zaistnienia, moze mie¢ negatywny wptyw na
wynik finansowy Emitenta.

- Ryzyko zwigzane ze stosowaniem klauzul niedozwolonych w umowach zawieranych w ramach
dziatalnosci deweloperskiej

Emitent dziata m.in. w branzy deweloperskiej, dokonujgc sprzedazy lokali w duzej czesci na rzecz
konsumentéw. W relacjach z konsumentami Emitent postuguje sie w zwykle wypracowanymi wzorami
uméw. Istnieje ryzyko zarzutu wobec Emitenta, ze stosowane wzory zawierajg niedozwolone postanowienia
umowne, przez co zgodnie z art. 385(1)§1 kc rozumie sie takie nieuzgodnione indywidualnie klauzule, ktore
ksztattujg jego prawa i obowigzki w sposdb sprzeczny z dobrymi obyczajami, razgco naruszajgc jego
interesy. Moze to negatywnie wptyngé na dziatalno$é, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta.

Wyjasni¢ nalezy, iz Emitent prowadzi z klientami negocjacje umow i zapewnia mozliwos¢ indywidualnego
uzgadniania ich postanowien. Jak dotgd nie bylo prowadzone w stosunku do Emitenta zadne postepowania
0 uznanie postanowien wzorca za niedozwolone.

- Ryzyko wypadkow na terenie budowy

Emitent, jako prowadzacy roboty budowlane w charakterze generalnego wykonawstwa w trakcie realizacji
poszczegodlnych przedsiewzie¢, jest odpowiedzialny za swoich pracownikow. Wytgczeniu podlega
odpowiedzialnos¢ za pracownikéw podwykonawcow, poza przypadkami wynikajagcymi z zawinionego
dziatania, zaniechania ze strony Emitenta. Minimalizowanie wskazanego ryzyka nastepuje poprzez
odpowiednig organizacje pracy i Sciste przestrzeganie przepisow bezpieczehstwa i higieny pracy. Jednakze
nie mozna wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z ewentualnymi roszczeniami odszkodowawczymi w przypadku
zaistnienia wypadku na terenie budowy, moggcymi jednoczesnie mie¢ wptyw na terminowos¢ realizowanych
prac.

- Ryzyko zwigzane z podwykonawcami

Jednym z czynnikdw majacych istotny wplyw na prawidtowy przebieg realizacji kontraktéw jest wspétpraca z
podwykonawcami. Emitent w procesie realizacji kontraktéw oprocz wtasnych zasoboéw kadrowych korzysta z
ustug podwykonawcow, przejmujgc jednoczesnie od inwestoréw ryzyko zwigzane z nienalezytym wykonaniem
warunkow umowy lub nieterminowym wykonaniem przedmiotu umowy przez podwykonawcéw. Moze to
skutkowa¢ naruszeniem przez Emitenta umowy z inwestorem i doprowadzi¢ do powstania roszczen w
stosunku do Emitenta oraz narazi¢ go na utrate statusu solidnego wykonawcy, co niekorzystnie wptynie na
wynik finansowy Emitenta. Emitent stara sie ogranicza¢ to ryzyko poprzez intensyfikacje dziatan stuzgcych
budowaniu wtasnej bazy wykwalifikowanych pracownikow.

Dodatkowo, Emitent konstruujgc umowy z podwykonawcami okresla warunki starajgc sie zabezpieczyé go
przed niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem warunkéw umowy przez te podmioty. Ryzyko zwigzane z
niewtasciwym wykonaniem prac przez podwykonawcow jest dodatkowo zmniejszane poprzez odpowiedni
dobdr podwykonawcow, tzn. podwykonawcédw sprawdzonych, z ktérymi Emitent wspétpracuje od wielu lat,
posiadajgcych odpowiednie certyfikaty i doswiadczenie.

Ograniczona dostepnosé podwykonawcoéw zewnetrznych moze rowniez skutkowaé wzrostem kosztow
ponoszonych na rzecz podwykonawcow, a tym samym niekorzystanie wptyna¢ na wyniki i sytuacje finansowg
Emitenta, ktory stara sie ograniczy¢ wptyw tego zjawiska poprzez rozbudowe wtasnych sil wykonawczych.
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Nalezy rowniez zwréci¢ uwage, iz w przypadku gdy Emitent korzysta z ustug podwykonawcéw bez uzyskania
zgody inwestora lub wykonawcy, naraza sie na ryzyko rozwigzania umowy. Ponadto w takich przypadkach nie
bedzie miat zastosowania przepis art. 6471 Kodeksu Cywilnego przewidujgcy odpowiedzialno$é solidarng
podmiotu zawierajgcego umowe z podwykonawca, inwestora i wykonawcy za zaptate wynagrodzenia za ustugi
wykonane przez podwykonawce. Emitent majgc swiadomosé tego ryzyka kazdorazowo dgzy do uzyskania
stosownych zgdd od inwestoréw lub wykonawcow.

- Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig za cztonkoéw konsorcjum

Emitent realizujgc kontrakty w ramach konsorcjum ponosi odpowiedzialnos¢ nie tylko za dziatania wiasne i
swoich podwykonawcéw, ale takze co do zasady odpowiedzialnos¢ solidarng za dziatania innych czionkéw
konsorcjum. Ze wzgledu na specyfike dziatalnosci Emitenta realizowanie kontraktéw w ramach konsorcjum
stanowi i bedzie stanowic¢ istotny element dziatalnosci. W przypadku wystgpienia inwestora z roszczeniami w
stosunku do konsorcjum nie mozna wykluczy¢, ze Emitent bedzie zobowigzany do zaptaty kar umownych lub
innych odszkodowan takze za dziatania zawinione lub zalezne od partnera konsorcjalnego. Ze wzgledu na
ryzyko nieskutecznosci ewentualnych roszczen regresowych, np. w przypadku upadtosci partnera
konsorcjalnego, nie mozna wykluczyé, ze Emitent nie bedzie w stanie odzyskaé catosci lub czesci kwot
zaptaconych z tego tytutu. Moze to mie¢ negatywny wptyw na wyniki, sytuacje finansowa lub perspektywy
rozwoju Emitenta.

- Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem nowych kontraktéw

Charakter dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez Emitenta powoduje, ze znaczgca liczba kontraktow
pozyskiwana jest w drodze przetargu. Zarzad Emitenta sporzgdza oferty, okresla i ewentualnie negocjuje
warunki ofert, oraz przygotowuje Spétke do realizacji tych kontraktéw, nie ma jednak wptywu na kryteria oceny
ofert, bedgce podstawg ich wyboru. Jednym z podstawowych czynnikédw przyczyniajgcych sie do sukcesu
Emitenta jest konsekwentna realizacja strategii rozwoju skoncentrowanej na pozyskiwaniu kontraktow o
najwyzszej rentownosci. Emitent opracowat skuteczny system wyceny kontraktéw, ktéry w potgczeniu ze scistg
kontrolg kosztéw powoduje, ze obecnie Emitent realizuje kontrakty przy zaktadanej rentownosci i osigga dobre
wyniki finansowe. Emitent przyktada wage do restrukturyzacji i minimalizacji wszystkich elementéow
kosztowych, zaréwno na poszczegodlnych etapach realizacji kontraktu, jak réwniez kosztéw ogdinego zarzgdu
Spotki. Nie mozna wykluczy¢, ze m.in. zmieniajgce sie warunki rynkowe w negatywny sposdb wptyng na
mozliwos¢é pozyskiwania przez Emitenta nowych kontraktéw oraz osiggania satysfakcjonujgcego poziomu
marzy. W celu minimalizacji tego ryzyka, Emitent dazy do ciggtego udoskonalania systemu zarzgdzania
projektami obejmujgcego m.in. proces ofertowania oraz budzetowania kontraktéw. Ponadto, wysoka
aktywnos¢ w procedurach przetargowych przyczynia sie do statego podnoszenia efektywnosci w pozyskiwaniu
nowych kontraktéw.

- Ryzyko zwigzane z konkurencja

Rynek budowlany w Polsce obstugiwany jest przez duzg ilos¢ podmiotéw gospodarczych, zaréwno
krajowych jak i zagranicznych, w tym znaczgce europejskie grupy/firmy budowlane. W zakresie konkurenciji
Emitent z jednej strony ma do czynienia z firmami matymi realizujgcymi swoje ustugi na rynkach lokalnych, a
z drugiej z silnymi grupami kapitalowymi wykonujgcymi duze i skomplikowane przedsiewziecia budowlane.
Emitent realizuje obiekty budownictwa przemystowego w systemie generalnego wykonawstwa. Zatrudnia
okoto 182 pracownikéw, co klasyfikuje go w grupie przedsiebiorstw sredniej wielkosci.

Emitent koncentruje sie ha wzmacnianiu pozycji rynkowej i powiekszaniu przewagi konkurencyjnej poprzez
Swiadczenie ustug o wysokiej jakosci i terminowos$ci oraz oferowanie kompleksowych rozwigzah zaréwno
dla inwestoréw prywatnych, jak i inwestoréw reprezentujgcych miedzynarodowe koncerny rozwijajgce swojg
dziatalno$¢ w Polsce.
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W celu minimalizacji ryzyka zwigzanego z konkurencjg Emitent realizuje swoje prace z zachowaniem
najwyzszej starannosci, budujgc jak najlepsze relacje z klientami. Ponadto Emitent ogranicza przedmiotowe
ryzyko dywersyfikujac prowadzong dziatalno$é (realizacji inwestycji w ramach generalnego wykonawstwa,
dziatalno$é developerska, konstrukcje stalowe i elementy maszyn budowlanych).

- Ryzyko zwigzane z mozliwoscia niezrealizowania celéw emisji

Cele emisji, przedstawione w punkcie Ill.4. Czesci IV Prospektu, zostaty okreslone na podstawie potrzeb
Emitenta przy uwzglednieniu czynnikdw majgcych wptyw na osigganie jego krétko- i dlugookresowych celéw
biznesowych. Srodki pozyskane z emisji zostang przeznaczone na: finansowanie obrotowe w ramach
generalnego wykonawstwa w zwigzku z planowanym zwigkszeniem zlecern w 2014 i 2015 roku, rozbudowe
zaktadu produkcji osprzetu do maszyn budowlanych (produkcja tyzek skarpowych), finansowanie skfadow
magazynowych, pozyskanie banku ziemi dla dziatalnosci developerskiej i finansowanie wstepnych etapéw
budowy projektéw developerskich, finansowanie projektu developerskiego na terenie Norwegii. Na
mozliwo$¢ realizacji celow emisji wptywa wielko$¢ srodkow pozyskanych z emisji Akcji Serii B. Istnieje wiec
ryzyko, ze w przypadku nieosiggniecia planowanych wplywow z emisji, cele emisji mogg byc¢
niezrealizowane, badz zrealizowane czesciowo. W sytuacji nieosiggniecia planowanych wplywoéw z emisji,
Emitent dopuszcza uzupetnienie finansowania kredytami bankowymi, wypracowang nadwyzkg finansowg
lub finansowaniem dtuznym w postaci obligacji korporacyjnych. Emitent dopuszcza mozliwo$é ograniczenia
wydatkéw na zakup banku ziemi, jak rowniez dopuszcza mozliwos¢ odsuniecia w czasie inwestycji w Norwegii.
Ponadto, Emitent nie moze zapewni¢, ze w wyniku pozyskania srodkéw z emisji akcji wszystkie cele emisji
zostang osiggniete. Nie mozna réwniez wykluczy¢, ze mimo dostepnosci i wydatkowania srodkéw na
realizacje celdow emisji Emitent nie osiggnie zaktadanych skutkéw realizacji celéw emisji. Moze to
negatywnie wptyna¢ na wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Emitenta.

Ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim dziata Emitent:
- Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng

Wyniki uzyskiwane przez Emitenta uzaleznione sg od sytuacji makroekonomicznej i tempa wzrostu
gospodarczego na rynkach, na ktérych prowadzona jest jego dziatalno$¢. Ze wzgledu na to, ze Emitent
prowadzi dziatalno$¢ gtéwnie na rynku polskim, ksztattowanie sie sytuacji gospodarczej i politycznej w Polsce
ma istotny wptyw na osiggane wyniki finansowe i realizacje strategii. Niekorzystne zmiany, w tym w
szczegodlnosci spadek tempa wzrostu gospodarczego mogg negatywnie wptyngé na poziom nakladow
inwestycyjnych w gospodarce, doprowadzi¢ do pogorszenia koniunktury na rynku budowlanym, w tym poprzez
mniejszg podaz projektdw dla generalnego wykonawstwa, i spowodowaé spowolnienie rozwoju i pogorszenie
rentownosci Emitenta.

- Ryzyko braku stabilnosci polskiego systemu podatkowego

Odnosnie polskiego systemu podatkowego nastepujg czeste nowelizacje, niespdjnos¢ oraz brak jednolitej
interpretacji przepiséw prawa podatkowego. Te niescistosci pociggajg za sobg istotne ryzyko zwigzane z
otoczeniem podatkowym, w jakim Emitent prowadzi dziatalno$¢é. Kwestionowanie przez organy skarbowe
dokonywanych przez Emitenta rozliczen podatkowych, w zwigzku z rozbieznosciami lub zmianami
interpretacji badz niejednolitym stosowaniem przepisow prawa podatkowego przez rdézne organy
administracji podatkowej, moze skutkowaé natozeniem na Emitenta stosunkowo wysokich kar lub innych
sankcji.

Biorgc pod uwage stosunkowo dtugi okres przedawnienia zobowigzan podatkowych oszacowanie ryzyka
podatkowego jest szczegolnie utrudnione, niemniej ziszczenie sie rodzajow ryzyka opisanych powyzej moze
mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowg lub wyniki dziatalnosci Emitenta.
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- Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosci polskiego systemu prawnego

Polski system prawny jest przedmiotem licznych zmian, ktére majg ogromny wptyw na dziatalno$é Emitenta.
Najwazniejsze sg dla niego zmiany dokonywane w nastepujgcych przepisach prawnych:

— prawo budowlane,

— prawo handlowe,

— prawo podatkowe,

— prawo pracy i ubezpieczen spotecznych,

— prawo ustanawiane przez jednostki samorzadu terytorialnego.
Wprowadzane zmiany prawne mogg potencjalnie rodzi¢ ryzyko zwigzane z problemami interpretacyjnymi,

brakiem praktyki orzeczniczej, niekorzystnymi interpretacjami przyjmowanymi przez sady lub organy
administracji publicznej. Nalezy réwniez pamietaé, ze obecnie interpretacja przepiséw dokonywana jest nie
tylko przez polskie sgdy oraz organy administracji publicznej, ale réwniez przez sady Wspodlnoty Europejskie;j.
Zmiany te mogag by¢ przyczyng problemdéw wynikajgcych bezposrednio z braku jednolitej wyktadni prawa.
Poniewaz znajomos$c¢ orzecznictwa wspoélnotowego nie jest w Polsce powszechna, a sady polskie nie zawsze
je stosuja, moze dojs¢ do sytuacji kiedy wyrok wydany w Polsce zostanie uchylony, jako niezgodny z prawem
europejskim.

Pewne zagrozenie mogg stanowi¢ zmiany przepiséw prawa lub rozne jego interpretacje. Niespdjnosé, brak
jednolitej interpretacji przepisow prawa, czeste nowelizacje oraz wystepujgce sprzecznosci pomiedzy
przepisami ustaw i aktéw wykonawczych pociggajg za soba powazne ryzyko w prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej, Ewentualne zmiany przepisbw mogg zmierza¢ w kierunku powodujgcym wystgpienie
negatywnych skutkéw dla dziatalnosci Emitenta.

Wejscie w zycie nowych regulacji obrotu gospodarczego moze wigza¢ sie z problemami interpretacyjnymi,
niekonsekwentnym orzecznictwem sadow, niekorzystnymi interpretacjami przyjmowanymi przez organy
administracji publicznej, itp. Zmiany przepiséw prawa z tym zwigzane mogag mie¢ wplyw na otoczenie prawne
dziatalnosci gospodarczej, w tym takze Emitenta.

W celu minimalizacji opisanego wyzej ryzyka, Emitent na biezgco monitoruje zmiany przepiséw prawa oraz
korzysta z profesjonalnej pomocy prawnej.

- Ryzyko wiazace sie z przepisami prawa budowlanego

W zwigzku z rodzajem prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci, najwazniejszymi aktami prawymi sag
regulacje z zakresu prawa budowlanego oraz generalnego wykonawstwa realizowanych inwestyciji.
Podstawowe obowigzki jakie winny by¢ spetnione i realizowane przez Emitenta w trakcie realizacji
inwestycji, a takze przed jej rozpoczeciem i po jej zakonczeniu, okreslone sg przez Ustawe Prawo
Budowlane z 7 lipca 1994r. (tekst jedn. Dz. U. z 2006r. Nr 156, poz.1118 z pdzniejszymi zmianami).
Ponadto przepisy Kodeksu Cywilnego regulujgce kwestie umow i robot budowlanych przewidujg dodatkowe
obostrzenia zwigzane z wystepowaniem Emitenta w charakterze generalnego wykonawcy lub inwestora.
Zostaty one ujete w tytule XVI KC, w ktérym to okreslono forme i zakres umowy, zakres robét, gwarancje
zaptaty i jej wysokos¢, informowanie o przeszkodach i szkodach na terenie budowy, forme odbioru
czesciowego, a takze ryzyko zniszczenia obiektu.

Nienalezyty sposob realizacji obowigzkéw wigze sie z ryzykiem zaistnienia opdznienia przeprowadzenia
danego przedsiewziecia, jego wstrzymania, badz niewykonania, a takze moze mie¢ negatywny wpilyw na
uzyskiwany przez Emitenta wynik finansowy oraz jego dziatalno$¢ czy tez sytuacje organizacyjna.
Natomiast wedlug posiadanej wiedzy, umowy o roboty budowlane, ktérych strong byt lub jest Emitent,
zawierajg postanowienia zgodne z zapisami Kodeksu Cywilnego.

Ryzyka zwigzane z instrumentami finansowymi:

- Ryzyko walutowe
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Emitent prowadzi dziatalno$¢ przede wszystkim na terenie Polski. Obecnie 3,4% przychodow generowanych
jest z eksportu. W zakresie dziatalnosci eksportowej, Emitent narazony jest na ryzyko wahan kursowych.
Umacnianie kursu polskiej waluty wzgledem walut panstw, do ktérych eksportowane sg produkty Emitenta,
bedzie prowadzi¢ do zmniejszenia wptywdw ze sprzedazy, co z kolei bedzie miato negatywne przetozenie na

wyniki finansowe osiggane przez Emitenta.

- Ryzyko stopy procentowej

Emitent finansuje swojg dziatalno§¢ m.in. dlugiem o zmiennym oprocentowaniu (w tym kredyty obrotowe i
obligacje). Dlatego tez narazony jest na ryzyko stdép procentowych. W przypadku znacznego wzrostu stép
procentowych moze nastgpi¢ pogorszenie wynikéw finansowych Emitenta zwigzane ze wzrostem kosztow
finansowych. Dodatkowo, duza ekspozycja zwigzana z tym ryzykiem oraz niewlasciwa ocena tego ryzyka,

moga negatywnie wptyng¢ na wyniki finansowe Emitenta.

- Ryzyka zwigzane z wyemitowanymi obligacjami

Na dzien 31.12.2014 r. zadluzenie Emitenta z tytulu emisji obligacji wynosito 20.000 tys. zt. Szczegoty
dotyczace tego zadluzenia opisano w Czesci lll, punkt X.3. Prospektu Emisyjnego. W zwigzku z
wyemitowanymi obligacjami moze nastgpi¢ uszczuplenie aktywéw Emitenta, poniewaz wobec nie
wywigzywania sie ze sptaty zobowigzan, w tym pfatnosci odsetek, obligatariusze majg podstawy do
egzekwowania ich wczes$niejszego wykupu, co moze znaczaco uszczupli¢ aktywa biezgce Emitenta. Nie
mozna rowniez wykluczy¢ ewentualnosci, ze wobec faktu nie regulowania zobowigzan obligatariusze -
wierzyciele mogg skorzysta¢ z przystugujgcego im prawa wystgpienia do sgdu z wnioskiem o ogtoszenie
upadtosci.

Wg stanu na dzien 31.12.2014 r. Emitent nie ma problemu z terminowg obstugg zadtuzenia obligacyjnego.
Emitent, na dzien zatwierdzenia niniejszego Prospektu, nie identyfikuje realnych ryzyk zwigzanych z
wyemitowanymi obligacjami. Majgc jednak na uwadze wszystkie ryzyka zwigzane bezposrednio z
dziatalnosScig operacyjng, Emitent nie wyklucza, ze w przysztosci mogg pojawiac sie problemy w zakresie
terminowych sptat zobowigzan obligacyjnych.

- Ryzyka zwigzane z zawartymi umowami kredytowymi

W zwigzku ze zobowigzaniami kredytowymi moze nastgpi¢ uszczuplenie aktywdéw Emitenta, poniewaZz wobec
nie wywigzywania sie ze sptaty zobowigzan banki majg podstawy do wypowiedzenia uméw kredytowych i
moga przystgpi¢ do egzekwowania ich sptaty lub skorzysta¢ z mozliwosci zaspokojenia sie z majgtku
bedgcego przedmiotem zabezpieczeh. Nie mozna rowniez wykluczyé ewentualnosci, ze wobec faktu nie
regulowania zobowigzan banki - wierzyciele mogg skorzysta¢ z przystugujgcego im prawa wystgpienia do
sgdu z wnioskiem o ogtoszenie upadtosci. Nie obstugiwanie przez Emitenta zobowigzan kredytowych bedzie
powodowato, ze beda rosty odsetki, ktére zwiekszg jego zadtuzenie.

5.4.2 System zarzadzania ryzykiem

W procesie zarzgdzania ryzykiem najwazniejszg role petnig statutowe organy Spétki: Zarzad i Rada
Nadzorcza. Rada Nadzorcza, jest na biezgco informowana o najistotniejszych decyzjach i wyraza zgode oraz
opiniuje dziatania Zarzadu w tym zakresie. Czlonkowie Zarzgdu odpowiadajg za poszczegdlne obszary
dziatalnosci. Monitorowaniem poszczegdélnych rodzajow ryzyk zajmujg sie na biezagco Cztonkowie Zarzadu
odpowiedzialni za poszczegdélne obszary dziatalnosci Spétki. Zarzad w sposob ciggty analizuje pojawiajgce sie

zagrozenia i potencjalne obszary ryzyka i podejmuje kroki zaradcze.
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6. OSWIADCZENIE O STOSOWANIU LADU KORPORACYJNEGO

6.1 Stosowany zbidér zasad tadu korporacyjnego

Spotka podlega zasadom tadu korporacyjnego wyrazonym w dokumencie ,Dobre Praktyki Spétek Notowanych
na GPW” (Dobre Praktyki) stanowigcym zatgcznik do Uchwaty nr 19/1307/2012 Rady Gietdy z dnia 21
listopada 2012 roku. Przedmiotowy dokument jest dostepny na stronie internetowej Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A., w zakltadce poswieconej zagadnieniom tadu korporacyjnego spétek
notowanych na GPW (http://www.gpw.pl/dobre_praktyki_spolek_regulacje).

Wsréd zasad opisanych w ww. zbiorze znajdujg sie reguly opisane w ramach | czesci Dobrych Praktyk pt.
.Rekomendacje dotyczagce dobrych praktyk spdtek gietdowych”, na ktérych stosowanie Emitent moze sie
zdecydowac¢ dobrowolnie.

6.2 Zasady tadu korporacyjnego, od stosowania ktérych odstgpiono

W roku 2014 Emitent funkcjonowat w sposéb zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa. Zasady fadu
korporacyjnego nie byly wszakze stosowane, z uwagi na fakt, iz akcje Emitenta nie byty przedmiotem obrotu
gietdowego. Docelowo Emitent zainteresowany jest zastosowaniem w catosci procedur tadu korporacyjnego
okreslonych w Dobrych Praktykach Spotek Notowanych na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie,
niemniej jednak na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania wytgczeniu ulegajg zasady nastepujace:

Rekomendacja I. 5. ,Spétka powinna posiadaé polityke wynagrodzen oraz zasady jej ustalania. Polityka
wynagrodzen powinna w szczegoélnosci okresla¢ forme, strukture i poziom wynagrodzen czionkdéw organow
nadzorujgcych i zarzgdzajgcych. Przy okre$laniu polityki wynagrodzen cztonkéw organdw nadzorujgcych i
zarzgdzajgcych spotki powinno mie¢ zastosowanie zalecenie Komisji Europejskiej z 14 grudnia 2004 r. w
sprawie wspierania odpowiedniego systemu wynagrodzen dyrektoréw spotek notowanych na gietdzie
(2004/913/WE), uzupetnione o zalecenie KE z 30 kwietnia 2009 r. (2009/385/WE).”

Zasady wynagradzania cztonkow Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie. Wynagrodzenie cztonkéw
Zarzgdu jest przedmiotem negocjacji. Rada Nadzorcza ustala zasady wynagradzania oraz wysokosci
wynagrodzen czionkéw Zarzadu. W Spéice nie istnieje dokument okreslajacy zasady ustalania polityki
wynagrodzen. Spotka jest obowigzana przedstawiaé wysokosci wynagrodzen cztonkéw organéw w raportach
rocznych.

Rekomendacja 1.9.: ,GPW rekomenduje spétkom publicznym i ich akcjonariuszom, by zapewniaty one
zrownowazony udziat kobiet i mezczyzn w wykonywaniu funkcji zarzadu i nadzoru w przedsiebiorstwach,
wzmachiajgc w ten sposob kreatywnos¢ i innowacyjno$¢ w prowadzonej przez spoiki dziatalnosci
gospodarczej.”

Powyzsza zasada nie jest realizowana, co wynika z faktu, iz funkcje czionkéw organu zarzgdzajgcego i
nadzorczego powierzone zostaly konkretnym osobom niezaleznie od ich pici wedtug merytorycznego

przygotowania oraz doswiadczenia tych osob.

Czes¢ ll, zasada nr 11.2.: ,Spétka zapewnia funkcjonowanie swojej strony internetowej w jezyku angielskim,
przynajmniej w zakresie wskazanym w czesci Il. pkt 1.”
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Zasada ta nie jest stosowana z uwagi na wysokie koszty zwigzane z jej realizacjg. Emitent prowadzi swojg
strone internetowg w jezyku angielskim. Sg na niej zamieszczane rowniez informacje o charakterze
korporacyjnym, jednakze w zakresie wezszym, anizeli to wynika z powyzszego postanowienia.

Rekomendacja 1.12. ,Spoétka powinna zapewnié akcjonariuszom mozliwo$¢ wykonywania osobiscie lub przez
petnomocnika prawa gtosu w toku walnego zgromadzenia, poza miejscem walnego zgromadzenia, przy
wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej” oraz Czes$é IV, zasada nr IV.10.: ,Spdétka powinna
zapewni¢ akcjonariuszom mozliwos¢ udziatu w walnym zgromadzeniu przy wykorzystaniu $rodkéw
komunikacji elektronicznej, polegajgcej na:

1. transmisji obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym,

2.dwustronnej komunikacji w czasie rzeczywistym, w ramach ktérej akcjonariusze moga wypowiadaé sie w
toku obrad walnego zgromadzenia przebywajac w miejscu innym niz miejsce obrad.”

Zasady te nie sg stosowane z uwagi na wysokie koszty zwigzane z ich realizacjg. Ponadto w ocenie Zarzadu
realizacja ww. zasad zwigzana jest z zagrozeniami natury organizacyjno-technicznej i prawnej mogacymi
negatywnie wptyngé na przebieg walnego zgromadzenia.

6.3 Informacje o akcjach i akcjonariacie Spotki

6.3.1 Kapitat zaktadowy Spétki

Na dzien na dzieh 31.12.2014 roku kapitat zakladowy DEKPOL S.A. wynosit 6 410 000 zt i dzielit sie na
6 410 000 akcji zwyktych na okaziciela, ktére uprawniaty do 6 410 000 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Spotki.

W IV kwartale 2014 roku Spotka zrealizowata proces Publicznej Emisji akcji serii B. W ramach
przedmiotowego procesu Spoétka wyemitowata 1 952 549 akcji serii B. Akcje zostaly objete przez 202
inwestoréw. Rejestracja podwyzszenia kapitatu Spétki w zwigzku z Publiczng Emisjg akcji przez Sad
Rejestrowy nastgpita w dniu 7 stycznia 2015 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania kapitat zaktadowy DEKPOL S.A. wynosi 8 362 549,00 zt i
dzieli sie na :

a) 6 410 000 akcji zwyktych na okaziciela serii A,

b) 1 952 549 akcji zwyktych na okaziciela serii B,

ktére uprawniajg tgcznie do 8.362.549 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

6.3.2 Akcjonariusze Spoétki posiadajacy znaczne pakiety akcji

Na dzien na dzien 31 grudnia 2014 roku Prezes Zarzgdu Spotki Mariusz Tuchlin posiadat 6 409 000 akcji i
gtoséw na walnym zgromadzeniu:

Akcjonariusz Akcje Liczba akcji Udziat w Liczba gtosow Udziat w
kapitale (%) gtosach (%)
Mariusz Tuchlin Seria A 6 409 000 99,98% 6 409 000 99,98%
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W dniu 15 stycznia 2015 roku Emitent otrzymat zawiadomienie od ING Powszechne Towarzystwo Emerytalne
S.A., w ktérym wskazano, iz w wyniku przydziatu praw do akcji DEKPOL S.A. w ramach Publicznej Emis;ji akcji
serii B, o ktérej mowa w punkcie powyzej, zarzgdzany przez ING Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A.
fundusz ING Otwarty Fundusz Emerytalny ("Fundusz") stat sie posiadaczem praw do akcji Spétki, ktére po
zamianie na akcje dadza Funduszowi powyzej 5% glosow na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Spotki.
Przed nabyciem akcji Fundusz nie posiadat akcji Spétki. W dniu 15 stycznia 2015 roku na rachunkach
papieréw warto$ciowych Funduszu znajdowato sie 737 500 praw do akcji Spétki. Po zamianie praw do akcji na
akcje Funduszowi przystuguje 737 500 gtoséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Dekpol S.A., co
stanowi 8,82% ogdlnej liczby glosow.

Akcjonariusze Dekpol S.A. posiadajgcy udziat kapitatowy powyzej 5% liczby akgiji i liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spoitki zgodnie ze stanem na dzieh sporzgdzenia niniejszego Sprawozdania:

Akcjonariusz Akcje Liczba akcji Udziat w Liczba gtosow Udziat w
kapitale (%) gtosach (%)
Mariusz Tuchlin Seria A 6 409 000 76,64% 6 409 000 76,64%
ING Otwarty Fundusz Emerytalny Seria B 737 500 8,82% 737 500 8,82%

6.3.3 Stan posiadania akcji Spotki przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

Stan posiadania akcji przez cztonkéw Zarzadu i cztonkéw Rady Nadzorczej Dekpol S.A. na dzien 31.12.2014
roku oraz na dzien sporzadzenia niniejszego Sprawozdania:

Wyszczegodlnienie Liczba akcji Wartos¢ nominalna w zt
Mariusz Tuchlin 6 409 000 6 409 000,00
Pozostali cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej 0 0

6.3.4 Program akcji pracowniczych

Emitent nie posiada programu akcji pracowniczych.

6.3.5 Informacja nt. akcji wiasnych

Emitent nie posiada ani nie nabywat w 2014 roku akcji wkasnych i nie podejmowat w tym okresie Zzadnych
czynnosci zmierzajgcych do nabycia akcji wkasnych.

6.3.6 Posiadacze papieréw wartosciowych dajacych specjalne uprawnienia kontrolne

DEKPOL S.A. nie emitowat zadnych papieréw wartosciowych, ktére mogtyby dawaé szczegdlne uprawnienia
kontrolne wobec Emitenta.

6.3.7 Ograniczenia w wykonywaniu prawa gtosu

W Spéice nie wystepujg zadne ograniczenia odnosnie do wykonywania prawa gtosu, poza tymi, ktére wynikajg
z powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa.

6.3.8 Ograniczenia w przenoszeniu prawa wiasnosci papieréw wartosciowych

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie istniaty ograniczenia dotyczgce przenoszenia praw
wiasnosci papieréw wartosciowych Emitenta za wyjgtkiem tych odnoszgcych sie do znaczacego akcjonariusza
i wynikajgcych ze ztozonego przez niego, przedstawionego ponizej odwiadczenia.
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W dniu 26 czerwca 2014 roku akcjonariusz Spoétki Pan Mariusz Tuchlin ztozyt o$wiadczenie o ograniczeniu
zbywalnosci akcji Emitenta. Akcjonariusz zobowigzat sie, ze w terminie 18 miesiecy od daty pierwszego
notowania Akcji Serii B na rynku regulowanym, nie dokona sprzedazy akcji Emitenta bez zgody oferujgcego
akcje Emitenta w ofercie publicznej zakonczonej przydziatem Akcji Serii B w dniu 23 grudnia 2014 roku oraz
zobowigzat sie, ze nie zawrze zadnej umowy, ktora bedzie lub mogtaby skutkowaé przeniesieniem witasnosci
akcji przed uptywem okreslonego powyzej terminu. Powyzsze ograniczenie zbywalnosci akcji nie dotyczy
sprzedazy akcji w odpowiedzi na wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji, z wylgczeniem wezwania
ogtaszanego na podstawie art. 72 Ustawy.

6.3.9 Umowy, w wyniku ktérych moga nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji
przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy

Emitent nie jest w posiadaniu informacji o umowach (w tym réwniez zawartych po dniu bilansowym), w wyniku
ktérych mogg w przysziosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych
akcjonariuszy i obligatariuszy.

6.4 Organy Spoéfki
6.4.1 Zarzad

6.4.1.1 Sklad osobowy, jego zmiany i zasady powolywania cztonkéw Zarzadu

Zarzad Emitenta sktada sie z jednego albo wiekszej liczby czionkéw, powotywanych i odwotywanych przez
Rade Nadzorczg. Jednemu z czionkéw Zarzgdu Rada Nadzorcza powierza funkcje Prezesa Zarzadu, jest
ponadto mozliwe powierzenie innym czionkom funkcji wiceprezeséw Zarzadu. Kadencja czlonkéw Zarzgdu
trwa 5 (piec lat) i nie jest wspolna.

Czlonkowie Zarzgdu powotani zostali uchwatg Zgromadzenia Wspélnikéw DEKPOL Sp. z 0.0. w przedmiocie
powotania cztonkow Zarzgdu spotki przeksztatconej (Emitenta) z dnia 1 kwietnia 2014 r. Kadencja kazdego z
cztonkéw Zarzadu uptynie z dniem 1 kwietnia 2019 r. Kazdy z czlonkéw Zarzgdu pemit wczesniej funkcje
cztonka Zarzgdu Spétki DEKPOL Sp. z 0.0., okres sprawowania funkcji poszczegolnych czionkéw przedstawia
sie w sposéb nastepujacy:

1. Mariusz Grzegorz Tuchlin (Prezes Zarzgdu) powotany w umowie spofki z dnia 18 grudnia 2006 roku;

2. Krzysztof Andrzej Lukowski (Wiceprezes Zarzgdu) powotany uchwatg zgromadzenia wspdlnikow z dnia 12
pazdziernika 2010 roku;

3. Rafat Glaza (Cztonek Zarzgdu) powotany uchwatg zgromadzenia wspdlnikow z dnia 1 lipca 2010 roku;

4. Adam Olzynski (Cztonek Zarzadu) powotany uchwatg zgromadzenia wspolnikéw z dnia 20 grudnia 2010
roku;

5. Andrzej Maciej Kuchtyk (Czlonek Zarzgdu) powotany uchwatg zgromadzenia wspélnikéw z dnia 27 lipca
2011 roku;

6. Rafat Szczepan Dietrich (Cztonek Zarzgdu) powotany uchwatg zgromadzenia wspélnikow z dnia 1 lutego
2014 roku

Sktad Zarzadu nie ulegt zmianie do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania.

6.4.1.2 Opis dziatania i uprawnien Zarzadu

Zarzad prowadzi sprawy i reprezentuje Emitenta. Postanowienia Statutu wprowadzajg w tym zakresie zasade,
iz wszelkie sprawy niezastrzezone przepisami prawa lub Statutu dla Walnego Zgromadzenia lub Rady
Nadzorczej nalezg do kompetencji Zarzadu. Zarzad jest takze uprawniony do nabywania i zbywania
nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci, czynnosci te nie wymagajg uchwaty
Walnego Zgromadzenia. W przypadku kiedy nabycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w
nieruchomosci nastgpi¢ ma za cene wyzszg niz 25.000.000 zt, dla zawarcia umowy konieczna jest zgoda
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Rady Nadzorczej (§15 ust. Statutu). Wewnetrzng organizacje i sposéb wykonywania czynnosci przez Zarzad
okresla Regulamin  Zarzadu, uchwalany przez Rade Nadzorczg (dostepny na  stronie
http://www.dekpol.pl/relacje-inwestorskie,dokumenty-korporacyjne,244,239.html).

Sposob reprezentacji Emitenta jest zalezny od liczebnosci Zarzadu. W przypadku kiedy sktada sie on z
jednego czionka, czionek ten posiada uprawnienie do samodzielnej reprezentacji Emitenta, natomiast w
przypadku Zarzgdu wieloosobowego do sktadania oswiadczen woli konieczne jest wspotdziatanie dwoch
cztonkow Zarzadu, lub jednego czionka Zarzadu oraz prokurenta. Jedynie Prezes Zarzadu ma prawo
reprezentacji samodzielnej. Kazdy natomiast czionek Zarzadu jest uprawniony i zarazem zobowigzany do
prowadzenia spraw Emitenta, w zakresie nieprzekraczajgcym jego zwyktych czynnosci.

Uchwaty Zarzgdu zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtosow. W przypadku réwnosci gtoséw gtos Prezesa
Zarzgdu ma charakter decydujgcy. Waznos¢ uchwat podejmowanych na posiedzeniu Zarzadu uzalezniona jest
od uprzedniego zawiadomienia wszystkich jego cztlonkéw, a takze od spetnienia wymogu quorum, zgodnie z
ktérym konieczna jest obecnos¢ wiekszosci cztonkdw Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu.

W umowie miedzy Emitentem a cztonkiem Zarzadu Emitent jest reprezentowany przez Rade Nadzorcza, ktéra
moze upowazni¢ w drodze uchwaty jednego lub wiecej cztonkéw do wykonywania takich czynnosci prawnych.
Emitenta moze reprezentowac rowniez petnomocnik powotany uchwatg Walnego Zgromadzenia.

Osoby zarzgdzajgce nie posiadajg prawa do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akciji.

6.4.1.3 Wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu

Wartos¢ wynagrodzen, nagrod lub korzysci wyptaconych, naleznych lub potencjalnie naleznych czionkom
Zarzadu za rok 2014, bez wzgledu na to, czy byly one zaliczane w koszty, czy tez wynikaty z podziatu zysku
wyniosty:

Wynagrodzenia brutto oséb zarzadzajacych Emitentem w tys. zt

Wyszczegdlnienie Okrefi r;:z(t:rjliienia W);r;asgrdc;géggie RAZEM
Mariusz Tuchlin caty rok 2014 183,60 183,60
Krzysztof tukowski caty rok 2014 192,30 192,30
Adam Olzynski caty rok 2014 141,14 141,14
Rafat Glaza caty rok 2014 157,48 157,48
Andrzej Kuchtyk caty rok 2014 176,19 176,19
Rafat Dietrich Od 02.2014 109,29 109,29
RAZEM 960,00 960,00

Poza powyzszymi skfadnikami wynagrodzen osoby zarzadzajgce nie otrzymywaty innych $wiadczen
finansowych (w tym warunkowych lub odroczonych).

W 2014 roku czlonkom Zarzgdu Emitenta nie zostaty przyznane przez Emitenta Swiadczenia w naturze za
ustugi przez nich realizowane.
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6.4.1.1 Umowy zawarte z osobami zarzadzajacymi

Nie wystepujg umowy zawarte miedzy emitentem a osobami zarzgdzajgcymi, przewidujgce rekompensate w
przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich
odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu potgczenia emitenta przez przejecie.

6.4.2 Rada Nadzorcza
6.4.2.1 Skiad osobowy, jego zmiany i zasady powolywania cztonkéw Rady Nadzorczej

Statut DEKPOL S.A. przewiduje, iz Rada Nadzorcza sktada sie z trzech do pieciu cztonkéw, natomiast w
przypadku uzyskania przez Emitenta statusu spétki publicznej z pieciu do siedmiu cztonkéw. Powotanie, jak
réwniez odwotanie, cztonkow Rady Nadzorczej nastepuje w drodze uchwaty Walnego Zgromadzenia. Organ
ten dokonuje wyboru Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, moze roéwniez powierzy¢ funkcje
Wiceprzewodniczacego innemu czionkowi. Kadencja czionkow Rady Nadzorczej trwa pie¢ lat i nie jest
wspolna.

Statut przewiduje szczegdlne wymagania co do sktadu Rady Nadzorczej, na wypadek uzyskania przez
Emitenta statusu spétki publicznej. W takim przypadku przynajmniej dwdch cztonkéw powinno spetnia¢ wymag
niezaleznosci od Emitenta i podmiotdw z nim powigzanych. Warunki niezaleznosci zostaty okreslone w
Statucie, a zgodnie z nimi osoba taka:

1. w okresie ostatnich 5 lat nie piastowata stanowiska cztonka Zarzagdu Emitenta lub spétki stowarzyszonej,

2. w okresie ostatnich 3 lat nie byta pracownikiem Emitenta lub spotki stowarzyszonej,

3. nie otrzymywata i nie otrzymuje dodatkowego wynagrodzenia w znaczacej wysokosci od Emitenta lub spotki
stowarzyszonej poza wynagrodzeniem jako cztonek Rady Nadzorczej,

4. nie jest akcjonariuszem lub nie reprezentuje w zaden sposéb akcjonariusza (y) posiadajacego (ych) pakiet
kontrolny akgcji,

5. nie utrzymuje i nie utrzymywata w okresie ostatniego roku znaczgcych stosunkéw handlowych z Emitentem
lub spotkg stowarzyszong, bezposrednio lub w charakterze wspdlnika, akcjonariusza, cztonka organu (stosunki
handlowe obejmujg sytuacje bycia znacznym dostawcg ustug, towardéw, znaczgcym klientem itp.),

6. nie jest i nie byta w okresie ostatnich trzech lat wspdlnikiem lub pracownikiem obecnego lub bytego biegtego
rewidenta Emitenta lub spoiki stowarzyszonej,

7. nie posiada powigzan z cztonkami Zarzadu lub innymi cztonkami Rady Nadzorczej,

8. nie jest w sposob rzeczywisty i istotny powigzana z akcjonariuszem majgcym prawo do wykonywania 5 %
(pieciu procent) i wiecej ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Ewentualne niespetnienie
powyzszych kryteriow przez czionkow Rady Nadzorczej nie ma wplywu na wazno$¢ czynnosci
podejmowanych przez Rade Nadzorczg Emitenta, w tym w szczegdlnosci podjetych uchwat.

Uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikéw DEKPOL Sp. z 0.0. w przedmiocie powotania cztonkéw Rady Nadzorczej
spoétki przeksztatconej (Emitenta) z dnia 1 kwietnia 2014 roku w sktad Rady Nadzorczej DEKPOL S.A. zostali
powofani:

1. Roman Suszek - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

2. Piotr Stobiecki — Cztonek Rady Nadzorczej

3. Jacek Grzywacz — Cztonek Rady Nadzorczej
W dniu 30 czerwca 2014 roku uchwatg Walnego Zgromadzenia DEKPOL S.A. w przedmiocie powotania
cztonkéw Rady Nadzorczej Emitenta do Rady Nadzorczej powotani zostali dodatkowo lwona Zatuska, Jacek
Kedzierski i Krzysztof Czerkas. W tym samym dniu Iwona Zatuska ztozyta rezygnacje z petnienia funkcji
cztonka Rady Nadzorczej.
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Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2014 roku oraz na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w skifad
Rady Nadzorczej Emitenta wchodza:

1. Roman Suszek - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

2. Piotr Stobiecki — Cztonek Rady Nadzorczej

3. Jacek Grzywacz — Czlonek Rady Nadzorczej

4. Krzysztof Czerkas — Cztonek Rady Nadzorczej

5. Jacek Kedzierski - Czionek Rady Nadzorcze;j

Jacek Kedzierski i Krzysztof Czerkas spetniajg wymogi niezaleznosci od Emitenta i podmiotéw z nim
powigzanych okreslone w Statucie. Kadencja Jacka Kedzierskiego i Krzysztofa Czerkasa uptynie z dniem 30
czerwca 2019 roku Kadencja Romana Suszka, Piotra Stobieckiego i Jacka Grzywacza uptynie z dniem 1
kwietnia 2019 roku

6.4.2.2 Opis dziatania i uprawnien Rady Nadzorczej

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotywane sg przez Przewodniczgcego a w razie jego nieobecnosci
Wiceprzewodniczagcego, na wniosek Zarzgdu lub kazdego cztonka Rady Nadzorczej, w terminie dwéch tygodni
liczac od otrzymania tego wniosku. Whnioskodawca podaje proponowany porzadek obrad. Jezeli
Przewodniczgcy nie zwota posiedzenia Rady Nadzorczej w terminie dwoch tygodni od daty otrzymania
wniosku, wnioskodawca moze je zwota¢ samodzielnie. Wyjatek stanowig pierwsze posiedzenie Rady
Nadzorczej oraz posiedzenia nowej kadenc;ji, ktére zwotywane sg przez Zarzad Emitenta.

Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywajg sie nie rzadziej niz raz na kwartat, ich miejscem moze by¢ siedziba
Emitenta, Starogard Gdanski, Gdansk, Gdynia, Sopot lub Warszawa. Za zgodg wszystkich cztonkéw Rady
Nadzorczej posiedzenie moze odby¢ sie rowniez w innym miejscu.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmniej potowa jej czionkow, a
wszyscy jej cztonkowie zostali powiadomieni na co najmniej 7 dni przed terminem posiedzenia. Uchwaty Rady
Nadzorczej zapadajg bezwzgledng wigkszoscig gtosow. W przypadku rownosci glosow glos
Przewodniczacego ma walor rozstrzygajacy. Statut dopuszcza réwniez udziat cztonkéw Rady Nadzorczej w
podejmowaniu uchwat poprzez oddanie gtosu na piSmie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej, z
tym zastrzezeniem, iz oddanie gtosu na pismie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzgdku obrad
na posiedzeniu Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza moze réwniez podejmowac uchwaty w trybie pisemnym lub
przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé. Uchwata jest wazna, gdy
wszyscy czionkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty. Oddanie gtosu na
pismie, jak réwniez glosowanie w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtos¢ jest niedopuszczalne w przypadku uchwat dotyczacych powotania i
odwotania cztonkéw Zarzadu oraz zawieszania w czynnosciach tych oséb.

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnoscig Emitenta. Do kompetencji Rady Nadzorczej naleza:
1. ocena sprawozdania finansowego, sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Emitenta za ubiegty rok obrotowy,
w zakresie ich zgodnos$ci z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym oraz ocena wnioskow
Zarzgdu dotyczacych podziatu zysku albo pokrycia straty i sktadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego
pisemnego sprawozdania z wynikéw tej oceny,

2. zawieszanie, z waznych powodéw, w czynnos$ciach poszczegoinych lub wszystkich czionkéw Zarzadu oraz
delegowanie cztonkéw Rady Nadzorczej, na okres nie diuzszy niz trzy miesigce, do czasowego wykonywania
czynnosci cztonkéw Zarzadu, ktoérzy zostali odwotani, ztozyli rezygnacje albo z innych przyczyn nie moga
sprawowac swoich czynnosci;

3. uchwalanie oraz zmiany Regulaminu Zarzadui;

4. ustalanie wynagrodzen cztonkéw Zarzadu;
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5. wyrazanie zgody na obejmowanie, nabywanie, zbywanie i obcigzanie przez Emitenta udziatow albo akcji w
innych spotkach, przystepowanie lub wystepowanie z innych spétek lub podmiotéw, lub wspdlnych
przedsiewzie¢ oraz nabywanie przedsiebiorstw lub zorganizowanych czesci przedsigbiorstw innych
podmiotéw;

6. wyrazanie zgody na zawarcie umow pozyczek i kredytdw, udzielenie poreczen, gwarancji, ustanowienie
zastawu, hipoteki, przewtaszczenia na zabezpieczenie Ilub jakiegokolwiek innego zabezpieczenia o
charakterze osobistym lub rzeczowym lub jakichkolwiek innych form odpowiedzialnosci za dtugi jakichkolwiek
0s0b trzecich, o wartosci swiadczenia powyzej 50 000 000 ztotych;

7. wyrazanie zgody na dokonywanie czynnosci nieodpfatnych, o jednorazowej wartosci swiadczenia powyzej
100 000 zt;

8. zatwierdzenie budzetéw i planéw finansowych Emitenta oraz wszelkich zmian do tych dokumentow;

9. opiniowanie okresowych sprawozdan Zarzadu;

10. wyrazanie zgody na operacje na instrumentach pochodnych;

11. wybdr biegtego rewidenta do zbadania sprawozdan finansowych Emitenta (jednostkowych i
skonsolidowanych), jak réwniez zatwierdzanie warunkéw umowy z bieglym rewidentem oraz zatwierdzanie
rozwigzania przez Emitenta takiej umowy;

12. wyrazenie zgody na tworzenie i likwidacje oddziatéw Emitenta;

13. wyrazanie zgody na zajmowanie sie przez czionka Zarzadu interesami konkurencyjnymi lub tez na
uczestnictwo w spétce konkurencyjnej jako wspadlnik lub cztonek wtadz;

14. inne sprawy zastrzezone do kompetencji Rady Nadzorczej przepisami prawa lub Statutu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje prawa i obowigzki osobiscie. Sposdb funkcjonowania Rady
Nadzorczej okresla uchwalony przez nig Regulamin Rady Nadzorczej, podlegajgcy zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie (dostepny na stronie http://www.dekpol.pl/relacje-inwestorskie,dokumenty-
korporacyjne,244,239.html).

Czlonkéw Rady Nadzorczej wigze zakaz konkurencji w rozumieniu art. 380 Kodeksu spétek handlowych.
Zgody na zajmowanie sie interesami konkurencyjnymi udziela Walne Zgromadzenie.

6.4.2.3 Wynagrodzenia czionkéw Rady Nadzorczej

Zgodnie z postanowieniami Statutu z tytutu wykonywanej funkcji czionkowie Rady Nadzorczej majg
otrzymywac wynagrodzenia w wysoko$ci ustalonej uchwatg Walnego Zgromadzenia, ponadto przystuguje im
zwrot kosztdw zwigzanych z udziatem w pracach Rady Nadzorczej.

Warto$¢ wynagrodzen, nagrdd lub korzy$ci wyptaconych, naleznych lub potencjalnie naleznych cztonkom
Rady Nadzorczej za rok 2014, bez wzgledu na to, czy byly one zaliczane w koszty, czy tez wynikaty z podziatu
zysku wyniosty:

Wynagrodzenia brutto oséb zarzadzajacych Emitentem w tys. zt

Wyszczegoinienie | O Peltienia [ wynagrodzenie RAZEM
Roman Suszek od 1.04.2014 5,50 5,50
Piotr Stobiecki od 1.04.2014 1,21 1,21
Jacek Grzywacz od 1.04.2014 3,64 3,64
Krzysztof Czerkas od 30.06.2014 2,43 2,43
Jacek Kedzierski od 30.06.2014 2,43 2,43
RAZEM 15,21 15,21
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Poza powyzszymi sktadnikami wynagrodzen osoby nadzorujgce nie otrzymywaty innych $wiadczen
finansowych (w tym warunkowych lub odroczonych).

W 2014 roku cztonkom Rady Nadzorczej Emitenta nie zostaty przyznane przez Emitenta Swiadczenia w
naturze za ustugi przez nich realizowane.

6.4.2.4 Powotane Komitety

Zgodnie z § 4 ust. 4 Regulaminu Rady Nadzorczej, organ ten jest upowazniony do tworzenia komitetow
wewnetrznych, ktérych gtéwng funkcjg jest doradzanie i opiniowanie oraz formutowanie zalecen i ocen w
wybranych sprawach nalezgcych do kompetencji Rady Nadzorczej. W uchwale o utworzeniu komitetu
wewnetrznego nastepuje wskazanie nazwy komitetu, okre$lenie minimalnej liczby cztonkdéw, powotanie
cztonkéw komitetu, w tym jego przewodniczacego, a takze okredlenie zasad funkcjonowania danego komitetu
poprzez okreslenie spraw oraz zadan komitetu.

Niezaleznie od postanowien Regulaminu Rady Nadzorczej, podstawe do powotania komitetu audytu przez
Rade Nadzorczg stanowi art. 86 ust. 1 Ustawy o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym.

Komitet Audytu zostat utworzony na mocy uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 29 wrzesnia 2014 roku Uchwata
weszta w zycie z dniem dopuszczenia akcji Emitenta do obrotu na rynku regulowanym.

Do kompetencji Komitetu Audytu zastrzezono:

a. monitorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej;

b. monitorowanie skutecznosci systemow kontroli wewnetrznej, audytu wewnetrznego oraz zarzadzania
ryzykiem;

c. monitorowanie wykonywania czynnosci rewizji finansowej;

d. monitorowanie niezaleznosci biegtego rewidenta i podmiotu uprawnionego do badania sprawozdanh
finansowych, w tym w przypadku $wiadczenia ustug, o ktérych mowa w art. 48 ust. 2. Ustawy o biegtych
rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o
nadzorze publicznym z dnia 7 maja 2009 r.

W skfad Komitetu Audytu wchodzi trzech czionkéw, powotywanych przez Rade Nadzorczg sposrdd swoich
czlonkéw, na czas trwania ich kadencji jako cztonkéw Rady Nadzorczej, z zastrzezeniem, iz przynajmniej
jeden czionek Komitetu Audytu powinien spetnia¢ warunki niezaleznosci i posiadac¢ kwalifikacje w dziedzinie
rachunkowo$ci lub rewizji finansowej, zgodnie z art. 86 ust. 4 Ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych
rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o
nadzorze publicznym.

W ramach wskazanej uchwaty dokonano wyboru czionkéw Komitetu Audytu w osobach Jacka Kedzierskiego,
ktéremu powierzono takze funkcje Przewodniczgcego Komitetu Audytu, Jacka Grzywacza oraz Krzysztofa
Czerkasa.

Cztonkowie Komitetu Audytu Jacek Kedzierski i Krzysztof Czerkas spetniajg kryteria cztonkdéw niezaleznych w
rozumieniu zasad tadu korporacyjnego okreslonych w Dobrych Praktykach Spétek Notowanych na GPW
(czesé 1l pkt 6), jak rowniez w rozumieniu art. 56 ust. 3 pkt 1,3,5 w zw. z art. 86 ust. 5 Ustawy z dnia 7 maja
2009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzgdzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznych.
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Ponadto Jacek Kedzierski spetnia wymogi okreslone w art. 86 ust. 4 ustawy o biegtych rewidentach i ich
samorzgdzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznych.
Zarowno wyksztatcenie (magister cybernetyki ekonomicznej i informatyki o specjalno$ci przetwarzanie danych
i rachunkowosc¢) jak i przebieg kariery zawodowej (zwigzanej z doradztwem finansowo-ksiegowym) Jacka
Kedzierskiego uzasadniajg stwierdzenie, iz posiada on kwalifikacje w dziedzinie rachunkowosci.

U Emitenta nie funkcjonuje obecnie komitet ds. wynagrodzen, niewykluczone jest natomiast jego utworzenie
przez Rade Nadzorczg w przysztosci, na podstawie wskazanej powyzej kompetencji okreslonej w § 4 ust. 4
Regulaminu Rady Nadzorczej.

6.4.3 Walne Zgromadzenie
6.4.3.1 Sposob dziatania Walnego Zgromadzenia

Zgodnie z art. 399 KSH Walne Zgromadzenie zwoftuje Zarzad. Rada Nadzorcza ma prawo zwotania
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jezeli Zarzagd nie zwola go w terminie okreslonym w KSH, oraz
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jezeli zwotanie go uzna za wskazane, a Zarzad nie zwota Walnego
Zgromadzenia w terminie dwoch tygodni od dnia zgtoszenia odpowiedniego zgdania przez Rade Nadzorcza.
Ponadto zgodnie z art. 400 KSH, akcjonariusz lub akcjonariusze Spoétki reprezentujgcy co najmniej jedng
dziesigtg kapitatu zakladowego mogg zgdaé zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jak réwniez
umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia. Zgdanie takie
nalezy ztozyé na piSmie do Zarzadu najpdzniej na miesigc przed proponowanym terminem Walnego
Zgromadzenia. Zgodnie z § 23 Statutu Walne Zgromadzenie moze obradowaé¢ jako zwyczajne lub
nadzwyczajne. Walne Zgromadzenie odbywa sie w siedzibie Spotki lub w Starogardzie Gdanskim, Gdansku,
Gdyni, Sopocie lub w Warszawie. Brak w regulacjach wewnetrznych Emitenta zapiséw, ktére zmieniatyby
zasady powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa. Walne Zgromadzenie zwotuje sie przez ogtoszenie,
ktére powinno by¢ dokonane co najmniej na trzy tygodnie przed terminem Walnego Zgromadzenia. W
ogtoszeniu nalezy oznaczy¢ date, godzine i miejsce Walnego Zgromadzenia oraz szczegotowy porzgdek
obrad. W przypadku zamierzonej zmiany statutu powota¢ nalezy dotychczas obowigzujgce postanowienia, jak
réwniez tres¢ projektowanych zmian. Jezeli jest to uzasadnione znacznym zakresem zamierzonych zmian,
ogtoszenie moze zawieraC projekt nowego tekstu jednolitego statutu wraz z wyliczeniem nowych lub
zmienionych postanowien statutu. Zgodnie z art. 9 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi,
warunkiem uczestnictwa w walnym zgromadzeniu spotki publicznej z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej jest zlozenie w jej siedzibie, najpdézniej na tydzieh przed terminem Walnego Zgromadzenia,
Swiadectwa wystawionego celem potwierdzenia uprawnien posiadacza akcji zdematerializowanych do
uczestnictwa w tym zgromadzeniu. Akcjonariusze po ogtoszeniu o zwotaniu Walnym Zgromadzeniu i nie
pdzniej niz w pierwszym dniu powszednim po dniu rejestracji uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu zgtosié
podmiotowi prowadzgcemu ich rachunek papieréw wartosciowych Zgdanie wystawienia imiennego
zaswiadczenia o prawie uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu. Akcjonariusze mogg bra¢ udziat w obradach
Walnego Zgromadzenia osobiscie lub przez pethomocnika (art. 412 KSH). Petnomocnictwo do uczestniczenia
w Walnym Zgromadzeniu i wykonywania na nim prawa gtosu wymaga udzielenia w formie pisemnej lub w
postaci elektronicznej. Regulamin Walnego Zgromadzenia (dostepny na stronie http://www.dekpol.pl/relacje-
inwestorskie,dokumenty-korporacyjne,244,239.html) wskazuje sposoby weryfikacji zawiadomienia o udzieleniu
petnomocnictwa w postaci elektronicznej. Petnomocnik jest uprawniony do udzielenia dalszego

petnomocnictwa, jezeli wynika to z tresci pethomocnictwa. Petnomocnik moze reprezentowaé wiecej niz
jednego akcjonariusza. Akcjonariusze posiadajgcy akcje zapisane na rachunku zbiorczym, sg uprawnieni do
ustanowienia oddzielnych petnomocnikéw do wykonywania praw z akcji zapisanych na tym rachunku. Réwniez
w przypadku posiadania akcji zapisanych na wiecej niz jednym rachunku papieréw warto$ciowych jest mozliwe
ustanowienie oddzielnych petnomocnikéw do wykonywania praw z akcji zapisanych na kazdym z rachunkow.
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Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej albo Wiceprzewodniczacy, a nastepnie
sposrod oséb uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu wybiera sie przewodniczgcego. Na
kazda akcje przypada 1 gtos na Walnym Zgromadzeniu. Uchwaly zapadajg bezwzgledng wiekszo$cig gtosow
Akcjonariuszy obecnych na Walnym Zgromadzeniu, chyba, ze przepisy Kodeksu spotek handlowych lub inne
obowigzujgce przepisy prawa stanowig inaczej.

Uchwaty zwiekszajace Swiadczenia Akcjonariuszy lub uszczuplajgce ich prawa, wymagajg zgody wszystkich
Akcjonariuszy, ktérych dotycza.

Regulamin Walnego Zgromadzenia dopuszcza utrwalanie przebiegu obrad przy pomocy elektronicznych
nosnikow informacji. Utrwalone nagrania z przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia sg archiwizowane w
siedzibie Spofki i dostep do nich moze by¢ zapewniony na stronie internetowej Spotki. Regulamin Walnego
Zgromadzenia dopuszcza rowniez transmitowanie przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia z wykorzystaniem
sieci Internet i udostepnianie do wiadomosci publicznej na stronie internetowej Spoétki.

Walne Zgromadzenie, w drodze uchwaty podjetej bezwzgledng wiekszoscig gtoséw, podejmuje decyzje o
ewentualnej obecnosci na posiedzeniu przedstawicieli medidéw, nagrywaniu przez nich obrad badz
wykonywaniu zdje¢ lub filmowaniu.

6.4.3.2 Zasadnicze uprawnienia Walnego Zgromadzenia

Zgodnie z postanowieniami Statutu Nastepujagce sprawy wymagajg uchwaty Walnego Zgromadzenia:

1) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz zatwierdzenie sprawozdania
finansowego za ubiegty rok obrotowy;

2) powziecie uchwaty o podziale zysku albo pokrycia straty;

3) udzielenie cztonkom organéw Spoitki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkow;

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie ustalenia dnia dywidendy oraz terminu wyptaty dywidendy;

5) zmiana Statutu;

6) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia;

7) zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz ustanowienie na nim
ograniczonego prawa rzeczowego;

8) postanowienia dotyczgce roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzywaniu Spotki lub
sprawowaniu zarzadu lub nadzoru;

9) rozwigzanie, likwidacja i tgczenie, podziat lub przeksztatcanie Spofki;

10) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa i emisja warrantéw subskrypcyjnych;

11) inne sprawy zastrzezone do kompetencji Walnego Zgromadzenia przepisami prawa lub Statutu.

6.4.3.3 Prawa akcjonariuszy i sposob ich wykonywania

Prawa (uprawnienia) i obowigzki zwigzane z akcjami Emitenta regulowane sg przez przepisy Kodeksu spétek
handlowych, inne przepisy prawa oraz postanowienia Statutu. Zakres uprawnien z akcji serii A i B jest
tozsamy, w ramach kapitatu zaktadowego Emitenta nie wystepuja akcje uprzywilejowane.

Prawa skorelowane z akcjami majg charakter majatkowy lub korporacyjny, a ich tres¢ przedstawia ponizszy
opis.

Uprawnienia o charakterze majgtkowym:

1. Prawo do udziatu w zyskach. Akcje serii A i serii B dajg réwne prawo do dywidendy. Podejmowanie uchwat
w przedmiocie ustalenia dnia dywidendy oraz terminu wyptaty dywidendy nalezy do uprawnien Walnego
Zgromadzenia. Zgodnie z brzmieniem uchwaty numer 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z
dnia 30.06.2014 roku akcje serii B uczestniczg w dywidendzie poczgwszy od wyptat z zysku za rok 2014, to
jest od dnia 1.01.2014 roku.

2. Z akcjami nie sg zwigzane inne prawa do udziatu w zysku Emitenta.
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3. Prawo poboru nowych akcji - przystuguje wszystkim akcjonariuszom, proporcjonalnie do liczy posiadanych
akcji (art. 433 KSH). Jednakze w interesie Emitenta Walne Zgromadzenie jest uprawnione do pozbawienia
akcjonariuszy prawa poboru w catosci lub w czesci, przy czym dla podjecia uchwaly w tym przedmiocie
konieczne jest uprzednie zapowiedzenie jej w porzadku obrad walnego zgromadzenia oraz uzyskanie
wiekszosci przynajmniej 4/5 gtosow.

4. Prawo udzialu w masie likwidacyjnej spotki - przystuguje wszystkim akcjonariuszom jako prawo
uczestnictwa w podziale majatku spoétki pozostatym po uprzednim zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli,
przy czym podziat moze nastgpi¢ nie wczesniej, niz po uptywie roku od dnia ogtoszenia o otwarciu likwidacji i
wezwaniu wierzycieli.

5. Prawo do rozporzgdzania akcjami - akcjonariusze uprawnieni sg do obcigzania posiadanych akcji zastawem
lub uzytkowaniem.

Uprawnienia o charakterze korporacyjnym:

1. Prawo uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu - przystuguje wszystkim osobom bedgcym akcjonariuszami
spotki na szesnascie dni przed datg Walnego Zgromadzenia.

2. Prawo gtosu na Walnym Zgromadzeniu - przystuguje wszystkim akcjonariuszom, a kazda akcja daje prawo
do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu. Zgodnie z postanowieniami Regulaminu Walnego Zgromadzenia
mozliwe jest oddanie gtosu na Walnym Zgromadzeniu drogg korespondencyjng, za pomocg formularzy
udostepnionych na stronie internetowej Emitenta. Glos oddany w innej formie niz na formularzu
udostepnionym przez Emitenta jest niewazny.

3. Prawa przystugujgce akcjonariuszom w zaleznosci od udziatu w kapitale zaktadowym badz ogdinej liczbie
gtosow:

- prawo zwotania Walnego Zgromadzenia,

- prawo zadania zwotania Walnego Zgromadzenia,

- prawo zgdania umieszczenia okreslonych spraw w porzgdku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia,

- prawo zgtaszania przed terminem Walnego Zgromadzenia projektéw uchwat dotyczgcych spraw
wprowadzonych do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub spraw, ktére majg zostaé wprowadzone do
porzadku obrad,

- prawo zgdania wyboru Rady Nadzorczej w drodze gtosowania oddzielnymi grupami.

4. Prawo zglaszania podczas Walnego Zgromadzenia projektow uchwat dotyczgcych spraw wprowadzonych
do porzadku obrad.

5. Prawo zapoznania sie z listg akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu.

6. Prawo zgdania wydania odpisu wnioskow w sprawach objetych porzadkiem obrad Walnego

Zgromadzenia

7. Prawo zgdania sprawdzenia listy obecnosci na Walnym Zgromadzeniu

8. Prawo do informacji dotyczgcych Emitenta - w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia Zarzgd ma obowigzek
udziela¢ akcjonariuszom, na zgtoszone przez nich zadania, informacji dotyczgcych Emitenta, jezeli jest to
uzasadnione dla oceny sprawy objetej porzadkiem obrad.

9. Prawo do zadania wydania odpisow sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci spoéiki i sprawozdania
finansowego wraz z odpisem sprawozdania Rady Nadzorczej oraz opinii biegtego rewidenta

10. Prawo przegladania ksiegi protokotdw Walnego Zgromadzenia oraz zgdania wydania poswiadczonych
przez Zarzad odpiséw uchwat

11. Prawo do imiennego $wiadectwa depozytowego wystawionego przez podmiot prowadzgcy rachunek
papieréw wartosciowych

12. Prawo do wytoczenia powddztwa o uchylenie uchwaty

13. Prawo do wytoczenia powddztwa o stwierdzenie niewaznosci uchwaty
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6.5 Zasady zmiany statutu Spoftki

Zmiana Statutu Spotki, zgodnie z art. 430 kodeksu spétek handlowych nastepuje w drodze uchwaty Walnego
Zgromadzenia oraz wpisu do rejestru. W mysl art. 415 kodeksu spétek handlowych, uchwata Walnego
Zgromadzenia dotyczgca zmiany statutu Spotki zapada wiekszoscig trzech czwartych gtosow.

Obecnie obowigzujgcy statut DEKPOL S.A. nie zawiera postanowien dodatkowych, odmiennych od wyzej
wskazanych przepiséw kodeksu spoétek handlowych, dotyczgcych zasad dokonywania zmian Statutu Spoiki.

6.6 Glowne cechy systemoéw kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem w
odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych

Zadaniem systemu kontroli wewnetrznej w odniesieniu do procesu sporzgdzania sprawozdan finansowych jest
zapewnienie adekwatnosci i poprawnosci informacji finansowych zawartych w sprawozdaniach finansowych
zamieszczanych w raportach okresowych. Za system kontroli wewnetrznej w DEKPOL S.A. i zarzgdzanie
ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzgdzania sprawozdan finansowych, ktére sg przygotowywane i
publikowane zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci oraz
w rozporzgdzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych [...] odpowiedzialny jest Zarzgd Spoiki.

Podstawowg zewnetrzng kontrole w procesie sporzadzania sprawozdan finansowych Spoétki — stanowi
weryfikacja sprawozdania finansowego przez niezaleznego biegtego rewidenta. Do zadan biegtego rewidenta
nalezy badanie sprawozdania rocznego oraz przeglad sprawozdania potrocznego. Zgodnie z § 21 ust. 2 pkt.
11 Statutu wybor biegtego rewidenta do zbadania sprawozdan finansowych Spofki, jak réwniez zatwierdzanie
warunkow umowy z biegtym rewidentem oraz zatwierdzanie rozwigzania przez Spétke takiej umowy nalezy do
kompetencji Rady Nadzorczej.

Sprawozdania finansowe przedstawiane sg réowniez Radzie Nadzorczej Spdtki, w kidrej kompetencji lezy
ocena sprawozdania finansowego, sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki za ubiegty rok obrotowy, w
zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym oraz ocena wnioskéw Zarzadu
dotyczacych podziatu zysku albo pokrycia straty i sktadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego
sprawozdania z wynikéw tej oceny.

Zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowos$ci czionkowie Zarzgdu oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg
zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetniaty
wymagania przewidziane w tej ustawie i odpowiadajg oni solidarnie wobec Spodtki za szkode wyrzgdzong
dziataniem lub zaniechaniem stanowigcym naruszenie tego obowigzku. W ramach Rady Nadzorczej organem
wyznaczonym do sprawowania nadzoru nad procesem raportowania finansowego w Spoice jest Komitet
Audytu - Komitet Audytu monitoruje proces sprawozdawczosci finansowej, wykonywanie czynnosci rewizji
finansowej oraz niezaleznos¢ biegtego rewidenta i podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych.

Przygotowaniem sprawozdan finansowych zajmuje sie Dziat Ksiegowosci Spétki pod nadzorem Gtéwne;j
Ksiegowej. Nadzér merytoryczny nad procesem przygotowania sprawozdan finansowych nalezy do Czionka
Zarzagdu - Dyrektora Finansowego. Przed przekazaniem sprawozdan finansowych biegtemu rewidentowi
podlegajg one weryfikacji przez Dyrektora Finansowego. Dane finansowe bedgce podstawg sprawozdan
finansowych i sprawozdan Zarzadu oraz sprawozdawczosci zarzgdczej i operacyjnej pochodzg z systemu
finansowo-ksiegowego Spoiki.
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Elementem kontroli jakosci i poprawnosci danych jest zastosowanie systemu sprawozdawczo$ci zarzgdczej
oraz prowadzona przez Zarzad analiza wynikéw finansowych i podstawowych wskaznikow. Analiza wynikow
prowadzona jest w poréwnaniu zaréwno do planu finansowo-operacyjnego, jak i do wynikéw poprzednich
okreséw, a zidentyfikowane odchylenia sg wyjasniane. W Spétce dokonuje sie okresowych przegladéw planéw
ekonomiczno-finansowych. W proces planowania i budzetowania, obejmujgcy wszystkie obszary
funkcjonowania Spotki, zaangazowane jest kierownictwo sredniego i wyzszego szczebla.
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7. INFORMACJE UZUPELNIAJACE

7.1 Informacje o postepowaniach

W 2014 roku nie toczyly sie jakiekolwiek postepowania przed organami rzgdowymi, postepowania sgdowe lub
arbitrazowe, ktére mogty miec¢ istotny wptyw na sytuacje finansowg lub rentownos$¢ Emitenta.

Emitent wszakze wyjasnia, iz specyfikg prowadzonej przez niego dziatalnosci jest mnogos¢ postepowan
zwigzanych z dochodzeniem roszczen z tytutu zrealizowanych przedsiewzie¢. Zdarzajg sie takze przypadki
kiedy Emitent wystepuje w roli strony pozwanej, sg one zwykle powigzane z inwestycjami realizowanymi przez
niego w ramach dziatalnosci deweloperskiej.

W 2014 roku nie toczyly sie postepowania, w przypadku ktorych wartosé przedmiotu sporu byta nie nizsza,
anizeli 10% kapitatéw wtasnych Emitenta.

Jednoczesnie podaje, ze Spétka nie utworzyta rezerwy na naleznosci, oczekujgc na wyniki prowadzonych
postepowan. Od tych wynikéw uzaleznione zostang dalsze decyzje Emitenta w tym zakresie.

Jednoczesnie w nawigzaniu do informacji przekazanych w Prospekcie emisyjnym, Spotka informuje, ze w dniu
2 marca 2015 roku odbylo sie posiedzenie Sagdu Rejonowego w Wejherowie w sprawie z zawezwania Spotki
do préby ugodowej przeciwko Iwonie, Arkadiuszowi, Dariuszowi i Wiolecie Okoniewskim.

Sad stwierdzit, ze nie doszlo do zawarcia ugody w przedmiotowej sprawie sprawie przed Sagdem Rejonowym
w Wejherowie z zawezwania Emitenta przeciwko Iwonie Okoniewskiej, Arkadiuszowi Okoniewskiemu,
Wiolecie Okoniewskiej i Dariuszowi Okoniewskiemu o zaptate kwoty 3 951 099,20 zt wraz z ustawowymi
odsetkami, tytutem niesptaconej czesci wynagrodzenia wynikajgcego z umowy o roboty budowlane nr
OCEANPARK/DEKPOL/1, zawartej w dniu 15 marca 2012 roku.

Whniosek o zawezwanie zostat ztozony przez Spétke w zwigzku z nieuregulowaniem przez lwone Okoniewska,
prowadzacg dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg Iwona Okoniewska PPHU "Michas", wierzytelnosci w kwocie
3,95 min zt brutto i stanowigcej pozostajgcg do zaptaty czes¢ wynagrodzenia Spétki z tytutu umowy o roboty
budowlane, zawartej przez lwone Okoniewskg za zgodg matzonka Arkadiusza Okoniewskiego, przy
poreczeniu matz. Okoniewskich. Wierzytelno$¢ ta na dzieh 30 czerwca 2014 roku zostata ujeta w ksiegach
rachunkowych Spétki jako naleznosé przeterminowana.

W dniu 29 kwietnia 2015 roku zostata podpisana umowa cesji, ha mocy ktérej Spotka przelata na rzecz
nabywcy (osoba fizyczna) wierzytelno$ci wzgledem Iwony, Arkadiusza, Dariusza i Wioletty Okoniewskim w
wysokosci 3,95 min PLN wraz z naleznosciami ubocznymi w postaci odsetek za opdznienie, za kwote 3,6 min
PLN.

7.2 Informacja o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdan finansowych
Podmiotem uprawnionym do badania jednostkowego sprawozdania finansowego za okres 01.01.2014 —
31.12.2014 roku Spotki Dekpol S.A. jest HLB M2 Audyt Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Spoétka
Komandytowa z siedzibg w Warszawie przy ul. Rakowieckiej 41/27.

W dniu 05 stycznia 2015 roku zostata zawarta umowa pomiedzy Spotkami Dekpol i HLB M2 Audyt okre$lajaca
przedmiot badania, termin wykonania oraz wysokos¢ wynagrodzenia. Spotka HLB M2 Audyt zobowigzana
zostat powyzszg umowg do wykonania w terminie do dnia 30 kwietnia 2015 roku badania sprawozdania
jednostkowego Spotki Dekpol za 2014 rok. Wynagrodzenie Spotki HLB M2 Audyt za wykonanie

przedmiotowego badania, zgodnie z umowg, wynosi 17 500,00 zt + podatek od towardw i ustug.
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Informacje o:

a) okresie, na jaki zostata zawarta umowa

Wyszczegodlnienie 31.12.2014 31.12.2013

Data zawarcia umowy na badanie sprawozdania finansowego za
odpowiedni okres:

badania sprawozdania finansowego 05.01.2015 20.11.2013
przeglad ksigg rachunkowych 01.12.2014

b) wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

- badanie sprawozdania finansowego,

- inne ustugi poswiadczajgce, w tym przeglad sprawozdania finansowego,

- ustugi doradztwa podatkowego,

- pozostate ustugi

Wyszczegdlnienie 01.01.2014 - 31.12.2014 | 01.01.2013 - 31.12.2013
badania sprawozdania finansowego 17 500,00 16 300,00
przeglad skréconego sprawozdania finansowego
ustugi doradztwa podatkowego
pozostate ustugi — przeglad ksiag rachunkowych 7 500,00
RAZEM 25 000,00 16 300,00

7.3 Informacja dotyczaca zatrudnienia

Wielkos¢ przecietnego zatrudnienia w strukturach Emitenta w okresie 2014-2011, z podzialem na
pracownikow umystowych i fizycznych, przedstawia ponizsza tabela:

Stan zatrudnienia w strukturach Emitenta w okresie 2014 - 2011 (Srednioroczne zatrudnienie w okresie, w osobach)

Wyszczegolnienie 2014 2013 2012 2011
Pracownicy umystowi 94 84 91 94
Pracownicy fizyczni 65 50 70 110
RAZEM 159 134 161 204

Zrédto: Emitent

Wielkos$¢ zatrudnienia w strukturach Emitenta w okresie 31.12.2014-2011, na koniec poszczegdlnych okreséw,
przedstawia ponizsza tabela:

Stan zatrudnienia w strukturach Emitenta w okresie 2014 — 2011 (stan na koniec okresu, w osobach)
Wyszczegolnienie 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011

Stan zatrudnienia (osoby) 182 134 138 187
Zrodto: Emitent

W przedsiebiorstwie Emitenta na dzien 31 grudnia 2014 roku oraz za okres prezentowanych historycznych

danych finansowych nie dziataty zadne zwigzki zawodowe.
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7.4 Wazniejsze osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju

Emitent zlecit wykonanie prac Badawczo-Rozwojowych w celu stworzenia cztero-gniazdowego stanowiska
spawalniczego. Prowadzenie procesu produkcyjnego przy wykorzystaniu innowacyjnego stanowiska
montazowego stanowi innowacje w skali swiatowej. Nalezy zaznaczyC, iz bedzie to pierwsze wdrozenie
technologii w zakresie spawania i montazu, opracowanej przez Przemystowy Instytut Automatyki i Pomiaréw w
odpowiedzi na zlecenie Emitenta. Rozwigzanie technologiczne wnosi szereg catkowicie nowych mozliwosci
produkcyjnych wptywajgc na efektywnosé oraz jako$¢ prowadzonego procesu produkcyjnego. W potaczeniu z
nowatorskim sposobem wykonania, okreslonym w zgtoszeniu patentowym (zgtoszenia dokonano w dniu 13
marca 2013 roku, nr P.403142, wg stanu na dzien zatwierdzenia Prospektu emisyjnego postepowanie nie
zostato zakonczone) technologia wdrazana w wyniku niniejszego projektu stanowi innowacyjnos¢ na skale
miedzynarodowg. Zlecone badania prowadzone byty w okresie od 12 listopada 2012 do 28 lutego 2013 roku,
ich taczna wartos¢ wyniosta 220 000 zt netto. Emitent wyjasnia, iz byty to jedyne wydatki poniesione przez
niego w okresie objetym historycznymi danymi finansowymi na prowadzenie prac Badawczo-Rozwojowych,
inne projekty niz ten dotyczgcy wielozadaniowej tyzki skarpowej z wydzielonym uktadem nie byty prowadzone.

Emitent w efekcie stworzenia dzialu Badawczo-Rozwojowego bedzie w stanie samodzielnie prowadzi¢
operacje badawcze stuzgce rozwojowi innowacyjnych rozwigzah w dziedzinie przemystu ciezkiego i na ich
podstawie wdraza¢ do produkcji nowoczesne rozwigzania technologiczne. Bedg to badania o charakterze
eksperymentalnym oraz teoretycznym. Badania przemystowe podejmowane bedg przede wszystkim w celu
zdobycia nowej wiedzy na temat podioza zjawisk i obserwowanych faktéw bez nastawienia na konkretne
zastosowanie czy wykorzystanie.

Prace bedg skupione nad opracowywaniem nowych rozwigzan w zakresie osprzetu budowlanego, a przede
wszystkim tyzek skarpowych. Wynika to z faktu, iz rynek oczekuje innowacyjnych produktéw wyrézniajgcych
sie pod wzgledem nowych aspektéw uzytecznosci technologicznej, jakosciowej i funkcjonalnej powodujgcej
usprawnienie wykonywanych czynnosci. Po pierwsze, planowane do opracowania w zakresie dziatu
Badawczo-Rozwojowego nowe rozwigzania technologiczne bedg dotyczyty zwiekszenia liczby funkcji w
produkowanych osprzetach budowlanych. Zatem Emitent dgzy¢ bedzie do konstruowania nowych produktéw z
uwzglednieniem nowych funkcji. Jest to spowodowane faktem, iz wielozadaniowa tyzka skarpowa wnosi
szereg korzysci dla docelowego odbiorcy, w zwigzku z czym inne osprzety budowlane, ktére obejmowac bedg
wiekszg liczbe wykonywanych funkcji, znajdg szerokie zastosowanie na rynku. Po drugie, planowane do
opracowywania nowe rozwigzania technologiczne majg skupia¢ sie rowniez nad opracowywaniem osprzetow
budowlanych o nizszej masie. Wynika to z faktu, iz waga jest istotnym kryterium w wyborze produktu.
Natomiast wniesiona wielofunkcyjno$¢ niesie za sobg koniczno$¢ zwiekszenia wagi, ktéra jest
niezaprzeczalnie uzasadniona skupieniem czterech osprzetow w jednym. Kolejnym stawianym obszarem
badawczym jest opracowanie nowych produktéw o zwiekszonej wytrzymatosci. Badania te beda polegaty na
opracowywaniu nowych konstrukcji urzgdzen, ktére pozwolg na gwarantowane przediuzenie Zzywotnosci
osprzetow budowlanych. Prace badawcze beda réwniez obejmowaty takie obszary badawcze jak:

¢ badanie nad mozliwoscig pogtebienia tyzki;

e badanie nad zmiang konstrukcji tyzki prowadzace do tatwiejszego sposobu wykonania przez nig

czynnosci technicznych;

e badanie nad sitownikami konstrukcyjnymi;

e badanie nad zwiekszeniem zakresu roboczego tyzki.
Nalezy podkresli¢, iz wyznaczone obszary badawcze, zostaly okreslone na podstawie doswiadczenia
Emitenta, ktére to pozwolito na doktadne zdiagnozowanie potrzeb i preferencji odbiorcéw z rynku
miedzynarodowego. Opracowanie kolejnych, zupetnie nowych rozwigzan technologicznych o mierzalnych,
potwierdzanych badaniami korzysci uzytkowych, pozwoli Emitentowi na znaczne zwiekszenie grona
odbiorcéw.
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Stworzony dzial Badawczo-Rozwojowy bedzie zmierzat do odkrycia nowych prawidiowosci, zasad
metodologicznych w celu osiggniecia postepu wiedzy w dziedzinie osprzetu maszyn budowlanych przez
odkrycie nowych prawd, twierdzen, uogdlnien, praw nauki. W rezultacie kierunki przeprowadzanych badan
beda wynikaty réwniez z wewnetrznej logiki rozwoju nauki jak i zainteresowan samej firmy Emitenta.
W nowo utworzonym dziale Badawczo-Rozwojowym bedg prowadzone dziatania badawczo-rozwojowe w
zakresie:

e analiz przysztych potrzeb uzytkownikéw rynku;

e badan stanu obecnego i prognozowanie przysztego rozwoju w branzy maszynowej;

e zdobycia nowej wiedzy na temat podtoza zjawisk i obserwowanych faktéw;

e zdobycia nowej wiedzy celem opracowania rozwigzan stanowigcych postep naukowy w dziedzinie

osprzetu budowlanego;

e badan teoretycznych i eksperymentalnych nad opracowywaniem nowatorskich rozwigzan;

¢ analiz nowych pomystéw nad mozliwoscig zastosowania na rynku;

e badan przemystowych oraz prac rozwojowych nad opracowywaniem nowych prototypow;

e opracowywania dokumentacji konstrukcyjno-technologicznej nowych produktéw.

Emitent chcac by¢ przedsiebiorstwem innowacyjnym musi podjg¢ dziatania w kierunku utworzenia tego typu
dziatu. Emitent postanowit wiec utworzy¢ witasny, trwaty i samodzielny dziat Badawczo-Rozwojowy w swoim
zaktadzie. Emitent poprzez prowadzone prace Badawczo-Rozwojowe zamierza oferowac klientom produkty
dopasowane do ich potrzeb i wymogdéw oraz wprowadzac je szybciej i skuteczniej anizeli konkurenci. Dzigki
temu, ma szanse wzmacnia¢ przewage konkurencyjng. Okazuje sie, iz przewaga konkurencyjna jest w duzym
stopniu uzalezniona od wiedzy i zdolnosci technologicznych oraz doswiadczenia w tworzeniu nowych wyrobow

7.5 Zagadnienia dotyczace srodowiska naturalnego

Emitent prowadzgc dziatalnos¢ w statutowym zakresie jest zobowigzany do przestrzegania przepisow z
zakresu ochrony Srodowiska, do ktérych nalezg w szczegélnosci regulacje nastepujgcych aktéw prawnych
wraz z wydanymi na ich podstawie przepisami wykonawczymi:

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony $rodowiska ktdra okresla m. in. wymagania
dotyczace ochrony $rodowiska, wydawanie pozwolen zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej emitenta, ktéra moze mie¢ wptyw na srodowisko naturalne, wszelkiego rodzaju opfaty
tytutem korzystania ze Srodowiska oraz zasady odpowiedzialnosci cywilnej, karnej i administracyjnej za
naruszenie przepisdw o ochronie srodowiska,

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku - Prawo wodne, ktéra okresla m. in. ksztaltowanie i ochrone zasobéw
wodnych, zasady korzystania z wod, zasady odprowadzania $ciekédw oraz zasady przyznawania
pozwolen wodnoprawnych.

e Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach, ktéra okresla m. in. srodki stuzgce ochronie
srodowiska oraz zapobieganie i zmniejszanie negatywnego wptywu na srodowisko oraz zdrowie ludzi
wynikajgce z wytwarzania odpadéw i gospodarowania nimi.

e Ustawa z dnia 11 maja 2001 roku o obowigzkach przedsiebiorcow w zakresie gospodarowania
niektérymi odpadami oraz optacie produktowej, ktéra okresla m. in. obowigzki przedsiebiorcéw
wprowadzajgcych na terytorium kraju produkty, zasady postepowania z odpadami powstatymi z
produktéw czy zasady ustalania i pobierania optaty produktowe;.

W ramach wykonywanej dziatalnosci Emitent realizuje ponadto obowigzki wynikajgce z nastepujacych decyzji:

e Starosty Starogardzkiego 0S.6233.4.2011 z dnia 22 marca 2011 roku, zezwalajgcej Emitentowi na
transport odpadéw na warunkach w niej okreslonych, waznej do dnia 22 marca 2021 roku.
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e Starosty Starogardzkiego 0S.6220.1.2012 z dnia 25 stycznia 2012 roku — pozwolenie na wytwarzanie
odpadéw, zezwalajgcej Emitentowi na wytwarzanie okreslonych w niej kategorii odpadow powstajgcych
w wyniku eksploatacji instalacji oraz produkcji konstrukcji stalowych dla budownictwa oraz elementéw
maszyn budowlanych, waznej do dnia 25 stycznia 2022 roku.

e Starosty Starogardzkiego 0S.6522.14.2011 z dnia 8 marca 2012 roku — koncesji na wydobywanie
kopaliny pospolitej — piasku, ze ztoza ,Pinczyn”, udokumentowanego na czesci dziatki nr 40, o
powierzchni 1,93 ha, potozonej w Pinczynie, gmina Zblewo, powiat starogardzki, wojewodztwo
pomorskie, waznej do dnia 31 grudnia 2031 roku.

e Starosty Starogardzkiego 0S.6522.15.2011 z dnia 14 czerwca 2013 roku — koncesji na wydobywanie
kopaliny pospolitej — piasku, ze zloza ,Pinczyn I”, udokumentowanego na czesci dziatek nr 40, 41/2, 42,
o powierzchni 1,95 ha, potozonej w Pinczynie, gmina Zblewo, powiat starogardzki, wojewddztwo
pomorskie, waznej do dnia 31 grudnia 2031 roku.

e Starosty Starogardzkiego 0S.6522.16.2011 z dnia 14 czerwca 2013 roku — koncesji na wydobywanie
kopaliny pospolitej — piasku, ze ztoza ,Pinczyn II”, udokumentowanego na czesci dziatek nr 40, 41/2, 42,
43/1 o powierzchni 1,53 ha, potozonej w Pinczynie, gmina Zblewo, powiat starogardzki, wojewodztwo
pomorskie, waznej do dnia 31 grudnia 2031 roku.

Emitent uiszcza optaty za korzystanie ze srodowiska. Emitent nie podlega obowigzkowi wpisu do Krajowego
Rejestru Uwalniania i Transferu Zanieczyszczen (PRTR).

Wedle wiedzy Emitenta nie sg obecnie prowadzone wzgledem niego jakiekolwiek postepowania wynikajgce z
przepisow prawa i regulacji z zakresu ochrony srodowiska, ktére skutkowa¢ mogtyby natozeniem na Emitenta
jakichkolwiek zobowigzanh z tego tytutu. W ocenie Emitenta brak jest rowniez realnej grozby, iz postepowania
takie zostang wszczete w przysztosci.

W powyzszym zakresie zagadnienia i wymogi dotyczace ochrony srodowiska majg wptyw na wykorzystanie
rzeczowych aktywow trwatych.

Mariusz Tuchlin Krzysztof Lukowski Andrzej Kuchtyk Rafal Glaza
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Czlonek Zarzgdu Czlonek Zarzqdu
Adam OlZynski Rafal Dietrich
Czlonek Zarzgdu Czlonek Zarzgdu

Pinczyn, 29 kwietnia 2015 roku
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