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. Pismo Zarzadu.
Szanowni Akcjonariusze i Inwestorzy,

W imieniu Zarzadu JR INVEST S.A. mam przyjemnos¢ przedstawié¢ Panstwu roczne jednostkowe i skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej JR INVEST S.A. za 2014 rok.

Byt to rok, w ktérym Grupa JR INVEST S.A. skoncentrowata sie nad dziataniami w obszarze inwestycyjnym, zarowno
poprzez zakup nowych nieruchomosci w atrakcyjnych lokalizacjach, jak i podnoszenie standardu juz posiadanych
lokali.

Zarzad Spotki jest przekonany, iz fakt podejmowanych decyzji inwestycyjnych pozwoli na znaczgce osadzenie sie
Spotki i Grupy na rynku nieruchomosci komercyjnych, dajgc rozpoznawalnos$é marki oraz mozliwos¢ wspotpracy
z innymi podmiotami z branzy, dzieki czemu Grupa JR INVEST skuteczniej bedzie mogta realizowac obrang strategie
rozwoju.

W roku 2014 Grupa Kapitatowa powiekszyta sie o nowa spdtke Ganador Sp. z o. o., ktéra posiada atrakcyjne
nieruchomosci. JR INVEST S.A. ma stabilng sytuacje finansowg. Wzrost wartosci podmiotu, przy raczej niezmiennej
sytuacji rynkowej jest potwierdzeniem stusznie obranej i realizowanej przez Zarzad strategii rozwoju Grupy
Kapitatowej polegajacej na przejmowaniu i modernizacji nieruchomosci, a nastepnie na ich sprzedazy lub wynajmie.

Posiadane w swoim portfolio nieruchomosci komercyjne Spotka systematycznie modernizuje oraz zmienia strukture
najemcéw, zwiekszajgc przychody. Gtéwnym czynnikiem wptywajgcym na odnotowany poziom sprzedazy w 2014
roku jest fakt, iz klienci doceniajg réznorodnos$¢ oferty Spotki oraz dogodne rozwigzania, jakie im oferuje, co
przektada sie na pozyskiwanie nowych najemcédw, w tym duzych sieci oraz instytucji bankowych i finansowych.
Nasza przewaga konkurencyjng jest zaangazowanie w sredni segment nieruchomosci o nieco nizszych parametrach
niz budynki biurowe klasy A. Zarzad JR INVEST S.A. uwaza, ze duzy potencjat tkwi w segmencie budynkow klasy B
i C, poniewaz wiele z nich jest niedoszacowanych, przez co posiadajg potencjat zdolny do wygenerowania
atrakcyjnej wartosci dodane;j.

W roku 2014 Emitent zainwestowat w projekt nie zwigzany z branza nieruchomosci komercyjnych. Nabyt 20 % akcji
w Spétce Columbus Energy Spotka Akcyjna ze wzgledu na prognozowany szybki rozwdéj Spotki.

Rok 2015, w opinii Zarzadu, powinien byc¢ rokiem dalszych dynamicznych zmian. Plany rozwoju Grupy przewiduja
rowniez dalsze dywersyfikacje oferty oraz zaangazowanie w inne projekty nie zwigzane z branzg nieruchomosci
komercyjnych.

Nowe mozliwosci inwestycyjne, przy niewielkim zaangazowaniu kapitatowym ze strony Emitenta powinny
zaprocentowa¢ wysokimi zyskami w nastepnych latach, przez co Spdtka bedzie sie nadal intensywnie rozwijac,
jednoczesnie modernizujac posiadane nieruchomosci, co wptynie na dalszy wzrost przychodéw Grupy Kapitatowej.
Sytuacja biezaca sytuacja finansowa JR INVEST S.A. zapewnia bezpieczenstwo Spodtce oraz jej Akcjonariuszom
i pozwala na dalszy intensywny jej rozwo;j.

Zarzad JR INVEST S.A. w sposodb wyczerpujgcy informuje swoich Akcjonariuszy i Inwestorow za pomoca
komunikatow biezacych oraz raportéw okresowych o sytuacji Emitenta oraz Grupy i w przysztosci rowniez bedzie
tak czynit.



= JRINVEST

GRUPA KAPITALOWA

Priorytetem dziatan Zarzadu JR INVEST S.A. jest realizacja planéw zwigzanych z rozwojem Grupy Kapitatowej
i osigganiem coraz lepszych wynikow, tak aby zapewnic stabilny wzrost wartosci firmy.

Pragne podkresli¢, iz zdobyta przez lata wiedza i doswiadczenie bedg pozwalaty nam w sposéb jak najbardziej
efektywny zarzadzaé powierzonym kapitatem. Przedktadajac raport z dziatalnosci Spétki i Grupy JR INVEST S.A. za
rok 2014 pragne podziekowac naszym dotychczasowym i potencjalnym Akcjonariuszom i Inwestorom za zaufanie,
ktorym nas obdarzajg.

Prezes Zarzadu JR INVEST S.A.

/ i 7 Y
// lg /. NSty /_/(>i«(‘ AT
/

January Ciszewski
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1. Podstawowe informacje o Spoétce.

Firma Emitenta: JR INVEST S.A.

Kraj siedziby: Polska

Siedziba i adres: Krakéw 30-611, ul. Malwowa 30

Telefon: +48 12 654 05 19

+48 12 654 05 19

Adres poczty elektronicznej: biuro@jrinvest.pl

Adres strony internetowej: www.jrinvest.pl

0000393811

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
356763788

6792781972

Dziatalnos$¢ JR INVEST S.A. polega na nabywaniu nieruchomosci komercyjnych w atrakcyjnych cenach,
ich modernizacji oraz zmiany struktury najemcéw. Taki sposdb dziatania powoduje zwiekszanie
przychodéw z wynajmu, a w konsekwencji zyskowng sprzedaz zrestrukturyzowanych nieruchomosci.
Spodtka JR INVEST S.A. przejmuje rowniez cate firmy, ktére w swoim majgtku posiadajg atrakcyjne
nieruchomosci komercyjne.

Spoétka kupuje tylko nieruchomosci juz wynajete, ktore generujg przychody z najmu i s3 dochodowe.
Strategia Grupy Kapitatowej JR INVEST S.A. polega na osigganiu stabilnych przychodéw z najmu juz
od chwili nabycia danej nieruchomosci, a takze po zakonczeniu modernizacji oraz zmianie struktury
najemcéw. W ten sposdb Spoétka osigga coraz wyisze przychody z najmu z danej nieruchomosci.
Nastepnie Spoétka pozyskuje nabywce, dzieki czemu osigga jednorazowy znaczny zysk ze sprzedazy.
Rentownos¢ z danej nieruchomosci jest sumg zysku z wynajmu oraz ze sprzedazy danego obiektu.

Emitent prowadzi dziatalno$¢ na rynku nieruchomoici gléwnie w Matopolsce, na Slasku oraz
w wojewddztwie lubuskim, poszukujac jednoczesnie atrakcyjnych nieruchomosci w innych miastach.
W Polsce wcigz wystepuje niedobdr powierzchni biurowych dla nie tak bardzo wymagajacych firm
sektora matych i Srednich przedsiebiorstw. Dlatego tez model biznesowy Spoétki zaktada inwestycje
w segment biur klasy B i C, co daje szersze mozliwosci dziatania ze wzgledu na mniejszg konkurencje
i koncentracje rynku.
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Dane Emitenta na dzien sporzadzenia niniejszego raportu rocznego:

Kapitat zaktadowy (podstawowy) JR INVEST S.A. na dzien 07 maja
2015 roku wynosi 3 900 000 PLN i dzieli sie na:

e 20000 000 akgji serii A o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda,

e 11 496 330 akgji serii B o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda,

e 6073 670 akcji serii C o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda,
1430000 akcji serii D o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda.

Zarzad Stanowisko
.Ianuary Ciszewski Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza Stanowisko

Janusz Ziecina Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Pawet Szymula Cztonek Rady Nadzorczej
Catonek Rady Nadzorcze
Edward Kdska Cztonek Rady Nadzorczej

Tomasz Wykurz Cztonek Rady Nadzorczej
Pracownicy JRINVEST S.A. \ Grupa JR INVEST

1 :

Pozostali 2 4

Razem 3 12

Akcjonariat

% udziat w kapitale

% udziat gtoséw na

Akcjonariusz Liczba akgji e Liczba gtosow ‘ WZA
January Ciszewski * 15 839 400 40,6 27 839 400 47,2
Renata Ciszewska 8 330 000 21,4 16 330 000 27,7
Pawet Szymula ** 3692 000 9,5 3692 000 6,3
Bogustaw Cora 2384220 6,1 2384220 4,0
Pozostali 8 754 380 22,4 8 754 380 14,8
Razem 39 000 000 100,00% 59 000 000 100,00%

* bezposrednio oraz posrednio poprzez spotke Kuznica Centrum Sp. z 0.0. i Laguna Capital Sp. z o.o.
** bezposrednio oraz posrednio poprzez spotke Forbau Sp. z 0.0.
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Il. Wybrane dane finansowe, zawierajace podstawowe pozycje z rocznego sprawozdania finansowego, w tym
przeliczone na euro.

tys. PLN tys. EUR

WYBRANE DANE FINANSOWE JR INVEST S.A. 01.01.2014 | 01.01.2013 | 01.01.2014 | 01.01.2013
31.12.2014 | 31.12.2013 | 31.12.2014 | 31.12.2013

Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i materiatéw 672 616 160 146
Zysk (strata) ze sprzedazy 197 257 47 61
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 204 321 49 76
EBITDA 204 325 49 77
Zysk (strata) brutto 944 222 225 53
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom emitenta 911 196 217 47
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 644 315 154 75
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -466 -2 -111 0
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -197 -295 -47 -70
Przeptywy pieniezne netto — razem -19 18 -5 4
Aktywa / Pasywa razem 26 348 25138 6182 6061
Aktywa trwate 25 855 24 648 6 066 5943
Aktywa obrotowe 493 490 116 118
Kapitat wtasny 22709 21798 5328 5256
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 3639 3340 854 805
Zobowigzania dtugoterminowe 2148 2326 504 561
Zobowigzania krétkoterminowe 669 227 157 55

Powyisze dane finansowe zostaty przeliczone na EUR wedtug sredniego kursu ogtoszonego przez Narodowy Bank
Polski na dzien 31.12.2013 i 31.12.2014 roku i wynoszgcego:

Tabela NBP Kurs PLN / EUR na dzieri 31.12.2013 r.
Tabela nr 251/A/NBP/2013 z dnia 2013-12-31 4,1472

Tabela NBP Kurs PLN / EUR na dzier 31.12.2014 r.
Tabela nr 252/A/NBP/2014 z dnia 2014-12-31 4,2623

I |JRINVEST.PL Raport roczny za 2014 rok



= JRINVEST

GRUPA KAPITALOWA

lll. Roczne sprawozdanie finansowe, zbadane przez podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami zawodowymi.

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku

Dla Akcjonariuszy JR INVEST S.A., 30-611 Krakow , ul. Malwowa 30 .

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku z pdzniejszymi zmianami
Zarzad jest zobowigzany zapewni¢ sporzadzenie rocznego sprawozdania finansowego dajgcego
prawidtowy i rzetelny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotki na koniec roku obrotowego oraz
wyniku finansowego za ten okres.

Elementy sprawozdania finansowego zostaly przedstawione w niniejszym dokumencie w
nastepujgcej kolejnosci:

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Bilans na dziern 31 grudnia 2014 roku wykazujgcy po stronie aktywow i pasywow kwote
26 347 761,90 ztotych.

Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku (wariant
poréwnawczy) wykazujacy zysk netto w kwocie 911 278,43 ztotych.

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku
wykazujgce wzrost stanu kapitatu wtasnego o kwote 911 278,43 ztotych.

Rachunek przeptywdéw pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku
wykazujgcy zmniejszenie stanu Srodkdw pienieznych o kwote 19 406,99 ztotych.

Dodatkowe informacje i objasnienia.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci stanowi zatacznik do niniejszego sprawozdania finansowego.

JR INVEST s.A.
PrezesZ?gu ‘ :(. Malwowa 30, 30-611 Krakéw
- = IP 679-27-81-972, REGON 35676378
%y 5 KRS 0000393811 3/&?

anuary Ciszewski

Osoba odpo Ina
za prowadzeni achunkowych
Bogustaw- SILIUM” Bogustaw Cora
! 30-614 Krakow, ul, Cechowa 63
tel, 12 636-06-09, fax 12 654-01-00
Krakow, dnia 30 kwietnia 2015 roku NIP 477:000-36:75  Ragen 350096026
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1. Informacje o Spoétce

a. JR INVEST S.A. powstata w wyniku zawarcia umowy Spoétki z 0.0. sporzadzonej w dniu 27 pazdziernika 2003
roku, w formie aktu notarialnego (Rep. A Nr 6961/2003) sporzadzonego przed notariuszem Elzbietg
Dudkowska-Wawrzycka w Kancelarii Notarialnej Notariusz Elzbiety Dudkowskiej-Wawrzyckiej. Zgodnie
z umowag Spoétka zostata zawigzana na czas nieokreslony.

b. W dniu 19 grudnia 2003 r. dokonano pierwszego wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego—Rejestru
Przedsigbiorcow spotki JR INVEST S.A., jeszcze przed przeksztatceniem w Spotke Akcyjng, pod numerem KRS
0000184099.

C. W dniu 18 lipca 2011 r. aktem notarialnym Rep. A Nr 6182/2011 sporzgdzonym przed Notariuszem Tomaszem
Kotem w Kancelarii w Krakowie przy ul. Topolowej 11 spétka przeksztatcita sie w spotke akcyjng o firmie:

JRINVEST S.A.

Postanowienie o wpisie zmiany zostato zarejestrowane w dniu 18 sierpnia 2011 r. w Sadzie rejestrowym dla
Krakowa-Srédmiescia w Krakowie XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

d. Siedziba Spétki mieéci sie w Krakowie 30-611, przy ul. Malwowa 30.
e. Spodtka posiada numer NIP: 6792781972 oraz symbol REGON: 356763788.
f.  Przedmiotem dziatalnosci Spétki jest przede wszystkim:

. 60.20.Z - Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
. 68.10.Z — Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

2. Zasady przyjete przy sporzgdzeniu sprawozdania finansowego

a. Niniejsze sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku
i zostato sporzgdzone przy zatozeniu, Zze Spodtka bedzie kontynuowaé dziatalnos¢ gospodarcza
w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz ze nie zamierza ani nie jest zmuszona zaniecha¢ dziatalnosci lub
istotnie zmniejszy¢ jej zakresu. Zgodnie z wiedzg Zarzgdu Spodtki nie istniejg okolicznosci wskazujgce na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spétke.

b. Rachunek zyskéw i strat Spotka sporzadza w wariancie poréwnawczym.
Spétka sporzadza rachunek przeptywdw pienieznych metoda posrednia.
Spétka sporzgdza zestawienie zmian w kapitale wtasnym.

C. Walutg sprawozdawczg jest ztoty polski.

d. Wynik finansowy Spoétki za dany okres obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajgce na jej rzecz przychody oraz
zwigzane z tymi przychodami kosztami zgodnie z zasadami memoriatu, wspdtmiernosci przychodéw i kosztéow

oraz ostroznej wyceny.

e. W sktad JR INVEST S.A. nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzgdzajgce samodzielne
sprawozdania finansowe.
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3. Zastosowane zasady i metody rachunkowosci

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego s3 zgodne z Ustawa
o Rachunkowosci z 29 wrzesnia 1994 roku z pdzniejszymi zmianami, zwang dalej Ustawa.

Poszczegdlne sktadniki aktywow i pasywdw wycenia sie stosujgc rzeczywiscie poniesione na ich nabycie ceny,
z zachowaniem zasady ostroznosci.

a. Wartosci niematerialne i prawne, srodki trwate

Wartosci niematerialne i prawne, srodki trwate oraz srodki trwate w budowie wycenia sie wedtug cen nabycia lub
kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o dotychczasowe umorzenie.

Odpisy amortyzacyjne sg dokonywane przy zastosowaniu metody liniowe;j.

Wartosci niematerialne i prawne oraz srodki trwate o wartosci poczatkowej nieprzekraczajgcej 3 500,00 zt obcigzajg
koszty dziatalnosci jednorazowo w miesigcu oddania ich do uzytkowania.

Na sktadniki aktywdw, co do ktérych istnieje podejrzenie, ze w dajgcej sie przewidzieé przysztosci nie bedg przynosic¢
korzysci ekonomicznych dokonuje sie odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci.

Spotka stosuje dla podstawowych grup majgtku nastepujgce roczne stawki amortyzacyjne:
Dla wartosci niematerialnych i prawnych:

e  koszty zakonczonych prac rozwojowych 20 %
e autorskie prawa majgtkowe lub zréwnane z nimi 20 %
e wartosc firmy 20 %
e inne wartosci niematerialne i prawne 20 %
Dla srodkéw trwatych:

e  Budynkiibudowle 2,5%
e Urzadzenia techniczne i maszyny 10%
e Srodki transportu 20%
e Pozostate $rodki trwate 20%

b. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci bedace witasnoscia Spotki i przeznaczone pod wynajem s3 prezentowane i wyceniane jak
nieruchomosci inwestycyjne. Dla wyceny nieruchomosci inwestycyjnych przyjeto model ceny rynkowej badz inaczej
okreslong wartos¢ godziwa. Spdtka wycenia nieruchomosci inwestycyjne na koniec kazdego roku obrotowego.
Skutki przeszacowania inwestycji w nieruchomosci odnosi sie na pozostate przychody lub koszty operacyjne.

c. Pozostate inwestycje o charakterze trwatym

Nabyte lub powstate aktywa finansowe oraz inne inwestycje ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich
nabycia lub powstania wedtug ceny nabycia.

Na dzien bilansowy udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczane do aktywdéw trwatych sg wycenione
wedtug wartosci nabycia.

Na dziern bilansowy udziaty w jednostkach podporzgdkowanych zaliczone do aktywoéw trwatych sg wycenione
wedtug ceny nabycia pomniejszone o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
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d. Inwestycje krétkoterminowe

Nabyte udziaty, akcje oraz inne aktywa krétkoterminowe ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich nabycia
lub powstania wedtug ceny nabycia. Na dzien bilansowy aktywa zaliczone do inwestycji krétkoterminowych
sg wycenione wedtug ceny nabycia lub ceny rynkowej, zaleznie od tego, ktdra z nich jest nizsza.

Rdéznica miedzy wyzszg ceng nabycia a nizszg ceng rynkowg obcigza koszty finansowe. Skutki wzrostu cen odnosi sie
na przychody finansowe jedynie w przypadku, gdy uprzednio obnizki cen odpisywano w koszty do wysokosci
poprzednio odpisanych w koszty rdznic.

e. Zapasy

Nabyte lub wytworzone w ciggu roku obrotowego rzeczowe sktadniki zapasdw ujmowane sg wedtug ceny nabycia
lub kosztéw wytworzenia. Warto$¢ rozchodu zapaséw jest ustalana przy zastosowaniu metody pierwsze weszto-
pierwsze wyszto. Zapasy na dzien bilansowy wycenione sg w cenie nabycia lub wytworzenia nie wyzszych od ceny
sprzedazy netto danego sktadnika. Zapasy, ktére utracity swojg wartos¢ handlowg i uzytkowa obejmuje sie odpisem
aktualizujgcym. Odpisy aktualizujgce wartosé sktadnikéw zapaséw zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztow
operacyjnych. W odniesieniu do zapasow Jednostka prowadzi ilosciowo-wartosciowa.

f. Naleznosci i zobowiagzania

Naleznosci i zobowigzania (w tym z tytutu kredytéw i pozyczek) w walucie polskiej wykazywane sg wedtug wartosci
podlegajacej zaptacie. Naleznosci i zobowigzania w walutach obcych w momencie powstania ujmowane sg wedtug
Sredniego kursu ustalonego przez Prezesa NBP dla danej waluty obcej, z dnia poprzedzajgcego ten dzien. Dodatnie
lub ujemne réinice kursowe powstajagce w dniu ptatnosci, wynikajace z réznicy pomiedzy kursem waluty na ten
dzien, a kursem waluty w dniu powstania naleznosci lub zobowigzania, odnoszone sg odpowiednio na przychody
lub koszty operacji finansowych.

Nierozliczone na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania w walucie obcej wycenia sie wedtug sredniego kursu
ustalonego dla danej waluty przez Prezesa NBP na ten dzien.

Wartos$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujgcego.

g. Srodki pieniezne

Krajowe Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug wartosci nominalne;j.
Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich
przeprowadzenia - o ile odrebne przepisy dotyczace srodkéow pochodzgcych z budzetu Unii Europejskiej i innych
krajow Europejskiego Obszaru Gospodarczego oraz srodkéw niepodlegajgcych zwrotowi, pochodzacych ze zrédet
zagranicznych nie stanowig inaczej - odpowiednio po kursie:
= faktycznie zastosowanym w tym dniu, wynikajagcym z charakteru operacji - w przypadku sprzedazy lub
kupna walut oraz zaptaty naleznosci lub zobowigzan,
= $rednim ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia poprzedzajgcego ten dzien -
w przypadku zaptaty naleznosci lub zobowigzan, jezeli nie jest zasadne zastosowanie kursu faktycznie
zastosowanego w przypadku sprzedazy lub kupna walut oraz zaptaty naleznosci lub zobowigzan, a takze
w przypadku pozostatych operacji.

Na dzien bilansowy $rodki pieniezne wyrazone w walucie obcej wycenia sie wedtug $Sredniego kursu ustalonego
dla danej waluty przez Prezesa NBP na ten dzien.

Ustalone na koniec roku obrotowego rdznice kursowe wptywajg na wynik finansowy bedgc odnoszone
odpowiednio na przychody lub koszty operacji finansowych.
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h. Kapitaty

Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie lub statucie i wpisanej w rejestrze sgdowym.
Zadeklarowane, lecz niewniesione wkfady kapitatowe ujmuje sie, jako nalezne wptaty na poczet kapitatu.

Koszty emisji akcji poniesione przy powstaniu spotki akcyjnej lub podwyzszeniu kapitatu zaktadowego zmniejszaja
kapitat zapasowy spoétki do wysokosci nadwyzki wartosci emisji nad wartoscig nominalng akcji, a pozostatg czesc¢
zalicza sie do kosztow finansowych.

Kapitat zapasowy tworzony jest z odpisdw z czystego zysku rocznego Spotki. Ponadto do kapitatu zapasowego
zaliczono réwniez nadwyzke powstatg w wyniku sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej, po potraceniu
kosztéw emisji.

i. Rozliczenia miedzyokresowe kosztow oraz rezerwy na zobowigzania

W przypadku ponoszenia wydatkéw dotyczacych przysztych okreséw sprawozdawczych Spotka dokonuje czynnych
rozliczen miedzyokresowych.

Rezerwy tworzy sie na zobowigzania w przypadku, gdy kwota lub termin zaptaty sg niepewne, ich powstanie jest
pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa oraz wynikajg one z przesztych zdarzen i ich wiarygodny szacunek
jest mozliwy.

Spoétka tworzy rezerwy na koszty w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajgcych na biezgcy okres
sprawozdawczy, wynikajgcych ze $wiadczen wykonanych na rzecz Spoétki przez kontrahentéw oraz z obowiagzku
wykonania zwigzanych z biezaca dziatalnoscig przysztych Swiadczen, ktérych kwote mozna oszacowaé, choé¢ data
powstania nie jest jeszcze znana. Do rozliczen miedzyokresowych biernych zalicza sie przede wszystkim: wartos$¢
wykonanych niezafakturowanych ustug oraz dostaw, wartosci ustug, ktére zostang wykonane w przysztosci
a dotyczg biezgcego okresu obrotowego oraz rezerwy na niewykorzystane urlopy pracownicze.

Rezerwy sg tworzone w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych, kosztow finansowych lub strat nadzwyczajnych,
w zaleznosci od okolicznosci, z ktérych strata wynika.

j.  Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

W przypadku Spétki rozliczenia miedzyokresowe przychoddw obejmujg w szczegdlnosci réwnowartosc otrzymanych
przychodéw z tytutu swiadczen, ktorych wykonanie nastgpi w przysztych okresach sprawozdawczych, otrzymane
nieodptatnie wartosci niematerialne i prawne oraz sSrodki trwate w czesci niepokrytej odpisami amortyzacyjnymi
oraz ujemng wartos¢ firmy.

k. Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

W zwigzku z przejSciowymi réznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywow i pasywow
a ich wartoscig podatkowg oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w przysztosci, jednostka tworzy rezerwe
i ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci do
odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi rdznicami przejsSciowymi, ktére spowodujg
w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do
odliczenia ustalonej przy zachowaniu zasady ostroznosci.
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Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego,
wymagajacej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych, to jest rdznic,
ktore spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Wysokos¢ rezerwy i aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek
podatku dochodowego obowigzujacych w roku powstania obowigzku podatkowego.

l. Instrumenty finansowe

W przypadku nabycia aktywa finansowe wycenia sie w cenie poniesionych wydatkéw (warto$¢ nominalna wraz
z kosztami transakcji poniesionymi bezposrednio w zwigzku z nabyciem aktywéw finansowych).

Na dzien bilansowy aktywa przeznaczone do obrotu oraz dostepne do sprzedazy wyceniane sg w wartosci godziwej,
za$ aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci oraz pozyczki udzielone przez Spotke, w wysokosci
skorygowanej ceny nabycia.

Zobowigzania finansowe ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w kwocie wymagajgcej zaptaty. Na dzieri bilansowy
zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie wedtug wartosci godziwej. Inne zobowigzania
finansowe na dzien bilansowy sg wykazywane wedtug skorygowanej ceny nabycia.

Zyski i straty z przeszacowania na dzien bilansowy aktywéw finansowych oraz zobowigzan finansowych
zakwalifikowanych do kategorii przeznaczonych do obrotu (w tym instrumentéw pochodnych) oraz aktywow
finansowych zakwalifikowanych do kategorii dostepnych do sprzedazy iwycenianych w wartosci godziwej
(z wytaczeniem pozycji zabezpieczanych) odnoszone sg odpowiednio do przychoddéw i kosztéw finansowych okresu
sprawozdawczego.

W przypadku aktywéw i zobowigzan finansowych wycenionych w wysokosci skorygowanej ceny nabycia
(z wyjatkiem pozycji zabezpieczanych i zabezpieczajgcych) odpis z tytutu dyskonta lub premii oraz pozostate rdznice
ustalone na dzien wytaczenia ich z ksigg rachunkowych, zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub kosztéw
finansowych z tytutu odsetek okresu sprawozdawczego.

Wbudowany instrument pochody wycenia sie na dzien ujecia w ksiegach oraz na dzien bilansowy wedtug wartosci
godziwej. Réznica miedzy wartoscig godziwa ustalong na dzien bilansowy, a wartoscig godziwg na dzien ujecia
w ksiegach odnoszona jest na wynik z operacji finansowych.

Instrumenty pochodne stanowigce instrument zabezpieczajgcy, bedace zabezpieczeniem wartosci godziwej
wycenia sie w wartosci godziwej, a zmiane odnosi sie na wynik z operacji finansowych.

Instrumenty pochodne stanowigce instrument zabezpieczajgcy, bedacy zabezpieczeniem przeptywoéw pienieznych
wycenia sie w wartosci godziwej, a zmiane odnosi na kapitat z aktualizacji wyceny w czesci stanowigcej efektywne
zabezpieczenie oraz na wynik z operacji finansowych w czesci niestanowigcej efektywnego zabezpieczenia.

m. Wynik finansowy
Na wynik finansowy skfada sie: wynik na sprzedazy, wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej, wynik
na dziatalnosci finansowej, wynik na operacjach nadzwyczajnych oraz obowigzkowe obcigzenie wyniku. Spotka

stosuje wariant poréwnawczy rachunku zyskéw i strat.

Przychodem ze sprzedaizy produktow, tj. wyrobow gotowych i ustug jest kwota nalezna z tego
tytutu od odbiorcy, pomniejszona o nalezny podatek od towardw i ustug. Momentem sprzedazy jest
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przekazanie towardw odbiorcy lub odebranie przez niego ustugi. W przypadku Spétki do przychodéw
ze sprzedazy produktéw i ustug zalicza sie przede wszystkim: najem powierzchni lokali.

Przychodem ze sprzedazy towardw i materiatow jest kwota nalezna z tego tytutu od odbiorcy,
pomniejszona o nalezny podatek od towaréw i ustug. Momentem sprzedazy jest przekazanie
towardw odbiorcy lub odebranie przez niego ustugi. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow
jest to wartos¢ sprzedanych towardw i materiatdw w cenie nabycia wspoétmierna do przychoddéw ze
sprzedazy z tego tytutu.

Pozostate przychody i koszty operacyjne sg to koszty i przychody niezwigzane bezposrednio
z normalng dziatalnoscig, wptywajgce na wynik finansowy.

Przychody finansowe sg to nalezne przychody z operacji finansowych, natomiast koszty finansowe
sg to poniesione koszty operacji finansowych. Odsetki, prowizje oraz réznice kursowe dotyczace
srodkéw trwatych w budowie wptywajg na wartos¢ nabycia tych skfadnikéw majatku. Réznice
kursowe oraz odsetki od zobowigzan i kredytéw inwestycyjnych po oddaniu $rodka trwatego
do uzytkowania wptywaja na wynik operacji finansowych.

Wynik zdarzen nadzwyczajnych stanowi réznice miedzy zrealizowanymi zyskami nadzwyczajnymi
a poniesionymi stratami nadzwyczajnymi wynikajgcymi ze zdarzen losowych.
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GRUPA KAPITALOWA

Sprawozdanie finansowe na dzieri 31.12.2014 - JR INVEST S.A.

BILANS

Wyszczegélinienie Nota 31.12.2014 31.12.2013
A. AKTYWA TRWALE 25 855 238,90 24 647 585,90
1. Wartosci Ine i prawne 1
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. Wartosc firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwate 2 500,00
1. Srodki trwate 2,5
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 3
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
c) urzadzenia techniczne i maszyny
d) $rodki transportu
e) inne $rodki trwate
2. Srodki trwate w budowie 6 2500,00
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0
IIl. Naleznosci
1. Od jednostek powigzanych
2. Od pozostatych j
IV. Inwestycje dlugoterminowe 7 25 798 336,90 24 589 724,90
1. Nieruchomosci 9 543 577,00 9 535 165,00
2. Wartosci niematerialne i prawne
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 16 254 759,90 15 054 559,90
a) w jednostkach powiagzanych 0 16 204 559,90 15 054 559,90
- udzialy lub akcje 16 204 559,90 15 054 559,90
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach 0 50 200,00
- udziaty lub akcje 50 200,00
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje diugoterminowe
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzy 56 902,00 55 361,00
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0 56 902,00 55 361,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0
B. AKTYWA OBROTOWE 492 523,00 489 930,53
|. Zapasy 9 2 500,00 4 050,00
1. Materiaty
2. Pétprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy 2 500,00 4 050,00
II. Naleznosci krétkoterminowe 8 33073,18 13 497,61
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 5412,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 5412,00
- do 12 miesigcy 5412,00
- powyzej 12 miesigcy
b) inne
2. znosci od jed k 27 661,18 13 497,61
a) 2 tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 17 453,02 9 093,31
- do 12 miesigcy 17 453,02 9093,31
- powyzej 12 miesiecy
b) z tytutu podatkéw, dotacii, cet, ubezpieczen spotecznych 989,00 4314,11
c) inne 9219,16 90,19
d) dochodzone na drodze sadowej
II. Inwestycje krétkoterminowe 0 456 704,75 380 559,41
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 456 704,75 380559,41
a) w jednostkach powigzanych 0 367 201,65 271 649,32
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki 367 201,65 271 649,32
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach 0
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c) srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 89 503,10 108 910,09
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 89 503,10 88 910,09
- inne srodki pienigzne 20 000,00
- inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe
\'A rozli edzyokresowe 10 245,07 91 823,51
AKTYWA OGOLEM 26 347 761,90 25137 516,43
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JRINVEST

GRUPA KAPITALOWA

Sprawozdanie finansowe na dzieri 31.12.2014 - JR INVEST S.A.

BILANS

Wyszczegdlnienie Nota 31.12.2014 31.12.2013
A. KAPITAE (FUNDUSZ) WEASNY 22708 831,22 21797 552,79
I, Kapitat (fundusz) podstawowy 11 3900 000,00 3900 000,00
Il. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy
1l. Udziaty (akcje) wiasne
IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 12 17 897 552,79 17 648 385,08
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0
VI. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 12
VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych 53 332,00
VIII. Zysk (strata) netto 13 911 278,43 195 835,71
IX. Odpisy z 2ysku netto w ciggu roku obrotowego
B.ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 3 638 930,68 3339963,64
I. Rezerwy na zobowigzania 14 820 648,00 786 074,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 807 148,00 772 574,00
2. Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne
- diugoterminowa
- krétkoterminowa
3. Pozostale rezerwy 13 500,00 13 500,00
- diugoterminowe
- krétkoterminowe 13 500,00 13 500,00
Il. Zobowiazania dlugoterminowe 15 2147729,15 2 325 952,47
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostalych jednostek 2 147 725,15 2325952,47
a) kredyty i pozyczki 2 144 679,15 232340247
b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe
d) inne 3 050,00 2 550,00
Ill, Zobowiazania krétkoterminowe 669 403,53 226 687,17
1. Wobec jednostek powigzanych 349 690,40
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wyr
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesigcy
b) inne 349 690,40
2. Wobec pozostatych jednostek 319 713,13 226 687,17
a) kredyty i poiyczki 258 999,48 187 329,95
b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartoéciowych
c) inne zobowigzania finansowe
d) 2 tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 18 014,91 19 205,64
-do 12 miesiecy 18014,91 19 205,64
- powyzej 12 miesigcy
e) zaliczki otrzymane na dostawy
f) zobowiazania wekslowe
g) z tytutu podatkéw, cetl, ubezpieczen i innych swiadczen 34 782,26 19929,44
h) 2 tytutu wynagrodzen
i) inne 7916,48 222,14
3. Fundusze specjalne
IV. Rozliczenia migdzyokresowe 19 1150,00 1250,00
1. Ujemna warto$é firmy
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 1150,00 1250,00
- diugoterminowe
- krétkoterminowe 1150,00 1250,00
PASYWA OGOLEM 26 347 761,90 25137 516,43
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JRINVEST

GRUPA KAPITALOWA

Sprawozdanie finansowe na dzier 31.12.2014 - JR INVEST S.A.
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

01.01.2014 - 01.01.2013 -

Wyszczegélnienie Nota 31 12.2014 31.12.2013
A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, w tym: 20 672 449,28 616 120,30
- od jednostek powigzanych 98 400,00
|. Przychody netto ze sprzedazy produktow 672 449,28 616 120,30
Il. Zmiana stanu produktéw
I1I. Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki
IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow
B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINEI 21 475 940,26 359 363,76
|. Amortyzacja 3576,42
Il. Zuzycie materiatéw i energii 56 990,09 46 036,74
11l. Ustugi obce 229 059,07 186 362,58
IV. Podatki i optaty, w tym: 27 588,55 23 195,36
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 127 036,00 78 784,00
V1. Ubezpieczenia spoleczne i inne swiadczenia 25 577,80 14 978,76
VII. Pozostale koszty rodzajowe 9 688,75 6 429,90
VIll. Wartoéé sprzedanych towaréw i materiatow
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) 196 509,02 256 756,54
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE 0 24 891,99 67 220,64
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
Il. Dotacje
I1l. Inne przychoedy operacyjne 24 891,99 67 220,64
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 0 17 758,68 2706,20
I Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych
Il Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 2701,90
11l Inne koszty operacyjne 17 758,68 4,30
F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYINEJ (C+D-E) 203 642,33 321 270,98
G. PRZYCHODY FINANSOWE 0 845 582,40 17 228,23
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 830 000,00
- od jednostek powigzanych 830 000,00
Il. Odsetki, w tym: 15 582,40 17 227,71
- od jednostek powigzanych 15 552,33 14 761,64
Ill. Zysk ze zbycia inwestycji
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji
V. Inne 0,52
H. KOSZTY FINANSOWE 0 104 913,30 116 306,50
1. Odsetki, w tym: 104 913,30 116 306,50
- dla jednostek powigzanych 16 810,18
Il Strata ze zbycia inwestycji
1ll. Aktualizacja wartosci inwestycji
IV. Inne
1. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE (F+G-H) 944 311,43 222192,71
J. WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAINYCH (J.1.-).11.) 23
I. Zyski nadzwyczajne
Il. Straty nadzwyczajne
K. ZYSK (STRATA) BRUTTO (I+J) 944 311,43 222192,71
L. PODATEK DOCHODOWY 24 33 033,00 26 357,00
M. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEISZENIA ZYSKU
N. ZYSK (STRATA) NETTO (K-L-M) 911278,43 195 835,71

Krakow, 30 kwietnia 2015r.
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JRINVEST

GRUPA KAPITALOWA

Sprawozdanie finansowe na dzier 31.12.2014 - JR INVEST S.A.
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Wyszczegéinienie 01.01.2014 - 01.01.2013 -
31.12.2014 31.12.2013
e ]
1. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (8O) 21797552,79]  21601717,08
- korekty btedéw lat 53 332,00
- skutki zmian zasad (polityki) rachunkowosci
|.a. Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 21797552,79 21 655 049,08
1. Kapitat (fundusz) y na poczatek okresu 3900 000,00 3900 000,00
1.1. Zmiany kapitatu 80
a) z2wil ie (2 tytutu)
wydanie nowych akcji
b) jiej: e (z tytutu)
1.2. Kapitat (fundusz) y na koniec okresu 3900 000,00 3900 000,00
2. Nalezne wplaty na kapitat y na poczatek okresu
2.1. Zmiany woplat na kapitat
a) (z tytutu)
b) iej! ie (z tytutu)
2.2. Nalezne wplaty na kapitat y na koniec okresu
3. Udzialy (akcje) wiasne na poczatek okresu
3.1. Zmiany udziatéw (akcji) wtasnych
a) i
b) zmniejszenie
3.2. Udzialy (akcje) wiasne na koniec okresu
4. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 17 648 385,08 16 358 204,55
4.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 249167,71 1290 180,53
a) ie (z tytutu) 249 167,71 1290 180,53
emisja akcji powyzej wartosci
2 podziatu 2ysku 249 167,71 1290 180,53
b) zmniejszenie (z tytulu)
4.2. Stan kapitatu ( na koniec okresu 17 897 552,79 17 648 385,08
S. Kapitat (fundusz) z i wyceny na poczatek okresu
5.1. Zmiany kapitatu (f )2 izacji wyceny
a) zwigkszenie (z tytulu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
5.2. Kapitat (fundusz) z ji wyceny na koniec okresu
6. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
6.1. Zmiany. dw ( 2 y
a) zwi ie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
6.2. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 249167,71 1343512,53
7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 249 167,71 1343512,53
- korekty btedéw lat I
- skutki zmian zasad (polityki) rachunkowosci
7.2.2ysk z lat na poczatek okresu, po korektach 249 167,71 1343512,53
7.3. Zmiany zysku z lat ubieglych -249 167,71 -1290 180,53
a) (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu) 249 167,71 1290 180,53 &
podziat zysku 195 835,71 1290 180,53
korekta podziatu zysku 53 332,00
7.4. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 53 332,00
7.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu
- korekty bledéw lat
- skutki zmian zasad (polityki) rachunkowosci
7.6. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
7.7. Zmiany straty z lat ubiegtych
a) zwi ie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
podziat zysku z lat ubiegtych na kapitat zapasowy
podzial 2ysku z lat ubieglych na kapitat zapasowy
7.8. Strata z lat ubieglych na koniec okresu
7.9. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 53 332,00
8. Wynik netto 911 278,43 195 835,71
a) zysk netto 911 278,43 195 835,71
b) strata netto
¢) odpisy z 2ysku
Il. Kapitat (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 22708 831,22 21797 552,79
1ll. Kapitat (fundusz) wiasny po i podziatu zysku (pokrycia straty) 22708 831,22 21797 552,79
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JRINVEST

GRUPA KAPITALOWA

Sprawozdanie finansowe na dzier 31.12.2014 - JR INVEST S.A.
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.2014 - 01.01.2013 -
Wyszczeg6lnienie
31.12.2014 31.12.2013
e == =
A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI OPERACYINEJ
I. Zysk (strata) netto 911 278,43 195 835,71
Il. Korekty razem -267 772,24 119 291,19
1. Amortyzacja 3576,42
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -740 669,10 99 078,79
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -67 178,00
5. Zmiana stanu rezerw 34 574,00 79 748,00
6. Zmiana stanu zapasow 1 550,00 -4 050,00
7. Zmiana stanu naleznosci -19 575,57 94 039,71
8. Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 363 910,99 4 319,30
9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 89 937,44 -87 888,80
10. Inne korekty 2 500,00 -2354,23
Ill. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+/-11) 643 506,19 315 126,90
B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYINE)
1. Wplywy 830 000,00 106 136,43
1. Zbycie wartosci ni ialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych
2. Zbycie inwestycji w niert Sci oraz wartosci ni ialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 830 000,00 6 136,43
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 830 000,00 6 136,43
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach 830 000,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki 6 136,43
- inne wplywy z aktywow finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne 100 000,00
Il. Wydatki 1295752,33 108 576,42
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 3576,42
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 1295752,33 105 000,00
a) w jednostkach powigzanych 1245 552,33 105 000,00
b) w pozostatych jed kach S0 200,00
- nabycie aktywow finansowych 50 200,00
- udzielone pozyczki diugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
|11, Przeptywy pieniezne netto z dzi $ci inwestycyjnej (I-11) -465 752,33 -2439,99
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE)
| Wolywy
1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki
3. Emisja diuznych papieréw wartosciowych
4. Inne wptywy finansowe
1. Wydatki 197 160,85 295 017,99
1. Nabycie udziatow (akcji) wtasnych
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Sptaty kredytow i pozyczek 107 329,95 178 723,32
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych
7. Platnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego
8. Odsetki 89 330,90 116 294,67
9. Inne wydatki finansowe 500,00
11l Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowe;j (I-11) -197 160,85 -295 017,99
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.1Il +/- B.IIl +/- C.1II) -19 406,99 17 668,92
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM -19 406,99 17 668,92
- zmiana stanu srodkow pienigeznych z tytutu réznic kursowych
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 108 910,09 91241,17
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F +/- D), W TYM 89 503,10 108 910,09
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

JR INVEST S.A.

Malwowa 30, 30-611 Krakow
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JRINVEST

GRUPA KAPITALOWA

Sprawozdanie finansowe na dzieri 31.12.2014 - JR INVEST S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

Notanrl
Zakres zmian wartosci niematerialnych i prawnych

Nie dotyczy.

Nota nr 2
Zakres zmian wartosci Srodkéw trwatych

Lp.

Wyszczegélnienie Grunty wiasne

Budynki i
budowle

Urzadzenia
techniczne i
maszyny

Srodki
transportu

Pozostate $rodki
trwate

Razem

. |Warto$¢ brutto na poczatek okresu

37 582,04

5998,36

43 580,40

Zwiekszenia, w tym:

— nabycie

— przemieszczenie wewnetrzne

- inne

Zmniejszenia, w tym:

- likwidacja

— aktualizacja wartosci

- sprzedaz

— przemieszczenie wewnetrzne

— inne

. |Warto$¢ brutto na koniec okresu

37 582,04

5998,36

43 580,40

. |Umorzenie na poczatek okresu

37 582,04

5 998,36

43 580,40

Zwiekszenia

Zmniejszenia, w tym:

- likwidacja

— sprzedaz

— przemieszczenie wewnetrzne

— inne

. |Umorzenie na koniec okresu

37 582,04

5998,36

43 580,40

[

. | Warto$¢ netto na poczatek okresu

. |Wartos¢ netto na koniec okresu

Nota nr3
Warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie

Nie dotyczy .

Nota nr4
Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkéw trwatych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw,
w tym z tytutu umdw leasingu

Nie dotyczy

Nota nr 5

w

1 Aok

ie przyczyn odp

i (ol
WYyJ:

Nie dotyczy

Nota nr 6
Koszty wytowrzenia $rodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz skapitalizowane réznice kursowe od zobowigzan zaciggnigtych w celu ich
sfinansowania

aktualizujgcych srodki trwate

Lp.

Wyszczegélnienie

S$rodki trwate w
budowie

Zaliczki na $rodki
trwate w
budowie

Razem

. |Wartos¢ na poczatek okresu

2500,00

2500,00

Zwigkszenia, w tym:

— nabycie

— przemieszczenie wewnetrzne

- inne

Zmniejszenia, w tym:

2 500,00

2 500,00

— likwidacja

— aktualizacja wartosci

— sprzedaz

— przemieszczenie wewnetrzne

- inne

2 500,00

2 500,00

. |Wartos¢ na koniec okresu

I JRINVEST.PL
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JRINVEST

GRUPA KAPITALOWA

Sprawozdanie finansowe na dziert 31.12.2014 - JR INVEST S.A.

Dodat} informacje i objasni
Nota nr7
Zakres zmian inwestycji dtugoterminowych
Lp, W AL Nier 2 Wartosci Dtugotermin. Ditugotermin. | Inne inwestycje Rasem
niematerialne | aktywa fin.JP | aktywa fin.JnP |dtugoterminowe
1. |Warto$¢ na poczatek okresu 9535 165,00 15 054 559,90 24 589 724,90
a) |Zwigkszenia, w tym: 8412,00 1150 000,00 50 200,00 1208 612,00
— nabycie 1150 000,00 50 200,00 1200 200,00
- aport
— aktualizacja wartosci 8412,00 8412,00
— inne
b) |Zmniejszenia, w tym:
- sprzedaz
- aport
- aktualizacja wartosci
— inne
Przemieszczenia
2. |Warto$¢ na koniec okresu 9543 577,00 16 204 559,90 50 200,00 25 798 336,90
Nota nr 8
Odpisy aktualizujgce naleznosci
Lp, Wyszczegéinienie Wartoéé na - Wa.xrtoét na
poczttek okresu koniec okresu
1. |Odpisy aktualizuj leinoéci od jed: k powiazanych
a. |naleznosci diugoterminowe
b. |naleznosci z tytutu dostaw i ustug
c. |naleznosci pozostate
d. [naleznosci dochodzone na drodze sadowej
2. |Odpisy izuj leznosci od tych j 252 499,94 252 499,94
a. leznosci diugoterminowe
b. |naleznosci z tytutu dostaw i ustug 252 499,94 252 499,94
c. |naleznosci pozostate
d. [naleznosci dochodzone na drodze sadowej
3. |[Razem 252 499,94 252 499,94
Nota nr9
Wysokos¢ i wy ie przyczyn odpisé izuj h zapasy
Nie dotyczy
Nota nr 10
iczenia migdzyol (aktywa)
! Wyszczegéinienie Wartosé na e 5 Wartoéé na
poczatek okresu koniec okresu
1. |Diugoterminowe 55 361,00 56 902,00 55 361,00 56 902,00
- |aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 55 361,00 56 902,00 55 361,00 56 902,00
2. |Krétkoterminowe 91 823,51 245,07 91 823,51 245,07
- |ubezpieczenia, optaty roczne 1140,51 245,07 1140,51 245,07
- |koszty zwigzne z nabyciem do rozliczenia w 2014r. 90 683,00 90 683,00
3. |[Razem 147 184,51 57 147,07 147 184,51 57 147,07
Nota nr 11
Dane o strukturze kapitatu podstawowego
llosé Kapitat Udziat w kapitale
Lp| Wyszczeg6lnienie posiadanych n:’;: :f:a p yna| p y
akcji / udziatéw koniec okresu | na koniec okresu
1. [January Ciszewski 12174130 0,10 1217 413,00 31,2%
2. |January Ciszewski przez "Kuznica Centrum" Sp.,z 0.0. 3664270 0,10 366 427,00 9,4%
3. [January Ciszewski przez "Laguna" Sp.,z 0.0. 1000 0,10 100,00
4. |Renata Ciszewska 8330000 0,10 833 000,00 21,4%
5. |Pawel Szymula 3392000 0,10 339 200,00 8,7%
6. |Pawet Szymula przez "Frobau" Sp. z 0.0. 300000 0,10 30 000,00 0,8%
7. |Bogustaw Cora 2384220 0,10 238422,00 6,1%!
8. |Pozostali akcjonariusze 8754380 0,10 875 438,00 22,5%!
Razem - 3900 000,00 100,0%
Nota nr 12
Stan na poczatek roku obr 8 e ia i wykor ie oraz stan koricowy kapitatéw (fund ) zap ych i rezerwowych

Spétka sporzadza " Zestawienie zmian w kapitale wlasnym"

Nota nr 13
Propozycje co do sp

Zarzad proponuje przeznaczy¢ zysk uzyskany w 2014 roku na kapitat zapasowy.

I JRINVEST.PL
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JRINVEST

GRUPA KAPITALOWA

Sprawozdanie finansowe na dzier 31.12.2014 - JR INVEST S.A.
Dodatkowe informacje i obja$nienia

Nota nr 14
Zakres zmian stanu rezerw
Lp4 Wyszczegdinienie po:zl:::g:k':aesu Zwigkszenia | Wykorzystanie | Rozwigzanie k:rl:::ojlfr::u
1. |Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 772 574,00 34 574,00 807 148,00
2. |Rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne
a) |dtugoterminowe
b) |krétkoterminowe
3. |Pozostate rezerwy 13 500,00 13 500,00 13 500,00 13 500,00
a) |dtugoterminowe
b) [krétkoterminowe 13 500,00 13 500,00 13 500,00 13 500,00
- |rezerwa na badanie sprawozdania finasowego 13 500,00 13 500,00 13 500,00 13 500,00
4. |Rezerwy na zobowigzania ogétem 786 074,00 48 074,00 13 500,00 820 648,00
Nota nr 15
Struktura c bowigzan dtug 'minowych

Wartoéé Wymagal I o acabie
Lp,| Wyszczegélnienie bilansowa na | powyiej1roku | powyzej3 latdo powyzej 5 lat

koniec okresu do 3 lat 5

1. |Zobowigzania dtugoterminowe wobec jednostek powigzanych 2147 729,15 360 496,64 357 446,64 1429 785,87
- |kredyty bankowe 2 144 679,15 357 446,64 357 446,64 1429 785,87
- |pozyczki
- |z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych
- |inne zobowigzania finansowe
- |inne 3 050,00 3 050,00
2. |Zobowigzania dtugoterminowe wobec pozostatych jednostek
- |kredyty bankowe
- |pozyczki
- |z tytutu dluznych papieréw wartosciowych
- |inne zobowigzania finansowe
- |inne
3. |Zobowigzania dtugoterminowe ogétem 2147 729,15 360 496,64 357 446,64 1429 785,87
Nota nr 16

Zobowigzania wobec budzetu paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa wiasnosci budynkéw i budowli

Nie dotyczy

Nota nr 17
Zobowigzania zabezpieczone na majatku jednostki (ze wskazaniem jego rodzaju)

Kredyt zabezpieczony hipoteka zwykia na nieruchomosci w Bielsku-Biatej :
a/ na kwote 3 500 000 ztotych oraz
b/ hipotekg kaucyjng do kwoty 1 750 000,00 ztotych

Nota nr 18
Zobowiazania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje i porgczenia, takze wekslowe; odregbnie nalezy wykaza¢ informacje
dotyczace gwarancji i porgczen wobec jednostek powigzanych

JR INVEST S.A. odnotowat nastepujace zobowigzanie warunkowe:
Zastaw skarbowy na udziatach Centrum Market Zielona Gora Sp. z 0.0. Do kwoty 2 227 474,00 zt z odsetkami z tytutu roszczenia skierowanego do Pana
Stefana Bielawskiego z powodu zalegtosci podatkowych zabezpieczone na udziatach spétki Centrum Market Zielona Gora Sp. z 0.0. . Zastaw ten zostat
wpisany po zastawie dokonanym na tych udziatach przez Bank z tytutu udzielonego kredytu dtugoterminowego spotce Centrum Market Zielona Goéra Sp. z
0.0.

Nota nr 19
Rozliczenia migdzyokresowe (pasywa)

Lp, Wyszczegéiniente Wartosé na Zwiek > d Wa.mosé na
poczatek okresu i S koniec okresu

1. [Ujemna warto$¢ firmy

2. |Inne rozliczenia migedzyokresowe 1 250,00 1 150,00 1 250,00 1 150,00

a) |diugoterminowe

b) [krétkoterminowe 1 250,00 1150,00 1250,00 1150,00

- |wptacone zaliczki 1250,00 1 150,00 1250,00 1150,00

3. |Razem 1 250,00 1 150,00 1 250,00 1 150,00

I JRINVEST.PL
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JRINVEST

GRUPA KAPITALOWA

Sprawozdanie finansowe na dzieri 31.12.2014 - JR INVEST S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

Nota nr 20
Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw
Rok biezacy Rok poprzedni

Lp, Wyszczegdlnienie

kraj zagranica kraj zagranica
1. |Przychody netto ze sprzedazy produktéw
2. |Przychody netto ze sprzedaiy ustug 672 449,28 616 120,30
- |przychody z tytutu najmu 672 449,28 616 120,30
3. [Przychody ze sprzedazy towaréw
4. |Przychody ze sprzedazy materiatéw
S. |Przychody netto ze sprzedazy razem 672 449,28 616 120,30
Nota nr 21

Koszty rodzajowe oraz koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby

Nie dotyczy.

Nota nr 22
Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym

Nie dotyczy

Nota nr 23
Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych, z podziatem na losowe i pozostate, podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych

Nie dotyczy

Nota nr 24

Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku finansowego brutto

Lp. Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni
1. |Zysk brutto 944 311,43 157 716,61
2. |Koszty nie st: igce kosztu uzyskania przychodu, w tym: 31523,25 10 786,40
- |rezerwa na audyt 13 500,00

- |odsetki naliczone a nie zaptacone 9 690,40 8697,63
- |reprezentacja 1413,77
- |pozostate 8 332,85 675,00
3. |Zwigkszenia kosztéw podatkowych 166 592,48 171396,74
- |odsetki zaptacone 8 606,63 13 410,86
- _|amortyzacja nieruchomosci podatkowa 157 985,85 157 985,88
4. |Przychody nie bedace przychodami podatkowymi 870 166,23 14 761,64
- |wycena nieruchomosci 8412,00

- |odsetki od udzielonych pozyczek naliczone nie wptacone 15 552,33 14 761,64
- |dywidenda 830 000,00

- |pozostate 16 201,90

5. |Zwigk ia przychodéw podatkowych 3682,19
- |odsetki naliczone w ub, roku otrzymane w biezagcym 3682,19
6. [Dochdd /strata -60 924,03 -13 973,18
7. |Odliczenia od dochodu

8. |Podstawa opodatkowania -60 924,00 -13 973,18
9. |Podatek wedtug stawki 19%

10/Odliczenia od podatku

11)Podatek nalezny

12)Zmiana stanu aktywdw z tytutu podatku odroczonego -1541,00 -52 891,00
13)Zmiana stanu rezerwy z tytutu podatku odroczonego 34 574,00 79 248,00
14/Razem obcigzenie wyniku brutto 33 033,00 26 357,00
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Sprawozdanie finansowe na dzieri 31.12.2014 - JR INVEST S.A.
Dodatk informacje i

Nota nr 25
Poniesi w im roku i pl; na epny rok naktady na niefi aktywa trwate; odrebnie nalezy wykaza¢ poniesi ip
ktady na ochrong $rod

Nie dotyczy

Nota nr 26
Dla pozycji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat, wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete do ich wyceny
Nie dotyczy

Nota nr 27
Przecietne zatrudnienie

Lp, w éInienie /wg grup dowych Rok biezacy | Rok poprzedni
1. |Zarzad 1 1
2. |Administarcja 2 1

Razem 3 2
Nota nr 28

Wynagrodzenie dla oséb wchodzacych w sktad organéw zarzadzajacych oraz nadzorujacych

Lp.| Wyszczegélnienie Rok biezacy Rok poprzedni
1. |Wynagrodzenia za rok obrotowy obcigzajace koszty/zysk 94 402,00 41 004,00
- |cztonkowie organdw Zarzadzajacych 88 402,00 34 104,00
- |cztonkowie organéw Nadzorujacych 6 000,00 6 900,00
2. [Razem 94 402,00 41 004,00
Nota nr 29

Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jed ke umoéw ni dnionych w bilansie w zakresie niezbgdnym do oceny ich
wptywu na sytuacje majatkowa, fi q i wynik fi y jednostki

Nie dotyczy

Nota nr 30

Objasnienie struktury $rodkéw pienigznych przyjetych do rachunku przeptywéw pienigznych

Na dzieri bilansowy srodki pienigzne w kwocie 67,1 tys. zt ulokowane sg na rachunkach bankowych, natomiast w kasie Spotki ulokowane jest 22,4 tys. zt.
Spotka sporzadza sprawozdanie z przeptywdw pienieznych .

Nota nr 31
Informacje o istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi wraz
z informacjami okre$lajacymi charakter tych transakcji

Nie dotyczy
Nota nr 32

Informacja o pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzi Y
albo administrujacych spétek handlowych

,
>

wchod

w sktad organdéw zarzadzajacych, nadzorujacych

Nie dotyczy

Nota nr 33
Informacja o wynagrodzeniu biegtego rewid lub podmi p i do badania spr ych, wyptaconym lub naleznym za rok
obrotowy.

Wynagrodzenie Biegtego rewidenta wynosito :
za badanie sprawozdania finansowego jednostkowego i skonsolidowanego wedtug stanu na dzieri 31 grudnia 2013 roku wyniosto 13 500 ztotych,
za badanie sprawozdania finansowego jednostkowego i skonsolidowanego wedtug stanu na dzieri 31 grudnia 2014 roku wyniesie 13 500 zfotych.

Nota nr 34
Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w spr i ym roku obr g0, W tym o rodzaju popetnionego
btedu oraz kwocie korekty

Nie dotyczy

Nota nr 35
Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie apity po dniu bil ym, a ni ionych w spi i y

W marcu 2015 roku zostata podpisana przedwstgpna umowa sprzedazy przez Jednostke jedynej jej nieruchomosci inwestycyjnej potozonej w Bielsku
Biatej. Ewentualna sprzedaz tej nieruchomosci (zgodnie z zapisami Statutu Jednostki dominujacej) jest uwarunkowana uzyskaniem zgody Rady Nadzorczej
Jednostki dominujacej, a nabycie tej nieruchomosci (zgodnie z zapisami Umowy Spétki nabywajacej, spétki zaleznej) jest uwarunkowane uzyskaniem
zgody Zgromadzenia Wspdlnikéw Spétki nabywajacej, jak rowniez (zgodnie z zapisami Statutu Jednostki dominujacej) jest uwarunkowane uzyskaniem
zgody Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej w stosunku do jednostki nabywajacej, ktorg jest jednostka zalezna, ktére do chwili wydania niniejszego
sprawozdania nie zostaly skutecznie wydane przez zaden z tych organdw, a jej efekty finansowe przy obecnych ustaleniach umownych bedq skutkowaé
poniesieniem straty na tej sprzedazy w wysokosci 2,3 min zt (po uwzglednieniu wptywu podatku dochodowego).
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Sprawozdanie finansowe na dziert 31.12.2014 - JR INVEST S.A.
Dodatkowe informacje i obja$nienia

Nota nr 36

Przed ienie dok ych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego, jeieli wywierajq one istotny wptyw na sytuacje¢ majatkowa, finansowq i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i
spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym oraz informacje liczbowe zapewniajgce
poréwnywalno$é¢ danych spr dania fi g0 za rok poprzedzajqcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

Nie dotyczy

Nota nr 37

Informacje o wspdlnych przedsigwzigciach, ktdre nie podlegaja k lidacji w tym:

a) nazwie, zakresie dziatalnosci ol przedsigwzig

b) procentowym udziale,

¢) czesci wspélnie kontrolowanych rzeczowych sktadnikéw aktywéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

d) zobowigzaniach zaciggnigtych na potrzeby przedsigwzigcia lub zakupu uzywanych rzeczowych sktadnikéw aktywéw trwatych,
e) czesci zobowigzan wspdlnie zaciggnigtych,

f) przychodach uzyskanych ze wspélnego przedsigwzigcia i kosztach z nimi zwigzanych,

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspélnego przedsiewzigcia

Nie dotyczy

Nota nr 38
Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi

Spotka zanotowata w biezacym roku podatkowym nastepujace transakcje z jednostkami powigzanymi :

a/ udzielono pozyczke w kwocie 80 000,- ztotych spétce CMZG Sp. z 0.0.

b/ JR INVEST S.A. zakupita od Spétki KPM INVEST sp. z 0.0. w roku 2014 ustuge najmu lokalu na kwote netto w wysokosci 1 200,00 zt.

¢/ JR INVEST S.A. otrzymata od Spétki KPM INVEST Sp. z 0.0. zaliczke na dywidende w kwocie 580 000,00 ztotych , a od Spétki PPH Inter Prodryn Sp. z 0.0
dywidende w kwocie 250 000,00 ztotych

d/ sprzedata ustuge udostepnienia programu Share Point spétkom : PPH Inter Prodryn Sp, z 0.0 na kwote 48 000,00 ztotych , Spétce KPM Invest Sp. z

Nota nr 39
Wykaz spétek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada co najmniej 20 % udziatéw w kapitale lub ogélnej liczbie gloséw w organie stanowigcym

spotki; wykaz ten powinien zawiera¢ takze informacje o procencie udziatéw i stopniu udziatu w zarzadzaniu oraz o zysku lub stracie netto tych spétek
za ostatni rok obrotowy

JR INVEST S.A. posiada udziaty w nastepujacych podmiotach gospodarczych :

1) KPM INVEST sp. z 0.0., 100% udziatéw w kapitale spotki, zysk netto spotki za ostatni rok obrotowy wynosit 1631 201,17 zt,

2) PPH Inter-Prodryn sp. z 0.0., 100% udziatow w kapitale spotki, strata netto za ostatni rok obrotowy wyniosta 21 010,84 z,

3) Centrum Market Zielona Gora sp.z 0. 0., 97,49 % w kapitale spofki, strata netto za ostatni rok obrotowy wyniosta 337 976,47 zt.

4) Ganador Sp z 0.0, 50% w kapitale podstawowym , zysk netto za ostatni rok obrotowy wyniést 1 855 188,98 zt

5) Columbus Energy S.A., 20% w kapitale podstawowym, sprawozdanie finansowe tej spétki nie zostato sporzadzone do dnia podpisania niniejszego
sprawozdania.

Nota nr 40

Jezeli jednostka nie sporzadza sk lid 8O Spr dania fi go, korzystajac ze zwolnienia lub wytaczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi dniajacymi odstapienie od k lid.

b) nazwie i siedzibie jed ki sporzadzajacej sk lid e sprawozdanie fi we na wyiszym szczeblu grupy kapitatowej oraz miejscu jego
publikacji,

c) podstawowych kaznikach ek iczno-fi ych, charakteryzujacych dziatalno$¢ jednostek powigzanych w danym i ubiegtym roku

obrotowym, takich jak:

- wartos¢ przychodéw netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw oraz przychodéw finansowych,
- wynik finansowy netto oraz wartos¢ kapitatu wt go, z podziatem na grupy,

- warto$¢ aktywéw trwatych,

- przecigtne roczne zatrudnienie

Nie dotyczy.

Nota nr 41
Informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyiszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktérej
sktad wchodzi spétka jako jednostka zalezna

Spotka JR Invest S.A. sporzadza sprawozdanie skonsolidowane na najwyzszym szczeblu grupy .
Nota nr 42

Informacje o nazwie i siedzibie j ki spor jacej i sprawozdanie finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w sktad
ktdrej wchodzi spétka jako jednostka zalezna, nalezgcej jednoczes$nie do grupy kapitatowej

d

Nie dotyczy.
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Sprawozdanie finansowe na dzieft 31.12.2014 - JR INVEST S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

Nota nr 43

Informacje o przypadku sprawozdania fi go sporzad go za okres, w ciggu ktérego nastgpito potaczenie:

1) jezeli potaczenie zostato rozliczone metoda nabycia:

a) nazwe (firme) i opis przedmiotu dziatalnosci spétki przejetej,

b) liczbe, wartos¢ i i rodzaj udziatow (akcji) wyemi ych w celu potaczenia,

c) ceng przejecia, wartos¢ aktywéw netto wedtug wartosci godziwej spotki przejetej na dzier potaczenia, wartosé firmy lub ujemnej wartosci firmy i
opis zasad jej amortyzacji,

2) jezeli potaczenie zostato rozliczone metodq taczenia udziatéw:

a) nazwy (firmy) i opis przedmiotu dziatalnosci spétek, ktére w wyniku potgczenia zostaty wykreslone z rejestru,

b) liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,

c) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wiasnych potaczonych spétek za okres od poczatku roku obrotowego, w ciggu ktérego
nastapito potaczenie, do dnia potaczenia

Nie dotyczy
Nota nr 44
Informacje o przypadku wystgpowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka
iep $¢ wystepuje, oraz wsk ie, czy spr janie fi zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawiera¢ réwniez opis
dej; ych badi pl ych przez jednostke dziatart majacych na celu eliminacjg niepewnosci
Nie dotyczy .
Nota nr 45

Informacje o przypadku gdy inne informacje niz wymienione powyzej mogtyby w istotny sposéb wplynat na oceng sytuacji majatkowej, finansowej
oraz wynik finansowy jednostki
Nie dotyczy . i
R INVEST s.A.

ulMalwowa 30, 20-611 Krakow

o 4

.7-81-572, REGON 356763788

KRS 0000393811 @

Krakéw, 30 kwietnia 2015 r.

miejscowosé | data
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IV. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spé6tki JR INVEST S.A. w okresie 01.01.2014 r. do 31.12.2014 .

Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki w roku obrotowym

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (z pdézn. zm.) Zarzad
Spotki jest zobowigzany zapewni¢ sporzadzenie rocznego sprawozdania z dziatalnosci jednostki w
roku obrotowym obejmujacego istotne informacje o stanie majgtkowym i sytuacji finansowej, w tym
ocene uzyskiwanych efektow oraz wskazanie czynnikow ryzyka i opis zagrozen.

Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki obejmuje nastepujgce czesci:

1. Zdarzenia istotnie wptywajgce na dziatalno$¢ jednostki, jakie nastgpity w roku obrotowym, a takze
po jego zakonczeniu, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Wskazniki finansowe i niefinansowe istotne dla oceny sytuacji jednostki
Przewidywany rozwdj jednostki

Wazniejsze osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju

Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa

Udziaty/akcje wtasne

Oddziaty (zaktady) jednostki

Instrumenty finansowe

. Wptyw dziatalnosci przedsiebiorstwa na srodowisko naturalne

10. Przecietne zatrudnienie

11. Dodatkowe wyjasnienia do kwot wykazanych w sprawozdaniu finansowym

RNV AWM

Prezes Zarzadu MVEST S.A

ul, wa 30, 30-611
z > 30-611 Krakdw
% %{W “BR83-972, REGON 356763788
ary, ?

7 g K )
Janu iszewski RS 0000393811 @

Krakéw, dnia 30 kwietnia 2015 roku
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1. Zdarzenia istotnie wptywajgce na dziatalnos¢ jednostki, jakie nastgpity w roku obrotowym, a takze po jego
zakonczeniu, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego

Dziatania Zarzadu JR INVEST S.A. koncentrowaty sie na sprawowaniu nadzoru nad spétkami zaleznymi w Grupie przy
jednoczesnym dostarczaniu tym spétkom ustug doradczych w obszarze zaréwno strategicznym, jak i operacyjnym.
Jednoczes$nie Zarzad Spotki poszukiwat i rozpoznawat mozliwosci inwestowania w nieruchomosci komercyjne
w Polsce jako sposobu na uzyskanie atrakcyjnej stopy zwrotu z inwestycji przy réwnoczesnej ochronie kapitatu.

W dniu 22 stycznia 2014 roku zostata zawigzana przez JR INVEST S.A. Spdétka Ganador Sp. z 0.0. z siedziba
w Krakowie. Na mocy zawartego aktu notarialnego kapitat zaktadowy Ganador Sp. z 0.0. wynidst 5.000,00 zt i dzielit
sie na 100 udziatéw o wartosci 50,00 zt. W zwigzku z tym JR INVEST S.A. objefta 100 udziatéw o tgcznej wartosci
nominalnej 5.000,00 zt. Jako przedmiot dziatalnosci spétki ustalono miedzy innymi kupno i sprzedaz nieruchomosci,
wynajem i zarzadzanie oraz posrednictwo w obrocie nieruchomosciami. Nowo zatozona Ganador sp. z 0.0. jest
spotka celowa, majaca umozliwié realizacje transakcji nabycia 7 nieruchomosci na Slasku.

W dniu 06 maja 2014 roku Zarzad JR INVEST S.A. otrzymat oswiadczenie Banku PKO BP S.A. wyrazajace zgode
w zamian za udzielenie poreczenia przez JR INVEST S.A. za zobowigzania Spétki zaleznej KPM INVEST Sp. z o.0.,
na wykreslenie z hipoteki zastawu na ksiedze wieczystej nieruchomosci KW Nr KR1P/00508760/1 prowadzonej
przez Sad Rejonowy w Krakowie dla Krakowa-Podgodrza, VI Wydziat Ksigg Wieczystych, ktérej wtascicielem byta
Spotka KPM INVEST Sp. z 0.0. wypisanej celem zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu kredytu inwestycyjnego MSP
udzielonego KPM INVEST Sp. z 0.0. w walucie w dniu 28.02.2007r. Poreczenie przez JR INVEST S.A. w/w zobowigzan
z przedmiotowej umowy inwestycyjnej obejmuje zobowigzania do kwoty 1.524.580,00 CHF. Dziatka nr 64/3
nalezgca wczesniej do KPM INVEST Sp. z o0.0. zostata wniesiona aportem do Biurowiec Zamknieta Sp. z o.o.
z siedzibg w Krakowie w zamian za 13,5% udziatéw w kapitale zaktadowym Spotki zamierzajgcej zrealizowac projekt
inwestycyjny Budynek biurowy klasy A- wraz z garazem podziemnym, ktdéry bedzie wybudowany przy ul. Zamknietej
10 w Krakowie. W potozonym w bardzo korzystnej lokalizacji — bezposrednio przylegajacy do ul. Wielickiej,
(w sasiedztwie wezta Wielicka/Nowohucka) budynku, zgodnie z prawomocnym pozwoleniem na budowe,
projektowana powierzchnia wynajmowana obiektu wynosi 2.467,50 m2, powierzchnia catkowita wynosi 2.950,00
m2, kubatura - 11.000 m3, przewidziana ilos¢ kondygnacji - 4 nadziemne + 1 podziemna.

W dniu 07 maja 2014 r. JR INVEST S.A. podpisata deklaracje cztonkowska przystepujgc do Porozumienia
kooperacyjnego Klaster Dolina Czystej Energii z siedzibg w Gdansku, ktérego celem s3 innowacje w odnawialne
zrédfa energii oraz wprowadzanie nowych technologii przyjaznych srodowisku, takich jak m.in. fotowoltaika.
W ocenie Zarzadu Spétki przystapienie JR INVEST S.A. do Klastra Dolina Czystej Energii z siedzibg w Gdarnsku moze
mie¢ w przysztosci wptyw na rozwdj i przychody osiggane przez Spétke.

W dniu 16 czerwca 2014 roku Zarzad JR INVEST S.A. podpisat z osobg fizyczng umowe nabycia 200.000 akcji serii A
na okaziciela, uprzywilejowanych co do gtosu w ten sposdb, iz posiadaczom jednej akcji uprzywilejowane;j
przystuguje prawo do oddania dwodch gtosow na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy na kazdg akcje
uprzywilejowana, Spotki Akcyjnej PIE Polskie Innowacje Energetyczne S.A. z siedzibg w Krakowie, wpisanej do
rejestru przedsiebiorcdw KRS prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000425536, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda akcja,
co stanowito 20 % w kapitale zaktadowym Spétki i uprawniato do 400.000 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu,
co stanowi 20 % ogodlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki. Spétka, w ktérej udziaty zostaty nabyte
przez JR INVEST S.A. prowadzi dziatalnos¢ w zakresie doradztwa energetycznego, wykonywania audytéw
energetycznych oraz sprzedazy odnawialnych Zrdodet energii, w szczegdlnosci instalacji fotowoltaicznych, pomp
ciepta, a takze jest podmiotem specjalizujgcym sie we wdrazaniu rozwigzan energooszczednych dla domu oraz dla
przemystu poprzez wielu partneréow i wspétpracownikdw, ktérzy sg liderem w swojej dziedzinie. Spétka doradza
klientom w obnizaniu kosztéw za wszelkie media i przy wdrazaniu nowych energooszczednych technologii.
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W dniu 30 czerwca 2014 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powotato Rade Nadzorczg Spotki Il kadencji
w nastepujgcym skfadzie:

1. Janusz Ziecina — uchwatg nr 20/06/2014 Cztonek Rady Nadzorczej, uchwatg nr 22/06/2014 Przewodniczgcy
Rady Nadzorczej,

2. Stawomir Jarosz — uchwatg nr 18/06/2014 Cztonek Rady Nadzorczej,

3. Edward Késka — uchwatg nr 17/06/2014 Cztonek Rady Nadzorczej,

4. Przemystaw Lewicki — uchwatg nr 21/06/2014 Cztonek Rady Nadzorczej,

5. Pawet Szymula — uchwatg nr 19/06/2014 Cztonek Rady Nadzorcze

W dniu 01 lipca 2014 r. Rada Nadzorcza Il kadencji powotata uchwatg nr 2 z dnia 01 lipca 2014 r. Pana Januarego
Ciszewskiego na stanowisko Prezesa Zarzadu JR INVEST S.A. Il kadencji.

W dniu 07 pazdziernika 2014 roku Zarzad JR INVEST S.A. powzigt informacje, iz spotka Columbus Energy S.A
(dawniej: PIE Polskie Innowacje Energetyczne S.A.) z siedzibg w Krakowie wykonata Uchwaty NWZA z dnia 01
pazdziernika 2014 roku o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego poprzez emisje akcji serii B i C. W dniu 07
pazdziernika 2014 roku wptynety do spétki Columbus Energy S.A podpisane umowy objecia akcji serii B i C.

Akcje serii B imienne, uprzywilejowane co do gtosu, zostaty zaoferowane zgodnie z uchwatg nr 5/10/2014 przyjeta

przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy 01 pazdziernika 2014 r. i zostaty objete przez:

— JRINVEST S.A., ktdra objeta 200 000 sztuk akcji serii B imiennych uprzywilejowanych co do gtosu - kazdej akcji
przyznaje sie dwa gtosy na WZ, w cenie 0,10 zf za jedng akcje, to jest za tgczng kwote 20.000 zf,

— COLUMBUS CAPITAL S.A., ktora objeta 400 000 sztuk akcji serii B imiennych uprzywilejowanych co do gtosu -
kazdej akcji przyznaje sie dwa gtosy na WZ, w cenie 0,10 zt za jedng akcje, to jest za tgczng kwote 40.000 zt,

— Zielinsky Sp. z 0.0, ktéra objeta 400 000 sztuk akcji serii B imiennych uprzywilejowanych co do gtosu - kazdej
akcji przyznaje sie dwa gtosy na WZ, w cenie 0,10 zt za jedna akcje, to jest za tgczng kwote 40.000 zt.

Akcje serii C na okaziciela zostaty zaoferowane zgodnie z uchwatg nr 6/10/2014 przyjeta przez Nadzwyczajne Walne

Zgromadzenie Akcjonariuszy 01 pazdziernika 2014 r. i zostaty objete przez:

— JR INVEST S.A,, ktora objeta 100 000 sztuk akcji serii C na okaziciela, w cenie 0,10 zt za jedng akcje, to jest
za faczng kwote 10.000 zt,

— COLUMBUS CAPITAL S.A,, ktdra objeta 200 000 sztuk akcji serii C na okaziciela, w cenie 0,10 zt za jedng akcje,
to jest za taczng kwote 20.000 zi,

— Zielinsky Sp. z 0.0, ktora objeta 200 000 sztuk akcji serii C na okaziciela, w cenie 0,10 zt za jedng akcje, to jest
za faczna kwote 20.000 zt,

Zaptata ceny emisyjnej za obejmowane akcje nastgpita do dnia 07 pazdziernika 2014 roku w sposéb okreslony

miedzy stronami.

Zarzad JR INVEST S.A. nabyt akcje serii B i C w ilosci 300 000 sztuk za tgczng kwote 30.000 zt.

W dniu 20 pazdziernika 2014 roku do siedziby Spotki wptyneta rezygnacja Pana Przemystawa Lewickiego z petnienia
funkcji cztonka Rady Nadzorczej z dniem 20.10.2014 r. W tresci oswiadczenia o ztozeniu rezygnacji wskazano,
ze ztozona rezygnacja podyktowana jest wzgledami osobistymi.

W dniu 17 listopada 2014 roku Zarzad JR INVEST S.A. powzigt informacje o dokonaniu przez Sad Rejonowy
dla Krakowa — Srdédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego postanowienia
z dnia 06 listopada 2014 r. o dokonaniu wpisu zmiany adresu siedziby oraz liczby akcji po dokonanym ich podziale.
Adres siedziby ujawniony w KRS: ul. Malwowa 30, 30—611 Krakdw.

Ponadto Sad uzupetnit wpis podziatu akcji o wykazanie w Rejestrze Przedsiebiorcow KRS prawidtowej liczby akcji
po dokonanym ich podziale. Po podziale liczba akcji Spétki wynosi 39.000.000 akc;ji, podzielonych na serie:

- 20.000.000 akcji uprzywilejowanych serii ,,A” o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda,

- 11.496.330 akcji zwyktych serii ,,B” o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda,
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- 6.073.670 akcji zwyktych na okaziciela serii C o numerach od C 00000001 do C 6.073.670 o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda akcja,
- 1.430.000 akcji zwyktych na okaziciela serii D o numerach od D 00000001 do D 1.430.000 o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda akcja.

W dniu 02 grudnia 2014 roku Sad Rejonowy w Zielonej Gdérze VI Wydziat Ksigg Wieczystych wpisat w ksiedze
wieczystej ZG1E/00069306/2 na rzecz JR INVEST S.A. hipoteke w wysokos$ci 490.000 zt na zabezpieczenie wszelkich
roszczen Emitenta jako Pozyczkodawcy, wynikajacych z:

- umowy pozyczki z dnia 16 maja 2012 r., zmienionej aneksem z dnia 21 grudnia 2012r., oraz aneksem z dnia 20
grudnia 2013 r.,

- umowy pozyczki z dnia 20 czerwca 2012 r., zmienionej aneksem z dnia 21 grudnia 2012r., oraz aneksem z dnia 20
grudnia 2013 r.,

- umowy pozyczki z dnia 28 stycznia 2013 r. oraz aneksem z dnia 20 grudnia 2013 r.,

w tym w szczegdlnosci zwrotu kwoty pozyczki, odsetek oraz wszelkich innych kosztéw, jakie mogg powstac
w zwigzku z realizacjg wyzej wymienionych umow pozyczek.

Hipoteka zostata ustanowiona na podstawie oswiadczenia z dnia 24 listopada 2014 r. Zarzadu spotki zaleznej
Centrum Market Zielona Géra spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Zielonej Gérze o ustanowieniu
hipoteki umownej.

W dniu 22 grudnia 2014 roku Zarzad Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. Uchwatg nr 1098/11
okreslit, w zwigzku ze zmiang wartosci nominalnej akcji JR INVEST S.A. z 1 zt na 0,10 zt dzien 29 grudnia 2014 r. jako
dzien podziatu 1.757.000 akcji JR INVEST S.A. oznaczonych kodem PLJIRINV00013 na 17.570.000 akcji JR INVEST S.A.
o wartosSci nominalnej 0,10 zt.

W dniu 31 grudnia 2014 roku Zarzad JR INVEST S.A. otrzymat o$wiadczenie COLUMBUS CAPITAL S.A. z siedziba
w Katowicach o odstgpieniu z dniem 30 grudnia 2014 r. ze skutkiem natychmiastowym na podstawie art. 493 k.c.
od zawartego z JR INVEST S.A. od Porozumienia Inwestycyjnego z dnia 20 listopada 2014 r.

W dniu 16 stycznia 2015 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie uchwata nr 4/01/2015 powotato Cztonka Rady
Nadzorczej Spotki w osobie Pana Tomasza Wykurz.

W dniu 23 stycznia 2015 roku JR INVEST S.A. nabyta od dwdch oséb fizycznych, petnigcych funkcje kierownicze
w Spotce tacznie 14.000 udziatdéw w spotce Laguna Capital Sp. z 0. o. z siedzibg w Krakowie o wartosci nominalnej
50,00 zt kazdy udziat, tj. o tgcznej wartosci nominalnej 700.000,00 zt, za taczng cene 1.372.000,00 zt. Nabyte udziaty
stanowia 100% w kapitale zaktadowym oraz w ogdlnej liczbie gtoséw na Zgromadzeniu Wspdlnikéw. Nastepnie
w dniu 29 stycznia 2015 roku Laguna Capital Sp. z o. o. sprzedata osobom fizycznym prawo uzytkowania
wieczystego dziatki gruntowej o powierzchni 0,0657 ha wraz z wtasnoscia posadowionego na niej budynku
handlowo — administracyjno — biurowego o powierzchni 1.271,00 m2 stanowigcego odrebng nieruchomos¢
za faczng cene 3.500.000,00 zt.

W marcu 2015 roku zostata podpisana przedwstepna umowa sprzedazy przez Jednostke jedynej jej nieruchomosci
inwestycyjnej potozonej w Bielsku Biatej. Ewentualna sprzedaz tej nieruchomosci (zgodnie z zapisami Statutu
Jednostki dominujacej) jest uwarunkowana uzyskaniem zgody Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej, a nabycie tej
nieruchomosci (zgodnie z zapisami Umowy Spotki nabywajgcej, spotki zaleznej) jest uwarunkowane uzyskaniem
zgody Zgromadzenia Wspdlnikow Spotki nabywajacej, jak réwniez (zgodnie z zapisami Statutu Jednostki
dominujacej) jest uwarunkowane uzyskaniem zgody Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej w stosunku do
jednostki nabywajacej, ktdrg jest jednostka zalezna, ktére do chwili wydania niniejszego sprawozdania nie zostaty
skutecznie wydane przez zaden z tych organdw, a jej efekty finansowe przy obecnych ustaleniach umownych beda
skutkowa¢ poniesieniem straty na tej sprzedazy w wysokosci 2,3 min zt (po uwzglednieniu wptywu podatku
dochodowego).
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1.1. Opis czynnikow ryzyka i zagrozen

Opisane ponizej czynniki ryzyka, wskazane wedtug najlepszej aktualnej wiedzy Zarzagdu mogga nie by¢ jedynymi,
ktore dotyczg Spétki i prowadzonej przez nig dziatalnosci. W przysztosci mogg powsta¢ ryzyka trudne
do przewidzenia w chwili obecnej, na przyktad o charakterze losowym i niezalezne od Spétki, ktére powinny zostac
wziete pod uwage przez Inwestorow. Nalezy podkresli¢, ze spetnienie sie ktéregokolwiek z wymienionych ponizej
czynnikdw ryzyka moze miec istotny negatywny wplyw na prowadzong przez Spodtke dziatalnosé, sytuacje
finansowa, a takze wyniki z prowadzonej dziatalnosci, a przez to na ksztattowanie sie rynkowego kursu akcji Spotki.
Przedstawiajac czynniki ryzyka w ponizszej kolejnosci, Zarzad Spoétki nie kierowat sie prawdopodobienstwem
ich zaistnienia ani oceng ich waznosci.

a. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Spotki i jego otoczeniem
- Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng i polityczng w Polsce

Catos¢ przychoddw Spétki jest zwigzana z dziatalnoscig na rynku krajowym i z tego tez wzgledu Spodtka jest
uzalezniona posrednio od czynnikéw zwigzanych z ogdlng sytuacjag makroekonomiczng Polski, miedzy innymi takich
jak poziom bezrobocia, tempo wzrostu gospodarczego, czy poziom inflacji. Nie bez znaczenia jest réwniez sytuacja
na $wiecie, bowiem tendencje makroekonomiczne wptywajg i moga w wptywaé w przysztosci na sytuacje finansowa
Spotki. Wszelkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub kilku z powyzszych czynnikéw, w szczegdlnosci
pogorszenie stanu polskiej gospodarki lub kryzys finanséw publicznych, konflikty zbrojne mogg mie¢ negatywny
wptyw na wyniki i sytuacje finansowg Spotki.

- Ryzyko zmian regulacji prawnych

Pewne zagrozenie mogg stanowi¢ zmiany przepisow prawa lub rézne jego interpretacje. Niespdjnosé, brak
jednolite]j interpretacji przepiséw prawa oraz czeste nowelizacje pociggajg za sobg powazne ryzyko w prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej. Ewentualne zmiany, w szczegdlnosci przepiséw dotyczacych dziatalnosci budowlanej,
ochrony s$rodowiska, prawa pracy i ubezpieczen spotecznych, prawa handlowego (w tym prawa spotek i prawa
regulujgcego zasady funkcjonowania rynku kapitatowego), mogg zmierzaé¢ w kierunku powodujgcym wystgpienie
negatywnych skutkéw dla dziatalnosci grupy kapitatowej. Wejscie w zycie nowych regulacji obrotu gospodarczego
moze wigzaé sie z problemami interpretacyjnymi, niekonsekwentnym orzecznictwem sgdéw, niekorzystnymi
interpretacjami przyjmowanymi przez organy administracji publicznej, itp. Powyzsze okolicznosci mogg mieé
negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spofki.

- Ryzyko zwigzane z niestabilnoscig systemu podatkowego

Polski system podatkowy charakteryzuje sie czestymi zmianami przepisdw, wiele z nich nie zostato sformutowanych
w sposob dostatecznie precyzyjny i brak jest ich jednoznacznej wyktadni. Interpretacje przepiséw podatkowych
ulegajg czestym zmianom, a zaréwno praktyka organdw skarbowych, jak i orzecznictwo sgdowe w sferze
opodatkowania, sg wcigz niejednolite. Dodatkowym czynnikiem powodujgcym zmniejszenie stabilnosci polskich
przepisow podatkowych jest harmonizacja przepiséw prawa podatkowego w panstwach nalezgcych do UE. Spdtka
nie moze wykluczy¢ zmian w przepisach podatkowych moggacych mie¢ niekorzystny wptyw na dziatalnos¢ Spotki.

- Ryzyko zwigzane z mozliwoscig niepozyskania najemcéw i spadku cen najmu

Zarzad Spotki nie moze wykluczyé ryzyka niepozyskania najemcéw do nabytych i wyremontowanych przez Spétke
i jej spotki zalezne oraz wspodtzalezng powierzchni biurowych i handlowych, jak réwniez istnieje ryzyko spadku cen
wynajmu tych powierzchni, co moze przetozy¢ sie na nizsze przychody z tych ustug. W celu redukcji ryzyka
do minimum Zarzad Spétki na biezgco analizuje sytuacje na rynku nieruchomosci komercyjnych oraz stara
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sie przewidzie¢ zmiany popytu, aby we wifasciwy sposdb na nie reagowac¢ oraz dopasowac swojg oferte
do oczekiwan rynkowych.

- Ryzyko wzrostu konkurencji

Wzrost popytu na powierzchnie biurowo-magazynowe przy niezmiennym poziomie podazy moze doprowadzi¢
do wzrostu cen najmu. Skutkowaé to moze wzrostem zainteresowania tego typu dziatalnoscig np. ze strony firm
o odmiennym profilu dziatalnosci, posiadajgcych niewykorzystane powierzchnie magazynowe lub biurowe nadajace
sie do wynajmu, albo tez nowych firm wchodzacych na rynek. Wzrost konkurencji na rynku wynajmu powierzchni
biurowo-magazynowych moze negatywnie wptynaé na popyt na powierzchnie oferowane przez Spétke i jej spotki
zalezne oraz wspotzalezng, a w konsekwencji na wyniki finansowe. W celu zapewnienia popytu na posiadane
powierzchnie Spétka zapewnia swoim klientom kompleksowe ustugi na najwyzszym poziomie.

- Ryzyko zwigzane ze zmiennoscig wyniku finansowego

Spoétka prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg poprzez dziatania wtasne oraz spotek zaleznych i wspotzalezng w dwdch
obszarach: redeweloperska oraz wynajem powierzchni biurowych, handlowych, ustugowych i magazynowych.
Zrealizowane wyniki finansowe moga rézni¢ sie od ich wartosci oczekiwanej ze wzgledu na trudne do
zaprognozowania przychody z dziatalnosci redeweloperskiej. Ograniczenie tego ryzyka Spoétka dziatania wtasne oraz
spotek zaleznych i wspodtzaleing, realizuje poprzez prowadzenie zdywersyfikowanej dziatalnosci. Przychody
z dziatalnosci w zakresie wynajmu powierzchni biurowych, handlowych, ustugowych i magazynowych
charakteryzujace sie niskg zmiennoscig przeptywow powinny zagwarantowac, ze pomimo mozliwej potencjalnie
duzej zmiennosci wynikdw osigganych z dziatalnosci redeweloperskiej, dziatalnosé Spotki bedzie rentowna.

- Ryzyko nieuzyskania niezbednych zezwolen

Dziatalnos¢ redeweloperska wymaga uzyskania stosownych decyzji administracyjnych zwigzanych przede wszystkim
ze zmiang warunkow zagospodarowania terenu. W przypadku nieuzyskania decyzji zgodnej z wnioskiem, stopa
zwrotu z inwestycji moze by¢ znacznie nizsza niz pierwotnie zaktadano. Spdtka bedzie unikac tego typu sytuacji
poprzez wczesniejszg, jezeli bedzie taka potrzeba, wielokrotng konsultacje realizowanego projektu wsrod
branzowych ekspertéw i konsultantéw, a takze przede wszystkim u inspektoréw i urzednikéw prowadzacych dang
sprawe w konkretnym urzedzie. W ten sposdb Spodtka zminimalizuje ryzyko nieprzewidzianego przedtuzenia
procedur administracyjnych lub nieuzyskania stosownych zezwolen.

b. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym i wtérnym obrotem akcjami Spotki
- Ryzyko zwigzane z przysztym kursem oraz ptynnoscig papieréow wartosciowych

Kurs i ptynnos$¢ papieréw wartosciowych notowanych na NewConnect zalezy od liczby oraz wielkosci zlecen kupna
i sprzedazy sktadanych przez inwestorow. Na zachowania inwestoréw majg wptyw rézne czynniki takze takie, ktére
nie sg zwigzane bezposrednio z sytuacjg finansowa Spétki, takie jak sytuacja na gietdach i rynkach europejskich
i Swiatowych, sytuacja makroekonomiczna Polski, czy tez aktualna sytuacja polityczna. Zarzad Spotki nie moze
zapewnic, iz osoba nabywajgca akcje bedzie mogta je zby¢é w dowolnym terminie i po satysfakcjonujgcej cenie.

- Ryzyko inwestycji na rynku NewConnect

Inwestor inwestujgcy w akcje jednostki dominujgcej musi byé sSwiadom faktu, ze inwestycja ta jest bardziej
ryzykowna niz inwestycja w akcje spoétek notowanych na rynku podstawowym GPW. Na rynku NewConnect
dominuje szczegdlnie wysoka zmiennos$¢ cen akcji w powigzaniu z niskg ptynnoscig obrotu. Inwestowanie w akcje
na rynku NewConnect musi by¢ rozwazane w perspektywie srednio i dtugoterminowej inwestycji.



I |JRINVEST.PL Raport roczny za 2014 rok

IF.ﬁI]R INVEST

- Ryzyko zwigzane z zawieszeniem obrotu papieréw wartosciowych Spotki

Zgodnie z § 11 Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami
finansowymi na okres nie dfuzszy niz 3 miesigce, z zastrzezeniem § 12 ust. 3 i § 17c ust. 2 Regulaminu ASO
na wniosek emitenta lub jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu.

W przypadku naruszenia zasad obowigzujgcych w Alternatywnym Systemie Obrotu, Organizator ASO moze:

1) upomnieé emitenta,

2) natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt,

3) zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi emitenta w alternatywnym systemie,

4) wykluczy¢ instrumenty finansowe emitenta z obrotu w alternatywnym systemie.

- Ryzyko zwigzane z wykluczeniem z obrotu na NewConnect

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:

o na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia przez
emitenta dodatkowych warunkoéw,

o jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu,

o wskutek ogtoszenia upadfosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku o ogtoszenie
upadtosci z powodu braku srodkéw w majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania,

o wskutek otwarcia likwidacji emitenta.

o wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu, przy
czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z dniem
potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe
z obrotu w alternatywnym systemie:

o w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

o jezeli zbywalnosc¢ tych instrumentow stata sie ograniczona,

o w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

o po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta,
obejmujacej likwidacje jego majatku, lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie tej
upadtosci z powodu braku srodkéw w majgtku emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania.

§ 12 ust. 3 Regulaminu ASO stanowi, ze przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu
Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi. Do terminu
zawieszenia w tym przypadku nie stosuje sie postanowienia § 11 ust. 1.

Ponadto zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, w przypadku gdy obrot
instrumentami finansowymi zagraza w sposéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu
obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje
naruszenie interesdow inwestorow, wowczas na zadanie Komisji Nadzoru Finansowego, organizator alternatywnego
systemu obrotu wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje instrumenty finansowe. Komisja podaje niezwtocznie
do publicznej wiadomosci informacje o wystgpieniu z takim zgdaniem.

Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzyc¢ sie w przysztosci w odniesieniu do Spétki,
a ryzyko to dotyczy wszystkich akcji notowanych na NewConnect.

- Ryzyko zwigzane z mozliwoscig natozenia przez Komisje Nadzoru Finansowego na Emitenta kar
administracyjnych za niewykonywanie lub nieprawidtowe wykonywanie obowigzkéw wynikajgcych z
przepisdw prawa



IF.ﬁI]R INVEST

Komisja Nadzoru Finansowego moze natozy¢ kary administracyjne na emitenta za niewykonywanie obowigzkéw
wynikajacych z przepiséw prawa, a w szczegdlnosci obowigzkéw wynikajacych z Ustawy o ofercie publicznej,
Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi. Wspomniane sankcje wynikajg z art. 96 i 97 Ustawy o ofercie
publicznej oraz z art. 169 — 174 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi.

Maksymalna wysokos$¢ kary pienieznej, jaka zgodnie z Ustawg o obrocie instrumentami finansowymi mogtaby
zostac natozona na Emitenta, wynosi 1.000.000 PLN.

Zarzad Spotki oswiadcza, ze nieznane s mu fakty, zdarzenia oraz okolicznosci, ktére mogtyby skutkowaé
natozeniem na Spétke sankcji administracyjnych, o ktérych mowa powyze;j.

2.  Wskazniki finansowe i niefinansowe istotne dla oceny sytuacji jednostki.
Podstawowe wskazniki charakteryzujgce sytuacje finansowa Spétki w 2014, 2013 oraz 2012 roku.

Rentownos¢ jest rezultatem decyzji gospodarczych podejmowanych przez Spétke. Jej podstawowym zadaniem jest
okreslenie zdolnosci podmiotu do generowania zyskow postrzeganych przez pryzmat zasobéw — tak kapitatowych
jak i majgtkowych, zaangazowanych w ten proces. Analiza rentownosci wynika z potrzeby optymalizacji dziatalnosci
przedsiebiorstwa i szukania najlepszych sposobdw angazowania posiadanych przez nie Srodkéw.

Nazwa wskaznika Formuta obliczeniowa Wartosc  5) 152014 31.12.2013 31.12.2012
pozadana

k 7 h
Zyskownosc sprzedazy zyskze Szlaerzsitjjéc&jlgggzyc ody max 29,2% 41,7% 35,1%

R $¢ 7 k h

entownosc sprzedazy zysk brutto/przyc Qdy netto max 140,4% 36,1% 240,1%
brutto ze sprzedazy
R $¢ 7 k h

entownos¢ sprzedazy zysk netto/przyc gdy netto max 135,5% 31,8% 198,8%
netto ze sprzedazy

. . zysk netto/kapitat wiasny bez
Rentownosc kapitatu wyniku finansowego biezgcego max 4,2% 0,9% 6,4%
wiasnego
roku

Rentownos¢ aktywow zysk netto/aktywa ogdtem max 3,5% 0,8% 5,2%

Ptynnos¢ finansowa wyraza zdolnos$¢ przedsiebiorstwa do terminowego regulowania zobowigzan. Zdolnosé
ta opiera sie na zasobach posiadanej przez jednostke gotowki oraz na pozostatych zasobach materialnych, ktére
jednostka zamienia w okreslonym czasie na gotowke (cykl aktywow obrotowych).

Wartodé
Nazwa wskaznika Formuta obliczeniowa artosc - 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2012
pozadana

(inwestycje krotkoterminowe +
naleznosci krétkoterminowe)/ 0,8-1,2 0,7 1,7 2,2
zobowigzania krétkoterminowe

Wskaznik ptynnosci
szybkiej
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(aktywa obrotowe -

V\_/sll<azn.|k ptynnosci .krotkotermlnowe rozllcz.enla. 15-20 0,7 18 22
biezgcej miedzyokresowe)/ zobowigzania

krotkoterminowe
Pokr.yae, z_obo_ww;zan naIezposu .handlowe/ 51 13 05 43
naleznosciami zobowigzania handlowe
Kapitat obrotowy netto aktywa obroto.w'e —zobowigzania i 177 263 783
(w tys. zt.) biezgce
Udziat kapitatu
pracujgcego w catosci kapitat obrotowy/aktywa ogétem max -0,7% 1,0% 1,1%
aktywow

Wskazniki sprawnosci wykorzystania zasobdw oceniajg zdolnos¢ przedsiebiorstwa do optymalnego zarzadzania
posiadanymi aktywami oraz wskazuja, czy wielko$¢ danego aktywa jest adekwatna do rozmiaréw prowadzonej
przez przedsiebiorstwo dziatalnosci. Wskazniki sprawnosci okreslajg dtugos¢ cyklu rotacji jakiemu podlegajg zapasy,
naleznosci i aktywa ogdétem oraz wskazujg okres, po jakim przedsiebiorstwo przecietnie sptaca swoje zobowigzania.

Nazwa wskaznika Formuta obliczeniowa Wartosc  5) 152014 31.12.2013 31.12.2012
pozadana

h .
Wskaznik rotacji majatku przychody netto Z? sprzedazy/ max 0,0 0,0 0,0
aktywa ogotem

Wskaznik obrotu rzychody netto ze sprzedazy/

rzeczowych aktywoéw przy y P ¥ max 0,0 0,0 0,0
aktywa trwate

trwatych

. . naleznosci z tytutu dostaw
Wskaznik rotacji ( Y

. . i ustug/przychody ze min 13 6 24
naleznosci w dniach S 250
- " (zobowiazania z tytutu dostaw
Wskaznik
zosk');vf/?lzarr?t/?/ccjjlniach i ustug/koszty wtasne min 21 27 13
q sprzedazy)*360

Wskazniki finansowania prezentujg strukture zrddet finansowania dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez
przedsiebiorstwo. Wskazujg na udziat poszczegdinych sktadowych kapitatéw wtasnych i obcych w finansowaniu
aktywow. Ich optymalne wartosci pozwalajg na utrzymanie przez przedsiebiorstwo diugoterminowej ptynnosci
finansowej.
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Wartosé
Nazwa wskaznika Formuta obliczeniowa .ar 0s¢ 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2012
pozadana

Wspotczynnik zadtuzenia kapitat obcy/kapitaty ogotem 0,3-0,5 0,1 0,1 0,1
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Pok_ryC|e zadtuzenia kapitat wfasny/zobowgzama wraz >1 62 6,5 63
kapitatem wtasnym z rezerwami

Stopien pokrycia aktywow

trwatych kapitatem kapitat wtasny/aktywa trwate >1 0,9 0,9 0,9
wtasnym

Trwatosc struktury kapitat wtasny/pasywa ogotem max 0,9 0,9 0,9

finansowania

I |JRINVEST.PL Raport roczny za 2014 rok

3. Przewidywany rozwdj jednostki

Spoétka poszukuje do nabycia nastepnych atrakcyjnych nieruchomosci o krétkim okresie zwrotu zaangazowanego
kapitatu, rokujgcych pozytywnie na przysztos¢ co do ich wartosci rynkowej oraz uzyskiwanego rocznego przychodu.
Spétka bardzo ostroznie wybiera i selekcjonuje nieruchomosci, ktére miatyby byé przedmiotem kolejnych przejec.
Przewidywany rozwdj Spétki zwigzany bedzie z nastepnymi emisjami akcji oraz zakupem nieruchomosci, a takze
coraz lepszym wykorzystywaniem posiadanej powierzchni do wynajecia.

JR INVEST S.A. rozszerza réwniez swojg dziatalnoéé o branze Odnawialnych Zrédet Energii. Poprzez zwiekszanie
udziatu kapitatowego w spétkach z tej dziedziny oraz wdrozenie instalacji fotowoltaicznych w posiadanych
nieruchomosciach, Spodtka zwiekszy swoje zaawansowanie technologiczne i innowacyjne. Spdtka planuje
zainstalowaé panele fotowoltaiczne na kazdej z posiadanych nieruchomosci. Przygotowywane projekty majg by¢
finansowane z udziatem dotacji pochodzacych z funduszy unijnych. Spétka zamierza by¢ przedsiebiorstwem ,,Eko” i
bedzie zwieksza¢ swoje zaangazowanie w branze odnawialnych Zrédet energii oraz wprowadzanie nowych
technologii przyjaznych srodowisku, takich jak m.in. fotowoltaika.

4. Wazniejsze osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju

W 2014 roku Spétka nie prowadzita bezposrednio badan w dziedzinie powstania nowych produktéow oraz
technologii.

5. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa

Jednostka dominujgca JR INVEST S.A. ma stabilng sytuacje finansowg i dodatkowo planuje wyeliminowa¢ posiadane
i tak niewielkie zadtuzenie. Aktualnie obstugiwane jest ono z biezgcych przychoddéw i nie stwarza zagrozenia
dla normalnego funkcjonowania Spdtki. JR INVEST S.A. bedac spdétkg dominujgcg w Grupie petni role spotki
holdingowej i jej dziatanie ma charakter porzadkujacy w ramach Grupy. Jest to z korzyscig dla spétek i oraz zwieksza
przejrzystos¢ przeptywu informacji finansowych oraz organizacyjnych pomiedzy nimi.

Zaangazowanie JR INVEST S.A. w branze odnawialnych zrédet energii przyczyni sie nie tylko do zmiany sposobu
postrzegania JR INVEST S.A. jako spétki bardziej innowacyjnej, lecz takze znajdzie to odzwierciedlenie w zwiekszeniu
osigganych oszczednosci oraz jeszcze lepszych wskaznikach ekonomicznych. Zarzad przewiduje, ze Spotka bedzie w
nastepnych latach akumulowac kapitat z przewidywanego zysku na rozwdj firmy i ze sytuacja finansowa Spotki
bedzie z kazdym rokiem stawata sie coraz lepsza. Sytuacja finansowa Spétki w nastepnych latach bedzie réwniez
stabilna i zapewniajgca bezpieczenistwo zaréwno Spodtce jak i jej akcjonariuszom, przy jednoczesnym statym
zwiekszaniu osigganych zyskéw.

6. Udziaty/akcje wiasne

Spoétka w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku nie nabywata oraz nie zbywata akcji wtasnych.
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7. Oddziaty (zaktady) jednostki

Spétka nie posiada oddziatéw (zaktaddw).

8. Instrumenty finansowe

W roku od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku Spétka nie stosowata rachunkowosci zabezpieczen
oraz nie wykorzystywata instrumentéw finansowych w zakresie ryzyka: zmiany cen, kredytowego,
istotnych zaktécen przeptywow srodkéw pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie jest
ona narazona.

9. Wptyw dziatalnosci przedsigbiorstwa na srodowisko naturalne
Nie dotyczy.
10. Przecietne zatrudnienie
Lp. Woyszczegdlnienie / wg grup zawodowych Rok biezacy Rok poprzedni
1. Zarzad 1 1
2. Administracja 2
Razem 3 3
1. Dodatkowe wyjasnienia do kwot wykazanych w sprawozdaniu finansowym
Nie dotyczy.

Prezes Zarzadu INVEST S.A

ul woya 30, 30-611 Krakéw
Diprco % ¥-81-972, REGON 356763788
Iy KRS 0000393811 @

<~

Krakéw, dnia 30 kwietnia 2015 roku
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V. Oswiadczenie Zarzadu w sprawie rzetelnosci i kompletnosci sprawozdania finansowego.

Krakéw, dn. 07.05.2015 .

OSWIADCZENIA ZARZADU O PRAWIDLOWOSCI DANYCH

Zarzad JR INVEST S.A. oswiadcza, ze wedle najlepszej wiedzy, roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe i dane
poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujagcymi Emitenta lub standardami uznawanymi
w skali miedzynarodowej, oraz odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkows
i finansowg Emitenta i Grupy Kapitatowe] JR INVEST S.A. oraz jego wynik finansowy. Sprawozdanie z dziatalnosci
Emitenta zawiera prawdziwy obraz sytuacji JR INVEST S.A., w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk.

Prezes Zarzadu JR INVEST S.A.
Ya W% /

Vg, ISy C/(> ZC A "C/r'/'“’

January Ciszewski

VI. Oswiadczenie Zarzadu w sprawie wyboru podmiotu uprawnionego do badania rocznego sprawozdania
finansowego.

Krakéw, dn. 07.05.2015 .

OSWIADCZENIA ZARZADU O WYBORZE BIEGLYCH REWIDENTOW

Zarzad JR INVEST S.A. oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujgcy badania
rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa. Podmiot ten oraz
biegli rewidenci, dokonujacy badania tego sprawozdania, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej
opinii o badaniu, zgodnie z wiasciwymi przepisami prawa krajowego.

Prezes Zarzadu JR INVEST S.A.
///a pees (Aseeistn

-

January Ciszewski

VII. Opinia oraz Raport biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2014.

Opinia oraz Raport biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2014 stanowig
osobny zatgcznik do niniejszego raportu rocznego.

I |JRINVEST.PL Raport roczny za 2014 rok
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VIIl. Sprawozdanie ze stosowania zasad tadu korporacyjnego ,Dobre Praktyki Spdétek Notowanych na
NewConnect.

W JR INVEST S.A. stosuje sie zasady Dobrych Praktyk Spétek notowanych na rynku NewConnect w odniesieniu do
punktow dotyczgcych koniecznosci prowadzenia przejrzystej strony internetowej i efektywnej polityki
informacyjnej, by zapewnic inwestorom szybki i szeroki dostep do informacji, ktory niezbedny jest do oceny sytuacji
i perspektyw Spotki oraz sposobu jej funkcjonowania.

W ocenie Zarzadu Spotki, informacje zawarte na stronie internetowej JR INVEST S.A. dajg peten obraz o sytuacji
Spotki zarédwno w kwestii jej finanséw jak i $rodowiska w jakim funkcjonuje. Spétka stosuje katalog dziatan
w zakresie pkt. 1-8 Dobrych Praktyk Spétek notowanych na rynku NewConnect. W odniesieniu do punktu 9 zbioru
JR INVEST S.A. prezentuje wskazane w punkcie 9.1 informacje w raporcie rocznym za 2014 rok, natomiast punkt 9.2
nie ma zastosowania. Punkt 10 dotyczacy obecnosci wtadz spétki oraz organdw nadzorujgcych podczas WZA jest
zawsze realizowany. Punkt 11 byt i jest realizowany przez Spétke. O datach takich spotkan spotka informuje za
posrednictwem wtasnej strony internetowej, Punkt 12 bedzie stosowany jezeli zajdzie zdarzenie w Spotce zgodnie
z regulacjami. JR INVEST S.A. stosuje pkt. 13 zbioru zgodnie z regulacjami GPW odnosnie informacji zwigzanych
z WZA. Spotka stosuje pkt. 14 i 15 zbioru Dobrych Praktyk Spétek notowanych na rynku NewConnect.

Zbidr dobrych praktyk spétek notowanych na rynku NewConnect w punkcie 16 naktada obowigzek publikowania
raportdw miesiecznych w terminie 14 dni od zakoriczenia miesigca. JR INVEST S.A. nie publikuje raportéw

miesiecznych. Podaje jedynie informacje dotyczace przychoddw realizowanych przez Spétke w danym miesigcu.

OSWIADCZENIE O

STOSOWANIU
Lp Dobra praktyka DOBREJ PRAKTYKI KOMENTARZ
) TAK / NIE /
NIE DOTYCZY

1 Spoétka powinna prowadzic przejrzysta TAK Wszystkie istotne informacje
i efektywng polityke informacyjng, z wytgczeniem transmisji dotyczace zwotania i przebiegu
zarowno z wykorzystaniem obrad Walnego Walnego Zgromadzenia Emitent
tradycyjnych metod, jak i z uzyciem Zgromadzenia przez publikuje w formie raportéow
nowoczesnych technologii oraz Internet, rejestracji video biezacych oraz umieszcza na
najnowszych narzedzi komunikacji przebiegu obrad oraz swojej stronie internetowej —
zapewniajacych szybkosé, upublicznianiem takiej zatem akcjonariusze nie biorgcy
bezpieczenstwo oraz szeroki i video rejestracji udziatu osobiscie w Walnym
interaktywny dostep do informacji. Zgromadzeniu oraz inni
Spdtka, korzystajgc w jak najszerszym zainteresowani inwestorzy maja
stopniu z tych metod, powinna mozliwos$¢ zapoznania sie ze
zapewni¢ odpowiednig komunikacje z sprawami poruszanymi na
inwestorami i analitykami, walnym zgromadzeniu. Koszty
wykorzystujgc w tym celu rowniez zwigzane z infrastruktura
nowoczesne metody komunikacji techniczng umozliwiajgca
internetowej, umozliwiac transmisje obrad Walnego
transmitowanie obrad walnego Zgromadzenia przez Internet
zgromadzenia z wykorzystaniem sieci emitent uznaje za
Internet, rejestrowac przebieg obrad i niewspoétmierne do
upubliczniaé go na stronie ewentualnych korzysci z tego
internetowe;j. wynikajacych.

2 Spodtka powinna zapewnic¢ efektywny TAK

dostep do informacji niezbednych do

I JRINVEST.PL
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oceny sytuacji i perspektyw spotki
oraz sposobu jej funkcjonowania.
Spdtka prowadzi korporacyjna strone
internetowq i zamieszcza na niej:
podstawowe informacje o spotce i jej
dziatalnosci (strona startowa)

opis dziatalnosci emitenta ze
wskazaniem rodzaju dziatalnosci, z
ktorej emitent uzyskuje najwiecej
przychoddw,

opis rynku, na ktérym dziata emitent,
wraz z okre$leniem pozycji emitenta
na tym rynku,

Zyciorysy zawodowe cztonkéw
organow spotki,

powziete przez zarzad, na podstawie
oswiadczenia cztonka rady nadzorczej,
informacje o powigzaniach cztonka
rady nadzorczej z akcjonariuszem
dysponujacym akcjami
reprezentujgcymi nie mniej niz 5%
ogolnej liczby gtoséw na walnym
zgromadzeniu spotki,

dokumenty korporacyjne spétki,

zarys plandw strategicznych spotki,

opublikowane prognozy wynikéw
finansowych na biezgcy rok obrotowy,
wraz z zatozeniami do tych prognoz
oraz korektami do tych prognoz (w
przypadku gdy emitent publikuje
prognozy),

strukture akcjonariatu emitenta, ze
wskazaniem gtéwnych akcjonariuszy
oraz akcji znajdujacych sie w wolnym
obrocie,

dane oraz kontakt do osoby, ktéra jest
odpowiedzialna w spétce za relacje
inwestorskie oraz kontakty z mediami,
(skreslony), ------

opublikowane raporty biezgce i
okresowe,

kalendarz zaplanowanych dat
publikacji finansowych raportéw
okresowych, dat walnych
zgromadzen, a takze spotkan z

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK

NIE

TAK

TAK

TAK

TAK
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zawarte kazdorazowo w raporcie
rocznym Emitenta

Raporty biezgce oraz okresowe
zamieszczane sg na stronie
internetowej Spotki

Raporty biezgce oraz okresowe
zamieszczane sg nha stronie
internetowej Spotki
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inwestorami i analitykami oraz
konferencji prasowych,
informacje na temat zdarzen
korporacyjnych, takich jak wyptata
dywidendy, oraz innych zdarzen
skutkujacych nabyciem lub
ograniczeniem praw po stronie
akcjonariusza, z uwzglednieniem
terminéw oraz zasad
przeprowadzania tych operacji.
Informacje te powinny by¢
zamieszczane w terminie
umozliwiajagcym podjecie przez
inwestoréw decyzji inwestycyjnych,
( skreslony ), ------

pytania akcjonariuszy dotyczace
spraw objetych porzgdkiem obrad,
zadawane przed i w trakcie walnego
zgromadzenia, wraz z odpowiedziami
na zadawane pytania,

informacje na temat powoddw
odwotania walnego zgromadzenia,
zmiany terminu lub porzadku obrad
wraz z uzasadnieniem,

informacje o przerwie w obradach
walnego zgromadzenia i powodach
zarzadzenia przerwy,

informacje na temat podmiotu, z
ktorym spotka podpisata umowe o
Swiadczenie ustug Autoryzowanego
Doradcy ze wskazaniem nazwy,
adresu strony internetowej, numeréw
telefonicznych oraz adresu poczty
elektronicznej Doradcy, w przypadku
ponownego zawarcia przez spotke
umowy o $wiadczenie ustug
Autoryzowanego Doradcy
Informacje na temat podmiotu, ktory
petni funkcje animatora akcji
emitenta,

dokument informacyjny (prospekt
emisyjny) spotki, opublikowany w
ciggu ostatnich 12 miesiecy,

( skreslony ). ------

Informacje zawarte na stronie
internetowej powinny by¢
zamieszczane w sposob umozliwiajacy
tatwy dostep do tych informacji.

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK
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Jezeli zaistnieje takie zdarzenie
Spotka zobowigzuje sie do
przestrzegania.

Jezeli zaistnieje takie zdarzenie
Spotka zobowigzuje sie do
przestrzegania.

Jezeli zaistnieje takie zdarzenie
Spotka zobowiazuje sie do
przestrzegania.
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Emitent powinien dokonywac
aktualizacji informacji umieszczanych
na stronie internetowej. W przypadku
pojawienia sie nowych, istotnych
informacji lub wystapienia istotnej
zmiany informacji umieszczanych na
stronie internetowej, aktualizacja
powinna zostac¢ przeprowadzona
niezwtocznie.

Spoétka prowadzi korporacyjng strone TAK
internetowa, wedtug wyboru
emitenta, w jezyku polskim lub
angielskim. Raporty biezace i
okresowe powinny by¢ zamieszczane
na stronie internetowej co najmniej w
tym samym jezyku, w ktorym
nastepuje ich publikacja zgodnie z
przepisami obowigzujgcymi emitenta.
Spodtka powinna prowadzi¢ polityke TAK
informacyjna ze szczegélnym
uwzglednieniem potrzeb inwestorow
indywidualnych. W tym celu spdtka,
poza swojg strong korporacyjna
powinna wykorzystywac indywidualng
dla danej spdtki sekcje relacji
inwestorskich znajdujaca na stronie
www.GPWInfoStrefa.pl.

Emitent powinien utrzymywac TAK
biezgce kontakty z przedstawicielami

Autoryzowanego Doradcy, celem

umozliwienia mu prawidtowego

wykonywania swoich obowigzkéw

wobec emitenta. Spotka powinna

Raport roczny za 2014 rok

Spétka prowadzi
korporacyjng strone
internetowaq zawierajaca
modut relacji inwestorskich
stworzony zgodnie z
rekomendacjami GPW.
Strona ta jest na biezgco
aktualizowana, a wszelkie
informacje i raporty
zawierajace tresci istotne z
punktu widzenia inwestorow
indywidualnych oraz innych
akcjonariuszy sg na niej
zamieszczane niezwtocznie i z
zachowaniem nalezytej
starannosci. W opinii zarzadu
spotki informacije
przekazywane za
posrednictwem strony
internetowej w

sposob wystarczajacy i
kompletny zapewniajg
inwestorom mozliwos¢
dokonywania biezgcej oceny
rozwoju spotki oraz sposobu
jej funkcjonowania.
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wyznaczy¢ osobe odpowiedzialng za
kontakty z Autoryzowanym Doradca
W przypadku, gdy w spétce nastapi
zdarzenie, ktére w ocenie emitenta
ma istotne znaczenie dla
wykonywania przez Autoryzowanego
Doradce swoich obowigzkdow, emitent
niezwtocznie powiadamia o tym fakcie
Autoryzowanego Doradce.

Emitent powinien zapewnié
Autoryzowanemu Doradcy dostep

do wszelkich dokumentéw i informacji
niezbednych do wykonywania
obowigzkow Autoryzowanego
Doradcy.

Emitent przekazuje w raporcie
rocznym:

informacje na temat tacznej
wysokosci wynagrodzen wszystkich
cztonkdéw zarzadu i rady nadzorczej,

informacje na temat wynagrodzenia
Autoryzowanego Doradcy
otrzymywanego od emitenta z tytutu
Swiadczenia wobec emitenta ustug w
kazdym zakresie.

Cztonkowie zarzadu i rady nadzorczej
powinni uczestniczy¢ w obradach
walnego zgromadzenia w sktadzie
umozliwiajacym udzielenie
merytorycznej odpowiedzi na pytania
zadawane w trakcie walnego
zgromadzenia.

Przynajmniej 2 razy w roku emitent,
przy wspoétpracy Autoryzowanego
Doradcy, powinien organizowac
publicznie dostepne spotkanie z
inwestorami, analitykami i mediami.
Uchwata walnego zgromadzenia w
sprawie emisji akcji z prawem poboru
powinna precyzowac cene emisyjng
albo mechanizm jej ustalenia lub
zobowigzac organ do tego
upowazniony do ustalenia jej przed
dniem ustalenia prawa poboru, w
terminie umozliwiajgcym podjecie
decyzji inwestycyjnej.

Uchwaty walnego zgromadzenia
powinny zapewnia¢ zachowanie

TAK

TAK

NIE

NIE

TAK

TAK

TAK

TAK
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Emitent nie widzi potrzeby
publikacji. Jezeli zaistnieje taka
koniecznos¢ Spoétka zobowigzuje
sie do przestrzegania

Jezeli zaistnieje taka koniecznos$¢
Spotka zobowigzuje sie do
przestrzegania
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niezbednego odstepu czasowego
pomiedzy decyzjami powodujgcymi
okreslone zdarzenia korporacyjne a
datami, w ktérych ustalane sg prawa
akcjonariuszy wynikajace z

tych zdarzen korporacyjnych.

13a W przypadku otrzymania przez zarzad
emitenta od akcjonariusza
posiadajacego co najmniej potowe
kapitatu zaktadowego lub co najmniej
potowe ogdtu gtosdw w spoice,
informacji o zwotaniu przez niego
nadzwyczajnego walnego
zgromadzenia w trybie okreslonym w
art. 399 § 3 Kodeksu spétek
handlowych, zarzad emitenta
niezwtocznie dokonuje czynnosci, do
ktorych jest zobowigzany w zwigzku z
organizacja i przeprowadzeniem
walnego zgromadzenia. Zasada ta ma
zastosowanie rowniez w przypadku
upowaznienia przez sad rejestrowy
akcjonariuszy do zwotania
nadzwyczajnego walnego
zgromadzenia na podstawie art. 400 §
3 Kodeksu spétek handlowych.

14 Dzien ustalenia praw do dywidendy
oraz dzien wyptaty dywidendy
powinny by¢ tak ustalone, aby czas
przypadajgcy pomiedzy nimi byt
mozliwie najkrétszy, a w kazdym
przypadku nie dtuzszy niz 15 dni
roboczych. Ustalenie dtuzszego
okresu pomiedzy tymi terminami
wymaga szczegétowego uzasadnienia.

15 Uchwata walnego zgromadzenia w
sprawie wyptaty dywidendy
warunkowej moze zawierac tylko
takie warunki, ktdrych ewentualne
ziszczenie nastgpi przed dniem
ustalenia prawa do dywidendy.

16 Emitent publikuje raporty miesieczne,
w terminie 14 dni od zakoriczenia
miesigca. Raport miesieczny powinien
zawierac co najmnie;j:

-informacje na temat wystgpienia
tendenc;ji i zdarzen w otoczeniu
rynkowym emitenta, ktére w ocenie
emitenta mogg mieé w przysztosci
istotne skutki dla kondycji finansowej

I JRINVEST.PL
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TAK

TAK Jezeli zaistnieje taka koniecznos¢
Spétka zobowiazuje sie do
przestrzegania.

TAK Jezeli zaistnieje taka koniecznos¢
Spotka zobowigzuje sie do
przestrzegania.

TAK Emitent publikuje raport o

przychodach zrealizowanych w
danym miesigcu. Wszystkie
istotne informacje dotyczace
kondycji finansowej Spotki sg
przekazywane w ramach
raportow kwartalnych oraz
biezacych.
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oraz wynikéw finansowych emitenta,
-zestawienie wszystkich informacji
opublikowanych przez emitenta w
trybie raportu biezgcego w okresie
objetym raportem,
- informacje na temat realizacji celow
emisji, jezeli taka realizacja, chocby w
czesci, miata miejsce w okresie
objetym raportem,
- kalendarz inwestora, obejmujacy
wydarzenia majgce mie¢ miejsce w
nadchodzgcym miesigcu, ktére
dotyczg emitenta i sg istotne z punktu
widzenia intereséw inwestorow, w
szczegdlnosci daty publikacji raportow
okresowych, planowanych walnych
zgromadzen, otwarcia subskrypcji,
spotkan z inwestorami lub
analitykami, oraz oczekiwany termin
publikacji raportu analitycznego.

16a W przypadku naruszenia przez
emitenta obowigzku informacyjnego
okreslonego w Zataczniku Nr 3 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu
Obrotu (,Informacje biezace i
okresowe przekazywane w
alternatywnym systemie obrotu na
rynku NewConnect”) emitent
powinien niezwtocznie opublikowac,
w trybie wtasciwym dla
przekazywania raportéw biezgcych na
rynku NewConnect, informacje
wyjasniajgca zaistniatg sytuacje.

17  (skreslony). -—----

TAK

Zrédto: zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Mr 293/2010 Zarzqdu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31.03.2010r

,Dobre Praktyki Spdtek notowanych na NewConnect”

Prezes Zarzadu JR INVEST S.A.

e pimees (ASeCh “
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January Ciszewski
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