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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej oraz Zarzadu
JRINVEST S.A.

1.

Przeprowadzilismy  badanie  zataczonego  jednostkowego  sprawozdania finansowego
JR INVEST S.A. (Spétki, Jednostki) z siedzibg w Krakowie (kod pocztowy 30-611)
przy ulicy Malwowej 30 za rok obrotowy, ktéry zakohczyt sie dnia 31 grudnia 2014 roku,
na ktére sktada sie:

= wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

= bilans sporzadzony na dziert 31 grudnia 2014 roku, ktdry po stronie aktywow i pasywow
wykazuje sume 26 347 761,90 zt,

= rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2014 roku do dnia 31 grudnia
2014 roku, ktéry wykazuje zysk netto w wysokoéci 911 278,43 zt,

= zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2014 roku
do dnia 31 grudnia 2014 roku, ktére wykazuje zwiekszenie stanu kapitatu wtasnego
o kwote 911 278,43 zt,

= rachunek przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2014 roku
do dnia 31 grudnia 2014 roku, ktéry wykazuje zmniejszenie stanu érodkéw pienieznych
o kwote 19 406,99 zt,

= dodatkowe informacje i objasnienia,

(zataczone sprawozdanie finansowe).

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami sprawozdania finansowego
oraz sprawozdania z dziatalnosci odpowiedzialny jest Zarzad Jednostki. Ponadto Zarzad i Rada
Nadzorcza Spétki zobowiazani sa do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie
z dziatalnosci spetniaty wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzeénia 1994 roku
o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. z 2013 roku, poz. 330, z pdézn. zm.), zwanej dalej ustawa
o rachunkowosci.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyraZenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi zastosowania
zasadami (polityka) rachunkowosci tego zataczonego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie
i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowsa i finansowa,
jak tez wynik finansowy Spétki oraz o prawidtowosci ksiag rachunkowych stanowiacych podstawe
jego sporzadzenia.

Badanie zataczonego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do obowiazujacych
postanowien:
* rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
= krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych
Rewidentéw w Polsce.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadzilismy w taki sposob,
aby uzyska¢ racjonalng pewnosd, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.
W szczegélnosdci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez Spétke
zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie - w przewazajacej mierze
w sposéb wyrywkowy - dowodéw i zapiséw ksiegowych, z ktérych wynikaja liczby i informacje
zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i cato$ciowa ocene sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii o sprawozdaniu
finansowym.
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6. Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

= przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny wyniku finansowego
Spoétki za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2014 roku do dnia 31 grudnia 2014 roku,
jak tez sytuacji majatkowej i finansowej badanej Spétki na dzien 31 grudnia 2014 roku,

= zostato sporzadzone zgodnie z okreslonymi w ustawie o rachunkowosci oraz przyjetymi
przez Spotke zasadami (polityka) rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych,

= jest zgodne z wptywajacymi na forme i tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
regulujgcymi sporzadzenie sprawozdan finansowych oraz postanowieniami statutu Spotki.

7. Nie zgtaszajac zastrzezen, co do prawidtowosci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania finansowego,
zwracamy uwage na fakt, iz w sprawozdaniu finansowym w nocie nr 35 dodatkowych informacji
i objasnien (dotyczacej istotnych zdarzen po dniu bilansowym) Zarzad Spétki opisat sprawe
podpisanej w marcu 2015 roku przedwstepnej umowy sprzedazy przez Jednostke jedynej jej
nieruchomosci inwestycyjnej potozonej w Bielsku Biatej. Ewentualna sprzedaz tej nieruchomosci
(zgodnie z zapisami statutu Spotki) jest uwarunkowana uzyskaniem zgody Rady Nadzorczej
Jednostki, a nabycie (zgodnie z zapisami umowy spdtki nabywajacej) jest uwarunkowane
uzyskaniem zgody Zgromadzenia Wspdlnikdw spdtki nabywajacej, a takze (zgodnie z zapisami
statutu Jednostki) jest uwarunkowane uzyskaniem zgody Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej
JR INVEST S.A. w stosunku do jednostki nabywajacej, ktérg jest jednostka zalezna, ktére do dnia
wydania niniejszej opinii nie zostaty wydane przez zaden z tych organdw. Efekt finansowy
tej transakcji przy obecnych ustaleniach umownych moze skutkowaé poniesieniem straty
na tej sprzedazy w wysokosci 2 303,3 tys. zt (po uwzglednieniu wptywu podatku dochodowego).

8. ZapoznaliSmy sie ze sprawozdaniem Zarzadu Jednostki na temat dziatalnosci Spdétki za rok
obrotowy od dnia 1 stycznia 2014 roku do dnia 31 grudnia 2014 roku. Uznalismy, Ze informacje
pochodzace z zataczonego sprawozdania finansowego sg z nim zgodne, oraz ze sprawozdanie
z dzjatalnosci jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci.
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PRO AUDYT sp.z o.0.
60-462 Poznan, ul. Szarych Szeregoéw 25

Podmiot uprawniony do badania sprawozdar finansowych
wpisany na liste podmiotéw uprawnionych
prowadzong przez KRBR, pod nr ewid. 3931

Poznan, dnia 30 kwietnia 2015 roku
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RAPORT UZUPEENIAJACY OPINIE
Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK OBROTOWY

OD DNIA 1 STYCZNIA 2014 ROKU DO DNIA 31 GRUDNIA 2014 ROKU
.  INFORMACJE PODSTAWOWE
1. INFORMACJE IDENTYFIKUJACE JEDNOSTKE

JR INVEST S.A. (Spétka, Jednostka) zostata zawigzana w dniu 18 lipca 2011 roku w Krakowie
na podstawie postanowien zawartych w akcie notarialnym (Repertorium A numer 6182/2011)
podpisanym przed notariuszem Tomaszem Kotem w kancelarii notarialnej w Krakowie, na czas
nieokreslony. Prawnym poprzednikiem Spétki byta JR INVEST sp. z 0.0.

Siedziba Spétki miesci sie w Krakowie (kod pocztowy 30-611) przy ulicy Malwowej 30.

W dniu 19 sierpnia 2011 roku Spétka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000393811.

Spétka posiada numer NIP 6792781972 oraz symbol REGON 356763788.
Spotka dziata na podstawie przepiséw kodeksu spétek handlowych oraz w oparciu o statut Spétki.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki jest:

= wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
= kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
= zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie.

Kapitat zaktadowy Spotki wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2014 roku wynosit 3 900,0 tys. zt i dzielit
sie na 39 000 000 akcji (w tym 20 000 000 akcji uprzywilejowanych co do gtosu) o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda.

Na dzien 31 grudnia 2014 roku struktura akcjonariuszy Spétki przedstawiata sie nastepujaco:

Elefonariusy % posiad’anych lloéé posiaflanych Wartoéc:.nominalna Wartos'f posiadanych
gtoséw akgji akcji (w z1) akcji (w tys. z1)

January Ciszewski 2 47,19% 15 839 400 0,10 1583,94
Renata Ciszewska -2 27,68% 8 330 000 0,10 833,00
Pawet Szymula 2 6,26% 3 692 000 0,10 369,20
Bogustaw Cora 4,04% 2384 220 0,10 238,42
Pozostali akcjonariusze 14,84% 8 754 380 0,10 875,44
Razem 100,00% 39 000 000 - 3 900,00

' w tym akcje serii A uprzywilejowane co do gtosu (na jedna akcje przypadaja dwa gtosy na Walnym Zgromadzeniu)
2 hezposrednio i posrednio

Jednostkami powigzanymi ze Spétka sa podmioty wchodzace w sktad Grupy kapitatowej, ktérej
jednostka dominujaca jest JR INVEST S.A. oraz jednostka wspétzalezna i stowarzyszona.

Nazwa jednostki Rodzaj powiazania
JRINVEST S.A. jednostka dominujaca
Przedsiebiorstwo Przemystowo-Handlowe INTER-PRODRYN sp. z 0.0. jednostka zalezna
KPM INVEST sp. z 0.0. jednostka zalezna
Centrum Market Zielona Goéra sp. z o.0. jednostka zalezna
GANADOR sp. z 0.0. jednostka wspétzalezna
COLUMBUS ENERGY S.A. jednostka stowarzyszona
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Zgodnie ze statutem organami Spotki sa Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza oraz Zarzad.

W sktad Zarzadu Jednostki na dzied wydania opinii wchodzit pan January Ciszewski, petnigc funkcje
Prezesa Zarzadu. W okresie badanym oraz w okresie do dnia wydania opinii nie wystapity zmiany
w sktadzie Zarzadu Spotki.

W sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzien wydania opinii wchodzili:

Wyszczegélnienie Funkcja
Janusz Ziecina Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Edward Kdska Cztonek Rady Nadzorczej
Stawomir Jarosz Cztonek Rady Nadzorczej
Pawet Szymula Cztonek Rady Nadzorczej
Tomasz Wykurz Cztonek Rady Nadzorczej

W okresie badanym oraz w okresie do dnia wydania opinii wystapity nastepujace zmiany w sktadzie
Rady Nadzorczej Spotki:

= w dniu 30 czerwca 2014 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate o powotaniu
pana Stawomira Jarosza w miejsce pani Renaty Ciszewskiej,

= w dniu 16 stycznia 2015 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate
o powotaniu pana Tomasza Wykurz w miejsce pana Przemystawa Lewickiego,
ktory zrezygnowat w dniu 20 pazdziernika 2014 roku.

2. INFORMACIJE O SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ZA POPRZEDNI ROK OBROTOWY

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok obrotowy, ktéry zakonczyt sie w dniu 31 grudnia
2013 roku zostato zbadane przez biegtego rewidenta Grzegorza Skateckiego (numer ewidencyjny
12430), dziatajacego w imieniu 4AUDYT sp. z o.0.,, podmiotu uprawnionego do badania (numer
ewidencyjny 3363) i uzyskato opinie biegtego rewidenta bez zastrzezen.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za 2013 rok zostato zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie
w dniu 30 czerwca 2014 roku, ktére postanowito, ze wypracowany w ubiegtym roku obrotowym zysk
netto w kwocie 195,8 tys. zt zostanie w catosci przeznaczony na kapitat zapasowy Jednostki.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zostato ztozone w Sadzie
Rejestrowym w dniu 10 lipca 2014 roku.

3. DANE IDENTYFIKUJACE PODMIOT UPRAWNIONY | KLUCZOWEGO BIEGEEGO REWIDENTA ORAZ ZAKRES
ODPOWIEDZIALNOSCI O TERMIN BADANIA

Kluczowym biegtym rewidentem przeprowadzajacym badanie w imieniu PRO AUDYT sp. z o.0.
byt biegty rewident Grzegorz Skatecki (numer ewidencyjny 12430).

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie z umowa z dnia 22 listopada 2014 roku,
potwierdzong nastgpnie uchwata Rady Nadzorczej z dnia 16 stycznia 2015 roku odnosnie wyboru
podmiotu uprawnionego do zbadania sprawozdania finansowego.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliémy stosownie do postanowien rozdziatu 7 ustawy
o rachunkowosci oraz krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade
Biegtych Rewidentéw w Polsce.

Celem naszego badania byto wyrazenie pisemnej opinii wraz z raportem, czy sprawozdanie finansowe
za rok obrotowy, ktéry zakonczyt sie dnia 31 grudnia 2014 roku we wszystkich istotnych aspektach
jest prawidtowe, to znaczy zgodne z zastosowanymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz rzetelnie
i jasno przedstawia sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy Spétki.

W badaniu poszczegéinych pozycji sprawozdania finansowego i ksiag rachunkowych postuzyliémy sie
testami i probami wtasciwymi dla rewizji finansowej. Na podstawie wynikéw tych testéw i prob
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wnioskowaliémy o poprawnosci badanych pozycji. Badanie ograniczone do wybranych préb
zastosowaliémy réwniez w odniesieniu do rozrachunkéw i obcigzen z tytutu podatkéw, w zwigzku
z czym moga wystapi¢ roznice pomiedzy naszymi ustaleniami, a wynikami ewentualnych kontroli
uprawnionych organdw skarbowych.

Nie stanowito przedmiotu naszego badania ustalenie i wyjasnienie zdarzen, ktére mogtyby - gdyby
wystapity - stanowi¢ podstawe do wszczecia postepowania karnego przez powotane do tego organy.
Przedmiotem badania nie byly rdéwniez inne kwestie, ktére mogty wystapi¢ poza systemem
rachunkowosci Spotki, lecz niemajace wptywu na zbadane przez nas sprawozdanie finansowe.

Badanie jednostkowego sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone poza siedzibg Spoftki
w biurze rachunkowym w okresie od dnia 30 marca 2015 roku do dnia wydania niniejszej opinii
z raportem z badania, z przerwami.

4. DOSTEPNOSC INFORMACII, OTRZYMANE OSWIADCZENIA ORAZ DEKLARACJA NIEZALEZNOSCI

Zarzad Spétki ztozyt w dniu wydania niniejszej opinii i raportu z badania o$wiadczenie o kompletnosci,
rzetelnosci i prawidtowosci jednostkowego sprawozdania finansowego przedstawionego do badania
oraz o braku zdarzen, ktére mogtyby w znaczacy sposéb wptynac na dane wykazane w jednostkowym
sprawozdaniu finansowym za badany rok obrotowy, a nie zostatyby w tym sprawozdaniu ujawnione,
w szczegdlnoséci takie, ktdre zaistniaty po dacie bilansu.

Ponadto Zarzad Jednostki o$wiadczyt o kompletnym ujeciu danych w ksiegach rachunkowych
oraz wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych w sprawozdaniu finansowym.

Zarzad Spétki potwierdzit swojg odpowiedzialno$¢ za zatwierdzone sprawozdanie finansowe, a takze
oé$wiadczyt, ze udostepnit nam w czasie badania kompletne ksiegi rachunkowe, dane finansowe,
informacje i inne wymagane dokumenty oraz przekazat nam wyjasnienia niezbedne do wydania opinii
o zbadanym sprawozdaniu finansowym.

Uwazamy, ze otrzymane dowody dostarczyty wystarczajgcych podstaw do wyrazenia opinii
o sprawozdaniu finansowym.

Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostat w Zaden sposdb ograniczony. Sposdb
przeprowadzonego badania, jego zakres oraz zastosowane metody wykazane s3 w sporzadzonej
przez nas dokumentacji roboczej, znajdujacej sie w siedzibie PRO AUDYT sp. z o.0.

PRO AUDYT sp. z o.0., kluczowy biegty rewident kierujacy badaniem oraz inne osoby uczestniczace
w badaniu spetniajg warunki do wyraZenia bezstronnej i niezaleznej opinii o zbadanym sprawozdaniu
finansowym Spétki okreslone w art. 56 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych rewidentach
i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze
publicznym (Dz.U. nr 77, poz. 649, z pdzn. zm.).
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ANALIZA SYTUACJI FINANSOWEJ | MAJATKOWEJ

1. BILANS (UPROSZCZONY)

AKTYWA Tea ived BT piuktuwas)  (sraktura%)
Aktywa trwate 25 855,2 24 647,6 4,9% 98,1% 98,1%
Rzeczowe aktywa trwate 0,0 2,5 -100,0% - -
Inwestycje dtugoterminowe 25798,3 24 589,7 4,9% 97.9% 97.8%
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 56,9 55,4 2,8% 0,2% 0,2%
Aktywa obrotowe 492,6 489,9 0,5% 1,9% 1,9%
Zapasy 2,5 41 -38,3% - -
Naleznosci krétkoterminowe 33,1 13,5 145,0% 0,1% 0,1%
Inwestycje krétkoterminowe 456,8 380,6 20,0% 1,7% 1,5%
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,2 91,8 -99,7% - 0,4%
Aktywa razem 26 347,8 251375 4,8% 100,0% 100,0%
pasvwa i sews  Onals glamy o
Kapitat wiasny 22708,9 217975 4,2% 86,2% 86,7%
Kapitat podstawowy 3900,0 3 900,0 0,0% 14,8% 15,5%
Kapitat zapasowy 17 897,6 17 6484 1,4% 67,9% 70,2%
Zysk/(Strata) z lat ubiegtych 0,0 583 -100,0% - 0,2%
Zysk/(Strata) netto 941.3 195,8 365,3% 3,5% 0,8%
Zobawigzania | rezeriy 36389 3340, 9,0% 13,8% 13,3%
na zobowiazania
Rezerwy na zobowigzania 820,6 786,1 4,4% 3,1% 3,1%
Zobowigzania dtugoterminowe 21477 2 326,0 -7,7% 8,2% 9,3%
Zobowigzania krotkoterminowe 6694 226,6 195,3% 2,5% 0,9%
Rozliczenia miedzyokresowe 1,2 1,3 -8,0% - -
Pasywa razem 26 347,8 251375 4,8% 100,0% 100,0%
2. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (UPROSZCZONY)
; 01.01.2014 01.01.2013 Dynaniika 01.01.2014 01.01.2013
WARIANT POROWNAWCZY 31.12.2014 31.12.2013 (%) 31.12.2014 31.12.2013
(tys. zt) (tys. zt) (struktura %)  (struktura %)
Przychody netto ze sprzedazy 6724 616,1 9,1% 100,0% 100,0%
Koszty dziatalnosci operacyjnej 475,9 3594 32,4% 70,8% 58,3%
Zysk/(Strata) ze sprzedazy 196,5 256,8 -23,5% 29,2% 41,7%
Pozostate przychody operacyjne 24,9 67,2 -63,0% 3,7% 10,9%
Pozostate koszty operacyjne 17,8 2.7 556,2% 2,6% 0,4%
Zysk/(Strata) z dziatalno$ci operacyjnej 203,6 321,3 -36,6% 30,3% 52,1%
Przychody finansowe 845,6 17,2 4808,1% 125,7% 2,8%
Koszty finansowe 104,9 116,3 -9.8% 15,6% 18,9%
Zysk/(Strata) brutto 944,3 222,2 325,0% 140,4% 36,1%
Podatek dochodowy 33,0 26,4 25,3% 49% 4,3%
Zysk/(Strata) netto 911,3 195,8 365,3% 135,5% 31,8%
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3. PODSTAWOWE WSKAZNIKI FINANSOWE

Rentownosé
e . ; Wartoéé
Nazwa wskaznika Formuta obliczeniowa - 2014 2013 2012
Zyskowpoéc’ zysk ze sprzedazy/ ' —_— 29.2% 41,7% 35,1%
sprzedazy przychody ze sprzedazy
Rentowpos’c’ zysk brutto/ . max 140,4% 36,1% 240,1%
sprzedazy brutto przychody netto ze sprzedazy
Reptowngse aslentlind . max 1355%  31,8%  198:8%
sprzedazy netto przychody netto ze sprzedazy
5 A e zysk netto/
R(—:ntownosc Kapitaf kapitat wtasny bez wyniku max 4,2% 0,9% 6,4%
wiasnego finansowego biezacego roku
Rentownosc¢ aktywow zysk nett,o/ max 3,5% 0,8% 52%
aktywa ogétem
Sprawnosc¢ wykorzystania zasobéw
e . . Warto$é
Nazwa wskaznika Formuta obliczeniowa poZadans 2014 2013 2012
5o = (naleznosci z tytutu dostaw i
leamoiet v dnfach ustug/ min 13 6 24
przychody ze sprzedazy)*360
- i (zobowiazania z tytutu dostaw i
koszty wtasne sprzedazy)*360
Finansowanie dziatalnosci
N . 3 . Wartosé
azwa wskaznika Formuta obliczeniowa BEE T 2014 2013 2012
Wspdtczynnik kapitat obcy/
zadtuzenia kapitaty ogétem 03-05 01 0.1 0.1
Pokrycie zadtuzenia kapitat wtasny/
kapitatem wtasnym zobowiazania wraz z rezerwami = 6.2 6,5 6.3
Stopien pokrycia .
aktyw6w trwatych i b >1 0,9 0,9 0,9
kapitatem wtasnym SRR
Trwatosc¢ strukt kapi
ury apitat wtasny/ max 0.9 0.9 0.9

finansowania

pasywa ogdtem
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Ptynnos¢ finansowa
Nazwa wskaznika Formuta obliczeniowa Yvantgse 2014 2013 2012
pozadana
o o (inwestycje krotkoterminowe +
‘S’;’;"giizer}'k pAgRnE:S! naleznosci krétkoterminowe)/  0,8-1,2 0,7 1,7 2.2

zobowigzania krétkoterminowe

(aktywa obrotowe - krétkoterminowe

Wskaznik ptynnosci rozliczenia miedzyokresowe)/ 1,5-20 0,7 1,8 2.2

biezace] zobowigzania krétkoterminowe

Pokrycie zobowigzan naleznosci handlowe/ 1 13 05 43
naleznosciami zobowigzania handlowe ’ ’ :
Kapitat obrotowy aktywa obrotowe i 177 263 283
netto (w tys. zi) - zobowigzania biezace

Udziat .

kapitatu pracujacego kapitat obrotowy/ max -0,7% 1,0% 1,1%

w catosci aktywéw aktywa ogétem

4. ZASADNOSC ZALOZENIA KONTYNUACJI DZIAEALNOSCI

We wprowadzeniu do zbadanego sprawozdania finansowego Spoétki za rok obrotowy, ktéry zakonczyt
sie w dniu 31 grudnia 2014 roku Zarzad Jednostki poinformowat, Zze wspomniane sprawozdanie
finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci Spétki przez okres
nie krétszy niz 12 miesiecy od dnia bilansowego roku i ze nie wystepujg okolicznosci wskazujgce
na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Jednostke.

W wyniku przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego JR INVEST S.A. za rok obrotowy,
ktéry zakonczyt sie w dniu 31 grudnia 2014 roku, w tym analizy sytuacji finansowej, nie stwierdziliémy
zagrozenia kontynuacji dziatalnosci w roku nastepnym po badanym, na skutek zamierzonego
lub przymusowego zaniechania, badzZ istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.
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INFORMACJE SZCZEGOLOWE

1. SYSTEM RACHUNKOWOSCI

Spotki posiada dokumentacje opisujaca przyjete przez nia zasady (polityke) rachunkowosci, obejmujaca
w szczegdlnosci okrelenie roku obrotowego i wchodzacych w jego sktad okresow sprawozdawczych,
metody wyceny aktywéw i pasywdw oraz ustalania wyniku finansowego, sposéb prowadzenia ksiag
rachunkowych, system ochrony danych i ich zbioréw.

Dokumentacja polityki rachunkowosci zostata opracowana zgodnie z Ustawa o rachunkowosci
i przyjeta do stosowania uchwata Zarzadu Spétki.

Ksiegi rachunkowe s3 prowadzone poza siedziba Spétki przy wykorzystaniu systemu Comarch
ERP Optima.

W trakcie naszego badania nie stwierdziliémy istotnych nieprawidtowosci ksigg rachunkowych,
ktére mogtyby mie¢ znaczacy wptyw na zbadane sprawozdanie finansowe, a ktére nie zostatyby
usuniete, w tym dotyczacych:

= zasadnosci i ciagtosci stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym prawidtowosci
otwarcia ksigg rachunkowych,

= rzetelnoéci ksiag rachunkowych, bezbtednosci ksigg rachunkowych oraz powiazania zapiséw
w ramach ksigg rachunkowych,

= udokumentowania operacji gospodarczych,

= powigzania zapiséw z dowodami ksiegowymi i sprawozdaniem finansowym,

= gspetniania warunkéw jakim powinna odpowiada¢ ochrona dokumentacji ksiegowej
oraz przechowywania ksiag rachunkowych i sprawozdan finansowych.

Celem naszego badania nie byto wyrazenie kompleksowej opinii na temat funkcjonowania tego
systemu rachunkowosci.

2. INFORMACJE O WYBRANYCH ISTOTNYCH POZYCJACH BILANSU ORAZ RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

Struktura aktywow i pasywoéw bilansu Spétki jest przedstawiona w zbadanym przez nas sprawozdaniu
finansowym za rok obrotowy zakoriczony w dniu 31 grudnia 2014 roku.

Spotka przeprowadzita inwentaryzacje aktywdéw i pasywdw w zakresie oraz w terminach
i z czestotliwoscia wymagang przez ustawe o rachunkowosci. Réznice inwentaryzacyjne rozliczono
w ksiegach rachunkowych okresu objetego jednostkowym sprawozdaniem finansowym.

Przychody i zwigzane z nimi koszty zostaty ujete w ksiegach rachunkowych z uwzglednieniem zasady
memoriatu i wspétmiernosci.

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

Spotka posiada nieruchomoé¢ inwestycyjna potozona w Bielsku Biatej, wyceniona zgodnie z operatem
szacunkowym rzeczoznawcy na kwote 9 543,6 tys. zt. W sprawozdaniu finansowym w nocie nr 35
dodatkowych informacji i objasnien (dotyczacej istotnych zdarzeri po dniu bilansowym) Zarzad Spétki
opisat sprawe podpisanej w marcu 2015 roku przedwstepnej umowy sprzedazy przez Jednostke
tej nieruchomosci inwestycyjnej. Ewentualna sprzedaz tej nieruchomosci (zgodnie z zapisami statutu
Spotki) jest uwarunkowana uzyskaniem zgody Rady Nadzorczej Jednostki, a nabycie (zgodnie
z zapisami umowy spotki nabywajacej) jest uwarunkowane uzyskaniem zgody Zgromadzenia
Wspdinikow spétki nabywajacej, a takze (zgodnie z zapisami statutu Jednostki) jest uwarunkowane
uzyskaniem zgody Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej JR INVEST S.A. w stosunku do jednostki
nabywajacej, ktora jest jednostka zalezna, ktére do dnia wydania niniejszej opinii nie zostaty wydane
przez zaden z tych organéw. Efekt finansowy tej transakcji przy obecnych ustaleniach umownych moze
skutkowac poniesieniem straty na tej sprzedazy w wysokosci 2 303,3 tys. zt (po uwzglednieniu wptywu
podatku dochodowego).
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3. KOMPLETNOSC | POPRAWNOSC SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

e

Spotka potwierdzita zasadno$¢ zastosowania zasady kontynuacji dziatalnoéci przy sporzadzaniu
sprawozdania finansowego. Zasady wyceny aktywéw i pasywow, pomiaru wyniku finansowego
oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego zostaty prawidtowo i kompletnie opisane
we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego.

Dodatkowe informacje i objaénienia w sposéb kompletny opisuja pozycje sprawozdawcze oraz jasno
prezentuja pozostate informacje wymagane przez Ustawe o rachunkowosci.

Zapoznalismy sie ze sporzadzonym przez Zarzad Spotki zataczonym do sprawozdania finansowego
sprawozdaniem z dziatalnosci Jednostki w roku obrotowym, ktéry zakonczyt sie dnia 31 grudnia
2014 roku. Sprawozdanie z dziatalnosci zawiera informacje wymagane przez art. 49 ust. 2 ustawy
o rachunkowosci. Dokonaliémy sprawdzenia tego sprawozdania w zakresie ujawnionych w nim tych
informacji, dla ktérych bezposrednim Zrédtem jest zbadane sprawozdanie finansowe. Informacje
zawarte w tym sprawozdaniu z dziatalnosci pochodzace ze zbadanego przez nas sprawozdania
finansowego za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku sa z nim zgodne.

Zarzad Spotki zapewnit poréwnywalno$¢ danych finansowych zaprezentowanych w sprawozdaniu
finansowym za wszystkie prezentowane lata obrotowe.

4. INFORMACIJE | USTALENIA KONCOWE

PRO AUDYT sp. z o.0. oraz biegly rewident otrzymali od Spétki pisemne o$wiadczenie, w ktérym
Zarzad Jednostki stwierdzit, iz Spétka przestrzegata obowigzujacych jg przepiséw prawa.

“ o /{ ’

; J [0 gt W
Grze§orz Skatecki Maciej Jasifiski L
Wiceprezes Zarzadu Wideprezes Zarzadu
Bieg?y rewident nr ewid. 12430

Kluczowy biegty rewident
przeprowadzajgcy badanie w imieniu:

PRO AUDYT sp. z o.o0.
60-462 Poznan, ul. Szarych Szeregéw 25

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych
wpisany na liste podmiotéw uprawnionych
prowadzona przez KRBR, pod nr ewid. 3931

Niniejszy dokument zawiera 11 stron.

Poznan, dnia 30 kwietnia 2015 roku
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