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Sprawozdanie finansowe Spotki EMMERSON REALTY S.A. za rok obrotowy 2014

1.

Oswiadczenie Zarzadu

Zgodnie z wymogami art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. nr
76 poz. 694 z p6zn. zm.), Zarzad Spolki Emmerson Realty S.A. przedstawia sprawozdanie finansowe za rok
obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2014 na ktére sklada sie:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2014, ktéry po stronie aktywoéw i pasywow wykazuje sume
18 037 885,59 zt

rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2014 do 31.12.2014 wykazujgcy strate 1 897 526,07 zi
zestawienie zmian w kapitale wtasnym za okres od 01.01.2014 do 31.12.2014 wykazujgce zmniejszenie
stanu kapitalu wiasnego o kwote 1 897 526,07 zt

rachunek przeplywéw pienieznych za okres od 01.01.2014 do 31.12.2014 wykazujgcy zwiekszenie stanu
$rodkéw pienieznych netto o sume 70 191,21 zk.

dodatkowe informacje i objasnienia.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo zgodnie z przedstawionymi zasadami ustawy o
rachunkowoséci oraz rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majgtkowg i finansowg oraz wynik finansowy
Spoiki.

Podpisy cztonkéw Zarzadu:

GLOWNA KSIEGOWA
Elzbieta Bil

Prezes Zarzadu " Osoba sporzadzajaca sprawozdanie
' finansowe

" Marek Krajewiski

' EMMERGON REALTY 8.A.
oopreses samadt ul. Stawki 40, 01-040 Warszawa

tel, (22) B28-92-86, vax (22) 8.&8%2]97
KR 00G0LG 7405, NI 18-L0r aeded

Paulina Benda — Czlonek Zarzadu

Warszawa, dnia 01 czerwca 2015r.
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2. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

2.1Informacje ogdlne
Sprawozdanie finansowe Spotki Emmerson Realty S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Stawki 40
zostato sporzgdzone zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci oraz Kodeksem

Spolek Handlowych.

Podstawowym przedmiotem dzialalnosci Spotki jest:

n Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami

" Obstuga nieruchomosci

u Pozostale posrednictwo finansowe

u Reklama

" Doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
u Badanie rynku i opinii publicznej

Spolka wpisana jest do Rejestru Przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000297408. Wpisu dokonat Sgd
Rejonowy dla M. St. Warszawy XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

W dniu 28 czerwca 2013r. ZWA Spdtki podjelo uchwale w sprawie zmiany nazwy Spoitki z Emmerson
S.A. na Emmerson Realty S.A. Zmiana zostala zarejestrowana w KRS w dniu 01.08.2013r.

Spatka jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug (VAT), numer NIP 118-00-74-229.

Czas trwania Spolki zgodnie ze statutem jest nieoznaczony.

2.2 Prezentacja sprawozdan finansowych

Spotka prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajgcy sie 1 stycznia 2014r.
i koficzacy sie 31 grudnia 2014r.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spotke w dajgcej sie przewidzieé¢ przysziosci, obejmujgcej okres nie krotszy niz jeden rok od dnia
bilansowego, w nie zmniejszonym istotnie zakresie. Nie istniejg réwniez okolicznosci wskazujgce na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

W roku obrotowym nie nastapilo polgczenie Spoétki z innymi podmiotami.

2.3 Porownywalnosé¢ danych

Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za rok obrotowy 2014 oraz poréwnywalne
dane finansowe za rok obrotowy 2013.
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2.4 Stosowane metody i zasady rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994
roku o rachunkowosci obowigzujgcymi jednostki kontynuujgce dziatalnosc.

Spotka sporzadza rachunek zyskéw i strat w ukladzie kalkulacyjnym.

Wynik finansowy Spolki za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajgce na jej
rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memorialu,
wspolmiernosci przychoddw i kosztow oraz ostroznej wyceny.

Przychody rozpoznawane sg:
o w zakresie sprzedazy towarow i éwiadczenia usiug — w dacie sprzedazy towaru lub wykonania
ustugi,
o w zakresie odsetek od aktywow — metodg memorialowa wg nominalnej stopy procentowej
przypadajacej za dany okres
o w zakresie dywidend — w momencie nabycia prawa do otrzymania dywidendy

Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedlug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia, pomnigjszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwalej
utraty wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, $rodkéw trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych obejmuje rowniez koszt obslugi zobowigzan zaciggnigtych w celu ich
finansowania za okres budowy, montazu i przystosowania.

Cene nabycia lub koszt wytworzenia $rodka trwatego powiekszajg koszty jego ulepszenia.

Obce srodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne przyjete do uzywania na mocy umowy leasingu
zalicza sie do aktywow trwalych, jezeli umowa speinia warunki okreslone w Ustawie.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogolu kosztéw pozostajgcych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Amortyzacja dokonywana jest metodg liniowa. Przy ustalaniu okresu amortyzacji i rocznej stawki
amortyzacyjnej uwzglednia sie okres ekonomicznej uzytecznosci $rodka trwatego oraz skiadnikow
wartosci niematerialnych i prawnych.

Inwestycje dlugoterminowe, (udzialy i akcje) oraz aktywa finansowe, wycenia sig¢ wedtug ceny nabycia.
Zaliczane do inwestycji diugoterminowych udzialy w jednostkach podporzgdkowanych wycenia sie
metodg praw wiasnosci, a jej skutki odnoszone sa odpowiednio do przychodow Iub kosztow
finansowych okresu sprawozdawczego.

Naleznosci, roszczenia i zobowigzania wycenia sie w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem
zasady ostroznej wyceny i wykazuje w warto$ci netto (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce).
Warto$¢ naleznosci podlega aktualizacji wyceny przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich
zaplaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego.

Zapasy sg wyceniane wedtug rzeczywistych cen nabycia nie wyzszych jednak od cen sprzedazy netto.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sg w odniesieniu do poniesionych kosztéw
dotyczacych przysziych okresow sprawozdawczych.

Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw nastepujg stosownie do uplywu czasu. Czas i
sposob rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady
ostroznej wyceny.

Kapitat zakladowy wykazywany jest w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze sgdowym.

Rezerwy na zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.

Rezerwy tworzone sg na:

o pewne lub o duzym stopniu prawdopodobieristwa przyszte zobowigzania, ktorych kwote mozna w
sposéb wiarygodny oszacowac, a w szczegdlnosci na straty z transakcji gospodarczych w toku, w tym z
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tytulu udzielonych gwarancji, poreczen, operaciji kredytowych, skutkéw toczgcego sig postgpowania
sgdowego;

o odprawy emerytalne, ktorych obowigzek wyptaty wynika z art. 92 Kodeksu pracy.

o $wiadczenia urlopowe

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych
zobowigzan przypadajgcych na biezgcy okres sprawozdawczy, wynikajgcych w szczegdlnosci ze
éwiadczen wykonanych na rzecz jednostki przez kontrahentow jednostki, gdy kwote zobowigzania
mozna oszacowaé w sposéb wiarygodny. Czas i sposéb rozliczenia jest uzasadniony charakterem
rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zysku i start obejmuje cze$¢ biezacy i odroczong. Podatek
biezgcy obliczany jest zgodnie z obowigzujacymi przepisami podatkowymi w oparciu o wynik finansowy
brutto skorygowany o przychody i koszy z tytutu naleznych a nie otrzymanych lub nie zapiaconych
odsetek, oraz o koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodu.

W zwigzku z przejsciowymi roznicami miedzy wykazywang w ksiggach rachunkowych wartoscig
aktywoéw i pasywow, a ich wartoscig podatkowg oraz strata podatkowg mozliwg do odliczenia w
przysztosci, tworzona jest rezerwa i ustalane aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego.
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwa na podatek odroczony nie podlegajg
kompensacie.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w
przyszlosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi,
ktére spowodujg w przysziosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty
podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostrozno$ci.

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przysziosci zaplaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich roznic
przejéciowych, to jest roznic, ktére spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego
w przysztosci.

Wysokosé rezerwy i aklywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania obowigzku
podatkowego.

Réznica pomiedzy stanem rezerw i aktywow z tytulu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu
sprawozdawczego wplywa na wynik finansowy, przy czym rezerwy i aktywa z tytulu odroczonego
podatku dochodowego dotyczace operacji rozliczanych z kapitalem wiasnym, odnoszone sg réwniez na
kapitat wiasny.

Warszawa, dnia 01 czerwca 2015r.

Sporzadzit:

GLOWNAKSIEGOWA
5 PREZES ZWNRZADU
fl ‘

Elzbieta Bil I\ "
Marek Krdjewski

EMMERSON REALTY 8.A,

ul. Stawki 40, 01-040 Warszawa WICERR cz )ZARZADU
tel. (22) 828-99-46, fax (22) 828-92-97 ,E‘ uu%ﬁ(&f'

KRS 0060267406, NI 18-00-1 il Rafal Igfiaszewski
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3. BILANS
AKTYWA Nota 31.12.2014 31.12.2013

A. AKTYWA TRWALE 16 072 500,47 16 957 437,57
I. Wartosci niematerialne i prawne 12 282 296,73 288 703,26

1. Koszly zakoriczonych prac rozwojowych - -

2. Warto$¢ firmy - -
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 5919,03 12 325,56
4, Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 276 377,70 276 377,70
Il. Rzeczowe aktywa trwale 20 663,80 19 446,26
1. Srodki trwale 13 20 663,80 19 446,26

a) grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruniu) - -

b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej - -
¢) urzadzenia techniczne | maszyny 17 586,80 15 314,28

d) $rodki transportu - -
) inne $rodki trwale 3077,00 4131,98

2. Srodki trwale w budowie 13¢ - 5

3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie - -
1Il. Naleznosci diugoterminowe 14 391 683,86 391 683,86

1. Od jednostek powigzanych @ -
2. Od pozostalych jednostek 391 683,86 391 683,86
IV. Inwestycje dlugoterminowe 15 13 222 036,08 14 236 089,19

1. Nieruchomosci 15b - -

2. Wartosci niematerialne i prawne = -
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 15a 13 222 036,08 14 236 089,19
a) w jednostkach powigzanych 13 222 036,08 14 236 089,19
- udzialy lub akcje 13 222 036,08 14 236 089,19

- inne papiery wartosciowe - -

- udzielone pozyczki - -

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe - -

b) w pozostalych jednostkach - -

- udziaty lub akcie s -

- inne papiery wartosciowe - -

- udzielone pozyczki - -

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe - -

4. Inne inwestycje dlugoterminowe = -
V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 20a 2 155 820,00 2 021 515,00
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 2 155 820,00 2 021 515,00

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe - -
B. AKTYWA OBROTOWE 1965 385,12 2 344 222,57
I. Zapasy 16 5 000,00 5 000,00

1. Materiaty - -

2. Polprodukly i produkty w toku - -

3. Produkty gotowe - -
4. Towary 5 000,00 5 000,00

5. Zaliczki na dostawy - -
Il. Naleznosci krotkoterminowe 17 1692 010,08 2115 613,38
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 301 461,14 326 535,48
a) z tytutu dostaw i ustug, w okresie sptaty: 301 461,14 326 535,48
- do 12 miesiecy 301 461,14 326 535,48

- powyzej 12 miesiecy - -

b) inne - -
2. Naleznoéci od pozostatych jednostek 1390 548,94 1789077,90
a) z tytulu dostaw i uslug, w okresie splaly: 357 827,62 728 021,06
- do 12 miesiecy 357 827,62 728 021,06

- powyzej 12 miesigey - -

b) z tytulu podatkow, dotacji, cel, ubezpieczen spolecznych i zdrowolnych

oraz innych $wiadczen 26 018,58 10 166,72
¢) inne 1006 702,74 1050 890,12

d) dochodzone na drodze sgdowej
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AKTYWA c.d.

Ill. Inwestycje krotkoterminowe

18

154 046,92

88 279,61

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
- udzialy lub akcje
- naleznoéci z tyt. dywidend i innych udziatow w zyskach
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostalych jednostkach
- udzialy lub akcje
- naleznosci z tyt. dywidend i innych udziatéw w zyskach
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
¢) $rodki pienigzne i inne aktywa pienigzne
- §rodki pienigzne w kasie i na rachunkach
- inne $rodki pienigzne
- inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krétkoterminowe

18a

19

154 046,92
1604,40

152 442,52
152 442,52

88 279,61
4619,90

4619,90

1408,40

1408,40
82 251,31
82 251,31

IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

20b

114 328,12

135 329,58

SUMA AKTYWOW

18 037 885,69

19 301 660,14

Warszawa, dnia 01 czerwca 2015r.
Sporzadzit:
GEOWN SIEGOWA
Elzbieta Bil
EMMERSON REALTY 8.A.
ul. Stawki 40, 01-040 Warszawa

e, (22) 828-92-96, ax (22) B28-92:97
KRS 00002 026 f-ruu, \Vj 'HU Ut e :.-.9

PI«’.EY}/

Mare

Rafal Ignaszewski
\

RZADU
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PASYWA Nota 31.12.2014 31.12.2013
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY 22 13 539 744,29 15 437 270,36
|. Kapitat podstawowy 3014 517,90 3014 517,90
II. Nalezne wplaty na kapital podstawowy (wielko$¢ ujemna) - -
lll. Udzialy (akcje) wlasne (wielko$¢ ujemna) - -
IV. Kapital zapasowy 24 271 837,75 29 214 264,30
V. Kapital z aktualizacji wyceny - -
V1. Pozostale kapitaly rezerwowe “ =
Vil. Zysk (strata) z lat ubieglych (11 849 085,29) (11 849 085,29)
VilIl. Wynik finansowy netto (1 897 526,07) (4 942 426,55)
IX. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) - -
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 4498 141,30 3 864 389,78
I. Rezerwy na zohowigzania 21 449 370,79 620 013,77
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 136 775,00 97 279,00
2. Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 79 813,19 60 962,80
- diugoterminowa 400,49 373,44
- krétkoterminowa 7941270 60 589,36
3. Pozostale rezerwy 232 782,60 461 771,97
- diugoterminowe - -
- krétkoterminowe 232 782,60 461 771,97
Il. Zohowigzania dlugoterminowe 23 34 710,28 186 261,04
1. Wobec jednostek powigzanych 30 139,85 83 092,07
2. Wobec pozostalych jednostek 4 570,43 103 168,97
a) kredyty i pozyczki 1256,58 103 168,97
b) z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych - -
¢) inne zobowigzania finansowe 3313,85 -
d) inne - -
11l. Zohowigzania krétkoterminowe 24 4014 060,23 3058 114,97
1. Wobec jednostek powigzanych 1331 600,58 1475 484,50
a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci: 97 948,73 61 216,68
- do 12 miesigcy 97 948,73 61216,68
- powyzej 12 miesigcy - -
b) inne 1233 651,85 1414 267,82
2. Wobec pozostalych jednostek 2 682 459,65 1582 630,47
a) kredyly i pozyczki 275 149,32 124 785,12
b) z tytulu emisji diuznych papieréw wartociowych - -
c) inne zobowigzania finansowe 3 503,81 -
d) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1781786,25 838 714,45
- do 12 miesiecy 1781786,25 838 714,45
- powyzej 12 miesigcy - -
e) zaliczki otrzymane na dostawy 3 000,00 72 000,00
f) zobowigzania wekslowe - -
g) z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen 445 491,72 380 863,65
h) z tytutu wynagrodzeri 170 409,83 143 108,33
i) inne 3118,72 23 158,92
3. Fundusze specjalne 24a - -
IV. Rozliczenia migdzyokresowe 20c - -
1. Ujemna warto$¢ firmy - -
2. Rozliczenia miedzyokresowe uméw diugoterminowych - -
3. Inne rozliczenia migdzyokresowe - -
- dlugoterminowe - -
- krétkoterminowe - -
SUMA PASYWOW 18 037 885,59 19 301 660,14

Warszawa, dnia 01 czerwca 2015r.
Sporzgdzit:
U\f\fl\l/bl SIEGOWA

I/
prvniERGON R T 8.A
ul. Stawki 40, 01-040 Warszawa

ol (22) 828-90-66, fox (22) 628-92-01
RS 0040267408, NP 146-CL-74-29

Rafal Jgnaszewski
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4. Rachunek zyskow i strat

Nota 01.01.2014 - 01.01.2013 -
31.12.2014 31.12.2013
Q.mli;zychociy netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materialéw, w 1 10 341 499,99 10 753 210,57
- od jednostek powigzanych 983 168,73 724 766,53
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 10 191 376,42 10 745 522,20
II. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 160 123,57 7 688,37
B. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow, w tym: 8 137 969,02 8 437 724,75
- jednostkom powigzanym 343 849,57 187 677,24
. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 3 8129 404,13 8431 510,99
1. Warto$¢ sprzedanych towar6w i materialow 8 564,89 6213,76
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 2203 530,97 2 315 485,82
D. Koszty sprzedazy 782 050,40 782 864,61
E. Koszty ogdlnego zarzadu 2230 139,56 2 062 562,33
F. Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) (808 658,99) (529 941,12)
G. Pozostale przychody operacyjne 4 309 108,77 363 973,39
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych - 11 062,88
II. Dotacje - -
IIl. Inne przychody operacyjne 309 108,77 352 910,51
H. Pozostale koszty operacyjne 5 370 065,08 3 882 726,69
I. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych - 2398 321,60
Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 305 582,55 390 492,45
Ill. Inne koszty operacyjne 64 482,53 1093 912,64
1. Zysk(strata) z dzialalno$ci operacyjnej (F+G-H) (869 615,30) (4 048 694,42)
J. Przychody finansowe 7 676 416,66 692 046,83
|. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: - 116 340,00
- od jednostek powigzanych - 116 340,00
II. Odsetki, w tym: 26 244,27 32 664,09
- od jednostek powigzanych 76,78 5541,33
ll. Zysk ze zbycia inwestydji - 276 149,66
IV. Aktualizacja wartoéci inwestycji 650 172,39 266 893,08
V. Inne - -
K. Koszly finansowe 8 1799 136,43 1 550 408,96
I. Odsetki, w tym: 134 411,13 256 991,55
- dla jednostek powigzanych 98 322,94 53 752,56
1I. Strata ze zbycia inwestycji - -
Il Aktualizacja wartosci inwestydji 1664 225,50 128294213
IV. Inne 499,80 10 476,28
L. Zysk (strata) z dzialalnosci gospodarczej (1+J-K) (1992 335,07) (4 907 057,55)
M. Wynik zdarzeri nadzwyczajnych (M.1.-M.I1.) 9 - -
I. Zyski nadzwyczajne - -
Il. Straty nadzwyczajne - -
i T5INE
= % N Zysk (strata) brutto (L+M) (1 992 335,07) (4 907 057,55)
&} 510 Podatek dochodowy 10, 11 (94 809,00) 35 369,00
g & .B. Pozostate obowiazkowe zmnigjszenia zysku (zwigkszenia straty)
SRR, ~ -
e N
;‘g c‘;'? MR:Zysk (strata) netto (N-O-P) (1 897 526,07) (4 942 426,55)
o QA
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01.01.2014 - 01.01.2013 -
31.12.2014 31.12.2013
A. Przeplywy $rodkéw pienigznych z dziatalno$ci operacyjnej

I. Zysk (sirata) netto (1 897 526,07) (4 942 426,55)

1. Korekly razem 2 235 260,68 3710708,72
1. Amortyzacja 113 820,23 99 499,26
2. Zyski (straly) z tytutu réznic kursowych - -
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 114 198,60 101 978,22
4, Zysk (strata) z dzialalnosci inwestycyjnej - 44 638,00
5. Zmiana stanu rezerw (170 642,98) 257 631,25
6. Zmiana stanu zapasow = -

7. Zmiana stanu naleznosci 359 879,38 (580 565,80)

8. Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 970 208,10 1446 973,45

9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych (113 303,54) 73 580,55

10. Inne korekty 961 100,89 2 266 973,79

Ill. Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej (I+l1) 337 734,61 (1231717,83)
B. Przeplywy $rodkéw pienigznych z dzialalnosci inwestycyjnej

I. Wphnwy - 128 819,79
1. Zbycie warloéci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aklywow trwalych # 5 750,00
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartoéci niematerialane i prawne - -

3. Z aklywow finansowych, w tym: = 123 069,79
a) w jednostkach powiazanych - 123 069,79
b) w pozostalych jednostkach - -
- zbycie aktywéw finansowych - -
- dywidendy i udzialy w zyskach - -
- splata udzielonych pozyczek dlugolerminowych - -
- odsetki
- inne wplywy z aklywoéw finansowych - =
4, Inne wplywy inwestycyjne - -

1l. Wydatki 87 294,90 474 312,36
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow tnwvatych 87 294,90 141 240,26
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne - -

3. Na aktywa finansowe, w tym: - 43072,10
a) w jednostkach powigzanych - 43 072,10
- nabycie udziatow/akcji - 43072,10
- udzielone pozyczki - -
b) w pozostalych jednostkach - -
- nabycie aktywoéw finansowych - -
- udzielone pozyczki - -
4. Inne wydatki inwestycyjne - 290 000,00
IIl. Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) (87 294,90) (345 492,57)
C. Przeplywy $rodkéw plenigznych z dzialalno$ci finansowej

I. Wplywy 295 000,00 411 684,06
1. Wplyw netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz
doplat do kapitatu - -

2. Kredyty i pozyczki 295 000,00 411 684,06
3. Emisja dluznych papieréw wartoSciowych = -
4. Inne wplywy finansowe - -
IIl. Wydatki 475 248,50 859 642,50
1. Nabycie udzialéw (akeji) wlasnych - -
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli - -
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytulu podzialu zysku = g
4. Splaty kredytow i pozyczek 456 755,81 507 659,46
5. Wykup dluznych papierdw warto§ciowych - -
6.Z tytulu innych zobowigzan finansowych - -

s g ~=| e 7. Plalnosci zobowigzan z tytulu uméw leasingu finansowego 2 033,56 -
= g :'_E .}j 8. Odsetki i udzialy w zyskach 16 459,13 351 983,04
CIN By -:_';- 9. Inne wydatki finansowe - -
4 @ oo UL Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (I-11) (180 248,50) (447 958,44)
E’j g E D(-,Przeplywy pieniezne netto razem (A.IL.+B.111+C.lII) 70 191,21 (2 025 168,84)
< o E"’E Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienigznych, w tym: 70 191,21 (155 413,56)
(=1 <& i - 2zmiana stanu srodkow pienigznych z tytulu réznic kursowych - -
5% S . Srodki pienigzne na poczatek okresu 82 251,31 380 234,92
Z ?5 ‘(é; G‘{.Srodki pienigzne na koniec okresu (F+D), w tym 152 442,52 82 251,31
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Sprawozdanie finansowe Spotki EMMERSON REALTY S.A. za rok obrotowy 2014

6. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

01.01.2014 -
31.12.2014

01.01.2013 -
31.12.2013

|. Kapitat wlasny na poczatek okresu (BO)

15 437 270,36

20 379 696,91

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bledéw

l.a. Kapital wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach

15 437 270,36

20 379 696,91

1. Kapital podstawowy na poczatek okresu

3014 517,90

3014 517,90

1.1. Zmiany kapitalu podstawowego
a) zwiekszenie, w tym:
- wydania udzialow (emisji akgcji)
b) zmniejszenie, wtym:
- umorzenia udzialéw (akcji)

1.2. Kapital podstawowy na koniec okresu

3014 517,90

3014 517,90

2. Nalezne wplaly na kapital podstawowy na poczatek okresu

2.1. Zmiana naleznych wplat na kapital podstawowy
a) zwiekszenie, w tym:
b) zmniejszenie, w tym:

2.2. Nalezne wplaty na kapital podstawowy na koniec okresu

3. Udzialy (akcje) vdasne na poczgtek okresu

a) zwigkszenie
b) zmniejszenie

3.1. Udzialy (akcje wiasne) na koniec okresu

4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu

29 214 264,30

29 214 264,30

4.1. Zmiany kapitalu zapasowego
a) zwigkszenie, w tym:
- emisja akcji powyzej wartosci nominalnej
b) zmniejszenie, w tym:
- pokrycie straty

(4 942 426,55)

4 942 426,55
4 942 426,55

4.2. Stan kapitalu zapasowego na koniec okresu

24 271 837,75

29 214 264,30

rachunkowosci

5. Kapital z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany przyjetych zasad (polityki)

5.1.Zmiany kapitalu z aktualizacji wyceny
a) zwigkszenie, w tym:
b) zmniejszenie, w tym:

5.2. Kapitat z akiualizacji wyceny na koniec okresu

6. Pozostate kapitaly rezerwowe na poczatek okresu

6.1. Zmiany pozostatych kapitaldéw rezerwowych
a) zwigkszenie, w lym:
- emisja akcji serii E
b) zmniejszenie, w tym:
- koszty emisji akgji serii E

6.2. Pozostale kapitaly rezerwowe na koniec okresu

7. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

{16 791 511,84)

(6 034 192,08)

7.1. Zysk z lat ubieglych na poczgtek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bledow
7.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach
a) zwiekszenie, w tym:
b) zmniejszenie, w tym:
7.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

7.4. Sirata z lat ubieglych na poczatek okresu 16 791 511,84 6 034 192,08
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - -
- korekly blgdow - -
7.5. Sirata z lat ubiegltych na poczatek okresu, po korektach 16 791 511,84 6 034 192,08
a) zwiekszenie, w tym: - 5 814 893,21
- przeniesienia straly z lat ubiegtych do pokrycia - 5 814 893,21
s o P b) zmniejszenie, w lym: 4 942 426,55 -
Q E S B l,r 6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 11 849 085,29 11 849 085,29
0' ‘34 .37.7 Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu (11 849 085,29) (11 849 085,29)
- ﬁ ab|8;Wynik netto (1 897 526,07) (4 942 426,55)
[-1_‘ @ Sl T3 zysk netto = .
yead 2 —t ob) strata netto 1897 526,07 4 942 426,55
- X
< S frt! TT) odpisy z zysku - -
Fgg g ;(,.« If.Kapital wlasny na konlec okresu (BZ) 13 539 744,29 15 437 270,36
2 A
o ::; el Kapitat wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku (pokrycia straty) 13 539 744,29 15 437 270,36
2 N
QR .
W=k =
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Sprawozdanie finansowe Spotki EMMERSON REALTY S.A. za rok obrotowy 2014

7. Dodatkowe informacje i objasnienia

Nota 1

Struktura rzeczowa przychodéw netto ze sprzedazy (wg rodzajow dzialainosci)

01.01.2014 - 31.12.2014

01.01.2013 - 31.12.2013

1. Przychody netto ze sprzedazy produktow, w tym: 10 191 376,42 10 745 522,20
Dzial Rynku Wtérnego 5251 803,39 6063 221,04
Dziatrynku Nieruchomosci Komercyjnych 663 452,72 898 640,44
Dzial Rynku Pierwotnego 2 059 840,68 1 595 381,26
Przychody pozostale 2216 279,63 2188 279,46

2. Przychody netto ze sprzedazy towarow 160 123,57 7 688,37

3. Przychody netto ze sprzedazy materiatow

Razem

Nota 1a

Struktura terytorialna przychoddw netto ze sprzedazy

10 341 499,99

01.01.2014 - 31.12.2014

10 753 210,57

01.01.2013 - 31.12.2013

Przychody nelto ze sprzedazy produktow, w tym: 10 191 376,42 10 745 522,20
- kraj 10 191 376,42 10 745 522,20
- eksport - -
Przychody netto ze sprzedazy towar6w i materiatow, w tym: 150 123,57 43 156,53
- kraj 7 688,37 768837
- eksport - -
Razem 10 341 499,99 10 788 678,73
Nota 2a

Koszt wytworzenia $rodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz skapitalizowane roznice kursowe od
zohowigzan zaciggnietych w celu ich sfinansowania

01.01.2014 - 31.12.2014 01.01.2013 - 31.12.2013
Sradki trwate w budowie, w tym: 5 -
- odsetki - -
- skapitalizowane roznice kursowe - -
Razem - -

Komentarz: nie wystgpity

Nota 2b
Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakiady na niefinansowe aktywa trwate

Naklady poniesione w roku obrotowym 108 631,24 89 901,13
Naklady planowane na nastgpny rok obrotowy -

Nota 2¢
Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na ochrong srodowiska

Naktady poniesione w roku obrotowym -
Naklady planowane na nastepny rok obrotowy -

Komentarz: Nie wystgpity

A
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Sprawozdanie finansowe Spotki EMMERSON REALTY S.A. za rok obrotowy 2014

Nota 3
Dane o kosztach rodzajowych

01.01.2014 - 31.12.2014 01.01.2013 - 31.12.2013

A. Koszty wg rodzajow 11135 614,73 10 889 172,31
1. Amortyzacja 113 820,23 99 499,26

2. Zuzycie materiatow i energii 114 614,36 146 905,04

3. Ustugi obce 6 461 975,68 6 174 858,98

4. Podatki i oplaty, w tym: 3966,00 30 860,00

- podatek akcyzowy - -

5, Wynagrodzenia 2934 395,32 2 896 882,60

6. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 425 697,94 424 799,96

7. Pozostale koszty rodzajowe 1081 145,20 1115 366,47
Razem 11 135 614,73 10 889 172,31

Nota 4
Pozostale przychody operacyjne

01.01.2014 - 31.12.2014 01.01.2013 - 31.12.2013
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych, w tym: - 11 062,88
- $rodkaw trwatych - 11 062,88
- wartoéci niematerialnych i prawnych - -
- wyposazenie i §r. niskocenne -

Il. Dotacje - -
IIl. Pozostale przychody operacyjne, w tym: 309 108,77 352 910,51
1) rozwigzanie odpiséw aktualizujacych wartosé naleznosci 150 722,96 119 257,15
2) warto$¢ obejmowanych udzialéw (znak towarovy) - -
3) zwrécone, umorzone podatki - -
4) otrzymane zwroty kosztéw postgpowania spornego 30 942,85 34 818,83
5) kary umowne 48 696,80 131369,12
6) przedawnione zobowigzania 70 300,00 32 562,06
7) sprzedazy wyposazenia , odsprzedaZy 4 677,84 2 120,16
8) inne 3768,32 3278319
Razem 309 108,77 363 973,39

Nota 5

Pozostale koszty operacyjne

01.01.2014 - 31.12.2014 01.01.2013 - 31.12.2013

. Sirata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych, w tym: - 2398 321,60
- srodkow tnwatych - 2398 321,60

- wartoéci niematerialnych i prawnych -

- inwestycji - -
II. Aktualizagja wartosci aktywéw niefinansowych, w tym: 305 582,55 390 492,45

- odpis akiualizujgcy wartos¢ drodkéw trwatych - -

- odpis aklualizujgcy wartos¢ wartoéci niematerialnych i prawnych - -

- odpis aklualizujacy warto¢ inwestycji - -
- odpis aklualizujgcy warto$¢ naleznoici 305 582,55 380 492,45

- odpis aktualizujgcy warto$é zapasow - -
Ill. Pozostate koszly operacyjne, w tym: 64 482,53 1093 912,64

1) utworzone rezerwy - -

2) darowizny - -
3) odpisane naleznosci - 27 778,72
4) koszty postgpowania spornego 28 892,48 32 933,32

5) koszty likwidacji nie wpelni umorz. ér.trwalych - -
6) odszkodowania , kary 6 657,70 3007,89
7) k-ty prowizji dot.otrzymanych kar umownych 22 872,41 15 954,94
8) amortyzacja wartosci firmy - 992 735,28
9)inne 6 059,94 21 502,49
Razem 370 065,08 3882 726,69
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Nota 6

Wysoko$é i wyjagnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwale i zapasy

Nie dotyczy

Nota 6a

Informacije o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub

przewidzianej do zaprzestania w roku nastepnym

Nie dotyczy

Nota 7
Przychody finansowe

01.01.2014 - 31.12.2014

01.01.2013 - 31.12.2013

1. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: - 116 340,00
- z tytulu udziatu w jednostkach powigzanych - 116 340,00
- z tytulu udziatu w pozostalych jednostkach - =
II. Odsetki, w tym: 26 244,27 32 664,09
- odsetki od spdlek powigzanych 76,78 5541,33
- odsetki od pozostalych kontrahentdw 26 037,92 22 211,87
- odsetki pozostale 129,57 4910,89
III. Przychody ze zbycia inweslycji, w tym: - 276 149,66
- udzialéw w spolce zaleznegj - 276 149,66
- wierzytelnosci z tyt.pozyczki - -
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji 650 172,39 266 893,08
dtugoterminowych 650 172,39 266 893,08
- rozw.ujemnego odpisu zw.ze sprzedaza udzialéw
V. Inne, w tym: 0,11 -
- roznice kursowe 0,11 -
- pozostale przychody finansowe - -
Razem 676 416,77 692 046,83
Komentarz:

Dodatnie roznice kursowe w wys. 0,11 zt dotyczyly transakcji w EUR i w rachunku wynikow zostaly zaprezentowane w

pozycji Inne kosztéw finansowe ze znakiem ujemnym.

Nota 8
Koszty finansowe

01.01.2014 - 31.12.2014

01.01.2013 - 31.12.2013

1. Odsetki, w tym: 134 411,13 256 991,55
- odsetki od pozyczek - jedn. powigzane 98 322,94 53 752,56
- odsetki od pozyczek - jedn. obce 9 877,26 17 750,95
- odsetki dla pozostatych kontrahentow 4 515,53 2 151,72
- odsetki budzetowe 15 697,00 29 641,11
- odsetki od kredytéw bankowych 4 585,41 153 695,21
- odsetki od leasingu 1412,99 -
1. Koszty ze zbycia inwestycji, w tym: - -
- udzialéw w spétce zaleznej - -
- wierzytelnosci z tyt. pozyczki - -
1. Aktualizacja wartosci inwestycji, w tym: 1664 225,50 128294213
- udzialy zakupionych spétek 671 490,22 128294213
- amortyzacja wartosci firmy 992 735,28 -
V. Inne, w tym: 499,91 10476,28
- réznice kursowe 499,91 168,05
- utworzone rezerwy - -
- pozostate koszty finansowe - 10308,23
Razem 1799 136,54 1 550 409,96
Komentarz:

Ujemne roznice kursowe z wyceny operacji w EUR w wys. 499,91 zt zostaly wykazane w rachunku wynikéw jako wynik
na operacjach walutowych, tj. po pomniejszeniu o0 0,11 zt

[ 1
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Nota 9
Zyski i straty nadzwyczajne oraz podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych

Nie wystapily

Nota 10
Rozliczenie gléwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku

finansowego (zysku, straty) brutto
01.01.2014 - 31.12.2014

Zysk/strata brutto (1 992 335,07)
A KOSZTY OGOLEM 13 319 360,60
Zmniejszenia :
I. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw 3 627 740,95
1. Trwale réznice, w tym: 1 086 683,08
- odsetki budzetowe i z leasingu 17 109,99
- koszty reprezentacijii 8 290,32
- kary i upomnienia budzetowe 6 657,70
- skiadki cztonkowskie, skladki PFRON 30 916,91
- amortyzacja przedmiotu leasingu 1327,68
- koszly ubezpieczen sam. 180,00
- wynajm samochod6w stuzbowych ( brak kart przebiegu pojazdu ) 23 411,31
- amortyzacja wartoéci firmy 992 735,28
- darowizna, pozostale koszty 6 053,89
2. Przejsciowe réznice, w tym: 2 541 057,87
- odsetki zarachowane, nie zaptacone 98 852,92
- niewyplacone wynagrodzenia 120 404,02
- nie zaplacone sktadki ZUS 149 775,70
- odpisy aktualizujgce naleznosci 305 582,55
- odpisy aklualizaujgce aktywa finansowe 671 490,22
- ujemne réznice z wyceny sald bilansowych 499,91
- k-ty zobow.przetermin.pow.30 dni 459 216,22
- rezerwa na $w.urlopowe 79 412,70
- rezerwa na $w.emerytalne 400,49
- rezerwa na K-ty badania SF za 2012r. 22 000,00
- rezerwy ha prowizje agentow 510 336,82
- rezerwy na RMK 123 086,32
Zwiekszenia: 981 641,32
II. Koszty podatkowe nie zaliczone do kosztéw bilansowych
- zaplacone skiadki ZUS dot.lat poprzednich 82 861,91
- zaplacone wynagrodzenia dot.lat poprzednich 182 811,96
- zaplacone raty leasingowe 4 239,27
- zaplacone odsetki nalicz.w latach poprz. 2 565,14
- rozw.rezerwy na koszty badania SF za 2013 (faklurowana) 22 000,00
- rozw.rezerwy na $w.urlopowe z 2013r. 60 589,36
- rozw.rezerwy na $w.emerytalne z 2013r. 373,44
- rozZw. rezerwy na prowizje agentow 536 015,41
- rozw. rezerwy na rmk 58 120,88
- k-ty zobow.przetermin.pow. 30 dni-zapl.w roku biez. 32 063,95
KOSZTY STANOWIACE KOSZTY UZYSKANIA PRZYCHODOW 10 673 260,97
B. PRZYCHODY OGOLEM 11 327 025,53
Zmnigjszenia : -
1. Przychody bilansowe nie zaliczane do podatkowych 800 895,46
~nadwyzka przychodéw zarachowanych nad zafakturowanymi -
- rozwigzanie cdpisu aktualiz. na naleznosci 150 722,96
- odpis aklualizujacy aktywa finansowe 650 172,39
- rozw.ujemnego odpisu aktualiz. - sprzedaz udziatow =
- dodatnie réznice kursowe z wyceny bilansowe] sald 0,11

- korekta k-téw dot.lat ubiegtych -
- naliczone odseltki (niezaplacone) -

Zwiekszenia:
II. Przychody podatkowe nie zaliczone do bilansowych 4 423,90
- odsetki naliczone w latach poprz. zaptacone w roku obrach. 4423,90
PRZYCHODY DO OPODATKOWANIA 10 530 553,97
C. DOCHOD/STRATA (142 707,00)
D. Odliczenie od dochodu (np. darowizny) - r
Y
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Sprawozdanie finansowe Spotki EMMERSON REALTY S.A. za rok obrotowy 2014

Nota 11a
Zmiana stanu aktyw6w z tytulu odroczonego podatku dochodowego

01.01.2014 - 31.12.2014

01.01.2013 - 31.12.2013

1. Stan aklywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego na poczatek

okresu, w tym: 2021 515,00 2 124 678,00
a) odniesionych na wynik finansowy 2 021 515,00 2124 678,00
b) odniesionych na kapital wtasny - =
¢) odniesionych na warto$¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy - -
2. Zwigkszenia 726 786,53 418 035,01
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi
roznicami przejsciowymi 91806232 A0KL 657520
- zobowigzanie z tyt. wynagrodzen i ski. zus 51 334,15 50 478,04
- rezerwa na niewykorzystane urlopy 15 088,41 11 511,98
- rezerwa na $wiadczenia pracownicze 76,09 70,95
- rezerwa na koszty badania SF za 2011r. 4180,00 4 180,00
- otrzym i nie zapl. odsetki 18 782,05 8678,18
- rezerwa na prowizje od agentéw 96 964,00 101 842,93
- odpisy aktualiz.na akiywa finansowe 44 386,53 124 235,71
- k-ty przetermin.zobow.pow. 30 dni 87 251,08

b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze strata

podatkowa, : 408 724,21 117 037,22
3. Zmniejszenia 592 480,94 521 197,56
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z uiemnymi
réznicami przej§ciowymi, w tym: 37968210 521 197,56
- odpis aklualiz.na aktywo z tyt.strat podatkowych 195 924,37 385 482,08
- zap!. zobowigzanie z tyt. wynagrodzen i ski. zus 50 478,04 78 201,89
- rozw.rezenwy na niewykorzystane uriopy 11 511,98 8 263,56
- rozw. rezenwy na $wiadczenia pracownicze 70,95 77,94
- rozw.i wyk.rezerwy na koszly badania SF za 2011r. 4 180,00 4 180,00
- otrzym i nie zapt. odsetki 487,38 6 606,58
- rozw.rezerwy na prowizje od agentow 117 029,38 38 385,51

b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze stratg

podatkowa, w tym: 212:798,54 )

4. Stan aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego na koniec

okresu razem, w tym: 2155 820,00 2021 515,00
a) odniesionych na wynik finansowy 2 155 820,00 2021 515,00

b) odniesionych na kapitat wlasny
¢) odniesionych na warto$¢ firmy lub ujemna warto$¢ firmy

Nota 11b
Zmiana stanu rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego

01.01.2014 - 31.12.2014

01.01.2013 - 31.12.2013

1. Stan rezenwy z tylulu odroczonego podatku dochodowego na poczatek

okresu, w tym: 97 279,00 165 073,00
a) odniesionej na wynik finansowy 97 279,00 165 073,00
b) odniesionej na kapitat wiasny
c) odniesionej na wartosé firmy lub ujemng wartos¢ firmy - -

2. Zwigkszenia 40 336,15 1019,86
a) odniesione na wynik finansowy okresu z tytulu dodatnich roznic
pl’ZGjéCIOWYCh, W tym: 40 336,15 1019,86

naleznodci krotkoterminowe ( odsetki od pozyczek) - 1019,86
- dod. odpisy aktualiz.na aktywa finansowe 40 336,15 -
3. Zmniejszenia 840,54 68 813,61
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku z dodatnimi réznicami
przej$ciowymi 840,54 68 813,61
b) edniesione na kapital wiasny w zwiazku z dodatnimi réznicami
przejsciowymi s
c) odniesione na wartos¢ firmy lub ujemng warto$¢ firmy w zwigzku z
dodatnimi réznicami przejsciovwymi: - -

4. Stan rezer\f:y z tytulu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu, 136 775,00 97 279.00

razem, W tym:

a) odniesionej na wynik finansowy 136 775,00 97 279,00

b) odniesionej na kapitat wiasny
¢) odniesionej na wartos¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy
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Sprawozdanie finansowe Spotki EMMERSON REALTY S.A. za rok obrotowy 2014

Nota 13b

Warto$é poczatkowa nie amortyzowanych (nie umarzanych) przez jednostke srodkéw trwalych, uzy-
wanych na podstawie najmu, dzierzawy lub innych umow o podobnym charakterze

Komentarz: Nie wystapily

Nota 13¢
Zmiany w $rodkach trwalych w budowie

01.01.2014 - 31.12.2014

Warto$¢ na poczatek okresu

Zwiekszenia, w tym:

- poniesione nakiady inwestycyjne

Zmniejszenia, w tym:

- przekazanie na $rodki trwale
- sprzedaz

Wartoé¢ na koniec okresu

Komentarz: Nie wystgpily

Nota 14
Zmiany w naleznosciach diugoterminowych

Naleznosci brutto

Qdpis
aktualizujacy

Naleznosci netto

1. Od jednostek powigzanych -
Stan na poczatek okresu -
Stan na koniec okresu: -

2. Od jednostek pozostalych -

Stan na poczatek okresu 391 683,86 - 391 683,86

Stan na koniec okresu, w tym: 391 683,86 - 391 683,86

a) kaucje 391 683,86 - 391 683,86
b - - -

Razem 391 683,86 - 391 683,86

Komentarz: Zmiany nie wystgpily

\TY
i\|
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Sprawozdanie finansowe Spélki EMMERSON REALTY S.A. za rok obrotowy 2014

Nota 15a

Diugoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach powigzanych, w tym:

-inne

" Razema) - udziai-y lub -inne Papiery - udzielone potyczki dlugoterminowe
akcje wartoSciowe aktywa
finansowe

Stan na poczatek okresu, w tym: 14236 089,19 14236 089,19 )

- w cenie nabycia 25 282 150,10 25 282 150,10 -

- odpis aktualizacyjny (9 123 320,51) (9 123 320,51)

Zwigkszenia, W tym: 650 172,39 650 172,39 -

- nabycie - - - -

- korekly aktualizujgce warlo$¢ 650 172,39 650 172,39 - -

- rozw.ujemnego odpisu aktualiz.-

sprzedaz udziat6w - - - -
Zmniejszenia, W tym: 1664 225,50 1664 225,50 -
- sprzedaz - - - -
- korekty aktualizujace wartos¢ 671 490,22 671 490,22 - -

- amortyzacja wartosci firmy 992 735,28 992 735,28 - -
Stan na koniec okresu, w tym: 13 222 036,08 13 222 036,08 -

- w cenie nabycia 25 282 150,10 25282 150,10 -

- odpis aktualizacyjny (9144 638,34) (9144 638,34)

Nota 15b

Inwestycje w nieruchomosci amortyzowane przez Spotke

Nie wystapity

Nota 15¢
Instrumenty finansowe

1. Charakterystyka instrumentéw finansowych

Charakterystyka (ilos¢)

Wartos¢ bilansowa

Warunki i terminy
wplywajace na wielkosé,
rozklad w czasie i pewnosé
przysziych przeplywow
pienigznych

Aklywa finansowe przeznaczone do obrotu, v

- instrumenty pochodne

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Terminy splat do 30.06.2013 -

Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne odselki od pozyczek 1604,40 ;
splata jednorazowa
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu v - -
“8rodki pieniezne E 152 442,52
kasa 5 kas lokalnych 122 658,14  $rodki biezgce
rachunki bankowe 3 r-ki bankowe 29784,38  $rodki biezgce
Zobowigzania finansowe przeznaczone do ol - -
- instrumenty pochodne - -
Pozostale zobowigzania finansowe 1516 875,41
- kredyt w rachunku biezgcym 1 umowa kredytowa 46 167,18  termin splaty do 28.10.2015
- pozyczki otrzymane - na potrzeby . ’ terminy splat do 30.06.2015 -
biezace 2 umowy pozyczki 1 406 442,94 splata jednorazowa
- pozyczki otrzymane na terminy splat do XI11.2015 -
sfinansowanie zakupu 5 umow pozyczek 57 447,63  splata w réwnych ratach
oprogramowania kapitatowo-odsetkowych
- leasing operacyjny komputera 1 umowa leasingowa 6 817,66 terminy splatdo1X.2016 -

splata w ratach miesigcznych

Do kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego zaliczona zostata kwota 114,2 tys. zt
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Sprawozdanie finansowe Spotki EMMERSON REALTY S.A. za rok obrotowy 2014

Nota 15d

Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny instrumentoéw finansowych

Nie wystgpity

Nota 15¢

Informacje na temat ryzyka stopy procentowej

Termin wykupu lub

Rodzaj instrumentu finansowego Warto$é bilansowa  termin przeszacowania  Efektywna stopa procentowa Rodzaj ryzyka

wartosci
Pozyczki udzielone 160440 termin splaty - 30.06.2013 odsetki do otrzymania ryzyko zmiany wartodci godzivej
Pozyczki olrzymane 140644294 lermin spiaty - 30.06.2015 7%pa. ryzyko zmiany przeplywéw pienigznych
Pozyczxi olrzymane 5744763  termin splaty - 31.12.2015 WIBOR 1M ryzyko zmiany przeplywd pienigzaych
Leasing komputera 681766  termin splaty - 30.09.2016 387%pa. yzyko zmiany przeptyvdi pieniginych
Kredyt w rachunku bigzacym 46167,18  termin spaty - 28.10.2015 WIBOR 1M +5,0 pkt ryzyko zmiany przeplywdw pienieznych
Nota 15f

Informacje na temat ryzyka kredytowego

Zarzad stosuje polityke kredytowa, zgodnie z ktérg ekspozycja na ryzyko kredytowe jest monitorowana na
biezgco. Ocena wiarygodnosci kredytowej jest przeprowadzana w stosunku do wszystkich klientow wymaga-
jacych kredytowania powyzej okreslonej kwoty. Spotka nie wymaga zabezpieczenia majgtkowego od swoich
klientéw w stosunku do aktywow finansowych.

Na dzien bilansowy nie wystepowata znaczgca koncentracja ryzyka kredytowego. Wartosé bilansowa kaz-
dego aktywa finansowego, réwniez pochodnych instrumentéw finansowych, przedstawia maksymalng eks-

pozycje na ryzyko kredytowe.

Nota 15¢
Przychody odsetkowe za okres

01.01.2014 - 31.12.2014

Odsetki Odsetki nieotrzymane o terminie wymagalnosci
Wyszczegoinienie o od 3 m-cy do 12 Razem
ofrzymane | do 3 m-cy My powyzej 12 m-cy
Diuzne instrumenty finansowe -
Pozyczki udzielone i nalezno$ci wiasne - - -
Pozostale aklywa 26 244,27 26 244,27
RAZEM 26 244,27 - - 26 244,27
Nota 15h
Koszty odsetkowe za okres 01.01.2014 - 31.12.2014
. |Odsetki niezaptacone o terminie wymagalno$ci
Wyszczegdlnienie - d 3 do 12 Razem
y g zaplacone do 3 m-cy ° nr:fgy 0 powyzej 12 m-cy
Zohowiazania finansowe przeznaczone do obrotu -
Pozostale krotkoterminowe zobowigzania finansowe 15 430,15 08 768,45 114 198,60
Diugoterminowe zobowigzania finansowe -
Pozostale pasywa 17 606,06 2 606,47 20212,53
RAZEM 33036,21| 101374,92 - 134 411,13

\
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Sprawozdanie finansowe Spotki EMMERSON REALTY S.A. za rok obrotowy 2014

Nota 16
Zapasy

01.01.2014 - 31.12.2014

01.01.2013 - 31.12.2013

Materialy -
Pétprodukty i produkty w toku -
Produkty gotowe -
Towary 5000,00
Zaliczki na dostawy g

5 000,00

Razem 5 000,00

5 000,00

Komentarz:

Zapasy dotyczg urzadzenia sanitarnego otrzymanego w wymianie barterowej za usluge marketingowg
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Sprawozdanie finansowe Spolki EMMERSON REALTY S.A. za rok obrotowy 2014

Nota 17
Struktura naleznoéci krétkoterminowych

Naleznosci Naleznosci

krotkoterminowe akuﬂigz " krétkoterminowe
brutto acy netto

1. Naleznosci od jednostek powigzanych 301 461,14 - 301 461,14
a) z tytulu dostaw i ustug do 12 miesigcy -
Stan na poczatek okresu 326 535,48 - 326 535,48
Stan na koniec okresu, w tym: 301 461,14 - 301 461,14

— nieprzeterminowane 38 028,02 - 38 028,02
— przeterminowane, w tym: 263 433,12 - 263 433,12
—do 1 miesigca 49 572,58 - 49 572,58
— powyzej 1 m-ca do 3 m-cy 61 685,09 - 61 685,09
— powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 44 690,57 - 44 690,57
— powyzej 6 m-cy do 1 roku 57 822,92 - 57 822,92
— powyzej 1 roku 49 661,96 - 49 661,96
b) z tytulu dostaw i ustug powyzej 12 miesigcy -
Stan na poczatek okresu - - -
Stan na koniec okresu, w tym: - - -
— nieprzeterminowane - - -
— przeterminowane, w tym: - - -
—do 1 miesiaca - - -
— powyzej 1 m-ca do 3 m-cy = & =
— powyzej 3 m-cy do 6 m-cy - -
— powyzej 6 m-cy do 1 roku - - -
— powyzej 1 roku - - -
¢) inne
Stan na poczatek okresu - - -
Stan na koniec okresu, w tym: - - -
— nieprzeterminowane - - -
— przeterminowane, w tym: - -
—do 1 miesigca - - -
— powyzej 1 m-ca do 3 m-cy - . =
— powyzej 3 m-cy do 6 m-cy - - -
— powyzej 6 m-cy do 1 roku - -
— powyzej 1 roku - -

2. Naleznosci od pozostalych jednostek 2 161 657,85 771 108,91 1 390 548,94
a) z tytulu dostaw i uslug do 12 miesigcy -
Stan na poczatek okresu 930 404,41 202 383,356 728 021,06
Stan na koniec okresu, w tym: 892 183,76 534 356,14 357 827,62

- nieprzeterminowane 156 522,99 - 156 522,99
— przeterminowane, w tym: 735 660,77 534 356,14 201 304,63
—do 1 miesigca 103 013,38 - 103 013,38
— powyzej 1 m-ca do 3 m-cy 52 080,91 - 52 080,91
— powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 40 378,23 38 104,86 2 273,37
— powyzej 6 m-cy do 1 roku 37 982,18 32 889,54 5092,64
— powyzej 1 roku 502 206,07 463 361,74 38 844,33
b) z tytulu dostaw i uslug powyze] 12 miesigcy -
Stan na poczgtek okresu - -
Stan na koniec okresu, w tym: - - -
— nieprzeterminowane - -
— przeterminowane, w tym: - - -
—do 1 miesigca - - -
- powyzej 1 m-ca do 3 m-cy - ®
— powyzej 3 m-cy do 6 m-cy - -
— powyzej 6 m-cy do 1 roku - -
— powyzej 1 roku - -
c) naleznosci z tyt podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadczen
Stan na poczatek okresu 10 166,72 - 10 166,72
Stan na koniec okresu 26 018,58 - 26 018,58

("
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Sprawozdanie finansowe Spotki EMMERSON REALTY S.A. za rok obrotowy 2014

Nota 17 c.d.
Struktura naleznosci kréotkoterminowych
Naleznosci - Naleznosci
- . Odpis - .
krétkoterminowe aktualizuiac kréotkoterminowe
brutto Ay netto
d) inne naleznosci -
Stan na poczatek okresu 1080 616,56 29 726,44 1 050 890,12
Stan na koniec okresu, w tym: 1034 441,12 27 738,38 1006 702,74
— nieprzeterminowane 1006 702,74 - 1006 702,74
— przeterminowane, w tym: 27 738,38 27 738,38 -
—do 1 miesigca - - -
- powyzej 1 m-ca do 3 m-cy - - -
— powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 140,00 140,00 -
— powyzej 6 m-cy do 1 roku - - -
— powyzej 1 roku 27 598,38 27 598,38 -
e) naleznosci dochodzone na drodze sgdowej = = =
Stan na poczatek okresu 384 139,53 384 139,53 -
Stan na koniec okresu, w tym: 209 014,39 209 014,39 -
— nieprzeterminowane - - -
— przeterminowane, w tym: 209 014,39 209 014,39 -
—do 1 miesigca - - -
— powyzej 1 m-ca do 3 m-cy - - =
— powyzej 3 m-cy do 6 m-cy - - -
— powyzej 6 m-cy do 1 roku 3690,00 3690,00 -
— powyzej 1 roku 205 324,39 205 324,39 -
Razem 2 463 118,99 771108,91 1692 010,08
Nota 18
Zmiany w inwestycjach krotkoterminowych
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostach b) w pozostalych 2. Inne inwestycje Razem
powigzanych jednostkach krotkoterminowe
Stan na poczatek okresu, w tym 4 619,90 1408,40 . 6 028,30
- W cenie nabycia 4 619,90 - - 4619,90
- odpis aktualizacyjny - - - =
Zwiekszenia, w tym: - - -
- nabycieludziel.pozyczki - - -
- korekly aktualizujace warlos¢ - - - -
- przemieszczenie wewngtrzne - - - -
Zmniejszenia, W tym 3 015,50 1408,40 - 4 423,90
- sprzedazfzwrot pozyczki 3015,50 1408,40 - 4 423,90

- korekty aktualizujace warto$¢ -
- przemieszczenie wewnelrzne - . - <
Stan na koniec okresu, w tym 1604,40 - - 1 604,40
-w cenie nabycia - - 5 -
- odpis aktualizacyjny - . .
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Sprawozdanie finansowe Spotki EMMERSON REALTY S.A. za rok obrotowy 2014

Nota 19
Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne

01.01.2014 - 31.12.2014

01.01.2013 - 31.12.2013

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych, w tym:

152 442,52 82 251,31
- §rodki pienigzne w kasie krajowej 122 658,14 7912115
- §rodki pienigzne w kasie zagranicznej 5 -
- pienigzne $rodki krajowe na rachunkach bankowych 29784,38 3130,16
- pienigzne $rodki zagraniczne na rachunkach bankowych - -
Inne $rodki pienigzne - .
Inne aklywa pienigzne - -
RAZEM 152 442,52 82 251,31
Nota 20

Wykaz czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych

Nota 20a
Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztow, w tym:

01.01.2014 - 31.12.2014

01.01.2013 - 31.12.2013

1. Aktywa z tylulu odroczonego podatku dochodowego 2155 820,00 2021 515,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe, W tym: - =
Razem 2155 820,00 2021 515,00
Nota 20b 01.01.2014 - 31.12.2014 01.01.2013 - 31.12.2013

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztow, w tym:
- nadwyzka zarachowanych przychodw nad zafakturowanymi (z tytutu
umaéw dlugoterminowych)
- nadwyzka poniesionych kosztéw nad szacowanymi (z tylulu umow
dlugoterminowych)

- ubezpieczenia 128917 986,08
- czynsze | dzierzawy 108 391,17 101 337,51
- prenumeraty, wypozyczenie mebli - 3 749,94
- ustugi posrednictwa - przedptata - 10 284,55
- reklama - 14 000,00
- pozostalte 4 647,78 4 971,50
Razem 114 328,12 135 329,58
Nota 20¢ 01.01.2014 - 31.12.2014 01.01.2013 - 31.12.2013

Rozliczenia migdzyokresowe (pasywa), w tym:
1. Ujemna warto¢ firmy
2. Rozliczenia miedzyokresowe umoéw diugoterminowych
3. Inne rozliczenia migdzyokresowe, W tym:
a) bieme rozliczenia migdzyokresowe kosztow.
b) rozliczenia migdzyokresowe przychodow:

Razem
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Sprawozdanie finansowe Spotki EMMERSON REALTY S.A. za rok obrotowy 2014

Nota 22
Kapitaly witasne

Nota 22a
Kapital podstawowy

Kapital podstawowy Spotki EMMERSON Realty S.A. na dzieri 31 grudnia 2014 r. wynosit 3 014 517,90 zlotych
(stownie: trzy miliony czternascie tysiecy pigéset siedemnascie zlotych 00/90) i dzielit sie na 30 145 179 (stownie:
trzydziesci milionow sto czterdziesci pigé tysigey sto siedemdziesiat dziewied) akcji o wartoéci nominalnej 0,10 zto-
tych (stownie: dziesigc groszy) kazda akcja w tym:

e 2.520.000 imiennych akcji uprzywilejowanych, serii "A" od numeru 000.001 do numeru 2.520.000 o wartosci
nominalnej 0,10 zlotych kazda i tgcznej wartosci nominainej 252.000,00 zt optaconych w catosci gotowka ,

o 3.355.000 akcji zwyklych na okaziciela, serii "B" od numeru 000.001 do numeru 3.355.000 o wartosci nominal-
nej 0,10 ztotych (slownie: dziesie¢ groszy) kazda i lacznej wartosci nominalnej 335.500,00 zlotych, optaconych
w catosci gotowka,

o 173.393 akcje zwykle na okaziciela, serii "C" od numeru 000.001 do numeru 173.393 o wartosci nominalnej
0,10 ztotych kazda i tacznej wartosci nominalnej 17.339,30 ziotych oplaconych w calosci gotowka,

o 12.096.786 akcji zwyklych na okaziciela serii "D" od numeru 000.001 do numeru 12.096.967 o wartosci nomi-
nalnej 0,10 ztotych (stownie: dziesigt groszy) kazda i tgcznej wartosci nominalnej 1.209.678,60 ziotych oplaco-
nych w catoéci gotdwka,

o 12.000.000 akcji zwyklych na okaziciela serii "E" od numeru 000.001 do numeru 12.000.000 o wartosci nomi-
nalnej 0,10 zlotych (stownie: dziesigt groszy) kazda i tacznej wartosci nominalnej 1.200.000,00 ziotych oplaco-
nych w caloéci gotowka,

Akcje serii "A" sa uprzywilejowane co do glosu w ten sposob, ze na kazdg akcje przypadaja dwa gtosy.

Zestawienie zmian w kapitale podstawowym

2014 2013
Kapitat podstawowy na poczatek okresu, w tym:
3014 517,90 3014 517,90
Akcje serii A 252 000,00 252 000,00
Akcje serii B 335 500,00 335 500,00
Akcje serii C 17 339,30 17 339,30
Akcje serii D 1209 678,60 1209 678,60
Akcje serii E 1 200 000,00 1200 000,00
Zwigkszenia, w tym - -
- emisja akcji - -
Zmnigjszenia, w tym: - -
- umorzenie - -
Kapitat podstawowy na koniec okresu, w tym: 3014 517,90 3014 517,90
Akcje serii A 252 000,00 252 000,00
Akcje serii B 335 500,00 335 500,00
Akcje serii G 17 339,30 17 339,30
Akcje serii D 1209 678,60 1209 678,60
Akcje serii E 1200 000,00 1 200 000,00
Komentarz:

W 2014 roku nie wystapily zmiany w kapitale akcyjnym Spolki.
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Sprawozdanie finansowe Spolki EMMERSON REALTY S.A. za rok obrotowy 2014

Kapital podstawowy - dane o strukturze wlasnosci wg stanu na dzien 31.12.2014r,

udziat w % w udziatw %

Akcjonariusz/ Udziatowiec ; |I?sc el ikt a.k?j' . Razem ilo$¢ akcji kapitale w liczbie
imiennych A okaziciela
zakladowym glosow
Emmerson Limited 1820000 5042 043 6862043 22,76% 26,58%
Grupa Emmerson S.A. 12223 399 12223 399 40,55% 37,42%
Tadeusz Dykiel 3021105 3021105 10,02% 9,25%
APS Assels mangement Limited 700000 1247 500 1947 500 6,46% 8,10%
Pozostali 6091132 6091132 20,21% 18,65%
Nota 22b
Kapitaly rezerwowe
Kapital zapasowy
2014 2013
Kapitat zapasowy na poczatek okresu 29 214 264,30 29 214 264,30
Zwigkszenia, w tym: - -
- doptaty wspolnikow - -
- z innych odpisow - -
- ze sprzedazy akcjifudzialéw powyzej ich
wartosci nominalnej (agio) ) )
- koszty emisji akcji - -
z podzialu zysku - -
Zmniejszenia, w tym: 4 942 426,55 -
- pokrycie straty 4 942 426,55 -
-inne - B
Kapital zapasowy na Koniec okresu 24 271 837,75 29 214 264,30
Pozostate kapitaly rezerwowe
2014 2013

Pozostale kapitaly rezerwowe na poczatek okresu )

Zwiekszenia =
Zmnigjszenia -
Pozostale kapitaly rezerwowe na Koniec okresu -

©
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Sprawozdanie finansowe Spotki EMMERSON REALTY S.A. za rok obrotowy 2014

Nota 22¢
Zysk (strata) z lat ubieglych

Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

1. Zysk z lat ubieglych
Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu
- korekty btedow
Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po
korektach
a) zwigkszenia, w tym:
- pokrycie straty z zysku
b) zmniejszenia, w tym:
rozliczenie wyniku

Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

2. Strata z lat ubiegtych
Strata z lat ubieglych na poczatek okresu
- korekty bledéw
Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po
korektach
a) zwigkszenia, w tym:
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

- korekty biedow
b) zmniejszenia, w tym:
przeniesienie zysku z lat ubieglych

Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu

Nota 22d

Proponowany podzial zysku netto (pokrycie
straty)

Zysk/strata netto po podziale
Fundusz zapasowy (+/-)
Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych

Komentarz:

2014 2013
(11 849 085,29) (6 034 192,08)
16 791 511,84 6 034 192,08
16 791 511,84 6034 192,08
. 5814 893,21
- 5814 893,21
4 942 426,55 -
4 942 426,55 -
11 849 085,29 11 849 085,29
(11 849 085,29) (11 849 085,29)

01.01.2014 - 31.12.2014

01.01.2013 - 31.12.2013

(1 897 526,07) (4 942 426,55)

Zarzad rekomenduje pokrycie straty za 2014 rok z kapitatu zapasowego Spotki.
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Sprawozdanie finansowe Spotki EMMERSON REALTY S.A. za rok obrotowy 2014

Nota 24a
Fundusze specjalne

31.12.2014 31.12.2013
Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych - -
pozostale fundusze specjalne - -
Razem - -

Nota 25
Zobowigzania zahezpieczone na majatku wyg stanu na dzien 31.12.2014

Komentarz:
Nie wystgpity

Nota 26
Zohowigzania warunkowe

31.12.2014
1. Gwarancje -
2. Poreczenia (takze wekslowe) -
3. Kaucje i wadia -
4, Zohowigzania z tytulu ... -
5. Nie uznane przez jednostke roszczenia skierowane przez kontrahentéw na
droge spornego postepowania i podatki =
6. Z tytutu zawartych, ale jeszcze nie wykonanych umoéw -
7. Pozostale zobowigzania warunkowe -
Razem -

Komentarz:

Nie wystgpily

Nota 27
Zobowiazania wobec budzetu panistwa lub gminy z tytulu uzyskania prawa wlasnoéci budynkéw i budowli

Wyszczegdlnienie 31.12.2014 31.12.2013

Razem - -

Komentarz:

Nie wystapity
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Sprawozdanie finansowe Spotki EMMERSON REALTY S.A. za rok obrotowy 2014

Nota 28
Struktura $rodkéw pienieznych do rachunku przeplywow pienigznych
Pozycja A.ll.2. Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych 2014 2013
Réznice kursowe zaptacone - -
Réznice kursowe otrzymane - -
Razem wynik z réznic kursowych - -
Pozycja A.ll.3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 2014 2013
Odsetki od lokat powyZzej 3 miesigcy - -
Odsetki od pozyczek udzielonych = (6 880,50)
Qdsetki od kredytow 4 585,41 153 695,21
Odsetki od pozyczek otrzymanych 108 200,20 71 503,51
QOdsetki odumoéw leasingowych 1412,99 -
Otrzymane i zarachowane dywidendy - (116 340,00)
Zaptacone i zarachowane dywidendy - -
Prowizje od kredytéw = -
Razem wynik z odsetek 114 198,60 101 978,22
Pozycja A.ll4. Zysk (strata) z dzialalnosci inwestycyjnej 2014 2013
Przychody ze sprzedazy udziatéw - (276 149,66)
Koszty sprzedazy udzialow - -
Przychody ze sprzedazy wierzytelnosci - -
Koszty sprzedazy wierzytelnosci - -
Przychody ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych - (11 062,88)
Koszty zbycia niefinansowych aktywdéw trwatych - 2 398 321,60
Razem wynik z dzialalnosci inwestycyjnej - 2111 108,06
Pozycja A.ll.6. Zmiana stanu rezerw na zobowigzania 2014 2013
Rezerwa z tylulu odroczonego podatku dochodowego 136 775,00 a7 279,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 79 813,19 60 962,80
Pozostale rezerwy 232 782,60 461 771,97
Razem 449 370,79 620 013,77
Zmiana stanu (170 642,98) 257 631,25
Pozycja A.ll.6. Zmiana stanu zapaséw 2014 2013
Ogolem zapasy 5 000,00 5 000,00
Koszty zakupu - -
Aktualizacja wyceny zapaséw - -
Razem 5 000,00 5 000,00
Zmiana stanu - -
Pozycja A.Il.7. Zmiana stanu naleznosci 2014 2013
Naleznosci diugoterminowe 391 683,86 391 683,86
Naleznoéci krotkoterminowe od jednostek powigzanych 301 461,14 326 535,48
Nalezno$ci krétkoterminowe od pozostalych jednostek 2 161 657,85 2 405 327,22
Sptlata zobowigzan w formie potrgcenia 63 723,92 -
Razem naleznosci brutto 2 918 526,77 3 123 546,56
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznoéci 771 108,91 616 249,32
Razem naleznosci netlo 2 147 417,86 2 507 297,24
Zmiana stanu naleznosci 359 879,38 (580 665,80)
Pozycja A.Il.8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, hez 2014 2013
kredytow i pozyczek
Zobowigzania krotkoterminowe wobec jednostek powigzanych 97 948,73 61 216,68
Zobowiazania krétkoterminowe wobec pozostalych jednostek 2 403 806,52 1457 845,35
Fundusze specjalne - =
Razem zobowigzania, w tym: 2 501 755,25 1519 062,03
Zobowigzania z tytulu zakupu wnip i $rodkéw trwatych 29 080,00 16 594,88
Zobowigzania z tytutu zakupu wnip i srodkéw trwalych-dot okresu
ubiegtego sptacone w roku biezgcym (16:584,45) (62 G54,06)
Zobowigzania z tytutu zakupu inwestycji w nieruchomosci i warto$ci (7 500,00)
niematerialne i prawne L
Inne zobowigzania z tytulu dziatalnosci inwestycyjnej - -
Razem zobowiazania z dzialalnosci inwestycyjnej 12 485,12 (63 266,78)

Zobowiazania z tytutu nabycia (akcji) wlasnych

Zobowigzania z tytutu dywidend i innych wyptat na rzecz wtascicieli
Zobowiazania inne, niz wyplaty na rzecz wia&cicieli, z tytutu podziatu
zysku

Zobhowigzania z tytuiu diuznych papieréw warto$ciowych

Inne zobowigzania finansowe

[}
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Sprawozdanie finansowe Spo6tki EMMERSON REALTY S.A. za rok obrotowy 2014

#

Nota 28 c.d.

Struktura $rodkéw pienigznych do rachunku przeplywdw pienigznych

Zobowiazania z tytulu kredytéw i pozyczek 1508 801,17 1539 052,94
Razem zohowigzania z dzialalnosci finansowej 1512 304,98 1539 052,94
Zobowigzania z dzialalnoéci operacyjnej 2 489 270,13 1572 318,81
Zmiana stanu zohowiazan 970 208,10 (1 446 973,45)
Pozycja A.I.9. Zmiana stanu rozliczeri migdzyokresowych 2014 2013
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe (aktywa) 2 155 820,00 2021 515,00
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (aktywa) 114 328,12 135 329,58
Razem 2270 148,12 2 156 844,58
1. Zmiana stanu (113 303,54) 73 580,55
Ujemna warto$¢ firmy - -
Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe (pasywa) - -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (pasywa) - -
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe przychodow - -
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe przychodéw - -
Razem - -
2. Zmiana stanu - -
Ogélem zmiana stanu rozliczer migdzyokresowych (1+2) (113 303,54) 73 580,55
Pozycja A. . 10. Inne korekty 2014 2013
Niepienigzne straty spowodowane zdarzeniami losowymi w skladnikach
dziatalnosci inwestycyjnej (plus) B )
QOdpisy netto z tytutu utraty wartoéci, korygujgce warto$¢ sktadnikow
aktyw6w trwalych oraz krétkoterminowych aktywoéw finansowych (plus lub - -
minus)
Pozostale 961 100,89 2266 973,79
w tym:
Zaplata za nabyte aktywa fin. w formie potrgcenia - -
Splata pozyczki udzielonej w formie potrgcenia (44 515,80)
Amortyzacja wartosci firmy 992 735,28 992 735,28
Ujemne odpisy aktualizacyjne udziaty 671 490,22 128294213
Dodatnie odpisy aktualizacyjne udzialy (650 172,39) (266 893,08)
Optacenie akcji w formie potrgcenia - -
Zm.stanu zobow.diugoterminowych (52 952,22) -
Nie zaplacone naleznosci z tyt.sprzedazy akcji Lumico - 302 705,26
Prowizje zaptacone od kredytow bankowych - -
Nadwyzka ceny nabycia nad ceng sprzedazy udziatow - -
Pozostate (likwidacja sr.trw. | wnip) - -
Razem 961 100,89 2 266 973,79
Zmiana stanu {1305 872,90) 1 888 455,98
Pozycja E. Bilansowa ziniana srodkéw pienigznych 2014 2013
Srodki pieniezne w kasie 122 658,14 79 121,15
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 29784,38 3130,16
Lokaty bankowe do 3 miesigcy - -
Ekwiwalenty $rodkéw pienigznych, w tym: - -
czeki - -
weksle - -
inne - -
Razem $rodkKi pieniezne oraz ekwiwalenty srodkéw pienigznych 152 442,52 82 251,31

Nota 29

Informacje o wspélnych przedsiewzigciach (ktére nie podlegaja konsolidaciji)

Nie wystapily

\ A
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Sprawozdanie finansowe Spotki EMMERSON REALTY S.A. za rok obrotowy 2014

Nota 30
Informace o transakcjach z jednostkami powiazanymi
Podmiot powiazany Rodzj ransakej PRl e S0z it ron DA —
Przychody | Koszly , Naleinodci Zobowiazania
udzielons | olrzymane — — -
hendlowe poiyczki handlowe pozyczii kaucje
Emmerson Finanse Sp. 20.0 e '.v,b‘,urcr.'..ej , T
spata odsetek od pozyczdi -1 604,40
Razem 1.200,00 0,00 750840
Emmerson Evaluation $p. 2 0.0. podnajem pow. biurowej 115946,99
sprzedat ushug 13362562
z2akup ushug 107709,12
Razem 249 57261| 107 709,12 13 766,46
EMHIrwestycie 2 podnajem pow buroiej 1200,00
sptala kapifalu pozycaki
Razem 120000 27354 59 1604,40
Emmerson Lumico Sp. z0.0. dzieriawa programu 1477320
sprzedat ustug 69 378,18
wynzjem pow.biurowe) 2550398
zakup uslug 4809,74
Razem 8415138 3031372 6609,07 231599
Emmerson Zarzadzanie Sp.z0.0.  [podnajem pow.biurcwej 960861
sprzedaz ushig 4932500
odsprzedaz materiaki
sphata odselek 114782
Razem 58 03361 0,00 1389900
Emmerson Finanse SA. podnajem pow biurawe] 59 586,91
Wsprzedai ushug 16001039
sprzedaz malenialiw 285,00
Razem 219882,30 0,00 37 067,84 20 000,00
Emmerson Mazowsze Sp. z o.0. zakup ushig 251681
odsprzedaz materiaiw 200,00
Razem 20000 251681 259,81 129299
Grupa Emmerson SA (d.Emmearson  [podnajem pow.biurowej 7988079
Capilal SA) sprzedat ushug §3030,69
odsprzedaz materiaiw 81,30
z3Kup Ushug 7555441
spata pozycaki Z odsetami -365 000,00
Razem 162992,98] 75554 41 -365 000,00 111025 123365185 1013985
DRAFTWAY Sp. z 0.0. nodnajem pow.biurowej 2400,00
2akup Uslug 82 150,00
Razem 2400,00] 82 150,00 268,16 53 406,60
HILLSLTS SA podnajem powbiurowej 78150,85
odsprzedaz malenalw 170000
Razem 79850,85 0,00 5065548
podnaiem pow.biurowe] 60627,24
) sprzedaz uslug 2570197
Ermmerson Commercial Sp. z 0.0. E—— e
28kup Uslug 4003315
Razem 8637321 4093315 10442437 4093315
|podnaiem pow.burowej 1909157
Dom Au'cyjny Emmerson Sp.zo.0.  [sprzedaz ushug 1732022
(d. KONCEPT MEDIASp. z0.0) odsprzedaz ushug 467236
spala odselek od pozyczki -1411,10
Razem Ba,79) 467236 38 337 61
[Ogélem [ 983168,73] 34384957 [ 30146104 1604d40]  S79dB 73] 120365085 3013988

P
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Sprawozdanie finansowe Spotki EMMERSON REALTY S.A. za rok obrotowy 2014

Nota 31
Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych

Przecietna liczha zatrudnionych Przecigtna liczba zatrudnionych w
w hiezacym okresie poprzednim okresie

- pracownicy umystowi (na stan. nierobotniczych) 28,10 31,30

- pracownicy fizyczni (na stan. robotniczych) - -

- uczniowie -

- 0soby wykonujgce prace nakladcza - <

- osoby korzystajace z urlopdw wychowawczych lub

bezplatnych - -
Razem 28,10 31,30
Nota 32
Wynagrodzenia, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplacone czlonkom zarzadu i organow
nadzorczych

01.01.2014 - 31.12.2014

Wynagrodzenie Zarzadu 250 544,00
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej 37 200,00
Nota 33
Pozyczki i $wiadczenia udzielone cztonkom zarzadu i organéw nadzorczych

Nie wystagpity
Nota 34

Transakcje z cztonkami zarzadu i organami nadzorczymi i ich matzonkami, krewnymi lub powinowatymi w linii
proste]j do drugiego stopnia lub zwigzanymi z tytutu opieki, przysposobienia lub kurateli z osoba zarzadzajaca lub
bedaca w organach nadzorczych jednostki lub Spétek, w ktérych sg znaczacymi udzialowcami (akcjonariuszami)
lub wspoélnikami

Wyszczegolnienie Opis transakeji Kwota

Komentarz:
Nie wystapity

Nota 35
Kursy przyjete do wyceny poszczegodlnych pozycji bilansu oraz rachunku zyskow i strat,
wyrazonych w walutach ohcych

Waluta 31.12.2014 31.12.2013
Euro - -
Dolar - -

Komentarz:
Na dzien bilansowy nie wystapity pozycje bilansowe wyrazone w walutach obcych.
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Nota 36
Wynagrodzenie hieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan

01.01.2014 - 31.12.2014

a) obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 22 000,00
b) inne ustugi poswiadczajgce -
¢) ustugi doradztwa podatkowego

d) pozostate uslugi -
Razem 22 000,00

Nota 37
Dane dotyczace jednostek powigzanych, w ktérych spélka posiada co najmniej 20% udziatéw w kapitale lub ogélnej liczhie
glosow

Udziat w Wynik finansowy

Nazwa Jednostki Siedziba jednostki Udziat w kapitale glosach 23 2014 rok
Emmerson Zarzadzanie Sp. z 0.0. Warszawa 80,00% 83,30% -84 304,06
Emmerson Evaluation Sp. z 0.0. Warszawa 64,63% 64,63% 426 235,71
Emmerson Finanse S.A Warszawa 45,00% 45,00% 185 973,99
Emmerson Mazowsze Sp.z 0.0. Plock 60,00% 60,00% 50 335,79
Draft Way Sp. z 0.0. Warszawa 40,00% 40,00% 30 956,77
Nota 38

Istotne transakcje z jednostkami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe

Nie wystgpity

Nota 39

Umowy nie uwzglednione w bilansie

W roku objetym sprawozdaniem finansowym Spétka nie byfa strong istotnych umoéw nieuwzglednionych w
bilansie.

Nota 40
Informacja o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu finanso-

wym roku
obrotowego.

Nie wystapily.

Nota 41
Informacje liczbhowe zapewniajace poréwnywalno$é danych sprawozdania finansowego za rok po-

przedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

W celu zapewnienia poréwnywalnosci danych bilansowych roku 2014 z rokiem 2013 dokonano przemiesz-

czen w prezentacji danych:
o w Rachunku wynikéw 31.12.2013r. przeniesiono warto$¢ amortyzacji wartosci firmy w kwocie
992.735,28 zt : z poz. Inne koszty operacyjne (H.lll) do poz. Koszty aktualizacji wartosci inwestycji

(K1)
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Sprawozdanie finansowe Spotki EMMERSON REALTY S.A. za rok obrotowy 2014

- Wartos¢ po
. Wartos¢ w roku .
Pozycja sprawozdawcza . doprowadzeniu do
poprzedzajacym . .
poréwnywalnosci
1 Rachunek wynikow H.IIl. Inne koszty operacyjne 1093 912,64 101 177,36
2 Rachunek wynikéw K.III. Aktualizacja wartosci inwestycji 1282 942,13 227567741

Nota 42
Zdarzenia po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym nie wystgpily zdarzenia, ktore miatyby istotny wplyw na sytuacje majgtkowo-finansowg
Spoiki.

Warszawa, dnia 01 czerwca 2015r.

Sporzadzit:

GLOWNA KSIEGOW/
QW OWA PREZE /ZA%ADU
Elzbieta Bil L !

EMMERSON REALTY 8.A.
ul. Stawki 40, 01-040 Warszawa
tel, (22) 828-92-88, fax (22) §28-92-97
KRS 0000267408, NIP 118.00-T4-2..3
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