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Grupa Kapitalowa Emmerson Realty S.A.
Opinia z badania skonsolidewanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy kenczqcy sig 31 grudnia 2014 r.

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia Emmerson Realty S.4.

Przeprowadziliémy badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitalowej Emmerson Realty S.A. z siedziba w Warszawie ul. Stawki 40 (,,Grupa Kapitalowa™), na ktore
skfada sie wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego, skonsolidowany bilans
sporzadzony na dzien 31 grudnia 2014 r., skonsolidowany rachunek zyskdéw i strat, zestawienie zmian w
skonsolidowanym kapitale wlasnym oraz skonsolidowany rachunek przeplywow pienigznych za rok
obrotowy koficzacy sie tego dnia oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Odpowiedzialnosé¢ Zarzqdu oraz Rady Nadzorczej

Zarzad jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzgdzenie i rzetelng prezentacje tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz sporzadzenie sprawozdania z dzialalnosci zgodnie z
ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowoéci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330 z poOZniejszymi zmianami)
(,ustawa o rachunkowoéci”) oraz wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi i innymi
obowiazujacymi przepisami. Zarzad jednostki dominujacej jest odpowiedzialny rowniez za kontrolg
wewnetrzna, ktéra uznaje za niezbedna, aby sporzadzane skonsolidowane sprawozdania finansowe byty
wolne od nieprawidtowosci powstalych wskutek celowych dziatan lub bledéw.

Zgodnie z ustawa o rachunkowosci, Zarzad jednostki dominujgce] oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa
zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie fmansowe oraz sprawozdanie z
dzialalnosei Grupy Kapitatowej spemiaty wymagania przewidziane w tej ustawie.

Odpowiedzialno$é Bieglego Rewidenta

Naszym zadaniem jest, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii o tym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliémy
stosownie do postanowien rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci, krajowych standardow rewizji finansowej
wydanych przez Krajowa Radg Bieglych Rewidentow w Polsce oraz w sprawach nieuregulowanych w
krajowych standardach rewizji finansowej, przy ustalaniu szczegolowe] metodyki planowania i
przeprowadzania badania sprawozdania finansowego i W razie watpliwodci - Migdzynarodowych
Standardow Rewizji Finansowej. Regulacje te nakladaja na nas obowigzek postepowania zgodnego z
zasadami etyki oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposdb, aby uzyska¢ racjonalng
pewnosé, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest wolne od istotnych nieprawidtowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowodow badania dotyczacych
kwot i informacji ujawnionych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Wybor procedur badania
zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystapienia istotnej nieprawidlowosci skonsolidowanego
sprawozdania finansowego na skutek celowych dzialan lub bigdow. Przeprowadzajac oceng tego ryzyka
bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng zwigzang ze sporzgdzeniem oraz rzetelng prezentacja
skonsolidowanego sprawozdania finansowego w celu zaplanowania stosownych do okolicznosci procedur
badania, nie za w celu wyrazenia opinii na temat skuteczno$ci dziatania kontroli wewnetrznej w jednostee.
Badanie obejmuje rowniez oceng odpowiedniodci stosowanej polityki rachunkowosci, zasadnosci
szacunkow dokonanych przez Zarzad oraz oceng ogélnej prezentacji skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Wyrazamy przekonanie, Ze uzyskane przez nas dowody badania stanowia wystarczajacg i odpowiednig
podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.
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Opinia

Naszym zdaniem sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Emmerson Realty przedstawia rzetelnie i
jasno sytuacje majatkowa i finansowg Grupy Kapitalowej na dzien 31 grudnia 2014 r., wynik finansowy
oraz przeplywy pienigzne za rok obrotowy korczacy si¢ tego dnia, zostato sporzadzone, we wszystkich
istotnych aspektach, zgodnie z zasadami rachunkowosci obowiazujacymi na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej okreslonymi w ustawie o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisach wykonawczych
oraz jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa obowigzujgcymi
Grupe Kapitatowa.

Objasnienia uzupelniajqce opinig

Nie zglaszajac zastrzezen do prawidlowodci i rzetelnosci zbadanego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, pragniemy jednak zwr6ci¢ uwage na to, ze dziatalnos¢ Grupy charakteryzuje si¢ ujemng
marzg na sprzedazy, stratg netto oraz niskim poziomem plynnych aktywéw obrotowych, ktore stanowia
81% zobowiazan krétkoterminowych. Obecnie Grupa realizuje proces restrukturyzacji Grupy majacy na
celu zdynamizowanie sprzedazy oraz poprawg plynnosci Grupy. Powodzenie tych dzialan, naszym
zdaniem, jest niezbedne dla zachowania plynnosci finansowej i zapewnienia $rodkow na dalsze
funkcjonowania Grupy.

Inne kwestie

Ponadto, zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze sprawozdanie z dzialalno$ei
Grupy Kapitatowej uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach, informacje, o ktérych mowa w art. 49
ustawy o rachunkowosci oraz w zalaczniku nr 3 ,,Informacje biezgce i okresowe w alternatywnym systemie
obrotu przekazywane w alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect” do Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez Gieldg Papieréw Wartodciowych w Warszawie
S.A. i s3 one zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Jolanta Sgkowska
e idgnt nr 12749

iegly rewident grupy przeprowadzajacy badanie
w imieniu PKF Consult Sp. z o.0.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 477

ul. Orzycka 6 lok.1B
02-695 Warszawa
Region Zachod

Wroclaw, 01 czerwca 2015 1.
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Grupa Kapitalowa Emmerson Realty S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczqey sig 31 grudnia 2014 1.

1.
1.1.
1.1.1.

1.1.2,

1.1.3.

1.1.4.

1.2
1.2.1.

Cze$¢ ogdlna raportu
Dane identyfikujgce Grup¢ Kapitalowa

Nazwa Grupy Kapitalowej
Emmerson Realty S.A.

Siedziba jednostki dominujgcej
01-040 Warszawa, ul. Stawki 40

Rejestracja jednostki dominujacej w Krajowym Rejestrze Sadowym

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego
Data: 21.01.2008
Numer rejestru: KRS 000297408
REGON: 015484578 |
NIP; 118-007-42-29 '

Kierownik jednostki dominujgcej

Funkcje kierownika jednostki dominujacej sprawuje Zarzad.

W sktad Zarzadu jednostki dominujgcej na dzief 31 grudnia 2014 1. wehodzili:
e Rafal Ignaszewski — Prezes Zarzadu,

e Paulina Benda — Czonek Zarzadu.

Zmiany w skladzie Zarzqdu:

Na mocy uchwal nr 1 i 2 Rady Nadzorczej z dniem 1 maja 2014 r. Pan Nigel Wade zostat odwotany ze
stanowiska Cztonka Zarzadu Spolki, natomiast od dnia 1 maja 2014 r. Pani Paulina Benda zostala
powolana na stanowisko Czlonka Zarzadu.

Na mocy uchwaty nr 1 Rady Nadzorczej z dnia 30 stycznia 2015 Pan Rafal Ignaszewski zostat odwotany
z funkcji Prezesa Zarzadu od dnia 1 lutego 2015 r., pozostajac jednoczesnie na stanowisku Wiceprezesa
Zarzadu Spotki. Z kolei na mocy uchwaly nr 2 Rady Nadzorezej z dnia 30 stycznia 2015 r. Pan Marek
Krajewski zostal powolany na Prezesa Zarzadu Emitenta od dnia 1 lutego 2015 1.

Informacje o jednostkach wchodzgcych w sklad Grupy Kapitalowej
Jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Wedlug stanu na dzie 31 grudnia 2014 r. nastgpujace jednostki wechodzace w sklad Grupy Kapitatowej
zostaly objete konsolidacja:

Jednostka dominujgca:

e Emmerson Realty S.A.

Jednostki zalezne objete konsolidacja metoda peina:
e BEmmerson Evaluation Sp. z 0.0. w Warszawie,
e Emmerson Zarzgdzanie Sp. z 0.0. w Warszawie,
e Emmerson Mazowsze Sp. z 0.0. w Plocku,

e Emmerson Finanse S.A. w Warszawie.
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1.2.2.

1.3.

1.2.1.

1.2.2.

1.4.

Jednostki nieobjete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2014 r. nastgpujace jednostki zalezne wchodzace w sklad Grupy
Kapitalowej nie zostaly objete konsolidacja:

e Emmerson Evaluation North Sp. z 0.0. w Gdarisku.

Dane identyfikujgce bieglego rewidenta grupy i podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych

Dane identyfikujace bieglego rewidenta grupy:

Imie i nazwisko: Jolanta Sgkowska
Numer w rejestrze: 12749

Dane identyfikujace podmiot uprawniony do badania:

Firma: PKF Consult Sp. z 0.0.

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Orzycka 6 lok.1B, 02-695 Warszawa

Numer rejestru: KRS 0000034774

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIIT Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Kapitat zaktadowy: 257.040,00 zt

Numer NIP: 521-05-27-710

PKF Consult Sp. z 0.0. jest wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod numerem 477.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie z umowa Zz dnia
30.04.2015 r, zawarta na podstawie uchwaty nr 1/04/2015 Rady Nadzorczej z dnia 30.04.2015 r. odnosnie
wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone w okresie od 21.05.2015
r.do 01.06.2015 1.

Biegly rewident grupy oraz PKF Consult Sp. z 0.0. speliaja wymég niezaleznosci od jednostek
wehodzacych w sktad badanej Grupy Kapitalowe] w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja
2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz.U. Nr 77 poz. 649 z pdzn. zm.).

Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok
obrotowy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone na dziefi 31 grudnia 2013 r. i za okres konczacy
si¢ tego dnia zostalo zbadane przez PKF Consult Sp. z 0.0. i uzyskalo opinig bieglego rewidenta bez
zastrzezen.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone w dniu 30.06.2014 r. przez Walne
Zgromadzenie.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo ztozone w Sadzie Rejestrowym w dniu 10.07.2014 1.
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1.3

1.6.

1.6.1

1.6.2

Zakres prac i odpowiedzialno$ci

Niniejszy raport zostal przygotowany dla Walnego Zgromadzenia Emmerson Realty S.A. z siedziba w
Warszawie, ul. Stawki 40 i dotyczy skonsolidowanego sprawozdania finansowego, na ktére sklada sig
wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego, skonsolidowany bilans sporzadzony na
dzien 31 grudnia 2014 r., skonsolidowany rachunek zyskow i straf, zestawienie zmian w
skonsolidowanym kapitale wlasnym oraz skonsolidowany rachunek przeptywow pienigznych za rok
obrotowy koficzacy si¢ tego dnia oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowien
rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci, krajowych standard6w rewizji finansowej wydanych przez Krajowg
Rade Biegtych Rewidentéw w Polsce oraz w sprawach nieuregulowanych w krajowych standardach
rewizji finansowej, przy ustalaniu szczegétowej metodyki planowania i przeprowadzania badania
sprawozdania finansowego i w razie watpliwosci - Migdzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowe;.

Zarzad jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie i rzetelng prezentacje
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz sporzadzenie sprawozdania z dzialalno$ci zgodnie z
zasadami rachunkowosci okre§lonymi w ustawie o rachunkowosci oraz wydanymi na jej podstawie
przepisami wykonawczymi oraz z innymi obowigzujgcymi przepisami.

Naszym zadaniem bylo, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii i sporzadzenie raportu
uzupehiajacego, odnognie tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zarzad jednostki dominujacej zlozyt w dniu wydania niniejszego raportu o$wiadczenie o rzetelnodei i
jasnoéci skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawionego do badania oraz niezaistnieniu
zdarzefi wplywajacych w sposéb znaczacy na dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za rok badany.

W trakcie badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad jednostki dominujacej ztozyl
wszystkie zadane przez nas o$wiadczenia, wyjasnienia i informacje oraz udostgpnil nam wszelkie
dokumenty i informacje niezbgdne do wydania opinii i przygotowania raportu.

Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostal w zaden sposob ograniczony. Zakres i sposob
przeprowadzonego badania wynika ze sporzadzonej przez nas dokumentacji roboczej, znajdujacej sig w
siedzibie PKF Consult Sp. z 0.0.

Informacja o przeprowadzonych badaniach sprawozdan finansowych jednostek
objetych konsolidacja

Jednostka dominujaca

Sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej za rok obrotowy koriczacy si¢ 31 grudnia 2014 r. zostato
zbadane przez PKF Consult Sp. z 0.0., podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 477,
i uzyskalo opinig bez zastrzezen z uzupekniajacym objasnieniem.

Pozostale jednostki objete konsolidacjg

Podmiot
Nazwa jednostki uprawniony Rodzaj opinii / raportu Metoda
do badania / bieglego rewidenta konsolidacji
przegladu
Emmerson Realty S.A. Pl;g (Z:DOHEUH Opinia bez zastrzezen Pema
Emmerson Evaluation Sp. z o.0. Plég ioonzult Raport bez zastrzezen Peha
5
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Emmerson Finanse S.A PE Cansalt
Sp.zo.0.

Emmerson Mazowsze Sp. z 0.0. PIE Comalt
Sp. z0.0.

Emmerson Zarzadzanie Sp. z 0.0. PEE Consil
Sp. z 0.0.

Sprawozdania zbadane, brak

opinii ** Pelta
Brak * Pelna
Brak * Pelma

* Sprawozdania finansowe Emmerson Mazowsze Sp. z o.0.. oraz Emmerson Zarzgdzanie Sp. z o0.0. wechodzace w sklad
skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie podlegaly obligatoryjnemu badaniu. Dane finansowe zawarte w lym
sprawozdaniu bylo weryfikowane wylacznie na potrzeby skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

** Dane finansowe spolki zostaly zbadane i potwierdzone na potrzeby skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Do dnia
wydania opinii z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie sporzgdzono jednak kompletnego sprawozdania
finansowego, dlatego nie wydano do tego sprawozdania opinii z badania. Audytor nie przewiduje zastrzezen w opinii do

sprawozdania finansowego spolki.
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Grupa Kapitatlowa Emmerson Realty S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczqgcy sig 31 grudnia 2014 r.

2. Czes¢ analityczna raportu

2.1.  Skonsolidowany bilans

AKTYWA 2013-12-31 % sumy  2014-12-31 % sumy Zmiana
z1 '000  bilansowej z1 '000  bilansowej %
AKTYWA TRWALE
Wartodcei niematerialne i prawne 533,82 2,5% 445,61 2,1% -16,5%
WOt S| oumic 1 145,35 5,4% 763,56 3%  -33.3%
podporzadkowanych
Rzeczowe aktywa trwate 542,39 2,5% 375,24 1,8% -30,8%
Naleznosci dlugoterminowe 391,68 1,8% 391,68 1,9% 0,0%
Inwestycje dlugoterminowe 12 518,96 58,8% 11 699,44 56,4% -6,5%
Dligotetminows roaliczeinia 2 082,22 9.8% 224661 10,8% 7.9%
miedzyokresowe
17214,43 80,8% 15 922,16 76,8% -7,5%
AKTYWA OBROTOWE
Zapasy 5,00 0,0% 5,00 0,0% 0,0%
Naleznosci krotkoterminowe 3 408,51 16,0% 3 598,74 17,4% 3,6%
Inwestycje krétkoterminowe 435,87 2,0% 1017,29 4.9% 133,4%
Kjl'ét]fmenninowe rozliczenia 23524 1,1% 183 41 0.9% 22.0%
migdzyokresowe
4 084,62 19,2% 4 804,44 23,2% 17,6%
AKTYWA RAZEM 21 299,05 100,0% 20 726,60 100,0% 2,7%
PASYWA 2013-12-31 % sumy  2014-12-31 % sumy Zmiana
z1'000  bilansowej zt '000  bilansowej %
KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY
Kapital (fundusz) zakladowy 3 014,52 14,2% 3 014,52 14,5% 0,0%
Nalezne wplaty na kapital zakiadowy (-) - - - - -
Udziaty (akcje) wiasne (-) - - - - E
Kapital (fundusz) zapasowy 29 214,26 137,2% 24 271,84 117,1% -16,9%
Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny - - - - -
Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe - - - - -
Réznice kursowe z przeliczenia - - - - -
Zysk (strata) z lat ubieglych -12 097,90 -56,8%  -12 107,38 -58,4% 0.1%
Zysk (strata) netto -4 951,91 -23.2% -1759,15 -8,5% -64,5%
Odpisy z zysku netto w ciggu roku ) } ) i} i
obrotowego(-)
15 178,98 71,3% 13 419,83 64,7% -11,6%
KAPITAL MNIEJSZOSCI 362,95 1,7% 524,86 2,5% 44.6%
Ujemna warto§¢ firmy jednostek ) ) ) i )
podporzadkowanych
ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA
Rezerwy na zobowigzania 828,08 3,9% 670,45 3,2% -19,0%
Zobowigzania diugoterminowe 400,91 1,9% 213,23 1,0% -46,8%
Zobowiazania krétkoterminowe 4 528,14 21,3% 5 898,24 28,5% 30,3%
Rorzliczenia migdzyokresowe - - - - -
5757,12 27,0% 6 781,91 32,7% 17,8%
PASYWA RAZEM 21 299,05 100,0% 20 726,60 100,0% -2,7%
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Grupa Kapitalowa Emmerson Realty S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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2.2.  Skonsolidowany rachunek zyskow i strat

%
2013 przychoddéw 2014  przychodéw  Zmiana
z1 '000  ze sprzedazy z1'000  ze sprzedazy %
Przychody netto ze sprzedazy produktow,
towaréw i materialow 2192530 100,0% 22 788,97 100,0% 3,9%
Koszty sprzedanych produktow, towaréw i
materiatéw 17 849,11 81,4% 18 343,16 80,5% 2.8%
Zysk (strata) brutto ze sprredazy 4 076,19 18,6% 4 445,81 19,5% 9,1%
Koszty sprzedazy 842,85 3,8% 838,82 3,7% -0,5%
Koszty og6lnego zarzadu 3 451,56 15,7% 3769,59 16,5% 9.2%
Zysk (strata) ze sprzedaiy -218,22 -1,0% -162,59 -0,7% -25,5%
Pozostale przychody operacyjne 422,21 1,9% 375,55 1,6% -11,1%
Pozostate koszty operacyjne 2 960,32 13,5% 454,03 2,0% -84,7%
Zysk (strata) 7 dzialalnosci operacyjnej -2 756,33 -12,6% -241,08 -1,1% -91,3%
Przychody finansowe 88,68 0,4% 141,92 0,6% 60,0%
Koszty finansowe 322,64 1,5% 184,53 0,8% -42.8%
Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub
czgéei udzialow jednostek
podporzadkowanych 276,15 1,3% - - -100,0%
Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej -2714,14 -12,4% -283,09 -1,2% -89,5%
Wynik zdarzen nadzwyczajnych - - - - -
Odpis wartodei firmy 381,78 1,7% 381,78 1,7% 0,0%
Zysk (strata) z udzialéw w jednostkach
podporzadkowanych wycenianych metodg
praw wlasnosci -1 560,74 -7.1% -930,22 -4,1% -40,4%
Zysk (strata) brutto -4 656,66 -21,2% -1 595,69 -7,0% -65,7%
Podatek dochodowy 195,13 0,9% 1,56 0,0% -99,2%
Zyski (straty) mnicjszosci 100,12 0,5% 161,90 0,7% 61,7%
Zysk (strata) netto -4 951,91 -22,6% -1759,15 -7,7% -64,5%
2.3. Wybrane wskazniki finansowe
Wyszczegolnienie j.m. 2012 2013 2014
L chtm_.vn'osc sprzedazy produktow, towarow i % 19.3% 18,6% 19.5%
materialéw
(wynik brulto na sprzedazy / przychody ze
sprzedazy)*100%
2.  Rentownos¢ kapitaléw wlasnych (ROE) % -14,6% -28,0% -12,3%
(wynik netto / przecigtny stan kapitatow
wlasnych) *¥100%
3 Szybkos¢ obrotu naleznosci z tyt. dostaw i IIOS.C 69.7 32,9 36,3
uslug dni
(przecigtny stan naleznodci z tyt. dostaw, robot i
ustug*365) / przychody ze sprzedazy
4, Wskaznik ogélnego zadluzenia Yo 28,3% 23,1% 29,5%
(zobowigzania og6lem / aktywa ogélem) *100
5. Wskaznik plynno$ci I 0.8 0,9 0,8

(aktywa obrotowe /biezace zobowigzania)
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Grupa Kapitalowa Emmerson Realty S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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3.2.

3.3.

34.

3.5

Czesé szezegolowa raportu

Zasady rachunkowoSci

Jednostka dominujaca posiada aktualng dokumentacje opisujacg stosowane w Grupie Kapitatowej zasady
rachunkowosci, przyjete przez Zarzad jednostki dominujacej.

Przyjete zasady rachunkowosci zostaly przedstawione we wprowadzeniu do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, w zakresie wymaganym przepisami ustawy o rachunkowosci oraz wydanych
na jej podstawie przepiséw wykonawczych.

Jednostki wchodzace w skilad Grupy Kapitatowej stosuja jednakowe zasady rachunkowoéci, zgodne z
zasadami stosowanymi przez jednostke dominujgca.

Sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostaly
sporzadzone na ten sam dzien bilansowy, co sprawozdanie finansowe jednostki dominujgcej.

Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Emmerson Realty S.A. sporzgdzone
zostato zgodnie z zasadami rachunkowosci okreslonymi w ustawie o rachunkowoéci oraz wydanymi na
jej podstawie przepisami wykonawczymi i innymi obowigzujacymi przepisami.

Podstawe sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowila dokumentacja
konsolidacyjna, sporzadzona na podstawie wymogdéw rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25
wrze$nia 2009 . w sprawie szezegolnych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki i zaklady
ubezpieczen skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz. U. z 2009 r., 2009 r.,
poz. 1327).

Metoda konsolidacji

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego konsolidacja jednostek zaleznych
zostala dokonana metodg peina.

Warto§¢ firmy z konsolidacji i sposéb jej rozliczenia

Sposob ustalenia i rozliczenia warto$ci firmy z konsolidacji zostal przedstawiony w nocie 15b
dodatkowych informacji i objasnien do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Konsolidacja kapitaléw i ustalenie udzialéw mniejszo$ci

Kapitalem zaktadowym Grupy Kapitalowe] jest kapitat zakladowy jednostki dominujacej.

Wyliczenia pozostatych sktadnikow kapitatu wiasnego Grupy Kapitatowej dokonano poprzez dodanie do
poszczegdinych skladnikow kapitatu wlasnego jednostki dominujacej odpowiednich skladnikéw kapitatu
wlasnego  jednostek  zaleznych  objetych  skonsolidowanym  sprawozdaniem finansowym,
odpowiadajacych procentowemu udziatowi jednostki dominujacej w kapitale wlasnym jednostek
zaleznych wedlug stanu na dzien bilansowy.

Do kapitatu wlasnego Grupy Kapitatowej wlaczono tylko te czeéci odpowiednich skladnikéw kapitatu
wiasnego jednostek zaleznych, ktére powstaly od dnia objgcia kontroli nad nimi przez jednostke
dominujaca.

Wyliczenia udzialéw mniejszosci w jednostkach zaleznych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym dokonano na podstawie procentowego udziatu udziatowcow mniejszosciowych w kapitale
wlasnym jednostek zaleznych wedtug stanu na dzien bilansowy.
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3.6.

3.7

3.8.

3.9.

Wylaczenia konsolidacyjne

Dokonano wylaczen konsolidacyjnych dotyczacych wewnatrzgrupowych rozrachunkéw.

Podczas konsolidacji dokonano wylaczen dotyczacych sprzedazy pomiedzy jednostkami Grupy,
pozostatych wewnatrzgrupowych przychodéw i kosztow operacyjnych oraz kosztéw i przychodow
finansowych.

Dane, stanowiace podstawe do wylgczen, uzyskano z ksiag rachunkowych Emmerson Realty S.A. i
uzgodniono z informacjami uzyskanymi od jednostek zaleznych,

Wprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objas$nienia do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Dane zawarte we wprowadzeniu oraz dodatkowych informacjach i obja$nieniach do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego zostaly przedstawione, we wszystkich istotnych aspektach, kompletnie i
prawidlowo. Wprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objasnienia stanowig integralng czgs¢
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z dzialalno$ci Grupy Kapitalowej

Sprawozdanie z dzialalnoéci Grupy Kapitalowe] uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach,
informacje, o ktorych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz w zalgczniku nr 3 ,Informacje
biezace i okresowe w alternatywnym systemie obrotu przekazywane w alternatywnym systemie obrotu
na rynku New Connect” do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez Gieltdg
Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. 1 sg one zgodne z informacjami zawartymi w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowymi.

Informacja o opinii niezaleznego bieglego rewidenta

W oparciu o przeprowadzone badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
sporzgdzonego na dzien 31 grudnia 2014 r. i za okres konczacy sie tego dnia wydali$my opini¢ z
obja$nieniem, ze dzialalno$¢ Grupy charakteryzuje sig ujemng marzg na sprzedazy, stratg netto oraz
niskim poziomem plynnych aktywow obrotowych, ktore stanowiag jedynie 81% zobowigzan
krotkoterminowych. Obecnie Grupa realizuje proces restrukturyzacji Grupy majacy na celu
zdynamizowanie sprzedazy oraz poprawe ptynnosci Grupy. Powodzenie tych dziatan, naszym zdaniem,
jest niezbedne dla zachowania plynnosci finansowe] i zapewnienia $rodkéw na dalsze funkcjonowania
Grupy.

Jglanta Sgkow{ska
eglyrewident nr 12749

iegly rewident grupy przeprowadzajacy badanie
w imieniu PKF Consult Sp. z 0.0.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 477

ul. Orzycka 6 lok.1B
02-695 Warszawa
Region Zachod

Wroctaw, 01 czerwea 2015 1.
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