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Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2014

1. Oswiadczenie Zarzadu

Zgodnie z wymogami art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 1.
nr 76 poz. 694 z pdzn. zm.), Zarzad Spélki Emmerson Realty S.A. przedstawia skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Emmerson Realty S.A. za rok obrotowy koriczacy sie 31
grudnia 2014 na ktére sklada sig:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2014, ktéry po stronie aktywéw i pasywow wykazuje sume
20.726.600,70 z!

3) rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2014 do 31.12.2014 wykazujacy strate w wysokosci
1.759.150,09 zt

4) zestawienie zmian w kapitale wilasnym za okres od 01.01.2014 do 31.12.2014 wykazujgce
zmniejszenie stanu kapitalu wlasnego o kwote 1.759.150,09 zt

5) rachunek przeplywow pienigznych za okres od 01.01.2014 do 31.12.2014 wykazujgcy zwigkszenie
stanu srodkéw pienigznych netto na sume 508.864,50 zi.

8) dodatkowe informacje i objasnienia.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z przedstawionymi zasadami ustawy o
rachunkowosci oraz rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkowa i finansowg oraz wynik finansowy

Grupy.

Podpisy czlonkow Zarzgdu:

Mo

" Marek Kraj&éi(}'l'iv‘ééz'és"éé{z"q'&&" o " Osoba sporzadzajaca sprawozdanie
Tonl oy finansowe

GLOWNAKSIEGOWA

Elzbieta Bil

Rafa{ lgnaszewélkl Wiceprezes Zarzadu

Z {’nw«
aylina Benda - Czlonek Zarzadu

Warszawa, dnia 01 czerwca 20158r.
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Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2014

2. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

2.1Informacje ogolne

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Spotki Emmerson Realty S.A. z siedzibg w
Warszawie, przy ul. Stawki 40 zostalo sporzadzone zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowosci oraz Kodeksem Spoétek Handlowych.

Spolka Emmerson Realty S.A. jest podmiotem dominujgcym . Podstawowym przedmiotem dziatalnosci

Spolki jest:

" Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami

" Obstuga nieruchomosci

" Pozostale poérednictwo finansowe

. Rektama

. Doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
= Badanie rynku i opinii publicznej

Spotka wpisana jest do Rejestru Przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000297408. Wpisu dokonat Sad
Rejonowy dla M. St. Warszawy XI1 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

Spotka jest podatnikiem podatku od towarow i ustug (VAT), numer NIP 118-00-74-229.

Czas trwania Spéiki zgodnie ze statutem jest nieoznaczony.

2.2 Wykaz jednostek zaleznych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym

Wykaz jednostek objetych konsolidacjg na 31.12.2014r.

Nazwa Jednostki jseisg(z)islﬁi ll{:;ii?eil‘g gli zslgihw Przedmiot dzialalnosci
Emmerson Zarzgdzanie Sp. z 0.0. Warszawa 80,00% 83,30% i&:gg;ifﬁinie niesucho-
Emmerson Evaluation Sp. z 0.0. Warszawa 64,63% 64,63% Wyceny nieruchomo3ci
Emmerson Finanse S.A Warszawa 45,00% 45,00% Posrednictwo kredytowe
Emmerson Mazowsze Sp. z 0.0. Plock 60,00% 60,00% siZ?Lii?$g§C;£?r00ie

Spotki objete konsolidacjg na koniec 2014 roku zostaly skonsolidowane metoda petna.

| 1 Strona: 4/44 foy
- |

4 ; N“{ﬂg /y/j i{ J Ej\




Wykaz jednostek objetych konsolidacjg na 31.12.2013r

Nazwa Jednostki Siedziba jednostki Udzial w kapitale gg ZSIZL;';"

Emmerson Zarzadzanie Sp. z 0.0. Warszawa 80,00% 83,30%
Emmerson Evaluation Sp. z 0.0. Warszawa 64,63% 64,63%
Emmerson Finanse S.A Warszawa 45,00% 45,00%
Emmerson Mazowsze Sp. z 0.0, Piock 60,00% 60,00%

Spolki objete konsolidacja na koniec 2013 roku zostaly skonsolidowane metodg peing.

2.3Wykaz spélek ktoérych jednostka dominujaca posiada mniej niz 20% udziatéw w

kapitale podstawowym

W stanu na koniec 2014 roku spotka posiadala udziaty mniejszosciowe w nw. Spolkach:

. Siedziba jed- Udzial w kapi- Udzial w Kapital podsta-

Nazwa Jednostkl nostki tale glosach wowy

Hills Legal&Tax Solutions S.A Warszawa 10,00% 10,00% 100 000,00
Emmerson Lumico Sp. z a.0. Krakow 9,00% 9,00% 50 000,00
Grupa Emmerson S.A, Warszawa 8,43% 10,58% 10 000 000,00
EM-Inwestycje 2 Sp. z 0.0. Warszawa 8,43% 10,58% 50 000,00
Emmerson Finanse Sp. z 0.0. Warszawa 8,43% 10,58% 50 000,00
Dom Aukcyjny Emmerson Sp. z 0.0. Warszawa 5,65% 7,09% 50 000,00
Emmerson Commercial Sp. z 0.0. Warszawa 3.37% 4,23% 50 000,00

2.4 Wykaz jednostek podporzadkowanych wyltgczonych ze skonsolidowanego

sprawozdania

Jednostka dominujgca posiada 48,48% udzialéw w Spoélce Emmerson Evaluation North Sp. z o.0.
Spoika nie zostata objeta konsolidacjg na podst. art. 58 ust. 12 z uwagi na nieistotne dane finansowe.

2.5Czas trwania dziatalno$ci jednostek powigzanych , jezeli jest ograniczony

Nie dotyczy

o
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Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2014

2.6 Prezentacja sprawozdan finansowych

Jednostka dominujgca prezentuje skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy
rozpoczynajacy sie 1 stycznia 2014r. i koriczacy sig 31 grudnia 2014r.

2.7 Sprawozdanie  finansowe  jednostek objetych skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym zawierajg dane taczne, jezeli w skiad jednostek
powiazanych wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajgce
samodzielnie sprawozdania finansowe

Nie wystgpilo.
2.8 Kontynuacja dziatalno$ci

Jednostka dominujgca prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajgcy sle
1 stycznia 2014r. i koriczacy sig 31 grudnia 2014r.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci gospodarczej
przez Grupe w dajacej sie przewidzieé przyszioci, obejmujgcej okres nie krotszy niz jeden rok od dnia
bilansowego, w nie zmniejszonym istotnie zakresie. Nie istniejg réwniez ckoficznosci wskazujgce na
zagrozenie kontynuowania dzialalnosci.

W roku obrotowym nie nastapilo polgczenie Spolek Grupy objetych konsolidacjg z innymi podmiotami.

2.9Pordéwnywalnos$é danych

Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za rok obrotowy 2014 oraz pordwnywalne
dane finansowe za rok obrotowy 2013.

2.10 Stosowane metody i zasady rachunkowosci
Jednostka dominujaca konsoliduje sprawozdanie jednostek zaleznych metodg peing

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 roku
o rachunkowosci obowigzujgcymi jednostki kontynuujgce dzialainose.

Grupa Emmerson Realty S.A. sporzgdza skonsolidowany rachunek zyskow i sirat w ukladzie
kalkulacyjnym.

Wynik finansowy Grupy za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajgce na jej rzecz
przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu, wspdimiernosci
przychoddw i kosztoéw oraz ostroznej wyceny.

Przychody rozpoznawane sa:
e w zakresie sprzedazy towaréw i $wiadczenia uslug — w dacie sprzedazy towaru lub wykonania
ustugi,
» w zakresie odsetek od aktywow — metodg memorialowg wg nominalnej stopy procentowe]
przypadajgcej za dany okres
« w zakresie dywidend — w momencie nabycia prawa do ofrzymania dywidendy
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Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2014

Wartos¢ firmy/uiemna wartosé firmy - na dzien objecia kontroli przez jednostke dominujgcg nad jednostkg
zalezng ustala sie warto$é godziwg aktywow netto jednostki zaleznej, rozliczajac te warto$¢ proporcjonal-
nie do udzialow posiadanych przez jednostike dominujgca i inne jednostki grupy kapitalowej, objete skonso-
lidowanym sprawozdaniem finansowym, oraz udzialowcow mnigjszosciowych.

Jezeli skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym objetych jest kilka jednostek zaleznych, to dotyczacy
tych jednostek wartosé firmy lub ujemng wartos¢ firmy wykazuje sie w skonsolidowanym bilansie bez do-
konywania kompensat.

W skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat odpisy wartosei firmy fub ujemnej wartosci firmy wykazuje sig
odpowiednio w pozycji "Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne" fub "Opis ujemnej wartosci firmy - jed-
nostki zalezne", wedlug zasad okreslonych w ustawie, poczgwszy od miesigca, w ktorym objeto kontrole
nad jednostka zalezna. Jezeli skladnik aktywow "wartoS¢ firmy" ulegt trwatej utracie wartosci, to dokonuje
sie odpisu tej wartosci na skonsolidowany rachunek zyskow i strat.

Srodki trwale oraz wartoSci_niematerialne i prawne wycenia sie wediug cen nabycia lub kosztéw
wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz odpisy z tytulu trwatej utraty
wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkéw trwalych w budowie, Srodkow trwalych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych obejmuje réwniez koszt obsiugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich
finansowania za okres budowy, montazu i przystosowania.

Cene nabycia lub koszt wytworzenia $rodka trwalego powigkszajg koszty jego ulepszenia.

Obce &rodki trwale lub wartoéci niemateriaine i prawne przyjete do uzywania na mocy umowy leasingu
zalicza sie do aktywéw trwatych, jeZzeli umowa speinia warunki okreslone w Ustawie.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogdlu kosztow pozostajacych w bezposrednim zwigzku z
ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci.

Amortyzacja dokonywana jest metodg liniowa. Przy ustalaniu okresu amortyzacji i rocznej stawki
amortyzacyjne] uwzglednia sig okres ekonomicznej uzytecznosci srodka trwalego oraz skiadnikow wartosci
niematerialnych i prawnych.

Inwestvcie dlugoterminowe, {udzialy i akcje) oraz aktywa finansowe, wycenia sig wedtug ceny nabycia.
Zaliczane do inwestycji diugoterminowych udzialy w jednostkach podporzgdkowanych wycenia sig metoda
praw wiasnosci, a jej skutki odnoszone sg odpowiednio do przychodow lub kosztow finansowych okresu
sprawozdawczego.

Wartosé firmy powstala przy nabywaniu aktywow finansowych amortyzowana jest w okresie 5 lat. W
uzasadnionych przypadkach, wynikajgcych z charakteru dzialainosc podmiotu oraz perspektyw rozwoju
jednostka dominujgca dopuszcza wydiuzenie okresu amortyzacji do 20 lat, z mozliwoscig dokonywania
okresowych korekt stawki amortyzacyjnej, w zaleznosci od zmian w sytuacji gospodarczej podmiotu i
otoczenia biznesowego.

Naleznosci. roszczenia | zobowigzania wycenia sie w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady
ostroznej wyceny | wykazuje w wartosci netto (po pomniejszeniut odpisy aktualizujgce).

Wartoé¢ naleznosci podlega aktualizacji wyceny przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobiefistwa ich
zaplaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego.

Zapasy sg wyceniane wedlug rzeczywistych cen nabycia nie wyzszych jednak od cen sprzedazy netto.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosziow dokonywane sg w odniesieniu do poniesionych kosztow
dotyczgcych przysziych okreséw sprawozdawczych.

Odpisy czynnych rozliczeni miedzyokresowych kosztow nastepujg stosownie do uplywu czasu. Czas i
spos6b rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny.

Kapital zakladowy wykazywany jest w wysokosci okreslonej w statucie  wpisanej w rejestrze sgdowym.

Rezerwy na zobowigzania wycenia sig w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartoéci.
Rezerwy tworzone sg na.
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Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2014

» pewne lub o duzym stopniu prawdopodobiefistwa przyszle zobowigzania, ktorych kwote mozna w
spos6b wiarygodny oszacowaé, a w szczegdlnosci na straty z transakcji gospodarczych w toku, w tym z
tytulu udzielonych gwarancji, poreczeni, operacji kredytowych, skutkéw toczacego sig postepowania
sgdowego;

o odprawy emerytalne, ktérych obowigzek wyplaty wynika z art. 92 Kodeksu pracy.

s Swiadczenia urlopowe

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajgcych na biezacy okres sprawozdawczy, wynikajgoych w szczeg6inosci ze Swiadczen
wykonanych na rzecz jednostki przez kontrahentow jednostki, gdy kwote zobowigzania mozna oszacowac
w spos6b wiarygodny. Czas i sposob rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z
zachowaniem zasady ostroznosci.

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zysku i start obejmuje cze$é biezacq i odroczong. Podatek
biezacy obliczany jest zgodnie z obowigzujacymi przepisami podatkowymi w oparciu o wynik finansowy
brutto skorygowany o przychody i koszy z tytulu naleznych a nie otrzymanych lub nie zaplaconych odsetek,
oraz o koszly nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodu.

W zwigzku z przej$ciowymi réznicami miedzy wykazywang w ksiggach rachunkowych wartoécia aktywow i
pasywow, a ich wartoécig podatkowa oraz stratg podatkowa mozliwg do odliczenia w przysziosci, tworzona
jest rezerwa i ustalane aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwa na podatek odroczony nie podlegajg
kompensacie.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie@ w wysokoéci kwoty przewidzianej w
przysziosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi, ktore
spowodujg w przysziosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej
mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznoéci.

Rezerwe z tvtulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przysziosci zaplaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich roznic
przejsciowych, to jest réznic, ktére spowodujg zwigkszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w
przysziosci.

Wysokos6 rezerwy i aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sig przy uwzglednieniu
stawek podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania obowigzku podatkowego.

Réznica pomiedzy stanem rezerw i aktywow z tytulu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu
sprawozdawczego wplywa na wynik finansowy, przy czym rezerwy i aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego dotyczace operacji rozliczanych z kapitalem wiasnym, odnoszone sg rowniez na kapital

wiasny.

Warszawa, dnia 01 czerwca 2015r.

Sporzadzik:

GELOWNA KSIEGOWA
Elzbieta Bil
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Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2014

3. BILANS
- AKTYWA Nota 31.12.2014 31.12.2013
A, AKTYWA TRWALE - 6 17 214 429,10
I. Wartosci niematerialne i prawne 12 445 608,40 533 824,93
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych - -
2. Warto$¢ firmy - -
3. Inne wartosci niematerialne i pravme 169 230,70 147 447,23
4, Zaliczki na wartoéci nigmaterialne i prawne 276 377,70 386 377,70 |
II, Warto$¢ firmy jednostek podporzadkowanych 763 563,84 1145 345,64
1. Wartoé¢ firmy - jednostki zalezne 18b 763 563,84 1145 345,64
2. Warlos6 firmy - jednostki wspdizalezne
Il. Rzeczowe aktywa trwale 375 244,89 542 391,20
1. Srodki trwale 13 375 244,89 542 391,20
&) grunly (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu) - -
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodngj - 32 666,67
¢} urzgdzenia techniczne i maszyny 42 378,59 76 072,06
d) Srodki transportu 315 514,73 428 257,16
€) inne Srodki trwale 17 351,57 5 395,31
2. Srodki trwale w budowie 13¢ . -

3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie - -
IV. Naleznosci diugoterminowe 14 391 683,86 391 683,86
1. Od jednostek powigzanych - .

2. Od pozostalych jednostek 391 663,86 391 683,86
V. Inwestycje diugoterminowe 15 11 699 444,85 12 518 963,47
1. Nieruchemosci 15¢ - “

2. Warto&ci niematerialne [ prawne - -
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 15a 11 699 444,85 12 518 983,47
a) wiednostkach zaleznych i wspolzaleznych niawycenianych metoda
konsolidacji peinej lub metoda proporcjonaing - -
- udzialy lub akcie - -
-inne papiery warto$ciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne diugoterminowe aktywa finansowe - -
b) wjednostkach zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszanych
wycenianych metoda praw wlasnosci 11 699 444,85 12 518 963,47
- udzialy lub akeje 11 699 444,85 12518 963,47
- inne paplery wartosciowe - -
- udzielane pozyczki - -
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe - -
¢) w pozostalych jednostkach - -
- udziaty lub akcie - -
- 1nne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne diugoterminowe aktywa finansowe - -
4. Inne inwestycje dlugoterminowe - -
V1. Dlugoterminowe rozliczenla migdzyokresowe 204 2 246 610,21 2 082 220,00
1. Aktywa z tylulu odroczonego podatku dochodowego 2 246 588,00 2082 220,00
2. lnne rozliczenia miedzyokresowe 22,21 -

P *mi"'"/g‘é.f%’[ ‘

Strona: 9/44, A

7 W



Skonsolidowéne Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obroto

wy 2014

AKTYWA c.d.

B. AKTYWA OBROTOV 4 804 444,65 4084 624,51
l. Zapasy 5 000,00 5 000,00
1. Malerialy - -
2. Pétprodukty i produkty w toku - -
3. Produkly gotowe - -
4. Towary 5 000,00 5000,00

5, Zaliczki na dostawy - -
Il. Naleznosci krdtkoterminowe i7 3 598 739,14 3 408 513,97
1. Nalezno$ci od jednostek powigzanych 244 716,85 85 401,12
a) z tytulu dostaw § uslug, w okresie splaty: 244 716,85 85 401,12
-do 12 miesigey 244 716,85 85 401,12

- powyzej 12 miesigcy - -

b) inne - -
2. Naleznosci od pozostalych jednostek 3354 022,29 3323112,85
a) z tytulu dostaw I ustug, w okresie splaly: 2 093 340,28 2111 874,62
~ do 12 miesigey 2 093 340,28 2111 674,62

- powyZzej 12 miesiecy - -

b) z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczeni spolecznych i zdrowotnych

oraz innych $wiadczen 171 338,02 140 715,99
c} inne 1083 823,99 1070 522,24

d) dochodzone na drodze sadowej 5 520,00 -
Ill. Inwestycje krétkoterminowe 18 1017 290,99 435 869,63
1. Krétkoterminowe aklywa finansowe 18a 1017 280,99 435 869,63
a) w jednostkach zaleznych i wspdizaleznych 77 561,51 503,36

« udzialy lub akcje - -

- naleznosci z tyt. dywidend i innych udziatdw w zyskach - -

- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki 77 561,51 503,36

- inne krdtkoterminowe akiywa finansows - -
b) w jednostkach stowarzyszonych 16 716,18 4 619,90

- udzialy lub akcje -

- naleznosci z tyt. dywidend 1 innych udzialéw w zyskach -

- inne papiery warto$ciowe -
- udzielone pozyczki 16 716,18 4 619,80

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe -
¢) w pozostatych jednostkach - 16 597,57

- udzialy lub akcje - -

- naleznosci 2 tyt. dywidend i innych udzialéw w zyskach - - -

- inne papiery wartoiciowe - -
- udzielone pozyczki - 16 597,57

- inne Krotkoterminowe aktywa finansowe . - -
¢) $rodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 19 923 013,30 414 148,80
- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 821 385,64 414 148,80

- inne $rodki pienigzne 101 627,66 -

- inne aktywa pienigzne - -

2. Inne inwestycje krotkoterminowe - -
IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe . 20b 183 414,52 235 240,91

Warszawa, dnia 01 czerwca 2015r.
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5 ~ PASYWA Nota| 31.12.2014 01
A, KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY - 22 13 419 825,02 15 178 975,11

|. Kapitat podstawowy 3014 517,90 3014 517,90

1. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielko$¢ ujemna) - -

lil. Udzialy (akcie) vdasne (wielkod¢ ujemna} - -

V. Kapital zapasowy 24271 837,75 29 214 264,30

V. Kapilal z aktualizacji wyceny - -

Wi. Pozostate kapitaly rezerwowe - -

Vil. Réznice kursowe z przeliczenia - -

Vill. Zysk (strata) z lat ubieglych (12 107 380,54) {12 097 901,85)

IX. Wynik finansowy netto {1 759 150,09) {4 951 905,24)

X. Odpisy z zysku netto W uq_u roku obrotowego (melkosé ujemna) - -

, 524 853,92 362 953,79
|. Ujemna wartoéc f my - jedncstm zalezne - -

II Ujemna wartoéc firmy - jednostki wspé}zalezne - -

I. Rezerwy na zobowigzania 21 670 450 32 828 076,45
1. Rezerwa z tytulu odroczonege podatku dochodowego 195 581,00 176 971,00
2. Rezenva na swiadczenia pracownicze 233 586,72 181 333,48

- diugoterminowa 1002,58 975,53

- krétkoterminowa 232 584,14 180 357,95
3. Pozostale rezerwy 241 282,60 470 771,97

- diugoterminowe - -

- krétkoterminowe 241 282,60 470 771,97

1l. Zobowiazania diugoterminowe 23 213 226,41 400 909,46
1. Wobec jednostek powigzanych 10 139,85 10 139,85
2. Wobec pozostalych jednostek 203 086,56 390 769,61

a) kredyly i pozyczki 1 256,58 103 168,97
b) z tytutu emnisji dluznych papieréw warto§ciowych - -
c) inne zobowigzania finansowe 201 829,98 287 600,64
d} inne - -
lll. Zohowigzania krétkoterminowe 24 5 898 235,03 4 528 138,80
1. Wobec jednostek powiazanych 1 499 457,43 1613 609,84
a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosc: 261 830,20 156 432,78
- do 12 miesigcy 261 830,20 156 432,78
- powyzej 12 miesigcy - -
b) inne 1237 627,23 1457 177,06
2. Webec pozostatych jednostek 439877760 2914 528 96
a) kredyly i pozyczki 275 148,32 314 154,37
b) z tytulu emisjf diuznych papier6w wartosciowych - -
¢} inne zobowigzania finansowe 112 189,08 103 387,28
d) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 2 544 842,32 1421 463,80
- do 12 miesigcy 2544 842,32 1421 463,80
- powyzej 12 miesigey - -
e) zaliczki otrzymane na dostawy 14 202,35 116 196,30
f) zobowigzania wekslowe - “
g) z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczer | innych wiadczen 1026 787,37 559 980,28
h) z tyiulu wynagrodzen 389 980,83 327 200,12
i) inne 35 628,33 72 146,81
3. Fundusze specialne 24a - -

V. Rozliczenia migdzyokresowe 20c - -
1. Ujemna warto$¢ firmy - -
2. Rozliczenia migdzyokresowe uméw diugoterminowych - -
3. Inne rozliczenia miedzyokresowe - -

- diugoterminowe - -
- krétkoterminowe - -
20 726 600,70 299 053,61
il




Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2014

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

01.01.2014- |  01.01,2013 -
: _ G Nota | 31122014 '
Q.":’.rzychody netto ze sprzedazy produktdw, towarow 1 materiatow, w 1 22788 674,25 24 925 302,24
- od Jednostek powigzanych 454 580,21 253 821,93
I. Przychody netto ze sprzedazy produkiéw 22 633639,68 21 919 123,87
Il. Preychody netto ze sprzedazy towardw i materdatow 155 334,57 6 178,37
B. Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatéw, w tym: 18 343 160,18 17 849 114,22
- jednostkom powigzanym 233 623,64 164 052,96
I. Koszl wytworzenia sprzedanych produkibw 3 18334 363,29 17 842 900,46
Il. Warto$é sprzedanych towardvy i malenaféw 8796,89 6 213,76
'_ {strata) brutto ze sprzodazy a8y 4 445 814,07 4076 188,02
D. oszty sprzedazy 838 818,26 2842 850,10
E. Koszly ogdlnego zarzgdu 3769 589,24 3 451 556,20
F. Zysk {strata) ze sprzeda%y (C-D-E) (162 593,43) (218 218,28)
. Pozostale przychody operacyjne 4 375 546,34 422 207,80
. Zysk ze zbycia niefinansowych akiywéw trwalych 11 635,56 i1 062,88
1. Dotacje 2210,00 2 424,00
HI. Inne przychody operacyjne 361 800,78 408 720,92
H. Pozostale koszly operacyjne 5 454 033,71 2 960 319,57
. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwalych 31 151,12 2 398 669,93
Il. Aklualizacja wartosel aklywdw niefinansowych 331 945,14 435 148,36
. lnne koszlty operacyjng 90 937,45 126 501,28
I. Zysk{strata) z dziatalnosci o (241 080,80) | - - (2 756 330,05)
J. Przychociy finransowe 141 921,04 88 682,07
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, wiym: - 45 000,00
- od jednostek powigzanych - 45 000,00
11. Odsetki, w tym: 31 220,90 36 143,33
- od jednostek powigzanych 276283 5 544,89
11, Zysk ze zhycia inwestycji - -
V. Aklualizacja wartosci inwestycjl 110 700,00 -
V. Inne 0,11 7 538,74
K. Koszly finansowe 8 184 529,74 322 640,73
1. Odsetki, w tym: 177 741,55 303 314,53
- dla jednostek powigzanych 98 733,90 55 013,19
1I. Strata ze zbycta inwestycii - 60,00
ill. Aklualizacja wartoci inwestycji - 3210,00
V. Inne 6 _788.19 16 056,20
L. Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udzialdw jednostek ) 276 149,66
podporzadkowanych
M. Zysk (strata) z dzialalnosci gospodarczej (+J-K+-L) (283 689,53) {2714 139,05)
N. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (N. | -N.I1) 9 - -
I. Zyski nadzvsyczajne - -
1. Straty nadawyczajne - -
0. Odpis wartosci firmy 381 781,80 381 781,80
1. Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne 381 781,80 381 781,80
il. Odpis wartoédi firmy - jednostki wspélzalezne i stowarzyszone - -
P. Qdpis ujemnej wartosci firmy - -
1. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne -
11. Odpis ujemne] warteéci firmy - jednostki wspétzalezne i stowarzyszone
Q. Zys!dstrata z udzialéw w jednostke:\ch podporzgdkowanych (930 218,62) (1 560 737.44)
wycenianych metoda praw wiasnosci _
R. Zysk (strata) brutto (M+-N-O+P#.C . (1 595 689,95) 4 656 658,29)
8. Podatek dochodowy 10, 11 1 560,00 195 127,00
T. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) . _
W. Zyski (straly) mniejszosci 161 900,14 100 119,95
Z. Zysk (strata) notto (R+S+T+U) (1759 150,09) { ' {4 951 905,24)

PR

S mwu'
Vi

Warszawa, dnia 01 czerwca 2015r.

[

ii:EG WA Marek Iu( ewskf

Elzbieta Bil

- Sporzadzi SR
GLOWNAKS WICEPREZES/

LBz 12/44

;. m‘: na-Benda

CZ
Rafal !gnaszewskl

h ~-./



GLOWN

Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy

2014

4. Rachunek przeplywdw pienigznych

01.01.2014 -
31.12.2014

- 01.04.2013 -
31.12.2013

A. Przeplywy $rodkéw pienigznych z dziatalnodel operacyjnej

1. Zysk (strata) nelto

{1 759 150,09)

{4 951 905,24}

1. Korekly razem 3037 983,74 2 754 332,75
1. Zyski (straty) mniejszosci 161 900,14 100 119,95
2. Zysk (strata) z udziatow (akeji) w jednostkach wycenianych melodg praw viasnosci 930 218,62 1 560 737,44
3. Amortyzacja 450 186,03 379 360,32
4. Odpisy warlosci firmy 381 781,80 381 781,80
5. Odpisy ujemnej wartosci firmy - -

6. Zyski (straty) z tylufu réznic kursowych - -
7. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 154 137,13 218 439,11
8. Zysk (strala) z dzialalnoscl inwestycyinej (11 384,44) 2110 196,35
4. Zmiana stanu rezerw (85 832,13) 372 544,57
10. Zmiana stanu zapasow - (5 000,00)
11. Zmiana stanu naleznosci 40 137,49 {904 896,29)
12. Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjgikiem pozyczek i kredytbw 1 365 645,10 (1 758 031,68)
13. Zmiana stanu rozliczeri migdzyokresowych {97 148,09) 12 795,72
14. Inne korekty (251 657,91) 286 285,46
Til. Przeplywy plenigzne nétto z dzialainodci operacyjnej (141} 7 1278 833,65 | 2i(2 197 572,49)

B. Przeplywy $rodkéw plenigznych z dzialalnogci inwestycyjnej

1. Wphywy 90 532,77 5 907 035,38
1. Zbycie wartoéci niematerialnych i pravmych oraz rzeczowych akiywow trwatych 75 146,34 5 551 000,00
2. Zbycie inwestyd]i w nieruchomosci craz wartoéci niematerialane i prawne - -
3. Z aktywbw finansowych, w tym: - 47 700,00
a) w jednostkach wycenianych metodg praw viasnoscl - 45 000,00
b) w pozostalych jednostkach ’ - 2 700,00
- zbydle aklywéw finansowych - 2 700,00
- dywidendy i udzialy w zyskach - -
- splata udzielonych pozyczek diugoterminowych - -
-~ odsetki - -
- inne wphavy z aktywdw finansowych - -
4. Inne wphywy inwestycyjne 15 386,43 308 335,38
i, Wydatki 305 832,98 463 646,14
1. Nabycie wartosci niemateriainych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trevalych 215 832,98 326 525,46
2. Inwestycie w nieruchomog$d oraz warto$cl niematerialne | prawne - -
3. Na aktywa finansowe, w tym: 75 000,00 8 000,00
a) w jednostkach wycenlanych metodq praw whasnosci 75 000,00 8 000,00
- nabycie udzialdw/akcii - 7 500,00
- udzielone pozyczki 75 000,00 500,00
b) w pozostatych jednostkach - -
- nabycle aktywdw finansowych - -
- ydzielone pozyczki - -
4. Inna wydaltki inwestycyine 15 000,00 129 120,68
=211, PrzeplyWwy pieniezne netto z dzlalalnosci inwestycyjnej (I-1) {215 300,21) 5 443 389,24
C. Przeplywy $rodkéw pienigznych z dzialainosci finansowe]
1. Wphnwy 207 763,11 1 599 069,30
1. Wplyw naito z wydania udziatow (emisji akgji) i innych instrumentdw kapitalowych oraz
doptat do kapitatu - -
2, Kredyty i pozyczki 295 516,12 1 587 069,30
3. Emisja diuznych papierdw warto$ciowych - -
4. Inne wphywy finansowe 2 246,99 2 000,00
1. Wydalki 852 432,05 5470 033,22
1. Nabycie udziatow (akeji) vitasnych - -
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli - 63 660,00
3. Inna, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytulu podziatu zysku - -
4. Splaty kredytow i pozyczek 686 125,06 5033 843,67
5. Wykup dluznych papierdw wartosciowych - -
6.Z tytuiu innych zobowigzan finansowych - -
7. Platnosci zobowigzan z tytutu uméw [easingu finansowego 109 513,82 125 915,03
8. Odsetki i udzialy w zyskach 56 793,07 246 614,52
9. Inne wydalki finansowe - -
W, Preeplywy pieniezne nekto z dzialalnogcei finansowe] {I-11) {554 668,94) (3 870 963,92)
D. Przeplywy pienigzne netto razem (Adll+B.1II+C.Il1) 508 864,50 {625 147,17)
E. Bilansowa zmiana stanu Srodkéw pienigznych, w tymi: 508 864,50 {625 147,17)
- zmiana stanu Srodkéw pienieznych z tytulu réznic kursowych - -
. Srod pienigzne na poczaiek okresu 414 148,80 4 039 295,97
G. $rodKi pienigzne na koniex Fokresu (F£D), w tym S T P 923 013,30 |; - 414148,80

- o ograniczenej mozliwosci dysponowania

Warszawa, dnia 01 czerwca 2015r.
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5. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM

Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realt

y S.A.

za rok obrotowy 2014

01.01.2014 -
31.12.2014

01.01.2013 -
31.12.2013

I. Kapitat wlasny na poczatek okresu (BO)

15 178 975,11

20 130 880,35

- korekly bledéw

t.a. Kapital wilasny na poczatek okresu {BO), po korektach bigdéw

16178 975,11

20 130 880,35

1. Kapital podstawowy ha poczatek okresu

3014 517,90

3014 517,90

1.1. Zmiany kapitalu podstawowego
a) zwdekszenie, W ilym:
- wydania udzialdw (emisji akeii)
b) zmniejszenie, W lym:
- umorzenia udzialéwr (akeli)

1.2. Kapitat podstawowy na kanlec okresu

2. Nalezne vpialy na kapital podstawowy na poczgtek okresu

2.1, Zmiana naleznych wplat na kapitat podstawowy
a) zwiekszenie, wiym:
b) zmnigjszenie, wtym:

2.2. Malezne wplaty na Kapital podstawowy na konlec okresu

3. Udzialy (akeje) vdasne na poczatek okresu

a) zwigkszenie
by zmnigjszenie

3.1. Udzialy (akcje wilasne) na koniec okresu

4. Kapital zapasowy na poczgtek okresu

29214 264,30

29 246 926,09

- pokrycie straty

4.1. Zmiany kapitatu zapasowego {4 942 426,55) (32 661,79)
a) awdekszenie, w tym: - -
- emisja akcli powyze] wartosci nominaing] - -
- z podziatu zysku {ustawowo) - -
- z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartosd) - -
b) zmniejszenie, w tym: 4 942 426,55 32 661,79
4 942 426,58 32 661,78

4.2. Stan kapitalu zapasowago na konie¢ okresu

24 271 837,75

29 214 264,30

rachunkowosci

5. Kapital z akiualizacii wyceny na poczatek okresu - zmiany przyjgtych zasad (polityki)

5.1.Zmiany kapitalu z aktualizacji wyceny
a) zwickszenie, w tym:
b) zmniejszenie, w tym:
- zbycia $rodkéw tnwatych

5.2, Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec ckresu

6. Pozostale kapitaty rezerwowe na poczatek okresu

6.1, Zmiany pozostalych kapltalow rezenvowych
a) zwigkszenie, w tym:
-~ ernisfa akgji serii &
) zmniejszenie, wiym:
- koszty emisji akcjl serii E

6.2. Pozosiate kapitaly rezerwowe na koniec okresu

7.Roznice kursowse z przeliczenia

7. Zysk (strala) z [at ubieglych na poczatek okresu

(12 097 901,85)

(6 129 267,01)

7.1, Zysk z |at ubieglych na poczatek okresu
- zmiany prayjetych zasad (politykl) rachunkowosci
- korekty Heddw
7.2. Zysk z lat ublegiych na poczatek okresu, po koreklach
a) zwigkszenie, vty
- podziat zysku z lat ubieglych
b} zmnlejszenie, W lym:
- rozliczenie wyniku
- pokrycla straty z tat ubleglych
7.3. Zysk z lat ublegtych na koniec okresu
7.4. Sirata z tat ublegltych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowoscl (zm.konsoclidacyjne)
- korekty bledow
7.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach
a) zwiekszenie, w tym:
- przeniesiania straty 2 lat ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenie, wtym:
- przeniesienia zysku lat ubieglych do pokrycia
7.6. Strata z lat ubjegtych na konlec okresu

12 097 901,85

12 097 901,85
4 951 905,24
4 951 905,24
4942 425,55
4942 428,55

12 107 380,54

G 129 267,01

6 129 267,01
6 001 296,63
& 001 298,63
32 661,79

32 661,79

12 097 901,85

7.7 Zysk (strata) z |at ubieglych na koniec okresu

{12 107 380,54)

{12 097 901,85)

8. Wynik netto

{1 759 150,09)

{4 951 905,24)

a) zysk netto
b) strata netto
<) odplsy z zysku

1759 150,09

4 951 905,24

Il. Kapltat wiasny na koniec okresu (BZ}

13 419 825,02

15 178 975,11

iil. Kapital wlasny, po uwzglgdnieniu proponowanego podzialu zysku (pokrycia straty}

, 13419 825,02

15 178 975,11

Warszawa, dnia 01 czerwca 2015r,
orzadzit:
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6. Dodatkowe informacje i obja$nienia

Nota 1

Struktura rzeczowa przychod6w netto ze sprzedaZy {wg rodzajow dziatainoéci)

1. Przychody netto ze sprzedazy produkidw, w tym:
Poérednictwo w obrocie nieruchomoéciami
Sprzedaz uslug - wyceny nieruchomoéci
Poérednictwo finansowe '

Zarzadzanie nieruch.i aranzacja wnetrz
Ustugi turystyki
Przychody pozostate
2. Przychody netto ze sprzedazy towarow
3. Przychody netto ze sprzedazy materiatow
Razem

Nota 1a
Struktura terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy

Przychody netlo ze sprzedazy produktow, w tym:
- kraj
- eksport
Przychody netlo ze sprzedazy towardw i materiatéw, w tym:
- kraj
- eksport
Razem

Nota 2a

01.01.2014 - 31.12.2014

Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2014

01.01.2013 - 31.12.2013

22 633 639,68
8 394 384,49
10215 704,26
1147 197,74
994 901,16
1881 452,03
155 334,57

21919 123,87
8973 301,57
917052313
1034 374,66
1 180 430,52
1560 493,99

6 178,37

22788 974,25

01.01.2014 - 31.12.2014

21925 302,24

01.01.2013 - 31.12.2013

22633 639,68 21 919123,87
22633 639,68 21919 123,87
155 334,57 6 178,37
155 334,57 6178,37
22788 974,25 21 926 302,24

Koszt wytworzenia $rodkdw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz skapitalizowane réznice kursowe od

zohowlazar zaciagnigtych w celu ich sfinansowania

01.01.2014 - 31.12.2014

01.01.2013 - 31.12.2013

Srodki trwale w budowie, w tym:
- adsetki
- skapitalizowane rbznice kursowe

Razem

Komentarz: nie wystapity

Nota 2b

Paoniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakiady na niefinansowe aktywa trwale

Naktady poniesione w roku obrotowym
Nakiady planowane na nastepny rok obrotowy

Nota 2¢

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok nakfady na ochrong srodowiska

Naklady poniesione w roku obrotowym
Naktady planowane na nastepny rok obrotowy

Kementarz: Nie wystapily

279 717,81

704 032,55
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Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2014

Nota 3
Dane o kosztach rodzajowych

A. Koszly wg rodzajow

1. Amortyzacja
2. Zuzycie materiatow i energii
3. Ustugi obce
4. Podatki i optaty, w tym:
- podatek akcyzowy
5. Wynagrodzenia
6. Ubezpieczenia spoleczne 1inne $wiadczenia
7. Pozostale koszty rodzajows
Razem

Nota 4
Pozostale przychody operacyjne

I Zysk ze Zbycia niefinansowych aktywdw tewalych, v tym:
- $rodidw tnwaltych
-wartosci niematerialnych § prawnych
- wyposazenig i ér. niskocenne
II. Dotacje
1. Pozostate przychody aperacyine, w tym:
1) rozwiazanie odpiséw aklualizujgoych werto$s naleznodd
2) warto& obejmowanych udziatdw (znak towarowy)
3) zwrdcone, umorzone podatki
4) otrzymane zwroly kosztéw postgpowania spormego
5} kary umowne
6) przedawnione zebowigzania
7) sprzedazy wyposazenia , odsprzedazy
8) korekly dot. lat ubiegtych
9) inne
Razem

01.01.2014 - 31.12.2014

01.01.2013 - 31.12.2013

Dane sprawozdawcze za

Przeksztalcone dane za

rok cbrotowy poprzedni rok obrotowy

22 662 896,96 21 576 730,68

450 186,03 379 360,32

292 881,13 427 040,28

12 442 838,05 11 708 285,31

132 081,79 167 681,11

6 596 673,11 6 202 292,66
1170 459,00 1 063 426,01
1677 777,85 1627 644,98

22 662 896,96 21 576 730,68

01.01.2014 - 31.12.2014

01.01.2013 - 31.12.2013

11 535,56 i1 062,88
11 535,56 11 062,88
2210,00 242400
361 800,78 408 720,92
150 845,96 135421,28
339,00

35 820,17 36 043,83
48 696,80 131369,12
748 468,83 34 563,74
27 571,64 2 504,32
14 419,79

20 397,58 54 059,84
375 546,34 422 207,80
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Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2014

Nota 5
Pozostale koszty operacyjne

1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych, w tym:
- §rodkéw trwatych
- warto$ci niemateriainych i pravmych
- inwestycii

1. Aklualizacja wartodcl aktywow niefinansowych, w tym:
- odpis aktualizuigcy warto§6 Srodkdw trwalych
- odpis aktualizujgey warto$é warloSci niematerialnych i prawnych
- odpis aktualizujacy wartosé inwestydji
- odpls akliualizujacy wartos¢ naleznodci
- odpis aklualizujgey warto$¢ zapaséw

1Il. Pozostale koszty operacyine, w tym:
1) ubworzene rezerwy
2) darowizny
3) odpisane naleznosci
4) koszty postepowania spornego
5) koszty likwidacji nie wpelni umorz. &r.trwalych
6} odszkodowania , kary
8) amortyzacja warto$ci firmy
Tyinne

Razem

Nota 6

01.01.2014 - 31.12.2014

01.01.2013 - 31.12.2013

3115112 # 2398 669,93
31151,12 2 308 669,93
331 945,14 435 148,36
331945,14 435 148,36
90 937,45 126 601,28
3123,30 28 994,56
29 844,48 3293332
247764 -
8 749,30 4317,89
46 742,53 60 255,51
454 033,71 2960 319,57

Wysokos$é i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgeych érodki trwale i zapasy

Nie dotyczy

Nota 6a

Informacije o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub

przewidzianej do zaprzestania w roku nastgpnym
Nie dotyczy

Nota 7
Przychody finansowe

01.01.2014 - 31.12.2014

01.01.20M3 - 31.12.2013

|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - 45 000,00
- z tytuiu udzialu w jednostkach powigzanych - 45 000,00
- z tytulu udzialu w pozostatych jednostkach - -
i, Odsetki, wtym: 31 220,90 36 143,33
- odsetki od spolek powigzanych 2762,83 5544,69
- odsetki od pozostatych kontrahentow 28 284,96 25671,63
- odsetki pozostate 173,11 4 927,01
1. Zyski ze zbycia inwestygji, w tym: - -
- udziatow w spitce zaleznej - -
- wierzytelnodcl z tyl.pozyczki - -
V. Aklualizacja wartosci inwestydi 110700,00 -
diugoterminowych 110 700,00 -
- rozw.ujemnego odpisu zw.ze sprzedazq udziatow
V. Inne, v tym: 0,11 7 538,74
- réznice kursowe 0,11 -
- pozostate przychody finansowe - 7538,74
141 921,01 88 682,07

Razem
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Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2014

Nota 8
Koszty finansowe
01.01.2014 - 31.12.2014 01.01.2013 - 31.12.2013
I. Odsetki, wtym: 177 741,56 303 314,63
- odsetki od pozyczek - jedn. powigzane 98 733,80 55 013,19
- pdsetki od pozyczek - jedn. obce 9 877,26 17 750,85
- odsetki dla pozostalych kontrahentéw 10 543,77 9 150,83
- odsetki budzetowe 15 758,00 29 641,11
- odsetki od kredyléw bankowych 13 687,46 161 580,23
- odsetki pozostale 29 141,16 30 178,12
Ii. Straty ze zbycia inwestycji, w tym: - 60,00
- udzialow w spélce zaleznej - 60,00
- wierzytelnosci z tyt pozyczki - -
lIi. Aktualizacja warto$ci inwestycii, w tym: - 3210,00
- udzialy zakupionych spdlek - 3210,00
- amortyzacja wartosd fimy - -
IV. Inne, w tym: 6 788,19 16 056,20
- réznice kursowe 2 564,97 1 085,63
- utworzone rezerwy - -
- pozostate koszty finansowe 422322 14 970,67
Razem 184 529,74 322 640,73
Nota 9

Zyski i straty nadzwyczajne oraz podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajhych

Nie wyslgpily

\
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Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2014

Nota 10
Rozliczenie gtéwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym
od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto

01.01.2044 - 31.12.2014 01.01.2043 - 31.12.2013
Zysk/strats brutto (1 595 689,95) (4 656 658,29)
A KOSZTY OGOLEM 25 073 938,51 33 186 542,20
Zmnlejszenia :
1. Koszty niestanowiace kosztéw uzyskania przychodéw 4 184 £88,30 4 310 836,04
1. Trwale rdznice, w tym: 1432 579,80 1492 357,48
- amortyzacia z tytutu leasingu 143 398,38 138 779,95
- pdsetki budzetowe i z leasingu 50 516,81 66 812,17
- raty kapitafows |leasingu samochoddw - 12 281,12
- koszty reprezeniacjii 27 436,99 25 002,78
- kary 1 upcmnienla budzeiowe 8 598,30 15 985,77
- skfadki czienkowskle, skladki PFRON 89 345,65 84 862,58
- spisane maleznoéci 3123,61 1 215,84
- koszty ubezpieczes sam. 979,59 9 086,12
- podatek VAT 3 268,78 8 758,08
- wynajm samochodéw stuzbowych { brak kart przebiegu pojazdu ) 24 814,76 56 070,28
- amortyzacja wartogci firmy 692 735,28 992 735,28
- naliczone rdznice kursowe 131,18 26 612,95
- SPONSOIiNg - § 000,00
- pakiet benefit - dzialalno$¢ sportowa 17 536,84 16 499,44
- zaptacone skladkl ZUS za lata ublegfe pokonirolne - -
- pozostate 70 704,65 34 675,12
2. PrzejSciowe réznice, w tym: 2 762 006,50 2 818 478,56
- odsetki zarachowane, nie zaptacone 400 382,55 46 797,82
- niewyptacone wynagrodzania 182 785,61 298 267,18
- nie: zaplacone skladkl ZUS 157 055,25 88 (085,20
- odpisy aktualizujgce naleznosel 318 843,64 435 148,36
- odpisy aktualizaujgce aktywa finansowe 427 271,66 974 397,87
- ujemne rhznice z wyceny sald bilansowych 499,91 -
- k-ty zobow.przetermin.pow. 30 dnl 480 028,38 36 351,89
- rezenwa na Sw.urlopowe 232 584,14 80 357,95
- rezenya na $w.emerytalne 438,25 373,44
- rezerwa na kosziy 533 423,14 617 682,49
- rezenva na k-ty badania SF za okres obrachunkowy a4 500,00 35 000,00
- rezerwy na premig kwarlalng 194 095,97 104 938,20
- rezerwy na koszly dotyczgce biszgoego roku poniesions w nastgpnym
- 4 068,16
Zwigkszenla: - -
1l. Koszty podatkowe nie zaliczone do kosztow bilansowych 4 463 613,17 1 076 070,69
- zaptacone skladki ZUS dot.lat poprzednich 87 115,99 186 323,01
- zaptacone wynagrodzenia dot.lat poprzednich 292 534,11 288 217,64
- zaptacona raty leasingowe 121 852,41 163 549,92
- zaplacone cdsetki naticz.w latach poprz. 4 869,37 22 990,53
- Tozw.rezerwy na koszty badania SF za rok poprz.{fakturowana) 30 500,00 77 395,89
- oz . rezenyy na Sw.urlopowe z roku poprz. 167 701,76 114 938,59
- rozw.rezenvy na Sw.emerytaine 2 roku poprz. 373,44 410,19
- rozw, rezerwy na prowizje agentow 536 015,41 202 028,99
- rozlicz.biermych rozlicz.m.okresowych kosztéw z poprzednlego roku 7142117 18 343,22
- k-ty zobow.przetermin.pow. 30 dni zapl.w roku biez.
- rozwigzanie odplsu aktualizacyjnego nalezosd - zaplata - -
- rozwigzanie rezerwy na premig kwartalng 144 594,39 -
- pozostale 39 635,12 187261
KOSZTY. STANOWIACE KOSZTY UZYSKANIA PRZYCHODOW ) 22 342 965,38 =020 961 776,86
B. PRZYCHODY OGOLEM 23 478 248,66 28 504 395,89
Zrniejszenia : - -
|. Przychody bilansowe nie zaliczane do podatkowych 373 861,08 195 293,60
- nadwyzka przychodow zarachowanych nad zafakturowanymi - -
- rozwigzanie odpisu aktualiz. na naleznosc 150 845,96 125 642,01
- odpis akbualizujacy aklywa finansowe 218 706,52 21 403,91
- rozw.ujemnego odplsu aktualiz. - sprzedaz tdzlaldw - -
- dodatnle réznice kursows z wyceny bilansowe] sald 189,77 0,09
- naliczone rozrice Kursowe - -
- odsetkl od pozyczki - -
- rozwigzanie rezerwy na prowizje agentdw rozlicz.w 2012r. - -
- korekta k-téw dot.lat ubieglych - 33 980,85
- naliczone odsetkl (nlezaplacone) 2 561,51 -
- pozostale 1 45567,32 14 261,74
Zwigkszenia:
). Przychody podatkows nie zaliczone do bilansowych 7 187,62 2 848,73
~odsetki naliczone w latach poprz. zaplacone w okresle
obrachunkowym 5 760,89 1 997,00
- przychody rozliczane w ozasle niszafakturownse 426,63 841,90

‘23411 675,00 28 318 946,02 -

"PRZYCHODY DG CPODATKOWARNIA

,C. DOCHODISTRATA S {1632 830,83}

768 609,62
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Nota 10 c.d.

D. Odliczenie od dechodu (np. darowizny) 162 472,60 95 134,25
- darowizny - .
- straty podatk 162 472,80 95 134,25

'695 084,08

af dochdd do opodatkowania podat 770 093,98 599 949,81

o/ dochd podatkowy pomniejszeny o straty z lat ubiegtych (2 920 360,13) (2 165 355,53)

¢/ strata podatkowa 3 076 968,56 2 260 489,78
F. Podatek dochodowy biezgey (D.a * 19%) 145 318,00 413 990,00
G1. Zmiana stanu aklywu na podaiek odreczany {164 368,0Q) 74 740,00
G2. Zmiana stanu rezenwy na podatek odroczony 19 610,00 6 397,00
:t.rl;‘fdatek stanowiacy zobowigzanie, wykazany w rachunku zyskow | 1 660,00 185 127,00
Nota 11a

Zmiana stanu aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego

01.01.2014 - 31.12.2014

01.04.2013 - 31.12.2013

1. Stan aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego na poczatek

okresu, w kym: 2082 220,00 2 156 960,00
a) cdniesionych na wynik finansowy 2082 220,00 2 156 860,00
b) edniesionych na kapital vdasny 0,00 0,00
c) odniesionych na warto§é firmy lub ujening warlosé firmy 0,00 0,00

2. Zvigkszenia 442 454,79 511 711,07
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku 2 ujemnymi
rénicami przejsciowymi 442 454,79 511 711,07

- zobowigzanie z tyt. wynagrodzen i ski. zus 64 569,76 73 408,86
- rezerwa na niewykorzystane urlopy 44 190,99 34 268,01
- rezenwa na $wiadezenia pracownicze 83,27 70,95
- yezerwa na koszty badania SF 6 555,00 6 650,00
- ofrezymi nie zapt, odsetki 19 072,68 189 114,13
- Tezerwa na koszly 157 228,63 106 316,71
- odpisy aktualiz.na aklywa finansowe 59 549,45 81 741,21
- k-ty zobow.przetermin.pow. 30 dni 91 205,01
- pozostafe 20 141,21
b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze stratg
podatkowa, : 0,00 0,00

3. Zmnigjszenia 278 086,50 586 450,30
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi
réznicami przejsciowymi, w tym: 278 086,50 586 450,30

- odpis akiualiz.na aktywo z tyt.strat podatkowych - 385 482,08
- zap!. zobowiazanie z tyt. wymagrodzen i skt. zus 72133,52 80 162,72
- rozw.rezenay na niewykorzysiane uropy 31 863,33 21 838,35
_-rozw. rezerwy na $wiadczenia pracovmicze 70,85 77,94
- rozvi wyk.rezenvy na koszly hadania SF 5 795,00 14 705,22
- otrzym i nie zapt. odselki 355,18 4368,20
- rozw.rezenvy na prowizje od agentow 101 842,93 38 385,51
- pozostale 68 025,58 31 430,28
b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze stratg
podatkowg, wiym: 0,00 0,00

4. Stan aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na konlee

okresu razem, W tyne 2 246 588,00 2082 220,00
a) odniesionych na wynik finansowy 2 246 588,00 2 (82 220,00
b) odniesionych na kapitat whasny 0,60 0,00
) odniesionych na wartosé firmy lub ujemna wartosé firmy 0,00 0,00

Strona: 20/44



Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grup

Nota 11b
Zmiana stanu rezerwy z tytufu odroczonego podaiku dochodowego

01.01.2014 - 31.12.2014

y EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2014

01.01.2013 - 31.12.2043

1. Stan rezenwy 7 tytuls odroczonego podatku dochodowego na poczatek

okresu, w tyrm: 175 971,60 169 574,00
&) odniesione] na wynik finansowy 175 971,00 169 574,00
b) odniesione] na kapital vdasny
c) edniesionej na wartos€ firmy lub ujemng wartes¢ firmy - -

2. Zviekszenia 20 704,65 6 776,47
a) odniesione na wynik finansowy okresu z tytulu dodatnich réznic
przejsciovych, wtym: 20 704,65 6 776,47

naleznosc krdtkoterminowe { odsetki od pozyczektleasing) 782,58 270973
- dod. odpisy akiualiz.na aktywa finansowe 19 922,07 4 066,74

3. Zmniejszenia 1084,57 379,46

4. Stan rezenvy z tytuil odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu,

cazeim, wiym; 195 581,00 175 971,00

195 581,00 175 971,00

a) edniesions] na wynik finansowy
b) odniesione] na kapitat vdasny
¢} odniesiong] na wartos¢ firmy lub Ujemng warlos¢ firmy

) |

f

/
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Nota 13b

Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2014

Wartos¢ poczatkowa nie amortyzowanych (nie umarzanych) przez jednostke $rodkow trwalych, uzy-
wanych na podstawie najmu, dzierzawy lub innych uméw o podobnym charakterze

Komentarz; Nie wystgpily.

Nota 13¢
Zmiany w $rodkach trwalych w budowle

01.01.2014 - 31.12.2014

Wartoéé na poczatek okresu

Zwiekszenia, w tym:

- poniesione naklady inwestycyjne

Zmniejszenia, w tym:

- przekazanie na $rodki trwale
- sprzedaz

Wartoéé na koniec okresu

Komentarz: Nie wystapity

Nota 14
Zmiany w naleznosciach diugoterminowych

Naleznoéci brutto

Qdpis
aktualizujacy

Nalezno$ci netto

1. Cd Jednostek powigzanych -
Stan na poczatek ckresu -
Stan na koniec okresu: -

2. Od jednostek pozestatych

Stan na poczatek okresu 391 683,86 - 391 683,86

Stan na koniec okresu, w tym: 391683,86 - 301683,86

a) kaucie 391 683,86 - 391 683,86
b)...... - - -

Razem 391 683,86 - 391 683,86

% ( { Strona: 24/44
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‘Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2014

Nota15 b
Zmiany w wartosci firmy jednostek podporzadkowanych

Nabycie udzialéw/akeji

Evaluation Sp.z RAZEM
1 o P: Grupa Emmerson S.A.

Stan na poczatek okresu, w tym: 1145 345,64 . 1 145 345,64
- w cenie nabycia 1 908 909,24 - 1 908 909,24
- odpis wartoéci firmy 763 563,60 - 763 563,60
Zwiekszenia, w tym: - - -
- nabycie - - -
-pozostale - - -
Zmniejszenia, w tym: 381 781,80 - 381 781,80
- sprzedaz - - -
- amortyzacja wartoscl firmy 381 781,80 - 381 781,80
- pozostate - - -
Stan na koniec okresu, w tym: 763 563,84 - 763 563,84
- w cenie nabycia 1908 909,24 - 1908 909,24
- odpis aktualizacyjny 1145 345,40 - 1145 345,40
Komentarz:

Warto$¢ firmy zostala ustalona na dzieri objecia kontroli przez jednostke dominujaca nad jednostka zalezng
jako wartosé godziwa aktywow netto jednostki zaleznej, rozliczajgc te wartos¢ proporcjonalnie do udzialow
posiadanych przez jednostke dominujacg i inne jednostki grupy kapitatowej, objete skonsolidowanym spra-
wozdaniem finansowym, oraz udzialowcdw mniejszosciowych

Do wartoéci firmy nabytych udzialéw Evaluation Sp. z 0.0. zastosowano zalecang przez Ustawg o rachun-
kowosci stawke 20% z uwagi charakter dziatalnosci Spélki. Glownym zrodiem przychoddw sg specialistycz-
ne usiugi z zakresu wycen rynku nieruchomosci. Zaréwno przychody jak i koszty majg charakter krotkoter-
minowy. Z oceny kondycji finansowej Spolki na koniec 2012 roku wynika, ze zaangazowana kwota 2 min zi

{(wartos¢ firmy) zwrdci sie w ciggu § lat.

Nota 15¢
Inwestycje w nieruchomosci amortyzowane przez Spétke

Nie wystgpity

oy
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Nota 15d
Instrumenty finansowe

1. Charakterystyka instrumentéw finansowych

Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2014

Warunki [ terminy
wplywajace na wielkos¢,

Charakterystyka (ilos¢} Wartos¢ rozklad w czasie | pewnosé
bilansowa
przysziych przeplywow
pienieznych
Aktywa finansowe przeznaczone do ob - -
- instrumenty pochodne - -
Aklywa finansowe dostgpne do sprzed: - -
Pozyczki udzielone i haleznosci 3 677 905,29
wiasne
. . Terminy sptat do 30.09.2015 -
1 pozyczka - kapitat 79 166,15 spiata jednorazowa
naleznosci brutto
naleznoscl wiasne pomniejszone o odpis 3598 739,14
aktualizacyjny
Aktywa finansowe utrzymywane do N _
terminu wymagainosci
Srodkl plenigzne - 923 013,30
kasa 7 kas lokalnych 125 763,13 $rodki biezgce
rachunki bankowe 8 r-kéw bankowych 797 250,17 srodki blezgce
Zohowiazania finansowe przeznaczone - -
- instrumenty pochodne - -
Pozostale zobowigzania finansowe 1514 022,76
- kredyt w rachunku biezgcym 2 umowy kredylowe 46 167,18 termin splaty do 28.10.2015
- pozyczka na potrzeby biezgce 1 umowa pozyczki 3 985,01 odsetki -sptata | polowa 2016r.
2 umowy pozyczki 1 406 442,04 terminy splat do 30.06.2015 -

splata jednorazowa

Nota 15¢

Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny instrumentéw finansowych

Nie wystapity

Nota 15f
Informacje na temat ryzyka stopy procentowej

3. Ustalenle, przeszacowanie i

odpisanie rezervs oraz aktywd 2

tyivtu odroczonego podatku

dochodovego -

Stan na koniec okresy - .

3. Informacje na temal ryzyka stopy procenfoveej

Termin wykupu
Rodzaj instrumentu finansowego Wartos¢ hilansowa lub terrin . Efektywna stopa procentowa Rodza] ryzyka
przeszacowania
wrartodcl
Pozyczki udzielone 367790520  fermin splaty - VL2015 8% pa. ryzyke zmiany wartodd godziviej
Pokycaki olrzymane 39850t termin splaty - Vi.2015 6%p.a Tyzyko zimiany przephywds pienieznysh
Nota 159

Informacje na temat ryzyka kredytowego

Zarzad stosuje polityke kredytowa, zgodnie z ktérg ekspozycja na ryzyko kredytowe jest monitorowana na
biezaco. Ocena wiarygodnoéci kredytowe] jest przeprowadzana w stosunku do wszystkich klientéw wymaga-
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Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2014

jacych kredytowania powyzej okreslonej kwoty. Spotka nie wymaga zabezpieczenia majatkowego od swoich

kilentow w stosunku do aktywdw finansowych.

Na dzien bitansowy nie wystgpowata znaczgca koncentracja ryzyka kredytowego. Wartosé bilansowa kaz-
dego aktywa finansowego, rowniez pochodnych instrumentdw finansowych, przedstawia maksymaling eks-

pozycje na ryzyko kredytowe,

Nota 16
Zapasy

01.01.2014 - 31.12.2014

01.01.2013 - 31.12.2013

Materialy -
Péiprodukfy i produkty w toku -
Produkty gotowe -
Towary 5 000,00
Zaliczki na dostawy .

5 000,00

Razem 5 000,00

5 000,00

Zapasy wedlug okreséw zalegania

Pétprodukty i produkty w

Materialy toku Produkty gotowe Towary
0-90 dni - - - _
90-180 dni - - - -
180-360 dni - - - -
povyzej 360 dni - - - 5000,00
odpisy aklualizujace - " - '
. - - 5 006,00

Strona: 28/44




Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2014

Nota 17 c.d.
Struktura naleznosci krétkoterminowych
Naleznoscl Odpis Naleino$ci
krétkoterminowe aktualizujacy krotkoterminowe
hrutto netto

d) inne naleznoci -
Stan na poczatek ckresu 1 900 248,68 29 726,44 1070 522,24
Stan na konigc okresu, w tym: 1111 562,37 27 738,38 1083 823,99

— nieprzeterminowans 1083 746,18 - 1083 746,18

— przeferminowane, w tym: 27 816,18 27 738,38 77,81

—do 1 miesigea - - -

— powyze] 1 m-ca do 3 m-cy - - -

— powyZzej 3 m-cy do 6 m-cy 140,00 140,00 -

— powyzej 6 m-cy do 1 roku - - -

— powyzej 1 roku 27 676,19 27 598,38 77,81
) naleznoéci dochodzone na drodze sgdowej - - -
Stan na poczatek okresu 384 139,63 384 139,563 -
Stan na koniec ckresu, w tym: 232 855,14 227 335,14 5 520,00

— nieprzeterminowane 23 840,75 18 320,75 5 520,00

— przeterminowane, w tym: 209 014,39 209 014,39 -

—do 1 miesigca - - -

— powyzej 1 m-ca do 3 m-cy . - - -

- powyzej 3 m-cy do 6 m-cy - - -

— powyze] 6 m-cy do 1 roku 3690,00 3690,00 -

— powyZej 1 roku 205 324,39 205 324,39 -
Razem 4 446 918,49 848 179,35 359873914
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Hota 18a
Krétkoterminowe aktywa finansowe

a) w jednosikach powlazanych

naleZnosei z tyl.

udztaly Tub akeje dywidend { innych ::::O‘;i?ﬂi udzielone poiyczki I";ill;::;krz::;n::rra
udzialdw w zyskach
Stan na poczgtek okresu, w fym - - - 603,38
-w cente nabycla - - - - -
- odpis aklualizacyjny
Zwickszenia, W bym: - - 77 574,27 -
- Zakup aklywu - - -
-udzielenie pozyczki - 75 000,00
- naliczenie odselek - - 2574271 -
- korekty aktualizujgee warlo$é - - - -
- preefieszezenie wewnglzng - - - - -
Zmniejszenia, w iym - - 516,12 -
- sprzedaz wierzytelnosci - - - -
- splata pozyezki z edsetkami 515,12
- korekly aktualizujace warlos¢ - - -
pozostale - - -
Stan na konlec okresu, w lym - - 77 561,51 -
-w cenlo nabycia - - 77 561,61
- odpis aktualizacyiny - - - -
B) w jednostkach stowarzyszonych
naleZnosei z tyl. . . .
udziaty lub akeje dywidend i innych :‘::;;agzz udzlelone poiyczki mzit;r:;k;;:;ﬂrr:m
udzialdw w zyskach
Stan na poczglek okresy, ¥ fym - - - 461990 -
-w cenie nabycdia - - - - -
Zwigkszenia, w tym: - - 15111,78 -
-nabycle - - 15 000,00 -
- naliczenie odsetek 111,78
- korekly aktualizujace werlosé - - - -
- przemigszezenie wewnglrzne - - - - -
Zmnigjszenia, w tym - - 301550 -
splata - - - 301550
- korekty akluelzuiges warlosé - - - -
- pizemieszczenie wesnglrzne - - - -
Stan na koniec okresy, wiym - - - 16 716,18
-w cenle nabyda - - - - -
¢} w pozostalych fednostkach
naleznodci z tyt. .
udzialy fub akeje dywidend | innych ::::g;?:lﬁ udzielone pozyczki ingi;ﬁ;ﬁ:;ﬂ;ﬁ:‘e
udzialdw w zyskach
Stan na poczalek cidesu, w iym - - - 16 597,57 -
-y ceriie nabycia - - - 15 000,00 -
Zwigkszenia, w tym: . - - 197,26 -
- nabycie - - - - -
- naficzenie odsetek 197,28
- korekly gklualizujace wartodé - . -
- przemleszezenie weswnglrzne - - -
Zmnieiszenia, w tym - - 16 794,83 -
splata - 1679483 -
- korekty aktualizefges warlosé - - - -
- przemieszezenie wewnglzne
-inne - - - - .
Stan na koniec okresu, w tym - - . - -
-w cen'e nabycia - - - - -

L
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Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMME

Nota 19
Srodki plenlezne 1 Inne aktywa pienigzne

01.01.2014 - 31.12.2014

RSON Realty S.A. za rok obrotowy 2014

£1.01.2043 - 31.12.2013

Sradki pienigzne w kasle | na rachunkach bankowych, w tym:

821 385,64 414 148,80
- §rodki pienigzne w kasie krajowej 125 763,13 79 604,63
- $rodki pienigzne w kasie zagranicznej - -
- pieniezne Srodki krajowe na rachunkach bankowych 695 622,51 334 544,17
- pieniezne §rodki zagraniczne na rachunkach bankowych - -
Inne §rodki pienigzne 101 627,66 -
Inne aklywa pignigzne - -
RAZEM 923 013,30 414 148,80
Nota 20

Wykaz czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych

Nota 20a
Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosziéw, w tym:
1. Aktywa z tyfulu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe, w tym:
- przychadd nie stanowiacy naleznoscl

Razem

Nota 20b
Krétkoterminowe rozliczenla migdzyokresowe kosztéw, w tym:

- nadwyzka zarachowanych przychoddw nad zafakturowanymi (z tytulu

uméw diugoterminowych)
- nadwyzka poniesionych kosztow nad szacowanymi (z tylulu umow
dlugotermincwych) :

01.01.2014 - 31.12.2014

01.01.2013 - 31.12.2013

2246 588,00 2 082 220,00
22,21 -
2 246 610,21 2 (482 220,00

01.01.2014 - 31.12.2014

01.01.2013 - 31.12.2013

- ubezpieczenia 39011,27 44 225,01
- gzynsze 1 dzierzawy 108 391,17 101 337,51
- prenumeraty - 3749,94
- uslugl doradeze - 10 284,55
- reklama - 14 000,00
- pozostate 36 012,08 61643,80
Razem 183 414,52 235 240,91
Mota 20¢ 01.01.2014 - 31.12.2014 01.01.2013 - 31.12,2013

Rozliczenia migdzyokresowe (pasywa), w tym:
1. Ujemna warto$¢ firmy
2. Rozliczenia migdzyokresows uméw diugoterminowych
3. Inne rozliczenia migdzyokresowe, W tym:
a} bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéwr:
b) rozliczenia migdzyokresowe przychoddw:
Razem
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Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2014

Nota 22
Kapitaly wlasne

Nota 22a
Kapital podstawowy

Kapitat podstawowy Spdtki EMMERSON Realty S.A. — jednostki dominujgce] - na dziert 31 grudnia 2014 r. wynosi
3 014 517,90 zlotych (sfownie: trzy miliony czternascie tysigey pigéset siedemnascie ziolych 00/90) i dzielit sie na
30 145 179 (slownie: trzydziesci miliondéw sto czterdziesci pigt tysigey sto siedemdziesigt dziewied) akcji o wartosci
nominalnej 0,10 ztotych (stownie: dziesigé groszy) kazda akcja w tym:

2.520.000 imiennych akcji uprzywilejowanych, serii "A" od numeru 000.001 do numeru 2.520.000 o wartosci
nominalnej 0,10 ziotych kazda i lgcznej wartosci nominalnej 252.000,00 zi oplaconych w calosci gotéwka ,
3.355.000 akcji zwyklych na okaziciela, serii "B" od numeru 000.001 do numeru 3.355.000 o wartoéci nominal-
nej 0,10 zlotych (stownie: dziesigé groszy) kazda i lacznej wartosci nominalnej 335.500,00 zlolych, oplaconych
w calosei gotdwka,

173.393 akcje zwykle na okaziciela, seril "C" od numeru 000.001 do numeru 173.393 o wartosci nominalnej
0,10 ziotych kazda i lacznej wartosci nontinalnej 17.339,30 zlotych oplaconych w catosci gotéwka,

12.096.786 akcji zwyklych na okaziciela serii "D" od numeru 000.001 do numeru 12.088.967 o wartosci nomi-
nalnej 0,10 zlotych (stownie: dziesieé groszy) kazda i iacznej wartosci nominalnej 1.209.678,60 ziotych optaco-
nych w calosci gotowka,

12.000.000 akaji zwyklych na okaziciela serii "E™ od numeru 000.001 do numeru 12.000.000 o warto$ci nomi-
nalnej 0,10 ziotych (slownie: dziesigé groszy) kazda I tgcznej wartosci nominainej 4.200.000,00 ziotych oplaco-
nych w caloéci gotdwka,

Akgje serii "A” sa uprzywilejowane co do glosu w ten sposob, ze na kazdg akcje przypadajg dwa glosy.

Zestawienie zmian w kapitale podstawowym

2014 2013
Kapitat podstawowy na poczatek okresu, w tym:
3014 517,80 3014 517,90
Akcje serii A 252 000,00 252 000,00
Akcje serii B 335 500,00 335 500,00
Akcje serii C 17 339,30 17 339,30
Akcje serii D 1209 678,60 1209 678,80
Akcje serii E 1 200 000,00 1 200 000,00
Zwickszenia, w tym - -
- amisja akeji - -
Zmniejszenia, w tym: - -
- umorzenie - -
Kapitat podstawowy na koniec okresu, w tym: 3014 517,90 3014 517,90
Akcje serii A 252 000,00 252 000,00
Akcje serii B 335 500,00 335 500,00
Akcje serii C 17 339,30 17 339,30
Akcje seril D 1209 678,80 1 209 678,60
Akcje serii E 1 200 000,00 1 200 000,00
: " N . udziat w % w udziatw %
Akcjonariusz! Udziatowlec oS¢ akeji floS€ akcji na Razom llo$ kapitat; w Hiczbie
imiennych A okaziciela akeji
zakladowyim __gloséw
Emmerson Limited 1820 000 5042 043 6862 043 22,76% 26,58%
Grupa Emmerson S.A, 12 223 392 12 223 399 40,55% 37.42%
Tadeusz Dykiel 3021105 3021105 10,02% 9,25%
APS Assets mangement Limiled 700 000 1247 500 1847 500 6,46% 8.10%
Pozostall 6091 132 6 091 132 20,21% i8,65%
Razem 2520 060 27625179 30 145179 100,00% 100,00%

v
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Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2014

Nota 22h
Kapltaly rezerwowe

Kapital zapasowy
2014 2013
Kapitat zapasowy na poczatek okresu 29 214 264,30 29 246 928,09
Zwigkszenia, w tym: - -
- dopilaty wspbinikow - -
- z innych odpiséw - -
- ze sprzedazy akcjli/udzialdw powyzej ich
wartosci nominalnej {(agio)
- koszly emisji akdji - -
z podziatu zysku - -
Zmniejszenia, w tym: 4 942 426,55 32 661,79
- pokrycle straty 4 942 428,55 32 661,79
- inne
Kapitatl zapasowy na koniec okresu 24 271 837,78 29 214 264,30

Pozostale kapitaly rezerwowe
2014 2013

Pozostale kapitaly rezerwowe na poczatek okrasu

Zwiekszenia - -
Zmniejszenia -

Nota 22¢
Zysk (strata) z lat ubiegtych
2014 2013

Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczgtek okresu (12 097 901,85} (6 129 267,01)

1. Zysk z lat ubieglych -
Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu - . -
-~ korekty bledow - -
Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po
korektach
a) zwickszenia, w tym: - -
- pokrycie straty z zysku -
b) zmniejszenia, w tym: - - . -
rozliczenie wyniku
Zysk z 1at ubieglych na koniec okresu - -

2. Strata z lat ubieglych
Strata z lat ubleglych na poczglek okresu 12 097 901,85 6 129 267,01

- korekty bied6w - -

Sirata 2 lat ubleglych na poczatek okresu, po 12 097 901,85 6 129 267,01
korektach

a) zwickszenla, w tym: 4 951 905,24 6 001 296,63
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 4951 905,24 6001 296,63

h) zmniejszenia, w tym: 4 942 426 55 32 661,79
- przeniesienie z kapitatu zapasowego 4 942 426,55 32861,79

- straty pokryte z wynikdw biezgcych -
Strata z |at ubiegtych na koniec okresu 12 107 380,54 12 097 901,85
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Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2014

Nota 24a
Fundusze specjalhe

31.12.2014 31.12.2013
Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjainych - -
pozostate fundusze specjalne - -
Razem - -

Komentarz; Nie wystapily

Nota 25
Zohowiazania zahezpieczone na majatku wg stanu na dzien 31.12.2014

Kwota
zahezpieczenia
- hipoteka umowna faczna zwykita -
- hipoteka umowna igczna kaucyjna -

Razem -

Rodzaj zabezpieczenia

Komentarz: Nie wystapily

Nota 26
Zobowiazania warunkowe

Komentarz: Nie wystgpity

Nota 27
Zobowigzania wobec budzetu panstwa fub gminy z tytutu uzyskania prawa wiasnosci budynkéw i budowli

Komentarz: Nie wystapily
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Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Reaity S.A. za rok obrotowy 2014

Nota 28
Struktura srodkéw pienieznych do rachunku przeplywdéw pieniginych
Pozycja All.2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 2014 2013
Réznice kursowe zaplacone - -
Réznice kursowe otrzymane - -
Razem wynik z réznic kursowych - -
Pozycja A.ll.3. Odsetki I udzialy w zyskach (dywidendy) 2014 2013
Odsetki od lokat powyzej 3 miesiecy - -
Odsetki od pozyczek udzielonych {2 920,30) (10 035,02)
Qdsetki od kredytow 13 687,46 162 399,52
Qdsetki od pozyczek otrzymanych 114 256,81 80 896,49
Qdsetki od leasingu 29113,16 9 851,29
Olrzymane | zarachowane dywidendy - (45 000,00)
Zaplacone i zarachowane dywidendy - 20 326,83
Prowizje od kredytéw - -
Razem wynik z odsetek 154 137,13 218 439,11
Pozycja A.ll4. Zysk {strata) z dzialalnosci inwestycyjnej 2014 2013
Przychody ze sprzedazy udzialow - {276 149,66)
Koszty sprzedazy udzialow - 60,00
Przychody ze sprzedazy wierzytelnosci - -
Koszly sprzedazy wierzytelnosci - -
Koszly aktualizacji udziatow - 3 210,00
Przychody ze zbycia niefinansowych aklywow trwatych (43 902,44) (4 531,04)
Koszty nabycia aktywdw finansowych - (11 062,88)
Koszty zbycia niefinansowych aktywow trwalych 32 518,00 2 398 669,93
Razem wynik z dzialalnosci inwestycyjnej {11 384,44) 2110 196,35
Pozycja All5. Zmiana stanu rezerw na zobowiazania 2014 2013
Rezerwa z tylulu odroczonego podatku dochodowego 91 404,00 6 397,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 52 253,24 64 752,17
Pozostale rezerwy {229 489,37} 301 395,40
Razem (85 832,13) 372 544,57
Zmiana stanu (85 832,13) 372 544,57
Pozycja A.ll.6. Zmiana stanu zapaséw 2014 2013
Ogolem zapasy - 293 892,04
Inne zwigkszenia - (298 892,04)
Razem - {6 000,00}
Zmiana stanu - {5 000,00)
Pozycja A.ll.7. Zmiana stanu nalezno$ci 2014 2013
Naleznosci dlugoterminowe - 17 817,51
Naleznosci krétkoterminowe od jednostek powigzanych (159 315,73) (50 083,37)
Naleznoscl krétkoterminowe od pozostalych jednostek 34 498,24 {844 609,08)
Razem nalezno$ci brutto {124 817,49} (876 874,92)
Odpisy aktualizujgce warto$é naleznosci {164 954,98) 28 021,37
Razem naleznoéci netto 40 137,48 (904 896,28}
Zmiana stanu naleznoscl 40 137,49 {904 896,29)
Naleznoéci z tylulu dywidend 1 innych wyplat na rzecz wiascicieli
Razem naleznoéci z dzialalnosci finansowej
Razem zmiana stanu naleznos$ci operacyjnych
Pozycja A.ll.8. Zmiana stanu zohowiazar krétkoterminowych, bez 2014 2013
kredytéw i pozyczek
Zobowigzania krotkoterminowe wobec jednostek powigzanych (114 152,41) 352 457,56
Zobowigzania krotkoterminowe wobec pozostatych jednostek 1 444 523,83 (1 266 350,88)

Fundusze specjalne

Razem zohowiazania, w tym:

1330371,42

{913 893,32}
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Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2014

Nota 28 c.d.
Struktura $rodkdéw pienigznych do rachunku przeplywow pienigznych
?obowrazama z tytulu zakupu warto§ci niematerialnych i prawnych i 29 080,00 16 594,88
rodkéw trwalych
Zobowiazania z tytulu zakupu wnip 1 $rodkdw trwalych-dot okresu
ubieglego splacone w roku biezacym
Zobhowigzania z tytutu zakupu inwestycji w nieruchomosci i wartosci ) (7 500,00)
niematerialne i prawne !
Inne zobowigzania z tytutu dziatalnodci inwestycyjnej - -

(16 594,88) (62 351,66)

Razem zobowiazania z dzialalnoéci inwestycyjnej 12 485,12 (53 256,78)
Inne zobowigzania finansowe 121 263,29 121 263,28
Zobowigzania z tytufu umdw leasingu finansowego 133 154,75 100 199,40
Zobowigzania z tytulu kredytow i pozyczek (289 621,72) 622 675,67

Razem zohowigzania z dzialalnoéci finansowej {35 273,68) 844 138,36
Zobowiazania z dzialalnosci operacyjnej 1 365 645,10 {1 758 031,68)
Réznice konsolidacyjne

Zmiana stanu zohowiazan z dzial.operacyjnej 1 365 645,10 (1 758 031,68)

Pozycja A.IL.9. Zmiana stanu rozliczeri migdzyokresowych 2014 2013
Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe (aktywa) (164 390,21) 75 857,71
Krotkoterminowe roziiczenia migdzyokresowe (aktywa) 51 826,39 138 358,12

Razem {112 563,82) 214 215,83

Inne 15 415,73 (201 420,11)

1. Zmiana stanu (97 148,09) 12795,72

Ujemna wartosé firmy - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (pasywa) - -
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe (pasywa) - -
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe przychodow - -
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe przychoddw - -

Razem - -
2. Zmiana stanu - -
Qgdélem zmiana stanu rozliczer migdzyokresowych (97 148,09) 12795,72
Pozycja A. Il 10. Inne korekty 2014 2013
Pozostate {251 657,21) 286 285,46
w tym:
Zaplata za nabyle aktywa fin. w formie potrgcenia - -
Splala pozyczki udzielongj w formie poirgecenia 1 147,82 {0,01)
Amortyzacja wartoscl firmy - 610 953,48
Ujemne odpisy aktualizacyjne udzialy - (344 060,40)
Dodatnie odpisy aktualizacyjne udzialy {197 325,00} (266 893,08)
Oplacenie akgji w formie potracenia - -
Zm.stanu zobow.dlugoterminowych (52 952,22) -
Nie zaplacone zobow.z tytulu sprzedazy akdji - 302 705,26
QOdsetki nie zaplacone od pozyczek - -
Olrzymana dotacja (2 210,00} {2 000,00}
Nadwyzka ceny nabycia nad ceng sprzedazy udzialow - -
Pozoslale réznice (318,51} (14 419,79}
Razem (251 657,91} 286 285,46
Zmiana stanu (251 657,91} 286 285,46
Pozycja E. Bilansowa zmiana $rodkéw pienigznych 2014 2013
Srodki pienigzne w kasie 125 763,13 79 604,63
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych 797 250,17 334 544,17
Razem $rodki pienigzne oraz ekwiwalenty srodkéw pienigznych 923 013,30 414 148,80

Zmlana $rodkéw pienieznych oraz ekwiwalentéw érodkéw pienigznych 508 864,50 (625 147,17)

Nota 29
Informacje o wspdlnych przedsigwzigciach (ktére nie podlegaja konsolidacji)

i

Nie wystgpily
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Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2014

Nota 31
Przeclgine w roku obrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych

Przecigtna liczba zatrudnionych Przecigtna liczba zatrudnionych w
w biezgcym okresie poprzednim okresie

- pracownicy umyslowi (na stan. nierobotniczych) 94,26 99,81

- pracovmicy fizyczni (na stan. robotniczych) - -

- uczniowie - -

- 0soby wykonuigee prace naldadezg - -

- osoby korzystajgce z urlopéw wychowawczych lub

bezplatnych - -
Razem 94,26 99,81

Nota 32
Wynagrodzenia, igcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptacone czionkom zarzadu i organéw
nadzorezych spélek podlegajacych konsolidacji

01.01.2014 - 31.12.2014

Wynagrodzenie Zarzadu 838 224,00
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej 37 200,00
Nota 33

PozyczKi i $wladczenia udzielone czlonkom zarzadu i organéw nadzorczych
Nie wystapity

Nota 34

Transakgje z cztonkami zarzgdu i organami nadzorczymi i ich matzonkami, krewnymi lub powinowatymi w linii
prostef do drugiego stopnia lub zwigzanymi z tytutu opieki, przysposcbienia lub kurateli z osoby zarzadzajaca lub
bedaca w organach nadzorczych jednostki lub Spétek, w ktdrych sg znaczacymi udzialowcami (akcjonariuszami)
lub wspdlnikami

Nie wystapity
Nota 35

Kursy przyjete do wyceny poszczegdlnych pozycji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat,
wyrazonych w walutach obecych

Waluta 31.12.2014 31.12.2013

Euro - -
CZK - -

Nota 36
Wynagrodzenie bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdarn
finansowych spdlek podlegajacych konsolidacji

01.01.2014 - 31.12.2014
a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 36 000,00
b} inne ustugi podwiadczajgce -
c) uslugi doradztwa podatkowego

d) pozostate ustugi -
Razem 36 000,00
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Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2014

Nota 37
Dane dotyczace jednostek powigzanych, w ktorych spélka posiada co najmniej 20% udziatléw w kapitale

lub ogdlnej liczbie gloséw

Nazwa Jednostki Siedziba jednostki Udziat w kapitale Udzial w
gtosach

Emmerson Zarzgdzanie Sp. z 0.0. Warszawa 80,00% 83,30%

Emmerson Evaluation Sp. z o.0. Warszawa 64,63% 64,63%

Emmerson Finanse S.A Warszawa 45,00% 45,00%

Emmerson Mazowsze Sp.z 0.0. Ptock 60,00% 60,00%

Draft Way Sp. z 0.0. Warszawa 40,00% 40,00%

Nota 38

Istotne transakeje z jednostkami powiazanymi na warunkach innych niz rynkowe

Nie wystagpily

Nota 39

Umowy hie uwzglednione w hilansie

W roku objetym sprawozdaniem finansowym Spoétka dominujgca i spétki konsolidowane nie byly strong istotnych uméow
nieuwzglednionych w bilansie.

Nota 40
Informacja o znaczacych zdarzeniach dotyczacych [at ubieglych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku

obrotowego.

Nie wystapitly.

Nota 41
Informacje liczbowe zapewniajgce poréwnywalnoéé danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze

sprawozdaniem za rok obrotowy

Dane liczbowe roku 2014 s3 pordwnywalne z danymi roku 2013,

Nota 42
Zdarzenia po dniu bilansowym

Po dniu bitansowym nie wyslgpily zdarzenia, klore mialyby istotny wplyw na syluacje bilansowsg i majatkowg Grupy.

Warszawa, dnia 01 czerwca 2015r. R %;, ZA ZADU
Sporzadzik:
A4 !( rek Kra F’H’Skl
GLOWNA KSIEGOWA Wick P@Ezs S,
EizbietaByt -l
RAfar lgnasxewskl

£

W .
i
y Pliiling Benda
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