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. LIST DO AKCJIONARIUSZY, INWESTOROW | PARTNEROW

Szanowni Panstwo,

W imieniu Zarzqdu Spdtki przekazujemy Panstwu Raport Roczny Monday Development SA
przedstawiajgcy dziatalnos¢ Spotki i wyniki w roku 2014 .

Miniony rok obrotowy byt dla Spdtki czasem kontynuacji zmian w sposobie prowadzenia biznesu,
ktory zostat zapoczgtkowany w roku 2013. Gtédwne wysitki Zarzqdu skoncentrowane byty na
wdrozeniu planu restrukturyzacji majgcego na celu ograniczenie kosztow funkcjonowania oraz
zwiekszenie rentownosci prowadzonych inwestycji.

W pierwszym z obszardw restrukturyzacji najistotniejszymi dziataniami byty:

- optymalizacja zatrudnienia i kosztow z tym zwiqzanych,

- obnizenie kosztow utrzymania majgtku spotki poprzez sprzedaz ich nieefektywnych sktadnikow,

- przygotowanie struktury organizacyjnej do zamkniecia Monday FIZ, co spowoduje zaoszczedzenie
znacznych kosztéw jego prowadzenia i obstugi. Zamkniecie FIZ rozpoczeto sie w roku 2014, a
zakonczenie procesu planowane jest na rok 2015.

Prowadzenie restrukturyzacji finansow grupy, ktdérej elementem jest rezygnacja z Monday FIZ
spowodowata szereg konsekwencji dla wynikéw finansowych Monday Development S.A.

Miedzy innymi zwracamy uwage na fakt, iz przychody i koszty wykazane w sprawozdaniach i
raportach Monday Development SA pochodzq z umorzenia certyfikatéw inwestycyjnych Monday

FIZ oraz z odsetek z zainwestowanych srodkdw a nie z dziatalnosci deweloperskiej, prowadzonej przez
spotki projektowe nalezqgce wczesniej do Monday FIZ.

W roku 2014 Spdtka ztozyta zlecenie umorzenia certyfikatdw, a tgczna wartos¢ przychoddw z tytutu
ich umorzenia wyniosta 8 816.834 zt. Pozwolito to osigqgnqc zysk na tej transakcji w kwocie 642.053 zt.
Niestety w zwiqzku z uiemng wycenq spotek, ktérych akcje nabyto od FIZ w czwartym kwartale 2014
roku dokonano odpisdw aktualizujgcych aktywa z nimi zwigzane na tgczng kwote 11 500 000,00 zt.
Dziatanie to jest gtdwnq przyczynq wystqgpienia znaczqcej straty na catoksztatcie dziatalnosci Spotki
oraz wystgpienia ujemnego kapitatu wtasnego.

W drugim z obszardw restrukturyzacji najistotniejszymi dziataniami byty:

- wprowadzenie Scistych procedur budzetowania zaréwno dla nowo przygotowywanych projektéow
jak i dla projektéw realizowanych,

- wprowadzenie nowych zasad analizy postepu prac w projektach, oraz nowych procedur konftroli
realizacji zaplanowanych przychoddéw oraz kosztéw w realizowanych projektach inwestycyjnych,

- ograniczenie zapofrzebowania na kapitat zewnefrzny poprzez pogtebienie kooperacji z
inwestorami, ktdrzy w zamian za udziat w zysku finansujg zakup gruntu lub angazujg sie kapitatowo
w celu uzupetnienia wktadu wtasnego niezbednego do pozyskania kredytu inwestycyjnego.

Poza dziataniami restrukturyzacyjnymi w roku 2014 prowadzona byta intensywna dziatalnosé
operacyjna.

W obszarze dziatalnosci deweloperskiej w 2014 roku kontynuowalisSmy komercjalizacje dwdch
inwestycji Spotki, ktérych budowa zostata juz zakoriczona: Kamienicy Wildeckiej i Mieszkarn na
Sokota. Na koniec 2014 r. umowami sprzedazy zostato objetych ponad 92% powierzchni w tych
inwestycjach .

Kontynuowalismy réwniez komercjalizacje Osiedla Hevelia, inwestycji Unidevelopment SA, w ktdrej
Spdtka petni funkcje inwestora zastepczego. W ramach projektu wybudowane zostaty 174
mieszkania i 9 lokali ustugowych. Na koniec 2014 r. zaawansowanie sprzedazy w inwestycji wyniosto
ponad 80%.
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Jako inwestor zastepczy, Spdtka poprowadzita takze kolejng inwestycje Unidevelopment SA. -
Osiedle Czarnieckiego. W | etapie inwestycji, ktdry ukonczony zostat w grudniu 2014r., powstato 185
mieszkan i 6 lokali ustugowych. W trakcie trwania budowy umowami sprzedazy zostato objetych
prawie 80% powierzchni w obiekcie, co stanowi wyjgtkowo dobry wynik sprzedazowy. W listopadzie
ubiegtego roku rozpoczeta sie juz budowa kolejnego etapu inwestycji, w ktérej powstanie 188
mieszkan. tqcznie w il etapach inwestycji Osiedle Czarnieckiego powstanie prawie 500 mieszkan.

Rok 2014 to takze rozpoczecie kolejnego projektu biurowego Spditki - projektu Béznicza. Inwestycja o
wyrdzniajgcej sie architekturze prowadzona pod nazwq handlowq Quadro Office, powstaje w
scistym centrum Poznania.

Rozpoczelismy rowniez jako inwestor zastepczy budowe i sprzedaz pierwszej podmiejskiej inwestycji -
Osiedla Szafirowego w Suchym Lesie. Zakonczenie obu inwestycji planowane jest na IV kw. 2015 .

W 2015 roku w obszarze dziatalnosci deweloperskiej Spdtka zamierza kontynuowacd przyjetq strategie
rozwoju i skupiac sie na realizacji rozpoczetych inwestycji oraz przygotowaniu kolejnych projektéw
znajdujgcych sie w portfelu Spotki.
Zaktadamy takze pozyskanie nowych projektdow, ktdre zgodnie z wypracowang politykqg Spotki,
realizowane bedq przy udziale zewnetrznych partnerdw wspdtfinansujgcych inwestycje lub w
formule inwestorstwa zastepczego.

Do najwazniejszych zadan Zarzqgdu w 2015 roku naleze¢ bedzie dalsze, konsekwentne wdrazanie
przyjetego planu restrukturyzaciji, w celu zbudowania silnych podstaw do rozwijania dziatalnosci i
wypracowania srodkow niezbednych do sptaty cigzqgcych na Spdtce zobowigzan oraz pozyskiwania
nowych inwestycji.

W imieniu Zarzqgdu pragniemy podziekowacé wszystkim Pracownikom, Wspdtpracownikom i
Partnerom za wysitek wtozony w rozwdj Monday Development SA w roku ubiegtym, a naszym
Klientom i Inwestorom za zaufanie, jakim nas obdarzyli.

Z wyrazami szacunku,
Zarzgd Monday Development SA
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1. WYBRANE DANE FINANSOWE

WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE PLN EUR
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013
Przychody netto 12362844 1766136 2951 088 419 413
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -3000311 -5018 157 -716 193 -1191 685
Zysk (strata) netto -3435067 -5074262 -819972 -1 205009
Inwestycje dtugoterminowe 0 8200581 0 1977378
Inwestycje krétkoterminowe 1167190 1697 809 273 840 409 387
Naleznosci krétkoterminowe 2 466 247 398 788 578 619 96 158
Aktywa razem 15748 150 15 186 952 3694 754 3661977
Kapitat wtasny -14 882852 3585965 -3491 742 864 671
Rezerwy na zobowigzania 19 653 18 513 4611 4464
Zobowigzania krotkoterminowe 16 986 454 10168531 3985279 2451903
Pasywa razem 15748 150 15 186 952 3694 754 3661977
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej ! -643 883 1322988 -153 699 314176
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 1147488 -3139 097 273913 -745 456
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -376308 1869568 -89 827 443 975
Liczba akcji 788 485,00 788 485,00 788 485,00 788 485,00
Zysk (strata) na jedng akcje -4,36 -6,44 -1,04 -1,53
Wartosc¢ ksiegowa na jedng akcje -18,88 4,55 -4,43 1,10
kurs EUR zastosowany do przeliczenia pozycji bilansowych 4,2623 4,1472
kurs EUR zastosowany do przeliczenia rachunku zysku i strat / casflow 4,1893 4,2110

1 - ze wzgledu na specyfike dziatalnosci Grupy Monday Development SA, polegajacg na pozyskiwaniu finansowania dla spotek
projektowych poprzez emisje akcji lub pozyskiwanie finansowania dtuznego, ujemne przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
wynikajg z finansowania spoétki celowej nalezacej do Monday FIZ, ktéra rozdysponowuje srodki na poszczegdlne projekty.
Zréwnowazenie przeptywodw z dziatalnosci operacyjnej przeptywami z dziatalnosci finansowej, pokazuje ze Srodki netto pozyskanie z
emisji akcji, w catosci inwestowane sg w projekty.
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ll.  SPRAWOZDANIE FINANSOWE

MONDAY DEVELOPMENT SA
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

za okres
od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.




SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES 01.01.2014 - 31.12.2014

Zgodnie z art. 55 Ustawy o rachunkowosci jednostka dominujgca, majaca siedzibe lub miejsce sprawowania
zarzadu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, sporzgdza roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
grupy kapitatowej, obejmujgce dane jednostki dominujgcej i jednostek od niej zaleznych wszystkich szczebli, bez
wzgledu na ich siedzibe, zestawione w taki sposdb, jakby grupa kapitatowa stanowita jedng jednostke.

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego przyjete zostaty odpowiednie do dziatalnosci
jednostki zasady rachunkowosci, ktére stosowane byty w sposdéb ciagty.

Przy wycenie aktywdéw i pasywoéw oraz ustalaniu wyniku finansowego przyjeto, ze w dajacej sie przewidziec¢
przysztosci Grupa Kapitatowa bedzie kontynuowac dziatalnos¢ w nie zmniejszonym istotnie zakresie, bez
postawienia jej w stan likwidacji lub upadtosci.

Zataczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sktadajgce sie z wprowadzenia, skonsolidowanego bilansu,
skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat, skonsolidowanego rachunku przeptywéw pienieznych, zestawienia
zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym oraz informacji dodatkowej, zostato sporzgdzone zgodnie z Ustawg o
rachunkowosci i przedstawione w niniejszym dokumencie w nastepujacej kolejnosci:

Strona
Wprowadzenie 3
Skonsolidowany bilans 10
Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat 14
Skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych 16
Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym 18
Dodatkowe informacje i objasnienia 20

Sporzadzajacy sprawozdanie

Piotr Kasprowicz Przemystaw Bielawny
Prezes Zarzadu VERFIN Sp. z 0.0.
Piotr topatka

Cztonek Zarzadu

Poznan, 29.05.2015r.
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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Informacje o jednostce dominujacej

1.1. Dziatalno$¢ Monday Development SA polega na zarzgdzaniu Grupg Kapitatowg, w ramach ktérej realizowane

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

sg inwestycje developerskie.

Monday Development SA (“Spétka”) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 13 listopada 2008 roku, w
zwigzku z przeksztatceniem dotychczasowej struktury Grupy.

Siedziba Spotki miesci sie w Poznaniu, przy ul. Pigtkowskiej 116.

28 czerwca 2010 roku Spétka zadebiutowata na rynku NewConnect, ktory jest alternatywnym Systemem
Obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie SA

Na dzien 31.12.2014 r. struktura wyemitowanych akcji przedstawiata sie nastepujaco:

NOMINALNA
SERIA AKCJI UDZIAt W KAPITALE ‘z
WARTOSC AKCIJI
akcje A 6,3% 500.000
akcje Al 81,1% 6.395.000
akcje B 12,6% 989.850

Akcje serii A s w posiadaniu Spotki jako akcje wtasne i w zwigzku z tym Spétka nie moze wykonywac z nich
prawa gtosu.
Akcje serii A1 i B sg w posiadaniu nizej wymienionych akcjonariuszy:

iz P x . . Udziat
. i .. .. llos¢ glosow  Wartosé nominalna akcji R
Nazwa akcjonariusza llos¢ akcji o w kapitale
(W %) zt
zakladowym

Ewa Przezdziecka 336 484 45,57% 3 364 840 42,67%
Piotr Ptéciennik 0 0,00% 0 0,00%
Piotr Rézanski 47 460 6,43% 474 600 6,02%
Akcjonariusze < 5% 231 203 31,30% 2312030 29,32%
Internal Finance Spétka z 0.0. SKA 123 338 16,70% 1233 380 15,64%
Akcje wtasne do umorzenia 50 000 0,00% 500 000 6,34%
Razem 788 485 100,0% 7 884 850 100,0%

Spoétka wpisana jest do Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000323647. Wpisu dokonat Sad
Rejonowy Poznan Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
w dniu 16 lutego 2009 roku.

Spotka otrzymata nastepujgce numery identyfikacyjne:
REGON 301054767
NIP 7811832838

Przedmiotem dziatalnosci jest:

Dziatalnos¢ firm centralnych i holdingéw
Doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

Zgodnie ze statutem czas trwania dziatalnosci Spoétki jest nieograniczony.
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1.6. Na dzien sporzadzenia sprawozdania cztonkami Zarzgdu Spotki sa:

o Piotr Kasprowicz Prezes Zarzadu
° Piotr topatka Cztonek Zarzadu

2. Wykaz jednostek zaleinych, wspotzaleinych i stowarzyszonych, ktérych dane objete sg skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym

Procent
Nazwa spétki, forma prawna, miejscowos¢, w ktérej miesci sie siedziba ) Procent L
Lp. posiadanych i , | Metoda konsolidacji
zarzadu udziatéw posiadanych gtosow
1 |MondaySp.z 0.0. SOKOtA | Spétka komandytowo-akcyjna, Poznan 50,00% 50,00% Petna
MD | tycje Sp. .0. RATAJE Spodtka k d -akcyjna,
) Pozn;\\:es ycje Sp.z 0.0 potka komandytowo-akcyjna 100,00% 100,00% i
Monday Sp. .0. PIATKOWSKA Spdtka k d -akcyjna,
3 Poozr;aaﬁy p.zo.0.PIA potka komandytowo-akcyjna 70,00% 70,00% i
4 l;/ID In\{vestycje Sp.z 0.0. STRZESZYN Spoétka komandytowo-akcyjna, 80,00% 80,00% o
oznan etna
5 MD I.nwestycje ,Sp. z 0.0. MALE GARBARY Spdtka komandytowo- 100,00% 100,00%
akcyjna, Poznan Petna
6 |MondaySp.z 0.0. SOKOtA Il Spotka komandytowo-akeyjna, Poznan 100,00% 100,00% Peina
Monday Sp. .0. CHWIALKOWSKIEGO Spodtka k d -akcyjna,
; Poc;:a:y p.zo.0 potka komandytowo-akcyjna 100,00% 100,00% -
Monday Sp. z 0.0. KAMPUS TECHNOLOGICZNY Spétka komandytowo-
8 . , 100,00% 100,00%
akcyjna, Poznan Petna
Monday Sp. z 0.0. MAtA BOTANICZNA Spétka komandytowo-akceyjna,
9 Poznak 100,00% 100,00% Peina
10 |Lunedi Sp.z 0.0. Spdtka komandytowa, Poznan 100,00% 100,00% Petna
1 2/;Dnlg\r2/estycje Sp.z 0.0. Monday Malta Spétka komandytowa, 99,00% 99,00% i
z
12 |MD Inwestycje Sp. z 0.0. P1 Spotka komandytowo-akcyjna, Poznan 100,00% 100,00% Petna
13 |MD Inwestycje Sp. z 0.0. P2 Spdtka komandytowo-akcyjna, Poznan 100,00% 100,00% Petna
14 |Monday Sp.z0.0., Poznan 100,00% 100,00% Petna
15 |Monday Management Sp.z 0.0., Poznan 100,00% 100,00% Petna
16 |Internal Finance Sp.z 0.0., Poznan 100,00% 100,00% Petna
17 |Lunedi Sp.z 0.0., Poznan 100,00% 100,00% Petna
Monday M tSp.zo.0.Spdtka k d -akcyjna,
18 Poc;:azy anagement Sp. z 0.0. Spétka komandytowo-akcyjna 100,00% 100,00% i
19 |Internal Finance Sp.z 0.0. Spétka komandytowo-akcyjna, Poznan 100,00% 100,00% Petna

3. Wykaz jednostek podporzadkowanych wytgczonych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego wraz z
podaniem podstawy prawnej

Monday Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, ul. Gréjecka 5, 02-019 Warszawa
art. 3 ust.1 pkt. 39 ustawy o rachunkowosci — Fundusz nie spetnia definicji jednostki zalezne;j.

4. Wskazanie czasu trwania spotki i jednostek z grupy kapitatowej

Zgodnie ze statutem Monday Development SA czas jej trwania nie jest oznaczony.
Zgodnie ze statutami spotek zaleznych, czas ich trwania nie jest oznaczony.

5. Wskazanie okresow prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Monday Development SA prezentuje dane za okres
od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku, a takze zawiera dane poréwnawcze za okres roku 2013.
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6. Sprawozdanie finansowe

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(Dz. U Nr 121 poz. 591 z pdzniejszymi zmianami), wedtug zasady kosztu historycznego, poza wartoscig
certyfikatow inwestycyjnych Monday FIZ wycenianych w wartosci godziwej.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w
dajacej sie przewidzieé przysztosci (nie krétszej niz 1 rok), mimo ze wystepuja okolicznosci wskazujace na
zagrozenie kontynuacji dziatalnosci wskutek utraty ptynnosci finansowej. Dla utrzymania tego zatozenia Zarzad
podjat starania zmierzajgce do restrukturyzacji dtugu Spdétki m.in poprzez emisje trzyletnich obligacji
przeznaczonych do wykupu serii |, J, K, i M. Bezposrednim przeznaczeniem emisji obligacji byto: zamkniecie
poprzedniej emisji serii poprzez rolowanie dtugu o kolejne trzy lata, oraz finansowanie biezgcej dziatalnosci.
Sukces z rolowania dtugu z emisji poprzednich serii obligacji oraz zamkniecie poprzedniej emisji daty Spotce
niezbedne $rodki i czas aby zrealizowaé zatozony plan finansowy bedacy jednym z gtdwnych ogniw planu
restrukturyzacji dtugu Spotki. Partner biznesowy Spdétki Monday Development S.A. warszawska Spotka
Unidevelopment SA — kontynuuje zaangazowanie sie w proces restrukturyzacji m.in. poprzez udzielenie
czeSciowego poreczenia sptaty emitowanych papieréw dtuznych. Partner ten zleca jednej ze spotek Grupy (MD
Inwestycje Sp. z 0.0. P1 SKA) prowadzenie swoich inwestycji w Poznaniu, a wynagrodzenie to stanowi jedno z
istotnych zrédet finansowania Spoéftki.

Jednocze$nie w zwigzku ze zmianami ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, ktére natozyty
obowigzek zaptaty podatku dochodowego na poziomie spdtek komandytowo-akcyjnych zarzad Monday
Development S.A. aktywnie wprowadza zmiany w organizacji biznesu poprzez ograniczenie dziatalnosci
inwestycyjnej Monday FIZ. Podstawowymi krokami w celu reorganizacji struktury podmiotéw Grupy Monday
byt wykup wszystkich akcji spotek projektowych grupy z Monday FIZ do Monday Development S.A. co zostato
sfinalizowane w grudniu 2014 roku poprzez wykup akcji spotki SOKOLA |. Pozostate akcje spotek projektowy
nabyte zostaty w miesigcu wrzesniu co przedstawiono w kwartalnych raportach gietdowych NewConnect.
Zgodnie ze zmienionym podejSciem projekty realizowane beda w nalezgcych do grupy spoétkach
komandytowych oraz spétkach z ograniczong odpowiedzialnoscig. Z konncem roku 2014 Monday FIZ zostat
postawiony w stan likwidacji a niemal cato$¢ z wyemitowanych certyfikatéow inwestycyjnych umorzona. W
aktywach Monday FIZ pozostata jedynie niewielka ilos$¢ certyfikatow (39.938 szt.) dzieki ktérym ma zostac
sfinansowany proces likwidacyjny Funduszu.

Sprawozdanie finansowe prezentowane jest za okres od 01.01.2014 do 31.12.2014 i obejmuje dane
porownawcze za okres od 01.01.2013 do 31.12.2013.

Spotki wchodzgce w sktad Grupy Kapitatowej posiadajg dokumentacje dotyczgcy przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci, a przyjete zasady sg stosowane w sposdb ciggty.

7. Waziniejsze zasady rachunkowosci stosowane przy sprawozdaniach jednostkowych

3.1

3.2.

. Rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne i prawne

Srodki trwate ujmowane sa w ewidenciji jesli ich okres ekonomicznej uzytecznosci jest dtuzszy niz jeden rok
oraz ich cena poczatkowa przekracza kwote 3.500,00 zt.
Srodki trwate finansowane w formie leasingu zgodnie z art. 3 ust. 4 Spétka zalicza do aktywéw trwatych.

Inwestycje

Inwestycje dtugoterminowe wycenia sie wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci, z wyjatkiem certyfikatéw FIZ wycenianych w wartosci godziwe;.
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Monday Fundusz Inwestycyjny Zamkniety nie podlega konsolidacji poniewaz nie spetnia definicji podmiotu,
o ktorym mowa w art. 3 ust.1 pkt. 39 ustawy o rachunkowosci.

Odpis z tytutu trwatej utraty wartosci inwestycji obcigza koszty finansowe. W przypadku ustania przyczyny,
dla ktérej dokonano odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci, réwnowartos$¢ catosci lub odpowiedniej czesci
uprzednio dokonanego odpisu aktualizujgcego zwieksza wartos¢ inwestycji i podlega zaliczeniu do
przychodow finansowych.

Nabyte weksle wycenia sie wedtug skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomocg efektywnej stopy
procentowe;.

Zapasy
Pozycja nie wystepuje.
Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujgce.
Wartos¢ naleznosci podlega aktualizacji na podstawie indywidualnego przeglagdu poszczegdinych pozycji
przez Zarzad jednostki dominujgcej oraz Zarzad jednostek zaleznych.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci zalicza sie do pozostatych kosztow operacyjnych.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy aktualizujgce
ich wartos¢.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano odpisdw aktualizujgcych ich
wartosc¢ lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokosci, zalicza sie do pozostatych kosztdw operacyjnych.

Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu
kursu kupna/sprzedazy banku, z ustug ktorego Grupa korzysta, lub kursu $redniego NBP obowigzujgcego w
dniu poprzedzajgcy dzien zawarcia transakgji.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote
polskie przy zastosowaniu kursu sSredniego ogtoszonego przez NBP ostatniego dnia roku obrotowego.
Powstate z przeliczenia rdznice kursowe ujmowane sg w pozycji przychodéw lub kosztédw finansowych.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane do terminu zapadalnosci
wyceniane sg wedtug wartosci nominalne;j.

Wykazana w sprawozdaniu z przeptywu srodkdw pienieznych pozycja srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkow
pienieznych sktada sie z gotowki w kasie, Srodkéw na rachunku biezagcym oraz lokat bankowych o terminie
zapadalnosci nie dtuzszym niz 3 miesigce, ktére nie zostaty potraktowane jako dziatalnosé¢ lokacyjna.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w odniesieniu do poniesionych kosztéw
dotyczacych przysztych okreséw sprawozdawczych.

Odpisy czynnych rozliczerh miedzyokresowych kosztéw nastepujg stosownie do uptywu czasu. Czas i sposob
rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.

Kapitat podstawowy
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3.9.

Kapitatem podstawowym dla Grupy jest kapitat zaktadowy. Jest on ujmowany w wysokosci okreslonej w
umowie i wpisanej w rejestrze sgdowym.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane s3 wowczas, gdy na Grupie cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego
obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu srodkéw oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania
kwoty tego zobowigzania.

3.10.Zobowigzania krétkoterminowe

3.11.

3.12.

3.13.

Zobowigzania krétkoterminowe sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty.

Wyemitowane obligacje wycenia sie wedtug skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomocg efektywnej
stopy procentowej.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajgcych na biezacy okres sprawozdawczy, wynikajgcych w szczegdlnosci:

e ze Swiadczen wykonanych na rzecz jednostki przez kontrahentéw jednostki, gdy kwote zobowigzania
mozna oszacowac w sposob wiarygodny;

e 7z obowigzku wykonania, zwigzanych z biezacg dziatalnoscig, przysztych swiadczenn wobec nieznanych
0s6b, ktérych kwote mozna oszacowa¢, mimo ze data powstania zobowigzania nie jest jeszcze znana, w tym
z tytutu napraw gwarancyjnych i rekojmi za sprzedane produkty dfugotrwatego uzytku.

Odpisy biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow nastepujg stosownie do uptywu czasu. Czas i sposob
rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw dokonywane sg z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i obejmujg
w szczegdlnosci:

e rownowartos¢ otrzymanych lub naleznych od kontrahentéw srodkéw z tytutu sSwiadczen, ktoérych
wykonanie nastgpi w nastepnych okresach sprawozdawczych;

e Srodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia srodkéw trwatych, w tym takze
Srodkow trwatych w budowie oraz prac rozwojowych, jezeli stosownie do innych ustaw nie zwiekszajg one
kapitatow wtasnych. Zaliczone do rozliczen miedzyokresowych przychodéw kwoty zwiekszajg stopniowo
pozostate przychody operacyjne, réwnolegle do odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych od srodkéw
trwatych lub kosztéw prac rozwojowych sfinansowanych z tych zrédet;

e wartos¢ przyjetych nieodptatnie, w tym takze w drodze darowizny, srodkow trwatych w budowie, srodkow
trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych. Zaliczone do rozliczen miedzyokresowych przychodéw
kwoty zwiekszajg stopniowo pozostate przychody operacyjne, rownolegle do odpiséw amortyzacyjnych lub
umorzeniowych od $rodkéw trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych.

Odroczony podatek dochodowy

Rezerwa na podatek dochodowy jest tworzona w odniesieniu do wszystkich dodatnich rdznic przejsciowych
wystepujgcych na dzien bilansowy miedzy wartoscig podatkowg aktywow i pasywdw, a ich wartosScig
bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.
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Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych rdznic
przejsciowych, jak réwniez niewykorzystanych aktywdéw z tytutu odroczonego podatku przeniesionych na
nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, Zze zostanie osiggniety dochdd do
opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzysta¢ ww. réznice i aktywa.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg z zastosowaniem
stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bedg obowigzywa¢ w okresie, gdy sktadnik aktywow
zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy
podatkowe) uchwalone na dzien bilansowy.

3.14.Uznawanie przychodow

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci
ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenic.

Przychody sg ujmowane w momencie, gdy znaczgce ryzyko i korzysci wynikajgce z prawa wtasnosci towaréw
badz produktow zostaty przekazane nabywcy. Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy,
pomniejszone o podatek od towardw i ustug (VAT).

Przychody ze swiadczenia ustug sg rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia zakonczenia ustugi.

Przychody/koszty z tytutu odsetek sg rozpoznawane w momencie ich otrzymania/zaptaty lub w momencie ich
naliczenia, jezeli ich otrzymanie/zaptata nie jest watpliwe.

Z uwagi na charakter dziatalnosci Grupy, przychody z tytutu odsetek od weksli wykazywane sg jako przychody
z dziatalnosci operacyjnej.

3.15.Uznawanie kosztow

Koszty ujmowane sg w ksiegach zgodnie z zasadami memoriatu i wspdétmiernosci przychoddw i kosztow.
Poniesione koszty odnoszone sg do okresu, w ktorym towar zostat dostarczony a ustuga wykonana.

Z uwagi na charakter dziatalnosci Grupy oraz zasade wspdtmiernosci, koszty z tytutu odsetek od obligacji
wykazywane sg jako koszty dziatalnosci operacyjnej.

8. Omowienie zasad (polityki) rachunkowosci obowigzujacych przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

8.1.

Na podstawie art. 44c Ustawy o rachunkowosci konsolidacja spotek Monday Sp. z o0.0. oraz Monday
Management Sp. z 0.0. przeprowadzono metodg tgczenia udziatdw. Nabycie 100% udziatéw w Spotkach
nastgpitfo w marcu 2010 roku.

Przestanki do zastosowania metody tgczenia udziatéw:

- udziatowcy posiadajgcy 100% udziatéw w Monday Sp. z 0.0. oraz Monday Management Sp. z 0.0. na dzien
nabycia spotek przez jednostke dominujaca, kontrolowali ponad 60% akcji Monday Development S.A.

- przejete jednostki dziataty na rzecz Spotek wchodzacych w przesztosci do portfela FIZ Monday, tym samym
z ekonomicznego punktu widzenia, poniesione przez nie koszty i uzyskane przychody w catosci wptywaty na
Grupe Monday Development i sg jej przynalezne.

Spotki Internal Finance Sp. z 0.0. oraz Lunedi Sp. z 0.0. zostaty zatozone przez jednostke dominujaca, dlatego
tez rozliczenie potgczenia polega na eliminacji wartos$¢ kapitatu podstawowego w spétce zaleznej oraz wartosci
posiadanych udziatéw w spétce dominujace;j.

Spotki zalezne konsolidowane sg metodg petna.

Na podstawie art. 63 Ustawy o rachunkowosci konsolidacja podmiotéw stowarzyszonych przeprowadzana jest
metodg praw wtasnosci.

Przestanki do zastosowania metody praw witasnosci:

- udziat znaczgcego inwestora w podejmowaniu decyzji w sprawie podziatu zysku lub pokrycia straty,
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8.2.

- zasiadanie przedstawiciela znaczgcego inwestora w organie zarzgdzajacym,
- przeprowadzanie istotnych transakcji pomiedzy inwestorem a spétka stowarzyszong,
- inwestor udostepnia jednostce stowarzyszonej istotne informacje techniczne.

Udziaty i akcje w jednostkach stowarzyszonych ujmuje sie pierwotnie wedtug ceny nabycia. Na dzien
bilansowy pozycje te poddaje sie wycenie celem ustalenia odpisow z tytutu trwatej utraty wartosci.

Monday Fundusz Inwestycyjny Zamkniety nie podlega konsolidacji poniewaz nie spetnia definicji podmiotu,
o ktérym mowa w art. 3 ust.1 pkt. 39) ustawy o rachunkowosci. Monday FIZ funkcjonuje w oparciu o ustawe
o funduszach inwestycyjnych, a tym samym nie mozna uznac go za jednostke bedaca spo6tka handlowa.

Korekty i wytgczenia konsolidacyjne mogg obejmowac (jezeli ponizsze transakcje wystgpiag w danym roku
obrotowym:

- wytaczenia wzajemnych naleznosci i zobowigzan,

- wytaczenia przychoddw i kosztéw z tytutu wzajemnych operacji kupna-sprzedazy,

- wytaczenia wzajemnych operacji finansowych,

- korekty niezrealizowanych zyskéw odtozonych w majgtku Grupy Kapitatowej,

- wytaczenia dywidend wyptaconych jednostce dominujgcej przez jednostki zalezne,

- korekte amortyzacji dotyczacej sprzedanych srodkéw trwatych w Grupie Kapitatowej,

- korekte kapitatow zaktadowych podmiotéw zaleznych,

- udziat wspadlnikéw/akcjonariuszy mniejszosciowych w wyniku podmiotu zaleznego,

- rozliczenie udziatu Grupy w zmianie wartosci kapitatéw wtasnych spotek konsolidowanych metodg praw
witasnosci.
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1. SKONSOLIDOWANY BILANS

MONDAY DEVELOPMENT S.A.
UL. PIATKOWSKA 116
60-649 POZNAN

SKONSOLIDOWANY BILANS NA DZIEN 31.12.2014

31.12.2014 31.12.2013
A. AKTYWA TRWALE 1992 601,63 12 690 740,65
I. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00
2. Wartosc firmy 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00
Il. Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwate 855 500,63 3167 337,65
1. Srodki trwate 855 500,63 3167 337,65
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0,00
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowe] i wodne;j 794 842,37 3089 737,65
c) urzadzenia techniczne i maszyny 2417,35
d) Srodki transportu 58 240,82 77 600,00
e) inne srodki trwate 0,09
2. Srodki trwate w budowie 0,00
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00
1ll. Naleznosci dtugoterminowe 180 000,00 270 000,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00
2. Od pozostatych jednostek 180 000,00 270 000,00
IV. Inwestycje diugoterminowe 0,00 8200 581,00
1. Nieruchomosci 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 8200 581,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00
- udzielone pozyczki 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 8 200 581,00
- udziaty lub akcje 0,00 25 800,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 8174 781,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 957 101,00 1052 822,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 957 101,00 1052 822,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00

10
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B. AKTYWA OBROTOWE 13 755 548,82 2496 211,62
I. Zapasy 4, 4a 9944 717,08 384 351,94
1. Materiaty 0,00
2. Pétprodukty i produkty w toku 2393 687,93 384 351,94
3. Produkty gotowe 2 182 807,03
4. Towary 4127 222,12
5. Zaliczki na dostawy 1241 000,00
Il. Naleznosci krotkoterminowe 5, 5a 2 466 246,73 398 787,77
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00
b) inne 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 2 466 246,73 398 787,77
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 1939324,73 171 042,95
- do 12 miesiecy 1939 324,73 171 042,95
- powyzej 12 miesiecy 0,00
b) z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych 299 389,87 225 639,53
c) inne 227 532,13 2 105,29
d) dochodzone na drodze sgdowej 0,00
lll. Inwestycje krotkoterminowe 1167 189,83 1697 809,30
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 1167 189,83 1697 809,30
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00
- udzielone pozyczki 0,00
- inne kréotkoterminowe aktywa finansowe 0,00
b) w pozostatych jednostkach 901 956,84 1559 874,00
- udziaty lub akcje 0,00
- inne papiery wartosciowe 6 0,00 1559 874,00
- udzielone pozyczki 901 956,84
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00
c) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 265 232,99 137 935,30
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 265 232,99 137 935,30
- inne $rodki pieniezne 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 8 177 395,18 15 262,61
AKTYWA OGOLEM 15 748 150,45 15 186 952,27
Poznan, 29.05.2014 r.
Piotr Kasprowicz Piotr topatka Przemystaw Bielawny
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu VERFIN Sp. z 0. 0.
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MONDAY DEVELOPMENT S.A.
UL. PIATKOWSKA 116
60-649 POZNAN

SKONSOLIDOWANY BILANS NA DZIEN 31.12.2014

NOTA 31.12.2014 31.12.2013
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY -14 882 852,38 3 585 964,84
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 9 7 884 850,00 7 884 850,00
Il. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0,00
IIl. Udziaty (akcje) wtasne 10a -1 733 380,00 -500 000,00
IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 10b 1464 999,47 1465 999,47
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 11 0,00 0,00
VI. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych -19 064 254,68 -190 622,22
VIII. Zysk (strata) netto -3435 067,17 -5074 262,41
IX. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego 0,00
0,00
B. Kapitat mniejszosci 25 754,11
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 30 605 248,72 11 600 987,43
I. Rezerwy na zobowigzania 12 19 653,00 18 513,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19 653,00 18 513,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- dtugoterminowa 0,00
- krétkoterminowa 0,00
3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
- dtugoterminowe 0,00
- krotkoterminowe 0,00
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 13 11 136 821,84 1413 943,75
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek 11136 821,84 1413 943,75
a) kredyty i pozyczki 1290 601,68 1360 395,07
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 9 807 000,00 0,00
c¢) inne zobowigzania finansowe 39 220,16 53 548,68
d) inne 0,00
lll. Zobowigzania krotkoterminowe 13a 16 986 453,87 10 168 530,68
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00
b) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00
c) zobowigzania wekslowe 0,00
d) inne 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek 16 986 453,87 10 168 530,68
a) kredyty i pozyczki 13 551 977,15 548 391,00
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 94 585,43 8 859 104,50
¢) inne zobowigzania finansowe 17 140,99 19 476,37
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 2195 575,97 700 224,18
- do 12 miesiecy 2 195 575,97 700 224,18
- powyzej 12 miesiecy 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe 527 992,00 0,00
g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i innych Swiadczen 356 419,15 22 308,71
h) z tytutu wynagrodzen 35047,56 11 560,92
i) inne 207 715,62 7 465,00
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MONDAY DEVELOPMENT SA

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES 01.01.2014 - 31.12.2014

3. Fundusze specjalne 0,00
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 2462 320,01 0,00
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 2462 320,01 0,00
- dtugoterminowe 0,00
- krotkoterminowe 2462 320,01
PASYWA OGOLEM 15 748 150,45 15 186 952,27

Poznan, 29.05.2014 r.

Piotr Kasprowicz
Cztonek Zarzadu

Piotr topatka
Cztonek Zarzadu

Przemystaw Bielawny
VERFIN Sp. z 0. 0.
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MONDAY DEVELOPMENT SA
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES 01.01.2014 - 31.12.2014

1. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

MONDAY DEVELOPMENT S.A.
UL. PIATKOWSKA 116
60-649 POZNAN

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

01.01.2014 01.01.2013
NOTA 31.12.2014 31.12.2013
A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY
PRODUKTOW,TOWAROW | MATERIALOW, w tym: 18a 12 362 844,13 1766 136,32

- od jednostek powigzanych
I.  Przychody netto ze sprzedazy produktow i ustug
- w tym: przychody netto z finansowych aktywéw trwatych
Il. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow

12 362 844,13
8 816 834,00

1766 136,32

B. KOSZT SPRZEDANYCH PRODUKTOW, TOWAROW |
MATERIALOW, w tym: 19a

11 176 250,84

6324 477,13

- jednostkom powigzanym
I. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug
- w tym wartos¢ umorzonych finansowych aktywéw trwatych

11 128 003,39
12 912 934,55

6324 477,13

- w tym wartos¢ wyceny finansowych aktywow trwatych 311 749,99 3924 706,10
Il. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 48 247,45
C. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY (A-B) 1186 593,29 -4 558 340,81
D. KOSZTY SPRZEDAZY 131 200,03 9327,20
E. KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 962 909,60 492 969,73
F. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (C-D-E) 92 483,66 -5 060 637,74
G. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE 16 194 431,48 343 797,39
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych
II. Dotacje
lll. Inne przychody operacyjne 194 431,48 343 797,39
H. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 17 3 287 226,19 301 316,32
. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 165 185,30
II. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 25 000,00
lll. Inne koszty operacyjne 3097 040,89 301 316,32
I. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (F+G-H) -3 000 311,05 -5 018 156,67
J. PRZYCHODY FINANSOWE 18 64 199,98 7 368,57
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
- od jednostek powigzanych
Il. Odsetki, w tym: 2 855,42 1168,57
- od jednostek powigzanych
. Zysk ze zbycia inwestycji 9 002,00 6 200,00
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji
V. Inne 52 342,56
K. KOSZTY FINANSOWE 19 397 231,73 89 585,31
I. Odsetki, w tym: 289 244,86 88 744,20
- dla jednostek powigzanych
II. Strata ze zbycia inwestycji
I1l. Aktualizacja wartosci inwestycji
IV. Inne 107 986,87 841,11
L. ZYSK (STRATA) NA SPRZEDAZY CALOSCI LUB CZESCI
UDZIALtOW JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH 2 303,81
M. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE) (I+J-K/-1) -3 333 342,80 -5 098 069,60

N. WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAJNYCH (N.1.-N.I1.)

I. Zyski nadzwyczajne
IIl. Straty nadzwyczajne
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MONDAY DEVELOPMENT SA
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES 01.01.2014 - 31.12.2014

O. ZYSK (STRATA) Z UDZIALU W

JEDN.PODPORZ.WYCENIANYCH METODA PRAW WtASNOSCI 196,19

P. ZYSK (STRATA) BRUTTO (M+/-N+/-0) -3 333 342,80 -5 097 873,41
20, 21,

O. PODATEK DOCHODOWY 22a 125 970,26 -23 611,00

P. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU

R. ZYSKI MNIEJSZOSCI -24 245,89

S. ZYSK (STRATA) NETTO (N-O-P) -3 435 067,17 -5 074 262,41

Poznan, 29.05.2014 r.

Piotr Kasprowicz Piotr topatka Przemystaw Bielawny
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu VERFIN Sp. z o.0.
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MONDAY DEVELOPMENT SA
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES 01.01.2014 - 31.12.2014

V. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

GRUPA KAPITALOWA MONDAY DEVELOPMENT SA
UL. PIATKOWSKA 116
60-649 POZNAN

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.2014 01.01.2013
NOTA 31.12.2014 31.12.2013
A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYINE)
I. Zysk (strata) netto -3435 067,17 -5074 262,41
Il. Korekty razem 23 2791 184,46 6 397 250,39
1. (Zyski) straty mniejszosci 24 245,89
2. (Zysk) strata z udziatéw/akcji w jedn. wycenianych MPW -196,19
3. Amortyzacja 83411,02 45 279,77
4. Odpis wartosci firmy
5. Odpis ujemnej wartosci firmy
6. Odsetki naliczone od nabytych weksli i pozyczek -23 892,00 238 587,00
7. Odsetki naliczone od wyemitowanych obligacji 94 585,43 97 229,70
8. Koszty umorzenia certyfikatow inwestycyjnych 12 912 934,55
9. Koszty wyceny certyfikatow inwestycyjnych 3924 706,10
10. (Zysk) strata z tytutu réznic kursowych 15,66
11. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 286 389,44 5 498,88
12. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej 156 183,30 -3503,81
13. Zmiana stanu rezerw -1 140,00 -230 836,00
14. Zmiana stanu zapaséw -9 560 365,14 -384 351,94
15. Zmiana stanu naleznosci 6 863 267,04 819 794,73
16. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych -2675776,92 656 789,13
17. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -2 528 731,58 213 816,22
18. Nabycie weksli obcych -3 570 000,00
19. Wykup weksli obcych 4320 000,00
20. Emisja weksli wtasnych
21. Wykup weksli wtasnych
22. Emisja obligacji 10 500 000,00 8 564 436,80
23. Wykup obligacji -8 807 519,07 -8 300 000,00
24. Inne korekty -4 532 423,16
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1) -643 882,71 1322 987,98
B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI INWESTYCYJNEJ
I. Wptywy 2049 445,11 4 100,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych 410569,11
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 1638 876,00 4 100,00
a) w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci 2 500,00
b) w pozostatych jednostkach 1638 876,00 1 600,00
- zbycie aktywow finansowych 79 002,00 1 600,00
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 1559 874,00
- wykup weksli optaconych
- odsetki
4. Inne wptywy inwestycyjne
Il. Wydatki 901 956,84 3143 197,21
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MONDAY DEVELOPMENT SA
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES 01.01.2014 — 31.12.2014

1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne

3. Na aktywa finansowe, w tym:
a) w jednostkach wycenianych metoda praw witasnosci
- nabycie aktywow finansowych
b) w pozostatych jednostkach
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dtugoterminowe
4. Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone udziatowcom
mniejszosciowym
5. Inne wydatki inwestycyjne
- wykup weksli wtasnych
- odsetki od weksli wtasnych
- inne wydatki inwestycyjne

901 956,84

901 956,84

901 956,84

3117 897,21

25 300,00

25 300,00
25 300,00

lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11)

1147 488,27

-3139 097,21

C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE!)

I. Wptywy 330 115,07 2101 000,00

1. Wptywy netto z wydania udziatéw i innych instrumentow

kapitatowych oraz doptat do kapitatu 600,00

2. Kredyty i pozyczki 330115,07 2 100 400,00

3. Emisja dtuznych papierow wartosciowych

4. Inne wptywy finansowe

Il. Wydatki 706 422,94 231432,16

1. Nabycie udziatow (akcji) wtasnych

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli

3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu

zysku

4. Sptaty kredytéw i pozyczek 586 381,07 207 293,93

5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych

7. Pfatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 16 663,90 18 639,35

8. Odsetki 103 377,97 5 498,88

9. Inne wydatki finansowe

lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) -376 307,87 1869 567,84

D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.II1£B.11I£C.111) 127 297,69 53 458,61

E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEiNYCH, WTYM 127 297,69 53 458,61
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych

F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 137 935,30 84 476,69

G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (FtD), W TYM 265 232,99 137 935,30

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Poznan, 29.05.2014 r.

Piotr Kasprowicz Piotr topatka
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

Przemystaw Bielawny
VERFIN Sp. z 0. 0.
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MONDAY DEVELOPMENT SA
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES 01.01.2014 - 31.12.2014

V. ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WtASNYM

MONDAY DEVELOPMENT S.A.
UL. PIATKOWSKA 116
60-649 POZNAN

ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WtASNYM

01.01.2014 01.01.2013
NOTA 31.12.2014 31.12.2013
I. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 3 585 964,84 17 085 980,01
l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach 3 585 964,84 17 085 980,01
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczgtek okresu 7 884 850,00 7 884 850,00
1.1. Zmiany kapitatu podstawowego 0,00 0,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 9 7 884 850,00 7 884 850,00
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu 0,00 0,00
2.1. Zmiany naleznych wptat na kapitat podstawowy 0,00 0,00
2.2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu 0,00 0,00
3. Udziaty (akcje) wtasne na poczatek okresu 500 000,00 500 000,00
3.1. Zmiany udziatéw (akcji) wtasnych 1233 380,00 0,00
a) zwiekszenie 1233 380,00 0,00
- konsolidacja Internal Finance Sp. z 0.0. SKA 1233 380,00
b) zmniejszenie
3.2. Udziaty (akcje) wtasne na koniec okresu 10a 1733 380,00 500 000,00
4. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 1465 999,47 1395 316,17
4.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego -1 000,00 70 683,30
a) zwiekszenie 0,00 70 683,30
- zyski zatrzymane 70 083,30
- optacenie przez komplementariusza kapitatu w jedn.zaleznych 600,00
b) zmniejszenie 1 000,00 0,00
- konsolidacja wktadéw komplementariuszy 1 000,00
4.2. Kapitat (fundusz) zapasowy na koniec okresu 10b 1464 999,47 1465 999,47
5. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 8 425 583,76
5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny 0,00 -8 425 583,76
a) zwiekszenie 0,00 1976 372,00
- podatek odroczony od wyceny aktywow finansowych (Cl Monday FIZ) 1976 372,00
b) zmniejszenie 0,00 10 401 955,76
- wycena aktywoéw finansowych (Cl Monday FIZ) 10 401 955,76
5.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 11 0,00 0,00
6. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
6.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -190 622,22 -119 769,92
7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 117 238,57
7.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 117 238,57
7.3. Zmiany zysku z lat ubiegtych 0,00 -116 175,01
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 116 175,01
- podziatu zysku - kompensata ze stratg z lat ubiegtych 46 091,71
- podwyzszenie kapitatu zapasowego 70 083,30
7.4. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 24 0,00 1 063,56
7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 190 622,22 237 008,49
- skutki zmian zasad (polityki) rachunkowosci
- wytaczenie jedn.zaleznej M_GAR 769,00
7.6. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 190 622,22 237 777,49
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES 01.01.2014 — 31.12.2014

7.7. Zmiany straty z lat ubiegtych 18 873 632,46 -46 091,71
a) zwiekszenie 18 873 632,46 0,00
korekta kapitatu jednostek zaleznych (tgczenie udziatéw) 18 873 632,46
b) zmniejszenie 0,00 46 091,71
- kompensata z zyskiem z lat ubiegtych 46 091,71
7.8. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 19 064 254,68 191 685,78
7.9. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -19 064 254,68 -190 622,22
8. Wynik netto -3435 067,17 -5 074 262,41
a) zysk netto
b) strata netto 3435067,17 5074 262,41
c) odpisy z zysku
Il. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) -14 882 852,38 3 585 964,84
11l. Kapitat (fundusz) wtasny po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku
/ pokryciu straty -14 882 852,38 3 585 964,84

Poznan, 29.05.2015

Piotr Kasprowicz Piotr topatka
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

Przemystaw Bielawny
VERFIN Sp. z 0.0.
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MONDAY DEVELOPMENT SA

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES 01.01.2014 - 31.12.2014

VI. DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA

1. Wartosci niematerialne i prawne firmy z konsolidacji

Pozycja nie wystepuje.
2. Rzeczowe aktywa trwate

Zakres zmian wartosci srodkow trwatych
(nota 1)

] Budynki i Urzadzenia érodki Pc!zostale
Lp. Wyszczegolnienie Grunty techniczne i srodki Razem
budowle transportu
maszyny trwale

1. Wartosc brutto na poczatek okresu 3117 897,21 95 203,76 3213 100,97
Zwiekszenia 3 740,38 62 022,69 65 763,07
— nabycie 3 740,38 62 022,69 65 763,07
Zmniejszenia 2 251 665,22 60 000,00 2 311 665,22
- likwidacja 60 000,00 60 000,00
— aktualzacja wartosci 1249 079,82 1249 079,82
— sprzedaz 581 814,96 581 814,96
— inne 420 770,44 420 770,44
2. Warto$¢ brutto na koniec okresu 866 231,99 3 740,38 95 203,76 2 022,69 967 198,82
3. Umorzenie na poczatek okresu 28 159,56 17 603,76 45 763,32
Zwiekszenia 62 379,67 1323,03 19 359,18 2 022,60 85 084,48
- amortyzacja za okres 62 379,67 1 323,03 19 359,18 2 022,60 85 084,48
Zmniejszenia, w tym: 19 149,61 19 149,61
— sprzedaz 6 060,55 6 060,55
— inne 13 089,06 13 089,06
4, Umorzenie na koniec okresu 71 389,62 1323,03 36 962,94 2 022,60 111 698,19
5. Warto$¢ netto na poczatek okresu 3089 737,65 77 600,00 3167 337,65
6. Wartosé netto na koniec okresu 794 842,37 2417,35 58 240,82 0,09 855 500,63

Jednostka zalezna Monday Sp. z o0.0. podpisata umowe leasingu na finansowanie kolejnych
samochoddéw osobowych oraz umowe kredytowa na zakup 5 lokali przeznaczonych na wynajem.
Zgodnie z art. 3 ust. 4 Ustawy o rachunkowosci Spotka zaprezentowata leasing jako nabycie aktywow

trwatych.

W 2014 roku jeden z lokali Spétki zaleznej Monday Sp. z 0.0. zostat sprzedany. Z koricem roku Spotka
ta dokonata odpisu aktualizujgcego wartos¢ posiadanych lokali sprowadzajgce wycene ksiegowa
srodkéw trwatych do cen sprzedazy tych lokali ktére sg mozliwe do osiggniecia w zwigzku z zamiarem

ich zbycia w | pétroczu 2015 roku.

3. Inwestycje dtugoterminowe — aktywa finansowe

Zakres zmian aktywow finansowych od jednostek zaleznych i stowarzyszonych

(nota 2)
Inne
Lp. Wyszczegélnienie Udziaty i akcje Weksle dtugoterminowe Razem
aktywa finansowe

1. Wartosc na poczatek okresu 25 800,00 0,00 8174 781,00 8200581,00
a) Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
b) Zmniejszenia 25 800,00 0,00 8174 781,00 8200 581,00
— umorzenie cert.inwest. 8816 833,44 8816 833,44
— odpis w zwigzku z likwidacja FIZ 28 366,56 28 366,56
— inne 25 800,00 25 800,00
— aktualizacja wartosci cert.inwest. -670419,00 -670419,00
2. Wartos¢ na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00

W innych dtugoterminowych aktywach finansowych pokazywane sg certyfikaty inwestycyjne
Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego MONDAY.
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W dniu 3 marca 2010 roku Monday Development SA nabyta 10.314.390 sztuk certyfikatéw
inwestycyjnych (Cl) Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego Monday, a w styczniu 2012 roku nabyta
2.585.610 sztuk. ktéry posiada akcje w spoétkach komandytowo-akcyjnych odpowiedzialnych za
realizacje projektow deweloperskich oraz w spétce odpowiedzialnej za zarzagdzanie Grupg Monday.

W marcu 2010 roku certyfikaty zostaty nabyte po cenie 0,6173 PLN za sztuke, tj. za tgczng kwote
6.366.865,00 PLN. W styczniu 2012 zostaty nabyte po cenie 2,72 PLN tj. za taczng kwote 7.032.859,20
PLN. W grudniu 2012 roku Spotka umorzyta 615.000 sztuk certyfikatow inwestycyjnych nabytych po
cenie 0,6173 PLN za sztuke o tgcznej wartosci 379.627,11 PLN.

W wyniku tych zdarzen cena nabycia certyfikatow Funduszu na dzien ostatniej wyceny wynosi
13.020.097,10 PLN.

W trzecim oraz czwartym kwartale 2014 roku dokonano sprzedazy wszystkich akcji spétek
projektowych bedacych w posiadaniu MONDAY FIZ. W dniu 30.12.2014 roku dokonano umorzenia
12 245.602 szt. certyfikatow inwestycyjnych po cenie 0,72 PLN tj. zgodnie z ostatnig dokonang wyceng
Funduszu. Warto$¢ umorzenia certyfikatéw inwestycyjnych MONDAY FIZ wyniosta 8 816.833,44 PLN.
Jednoczesnie Fundusz Inwestycyjny Zamkniety MONDAY postawiony zostat w stan likwidacji.
Likwidacja Funduszu przeprowadzana jest celem zredukowania kosztow obstugi Grupy Monday.

Wartos¢ pozostatych po umorzeniu certyfikatow, w ilosci 39.398 szt., wykazywanych przez Monday
FIZ po wykupie wynosi 28.366,56 PLN. Na kwote tg sktadajg sie zobowigzania, naleznosci oraz
posiadana przez Fundusz gotdwka, w zwigzku z faktem wykupu przez Monday Development S.A.
wszystkich akcji spotek projektowych ktére wezesniej wyceniane byty z poziomu FIZ.

Spdétka w zwigzku z postawieniem Funduszu w stan likwidacji dokonata na dzien bilansowy odpisu
pozostatej wartosci certyfikatdw inwestycyjnych.

Majatek Grupy Monday ulokowany jest w funduszu MONDAY FIZ w postaci spétek projektowych,
ktorych akcjonariuszem z ramienia Grupy jest MONDAY FIZ. W zwigzku z tym, gtdwng pozycjg
stanowiaca ponad 83% aktywdw Grupy sg certyfikaty inwestycyjne Funduszu.

Warto$¢ certyfikatow na dzien 31.12.2012 to 34.481.873,86 PLN. Na ich warto$¢ sktadajg sie
nastepujace spotki portfelowe oraz pozostate pozycje bilansowe MONDAY FIZ:

WARTOSC

NAZWA SPOLKI (PLN)

MD Inwestycje Sp. z 0.0. P1 SKA 2 645 133,00
Monday Sp. z 0.0. Sokota Il SKA 917 459,00
Monday Sp. z 0.0. Mate Garbary SKA 809 625,00
Spoétki wyceniane wg wartosci aktywow netto 1689 959,97
Gotdéwka 30 623,58
Naleznosci 2 875 286,37
Zobowigzania -105 086,92
RAZEM 8 863 000,00

Spétka dokonata dodatkowej korekty wartosci certyfikatow inwestycyjnych Monday FIZ w ksiegach
spotki o kwote 688.219 PLN odpowiadajgca wartosci ujemnej wyceny spotki Monday Management
SKA, ktérej FIZ Monday ze wzgledu na sposéb wyceny nie ujmuje (Fundusz odpisuje wartos$¢ ujemng
spotek portfelowych do zera).

Korekta w kwocie 15.247.553 odzwierciedla zmiane w zatozeniach do prowadzonego biznesu. Wycena

na koniec 2012 roku zostata przeprowadzona w oparciu o zatozenie pozyskania kapitatéw witasnych
oraz samodzielng realizacje projektow.
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W roku 2013 Monday Development S.A. po raz kolejny podjeta probe pozyskania kapitatu wtasnego z
emisji akcji. Spotka prowadzita jednoczed$nie dwa zaawansowane procesy majace na celu wejscie
inwestora do spotki: w jednym przypadku rozmowy prowadzone byty z inwestorem finansowym a w
drugim procesie z inwestorem branzowym. Zarzad Emitenta podjat decyzje o kontynuowaniu procesu
z inwestorem branzowym. Niestety w czwartym kwartale proces zakonczyt sie niepowodzeniem.
Wobec niekorzystnej sytuacji kapitatowej Spotka staneta w obliczu koniecznosci zrewidowania swoich
planéw dotyczacych formuty prowadzonej dziatalnosci a w szczegdlnosci sposobu pozyskiwania
projektow. Zarzad podjat decyzje, ze przy braku wystarczajgcych kapitatow witasnych jedynym
sposobem realizacji projektow jest kooperacja z inwestorami, ktérzy sfinansujg zakup gruntu pod
inwestycje a nawet wytozg srodki niezbedne do uzupetnienia wkfadu wtasnego wymaganego przez
banki. Stad dla najwiekszego projektu w portfelu —Rataj —zostata zawarta umowa inwestycyjna w mysl|
ktérej inwestorzy w zamian za potowe zysku dokapitalizujg projekt w stopniu niezbednym do
bezzwtocznej jego realizacji. Przecena najwiekszego projektu — ze 100% wiasnosci do 50%
spowodowata nie tylko znaczacy spadek wartosci catego portfela inwestycyjnego Monday FIZ, ale
rowniez niekorzystnie odbita sie na zyskach po okresie prognozy oraz wartosci rezydualnej.

Niezaleznie od audytu sprawozdania finansowego Monday Development SA, wartos¢ aktywow
MONDAY FIZ zostata zbadana i zaakceptowana przez biegtego rewidenta Funduszu, firme PKF Consult
Sp. z o.0.

Majatek Grupy Monday ulokowany byt w funduszu MONDAY FIZ w postaci spétek projektowych,
ktérych akcjonariuszem z ramienia Grupy byt MONDAY FIZ. W trzecim oraz czwartym kwartale 2014
roku dokonano sprzedazy wszystkich akcji spotek projektowych bedgcych w posiadaniu MONDAY FIZ.
. taczna cena za nabycie akcji od Monday FIZ wyniosta 6 189.600 PLN. W dniu 30.12.2014 roku
dokonano umorzenia 12 245.602 szt. certyfikatow inwestycyjnych po cenie 0,72 PLN tj. zgodnie z
ostatnig dokonang wyceng Funduszu. Warto$¢ umorzenia certyfikatow inwestycyjnych MONDAY FIZ
wyniosta 8 816.833,44 PLN. Jednoczesnie Fundusz Inwestycyjny Zamkniety MONDAY postawiony
zostat w stan likwidacji. Likwidacja Funduszu przeprowadzana jest celem zredukowania kosztéw
obstugi Grupy Monday. Czes¢ z nabytych Spdtek postawiono w stan likwidacji na dzien sporzadzenia
sprawozdania finansowego w zwigzku ze zmianami organizacyjnymi prowadzonych przez nie
projektow deweloperskich tj. prowadzeniem projektéw w ramach spotek komandytowych a nie
komandytowo-akcyjnych jak byto to robione dotychczas.

Wycena spo6tek wchodzgcych w sktad portfela dokonywana byta metodg DCF (Discounted Cash Flow),
czyli metodg zdyskontowanych przeptywow pienieznych.

Jedng z metod wyceny DCF jest wariant wyceny FCFE (free cashflow to equity), czyli badanie wolnych
przeptywow pienieznych przynaleznych wtascicielom kapitatu wtasnego.

Wartos¢ Funduszu wyceniano sie jako sume zdyskontowanych przeptywédw projektowych
umniejszonych o koszty funkcjonowania Grupy i wartosci rezydualnej, skorygowane o pozycje
bilansowe ujmowane w wartosci historycznej, na ktére sktadaja sie aktywa i pasywa niedotyczace
zadnego z projektéw czyli takie, ktore zwigzane sg z funkcjonowaniem Grupy badz nie spetniajg
warunkow niezbednych do wyceny metodg DCF.

Wyliczenie wolnych przeptywow pienieznych i ich dyskonto

+ przeptywy pieniezne z projektow
- koszty funkcjonowania Grupy
= wolne przeptywy pieniezne

Koszty funkcjonowania Grupy zatozone sg na poziomie pierwszego okresu prognozy i aktualizowane
wedtug wskaznika +3% rocznie.

Dyskonto wolnych przeptywéw dokonywane jest wedtug wskaznika 14,50%. Dla dyskontowania
przeptywow przyjeto, ze nastepujg one w potowie roku.

Wyliczenie odpiséw na ryzyko projektow
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Dla modelu DCF_FCFE dla Grupy Monday zatozono szacowanie elementu ryzyka, w zwigzku z
pokonywaniem przez projekty kolejnych krokéw milowych na drodze do fazy realizacji projektu.
Ryzyko kalkulowane jest na poziomie zaawansowania kazdego projektu, ktérego wagi prezentuje
ponizsza tabela:

ETAP {OPIS WAGA ETAPU | RYZYKO PROJEKTU
1 istudium 15,0% 85,0%

2 isgsiedztwo 15,0% 70,0%

3 ‘!'uchwalenie MPZP / wydanie DWZ 35,0% 35,0%
4 iprawomocne MPZP / DWZ 20,0% 15,0%

5 iprawomocne PNB 10,0% 5,0%

6 (finansowanie 5,0% 0,0%

7 irealizacja 0,0% 0,0%
100,0% -

Ustalenie etapow oraz wag jest przeprowadzone przez Zarzagd komplementariuszy spotek celowych na
podstawie doswiadczen z dziatalnosci Grupy Monday na rynku poznanskim, przy uwzglednieniu
sposobu prowadzenia biznesu przez Grupe Monday.

Ryzyko uwzgledniane jest w wycenie projektu jako procentowy odpis wyliczonej wartosci projektu.

W wycenach 2010 roku ryzyko byto szacowane na podstawie jednego parametru, ktérym byto wydanie
MPZP lud DWZ. Brak wymienionego dokumentu dla projektu byt przestankg do odpisu w wysokosci
50% na poziomie wartosci projektu.

Zmiana metody w 2011 roku zostata wprowadzona w celu doktadniejszego odzwierciedlenia wartosci
projektow, ze wzgledu na ich zaawansowanie.

Obliczenie wartosci rezydualnej

Poniewaz projekty Grupy Monday realizowane sg w spétkach celowych, ktére sg likwidowane po
zakonczeniu okresu gwarancyjnego, nie ma mozliwosci wyliczenia wartosci rezydualnej bezposrednio
w spoétkach. W zwigzku z tym, warto$¢ rezydualna wyznaczana jest dla catej Grupy Monday i
pokazywana w wycenie Monday Management Sp. z 0.0. SKA.

Metodologia wyznaczenia zysku netto po okresie szczegétowej prognozy jest nastepujaca:

a)  wyliczenie zysku z projektu (bez wewnetrznych kosztéw finansowania) i korekta o odpis na
ryzyko,

b) roztozenie wyliczonych zyskdw na okres trwania projektu, gdzie poczatek okresu wyznaczany jest
przez pierwszy generowany przeptyw w projekcie, a koricem jest przeptyw ostatni,

c) wyliczenie przeptywu Sredniego, obliczanego jako $rednia arytmetyczna dwéch lat, obejmujgcych
rok wyceny oraz rok nastepny, a kolejne lata po okresie, ktory zostat wybrany do wyliczenia
przeptywu Sredniego ujmowane sg jako przeptyw sredni powiekszony o zatozony coroczny wzrost
(3%) i odjecie przeptywéw wyliczonych w danym roku ze szczegétowych prognoz dla
poszczegdlnych projektdw (przeptywy te wynikajg z wycen dla poszczegdlnych spoétek).

Wyznaczony zysk netto po okresie szczegdétowej prognozy dla 2018 roku oraz po odjeciu kosztéw
statych dla Grupy Monday na koniec 2018 roku jest przeptywem do wyliczenia wartosci rezydualne;j.
Stopa wzrostu dla zyskow po okresie szczegétowej prognozy oraz kosztéw statych ustalono na 3%.

Metodologia wyznaczenia zysku netto po okresie szczegétowej prognozy zostata zmodyfikowania w
stosunku do 2010 roku. Zmiany w metodologii prezentuje ponizsza tabela:
sktadnik metodologia 2010 metodologia 2011-2012
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zysk netto z projektu, bez kosztow

zysk netto zysk netto z projektu finansowania IG, skorygowany o
odpis na ryzyko projektu

od objecia placu przez
okres roztozenia zysku Generalnego Wykonawce do

od pierwszego przeptywu z

projektu do ostatniego przeptywu
zakoriczenia budowy

wyliczenie przeptywu ’ b dwaletni okres obejmujacy rok wyceny i
okres staty dwuletni ;
$redniego Y kolejny

wyliczany od roku nastepnego, po

zysk po okresie wyliczany od 2016 roku, ze okresie przyjetym do wyliczenia

szczegdtowej prognozy statg stopa wzrostu przeptywu éredniego

Wartosc rezydualna dla Grupy Monday wyliczana jest zgodnie z ponizszym wzorem:

WR = [FCFEy x (1+zsw) / (kkw - zsw)] x wdwr

gdzie:
FCFEy - wolny przeptyw dla wtascicieli w ostatnim roku prognozy
ZsW - zaplanowana stopa wzrostu FCFE po okresie prognozy (3%)

kkw - koszt kapitatu (14,50%)
wdwr - wspodtczynnik dyskontowy wartosci rezydualnej [1/(1+0,145/2)] * [1/(1,1450)76]

Korekta o pozycje bilansowe ujmowane w wartosci historycznej

Do grupy tej nalezg aktywa i pasywa niedotyczace zadnego z projektéw czyli takie, ktore zwigzane sg
z funkcjonowaniem Grupy badZ nie spetniajg warunkéw niezbednych do wyceny metoda DCF, przy
czym aktywa zwiekszajg wartos¢ Funduszu a pasywa te wartos¢ umniejszaja.

Warunki rozpoczecia stosowania wyceny metoda DCF FCFE

Warunkiem rozpoczecia stosowania wyceny projektu wedtug opisanej metody jest faczne zaistnienie
nastepujacych zdarzen:

- zdarzenie 1

Grupa ma prawo do dysponowania gruntem poprzez:

> tytut wtasnosci / prawo uzytkowania wieczystego lub

>  nieodwotalne (zalezne tylko i wytgcznie od dziatania bgdZ zaniechania spétki) prawo do nabycia
gruntu w dowolnym momencie i

»  prawo do wystepowania przed organami administracji w imieniu dotychczasowych wiascicieli

- zdarzenie 2
Grupa potwierdzita mozliwos¢ otrzymania decyzji administracyjnej, pozwalajgcej na wybudowanie
zaplanowanych obiektéw

- zdarzenie 3
Podjecie przez Zarzad decyzji o wykorzystaniu gruntu

- zdarzenie 4
Podjecie dziatan administracyjnych zmierzajgcych do uzyskania pozwolenia na budowe

Warunki zaprzestania stosowania wyceny metoda DCF FCFE

Warunkiem zaprzestania stosowania wyceny projektu wedtug opisanej metody i przejscie na wycene
metodg skorygowanych aktywdéw netto jest zakonczenie przez Spoétke projektu polegajacy na
zakonczeniu i sprzedazy inwestycji oraz wyptaty zysku, réwniez w postaci wykupu weksli wtasnych lub
optacenia weksli wyemitowanych przez inng spétke Grupy.

24



MONDAY DEVELOPMENT SA
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES 01.01.2014 - 31.12.2014

Korekty do metodologii wyceny

Na podstawie zalecen audytora Funduszu, na koniec 2013 roku wprowadzono modyfikacje do sposobu
prezentacji. Stosowane dotychczas zatozenia do wycen spotek portfelowych MONDAY FIZ zawieraty
metodologiczne uproszczenie dla pokazywania pozyczek pomiedzy spétkami portfelowymi a Internal
Finance Sp. z 0.0. SKA . Nie wptywato ono na wycene catosci portfela MONDAY FIZ w przypadku braku
znaczacych zmian w projektach realizowanych przez Grupe Monday. Zakres zmian przedstawiono
ponizej:

MODEL PRZED ZMIANA
Ewidencja pozyczek udzielanych przez Internal Finance SKA do spétek portfelowych wycenianych
metodg DCF_FCFE
I.  w spotce portfelowej
1. Sptata pozyczki w okresie prognozowanym (w przod) traktowana jako przeptyw dodatni
zwiekszajgcy wartosc¢ spotki portfelowej.
2. Zaciagniecie pozyczki w okresie prognozowanym (w przdd) traktowana jako przeptyw ujemny
zmniejszajacy wartos$¢ spotki portfelowej.
3. Zaptata odsetek od pozyczki w okresie prognozowanym (w przdd) traktowana jako przeptyw
dodatni zwiekszajgcy wartos¢ spotki portfelowej.

Il. w Internal Finance Sp. z 0.0. SKA
1. Naleznosci z tytutu pozyczek od spotek portfelowych w wycenie skorygowanym WAN
odpisywane do wartosci zerowe;.
2. Brak prognozy odsetek przysztych.

Ill. dodatkowe czynniki wptywajgce na wycene

1. Przeptywy, z ktérych wyliczana jest wartos¢ spoétki portfelowej sg roztozone w czasie i
dyskontowane do wartosSci obecnej, co powoduje ze sptacane w okresie prognozy pozyczki do
Internal Finance Sp. z 0.0. SKA sg w podsumowaniu projektu wykazane w wartosci nizszej niz ich
wartos¢ nominalna w Internal Finance SKA.

2. Wartos¢ spotek portfelowych wyliczona z przeptywéw generowanych przez projekt, jest
ostatecznie obnizana o procentowo wyliczong wartos¢, bedgcg uwzglednieniem ryzyka projektu.
Tym samym, jesli do projektu udzielono pozyczek w okresach poprzedzajacych wycene, to przy
duzym wspodtczynniku na ryzyko, wartos$é¢ pozyczek zwracanych w kolejnych okresach bedzie
nizsza niz nominat pozyczki wykazany w Internal Finance Sp. z 0.0. SKA.

3. Uwzgledniajgc pkt 1 i 2 nalezy stwierdzié, ze wycena skorygowanym WAN dla Internal Finance
Sp. z .0. SKA uwzglednia rozktad w czasie i ryzyko niesptacenia pozyczek przez spétki portfelowe,
tylko jest ono wykazywane bezposrednio w projektach poprzez wybor pokazywania pozyczek w
sposob opisany w pkt. I.

MODEL SKORYGOWANY

Ewidencja pozyczek udzielanych przez Internal Finance SKA do spétek portfelowych wycenianych
metoda DCF_FCFE

I.  w spotce portfelowej

1. Sptata pozyczki w okresie prognozowanym (w przdd) traktowana jako przeptyw zewnetrzny, nie
wptywajgcy na wartos$¢ spotki portfelowe;j.

2. Zaciggniecie pozyczki w okresie prognozowanym (w przéd) traktowana jako przeptyw
zewnetrzny, nie wptywajgcy na wartosé spotki portfelowej.

3. Zaptata odsetek od pozyczki w okresie prognozowanym (w przod) traktowana jako przeptyw
dodatni zwiekszajacy wartosc spotki portfelowej

Il. w Internal Finance Sp. z 0.0. SKA

1. Naleznosci z tytutu pozyczek od spétek portfelowych w wycenie skorygowanym WAN traktowane
jako pozyczki podporzadkowane innym zobowigzaniom projektowym. Wycena pozyczek wedtug
algorytmu:

a) warto$¢ DCF spotki portfelowej > 0 => brak odpisu aktualizujgcego,
b) warto$¢ DCF spotki portfelowej < 0 => odpis aktualizujgcy w wysokosci wartosci ujemnej spotki
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2. Jesli wartos¢ udzielonej pozyczki do spoétki portfelowej nie wystarcza na catkowite odpisanie
wartosci ujemnej spotki, to odpisuje sie pozyczke do zera, a pozostatg kwote uwzglednia sie w
wycenie Monday Management Sp. z 0.0. SKA.

3. Brak prognozy odsetek przysztych.

IV. dodatkowe czynniki wptywajgce na wycene

1. Przeptywy, z ktérych wyliczana jest wartosé¢ spétki portfelowej sg roztozone w czasie i
dyskontowane do wartosci obecnej, co powoduje ze wyptacane w okresie prognozy odsetki od
pozyczek do Internal Finance Sp. z 0.0. SKA s3 w podsumowaniu projektu wykazane w wartosci
uwzgledniajacej dyskontowanie do wartosci biezace;j.

2. Wartos¢ spotek portfelowych wyliczona z przeptywow generowanych przez projekt, jest
ostatecznie obnizana o procentowo wyliczong wartos¢, bedgca uwzglednieniem ryzyka projektu.
Tym samym wartos¢ zdyskontowanych odsetek od pozyczek, o ktérych mowa w pkt 1 dodatkowa
zawiera odpis na ryzyko projektu.

3. Uwzgledniajac pkt 1 i 2 nalezy stwierdzié, ze wycena skorygowanym WAN dla Internal Finance
Sp. z .0. SKA uwzglednia rozktad w czasie i ryzyko niesptacenia pozyczek przez spotki portfelowe,
przy czym dla udzielonych pozyczek ryzyko wykazane jest w Internal Finance Sp. z 0.0. SKA, a dla
odsetek bezposrednio w projektach.

Koszty Grupy Monday wykazywane w Monday Management Sp. z 0.0. SKA
PRZED ZMIANA

1. Koszty Grupy Monday wykazywane w kolejnych latach obnizaty wyliczone w spétce przeptywy z
Wartosci Rezydualnej (WR) oraz Zyskow po okresie prognozy (ZOP).
2. Taki sposdb prezentacji wynikat z nastepujgcych zatozen:
a) Monday Management Sp. z 0.0. SKA prowadzi wszystkie projekty deweloperskie
b) Wyliczana WR i ZOP w Monday Management Sp. z 0.0. SKA uwzgledniajg potencjat Grupy
Monday
c) Monday Management Sp. z 0.0. SKA posiada zasoby do generowania wartosci przysztej,
ktérych koszty nalezy odnies¢ do tychze szacunkéw
Do momentu, gdy w posiadaniu Grupy Monday byty duze inwestycje generujgce wysoka WR oraz
wysokie ZOP, wykazywane koszty nie powodowaty wyliczenia wartosci spotki ponizej zera.

PO ZMIANIE

1. Koszty Grupy Monday wykazywane sg w spdtce MD Inwestycje Sp. z 0.0. P1 SKA, ktéra do potowy
2014 roku przejmie zasoby Monday Management Sp. z 0.0. SKA i bedzie prowadzi¢ projekty, a
ktéra w wycenie na IV kwartat 2014 roku pokazata juz przeptywy przyszte z prowadzonych
projektow.

2. Przeptywy z Wartosci Rezydualnej (WR) oraz Zyskéw po okresie prognozy (ZOP) wyceniane sg w
Monday Management Sp. z 0.0. SKA do momentu formalnego zakonczenia procesu przejscia
zasobdw do nowej spotki.

3. Wptywy do MD Inwestycje Sp. z 0.0. P1 SKA planowane z pozostatych projektéw (nie nalezgcych
do spotek portfelowych Monday FIZ) lub przeptywy traktowane w spétkach portfelowych jako
przeptywy zewnetrzne (optata projektowa) w kalkulacji WR i i ZOP traktowane sg jak zyski z
prowadzonych projektéw.

Taki sposdb prezentacji wynika z nastepujacych zatozen:-Monday Management Sp. z 0.0. SKA przenosi swojg

dziatalnos¢ operacyjng do MD Inwestycje Sp. z 0.0. P1 SKA -Wyliczana WR | ZOP w Monday Management Sp. z
0.0. SKA uwzglednia potencjat Grupy Monday, w tym generowane przychody z MD Inwestycje Sp. z 0.0. P1 SKA.
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Zakres zmian odpisow aktualizujacych aktywa finansowe od jednostek pozostatych

(nota 3)

Lp.

a)

b)

Inne
Wyszczegodlnienie Udziaty Weksle diugoterminowe Razem
aktywa finansowe
Wartosc¢ na poczatek okresu 0,00 0,00 -4 845 316,10 -4 845 316,10
Zwiekszenia 0,00 0,00 -28 366,56 -28 366,56
— odpis w zwiazku z likwidacja FIZ -28 366,56 -28 366,56
— wycena Cl Monday FIZ 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 -4766 520,10 -4766 520,10
— umorzenie Cl Monday FIZ -4096 101,10 -4096 101,10
— wycena Cl Monday FIZ -670419,00 -670419,00
Wartosc¢ na koniec okresu 0,00 0,00 -107 162,56 -107 162,56

Od momentu powstania FIZ Monday do konca 2009 roku, kwartalne wyceny spotek celowych
(przedsiewziec) funduszu odbywaty sie przy zastosowaniu metody wartosci aktywow netto wg kosztu
historycznego (WAN). Metoda ta byta uzasadniona ze wzgledu na niewielki koszt i wygode pozyskania,
co przy niepublicznym charakterze biznesu uznane byto przez dotychczasowych inwestorow za
wystarczajace. Wraz z rozpoczeciem prac nad wejsciem na ASO NewConnect, pojawifa sie potrzeba
poznania realnej rynkowej wartosci przedsiewzie¢ i w konsekwencji w pierwszym kwartale 2010
nastgpitfa zmiana metody wyceny akcji spdtek celowych nalezacych do FIZ Monday na metode
zdyskontowanych przeptywow pienieznych (DCF w podejsciu FCFE czyli przeptywéw dla wiascicieli
kapitatu wtasnego), jako powszechnie przyjetej metody wyceny dla tego rodzaju dziatalnosci.

4. Inwestycje dtugoterminowe — skutki przeszacowania odniesione na kapitat z aktualizacji wyceny

W 2014 roku nie dokonywano przeszacowan w Spoétkach grupy ktére powodowatyby powstanie lub
zmniejszenie kapitatu z aktualizacji wyceny.

5. Zapasy i odpisy aktualizujgce na zapasy

Spotki zalezne: MD Inwestycje Sp. z 0.0. RATAJE SKA i Monday Sp. z 0.0. SOKOtA Il SKA, MD
Inwestycje Sp. z 0.0. STRZESZYN SKA prowadzgce projekty deweloperskie w sprawozdaniu wykazujg
produkcje w toku o tgcznej wartosci 2.393.687,93 PLN. Od wartosci brutto produkcji w toku w
Spétkach prowadzacych projekty deweloperskie dokonano odpiséw aktualizujgcych ich wartosci
celem wykazana w sprawozdaniu finansowym wartosci aktywéw mozliwych do osiggniecia w sytuacji
zbycia tych aktywéw w 2015 roku.

Wartosci produktow gotowych oraz towardow handlowych w Spotkach projektowych zostaty rowniez
zaktualizowane do wartosci cen sprzedazy prawdopodobnych do osiggniecia w 2015 roku. Wartosci
zapasow i odpisu aktualizujgce ich wartosci przedstawiono ponizej.
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Zapasy i odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasow

(nota 4)

Lp.

ARSI A

Wyszczegélnienie

Materiaty

Potprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe

Towary

Zaliczki na dostawy

Razem

Wartos¢ ksiegowa
brutto na koniec
okresu

Odpisy
aktualizujace na
koniec okresu

Wartos¢ netto na
koniec okresu

3012 536,51 618 848,58 2 393 687,93
2 304 920,48 122 113,45 2182 807,03
5059 292,43 932 070,31 4127 222,12

1 241 000,00

1241 000,00

Zmiany odpisow aktualizujgcych warto$c zapasow

(nota 4a)

Lp.

I N

Wyszczegolnienie

Materiaty

Pétprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe

Towary

Zaliczki na dostawy

Razem

6. Naleznosci
Struktura naleznosci krétkoterminowych

(nota 5)

Lp.

[

a)

b)

a)

b)

d)

Woyszczegoélnienie

0Od jednostek powigzanych

z tytutu dostaw i ustug, w tym:
do 12 miesiecy

powyzej 12 miesiecy

inne

0Od pozostatych jednostek

z tytutu dostaw i ustug

do 12 miesiecy

powyzej 12 miesiecy

podatek VAT i CIT do zwrotu
inne

dochodzone na drodze sgdowej

Razem

11 617 749,42 1673 032,34 9944 717,08
Odpisy Odpisy
aktualizujace na Zwiekszenia Zmniejszenia aktualizujace na
poczatek okresu koniec okresu
618 848,58 618 848,58
122 113,45 122 113,45
932 070,31 932 070,31
1673 032,34 1673 032,34
Wartoéé na Naleznogci Nalez.nosa Nalez.nosa Nalez'nosa
. .. przetermlnowane przete rminowane prztermlnowane
koniec okresu biezace ) i o .
do 30 dni od 31-90 dni powyzej 90 dni
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00
0,00
0,00
2 466 246,73 929 372,28 632 298,19 170 176,35 734 399,91
1939 324,73 424 214,19 632 298,19 170 176,35 712 636,00
1939324,73 424 214,19 632 298,19 170 176,35 712 636,00
0,00
299 389,87 299 389,87
227 532,13 205 768,22 21763,91
0,00
2466 246,73 929 372,28 632 298,19 170 176,35 734 399,91

Grupa nie dokonywata w 2014 roku odpiséw aktualizujacych z tytutu przeterminowanych naleznosci.
Jednakze w zwigzku z pierwszg konsolidacjg danych Spétki SOKOLA | w ktdrej takie odpisy wystgpity

w latach poprzednich, ukazana jest ponizej kwota odpiséw jako zwiekszenie ich w ramach grupy w
zwigzku z objeciem kontroli nad jednostky. Kwota odpisdw aktualizujgcych uwzgledniona jest w

strukturze naleznosci krétkoterminowych.
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Odpisy aktualizujgce naleznosci z tytutu dostaw i ustug

(nota 5a)

Lp.

Wartos¢ na Wartosc¢ na

Wyszczegdlnienie Zwiekszenia Zmniejszenia
¥ & poczatek okresu € !

Odpisy aktualizujace naleznosci od jednostek powigzanyct

koniec okresu

Odpisy aktualizujgce naleznosci od pozostatych jednostek 266 259,61 266 259,61
naleznosci krajowe 266 259,61 266 259,61
naleznosci zagraniczne

Razem 266 259,61 266 259,61

7. Inwestycje krétkoterminowe — aktywa finansowe
Zakres zmian aktywow finansowych od jednostek pozostatych

(nota 6)

Lp.

a)

b)

Inne
Wyszczegodlnienie Udziaty Weksle dtugoterminowe Razem
aktywa finansowe

Wartosc¢ na poczatek okresu 0,00 1559 874,00 0,00 1559 874,00
Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
— nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00
— naliczone dyskonto 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 1559 874,00 0,00 1559 874,00
- wykup 0,00 0,00 0,00 0,00
— wyptacone dyskonto 0,00 0,00 0,00 0,00
— inne (korekty konsolidacyjne) 0,00 1559 874,00 0,00 1559 874,00
Wartos¢ na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00

Spadek wartosci aktywéw finansowych krotkoterminowych wynika z dokonanych korekt
konsolidacyjnych Spétek grupy. Na dzien bilansowy 31.12.2013 czes¢ Spotek ktérych wtascicielem byt
MONDAY FIZ (podmiot niepodlegajacy konsolidacji) posiadaty wzajemne krétkoterminowe aktywa
finansowe w postaci wyemitowanych weksli. W zwigzku z dokonang petng konsolidacjg podmiotéw
ktorych akcje wykupiono spod FIZ a w catosci to one byty emitentami weksli wykazanych w
sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni, na dzien bilansowy 31.12.2014 pozycja ta wynosi 0,00.

8. Rozliczenia miedzyokresowe

Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe (aktywa)

(nota 7)

Lp.

PO Wartosé na . . L. . Wartos¢ na koniec
Wyszczegdlnienie Zwiekszenia Zmniejszenia
poczatek okresu okresu
Aktywa odroczony podatek 1052 822,00 1366 113,00 1461 834,00 957 101,00
Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00
Razem 1052 822,00 1366 113,00 1461 834,00 957 101,00

Zmiana dtugoterminowych rozliczen miedzyokresowych wynika ze zwiekszenia aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego. Zwiekszenie aktywow dotyczy wykazanej straty podatkowej w
jednostce dominujgcej za 2014 rok. Zmniejszenia sg nastepstwem aktualizacji wartosci odpiséw na
certyfikaty MONDAY FIZ ktére wykupione zostaty w grudniu 2014 roku.
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Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (aktywa)

(nota 8)
s Wartos¢ na R R . R Wartos¢ na koniec
Lp. Wyszczegdlnienie Zwiekszenia Zmniejszenia
poczatek okresu okresu
1 RMK CZYNNE pozostate 15 262,61 187 422,90 25290,33 177 395,18
- ubezpieczenie 12 271,08 16 730,00 12 271,08 16 730,00
- odsetki leasing finansowy 2991,53 1438,63 1552,90
- koszty sprzedazy i marketingu proj. 0,00 110901,56 6 159,46 104 742,10
-inne 0,00 59791,34 5421,16 54 370,18
Razem 15 262,61 187 422,90 25 290,33 177 395,18
9. Kapitat zaktadowy
Kapitat zaktadowy
(nota 9)
2 . L. . Udziat w kapitale
. llos¢ posiadanych Wartos¢ Kapitat podstawowy
Lp. Wyszczegdlnienie N X . podstawowym na
akgji nominalna na koniec okresu X
koniec okresu
1. akcje serii A 50 000 10,00 500 000,00 6,34%
akcje serii Al 639 500 10,00 6 395 000,00 81,10%
3. akcje serii B 98 985 10,00 989 850,00 12,55%
Razem 788 485,00 7 884 850,00 100%

W dniu 03 marca 2010 w ramach przeksztatcen wewnatrz grupy, Spotka dominujgca nabyta akcje
wtasne od FIZ Monday w celu ich umorzenia.
W roku 2011 Spoétka z Grypy niepodlegajgca konsolidacji z powodu bycia pod petng kontrolg MONDAY
FIZ nabyta od inwestoréw 123 338 sztuk akcji serii A1l. W zwigzku z wykupem we wrzesniu 2014 roku
akcji spotki Internal Finance Sp. z 0.0. SKA ktdra posiadata wskazane wyzej akcje jednostki dominujgcej
pula akcji wtasnych w ramach Grupy zwiekszyta sie do 173 338 sztuk o wartosci 1 733 380,00 zt i udziale

w kapitale na poziomie 22%.

Akcje wiasne

(nota 10a)
Lp. Wyszczegdlnienie
1. akcje serii A

akcje serii Al
Razem

Kapitat zapasowy

(nota 10b)
Lp. Wyszczegdlnienie
1. akcje serii B [agio]
2. akcje serii B [koszty emisji]
3. podziat zysku 2010
4. podziat zysku 2011
5. podziat zysku 2012

Razem

Udziat w kapitale

llo$¢ posiadanych Wartos¢ Akcje wtasne na
.. . . podstawowym na
akgji nominalna koniec okresu X
koniec okresu
50000 10,00 500 000,00 6,34%
123338 10,00 1233 380,00 15,64%
173 338,00 1733 380,00 22%
Wartos¢
910 662
-120029
364 541
240 142
70083
1465 399,47
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10. Pozostate kapitaty

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny

(nota 11)
Lp. Wyszczegoélnienie Okres biezacy Okres poprzedni
1. Wartos¢ na poczatek okresu 0,00 8425 583,76
a) Zwiekszenia, w tym: 0,00 1976 372,00
- podatek odroczony - wycena Cl 0,00 1976 372,00
- podatek odroczony - umorzenie Cl 0,00 0,00
b) Zmniejszenia, w tym: 0,00 10401 955,76
- wycena Cl Monday FIZ 0,00 10401 955,76
- umorzenie Cl 0,00 0,00
2. Wartos¢ na koniec okresu 0,00 0,00

W roku 2014 wycena certyfikatéw inwestycyjnych Monday FIZ ani inne operacje, nie wygenerowaty
operacji obejmujgcych kapitat z aktualizacji wyceny. Na dzien bilansowy wartos¢ kapitatu (funduszu) z
aktualizacji wyceny pozostaje w wysokosci 0,00 zt jak na koniec okresu poprzedniego.

11. Zmiana stanu rezerw

Zakres zmian stanu rezerw

(nota 12)
Wartos¢ na Wartos¢ na
Wyszczegdlnienie Zwiekszenia Wykorzystanie .
poczatek okresu koniec okresu
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18 513,00 27 545,00 26 405,00 19 653,00
2. Rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00 0,00 0,00
Rezerwy na zobowigzania ogétem 18 513,00 27 545,00 26 405,00 19 653,00

Na zwiekszenie rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego miato wptyw nastepujgce zdarzenie:
- - nabycie wyemitowanych weksli na dyskonto ktérych utworzona zostata rezerwa.

Na zmniejszenie rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego miaty wptyw nastepujace zdarzenia:

- - wykupione przez emitentow weksle i otrzymane z tego tytutu dyskonto, na ktére zostata utworzona
rezerwa wczesniej rezerwa,

- - bilansowe rozliczenie kosztow odsetek od leasingdw finansowych zawartych przez jednostke zalezng
—Monday Sp. z 0.0..

12. Struktura zobowigzan dtugoterminowych

Struktura zobowiazari dtugoterminowych

(nota 13)
o Wartoéé na koniec Zobowiazania Zobowia}zania Zobowi-qzania Zobow.iazania
Lp. Wyszczegoblnienie okresu biezace przeterminowan przeterminowane  przterminowane
e do 30dni od 31-90 dni powyzej 90 dni
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek 11136 821,84 11136 821,84 0,00 0,00 0,00
a) kredyty i pozyczki 1290601,68 1290 601,68
b) z tytutu emisji dtuznych pap. wart. 9 807 000,00 9 807 000,00
c) inne zobowiazania finansowe 39220,16 39220,16
d) inne
Razem 11136 821,84 11 136 821,84 0,00 0,00 0,00

Jednostka zalezna Monday Sp. z 0.0. podpisata umowy leasingu koriczace sie w okresie 2016- 2019 roku.
Raty od 2014 do zakonczenia umow stanowig zobowigzanie dtugoterminowe.

Poza tym Monday Sp. z 0. 0. zawarta dtugoterminowg umowe kredytowg od czerwca 2013 r. do czerwca
2028 r. na zakup lokali mieszkalnych i uzytkowych.
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Jednostka dominujgca w maju 2014 roku wyemitowata obligacje celem rolowania dtugu emisji obligacji
serii B, E, F, G i H oraz pozyskania dodatkowego kapitatu dla jeszcze nie rozpoczetych projektow
deweloperskich. taczna wartos$¢ emisji obligacji serii I, J, K'i L wyniosta 10 500.000,00 zt, z tej puli
obligacje serii | o wartos$ci 650.000,00 zt objeta jednostka zalezna ktdra poprzez wykup akcji spod
MONDAY FIZ we wrzesniu 2014 roku podlega na dzien bilansowy konsolidacji petnej. W trakcie roku
czes¢ obligacji serii J zostata wykupiona zgodnie z porozumieniami z obligatariuszami, zasadniczy termin
wykupu obligacji przypada na 19.05.2017r.

13. Struktura zobowigzan krétkoterminowych

Struktura zobowigzan krétkoterminowych (poza funduszami specjalnymi)

(nota 13a)
o Wartoéé na Zobowiazania Zobowiz.izania Zobowi:i]zania Zobow.iazania
Lp. Woyszczegodlnienie Koniec okresu bieiace przeterminowan  przeterminowan przterminowane
e do 30dni e od 31-90 dni powyzej 90 dni
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00
b) zobowigzania wekslowe 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek 16 986 453,87 15 246 953,35 609 993,77 529 003,07 600 503,68
a) kredyty i pozyczki 13551 947,15 13551 947,15
b) z tytutu emisji dtuznych pap. wart. 94 585,43 94 585,43
c) inne zobowigzania finansowe 17 140,99 17 140,99
d) z tytutu dostaw i ustug 2195 710,97 721577,29 608 474,90 439 319,86 426 338,92
- do 12 miesiecy 2195 710,97 721577,29 608 474,90 439 319,86 426 338,92
- powyzej 12 miesiecy 0,00
e) zaliczki otrzymane na poczet dostaw 0,00
f) zobowigzania wekslowe 527 887,00 384 720,00 143 167,00
g) z tytutu podatkow, cet, ubezp. spot. 356 419,15 234 219,31 1518,87 89 683,21 30997,76
h) z tytutu wynagrodzen 35 047,56 35 047,56
i) inne 207 715,62 207 715,62
Razem 16 986 453,87 15 246 953,35 609 993,77 529 003,07 600 503,68

W strukturze zobowigzan krétkoterminowych nie wykazywane sg zobowigzania z tytutu wartosci
nominalnej obligacji serii I,J,K,M z powodu wydtuzonego terminu ich wykupu. Jako krétkoterminowe
zobowigzania kwalifikowane sg biezgce zobowigzania z tytutu kupondw odsetkowych naleznych
obligatariuszom.

14. Wptyw rozliczenia nabycia udziatéw w jednostkach zaleznych metodg taczenia udziatéow i metoda
praw wtasnosci

Na podstawie art.44c Ustawy o rachunkowosci Spotka dominujgca rozliczyta nabycie 100% udziatéw
w Monday Sp. z 0.0. i Monday Management Sp. z 0.0. w 2010 roku metodg tgczenia udziatow.

Przestanki do zastosowania metody tgczenia udziatéw:

- udziatowcy posiadajacy 100% udziatéw w Monday Sp. z 0.0. oraz Monday Management Sp. z 0.0. na
dzien nabycia spoétek przez jednostke dominujgcg, kontrolowali ponad 60% akcji Monday
Development S.A

- przejete Spotki dziataty na rzecz Spotek wchodzacych obecnie do portfela FIZ Monday, tym samym z
ekonomicznego punktu widzenia, poniesione przez nie koszty i uzyskane przychody w catosci wptywajg
na Grupe Monday Development i s jej przynalezne.

Spotki Internal Finance Sp. z 0.0. oraz Lunedi Sp. z 0.0. zostaty zatozone przez jednostke dominujaca,
dlatego tez rozliczenie pofaczenia polega na eliminacji wartosci kapitatu podstawowego w spotce

zaleznej oraz wartosci posiadanych udziatéw w spétce dominujace;j.

Spotki zalezne konsolidowane sg metoda petna.
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Udziaty i akcje w jednostkach podporzgdkowanych ujmuje sie pierwotnie wedtug ceny nabycia. Na
dzien bilansowy pozycje te wycenia sie wedtug ceny nabycia skorygowanej o odpisy z tytuty utraty
wartosci

15. Zobowigzania zabezpieczone na majatku jednostki

Na akcjach spétek powigzanych stanowigcych majatek finansowy Spotki dominujacej ustanowiono
zabezpieczenia w postaci zastawow zwyktych i rejestrowych, jako zabezpieczenie udzielonych
pozyczek. Zestawienie zastawionych akcji:

SPOLKA ILOSC POSIADANYCH ZASTAWIONE ZASTAWNIK
AKCJI

IMONDAY SP. Z 0.0. SOKOtA Il SKA 1000 400 - -
400|UNIDEVELOPMENT S.A. | zastaw rejestrowy

MD INWESTYCJE SP. Z 0.0. RATAJE SKA 1100 1000 ---
1 000|Rogala Piotr zastaw rejestrowy

MD INWESTYCJE SP. Z O0.0. STRZESZYN SKA 800 267 - -
267 |Rogala Piotr zastaw rejestrowy

MONDAY SP.Z 0.0. CHWIALKOWSKIEGO SKA 1000 1000 == =
1 000|Konowalski Wojciech zastaw rejestrowy

MD INWESTYCJE SP. Z 0.0. P1 SKA 1000 1000 -
1 000(UNIDEVELOPMENT S.A. | zastaw rejestrowy

16. Poreczenia i gwarancje

Poreczenia udzielone przez Spotke dominujacg do dnia bilansowego na rzecz spoétek zaleznych
przedstawiajg sie nastepujaco:

- dla Monday Sp. z 0.0. Chwiatkowskiego SKA w zwigzku z transakcjg nabycia gruntu do projektu
- deweloperskiego, na kwote 3 700 000 PLN.

Celem zabezpieczenia roszczernn UNIBEP SA z tytutu udzielonej w dniu 02 wrzesnia 2013 roku pozyczki
dla Internal Finance Sp. z 0.0. SKA do kwoty 3.900.000 PLN, MDV przystgpita do dtugu solidarnie z

Internal Finance Sp. z 0.0. SKA.

17. Przecietne zatrudnienie

Zatrudnienie w grupie

(nota 14)
Lp. Wyszczegolnienie Na dzied Na dzien
31.12.2014 31.12,.2013

1. w osobach 11
-pracownicy fizyczni
-pracownicy umystowi 11

2. w etatach 12
-pracownicy fizyczni
-pracownicy umystowi 12

Grupa zatrudnia pracownikdw w dwadch Spoétkach ktdrych akcje nabyto od MONDAY FIZ. Spotki te
zajmuja sie obstugg projektowa, administracyjng oraz finansowo-ksiegowa pozostatych podmiotéw w
Grupie.

18. Wynagrodzenia oséb wchodzacych w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych

W dniu 27.06.2011 roku Uchwatg Walnego Zgromadzenia osoby zasiadajgce w Radzie Nadzorczej
otrzymuja wynagrodzenie wyptacane kwartalnie. W roku 2013 zostato wyptacone 20.000 PLN brutto.
W trzecim kwartale 2013 roku jeden z Cztonkéw Rady Nadzorczej zrezygnowat z wynagrodzenia. W
czwartym kwartale 2013 roku wszyscy Cztonkowie Rady Nadzorczej zrezygnowali z wynagrodzenia.
Transakcja ta zostata ujeta jako przychdd podatkowy Spotki.

W 2014 roku Zarzad oraz Cztonkowie Rady Nadzorczej Spotki nie pobierali wynagrodzenia za petnione
przez siebie funkcje.
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19. Wynagrodzenie biegtego rewidenta lub podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych

Wynagrodzenie dla biegtego rewidenta wydajgcego opinie o sprawozdaniu finansowych i
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok 2014 wyniosto 14.000,00 PLN.

20. Transakcje z osobami wchodzgcymi w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych

Grupa nie udzielita pozyczek i swiadczenn o podobnym charakterze osobom wchodzagcym w skfad
organdw zarzadzajgcych Spétek tworzacych Grupe.

Grupa nie udzielita pozyczek i swiadczenn o podobnym charakterze osobom wchodzacym w skfad
organdéw nadzorujgcych Spétek tworzacych Grupe.

Na dzien 31 grudnia 2014 roku nie wystepujg zobowigzania Grupy wobec Cztonkéw Zarzgdu Spotek
tworzacych Grupe.
21. Wytaczenia na potrzeby rachunku przeptywow pienieznych

Struktura srodkéw pienieznych do rachunku przeptywéw pienieznych

(nota 15)
Lp. Wyszczegdlnienie Wartos¢ na koniec Wartos¢ na
okresu poczatek okresu
1. Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 265 232,99 137 935,30
2. Inne $rodki pieniezne
3. Inne aktywa pieniezne
Razem 265 232,99 137 935,30

Ze wzgledu na role podmiotu dominujgcego Monday Development S.A jako spotki pozyskujacej kapitat
dla projektéw i udostepniania go w formie dtuznej, koszty z tytutu odsetek wekslowych oraz od
obligacji jednostki dominujacej prezentowane sg w dziatalnos$ci operacyjnej. Rdwniez koszt umorzenia
certyfikatow inwestycyjnych stanowi pozycje w dziatalnosci operacyjnej. Zmiany z tytutu inwestycji
krotkoterminowych (weksli), zobowigzan wekslowych oraz obligacji stanowig dziatalnos¢ operacyjna.
Nie wystgpita wycena walut.

Szczegbtowe rozliczenie poszczegdlnych pozycji rachunku przeptywéw pienieznych zawiera nota 23.

22. Struktura przychodow ze sprzedaiy

Przychody Grupy uzyskiwane sg przez podmiot dominujacy i jednostki zalezne. Jednostka dominujaca
uczestniczy w 80% osiggnietych przychodéw Grupy z uwagi na zrealizowang z koricem roku operacje
umorzenia Certyfikatow Inwestycyjnych MONDAY FIZ. Specyfikacja przychoddw dzieli sie nastepujaco:
- w 18% z realizacji uméw na obstuge projektéw deweloperskich zewnetrznych oraz uprzednio
nalezacych do Grupy lecz teraz rozliczanych na zasadzie inwestorstwa zastepczego,

-w 29% z rozliczenia wczesniejszych wycen Certyfikatéw Inwestycyjnych, rozwigzanie odpiséw na nie
w jednostce dominujgcej,

-w 52% z tytutu umorzenia Certyfikatow Inwestycyjnych MONDAY FIZ w jednostce dominujacej

- w 1% z tytutu wynajmow lokali w jednostce zaleznej, pomimo zwiekszeniu wartosci przychodéw tej
pozycji w poréwnaniu z 2013 rokiem udziat w ogdlnych przychodach znacznie zmalat z powodu
znacznej przewagi wartosci przychoddw z tytutu umorzenia i odwrécenia wycen Cl.
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Struktura przychodoéw ze sprzedazy

(nota 18a)
Lp. Wyszczegdlnienie
1. Odsetki
- od kredytéw i pozyczek
- od weksli
2. Sprzedaz ustug pozostatych

3.

- przychody ze sprzedazy

- wynagrodzenie komplementariusza

- przychody z najmu

- sprzedaz prod.budowlanej i pomocniczej
Aktualizacja wartosci inwestycji
Inne

- umorzenie cert. inwest.
Przychody ogétem

23. Struktura kosztow rodzajowych

Struktura kosztu wytworzenia

Okres biezacy Okres poprzedni

122 291,00 322 228,00
23 892,00

98 399,00 322 228,00

3423719,13 1443 908,32

3258739,43 120 000,00

0,00 144 000,00

164 979,70 148 873,96

0,00 1031034,36

0,00 0,00

8816 834,00 0,00

8816 834,00 0,00

12 362 844,13 1766 136,32

(nota 19a)
Lp. Wyszczegdlnienie Okres biezacy Okres poprzedni
1. Odsetki 1068 891,16 1375437,26
- od weksli 6 857,00
- od obligacji 1062 034,16 1375437,26
- od pozyczki 0,00 0,00
2. Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
- wartosc¢ sprzedanych inwestycji 0,00
3. Aktualizacja wartosci inwestycji 340 116,54 3924 706,10
4, Inne 9767 243,14 1024 333,77
- warto$¢ umorzonych cert.inwestycyjnych 7 834 664,46
- pozostate 30797,05
- koszt wtasny sprzedazy prod.bud-mont 1871781,63 1023170,37
- emisja obligacji 30 000,00 1163,40
Koszty ogétem 11176 250,84 6324 477,13
Koszty rodzajowe
(nota 19b)
Lp. Wyszczegoélnienie Okres biezacy Okres poprzedni
1.  Amortyzacja 83411,02 45 279,77
2. Zuzycie materiatéw i energii 121 258,06 19 359,79
3. Ustugi obce 2561170,50 272 918,19
4. Podatki i optaty 63 841,28 88478,00
- podatek akcyzowy 0,00
5. Wynagrodzenia 209 222,64 35951,80
6. Ubezpieczenia spoteczne iinne $wiadczenia 36 799,75 27 163,00
7. Pozostate koszty rodzajowe 29252,11 13 146,38
8.  Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 0,00
Koszty ogétem 3104 955,36 502 296,93

Znaczny wzrost kosztéw w uktadzie kosztow rodzajowych zwigzany jest z konsolidacjg spoétek ktdrych
akcje nabyto od MONDAY FIZ, w sktadzie tych podmiotdw sg dwie spotki ktore generujg znaczne koszty
administrowania catg grupg co znajduje wtasnie odzwierciedlenie we wzroscie kosztéow. Drugim
znacznym elementem ktéry przyczynit sie do wzrostu kosztéw w 2014 roku jest aktywnie prowadzona
dziatalnos¢ spotki swiadczacej ustugi budowlano-montazowe na rzecz projektéw deweloperskich.
Spétka Lunedi Sp. z 0.0. Sp.k. w 2014 roku podpisata dwie umowy o Generalne Wykonawstwo i do nich

tez ponosita znaczne koszty.
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Koszt podatkéw i optat stanowi nie odliczony podatek VAT ktoéry jednostka dominujaca oraz dwie ze
spoétek zaleznych rozliczajg strukturg sprzedazy zgodnie z art. 90 ustawy o podatku od towardéw i ustug.

24. Struktura pozostatych przychodow operacyjnych
Struktura pozostatych przychodéw operacyjnych

(nota 16)
Lp. Wyszczegélnienie Okres biezacy Okres poprzedni
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
- przychody ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwa 0,00 0,00
- wartosc¢ zbytych niefinansowych aktywoéw trwatyct 0,00
2. Dotacje 0,00 0,00
3. Inne przychody operacyjne 194 431,48 343 797,39

odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow
rozwiazne rezerwy

- odpis niezrealizowanych kosztéw emisji obligacji 90 000,00 21 700,00
- rezygnacja z wynagrodzen Rady Nadzorczej 7 500,00
- karaumowna 20000,00
- refakturowanie kosztow 98 911,00 294 526,00
- pozostate 5520,48 71,39

Pozostate przychody operacyjne ogétem 194 431,48 343 797,39

25. Struktura pozostatych kosztéw operacyjnych

Struktura pozostatych kosztéw operacyjnych

(nota 17)

Lp. Wyszczegdlnienie Okres biezacy Okres poprzedni

1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 165 185,30 0,00
- przychody ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 410569,11
- wartosc zbytych niefinansowych aktywéw trwatych 575 754,41

2. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 25 000,00 0,00
- odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci
- odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci aktywow 25 000,00

3. Inne koszty operacyjne 3097 040,89 301 316,32
- rezerwy
- amortyzacja wartosci firmy
- odszkodowanie 294 526,00
- refaktury kosztow 11574,99
- odpisy aktualizujace wartosé zapasow 1648032,34
- odpisy aktualizujace dla niefinansowych aktywdéw trwatych 1288 080,02
- pozostate 149 353,54 6 790,32

Pozostate koszty operacyjne ogétem 3287 226,19 301 316,32
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26. Struktura przychodoéw finansowych

Struktura przychodéw finansowych

(nota 18)
Lp. Woyszczegélnienie Okres biezacy Okres poprzedni
1. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
2. Odsetki 2 855,42 1168,57
- odsetki od srodkow 295,42 1168,57
- dyskonta weksli 2 560,00

3. Zysk ze zbycia inwestycji 9002,00 6 200,00
- warto$¢ sprzedanych inwestycji 70 000,00 60 400,00
- przychody ze sprzedazy 79 002,00 66 600,00

4. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
5. Inne 52342,56 0,00

- pozostate 52 342,56 0,00
Przychody finansowe ogétem 64 199,98 7 368,57

27. Struktura kosztow finansowych

Struktura kosztéw finansowych

(nota 19)
Lp. Woyszczegodlnienie Okres biezacy Okres poprzedni
1. Odsetki 289 244,86 88 744,20
- budzetowe 12 978,72
- od weksli 33 088,00
- od nieterminowych wpfat 60 056,61 0,00
- od pozyczki 92 415,50 5 600,00
- od kredytow 118 548,96 44 557,32
- od leasingu 5 245,07 5498,88
2. Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
3. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
4. Inne 107 986,87 841,11
- nadwyzka ujemnych réznic kursowych 15,66
- inne 107 971,21 841,11
Koszty finansowe ogétem 397 231,73 89 585,31

28. Wynik zdarzen nadzwyczajnych
Nie wystgpity zdarzenia nadzwyczajne.

29. Wynik z udziatu w jednostkach podporzadkowanych wycenianych metoda praw wtasnosci

W roku 2014 jednostka dominujgca nie posiadata udziatéw wycenianych metodg praw wtasnosci.
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30. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zakres zmian stanu aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

(nota 20)

Lp.

1.

a)
b)
c)

2.

a)

b)

a)

b)

<)
4,
a)
b)
c)

31. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zakres zmian stanu rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

(nota 21)

Lp.

1.
a)
b)
c)
2.
a)

b)
c)
3.
a)

b)
c)

b)
c)

Wyszczegodlnienie

Stan aktywa z tytutu OPD na poczatek okresu, w tym
odniesionych na wynik finansowy

odniesionych na kapitat wtasny

odniesionych na wartos¢ firmy, ujemng wartos¢ firmy
Zwiekszenia, w tym

odniesionych na wynik finansowy

odsetki naliczone od obligacji

leasing samochodu

odpis aktualizujacy Cl

strata podatkowa roku biezgcego

odniesionych na kapitat wlasny

odpis aktualizujacy Cl

Zmniejszenia

odniesionych na wynik finansowy

rozliczenie straty z lat ubiegtych

leasing samochodu

odsetki naliczone od obligacji

rozliczenie straty z lat ubiegtych

koszty emisji obligacji

odniesionych na kapitat wlasny

odpis aktualizujacy CI

odniesionych na wartos¢ firmy, ujemna wartos¢ firmy
Stan aktywa z tytutu OPD na koniec okresu, w tym
odniesionych na wynik finansowy

odniesionych na kapitat wtasny

odniesionych na wartos¢ firmy, ujemna wartos¢ firmy

Wyszczegélnienie
Stan rezerwy z tytutu OPD na poczatek okresu, w tym
odniesionych na wynik finansowy
odniesionych na kapitat wtasny
odniesionych na wartos¢ firmy, ujemna wartos¢ firmy
Zwiekszenia, w tym
odniesionych na wynik finansowy
naliczone odsetki od dyskonta weksli
odniesionych na kapitat wtasny
odniesionych na wartosé firmy, ujemnga wartos¢ firmy
Zmniejszenia
odniesionych na wynik finansowy
naliczone odsetki od dyskona weksli
leasing samochodu
odniesionych na kapitat wtasny
odniesionych na wartos¢ firmy, ujemna wartos¢ firmy
Stan rezerwy z tytutu OPD na koniec okresu, w tym
odniesionych na wynik finansowy
odniesionych na kapitat wtasny
odniesionych na wartos¢ firmy, ujemna wartosc¢ firmy

Wartosci roku
biezacego

1052 822,00

132 212,00
920 610,00
0,00

909 017,00
909 017,00
12 857,00

5390,00
890 770,00
0,00

1004 738,00

99 099,00
79 855,00
2 144,00

17 100,00
905 639,00
905 639,00

0,00

957 101,00

942 130,00
14 971,00
0,00

Wartos¢
18 513,00
18 513,00

14 565,00
14 565,00
14 565,00

0,00

13 425,00
13 425,00
10 946,00
2 479,00
0,00

0,00

19 653,00
19 653,00
0,00

0,00
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32. Réinice miedzy wynikiem bilansowym i podatkowym
Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym
od wyniku finansowego brutto podmiotu dominujacego

(nota

Lp.

22a)
Wyszczegdlnienie
1. Zysk brutto
2. korekta kosztow
a Koszty nie stanowigce kosztu uzyskania przychodu
- odsetki naliczone od obligacji
- odpis aktualizujacy Cl
- ptace / ZUS niewyptacone
- VAT
- odszkodowanie
- art.15b ustawy opdop
- sktadki OC Cztonkdéw Zarzadu i Rady Nadzorczej
- odpisu aktualizujace udziaty, akcje, weksle
b Zwiekszenia kosztow uzyskania przychodéw
- koszty emisji podwyzszajace kapitat
- koszty umorzonych cert. Inwest. wg UoR
- udziat komandytariusza
3. korekta przychoddéw
a Przychody nie bedace przychodami podatkowymi
- odpis aktualizujacy
- odsetki naliczone od weksli
- refaktura kosztéw bedacych nkup
- pozostate
b Zwiekszenia przychodéw podatkowych
- dyskonto otrzymane od weksli
- umorzenie cert.inwest.wg UoR - wptyw
- udziat komandytariusza
- pozostate
4. Dochdd dla celéw podatkowych
Odliczenia od dochodu
straty z lat poprzednich
. Podstawa opodatkowania
. Podatek dochodowy biezacy
. Podatek dochodowy korekta CIT
. Podatek dochodowy odroczony
. Podatek dochodowy wykazywany w RZiS

0 oo N o U

Okres biezacy Okres poprzedni
-11 966 387,85 -5098 883,44
10438 230,75 4120 487,03
12 131 958,25 4637 019,09
108 936,42 365 576,70
2210208,99 3924 706,10
7 500,00
536,00
294 526,00
198 240,22 11 000,00
16 707,00 26 460,00
9597 865,62
1693 727,50 516 532,06
189 426,40
283948,73
1693 727,50 43 156,93
3064 019,54 -1206 781,00
5 187 265,09 316 226,00
5078 270,09
18 995,00 0,00
294 526,00
90 000,00 21 700,00
2123 245,55 1523 007,00
222 907,00
1292 600,00
2123 245,55
7 500,00
-4592 176,64 228 384,59
0,00 228 384,59
228 384,59
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
115 466,00 -38 319,00
115 466,00 -38 319,00

Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym
od wyniku finansowego brutto podmiotéw zaleznych
(nota 22b)

Lp.

Monday sp.z o.0.

Wyszczegdlnienie

1. Zysk brutto
2. korekta kosztow
a Koszty nie stanowigce kosztu uzyskania przychodu
- amortyzacja
- koszty zwigzane z podwyzszeniem kapitatu
- pozostate
- odpis aktualizujacy
b Zwiekszenie kosztéw uzyskania przychodu
- zaptacone optaty leasingowe
3. korekta przychodéw
4. Dochéd dla celéw podatkowych
Odliczenia od dochodu
- straty z lat poprzednich
5. Podstawa opodatkowania
6. Podatek dochodowy biezgcy
7. Podatek dochodowy odroczony
8. Podatek dochodowy wykazywany w RZiS

Okres biezacy Okres poprzedni

-1395 090,19 63 767,22

1292 723,88 14 568,47

1302 813,58 27 709,23

13 110,12 11911,95

9407,00

10797,64 4 313,05

29 826,00 2077,23
1249 079,82

10 089,70 13 140,76

10 089,70 13 140,76

-102 366,31 78 335,69

0,00 78 335,69

78 335,69

0,00 0,00

0,00 0,00

-18 605,00 14 631,00

-18 605,00 14 631,00
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Lp.

Lp.

Lp.

0 N O un

o NP

w

00 N o wu

1.
2.

a Koszty nie stanowigce kosztu uzyskania przychodu

b Zwiekszenie kosztéw uzyskania przychodu

3.

4.

0 N O un

Monday Management sp.z o0.0.

Wyszczegdlnienie

. Zysk brutto
. korekta kosztow
Koszty nie stanowigce kosztu uzyskania przychodu

odpis aktualizujacy
art..15b ustawy pdop
pozostate

. korekta przychodow
. Dochéd dla celéw podatkowych

Odliczenia od dochodu
straty z lat poprzednich

. Podstawa opodatkowania

. Podatek dochodowy biezacy

. Podatek dochodowy odroczony

. Podatek dochodowy wykazywany w RZiS

Internal Finance sp.z o.0.

Wyszczegdlnienie

. Zysk brutto
. korekta kosztéow
Koszty nie stanowigce kosztu uzyskania przychodu

art..15b ustawy pdop

. korekta przychoddéw
. Dochdd dla celéw podatkowych

Odliczenia od dochodu
straty z lat poprzednich

. Podstawa opodatkowania

. Podatek dochodowy biezacy

. Podatek dochodowy odroczony

. Podatek dochodowy wykazywany w RZiS

Lunedi sp.z o0.0.
Wyszczegdlnienie

Zysk brutto
korekta kosztow

art..15b ustawy pdop
pozostate koszty

udziat komplementariusza
korekta przychodéow

udziat komplementariusza
Dochéd dla celéw podatkowych
Odliczenia od dochodu

. Podstawa opodatkowania

. Podatek dochodowy biezacy

. Podatek dochodowy odroczony

. Podatek dochodowy wykazywany w RZiS

Okres biezacy Okres poprzedni
-24 319,58 576,06
32 200,00 503,00
32 200,00 503,00
25 000,00
7 200,00
503,00
0,00 0,00
7 880,42 1079,06
7 880,42 1079,00
7 880,42 1 079,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
Okres biezacy Okres poprzedni
186,22 4 076,15
6 400,00 1 006,00
6 400,00 503,00
6 400,00
0,00 0,00
6 586,22 5082,15
4 303,00 4 076,15
4303,00 4076,15
2 283,00 1 006,00
434,00 191,00
434,00 191,00
Okres biezacy Okres poprzedni
-11 225,61 -12 803,18
7 152,35 550,00
8813,46 0,00
8813,46
550,00
1661,11 0,00
1661,11 0,00
2 096,38 0,00
2 096,38
-1976,88 -12 253,18
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 77,00
0,00 77,00
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Lp.

Lp.

Lp.

1
2.

a Koszty nie stanowigce kosztu uzyskania przychodu

- pozostate odsetki naliczone oraz budzetowe

b Zwiekszenie kosztéw uzyskania przychodu

3.
4.

0 N O U»;

1
2.

a Koszty nie stanowigce kosztu uzyskania przychodu

b Zwiekszenie kosztéw uzyskania przychodu

3.
4

0 N O Un

o N B

b Zwiekszenie kosztow uzyskania przychodu

3.
4.

0 N O Un

Monday Management sp.z 0.0. SKA
Wyszczegdlnienie

Zysk brutto
korekta kosztow

odsetki naliczone od weksli i pozyczek

art..15b ustawy pdop

niewyptacone wynagrodzenia oraz ZUS
odpis aktualizujacy

pozostate

korekta przychodéw

Dochéd dla celéw podatkowych
Odliczenia od dochodu

straty z lat poprzednich

Podstawa opodatkowania

Podatek dochodowy biezacy

Podatek dochodowy odroczony

Podatek dochodowy wykazywany w RZiS

MD Inwestycje Sp. z 0.0. RATAJE SKA

Wyszczegdlnienie

Zysk brutto
korekta kosztow

art..15b ustawy pdop

korekta przychodow

. Dochdd dla celéw podatkowych

Odliczenia od dochodu
straty z lat poprzednich

. Podstawa opodatkowania

. Podatek dochodowy biezgcy

. Podatek dochodowy odroczony

. Podatek dochodowy wykazywany w RZiS

MD Inwestycje Sp. z 0.0. STRZESZYN SKA

Wyszczegdlnienie

. Zysk brutto
. korekta kosztow
Koszty nie stanowigce kosztu uzyskania przychodu

odsetki naliczone od weksli i pozyczek

pozostate odsetki naliczone oraz budzetowe

art..15b ustawy pdop
odpis aktualizujacy

korekta przychodow

Dochéd dla celéow podatkowych
Odliczenia od dochodu

straty z lat poprzednich

Podstawa opodatkowania

Podatek dochodowy biezacy

Podatek dochodowy odroczony

Podatek dochodowy wykazywany w RZiS

Okres biezacy Okres poprzedni
-1578 102,29
874 944,02 0,00
874 944,02
454 206,00
13 438,04
277 263,28
88 023,63
39 000,20
3012,87
0,00 0,00
-703 158,27 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00
0,00 0,00
Okres biezacy Okres poprzedni
-17 749,65
13 000,00 0,00
13 000,00
13 000,00
0,00 0,00
-4749,65 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00
0,00 0,00
Okres biezacy Okres poprzedni
-2121324,18
1552 360,74 0,00
1552 360,74
10 966,00
5432,00
13 000,00
1522962,74
0,00 0,00
-568 963,44 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00
0,00 0,00
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Lp.

Lp.

Lp.

1
2

MD Inwestycje Sp. z 0.0. MALE GARBARY SKA
Wyszczegdlnienie

. Zysk brutto
. korekta kosztow

a Koszty nie stanowigce kosztu uzyskania przychodu
- art..15b ustawy pdop
b Zwiekszenie kosztow uzyskania przychodu

3.

korekta przychodow

4. Dochéd dla celéow podatkowych

Odliczenia od dochodu
straty z lat poprzednich

5. Podstawa opodatkowania
6. Podatek dochodowy biezacy
7. Podatek dochodowy odroczony
8. Podatek dochodowy wykazywany w RZiS
Monday Sp. z 0.0. CHWIAtKOWSKIEGO SKA
Wyszczegdlnienie
1. Zysk brutto
2. korekta kosztow
a Koszty nie stanowigce kosztu uzyskania przychodu
- odsetki naliczone od weksli i pozyczek
- pozostate odsetki naliczone oraz budzetowe
- art..15b ustawy pdop
- odpis aktualizujacy
- pozostate
b Zwiekszenie kosztéw uzyskania przychodu
3. korekta przychodéw

4. Dochéd dla celéw podatkowych

0 N O Un

1

2

Odliczenia od dochodu

straty z lat poprzednich

. Podstawa opodatkowania

. Podatek dochodowy biezacy

. Podatek dochodowy odroczony

. Podatek dochodowy wykazywany w RZiS

Monday Sp. z 0.0. MALA BOTANICZNA SKA

Wyszczegdlnienie

Zysk brutto
. korekta kosztow

a Koszty nie stanowigce kosztu uzyskania przychodu
- pozostate odsetki naliczone oraz budzetowe
- art..15b ustawy pdop
b Zwiekszenie kosztow uzyskania przychodu
3. korekta przychodéw
4. Dochéd dla celéow podatkowych

Odliczenia od dochodu

- straty z lat poprzednich

0 N O Un

. Podstawa opodatkowania

. Podatek dochodowy biezacy

. Podatek dochodowy odroczony

. Podatek dochodowy wykazywany w RZiS

Okres biezacy Okres poprzedni
-115 706,33
14 496,68 0,00
14 496,68
14 496,68
0,00 0,00
-101 209,65 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00
0,00 0,00
Okres biezacy Okres poprzedni
-142 597,97
117 930,11 0,00
117 930,11
133,00
83,82
11 740,80
105 412,93
559,56
0,00 0,00
-953,00
-23 714,86 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00
0,00 0,00
Okres biezacy Okres poprzedni
4 289,08
12 974,00 0,00
12 974,00
19,00
12 955,00
0,00 0,00
13 243,00
4 020,08 0,00
0,00 0,00
4 020,00 0,00
764,00 0,00
0,00
764,00 0,00
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Lp.

Lp.

Lp.

Monday Sp. z 0.0. SOKOLA | SKA
Wyszczegdlnienie

1. Zysk brutto
2. korekta kosztow
a Koszty nie stanowigce kosztu uzyskania przychodu
- odsetki naliczone od weksli i pozyczek
- pozostate odsetki naliczone oraz budzetowe
- art..15b ustawy pdop
- pozostate
b Zwiekszenie kosztow uzyskania przychodu
3. korekta przychodéw
4. Dochéd dla celow podatkowych
Odliczenia od dochodu
- straty z lat poprzednich
5. Podstawa opodatkowania
6. Podatek dochodowy biezacy
7. Podatek dochodowy odroczony
8. Podatek dochodowy wykazywany w RZiS

Monday Sp. z 0.0. KAMPUS TECHNOLOGICZNY SKA
Wyszczegdlnienie

1. Zysk brutto
2. korekta kosztow
a Koszty nie stanowigce kosztu uzyskania przychodu
- odsetki naliczone od weksli i pozyczek
- pozostate odsetki naliczone oraz budzetowe
- art..15b ustawy pdop
- pozostate
b Zwiekszenie kosztéw uzyskania przychodu
3. korekta przychodéw
4. Dochéd dla celéow podatkowych
Odliczenia od dochodu
- straty z lat poprzednich
5. Podstawa opodatkowania
6. Podatek dochodowy biezacy
7. Podatek dochodowy odroczony
8. Podatek dochodowy wykazywany w RZiS

Monday Sp. z 0.0. PIATKOWSKA SKA
Wyszczegdlnienie

1. Zysk brutto
2. korekta kosztow
a Koszty nie stanowigce kosztu uzyskania przychodu
- odsetki naliczone od weksli i pozyczek
- art..15b ustawy pdop
- odpis aktualizujacy
b Zwiekszenie kosztow uzyskania przychodu
3. korekta przychodéw
4. Dochéd dla celéow podatkowych
Odliczenia od dochodu
- straty z lat poprzednich
5. Podstawa opodatkowania
6. Podatek dochodowy biezacy
7. Podatek dochodowy odroczony
8. Podatek dochodowy wykazywany w RZiS

Okres biezacy Okres poprzedni
-1 865 854,66
409 520,35 0,00
409 520,35
352 037,00
4269,30
51 680,45
1533,60
0,00 0,00
-1456 334,31 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00
0,00 0,00
Okres biezacy Okres poprzedni
69 636,23
93 958,54 0,00
93 958,54
79 003,00
2049,00
12 894,94
11,60
0,00 0,00
19 595,00
143 999,77 0,00
0,00 0,00
144 000,00 0,00
27 360,00 0,00
0,00
27 360,00 0,00
Okres biezacy Okres poprzedni
-192731,24
199 293,14 0,00
199 293,14
107 015,00
47 621,47
44 656,67
0,00 0,00
6 561,90 0,00
0,00 0,00
6 562,00 0,00
1247,00 0,00
0,00
1247,00 0,00
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Lp.

1.
2.
a
b
3.
4.

0 N O wn

Lp.

1
2.
a

b
3.

4.

5.
6.
7.
8.

Monday Sp. z 0.0. SOKOLA Il SKA
Wyszczegélnienie

Zysk brutto

korekta kosztow

Koszty nie stanowigce kosztu uzyskania przychodu
art..15b ustawy pdop

Zwiekszenie kosztéw uzyskania przychodu
korekta przychodéw

Dochéd dla celéw podatkowych

Odliczenia od dochodu

straty z lat poprzednich

. Podstawa opodatkowania

. Podatek dochodowy biezacy

. Podatek dochodowy odroczony

. Podatek dochodowy wykazywany w RZiS

Internal Finance Sp. z 0.0. SKA
Wyszczegodlnienie

Zysk brutto

korekta kosztow

Koszty nie stanowigce kosztu uzyskania przychodu
odsetki naliczone od weksli i pozyczek
art..15b ustawy pdop

odpis aktualizujacy

Zwiekszenie kosztéw uzyskania przychodu
korekta przychodéw

odsetki naliczone od weksli i pozyczek
Dochéd dla celéw podatkowych
Odliczenia od dochodu

straty z lat poprzednich

Podstawa opodatkowania

Podatek dochodowy biezacy

Podatek dochodowy odroczony

Podatek dochodowy wykazywany w RZiS

(nota 21c)

Lp.

N o s WN R

Wyszczegodlnienie

. Zysk (strata) na sprzedazy udziatow jedn.podporz.
. Zysk brutto z dziatalnosci gospodarczej

. Zysk (strata) z udziatu w jedn.podp. wyc.mpw

. Zysk brutto

. korekta kosztow

. korekta przychodéw

. Dochdd dla celéw podatkowych

Odliczenia od dochodu
straty z lat poprzednich

8. Podstawa opodatkowania

10.
11
12.

. Podatek dochodowy biezacy

Podatek dochodowy korekta CIT 2012
Podatek dochodowy odroczony
Podatek dochodowy wykazywany w RZiS

Okres biezacy Okres poprzedni
-29342,24
22 600,00 0,00
22 600,00
22 600,00
0,00 0,00
-6742,24 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00
0,00 0,00
Okres biezacy Okres poprzedni
996 807,08
421 289,28 0,00
421 289,28
228 477,00
11 505,42
181 306,86
0,00 0,00
1577 418,83
1577 418,83
-159 322,47 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00
0,00 0,00
Okres biezacy Okres poprzedni
2303,81
-18 389 513,18 -5043 267,19
196,19
-18389 513,18 -5043 071,00
15509 073,84 4136 108,50
4675419,75 -1206 781,00
-7 551 666,33 300 628,31
12 183,42 82411,84
12 183,42 82411,84
156 865,00 -37 313,00
29 804,00 -7 089,00
0,00 0,00
96 166,26 14 631,00
125 970,26 7 542,00
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33. Objasnienia do rachunku przeptywoéw pienieznych
Objasnienie do rachunku przeptywéw pienigznych
(nota 23)

Lp. Wyszczegdlnienie

1. Amortyzacja
amortyzacja srodkéw trwatych

2. Odsetki naliczone od nabytych weksli
wycena weksli obcych Monday Development
wycena weksli obcych Lunedi Sp.z 0.0.
wycena weksli obcych MDI Suchy Las Sp.k.
wycena weksli obcych MDI Malta Sp.k.

3. Odsetki naliczone od pozyczek
Internal Finance Sp. z 0.0. SKA

4. Odsetki naliczone od wyemitowanych obligacji
wycena obligacji

5. Koszty umorzenia Certyfikatéw Inwestycyjnych
Monday Development SA Cl Monday FIZ

6. Zysk (strata) z tytutu réznic kursowych

7. Odsetkii udziaty w zyskach (dywidendy)
odsetki zaptacone od udzielonych pozyczek
odsetki zaptacone od leasingu finansowego

8. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
wynik na sprzedazy akcji i udziatéw przez Monday Development
wynnik na sprzedazy lokali Monday Sp. z 0.0.
wynik na sprzedazy akcji i udziatéw przez Monday Sp. z 0.0.

9. Zmiana stanu rezerw
bilansowa zmiana stanu rezerwy
rezerwa rozliczana z kapitatem z aktualizacji wyceny (Cl Monday FIZ)

10. Zmiana stanu zapaséw
bilansowa zmiana stanu zapasow

11. Zmiana stanu naleznosci
bilansowa zmiana stanu naleznosci krétkoterminowych
bilansowa zmiana stanu nalezno$ci dziatalnosci inwestycyjnej

11. Zmiana stanu zobowigzar krétkoterminowych
bilansowa zmiana stanu zobowiazar krétkoterminowych
korekta o zmiang stanu zobowigzan z tyt. obligacji
korekta o zmiane stanu zobowigzan z tyt. leasingu
bilansowa zmiana dotyczgca kredytu Monday sp. z 0.0.

Okres biezacy Okres poprzedni
83 411,02 45 279,77
83411,02 45 279,77

0,00 238 587,00

222 907,00

2 750,00

12 537,00

393,00

-23 892,00 0,00

-23 892,00 0,00

94 585,43 97 229,70

94 585,43 97 229,70

12 912 934,55 0,00
12 912 934,55

15,66 0,00

286 274,37 5 498,88

286 274,37 0,00

5498,88

156 183,30 -3 503,81

-9 002,00 -2 303,81

165 185,30 0,00

0,00 -1200,00

-1 140,00 -230 836,00

-1 140,00 -2 207 208,00

0,00 1976 372,00

-9 560 365,14 -384 351,94

-9 560 365,14 -384 351,94

6863 267,04 819 794,73

-1977 458,96 819 794,73

8840 726,00 0,00

-2 675 776,92 656 789,13

-2581191,49 1582 272,64

-94 585,43 -361 666,50

-15 426,01

-548 391,00
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12

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

34

35

. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

bilansowa zmiana stanu RMK dtugoterminowych (aktywa)
bilansowa zmiana stanu RMK kroétkoterminowych (aktywa)
bilansowa zmiana stanu RMK krotkoterminowych (pasywa)

Nabycie weksli obcych
bilansowa zmiana stanu inwestycji dtugoterminowych
korekta o wycene certyfikatéw inwestycyjnych
zmiana stanu zakupu udziatéw

bilansowa zmiana stanu inwestycji krétkoterminowych z wytaczeniem srodkéw pienieznych

wycena weksli obcych Monday Dvelopment S.A.
weksle obce wykupione Monday Development S.A.

Wykup weksli obcych
wykup weksli obcych Monday Development S.A.

Emisja weksli wiasnych

Wykup weksli wiasnych

Emisja obligacji
bilansowa zmiana stanu zobowiazar z tyt. emisji obligacji
wycena obligacji
wykup obligacji

Wykup obligacji

Inne korekty
zmiany kapitatéw - konsolidacja spétek

Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych
konsolidacja Internal Finance Sp. z 0.0. SKA

Wptywy netto z wydania udziatéw i innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu

. Objasnienia do zestawienia zmian w kapitale wtasnym

-2 528 731,58 -213 816,22
95 721,00 -207 148,00
-162 132,57 -6 668,22
-2462 320,01 0,00
0,00 -3 570 000,00

17 728 561,68

-17 753 461,68

24 900,00

972 907,00

-222 907,00

-4320 000,00

0,00 4320 000,00

0,00 4320 000,00

0,00 0,00

0,00 0,00

10500 000,00 8564 436,80
1787 066,36 361 666,50
-94 585,43 -97 229,70
8807 519,07 8300 000,00
-8 807 519,07 -8 300 000,00
-15 033 750,05 0,00
-15033 750,05 0,00
0,00 0,00

1664 310,00 0,00
1664 310,00 0,00

Wszystkie pozycje majg swoje uzasadnienie w Uchwatach Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
Spoétka przyjeta pozostawianie nierozliczonego skonsolidowanego zysku lub straty w sprawozdaniu

skonsolidowanym, z uwzglednieniem przyjetych uchwat dla sprawozdan jednostkowych.

. Zdarzenia po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym nie wystgpity zdarzenia istotne ekonomicznie dla przejrzystosci sprawozdania

finansowego sporzadzonego na dzier 31.12.2014 r.

Spotki ktérych akcje zakupiono od Monday FIZ zostaty czesciowo postawione w stan likwidacji,

Lp. Nazwa spotki rozpoczecie likwidacji
1 MD Inwestycje Sp. z 0.0. Mate Garbary SKA 2015-03-12
2 Monday Sp. z 0.0. Dwunastka SKA 2015-03-12
3 Monday Sp. z 0.0. Mata Botaniczna SKA 2015-03-12
4 MD Inwestycje Sp. z 0.0. Monday Malta SPK 2015-03-12
5 MD Inwestycje Sp.z 0.0. P2 SKA 2015-03-12

Zamkniecie procesu likwidacyjnego szacowane jest na potowe roku 2016.

W marcu 2015 Spétka zawarta porozumienie z Monday FIZ w sprawie umorzenia, zwolnienia z cigzgcego
na FIZ’ie dtugu w kwocie 50.000,00 zt tytutem zakupu od Monday Development akcji spotek

projektowych.
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36. Struktura Grupy Kapitatowej Monday Development SA

( MONDAY DEVELOPMENT S.A. |

Monday Sp. z o.0.

Monday Development S.A. 100,00%
Monday Management Sp. z o.0.
Monday Development S.A. 100,00%
Internal Finance Sp. z o.0.

Monday Development S.A. 100,00%
Lunedi Sp. z o.0.

Monday Development S.A. 100,00%
MDI Sp. z o0.0. Malta Sp.k.

Monday Development S.A. 99,00%
MD Inwestycje Sp. z 0.0. 1,00%
MDI Sp. z 0.0. Monday P1 SKA

—
Monday Development S.A. 100,00%
MDI Sp. z 0.0. Monday P2 SKA
—
Monday Development S.A. 100,00%
Lunedi Sp.k.
—

Monday Development S.A. 99,00%
Lunedi Sp. z 0.0. 1,00%
Monday Management Sp. z 0.0. SKA
Monday Development S.A. 100,00%
Internal Finance Sp. z 0.0. SKA
Monday Development S.A. 100,00%
Monday Sp. z 0.0. KAMPUS
TECHNOLOGICZNY SKA

—

Monday Development S.A. 100,00%
Monday Sp. z 0.0. MALE GARBARY SKA
Monday Development S.A. 100,00%
MDI Sp. z 0.0. RATAJE SKA
Monday Development S.A. 100,00%
Monday Sp. z 0.0. PIATKOWSKA SKA
Monday Development S.A. 70,00%
pozostali akcjonariusze 30,00%
Monday Sp. z 0.0. SOKOLA II SKA
Monday Development S.A. 100,00%
Monday Sp. z 0.0. MALA BOTANICZNA SKA
Monday Development S.A. 100,00%
Monday Sp. z 0.0. CHWIALKOWSKIEGO SKA
Monday Development S.A. 100,00%
Monday Sp. z 0.0. SOKOLA I SKA
Monday Development S.A. 50,00%
pozostali akcjonariusze 50,00%
MDI Sp. z 0.0. STRZESZYN SKA
Monday Development S.A. 80,00%
pozostali akcjonariusze 20,00%
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Jednostka nie posiada jednostek stowarzyszonych.
37. Wspolne przedsiewziecia nie podlegajace konsolidacji
W okresie obrotowym konczgcym sie 31 grudnia 2014 r. nie wystgpity wspdlne przedsiewziecia nie

podlegajace konsolidacji.

Poznan, 29.05.2014 r.

Sporzadzajacy sprawozdanie
Piotr Kasprowicz Przemystaw Bielawny
Cztonek Zarzadu VERFIN Sp. z o.0.

Piotr topatka
Cztonek Zarzadu
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IV. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE)

1. Grupa Monday Development SA

Dziatalno$¢ Monday Development SA polega na zarzadzaniu grupg kapitatowa, w ramach ktérej realizowane sg
inwestycje deweloperskie.

Spoétka dominujgca zostata zawigzana w dniu 13.11.2008 w wyniku przeksztatcenia dotychczasowej struktury
Grupy Monday. Poczatki dziatalnosci Grupy przypadajg na rok 2003, w ktdrym zostata utworzona pierwsza
spotka Grupy — PKM Inwest Sp. z 0.0. (obecnie Monday Sp. z 0.0.). W miare dotgczania nowych projektéw,
powstaty kolejne spotki celowe, ktére zostaty wniesione do funduszu inwestycyjnego zamknietego (obecnie
Monday FIZ) w roku 2007.

Na potrzeby debiutu na Rynku NewConnect, w | kwartale 2010 roku wyodrebniono jedng spoétke jako spotke
matke i nadano jej nazwe Monday Development SA. W marcu roku 2010 wniesiono do niej wszystkie certyfikaty
inwestycyjne, czyli catos¢ funduszu i z nim catos$¢ biznesu operacyjnego grupy.

W wyniku przeprowadzenia powyzszych transakcji, Spotka stata sie jednostkg dominujaca dla spdtek-
komplementariuszy, a tym samym razem z nimi tworzy Grupe Kapitatlowg w rozumieniu ustawy o
rachunkowosci. Spétki portfelowe, ktérych akcje posiada Monday FIZ wykazywane sg w sprawozdaniu Spoétki
jako inne aktywa finansowe.

Na potrzeby niniejszego sprawozdania, pojecie Grupy Monday zostato potraktowane szerzej niz definicja
ustawowa i stosowane jest w rozumieniu grupy podmiotow sktadajgcej sie z Monday Development SA,
komplementariuszy oraz spotek portfelowych funduszu Monday FIZ. Tym samym sprawozdanie swym
zakresem obejmuje wydarzenia jakie miaty miejsce w spétkach projektowych, nalezgcych do Monday FIZ, a
ktorych Spétka nie konsoliduje.

Spoétka Monday Development SA posiada posrednio lub bezposrednio udziaty w nastepujgcych spotkach:

Nazwa spotki Udziat
Monday Sp. z 0.0. 100.0%
Monday Management Sp. z 0.0. 100.0%
Internal Finance Sp. z o.0. 100.0%
Lunedi Sp. z 0.0. 100.0%
Monday Sp. z 0.0. Milczariska SKA 100.0%
Monday Sp. z 0.0. Sokota | SKA 50.0%
Monday Sp. z 0.0. Rataje SKA 100.0%
Monday Sp. z 0.0. Pigtkowska SKA 70.0%
Monday Sp. z 0.0. Strzeszyn SKA 80.0%
Monday Sp. z 0.0. Mate Garbary SKA 100.0%
Monday Sp. z 0.0. Sokota Il SKA 100.0%
Monday Sp. z 0.0. Chwiatkowskiego SKA 100.0%
Monday Sp. z 0.0. Kampus Technologiczny SKA 100.0%
Monday Sp. z 0.0. Mata Botaniczna SKA 100.0%
Monday Sp. z 0.0. Dwunastka SKA 100.0%
MD Inwestycje Sp. z 0.0. Monday Mate Garbary Sp. k. 100.0%
MD Inwestycje Sp. z 0.0. Monday Malta Sp. k. 100.0%
MD Inwestycje Sp. z 0.0. Monday Rataje Sp. k. 100.0%
Monday Management Sp. z 0.0. SKA 100.0%
Internal Finance Sp. z 0.0. SKA 100.0%
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2. Wiadze spotki
ZARZAD
W okresie od 01.01.2014 do 30.06.2014 w skfad Zarzadu wchodzili:

Piotr Kasprowicz — Cztonek Zarzadu
Piotr topatka — Cztonek Zarzadu
Monika Owerko- Cztonek Zarzadu

W dniu z 30.06.2014 roku Rada Nadzorcza powotata na kolejng kadencje Zarzad Spétki w sktadzie:

Konrad Matysiak — Prezes Zarzadu
Piotr Kasprowicz — Cztonek Zarzadu
Piotr topatka — Cztonek Zarzadu

Zarzad pracowat w ww. sktadzie w okresie od dnia 1.07.2014 do dnia 30.11.2014. Z dniem 30.11.2014 roku Pan
Konrad Matysiak zrezygnowat z zasiadania w Zarzadzie Spétki oraz petnienia funkcji Prezesa Zarzadu. Z dniem
1.12.2014 roku Rada Nadzorcza powierzyta Panu Piotrowi Kasprowiczowi — dotychczasowemu cztonkowi
Zarzadu Spotki, funkcje Prezesa Zarzadu Spotki.

W okresie od dnia 01.12.2014 do dnia 31.12.2014 w sktad Zarzagdu wchodzili:

Piotr Kasprowicz- Prezes Zarzadu
Piotr topatka- Cztonek Zarzadu

Do chwili sporzadzenia sprawozdania powyzszy skfad nie ulegt zmianie.

RADA NADZORCZA
W okresie od 01.01.2014 do 30.06.2014 Rada Nadzorcza pracowata w sktadzie:

Zbigniew Goscicki
Stawomir Kiszycki
Stawomir Kaminski
Arkadiusz Kurkiewicz
Piotr Grabowski

W dniu z 30.06.2014 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy odwotato ze sktadu Rady Nadzorczej
Pana Piotra Grabowskiego i powotata do sktadu Rady Nadzorczej Pana Adama Koscidtka.

W okresie od 01.07.2014 do 31.12.2014 Rada Nadzorcza pracowata w skfadzie:
Zbigniew Goscicki

Stawomir Kiszycki

Stawomir Kamirski

Arkadiusz Kurkiewicz

Adam Koscidtek

Do chwili sporzadzenia sprawozdania sktad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie
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3. Kluczowe wydarzenia w dziatalnosci Grupy w roku 2014 oraz przewidywane kierunki rozwoju
3.1 AKTYWNOSC W OBSZARZE PROWADZONYCH PROJEKTOW W 2014 ROKU

PROJEKT PIATKOWSKA — ZAKONCZENIE KOMERCJALIZACII PROJEKTU

Pigtkowska 116 to budynek biurowy z lokalami przeznaczonymi na sprzedaz, oddany do uzytku w
grudniu 2010 r. Na koniec 2014 r. do sprzedazy pozostat ostatni lokal biurowy o powierzchni 83 mkw.
Lokal ten zostat sprzedany w Il kw.2015 r.

PROJEKT STRZESZYN — ZAKONCZENIE KOMERCIALIZACJI DZIALEK

Projekt Strzeszyn to przedsiewziecie deweloperskie dotyczace zagospodarowania terenu o
powierzchni 2,17 ha znajdujgcego sie na obrzezach Poznania.

W 2014 r. prowadzone byty prace zwigzane z uzbrajaniem terenu oraz komercjalizacja dziatek. Na
koniec 2014 r. w sprzedazy pozostaty 4 dziatki o facznej powierzchni 15,4 tys. mkw. Grunty te zostaty

sprzedane w | kw. 2015 r.

PROJEKT CHWIAtKOWSKIEGO - KOMERCIALIZACJA PROJEKTU

Projekt Chwiatkowskiego dotyczyt budowy szesciokondygnacyjnej kamienicy z halg garazowaq i
lokalami uzytkowymi o tacznej powierzchni uzytkowej 1,9 tys. mkw. Inwestycja potozona jest w
poznanskiej dzielnicy Wilda, w jej pétnocnej czesci przylegajacej bezposrednio do centrum miasta.
Lokalizacja zapewnia tatwy dostep do popularnych miejskich atrakcji takich jak Stary Browar, Multikino
czy Stary Rynek oraz rozwinietej infrastruktury komunikacyjnej i ustugowe;j.

Budowa obiektu zostata zakonczona w IV kw. 2012 r. Na koniec 2014 r. umowami sprzedazy objeto
95% powierzchni uzytkowej w obiekcie.

PROJEKT SOKOtA | — KOMERCJALIZACJA PROJEKTU

Projekt dotyczyt budowy nowoczesnego budynku wielorodzinnego wraz z garazem podziemnym przy
ul. Sokota 21 w Poznaniu. Inwestycja zlokalizowana jest w spokojnej dzielnicy Sotacz, w niedalekim
sgsiedztwie parku Sotackiego oraz w poblizu terendw rekreacyjnych wokot jeziora Rusatka. Inwestycja
obejmowata zbudowanie czteropietrowego budynku oraz remont i renowacje istniejgcego budynku
mieszkalnego.

Budowa obiektu zostata zakoriczona w IV kw. 2013 r. Do korica 2014 r. umowami sprzedazy objeto
88% powierzchni uzytkowej w obiekcie.

PROJEKT HEVELIA - KOMERCJALIZACJA PROJEKTU

Inwestycja zlokalizowana jest na dziatce o powierzchni 12,5 tys. mkw., u zbiegu ulic Heweliusza i
Palacza w poznanskiej dzielnicy Grunwald. Powstat tu zespdt czteropietrowych budynkéw
mieszkalnych o powierzchni uzytkowej ok. 10 tys. mkw. Kameralne osiedle wyrdznia sgsiedztwo
terenéw zielonych parku miejskiego oraz nowoczesna architektura. Inwestorem projektu jest
warszawska firma Unidevelopment Sp. z 0.0., nalezgcg do Grupy Unibep. Monday Development petni
w projekcie funkcje inwestora zastepczego oraz odpowiada za sprzedaz i marketing.

Budowa osiedla rozpoczeta w IV kw. 2012 r. zostata zakoriczona w IV kw. 2013r. Na koniec 2014r.
umowami sprzedazy zostato objetych ponad 85 % lokali.

PROJEKT CZARNIECKIEGO | ETAP - BUDOWA | KOMERCJALIZACIA PROJEKTU

Inwestycja zlokalizowana jest pomiedzy ulicami Czarnieckiego i Robocza w poznanskiej dzielnicy Wilda.
Powstat tu zespét pieciopietrowych budynkéw mieszkalnych o powierzchni uzytkowej ok. 9,3 tys.
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mkw. Inwestycja znajduje sie blisko $cistego centrum miasta, niedaleko dworca PKP i PKS oraz centrum
handlowego Poznan City Center. Inwestorem projektu jest warszawska firma Unidevelopment Sp. z
0.0., nalezgcg do Grupy Unibep. Monday Development petni w projekcie funkcje inwestora
zastepczego oraz odpowiada za sprzedaz i marketing.

Budowa osiedla rozpoczeta w IV kw. 2013 r. zostata zakoriczona w IV kw. 2014r. Na koniec 2014r.
umowami sprzedazy zostato objetych ponad 85% lokali.

PROJEKT CZARNIECKIEGO Il ETAP - ROZPOCZECIE BUDOWY | KOMERCJALIZACJA PROJEKTU

Il etap inwestycji zlokalizowanej pomiedzy ulicami Czarnieckiego i Roboczg. Inwestycja obejmuje
budowe zespotu pieciopietrowych budynkéw mieszkalnych o powierzchni uzytkowej ok. 8,5 tys. mkw.
Inwestorem projektu tak jak w przypadku etapu | tej inwestycji jest warszawska firma Unidevelopment
Sp. z 0.0., nalezgcg do Grupy Unibep. Monday Development petni w projekcie funkcje inwestora
zastepczego oraz odpowiada za sprzedaz i marketing.

Budowa osiedla rozpoczeta w IV kw. 2014 r. Zakonczenie planowane jest na IV kw. 2015r.

PROJEKT BOZNICZA — ROZPOCZECIE BUDOWY

Projekt dotyczy budowy budynku biurowego o powierzchni ok. 1100 mkw. na dziatce o powierzchni
340 mkw. w scistym centrum Poznania. Planowany budynek biurowy bedzie zblizony standardem i
funkcjonalnoscia do zrealizowanego projektu Pigtkowska 116. Inwestycja prowadzona jest pod nazwg
handlowg Quadro Office.

Budowa Quadro Office zostata rozpoczeta w IV kw. 2014 r. Jej zakonczenie zaplanowane jest na IV kw.
2015r.

PROJEKT SUCHY LAS- ROZPOCZECIE BUDOWY

Projekt dotyczy budowy budynku wielorodzinnego z lokalami ustugowymi oraz halg garazowg o facznej
powierzchni uzytkowej 3400 mkw. Inwestycja zlokalizowana jest w podpoznanskiej miejscowosci
Suchy Las, w niewielkiej odlegtosci od granicy Poznania. Gmina Suchy Las wyrdznia sie doskonatg
infrastrukturg handlowo-ustugowa i edukacyjng oraz dogodnym potgczeniem komunikacyjnym z
Poznaniem. Monday Development petni w projekcie funkcje inwestora zastepczego oraz odpowiada
za sprzedaz i marketing

Budowa obiektu zostata rozpoczeta w IV kw. 2014 r. Jej zakoniczenie planowane jest na IV kw. 2015 r.

PROJEKT RATAJE — PRZYGOTOWANIE PROJEKTU

Projekt zaktada wybudowanie w dzielnicy Rataje zespotu budynkéw mieszkalnych i biurowych o
tacznej powierzchni uzytkowej 21,5 tys. mkw.

W 2014 r. Spotka kontynuowata prace zwigzane z przygotowaniem inwestyc;ji.

3.2 PLANY NA ROK 2015

W 2015 roku Grupa zamierza kontynuowac przyjetg strategie rozwoju i skupié sie na realizacji
inwestycji rozpoczetych w roku 2014 oraz przygotowaniu do rozpoczecia kolejnych inwestycji
znajdujacych sie w banku ziemi Grupy. Grupa zaktada takze pozyskanie nowych projektow,
ktore zgodnie z wypracowang politykg Spotki, realizowane bedg przy udziale zewnetrznych
partnerow wspoétfinansujgcych inwestycje, posiadajacych udziaty w spotkach celowych
odpowiadajgcych za realizacje projektéw lub tez w formule inwestorstwa zastepczego.
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Istotnym zadaniem spétki na 2015 r. jest zakonczenie komercjalizacji ukoriczonych projektow
tj. inwestycji Chwiatkowskiego i Sokota | oraz komercjalizacja projektéw w toku tj. Inwestycji
Bdznicza i Suchy Las. Jako inwestor zastepczy Spétka odpowiadac bedzie za sprzedaz dwdch
duzych projektéow firmy Unidevelopment SA.: kontynuowana bedzie sprzedaz mieszkan w
inwestycji Hevelia oraz w | etapie inwestycji Osiedle Czarnieckiego. Uruchomiona zostanie
rowniez sprzedaz Il etapu Osiedla Czarnieckiego, w ktdorym zaoferowanych zostanie 188
mieszkan.

Istotnym zadaniem Zarzadu beda dziatania zmierzajagce do zapewnienia korzystnego
dtugoterminowego finansowania dla prowadzonych inwestycji.

3.3 SYTUACJA MAJATKOWA | FINANSOWA GRUPY W ROKU 2013 | PRZEWIDYWANIA NA
2014 ROK

Rok 2014 byt dla Grupy Monday rokiem restrukturyzacji dziatalnosci, redukcji kosztéw oraz
wprowadzania zmiany w sposobie funkcjonowania Spotki.

Zarzad podjat decyzje o rezygnacji z tych aspektéw funkcjonowania Grupy, ktére stanowity
obcigzenie kosztowe i organizacyjne na rzecz outsourcingu, co pozwala sie bardziej skupi¢ na
podstawowej dziatalnosci operacyjnej Emitenta i spotek zaleznych.

Nastgpita dogtebna rewizja aktywdw Spotki oraz zostata dokonana zmiana w wycenie
poszczegdlnych ich sktadnikéw. Efektem jest znaczny spadek kapitatow witasnych. Zarzad
jednakze potwierdza, ze wycena ta spowodowana jest gtdwnie wykupem akcji spoétek
zaleznych od funduszu Monday FIZ a w konsekwencji koniecznoscig zmiany wyceny tych
aktywow. Jednakze w zwigzku ze specyfikg przedsiewzie¢ deweloperskich cechujgcych sie
ujemnym wynikiem finansowym w ujeciu ksiegowym na poczatkowych etapach ich realizacji
Zarzad przewiduje stopniowe przywracanie wartosci tych spétek w trakcie realizacji
projektow do nich nalezacych.

WYNIK FINANSOWY

Monday Development SA we wrzesniu oraz grudniu 2014 nabyta od Monday Funduszu
Inwestycyjnego Zamknietego akcje spoétek zaleznych i spétki te podlegaty konsolidacji po raz
pierwszy na dzien bilansowy 31 grudnia 2014. Stad w skonsolidowanych wynikach
finansowych zawarte sg wyniki spétek za ostatnie miesigce roku. To spowodowato, ze
przychody ze sprzedazy to pozycja na ktdrg sktadajg sie gtownie transakcje Emitenta, w tym
rowniez ze spotkami zaleznymi za okres od poczatku roku do momentu ich nabycia.

Gtéwng pozycje tych przychoddw stanowig przychody z wykupu certyfikatow inwestycyjnych

Funduszu (8.817 tys. zt). Sprzedaz spoétek zaleznych to gtéwny sktadnik pozostatej kwoty
przychoddéw ze sprzedazy.
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Na koszt wtasny sprzedazy sktada sie gtéwnie warto$¢ umorzonych certyfikatéw (7.835 tys.
zt), koszt wtasny wytworzenia sprzedanej produkcji budowlanej (1.872 tys. zt) oraz koszty
finansowania zewnetrznego (1.069 tys. zt).

Wynik finansowy za 2014 rok w kwocie straty 3.453 tys. zt zostat uksztattowany gtéwnie
poprzez dokonanie aktualizacji wartosci sktadnikow aktywow (3.097 tys. zt) do ich aktualnych
cen rynkowych. Zaktualizowane zostaty wartosci nieruchomosci przeznaczonych do zbycia w
procesie sprzedazy szybkiej. Jest to konsekwencja decyzji restrukturyzacyjnych, ktére podjat
Zarzad w celu odcigzenia Grupy z kosztéw zwigzanych z nabyciem i posiadaniem tych
aktywow. Na skutek tego Grupa w pierwszym kwartale 2015 znaczgco poprawita swojg
ptynnosé, zyskujac Srodki ze sprzedazy oraz ograniczajgc koszty.

STRUKTURA AKTYWOW

Aktywa trwate w kwocie 1.993 tys.zt to gtéwnie lokale na wynajem oraz aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego (957 tys.zt).

Aktywa obrotowe to przede wszystkim zapasy produkcji i produktéw deweloperskich w
tacznej kwocie 9.945 tys.zt

Inwestycje dtugoterminowe 1.829 tys. zt, to wartos¢ akcji spétek portfelowych, wedtug ceny
nabycia, nie wyzszej od wartosci. Pozostate aktywa trwate to aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego (914 tys. zt).

Aktywa krotkoterminowe stanowig niewielkg cze$é sumy bilansowej (174 tys. z1) i sktadajg
sie na nie gtdwnie naleznosci krétkoterminowe od spétek Grupy.

Naleznosci krétkoterminowe to wartosc 2.466 tys. zt.

Na inwestycje krdtkoterminowe sktadajg sie pozyczki udzielone spétkom zewnetrznym
prowadzgcym projekty, w ktdre zaangazowana jest Grupa Monday oraz srodki pieniezne w
kwocie 265 tys. zt.

STRUKTURA PASYWOW

Spadek wartosci kapitatdw wtasnych do ujemnej kwoty -14.883 tys. zt spowodowany jest
gtéwnie ujemnym wynikiem biezgcego roku oraz zakumulowanymi stratami z lat ubiegtych
spotek wiaczonych do konsolidacji, co wynika po czesci ze specyfiki dziatalnosci
deweloperskiej gdzie wartos¢ inwestycji prezentowana jest w wyniku finansowym dopiero w
momencie przeniesienia wtasnosci wyrobéw na klienta finalnego.

Zobowigzania dtugoterminowe w kwocie 11.137 tys. zt to gtéwnie zobowigzania z tytutu
obligacji (9.807 tys. zt) oraz kredyt na zakup lokali zaliczonych do $rodkéw trwatych (1.291
tys. zt)

Zobowigzania krétkoterminowe 16.986 tys. zt to kredyty i pozyczki zaciggniete od podmiotow
zewnetrznych 13.552 tys. zt w tym na realizacje inwestycji przez spétki celowe.

Zobowigzanie z tytutu biezgcych odsetek od obligacji (sptacone w 2015 roku) 95 tys. zt oraz z
tytutu dostaw i ustug 2.196 tys. zt. Pozostate zobowigzania krétkoterminowe to gtownie
wptacone zaliczki na poczet mieszkan w komercjalizowanych inwestycjach, podlegajace
rozliczeniu w 2015 roku (2.462 tys. zt), zobowigzania wekslowe do podmiotéw zewnetrznych.
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ZABEZPIECZENIA NA MAJATKU GRUPY

W roku 2014 — w zwigzku ze zrolowaniem obligacji serii D, E i F zostat zdjety zastaw z
certyfikatéw inwestycyjnych, ktére to certyfikaty zostaty nastepnie wykupione a Monday FIZ
zostat postawiony w stan likwidacji.

POZYCJE POZABILANSOWE

Monday Development SA udziela gwarancji i poreczen za spoétki portfelowe Monday FIZ,
ktorych wartosé na dzien bilansowy wyniosta 6.180 tys.

Celem zabezpieczenia roszczerh UNIBEP SA z tytutu udzielonej w dniu 02 wrzes$nia 2013 roku
pozyczki dla Internal Finance Sp. z 0.0. SKA do kwoty 3.900 tys., Monday Development SA
przystgpita do dtugu solidarnie z Internal Finance Sp. z 0.0. SKA.

PRZEWIDYWANIA NA 2015 ROK

Zarzad opracowat precyzyjny plan restrukturyzacji Grupy Monday Development SA. W mysl
tego planu bedzie nastepowata dalsza redukcja kosztéw funkcjonowania Grupy oraz realizacji
inwestycji bedgcych dotagd w przygotowaniu.

Portfel projektow deweloperskich spdétki oparty o realizacje projektéw przygotowywanych
we wiasnym zakresie lub przy wspdtudziale z witascicielami gruntu uzupetniany bedzie
inwestycjami prowadzonymi w charakterze inwestora zastepczego.

Inwestorstwo zastepcze opierac sie bedzie w duzym stopniu o dalsze zacie$nianie wspdtpracy
z grupa Unidevelopment SA oraz powodzenie inwestycji prowadzonych dla tej grupy przez
Monday Development SA.

Dziatania te pozwalajg na planowanie kolejnych inwestycji, ktére bedg gtéwnym Zrédtem
dodatnich przeptywdw dla Spétki oraz pozwolg Spétce na odzyskanie stabilnosci finansowej.
Pozyskane w ten sposdb srodki przeznaczane bedga na sptate zobowigzan.

Zarzad przewiduje ze catkowita sptata zobowigzan Spoétki zostanie dokonana w roku 2017.
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4. Ryzyka wptywajace na dziatalno$¢ prowadzong przez Grupe

4.1 RYZYKO ZWIAZANE Z KONIUNKTURA NA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Koniunktura na rynku nieruchomosci jest scisle powigzana z ogdlng kondycjg gospodarki.
Dziatalno$¢ Grupy uzalezniona jest od koniunktury na polskim rynku nieruchomosci,
determinowanej m.in. wielkoscig popytu na lokale mieszkaniowe, biurowe i handlowe, a
takze dostepnoscig Srodkéw finansowych dla klientéw Grupy. Ostabienie popytu na
nieruchomosci oraz pogorszenie ogdlnego klimatu inwestycyjnego w Polsce moze przyczynic
sie do spadku rynkowych stawek najmu oraz cen sprzedazy nieruchomosci (sprzedazy
kompletnych budynkéw inwestorom lub sprzedazy poszczegdlnych lokali), a w konsekwencji
mogg doprowadzi¢ do pogorszenia wynikdw, sytuacji finansowej i perspektyw rozwoju
Grupy.

4.2 RYZYKO KONKURENCII

Grupa prowadzi dziatalnos¢ na konkurencyjnym rynku nieruchomosci. Konkurencja cechuje
takze rynek nieruchomosci w Poznaniu, gdzie Grupa realizuje wszystkie projekty
deweloperskie. Jednoczesnie rynek poznanski, ze wzgledu na swéj potencjat ludnosciowy i
ekonomiczny, jest jednym z najbardziej chtfonnych i wysoce atrakcyjnych z punktu widzenia
dziatalnosci Grupy.

Grupa moze napotkac konkurencje na etapie pozyskiwania gruntow pod zabudowe, co moze
doprowadzi¢ do wzrostu cen gruntdw i spadku rentownosci realizowanych projektéw
inwestycyjnych. Intensyfikacja konkurencji moze ponadto spowodowaé nadpodaz
nieruchomosci, prowadzacg do wojny cenowej i koniecznosci obnizenia cen sprzedazy i
najmu. Powyisze czynniki mogg wptywaé negatywnie na wyniki, sytuacje finansowgq i
perspektywy rozwoju Grupy.

4.3 RYZYKO ZWIAZANE Z POSTEPOWANIAMI ADMINISTRACYINYMI (RYZYKO
ADMINISTRACYJNE)

Niektére nieruchomosci stanowigce potencjalny przedmiot projektow inwestycyjnych
finansowanych i zarzadzanych przez Grupe, nie s3 objete miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Ryzyko to dotyczy mozliwosci nieuzyskania
prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy oraz o pozwoleniu na budowe lub
wystgpienia opdznied w uzyskaniu powyzszych decyzji, co w warunkach polskich jest
zjawiskiem powszechnym, zwigzanym przede wszystkim ze znaczgcy liczbg odwotan oraz
pojawiajgcymi sie trudnosciami w zachowywaniu termindw wynikajgcych z kodeksu
postepowania administracyjnego.

Grupa nie moze zagwarantowaé, ze poszczegdlne pozwolenia, zezwolenia lub zgody
wymagane w zwigzku z obecnie realizowanymi lub nowymi projektami deweloperskimi
zostang uzyskane przez spotki celowe, ani ze jakiekolwiek obecne lub przyszte pozwolenia,
zezwolenia lub zgody nie zostang wzruszone. Nieuzyskanie bgdZ wzruszenie takich zezwolen,
pozwolen badz zgody moze negatywnie wptyngé na zdolnos¢ prowadzenia lub zakoriczenia
obecnie realizowanych badz przysztych projektéw deweloperskich.

4.4 RYZYKO BRAKU DOSTEPNOSCI SRODKOW FINANSOWYCH

Grupa realizuje swoje inwestycje przede wszystkim przy wykorzystaniu s$rodkéw
pochodzacych z kredytu bankowego. Ewentualne opdznienia w harmonogramie realizacji
przedsiewzie¢ moze spowodowacé, ze moment uruchomienia kolejnej transzy finansowania
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bedzie odroczony, co moze przyczynic sie do opdznienia w finalizacji catej inwestycji oraz
pogorszenia jej rentownosci. Ponadto ograniczenie dostepnosci kredytéw bankowych na
finansowanie nowo rozpoczynanych inwestycji mogtoby przetozyé sie na trudnosci w
podjeciu wspodtpracy z innymi inwestorami w zakresie danego przedsiewziecia. Sytuacja taka
mogtaby negatywnie wptyngé na rentownos¢ danej inwestycji oraz na wyniki, sytuacje
finansowg i perspektywy rozwoju Grupy.

4.5 RYZYKO NIEPOZYSKANIA DODATKOWEGO KAPITAtU

Nie mozna wykluczy¢, iz szacunki Grupy dotyczgce wysokosci dodatkowego kapitatu, ktory
bedzie konieczny do realizacji nowych projektéw okazg sie niedoktadne, a dotychczas
zabezpieczone srodki finansowe bedg niewystarczajgce. Nie ma réwniez pewnosci, czy Grupa
pozyska Srodki w wystarczajgcej wysokosci, po satysfakcjonujgcej cenie i w odpowiednim
terminie (koszt kapitatu jest bowiem istotng determinantg decyzji o uruchomieniu,
kontynuowaniu lub zaprzestaniu prowadzenia danego projektu inwestycyjnego). W
przypadku niepozyskania dodatkowych srodkdéw istnieje ryzyko, iz rozpoczete projekty,
wobec braku mozliwosci ich dofinansowania, mogg nie przynies¢ zaktadanych zyskéw lub w
skrajnym przypadku zakonczy¢ sie niepowodzeniem. Moze sie to wigzac z utratg wptaconych
zadatkow lub zaliczek albo koniecznoscig zaptaty kar umownych. Celem ograniczenia
opisanego ryzyka Grupa zamierza w optymalny sposdb korzysta¢ z dostepnych zrodet
finansowania i starac sie dostosowywac akceptowalny poziom ryzyka do aktualnej sytuac;ji
rynkowej.

Gtéwnymi instrumentami finansowymi, ktére posiada Grupa sg naleznosci i zobowigzania z
tytutu dostaw i ustug, wyemitowane obligacje oraz nabyte weksle. Maksymalne ryzyko
kredytowe na jakie narazona jest jednostka w zwigzku z utrzymywaniem instrumentéw
finansowych réwna sie wartosci bilansowej danej pozycji. Zdaniem Zarzadu nie istniejg zadne
przestanki utraty ptynnosci finansowej, poparte rolowaniem posiadanych obligacji (patrz
zdarzenia po dniu bilansowym).

Grupa nie posiada przeterminowanych naleznosci/nie obstugiwanych aktywdw finansowych.

Grupa narazona jest gtdwnie na ryzyko stopy procentowej zwigzane z faktem, iz finansuje sie
obcym kapitatem odsetkowym.

4.6 RYZYKO ZWIAZANE Z POZIOMEM STOP PROCENTOWYCH

Ewentualny wzrost stép procentowych moze przyczyni¢ sie do zwiekszenia kosztéw obstugi
finansowania, a w konsekwencji do obnizenia wyniku finansowego Grupy oraz pogorszenia
efektywnosci finansowej realizowanych inwestycji.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania Grupa posiada zobowigzanie z tytutu emisji obligacji
serii B, C i D oraz zobowigzania wekslowe oprocentowane wedtug statej stopy procentowej.
Dla pozostatych zobowigzan oprocentowanych w oparciu o zmienng stope procentowa
Grupa nie stosuje instrumentdw zabezpieczajacych przed ryzykiem zmian stopy
procentowej, poniewaz w opinii Zarzgdu - biorgc pod uwage wahania poziomu stép
procentowych w okresie ostatnich dwdch lat oraz dostepne przewidywania - przyszte zmiany
stép procentowych nie bedg znaczne i nie wptyng istotnie na poziom wyniku finansowego.

Wzrost stop procentowych moze takze przyczynic sie do ograniczenia popytu klientéw Grupy
na kredyty bankowe, w tym na kredyty hipoteczne, stanowigce gtéwne zrédto finansowania
transakcji zakupu mieszkania. Niekorzystne tendencje w tym zakresie mogg przyczynic sie do
pogorszenia wynikéw, sytuacji finansowej Grupy, jednakze ryzyko to jest takie samo jako w
przypadku innych uczestnikéw rynku nieruchomosci.
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4.7 RYZYKO KURSOWE

Ryzyko kursowe nie wystepuje, poniewaz Grupa nie ponosi kosztdw ani nie generuje
przychodéw w walutach obcych.

4.8 RYZYKO ZWIAZANE Z USTAWA DEWELOPERSKA

W kwietniu 2012 weszta w zycie Ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego, tzw. "ustawa deweloperska". Zastosowanie jej przepiséw bedzie
skutkowato koniecznoscia zaangazowania wiekszych s$rodkéw wtasnych dewelopera
niezbednych do pozyskania finansowania. Deponowanie srodkéw z wptat klientow na
rachunku powierniczym moze spowodowac wzrost kosztéw finansowych, poniewaz o te
kwoty deweloper bedzie zmuszony zaciggngé wyzszy kredyt inwestycyjny. Rachunki, na ktére
klienci wptacajg srodki — tzw. rachunki powiernicze zgodne z ustawg mogg miec¢ charakter
otwarty — srodki na nich zgromadzone bank uwalnia na pokrycie kosztéw budowy, lub
zamkniety — $rodki uwalniane s3 w momencie przeniesienia wtasnosci lokalu na klienta. Z
doswiadczenia Spoétki wynika, ze banki niechetnie stosujg rachunki powiernicze otwarte, co
w konsekwencji prowadzi do zapotrzebowania na wyzszg kwote kredytu. To z kolei wymusza
wyzsze zaangazowanie $Srodkdw witasnych Spétki, co rowniez moze znaczgco ograniczy¢
wielkos¢ projektéw, w ktore Spétka bedzie w stanie sie zaangazowad.

5. Zdarzenia po dniu bilansowym
Po dniu bilansowym nie wystgpity zdarzenia istotne ekonomicznie dla przejrzystosci sprawozdania

finansowego sporzadzonego na dzief 31.12.2014 r.
Spotki, ktérych akcje zakupiono od Monday FIZ zostaty czesciowo postawione w stan likwidacji,

Lp. Nazwa spotki rozpoczecie likwidacji
1 MD Inwestycje Sp. z 0.0. Mate Garbary SKA 2015-03-12
2 Monday Sp. z 0.0. Dwunastka SKA 2015-03-12
3 Monday Sp. z 0.0. Mata Botaniczna SKA 2015-03-12
4 MD Inwestycje Sp. z 0.0. Monday Malta SPK 2015-03-12
5 MD Inwestycje Sp.z 0.0. P2 SKA 2015-03-12

Zamkniecie procesu likwidacyjnego szacowane jest na potowe roku 2016.

W marcu 2015 Spoétka zawarta porozumienie z Monday FIZ w sprawie umorzenia, zwolnienia z cigzgcego
na FIZ’ie dtugu w kwocie 50.000,00 zt tytutem zakupu od Monday Development akcji spotek

projektowych.
Piotr Kasprowicz Piotr topatka
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
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V. OSWIADCZENIE ZARZADU O RZETELNOSCI SPRAWOZDANIA

Zarzad Spotki MONDAY DEVELOPMENT SA oswiadcza, ze wedtug jego najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie
finansowe za rok obrotowy 2014 i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi Spotke oraz odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowq i
finansowgq Spodtki oraz jej wynik finansowy, a sprawozdanie z dziatalnosci Spétki zawiera prawdziwy obraz jej
sytuacji, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk.

Poznan, 31 marca 2015 roku

Piotr Kasprowicz Piotr topatka
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

VI. OSWIADCZENIE ZARZADU O WYBORZE BIEGLEGO REWIDENTA

Zarzad Spotki MONDAY DEVELOPMENT SA oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, dokonujgcy badania rocznego sprawozdania finansowego, zostat wybrany zgodnie z przepisami
prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujacy badania tego sprawozdania, spetniali warunki do
wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa krajowego.

Poznan, 31 marca 2015 roku

Piotr Kasprowicz Piotr topatka
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

VII. ZASADY tADU KORPORACYJNEGO

Cztonkowie Zarzadu petnili swoje funkcje nieodptatnie.
Cztonkowie Rady Nadzorczej petnili swoje funkcje nieodptatnie.

W 2014 roku Spétka nie stosowata nastepujgcych zasad tadu korporacyjnego:

e W zakresie polityki informacyjnej, prowadzonej w szczegélnosci wobec inwestorow indywidualnych, nie
korzystano z sekcji relacji inwestorskich na stronie www.gpwinfostrefa.pl. Spétka prowadzi wiasng
zaktadke relacje inwestorskie na stronie www.mondaydevelopment.pl , ktora jest powszechnie dostepna
i ktéra pozwala w fatwy sposdb zapoznad sie z aktualnymi informacjami nt. dziatalnosci i sytuacji Emitenta.

e nie publikowano raportdw miesiecznych w terminie 14 dni od zakoriczenia miesigca. W ocenie Zarzadu
sporzgdzanie raportow biezgcych i okresowych zgodnie z Regulaminem Alternatywnego Systemu Obrotu,
zapewnia akcjonariuszom i inwestorom dostateczny zakres informacji o Spotce, biorgc pod uwage skale i
dynamike jej dziatalnosci. Raporty biezgce i okresowe stanowig w ocenie Emitenta wystarczajgca
podstawe dla podejmowania decyzji inwestycyjnych.

Piotr Kasprowicz Piotr topatka
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

VIIl. OPINIA | RAPORT BIEGLEGO REWIDENTA
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OPINIA I RAPORT NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA

dotyczaca badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Grupy Kapitalowej
MONDAY DEVELOPMENT S.A.

W
Poznaniu

za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.

Opinia zawiera 2 strony
Raport zawiera 17 stron
Opinia niezaleznego biegtego rewidenta
oraz raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczacy si¢
31 grudnia 2014 1.



Grupa Kapitatowa MONDAY DEVELOPMENT S.A.
Opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczqcy sie 31 grudnia 2014 r.

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia MONDAY DEVELOPMENT S.A.

Przeprowadzilismy badanie zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej MONDAY DEVELOPMENT S.A. z siedziba w Poznaniu przy ul. Pigtkowskiej 116 (,,Grupa
Kapitalowa”), na ktore sklada si¢ wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2014 r., skonsolidowany rachunek zyskow
istrat, zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym oraz skonsolidowany rachunek
przeptywoéw pienieznych za rok obrotowy konczacy si¢ tego dnia oraz dodatkowe informacje
i objasnienia.

Odpowiedzialnos¢ Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej

Zarzad jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie irzetelng prezentacjge tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z
ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330 z pdzniejszymi zmianami)
(,,ustawa o rachunkowo$ci”) oraz wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi i innymi
obowigzujacymi przepisami. Zarzad jednostki dominujacej jest odpowiedzialny réowniez za kontrolg
wewnetrzng, ktdra uznaje za niezbgdna, aby sporzadzane skonsolidowane sprawozdania finansowe byty
wolne od nieprawidlowosci powstatych wskutek celowych dziatan lub biedow.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci, Zarzad jednostki dominujacej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa
zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej spetnialty wymagania przewidziane w tej ustawie.

Odpowiedzialnos¢ Bieglego Rewidenta

Naszym zadaniem jest, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii o tym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy
stosownie do postanowien rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci, krajowych standardow rewizji
finansowej wydanych przez Krajowa Radg¢ Bieglych Rewidentow w Polsce oraz w sprawach
nieuregulowanych w krajowych standardach rewizji finansowej, przy ustalaniu szczegotowej metodyki
planowania i przeprowadzania badania sprawozdania finansowego i w razie watpliwosci -
Migdzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowej. Regulacje te nakladaja na nas obowigzek
postepowania zgodnego z zasadami etyki oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposob,
aby uzyskaé racjonalng pewno$é, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest wolne od istotnych
nieprawidtowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowodow badania
dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Wybor
procedur badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystgpienia istotnej nieprawidtowosci
skonsolidowanego sprawozdania finansowego na skutek celowych dziatan lub btedow. Przeprowadzajac
ocene tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrolg wewnetrzna zwigzang ze sporzadzeniem oraz rzetelng
prezentacja skonsolidowanego sprawozdania finansowego w celu zaplanowania stosownych do
okolicznosci procedur badania, nie za§ w celu wyrazenia opinii na temat skuteczno$ci dziatania kontroli
wewnetrzne] w jednostce. Badanie obejmuje rowniez ocen¢ odpowiednio$ci stosowanej polityki
rachunkowosci, zasadnosci szacunkoéw dokonanych przez Zarzad oraz ocen¢ ogolnej prezentacji
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajaca i odpowiednig
podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

PKF Consult Sp. z 0.0. 02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6, lok. 1B
Podmiot wpisany na list¢ podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 477
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIIT Wydziat Gospodarczy-Krajowego Rejestru Sadowego Numer KRS 0000034774



Grupa Kapitatowa MONDAY DEVELOPMENT S.A.
Opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczqcy sie 31 grudnia 2014 r.

Opinia

Naszym zdaniem, zalaczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej MONDAY
DEVELOPMENT S.A. przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majatkowa i finansowa Grupy Kapitatowej
na dzien 31 grudnia 2014 r., wynik finansowy oraz przeptywy pieni¢zne za rok obrotowy konczacy si¢
tego dnia, zostato sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z zasadami rachunkowosci
obowigzujacymi na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej okreslonymi w ustawie o rachunkowosci i
wydanych na jej podstawie przepisach wykonawczych oraz jest zgodne z wplywajacymi na tre§¢
sprawozdania finansowego przepisami prawa obowigzujacymi Grupg Kapitatowa.

Objasnienia uzupelniajgce opinig

Nie zglaszajac zastrzezen do prawidlowos$ci i rzetelnosci zbadanego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, zwracamy uwage na fakt, iz sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej wykazalo na
dzien bilansowy niepokryte straty z lat ubieglych, przewyzszajace kapital zapasowy oraz jedng trzecia
kapitatu zakladowego Grupy Kapitalowej i nadwyzke zobowigzan krotkoterminowych nad aktywami
obrotowymi. Zgodnie z art. 397 Kodeksu spoétek handlowych Zarzad powinien niezwlocznie zwotad
Zgromadzenie Wspolnikow w celu podjecia uchwaty odnosnie dalszej kontynuacji dziatalnosci Grupy
Kapitatowej. Do dnia wydania opinii uchwata w tej sprawie nie zostata podj¢ta. Niemniej jednak we
wprowadzeniu do skonsolidowanego sprawozdania finansowego w punkcie 6.2. Zarzad Spotki
dominujacej przedstawit podjete dziatania i analize¢ sytuacji oraz poinformowal, ze nie wystepuje
zagrozenie kontynuacji dzialalnosci Grupy Kapitatowej. Ponadto, jeden z glownych wierzycieli, tj.
Unidevelopment S.A. (spotka Grupy Kapitalowej UNIBEP S.A.), o$wiadczyl o zamiarze wsparcia
finansowego Grupy Kapitalowej co najmniej do konca 2015 r. Wobec tego sprawozdanie zostato
sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dzialalnosci i nie zawiera korekt, ktore bytyby konieczne, gdyby
zatozenie bylo nieprawidtowe.

Inne kwestie

Ponadto, zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze sprawozdanie z dziatalnosci
Grupy Kapitatowej jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci oraz zatacznika nr
3 Informacje biezace i okresowe w alternatywnym systemie obrotu przekazywane w alternatywnym
systemie obrotu na rynku NewConnect” do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu
organizowanego przez Gietde Papieroéw Wartosciowych w Warszawie S.A., a zawarte w nim informacje,
pochodzace ze zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sa z nim zgodne.

Jakub Juskowiak
Biegly rewident nr 12 361

biegly rewident grupy przeprowadzajacy badanie
w imieniu PKF Consult Sp. z 0.0.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 477

ul. Orzycka 6 lok.1B
02-695 Warszawa

Poznan, 29 maja 2015 .
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Grupa Kapitalowa MONDAY DEVELOPMENT S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczqcy sie 31 grudnia 2014 r.
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Grupa Kapitalowa MONDAY DEVELOPMENT S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczqcy sie 31 grudnia 2014 r.

1.
1.1.
1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.14.

1.1.5.

Cze$¢ ogodlna raportu

Dane identyfikujace Grupe Kapitalowa
Nazwa Grupy Kapitalowej
Grupa Kapitatowa MONDAY DEVELOPMENT S.A.
Siedziba jednostki dominujacej
ul. Pigtkowska 116, 60-649 Poznan

Rejestracja jednostki dominujgcej w Krajowym Rejestrze Sadowym

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy w Poznaniu — Nowe Miasto i Wilda,
VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
Data: 16.02.2009 .
Numer rejestru: KRS 0000323647
REGON: 301054767
NIP: 7811832838

Struktura wlasnosci jednostki dominujacej

Na dzien 31.12.2014 r. struktura wlasnosci kapitatu zaktadowego Spotki w wysokosci 7 884 850,00 zt
przedstawia si¢ nastgpujaco:

. Udzial
‘x ‘x Wartos¢ .

. . Hos¢ Hos¢ . w kapitale
Nazwa akcjonariusza akeii losow nominalna zakladowym

L akeji zt y
Ewa Przezdziecka 336484  456% 3364840 42,7%
Piotr Rozafiski 47 460 6,4% 474 600 6,0%
Akcjonariusze < 5% 231203 31,3% 2312030 29,3%
Internal Finance Spotka z 0.0. SKA 123 338 16.7% 1233 380 15.6%
Akcje wlasne do umorzenia 50 000 0.0% 500 000 6.4%
Razem 788 485  100,0% 7 884 850 100,0%

W dniach od 1 do 5 grudnia 2014 roku Piotr Ptociennik dokonat sprzedazy wszystkich posiadanych
przez niego akcji Monday Development S.A. w drodze transakcji na rynku publicznym, zmieniajgc tym
samym strukturg akcjonariatu Spotki.

Kierownik jednostki dominujacej

Funkcje kierownika jednostki dominujacej sprawuje Zarzad.

W sktad Zarzadu jednostki dominujacej na dzien 31 grudnia 2014 r. wchodzili:
e Piotr Kasprowicz — Prezes Zarzadu

e Piotr Lopatka — Cztonek Zarzadu,

W dniu 08.01.2014 r. rezygnacje¢ z funkcji Prezesa Zarzadu ztozyt Kurt Montgomery. Jego obowiazki
przejat p. Konrad Matysiak zgodnie z uchwata RN 4/2014 z dnia 23 stycznia 2014 roku o ustanowieniu
samoistnej prokury oraz z uchwalag RN 18/2014 z dnia 30.06.2014r. zatwierdzajaca p. Konrada
Matysiaka na stanowisku Prezesa Zarzadu. Ponadto, w dniu 30.06.2014 roku odwotano ze sktadu
Zarzadu Paniag Monik¢ Owerko.
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W zwiazku z rezygnacja ztozong przez Konrada Matysiaka Rada Nadzorcza na podstawie uchwaty nr
22/2014 z dnia 01.12.2014 roku powierzyta funkcje¢ Prezesa Zarzadu Spotki Piotrowi Kasprowiczowi

dotychczasowemu Cztonkowi Zarzadu.

1.2. Informacje o jednostkach wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej

1.2.1.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2014 r. nast¢gpujace jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej

zostaty objete konsolidacja:

Jednostka dominujaca:

e MONDAY DEVELOPMENT S.A.

Jednostki zalezne objete konsolidacja metoda petna:

Jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Lp.

Nazwa jednostki

udzial Monday Development SA
[kapital / liczba gloséw]

Monday Sp. z o0.0.

100 % / 100%

Monday Management Sp. z 0.0.

100 % / 100%

Internal Finance Sp. z o.0.

100 % / 100%

Lunedi Sp. z o.0.

100 % / 100%

MDI Sp. z 0.0. Malta Sp. k.

99 %/ 99%

MDI Sp. z 0.0. Monday P1 SKA

100 % / 100%

MDI Sp. z 0.0. Monday P2 SKA

100 % / 100%

Lunedi Sp. k.

100 % / 100%

Monday Management Sp. z 0.0. SKA

100 % / 100%

10.

Internal Finance Sp. z 0.0. SKA

100 % / 100%

11.

Monday Sp. z 0.0. KAMPUS
TECHNOLOGICZNY SKA

100 % / 100%

12.

Monday Sp. z 0.0. MALE GARBARY
SKA

100 % / 100%

13.

MDI Sp.z 0.0. RATAJE SKA

100 % / 100%

14.

Monday Sp. z 0.0. SOKOLA II SKA

100 % / 100%

15.

Monday Sp. z 0.0. PIATKOWSKA SKA

70 % / 70%

16.

Monday Sp. z 0.0. MALA BOTANICZNA
SKA

100 % / 100%

4

PKF Consult Sp. z 0.0. 02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6, lok. 1B

Podmiot wpisany na list¢ podmiotdw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 477

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIII Wydziat Gospodarczy-Krajowego Rejestru Sadowego Numer KRS 0000034774




Grupa Kapitalowa MONDAY DEVELOPMENT S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczqcy sie 31 grudnia 2014 r.

1.2.2.

1.3.

1.2.1.

1.2.2.

1.4.

Monday Sp. z o.0.
17. | CHWIALKOWSKIEGO SKA 100 % / 100%
18. | Monday Sp. z 0.0. SOKOLA I SKA 50 %/ 50%
19 MDI Sp. 7 0.0. STRZESZYNSKA 80 % / 80%

Jednostki nieobjete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Spotka dominujaca przyjeta, iz na podstawie art. 3 ust.l pkt. 39) ustawy o rachunkowosci objety
likwidacja Monday FIZ nie spelnia definicji jednostki zaleznej i w zwigzku z tym nie zostal wiaczony
do konsolidacji.
Dane identyfikujace bieglego rewidenta grupy i podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych

Dane identyfikujace bieglego rewidenta grupy:

Imig i nazwisko: Jakub Juskowiak

Numer w rejestrze: 12 361

Dane identyfikujace podmiot uprawniony do badania:

Firma: PKF Consult Sp. z o0.0.

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Orzycka 6 lok.1B, 02-695 Warszawa

Numer rejestru: KRS 0000034774

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

Kapital zaktadowy: 257.040,00 zt

Numer NIP: 521-05-27-710

PKF Consult Sp. z o.0. jest wpisana na list¢ podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod numerem 477.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie z umowa z dnia
09.03.2015 r., zawartg na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej 23/2014 z dnia 01.12.2014 r. odno$nie
wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone w siedzibie jednostki
dominujacej w okresie od 20.04.2015 r. do 29.05.2015 r. (z przerwami).

Biegly rewident grupy oraz PKF Consult Sp. z 0.0. spetniajg wymog niezalezno$ci od jednostek
wchodzacych w sktad badanej Grupy Kapitatowej w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja
2009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz.U. Nr 77 poz. 649 z p6zn. zm.).

Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok
obrotowy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien 31 grudnia 2013 r. i za okres koficzacy
si¢ tego dnia zostato zbadane przez PKF Consult Sp. z 0.0 i uzyskato opini¢ biegltego rewidenta bez
zastrzezen z uzupetniajagcym objasnieniem, o nast¢pujacej tresci:

., Nie zglaszajqc zastrzezen do prawidlowosci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania finansowego,
Zwracamy uwage, iz:
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1.5.

na wartoS¢ pozycji ,,Inne diugoterminowe aktywa finansowe” skiladajq si¢ certyfikaty inwestycyjne
Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego Monday (Monday FIZ), ktory posiada akcje w spolkach
komandytowo - akcyjnych odpowiedzialnych za realizacje projektow deweloperskich oraz w spotkach
odpowiedzialnych za zarzqdzanie i obstuge operacyjno-finansowq Grupy Kapitatlowej Monday
Development S.A. Wartos¢ certyfikatow wyceniona zostala w wartosci godziwej poprzez odniesienie do
wartosci aktywow netto Funduszu Inwestycji Zamknietych Monday. Natomiast FIZ z uwagi na brak
wiarygodnej wartosci rynkowej z aktywnego rynku ustala wartos¢ posiadanych spolek portfelowych za
pomocg metody zdyskontowanych przeplywow pienieznych. Metodologia wyceny spolek portfelowych,
oparta na metodzie zdyskontowanych przeplywow pienieznych zostala opisana w nocie nr 3
dodatkowych informacji i objasnien, zwracamy jednak uwage, Ze oczekiwane przeplywy pieniezne
oszacowane zostaly na podstawie prognoz dotyczgcych przyszlych zdarzen, ktorych realizacja moze
odbiega¢ od przyjetych zalozen,

w punkcie 6 wprowadzenia do sprawozdania finansowego Zarzgd informuje o sporzqdzeniu
sprawozdania finansowego przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci gospodarczej w dajqcej sie
przewidzie¢ przyszlosci (nie krotszej niz 1 rok), mimo zZe wystepujq okolicznosci wskazujqce na
zagrozenie kontynuacji dzialalnosci wskutek utraty plynnosci finansowej. Dla utrzymania tego
zalozenia Zarzgd podjql starania zmierzajgce do restrukturyzacji diugu Spotki, opisane w punkcie nr 6
wprowadzenia do sprawozdania finansowego oraz nocie nr 34 dodatkowych informacji i objasnien, od
ktorych powodzenia zalezy mozliwos¢ kontynuowania dziatalnosci Spotki.

Spotka dominujgca przyjela, iz na podstawie art. 3 ust.1 pkt. 39 ustawy o rachunkowosci — FIZ Monday
nie spelnia definicji jednostki zaleznej i w zwigzku z tym nie zostal objety procedurami
konsolidacyjnymi.”

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone w dniu 30.06.2014 r. przez Walne
Zgromadzenie.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo ztozone w Sadzie Rejestrowym w dniu 30.06.2014 r.

Zakres prac i odpowiedzialnosci

Niniejszy raport zostat przygotowany dla Walnego Zgromadzenia MONDAY DEVELOPMENT S.A.
z siedzibg Poznaniu przy ul. Pigtkowskiej 116 i dotyczy skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
na ktore sktada si¢ wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego, skonsolidowany
bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2014 r., skonsolidowany rachunek zyskow i strat, zestawienie
zmian w skonsolidowanym kapitale wltasnym oraz skonsolidowany rachunek przepltywoéw pieni¢znych
za rok obrotowy konczacy si¢ tego dnia oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowien
rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci, krajowych standardow rewizji finansowej wydanych przez
Krajowa Rade Bieglych Rewidentow w Polsce oraz w sprawach nieuregulowanych w krajowych
standardach rewizji finansowej, przy ustalaniu szczegétowej metodyki planowania i przeprowadzania
badania sprawozdania finansowego i w razie watpliwosci - Migdzynarodowych Standardow Rewizji
Finansowe;j.

Zarzad jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny =za sporzadzenie irzetelng prezentacje
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
z zasadami rachunkowos$ci okre§lonymi w ustawie o rachunkowosci oraz wydanymi na jej podstawie
przepisami wykonawczymi oraz z innymi obowigzujacymi przepisami.

Naszym zadaniem byto, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii i sporzadzenie raportu
uzupelniajgcego, odnosnie tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zarzad jednostki dominujacej ztozyl w dniu wydania niniejszego raportu o$wiadczenie o rzetelnosci
ijasnosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawionego do badania oraz
6

PKF Consult Sp. z 0.0. 02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6, lok. 1B
Podmiot wpisany na list¢ podmiotdw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 477
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIII Wydziat Gospodarczy-Krajowego Rejestru Sadowego Numer KRS 0000034774



Grupa Kapitalowa MONDAY DEVELOPMENT S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczqcy sie 31 grudnia 2014 r.

1.6.

1.6.1

1.6.2

niezaistnieniu zdarzen wplywajacych w sposob znaczacy na dane wykazane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za rok badany.

W trakcie badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad jednostki dominujacej zlozyt
wszystkie zadane przez nas oswiadczenia, wyjasnienia i informacje oraz udostepnit nam wszelkie
dokumenty i informacje niezb¢dne do wydania opinii i przygotowania raportu.

Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostal w zaden sposdb ograniczony. Zakres i sposob
przeprowadzonego badania wynika ze sporzadzonej przez nas dokumentacji roboczej, znajdujacej si¢
w siedzibie PKF Consult Sp. z o0.0.

Informacja o przeprowadzonych badaniach sprawozdan finansowych jednostek
objetych konsolidacjg

Jednostka dominujgca

Sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej za rok obrotowy konczacy si¢ 31 grudnia 2014 r.
zostato zbadane przez PKF Consult Sp. z 0.0., podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych nr 477, 1 uzyskato opini¢ bez zastrzezen z uwaga objasniajaca o nastepujacej tresci:

Nie zglaszajqc zastrzezen do prawidlowosci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania finansowego,
zwracamy uwage na fakt, iz sprawozdanie finansowe Spotki wykazalo na dzien bilansowy niepokryte
straty z lat ubieglych, przewyzszajqce kapital zapasowy oraz jedngq trzecig kapitatu zaktadowego Spotki
i nadwyzke zobowigzan krotkoterminowych nad aktywami obrotowymi. Zgodnie z art. 397 Kodeksu
spotek handlowych Zarzqd powinien niezwlocznie zwolaé Zgromadzenie Wspolnikow w celu podjecia
uchwaly odnosnie dalszej kontynuacji dzialalnosci Spotki. Do dnia wydania opinii uchwala w tej
sprawie nie zostata podjeta. Niemniej jednak we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego w
punkcie 2.2, Zarzqd Spoltki przedstawit podjete dzialania i analize sytuacji oraz poinformowal, ze nie
wystepuje zagrozenie kontynuacji dzialalnosci Spotki. Wobec tego sprawozdanie zostalo sporzgdzone
przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci i nie zawiera korekt, ktore bylyby konieczne, gdyby zalozZenie
bylo nieprawidlowe.

Pozostale jednostki objete konsolidacja

Podmiot
Nazwa jednostki uprawniony do  Dzien bilansowy Metoda konsolidacji
badania
Monday Sp. z 0.0. nie badana 31.12.2014 metoda petna
Monday Management Sp. z 0.0. nie badana 31.12.2014 metoda petna
Internal Finance Sp. z o.0. nie badana 31.12.2014 metoda petna
Lunedi Sp. z o.0. nie badana 31.12.2014 metoda petna
MDI Sp. z 0.0. Malta Sp. k. nie badana 31.12.2014 metoda petna
MDI Sp. z 0.0. Monday P1 SKA nie badana 31.12.2014 metoda petna
MDI Sp. z 0.0. Monday P2 SKA nie badana 31.12.2014 metoda petna
Lunedi Sp. k. nie badana 31.12.2014 metoda petna
Monday Management Sp. z 0.0. SKA nie badana 31.12.2014 metoda petna
Internal Finance Sp. z 0.0. SKA nie badana 31.12.2014 metoda petna
%;g%?} SEOZ(;)ISZII%;%PK[;S nie badana 31.12.2014 metoda petna
Monday Sp. z 0.0. MALE GARBARY nie badana 31.12.2014 metoda pelna

SKA
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MDI Sp.z 0.0. RATAJE SKA nie badana
Monday Sp. z 0.0. SOKOLA II SKA nie badana
lg/llé)gday Sp. z 0.0. PIATKOWSKA nie badana
Monday Sp. z 0.0. MALA nie badana
BOTANICZNA SKA

Monday Sp. z 0.0. nie badana
CHWIALKOWSKIEGO SKA

Monday Sp. z 0.0. SOKOLA I SKA nie badana
MDI Sp. z 0.0. STRZESZYNSKA nie badana
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2. Cze$¢ analityczna raportu

2.1. Skonsolidowany bilans

AKTYWA 31-12-2014 % sumy 31-12-2013 % sumy
z}'000 bilansowej 7} '000 bilansowej
Aktywa trwale
Warto$ci niematerialne i prawne - 0,0% - 0,0%
Rzeczowe aktywa trwate 855,5 5,4% 31673 20,9%
Nalezno$ci dtugoterminowe 180,0 1,1% 270,0 1,8%
Inwestycje dlugoterminowe - 0,0% 8200,6 54,0%
Dhugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 957,1 6,1% 1 052,8 6,9%
1992,6 12,6% 12 690,7 83,6%
Aktywa obrotowe
Zapasy 99448 63,1% 384.4 2,5%
Nalezno$ci krotkoterminowe 2 466,2 15,7% 398.8 2,6%
Inwestycje krotkoterminowe 1167,2 7,4% 1 697,8 11,2%
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1774 1,1% 15,3 0,1%
13 755,6 87,4% 2 496,3 16,4%
SUMA AKTYWOW 15 748,2 100% 15187,0 100%
PASYWA 31-12-2014 % sumy 31-12-2013 % sumy
7} '000 bilansowej 7} '000 bilansowej
Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy 7 8849 50,1% 7 8849 51,9%
Udziaty/Akcje wiasne (1733,4) -11,0% (500,0) -3,3%
Kapitat zapasowy 1 465,0 9,3% 1 466,0 9,7%
Zysk/(Strata) z lat ubieglych (19 064,3) -121,1% (190,6) -1,3%
Zysk/(Strata) netto (3435,1) -21,8% (5074,3) -33,4%
(14 882,8) -94,4% 3586,0 23,6%
Kapital mniejszosci 25,8 0,2% - 0,0%
Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania
Rezerwy na zobowigzania 19,7 0,1% 18,5 0,1%
Zobowigzania dtugoterminowe 11136,8 70,7% 14139 9,3%
Zobowigzania krotkoterminowe 16 986,4 107,9% 10 168,6 67,0%
Rozliczenia migdzyokresowe 2462,3 15,7% - 0,0%
30 605,2 194,4% 11 601,0 76,4%
SUMA PASYWOW 15 748,2 100,0% 15 187,0 100,0%
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2.2. Skonsolidowany rachunek zyskow i strat

2014 % 2013 o hodsé
przychodéw ze o Przychocow
z1'000 sprzedazy z1'000 ze sprzedazy
Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi
Przychody ze sprzedazy produktow i ustug 12 362,8 98,0% 1766,1 83,3%
12 362,8 98,0% 1766,1 83,3%
Koszty sprzedanych produktow, towaréw i
materialow
Escl)lslz]ty wytworzenia sprzedanych produktéw i (11 128.1) 69.7% (6 324.5) 87.6%
Warto$¢ sprzedanych towardéw i materiatow (48,2) 0,3% - 0,0%
(11 176,3) 70,0% (6 324,5) 87,6%
Zysk/(Strata) brutto ze sprzedazy 1186,5 -34,5% (4 558,4) 89,8%
Koszty sprzedazy (131,2) 0,8% 9,3) 0,1%
Koszty ogdlnego zarzadu (962,9) 6,0% (493,0) 6,8%
Zysk/(Strata) ze sprzedaZy 92,5 0,7% (5 060,7) 287%
Pozostale przychody operacyjne
Inne przychody operacyjne 194.4 1,5% 343,8 16,2%
194,4 1,5% 343,8 16,2%
Pozostale koszty operacyjne
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow (165.2) 1.0% i 0.0%
trwatych
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych (25,0) 0,2% - 0,0%
Inne koszty operacyjne (3 097,0) 19,4% (301,3) 4,2%
(3287,2) 20,6% (301,3) 4,2%
Zysk/(Strata) 7 dziatalnosci operacyjnej (3 000,3) 87% (5018,2) 99%
Przychody finansowe
Odsetki 2,9 0,0% 1,2 0,1%
Zysk ze zbycia inwestycji 9,0 0,1% 6,2 0,3%
Inne 52,3 0,4% 0,0%
64,2 0,5% 7,4 0,3%
Koszty finansowe
Odsetki (289,2) 1,8% (88,7) 1,2%
Inne (108,0) 0,7% (0,8) 0,0%
(397,2) 2,5% (89,5) 1,2%
Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci o o
udziatow jednostek podporzagdkowanych i 0,0% 2.3 0,1%
Zysk/(Strata) 7 dziatalnosci gospodarczej (3 333,3) 97,0% (5 098,1) 100,5%
Zysk (§trata) z udziatu w jedn. podpqrz. ) 0.0% 02 0.0%
wycenianych metodg praw wiasnos$ci
Zysk/(Strata) brutto (3 333,3) 97,0% (5 098,1) 100,5%
Podatek dochodowy (126,0) 3,7% 23,6 -0,5%
Zyski mniejszosci 24,2 -0,7% - 0,0%
Zysk/(Strata) netto (3 435,1) 100,0% (5074,3) 100,0%
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2.3.  Wpybrane wskazniki finansowe

01.01.2014- 01.01.2013-  13.11.2012-
31.12.2014 31.12.2013  31.12.2012
1. Rentowno$¢ sprzedazy
. . o
wynik na sprzedazy brutto x 100% 9.6% ) 21.9%
przychody netto
2. Rentowno$¢ kapitalu wlasnego
wynik netto x 100% 0.5%
$redni stan kapitalow wlasnych =0
3. Szybkos$¢ obrotu naleznoSci
sredni stan naleznosci z tytulu dostaw i ustug x 365 dni 31 dni 29 dni 6 dni
przychody netto
4. Stopa zadluzenia
. . . . o
zobow1azafna i rezerwy na zobowigzania x 100% 178.7% 76.4% 38.8%
aktywa ogdtem
5. Wskaznik plynnoSci
aktywa obrotowe
aktywa obrotowe 0.8 02 0.5

zobowigzania krétkoterminowe

PKF Consult Sp. z 0.0. 02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6, lok. 1B
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2.4. Interpretacja danych

24.1 BILANS

Dane w tys. zt
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B Aktywa obrotowe @Kapitat wlasny @ Aktywa trwate DOZobowigzania i rezerwy na zobowiazania

Na przestrzeni roku 2014 zauwazy¢ mozna niewielki wzrost warto$ci sumy bilansowej i uksztattowanie si¢ jej na
poziomie 15 748 tys. zt (15 187 tys. zt w 2013 r.). Aktywa trwate w badanej grupie stanowia 12,7% catosci
majatku, a ich warto$¢ w poréwnaniu do ubieglego roku zmniejszyta si¢ o 10 698 tys. zt.

W pozycji aktywa trwate na dzien 31.12.2014 rok w przeciwienstwie do poprzednich okresow nie wystepuja
inwestycje dlugoterminowe. Na warto$¢ aktywow trwalych w 2014 roku maja wplyw gtdwnie dtugoterminowe
rozliczenia migdzyokresowe oraz rzeczowe aktywa trwate.

Z kolei aktywa obrotowe Grupy kapitatowej na dzien 31.12.2014 roku to przede wszystkim zapasy w kwocie
9945 tys. zt, naleznos$ci wsrod ktorych do najbardziej wartosciowych zaliczamy nalezno$ci z tytulu dostaw
i uslug oraz inwestycje krotkoterminowe w postaci m.in., udzielonych pozyczek w kwocie 902 tys. zt.

Po stronie zrodet finansowania ze wzgledu na odnotowang w okresie biezacym i w latach ubieglych stratg
kapitaly wlasne sg nizsze anizeli warto$¢ zobowigzan i rezerw na zobowigzania Spotki. W stosunku do okresu
poprzedniego warto$¢ zdecydowanie wzrosta pozycja zobowigzan dlugo i krétkoterminowych. Jednostka
dominujaca w maju 2014 roku wyemitowata obligacje celem rolowania dlugu emisji obligacji serii B, E, F, G
i H oraz pozyskania dodatkowego kapitalu dla jeszcze nie rozpoczetych projektow deweloperskich. Laczna
warto$¢ emisji obligacji serii I, J, K i M wyniosta 10 500 tys. zt., z tej puli obligacje serii I o wartosci 650 tys. zt
objeta jednostka zalezna ktora poprzez wykup akcji spod MONDAY FIZ we wrzesniu 2014 roku podlega na
dzien bilansowy konsolidacji pelnej. W trakcie roku czgs$¢ obligacji serii J zostala wykupiona zgodnie z
porozumieniami z obligatariuszami, zasadniczy termin wykupu obligacji przypada na 19.05.2017 r. Z kolei w
strukturze zobowigzan krdtkoterminowych nie wykazywane sa zobowigzania z tytutu wartosci nominalnej
obligacji serii LILK,M z powodu wydluzonego terminu ich wykupu. Jako krdtkoterminowe zobowigzania
kwalifikowane sg biezace zobowigzania z tytulu kupondéw odsetkowych naleznych obligatariuszom.

Z uwagi na kapitatochtonnos¢ realizowanych inwestycji oraz wykazywang okresie biezagcym i latach ubiegtych
stratg netto w badanym okresie proporcja pomigdzy kapitatami wtasnymi i obcymi ulegla istotnej zmianie stad
na koniec 2014 roku dziatalno$¢ jednostki byta w wigkszosci finansowana kapitatami obcymi.
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2.4.2 RACHUNEK WYNIKOW

Dane w tys. zt
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01.01.2012- 01.01.2013- 01.01.2014-
31.12.2012 31.12.2013 31.12.2014
B Zysk/Strata ze sprzedazy 526 -4 558 1187
B Wynik na pozosta%g (%Zlaialnosm 3 4 3093
operacyjnej
B Wynik na dziatalno$ci finansowe;j -52 -82 -333
OZysk/Strata brutto 168 -5098 -3333
B Zysk/Strata netto 117 -5074 -3435

Wazrostowi przychodow netto ze sprzedazy w 2014 roku (wzrost do poziomu 12 363 tys. zt) towarzyszyl znaczny
wzrost kosztow dziatalno$ci operacyjnej (zwigkszenie do poziomu 11 176). W badanym roku obrotowym Grupa
osiggneta przychody z tytulu umorzenia certyfikatow w wysokosci 8 817 tys. ztotych. Z uwagi na charakter
dziatalnosci Grupy oraz zasade wspotmierno$ci, koszty z tytutu umorzenia certyfikatéw oraz tytutu odsetek od
obligacji wykazywane sg jako koszty dziatalnosci operacyjnej stad na dzien bilansowy koszty wytworzenia
wyniosty 11 128 tys. zt.

Podsumowujac zysk ze sprzedazy w badanym roku wynika z osiggnig¢cia przez spoitke przychodow z tyt.
umorzenia certyfikatow inwestycyjnych w zwiazku z likwidacja spotki Monday FIZ.

Uwzgledniajac:

- strata na pozostalej dziatalno$ci operacyjnej w kwocie 3 093 tys. zt, ktora wynikata z ujecia przez spotki z
Grupy w pozostatych kosztach, szczegdlnie w pozycji inne koszty operacyjne, m.in. odpiséw aktualizujacych
warto$¢ zapaséw oraz niefinansowych aktywow trwatych

- strata na dziatalnosci finansowej w kwocie 333 tys. zl. wynikajaca z wyzszy od przychodéw finansowych
kosztow w postaci odsetek oraz innych kosztéw finansowych.

Grupa osiagneta strate brutto w wysokosci 3 333 tys. zt, wobec straty brutto w 2014 roku w kwocie 5 098 tys. zt.
Po uwzglednieniu, gtownie zmiany stanu aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego, Grupa
zanotowata w 2014 roku strat¢ netto w wysokosci 3 435 tys. zl.
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2.4.3 WSKAZNIKI

Wskaznik rentownosci sprzedazy w przeciwienstwie do ubieglego roku uksztattowat si¢ na dodatnim poziomie i
wyniost w 2014 roku 9,6%. Wielkos¢ ta oznacza, ze z kazdej ztotdwki przychodu ze sprzedazy wygenerowano
0,09 zt zysku na sprzedazy. Dodatnia warto$¢ wskaznika jest skutkiem osiagniecia przez Grupe zysku ze
sprzedazy brutto bedacego wynikiem rozliczenia umorzenia certyfikatow inwestycyjnych

Z uwagi na ujemne wyniki finansowe, wskaznik rentownosci kapitatu wlasnego w 2014 roku podobnie jak w
poprzednim okresie przyjat warto$¢ ujemna.

Wskaznik szybkos$ci obrotu naleznosci handlowych w analizowanym okresie wzrést o 9 dni w poréwnaniu do
ubieglego roku. Warto$¢ tego wskaznika osiagnigta w 2014 roku informuje, ze jednostka otrzymuje zaplate z
miesigcznym terminem odroczenia platnosci.

Z uwagi na kapitatochtonno$¢ realizowanych inwestycji oraz odnotowane straty w 2014 i w latach ubiegtych,
stopa zadluzenia w badanym okresie wzrosta istotnie i uksztaltowata si¢ na poziomie 179%, co jasno wskazuje
na fakt, iz Grupa jest istotnie zalezna od finansowania zewngtrznego.

Wskaznik plynnosci biezacej (I stopnia) wyniost w badanym okresie 0,8 i wzrést w poréwnaniu do
poprzedniego okresu o 0,6. Warto§¢ wskaznika pozwala stwierdzi¢, ze $rodki obrotowe wystarczaly na pokrycie
80% zobowigzania biezacych.
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3.

3.1.

3.2

3.3.

34.

3.5.

Cze$¢ szczegbélowa raportu

Zasady rachunkowosci

Jednostka dominujaca posiada aktualng dokumentacje opisujaca stosowane w Grupie Kapitatowej
zasady rachunkowosci, przyjete przez Zarzad jednostki dominujace;.

Przyjete zasady rachunkowosci zostaly przedstawione we wprowadzeniu do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, w zakresie wymaganym przepisami ustawy o rachunkowosci oraz
wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych.

Jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej stosuja jednakowe zasady rachunkowosci, zgodne z
zasadami stosowanymi przez jednostke dominujaca.

Sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostaly
sporzadzone na ten sam dzien bilansowy, co sprawozdanie finansowe jednostki dominujace;j.

Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej MONDAY DEVELOPMENT S.A.
sporzadzone zostato zgodnie z zasadami rachunkowosci okreslonymi w ustawie o rachunkowosci oraz
wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi i innymi obowigzujacymi przepisami.

Podstawg sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowita dokumentacja
konsolidacyjna, sporzadzona na podstawie wymogoéw rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25
wrzesnia 2009 r. w sprawie szczegdlnych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki i zaktady
ubezpieczen skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz. U. z 2009 r., poz.
1327 z pdzniejszymi zmiani).

Metoda konsolidacji

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego konsolidacja jednostek zaleznych
zostata dokonana metoda pelna a jednostek wspotzaleznych niebedacych spotkami handlowymi metoda
proporcjonalna.

Wartos¢ firmy z konsolidacji i/lub ujemna wartos¢ firmy z konsolidacji i sposob
jej rozliczenia

Pozycja nie wystepuje.
Konsolidacja kapitalow i ustalenie udzialow mniejszosci

Kapitatem zaktadowym Grupy Kapitatowej jest kapitat zaktadowy jednostki dominujace;j.

Wyliczenia pozostatych sktadnikéw kapitatu wlasnego Grupy Kapitalowej dokonano poprzez dodanie
do poszczegolnych sktadnikéw kapitatu wiasnego jednostki dominujacej odpowiednich sktadnikéw
kapitalu wlasnego jednostek zaleznych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
odpowiadajacych procentowemu udziatowi jednostki dominujacej w kapitale wlasnym jednostek
zaleznych wedtug stanu na dzien bilansowy.

Do kapitatu wlasnego Grupy Kapitatowej wiaczono tylko te czgsci odpowiednich sktadnikoéw kapitatu
wilasnego jednostek zaleznych, ktore powstaly od dnia objgcia kontroli nad nimi przez jednostke
dominujaca.

Whyliczenia udziatdéw mniejszosci w jednostkach zaleznych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym dokonano na podstawie procentowego udziatu udzialowcoéw mniejszosciowych w kapitale
wilasnym jednostek zaleznych wedlug stanu na dzien bilansowy.
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3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Wylaczenia konsolidacyjne

Dokonano wylaczen konsolidacyjnych dotyczacych wewnatrzgrupowych rozrachunkéw.

Podczas konsolidacji dokonano wylaczen dotyczacych sprzedazy pomigdzy jednostkami Grupy,
pozostatych wewnatrzgrupowych przychodow i kosztow operacyjnych oraz kosztow i przychodow
finansowych.

Dane, stanowiace podstawe do wylaczen, uzyskano =z ksiag rachunkowych MONDAY
DEVELOPMENT S.A. i uzgodniono z informacjami uzyskanymi od jednostek zaleznych.

Wprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Dane zawarte we wprowadzeniu oraz dodatkowych informacjach i objasnieniach do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego zostaly przedstawione, we wszystkich istotnych aspektach, kompletnie i
prawidlowo. Wprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objasnienia stanowig integralng czes$¢
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitalowej

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitalowej uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach,
informacje, o ktorych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz zalacznika nr 3 ,Informacje
biezace i okresowe w alternatywnym systemie obrotu przekazywane w alternatywnym systemie obrotu
na rynku ,,NewConnect” do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez
Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A i sg one zgodne z informacjami zawartymi w
sprawozdaniu finansowym.

Informacja o opinii niezaleznego bieglego rewidenta

W oparciu o przeprowadzone badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2014 r. i za okres konczacy si¢ tego dnia wydaliSmy
opini¢ bez zastrzezen z uzupekniajacym objasnieniem o nastgpujacej tresci:

,,Nie zglaszajqc zastrzezen do prawidlowosci i rzetelnosci zbadanego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, zwracamy uwage na fakt, iz sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej wykazalo na
dzien bilansowy niepokryte straty z lat ubieglych, przewyzszajgce kapital zapasowy oraz jedng trzecig
kapitalu zakladowego Grupy Kapitalowej i nadwyzke zobowigzan krotkoterminowych nad aktywami
obrotowymi. Zgodnie z art. 397 Kodeksu spotek handlowych Zarzqd powinien niezwtocznie zwolaé
Zgromadzenie Wspolnikow w celu podjecia uchwaty odnosnie dalszej kontynuacji dziatalnosci Grupy
Kapitatowej. Do dnia wydania opinii uchwata w tej sprawie nie zostata podjeta. Niemniej jednak we
wprowadzeniu do skonsolidowanego sprawozdania finansowego w punkcie 6.2. Zarzqd Spotki
dominujgcej przedstawil podjete dziatania i analiz¢ sytuacji oraz poinformowal, zZe nie wystepuje
zagrozenie kontynuacji dziatalnosci Grupy Kapitatowej. Ponadto, jeden z glownych wierzycieli, tj.
Unidevelopment S.A. (spotka Grupy Kapitatowej UNIBEP S.A.), oswiadczyl o zamiarze wsparcia
finansowego Grupy Kapitatowej co najmniej do konca 2015 r. Wobec tego sprawozdanie zostalo
sporzqdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci i nie zawiera korekt, ktore bylyby konieczne, gdyby
zalozenie bylo nieprawidlowe.”
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Grupa Kapitalowa MONDAY DEVELOPMENT S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczqcy sie 31 grudnia 2014 r.

3.10. Informacje o istotnych naruszeniach prawa

W wyniku zastosowanych procedur nie stwierdziliSmy naruszenia przepisOw prawa, a takze umowy
Spotki.

Jakub Juskowiak
Biegly rewident nr 12 361

biegly rewident grupy przeprowadzajacy badanie
w imieniu PKF Consult Sp. z o.0.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 477

ul. Orzycka 6 lok.1B
02-695 Warszawa

Poznan, 29 maja 2015 r.

17

PKF Consult Sp. z 0.0. 02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6, lok. 1B
Podmiot wpisany na list¢ podmiotdw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 477
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIII Wydziat Gospodarczy-Krajowego Rejestru Sadowego Numer KRS 0000034774



