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RAPORT
uzupekniajacy opini¢ z badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego ‘
Grupy Kapitalowej Polski Fundusz Hipoteczny S.A.
we Wroclawiu, ul. §w. Antoniego 23

za rok obrotowy 1.01 —31.12.2014 r.

A.Czes$¢ ogdlna
. Wykonawca raportu

Wykonawca raportu jest Kancelaria Audytorska Dudek i Partnerzy Biegli Rewidenci
z siedziba w Bielsku-Biatej, ul. Karpacka 24 wpisana na list¢ podmiotéw uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych pod numerem 3300 Krajowej Izby Bieglych Rewidentow,
w imieniu ktorej badanie przeprowadzit biegly rewident Jézef Dudek (nr KIBR 712). Wyboru
podmiotu  uprawnionego do badania dokonal kompetentny w tej kwestii
organ SpoOlki. Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzono
zgodnie z umowa zawarta dnia 17.03.2015 r. w miesiacu maju 1 czerwecu 2015 r.

Il. Sktad Grupy Kapitalowej

Poprzez okreslenie Grupa Kapitalowa Polski Fundusz Hipoteczny S.A. dla celéw niniejszego
dokumentu rozumie sie Grupe Kapitalowa, w ktorej struktura przedstawia si¢ nastgpujaco:

Jednostka dominujaca:

Polski Fundusz Hipoteczny S.A. z siedzibg we Wroctawiu, ul. $w, Antoniego 23

Jednostki zalezne:

1. SPVI1 Sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu, ul. §w Antoniego 23
2. SPV2 Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroclawiu, ul. $w Antoniego 23

lIl. Przedmiot dzialalnosci

Przedmiot dziatalnosci Jednostki dominujacej

Przedmiotem dziatalnosci Jednostki dominujacej jest glownie dziatalno$¢ finansowa polega-
jaca na udzielaniu pozyczek krétkoterminowych zabezpieczonych nieruchomosciami oraz
inwestycjami w wierzytelnosci.

Przedmiot dziatalnosci Jednostek zaleznych
W przypadku zaréwno spétki SPV1 jak i SPV2 podstawowa dzialalno$¢ to realizacja projek-
tow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkoéw.
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Grupa Kapitatlowa Polski Fundusz Hipoteczny S.A.
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IV. Dane o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Badane skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1.01.2014 roku
do 31.12.2014 roku obejmuje:

1. wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego, _

2. skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31.12.2014 roku, ktére po
stronie aktywow 1 pasywoOw zamyka sig suma 35.490 tys. zl,

3. skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodéw za rok obrotowy od
1.01.2014 roku do 31.12.2014 roku wykazujacy strat¢ netto w wysokosci 5 874 tys. zl,

4. sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym na dzien
31.12.2014 roku wykazujace spadek kapitalu o kwote 5.789 tys. zl,

5. skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych za rok obrotowy od
1.01.2014 roku do 31.12.2014 roku wykazujgcy wzrost stanu $rodkdéw piemigZznych o

kwotg 953 tys. zi,
6. dodatkowe informacje i objasnienia skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

V. Warunki badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe Jednostki dominujacej — Polski Fundusz Hipoteczny S.A. badane
bylo przez Kancelarie Audytorskg Dudek i Partnerzy Biegli Rewidenci, z siedziba w Biel-
sku-Biatej, ul Karpacka 24. W wyniku przeprowadzonych badan wydano opini¢ o sprawoz-
daniu finansowym — opinia z zastrzeZeniem z dnia 3 czerwca 2015 r. Sprawozdania finanso-
we jednostek zaleznych, z racji rozmiaréw prowadzonej dzialalno$ci, nie podlegaly obowigz-
kowi badania.

Przeprowadzajgcemu badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego udostgpniono
niezbedne dane pozwalajace na dokonanie pelnych ustalen przewidzianych procedurami
badawczymi, uzyskano takze oswiadczenie o kompletnosci ujecia danych w ksiggach
rachunkowych, zobowiazaniach warunkowych i istotnych zdarzenmach po dniu bilansowym.

Zarzad Spétki Polski Fundusz Hipoteczny S.A. sporzadzit sprawozdanie z dzialalnosci Grupy
Kapitatowej Polski Fundusz Hipoteczny S.A. za 2014 rok.

Zaréwno podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, jak i biegly rewident
o$wiadczaja, zZe spelniaja ustawowe wymogi niezaleznosci od badanej Jednostki.

VI. Informacje na temat zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok ubiegly

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2013 r. zostalo zbadane przez Kancelarig
Bieglego Rewidenta Anna Kuza i Wspolnicy S.k. z siedzibg w Krakowiec, ul. Batorego 4/6
i otrzymalo opini¢ bez zastrzeZen z objasnieniem.

Sprawozdanie to zostato zatwierdzone uchwala nr 11 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
w dniu 25.07.2014 r.
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Grupa Kapitalowa Polski Fundusz Hipoteczny S.A.
ul. Sw. Antoniego 23, Wroclaw

VIl. Prawne uwarunkowania konsolidacji i metoda konsolidacji

Kapitat akcyjny Jednostki dominujacej na dzien 31.12.2014 r. stanowi wartosé
5.408.325,00 zt i dzieli sig na 5.408.325 akcji o jednostkowej wartosei 1,00 zt kazda.

Kapital udzialowy Jednostki zaleinej SPV1 na dzien 31.12.2014 r. stanowi wartosc
2.580.000,00 zt i dzieli si¢ na 258 udzialéw o jednostkowej wartosci 10.000,00 zt kazdy.

Kapital udziatlowy Jednostki zaleznej SPV2 na dzien 31.12.2014 r. stanowi warto§é
265.000,00 zt i dzieli si¢ na 265 udzialow o jednostkowej wartosci 1.000,00 zt kazdy.

Spétka Polski Fundusz Hipoteczny S.A. posiada 100% udziatow w obu spotkach zaleznych.

Uwzgledniajgc powyzsze zaleznoS$ci, jednostka sporzadzila skonsolidowane sprawozdanie
finansowe metoda konsolidacji pelnej. Zgodnie z przyjgtymi zasadami (polityka) rachunko-
woscl oraz wymogami prawnymi polegalo to na sporzadzeniu:

skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowe;j,

skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow,

zestawienia zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym,
skonsolidowanego sprawozdanie z przeptywow pienieznych,

poprzez sumowanie poszczegdlnych pozycji  sprawozdan  finansowych  Spolek
Polski Fundusz Hipoteczny S.A. i spoltek zaleznych oraz dokonaniu wylqczen konsolidacyj-
nych. Oprocz powyzszych elementéw Jednostka sporzadzita wprowadzenie do skonsolido-
wanego sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia oraz sprawozda-
nie z dziatalnosci grupy kapitalowe;. _

Wrylaczenia konsolidacyjne dotycza:
- wylaczen kapitalow w powiazaniu z ceng nabycia udzialdéw przez jednostk¢ dominujacy,

- wylaczen wzajemnych rozrachunkéw z tytutu dostaw i wustug, dane wynikajg
z kont rozrachunkéw powigzanych Spotek,

- wylaczen przychodow i kosztow zwiazanych ze sprzedaza; dane wynikaja z kont anali-
tycznych, uwzgledniaja warto$¢ sprzedazy prowadzonej pomiedzy jednostkami powiaza-
nymi

B.Analiza sytuacji majatkowej i finansowej

Grupa Kapitalowa Polski Fundusz Hipoteczny S.A. wykazala w skonsolidowanym sprawoz-
daniu finansowym sporzadzonym na dzien 31.12.2014 r.

- sumeg aktywow 1 pasywow w wysokosci 35.490 tys. zt
- stratg netto w wysokosci 5.874 tys. z1

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest wynikiem pelnej konsolidacji sprawozdan
finansowych (w tys. zt):
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Lp. Wyszczegdlnienie ak g@ﬂﬂ“ﬂiai Wynik finansowy
T M“HMMMW%@B% S.A. —jed- 35.490 -5.874
2. |SPV1 Sp.zo.0. 2.049 -451
3. |SPV2Sp.zo.o. 263 0
4. |Razem 37.804 -6.443
5. |Wylaczenia konsolidacyjne -2314 569
6. Whhm%ﬂ““ﬁmﬁoﬁnm:w S.A. 35490 -5.874

Rok 2014 byl kolejnym rokiem obrotowym, za ktory Grupa Kapitatowa Polski Fundusz Hipo-
teczny S.A. sporzadzala i poddata badaniu skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Na uwage zastuguje fakt, ze konsolidacja petna, po uwzglednieniu stosownych korekt konso-
lidacyjnych doprowadzila do tego, Ze wielkosci skonsolidowanego sprawozdania nie odbiega-
ja od wartoéci wynikajacych z jednostkowego sprawozdania finansowego jednostki dominu-
jacej. Dodatkowo stwierdzié nalezy, Ze na dzien sporzadzenia sprawozdania skonsolidowane-
go Spotka dominujac dokonata sprzedazy spdtki SPV2.

Ze wzgledu na powyzsze zaniechano dokonywania analizy sytuacji majatkowej 1 finansowej
Grupy, gdyz bylaby ona zbiezna z analiza sytuacji jednostki dominujace;. \M @ \w
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Grupa Kapitatowa Polski Fundusz Hipoteczny S.A.
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C.CZESC SZCZEGOLOWA

|l. Rachunkowos$¢ i zasady wyceny w Grupie Kapitalowej

Na dzien 31.12.2014 r. aktywa i pasywa wycenione zostaty wedtug nastgpujacych zasad:

- warto$ci niematerialne oraz $rodki trwale — wedlug cen nabycia lub kosztéw wytwo-
rzenia, pomniejszonych o odpisy umorzeniowe z zastosowaniem stawek odpowiadajacych
okresowi ekonomicznej uzytecznosci,

- $rodki trwale w budowie — w wysokosci ogotu kosztow pozostajacych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszone o odpisy z tytulu trwalej utraty
ich wartosci,

- inwestycje dlugoterminowe w postaci nieruchomosci inwestycyjnych — ujgcie na dzien
zakupu nastepuje wedlug cen nabycia z uwzglednieniem kosztow transakcji; na dzien bi-
lansowy — w warto$ci godziwej, _

- aktywa finansowe przeznaczone do obrotu — wedlug wartosci godziwej z rozliczeniem
przez wynik finansowy,

- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy — wedlug wartosci godziwej z rozliczeniem
przez wynik finansowy,

- srodki pieni¢zne — wedhig warto$ci nominalne;,

- naleznosci — w kwocie wymagajace] zaplaty

- udzielone pozyczki — w wartosci godziwej przez wynik finansowy

- zobowiazania — w kwocie wymagajacej zaplaty,

- zobowigzania finansowe z tytulu nabycia wierzytelno$ci oraz z tytulu emisji obligacji
— wedlug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej,

- kredyty i pozyezki - w kwocie wymaganej zaplaty,
- rezerwy — w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowane] wartosci,
- Kapitaly (fundusze) wlasne oraz pozostale aktywa i pasywa — w wartosci nominalne;j.

W badanym okresie nie pojawily si¢ aktywa oraz pasywa wyrazone w walutach obcych.

Il. Prezentacja danych wykazanych w skonsolidowanym sprawozdaniu z
sytuacji finansowej

W niniejszej czeSci zamieszczono opis pozycji, ktore zostaly uznane za istotne z punktu
widzenia oceny rzetelnoSci i prawidlowosci sprawozdania z sytuacji finansowej wedlug
przyjetego przez bicglego rewidenta poziomu istotnosci.

AKTYWA
Aktywa trwale

1. Wartos$¢ inwestycji dlugoterminowych

Pozycia w caloéci obejmuje warto§¢ mnieruchomo$ci inwestycyjnych wycenionych
w wartoSciach godziwych przy uwzglednieniu zasady ostroznosci. Na potrzeby analizy wyce-
ny pod katem realnoéci 1 jej ostroznosci badajacy przyjal wyceny ekspertow albo przecigtnie
uzyskiwane ceny ze sprzedazy wydzielonych nieruchomosci w zaleznosci, ktéra z nich jest
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ul. Sw. Antoniego 23, Wroclaw

nizsza. Na okolicznos¢ uzasadnienia ceny sprzedazy, w ww. wycenach przyjeto, ze pozostate
w majatku nieruchomosci (wydzielane z wigkszej czesci) nie réznig sie istotnie walorami od
sprzedanych. Czgs¢ wycen eksperckich nie podaje tzw. wartosci przy sprzedazy wymuszone;j,
ktora w przypadku realizacji transakcji pod wplywem presji jest istotnie nizsza.

2. Dhlugoterminowe rozliczenia mi¢gdzyokresowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego moga by¢ tworzone wylacznie w uza-
sadmonych przypadkach. Na chwilg obecna, wskazujemy na brak podstaw tworzenia tego
typu aktywow. Wynik korekty, polegajacy na rozwigzaniu aktywow oraz opcjonalnie rezerw
na odroczony podatek dochodowy, spowodowalby zmniejszenie wyniku finansowego
o ca 2.500 tys. zl. Zarzad jednostki dominujacej nie podziale powyZzszego pogladu uznajac
zasadnos¢ tworzenia aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Konsolidacje aktywdw trwatych przedstawia tabela (w tys. zi):

. Aktywa
Lp. Wyszezegdlnienie ._._ﬁ_mommwu Jednostki Razem Wylaczenia | skonsolido-
ominujgca zaleine
: wane
1 fmnaﬂ niematerialne 0 0 0 0 0
i prawne
Rzeczowe aktywa
2. trwate 3 0 3 0 3
Naleznosei
3 dlugoterminowe 0 0 0 0 0
g, |Mmwestyce 8 606 2312 10918 0 10918
dhugoterminowe
5, | Dlugoterminowe rozl. 4058 0 4058 0 4058
miedzyokresowe
Razem aktywa trwale 12 667 2312 14 979 0 14979

Aktywa obrotowe

3. Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci krotkoterminowe wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finan-
sowej sa sumg tych pozycji ze sprawozdan jednostkowych po dokonaniu wzajemnych wyls-
czen z tytulu dostaw 1 ustug oraz pozZyczek.

Glowna naleznos¢ dotyczy sprzedazy nieruchomosei, ktéra nie zostata wydana nabywcy; na-
bywca uzyskal w sadzie tytul egzekucyjny i wszczat postgpowanie egzekucyjne w celu wyda-
nia nieruchomosci, w zwiazku z czym bedzie mozna skutecznie zadac zaplaty ceny dopiero w
momencie kiedy nieruchomo$¢ zostanie wydana nabywcy (warunkiem niezbednym do wyeg-
zekwowania sumy jest oproznienie lokalu i zapewnienie zamieszkujacym w przedmiotowej
nieruchomosgci lokatorom innego).

W naleznosciach dochodzonych na drodze sadowe] wykazano roszezenia o zaplate wierzytel-
nosci glownej oraz odsetek wzgledem spolki POLAQUA Sp. z o.0. (dawniej P.R.L POL-
AQUA S.A)); naleznos¢ powstata na skutek zniesienia skutkéw czynnosci prawnej nabycia
pakietu wierzytelnosci przez Jednostke. Wobec braku mozliwoscei oceny ryzyka sciggalnosci
zasadzonej wierzytelnosci gltéwnej 1 odsetek wzgledem POLAQUA Sp. z 0.0. (dawniej P.R.1.
,»POL-AQUA" S.A.) (brak oceny dzialu prawnego w zakresie szans i ryzyk, brak zabezpie-
czen, brak danych w zakresie biezacej sytuacji finansowo-ekonomicznej dtuznika) nalezato-
by, zgodnie z zasada ostrozne] wyceny uznaé, Ze jest ona zagrozona. Przyjecie oraz odpo-
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wiednia kwalifikacja spowodowalyby korekte wyniku finansowego zmnigjszajac go o 2.000
tys. zl. Zarzad jednostki dominujacej nie podziela w tym zakresie powyzszego pogladu z racji
sytuacji finansowej wierzyciela oraz przynalezno$ci POLAQUA Sp. z 0.0. do notowanej na
gieldzie hiszpanskiej grupy ACS.

4. Inwestycje krotkoterminowe

Pozycja obejmuje m.in. udzielone pozyczki; pozycje zaklasyfikowane jako aktywa finansowe
przeznaczone do obrotu wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy; wierzytel-
noéci z tytutu udzielonych pozyczek zabezpieczonych nieruchomosciami przewlaszczonymi
obciaZaja ustanowione hipoteki na rzecz podmiotow trzecich. Rozmowa z syndykami prowa-
dzacymi postgpowania, w ktorych dochodzone sa roszczenia zabezpieczone na ww. majatku,
ujawnila, ze ryzyko egzekucji wierzycieli z przewlaszczonej nieruchomosci jest umiarkowa-
ne, niemniej jednak nie otrzymano na ta okolicznos¢ stosownego dokumentu. Zabezpieczenie
podmiotow trzecich (prowadzacych egzekucje wierzycieli) o wartosci 10.330 tys. zt moze
okazac¢ si¢ nieskuteczne.

Wierzytelnosé z tytulu udzielonej pozyczki (pozyczkobiorca P. Kupczak) zabezpieczono
przewlaszczong nieruchomoscia, jednak nie przedstawiono jej wyceny eksperckiej. Na do-
wod wartosci Jednostka przedstawila dokumenty, pochodzace z pierwszej licytacji komorni-
czej z 2012 roku, wskazujace wartosé na poziomie 8.235 tys. zl; przy takim zaloZeniu, ktore-
go nie da sig¢ na dzien dzisiejszy w pelni ocenié, spieniezenie zabezpieczenia uzasadnialoby
konteczno$¢ aktualizacji wyceny inwestycji. Zarzad nie podziela powyzszego pogladu uzna-
jac nadal, ze relacja wielkosci pozyczki w stosunku do wartosci nieruchomosci jest korzystna.

Wykazana pozycja obejmuje wierzytelno$¢ windykacyjna; pozycje zaklasyfikowane jako
aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wyceniane w wartosci godziwej przez wynik fi-
nansowy. Jednostka prowadzi dzialalno§¢ w zakresie obrotu wierzytelno§ciami, ktore charak-
teryzuje wysokie ryzyko Sciaggalnosci; gldéwna wierzytelno§¢ zdaniem Zarzadu zostanie rozli-
czona po uprawomocnieniu si¢ zasadzenia wlasnosci nieruchomosci, ktora byla jej zabezpie-
czeniem. Zarzad ocenia ryzyko niepowodzenia postepowania i zaspokojenia roszezen w dro-
dze kompensaty na poziomie minimalnym

Konsolidacje aktywow obrotowych przedstawia tabela (w tys. z}):

. Aktywa
Lp. Wyszczegdlnienie M_.M_».MMHMMM“ umun__“ m”“_c Razem Wylaczenia | skonsolido-
wane
6. | Zapasy 0 0 0 1] 0
Naleznosci
7. Lrotkoterminowe 2979 3 2982 0 2982
g. |Imwestycje 19 843 0 19 843 2314 17 529
krotkoterminowe .
Razem aktywa 22 822 3 22825 2314 20511
obrotowe
RAZEM AKTYWA 35490 2314 37 803 -2314 35490
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PASYWA

Kapital (fundusz) wlasny

Grupa Kapitatowa Polski Fundusz Hipoteczny S.A.

ul. Sw. Antoniego 23, Wroctaw

Kapitaly zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej powstaly
poprzez sumowanie poszczegolnych pozycji sprawozdan finansowych Spotek Polski Fundusz
Hipoteczny S.A. i SPV1 Sp. z 0.0. oraz SPV2 Sp. z 0.0. oraz dokonaniu wytaczen konsolida-
cyjnych.

W tej pozycji wytaczeniu podlegaja;

- calos¢ kapitalu podstawowego Jednostek zaleznych,
- wynik z lat ubieglych,

- czes¢ wyniku finansowego.

Konsolidacjg kapitalow wiasnych przedstawia tabela (w tys. zl):

. Pasywa
Lp. Wyszczegolnienie .-mnm_omm_s __2__.4&_: Razem Wylaczenia | skonsolido-
dominujgca zalezne wane

. |Kapitat (fundusz) 5408 2845 8 253 -2 845 5 408
podstawowy

2, | Kapital (fundusz) 11316 0 11 316 0 11316
Zapasowy

3, | Zysk(strata) z lat 9527 204 9731 86 9 645
ubieglych

4. | Zysk (strata} netto -5 991 -451 -6 442 569 -5 874
Razem kapital 1204 2190 7920 -2190 1204
{fundusz) wlasny

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z
sytuacji finansowej sg sumg tych pozycji ze sprawozdan jednostkowych po dokonaniu wyla-

czefi wzajemnych zobowiazan z tytulu dostaw i ushug oraz pozyczek.

Konsolidacjg zobowiazan i rezerw na zobowigzania przedstawia tabela (w tys. zl):

zobowigzania

RAZEM PASYWA

35490

2314

26 489

. Pasywa
Lp. Wryszezegolnienie a._&m_om.:c. ._m._:.w,ﬂ_: Razem Wylgcezenia | skonsolido-
ominujjca zaleine
wane
5. |Rezerwyna 7986 0 7 986 0 7986
zobowigzania
6. |Zobowigzania 0 124 124 -124 0
dlugoterminowe
7. |Zobowiazania 26 300 0 26 300 0 26 300
krotkoterminowe
Zobowigzania i
I'€Zerwy na 34 286 124 34 410 -124 34 286

-2 314

35490
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lll. Prezentacja danych wykazanych w skonsolidowanym sprawozdaniu z
catkowitych dochodow

W niniejszej czgSci zamieszczono opis pozycji, ktére zostaly uznane za istotne z punktu wi-
dzenia oceny rzetelnosci 1 prawidlowosci sprawozdania z catkowitych dochoddéw wedhug
przyjetego przez bieglego rewidenta poziomu istotnoécei.

PRZYCHODY I ZYSKI

Przychody i zyski w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw sg sumg przy-
choddw 1 zyskow Spotek grupy skorygowana o korekty wykazane w pkt A.VII raportu.

Konsolidacje przychodéw i zyskow przedstawia tabela (w tys. zl):

. Przychody
Lp. Wyszczegolnienie nﬁmwﬂh..”w» .-Mm_.w MMW. Razem Wrylaczenia | skonsolido-
‘ wane
Przychody netto ze
1. | sprzedazy produktdw, 1432 0 1 432 -12 1420
towaréw 1 materialow
o, |Porostale przychody 2 162 24 2186 0 2186
operacyjne
3. | Przychody finansowe 696 0 696 0 696
Razem przychody 4289 23 4313 -12 4302
i zyski

KOSZTY I STRATY

Koszty 1 straty w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw sa suma kosztow
1 strat obu Spolek skorygowana o korekty wykazane w pkt A.VII raportu.

Konsolidacjg kosztow i strat przedstawia tabela (w tys. zi):

. Koszty
Lp. Wyszezegolnienie ._&m_om.:ﬁn .—&:.wmzc Razem Wylaczenia | skonsolido-
dominujgca zaleine
wane

. | Kosaty podstawowe; 1538 17 1555 1 1554
dzialalnosci

g, |Pozostale koszty 4966 447 5413 -568 4 845
operacyjne

3. | Koszty finansowe 4 838 11 4 849 -11 4 838
Razem koszty i straty 11342 475 11 817 -581 11237

ZYSK NETTO GRUPY KAPITALOWEJ Polski Fundusz Hipoteczny S.A.

Zgodnie ze skonsolidowanym sprawozdaniem z catkowitych dochodow, Grupa Kapitalowa
Polski Fundusz Hipoteczny S.A. osiggnela strate brutto 6 935 tys. zi.

Kazda ze Spotek rozlicza si¢ osobno w zakresie podatku dochodowego.

Skonsolidowana strata netto, po uwzglednieniu kwoty podatku dochodowego odroczonego,
wynosi 5 874 tys. zl.
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IV.Dokumentacja konsolidacyjna

Jednostka dominujaca zgromadzita i sporzadzita dokumentacje konsolidacyjng obejmujaca;

- wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje 1 objasnienia.

- zestawienie wynikowe z konsolidacji sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z
catkowitych dochodow, zestawienia zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym i spra-
wozdanie z przeptywdw pienigznych,

- sprawozdanie finansowe jednostek wchodzacych w sklad Grupy Kapitatowej,

- zestawienie korekt i wylaczen konsolidacyjnych.

Zarzad Spolki dominujacej sporzadzit sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitalowej Polski
Fundusz Hipoteczny S.A., ktorego dane liczbowe zgodne sg z danymi poszczegdlnych czesci
sktadowych skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

V. Ocena zestawienia zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym

Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym prawidlowo wymuje informacje
o zmianach  poszczegdlnych  skladnikéw  kapitalu  wlasnego za  biezacy rok
obrotowy.

VI. Ocena skonsolidowanego sprawozdania z przeplywow pienigznych

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych zostalo sporzadzone na podstawie
danych, wynikajacych ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolido-
wanego sprawozdania z calkowitych dochodéw oraz informacji dodatkowej skonsolidowane-
go sprawozdania finansowego:

- stan srodkéw pienigZnych na dzien 01.01.2014 r. 27 tys. zt
- stan $rodkow pienieznych na dzien 31.12.2014 . 980 tys. zt
- zmiana stanu §rodkéw pieni¢znych netto (wg sprawozdania z sytuacji finansowej} 953 tys.
- zmiana stanu $rodkow pieni¢znych z tytutu réznic kursowych : 0 tys. zt
- przeplywy pieniezne netto razem 953 tys. z1

Zmiany stanu $rodkdéw pienieznych w ciagu okresu sprawozdawczego przedstawialy sie na-
stepujaco:

- $rodki pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjne; 1 390 tys. zt
- $rodki pienigZne netto z dzialalnosci inwestycyjnej 10 tys. zt
- Srodki pienigzne netto z dzialalnosci finansowe) -447 tys. zt

VIl. Ocena wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

oraz dodatkowych informacji i objasnien skonsolidowanego sprawoz-
dania finansowego

Sporzadzone wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje i objasnienia skonsolidowanego sprawozdania finansowego zawierajq
stosowne dane i sa sporzadzone ze szczegdlowoscig wynikajaca z przepisow prawa. Dane te
sg prawidlowe i rzetelnie uzupelniajg informacj¢ o sytuacji finansowej Grupy Kapitalowe;,
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przedstawionej w pozostatych czesciach sktadowych skonsolidowanego sprawozdania finan-
SOWEgO.

D.Reasumpcja ustalen

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowaliSmy 1 przeprowadzili$my
w taki sposéb, aby uzyska¢ racjonalng pewno$¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii
o sprawozdaniu. W szczegolnosci badanie obejmowate sprawdzenie poprawnosci zastosowa-
nych przez Polski Fundusz Hipoteczny S.A. oraz jednostki zalezne zasad (polityki) rachun-
kowosci 1 sprawdzenie — w przewazajace) mierze w sposob wyrywkowy — podstaw, z ktorych
wynikaja liczby 1 informacje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jak
i catosciowq oceng skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

E. Ustalenia koncowe

Raport ninigjszy zawiera 12 stron kolejno ponumerowanych i opatrzonych parafa bieglego
rewidenta przeprowadzajacego badanie.

Zalaczniki do raportu stanowia czeSci skladowe skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Raport sporzadzono w 4 egzemplarzach, z ktérych 3 egzemplarze przekazano Zleceniodawcy.

rgwadzajacy badanie w imieniu Kancelarii Audytorskiej Dudek i Partnerzy Biegli
nci, spotki wpisane] na liste podmiotdéw uprawnionych do badania sprawozdan
wych pod nr 3300 biegly rewident grupy, kluczowy biegly rewident:

My

Jozgf Dudek:

nr ¢wid. KIBR 712
KANCELARIA AUDYTORSKA ™,

~ . . DUDEK I PARTNERZY
Bielsko-Biata, dnia 3 czerwca 2015(r. BIEGLI REWIDENC]
43-300 Bielsko-Biata, ul. Karpacka 24

NIP 9372548839 REGON: 240786227
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