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ROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE
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L Wprowadzenie

Podmiot dominujacy:

MOSTOSTAL Wroctaw Spotka Akcyjna zarejestrowana W Sadzie Rejonowym dla
Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000069513.

Siedziba Spotki miescita si¢ we Wroctawiu przy ul. $w. Mikotaja 59-60/23.
22.04.2014 r. NWZA Spotki Mostostal Wroctaw S.A. uchwalito zmiang nazwy
spotki na MOLMEDICA S.A. i przeniesienie siedziby do Poznania ul. Kwiatowa
3/16. Powyzsze zmiany zostaty wpisane przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy KRS w dniu 20.05.2014r.

Jednostki zalezne - stan na 31.12.2014vr.:

MOSTOSTAL Wroctaw Quantum Sp. z 0.0. zostata zarejestrowana W Sadzie
Rejonowym Poznah Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu , VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000390938 w dniu 04.08.2011 r.
Siedziba spotki miesci si¢ W Poznaniu przy ul. Dabrowskiego 49/10.

Molmedica S.A. posiada w spotce zaleznej 90 % udziatow.

MOSTOSTAL Wroctaw Quantum Sp. z o0.0. Spotka Komandytowa zostata
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym Poznanh Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu ,
VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000391106 w
dniu 04.08.2011 r. .Siedziba spotki miesci si¢ W Poznaniu przy ul. Dabrowskiego
49/10. Molmedica S.A. posiada W spotce zaleznej 55 % udziatow.

MOSTOSTAL Wroctaw Quantum Ruda Sp. z 0.0. zostata zarejestrowana W
Sadzie Rejonowym Poznah Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu , VIII Wydziat
Gospodarczy pod nr 0000402942 w dniu 25.11.2011 . Siedziba spotki miesci sig
w Poznaniu przy ul. Dabrowskiego 49/10.

Molmedica S.A. posiada w spdice zaleznej 90 % udziatow.

MOSTOSTAL Wroctaw Quantum Ruda Sp. z o.0. Spotka Komandytowo-
Akcyjna zostata zarejestrowana W Sadzie Rejonowym Poznah Nowe Miasto i Wilda
w Poznaniu , VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
0000403030 w dniu 25.11.2011 r.

Siedziba spotki miesci sie w Poznaniu przy ul. Dabrowskiego 49/10.

Molmedica S.A. posiada w spétce zaleznej 55 % udziatow.




MOSTOSTAL Wroctaw Quantum Ruda Park Sp. z 0.0. zostata zarejestrowana
w Sadzie Rejonowym Poznafh Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu , VIII Wydziat
Gospodarczy pod nr 0000407991 w dniu 20.01.2012 r. Siedziba spotki miesci Si€
w Poznaniu przy ul. Dabrowskiego 49/10.

Molmedica S.A. posiada w spdice zalezne] 90 % udziatow.

MOSTOSTAL Wroctaw Quantum Ruda Park Sp. z 0.0. Spotka
Komandytowo-Akcyjna zostata zarejestrowana w Sadzie Rejonowym Poznan
nowe Miasto i Wilda w Poznaniu , VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr KRS 0000410775 w dniu 08.02.2012 r.

Siedziba spotki miesci sie¢ w Poznaniu przy ul. Dgbrowskiego 49/10.

Molmedica S.A. posiada w spotce zaleznej 55 % udziatow.

MOSTOSTAL Wroctaw Quantum Turek Sp. z 0.0. zostata zarejestrowana W
Sadzie Rejonowym Poznan Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu , VIII Wydziat
Gospodarczy pod nr 0000404721 w dniu 13.12.2011 r. Siedziba spotki miesci sie
w Poznaniu przy ul. Dabrowskiego 49/10.

Molmedica S.A. posiada w spéice zaleznej 90 % udziatéw.

MOSTOSTAL Wroctaw Quantum Turek Sp. z o0.0. Spoétka Komandytowa
zostala zarejestrowana w Sadzie Rejonowym Poznaih Nowe Miasto i Wilda w
Poznaniu , VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
0000404725 w dniu 25.11.2011 r.

Siedziba spotki miesci sie w Poznaniu przy ul. Dgbrowskiego 49/10.

Molmedica posiada w spéice zaleznej 55 % udziatoéw.

MOSTOSTAL Wroctaw M&K Inwestycje Suchy Las Sp. z o0.0. zostata
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym Poznan Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu ,
VIII Wydziat Gospodarczy pod nr 0000450887 w  dniu 15.02.2013 r. Siedziba
spGtki mieéci sie w Poznaniu przy ul. Dabrowskiego 49/10.
Molmedica S.A. posiada w spétce zaleznej 100 % udziatow.

MOSTOSTAL Wroctaw M&K Inwestycje Sp. Z 0.0. zostata zarejestrowana w
Sadzie Rejonowym Poznah Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu , VIII Wydziat
Gospodarczy pod nr 0000451002 w dniu 19.02.2013 r. Siedziba spdtki miesci sie
w Poznaniu przy ul. Dabrowskiego 49/10.

Molmedica S.A. posiada w spdtce zaleznej 55 % udziatow.

Promishold Sp. z 0.0. zostata zarejestrowana W Sadzie Rejonowym dla Miasta
Stotecznego Warszawy w Warszawie , XIII Wydziat Gospodarczy KRS pod nr




0000443869 w dniu 13.12.2012 r. Siedziba spOtki miesci sie w Poznaniu przy ul,
Pétwiejskiej 30/5.
Molmedica S.A. posiada w spétce zaleznej 100 % udziatow.

Promishold Sp. z 0.0. 2 S.K.A. zostata zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla
Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie , XIII Wydziat Gospodarczy KRS pod nr
0000486145 w dniu 18.11.2013 r. Siedziba spotki miesci sie w Poznaniu przy ul.
Potwiejskiej 30/5.

Molmedica S.A. posiada w spdice zaleznej 100 % udziatow.

W skiad Grupy Kapitatowej Molmedica S.A. w okresie sprawozdawczym wchodzity
réwniez spotki :

MOSTOSTAL Wroctaw MITAX Turek Sp. z 0.0. zostata zarejestrowana w Sadzie
Rejonowym Poznan Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu , VIII Wydziat Gospodarczy
pod nr 0000424196 w dniu 18.06.2012 r. Siedziba spotki miesci sig w Poznaniu
przy ul. Dabrowskiego 49/10.

Molmedica S.A. posiadata w spotce zaleznej 100 % udziatdw.

|

MOSTOSTAL Wroctaw MITAX Turek Sp. 2z 0.0. Spétka Komandytowo-
Akcyjna zostata zarejestrowana w Sadzie Rejonowym Poznan Nowe Miasto i Wilda
w Poznaniu , VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
0000424198 w dniu 18.06.2012 r.

Siedziba sp6tki miesci sie¢ w Poznaniu przy ul. Dabrowskiego 49/10.

Molmedica S.A. posiadata w spoice zaleznej 55 % udziatéw

W dniu 28.05.2015 r. udziaty w tych podmiotach zostaty sprzedane.

Okres objety sprawozdaniem

Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy  Kapitatowej
Mostostal Wroctaw obejmuje okres od 01.01.2014r. do 31.12.2014 .

Rokiem obrachunkowym dla wszystkich spétek Grupy Kapitatowej jest rok
kalendarzowy.

Skiad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki dominujacej

W okresie objetym sprawozdaniem w sktad Zarzadu Spotki dominujgcej wchodzity
nastepujace osoby:
Kazimierz Fratczak- Prezes Zarzad




W okresie od dnia 01.01.2014 r. do dnia 22.04.2014 r. sktad Rady Nadzorczej
Spotki dominujace] by} piecioosobowy i przedstawiat sig nastepujqco:

- Andrzej Kloc —przewodniczacy Rady Nadzorczej,

_ Blazej Wasielewski — sekretarz Rady Nadzorczej ,

- Andrzej Wiczewski — cztonek Rady Nadzorczej,

_ Mariusz Matusik— czionek Rady Nadzorczej,

- Tomasz Pietryk — cztonek Rady Nadzorczej.
Podczas NWZA w dniu 22.04.2014 r. odwotano ze skfadu Rady Nadzorczej Pana
Andrzeja Wiczewskiego i powotano Pana Marka Sawickiego i Panig Ewg Zydowicz-
Muche. W dniu 27.06.2014 r. Pan Mariusz Matusik ztozyt rezygnacje. Podczas ZWZA
> dnia 30.06.2014 r. sktad Rady Nadzorczej zostat rozszerzony do szesciu 0sob —
powotany zostat Pan Dariusz Gudek.

W dniu 08.08.2014 r. rezygnacje ztozyta Pani Ewa Zydowicz-Mucha.

Sktad Rady Nadzorczej na 31.12.2014 r. przedstawiat sie nastepujaco:

L}

Andrzej Kloc —przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Btazej Wasielewski — sekretarz Rady Nadzorczej ,

Dariusz Gudek — cztonek Rady Nadzorczej,
Tomasz Pietryk — cztonek Rady Nadzorczej,
Marek Sawicki — cztonek Rady Nadzorczej,

Kontynuacja dziatalnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez spotki z Grupy przez okres CO najmniej
dwunastu miesiecy od daty bilansowej i ze istnieja przestanki zamierzonego lub
przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia przez spotki z Grupy
dotychczasowej dziatalnosci wynikajace ze zZtozonych wnioskéw o upadtosC wobec
spotki Mostostal Wroctaw Quantum Ruda Park Sp. z 0.0. S.K.A. i Molmedica S.A.
Zarzad Spotki dominujacej stwierdza, se na dzien podpisania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego istniejg okolicznoéci  wskazujace, 7e kontynuowanie
dziatalnoéci  niektdrych spdtek z grupy jest zagrozone, mozliwe jest ogtoszenie
upadtoéci likwidacyjnej lub uktadowe;.

11. Charakterystyka dziatalnosci

Podmiot dominujacy :
MOLMEDICA Spétka Akcyjna (dawniej : MOSTOSTAL WROCLAW S.A.)




Podstawowym przedmiotem dziatalnoéci wg Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci byty:
68.20.Z wynajem i zarzadzanie nieruchomoséciami na wiasny rachunek,

68.10.Z kupno i sprzedaz nieruchomoéci na wiasny rachunek,

25.05.2015 r. zakres dziatalnoséci zostat rozszerzony O ustugi w  sektorze
medycznym:

-86.90.E Pozostata dziatalnoS¢ w zakresie opieki zdrowotnej

-32.50.Z Produkcja urzadzen oraz wyrobéw medycznych

Jednostki zalezne:

MOSTOSTAL Wroctaw Quantum Sp. Z 0.0.

Podstawowym przedmiotem dziatalnoéci jednostki zaleznej wg Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnoéci byta : 41.10.Z Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych

MOSTOSTAL Wroctaw Quantum Sp. z 0.0. Spotka Komandytowa
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki zaleznej wg Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnoéci byta : 41.10.Z Realizacja projektow budowlanych zwigzanych z€
wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych

Dziatalnoéci byta : 41.10.Z Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych

MOSTOSTAL Wroctaw Quantum Ruda Sp. z 0.0.

Podstawowym przedmiotem dziatalnoéci jednostki zaleznej wg Polskiej Klasyfikacii
Dziatalnoéci byla : 41.10.Z Realizacja projektéw  budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych

MOSTOSTAL Wroctaw Quantum Ruda Sp. z 0.0. Spotka Komandytowo-
Akcyjna

Podstawowym przedmiotem dziatalnoéci jednostki zaleznej wg Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnoéci byta : 41.10.Z Realizacja projektow  budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych

MOSTOSTAL Wroctaw Quantum Turek Sp. z 0.0.

Podstawowym przedmiotem dziatalnoéci jednostki zaleznej wg Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnoéci byla : 41.10.Z Realizacja projektéw  budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych

MOSTOSTAL Wroctaw Quantum Turek Sp. Z 0.0. Spotka Komandytowa
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki zaleznej wg Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnoéci byta : 41.10.Z Realizacja projektéw  budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych

MOSTOSTAL Wroctaw Quantum Ruda Park Sp. z 0.0.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki zaleznej wg Polski€] Klasyfikacji
Dziatalnoéci byla : 41.10.Z Realizacja projektéw  budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych

MOSTOSTAL Wroctaw Quantum Ruda park Sp. z o.0. Spétka
Komandytowo-Akcyjna




Podstawowym przedmiotem dziatalnoéci jednostki zaleznej wg Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnoéci byta : 41.10.Z Realizacja projektéw  budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych

MOSTOSTAL Wroctaw MITAX Turek Sp. z 0.0.

Podstawowym przedmiotem dziatalnoéci jednostki zaleznej wg Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnoéci byta : 41.10.Z Realizacja projektéw  budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych

MOSTOSTAL Wroctaw MITAX Turek Sp. z 0.0. Spoétka Komandytowo-
Akcyjna

Podstawowym przedmiotem dziatalnoéci jednostki zaleznej wg Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnoéci byta : 41.10.Z Realizacja projektéw  budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych

MOSTOSTAL Wroctaw M&K Inwestycje Suchy Las Sp. z 0.0.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki zaleznej wg Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnodci byta : 41.10.Z Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych

MOSTOSTAL Wroctaw M&K Inwestycje Sp. z 0.0.

Podstawowym przedmiotem dziatalnoéci jednostki zaleznej wg Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnoéci byta : 41.10.Z Realizacja projektéw  budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych

Promishold Sp. z 0.0.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki zaleznej wg Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnoéci byta : 64.99.Z Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa

Promishold Sp. z 0.0. 2 S.K.A.

Podstawowym przedmiotem dziatalnoéci jednostki zaleznej Wg Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnoéci byta : 64.99.Z Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa

I11. Osiaggniecia Grupy Kapitatowej

Sfera organizacyjna:

Zarzad Grupy Kapitatowe] za najwazniejsze wydarzenia w roku obrotowym 2014
uwaza:

- rozbudowa Grupy Kapitatowej — utworzenie kolejnych 2 spétek zaleznych

Podmiot dominujacy w 2014 r. objat udziaty w spdtkach zaleznych : Promishold
Sp. z 0.0. , Promishold Sp. z 0.0. 2 S.K.A. przeznaczonych do prowadzenia inwestycji
kapitatowych.

- kontynuacia dziatalnosci w sektorze obiektéw — handlowo-ustugowych

W 2014 r. prowadzono aktywng dziatalnoé¢ operacyjng poprzez spotki celowe w o
projektach :

- tomianki k/Warszawy ( obiekt funkcjonujacy od XII 2012 r.) — wiekszosC
powierzchni  jest skomercjalizowania. Obiekt po skomercjalizowaniu w wigkszym
stopniu w 2015 r. moze by¢ oferowany do sprzedazy.




- Ruda Slaska ( planowany termin zakohczenia budowy do 28.07.2013 r. w skutek
nieprzewidzianych trudnoéci technicznych nie  zostat dotrzymany. Zakonczenie
budowy nastapito W styczniu 2014 r. Wystapity réwniez duze trudnosci z
pozyskaniem najemcow. Zgtoszone whioski o upadio$¢ spotki celowej i prowadzone
egzekucje komornicze skutecznie odstraszajg  zainteresowanych wynajeciem
powierzchni handlowej. Aktualnie funkcjonuje 1 kluczowy najemca : operator TV-
AGD MediaExpert

Turek - budowa Marketu Spozywczego 0O powierzchni ok. 1800 m2 -
przewidywany termin zakonczenia budowy czerwiec 2014r.

Udziaty w spotkach prowadzacych projekt zostaty sprzedane przed ukonczeniem
projektu w dniu 28.05.2014 r.

-Suchy Las — prace nad projektem zostaty wstrzymane z powodu pogorszenia
sytuacji rynkowej na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe.

Intensywnie prowadzone sg dziatania nad komercjalizacjg powierzchni handlowej w
posiadanych obiektach. W 2014 r. dokonano zmiany firmy wspotpracujgcej w
zakresie pozyskiwania nowych najemcow. Dziatania te powinny skutkowac
zawarciem kilku uméw w potowie 2015 r. Przychody finansowe z€ sprzedazy
powinny pojawic sig prawdopodobnie dopiero pod koniec 2015 r. Spotka wiodgca w
zwiazku z zaistniatymi trudnosciami i pogorszeniem sig sytuacji na rynku obiektéw
komercyjnych wstrzymata prace nad poszukiwaniem nowych lokalizacji pod kolejne
projekty.

- rozwdi dziatalnodci w_sferze budownictwa mieszkaniowedo

Spotka dominujaca kontynuowata na poczatku 2014 r. dziatania zwigzane z umoweg
na wykonawstwo dla inwestora spotki wegierskiej apartamentowca W Budapeszcie 0
powierzchni tacznej mieszkalne; ok. 4500 m2. Spbtka uzyskata 2013 r. gwarancje
ubezpieczeniowa korporacji KUKE oraz prowadzita zaawansowane rozmowy  Z
jednym z bankéw austriackich  w celu pozyskania kredytu na finansowanie tej
inwestycji. Jednakze w lutym 2014 r. po odmowie ze strony KUKE przedtuzenia
promesy ubezpieczeniowej na realizacjg kontraktu , spotka zmuszona byta odstgpic
od projektu.

Sfera_inwestycyjna:

W sferze inwestycyjnej Zarzad Grupy Kapitatowej za najwazniejsze wydarzenie
uwaza udziat w tworzeniu 2 spdtek celowych do prowadzenia dziatalnosci
inwestycyjnej na rynku kapitatowym.

Sfera finansowa:

Sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej jest niekorzystna — uzyskano ujemny
wynik finansowy (strata) z prowadzonej dziatalnoéci. Strata ta wynikneta z tytutu




niesptaconych obligacji wyemitowanych przez spotke Mostostal Wrocla\’m Quantum
Ruda Park Sp. z 0.0. S.K.A. na budowg Galerii Handlowej w Rudzie Slaskiej. Od
stycznia 2014 r. spétka prowadzita negocjacje z wierzycielami , w czerwcu 2014 r.
strony byly bardzo blisko zawarcia porozumienia — uzgadniano szczeglty zapisow.
Niestety negocjacje zostaty przerwane poniewaz na poczatku lipca 2014 r. zostat
ztozony przez wierzycieli ( 2 obligatariuszy) wniosek 0 upadtos¢ W tej sytuadii
Zarzad spotki celowej rowniez ztozyt wniosek O upadtos¢ w dniu 04.07.2014 r.
Wierzyciele wszczeli kilkanascie postepowan egzekucyjnych. Egzekucje komornicze
prowadzone wobec spotki celowej i podmiotu wiodacego z tytutu udzielonego
poreczenia) bardzo utrudniaty ich funkcjonowanie.

Sytuacja finansowa  Grupy Kapitatowej zdaniem Zarzadu nie jest stabilna. j€j
poprawa jest jednak mozliwa np. poprzez dokapitalizowanie spotki wiodacej.
Funkcjonowanie podmiotu wiodgcego jest mocno utrudnione a w spotce Mostostal
Wroctaw Quantum Ruda Park Sp. z 0.0. S.K.A. jest wrecz zablokowane do czasu
ogtoszenia upadtosci i wyznaczenia syndyka.

IV. Zarzadzanie ryzykiem finansowym

W dziatalnoéci Grupy Kapitatowej istotne sg ponizsze rodzaje ryzyk finansowych:

— ryzyko stopy procentowej i kredytowe — Spotki Grupy Kapitatowej posiadaja
finansowanie zewnetrzne. Koszt finansowy liczony jest w oparciu 0 zmienng
bazowa stope procentowg WIBOR i statg marze. Nie istniejg realne przestanki
plynace z otoczenia rynkowego, ktore sugerowatyby gwattowny wzrost WIBOR-
u. W roku biezacym ryzyko to miato umiarkowane znaczenie.

- ryzyko walutowe — wystgpuje po stronie przychodéw niektorych spétkach z
Grupy Kapitatowej z tytutu przeliczenia czynszéw za najem z Euro na PLN . W
pozostatym zakresie nie wystepuje, ze wzgledu na brak sprzedazy eksportowej
oraz brak wydatkéw realizowanych w walutach obcych.

— ryzyko kredytowe i ryzyko niewypftacalnosci odbiorcow — ryzyko rozproszone ze
wzgledu na rozdrobnienie portfela odbiorcéw, dalsze ograniczenia ryzyka
nastepuje poprzez aktywny monitoring naleznoéci przeterminowanych oraz
wspdtprace z Kancelarig Prawna i zewnetrznymi podmiotami realizujgcymi ustugi
windykacji i dochodzenia naleznosci. Ryzyko jest nizsze od zwyczajnego ryzyka
zwigzanego z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Przy transakcjach na
rynku nieruchomosci przeniesienie wiasnosci nastgpuje zazwyczaj po zaptacie
catej ceny sprzedazy przez Kupujacego , €O rowniez obniza ryzyko
dziatalnosci.

—  ryzyko zwigzane z sytuacja ekonomiczng spotek zaleznych.

Scista wspdtpraca i nadzér nad podmiotami  zaleznymi, zabezpieczenie
niezbednych érodkéw finansowych do realizacji wyznaczonych celow

ogranicza ryzyko pogorszenia sytuacji finansowej spotek zaleznych.




Najwazniejszym czynnikiem ryzyka finansowego jest porgczenie udzielone przez
podmiot dominujacy spotce zaleznej na zabezpieczenie obligacii wyemitowanych
dla zdobycia $rodkéw na budowe galerii handlowej w Rudzie Slaskiej.

W okresie sprawozdawczym Zarzad  Grupy Kapitatowej zrezygnowat Z
zarzadzania ryzykiem finansowym, W tym rowniez ze stosowania rachunkowosci
zabezpieczen.

V. Sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej na 31.12.2014 .

Struktura wybranych pozycii rachunku zysku i strat- sprawozdanie skonsolidowane:

[ Wyszczegélnienie 31.12.2014 | 31.12.2013 |
(PLN'000) (PLN'000)
Dziatalnosé¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 7:112 2 575
Koszt whasny sprzedazy

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 2112 2575
Koszty sprzedazy
Koszty Zarzgdu (3 195) {1 751) |
Zysk (strata) na sprzedazy (1083) 824
Inne przychody operacyjne 5041 509
Inne koszty operacyjne (14 292) (592
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej (13 871) (478
Przychody finansowe 393 14 148
Koszty finansowe (6 701) (2 632
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (20 179) 12 257
Podatek dochodowy 2 667 (2612
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (17 512) 9 645
(Zyski)straty mniejszosci 3133 (257) |
Dzialalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto (17 512) 9 645
Inne catkowite dochody
Catkowite dochody ogétem (17 512) 9 645

W rozpatrywanym okresie Grupa Kapitalowa uzyskata przychody netto ze
sprzedazy na poziomie podobnym do roku poprzedniego. Znaczgce przychody ze
sprzedazy pojawig Sig dopiero w momencie sprzedazy poszczegdlnych obiektow
handlowych typu retail park po uzupetnieniu stopnia ich komercjalizacji.

W zwigzku ze wstrzymaniem lub rezygnacja Zz czeéci projektow w sektorze
nieruchomosci, rozpoczgtym programem rozwoju dziatalnosci w sektorze inwestycji
na rynku medycznym oraz bardzo napietg sytuacja finansowg Grupa Kapitatowa nie
a osiggneta planowanych przychodéw. W latach nastepnych po ustabilizowaniu
kondycji finansowej bedzie mozliwe osiaggniecie lepszych wynikow.




Grupe Kapitatowa w roku obrotowym 2014 odnotowata istotne  pogorszenie
- 17 512 tys. zt . Suma bilansowa na

sytuacji finansowe]j i strate w WySOKOSCi

koniec 2014 r. wyniosta 123 789 tys. zh

Niekorzystny wynik finansowy Grupy Kapitatowej wyniknat gtéwnie z powodu
nierozliczonych obligacji wyemitowanych przez

Park Sp. z 0.0. S.K.A.

Mostostal Wroctaw Quantum Ruda

Struktura wybranych pozycii aktywow — sprawozdanie skonsolidowane:

r Pozycja 31.12.2014 31.12.2013 |
(PLN'000) (PLN'000)

Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwafe 0 0
Pozostate wartoéci niematerialne 0 0
Nieruchomoéci inwestycyjne 69 439 78 987
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 813 661
Dtugoterminowe aktywa finansowe 51490 1236
Inne rozliczenia miedzyokresowe 0
Aktywa trwate razem 121742 80933
Aktywa obrotowe

Naleinoéci z dziatalnosci operacyjnej 468 268
Naleznoéci z tytutu leasingu finansowego 0
Aktywa finansowe wyceniane w wartosc godziwej przez

wynik finansowy 0 e
Inne aktywa finansowe 0 197
Pozostate aktywa 1334 587
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 244 261
Aktywa obrotowe razem 2 046 51 168
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa przeznaczone do sprzedazy razem 0 0
| Aktywa razem 123 789 134 102

Struktura wybranych pozyciji pasywow — sprawozdanie skonsolidowane:




31.12.2014 31.12.2013
Pozycja
(PLN'000) (PLN'000)
Kapitat wiasny
Wyemitowany kapitat akcyjny 25 344 25 344
Nadwyika ze sprzedazy akciji 0
Kapitat zapasowy 33 232 22470
Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny 0
Zyski zatrzymane / starty niepokryte (829) 31
Zysk / starta netto (14 380) 9902
Kapitat wtasny jednostki dominujacej 43 367 57747
Kapitat mniejszosci (3 674) (566)
Razem kapitat wiasny 39 693 57 191
Zobowigzania diugoterminowe
Diugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 24 744 0
W tym inne zobowigzania finansowe 0 0
Rezerwa na podatek odroczony 4991 5067
Rezerwy diugoterminowe 590 3029
Zobowigzania diugoterminowe razem 30325 8096
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowiazania z dziatalnosci operacyjnej 4378 5235
inne zobowigzania finansowe 42 131 36 650
Rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne 0 0
Biezace zobowigzania podatkowe 330 43
Rezerwy krotkoterminowe 18 88
Pozostate zobowigzania 6914 795
Zobowigzania krétkoterminowe razem 53771 68 815
Zobowigzania razem 84 096 76911
Pasywa razem 123 789 134102

Grupa Kapitatowa w roku obrotowym 2014 posiadata zobowigzania w postaci
kredytéw dtugoterminowych, obligacji i pozyczek w kwocie 47 712 tys. zt. Grupa
Kapitatowa finansuje swoj dziatalnos¢ gtéwnie z kapitatow wiasnych, kredytu,
emisji obligacji i w matym stopniu ze zobowigzan.

Projekt Galerii Handlowej w tomiankach byt finansowany obligacjami zamienionymi
w pozniejszym okresie na kredyt w wysokosci 26 000 tys. zt z terminem sptaty na
dzieh 31.03.2014 . Kredyt zostat udzielony przez Podkarpacki Bank Spétdzielczy S.A.
7z siedzibg w Sanoku. Kredyt ten zostat zrestrukturyzowany na 15 lat z terminem
sptaty na luty 2029 r.

Do realizacji projektu budowy Galerii Handlowej w Rudzie Slaskiej wykorzystano
finansowanie w formie obligacji na kwote 34 500 tys. zt. Termin wykupu obligacji
przypadat na 27.03.2014r. Obligacje te do dnia sporzadzenia sprawozdania
obligacje nie zostaty wykupione. Zarzad Spotki celowej przez caty 2014 r. prowadzit
z obligatariuszami intensywne rozmowy majace na celu wypracowanie porozumienia
uktadowego. Do jego zawarcia niestety nie doszto. Zostaty ztozone wnioski 0
upadioéé spotki celowej Mostostal Wroctaw Quantum Ruda Park Sp. z 0.0. S.K.A.




Aktualnie trwa postepowanie upadtoéciowe przed Sadem Rejonowym w Gliwicach.
Wierzyciele zwrdcili sie z wnioskami egzekucyjnymi rowniez przeciwko podmiotowi
dominujgcemu, ktéry udzielit poreczenia.

VI. Przewidywana sytuacjaw roku nastepnym

Spotka dominujgca bedzie kontynuowaé dziatalnogé operacyjng ~ w branzy
nieruchomosci komercyjnych (budowa obiektéw typu retail park) poprzez udziat w
spotkach celowych. Posiadane obiekty w tomiankach i Rudzie Slaskiej po
uzupetnieniu  komercjalizacji beda oferowane do sprzedazy. Spotki celowa do
momentu sprzedazy bedq  uzyskiwa¢ przychody z tytutu najmu powierzchni
handlowej. Projekt budowy obiektu handlowego w Suchym Lesie w Zwigzku z
pogorszeniem sytuacji rynkowej zostat wstrzymany. Aktualnie nie jest planowane
rozpoczynanie  nowych projektéw. Planowane transakcje sprzedazy powinny
korzystnie wptyna¢ na wyniki Grupy Kapitatowej Molmedica S.A.

Budowa obiektu w Rudzie Slaskiej zostata ukoriczona ze znacznym opoznieniem
gtdwnie z powoddw wystapienia nieprzewidzianych komplikacii technicznych
(zmiany w projekcie, trudnosci z infrastrukturg podziemng i przytaczem gazowym,
opG6znienia generalnego wykonawcy itp.). Pogorszenie sytuacji na rynku najmu
powierzchni handlowych ( spadek cen i zainteresowania najemcow ) bardzo utrudnit
postepy w komercjalizacji obiektu. W Zwigzku z powyzszym nie udafo sie znalezé
nabywcy w przewidywanym terminie, a w konsekwencji rozliczy¢ obligacii
wyemitowanych przez spétke celowg i w konsekwencji doszto do ztozenia wniosku o
upadfos¢ likwidacyjng spdtki Mostostal Wroctaw Quantum Ruda Park Sp. z o.0.
S.K.A.  Wskutek udzielonego poreczenia wierzyciele zwrdcili sie réwniez przeciw
spdtce Molmedica S.A. Od stycznia 2015 r. Sad Rejonowy w Poznaniu rozpatruje
wniosek 0 upadios¢ zgtoszony przez wierzyciela spotki zaleznej. Na pierwszej
rozprawie w  dniu 11.05.2015 r. spéika zaproponowata zawarcie ukfadu z
wierzycielami z propozycja catkowitej sptaty wierzycieli. Spotka dominujagca w
okresie sprawozdawczym nie nabyta zadnego obiektu mieszkalnego typu kamienica
I wstrzymata dziatania w tym segmencie. Po odzyskaniu stabilnosci finansowej
planowane jest kontynuowanie  dziatalnoici na rynku nieruchomosci jako
dziatalnosci uzupetniajacej. Spétka planuje zmiane gtéwnego profilu dziatalnosci z
rynku nieruchomosci na inwestycje kapitatowe w sektorze medycznym. Dziatania
operacyjne w tym zakresie w obecnej sytuacji zostaty wstrzymane. Spotka
podtrzymuje relacje z inwestorami zagranicznymi zainteresowanymi inwestycjami w
branzy medycznej w Polsce.

W zwigzku z trudng sytuacja finansowg Grupy kapitatowej wynikajacg z faktu
ztozenia wnioskéw o upadto$¢ spdtki Mostostal Wroctaw Quantum Ruda Park Sp. z



0.0. S.K.A. i Molmedica S.A. dalsze funkcjonowanie tych podmiotow uzaleznione
jest od decyzji sadu z sprawie zgtoszonego wniosku przez podmiot wiodacy o
zmiane trybu postepowania upadtosciowego z likwidacyjnego na uktadowy a dalej
od przyjecia propozycji uktadowych przez Wierzycieli.

Zarzad spotki jest przekonany, ze ziozona propozycja uktadowa jest optymalnym

rozwiazaniem zaréwno dla wierzycieli jak i dla spotki oraz Ze s3 duze szanse na ich
zawarcie i realizacje.

Po ustabilizowaniu sytuacji Grupa Kapitatowa planuje podjecie wstrzymanych prac
nad inwestycjami w sektorze ustug medycznych oraz dokonczenie rozpoczetych
projektéw na rynku nieruchomosci co pozwoli wypracowac zyski, ktore pozwolg
pokry¢ strate z roku 2014.

Kazimierz Fratczak — Prezes Zarzadu Molmedica S.A.

Poznan, 29 maja 2015r.




