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Sprawozdanie Zarzadu MOLMEDICA S.A.

za 2014 rok



L Wprowadzenie

Spétka Molmedica S.A. (dawniej : Mostostal Wroctaw S.A.) zarejestrowana jest w
Sadzie Rejonowym dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000069513 od
dnia 07.12.2001 r.

Akt zatozycielski spdtki Mostostal Wroctaw S.A. sporzadzono w formie aktu
notarialnego w dniu 09 stycznia 1992 roku, Repertorium A 229/92.

Siedziba Spotki miescita sie do dnia 25.05.2014 r. we Wroctawiu przy ul. Sw.
Mikotaja 59-60/23.

W dniu 25.05.2014 r. zostata zarejestrowana zmiana nazwy spotki na MOLMEDICA
S.A. i zmiana siedziby na Poznan ul. Kwiatowa 3/16.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki wg  Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci
byty:

- wynajem i zarzadzanie nieruchomoséciami na wiasny rachunek,

- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

- inwestycje na rynku finansowym(papiery wartosciowe)
0d dnia 25.05.2014 r. rozszerzono zakres dziatalnosci o ustugi w  sektorze
medycznym.

Kapitat zaktadowy Spétki w 2014 r wynosit 25 343 863 ztotych i dzielit sig na:

- 1276 830 akcji serii A o wartosci nominalnej 0,34 zi,

- 198 670 akgji serii B o wartosci nominainej 0,34 4,

- 2 166 400 akgcji serii C o wartosci nominalnej 0,34 zi,

- 6031 000 akcji serii D o wartosci nominalnej 0,34 zi,

- 14 705 883 akgji serii E o wartosci nominalnej 0,34 zt,

- 34 161 993 akcji serii F o wartosci nominalnej 0,34 zt,

- 1000 000 akgji serii G o wartosci nominalnej 0,34 zt,

- 15 000 000 akcji serii H o wartosci nominalnej 0,34 zt.

Struktura akcjonariatu na dzien 31.12.2014 r. przedstawiata sie nastepujgco:
- Violetta Zalewska posiadajgca 31,08 % udziatu w kapitale zaktadowym i w
gtosach na Walnym Zgromadzeniu,
- Benten Sp. z 0.0. INVEST S.K.A. posiadajacy 23,74 % udziatu w kapitale
zaktadowym i w glosach na Walnym Zgromadzeniu



. Zastal S.A. z siedziba w Zielonej Gorze posiadajacy 19,85 % udziatlu w
kapitale zaktadowym i w glosach na Walnym Zgromadzeniu,

- Pozostali akcjonariusze posiadajacy 25,33 % udziatu w kapitale zaktadowym i
gtosach na Walnym Zgromadzeniu.

II Organy Spotki

Zgodnie z zapisami statutu Spotki i Kodeksem Spétek Handlowych, organami Spotki
53:

- Walne Zgromadzenie,

- Rada Nadzorcza,

- Zarzad.

1. Walne Zgromadzenia.
W okresie sprawozdawczym odbyly sie dwa Walne Zgromadzenia.

Dnia 22.04.2014 r. ( wznowione po przerwie w dniu 24.05.2014 r. ) odbyto sig
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ktérego przedmiotem byto podjecie uchwat w
sprawie :

- emisji warrantéw subskrypcyjnych uprawniajacych do objecia akcji serii I z
wyltaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy Spotki.

- warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego poprzez emisje akcji serii I
Spétki z wykaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy.

- zmiany Statutu Spotki.

- zmian w skiadzie osobowym Rady Nadzorczej Spotki.

Dnia 30.06.2014 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie ktérego przedmiotem
byto podjecie uchwat w sprawie :

- rozpatrzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci MOLMEDICA S.A. w roku
obrotowym 2013.

- rozpatrzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowe] MOLMEDICA
S.A. w roku obrotowym 2013.

- rozpatrzenia sprawozdania finansowego MOLMEDICA 5.A. za rok obrotowy 2013.

- rozpatrzenia sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej MOLMEDICA S.A. za rok
obrotowy 2013.

- rozpatrzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci w roku 2013,

- przeznaczenia zysku za rok obrotowy 2013,

- udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za rok obrotowy 2013,

- udzielenia absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej za rok obrotowy 2013,

- okreslenia liczby i wyboru czionkdéw Rady Nadzorczej Spétki na nowg kadencig,

- zmian w Statucie Spotki.

2. Rada Nadzorcza.



W okresie od dnia 01.01.2014 r. do dnia 22.04.2014 r. skitad Rady Nadzorczej
Spaiki byt piecioosobowy i przedstawiat sie nastepujaco:

- Andrzej Kloc —przewodniczacy Rady Nadzorczej,

. Btazej Wasielewski — sekretarz Rady Nadzorczej ,

- Andrzej Wiczewski — cztonek Rady Nadzorczej,

- Mariusz Matusik— cztonek Rady Nadzorczej,

- Tomasz Pietryk — cztonek Rady Nadzorczej.
Podczas NWZA w  dniu 22.04.2014 r. odwotano ze sktadu Rady Nadzorczej Pana
Andrzeja Wiczewskiego i powotano Pana Marka Sawickiego i Panig Ewg Zydowicz-
Muche. ZWZA z dnia 30.06.2014 r. sklad Rady Nadzorczej zostat rozszerzony do
szeéciu 0sdb — powotany zostat Pan Dariusz Gudek.
W dniu 08.082014 r. Pani Ewa Zydowicz-Mucha ztozyta rezygnacije.
Sktad Rady Nadzorczej na 31.12.2014 r. przedstawiat si¢ nastepujaco:

- Andrzej Kloc —przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Btazej Wasielewski — sekretarz Rady Nadzorczej ,
Dariusz Gudek — cztonek Rady Nadzorczej,
Tomasz Pietryk — cztonek Rady Nadzorczej,
Marek Sawicki — czionek Rady Nadzorczej,

3. Zarzad.
W roku 2014 jedyng osobg bedaca w skladzie Zarzadu Spotki byt Pan  Kazimierz
Fratczak, petnigcy funkcje Prezesa Zarzadu.

I11. Zakres dziatalnosci Spotki w okresie sprawozdawczym

Informacja o istotnych dziataniach realizowanych przez Zarzad Spotki
w okresie 01.01.2014 r. do 31.12.2014r.

1. Zdarzenia istotnie wplywajace na dziatalnosc jednostki

Notowanie spotki na GPW

Akcie spotki w 2014 r. byly na  Warszawskiej Gietdzie Papierow Wartosciowych
S.A. na rynku New Connect.

Podwyzszenie kapitatu

W dniu 20.05.2014 r. Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI
Wydzial Gospodarczy KRS dokonat wpisu zmiany wartoéci nominalnej warunkowego
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podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki do kwoty 50.687.727,68 zt (stownie:
piecdziesigt miliondw szescéset osiemdziesigt siedem tysiecy siedemset dwadziescia
siedem 68/100 ztotego). Kapitat zaktadowy Spdétki zostat warunkowo podwyzszony w
celu przyznania praw do objecia nie wiecej niz 149.081.552 (stownie: sto czterdziesci
dziewie¢ miliondw osiemdziesigt jeden tysiecy piecset piecdziesigt dwa) akcji
zwykiych na okaziciela serii I o wartosci nominalnej 0,34 zt (stownie: trzydziesci
cztery grosze) kazda przez posiadaczy warrantow subskrypcyjnych wyemitowanych
na podstawie uchwaty NWZA Spotki z dnia 22 kwietnia 2014 roku.

Zmiana podstawowego profilu dziatania na ustugi na rynku medycznym

W dniu 20.05.2014 r. zostato zarejestrowane rozszerzenie zakresu dziatalnosci o
ustugi na rynku medycznym — inwestycje kapitatowe w sektorze medycznym.

Kontynuowanie dzialalnosci w branzy nieruchomosci komercyjnych i
mieszkaniowych

Spotka kontynuowata za posrednictwem spotek celowych dziatalnos¢ na
rynku nieruchomosci komercyjnych typu retail-park.
W 2014 r. Spotka wstrzymata prace nad rozwojem kolejnych planowanych
projektdw. Dziatalnosé skupita sie nad kontynuacjg rozpoczetych przedsiewziec:
- Kietpin/kLomianki
Galeria handlowa w tomiankach - budowe zakonczono w XII 2012 r. Kontynuacja
dziatan ukierunkowanych na dokonczenie komercjalizacji obiektu.
- Ruda Slaska — Budowa galerii handlowej w Rudzie Slaskiej zostata zakoficzona w
styczniu 2014 r. (planowany termin ukonczenia lipiec 2013 r.)
07.03.2014 r. uptynat termin wykupu 10.000 obligacji serii A 0 wartosci nominalnej
1.000 zt kazda oraz 24.500 obligacji serii B o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda,
wyemitowanych przez spoétke zalezng od Molmedica S.A.
Spotka celowa w 2014 r. prowadzita dziatania, ktoérych przedmiotem byto zawarcie
porozumienia w sprawie terminu i warunkow wykupu w/w obligacji. Powodem nie
dopefnienia warunkow emisji obligacji serii A i B bylo przesuniecie czasowe w
oddaniu obiektu handlowego do uzytkowania oraz jego niepetna komercjalizacja.
04.07.2014 r., z uwagi na opdznienie czasowe w realizacji projektu ,Retail Park Ruda
Slgska” oraz braku porozumienia z obligatariuszami, jednostka zalezna tj. spotka
Mostostal Wroctaw Quantum Ruda Park Sp. z 0.0. S.K.A. z siedzibg w Poznaniu
ztozyta do Sadu Rejonowego Poznan — Stare Miasto w Poznaniu, XI Wydziat
Gospodarczy ds. Upadtosciowych i Naprawczych, wniosek o ogtoszenie upadtosci
Whnioskodawcy obejmujacej likwidacje majatku. Spotka zalezna kontynuuje dziatania
zmierzajace do peinego skomercjalizowania obiektu handlowego w Rudzie Slaskiej,
ktére majg pozwoli¢ na sprzedaz obiektu i sptate zobowigzan Wnioskodawcy. Spétka
zalezna deklaruje chel dalszej wspdtpracy z obligatariuszami w  zakresie

restrukturyzacji swojego zadtuzenia. Aktualnie wniosek o upadtosé jest rozpatrywany
przez Sad Rejonowy w Gliwicach.




-Turek — Obiekt handlowy —market spozywczy o powierzchni 1800 m2- planowane
zakonczenie budowy VI 2014 .

Udzialy w spdice celowej zostaty sprzedane w dniu 28.05.2014 r.

- Suchy Las = Obiekt handlowy ~market spozywczy 0 powierzchni 1800 m2

Projekt wstrzymany na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe.

W sektorze nieruchomosci mieszkaniowych Spétka kontynuowata dziatania z
lat poprzednich na wykonawstwo dla inwestora spétki wegierskiej apartamentowca
w Budapeszcie o powierzchni tacznej mieszkalnej ok. 4500 m2. W styczniu 2014 r.
udato sie uzyskaC promese finansowania przez jeden z bankdw austriackich,
jednakze w skutek braku przedtuzenia posiadanej gwarancji  ubezpieczeniowej
korporacji KUKE ( gwaltowne pogorszenie sytuacji w branzy budowlanej
spowodowato znaczny wzrost ryzyka szacowanego przez firmy ubezpieczeniowe),
projekt zostat ostatecznie wstrzymany.

W roku 2014 kontynuowane byly sg takze dziatania nad przygotowaniem
posiadanego obiektu biurowego w  Koziegtowach k/Poznania do remontu i
modernizacji.

Objecie udziatow w spotkach celowych

W 2014 r. Spotka objeta udziaty w 3 kolejnych spétkach  celowych
przeznaczonych dla prowadzenia inwestycji kapitatowych :

- Promishold Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu,

- Promishold Sp. z 0.0. 2 S.K.A. z siedzibg w Poznaniu,

2. Kontynuacja dziatalnosci w okresie 2014 roku

Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2014 r. — 31.12.2014 r. zostato
sporzadzone przy zatoZeniu wdrazania planu zmiany podstawowego profilu
dziatalnosci Spotki i rozpoczecia dziatalnosci na rynku ustug medyczny, kontynuujac
prace rozpoczete w sektorze nieruchomosci komercyjnych i mieszkalnych.

Zarzad skoncentrowat si¢ na kontynuowaniu zamierzen okredlonych w trakcie
2014 roku tj. opracowanie nowej strategii rozwoju poprzez inwestycje na rynku
medycznym, kontynuacje prowadzonych projektéw na rynku nieruchomosdci oraz
zabezpieczenie finansowania inwestycji rozpoczetych i planowanych.

W dniu 03.11.2014 r. w Sadzie Rejonowym w Poznaniu zostat wniosek w imieniu
wierzyciela spotki zaleznej Mostostal Wroctaw Quantum Ruda Park Sp. z 0.0. S.K.A.
0 ogloszenie upadiosci likwidacyjnej spotki Molmedica S.A. z tytulu poreczenia
udzielonego dla spotki zaleznej emitujacej obligacje. Spdtka na rozprawie w  dniu
11.05.2015 r. ztozyta propozycje zawarcia uktadu z wierzycielami Na dzien dzisiejszy
wniosek pozostaje bez rozpatrzenia,



3. Zarzadzanie ryzykiem finansowym

W dziatalnosci Spdtki istotne sg ponizsze rodzaje ryzyk finansowych:

~ fyzyko stopy procentowe] | kredytowe — Spotka nie posiada finansowania
zewnetrznego. Koszt finansowy liczony jest w oparciu 0 zmienng bazowa stope
procentowg WIBOR i statg marze. Nie istnieja realne przestanki ptynace z
otoczenia rynkowego, ktére sugerowatyby gwattowny wzrost WIBOR-u.

~ fryzyko walutowe — brak ryzyka walutowego, ze wzgledu na brak sprzedazy
eksportowej oraz brak wydatkéw realizowanych w walutach obcych.

- fyzyko kredytowe | ryzyko niewyplacainosci odbiorcow — ryzyko rozproszone ze
wzgledu na rozdrobnienie portfela odbiorcdw, dalsze ograniczenia ryzyka
nastepuje poprzez aktywny monitoring naleznoéci przeterminowanych oraz
wspotprace z Kancelarig Prawng i zewngtrznymi podmiotami realizujgcymi ustugi
windykacji i dochodzenia naleznodci. Ryzyko jest nizsze od zwyczajnego ryzyka
Zwigzanego z prowadzeniem dziatalnoéci gospodarczej.

- Iyzyko zwigzane z sytuacia ekonomiczng spotek zaleznych

Spotka nie stosuje instrumentéw zabezpieczajgcych wskazane ryzyka finansowe oraz
nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen, Spdtka dazy do minimalizacji wptywu
powyzszych ryzyk stosujac biezace monitorowanie poszczegolnych obszardw ryzyka
poprzez wdrozone procedury kontrolne i regularng analize narazenia na ryzyko.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego Spétka nie posiada jakichkolwiek
kredytéw bankowych w zwiazku z Czym ryzyko stopy procentowej kredytowe nie
wystepuje.

Najwazniejszym czynnikiem ryzyka finansowego jest poreczenie udzielone spéice
zaleznej na zabezpieczenie obligacji wyemitowanych dla zdobycia $rodkéw na
budowe galerii handlowej w Rudzie Slaskiej.

4. Sytuacja finansowa spétki na 31.12.2014r. i podstawowe wskazniki
ekonomiczne

- zysk bilansowy netto (strata) = - 40 476 tys. zt
- kapitat wkasny = 18 099 tys. z}
- wskaznik ogélnego zadtuzenia (kapitat obcy/kapitat catkowity) = 6,57 %
- wskaznik biezacej ptynnosci (majatek obrotowy/zob. krétkoterminowe)
= 11,84 %
- wskaznik rentownosci majatku (zysk netto/majatek catkowity) = - 75,20 %
- wskaznik rentownosci kapitatu (zysk netto/kapitat wiasny) = - 224 %

Powyzsze wskazniki ukazujg pogorszenie sytuacji finansowej Spatki.



Ponizsza tabela przedstawia wybrane dane finansowe na koniec minionego roku.

. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, toaré

ateriatow 139 199
lI. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej ( 13 640) (147)
Ill. Zysk (strata) brutto dziatalnosci kontynuowane;j (43 143) 13 373
IV. Zysk (strata) netto dziatalnosci zaniechane] oraz
kontynuowanej {40 476) 10 762
V. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 57) (5275)
VI. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej “8) 341
\VIl. Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej o 0
VIII. Przeptywy pieniezne netto, razem (103) (4934)
IX. Aktywa razem 53 824 67 371
X. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 35 725 8798
XI. Zobowigzania diugoterminowe 34 517 7 508
X1l. Zobowigzania krotkoterminowe 1190 1214
XIIl. Kapitat wiasny 18 099 58 575
XIV. Kapitat zaktadowy 25 344 25 344
XV. Liczba akgji 74 541 74 541

IV Przewidywana sytuacja w roku nastepnym

Spotka planuje zmiane gtdwnego profilu dziatalnodc z rynku nieruchomosci na
inwestycje kapitatowe w sektorze medycznym. W roku 2014 spotka skoncentrowata
na kontynuowaniu dziatalnosci operacyjnej na rynku nieruchomosci komercyjnych
(budowa i najem obiektéw typu retail-park) poprzez udziat w spétkach celowych w
rozpoczetych projektach. Budowa obiektu w Rudzie éiaskiej zostata ukonczona ze
znacznym opodznieniem gtdwnie z powoddéw wystapienia nieprzewidzianych
komplikacji technicznych ( zmiany w projekcie, trudnoéci z infrastrukturg podziemna
I przytgczem gazowym, opdznienia generalnego wykonawcy itp.). Pogorszenie
sytuacji na rynku najmu powierzchni handlowych ( spadek cen i zainteresowania
najemcow ) bardzo utrudnit postepy w komercjalizacji obiektu. W zwiazku z
powyzszym nie udato sie  znalezé nabywcy w przewidywanym terminie, a w
konsekwencji rozliczyé  obligacji wyemitowanych przez spétke celowg i w
konsekwencji doszto do ztozenia wniosku o upadtogé likwidacyjng spdtki Mostostal
Wroctaw Quantum Ruda Park Sp. z 0.0. S.K.A.  Wskutek udzielonego poreczenia
wierzyciele zwrdcili sie réwniez przeciw spétce Molmedica S.A. Od stycznia 2015 .
Sad Rejonowy w Poznaniu rozpatruje wniosek o upadto$¢  zgtoszony przez



wierzyciela spotki zaleznej. Na pierwszej rozprawie w dniu 11.05.2015 r. spdtka
Zaproponowata zawarcie uktadu z wierzycielami.

W zwigzku ze skomplikowang sytuacja finansowa zwigzang z upadiodcig spdtki
zaleznej oraz zgtoszonym wnioskiem o upadtos¢ spotki Molmedica S.A.  dalsze
funkcjonowanie spdtki  jest uzaleznione od decyzji sadu z sprawie zgtoszonego
wniosku o zmiane trybu postepowania upadtosciowego z likwidacyjnego na ukfadowy
a dalej od przyjecia propozycii uktadowych przez Wierzycieli,

Zarzad spotki jest przekonany, ze ziozona pPropozycja uktadowa jest optymalnym
rozwigzaniem zaréwno dla wierzycieli jak i dla spotki oraz ze sg duze szanse na ich
zawarcie i realizacje.

Po ustabilizowaniu sytuacji spétka planuje podjecie wstrzymanych prac  nad
inwestycjami w  sektorze ustug medycznych oraz  dokoficzenie rozpoczetych
projektow na rynku nieruchomosci co umozliwi wypracowanie zyskow, ktére pokryja
strate z roku 2014.

29 maj 2015 r.




