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1 Sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2015 roku

1.1 Bilans

‘ 30.06.2015 ‘ 31.12.2014 30.06.2014 *
AKTYWA
I. Aktywa trwate 35 006 823,32 26 555 641,60 21908 991,73
1. Wartos$ci niematerialne i prawne, w tym: 242 198,81 365 736,59 488 625,78
- wartos$c firmy 41 994,50 104 986,22 167 977,94

2. Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych

3. Rzeczowe aktywa trwate

30 156 733,55

24 445 874,09

14 943 603,15

4. Nalezno$ci dtugoterminowe 3012 168,17 434 527,35 4 439 198,87

4.1. Od jednostek powigzanych - - -

4.2. Od pozostatych jednostek 3012 168,17 434 527,35 4 439 198,87
5. Inwestycje diugoterminowe 644 253,79 519 682,57 1 240 000,00

5.1. Nieruchomosci - - 1240 000,00

5.2. Wartosci niematerialne i prawne - - -

5.3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 644 253,79 519 682,57 -

a) w jednostkach powigzanych, w tym: 124 571,22 - -
- udziaty lub akcje w jednostkach
podporzgdkowanych wyceniane metodg praw 124 571,22 - -
wiasnosci
- udziaty lub akcje w jednostkach
zaleznych i wspoizaleznych nieobjetych - - -
konsolidacig
b) w pozostatych jednostkach 519 682,57 519 682,57 -

5.4. Inne inwestycje dtugoterminowe - - -
6. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 951 469,00 789 821,00 797 563,93

6.1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku 951 469,00 789 821,00 617 293,00
dochodowego

6.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe - - 180 270,93

Il. Aktywa obrotowe

248 480 138,93

190 295 547,66

159 821 926,34

1. Zapasy

150 169 858,80

109 312 163,62

97 555 609,97

2. Naleznosci krétkoterminowe

61674 102,29

53 277 189,00

47 316 092,76

2.1. Od jednostek powigzanych

2.2. Od pozostatych jednostek

61 674 102,29

53 277 189,00

47 316 092,76

3. Inwestycje krétkoterminowe 10 002 794,33 5374 787,24 7 855 999,19
3.1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 10 002 794,33 5374 787,24 7 855 999,19
a) w jednostkach powigzanych - - -
b) w pozostatych jednostkach - - -
¢) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 10 002 794,33 5374 787,24 7 855 999,19
3.2. Inne inwestycje krotkoterminowe - - -
4. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 26 633 383,51 22 331 407,80 7 094 224,42

Aktywa razem

283 486 962,25

216 851 189,26

181 730 918,07
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30.06.2015

31.12.2014

30.06.2014 *

PASYWA

I. Kapitat wiasny

107 430 404,45

74 145 590,48

60 845 714,52

1. Kapitat zakladowy

8 362 549,00

6 410 000,00

6 410 000,00

2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy (wielko$é
ujemna)

3. Akcje (udziaty) wtasne (wielko$¢ ujemna)

4. Kapitat zapasowy

95414 514,84

51 103 029,05

51 103 029,05

5. Kapitat z aktualizacji wyceny

6. Pozostate kapitaty rezerwowe

7. Roznice kursowe z przeliczenia jednostek
podporzgdkowanych

a) dodatnie réznice kursowe

b) ujemne réznice kursowe

8. Zysk (strata) z lat ubiegtych

-1 369 543,62

-1 369 543,62

-1 369 543,62

9. Zysk (strata) netto

5022 884,23

18 002 105,05

4 702 229,09

10. Odpisy z zysku netto w ciggu roku
obrotowego (wielko$¢ ujemna)

Il. Zobowiagzania i rezerwy na zobowigzania

176 056 557,80

142 705 598,78

120 885 203,55

1. Rezerwy na zobowigzania 3194 592,89 2683943,72 398 620,06
;géh%zﬁg;oz tytulu odroczonego podatku 2 534 023,00 2 128 748,00 18 404,00
1.2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i 48 905,19 48 905,19 31 015,34
a) diugoterminowa 48 046,97 48 046,97 30 329,10
b) krotkoterminowa 858,22 858,22 686,24
1.3. Pozostate rezerwy 611 664,70 506 290,53 349 200,72
a) dtugoterminowe - - -

b) krétkoterminowe 611 664,70 506 290,53 349 200,72

2. Zobowigzania dtugoterminowe

62 080 467,33

45 580 691,26

48 445 425,21

2.1. Wobec jednostek powigzanych

2.2. Wobec pozostatych jednostek

62 080 467,33

45 580 691,26

48 445 425,21

3. Zobowiazania krotkoterminowe

103 812 151,87

91 126 493,19

67 440 242,47

3.1. Wobec jednostek powigzanych 12 391,22 - -

3.2. Wobec pozostatych jednostek 103 716 703,86 91 097 948,77 67 388 031,52
3.3. Fundusze specjalne 83 056,79 28 544,42 52 210,95
4. Rozliczenia miedzyokresowe 6 969 345,71 3314 470,61 4 600 915,81
4.1. Ujemna warto$¢ firmy - - -

4.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 6 969 345,71 3314 470,61 4 600 915,81
a) dtugoterminowe 3607 831,77 1355 574,30 1 355 574,30
b) krétkoterminowe 3361513,94 1958 896,31 3245 341,51

Pasywa razem

283 486 962,25

216 851 189,26

181 730 918,07

Wartos¢ ksieggowa 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014
Liczba udziatow 8 362 549 6 410 000 6 410
Warto$¢ ksiegowa 107 430 404,45 74 145 590,48 60 845 714,52
Liczba akcji 8 362 549 6 410 000 -
Wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zi) 12,85 11,57 -
Rozwodniona liczba akgji 8 362 549 6 410 000 -
Rozwodniona warto$¢ ksiggowa na jedng akcje 12,85 11,57 i

(w zt)
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1.2 Pozycje pozabilansowe

30.06.2015

31.12.2014

30.06.2014

1. Naleznosci warunkowe

1.1. Od jednostek powigzanych (z tytutu)

— otrzymanych gwarancji i poreczen

1.2. Od pozostatych jednostek (z tytutu)

— otrzymanych gwarancji i poreczen

Razem

2. Zobowigzania warunkowe

17 646 600,65

23 439 487,17

19 734 483,51

2.1. Na rzecz jednostek powigzanych (z tytutu)

— udzielonych gwaranciji i poreczen

2.2. Na rzecz pozostatych jednostek (z tytutu)

17 646 600,65

23 439 487,17

19 734 483,51

— poreczenie kredytu na zlecenie spofki

— gwarancje celne

— pozostate gwarancje

17 646 600,65

23 439 487,17

19 734 483,51

— akredytywy

3. Inne

Razem

17 646 600,65

23 439 487,17

19 734 483,51

1.3 Rachunek zyskow i strat

01.01.2015 -
30.06.2015

01.01.2014 -
30.06.2014 *

I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towarow i

materiatow, w tym:

138 483 833,53

103 829 168,64

— od jednostek powigzanych

1. Przychody netto ze sprzedazy produktow

136 138 620,08

97 633 352,69

2. Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materiatéw

2 345 213,45

6 195 815,95

Il. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, w tym:

124 067 283,45

92 921 098,09

— od jednostek powigzanych

1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw

121 989 287,46

86 983 863,26

2. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 2077 995,99 5937 234,83
lll. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (1-11) 14 416 550,08 10 908 070,55
IV. Koszty sprzedazy 3098 818,44 1819 141,68
V. Koszty ogdlnego zarzadu 3619 953,00 2 062 203,30
VI. Zysk (strata) na sprzedazy (lll-IV-V) 7697 778,64 7 026 725,57
VII. Pozostate przychody operacyjne 1677 076,14 367 844,40
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 77 423,33 -
2. Dotacje 193 801,20 80 354,36
1405 851,61 287 490,04

3. Inne przychody operacyjne
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VIIl. Pozostate koszty operacyjne 1447980,71 210 841,60
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych ) 10 075,18
2. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 3 -
3. Inne koszty operacyjne 1447 980,71 200 766,42
IX. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (VI+VII-VIII) 7926 874,07 7183728,37
X. Przychody finansowe 3149214 57 343,95
1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: ) -
— od jednostek powigzanych ) -
2. Odsetki, w tym: 31492,14 57 343,95
— od jednostek powigzanych - -
3. Zysk ze zbycia inwestycji 3 B
4. Aktualizacja warto$ci inwestycji - B
5. Inne ) B
XI. Koszty finansowe 1 842 050,98 1474 413,23
1. Odsetki, w tym: 1818 183,80 1 445 806,67
— dla jednostek powigzanych - -
2. Strata ze zbycia inwestycji - B
3. Aktualizacja wartosci inwestycji - -
4. Inne 23 867,18 28 606,56
XII. Zysk (strata) z dziatalno$ci gospodarczej (IX+X-XI+/-X11) 6116 315,23 5 766 659,09
XIll. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (XIIl.1. - XIIl.2.) - -
1. Zyski nadzwyczajne 3 B
2. Straty nadzwyczajne 3 B
XIV. Zysk (strata) brutto (XI1+/-XIV-XV+XVI) 6116 315,23 5 766 659,09
XV. Podatek dochodowy 1093 431,00 1 064 430,00
a) cze$é biezaca 849 804,00 853 170,00
b) czesé odroczona 243 627,00 211 260,00
XVI. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) ) -
5 022 884,23 4702 229,09

XVII. Zysk (strata) netto (XVI-XVIII-XIX+/-XX+/-XXI)
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1.4 Zestawienie zmian w kapitale wlkasnym

01.01.2015 - 30.06.2015

01.01.2014 - 31.12.2014

01.01.2014 - 30.06.2014 *

I. Kapitat wlasny na poczatek
okresu (BO)

74 145 590,48

57 513 029,05

57 513 029,05

a) zmiany przyjetych zasad
(polityki) rachunkowosci

- 281 899,73

- 281 899,73

b) korekty btedéw
podstawowych

- 1087 643,89

- 1087 643,89

l.a. Kapitat wlasny na poczatek
okresu (BO), po uzgodnieniu do
danych poréwnywainych

74 145 590,48

56 143 485,43

56 143 485,43

1. Kapitat zakladowy na poczatek

6 410 000,00 6 410 000,00 6410 000,00
okresu
1.1. Zmiany kapitatu 1 952 549,00 i i
zaktadowego
a) zwiekszenia (z tytutu) - - -
_ —emisji akcji (wydania 1 952 549,00 i i
udziatow)
b) zmniejszenia (z tytutu) - - -
1.2. Kapitat zakiadowy na koniec 8 362 549,00 6 410 000,00 6 410 000,00

okresu

2. Nalezne wptaty na kapitat
zaktadowy na poczatek okresu

2.1. Zmiany naleznych wptat na
kapitat zaktadowy

a) zwiekszenia (z tytutu)

b) zmniejszenia (z tytutu)

2.2. Nalezne wptaty na kapitat
zakfadowy na koniec okresu

3. Akcje (udziaty) wtasne na
poczatek okresu

3.1. Zmiany akcji (udziatow)
wiasnych

a) zwiekszenia (z tytutu)

b) zmniejszenia (z tytutu)

3.2. Akcje (udziaty) wtasne na
koniec okresu

4. Kapitat zapasowy na poczgtek
okresu

51 103 029,05

33 314 732,97

33314 732,97

4.1. Zmiany kapitatu zapasowego

44 311 485,79

17 788 296,08

17 788 296,08

a) zwiekszenia (z tytutu)

44 311 485,79

17 788 296,08

17 788 296,08

— emisji akcji powyzej
wartosci nominalnej

26 309 380,74

— z podziatu zysku

18 002 105,05

17 788 296,08

17 788 296,08

b) zmniejszenia (z tytutu)

4.2. Kapitat zapasowy na koniec
okresu

95414 514,84

51 103 029,05

51 103 029,05

5. Kapitat z aktualizacji wyceny na
poczatek okresu

5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji
wyceny
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a) zwiekszenia (z tytutu)

b) zmniejszenia (z tytutu)

5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny
na koniec okresu

6. Pozostate kapitaty rezerwowe na
poczatek okresu

6.1. Zmiany pozostatych
kapitatow rezerwowych

a) zwiekszenia (z tytutu)

b) zmniejszenia (z tytutu)

6.2. Pozostate kapitaty
rezerwowe na koniec okresu

7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na
poczatek okresu

16 632 561,43

17 788 296,08

17 788 296,08

7.1. Zysk z lat ubiegtych na
poczatek okresu

16 632 561,43

17 788 296,08

17 788 296,08

a) zmiany przyjetych zasad
(polityki) rachunkowosci

- 281899,73

- 281 899,73

b) korekty btedéw
podstawowych

1087 643,89

- 1087 643,89

7.2. Zysk z lat ubiegtych, na
poczatek okresu, po uzgodnieniu
do danych poréwnywalnych

16 632 561,43

16 418 752,46

16 418 752,46

a) zwiekszenia (z tytutu)

b) zmniejszenia (z tytutu)

18 002 105,05

17 788 296,08

17 788 296,08

— podziatu zysku

18 002 105,05

17 788 296,08

17 788 296,08

7.3. Zysk z lat ubiegtych na
koniec okresu

- 1369 543,62

- 1369 543,62

1 369 543,62

7.4. Strata z lat ubiegtych na
poczatek okresu

a) zmiany przyjetych zasad
(polityki) rachunkowosci

b) korekty btedéw
podstawowych

7.5. Strata z lat ubiegtych na
poczatek okresu, po uzgodnieniu
do danych poréwnywalnych

a) zwiekszenia (z tytutu)

b) zmniejszenia (z tytutu)

7.6. Strata z lat ubiegtych na
koniec okresu

7.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych
na koniec okresu

8. Wynik netto

5022 884,23

18 002 105,05

4702 229,09

a) zysk netto

5022 884,23

18 002 105,05

4702 229,09

b) strata netto

¢) odpisy z zysku

Il. Kapitat wlasny na koniec
okresu (BZ)

107 430 404,45

74 145 590,48

60 845 714,52

lll. Kapitat wiasny, po
uwzglednieniu proponowanego
podziatu zysku (pokrycia straty)

107 430 404,45

74 145 590,48

60 845 714,52




Poétroczne skrocone sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2015 roku

1.5 Rachunek przeptywow pienieznych

01.01.2015 - 01.01.2014 -
30.06.2015 30.06.2014 *
A. Przeptywy srodkéw pienieznych z i
dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto 5022 884,23 4 702 229,09

Il. Korekty razem

54 382 951,86

- 12 564 814,90

1. Zyski (straty) mniejszosci

2. Udziat w (zyskach) stratach netto
jednostek podporzadkowanych
wycenianych metodg praw wtasnosci

3. Amortyzacja

1448 027,44

1 436 048,95

4. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

77 423,33

5. Odsetki i udziaty w zyskach
(dywidendy)

1 826 605,22

1 086 495,01

6. Zysk (strata) z dziatalnosci
inwestycyjnej

10 075,18

7. Zmiana stanu rezerw

510 649,17

- 216 070,89

8. Zmiana stanu zapasow

40 857 695,18

- 9524 724,97

9. Zmiana stanu naleznosci

12 104 554,11

- 6 261 809,73

10. Zmiana stanu zobowigzan
krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek
i kredytow

467 320,16

- 136 276,07

11.Zmiana stanu rozliczen
miedzyokresowych

4 661 240,91

1041 577,40

12. Inne korekty

- 129,78

lll. Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci operacyjnej (I1+/-)

49 360 067,63

- 7 862 585,81

B. Przeplywy srodkéw pienieznych z
dziatalnos$ci inwestycyjnej

. Wptywy

1209 737,92

1 255 658,69

1. Zbycie wartosci niematerialnych i
prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych

79 737,92

301 346,45

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz
wartosci niematerialne i prawne

1130 000,00

3. Z aktywéw finansowych, w tym:

327 343,95

a) w jednostkach powigzanych

- zbycie aktywdw finansowych

b) w pozostatych jednostkach

327 343,95

4 . Inne wptywy inwestycyjne

626 968,29

II. Wydatki

7174 877,43

6 449 014,07

1. Nabycie wartosci niematerialnych i
prawnych oraz rzeczowych aktywéw
trwatych

5148 821,21

3 246 809,23

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz
wartosci niematerialne i prawne

3. Na aktywa finansowe, w tym:

124 571,22

a) w jednostkach powigzanych

124 571,22

- nabycie aktywow finansowych

124 571,22

b) w pozostatych jednostkach

- nabycie aktywow finansowych
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4. Dywidendy i inne udziaty w zyskach
wypfacone mniejszosci

5. Inne wydatki inwestycyjne

1901 485,00

3 202 204,84

lll. Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci inwestycyjnej (I-11)

5965 139,51

5193 355,38

C. Przeptywy srodkow pienieznych z
dziatalnosci finansowej

I. Wpltywy

68 904 532,84

22 203 858,94

1. Wplywy netto z emisji akcji (wydania
udziatéw) i innych instrumentow
kapitatowych oraz doptat do kapitatu

28 261 929,74

2. Kredyty i pozyczki

24 354 617,45

2 203 858,94

3.  Emisja dluznych papierow
wartosciowych

12 435 493,35

20 000 000,00

4, Inne wplywy finansowe

3 852 492,30

II. Wydatki

8 951 318,61

16 808 229,17

1. Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz
wiascicieli

3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli,
wydatki z tytutu podziatu zysku

4. Spilaty kredytéw i pozyczek

7 091 409,53

2 234 589,39

5. Wykup dtuznych papieréw
wartosciowych

12 500 000,00

6. Z tytutu innych zobowigzan
finansowych

202 810,51

7. Pfatnosci zobowigzan z tytutu uméw
leasingu finansowego

454 820,76

8. Odsetki

1 657 098,57

1618 819,02

9. Inne wydatki finansowe

lll. Przeplywy pieniezne netto z
dziatalnosci finansowej (I-11)

59 953 214,23

5395 629,77

D. Przeplywy pieniezne netto, razem
(A.111+/-B.N1+/-C.1II)

4 628 007,09

7 660 311,42

E. Bilansowa zmiana stanu srodkow
pienieznych, w tym:

4 628 007,09

7 660 311,42

- zmiana stanu srodkdéw pienieznych z
tytutu réznic kursowych

F. Srodki pieniezne na poczatek
okresu

5374 787,24

15516 310,61

G. Srodki pieniezne na koniec okresu
(F+/- D), w tym:

10 002 794,33

7 855 999,19

- 0 ograniczonej mozliwosci
dysponowania

1 484 686,08

52 210,95

* Dane przeksztatcone réznig sie od opublikowanych. Wyjasnienie zmian opisane jest w pkt 2.9. Korekty btedéw

poprzednich okresow.
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2 Informacja dodatkowa do sprawozdania  finansowego za
| pétrocze 2015,

2.1 Zasady przyjete przy sporzgdzeniu srodrocznego skroconego sprawozdania
finansowego

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzgadzaniu srédrocznego skroconego sprawozdania
finansowego sg zgodne z Ustawg o Rachunkowosci z 29 wrzesnia 1994 roku (Dz. U. z 2013 r
poz. 330). Zasady wyceny aktywéw i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego
w zaprezentowanych okresach sg zgodne z Ustawg o Rachunkowosci.

W $rédrocznym skroconym sprawozdaniu finansowym Dekpol S.A. za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2015 roku przestrzegano tych samych zasad (polityki)
rachunkowosci i metod obliczeniowych, co w ostatnim rocznym jednostkowym sprawozdaniu
finansowym. W | pétroczu 2015 roku nie nastgpity zmiany w stosowanych zasadach
(politykach) rachunkowosci. W | pétroczu 2015 roku nie nastgpity istotne zmiany wielkosci
szacunkowych.

W roku 2014 zweryfikowano stosowane stawki i metody amortyzacji w zwigzku z czym
wprowadzono zmiany w tym zakresie poczgwszy od 1 stycznia roku 2015. Wprowadzone
zmiany wptynety na warto§¢ amortyzacji za | potrocze 2015 r. , ktéra wynosi 1 448 tys. zi.
Gdyby amortyzacje kontynuowano wedtug starych zasad wowczas kwota amortyzacji za |
potrocze 2015 r. wynositaby 1 807 tys. zt.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30
czerwca 2015 roku podlegato przegladowi przez biegtego rewidenta.

Sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2015 r. zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajgcej sie przewidzie¢ przyszitosci i nie istniejg
okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

2.2 Opis dokonan i niepowodzen Spotki

Przychody ze sprzedazy za | potrocze 2015 roku uksztattowaty sie na poziomie
wyzszym o ponad 33% w poréwnaniu do przychoddw z | pétroczem 2014 roku i wyniosty 138
484 tys. zt. Jednoczes$nie Spdtka osiggneta wyzszy zysk netto o ok. 7% anizeli w | pétroczu
2014 roku. Na poprawe wynikéw finansowych istotny wptyw miato zwiekszenie obrotow w |
potroczu 2015 roku. W okresie objetym s$rédrocznymi informacjami finansowymi Spoétka
prowadzita dziatalnos¢ analogiczng do dziatalnosci prowadzonej w 2014 roku, tj. zajmowata
sie: generalnym wykonawstwem, dziatalnoscig deweloperska, produkcjg osprzetu do maszyn
budowlanych oraz produkcjg konstrukcji stalowych.

Akcje serii B

Istotnym dokonaniem Emitenta byto przeprowadzenie w IV kwartale 2014 roku publicznej
oferty akcji serii B, ktéra poza pozyskaniem srodkéw finansowych w kwocie 29,3 min zt brutto
poprzedzita wprowadzenie Spoétki do obrotu na rynku regulowanym.

W dniu 2 stycznia 2015 roku Zarzad Gietdy Papierow Warto$ciowych w Warszawie S.A.
("GPW") podjat uchwate w sprawie dopuszczenia z dniem 2 stycznia 2015 roku do obrotu
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gietdowego na rynku rownolegtym GPW akcji Spoétki bedgcych przedmiotem oferty publicznej,
tj. 6 410 000 akcji zwyktych na okaziciela serii A oraz 1 952 549 akcji zwyktych na okaziciela
serii B, jak réwniez dopuszczenia do ww. obrotu 1 952 549 praw do akcji serii B Spotki. W dniu
5 stycznia 2015 roku Zarzad Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. ("KDPW")
postanowit zarejestrowaé, z dniem 8 stycznia 2015 roku, w depozycie papieréw
wartosciowych, 1 952 549 praw do akcji serii B Spotki. W dniu 7 stycznia 2015 r. Zarzgd GPW
podjat uchwate w sprawie wprowadzenia z dniem 8 stycznia 2015 r. do obrotu gietdowego na
rynku réwnolegtym 1.952.549 praw do akcji serii B Spotki, pod warunkiem dokonania przez
KDPW w dniu 8 stycznia 2015 r. rejestracji tych praw do akcji.

W dniu 7 stycznia.2015 roku Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego dokonat rejestracji podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Dekpol S.A. w drodze emis;ji akcji serii B.

W dniu 15 stycznia 2015 roku zostato zarejestrowanych w KDPW 6 410 000 akcji zwyktych na
okaziciela serii A Spofki. Rejestracja nastgpita na podstawie uchwaty Zarzgdu KDPW z dnia 16
grudnia 2014 roku, zgodnie z ktérg Zarzad KDPW postanowit zarejestrowaé ww. akcje, pod
warunkiem dopuszczenia ich do obrotu na rynku regulowanym. W dniu 27 stycznia 2015 roku
Zarzad KDPW podijat uchwate w sprawie przyjecia do depozytu 1 952 549 akcji serii B Spotki.
Przyjecie akcji do depozytu miato nastgpi¢ po podjeciu przez GPW decyzji o wprowadzeniu
tych akcji do obrotu na rynku regulowanym i w zwigzku z zamknieciem kont prowadzonych dla
zbywalnych praw do akcji. W dniu 3 lutego 2015 roku Zarzgd GPW podjat uchwate w sprawie
wyznaczenia na 5 lutego 2015 roku ostatniego dnia notowania praw do akcji serii B oraz
uchwate w sprawie wprowadzenia z dniem 6 lutego 2015 roku do obrotu gietdowego na rynku
réwnolegtym akcji zwyktych na okaziciela serii A oraz serii B pod warunkiem dokonania przez
KDPW w dniu 6 lutego 2015 roku rejestracji tych akcji. Akcje zwykte na okaziciela serii B
Spotki zostaty zarejestrowane w KDPW z dniem 6 lutego 2015 roku. Rejestracja ww. akcji
nastgpita na podstawie wspomnianej wyzej uchwaty Zarzgdu KDPW z dnia 27 stycznia 2015
roku.

Nabycie dziatki budowlanej w Gdansku

W dniu 22 stycznia 2015 roku Emitent zawart warunkowg umowe nabycia ("Umowa") od spotki
"Jaglana 3-5" Sp. z 0.0. ("Sprzedajacy") prawa wieczystego uzytkowania dziatki, o ktérej mowa
ponizej, za cene 22,14 min zt brutto (z VAT) pod warunkiem, ze Gmina o statusie Miasta
Gdansk nie wykona przystugujgcego jej w stosunku do przedmiotu Umowy prawa pierwokupu
w terminie i na zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami. W dniu 19
lutego 2015 roku Emitent otrzymat stosowne oswiadczenie Prezydenta Miasta Gdanska, w
zwigzku z czym doszto do spetnienia sie ww. warunku zawieszajgcego. W dniu 10 marca 2015
r. Dekpol i spétka "Jaglana 3-5" Sp. z 0.0. zawarty umowe przeniesienia prawa wieczystego
uzytkowania Dziafki ("Umowa Rozporzgdzajgca").

Przedmiotem Umowy i Umowy Rozporzgdzajgcej jest prawo wieczystego uzytkowania dziafki
o powierzchni 1 ha potozonej przy ul. Jaglanej w Gdansku, dla ktérej wydane jest pozwolenie
na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czesciami ustugowymi. Na dziatce
ustanowiono stuzebnos¢ przesylu, natomiast prawo uzytkowania wieczystego zostato
ustanowione poczgtkowo do dnia 5 grudnia 2030 r., a nastepnie po zmianie do dnia 5 grudnia
2089 r. Emitent planuje wybudowac na dziatce budynek mieszkalny wielorodzinny z czesciami
ustugowymi. Na podstawie Umowy Rozporzgdzajgcej Sprzedajgcy sprzedat ponadto Dekpol
prawo wiasnosci oryginalnego egzemplarza projektu budowlanego, ktérego dotyczy
pozwolenie na budowe oraz prawo zastosowania tego projektu budowlanego do jednej
budowy. Sprzedajgcy sprzedat Dekpol takze prawo wiasnosci oryginalnego egzemplarza
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projektu koncepcyjnego oraz przeniost prawo zastosowania tego projektu koncepcyjnego.
Powyzsze prawa sprzedane zostaty Dekpol za cene tgcznie 2,58 min zt brutto.

Zrédtlem finansowania nabycia prawa uzytkowania wieczystego Dziatki oraz realizacii
inwestycji bedg srodki pozyskane z oferty publicznej zwigzanej z dopuszczeniem do obrotu
akcji serii A oraz emisji i dopuszczeniem do ww. obrotu akcji serii B Emitenta, przy czym kwote
przekraczajgcg 10 min zt (wskazane w prospekcie emisyjnym jako kwota na "pozyskanie
banku ziemi dla dziatalnosci developerskiej + finansowanie wstepnych etapow budowy
projektéw developerskich") Emitent zamierza nastepnie pozyska¢ w drodze finansowania
zewnetrznego.

Aneksy do umowy kredytowej z Bankiem Pekao SA

W dniu 30 stycznia 2015 roku podpisane zostaty aneksy ("Aneksy") do umoéw kredytowych
zawartych przez Emitenta z Bankiem Pekao SA ("Bank") w sprawie finansowania odpowiednio
w wysokosci 15 min PLN i 3 min PLN ("Kredyt 1" i "Kredyt 2" lub tgcznie "Kredyty"). Na mocy
Aneksow termin sptaty obu Kredytéw zostat wydtuzony o rok, tj. do dnia 31 stycznia 2016 roku,
a marza Banku zostata obnizona. Oprocentowanie Kredytow wynosi WIBOR 1M plus marza
banku. Ponadto Emitent zobowigzat sie, ze nie przeznaczy srodkow z Kredytu 1 na dziatalnosé
deweloperskg pod rygorem wypowiedzenia umowy dotyczgcej Kredytu 1. Emitent zobowigzat
sie do systematycznego dostarczania polis ubezpieczenia nieruchomos$ci wskazanych w
aneksie do umowy Kredytu 1, w celu zapetnienia ciggtosci ubezpieczania. Bank natomiast
wyrazit zgode na wydzielenie i sprzedaz dziatki o powierzchni ca 1 ha z nieruchomosci
stanowigcej zabezpieczenie Kredytu 1 pod warunkiem utrzymania pierwszorzednej hipoteki na
rzecz Banku po przeprowadzeniu takich zmian.

Zakonczenie proby ugodowej bez zawarcia ugody

W dniu 2 marca 2015 r. odbyto sie posiedzenie Sgdu Rejonowego w Wejherowie w sprawie
z zawezwania Spotki do préby ugodowej przeciwko Iwonie, Arkadiuszowi, Dariuszowi i
Wiolecie Okoniewskim (,Dtuznik”). Sad stwierdzit, ze nie doszto do zawarcia ugody w
przedmiotowej sprawie. W dniu 29 kwietnia 2015 zostata zawarta umowa cesji, na mocy ktorej
Spétka przelata na rzecz nabywcy (osoba fizyczna) wierzytelnosci wzgledem Diuznika w
wysokosci 3,95 min PLN wraz z nalezno$ciami ubocznymi w postaci odsetek za opdznienie, za
kwote 3,6 min PLN.

Umowa o kredyt obrotowy zawarta z konsorcjum bankéw spoétdzielczych

W dniu 9 marca 2015 roku podpisana zostata umowy ("Umowa") o kredyt obrotowy
konsorcjalny w wysokosci 8 min PLN ("Kredyt"). Kredyt zostat udzielony Spoétce przez
konsorcjum bankéw: Bank Spoétdzielczy w Skoérczu ("Bank Inicjujgcy"), Bank Spotdzielczy w
Pucku ("Bank Uczestnik 1") oraz Bank Spétdzielczy w Tczewie ("Bank Uczestnik 2") (tgcznie
"Banki") na okres od 9 marca 2015 roku do 30 grudnia 2016 roku (data sptaty) i ma zostaé
przeznaczony na finansowanie budowy budynkdéw wielorodzinnych na znajdujgcej sie w
Rokitkach Tczewskich nieruchomosci gruntowej nalezgcej do Spotki ("Nieruchomosc").
Oprocentowanie Kredytu wynosi WIBOR 3M plus marza Bankdw. Zabezpieczeniem kredytu
sa: (i) weksle in blanco wystawione na rzecz kazdego z Bankdw, (ii) cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej do kwoty 9,8 min PLN oraz cesja wierzytelnosci ze wskazanych rachunkow
bankowych, (iii) petnomocnictwa dla Banku Inicjujgcego do dysponowania wskazanymi
rachunkami bankowymi oraz (iv) hipoteki na Nieruchomosci do kwoty odpowiednio 1,50 min
PLN na rzecz Banku Inicjujgcego, 5,25 min PLN na rzecz Banku Uczestnika 1 oraz 5,25 min
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PLN na rzecz Banku Uczestnika 2. Ww. hipoteki zostaty ustanowione w dniu 11 maja 2015
roku. Umowa naktada na Spoétke takze obowigzek udokumentowania wykorzystania 60%
kwoty kredytu w terminie 2 miesiecy od dnia pobrania srodkéw z Kredytu. Pozostate warunki
Umowy nie odbiegajg istotnie od zapiséw tego typu umow.

Aneks do umowy z PanLink

W dniu 12 marca 2015 r. podpisany zostat aneks do opisanej w Prospekcie emisyjnym
Emitenta umowy z PanLink Sp. z o.0. (PanLink), na mocy ktorej Emitent zobowigzat sie do
wybudowania hali produkcyjno-magazynowej z czescig biurowa, socjalng i techniczna.
Zgodnie z postanowieniami aneksu termin zakonczenia robot budowlanych zostat przesuniety
do dnia 30 czerwca 2015 r. (czyli o dwa miesigce). Zmianie ulegta rowniez wartos¢ kontraktu,
ktora zwiekszyta sie z 16,8 min PLN netto do 17,4 min. PLN netto.

Umowa 0 generalne wykonawstwo z Veloces

W dniu 12 marca 2015 r. podpisana zostata z Veloces Sp. z.0.0. Sp.K. umowa o generalne
wykonawstwo projektu budowlanego i wykonawczego ("Umowa"). Wynagrodzenie
przystugujgce Spotce z tytutu Umowy wynosi 7,6 min PLN netto (9,4 min brutto). Umowa
przewiduje kary umowne, ktérych tgcza wysokos$¢ moze przekroczy¢ 10%, lecz nie moze byé
wyzsza niz 15% wartosci Umowy. Zaptata kar umownych nie wytgcza mozliwosci dochodzenia
odszkodowania uzupetniajgcego do wysokosci poniesionej szkody.

Umowa o roboty budowlane z Unimor Development

W dniu 24 marca 2015 r. Zarzad powzigt informacje o zakonczeniu przez Unimor
Development SA ("Zamawiajgcy") procedury przetargowej na wytonienie wykonawcy inwestyciji
- przebudowa budynku wielofunkcyjnego w Gdansku przy ulicy Zabi Kruk na budynek biurowy
Pomerania Office. W dniu 16 kwietnia 2015 r. podpisana zostala umowa miedzy Spoétkg a
Zamawiajgcym o roboty budowlane zwigzane z ww. przebudowg budynku. Warto$¢
wynagrodzenia przystugujgcego Spotce z tytulu Umowy wynosi 0,5 min PLN netto.
Jednoczesnie na podstawie wczedniejszych ustalen z Zamawiajgcym, po wyrazeniu zgody
przez wtadze Zamawiajgcego zakres zadania inwestycyjnego, ktérego dotyczy Umowa,
zostanie rozszerzony, a tgczna warto$¢ wynagrodzenia przystugujgcego Spoétce wyniesie 7,3
min PLN netto.

Aneks do umowy z 7R Logistic

W dniu 27 marca 2015 r. podpisany zostat aneks do zawartej w dniu 7 lipca 2014 r. z 7R
Logistic SA umowy o wartodci 15,2 min PLN netto, ktorej przedmiotem jest kompleksowa
realizacja obiektu biurowo-magazynowego na terenie nieruchomosci potozonej w Sosnowcu
wraz z kompleksowym wykonaniem infrastruktury towarzyszgcej. Na mocy ww. aneksu termin
zakonczenia robot zostat wydtuzony z 30 kwietnia 2015 r. do 31 lipca 2015 r. Pozostate
warunki umowy pozostaty bez zmian.

Umowa o kredyt w rachunku biezgcym z Bankiem Millenium

W dniu 7 kwietnia 2015 r. Emitent podpisat z Bankiem Millenium SA umowe o kredyt w
rachunku biezgcym ("Umowa"). Umowa zostata zawarta w celu udzielania kredytu w
wysokosci 12 min PLN na finansowanie biezgcej dziatalnosci Spétki. Warunki udzielenia
kredytu, w tym warunki finansowe, nie odbiegajg znaczagco od rynkowych czy typowych dla
tego typu uméw. Zabezpieczenie Kredytu stanowi cesja wierzytelnosci z kontraktow Spotki.
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Umowy kredytu inwestycyjnego z Getin Noble Bank

W dniu 8 kwietnia 2015 r. Spotka podpisata z Getin Noble Bank SA ("Bank") trzy umowy
kredytu inwestycyjnego ("Kredyty"), z ktorych kazdy przeznaczony jest na czesciowe
finansowanie inwestycji deweloperskiej, polegajacej na wybudowaniu w Gdansku budynkow
mieszkaniowych wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg ("Inwestycja"). tgczna
warto$¢ udzielonych Kredytéw wynosi 48 min PLN, z czego odpowiednio na finansowanie |, Il i
[l etapu przeznaczone jest: 22 min PLN, 18 min PLN i 8 min PLN. Przedmiotowe kwoty Spotka
zobowigzana jest sptaci¢ odpowiednio w terminie do: 20 wrzesnia 2017 r. (zgodnie z zawartym
w dniu 13 sierpnia 2015 roku aneksem do umowy wydtuzajgcym pierwotnie okreslony termin
31 marca 2017 r.), 20 stycznia 2018 r.** oraz 20 wrzesnia 2018 r.** Oprocentowanie Kredytow
wynosi WIBOR 3M plus marza Banku w stosunku rocznym. Warunki i postanowienia ww.
umow nie odbiegajg od rynkowych.

Poszczegolne kredyty zostang uruchomione po spetnieniu (do 31 stycznia 2016 r. w przypadku
I i1l etapu oraz do 31 stycznia 2017 r. w przypadku Ill etapu) odpowiednio nastepujgcych
warunkow:

1) ustanowienie na Inwestycji hipoteki z najwyzszym pierwszenstwem w wysokosci do 33 min
PLN dla | etapu, ktora nastepnie zostanie podwyzszona do 60 min dla Il etapu oraz do 72 min
PLN dla Il etapu, przy czym po kazdym z podwyzszen hipoteka bedzie stanowita rowniez
zabezpieczenie wczesniejszych etapow

2) ustanowienie zabezpieczen w postaci: (i) weksla in blanco, (ii) petnomocnictw do wszystkich
rachunkow Spofki prowadzonych przez banki, (iii) przelewu na rzecz Banku wierzytelnosci z
umow (zawartych i zawieranych) z nabywcami lokali realizowanych w ramach Inwestycji, (iv)
przelewu wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia budowy od ryzyk budowlano-montazowych, a
po jej zakonczeniu przelewu wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen
losowych, (v) przelewu wierzytelnosci z umowy z generalnym wykonawcg Inwestycji

3) udokumentowanie kwestii oraz przedtozenie Bankowi dokumentéw wskazanych w ww.
umowach, w tym zaswiadczenia o zlozeniu oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez
Spotke z tytutu udzielonych Kredytow na podstawie art. 97 Prawa bankowego

4) udokumentowania, ze wszystkie niezbedne decyzje do realizacji Inwestycji (oraz
poszczegolnych jej etapdw) zostaty wydane na rzecz Kredytobiorcy oraz sg prawomocne lub
wydanie oswiadczenia Spoétki, ze decyzje te nie zostaty zaskarzone oraz ze realizacja
Inwestycji 0 zatozonych parametrach jest mozliwa w oparciu o posiadane decyzje,

5) podporzadkowanie sptaty wszystkich zobowigzan zaciggnietych na realizacje Inwestycji
spfacie Kredytow

6) potwierdzenie przez osobe wspédtpracujgcg z Bankiem prawidtowosci zatozonych
parametrow dotyczgcych inwestycji.

Ponadto zadtuzenie Spotki wobec Banku z tytutu kredytow udzielonych jej przez Bank
wyliczone jako suma sald poszczegdlnych kredytow pomniejszona o wysokos¢ depozytdw na
zablokowanych rachunkach prowadzonych w Banku w catym okresie kredytowania nie moze

przekroczy¢ kwoty 20 min PLN.
** W raporcie biezagcym nr 28/2015 z dnia 09.04.2015 r. blednie wpisano daty sptaty kredytow
tj. 31 stycznia 2018 r. i 30 stycznia 2018 r.

Aneks do umowy z 7R LOGISTIC Krakéw Kokotow

W dniu 8 kwietnia 2015 r. podpisany zostat aneks do opisanej w Prospekcie emisyjnym
Emitenta umowy znaczgcej (o wartosci netto 21,8 min PLN) z 7R LOGISTIC Krakéw Kokotow
Sp. z o0.0., ktérej przedmiotem jest wdrozenie innowacyjnej technologii dla ustug
autoidentyfikacji towaréw w Centrum Logistycznym w Kokotowie. Zgodnie z postanowieniami
aneksu termin zakonczenia robot budowlanych zostat przesuniety do dnia 30 wrzesnia 2015 r.
(dotychczasowy termin to 1 czerwca 2015 r.). Pozostate warunki umowy nie ulegty zmianie.
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Umowa o budowe fabryki malarni proszkowej

W dniu 18 maja 2015 zostata zawarta umowa pomiedzy Spotkg a jednym z producentdéw okien
drewnianych i drewniano-aluminiowych w Polsce ("Kontrahent"). Wartos¢ umowy wynosi
14,7 min PLN netto. Przedmiotem Umowy jest budowa fabryki malarni proszkowej o
powierzchni zabudowy 10 tys. m2 i powierzchni uzytkowej 11 tys. m2 wraz z instalacjami oraz
infrastrukturg. Warunki Umowy nie odbiegajg od standardowych dla umoéw tego rodzaju.

Przyjecie oferty Spotki przetarqu ogtoszonym przez Carrefour Polska Sp. z o0.0.

W dniu 17 czerwca 2015 roku Emitent powziagt informacje o przyjeciu przez Carrefour Polska
Sp. z o0.0. ("Zamawiajgcy") oferty ztozonej przez Spétke na wykonanie prac budowlanych w
zakresie Generalnego Wykonawstwa dotyczacych przebudowy Centrum Handlowego
Carrefour Morena w Gdansku, polegajgcej na wykonaniu rob6t budowlanych zwigzanych ze
zmiang sposobu uzytkowania dla inwestycji polegajgcej na rozbudowie i przebudowie Centrum
Handlowego Morena w Gdansku wraz ze zmiang sposobu uzytkowania czesci pomieszczen
na kina, pomieszczenia handlowo-ustugowe i fitness. Wartos¢ przyjetej oferty miesci sie w
przedziale 40-60 min zt netto. Termin zakonczenia robot zostat okreslony na 30 marca 2016
roku.

2.3 Opis czynnikéw i zdarzen majgcych znaczacy wptyw na osiggniete wyniki
finansowe

Zdarzeniem o typowym charakterze, majgcym wptyw na osiggniete wyniki finansowe byto
zakonczenie realizacji oraz zawarcie/rozpoczecie realizacji kontraktéw wymienionych w pkt.
2.2, a takze realizacja pozostatych kontraktow wymienionych w Prospekcie Emisyjnym Dekpol
S.A.

Nie wystgpity inne czynniki i zdarzenia o nietypowym charakterze, majgce znaczgcy wptyw na
osiggniete wyniki finansowe Emitenta w | potroczu 2015 r.

2.4 Sezonowosc i cyklicznos¢ dziatalnosci Spotki

Dziatalnos¢ Spotki charakteryzuje sie sezonowoscig typowg dla branzy budowlanej - wzrostem
popytu na ustugi budowlane w okresie od wiosny do jesieni. Najwyzsze przychody ze
sprzedazy sg realizowane w Il i IV kwartale roku co przede wszystkim wynika z warunkow
atmosferycznych oraz rozliczania kontraktéw z koncem roku kalendarzowego. Z kolei
najnizsze przychody sg realizowane w | kwartale roku.

Anomalia pogodowe mogg miec niekorzystny wptyw na termin realizacji projektow, ktoérych
przedtuzenie moze spowodowaé wzrost kosztow projektow i roszczenia klientéw z tytutu
niedotrzymania warunkéw umownych. Szczegdlnie niekorzystne warunki pogodowe zimg
mogg powodowac spadek sprzedazy, ktory negatywnie odbija sie na wynikach Emitenta.
Sprzyjajaca aura pogodowa w | kwartale 2015 roku spowodowata, ze wystepujgca zwykle w
tym okresie cyklicznos¢ i sezonowosc¢ nie wystepowata i nie miata wptywu na wyniki osiggane
przez Emitenta.

Wychodzgc naprzeciw wspomnianym tendencjom Emitent opracowat harmonogram dziatan,
ktéry minimalizuje ich negatywny wptyw na wynik finansowy. Na tej podstawie wprowadzono
zamienny czas pracy — wydtuzenie godzin pracy w okresie letnim kosztem zmniejszenia ich w
okresie zimowym. Pozwala to na zredukowanie przestojow zimowych do minimum oraz
przeznaczenie tego okresu na remonty i konserwacje posiadanego sprzetu.

Emitent stara sie planowa¢ harmonogramy realizacji tak, aby w okresach zimowych zapewni¢
sobie prace wykonczeniowe wewnatrz budynkéw oraz wykonywac¢ zadania mozliwe do
realizacji w ujemnych temperaturach. Ponadto Emitent pozyskuje rowniez roboty zwigzane w

16



Potroczne skrécone sprawozdanie finansowe za | potrocze 2015 roku

wykonywaniem sieci zewnetrznych kanalizacji deszczowych, sanitarnych z rur PVC i
wodociggéw z rur PE, ktorych realizacja przewidziana jest na okres niskiego sezonu, a
obnizone temperatury nie majg wiekszego wptywu na jakos¢ swiadczonych ustug. Okres
zimowy wykorzystywany jest takze na prace zwigzane z pozyskiwaniem zlecen oraz
planowanie przysztych prac.

Pomimo tego nalezy mie¢ na wzgledzie zrdéznicowanie wynikow finansowych w
poszczegoblnych kwartatach roku.

2.5 Odpisy aktualizujgce

Stan odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapaséw utworzonych przez Spotke na dzien
30.06.2015 r. (wraz z danymi poréwnywalnymi) przedstawiono ponizej:

Wyszczegolnienie| 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014
Zapasy 0,00 0,00 0,00
Razem 0,00 0,00 0,00

W | pétroczu 2015 r. Spotka nie utworzyta nowych odpiséw aktualizujgcych wartosé zapasow,
jak rowniez nie dokonywata rozwigzania istniejgcych odpisow.

Stan odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych, rzeczowych
aktywodw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych aktywow utworzonych przez
Spotke na dzien 30.06.2015 r. (wraz z danymi porownywalnymi) przedstawiono ponize;j:

Wyszczegdlnienie 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014

Rzeczowe aktywa

trwate - - -

WNIiP - - -

Aktywa finansowe - - -

Naleznosci 1432 805,11 zt| 1801 096,37 zt| 2068 712,15 z
Razem | 1432 805,11 zt|1 801 096,37 zt| 2 068 712,15 zt

W | potroczu 2015 r. Spotka utworzyta nowe odpisy aktualizujgce na kwote 163 tys. zt oraz
dokonano rozwigzania odpisow aktualizujgcych wartos¢ naleznosci na kwote 531 tys. zt.

2.6 Rezerwy

Stan rezerw utworzonych przez Spotke na dzien 30 czerwiec 2015 r. (wraz z danymi
poréwnywalnymi) przedstawiono ponizej:

Wyszczegdlnienie 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014
Rezerwa na

Swiadczenia 48 905,19 zt| 48905,19zt| 3101534 z
emerytalne i podobne

Pozostate rezerwy 611 664,70 zt| 506 290,53 zt| 349 200,72 zt
Razem 660 569,89 zt| 555 195,72zt| 380 216,06 zt
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Stan rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzonych przez Spotke
na dzien 30.06.2015 r. (wraz z danymi poréwnywalnymi) przedstawiono ponizej:

Wyszczegdlnienie 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014
Rezerwa z tytutu
odroczonego podatku
dochodowego 2534 023,00 zt| 2 128 748,00 zt| 18 404,00 z
Aktywa z tytutu
odroczonego podatku
dochodowego 951 469,00 zt| 789 821,00 zt| 617 293,00 zt

W | potroczu 2015 r. Spétka zwiekszyta wartosc rezerwy o kwote 405 tys. zt i aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego zwigekszono o wartos¢ 162 tys. zt w poréwnaniu do
31.12.2014 .

2.7 Rzeczowe aktywa trwate

2.7.1 Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych
aktywow trwatych

W | pétroczu 2015 roku Spotka zakupita samochody osobowe stuzgce dziatalnosci zwigzanej z
generalnym wykonawstwem o wartosci 290 tys. zt. W wymienionym okresie Spétka dokonata
rowniez zakupu maszyn i urzgdzen do dziatu produkcji o wartosci 1 537 tys. z oraz pozostate
srodki trwate o wartosci 216 tys. zt.

2.7.2 Informacje o istothym zobowigzaniu z tytutu dokonania zakupu rzeczowych
aktywow trwatych

Na dzien 30.06.2015 nie wystgpity znaczgce zobowigzania z tytutu dokonania zakupu
rzeczowych aktywow trwatych.

2.8 Istotne rozliczenia z tytutu spraw sgdowych

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity istotne rozliczenia z tytutu spraw sgdowych.

2.9 Korekty btedow poprzednich okresow

Podczas badania sprawozdania finansowego za 2014 rok zostaty naniesione korekty btedéw,
ktore rowniez majg wptyw na dane finansowe za okres 01.01-30.06.2014 .
Wyjasnienie korekt miedzy opublikowanym wczesniej sprawozdaniem finansowym za okres
01.01-30.06.2014 a danymi porownywalnymi zamieszczonymi w skréconym potrocznym
sprawozdaniu finansowym za okres 01.01-30.06.2014.
1. Zmiana prezentacji gruntow dotyczgcych inwestycji ukoriczonych lub w trakcie realizaciji:
28 456 280,90 zt.
2. Korekty aktywow na ODPD: 263 715,00 zt, w tym dotyczgce lat wczesniejszych:
250 498,00 zt.
3. Zmiana prezentacji odsetek od kredytéw aktywowanych jako roboty w toku: 180 270,93
zt.
Brak jednostek powigzanych.
Odniesienie w koszt wiasny produkcji w toku dotyczgcej kontraktow diugoterminowych i
rownoczesne zwiekszenie przychodow ze sprzedazy produktow i rozliczen
miedzyokresowych aktywnych: 6 064 440,00 z

oA
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o

Utworzenie rezerw na niewykorzystane urlopy: 348 024,36 zi.

7. Niestusznie ujety przychdd roku 2013 — korekta nie podzielonego wyniku finansowego:

386 100,00 zt

8. Korekta odsetek naliczonych od obligacji korygujgca wartos¢ obligacji: 219 945,21, w
tym w ciezar nie podzielonego wyniku finansowego: 420 383,56 zt i w zwigkszenie
wyniku okresu: 200 438,35 zt

9. Prezentacja dtugoterminowych rozliczen miedzyokresowych z tytutu rozliczenia dotac;ji:

1 355 574,30 zt.

10.Korekta kosztu wtasnego sprzedazy gruntow ujeta w nie podzielonym wyniku
finansowym: 550 000,00 zi.

11.Korekta btednie naliczonych odsetek: 270 000,00 zt.

12.Pozostale.

Bilans 30.06.2014 | 30.06.2014
Dane Dane
AKTYWA opublikowane Nr korekty Kwota korekty skorygowane
I. Aktywa trwate 50 101 557,63 - 28192 565,90 21908 991,73
1. Wartosci niematerialne i prawne, 488 625,78 ) ) 488 625,78
w tym:

- warto$¢ firmy 167 977,94 - - 167 977,94
2. Wartos¢ firmy jednostek ; } } )
podporzgdkowanych
3. Rzeczowe aktywa trwate 14 943 603,15 - - 14 943 603,15
4. Nalezno$ci dtugoterminowe 4 439 198,87 - - 4 439 198,87

4.1. Od jednostek powigzanych - - -

4.2. Od pozostatych jednostek 4 439 198,87 - - 4 439 198,87
5. Inwestycje dtugoterminowe 29 696 280,90 - | - 28456 280,90 1 240 000,00

5.1. Nieruchomosci 29 696 280,90 1| - 28456 280,90 1 240 000,00

5.2. Wartosci niematerialne i ) } } B
prawne

5.3. Dlugoterminowe aktywa ) ) ) )
finansowe

a) w jednostkach powigzanych, ) ) ) )
w tym:
- udziaty lub akcje w
jednostkach podporzgdkowanych - - - -
wyceniane metodg praw wiasnosci
- udziaty lub akcje w
jednostkach zaleznych i i i i )
wspotzaleznych nieobjetych
konsolidacjg
b) w pozostatych jednostkach - - - -

5.4. Inne inwestycje ) ) ) }
dtugoterminowe
6._D+ugoterminowe rozliczenia 533 848,93 ) 263 715,00 797 563,93
migedzyokresowe

6.1. Aktywa z tytutu odroczonego 353 578,00 2 263 715,00 617 293,00
podatku dochodowego

_6.2. Inne rozliczenia 180 270,93 ) ) 180 270,93
miedzyokresowe
Il. Aktywa obrotowe 132 185 645,44 27 636 280,90 159 821 926,34
1. Zapasy 75533 498,14 1,3,5,10 22 022 111,83 97 555 609,97

2. Naleznosci krotkoterminowe

47 316 092,76

47 316 092,76
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2.1. Od jednostek powigzanych - - - -
2.2. Od pozostatych jednostek 47 316 092,76 - - 47 316 092,76
3. Inwestycje krotkoterminowe 8 125 999,19 - 270 000,00 7 855 999,19
_3.1. Krotkoterminowe aktywa 8 125 999,19 . 270 000,00 7 855 999,19
finansowe
a) w jednostkach powigzanych - - - -
b) w pozostatych jednostkach - - - -
c) srodki pienigzne i inne 8 125 999,19 . 270 000,00 7 855 999,19
aktywa pieniezne
3.2. Inne inwestycje . i} - -
krotkoterminowe
4. Krotkoterminowe rozliczenia 1210 055,35 3,5 5 884 169,07 7 094 224,42
miedzyokresowe
Aktywa razem 182 287 203,07 - 556 285,00 181 730 918,07
30.06.2014 30.06.2014
PASYWA oputfl)iig\?vane Nr korekty Kwota korekty skorl))/g&:;1 g\(/avane
I. Kapitatl wiasny 62 271 602,79 - 1425 888,27 60 845 714,52
1. Kapitat zaktadowy 6 410 000,00 - - 6 410 000,00
2. Nalezne wptaty na kapitat ) ) ) )
zaktadowy (wielko$é ujemna)
3. Akcje (udziaty) wtasne (wielko$¢ ) } } )
ujemna)
4. Kapitat zapasowy 51 103 029,05 51 103 029,05
5. Kapitat z aktualizacji wyceny - - - -
6. Pozostate kapitaty rezerwowe - - - -
7. Roznice kursowe z przeliczenia
jednostek podporzadkowanych ) ) ) )
a) dodatnie réznice kursowe - - - -
b) ujemne réznice kursowe - - - -
8. Zysk (strata) z lat ubiegtych - 2,6,7,8,10,12| - 1369543,62 | - 1369 543,62
9. Zysk (strata) netto 4 758 573,74 zgodnie z RZiS | - 56 344,65 4702 229,09
10. Odpisy z zysku netto w ciggu roku
obrotowego (wielko$¢ ujemna) ) ) ) )
Loeds e S UL L 7 120 015 600,28 860 603,27 | 120 885 203,55
zobowiagzania
1. Rezerwy na zobowigzania 50 595,70 - 348 024,36 398 620,06
1.1. Rezerwa z tytutu odroczonego 18 404,00 ) ) 18 404,00
podatku dochodowego
1.2. Rezerwa na $wiadczenia 31 015,34 ) 3 31 015,34
emerytalne i podobne
a) diugoterminowa 30 329,10 - - 30 329,10
b) krétkoterminowa 686,24 - - 686,24
1.3. Pozostate rezerwy 1176,36 - 348 024,36 349 200,72
a) diugoterminowe - - - -
b) krétkoterminowe 1176,36 6 348 024,36 349 200,72
2. Zobowigzania dtugoterminowe 48 445 425,21 - - 48 445 425,21
2.1. Wobec jednostek powigzanych 6 530 000,00 4| - 6530000,00 -
2.2. Wobec pozostatych jednostek 41 915 425,21 4 6 530 000,00 48 445 425,21
3. Zobowiazania krétkoterminowe 66 918 663,56 - 521 578,91 67 440 242,47
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3.1. Wobec jednostek powigzanych -

3.2. Wobec pozostatych jednostek 66 866 452,61 7,8,12 521 578,91 67 388 031,52
3.3. Fundusze specjalne 52 210,95 - - 52 210,95
4. Rozliczenia miedzyokresowe 4 600 915,81 - - 4 600 915,81
4.1. Ujemna warto$¢ firmy - - -

4.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 4 600 915,81 - - 4 600 915,81
a) diugoterminowe - 9 1 355 574,30 1 355 574,30
b) krotkoterminowe 4 600 915,81 9] - 1355574,30 3245 341,51
Pasywa razem 182 287 203,07 - - 556 285,00 181 730 918,07

Rachunek Zyskoéw i Strat

Dane
Dane opublikowane | Nr korekty Kwota korekty skorygowane
01.01.2014 - 01.01.2014 -
30.06.2014 30.06.2014
I. Przychody netto ze sprzedazy
produktow, towaréw i materiatéw, w
tym: 97 764 728,64 - 6 064 440,00 103 829 168,64
— od jednostek powigzanych i - ) )
1. Przychody netto ze sprzedazy
produktéw 91 568 912,69 5 6 064 440,00 97 633 352,69
2. Przychody netto ze sprzedazy towarow -
i materiatéw 6 195 815,95 - 6 195 815,95
Il. Koszty sprzedanych produktow,
towarow i materiatéw, w tym: 86 856 658,09 6 064 440,00 92 921 098,09
— od jednostek powigzanych i - ) )
1. Koszt wytworzenia
sprzedanych produktow 80 919 423,26 5 6 064 440,00 86 983 863,26
2. Wartosé sprzedanych 5937 234,83 5937 234,83
towardw i materiatow ! !
1ll. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (1- 10 908 070.55 - - 10 908 070.55
11) ' '
IV. Koszty sprzedazy 1819 141,68 - 1819 141,68
V. Koszty ogélnego zarzadu 2062 203,30 - 2062 203,30
) 7 026 725,57 - - 7 026 725,57
VI. Zysk (strata) na sprzedazy (lll-IV-V)
VII. Pozostate przychody operacyjne 367 844,40 B B 367 844,40
1. Zysk ze zbycia niefinansowych _ _ _
aktywdw trwatych
2. Dotacje 80 354,36 - - 80 354,36
3. Inne przychody operacyjne 287 490,04 - - 287 490,04
VIIl. Pozostate koszty operacyjne 210 841,60 - - 210 841,60
1. Strata ze zbycia niefinansowych
aktywow trwatych 10 075,18 - - 10 075,18
2. Aktualizacja wartosci aktywow _ _ _ -
niefinansowych
3. Inne koszty operacyjne 200 766,42 - - 200 766,42
IX. Zysk (strata) z dziatalnosci 7 183 728.37 . _ 7 183 728.37
operacyjnej (VI+VII-VIII) ' '
X. Przychody finansowe 327 343,95 - 270 000,00 57 343,95
1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: i i i i

21




Poétroczne skrocone sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2015 roku

— od jednostek powigzanych

2. Odsetki, w tym: 327 343,95 11 270 000,00 57 343,95
— od jednostek powigzanych - B -

3. Zysk ze zbycia inwestycji

4. Aktualizacja warto$ci inwestycji

5. Inne

Xl. Koszty finansowe 1674 851,58 200 438,35 1474 413,23

1. Odsetki, w tym: 1 646 245,02 8 200 438,35 1 445 806,67
— dla jednostek powigzanych 204 808,48 4 204 808,48

2. Strata ze zbycia inwestycji - -

3. Aktualizacja warto$ci inwestycji

4. Inne 28 606,56 28 606,56

XIl. Zysk (strata) z dziatalnosci

gospodarczej (IX+X-XI+/-X11) 5836 220,74 69 561,65 5 766 659,09

XIll. Wynik zdarzen nadzwyczajnych -

(XI1.1. - XII1.2.)

1. Zyski nadzwyczajne

2. Straty nadzwyczajne

XIV. Zysk (strata) brutto (XIII+/-XIV-

XV+XVI) 5836 220,74 69 561,65 5 766 659,09

XV. Podatek dochodowy 1077 647,00 13 217,00 1 064 430,00

a) czesc biezaca 853 170,00 853 170,00
b) czes¢ odroczona 224 477,00 2 13 217,00 211 260,00

XVI. Pozostate obowigzkowe

zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

XVII. Zysk (strata) netto (XVII-XVIII-

XIX+/-XX+/-XXI) 4758 573,74 56 344,65 4702 229,09

2.10Zmiany sytuacji gospodarczej i warunkow prowadzenia dziatalnosci, ktore

majg istotny wptyw na warto$¢ godziwg aktywow finansowych i zobowigzanh
finansowych Spotki

W ocenie Zarzgdu Emitenta nie wystgpity zmiany sytuacji gospodarczej i warunkéw
prowadzenia dziatalnosci, ktére miatyby istotny wptyw na wartos¢ godziwg aktywow
finansowych i zobowigzan finansowych jednostki.

2.11 Niesptacone kredyty i pozyczki oraz naruszenie umoéw kredytu i pozyczki
Nie wystapity.

2.12 Transakcje z podmiotami powigzanymi

W | pétroczu 2015 roku Spotka nie zawierata transakcji z podmiotami powigzanymi, ktore
pojedynczo lub fgcznie bytyby istotne i zostaty zawarte na innych warunkach niz rynkowe.

Na dzien bilansowy podmiotami powigzanymi sg Spotki Dekpol 1 Sp. z 0.0. i Dekpol 1 Sp. z
0.0. S KA.

2.13Zmiany metody ustalenia wartosci godziwej instrumentéw finansowych
Nie wystgpity.
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2.14Zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych
Nie wystgpity.

2.15Emisja, wykup i sptata nieudziatowych i kapitatowych papieréw
wartosciowych

Program emisiji obligacji

W dniu 29 maja 2015 r. Spétka podjeta uchwate, na mocy ktérej postanowita przyjgé program
emisji obligacji ("Program Emisji"), ktory przewiduje emisje przez Spotke obligacji innych niz
zamienne lub z prawem pierwszenstwa w pieciu seriach ("Transze") o tacznej wartosc
nominalna wszystkich Transzy nie wyzszej niz 50 min PLN ("Obligacje"). Nabycie
poszczegolnych Transz Obligacji bedzie proponowane tylko i wytgcznie funduszom Pioneer
FIO oraz Pioneer Obligacji — Dynamiczna Alokacja FIO, na zasadach okreslonych w zawartym
miedzy Spoétkg a ww. funduszami porozumieniu (przy czym ostateczny tekst propozycji
nabycia i warunkow emisji Obligacji danej transzy, zostanie ustalony osobnymi uchwatami
Zarzadu).

Obligacje bedg emitowane jako papiery wartosciowe na okaziciela, oprocentowane wedtug
stopy procentowej réwnej WIBOR 3M plus marza, zabezpieczone z terminem wykupu kazdej
Transzy Obligacji w dniu, w ktérym uptynie nie wiecej niz 48 miesiecy od dnia przydziatu
Obligacji pierwszej Transzy. Obligacje emitowane sg w celu pozyskania finansowania na
budowe inwestycji (budynek mieszkalny wielorodzinny z czesciami ustugowymi) na dziatce
przy ul. Jaglanej w Gdansku.

Z tytutu Obligacji przystugujg wytgcznie sSwiadczenia pieniezne. Obligatariusz uprawniony
bedzie do ztozenia Emitentowi zgdania wczesniejszego wykupu. Emitent bedzie uprawniony
do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji. Przewidywana jest rowniez sytuacja, w
ktérej Emitent bedzie zobligowany do wczesniejszego wykupu Obligacji. Obligacje beda
emitowane jako papiery wartosciowe zabezpieczone i bedg zabezpieczone co najmniej
poprzez (odrebnie dla kazdej transzy):

* ustanowienie na rzecz administratora zabezpieczen hipotek umownych na prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdansku przy ul. Jaglanej 3
("Nieruchomos¢é"), ktorej uzytkownikiem wieczystym jest Spétka, przy czym hipoteki
ustanowione dla poszczegdlnych transzy obligacji bedg miaty rowne pierwszenstwo miedzy
sobg i najwyzsze pierwszenstwo;

« zlozenie przez Spotke na rzecz kazdego z posiadaczy obligacji oswiadczenia o poddaniu sie
egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt. 5 kpc, co do zobowigzan wynikajgcych z obligacji
danej transzy;

« zawarcia umowy rachunku zastrzezonego zapewniajgcego funduszom kontrole przeptywéw
pienieznych Spoétki w ramach inwestycji, na ktorej realizacje majg by¢ pozyskane Srodki z
obligacji, przy czym umowa rachunku zastrzezonego zawarta w zwigzku z emisjg obligaciji I-ej
transzy bedzie miata zastosowanie dla obligacji wszystkich kolejnych transzy.

+ udzielenie przez Dekpol na rzecz administratora hipoteki nieodwotalnego petnomocnictwa, na
mocy ktérego Dekpol upowazni pethomocnika do ztozenia w imieniu Dekpol oswiadczenia woli
0 wyrazeniu przez Dekpol w trybie art. 40 ust. 1 Prawa budowlanego zgody na przeniesienie
na rzecz innego podmiotu decyzji o pozwoleniu na budowe dotyczacej Inwestycji oraz do
udzielenia dalszego petnomocnictwa, na rzecz pomiotu, ktdéry bedzie petnit funkcje
administratora hipoteki w miejsce dotychczasowego administratora, przy czym upowaznienie
do udzielenia dalszych petnomocnictw bedzie przystugiwato kazdoczesnemu petnomocnikowi,
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+ ustanowienie hipoteki umownej do najwyzszej sumy rownej wysokosci zabezpieczenia na
rzecz administratora zabezpieczen, petnigcego funkcje administratora hipoteki, na
przystugujgcym Emitentowi prawie uzytkowania wieczystego Nieruchomosci.

W dniu 12 czerwca 2015 roku zostat ustanowiony przez Sad Rejonowy Gdansk — Poinoc w
Gdansku, Il Wydziat Ksigg Wieczystych wpis pieciu hipotek umownych, o ktérych mowa
powyzej. Poszczegdlne hipoteki umowne zostaty ustanowione na zabezpieczenie roszczen
obligatariuszy z tytutu poszczegdlnych transz Obligacji do kwoty odpowiednio 18,75 min z,
18,00 min zt, 13,5 min zt, 14,25 min zt oraz 10,5 min z, . tgcznie do kwoty 75 min zt. Hipoteki
ustanowione dla poszczegolnych transz obligacji majg rowne pierwszenstwo miedzy sobg i
najwyzsze pierwszenstwo. Hipoteki zostaty ustanowione na rzecz administratora hipotek — WS
Trust Sp. z 0.0. ("Administrator hipotek") w wykonaniu postanowien porozumienia, o ktérym
mowa powyzej. Administrator hipotek na podstawie zawartej ze Spodtkg umowy zlecenia
administrowania hipotekg bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we
wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy.

Obligacje serii C1

W ramach programu emisji obligacji, o ktdrym mowa powyzej, w dniu 19.06.2015 roku Spoétka
dokonata na rzecz funduszy Pioneer FIO oraz Pioneer Obligacji — Dynamiczna Alokacja FIO
(tacznie "Fundusze") przydziatu 12.500 zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii C1 nie
posiadajgcych formy dokumentu o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i tgcznej wartosci
nominalnej 12,5 min zt ("Obligacje").Obligacje zostaty wyemitowane po cenie emisyjnej réwnej
wartosci nominalnej. Obligacje sg zbywalne, zabezpieczone i oprocentowane wedtug zmiennej
stopy procentowej opartej na stawce WIBOR3M powiekszonej o marze ustalong na warunkach
rynkowych. Odsetki z Obligacji bedg wyptacane kwartalnie. Z tytutu Obligacji przystugujg
wylgcznie swiadczenia pieniezne. Termin wykupu obligacji przypada na dzien 19 czerwca
2019 roku. Obligacje zostang wykupione w terminie wykupu za kwote réwng wartosci
nominalnej powiekszonej o nalezne odsetki. Celem emisji Obligacji jest pozyskanie srodkow
pienieznych na realizacje przez Emitenta inwestycji polegajgcej na wybudowaniu na dziatce
przy ul. Jaglanej w Gdansku budynku mieszkalnego z czesciami ustugowymi ("Inwestycja").

Zabezpieczenie obligacji stanowig: (i) oswiadczenia Emitenta o poddaniu sie egzekuciji w trybie
art. 777 § 1 pkt 5 kpc co do zobowigzan pienieznych Emitenta wynikajgcych z Obligacji
ztozone poszczegolnym Funduszom do wysokosci 150% wartosci nominalnej posiadanych
przez nich Obligacji i uprawniajgce do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2019 roku, (ii) hipoteka umowna do najwyzszej
sumy rownej 18,75 min zt ustanowiona na rzecz administratora hipoteki (firma WS Trust Sp. z
0.0.) na przystugujgcym Emitentowi prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozone;j
w Gdansku (iii) oswiadczenie Emitenta na rzecz administratora ww. hipoteki o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kpc z obcigzonej nieruchomosci w celu zaspokojenia
wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji uprawniajgce do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2019 roku, (iv) umowa rachunku
zastrzezonego zapewniajgcego kontrole przeptywdw pienieznych Spotki w ramach Inwestycji,
w tym m.in. srodkéw pozyskanych z emisji Obligacji i sprzedazy lokali w ramach Inwestycji w
ten sposob, ze s$rodki znajdujgce sie na rachunku zastrzezonym bedg mogty byc¢
przeznaczone wytgcznie na cele zwigzane z realizacjg Inwestycji oraz na wykup Obligacji wraz
z naleznymi, a nie zaptaconymi odsetkami.

2.16 Wyptacona lub zadeklarowana dywidenda

W okresie sprawozdawczym Emitent nie wyptacat ani nie deklarowat wyptaty dywidendy.
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2.17 Zdarzenia po dniu bilansowym

Odstagpienie od emisji obligaciji serii D

W dniu 15 lipca 2015 r. Spotka podjeta decyzje o emisji do 200 tys. obligacji na okaziciela seri
D o wartosci nominalnej 100 zt kazda ("Obligacje"). Wartos¢ emisji miata wynies¢ do 20 min zt,
a obligacje miaty by¢ emitowane w celu pozyskania finansowania biezgcej dziatalnosci Spotki,
w tym m.in. budowy hotelu przy ul. Torunskiej w Gdansku. W dniu 30 lipca 2015 roku Spotka
wobec uzyskania w trakcie spotkan z inwestorami informacji o mozliwosci pozyskania srodkow
przekraczajgcych wartos¢ obecnej emisji, przy wykorzystaniu zabezpieczenia, podjeta decyzje
0 odstgpieniu od emisji obligacji serii D. Zamiarem Emitenta jest przeprowadzenie emisji
obligacji o wiekszej wartosci i na zmienionych warunkach, w szczegdlnosci dotyczgcych
zabezpieczenia, z ewentualnym uwzglednieniem efektu przedmiotowej zmiany przy ustalaniu
pozostatych warunkow emisiji.

Obijecie przez Emitenta akcji w spotce Dekpol 1 Sp. z 0.0. SKA

W dniu 30 lipca 2015 r. zostata przeprowadzona transakcja polegajgca na objeciu przez
Spotke akcji serii B w podwyzszonym kapitale zaktadowym Dekpol 1 Sp. z 0.0. SKA (,Dekpol 1
SKA”) o tgcznej wartosci nominalnej 0,5 min zt, po cenie emisyjnej tgcznie 51,51 min zt i
nastgpito pokrycie tych akcji wktadem niepienieznym w postaci prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdansku przy ul. Torunskiej 12, obejmujgcej dziatki o
powierzchni 0,34 ha, wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na tej nieruchomosci budynku
w budowie. Dekpol 1 SKA bedzie odpowiadac za dokonczenie przedsiewziecia inwestycyjnego
prowadzonego przez Spotke na wymienionej nieruchomosci — budowe Hotelu Almond (wartos¢
aktywa w postaci nieruchomosci wniesionej aportem do Dekpol 1 SKA byta ujeta w ksiegach
rachunkowych Spétki w wartosci 36,2 min zt. Wyzsza wartos¢ aportu wynikata z faktu, iz
wartos¢ wykazywana w ksiegach rachunkowych nie odzwierciedlata wartosci rynkowej
nieruchomosci. Wartos¢ rynkowa wktadu niepienieznego zostata ustalona przez rzeczoznawce
majgtkowego).

W dniu 30 lipca 2015 r. zostata rowniez przeprowadzona transakcja polegajgca na objeciu
przez Spotke akcji serii C w podwyzszonym kapitale zaktadowym Dekpol 1 SKA o fgcznej
wartosci nominalnej 0,5 min zt, po cenie emisyjnej tgcznie 56,36 min zt i nastgpito pokrycie
tych akcji wktadem niepienieznym w postaci majgtkowych praw autorskich do utworu w
rozumieniu art. 1 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych w
postaci oznaczenia stowno-graficznego ,dekpol” wystepujgcego we  wszystkich
wykorzystywanych przez Spotke wariantach graficznych i kolorystycznych, wraz z
deskryptorami towarzyszacymi (,Utwor”). Warunki transakcji pomiedzy Spétkg i Dekpol 1 SKA
nie odbiegajg od warunkéw powszechnie stosowanych w obrocie dla tego typu transakciji.
Warto$¢ autorskich praw majgtkowych do Utworu wniesionych aportem do Dekpol 1 SKA nie
byta ujeta w ksiegach rachunkowych Spotki. Wartos¢ aportu — 56,36 min zt zostata
potwierdzona w opinii biegtego rewidenta.
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Przed dniem 30 lipca 2015 r. kapitat zaktadowy Dekpol 1 SKA wynosit 50 tys. zi. Emitent
posiada 100% akcji w kapitale zaktadowym Dekpol 1 SKA oraz 100% udziatbw w kapitale
zaktadowym jedynego komplementariusza Dekpol 1 SKA, tj. spotki Dekpol 1 Sp. z o.0.

Przeniesienie autorskich praw majatkowych

W dniu 30 lipca 2015 r. Dekpol 1 Sp. z 0.0. SKA zawarta umowe przeniesienia autorskich praw
majgtkowych, na podstawie ktérej Dekpol 1 Sp. z 0.0. SKA zbyta na rzecz Dekpol Royalties
Sp. z 0.0. z siedzibg w Pinczynie ("Dekpol Royalties") autorskie prawa majgtkowe do Utworu
za fgczng cene 56,26 min zt + VAT ("Umowa Zbycia Autorskich Praw Majgtkowych"). Warunki
Umowy Zbycia Autorskich Praw Majgtkowych nie odbiegajg od warunkéow powszechnie
stosowanych w obrocie dla tego typu uméw. W rezultacie zawarcia Umowy Zbycia Autorskich
Praw Majgtkowych Dekpol Royalties uzyskata autorskie prawa majgtkowe do Utworu, ktérymi
bedzie zarzagdzata i udzieli licencji Spoétce. Dekpol 1 Sp. z 0.0. SKA posiada 100% udziatow w
kapitale zaktadowym Dekpol Royalties.

Zawarcie umowy licencyjnej

W dniu 30 lipca 2015 r. Dekpol Royalties i Emitent zawarty umowe licencyjng, na podstawie
ktorej Dekpol Royalties udzielita Spotce licenciji na korzystanie z autorskich praw majgtkowych
do Utworu w takim zakresie, w jakim prawa te przystugujg Dekpol Royalties (licencja petna,
niewytgczna), bez ograniczen terytorialnych ("Umowa Licencji"). Umowa Licencji na
korzystanie z autorskich praw majgtkowych zostata zawarta na czas nieokreslony z
mozliwoscig wypowiedzenia za 6-miesiecznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego. Optata licencyjna za korzystanie z autorskich praw majgtkowych do
Utworu bedzie wynosi¢ 2,76% przychodéw netto (j. bez VAT) uzyskanych przez Spotke ze
sprzedazy ustug budowlanych, ustug generalnego wykonawstwa projektow budowlanych oraz
ustug deweloperskich i zostanie powigkszona o podatek VAT, przy czym bedzie ona naliczana
w okresach miesiecznych. Pozostate warunki Umowy Licencji nie odbiegajg od warunkow
powszechnie stosowanych w obrocie dla tego typu umédw.

Zawarcie umowy pozyczki przez Dekpol 1 Sp. z 0.0. SKA

W dniu 30 lipca 2015 r. Dekpol 1 SKA jako pozyczkodawca zawarta umowe pozyczki z Dekpol
Royalties jako pozyczkobiorcg kwoty 56,26 min zt ("Umowa Pozyczki"), z terminem sptaty do
31 grudnia 2020 r. Oprocentowanie pozyczki zostato ustalone na poziomie rynkowym. Zwrot
pozyczki wynikajgcej z Umowy Pozyczki jest niezabezpieczony. Roszczenie Dekpol Royalties
o wyptate kwoty pozyczki z Umowy Pozyczki zostato potrgcone w catoéci z odpowiadajgcg mu
czescig roszczenia Dekopl 1 SKA o zaptate wynagrodzenia naleznego Dekpol 1 SKA na
podstawie Umowy Zbycia Autorskich Praw Majgtkowych, opisanej powyzej w niniejszym
punkcie sprawozdania.
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Zawarcie umowy z 7R Logqistic

W dniu 11 sierpnia 2015 r. Spétka podpisata umowe (Umowa) z 7R Logistic S.A.
(Zamawiajacy), zgodnie z ktérg Zamawiajgcy zleca Spotce realizacje inwestycji, na ktérg
sktadajg sie roboty ziemne i budowa drogi publicznej oraz budowa w Gdansku Kowalach hali
magazynowej z zapleczem socjalnym z instalacjami wewnetrznymi wraz z
zagospodarowaniem terenu w systemie "projektuj i buduj" oraz wykonanie innych czynnosci
okreslonych Umowa. Informacje o wygraniu przetargu na realizacje ww. zamowienia Spoétka
otrzymata w dniu 23 lipca 2015 roku. Przedmiot Umowy obejmuje przygotowanie i przekazanie
Zamawiajgcemu kompletnej dokumentacji projektowej, a nastepnie uzyskanie niezbednych
pozwolen, uzgodnien i opinii, poza pozwoleniem na budowe. Wartos¢ okreslonego w umowie
wynagrodzenie za wykonanie robot jest rzedu 25% kapitatdw wtasnych Emitenta. tgczna
wartos¢ kar umownych, ktére mogg by¢ naliczone przez Zamawiajgcego nie przekroczy 15%
procent wynagrodzenie Emitenta. Ponadto niezaleznie od kar umownych, jesli w zwigzku ze
zwilokg Wykonawcy, Zamawiajgcy poniesie dodatkowe koszty zwigzane z koniecznoscig
przedtuzenia zatrudnienia osob, ktérych obecno$¢ na terenie budowy jest niezbedna,
Wykonawca pokryje takie koszty Zamawiajgcemu. W razie opdznienia w rozpoczeciu lub
ukonczeniu usuwania wad robot w stosunku do termindow wynikajgcych z Umowy, Wykonawca
zaptaci kare umowng wysokosci 3 lub 6 tys. zt za kazdy dzieh opoznienia w zaleznosci od
rodzaju wad lub usterek. W przypadku odstgpienia od Umowy z przyczyn lezgcych po stronie
Wykonawcy Zamawiajgcemu bedzie przystugiwato prawo do zgdania kary umownej w
wysokosci 10% wartosci wynagrodzenia Wykonawcy. Wykonawca udziela Zamawiajgcemu
gwarancji jakosci obejmujgcej zarowno projektowanie, jakos¢ uzytych materiatow, urzgdzen
jak i wykonawstwo robét.

2.18 Zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe

Od zakonczenia roku 2013 na koniec ktérego Emitent posiadat zobowigzania warunkowe na
rzecz pozostatych jednostek (niepowigzanych) w wysokosci 14,85 min zt z tytutu gwarancji, do
konca roku 2014 r. zobowigzania te wzrosty do poziomu 23,44 min zt. W okresie 01.01.2015 —
30.06.2015 =zostaty podpisane gwarancje ubezpieczeniowe wadialne oraz nalezytego
wykonania umowy na tgczng kwote 1 779 tys. zt oraz wygasty gwarancje na kwote 7441 tys.
zt. Jednoczesnie zostata podpisana gwarancja bankowa na kwote 83 tys. zt i wygasta na kwote
215 tys. zt. Stan zobowigzan warunkowych z tytutu gwarancji na dzien 30.06.2015 wynosi
17 646 tys. zt.

2.19Zmiany zasad ustalania wartosci aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku
finansowego

Nie wystgpity.

2.20Inne informacje mogace wptyngc¢ na ocene sytuacji majgtkowej, finansowej i
wyniku finansowego SpofKi

W dniu 17 kwietnia 2015 roku Spodtka nabyta 100% udziatébw w kapitale zaktadowym spoiki
Heron 3 Sp. z 0.0. S.K.A. (aktualnie Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A.) oraz 100% udziatéw w kapitale
zaktadowym spétki Heron 3 Sp. z 0.0. (aktualnie Dekpol 1 Sp. z 0.0.). Dekpol 1 Sp. z o.0. jest
jedynym komplementariuszem Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A. W okresie | pétrocza 2015 roku
powyzsze spotki nie prowadzity dziatalnos$ci operacyjnej i nie miaty istotnego wptywu na
dziatalnos¢ i wyniki finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol. W zwigzku z powyzszym Spétka nie
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sporzgdzata skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres | pétrocza 2015 roku.
Pierwsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostanie sporzgdzone za Ill kwartat 2015 r.

Nabycie udziatéw/akcji w spoétkach Dekpol 1 Sp. z 0.0. oraz Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.KKA.
stanowito jeden z etapow dziatan majgcych na celu wzrost efektywnosci funkcjonowania Grupy
Kapitatowej Dekpol. Po dniu bilansowym Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A. zarejestrowata spotke
Dekpol Royalties Sp. z 0.0., w ktérej posiada 100% udziatéw oraz nabyta 100% udziatow w
spotce Almond Sp. z 0.0. W dniu 30 lipca 2015 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Emitent
objat akcje w podwyzszonym kapitale zaktadowym Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A., 0 czym mowa w
punkcie 2.17 powyzej niniejszego sprawozdania finansowego.

W okresie | pétrocza 2015 roku nie wystgpity inne zdarzenia moggce w istotny sposob wptyngc
na ocene sytuacji majgtkowej, finansowej i wyniku finansowego Emitenta.
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