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Wprowadzenie do sprawozdania
Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Grupy Kapitatowej CFI Holding za I pétrocze 2015

roku zostalo przygotowane przy =zastosowaniu zasad rachunkowos$ci, zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaty zatwierdzone
przez Unig¢ Europejska oraz w zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finansow
z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych

przez emitentdéw papierow wartosciowych (Dz. U. Nr 33, poz. 259).

1. Podstawowe informacje o Grupie Kapitalowej

2.1. Dane rejestracyjne i adresowe podmiotu dominujacego

Podmiot dominujacy Grupy Kapitalowej dziata pod nazwa CFI HOLDING Spotka Akcyjna
(nazwa skrocona CFI HOLDING S.A.) i jest wpisany do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej; we
Wroclawiu, VI Wydziat Gospodarczy, pod numerem 0000292030. 6 marca 2015 roku
zmienila si¢ nazwa spotki z INTAKUS S.A. na CFI Holding S.A.

Siedziba Spoiki znajduje si¢ we Wroctawiu przy ul. Teatralnej. Biura Zarzadu znajduja si¢
we Wroctawiu przy ul. Teatralnej 10-12. Spétka ma nadany numer identyfikacji podatkowe;j
NIP 898-10-51-431 1 otrzymata numer identyfikacyjny REGON 930175372. Spétka prowadzi

swoja strong internetowa www.cfiholding.pl



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci GRUPY KAPITALOWEJ CFI HOLDING S.A.
za okres od 01.01.2015r. do 30.06.2015r.

2.2. Informacje o powigzaniach kapitalowych lub organizacyjnych z innymi podmiotami

Schemat Grupy Kapitalowej CFI Holding S.A.

CFI Holding S.A.

100% 100% 100%
(_,en_tral Fu‘ncl ot BLS SK A TBS :’Nasze katy"
Immovables Sp. zo.o. Sp.zo.0.
100%

Food Market Sp.z 0.0.

58.81%

Wroclawskie Przedsiebiorstwo
Uslug Hotelarskich Sp. z 0.0.

67.01%

Krajowa SpolkaPrzemyslu
Odziezowego "Polconfex" Sp. z 0.0.

100%%
Wroclawslkie Centimun SPA
Sp.z 0.0.

52%

P.U.H. Chemikolor S.A.

100%
Active Man Sp. z o0.0.

100%
IMA Sprzet 1 Budownictwo

Sp.z 0.0.

Podmiot dominujacy CFI HOLDING S.A. posiada nastgpujace udziaty w spotkach:
1. 100% udziatbw w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0.,
kapital zaktadowy 20.870.500 zt
2. 100% udziatéw w BLS8 Sp. z 0.0. S.K.A., kapitat zakladowy 50.000 zt

3. 100% udziatbw w Central Fund of Immovables Sp. z o.0., kapitat zakladowy
154.687.000 zt
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Jednostki posrednio kontrolowane przez CFI Holding S.A. na dzien 30.06.2015 r.:

Procentowy
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnosci udzial w kapitale
zakladowym na
dzien 30.06.2015
1. Wroclawskie Przgdsu;blorstwo Ustug Wrocltaw Dziatalno$¢ hotelarska 58,81
Hotelarskich Sp. z o.0.
dziatalno$¢ w sektorze ustug
2. | Wroctawskie Centrum SPA Sp. z 0.0. | Wroctaw rekreacji, sportu oraz ustug 100
medycznych
3 Chemikolor S.A. Lodz Dziatalno$¢ hapdlowa, sektor 57
chemiczny
4, Polconfex Sp z 0.0 Lodz Dzialalnos¢ l}at-ldlowa, sektor 67,01
odziezowy
5. | IMA Sprzet i Budownictwo Sp. zo0.0. | Wroclaw | Wynajem maszyn budowlanych 100
6. Active Man Sp z 0.0. Lodz Dziatalnos¢ w sektorze ustug 100
rekreacji i sportu
7. Food Market Sp z o.0. Lodz Dzialalnos¢ gastronomiczna 100
Jednostki stowarzyszone z CFI Holding S.A.:
Procentowy
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnosci udzial w kapitale
zakladowym na
dzien 30.06.2015
1. | IMA Maszyny Budowlane Sp. z o.0. Wroctaw | Wynajem maszyn budowlanych 20
2.3. Podstawowe informacje o spolkach zaleznych
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Nasze Katy” Sp. z o.0.
Nazwa petna: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Nasze Katy”
Spoétka z o.0.
Adres siedziby: 90-312 L6dz, plac Zwycigstwa 2
Identyfikator NIP: 895-16-79-981
Numer w KRS: 46817
Numer REGON: 932067540
Akt zatozycielski Rep. A nr 4592/99 z dnia 25.06.1999 r.
Czas trwania: Nieoznaczony
Kapitat zaktadowy: 20 870 500 zt
Przedmiot dziatalno$ci: Wynajem mieszkan 1 lokali na wlasny rachunek, dziatalnos¢

uslugowa polegajaca na zarzadzaniu nieruchomos$ciami
wspolnymi wspdlnot mieszkaniowych, TBS - 6w, podmiotéw

gospodarczych; sprzedaz lokali uzytkowych

Sktad Zarzadu: Michat Kawczynski — Prezes Zarzadu
Andrzej Witkowski— Cztonek Zarzadu
Prokurenci: brak
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BLS8 Sp. z 0.0. S.K.A.

Nazwa petna: BL8 Sp. zo.0. S.K.A.

Adres siedziby: 51-112 Wroctaw, ul. Jugostowianska 65D
Identyfikator NIP: 895-20-26-732

Numer w KRS: 493549

Numer REGON: 022329467

Akt zatozycielski Rep. Anr 2356/2013 z dnia 8.10.2013 r.

Czas trwania: Nieoznaczony
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt
Przedmiot dziatalnosci: Dzialalno$¢ deweloperska zwiazana ze wznoszeniem

budynkow mieszkalnych
Sktad Zarzadu: Komplementariusz BL8 Sp. z o.0.

Prokurenci: Brak

Central Fund of Immovables Sp z o.0.

Nazwa petna: Central Fund of Immovables Sp. z o.0.
Adres siedziby: 90-322 16dZ, ul. Plac Zwycigstwa 2
Identyfikator NIP: 7282410591

Numer w KRS: 39596

Numer REGON: 472910966

Akt zatozycielski Rep. A nr 2764/2001 z dnia 8.06.2001 r.

Czas trwania: Nieoznaczony

Kapitat zaktadowy: 154.687.000 zt

Przedmiot dziatalnosci: Wynajem nieruchomosci

Sktad Zarzadu: Joanna Feder Kawczynska — Prezes Zarzadu
Prokurenci: Brak

2.4. Przedmiot dzialalnosci Grupy Kapitalowej

Przedmiotem dzialalnosci Grupy Kapitalowej jest szeroko pojeta sfera hotelarska,
budownictwa 1mieszkalnictwa, ochrony zdrowia 1 rekreacji, handlu chemikaliami oraz
odzieza. Podmioty wchodzace w sktad Grupy specjalizuja si¢ w poszczegdlnych dziedzinach
1 zakresach dziatania. Profil dziatalnosci spotki wiodacej CFI HOLDING S.A. obejmuje

calo$¢ zagadnien zwigzanych z procesem budowlanym: od projektu, poprzez uzgodnienia
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1 wykonawstwo we wszystkich branzach, po oddanie gotowego obiektu do uzytkowania.
BL8 Spotka z 0.0. S.K.A. specjalizuje si¢ natomiast dziatalnosci deweloperskiej. TBS ,,Nasze
Katy” Spotka z o0.0. jest podmiotem zajmujacym si¢ wynajmem i zarzadzaniem substancja
mieszkaniowa 1uzytkowa. Natomiast podstawowa dziatalnos¢ spotki Central Fund of
Immovables Sp. z 0.0. opiera si¢ na wynajmie pokoi hotelowych oraz kompleksowe;j
obstudze klientow, poczawszy od wyboru dowolnej 1 dogodnej lokalizacji posiadanej
nieruchomosci, poprzez jej catkowite badz czeSciowe dostosowanie do indywidualnych

wymogow, standardow oraz oczekiwan najemcow.

Przedmiotem dziatalnosci spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe;j jest:

- CFI HOLDING S.A. - podmiot dominujacy:

o zarzadzanie holdingiem;

e ushugi budowlane;

o ushugi sprzgtowe — wynajem maszyn budowlanych i sprzetu budowlanego;
o kompletacja dostaw 1 handel materiatami budowlanymi;

o inwestorstwo zastgpcze;

- Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0. - spotka zalezna:

o wykonywanie robdt ogdlnobudowlanych zwiazanych z wznoszeniem budynkoéw;

e wykonywanie robot ogdlnobudowlanych w zakresie montazu 1 wznoszenia budynkow
1 budowli z elementow prefabrykowanych;

e wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek;

e dziatalnos¢ w  zakresie  projektowania  budowlanego,  urbanistycznego,
technologicznego;

- BL8 Sp. zo.0. S.K.A. - spofka zalezna:

o dzialalno$¢ zwiazana z wnoszeniem budynkdéw mieszkalnych 1 niemieszkalnych;

- Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. - spotka zalezna:

e Wwynajem nieruchomosci;
o ushugi hotelowe;

Dzialalnos¢ spotek posrednio kontrolowanych przez CFI Holding S.A. zostala opisana
w tabeli na stronie 4.

Podstawowe zrodlo przychodow operacyjnych Grupy Kapitalowej stanowia przychody z
wynajmu nieruchomos$ci w systemie TBS, wynajmu nieruchomos$ci komercyjnych, wynajmu
pokoi hotelowych ,przychody z handlu chemikaliami oraz przychody z dziatalnosci

budowlane;.
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2.5. Kapital zakladowy podmiotu dominujacego
Wedlug stanu na dzien 30.06.2015 r. akcjonariat przedstawia si¢ nastgpujaco:

AKcjonariusz R(?dz.a] . Liczba akcji | Warto$¢ akcji Udzial
uprzywilejowania %
BL10 sp. zo0.0. S.K.A. brak 90 656 1813111 6,75%
ECCO INWESTYCIJE Sp. z o.0. brak 125 000 2 500 000 9,31%
GLOB INVESTMENT Sp. z o.0. brak 125 000 2 500 000 9,31%
Andrzej Witkowski brak 125 000 2 500 000 9,31%
Naruwe LTD brak 195 078 3901 561 14,53%
Phimage LTD brak 195 078 3901 561 14,53%
Pozostali akcjonariusze brak 361 988 7 239 767 26,96%
RESTATA INVESTMENTS Ltd. brak 125 000 2 500 000 9,31%
Razem X 1 342 800 26 856 000 100%
Rodzai Rodzaj
Akcjonariusz Seria akcji Ilos¢ akeji | Rodzaj akceji aza) ograniczenia
uprzywilejowania
praw
seria B 22 625 zwyk.l €, na brak brak
okaziciela
BL10 sp. zo.0. S.K.A. seria A 68 031 zwyk.le., na brak brak
okaziciela
Razem 90 656 X X X
. zwykle, na
NARUWE LTD seria B 195 078 okazicicla brak brak
Razem 195 078 X X X
. zwykle, na
PHIMAGE LTD seria B 195078 okaziciela brak brak
Razem 195 078 X X X
ECCO INWESTYCJE seria A 125 000 Zvlzyk.*ef 111a brak brak
Sp. 2 0.0 okaziciela
e Razem 125 000 X X X
GLOB INVESTMENT seria A 125 000 Zvlzyk.*ef 111a brak brak
Sp. 2 0.0 okaziciela
e Razem 125 000 X X X
. zwykle, na
Andrzej Witkowski seria A 125000 okaziciela brak brak
Razem 125 000 X X X
RESTATA seria A 125 000 Zovlglz‘f;ell‘: brak brak
INVESTMENTS Ltd. Razem 125 000 " " "
Pozostali seriaAiB 361 988 zwyk.l ¢, na brak brak
okaziciela
Razem 1 342 800 X X X

W dniu 31 stycznia 2015 roku Zarzad spotki CFI Holding S.A. dziatajac na podstawie art.
70 pkt 1 ustawy o ofercie publicznej 1 warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych, poinformowat, ze dnia 5
lutego 2015 roku otrzymat zawiadomienie od Pana Andrzeja Witkowskiego, 1z w zwiazku z

zawarciem umowy cywilnoprawnej, w dniu 31 stycznia 2015 roku Akcjonariusz nabyt



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci GRUPY KAPITALOWEJ CFI HOLDING S.A.
za okres od 01.01.2015r. do 30.06.2015r.

125.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A, stanowiacych 9,31 % udzialu w kapitale
zakltadowym Spoétki 1 uprawniajacych do 125.000 glosow na Walnym Zgromadzeniu Spoiki
(9,31 % glosow na Walnym Zgromadzeniu). (Raport biezqcy 6/2015)

W dniu 6 lutego 2014 roku Zarzad spotki CFI Holding S.A. dzialajac na podstawie art. 70
pkt 1 ustawy o ofercie publicznej 1 warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych, informuje, ze w dniu 5 lutego
2015 roku otrzymal zawiadomienie od Spotki Idea Sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi o sprzedazy
akcji Spolki oraz zmniejszeniu stanu posiadania ponizej progu 5% og6lnej liczby glosow.

W zawiadomieniu przekazanym zgodnie z art. 69 ust. 1 1 ust. 4 Ustawy z dnia 29 lipca
2005 roku o ofercie publicznej 1 warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdlkach publicznych, Spotka Idea Sp. z o.o.
poinformowala, iz w wyniku umowy cywilnoprawnej, w dniu 31 stycznia 2015 roku dokonata
zbycia 125.000 akcji Spotki serii A, stanowiacych 9,31% udzialu w kapitale zaktadowym
Spotki oraz uprawniajacych do 125.000 glosow stanowiacych 9,31% udziatlu w ogolnej
liczbie glosow na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Spotki. Po dokonaniu powyzszej
transakcji zbycia akcji, Spotka Idea Sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi nie posiada akcji Emitenta,

ani praw do glosu na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Emitenta. (Raport biezqcy 7/2015)

2.6. Rada Nadzorcza
CFI Holding S.A.

Na I potrocze 2015 roku sktad Rady Nadzorczej CFI HOLDING S.A. przedstawial si¢

nastepujaco:
1. Pan Grzegorz Winogradski — Przewodniczacy Rady Nadzorcze;]
2. Pan Piotr Jakub Matuszczyk — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
3. Pan Michat Izydor Siwinski — Cztonek Rady Nadzorczej
4. Pan Michal Hieronim Bartczak — Cztonek Rady Nadzorczej
5. Pan Ireneusz Radaczynski — Cztonek Rady Nadzorczej

1 do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie ulegt zmianie.

Kadencja Rady Nadzorczej wygasnie najpdézniej z dniem odbycia Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy, zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za rok obrotowy
2015.

Rada Nadzorcza, zgodnie z postanowieniami statutu Spotki, wykonuje jednoczes$nie

zadania komitetu audytu.
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W I potroczu 2015roku nie zostalo wyptacone wynagrodzenie z tytutlu udzialu w

posiedzeniach zadnemu z czlonké6w Rady Nadzorczej Spotki CFI HOLDING S.A.

TBS ,,Nasze Katy” Spolka z o.o.

Zgromadzenie Wspdlnikow powotalo Rad¢ Nadzorcza TBS ,Nasze Katy” Sp. z o.o.

w nastepujacym skladzie:

1. Mateusz Radostaw Kaczmarek
2. Piotr Jakub Matuszczyk

3. Tomasz Kazimierz Brocki

4. Grzegorz Leszczuk

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Rada Nadzorcza nie ulegta zmianie.

BLS8 Spoélka z o0.0. S.K.A.
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w spofce tej nie zostala powoltana

Rada Nadzorcza.

Central Fund of Immovables Sp. z o.o.
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w spoifce tej nie zostata powotana

Rada Nadzorcza.

2.7. Zarzad
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spotki pracowat w sktadzie:
1. Pan Michat Pawet Kawczynski — Wiceprezes Zarzadu

Kadencja Zarzadu wygasnie najpdzniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia

Akcjonariuszy, zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2015.

Zestawienie wynagrodzen brutto wyptaconych Czionkom Zarzadu CFI HOLDING
S.A. za I potrocze 2015 r. (w tys. zi).

CFI HOLDING S.A. Pozostale Spolki
Imig¢ i nazwisko Umowa o prace Czlonka Inne $wiadczenia Grupy CFI
Zarzadu HOLDING

Michal Kawczynski - -

10
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TBS ,,Nasze Katy” Spolka z o.o.
Spotka TBS , Nasze Katy” posiada dwuosobowy Zarzad w nastepujacym sktadzie:
Pan Michat Kawczynski - pehiacy funkcje Prezesa Zarzadu
Pan Andrzej Witkowski - pelniacy funkcj¢ Czlonka Zarzadu.
Na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania spotka nie posiada prokurenta.

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spotki nie ulegl zmianie.

BLS8 Spoélka z o.0. S.K.A.

Do samodzielnego reprezentowania spotki BL8 Spotka z 0.0. S.K.A uprawniony jest

komplementariusz, ktorym jest BL8 Sp. z 0.0.
W chwili obecnej Spotka nie posiada prokurentow.

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spoitki nie ulegl zmianie.

Central Fund of Immovables Sp. z o.0.
CFI Sp. z o.0. posiada jednoosobowy Zarzad w skiladzie Pani Joanny Feder-
Kawczynskiej pelniacej funkcje Prezesa Zarzadu.

W chwili obecnej Spotka nie posiada prokurentow.

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spotki nie ulegl zmianie.

2.8. Rekompensaty dla osob zarzadzajacych w przypadku rezygnacji lub zwolnienia

z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny

W momencie publikacji sprawozdania Grupa nie ma zawartych umoéw przewidujacych
rekompensaty w przypadku rezygnacji czy zwolnienia danej osoby z zajmowanego

stanowiska bez waznej przyczyny.

2. Podstawowe dane ekonomiczno-finansowe Grupy Kapitalowej CFI HOLDING S.A.

za I polrocze 2015 roku

Grupa Kapitalowa CFI HOLDING S.A. za I potrocze 2015 r. osiagngta dodatni wynik
finansowy netto w wysokosci 10 048,8 tys. zL. Wynik ten jest o 10 277,4 tys. zt lepszy od
wyniku osiagnigtego w analogicznym okresie poprzedniego roku. Zysk z dziatalnosci
operacyjnej wyniost 10 996,8 tys. zt 1 jest znacznie wyzszy od wyniku osiagnigtego za

[ potrocze w 2014 r.
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Aktywa Grupy CFI HOLDING S.A. wykazaty wzrost o 7,2 %, tj. o kwotg ponad

77 min zt w poréwnaniu z koncem ubiegtego roku 1 ich warto$¢ uksztattowala si¢ na poziomie

1 144,4 min z1.

Kapital wlasny Grupy wykazat wzrost o 24,5 % tj. o kwote 10 048,8 tys. zt, w

poréwnaniu z dniem konczacym poprzedni rok obrotowy, osiagajac poziom 51 038,4 tys. zl..

Kapital podstawowy na dzien konczacy I potrocze 2015 r. osiagnal poziom 26,8 min zt.

Zobowiazania facznie zwigkszyly si¢ o 1,1 % tj. o kwote 11 658,2 tys. zl, natomiast

zmniejszyly si¢ zobowiazania krotkoterminowe o prawie 17 %.

Istotna pozytywna zmiana zaszta w pozycji ,,przeplywy z dzialalno$ci operacyjne;j”.

Pozycja ta wzrosta o 16 677,9 tys. zl, a wigc o prawie 1 400 %. Grupa w I poétroczu 2015 roku

przeznaczyla 34 min zt na zakup nieruchomosci inwestycyjnych oraz modernizacje srodkoéw

trwalych. Sfinansowala powyzsze wydatki zaciagajac dlugoterminowe kredyty bankowe.

Wybrane dane finansowe dla Grupy Kapitalowej przedstawia ponizsza tabela.

Wyszczegolnienie 30.06.2015 30.06.2014/31.12.2014*

w tys. PLN w tys. EUR w tys. PLN | wtys. EUR

Przychody netto ze sprzedazy

produktéw, towardw i 45 341,2 10 943,8 5 603,8 1341,1

materialow

Koszt sprzedanych produkiow, 31520,1 7 607,9 10 781,5 25803

towarow 1 materialow

Zysk (strata) na dziatalnosci 10 996,8 2654, 1511,4 361,7

operacyjnej

Zysk (strata) brutto 8 597.8 20752 -228.6 -54.,7

Zysk (strata) netto 10 048.8 24254 -88.8 -21,3

Aktywa razem 1144 3927 272 838,2| 1067 357,9 250 418,3

Zobowiazania razem 1 093 354,4 260 670,0 | 1081 696,2 253 782,3

W tym zobowiqzania 373158 8896,6| 448985 10 533,9

krotkoterminowe

Kapitat wlasny 51 038,4 12 168,2 40 989,6 9616,8

Kapitat podstawowy 26 856,0 6 402,8 26 856,0 6 300,8

Liczba akcji w sztukach 1 342 800 1 342 800 1 342 800 1 342 800

Wartos$¢ ksiggowa na akcjg 38.0 9.1 30,5 7

(zl¥/szt.)

Zysk (strata) netto na akcje 7.5 1.8 0,07 0,02

(zl/szt.)

Przeplywy pienigzne netto 17 871,2 43135 11933 285.6

z dziatalno$ci operacyjnej

Przeplywy pienigzne netto -32014,5 77272 137.,9 33,0

z dziatalno$ci inwestycyjnej
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Przeptywy pienig¢zne netto

. . . 15615,8 3769,1 -1 887,5 -451,7
z dziatalnos$ci finansowej

3. Charakterystyka dzialalno$ci w I potroczu 2014 roku
W pierwszym poétroczu 2015 roku spotki w Grupie Kapitalowej
4. Najwazniejsi odbiorcy w I potroczu 2015 roku

Najwazniejszymi odbiorcami ustug w [ potroczu 2015 roku byly nastgpujace

podmioty (warto$ci netto):

1. Klient 1. - 929.4 tys. zt
2. Klient 2. - 392,8 tys. zt
3. Klient 3 - 359,8 tys. zt

5. Budowy o najwigkszym poziomie przerobu w I polroczu 2015 roku
Roboty budowlane w Lodzi

Przedmiotem umowy jest kompleksowe wykonanie robot budowlanych pigciu
nieruchomosci potozonych na terenie miasta £.6dz.
Calkowita warto$¢ uméw o generalne wykonawstwo wynosi 7,8 min zt.

Wartos¢ przerobu w I potroczu 2015 r. wyniosta 2 340 tys. zl.

6. Najwazniejsi dostawcy w I potroczu 2015 roku

Najwazniejszymi dostawcami w I pétroczu 2015 byly nastgpujace podmioty

(wartosci netto):

1. Kontrahent 1 - 7 214,6 tys. zt
2. Kontrahent 2 - 2 503,1 tys. zt
3. Kontrahent 3 - 1 162,2 tys. zt

7. Zawarte znaczace umowy i umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami

e W dniu 8 stycznia 2015 roku Central Fund of Immovables sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi w
dniu 7 stycznia 2015 r., zawarla ze Spolka ,,CO-INVEST” Spotka z ograniczona
odpowiedzialno$cia z siedziba Lodzi przedwstgpna umowa sprzedazy nieruchomosci
(Raport biezqcy 1/2015)

e W dniu 26 lutego 2015 roku Central Fund of Immovables sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi, w
dniu 25 lutego 2015 r., zawarla ze Spotka Wroctawskie Centrum SPA Sp. z 0.0. z siedziba
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we Wroclawiu, umowe sprzedazy na podstawie ktérej nabyla prawo wieczystego
uzytkowania nieruchomosci (Raport biezqcy 11/2015)

W dniu 10 marca 2015 roku Spotka Wroclawskie Centrum SPA Sp. z 0.0. z siedziba we
Wroclawiu oraz Spéika Central Fund of Immovables sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi zawarly
umoweg, na postawie ktorej, Spdtka Wroctawskie Centrum SPA Sp. z 0.0. zakupita weksel
inwestycyjny wyemitowany przez Central Fund of Immovables sp. z 0.0. (Raport biezqcy
19/2015 oraz 19/2015/kor)

W dniu 18 marca 2015 roku Central Fund of Immovables sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi,
w dniu 17 marca 2015 r., zawarla z syndykiem masy upadtosci Spoiki pod firma: ,,Remo —
Bud Development” Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia w upadiosci likwidacyjne;j
z siedziba w Lodzi, umowe sprzedazy, na podstawie ktorej nabyla prawo wilasnosci
nieruchomosci potozonej w Lodzi, przy ulicy Magnoliowej 11. (Raport biezgcy 20/2015)

W dniu 3 kwietnia 2015 roku Central Fund of Immovables sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi,
w dniu 3 kwietnia 2015 r., w wykonaniu umowy przedwstepnej o zawarciu ktorej Emitent
informowat raportem biezacym nr 76/2014, zawarla przyrzeczona umowa sprzedazy
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Lodzi, przy Alei Politechniki
22/24 (Raport biezqcy 23/2015)

W dniu 27 czerwca 2015 roku BL8 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia spotka
komandytowo — akcyjna z siedziba we Wroclawiu, w dniu 25 czerwca 2015 r., przed
notariuszem Mariuszem Wréoblewskim w Kancelarii Notarialnej przy ul. Sienkiewicza
33/1 w Lodzi zawarta z Panem Krzysztofem Ramza przedwstgpna warunkowa umowe
sprzedazy czgsci realizowanego przez Spotke zalezna od Emitenta kompleksu osiedla
mieszkalnego potozonego w Bolestawcu, na podstawie ktorej to umowy spotka zalezna
zobowiazata si¢ sprzeda¢ prawo wieczystego uzytkowania dziatek potozonych w miescie
Bolestawiec przy ulicy Sluzowej i Lubanskiej (Raport biezqcy 29/2015)

W dniu 30 czerwca 2015 roku. Central Fund of Immovables sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi,
w dniu 29 czerwca 2015 r. sfinalizowala umowg nabycia prawa wieczystego uzytkowania
nieruchomosci stanowiacej dziatkg gruntu oznaczonej numerem 152 o obszarze 329 m’,
potozonej w Toruniu. (Raport biezqcy 32/2015)

Transakcje z podmiotami powigzanymi

Opis transakcji z podmiotami powiazanymi zostaly przedstawione w nocie nr 20 potrocznego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za I pdtrocze 2015.

9.

Informacje o zaciagnigtych i wypowiedzianych umowach dotyczacych kredytow

i pozyczek

W dniu 25 lutego 2015 roku Spotka zalezna od Emitenta tj. Spotke Central Fund of
Immovables sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi zawarla umowg z Alior Bank S.A. umowy
o kredyt inwestycyjny:

o w kwocie 13.200.000,00 ztotych (Raport biezqcy 12/2015)

o w kwocie 18.000.000,00 ztotych (Raport biezqcy 13/2015)

o w kwocie 3.700.000,00 ztotych, (Raport biezqcy 14/2015)
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e W dniu 27 lutego 2015 roku Zarzad Spoiki CFI Holding S.A. poinformowal, ze Spotka
zalezna Emitenta tj. Spotka Central Fund of Immovables sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi
dokonala w dniu 27.02.2015 roku przedterminowej catkowitej sptaty kredytu
srednioterminowego, nicodnawialnego zaciagnigetego w DZ BANK AG Deutsche Zentral-
Genossenschaftsbank, Frankfurt am Main Spotka Akcyjna. (Raport biezqcy 15/2015)

e W dniu 30 kwietnia 2015 roku Zarzad Spotki CFI HOLDING S.A. z siedziba we
Wroclawiu poinformowat, iz powzial informacje, ze spdilka zalezna od Emitenta tj.
Przedsigbiorstwo Ustugowo-Handlowe Chemikolor S.A. z siedziba w Lodzi w dniu 29
kwietnia 2015 roku zawarla z SGB — Bank Spoétka Akcyjna w Poznaniu oraz Bankiem
Spotdzielczym Rzemiosta w Lodzi, aneks do umowy o kredyt obrotowy konsorcjalny
zawartej przez Spolke zalezna od Emitenta w dniu 28 maja 2013 roku, na podstawie
ktorej, udzielono Spoélce zaleznej od Emitenta kredyt w kwocie 3.000.000,00 zt na okres
od dnia 28 maja 2013 roku, do dnia 30 kwietnia 2015 roku. W zwiazku z zawarciem
przedmiotowego aneksu wydluzony zostat okres kredytowania kredytu obrotowego
konsorcjalnego.. (Raport biezqcy 24/2015)

e W dniu 10 czerwca 2015 roku Zarzad Spotki CFI HOLDING S.A. z siedziba we
Wroctawiu poinformowat, ze spolka zalezna od Emitenta tj. Central Fund of Immovables
Sp. z 0.0. z siedziba w L.odzi w dniu 9 czerwca 2015 roku, zawarta z Bankiem Millennium
S.A. z siedziba w Warszawie umowe¢ o kredyt inwestycyjny na podstawie ktorej,
udzielono Spoétce zaleznej od Emitenta kredyt w kwocie 14.000.000,00 zt. (Raport biezgcy
28/2015)

10. Informacje o udzielonych pozyczkach, porgczeniach i gwarancjach
Gwarancje
Od poprzedniego roku nie uleglty zmianie gwarancje udzielone przez spéiki z grupy.

Poreczenia

Od poprzedniego roku nie ulegly zmianie porgczenia udzielone przez spotki z grupy.

11. Sprawy sadowe

Istotne sprawy sadowe zostaly zaprezentowane w podpunkcie 2 pozostalych

informacji do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

12. Istotne czynniki ryzyka

Podstawowe czynniki ryzyka postrzegane przez Zarzad sg nastepujace:

Ryzyko wynikajace z sytuacji makroekonomicznej
Na realizacje zalozonych celéw strategicznych i osiagane przez Spodtke wyniki finansowe

oddzialuja migdzy innymi czynniki makroekonomiczne, ktorych wptyw jest niezalezny od
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dziatan Spoétek. Do tych czynnikow zaliczy¢ mozna: inflacje, ogdlna kondycje polskiej
gospodarki, zmiany sytuacji gospodarczej w Europie 1 na §wiecie, wzrost produktu krajowego
brutto, polityke podatkowa, wzrost stop procentowych, polityke panstwa w zakresie rynku
budowlanego w tym szczegdlnie budownictwa mieszkaniowego, dostgpnos¢ kredytow dla
przedsigbiorcow 1 0sob fizycznych. W ocenie Zarzadu sytuacja na rynku budowlanym w

najblizszych miesiacach ulegnie poprawie.

Polepszenie sytuacji makroekonomicznej kraju oraz przyspieszenie rozwoju gospodarczego
moze spowodowacé zwigkszenie wptywow z czynszéw TBS ,Nasze Katy” oraz poprawic

sytuacje jednostki dominujacej na rynku deweloperskim.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od koniunktury na rynku budowlanym

Dzialalnos¢ Spoétek Grupy jest Scisle uzalezniona od koniunktury panujacej na rynku
budowlanym, ktora zwiazana jest z polityka wladz panstwowych. Rowniez polityka bankdéw
ograniczajaca dostgp do kredytow nie tylko dla deweloperow ale réwniez dla 0sob fizycznych
poprzez podnoszenie kryteriow okreslajacych zdolno$¢ kredytowa, w sposob istotny wplywa

na rozw@j sektora budowlanego.

Znaczaca przeszkoda dla Spotki wiodacej jest tez powszechnie stosowana przez inwestorow
wykorzystujacych $rodki publiczne praktyka konstruowania specyfikacji przetargowych na
roboty budowlane o $redniej i1 znacznej wartosci w taki sposéb aby promowacé
przedstawicielstwa globalnych firm zagranicznych, skutecznie eliminujac w ten sposob z
ubiegania si¢ o zamowienia publiczne krajowe podmioty. Ksztalt specyfikacji zaméwien
publicznych, w ktérych jedynym kryterium wyboru oferenta jest cena, powoduje, ze przetargi
wygrywaja firmy niewiarygodne. Poziom oferowanej ,,zwycigskiej” ceny czgsto wyraznie
wskazuje, ze realizacja kontraktu skutkowa¢ bedzie niezaplaceniem podwykonawcom 1
dostawcom lub zatrudnianiem pracownikdw w sposdb omijajacy wymagane prawem daniny

publiczne.

Ryzyko zwigzane z konkurencja

Segmenty rynku, na ktérym dziataja spotki z Grupy Kapitalowej w obstugiwany jest przez
duza liczb¢ podmiotéw gospodarczych. Od poczatku lat 90-tych nastapit proces
restrukturyzacji krajowego rynku ustug budowlanych polegajacy z jednej strony na powstaniu
matych firm $wiadczacych ustugi o niskim stopniu jako$ci, z drugiej zas strony na tworzeniu
silnych grup kapitalowych uczestniczacych w przedsigwzigciach duzych 1 skomplikowanych,
wykonujacych ustugi kompleksowe. Pod wzgledem cenowym Spotce trudno jest konkurowac

z malymi firmami oraz z duzymi grupami kapitalowymi korzystajacymi z ekonomii skali.
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Dzigki potaczeniu z jedna z najwigkszych spdlek z branzy nieruchomosci, dziatajaca w
wojewodztwie t0dzkim, zagrozenie zwiazane z konkurencja uleglo minimalizacji. W Grupie

Kapitalowe] wystepuje znaczacy efekt synergii.

Podstawowym zrodlem utrzymania Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy”
jest wynajem lokali mieszkalnych, z ktorych najwigksza ilo$¢ znajduje si¢ we Wroclawiu, na
terenie ktorego funkcjonuja jeszcze dwa TBS-y, w tym jeden gminny. Jednak ze wzgledu na
ciagle nie zaspokojone potrzeby mieszkaniowe mieszkancow miasta lokale te ciesza si¢ w
dalszym ciagu duzym zainteresowaniem potencjalnych najemcéw. Ograniczenie przez banki
dostepu do kredytow hipotecznych na zakup mieszkan dodatkowo zwigksza atrakcyjnos¢ tych

lokali.
Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem si¢ od dominujgcego odbiorcy

Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem si¢ od dominujacego odbiorcy jest nieznaczace. Spoiki z
Grupy, a w szczeg6lnosci spotka dominujaca poprzez rozliczne kontakty nowych wilascicieli
bedzie mie¢ zdywersyfikowane grono odbiorcow, w ktérych zaden nie powinien miec

kluczowego wptywu na dziatalnos¢ Grupy.
Ryzyko powstania zobowigzan z tytulu udzielonych gwarancji

Spotki z Grupy Kapitalowej dziatajace w branzy budowlanej moga posiadaé w bilansie
istotne pozycje dotyczace kwot potencjalnych zobowiazan z tytutu udzielonych gwarancji.
Gwarancje te stanowia zabezpieczenie dobrego wykonania umow. Na dzien bilansowy grupa

nie posiadata istotnych ww. pozycji.
Ryzyka zwigzane z zawartymi umowami kredytowymi

W ogolnej kwocie zadluzenia Grupy z tytutu kredytow i1 pozyczek najwigksza pozycje
stanowia zobowiazania Central Fund of Immovables. Sa to kredyty dlugoterminowe
zaciagnigte w bankach komercyjnych. Do dnia publikacji sprawozdania nie nastapilo
naruszenie zapisOw powyzszych umoéw kredytowych Druga istotna pozycja sa kredyty
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,Nasze Katy” Spotka z o.0. z tytulu kredytow
zaciagnigtych ze srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w Banku Gospodarstwa
Krajowego. Sa to kredyty dlugoterminowe na preferencyjnych warunkach udzielone
Towarzystwom Budownictwa Spotecznego. Sptata powyzszego zobowiazania wkalkulowana
jest w czynsz, ktory wplacaja najemcy mieszkan wybudowanych przy udziale tych srodkéw

finansowych.
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13. Emisja akcji i wykorzystanie wplywow z emisji

Do dnia publikacji nie byta przeprowadzona emisja akcji.

14. Informacja dotyczaca prognozy wynikow

Zarowno dla CFI HOLDING S.A. jak i dla Grupy Kapitalowe; CFI HOLDING S.A.

nie byly podawane i1 publikowane prognozy wynikéw dotyczace I potrocza 2015 roku.

15. Zarzadzanie zasobami finansowymi

Zrédha kapitatdow GRUPY CFI HOLDING S.A. (w tys. z})

Wyszczegolnienie
30.06.2015 | 30.06.2014 | 31.12.2014

1. Pasywa razem 1144 392,7 1291494 | 1122 685,8
I1. Kapital wlasny, w tym: 51 038,4 22 817,3 40 989,6

Kapital wlasny udziatowcow jednostki dominujacej 36 215,2 22 8173 26 688,0
1.Kapitat podstawowy 26 856,0 26 847,8 26 856,0
2.Kapital zapasowy 24 4434 20 146,3 20 146,3
3.Pozostale kapitaly rezerwowe 0,0 8,2 0,0
4.Zyski(straty) zatrzymane -22 906,5 -22 906,5 - 22 906,5
5.Zysk (strata) netto okresu biezacego 95273 426,4 4297,1

Kapitaly udzialowcdw mniejszosciowych 14 823,1 0,0 14 301,6
III. Aktywa obrotowe, w tym: 53 518,5 13 139,6 55 327,9
1.Zapasy 9542.6 5486,1 10 106,3
2.Naleznosci krotkoterminowe 13 870,6 23399 10 368,6
Struktura zobowigzah GRUPY CFI HOLDING S.A. (w tys. z})

Wyszczegolnienie 30.06.2015 | 30.06.2014 | 31.12.2014

I. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania, w tym: 1093 354,4 106 332,1| 1 081 696,3
1.Rezerwy na zobowiazania 57 515,1 1724,6 58 489,3
2.Zobowiazania dlugoterminowe, w tym: 998 523,5 89 203,1 977 691,9
oprocentowane kredyty i pozyczki 168 869,2 54 832,4 143 613,5
pozostate zobowiqzania 804 586,8 34 370,7 834 078,4
3.Zobowiazania krotkoterminowe, w tym: 37 315,8 17 129,0 36 399,6
oprocentowane kredyty i pozyczki 189254 51938 21 331,6
pozostate zobowiqzania 4 809,9 11 935,1 15 068,0
4.Rozliczenia migdzyokresowe 1139,1 0,0 44354
5.Rozliczenie kontraktow dlugoterminowych 2 340,0 5210,1 4 680,0

Ponizsza tabela przedstawia zmiany struktury finansowania dziatalnosci oraz ptynnos¢

finansowa GRUPY CFI HOLDING S.A.
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Wskazniki zadluzenia i plynnosci finansowej GRUPY CFI HOLDING S.A.

Wyszczegélnienie 30.06.2015 30.06.2014 31.12.2014
1. Wskaznik ogolnego zadluzenia 0,96 0,82 0,96
2.Wskaznik zadluzenia kapitalow wtasnych 21,42 4,66 26,39
3.Wskaznik ptynnosci I stopnia 1,43 0,77 1,52
4.Wskaznik ptynnosci II stopnia 1,18 0,45 1,24
5.Wskaznik ptynnosci III stopnia 0,81 0,31 0,96

1. zobowiazania 1 rezerwy na zobowiazania/aktywa ogotem

2. zobowiazania i rezerwy na zobowiazania/kapitaty wlasne

3.aktywa obrotowe/zobowiazania krotkoterminowe

4.(aktywa obrotowe-zapasy)/zobowiazania krotkoterminowe

5.(aktywa obrotowe-zapasy-naleznos$ci krétkoterminowe)/zobowiazania krétkoterminowe
Wskazniki zadluzenia utrzymaty si¢ na podobnym poziomie w poroéwnaniu do konca

poprzedniego roku obrotowego. Wskazniki ptynnosci nie ulegly duzym wahaniom

w stosunku do 31 grudnia 2014 roku 1 znajduja si¢ na optymalnym poziomie. Nastapila

znaczna poprawa wskaznikow ptynnosci w poréwnaniu do I potrocza 2014 roku.

16. Ocena czynnikow nietypowych i zdarzen majacych wplyw na wynik

W prezentowanym okresie nie miaty miejsca zdarzenia nietypowe.

17. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikow istotnych dla rozwoju

Spolki oraz opis perspektyw rozwoju dzialalnoS$ci

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad GK CFI Holding pozytywnie

ocenia perspektywe kontynuacji dziatalnosci.
18. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania w Grupie Kapitalowej

W prezentowanym okresie nie zmieniono zasad zarzadzania w Grupie Kapitalowe;.

19. Liczba i warto$¢ nominalna wszystkich akecji CFI HOLDING SA bedacych w

posiadaniu os0b nadzorujacych i zarzadzajacych

Wedlug stanu na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania Pan Michat
Kawczynski posiadal 500 akcji. Od poprzednio  opublikowanego raportu liczba akcji w

posiadaniu Pana Michata Kawczynskiego nie ulegta zmianie.
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20. Informacje o znanych umowach, w wyniku ktéorych moga w przyszlosci nastapic¢
zmiany w  proporcjach  posiadanych  akcji przez  dotychczasowych

akcjonariuszy

W 2014 roku zostala zawarta umowa zakupu udziatow spotki Central Fund of
Immovables Sp. z o0.0. przez CFl Holding S.A od spotki Restata Investment Limited

z siedziba na Gibraltarze, ktéra zostanie rozliczona emisja prywatng akcji.

21. Informacje o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych

W spotkach wechodzacych w sktad Grupy Kapitalowej CFI Holding nie wystgpuje

system kontroli programu akcji pracowniczych z uwagi na brak takiego programu.

22. Informacje o dacie zawarcia umowy z podmiotem uprawnionym do przegladu

sprawozdan finansowych, wynagrodzeniu za przeglad za I polrocze 2015

Umowa dotyczaca przegladu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za
[ potrocze 2015 r zostala zawarta z PKF Consult Sp. z 0.0. dnia 10 lipca 2015 roku.
Wynagrodzenie audytora za przeglad polrocznego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego Grupy zostato ustalone na kwotg¢ 13 tys. zt netto.

23. Pozycje pozabilansowe

Informacje o aktywach i1 zobowiazaniach pozabilansowych znajduja si¢ w punkcie

17 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego aktywa i zobowiqzania warunkowe.

Wroclaw, dn. 31 sierpnia 2015 roku

Wiceprezes Zarzqdu
Michal Kawczynski
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