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PROPERTY LEASE FUND S.A.

JEDNOSTKOWY
RAPORT ROCZNY

za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 roku

spoétka notowana na
NEwW/connect

RYNEK AKCJl GPW

Wroctaw, dnia 24 maja 2016 roku

Raport roczny za 2015 rok zostat sporzadzony zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o
rachunkowosci oraz w oparciu o Zafgcznik Nr 3 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu ,Informa-

cje biezace i okresowe przekazywane w alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect"
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I. ListZarzqdu

Szanowni Panstwo,

W imieniu Zarzadu Property Lease Fund S.A., przekazuje Panistwu raport, prezentujacy i podsumo-
wujacy dziatalnos¢ spotki w roku 2015 r.

Rok 2015 byt dla naszej spotki byt czasem poswieconym na rozwoju i stabilizacje funduszu leasin-
gowego. Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania leasingobiorcy nie zalegajg ze sptata rat wy-
nikajacych z podpisanych umoéw leasingu nieruchomosci. taczna wartos$¢ wierzytelnosci na dzien
24 maja wynosi 11 600 966,13 zt. i stanowi najistotniejszy majatek spétki. Zarzad réwniez caty czas
monitoruje sytuacje majatkowa grupy Rank Progress, ktdra za kilka tygodni stanie przed konieczno-
$cia sptaty 130 MLN PLN pierwotnego dtugu obligacyjnego.

Niestety wbrew naszym oczekiwaniom nie udato sie nam zakonczy¢ z sukcesem emisji obligacji serii
F o czym spotka poinformowata w raporcie EBI nr 13/2016 z dnia 13 maja 2016 roku.

Najwiekszym problemem spotki jest niedopasowanie trwania finansowania dtuznego (obligacji) do
okresu zawartych umow leasingu nieruchomosci ktérych terminy przekraczaja terminy zapadalno-
$ci obligacji. Na przestrzeni ostatnich 2 lat emitent starat sie zrefinansowac dtug z obligacji na finan-
sowanie bankowe lub private equity, niestety bez sukcesu.

Podtrzymujemy zdanie, iz leasing nieruchomosci (niszowy na polskim rynku produkt finansowy) jest
bardzo bezpiecznym i wysokomarzowym instrumentem finansowym, liczymy iz w najblizszym cza-
sie zainteresuje sie sp6tka znaczacy inwestor chcacy rozwing¢ nasz produkt na szeroka skale.

Emitent w chwili obecnej na biezaco reguluje zobowigzania, nie mnie jednak zdaje sobie sprawe ze
zblizajacego sie wykupu obligacji serii B i podejmuje adekwatne do sytuacji dziatania. Spotka, w
dniu 19 maja 2016 roku zawarta umowe pozyczki, na mocy ktérej Spoétce zostata udzielona pozyczka
w kwocie do 2.500.000,00 zt z terminem sptaty do dnia 19 maja 2018 r. Zabezpieczeniem spfaty
kwoty pozyczki wraz z odsetkami jest hipoteka oraz poddanie sie egzekucji zgodnie z trescig art.777
§ 1 pkt 4 kpc. Pozostate warunki umowy nie odbiegaja od warunkéw dla tego typu umoéw stosowa-
nych dla MSP. O tym fakcie Spotka informowata w komunikacie EBI nr 16/2016 w dniu 20 maja 2016
roku.

Dziekuje wszystkim zainteresowanym za obserwacje i bezposredni udziat w rozwoju naszej spotki
przez ostatnie 5 lat.

Marcin Pawtowski Zbigniew Ligmann

Prezes Zarzqdu Cztonek Zarzqdu
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Ill. Wybrane dane finansowe zawierajqce podstawowe pozycje rocznego spra-

wozdania finansowego, w tym przeliczone na euro

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014
PLN EURO'

Kapitat wtasny -1034 907,39 1993 444,72 -242 850,50 467 692,26
Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0 0
Naleznosci krétkoterminowe 1107 264,08 947 212,30 259829,66 222 230,32
Zobowiagzania dtugotermi-

2 I 268 920,00 12693 225,10 63 104,54 297802245
nowe
Zobowigzania krétkotermi- 13101 037,96 899 521,82 3074278,53 21104141
nowe
Inwestycje dtugoterminowe 13340688,19 9358735,34 3130514,65 2195700,76
Srodki pienigzne i inne ak- 623937,43 354261311 146 412,63 831 150,58
tywa pieniezne
Inwestycje krétkoterminowe 2767 090,91 5538548,83 649 323,22 1299427,26
Amortyzacja 26 313,04 34 187,85 6 287,77 8160,75
Przychody netto ze sprzedazy 3325213,56 4130 989,20 794 593,18 986 081,02
Zysk (strata) ze sprzedazy -1691072,19 846 383,70 -404 098,69 202 034,64
Pozostae przychody opera- 304 834,87 1233,82 72843,35
Cyjne 294,52
2ysk (strata) z dziatalnosci -1665978,24 808 907,83 -398 102,24
operacyjnej 193 089,02
Przychody finansowe 85 608,36 11 454,56 20456,98 2734,24
Zysk (strata) z dziatalnoscigo- g 665 978,24 401 930,95 -398102,24 05 04227
spodarczej ¢
Zysk (strata) brutto -2754439,11 401 930,95 -658 200,90 95942,27
Zysk (strata) netto -2748352,11 294 152,70 -656 746,35 70 215,24

Tabela 1. Wybrane dane finansowe w PLN i EUR
Zrédto: Emitent

! Bilans wg kursu ustalonego odpowiednio na dzien 31 grudnia 2015 r. oraz 31 grudnia 2014 r.: -31 grudnia
2015r.-4,2615 zk, - 31 grudnia 2014 r. — 4,2623 zt; RZIS: -Srednia z 2015 r.— 4,1848 zt, - Sredniaz 2014 r.— 4,1893
zt
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lll. Oswiadczenie Zarzqdu w sprawie rzetelnosci i kompletnosci sprawozdania

finansowego

Wroctaw, dnia 24 maja 2016 r.

OSWIADCZENIE

Dziatajac w imieniu Spétki Property Lease Fund S.A. z siedzibg we Wroctawiu oswiadczamy, ze wedle
naszej najlepszej wiedzy, roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2015 i dane
poréwnywalne, sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujacymi Spotke lub standardami
uznawanymi w skali miedzynarodowej, oraz ze dane te odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rze-
telny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Spotki oraz jej wynik finansowy. Ponadto oswiadczamy,
ze sprawozdanie z dziatalnosci Spétki za rok obrotowy 2015 zawiera prawdziwy obraz jej sytuacji
gospodarczej, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk.

Marcin Pawtowski Zbigniew Ligmann
Prezes Zarzqdu Cztonek Zarzqdu
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IV. Oswiadczenie Zarzqdu w sprawie wyboru podmiotu uprawnionego do ba-

dania rocznego sprawozdania finansowego

Wroctaw, dnia 24 maja 2016 r.

OSWIADCZENIE

Dziatajac w imieniu Spoétki Property Lease Fund S.A. z siedziba we Wroctawiu oswiadczamy, ze pod-
miot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy badania rocznego sprawozda-
nia finansowego, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa, oraz ze podmiot ten oraz biegli rewi-
denci, dokonujacy badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2015, spetniali warunki do
wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa krajo-

wego.

Marcin Pawtowski Zbigniew Ligmann
Prezes Zarzqdu Czlonek Zarzqdu
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V. Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2015
Sprawozdanie finansowe znajduje sie w osobnym pliku, zatgczonym do niniejszego raportu.

VI. Opinia oraz Raport biegtego rewidenta z badania sprawozdania finanso-
wego za rok obrotowy 2015

Opinia oraz Raport biegtego rewidenta znajduja sie w osobnych plikach, zatagczonych do ni-
niejszego raportu.

Vil. Sprawozdanie Zarzqdu za rok obrotowy 2015
Sprawozdanie Zarzadu znajduje sie w osobnym pliku, zataczonym do niniejszego raportu.

VIll. Sprawozdanie ze stosowania zasad tadu korporacyjnego Dobre Praktyki
Spotek Notowanych na NewConnect

Sprawozdanie ze stosowania zasad tadu korporacyjnego znajduje sie w osobnym pliku, zata-
czonym do niniejszego raportu.
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