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L CZESC OGOLNA RAPORTU

1. Dane identyfikujace Spolke

1.1 Firma i forma prawna

PROPERTY LEASE FUND SPOLKA AKCYINA

Uchwata nr 16/2015 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 30 czerwca
2015 roku postanowiono zmieni¢ dotychczasowa firme¢ spotki z Leasing-Experts S.A. na

Property Lease Fund S.A.

1.2 Siedziba Spolki

50-319 Wroctaw, ul. Bolestawa Prusa 38/22

1.3 Przedmiot dzialalnosci

W badanym okresie Spétka zajmowata si¢ gtéwnie dziatalnoscia zwigzang ze swiadczeniem
ustug posrednictwa finansowego, ustug leasing finansowego oraz dzialalnoscia wspoinagajacg

ustugi finansowe.

Rzeczywisty przedmiot dziatalnodcei Spoiki jest zgodny z przedmiotem okreslonym w statucie i

wpisem w KRS.

1.4 Podstawa dzialalnosci

Property Lease Fund S.A. dziala na podstawie:
- Statutu Spétki ustanowionego dnia 13 pazdziernika 2012 roku przed Notariuszem Wojciechem
Zielinskim (Rep. A 11721/2012) wraz z pdzniejszymi zmianami oraz

- Kodeksu spotek handlowych.
Jistrana
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1.5 Rejestracja w Sadzie Gospodarczym

W dniu 06 grudnia 2012 roku Spétka zostala wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy we Wroclawiu dla Wroctawia -

Fabrycznej. V1 Wydziat Gospodarczy, pod numerem KRS 0000442853.
1.6 Rejestracja w Urzedzie Skarbowym i Wojewodzkim Urzedzie Statystycznym

NIP 7661972117
REGON 301352743

1.7 Kapital wlasny i jego zmiany w ciagu okresu sprawozdawczego

Kapital wtasny Spotki na dzien 31 grudnia 2015 roku wynosit (-) 1 034 907,39 zt i skiadat si¢ z:

- kapitatu podstawowego 280 000,00
- akcji whasnych (-) 52 926,78
- kapitatu zapasowego 758 371.50
- kapitaha rezerwowego 728 000.00
- straty za okres od 1 stycznia 2015 do 31 grudnia 2015 roku (-)2748 352.11

Na dzien bilansowy kapitat akcyjny wynosit 280 000,00 zI i dzielit si¢ na 2 800 000 akcji o
wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, w tym 500 000 akcji serii A to akcje uprzywilejowane co do
glosu w ten sposob, ze na kazdg akcje tej serii przystuguja dwa glosy na Walnym Zgromadzeniu
Spotki.

Wymienione wyzej akcje posiadaja:

Procent glosow
Akcjonariusz Ilo§¢ akeji | Procent akeji
WZA
Pawlowski Marcin 2137983 76,36 79,94
Property Lease Fund S.A. 18 059 0.64 0
Pozostali (drobni 643 958 23 20,06
akcjonariusze)

dlstiona
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W dniu 08 stycznia 2016 roku, na podstawie upowaznienia zawartego w Statucie Spotki. Zarzad
podjat w formie aktu notarialnego uchwale w sprawe podwyzszenia kapitatu podstawowego w
ramach kapitatu docelewego z kwoty 280 000,00 zt do kwoty 415 000,00 zi, tj. o kwote
135 000,00 zt, poprzez emisje 1 350 000 akcji na okaziciela serii F. Akcje zostaly objete przez
Pana Marcina Pawlowskiego i nie bedg przedmiotem ubiegania si¢ o wprowadzenie do
alternatywnego systemu obrotu. Na moment wydania opinii i raportu z badania sprawozdania

finansowego za 20135 rok podwyzszenie kapitatu akcyjnego nie zostato zarejestrowane w sadzie.

Od dnia bilansowego do dnia zakonczenia badania sprawozdania finansowego nie wystgpity
inne zmiany w wysokosci kapitahn wlasnego, za wyjatkiem zmiany wyniku finansowego

wypracowanego za biezacy okres.

1.8 Rada Nadzorcza

Sktad Rady Nadzorczej w badanym okresie by nastgpujacy:

- Michat Damek — Przewodniczacy Rady Nadzorczej, kadencja do 22 stycznia 2016 roku,
- Michat Maria Kowalski — Cztonek Rady Nadzorczej, kadencja do 22 stycznia 2016 roku,
- Michat Krupa - Cztonek Rady Nadzorczej, kadencja do 13 pazdziernika 2015 roku.

- Piotr Kubica - Cztonek Rady Nadzorczej. kadencja do 13 grudnia 2016 roku.

- Bartosz Pawtowski - Czlonek Rady Nadzorczej, kadencja do 13 pazdziernika 2015 roku.

W badanym roku lub oraz do dnia wydania opinii i raportu z badania sprawozdania finansowego
czterem czlonkom Rady Nadzorczej wygasta kadencja. Nowy sktad Rady Nadzorczej zostanie

powolany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

1.9 Zarzad Spolki

Do reprezentowania Spétki oraz skladania oswiadczen w jej imieniu upowazniony jest
jednoosobowo Prezes Zarzadu oraz kazdy z czlonkow Zarzadu Spolki dzialajacy tgeznie z
Prokurentem.

Zarzad Spétki na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego:

- Marcin Pawlowski - Prezes Zarzadu

- Zbigniew Ligmann - Czlonek Zarzadu
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Prokurenci na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego:

- Jakub Drozdziok - Prokura samoistna

1.9 Zatrudnienie
Srednie zatrudnienie w Spétce w 2015 roku wynosilo 3 osoby.
1.10 Informacja o jednostkach powigzanych

Jednostkami powigzanymi w stosunku do badanej Spétki jest:

- Aircraft Lease Poland Sp. z 0.0.

2. Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania bylo sprawozdanie finansowe Property Lease Fund S.A. sporzadzone.
zgodnie z Ustawg o rachunkowosci, za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku

obejmujace:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

- bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2015 roku, ktory po stronie aktywow i pasywow
wykazuje sume 17 582 335,22 zl;

- rachunek zyskéw i strat za okres od dnia 1 stycznia 2015 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku
wykazujacy strate netto w wysockosei (-) 2 748 352,11zt;

- zestawienie zmian w kapitale wlasnym wykazujgce zmniejszenie kapitatu wiasnego o kwotg
3 028 352,11 z1;

- rachunek przeplywéw pienieznych wykazujacy zmniejszenie stanu srodkow pienigznych
netto w okresie od dnia | stycznia 2015 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku o kwote
2 918 675,68 zi;

- dodatkowe informacje i objasnienia

oraz

- sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki.

6lsiroensg
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3. Dane identyfikujace podmiot uprawniony i bieglego rewidenta przeprowadzajacego

badanie

Badanie sprawozdania finansowego Property Lease Fund S.A. z siedzibg we Wroctawiu zostato
przeprowadzone przez TAX AUDYT Sp. z o.0. z siedzibg w Koninie, wpisang na liste
podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong przez Krajowa
Izbe Biegtych Rewidentéw pod nr 3869, zgodnie z wyborem dokonanym przez Rade Nadzorcza
Spotki w drodze Uchwaty z dnia 12 grudnia 2015 roku oraz postanowieniami umowy o badanie

zawartej z TAX AUDYT Sp. z 0.0. w dniu 15 grudnia 2015 roku.

W wykonaniu przedmiotu tej umowy podmiot uprawniony reprezentowat biegly rewident Marta

Rybak, nr ewidencyjny 12260.

Badanie przeprowadzono w siedzibie podmiotu prowadzacego ksiegi badanej Spétki, AURUS

Kancelaria Rachunkowo-Podatkowa Sp. z 0.0., w dniach od 17 do 19 lutego 2016 roku.

Oswiadczamy, ze podmiot uprawniony TAX AUDYT Sp. z o.0. oraz biegli rewidenci badajacy
opisane sprawozdanie spehniaja warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym

sprawozdaniu - zgodnie z art. 66 ust. 11 2 Ustawy o rachunkowosci.

W trakcie przeprowadzanego badania nie nastapily jakiekolwiek ograniczenia jego zakresu. Zarzad
jednostki oraz upowaznieni przez Zarzad pracownicy ztozyli wszystkie zadane przez bieglego

rewidenta w trakcie badania oswiadczenia, wyjasnienia i informacje.

Badanie przeprowadzone zostato z zatozeniem kontynuacji dziatalnosci Spétki w nie zmienionym

istotnie zakresie w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosei.

Przedmiotem niniejszego badania nie bylo wykrycie i ujawnienie zdarzen objetych $ciganiem z

mocy prawa oraz wystepujgcych poza systemem rachunkowosci.

Tis i oua
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4. Informacije o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Podstawg otwarcia ksigg rachunkowych bylo sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres
od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku. ktére byto badane przez TAX AUDYT

Sp. z 0.0. i uzyskato opini¢ z badania bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe Spotki za okres od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku
zostato zatwierdzone Uchwalg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia

30 czerwca 2015 roku.

Uchwala z dnia 30 czerwca 2015 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
postanowilo przekaza¢ zysk netto za okres od | stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku
w kwocie 294 152,97 zl na:

- zasilenie kapitatu zapasowego w kwocie 14 152,97 4,

- na wyplate dywidendy dla Akcjonariuszy w kwocie 280 000,00 zi.

Sprawozdanie finansowe za 2015 rok przekazano do:

- Urzedu Skarbowego daia 10 lipca 2015 roku,
- Sadu Rejestrowego dnia 07 lipca 2015 roku.

5. Inne istotne informacje zaistniale w okresie sprawozdawczym

5.1 Kontrole zewnetrzne

W okresie od 1 stycznia 2015 do 31 grudnia 2015 roku oraz do dnia badania miaty miejsca w
Spotce nastepujace kontrole zewnetrzne:

- kontrola krzyzowa przeprowadzona przez Naczelnika Urzedu Skarbowego Wroclaw-
Srédmiescie w terminie od 16 do 25 lutego 2015 roku w zakresie ustalenia przebiegu transakcji
z jednym z kontrahentéw Spoéiki, kontrola nie wykazata istotnych nieprawidlowosci,

- kontrola przeprowadzona przez Naczelnika Urzedu Skarbowego Wroctaw- Srodmiescie w
terminie od 14 do 23 kwietnia 2015 roku w zakresie prawidlowosci rozliczania z budzetem z
tytulu podatku od towardw i ustug za okres od 01 lipca do 30 wrzesnia 2014 roku, kontrola nie

wykazala istotnych nieprawidlowosci.
8|stiona
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II. ANALIZA FINANSOWA SPOLKI

Ponizej przedstawiono wybrane wielkosci z bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz podstawowe

wskazniki finansowe.

1.1 Bilans (w zlotych)

Yosumy Y sumy Yo sumy
31.12.2015  bilansowej 31.12.2014  bilansowej 31.12.2013  bilansowej
AKTYWA
Aktywa trwale 13 415 735,48 76,30 9 995 746,55 58,58 472 423.41 35,99
wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
rzeczowe akty wa trwale 22 293,82 0.13 323 948,65 1,90 278 133,11 21.19
naleznosder diugoterminowe 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
mwestycje dtugoterminowe 13 340 688,19 75,88 9358 735,34 54,85 194 290.30 14,80
diugoteriminowe rozliczena
migdzy okresowe 52753.47 0,30 313 062,56 1.83 0,00 0,00
Aktywa obrotowe 4166 599,74 23,70 7 066 522,95 41,42 840 346,31 64,01
zZapasy 0.00 0.00 7 500,00 0.04 0.00
naleznosci krotkoterminowe 1107 264.08 6,30 947212.30 5.55 429 453,06 3271
inwesty cje krotkoterminowe 2767 090,91 15,74 5538 348.83 32,46 351 130,63 26,75
rozliczenia migdzy okresowe 292 24475 1.66 573261,82 3,36 59 762,62 4,55
SUMA AKTYWOW 17 582 335,22 100,00 17 062 269,50 100,00 1312 769,72 100,00
PASYWA
Kapital wlasny -1 034 907.39 -5,89 1993 444,72 11,68 842 218,53 64,16
kapital (fundusz) podstawowy 280 000.00 1,59 280 000.00 1,64 180 000,00 13,71
udzialy (akcje) whasne -52 926,78 -0,30 -52 926,78 -0,31 0.00
kapitat zapasowy 758 371.50 431 1040 218,53 6.10 477 920,19 36.41
kapitat z aktualizacji wy ceny 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
pozostale kapitaty rezerwowe 728 000,00 4,14 432 000.00 2,53 0,00 0,00
wynik z fat ubleglych 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
wy nik netto roku biezacego -2 748 352.11 -1563 294 152,97 1.72 184 298,34 14,04
odpisy z zysku netto w ciggu
roku obrotowego 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
Zobowigzania i rezerwy 18 617 242,61 105,89 15068 824,78 88,32 470 551,19 35,84
rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
zobowigzania dlugoterminowe 268 920,00 1.53 12 693 225,10 74,39 309 925.80 23,61
zobowigzania krotkoterminowe 13 101 037.96 74.51 899 521,82 527 160 625,39 12.24
rozliczenia miedzy okresowe 5247284,65 29,84 1476 077.86 8,65 0,00 0,00
SUMA PASYWOW 17 582 335,22 100,00 17 062 269,50 100,00 1312 769,72 100.00

9iniiona
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1.2 Rachunek zyskow i strat (w zlotych)

Rok koriczacey Rok koiczaey Rok konczacy
sig Dynaimnika si¢ Dynamika si¢
31.12.2015 201572014 31.12.2014 201422013 31.12.2013

Przychody ze sprzedazy 3 325 213,56 80,5% 4 130 989,20 234,5% 1761 426,03
Przychody ze sprzedazy produktow i uslug 3317 409.91 80.3% 4130 989,20 234,5% 1761 426,03
Zmiana stanu produktow 0,00 0.00 0,00
Koszt wytworzenia produkow na wiasne
potrzeby jednostki 0,00 0.00 0,00
Przychody ze sprzedazy (owaréw i materiatow 7 803.65 0,00 0.00

Koszty dzialalno$ci operacyjnej 5016 285,75 152,7% 3 284 605,50 213,9% 1535930,18
Amorty zacja 26 313,04 77.0% 34 187.85 216,7% 15774,58
Zuzycle matertalow i energii 98 324.62 178,8% 54 999,64 93,2% 59001.99
Ustugi obce 312767347 124.1% 251941088 189,8% 1327 198,59
Podatki i oplaty 29 655,12 32,9% 90 121,50 753,7% 11957.22
Wynagrodzenia 1244 098,42 433.5% 287 016,68 792,0% 36 239,30
Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadezenia 4891246 136,7% 31210,79 732.1% 4263.47
Pozostale koszty rodzajowe 433 504.97 162.0% 267 658,16 328,4% 8149497
Wartos¢ sprzedany ch lowarow i materiglow 7 803,65 0,00 0,00

Zysk (strata) ze sprzedazy -1691 072,19 -199,8% 846 383,70 375,3% 225 495,85

Pozostale przychody operacyjne 304 834,87 24706,6% 1233.82 6,3% 1953513
Zysk ze zbycla akty wow trwaly ch 275788,13 0,00 0,0% 2 086,74
Dotacje 0,00 0.00 0,00
Inne przychody operacy jne 2904674  23542% 1233,82 T A% 17 444,39

Pozostale Lkoszty operacyjne 279 740,92 722,7% 38 709,69 189.3% 20 444,39
Strata ze zby cia akty wow trwaty ch 0.00 0.00 0,00
Aktlualizacja wartosci akty wow niefinansowych 0,00 0,00 0.00
Inne Koszty operacyjne 279 740.92 722.7% 38 709,69 189,3% 2044439

Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej -1 665 978,24  -206,0% 808 907,83 360,2% 224 582,59

Przychody finansowe 85 608,36 747,4% 11 454,56 35,0% 32 705,42
Dy widendy 0,00 0.00 0,00
Odsetki 85 588.36 840,2% 10 114,22 315,5% 320548
Zysk ze zbycia inwesty ¢ji 0,00 0,0% [ 300.00 4.4% 2949994
Aktualizacja wartosci inwesty ¢ji 0,00 0,00 0.00
[nne 20,00 49,6% 40.34 0,00

Koszty finansowe 1174 069,23 280.6% 418431.44  1340,5% 31214,67
Odsetki 1151 175.83 285,0% 403 988,61 1372,4% 29 436.48
Strata ze zby cia inwesty cji 0.00 0.00 0,00
Akrtualizacja wartogci inwesty ¢ji 0,00 0,00 0.00
Inne 22 893.40 158.5% 14 442,83 812,2% 1778,19

Zysk (strata) z dzialalno$ci gospodareze -2 754 439,11 -685,3% 401 930,95 177,8% 226 073,34

‘Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0,00 0,00 0,00

Zysk/strata bruttoe -2 754 439,11 -685,3% 401 930,95 177,8% 226 073,34
Podaiek dochodowy od 056b prawny ch -6 087,00 -3,6% 107 777,98 258,0% 41 775.00
Inne obowiazkowe obcigzenia wy niku 0.00 0.00 0,00

Zysk/strata netto -2 748 352,11 -934,3% 294 152,97 159,6% 184 298,34



Mrv'

AUDYT Sp. z o.0.

Struktura kosztéw rodzajowych wlatach (w tys zi)

3 000,00

2 500,00

2 000,00

1500,00

|
1000,00

|
500,00 ¢

B Amortyzacja

Zuzycie mat. i energii

2015
2014
2013

1.000,00
500,00
0,00
-500,00

-1000,00

-1500,00 -

-2000,00

| -2500,00

' -3000,00

——— B Ustugi obce

S Podatki i optaty

Whynagrodzenia

Wynik finansowy netto w latach (w tys zl)

12]%trona

R - #% Ubezpieczenia spot. i inne
Swiadcz.
] = ) % Pozos. koszty rodzajowe
e 4
L * - - 1 ] Wart. Sprzed. towaréw i mat.
s = -



TAX

AUDYT Sp. z 0.0.

1.3.Podstawowe wskazniki finansowe

Rok koriczacy sie Rok konczacy sie
31.12.2015 31.12.2014

Rok kenczgcy sie
31.12.2013

Rentownosé majatku

wynik finansowy netto
suma akty wow

-15,63% 1,72%

Rentownosc kapitalu wlasnego
wynik finansowy netto
kapital wiasny

265.57% 14,76%

Rentownosé netto sprzedazy

wynik finansowy netto
przychody ze sprzedazy produktow oraz towaréw i -82,65% 7.1
matetiatdw

Wskaznik plynnosci [

aktywa obrotowe opoten
gtyia obifbtawe ol 0.32 7,86
zobowiazania krotkotenminowe

Wskaznik plynnosci 11

aktywa obrotowe - zapasy - kr. term RMK czynne 0
zobowigzania krétkotenminowe "

)
=]

7,21

Szybkosé splaty naleznosci w dniach

$redni stan naleznosci brutto z tytulu dostaw i uslug*
% 365 dni 47
przychody ze sprzedazy produktow oraz towarow i
materialow

Ly
n

Szybkos¢ splaty zobowigzan w dniach
sredni stan zobowiazan brutto z tytufu dostaw i
uslug* x 365 dni 17 16
koszty dzialalnosci opercy jnej

Szybkos¢ obrotu zapasaw

sredni stan zapasow* x 365 dni

przychody ze sprzedazy produktow oraz towarow i
materialow

Pokrycie majatku trwalego kapitalem wlasnym

kapitaly wtasne
il -0,08 0,20

majatek trwaly

Wartoes¢ ksiegowa na jedny akcje/udzial

kapital wlasny
hezba akgjiudzialow
Wynik finansowy na jedny akcje/udzial

-0,37 0,71

wynik finansowy netto za ostatnie 12 miesiecy 098 o1l
liczba akcjirudzialow ’ ’

*) Srednia wazona z poczatku i konica okresu

13{Strona
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1.4 Interpretacia wskaznikéw, ogélna sytuacja ekonomiczna oraz charakterystvka
wybranych pozycji sprawozdania finansowego

W badanym okresie Property Lease Fund S.A. poniosta strate netto w wysokosci
(-} 2748 352,11 z1. W poprzednim roku obrotowym Spotka wypracowata zysk netto w kwocie
294 152,97 2zt

Strate netto roku 2015 uksztaltowaty nastepujace wyniki:

- strata na sprzedazy w wysokosci (-) 1691 072,19 z
- zysk na pozostalej dzialalnosci operacyjnej w wysokosci 2509335z
- strata na dziatalnosci finansowej w wysokosci (-) 1 088 460,87 zt
- podatek dochodowy 6 087,00 zt

W roku 2015 Spoétka osiggneta przychody ze sprzedazy:
- ustug w kwocie 3317 409,91 zt

- towardw i materialow w kwocie 7 803,65 zt

oraz poniosta koszty zwigzane z ich uzyskaniem réwne odpowiednio:
- koszty rodzajowe w kwocie 5008 482,10 zt

- warto$¢ sprzedanych towardw i materialéw w kwocie 7 803.65 zt

Wynik finansowy badanej Spétki uksztattowany zostat gléwnie przez strate na dziatalnosci

podstawowej oraz strat¢ na dziatalnosci finansowej.

Ze wzgledu na poniesiong w 2015 roku strate wskazniki rentownosei przyjely wartosci ujemne.

Wartos¢ sumy bilansowej na dzien 31 grudnia 2015 wynosita 17 582 335,22 zt i spadta
0 520 065,72 zI w stosunku do stanu na 31 grudnia 2014 roku. Na zmiane tg wplynat przede
wszystkim- po stronie aktywdw- spadek wartosci inwestycji krotkoterminowych oraz rozliczen
migdzyokresowych. natomiast po stronie pasywow- zmniejszenie kapitatu wiasnego. Na dzien
bilansowy w strukturze aktywoéw dominowaly aktywa trwale. stanowigce 76,30% sumy
bilansowej. Gtéwnymi pozycjami aktywéw na dzien 31 grudnia 2015 roku byly inwestycje

dtugoterminowe i krétkoterminowe z udzialem w sumie bilansowej ogdlem odpowiednio:
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75.88% i oraz 15.74%. Spotka prezentuje w tych pozycjach przede wszystkim naleznodci z
tytutu udzielonych umoéw leasingowych.

Kapitat wlasny na dzien 31 grudnia 2015 roku przyjgl warto$¢ ujemng. Udziat kapitatu
wtasnego w strukturze pasywow na dziea 31 grudnia 2015 roku wynosit (-) 5.89%. Wsrod
zobowigzan i rezerw dominowaly zobowigzania krétkoterminowe, gldwnie zobowigzania z

tytutu wyemitowanych obligacji, z udziatem w sumie bilansowej 74,51%.

Zdolnos¢ Przedsicbiorstwa do regulowania zobowigzan okreslajg wskazniki plynnosci.
Ptynnos¢ I stopnia wyniosta odpowiednio: 7.86 w 2014 roku i 0.32 w 2015 roku. Wskaznik
ptynnosci Il stopnia spadl z 7,21 w 2014 roku do 0.30 w 2015 roku.

Pordwnanie powyzszych wskaznikow z pozadanym wskaznikiem plynnosci biezacej, bedacym
relacja majatku obrotowego do zobowigzan krotkoterminowych wskazuje, ze wskazniki
ptynnosci przyjely wartosci nizsze od wartodci pozagdanych. Zobowigzania krétkoterminowe
obejmujg w przewazajacej wartosci zobowigzania z tytulu wyemitowanych obligacji

wymagalnych w przeciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Wskaznik szybkosci splaty naleznosci wzrést w pordownaniu do 2014 roku i wynidst 87 dni.
Cykl sptaty zobowigzan w analizowanym okresie wzrdst w pordwnaniu z poprzednim rokiem o

| dzien i wynidst na koniec 2015 roku 17 dni

Wskaznik pokrycia majatku trwalego kapitalem wtasnym, informujacy o stopniu finansowania
aktywow trwatych z wlasnego kapitatu Spotki, w analizowanym okresie ze wzgledu na ujemny
kapitat wiasny przyjal warto$¢ ponizej zera. Im wyzsze jest pokrycie aktywow trwalych
kapitatami wiasnymi tym bardziej wierzyciele moga liczy¢ na odzyskanie swojego wkladu w
Spotke nawet w przypadku jej likwidacji, gdyz kapitat wiasny pokrywajacy w nadmiarze

aktywa trwate finansuje takze czesciowo aktywa obrotowe.

Wskaznik wartosci ksiegowej na jedng akcje okreslany, jako relacja kapitalu wlasnego do liczby
akcji, w badanym okresie ze wzgledu na ujemng wartos¢ kapitalu wiasnego réwniez przyjal

wartosé¢ ujemna.
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Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci krotkoterminowe netto z tytuju dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci wykazane
w bilansie na dzien 3! grudnia 2015 roku wyniosty 110726408 zt i skladaly sie z

nastepujgcych wartosci:

Wyszczegélnienie Wartos¢ (w zlotych)
Naleznodci z tytutu dostaw i ustug, w tym: 527 093,08
- od jednosiek powigzanych 177 911,26
- od pozostalych jednostek 349 181,82
Naleznosei z tytutu podatkéw, dotacji cel, ubezpieczen spot.

i zdrowotnych oraz innych swiadczen 66 496,42
Inne naleznosci 513 674,58

Spétka nie przeprowadzila zgodnie z art. 26 ust. | pkt 2 oraz ust. 3 pkt |1 Ustawy o
rachunkowosci inwentaryzacji naleznosci z tytwlu dostaw i uslug wobec pozostatych jednostek
oraz pozostatych naleznosci krotkoterminowych, a ewidencja prowadzana przez Spolke nie
pozwolila na potwierdzenie sald metodami alternatywnymi. W zwiazku z tym nie jesteSmy w
stanie potwierdzi¢ realnosci wartosci naleznosci handlowych oraz znacznej czesci naleznosci
wykazanych w pozycji innych naleznosci krotkoterminowych wobec pozostatvch jednostek,

ktdrych taczna kwota wyniosta 784,6 tys. 71, co stanowi 4,46% sumy bilansowe;j.

Kontynuacja dzialalnosci

W roku obrotowym zakonczonym dnia 31 grudnia 2015 roku Spélka zanotowata strate na
podstawowej dziatalnosci operacyjnej w wysokosci (-) 1 691,1 tys. zt, strata netto wyniosta (-)
2 748,4 tys. zl, przeptywy z dzialalno$ci operacyjnej Spolki byty ujemne i wyniosty (-) 2 918,7
tys. zh. Ponadto na dzien 31 grudnia 2015 roku zobowigzania krotkoterminowe przewyzszyly
aktywa obrotowe o kwote 8 934,4 tys. zt. 93,35% zobowigzan krétkoterminowych stanowity
zobowigzania z tytulu emisji obligacji wymagalne w 2016 roku.

Bilans sporzadzony na dziei 31 grudnia 2015 roku wykazuje strate przewyzszajaca sume
kapitatéw zapasowego i rezerwowych oraz jedng trzecig kapitatu zaktadowego. Zgodnie z art.
397 Kodeksu Spotek Handlowych Zarzad Spoiki powinien niezwilocznie zwolaé Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy celem powziecia uchwatly co do dalszego istnienia Spdiki.
Zgromadzenie takie nie zostalo zwotane do dnia wydania opinii z badania sprawozdania

finansowego za 2015 rok.
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Okolicznosci wymienione powyzej wskazuja, iz istnieje znaczaca niepewno$é¢ i zagrozenie co
do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci przez Spotke w dajacej sie przewidzieé przysztosci.
Zgodnie z informacja zawartg w punkcie 6 wprowadzenia do sprawozdania finansowego oraz w
nocie 32 dodatkowych informacji i objasnien do sprawozdania finansowego Zarzad Spdtki
zidentyfikowal i podjal szereg dzialan w obszarze ptynnosci finansowej, ktore zmierzajg do
pokrycia ujemnego kapitalu obrotowego i w rezultacie kontynuacji dzialalnodci Spotki w
niezmniejszonym istotnie zakresie w okresie przynajmniej 12 miesigcy od dnia wydania
niniejszej opinii.

Zarzad Spotki podjgt dziatania majace zapewnié kontynuowanie dziatalnosci, miedzy innymi
poprzez uruchomienie emisji refinansujacej zapadajacej w czerwcu pierwszej z 4 serii obligacji,
serii B. W przypadku nieudanej emisji refinansujacej Zarzad Spétki podejmie korki majace na
celu restrukturyzacje zadluzenia, miedzy innymi rozwazy propozycje zawarcia ukladu z
wierzycielami, co umozliwi kontynuowanie biezacej dziatalnosci Spotki. Zarzad Spétki wskazal
réwniez, ze ryzyko zaprzestania kontynuacji dzialalnosci Spotki istnieje, jezeli powyzej
wskazane dzialania nie zakoncza si¢ pozytywnie. Zarzad Spétki od ponad 2 lata intensywnie
poszukuje zewnetrznych Zrodet finansowania dziatalnosci Spotki, glownie poprzez
poszukiwanie inwestoréw branzowych oraz finansowych oraz podejmowat i nadal podejmuje
proby refinansowania zadluzenia na dlug bankowy w bankach komercyjnych oraz
spoldzielczych.

W zwigzku z powyzszym, zatgczone sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato przy
zatozeniu kontynuacji dziatalnosci Spotki i nie zawiera korekt dotyczacych odmiennych zasad
wyceny i klasyfikacji aktywow i pasywow. ktore moglyby wydawac si¢ konieczne, gdyby
Spotka nie byla w stanie kontynuowac swojej dzialalnosci w okresie 12 miesiecy po dniu
bilansowym.

Biorge pod uwage powyzsze, ujemne kapitaty wlasne Spotki oraz ogdlng sytuacje finansowa,
kontynuacja dziatalnosci Spétki jest uzalezniona od:

- uchwaly Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy co do dalszego istnienia Spotki, podjete;
zgodnie z art. 397 Kodeksu Spdlek Handlowych,

- realizacji zamierzen operacyjnych wskazanych przez Zarzad Spdiki, w szczegdlnosci w

zakresie restrukturyzacji zadtuzenia i dokapitalizowania Spotki.
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[I. CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1. Ocena systemu ksiegowosci i kontroli wewnetrznej

1.1 System rachunkowosci

Ewidencja ksiegowa prowadzona byla technika komputerowa za pomocg programu

finansowo - ksiegowego Comarch ERP Optimav.2015.2.1.1195.

Spoétka posiada aktualng dokumentacje opisujaca przyjete przez nig zasady (polityke)

rachunkowosci okreslong w art. 10 Ustawy o rachunkowosci.

Zasady rachunkowosci byly stosowane przez Jednostke w sposob ciggly. Bilans otwarcia na
dziefi 1 stycznia 2015 roku zostal poprawnie wprowadzony do ksigg rachunkowych i jest

zgodny z bilansem zamknigcia na dzieh 31 grudnia 2014 roku.

Dowody ksiegowe bedace podstawa zapisow w ksiegach rachunkowych spelniaja wymogi
okreslone w art. 21.1 Ustawy o rachunkowosci. Udokumentowanie operacji gospodarczych

prowadzorne jest w sposob rzetelny, kompletny i prawidlowy.

Ksiggi rachunkowe badanej Jednostki prowadzone byly w sposdb rzetelny, bezbtedny,
sprawdzalny, zapewniajac powigzanie dokonywanych zapisow z dowodami ksiegowymi i
sprawozdaniem finansowym. Ksiegi rachunkowe odpowiadajg zapisom zawartym w rozdziale 2

Ustawy o rachunkowosci.

Przyjete zasady prowadzenia ksigg rachunkowych umozliwialy prawidlowe ustalenie stanu

majatkowego. wyniku finansowego oraz rentownosci Jednostki.

Stosowane metody wyceny aktywow [ pasywow zostaly opisane we wstepie do sprawozdania
finansowego. Sa one zgodne z wymogami okreslonymi w Ustawie o rachunkowosci i

wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.
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Przechowywanie dowodéw ksiegowych, ksiag rachunkowych, sprawozdan finansowych
oraz metody zabezpieczania dostepu do danych spelniaja wymogi rozdziatu 8 Ustawy

o rachunkowosci.

1.2 Inwentaryzacja skladnikéw majatku

W trakcie okresu objetego badaniem Spotka przeprowadzila inwentaryzacje skladnikow
niektérych aktywow i pasywOw na podstawie polecenia inwentaryzacji wydanego dnia 31

grudnia 2015 roku przez Prezesa Zarzadu.

W drodze spisu z natury zinwentaryzowano:

- Srodki pienigzne w kasie, wedtug stanu na 31 grudnia 2015 roku.

Droga potwierdzenia sald zinwentaryzowano:
- Srodki pienigzne na rachunkach bankowych. wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2015 roku,

- naleznosci z tytulu leasingu, wedtug stanu na dzieft 31 grudnia 2015 roku.

Biegly rewident nie obserwowal przebiegu inwentaryzacji rocznej, jednak dokumentacja
inwentaryzacji oraz przeprowadzone procedury zastgpcze pozwalajg na uznanie wykazanych w

sprawozdaniu finansowym pozycji za realne.

Sposob udokumentowania przeprowadzonej inwentaryzacji i jej powiazania z zapisami ksiag

rachunkowych nie budzi zastrzezen.

Ujawnione w toku inwentaryzacji réznice zostaly wyjasnione i rozliczone w ksiggach badanego

roku obrotowego.

Spotka przeprowadzita inwentaryzacje skfadnikéw majgtkowych w terminach okreslonych w
art. 26 ustawy o rachunkowosci, poza inwentaryzacjg naleznosci z tytuhu dostaw i ustug oraz

innych naleznodci. ktéra w badanym roku nie zostata przeprowadzona.

Badajgc dokumenty inwentaryzacyjne stwierdzono, ze wykazane w bilansie sktadniki aktywéw

istnieja, sg kompletne i wynikajg z prowadzonych ksigg rachunkowych.
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Przy wycenie poszczegoélnych skiadnikow jednostka zastosowala sie do nadrzednych zasad
rachunkowosci, wynikajacych z ustawy o rachunkowosci oraz z zasad okreslonych w przyjetej

polityce rachunkowosci.

1.3 Kontrola wewnetrzna

Badana Spétka posiada/ nie posiada formalnych uregulowan wewngtrznych w zakresie

dzialania systemu kontroli wewngtrznej

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za opracowanie i funkcjonowanie systemu kontroli

wewnetrznej Spdlki oraz zapobieganie i wykrywanie nieprawidtowosci.

System kontroli wewngtrznej Jednostki zbadano w stopniu umozliwiajagcym wyrazenie opinii o

badanym sprawozdaniu finansowym.

Na podstawie przeprowadzonego badania stwierdzamy, ze nic nie wskazuje, aby stosowany w
Spolce system kontroli byt nieskuteczny albo umozliwial wystepowanie nieprawidlowosci w

ksiegach rachunkowych.

Nasz przeglad systemu kontroli wewnetrznej modgt jednak nie ujawni¢ wszystkich istotnych

slabosci w strukturze tego systemu.

W Property Lease Fund S.A. dziata funkcjonalny system kontroli wewnetrznej.

2. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego, informacje dodatkowe i objasnienia

Property Lease Fund S.A. sporzadzita informacje dodatkowa obejmujgca wprowadzenie do
sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia spetniajace wymogi Ustawy o

rachunkowosci.

Dane liczbowe w tych informacjach wynikaja z ewidencji ksiegowej i sg zgodne ze zbadanym

sprawozdaniem finansowym.
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3. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Przygotowane przez Property Lease Fund S.A. zestawienie zmian w Kkapitale wiasnym
wykazuje prawidlowo zmniejszenie kapitatu wiasnego w okresie od 1 stycznia 2015 do 31
grudnia 2015 roku w kwocie 3 028 352,11 zt. Zostalo sporzadzone prawidlowo i wykazuje

wiasciwe powigzanie z bilansem oraz rachunkiem zyskéw i strat.

4. Rachunek przeplywdéw pienieznych

Rachunek przeptywow pienieznych wykazuje prawidlowe powigzanie odpowiednio
z bilansem, rachunkiem zyskow i strat oraz zapisami w ksiggach rachunkowych. Na

zmniejszenie stanu $rodkéw pienieznych w 2015 roku o kwote 2 918 675,68 zt Zlozyly sie:

- przeptywy na dzialalnosci operacyjnej (-) 263 835,44 zt
- przeplywy na dziatalnosci inwestycyjnej (-) 1108 414,94
- przepltywy na dziatalnosci finansowej (-) 1546 425,30 zt

S. Sprawezdanie z dzialalnosci Spélki

Zgodnie z wymogami art. 49 Ustawy oraz Kodeksem Spdlek Handlowych, Zarzad sporzadzit

sprawozdanie z dzialalnosci Spétki w 2015 roku.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci sg zgodne z informacjami zawartymi w

zbadanym sprawozdaniu finansowym Spdiki za 2015 rok.

6. Oswiadczenie kierownictwa Jednostki

Kierownictwo Spdlki ztozyto pisemne oswiadczenie o kompletnym ujeciu danych w ksiegach
rachunkowych, wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych oraz o istotnych zdarzeniach,

ktoére nastapity po dniu bilansowym.
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IV. USTALENIA I INFORMACJE KONCOWE

Po zbadaniu sprawozdania finansowego za rok 2015 uznaje si¢ je za sporzgdzone zgodnie
z obowigzujacymi przepisami o rachunkowosci. W trakcie badania sprawozdania finansowego
nie stwierdzono zdarzen wskazujacych na naruszenie prawa. Zwraca jednak uwage wysoki
poziom gotowki w kasie w kwocie 623 937,43 zi. Spdlka posiada regulacje okreslajace
wysokos¢ pogotowia kasowego w kwocie 800 000,00 zt wprowadzone uchwalg Zarzadu z dnia

15 lipca 2014 roku.

W badaniu sprawozdania finansowego i ksigg rachunkowych postuzono si¢ prébkami
rewizyjnymi, na podstawie, ktorych wnioskowano o poprawnosci badanych pozycji lub zdarzen
gospodarczych. W zwigzku z tym mogg wystapi¢ réznice pomiedzy ustaleniami zawartymi w

niniejszym raporcie a wynikami ewentualnych kontroli przeprowadzonych metoda petna.

Niniejszy raport zawiera 22 strony, kolejno ponumerowane i zaparafowane przez bieglego

rewidenta.

Konin, dnia 24 maja 2016 roku

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie

Marta Rybak
Nr ewidencyjny 12260

TAX AUDYT Sp. z o.0.

Ul. Plac Wolnosci 7
62-500 Konin

KRS 0000473489
NIP 6652992404
REGON 302504965

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych numer KIBR 3869
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