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SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI

Wroctaw, dnia 24 maja 2016 roku

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci za 2015 rok zostato sporzadzone zgodnie z przepisami Ustawy
z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci (art. 49 ust. 2)
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Podstawowe informacje o Spéice

Firma Spoiki
Siedziba, adres

Numer telefonu

Numer faksu

Adres poczty elektronicznej
Adres strony internetowej

Sad Rejestrowy

Nr KRS

REGON

NIP

Liczba akcji

Liczba gtoséw

Serie akcji

Ticker

ISIN

Kapitalizacja (30.12.2015)

Property Lease Fund S.A.
ul. Bolestawa Prusa 38/22, 50-319 Wroctaw

+48 71 780 60 66
+48 71 780 60 66
biuro@plfund.pl
www.plfund.pl

Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
0000442853

301352743

7661972117

2 800 000

3300000

ABCGCD

PLE

PLLSGEX00016

952.000,00 PLN (kurs akcji 0,34 PLN)

Tabela 1. Informacje o Spédtce

Zrédio: Emitent

Przedmiot dziatalnosci

Property Lease Fund S.A.jest funduszem leasingowym specjalizujagcym sie w leasingu
nieruchomosci komercyjnych. Od 17 pazdziernika 2013 akcje spoétki sg notowane na
NewConnect, Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gielde Papierow
Wartosciowych S.A. w Warszawie.

Zarzad

///\
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Zgodnie z §24 Statutu Emitenta, Zarzad Spétki sktada sie z 1 do 3 cztonkoéw, z czego jeden z
cztonkéw powolywany jest na stanowisko Prezesa. Cztonkowie Zarzadu sg powotywani na
pigcioletnia kadencje. Pierwszy sktad Zarzadu powolany zostat przez Zatozycieli. Kazdy
kolejny Cztonek Zarzadu powotywany jest przez Rade Nadzorcza.

Obecnie Zarzad Spotki sktada sie z dwdch cztonkdw, w osobie Pana Marcina Pawlowskiego
oraz Pana Zbigniewa Ligmanna.

IMIE | NAZWISKO STANOWISKO KADENC/A

oD DO
Marcin Pawfowski Prezes Zarzadu 13.10.2012 13,10.2017
Zbigniew Ligmann Czfonek Zarzadu 01.01.2015 13.10.2017

Tabela 2. Skfad Zarzadu
Zrédto: Emitent

Prokurentem samoistnym Spoétki jest Pan Jakub Drozdziok,

Rada Nadzorcza

Zgodnie z § 20 Statutu Emitenta Rada Nadzorcza sktada sie z pieciu do dziewieciu
cztonkéw. Kadencja Czlonkéw Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Liczbe Czlonkéw Rady
Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie. Cztonkdéw Rady Nadzorczej powotuje i odwotuje
Walne Zgromadzenie.

Obecnie Rada Nadzorcza sktada sie z pieciu cztonkéw. Kadencje wszystkich cztonkéw
wygasty, a mandaty bedg sprawowane do wyboru nowych czlonkéw podczas najblizszego
Walnego Zgromadzenia.

IMIE | NAZWISKO STANOWISKO LIS,

oD DO
Michat Damek Przewodniczacy Rady Nadzorczej 22,01.2013 22.01.2016
Michaf Kowalski Cztonek Rady Nadzorczej 22.01.2013 22.01.2016
Michat Krupa Cztonek Rady Nadzorczej 13.10.2012 13.10.2015
Piotr Kubica Cztonek Rady Nadzorczej 13.12.2013 13.12.2016
Bartosz Pawtowski Cztonek Rady Nadzorczej 13.10.2012 13.10.2015

Tabela 3. Skiad Rady Nadzorczej
Zrédfo: Emitent
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Marcin Pawlowski
Prezes Zarzadu

Ibigniew Ligmann
Czitonek Zarzadu

Magdalena Glowacka Jakub Drozdzick
Specijalista ds. rekrutachi Prokurent

Wykres 1. Struktura organizacyjna na koniec 2015 roku
Zrédto: Emitent

Informacja o strukturze akcjonariatu emitenta, ze wskazaniem akcjonariuszy

posiadajgcych, na dzien przekazania raportu, co najmniej 5% gtoséw na walnym
zgromadzeniu

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu na
dzien sporzadzenia raportu przedstawia sie nastepujgco:

LICZBA LICZBA UDZIAt W KAPITALE ~ UDZIAt W
ARCIONERIUEE) SERlE AKCJI GEOSOW ZAKLADOWYM GtOSACH
Marcin Pawtowski AB,C,D 2064526 2564526 73.73% 77.71%
Pozostali (free float) C 735474 735474 26,27% 22,29%
Razem 2800000 3300000 100% 100%

Tabela 4. Struktura akcjonariatu w rozbiciu na liczbe akgji oraz liczbe gtoséw
Zrédto: Emitent
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Pozostali
22,29%

~ Marcin Pawtowski
77.71%

f

Wykres 2, Struktura akcjonariuszy dysponujacych przynajmniej 5% gtoséw na walnym zgromadzeniu

Zrédto: Emitent

Zdarzenia istotnie wplywajqgce na dziatalnosé jednostki, jakie nastqpily w
roku obrotowym

W dniu 6 stycznia 2015 r. Rada Nadzorcza pozytywnie zaopiniowata wniosek Zarzadu w
sprawie zarekomendowania Walnemu Zgromadzeniu o podjeciu uchwaty w celu zniesienia
dematerializacji wszystkich akcji serii C oraz wycofania ich z alternatywnego systemu
obrotu na rynku NewConnect prowadzonego przez Gietde Papierow Wartosciowych S.A. w
Warszawie,

W dniu 5 marca 2015 r. zostaly wyptacone za posrednictwem Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych S.A. odsetki za lil okres odsetkowy od obligacji serii B.

W nawiazaniu do uchwaty nr 5/2014 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 17
pazdziernika 2014 roku, w dniu 11 marca 2015 r. Zarzad podjat uchwate nr 1 w sprawie
rozpoczecia skupu obligacji wlasnych Spotki wszystkich serii celem redukeji zadtuzenia
finansowego. Zgodnie z wyzej powotang uchwata Spétka, w trybie art. 25 Ustawy z dnia 29
czerwca 1995 r. o obligacjach, bedzie nabywac obligacje wiasne wylacznie w celu ich
umorzenia. Obligacje nabywane bedg przez Spoétke samodzielnie w drodze skfadania
zlecern maklerskich na rynku Catalyst, a takze na podstawie uméw cywilnoprawnych.
Ustalenie ilosci nabywanych obligacji oraz ceny ich nabycia dokonywane bedzie
kazdorazowo przez Zarzad Spéftki, przy uwzglednieniu interesu Spétki. Skup obligacji nie
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bedzie miat ograniczenia czasowego, a Zarzad bedzie niezwtocznie informowal o
dokonanym umorzeniu.

W dniu 17 marca 2015 r. zostaly wyptacone za posrednictwem Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych S.A. odsetki za Il okres odsetkowy od obligacji serii C.

W dniu 23 marca 2015 r. zostaly wyptacone za posrednictwem Biura Maklerskiego Alior
Banku S.A. odsetki za | okres odsetkowy od obligacji serii E.

W dniu 25 marca 2015 r. zostaly wyptacone odsetki za Il okres odsetkowy od obligacji serii
D.

W dniu 27 marca 2015 roku Zarzad zawart cywilnoprawng umowe nabycia 276 sztuk
obligacji wtasnych serii E za kwote 276 000 zt, stownie z terminem wykupu na dzieri 23
grudnia 2016 roku. Srednia cena nabycia wyniosta 100% wartoéci nominalnej. Celem
nabycia obligacji byto ich umorzenie. Obligacje zostaly nabyte od podmiotu zaleznego.

W dniu 27 kwietnia 2015 r. odbyto sie Nadzwyczajne Waine Zgromadzenie Spotki, podczas
ktérego zmieniono upowaznienie do nabywania akgji wiasnych oraz uchwalono zmiany
Statutu Spotki.

W dniu 6 maja 2015 r. Zarzad Spétki przekazat do publicznej wiadomosci jednostkowy i
skonsolidowany raport roczny za rok obrotowy 2014.Z kolei w dniu 15 maja 2015 r.
przekazano skonsolidowany raport kwartalny za | kwartat 2015,

W dniu 3 czerwca 2015 roku Zarzad podjat decyzje o rekomendacji Zwyczajnemu Walnemu
Zgromadzeniu wypflaty dywidendy z zyskéw z lat poprzednich, w wysokosci 0,08 zt na
akcje, tj. w tacznej wysokosci 224 000,00 zt.

W dniu 5 czerwca 2015 r. zostaly wyptacone za posrednictwem Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych S.A. odsetki za IV okres odsetkowy od obligacji serii B.

W dniu 11 czerwca 2015 roku Zarzad podpisat umowe leasingu finansowego
nieruchomosci o tacznej kwocie wierzytelnosci leasingowej 3 137 442,64 24,

Wdniu 12 czerwca 2015 roku Zarzad podpisat umowe leasingu finansowego
nieruchomosci o facznej kwocie wierzytelnosci leasingowej 908 001,96 zt.

W dniu 17 czerwca 2015 r. zostaty wypfacone za posdrednictwem Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych S.A. odsetki za Il okres odsetkowy od obligacji serii C.

W dniu 24 czerwca 2015 r. zostaty wyptacone za posrednictwem Biura Maklerskiego Alior
Banku S.A. odsetki za Il okres odsetkowy od obligacji serii E. W ten sam dzien za
posrednictwem Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. wyptacono odsetki za
Il okres odsetkowy od obligac;ji serii D.

//\
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Wdniu 29 czerwca 2015 r. na wniosek klienta Zarzad rozwigzat 2 umowy leasingu
nieruchomosci z dnia 12 czerwca 2015 r,

W dniu 30 czerwca 2015 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki. Oprocz
standardowych uchwat w przedmiocie zatwierdzenia sprawozdarn i absolutorium dla
cztonkdw organdéw, podjeto uchwate o podziale zysku netto poprzez wyptate dywidendy
dla akcjonariuszy. Mocg uchwaty nr 15/2015 postanowiono, iz zysk netto za 2014 rok, w
wysokosci 294.152,97 zt przeznacza sie w kwocie 280.000,00 z4, tj. w wysokosci 0,10 zt na
akcje na wypfate dywidendy dla akcjonariuszy, za§ w kwocie 14.152,97 zt na kapitat
zapasowy Spoiki.

Termin ustalenia prawa do dywidendy ustalono na 31 lipca 2015 roku. Dzien wyplaty
dywidendy ustalono na 14 sierpnia 2015 roku. Liczba akcji objetych dywidenda wyniosta
2 800 000, pomniejszone o ilos¢ akcji wiasnych posiadanych przez Spétke. Ponadto Walne
Zgromadzenie postanowito zmieni¢ obecng firme spotki z Leasing-Experts Spétka Akcyjna
na Property Lease Fund Spétka Akcyjna. Istotnym byto réwniez podjecie decyzji o
zaprzestaniu przez Spétke dziatalnosci brokerskiej w zakresie produktow leasingowych,
ktére umotywowane byfo nierentownoscia tej czesci biznesu Spotki.

Od trzeciego kwartatu dziatalno$¢ brokerska jest prowadzona w ramach spotki Leasing-
Experts DIRECT spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

W dniu 9 lipca 2015 roku Zarzad podpisat umowe leasingu finansowego nieruchomosci
mieszkaniowej o tacznej kwocie wierzytelnosci leasingowej 1.096.420, 42 PLN.

W dniu 9 lipca 2015 roku podpisat umowe leasingu finansowego nieruchomosci
mieszkaniowej o tacznej kwocie wierzytelnosci leasingowej 2.752.326,05 PLN.

W dniu 9 lipca 2015 roku podpisat umowe leasingu finansowego nieruchomosci
komercyjnej o facznej kwocie wierzytelnosci leasingowej 1.751.305,21 PLN.

W dniu 15 lipca 2015 Zarzad ztozyt wniosek o wpis zastawu rejestrowego do Rejestru
ZastawOw w celu ustanowienia zastawu na zbiorze wierzytelnosci leasingowych w celu
zabezpieczenia obligacji serii E.

W dniu 24 lipca 2015 r. spdtka Leasing-Experts Direct Sp. z 0.0. pozyskata w wyniku
podwyzszenia kapitatu zakladowego kwote 1.000.000,00 zt na rozwdj dziatalnosci
operacyjnej i inwestycyjnej. Udziaty zostaly objete i optacone w formie pienieznej przez
jednego inwestora i stanowia 99,50 % udziatu w kapitale zakladowym spétki.

W dniu 12 sierpnia 2015 r. Zarzad Spoiki przekazal do publicznej wiadomosci
skonsolidowany raport kwartalny za Il kwartat 2015 r.

W dniu 14 sierpnia 2015 r. zostata wyptacona dywidenda za rok obrotowy 2014 w kwocie
brutto 280.000,00 zt. Pozostata czes$¢ zysku netto za rok obrotowy 2014 zostafa przekazana
na kapitat zapasowy Spoétki. Dywidenda na jedna akcje wyniosta 0,10 zt brutto. Dywidende
otrzymali akcjonariusze, ktdrzy na koniec dnia 31 lipca 2015 r. (dzien ustalenia prawa do
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dywidendy) posiadali akcje Emitenta. W dywidendzie nie braty udziatu akcje wlasne Spotki,
nabyte w ramach realizacji procedury skupu akgcji wtasnych w liczbie 18.059 akcji.

W dniu 21 sierpnia 2015 r. Zarzad odebrat decyzje z Sadu Rejonowego we Wroctawiu VII
Wydziat Gospodarczy - Rejestr Zastawdw postanawiajaca, iz w dniu 14 sierpnia 2015 r, Sad
Rejonowy we Wroctawiu VIl Wydziat Gospodarczy - Rejestr Zastawdw dokonat wpisu do
rejestru zastawow zastawu rejestrowego na zbiorze wierzytelnosci istniejacych i przysztych
o zmiennym sktadzie stanowiacych cato$¢ gospodarcza. Najwyzsza suma zabezpieczenia
wynosi  11.530.000,00 zt. Wskazany zastaw rejestrowy zabezpiecza wierzytelnosci
obligatariuszy Spétki uprawnionych z obligacji serii C, D i E.

W dniu 7 wrzeénia 2015 r. Zarzad dokonat przelewu kwoty odsetek za V okres odsetkowy
od obligaciji serii B na rachunek Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A.

W dniu 16 wrze$nia 2015 r. Zarzad dokonat przelewu kwoty odsetek za IV okres odsetkowy
od obligacji serii C na rachunek Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.

W dniu 17 wrzednia 2015 r. do Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. zostat
wystany wniosek o wprowadzenie do alternatywnego systemu obrotu na rynku Catalyst
obligacji serii E Emitenta.

W dniu 23 wrzeénia 2015 r. Zarzad dokonat przelewu kwoty odsetek za Il okres odsetkowy
od obligacji serii E na rachunek Biura Maklerskiego Alior Bank S.A.

W dniu 28 wrzesnia 2015 r. Zarzad dokonat przelewu kwoty odsetek za IV okres odsetkowy
od obligacji serii D.

W dniu 28 pazdziernika 2015 Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat
Gospodarczy KRS zarejestrowat zmiany w statucie spdtki, polegajgce m.in. na: zmianie firmy
spotki z Leasing-Experts Spotka Akcyjna na Property Lease Fund Spotka Akcyjna oraz
zmianie w sposobie reprezentacji spétki.

W dniu 5 listopada 2015 r. na podstawie Uchwaty nr 1119/2015 Zarzad Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. postanowit wprowadzi¢ do alternatywnego systemu
obrotu na rynek Catalyst 2.724 obligacje na okaziciela serii E Sp6tki, o warto$ci nominalinej
1.000 zt kazda.

W dniu 12 listopada 2015 r. Zarzad Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
podjgt uchwate nr 1144/2015, mocg ktdrej postanowit okresli¢ dzier 13 listopada 2015 t.
jako dzied pierwszego notowania na rynku Catalyst wszystkich obligacji zwyktych na
okaziciela serii E spotki PROPERTY LEASE FUND S.A. o wartosci nominalnej 1.000,00 (tysigc)
PLN kazda, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. kodem
PLLSGEX00057. Obligacje notowane sg w systemie notowan ciagtych pod nazwa skrécong
"PLE1216".

/,\
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W dniu 16 listopada 2015 r. Zarzad Spotki przekazat do publicznej wiadomosci
skonsolidowany raport kwartalny za Ill kwartat 2015 r.

W dniu 7 grudnia 2015 r. Zarzad dokonat przelewu kwoty odsetek za VI okres odsetkowy od
obligacji serii B na rachunek Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.

W dniu 17 grudnia 2015 r. Zarzad dokonat przelewu kwoty odsetek za V okres odsetkowy
od obligacji serii C na rachunek Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.

W dniu 23 grudnia 2015 r. Zarzad dokonat przelewu kwoty odsetek za IV okres odsetkowy
od obligacji serii E na rachunek Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.

W dniu 28 grudnia 2015 r. Zarzad dokonat przelewu kwoty odsetek za V okres odsetkowy
od obligacji serii E na rachunek Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.

Hl.  Zdarzenia istotnie wplywajqce na dziatalnosé jednostki, jakie nastqpily po
zakoriczeniu roku obrotowego, do dnia zatwierdzenia sprawozdania
finansowego

W dniu 8 stycznia 2016 r., na podstawie upowaznienia zawartego w Statucie Spotki, Zarzad
podjat w formie aktu notarialnego uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego
w ramach kapitatu docelowego z kwoty 280.000,00 zt do kwoty 415.000,00 z}, to jest o
kwote 135.000,00 zt, poprzez emisje 1.350.000 akcji na okaziciela serii F. W ramach
przeprowadzonej subskrypcji prywatnej zostato objetych 1.350.000 (jeden milion trzysta
pigcdziesiat tysiecy) akcji na okaziciela serii F o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy)
kazda akcja, przez Pana Marcina Pawtowskiego. Akcje serii F nie bedg przedmiotem
ubiegania si¢ o wprowadzenie do alternatywnego systemu obrotu. Na moment
sporzadzania sprawozdania, podwyzszenie kapitatu zakladowego nie zostalo
zarejestrowane w sadzie.

W dniu 26 lutego 2016 r. Zarzad podjat uchwate o emisji obligacji serii F o tgcznej wartosci
nominalnej 3.000.000 zt. Celem emisji Obligacji jest dtugoterminowe utrzymanie poziomu
zadluzenia z tytutu obligacji wyemitowanych dotychczas przez Spotke, co umozliwi
kontynuowanie realizacji jej strategii rozwoju. Obligacje sg oferowane gtéwnie
posiadaczom wczesniej wyemitowanych obligacji Spétki. Obligacje sa obligacjami na
okaziciela, nie majacymi formy dokumentu. Obligacje sa emitowane jako obligacje
niezabezpieczone. Obligacje s3 oprocentowane wedtug statej stopy procentowej w
wysokosci 9,50% w ujeciu rocznym. Obligacje nie sa obligacjami zamiennymi na akcje ani
obligacjami z prawem pierwszenstwa.

W dniu 7 marca 2016 r. Zarzad dokonat za posrednictwem Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych S.A. wypfaty odsetek za VIl okres odsetkowy od obligacji serii B.
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W dniu 17 marca 2016 r. Zarzad dokonat za posrednictwem Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych S.A. wyptaty odsetek, za VI okres odsetkowy, od obligacji serii C.

W dniu 23 marca 2016 r. Zarzad dokonat za posrednictwem Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych S.A. wyptaty odsetek, za V okres odsetkowy, od obligacji serii E.

W dniu 25 marca 2016 r. Zarzad dokonat przelewu kwoty odsetek za Vi okres odsetkowy od
obligaciji serii D.

IV.  Przewidywany rozwdj jednostki
Spdtka zamierza kontynuowac dziatalnos¢ funduszu leasingowego, z uwagi na pozytywng
ocene jego funkcjonowania. Produkt leasingu nieruchomosci, zwlaszcza o wartosciach
ponizej 1 min ztotych, okazat sie by¢ niszowym i pozadanym przez rynek. Bardzo istotnym
jest pozyskanie srodkéw finansowych na kolejne transakcje leasingowe. Zarzad podejmuje
réwniez dziatania zwigzane ze zblizajacymi sie okresami wykupu wyemitowanych obligacji,
ktorych okresy splaty byty krétsze od okreséw, na jakie Spotka zawiera z klientami umowy
leasingowe. W tym celu uruchomiono emisje refinansujaca.
V. Wazniejsze osiqgniecia w dziedzinie badari i rozwoju
W roku 2015 roku Spétka nie prowadzita dziatalnosci w dziedzinie badan i rozwoju.
VI.  Aktualnaiprzewidywana sytuacja finansowa, majqtkowa i kadrowa
Bilans
31.12,2015 31.12.2014
A. AKTYWA TRWALE 13415735,48 zt 9995 746,55 zt
. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 z4 0,00 zt
Il.  Rzeczowe aktywa trwate 22293,82z 323 948,65 zt
Il Naleznosci dlugoterminowe 0,00z 0,00zt
IV.  Inwestycje dlugoterminowe 13340688,19z 9358 735,34 zt
V. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 52753,47 z4 313 062,56 zt
B. AKTYWA OBROTOWE 4166599,74 z} 7066 522,95 zt
. Zapasy 0,00z} 7 500,00 zt
il.  Naleznosci krétkoterminowe 1107 264,08 zt 947 212,30 zt
lll.  Inwestycje krétkoterminowe 2767 090,91 z4 553854883 zt
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V.  Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 292 244,75 zt 573261,82 zt
AKTYWA RAZEM 17 582 335,22 zt 17 062 269,50
Tabela 5. Bilans — aktywa
Zrédto: Emitent
31.12,2015 31.12,2014
A. KAPITALY (FUNDUSZ) WEASNY -1034 907,39 z4 1993 444,72 z}
I, Kapitaf (fundusz) podstawowy 280 000,00zt 280 000,00 zi
Il.  Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielkos¢ ujemna) 0,00z 0,00 z¢
. Udziafy (akcje) wiasne (wielkos¢ ujemna) -52 926,78 zt 52928,78 zt
V.  Kapitat (fundusz) zapasowy 758371,50z4 104021853zt
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00z 0,00 zt
VI.  Pozostafe kapitaty (fundusze) rezerwowe 728 000,00z 432 000,00 zt
Vil.  Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00zt 0,00zt
Vill.  Zysk (strata) netto -2748 352,11zt 294 152,97 zt
1. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkosc 0,00z} 0,00 z#
ujemna)
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 18617 242,61 15068 824,78 zt
. Rezerwy na zobowiazania 0,00zt 0,00
Il.  Zobowigzania dfugoterminowe 268 920,00 z# 12693 225,10 zt
ll.  Zobowigzania krétkoterminowe 13101037,96 zt 899521,82 zt
IV.  Rozliczenia miedzyokresowe 5247 284,65 zt 0,00z
PASYWA RAZEM 17 582 335,22 z¢ 17 062 269,50 zt
Tabela 6. Bilans - pasywa
Zrédlo: Emitent
Rachunek zyskow i strat
2015 2014
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A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 3325213,56 z4 4130 989,20 zt
Przychody netto ze sprzedazy produktow (wyrobéw i ustug),
A e (o 9 3317409,91 2} 4130989,202
w tym:
Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - wartos¢ dodatnia,
. zmniejszenie - wartos¢ ufemna 0,00 z¢ 0,00z
i Koszty wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki 0,002¢ 0,002
IV.  Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 7 803,65zt 0,00z
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 5016285,75z 328460550z
. Amortyzacja 26 313,04 z4 34187,85zt
Il. ~ Zuzycie materiatow i energii 98 324,62 zt 54 999,64 zt
Hl.  Ustugi obce 3127673,47 = 251941088zt
IV.  Podatki i oplaty 29655,12z4 90121,50 z
V. Wynagrodzenia 1244 098,42z} 287 016,86 zt
VI.  Ubezpieczenia spofeczne i inne swiadczenia 48 912,46 zt 3121079z
Vil.  Pozostafe koszty rodzajowe 433504,97 z# 267 658,16 zt
Vill.  Warto$¢ sprzedanych towardéw i materiatéw 7 803,65z 0,00 zt
C Wynik ze sprzedazy (A-B}) -1691072,19z} 846 383,70 zt
Pozostate przychody operacyjne 304 834,87z 123382z
. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwalych 275788,13 z4 0,00 z4
Il. Dotacje 0,00z 0,00 zt
ill.  Inne przychody operacyjne 29 046,74 zt 1233,82z
E. Pozostate koszty operacyjne 279740,92 z 38709,69 zt
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwafych 0,00 zt 0,00 zt
Il.  Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 z# 0,00zt
Il Inne koszty operacyjne 279 740,92 zt 38709,69 zt
F. Wynik z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) -1665 978,24z 808 907,83 zt
G. Przychody finansowe 85 608,36 z} 11 454,56 zt
. Dywidendy i udzialy w zyskach 0,00z} 0,00 z
Il.  Odsetki 85588,36 4 10114,22 zt
. Zysk ze zbycia inwestycji 0,00z 1300,00 z
IV.  Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00zt 0,00 zt
V. Inne 20,00 z4 0,00 z
H. Koszty finansowe 1174069,23 2t 418431,44 z+
. Odsetki 1151175,83z4 403 988,61 zt
Il Strata ze zbycia inwestycji 0,00z} 0,00 z
Ill.  Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 z¢ 0,00zt
V. Inne 22893,40z4 14 442,63 zt
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8 Wynik z dziatalnosci gospod, (F+G-H) -2754439,11 401 930,95 zt
J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.I-1.1l) 0,00zt 0,00 zt
I. Zyski nadzwyczajne 0,00zt 0,00 zt
il. ~ Straty nadzwyczajne 0,00 z# 0,00 zt
K. Wynik brutto (I1+/-J) -2754439,11z4 401 930,95 zt
L. Podatek dochodowy -6 087,00z 107 777,98 zt
M. Pozostafe obowiqzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia 0,002 0,002
straty)
N. Wynik netto (K-L-M) -2748352,11z 294 152,97 z
Tabela 7. Rachunek zyskéw i strat
Zrédto: Emitent
Zestawienie zmian w kapitale wiasnym
2015 2014
1. Stan kapitatu wiasnego na poczatek okresu (BO) 1993 444,72 z} 842 218,53zt
L. Stan kapitafu w’#asnego na poczatek okresu (BO), po uzgodnieniu 1993444,7221 842 218,53 71
do danych poréwnywalnych
Il. Kapitat wiasny na koniec okresu (BZ) -1034907,39 zf 1993 444,72 zt
Ill, Kapitat wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu -1034907,39 z+ 1699291,75 z#
zysku (pokrycia straty)
Tabela 8. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym
Zrédto: Emitent
Rachunek przeptywoéw pienieznych
2015 2014
A. Przeptyw srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I Zysk (strata) netto -2748352,11 4 294 152,97 zt
Il Korekty razem -629 199,94 24 1175951,65z
Ill. Przeptywy pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej (I+/- II) -3377 552,05 4 1470 104,62 z
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B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

L Welywy 285691,062t 139 500,00 z+
lla [y eatid -9260,50 2+ -10328 136,25 21
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziafalnosci inwestycyjnej (I-1i) 276 430,56 z} -10 188 636,25 2}
C. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
. Wolwy 180861,08 z+ 12 505 726,47 2t
Il. Wydatki -576 110,54 z4 -595712,36 z
Ill. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-l) -395 249,46 zt 11910014,11 z
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.llI+/-B.I1I+/-C.11I) -3496 370,95 z¢ 3191482,48 z
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych -2918675,68 z4 319148248z
F. Srodki pieniezne na poczqtek okresu 3542613,11zt 35113063z
G. Srodki pienigzne na koniec okresu 623937,43 z} 354261311z

Tabela 9. Rachunek przeptywdw pienieznych
Zrédfo: Emitent

Sytuacja finansowa, majatkowa, kadrowa

Spotka w trakcie roku 2015, w duze mierze realizowata obstuge portfela nieruchomosci
leasingowych. Na koniec 2015 roku Spotka odnotowata przychody na poziomie 3325
213,56 zt wobec 4 130 989,20 zt w roku poprzednim. Strata netto wyniosta -2 748 352,11
zt wobec zysku netto 294 152,97 zt osiagnietego w roku 2014. Z uwagi na brak
powodzenia w uruchomieniu leasingdw lotniczych w ramach spétki zaleznej i koszty jej
utrzymywania, Zarzad w dalszym ciggu rozwaza czesciowg lub catkowitg sprzedaz jej
udziatéw inwestorowi finansowemu lub branzowemu.

Ponadto Zarzad nieustannie poszukuje finansowania na leasing nieruchomosci, ktory stat
sie gléwnym Zrédtem przychodowym w Spéifce. Aktywnos¢ jest w tym obszarze bardzo
wysoka i obejmuje kontakty z podmiotami na catym s$wiecie, lecz na ten moment nie udato
sie pozyskac zainteresowanego podmiotu. Liczymy, iz tak atrakcyjny produkt zainteresuje
inwestora z duzym kapitatem. Jest to takze niezbedne dla dalszego rozwoju produktu. Brak
finansowania od kilku miesiecy nie pozwala na przeprowadzanie kolejnych transakcji

/l\
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leasingu nieruchomosci, pomimo duzego popytu na ustuge. Z tego tez wzgledu Zarzad
musiat sie skupi¢ na biezacej obstudze leasingobiorcéw. Jedynie w przypadku spotki z
grupy Rank Progress S.A. nastgpity okresowe problemy z platnosciami. Z uwagi na
zblizajace sie okresy wykupu obligacji, ktére sa krotsze od okreséw, na ktére spdtka oddaje
nieruchomosci w leasing, Zarzad przystapit do zaoferowania obligatariuszom emisji
refinansujacej, ktéra pozwoli spdtce na dalsze niezakidécone funkcjonowanie. Na moment
niniejszego sprawozdania trwaja zapisy na obligacje nowej emisji.

\

Podstawowa pozycje kosztowg w biezacym okresie stanowity ustugi obce, ktére wyniosty
3127673,47 zt. Na ich wysokos¢ sktadajg sie w duzej mierze koszty zwigzane z
wypfacanymi przez Spétke prowizjami dla franczyzobiorcéw (w trakcie wykonywania
dziatalnosci brokerskiej). Ponadto, Spétka wyplacita w ciggu roku w odsetkach kwote
1151175,83 z%.

Na koniec grudnia 2015 roku suma aktywdw wynosita 17 582 335,22 zt i byta o ponad 500
tys. zt wyzsza od sumy w roku 2014. Na te kwote sktadaly sie przede wszystkim inwestycje
dtugoterminowe w kwocie 13 340 688,19 zt oraz krétkoterminowe w kwocie 2 767 090,91
zf.

Wysoko$¢ kapitatéw wiasnych Emitenta na dzieh 31 grudnia 2015 roku wynosi -
1034 907,39 zt wobec 1993 444,72 zt na dzierh 31 grudnia 2014 roku. Spadek wartosci
kapitatow wtasnych wynika ze straty jaka Spdtka odnotowata w roku 2015.

Spodtka na koniec okresu sprawozdawczego posiadata taczne zobowigzania w wysokosci
18617 242,61 zl, z czego wynikaly one gtéwnie z tytutu emisji diuznych papieréw
wartosciowych.

Na koniec roku 2015 Spétka nie zatrudniata oséb na umowe o prace. Spotka zawarta z
kilkoma osobami umowy cywilnoprawne.

Spoétka zamierza kontynuowaé swoja dziatalno$¢, a uzyskang strate za 2015 rok pokry¢ z
wynikdw lat nastepnych.

VIl.  Nabycie akcji wtasnych

W okresie sprawozdawczym Spétka nie nabywala akcji wilasnych. Upowaznienie do
nabywania akcji wlasnych przez Spétke zostato udzielone przez Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie w dniu 20 lutego 2014 roku. Spétka tacznie nabyta w ramach realizacji
programu nabywania akcji wiasnych 18.059 akcji stanowigcych 0,6450% kapitatu
zaktadowego oraz 0,5472% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki. Srednia
cena nabytych akgji to 2,92 zt za akcje. W dniu 20 stycznia 2016 r. Spétka zbyta akcje wiasne
Spotki na rzecz Prezesa Zarzadu - Marcina Pawlowskiego, w ramach i na zasadach
przewidzianych regulaminem. Cena sprzedazy, ustalona przez Rade Nadzorcza wyniosta
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52.732,28 zt (stownie: piecdziesigt dwa tysigce siedemset trzydziesci dwa 28/100), tj. 2,92 zt
(stownie: dwa ztote 92/100). Po dokonaniu w/w transakcji zbycia akcji whasnych w oparciu o
umowe cywilnoprawng, Emitent nie posiada akcji wiasnych.

VIll.  Informacja o posiadanych oddziatach (zaktadach)

W 2015 roku Emitent posiadat oddziaty w rozumieniu Ustawy o swobodzie dziatalnosci
gospodarczej pod adresami w 43-300 Bielsko-Biata, ul. Warszawska 153 oraz 62-070
Dabréwka, ul. Cyprysowa 2 lok. 1.

IX. Wskazanie czynnikéw ryzyka i opis zagrozen

Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng

Dziatalno$¢ oraz rozwdj Emitenta scidle skorelowane s3 z sytuacja gospodarczg Polski. Do
gtdwnych czynnikoéw ksztattujacych sytuacje ekonomiczng kraju nalezy zaliczy¢: poziom
PKB, poziom Séredniego wynagrodzenia brutto, poziom inflacji, poziom inwestycji
podmiotéw gospodarczych, stopien zadtuzenia jednostek gospodarczych i gospodarstw
domowych.

Dynamika wzrostu gospodarczego zalezy od wartodci gtéwnych zagregowanych
wskaznikéw makroekonomicznych, w ktorych sktad wchodza: PKB per capita, poziom
bezrobocia, efektywnos¢ pracy, warto$¢ konsumpcji, warto$¢ inwestycji, warto$¢
oszczednosci, warto$¢ eksportu netto, podaz pienigdza, poziom inflacji i warto$¢ stép
procentowych.

Istnieje ryzyko, ze spowolnienie tempa wzrostu gospodarczego, spadek poziomu inwestycji
przedsigbiorstw czy wzrost zadtuzenia jednostek gospodarczych moze mie¢ negatywny
wplyw na dziatalno$¢ oraz sytuacje finansowa Emitenta, poprzez obnizenie popytu na
ustugi, co w konsekwencji moze przetozy¢ sie na pogorszenie jego wynikéw finansowych.
Wskazane czynniki, jak rowniez kierunek ich zmian maja wptyw na realizacje zatozonej
przez Emitenta strategii.

Celem ograniczenia ryzyka, Zarzad Spétki na biezaco monitoruje sytuacje gospodarcza w
Polsce z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowujac strategie do wystepujacych zmian.

Ryzyko zwigzane z osiggnieciem celu strategicznego i celéw nadrzednych

Nadrzednym celem strategicznym Emitenta jest osiggniecie pozycji jednego z najwigkszych
przedsiebiorstw w zakresie oferowania produktéw leasingowych w Polsce oraz rozwdj na
rynku polskim produktu, jakim jest leasing nieruchomosci komercyjnych. Wypracowanie
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tych celéw wymaga umiejetnosci szybkiej adaptacji do zmiennych warunkéw panujacych
na rynku, w ktérego obszarze Spétka prowadzi dziatalno$¢. Najwieksze zagrozenia wynikaja
ze zmieniajacych sie warunkéw otoczenia prawnego, politycznego, fiskalnego i
gospodarczego, koniunktury na rynku finansowym, a takze popytu na ustugi Emitenta. W
przypadku diuzej utrzymujacego sie negatywnego nastawienia instytucji finansowych,
zwilaszcza bankdw, do finansowania/refinansowania dziatalnosci leasingowej w zakresie
nieruchomosci istnieje ryzyko nieosiggniecia zalozonych celdw, co znalazioby odbicie w
sytuacji finansowej Spotki.

Zarzad Emitenta stara si¢ ograniczy¢ ryzyko zwigzane z niezrealizowaniem celéw
strategicznych poprzez cykliczne przeprowadzanie analizy rynku pod katem wprowadzenia
nowych produktéw oraz nieustanne wzmacnianie swojej pozycji poprzez podnoszenie
jakosci swiadczonych ustug.

Ryzyko zmiany prawa podatkowego

Ryzyko z punktu widzenia dziatalnosci Spotki funkcjonujacej w oparciu o przepisy prawa
polskiego, wigze sie z czestotliwoscig zmian zachodzgcych w przepisach fiskalnych oraz ich
niejednoznacznym sformutowaniem. Moze to prowadzi¢ do odmiennego interpretowania
odpowiednich kwestii podatkowych w stosunku do organéw podatkowych, co skutkowaé
moze natozeniem na Spétke i/lub jej leasingobiorcéw znacznych zobowigzan fiskalnych.
Czynnikiem zwiekszajgcym ryzyko jest takze konieczno$¢ dostosowywania polskiego prawa
podatkowego do prawa Unii Europejskiej, co moze przyczynia¢ sie do dokonywania
czestych zmian w jego brzmieniu oraz interpretacji. Istnieje ryzyko potencjalnego wptywu
niniejszych czynnikdw na Spétka, w tym przede wszystkim na jego wynik finansowy,
narazajac go na niebezpieczenstwo zwigzane z ptynnoscia.

Ryzyko zwigzane ze zmianami stép procentowych

Niniejsze ryzyko z punktu widzenia dziatalnosci Spotki, nalezy rozpatrywaé w dwdch
aspektach, jako ryzyko dotyczace kosztéw kredytu, z ktérego korzysta Spétka, oraz ryzyko
atrakcyjnosci produktédw oferowanych przez Spdtke. Tresci umoéw leasingu nieruchomosci
zawierajg zapisy przenoszace ryzyko wzrostu stop procentowych na leasingobiorcéw
poprzez aktualizacje harmonograméw ptatnosci. Ekspozycja Spétki na zmiany stép
procentowych w kwestii kredytu, zwigzana jest z kosztem jego obstugi, tj. oprocentowania,
ktore bazuje na wskazniku WIBOR + marza. Wzrost stop procentowych oznacza wzrost jego
oprocentowania i zarazem kosztéw ponoszonych przez Spétka z tytutu jego obstugi.
Ksztattowanie sie stép procentowych ma réwniez wplyw na oferowane przez Spotke
produkty leasingowe, kredytowe czy pozyczkowe. Wzrost stép procentowych oznacza
wzrost oprocentowania tych produktéw, a tym samym zmniejszenie ich atrakcyjnosci dla
klientow. Istnieje zatem ryzyko, iz wzrost stop procentowych bedzie miat negatywny wptyw
na dziatalnos¢ operacyjna Spdtka, z jednej strony podnoszac koszty jego funkcjonowania, z
drugiej obnizajac wysoko$¢ osiaganych przez niego przychodéw. Spotka ogranicza
niniejsze ryzyko poprzez biezgcy monitoring sytuacji na rynku pienieznym.
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Ryzyko zwigzane z reputacjg Spotki

Sektor, w ktérym Spoétka prowadzi dziatalnos¢, scisle powigzany jest z postrzeganiem jego
dziatary przez klientédw. Szczegdinie wazne jest zatem prowadzenie dziatar zwigzanych z
pozytywnym odbiorem marki na rynku. Zarzad nieustannie podejmuje dziatania
promocyjne. Istnieje jednak ryzyko utraty reputacji marki. W konsekwencji sytuacja taka
mogfaby doprowadzi¢ do utraty klientéw, a przez to mie¢ negatywny wplyw na
generowang sprzedaz i tym samym wyniki finansowe Spdtki. Spétka doktada wszelkich
staran, aby $wiadczone przez nig ustugi odznaczaly sie najwyzsza jakoscig i
profesjonalizmem. Niniejsze ryzyko ograniczane jest przez regularng kontrole oraz
weryfikacje wszelkich prowadzonych dziatan.

Ryzyko oferowania produktow wtasnych

Kluczowym elementem strategii Spétki jest funkcjonowanie funduszu leasingowego,
ktorego celem bedzie finansowanie nieruchomosci komercyjnych. W tym celu Spotka
dokonafa zakupu nieruchomosci na wiasny rachunek w celu ich dalszego przekazania do
uzytkowania osobom trzecim, na zasadzie leasingu. Istnieje ryzyko, iz w przypadku spadku
popularnosdci tego produktu, nakfady inwestycyjne przeznaczone na jego rozwdj nie
zwrdcy sie w petni lub w znaczacej czesci. Dodatkowym ryzykiem jest mozliwo$¢ zmian w
obszarze opodatkowania i prezentacji bilansowej leasingu, zmian zachodzacych w
instytucjach finansujacych, w tym w Zrédtach i strukturze finansowania gtéwnego produktu
Spoétki.  Konsekwencjami zaistnienia ryzyka moze by¢ nieuzyskanie oczekiwanych
przychodéw na oferowanym produkcie co w przypadku btednego ich oszacowania w
planie wydatkéw Spétki, moze mie¢ wptyw na jej sytuacje finansowa. Ryzyko ograniczane
jest faktem przeprowadzonych przez Zarzad badah dotyczacych akceptacji i
zapotrzebowania przez rynek na produkt leasingu nieruchomosci, a takze marzg
uzyskiwang na tym produkcie.

Ryzyko zwigzane z naleznosciami wobec Obligatariuszy

Spotka wyemitowata dotychczas obligacje kilku serii, z ktérych sfinansowata zakupy
nieruchomosci w ramach swojego flagowego produktu, tj. leasingu nieruchomosci.
Rozliczenia pomiedzy Spétka, a Obligatariuszami z tytutu odsetek sg sptacane terminowo.
W przeciggu roku zapadaja terminy wykupu obligacji w wartosciach nominalnych. Z uwagi
na dtuzsze okresy sptat z uméw leasingowych od terminéw obligacji jest ryzyko, iz Spotka
nie bedzie miata srodkéw finansowych na wykup obligacji.

Zaistnienie tego ryzyka mogtoby mie¢ negatywny wplyw na jego sytuacje finansowg, a w
szczegdlnosci mogloby doprowadzi¢ do probleméw z plynnoscig. Spétka analizuje na
biezaco mozliwosci sptaty, szukajac alternatywnych sposobdéw na refinansowanie diugu.

Ryzyko zwigzane ze spadkiem dynamiki wzrostu rynku ustug
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Dostepne opracowania wskazuja, ze dynamika wzrostu rynku, na ktérym dziata Spotka jest
wysoka. Pomimo optymistycznych prognoz zaktadajacych wysokie tempo wzrostu
gospodarczego kraju, nie mozna wykluczy¢ ryzyka wystapienia wahan koniunktury, co
moze spowodowac zmniejszenie w budzetach klientéw $rodkdw, przeznaczanych na nowe
inwestycje, w tym inwestycje finansowane w drodze leasingu. Istnieje ryzyko, iz
ograniczenie tych dziatai, poprzez zmniejszenie zainteresowania finansowania inwestycji
w drodze leasingu, bedzie miato wymiernie negatywny wptyw na wyniki finansowe Spotki.
Spotka ogranicza niniejsze ryzyko dywersyfikujac swojg oferte handlowa.

Ryzyko ze strony konkurencji

Branza, w ktorej Spdtka prowadzi dziatalnos¢, charakteryzuje sie wysoka konkurencyjnoscia.
Funkcjonuje w niej znaczna liczba podmiotéw o réinej skali dziatania. W zwigzku z
powyzszym oraz mozliwoscig wejscia do tego sektora nowych podmiotéw o podobnej skali
dziatania do Spoiki, istnieje ryzyko zmniejszenia popytu na oferowane przesz Spotke
produkty. W konsekwencji moze to mie¢ wpltyw na realizacje zatozonej przez Spétke
strategii oraz osiggane wyniki finansowe. Spétka nie jest w stanie przewidzie¢, czy i w jakim
stopniu w przysztoéci jego oferta bedzie atrakcyjna dla klientéw. Niniejsze ryzyko
ograniczane jest poprzez rozwdj ustug i podnoszenie ich jakosci.

Ryzyko zwigzane z przechowywaniem danych osobowych klientéw

Dziatalnos¢ Spotki zwigzana jest bezposdrednio z przetwarzaniem danych osobowych
klientow. Wszystkie dane klientéw przechowywane s przez okres od daty rozpoczecia
procedury sprzedazy produktu, do podpisania przez klientéw finalnych umoéw. Istnieje
zatem ryzyko utraty badz wycieku danych osobowych badZz to za sprawg zagubienia
nosnika zawierajacego wrazliwe dane osobowe, kradziezy nosnika danych, nieumiejetnego
wymazania danych z nosnika czy tez ataku hakera na system IT. Ryzyko zwigzane z utrata
danych osobowych nalezy rozpatrywac z punktu widzenia operacyjnego (utrata danych
zawierajacych wiasno$¢ intelektualng niezbedna do przeprowadzania oraz realizacji
procedury produktowej), oraz prawnego zwigzanego z utrata danych osobowych
zwigzanych z prywatnoscia klientéw. Zaistnienie tego ryzyka moze mie¢ wplyw na utrate
zaufania do Spétki, a takze narazi¢ Spoétke na roszczenia klientdéw z tytutu niewlasciwego
zabezpieczenia danych osobowych. Spétka stara sie ogranicza¢ niniejsze ryzyko poprzez
stosowanie wysokiej klasy systemoéw teleinformatycznych zabezpieczajacych wyciek badz
utrate danych.

Ryzyko utraty kluczowych pracownikéw

Dziatalno$¢ Spoiki, uzalezniona jest w duzym stopniu od prawidlowego wykonywania
zadai zarowno przez osoby zarzadzajace spdtka oraz osoby zatrudnione w Centrali. Tworzg
oni tzw. kapitat intelektualny. Wazne zatem jest, aby pracownicy posiadali odpowiednie
kwalifikacje oraz doswiadczenie.
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Dynamiczny rozwoj zwieksza zapotrzebowanie na wykwalifikowanych pracownikow.
Potencjalnie lepsze warunki pracy, zaproponowane przez konkurencyjng firme, mogg
sktoni¢ kluczowych pracownikéw do odejscia i w dalszej perspektywie ostabienia pozycji
rynkowej Spotki. Wystapienie powyzszych zdarzenh moze mie¢ wplyw na pozycje
konkurencyjng Spétki, a w konsekwencji obnizy¢ dynamike jego rozwoju. Istnieje zatem
ryzyko, iz w przypadku odejscia ktéregokolwiek z kluczowych pracownikéw dziatalno$¢
Spotki zostanie zachwiana.

Majac na uwadze niniejsze ryzyko, w Spoétce realizowany jest system motywacyjny,
budujacy pozytywne relacje z pracownikami. Dziatania te maja na celu ograniczenie
fluktuacji kadry, co ma przelozenie na utrzymanie wykwalifikowanych pracownikéw
posiadajacych odpowiednie doswiadczenie w branzy.

Ryzyko niedostatecznej ptynnosci rynku, duzej podazy akcji i wahari cen akgji

Istnieje ryzyko, ze na skutek szeregu czynnikéw, cena akcji bedzie nizsza niz ich cena
emisyjna. Na ta sytuacje mogg mieé wptyw w szczegdlnosci:

- pogorszenie sytuacji na rynku,

- zmiany wynikéw operacyjnych Emitenta,

- poziom inflagji,

- zmiany czynnikéw ekonomicznych krajowych i miedzynarodowych,

- sytuacja na swiatowych rynkach kapitalowych.

Alternatywny system obrotu jest platforma przeznaczona przede wszystkim dla miodych
spotek o wysokim potencjale wzrostu, oferujgcych innowacyjne produkty, ustugi lub
procesy biznesowe. Ze wzgledu na specyfike rynku, a w szczegdinosci stosunkowo niskie
kapitalizacje notowanych spotek i mniejszg niz w przypadku rynku regulowanego liczbe
aktywnych inwestordw, istnieje ryzyko, ze akcje Emitenta beda charakteryzowaty sie nizszg
ptynnoécia, niz by to miato miejsce na rynku podstawowym.

X. Stosowanie zasad tadu korporacyjnego

Akcje Spétki nie znajduja sie w publicznym obrocie na rynku regulowanym. Wywiazujac sie
z obowiazku natozonego §5 pkt. 6.3. Zatacznika nr 3 do Regulaminu ASO, Spétka w raporcie
rocznym, w osobnym dokumencie, przedstawia informacje na temat stosowania zasad tadu
korporacyjnego, o ktérych mowa w dokumencie ,Dobre Praktyki Spdtek Notowanych na
NewConnect”,

F'_!;m:;erly'l;;a.:-.r;;g"T und S.A,
Property Lease Fund S.A. " Calonek Zarzadu
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