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L CZESC OGOLNA RAPORTU

1. Dane identyfikujace jednostke dominujacg

1.1 Firma i forma prawna

PROPERTY LEASE FUND SPOLKA AKCYJINA

Uchwata nr 16/2015 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 30 czerwca
2015 roku postanowiono zmieni¢ dotychczasows firme spotki z Leasing-Experts S.A. na

Property Lease Fund S.A.

1.2 Siedziba Spolki

50-319 Wroctaw, ul. Bolestawa Prusa 38/22

1.3 Przedmiot dzialalnosSci

W badanym okresie Spotka zajmowata sie gléwnie dzialalnoscia zwigzang ze $wiadczeniem
ustug posrednictwa finansowego, uslug leasingu finansowego oraz dziatalnoscig wspomagajaca

ustugi finansowe.

Rzeczywisty przedmiot dziatalnosci Spoiki jest zgodny z przedmiotem okre$lonym w umowie i

wpisem w KRS.

1.4 Podstawa dzialalnosci

PROPERTY LEASE FUND S.A. dziata na podstawie:

- Umowy Spotki zawartej dnial3 pazdziernika 2012 roku przed Notariuszem Wojciechem
Zielinskim (Rep. A 11721/2012) wraz z pdzniejszymi zmianami oraz

- Kodeksu spotek handlowych.
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1.5 Rejestracja w Sadzie Gospodarczym

W dniu 06 grudnia 2012 roku Spétka zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy we Wroclawiu dla Wroctawia -

Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy, pod numerem KRS 0000442853,

1.6 Rejestracja w Urzedzie Skarbowym i Wojewédzkim Urzedzie Statystycznym

NIP 7661972117
REGON 301352743

1.7 Kapital wlasny i jego zmiany w ciggu okresu sprawozdawczego

Kapitat wlasny Spétki na dzien 31 grudnia 2015 roku wynosit (-) 1 034 907,39 zt i sktadat sie z:

- kapitaiu podstawowego 280 000,00
- akeji wtasnych (-) 52 926,78
- kapitalu zapasowego 758 371,50
- kapitatu rezerwowego 728 000,00
- straty za okres od | stycznia 2015 do 31 grudnia 2015 roku (-) 2748 352,11

Na dziefi bilansowy kapital akcyjny wynosit 280 000,00 z i dzielil si¢ na 2 800 000 akeji o
wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, w tym 500 000 akcji serii A to akcje uprzywilejowane co do
glosu w ten sposdb, ze na kazda akcje tej serii przystuguja dwa glosy na Walnym Zgromadzeniu
Spotki.

Wymienione wyzej akcje posiadaja:

Procent gloséw
Akcjonariusz Iloé¢ akeji | Procent akcji
WZA
Pawlowski Marcin 2 137983 76.36 79,94
Property Lease Fund S.A. 18 059 0,64 0
Pozostali (drobni 643 958 23 20,06
akcjonariusze)

4% tyong
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W dniu 08 stycznia 2016 roku, na podstawie upowaznienia zawartego w Statucie Spotki, Zarzad
podjat w formie aktu notarialnego uchwate w sprawe podwyzszenia kapitatu podstawowego w
ramach kapitatu docelowego z kwoty 280 000,00 zt do kwoty 415 000,00 z, tj. o kwote
135 000,00 zi, poprzez emisje 1 350 000 akcji na okaziciela serii F. Akcje zostaly objete przez
Pana Marcina Pawlowskiego i nie bedg przedmiotem ubiegania sic o wprowadzenie do
alternatywnego systemu obrotu. Na moment wydania opinii i raportu z badania sprawozdania

finansowego za 2015 rok podwyzszenie kapitalu akcyjnego nie zostato zarejestrowane w sadzie.

Od dnia bilansowego do dnia zakoriczenia badania sprawozdania finansowego nie wystapity
inne zmiany w wysoko$ci kapitatu wlasnego, za wyjatkiem zmiany wyniku finansowego

wypracowanego za biezacy okres.

1.8 Rada Nadzorcza

Sktad Rady Nadzorczej w badanym okresie byt nastepujacy:

- Michal Damek — Przewodniczacy Rady Nadzorczej. kadencja do 22 stycznia 2016 roku,
- Michal Maria Kowalski — Czlonek Rady Nadzorczej, kadencja do 22 stycznia 2016 roku,
- Michal Krupa - Czlonek Rady Nadzorczej, kadencja do 13 pazdziernika 2015 roku,

- Piotr Kubica - Czionek Rady Nadzorczej. kadencja do 13 grudnia 2016 roku,

- Bartosz Pawtowski - Cztonek Rady Nadzorczej, kadencja do 13 pazdziernika 2015 roku.

W badanym roku lub oraz do dnia wydania opinii i raportu z badania sprawozdania finansowego
czterem czlonkom Rady Nadzorczej wygasta kadencja. Nowy sklad Rady Nadzorczej zostanie

powolany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

1.9 Zarzad Spotki

Do reprezentowania Spétki oraz skiadania oswiadczen w jej imieniu upowazniony jest
jednoosobowo Prezes Zarzadu oraz kazdy z czionkow Zarzadu Spoiki dzialajacy tacznie z

Prokurentem.
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Zarzad Spélki na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego:
- Marcin Pawlowski - Prezes Zarzadu

- Zbigniew Ligmann - Cztonek Zarzadu

Prokurenci na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego:

- Jakub Drozdziok - Prokura samoistna

2. Skiad Grupy Kapitalowei PROPERTY LEASE FUND

Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na dzien 31 grudnia 2015 roku objete zostaty

nastgpujace spotki:

a) Jednostka dominujgca

PROPERTY LEASE FUND S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym 1 stycznia — 31 grudnia 2015 roku

Suma bilansowa 17 582 335,22 zt

Wynik finansowy (-)2 748 352,11 z}

Zmniejszenie kapitatu whasnego 3028 352,11

Zmniejszenie stanu srodkow pienieziych 2918 675.68 z

Podmiot uprawniony do badania TAX AUDYT Sp. z 0.0. z siedzibg w Koninie.

wpis na liste Krajowej Izby Bieglych
Rewidentdéw pod nr 3869

Rodzaj opinii z badania Z zastrzezeniem i objasnieniem

b) Jednostka objeta konsolidacja metodg pelng

| Udziatw |  Podmiotprzeprowadzajacy | ooy

Nazwa i siedziba . badanie sprawozdania . : Data

Spolki Saptle finansowego i rodzaj wydanej konsolidowanej opinii

(w %) . jednostki
opinii
Aircraft Lease Sprawozdanie finansowe nie Nie
Poland Sp. z 0.0., 99,99% podlegato badaniu przez bieglego 31.12.2015
. dotyczy

Wroclaw rewidenta

6% trona
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3. Dane identvfikuiace zbadane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania bylo skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej
PROPERTY LEASE FUND sporzadzone, zgodnie z Ustawg o rachunkowosci, za okres
od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku obejmujace:

- wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

- skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2015 roku, ktéry po
stronie aktywow i pasywow wykazuje sume 12 428 549,72 zi;

- skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od dnia | stycznia 2015 roku do
dnia 31 grudnia 2015 roku wykazujacy stratg netto w wysokosci (-) 4 171 244,87
zt;

- skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym wykazujgce zmniejszenie
kapitatu wlasnego o kwote 4 451 244,87 zi;

- skonsolidowany rachunek przeptywoéw pienieznych wykazujacy zmniejszenie
stanu Srodkéw pienieznych netto w okresie od dnia 1 stycznia 2015 roku do dnia
31 grudnia 2015 roku o kwote 2 363 844,67 zt;

- dodatkowe informacje i objasnienia.

oraz

- sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej.

4. Dane identvfikujace podmiot uprawnionv i bieglego rewidenta przeprowadzajacego

badanie

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej PROPERTY
LEASE FUND za okres od | stycznia do 31 grudnia 2015 roku zostato przeprowadzone przez
TAX AUDYT Sp. z 0.0. z siedzibg w Koninie, wpisang na liste¢ podmiotéw uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych prowadzona przez Krajowg Izbe Bieglych Rewidentéw pod
nr 3869, zgodnie z wyborem dokonanym przez Rade Nadzorczg jednostki dominujgcej w
drodze Uchwaty z dnia 12 grudnia 2015 roku oraz postanowieniami umowy o badanie zawartej

zTAX AUDYT Sp. z 0.0. w dniu 15 grudnia 2015 roku.

ot g gy 7y
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W wykonaniu przedmiotu tej umowy podmiot uprawniony reprezentowat biegly rewident

Marta Rybak, nr ewidencyjny 12260.

Badanie przeprowadzono w siedzibie podmiotu prowadzacego ksiegi badanej Spétki, AURUS

Kancelaria Rachunkowo-Podatkowa Sp. z 0.0., w dniach od 17 do 19 lutego 2016 roku.

Oswiadczamy, Zze podmiot uprawniony TAX AUDYT Sp. z 0.0. oraz biegly rewident badajacy
opisane sprawozdanie spehiaja warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym

skonsolidowanym sprawozdaniu - zgodnie z art. 66 ust. 1 i 2 Ustawy o rachunkowosci.
W trakcie przeprowadzanego badania nie nastapily ograniczenia jego zakresu. Zarzad jednostki
dominujgcej oraz upowaznieni przez niego pracownicy ztozyli wszystkie zadane przez bieglego

rewidenta w trakcie badania o§wiadczenia, wyjasnienia i informacje.

Badanie przeprowadzone zostato z zatozeniem kontynuacji dziatalnosci Grupy Kapitatowej w nie

zmienionym istotnie zakresie w dajacej sie przewidzieé przysziosci.

Przedmiotem niniejszego badania nie bylo wykrycie i ujawnienie zdarzen objetych $ciganiem z

mocy prawa oraz wystepujacych poza systemem rachunkowosci.

4. Informacije o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Podstawg bilansu otwarcia byto skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres

od 01 stycznia do 31 grudnia 2015 roku, ktore zostato zbadane przez TAX AUDYT Sp. z 0.0. z
siedziba w Koninie, wpis na list¢ podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych Krajowej Izby Bieglych Rewidentow pod nr 3869 i uzyskato opini¢ z badania bez

zastrzezen.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej PROPERTY LEASE FUND za
okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2015 roku zostalo zatwierdzone uchwatg nr 6 Zwyczajnego

Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 30 czerwca 2015 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2015 rok zlozono w Krajowym Rejestrze

Sadowym 07 lipca 2015 roku.
8|5t uu
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II. ANALIZA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWE)

Ponizej przedstawiono wybrane wielkosci z bilansu, rachunku zyskow i strat oraz podstawowe
wskazniki finansowe. Dane finansowe za rok 2013 pochodzg z jednostkowego sprawozdania

finansowego Jednostki Dominujace;j.

1.1 Skonsolidowany bilans (w zlotvch)

% sumy % sumy Y sumy
31.12.2015 bilansowej 31.12.2014 bitansowej 31.12.2013 bilansowej
AKTYWA
Aktywa trwale 7 125 573,32 57,33 9 507 245,29 55,81 472 423,41 35,99
waitodcl niematerialne i prawne 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00
wartos¢ firmy jednostek
podporzadkowanych 378 12236 3,04 481 246.64 2,83 0.00 0,00
1zeczowe akty wa trwate 252 66221 2,03 353 948,65 2,08 278 153.11 21,19
naleznosci dlugoterminowe 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00
inwesty cje dlugolerminowe 6442 035.28 31,83 8358 987.44 49.07 194 290,30 14,80
diugoterminowe rozliczenia
wigdzy okresowe 52 753,47 0.42 313 062,56 1.84 0.00 0,00
Aktywa obrotowe 5302 976,40 42,67 7527 310,17 44,19 840 346,31 64,01
zapasy 0,00 0,00 7 500,00 0,04 0.00 0,00
naleznosci krotkoterminowe 1405 516,02 1131 1167 781 41 6,86 429 453,06 32.71
inwesty cje krotkoterminowe 360521563 29,01 5778 621,84 33.92 351 130,63 26.75
rozliczenia miedzy okresowe 292 24475 2,35 573 406.92 3,37 59 762,62 4,55
SUMA AKTYWOW 12 428 549,72 100,00 17 034 555,46 100,00 1312 769,72 100,00
PASYWA
Kapital whasny -2 519 325,08 -20,27 1931919,79 11,34 842 218,53 64,16
kapitat (fundusz) podstawowy 280 000.00 2.25 280 000,00 1.64 180 000,00 13.71
udziaty (akcje) whasne -52926.78 -0,43 -52 926.78 -0.31 0,00
kapitad zapasowy 758 371,50 6,10 1040218,53 6,11 477 920.19 36,41
kapitat z aktualizacji wy ceny 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00
pozostale kapitaly rezerwowe 728 000.00 5,86 432 000,00 2.54 0,00 0.00
wynik z lat ubieglych -61 52493 -0,50 0.00 0,00 0,00 0,00
wynik netto roku biezacego -4 171 244 87 -33,56 232 628,04 1,37 184 298.34 14,04
odpisy z zysku netto w ciagu
roku obrotowego 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00
Zobowigzania i rezerwy 14 947 874,80 120,27 15 102 635,67 88,66 470 551,19 35,84
rezerwy na zobowigzania 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00
zobowigzania dhugoterminowe 268 920,00 2,16 12 656 018.27 74,30 309 925,80 23,61
zobowiazania krotkolerminowe 13629 713,23 109,06 970 539,54 5,70 160 625.39 12,24
rozliczenia migdzy okresowe 1049 241,57 8.44 1476 077,86 8,67 0,00 0.00
SUMA PASYWOW 12 428 549,72 100,00 17 034 555,46 100,00 1312 769,72 100,00
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Struktura aktywéw w latach (w tys z})
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1.2 Skonsolidowany rachunek zyskow i strat (w zlotych)

Rok konczacy Rok konczgey Rok konczacy
sie Dvynamika sig Dynamika si¢
31.12.2015 201572014 31.12.2014 201472013 31.12.2013

Przychody ze sprzedazy 3 359 920,74 79,8% 4211928,59 239,1% 1761 426,03
Przy chody ze sprzedazy produktow i ushug 3352117.09 79.6% 4211 928,59 239,1% 1761 426,03
Zmiana stanu produktow 0,00 0.00 0.00
Koszt wytworzenia produkéw na wlasne
potrzeby jednostki 0.00 0.00 0.00
Przychody ze sprzedazy towarow i materiatow 7 803,65 0,00 0,00

Koszty dzialalnosci operacyjnej 5 766 468,01 172.5% 3343 440,24 217,7% 1535930,18
Amorty zacja 26313,04 66,4% 39634,12 251.3% 15774,58
Zuzy cie materialow i energii 101 898.69 185,3% 54 999,64 93,2% 59 001,99
Ustugi obce 319227238 124,1% 257193345 193.8% 1327 198.59
Podatki i oplaty 29 935,69 32,9% 90 987,40 760,9% 1195722
Wy nagrodzenia 1925516,30 670.9% 287 016.68 792.0% 36239.36
UIbezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 49 204,29 157,7% 31 210,79 732,1% 4 263,47
Pozostale koszty rodzajowe 433 523,97 162.0% 267 658.16 328.4% 8149497
Wartos$¢ sprzedany ch towarow 1 materiatow 7 803,65 0,00 0,00

Zysk (strata) ze sprzedazy -2406 547,27  -277,1% 868 488,35 385,1% 225 495,85

Pozastale przychody operacyjne 29 046,92 2354,2% 1233,82 6,3% 19 531,13
Zysk ze zbycia akty wow trwaly ch 0,00 0.00 0.0% 2086.74
Dotacje 0,00 0,00 0,00
Inne przy chody operacy jue 2904692 23542% 1233.82 7.1% 17 444.39

Pozostale koszty operacyjne 525 791,00 462,8% 113 603,76 355,7% 20 444,39
Strata ze zby cia akty wow trwatych 92 (097,98 57 000,00 0,00
Aktualizacja wartoser akty wow niefinansowy ch 0,00 0.00 0.00
Inne koszty operacy jne 433 693,02 766,2% 56 603,76 276,9% 20 444,39

Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej -2 903 291,35  -384,0% 756 118,41 336,7% 224 582,59

Przychody finansowe 3707,88 10,5% 35202,52 107,6% 32 705,42
Dy widendy 0,00 111100 0.00
Odsetki 142055 14.0% 1011422 315,5% 3 205,48
Zysk ze zby cia inwestycji 0,00 0,0% 23 936,96 81,1% 29499.94
Aktualizacja wartosci inwesly cji 224437 0,00 0,00
Inne 42,96 106,5% 40,34 0.00

Koszty finansowe 1174 624,12 282,0% 416 540,15 1334,4% 31 214,67
Qdsetki 1 151 176,40 286,3% 402 097,32 1366,0% 29 436,48
Strata ze zbycia inwesty cji 24234 0.00 0.00
Aktualizacja wartosci inwesty ¢ji 311.98 0,00 0,00
Inne 22 893,40 158,5% 14 442 83 812.2% 1778.19

Zysk (strata) z dzialalno$ci gospodarcze -4 074 207,59  -1087,1% 374 780,78 165,8% 226 073,34

Odpis warto$ci firmy 103 124,28 300.0% 34 374,76 0,00

Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0,00 0,00 0,00

Zysk/strata brutto -4 177 331,87  -1227.2% 340 406,02 150,6% 226 073,34
Podatek dochodowy od osob prawnych -6 087,00 -5,0% 107 777.98 258.0% 41 775.00
Inne obowiazkowe obcigzenia wyniku 0.00 0,00 0,00

Zysk/strata netto -4 171 244,87 -1793.1% 232 628,04 126,2% 184 298,34

]1|“‘”
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Struktura kosztéw rodzajowych w latach (w tys )
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1.3.Podstawowe wskazniki finansowe

Rok koticzacy sie Rok konezacy sig Rok konczgcy sie  Pozadane
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013 wielkosci

Rentownos$¢ majatku

wynik finansowy netto
suma akty wow

-33,56% 1,37% 14,04% max

Rentownosc kapitalu wlasnego
wynik finansowy netto
kapital wlasny

165.57% 12,04% 21,88% max

Rentownosé netto sprzedazy

wy nik finansowy netto

przychody ze sprzedazy produktéw oraz towaréw i -124,15% 5.52% 10,46% max
materiatow
Wskaznik plynnosdi 1

akty wa obrotowe ogotem
zobowigzania krotkotenninowe

0,39 7.76 523 1.5402.0

Wiskaznik ptynnosci

aktywa obrotowe - zapasy - kr. term. RMK czynne
zobowigzania krotkoteniinowe

Szybkosé splaty naleznoSci w dniach

Sredni stan naleznosci brutto z tytudu dostaw i uslyg*
x 365 dai
przychody ze sprzedazy produkiow oraz towarow i
materialéw

80 34 18 min

Szybkosé splaty zobowigzan w dniach
Sredni stan zobowigzan brutto z tytudu dostaw i
uslug* x 365 dni
koszty dzialalnosci opercy jnej

6 17 8 mig

Szybkos¢ obrotu zapaséw

sredni stan zapasow* x 365 dni

przychody ze sprzedazy produktow oraz towarow i i 0 min
materialow

Pokrycic majatku trwalego kapitalem wlasnym

kapitaly wiasne

-0,35 0,20 1,78 4
majatek trwaly

Wartoesc ksiegowa na jedna akcje/udzial
kapital wlasny

liczba akgjifudzialow
Wynik finansowy na jedng akcje/udzial

-0.90 0,69 047 max

wynik finansowy netto za ostatnie 12 miesiecy

-1.49 0,08 0.10 max

>

liczba akcjiudziatow

*} drednia wazona z poczatku i kofica okresu
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1.4 Interpretacja wskaznikow, ogdina sytuacja ekonomiczna Grupy Kapitalowej oraz

charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego

W badanym okresie Grupa Kapitalowa PROPERTY LEASE FUND poniosta strate netto w

wysokosci (-) 4 171 244,87 zi. W poprzednim roku obrotowym Grupa wypracowata zysk netto

w kwocie 232 628,04 Z1.

Strate netto roku 2015 uksztaltowaly nastepujace wyniki:

- strata na sprzedazy w wysokosci (-)2406 54727 zt
- strata na pozostatej dziatalnosci operacyjnej w wysokosci (-) 496 744,08 zt
- strata na dzialalnosci finansowej w wysokosci (-) 1170 916,24 zi
- odpis wartosci firmy (-) 103 124,28 zt
- podatek dochodowy 6 087.00 zI

W roku 2015 Grupa Kapitatowa osiagneta przychody ze sprzedazy:
- ushug w kwocie 3359920,74 2

oraz poniosta koszty zwigzane z ich uzyskaniem réwne odpowiednio:

- koszty rodzajowe w kwocie 5766 468.01

Skonsolidowany wynik finansowy Grupy Kapitalowej uksztattowany zostat glownie przez

strat¢ na dziatalnosci podstawowej oraz strate na dzialalnosci finansowej.

Ze wzgledu na poniesiong w 2015 roku strat¢ wskazniki rentownosci przyjely wartodci ujemne.

Wartos¢ sumy bilansowej Grupy Kapitatowej na dziefi 31 grudnia 2015 roku wynosila

12 428 549,72 7.

Na zmiang tg wplyngl przede wszystkim- po stronie aktywow- spadek wartosci inwestycji

dlugo- i krotkoterminowych oraz rozliczen migdzyokresowych, natomiast po stronie pasywow-

zmniejszenie kapitatu wlasnego. W strukturze aktywow Grupy na dzieni 31 grudnia 2015 roku

nieznacznie przewazaly aktywa trwale, ktorych udzial w sumie bilansowej wyniésl 57,33%.

Giéwnymi pozycjami aktywow na dzien 31 grudnia 2015 roku byty inwestycje dlugoterminowe

i krotkoterminowe z udziatemn w sumie bilansowej ogétem odpowiednio: 51,83% i oraz 29,01%.
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Grupa Kapitalowa prezentuje w tych pozycjach przede wszystkim naleznosci z tytutu
udzielonych umow leasingowych.

Kapitat wiasny na dzien 31 grudnia 2015 roku przyjal warto$¢ ujemng. Udzial kapitalu
wlasnego w strukturze pasyw6w na dzien 31 grudnia 2015 roku wynosit (-) 20,27%. Wsréd
zobowigzan i rezerw dominowaly zobowigzania krétkoterminowe, gléwnie zobowiazania z
tytutu wyemitowanych obligacji jednostki dominujacej, z udzialem w sumie bilansowej

109.66%.

Zdolno$é¢ Grupy Kapitalowej do regulowania zobowiazan okreslajg wskazniki plynnosci.
Pltynnosc [ stopnia wyniosta odpowiednio: 7,76 w 2014 roku i 0,39 w 2015 roku. Wskaznik
plynnodci Il stopnia spadt z 7,16 w 2014 roku do 0,37 w 2015 roku.

Pordwnanie powyzszych wskaznikéw z pozadanym wskaznikiem plynnoéci biezgcej, bedacym
relacja majatku obrotowego do zobowigzan krétkoterminowych wskazuje, ze wskaZniki
plynnosci przyjely warto$ci znacznie nizsze od wartosci pozgdanych. Zobowigzania
krotkoterminowe obejmujg w przewazajacej wartosci zobowigzania z tytulu wyemitowanych

obligacji wymagalnych w przeciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Wskaznik szybkosci sptaty naleznosci ulegh wydtuzeniu w porownaniu do 2014 roku i wynidst
80 dni. Cykl sptaty zobowigzan w analizowanym okresie uleglt skroceniu o 1 dzien w

porownaniu do roku poprzedniego i wyniosl 16 dni.

Wskaznik pokrycia majatku trwalego kapitalem wiasnym, informujgcy o stopniu finansowania
aktywow trwalych z wlasnego kapitatu Grupy Kapitatowej, w badanym roku ze wzgledu na
yjemny kapital wiasny przyjal warto$¢ ponizej zera. Im wyzsze jest pokrycie aktywow trwatych
kapitatami wlasnymi tym bardziej wierzyciele moga liczy¢ na odzyskanie swojego wkiadu w
Spotke nawet w przypadku jej likwidacji. gdyz kapital wiasny pokrywajacy w nadmiarze

aktywa trwatle finansuje takze cze¢sciowo aktywa obrotowe.
Nalezno$ci krétkoterminowe
Naleznosci krotkoterminowe netto z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznos$ci wykazane

w bilansie na dzien 31 grudnia 2015 roku wyniosty 1405516.02 zt i skladaty si¢ z

nastepujacych wartodei:
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Wyszczegdlnienie Wartosé (w zlotych)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, w tym: 595 181,82
Naleznosei z tytutu podatkéw, dotacji cel, ubezpieczen spol.

1 zdrowotnych oraz innych $wiadczen 66 519,62
Inne naleznosci 743 814.58

Jednostka dominujaca nie przeprowadzita zgodnie z art. 26 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 pkt 1
Ustawy o rachunkowosci inwentaryzacji naleznosci z tytulu dostaw i ustug wobec
pozostalych jednostek oraz pozostatych naleznosci krétkoterminowych, a ewidencja
prowadzana przez Spoétke nie pozwolila na potwierdzenie sald metodami
alternatywnymi. W zwiazku z tym nie jeste$Smy w stanie potwierdzié realnosci wartosci
naleznosci handlowych oraz znacznej czgéci nalezno$ci wykazanych w pozycji innych
naleznosci krétkoterminowych wobec pozostatych jednostek, ktorych laczna kwota

wyniosta 784.6 tys. zt, co stanowi 6,31% sumy bilansowe;j.

Kontynuacja dziatalno$ci

W roku obrotowym zakonczonym dnia 31 grudnia 2015 roku Grupa Kapitatowa
PROPERTY LEASE FUND zanotowala strate na podstawowej dzialalnosci operacyjnej w
wysokosci (-) 2406,6 tys. zt, strata netto wyniosta (-) 4 1713 tys. zl, przepltywy z
dziatalnosci operacyjnej Grupy byly ujemne i wyniosty (-) 1 215,0 tys. zl. Ponadto na
dzien 31 grudnia 2015 roku zobowigzania krétkoterminowe przewyzszyly aktywa
obrotowe o kwotg 8 326,7 tys. zt. 91,75% zobowigzan krotkoterminowych stanowity
zobowigzania Jednostki Dominujacej z tytutu emisji obligacji wymagalne w 2016 roku.
Okolicznosci wymienione powyzej wskazuja, iz istnieje znaczaca niepewno$¢ i
zagrozenie co do mozliwosci kontynuowania dzialalnosci przez Grupe w dajacej sie
przewidzie¢ przysziosci. Zgodnie z informacjg zawartg w punkcie 5 wprowadzenia do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz w nocie 32 dodatkowych informacji
i objasnien do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Jednostki
Dominujacej zidentyfikowat i podjat szereg dziatan w obszarze plynnosci finansowe;j,
ktore zmierzajg do pokrycia ujemnego kapitalu obrotowego i w rezultacie kontynuacji
dziatalnosci Spotki, a tym samym Grupy Kapitatowej w niezmniejszonym istotnie

zakresie w okresie przynajmniej 12 miesiecy od dnia wydania niniejszej opinii.
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Zarzad Jednostki Dominujacej podjal dzialania majgce zapewni¢ kontynuowanie
dziatalnosci, miedzy innymi poprzez uruchomienie emisji refinansujacej zapadajacej w
czerwcu pierwszej z 4 serii obligacji, serii B. W przypadku nieudanej emisji
refinansujgcej Zarzad Jednostki Dominujacej podejmie korki majace na celu
restrukturyzacje zadtuzenia, migdzy innymi rozwazy propozycje zawarcia ukladu z
wierzycielami, co umozliwi kontynuowanie biezacej dziatalnosci Spotki oraz Grupy
Kapitatowej. Zarzad Jednostki Dominujgcej wskazal rowniez, ze ryzyko zaprzestania
kontynuacji dziatalnosci istnieje, jezeli powyzej wskazane dzialania nie zakonczg sie
pozytywnie. Zarzad Jednostki Dominujacej od ponad 2 lat intensywnie poszukuje
zewnetrznych zrédet finansowania dziatalnosci. gldéwnie poprzez poszukiwanie
inwestorow branzowych oraz finansowych oraz podejmowat i nadal podejmuje proby
refinansowania zadluzenia na dtug bankowy w bankach komercyjnych oraz
spotdzielczych.

W zwigzku z powyzszym. zalaczone sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostato przy
zatozeniu kontynuacji dziatalnosci Grupy i nie zawiera korekt dotyczgcych odmiennych
zasad wyceny i klasyfikacji aktywdéw i pasywow, ktore moglyby wydawaé sie
konieczne, gdyby Grupa Kapitatowa nie byla w stanie kontynuowaé swojej dziatalnosci
w okresie 12 miesigcy po dniu bilansowym.

Biorgc pod uwage powyzsze, ujemne kapitaty whasne oraz ogdlng sytuacje finansowa,
kontynuacja dziatalnosci Grupy Kapitatowej jest uzalezniona od:

- uchwaly Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy co do dalszego istnienia Jednostki
Dominujacej, podjetej zgodnie z art. 397 Kodeksu Spétek Handlowych,

- realizacji zamierzen operacyjnych wskazanych przez Zarzad Jednostki Dominujacej,
w szczegblnosci w zakresie restrukturyzacji zadluzenia i dokapitalizowania Jednostki

Dominujace;j.
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HI. CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1. Zasady rachunkowosci

Podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem Grupy Kapitatowej PROPERTY LEASE
FUND stosujg jednolite zasady rachunkowosci i metody wyceny poszczegdlnych pozycji

aktywow i pasywow.

2. Zasady sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej PROPERTY LEASE FUND
zostato sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy z o rachunkowosci oraz wydanymi na jej

podstawie przepisami wykonawczymi, z uwzglednieniem w szczegolnosci:

2.1 zasad obliczenia wartosci firmy/ ujemnej wartosci firmy jednostek zaleznych i ich ujecia
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,

2.2. konsolidacji kapitaldw i ustalenia kapitalow mniejszosci,

2.3 dokonanych wylgczen wzajemnych rozrachunkow (naleznosci i zobowigzan) oraz obrotow

wewnetrznych (przychoddéw i kosztéw) jednostek objetych konsolidacia,

2.4 dokonanych wylaczen wynikéw niezrealizowanych przez jednostki objete konsolidacjg.

zawartych w wartosci aktywow.

3. Kompletnosé¢ i poprawnos¢ dokumentacii konsolidacyjnej

Podczas badania nie stwierdzono mogacych mie¢ wplyw na zbadane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe nieprawidtowosci dokumentacji konsolidacyjnej, ktdre nie zostalyby
usunigte, w tym w zakresie spelnienia warunkéw, jakim powinna odpowiadaé dokumentacja

konsolidacyjna; w szczegolnosci obejmujacych wylgczenia dotyczace korekt konsolidacyjnych.
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4. Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i objasnienia

Informacje zawarte we wprowadzeniu do skonsolidowanego sprawozdania finansowego i

informacje dodatkowe zostaly sporzadzone w sposob kompletny i poprawny.

5. Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Dane wykazane w skonsolidowanym zestawieniu zmian w kapitale wlasnym zostaly
prawidlowo powigzane z bilansem oraz ksiggami rachunkowymi i w sposdb rzetelny i

prawidtowy obrazuja zmiany w kapitalach Grupy Kapitatowej.

6. Skonsolidowany rachunek przeplywow pienieznych

Skonsolidowany rachunek przeplywdw pienieznych zostal sporzadzony, z uwzglednieniem
przepisow art. 48b Ustawy o rachunkowosci, metoda posrednig i wykazuje prawidlowe
powigzanie odpowiednio z bilansem, rachunkiem zyskow i strat oraz zapisami w ksiegach

rachunkowych.

7. Sprawozdanie z dzialalnosci Grupv Kapitalowej

Zgodnie z wymogami art. 49 ustawy o rachunkowosci Zarzad jednostki dominujgcej sporzgdzit
sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitalowej PROPERTY LEASE FUND.
Informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialalnosci sg zgodne z informacjami zawartymi w

zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

8. Oswiadczenie Kierownictwa Jednostki Dominujacej

Kierownictwo Jednostki Dominujacej ztozyto pisemne oswiadczenie o kompletnym ujeciu
danych w ksiggach rachunkowych, wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych oraz o

wszystkich istotnych zdarzeniach, ktore nastapity po dniu bilansowym.
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IV. USTALENIA I INFORMACJE KONCOWE

Po zbadaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2015 uznaje si¢ je za
sporzadzone zgodnie z obowiazujacymi przepisami o rachunkowosci. W trakcie badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie stwierdzono zdarzeii wskazujgcych na
naruszenie prawa. Zwraca jednak uwage wysoki poziom gotowki w kasie Jednostki
Dominujgcej oraz Jednostki Zaleznej w fgcznej kwocie 1 243 884,69 zt. Jednostka Dominujaca
oraz Jednostka Zalezna posiadajg regulacje okreslajace wysokos¢ pogotowia kasowego w

kwocie 800 000,00 zt kazda wprowadzone uchwatami Zarzadu.

W badaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego posiuzono sie probkami rewizyjnymi,
na podstawie, ktorych wnioskowano o poprawnosci badanych pozycji lub zdarzen
gospodarczych. W zwigzku z tym moga wystapic¢ réznice pomiedzy ustaleniami zawartymi w

niniejszym raporcie a wynikami ewentualnych kontroli przeprowadzonych metoda pelng.

Niniejszy raport zawiera 20 stron, kolejno ponumerowanych i zaparafowanych przez biegltego

rewidenta.

Konin, dnia 24 maja 2016 roku

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie

Mt ...

Biegly Rewident
Nr ewidencyjny 12260

TAX AUDYT Sp. z o.0.

Ul. Plac Wolnosci 7
62-500 Konin

KRS 0000473489
NIP 6652992404
REGON 302504965

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych numer KIBR 3869
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