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Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie z watikech dochodéw

Za okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 marca 2017 r.

w tysicach ziotych Nota 0l-sty-17 01-sty-16
i 31-mar-17 31-mar-16

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedy 5 107 107

Pozostate przychody operacyj 6 - ‘

107 107

Amortyzacji

Zuzycie materiatow i ener - ‘

Ustugi obci 10 (29 (26

Koszty$wiadcze pracowniczyc 8 (83 (60.

Pozostate koszty operacy 7 (19¢ (

Zyski z inwestycj 9 ‘ ‘

Zysk (strata) na dziatalndici operacyjnej (25: 20

Koszty finansow 11

Zysk (strata) przed opodatkowaniem (253) 203

Podatek dochodov 12 73

Zysk (strata) netto z dziatalndci kontynuowanej (25: 94

Dziatalnos¢ zaniechan:

Zysk (strata) netto z dziatalém zaniechant 29 (917 6 38

Zysk (strata) netto (9 430) 7 324

Inne catkowite dochody

Catkowite dochody ogéter (9 43( 732

Zysk (strata) przypadajacy na 1 akcg z dziatalncdsci kontynuowanej i

zaniechane

Podstawowy (z 22 -0,22 0,1¢

Rozwodniony (z) 22 -0,22 0,18

Zysk (strata) przypadajacy na 1 akcg z dziatalnasci kontynuowanej

Podstawowy (z 22 -0,01 0,0z

Rozwodniony (z}) 22 -0,01 0,02

Mariusz Ksizek Mariusz Potawski
/Prezes Zargdu/ /Cztonek Zarzdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kg rachunkowych/

Warszawa, dnia 30 maja 2017 roku 3
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Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie z gyfisansowej

Na dziein 31 marca 2017 r.

w tysicach ziotych

Aktywa
Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwe

Wartasci niematerialn

Nieruchomdci inwestycyjnt

Naleznaosci diugoterminow

Udzielone payczki

Pozostale inwestycje diugoterminc

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodow
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Zapas
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Srodki pienkzne i ich ekwiwalent

Aktywa obrotowe razermr

Aktywa przeznaczone do wydzieleni

Aktywa razem

Mariusz Ksyzek
/Prezes Zarglu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kgg rachunkowych/

Warszawa, dnia 30 maja 2017 roku

Nota
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Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/
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Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie z gyfisansowej

Na dziein 31 marca 2017 r.

w tysicach ziotych

Kapitat wiasny i zobowigzania
Kapitat wiasny
Kapitat zakladow
Kapitat zapasow
Kapitat rezerwow
Akcje wtasn
Zyski zatrzyman
Kapitat wiasny
Kapitat wlasny razem

Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pazek
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe
Zobowigzania z tytutu obligac
Pozostate zobowtrani:
Rezerwa z tytutu podatku odroczon
Rezerw

Zobowigzania dlugoterminowe razen

Zobowizania z tytutu kredytéw bankowych i pazek
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe
Zobowigzania z tytutu obligac
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowse
Zobowgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Przychody przyszitych okrest
Rezerw
Zobowigzania krotkoterminowe razernr
Zobowigzania razen
Zobowigzania przeznaczone do wydzielen
Kapitat wkasny i zobowigzania razem

Mariusz Ksizek
/Prezes Zargu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kg rachunkowych/

Warszawa, dnia 30 maja 2017 roku

Nota
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8 310 8 310 8 310
230778 230 203 234775
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229 65 239 08 250 40!

229 65 239 08 250 40!
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1 1 1
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20
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200 61 186 58! -
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Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/
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Srodroczny skrécony jednostkowy Rachunek Przeptywdeniznych

Za okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 marca 2017 r.

w tysicach ziotych

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalndci operacyjnej

Zysk netto za okres
Korekty
Amortyzacja
Przychody z tytutu odsetek i udziatéw w zyskachw(diendy)
Koszty finansowe
Raéznice kursowe
Zysk/strata ze sprzedasrodkow trwatych
Podatek dochodowy
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu nammosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
Zmiana stanu zoboyzdan krotkoterminowych oraz pozostatych
z wytgczeniem kredytéw i leasingu
Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw
Koszty emisji obligacji
Pozostale korekty
Srodki pieniezne netto wygenerowane na dziatalriai operacyijnej

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalngci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane
Dywidendy otrzymane
Whplywy z tytutu sprzedsy wartcgsci niematerialnych
oraz rzeczowycKrodkéw trwatych
Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowyé&todkéw trwatych
Nabycie/Zbycie aktywéw finansowych
Whiesienie wkiadow pieginych
Pazyczki udzielone
Splata udzielonych pyczek
Srodki pieniezne netto z dziatalndci inwestycyjnej

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalngici finansowej
Wykup obligacji w terminie
Zacigniecie kredytow i payczek
Wydatki na sptat kredytéw i payczek
Ptatngci zobowizan z tytutu umoéw leasingu finansowego
Odsetki zaptacone
Srodki pieniezne netto z dziatalndci finansowe,

Przeplywy pienigzne netto, razem
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na pogtek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej migiwosci dysponowania

Mariusz Ksizek
/Prezes Zargdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kgg rachunkowych/

Warszawa, dnia 30 maja 2017 roku 6
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Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/
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Srodroczne skrocone jednostkowe Zestawienie Zmidtapitale Wiasnym

Za okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 marca 2017 r.

w tysicach ztotych

Kapitat wlkasny na dziea 1 stycznia 2016 r.
po korekcie

Przeniesienie na kapitat zapasowy
Catkowite dochody ogoétem

Kapitat wlkasny na dziea 31 marca 2016 r,

Kapitat wlasny na dzien 1 kwietnia 2016 r.

Przeniesienie na kapitat zapasowy
Wyptata dywidendy

Sprzeda akcji wtasnych

Catkowite dochody ogotem

Kapitat wiasny na dzien 31 grudnia 2016 r.

Kapitat wlkasny na dziea 1 stycznia 2017 r.

Przeniesienie na kapitat zapasowy
Catkowite dochody ogotem
Kapitat wiasny na dzien 31 marca 2017 r.

Mariusz Ksizek
/Prezes Zargdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kg rachunkowych/

Warszawa, dnia 30 maja 2017 roku

Nota
Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski Ka}lpital
zakladowy  zapasowy rezerwowy  wiasne  zatrzymane V:aazzrz
8 310 228 611 6164 243085
- 6 164 (6 164 -
- - 7 32¢ 7 32¢
8 310 234 775 7324 250 409
8 310 234775 7324 25040
1592 (1592) -
- (6164 (4571 (10735
- - (58€ (586
8 310 230 203 575 239088
23 8 310 230 203 575 239088
2 57t (575 -
- . (9 43C (9430
8 310 230 778 (9430) 229658

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzdu/
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Informacje objéniajace
1. Dane Spotki

Marvipol SA. ("Spétka™) jest spotkakcyjm zarejestrowanw Polsce. Siedziba Spétki né@ sie w Warszawie (00-838),
przy ul. Prostej 32.

Spoétka Marvipol S.A. zostala zarejestrowana w KR8niwu 15 lutego 2006 roku pod numerem 0000250733 p
przeksztatceniu ze Spotki z ogranicaadpowiedzialnéciag Marvipol Sp. z 0.0., ktéra rozpogla dziatainé¢ gospodarcz
w 1996 roku i byta wpisana do KRS pod numerem 008833. Spétka Marvipol S.A. zostata utworzona nasc
nieoznaczony.

Przedmiotem dziataloi Spotki s

* dziataIng¢ deweloperska,

« zarzdzanie nieruchomgiami na zlecenie,

* wynajem nieruchormiai,

* dziataIng¢ rachunkowo - ksigowa,

« ustugi zaradzania spétkami motoryzacyjnymi.

Sprawozdanie finansowe spgdzone jest za okres sprawozdawczyézcy sk 31 marca 2017 roku. Dane poréwnawcze
obejmuj okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 marca 20&6.ro

2. Podstawa sporgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato spmizone zgodnie z Mdzynarodowymi Standardami Sprawozdawézd-inansowe;j,
ktére zostaly zatwierdzone przez @rituropejsk, zwanymi dalej "MSSF UE" przy zastosowaniu tych samych datia
okresu bigagcego i poréwnawczego.

Sprawozdanie finansowe zostato spmizone w skroconej formie, zgodnie z MSR 34. Przy spdzeniu niniejszego
skroconegarédrocznego sprawozdania finansowego pewne informaeje wiawnienia, ktére zgodnie z MSSF praymi
przez Ung Europejsk s3 zazwyczaj umieszczane w petnym sprawozdaniu finansowgstaly podane w formie skroconej
lub pominkte, zgodnie z tricia MSR 34. Z uwagi na to, niniejsz&6droczne skrécone sprawozdanie finansowe #yale
rozpatrywa tacznie z ostatnim petnym sprawozdaniem finansowym Spoél&rzgpoizonym za rok zakiczony 31 grudnia
2016 roku.

Sprawozdanie finansowe zostato sp@izone przy zatzeniu kontynuowania dziataldoi gospodarczej przez Spétkwv
ciggu 12 miesjcy od dnia sporgdzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawezgz do dnia spogzizenia
niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnyezeganek wskazggych na zagreenie kontynuacji dziatalroi.
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Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i ozekujace na zatwierdzenie

Standardy i interpretacje zastosowane po raz piervay w 2016 roku

Zasady (polityki) rachunkowei zastosowane do spadzenia niniejszego sprawozdania finansowegsmjne z tymi,
ktére zastosowano przy spgdzaniu sprawozdania finansowego jednostki za rok aekony 31 grudnia 2016 roku, za
wyjatkiem zastosowania nagtujgcych zmian do standardéw oraz nowych interpretacji opohlénych przez Rad
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkdeicoraz zatwierdzonych przez UE obaaujacych dla okreséw rocznych
rozpoczynajcych s¢ w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku:

e Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawoadfinansowych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawni¢obowigzujagce w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sé 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwale” oraz MSR 38 ,Aktywéematerialne” — Wyjgnienia na temat
akceptowalnych metod amortyzacyjnych (obggujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyogih st 1
stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

» Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz M&R,Rolnictwo” — Rolnictwo: uprawy rdinne (obowizujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sé 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

« Zmiany do MSR 19 $wiadczenia pracownicze” — Programy oanych swiadcze: sktadki pracownicze - zatwierdzone
w UE w dniu 17 grudnia 2014 roku (oboyaujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh st 1 lutego
2015 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 11 ,Wspllne ustalenia umowne” — Rozliczanabycia udzialdbw we wspolnych operacjach
(obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyaah st 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

» Zmiany do MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” -ollieppraw wiasnii w jednostkowych sprawozdaniach
finansowych (obowgzujagce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczyoggh sé 1 stycznia 2016 roku lub po tej
dacie),

e Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finanspMSSF 12 ,Ujawnienia na temat udziatéw w innych
jednostkach” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowsaanych i wspolnych przedsizieciach” — Jednostki
inwestycyjne: zastosowanie zwolnienia z konsolidacji of@lzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych sé 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do rénych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)" — dakom zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF S MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSR 38)
ukierunkowane gtéwnie na rozyzdywanie niezgodnii i uscislenie stownictwa (obowizujagce w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynagych s¢ 1 lutego 2015 lub po tej dacie),

e Zmiany do ré&nych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)" — dakom zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 5, MSSF R & oraz MSR 34) ukierunkowane gtéwnie na
rozwigzywanie niezgodnai i uscislenie stownictwa (obowgizujace w odniesieniu do okres6w rocznych
rozpoczynajcych sg¢ 1 stycznia 2016 lub po tej dacie).

Zastosowanie powigzych zmian do standardéw nie miato istotnego wplywu na almyas stosowan polityke
rachunkowéci jednostki oraz na sprawozdanie finansowe za.l2@17 r.

Standardy i interpretacije, jakie zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszczee weszly wzycie

e MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” (obogdujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sé 1 stycznia
2018 roku lub po tej dacie),

e MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” oraz zmiany do MSSF D&ata wejcia w zycie MSSF 15" (obowgzujacy w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sé 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie).

Standardy i Interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone do stessmia w UE

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE niemia si¢ obecnie w znacgy sposob od regulacji praytych przez Rael
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkgeid RMSR), z wyptkiem poniszych standardéw, zmian do standarddw i
interpretacji, ktére wedtug stanu na dzid81l marca 2017 r. nie zostaly jeszcze pepgjdo stosowania w UE (parize
daty wefcia wzycie odnosg sie do standardéw w wersji petnej):

e MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatéhifo (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych s¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

« MSSF 16 ,Leasing” (obowizujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyeggh sk 1 stycznia 2019 roku lub po
tej dacie),
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» Zmiany do MSSF 2 ,Platriwi na bazie akcji” — Klasyfikacja oraz wycena ptanbna bazie akcji (obowgzujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sé 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowedz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspdlnych przeelsizieciach” — Sprzeda lub wniesienie aktywéw pomadzy inwestorem a jego
jednostlg stowarzyszomlub wspdolnym przedsivzigciem (prace prowadze do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaly
przez UE odt@one bezterminowo - termin wieja wzycie zostat odroczony przez RMSR na czas nietdmg),

e Zmiany do MSSF 4 Stosowanie MSSF 9 "Instrumenty finansowezie z MSSF 4 "Umowy ubezpieczeniowe"
(obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczeaih st dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdej),

e Zmiany do MSR 7 ,Sprawozdanie z przeptywow pigmiych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawnigobowigzujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sé 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” — Ujmowanie aktywow tuly odroczonego podatku dochodowego od
niezrealizowanych strat (oboszujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyeggh st 1 stycznia 2017 roku
lub po tej dacie),

* Wyjasnienia do MSSF 15 "Przychody z tytutu umoéw z klamt" (obowhzujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynagych sé dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdej),

« Zmiany do MSSF 2 "Klasyfikacja i wycena transakcji ptatciona bazie akcji" (obowazujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynagych st dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdej),

« Zmiany wynikagjce z przegldu MSSF 2014-2016 (zmiany do MSSF 12 obgeuijagce w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynagych si dnia 1 stycznia 2017 roku lub poiej, natomiast Zmiany do MSSF 1 oraz MSR 28
obowiyzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczeah sé dnia 1 stycznia 2018 roku lub piej),

« Interpretacja KIMSF 22 "Transakcje w walucie obcej i zatitzobowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych sé dnia 1 stycznia 2018 roku lub jde)),

e Zmiany do MSR 40 - Przeniesienie nieruchdioinwestycyjnej ((obowizujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych sé dnia 1 stycznia 2018 roku lub jpdej).

Wplyw nowego standardu MSSF 16 skutk@n@gdzie ugciem w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako leasingalyio
umoéw najmu, dzierawy, wytkowania i leasingu, ktérych do momentu pierwszego zastasia standardu nie
kwalifikowano jako leasing finansowy. Spotka planuje zad@enie prac nad analizwptywu standardu MSSF 16
najp&niej do 2018 roku.

Wedtug szacunkéw jednostki, pozostate w/w standardyrpnégacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego
wplywu na sprawozdanie finansowezgé zostatyby zastosowane przez jednestlt dzié bilansowy.

Jednoczénie nadal poza regulacjami przgymi przez UE pozostaje rachunko$¢ozabezpiecze portfela aktywéw i
zobowizan finansowych, ktérych zasady nie zostaty zatwiendzdo stosowania w UE.

Wedtug szacunkoéw jednostki, zastosowanie rachunkowrmabezpiecze portfela aktywow lub zobowgzan finansowych
wedlug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycendk miatoby istotnego wplywu na sprawozdanie
finansowe, jeeli zostalyby przyjte do stosowania na dzi®ilansowy.

10
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3. Dziatalndsé zaniechana

Proces Podziatu Spotki

W 2017 roku Marvipol S.A. kontynuowat prace nad procesemzdd Spétki, ktéry ma na celu zreorganizowanie
dziataindgci Grupy Kapitalowej Marvipol S.A. w taki sposohie Spétka nadal prowadzibedzie dziatalné¢
motoryzacyjn (polegajca przede wszystkim na zagdzaniu i sprawowaniu nadzoru wkicielskiego nad spétkami
motoryzacyjnymi funkcjonujicymi w ramach Grupy Kapitatlowej Marvipol S.A.), natomiagiadalna¢ deweloperska,
jako odebna struktura, zostanie ze Spotki wydzielona degmpodmiotu.

W ramach ww. procesu podziatu, w dniu 31 sierpnia 2016 r. #hiMarvipol S.A. (,Spétka Dzielona”) oraz Zasd
Marvipol Development S.A. z siedzjlw Warszawie (dawniej: M Automotive Holding S.A. z siedzily Warszawie)
(,Spoétka Przejmujca”) uzgodnity oraz podpisaty Plan Podziatu, zgodnie z Wiompodziat Marvipol S.A. zostanie
dokonany w trybie art. 529 § 1 pkt 4 KSH (podziat przez wydani¢), w drodze przeniesieniagdezi majatku Spotki
Dzielonej stanowicego zorganizowanczesé przedsgbiorstwa funkcjonujca jako Marvipol Spétka Akcyjna Oddziat w
Warszawie (,0ddziat Marvipol”), tj. dziatalriei deweloperskiej oraz zwzanej z najmem, na Sp@kPrzejmugca.
Akcjonariusze Spotki Dzielonej w zamian za przeniesiense rmecz Spotki Przejmaggej czsci majgtku Spotki
Dzielonej w postaci Oddziatu Marvipol, obej1 551 852 akcje zwykle na okaziciela Spétki Przejgeej serii C, 0
wartasci nominalnej 1 zt kada i o hcznej wartéci nominalnej 41 551 852 zi, wyemitowanych w z&ku z podziatem
Spotki Dzielonej (,Akcje Emisji Podziatowej”), przy zach@aniu stosunku wymiany: 1:1, gdzie nazklg jedrg akcje
Spotki Dzielonej przypada 1 (jedna) akcja Spétkidtmupcej.

Ponadto, zgodnie z Planem Podziatu, Spétka Przejcaujpodejmie stosowne dziatania w celu wprowadzenia
dotychczas wyemitowanych akcji Spotki Przejangj oraz Akcji Emisji Podziatowej do obrotu na rynku reguiowm
Gieldy Papieréw Wartiowych w Warszawie S.A W szczegokud Spotka Przejmujca ztary do Komisji Nadzoru
Finansowego wniosek o zatwierdzenie prospektu emisyjnegaz wniosek o zatwierdzenie memorandum
informacyjnego zgodnie z wymogami Ustawy o Ofercie Pulnigjza take ztazy wniosek o zawarcie umowy w sprawie
rejestracji akcji Spotki Przejmagej w Krajowym Depozycie Papierow Wastmowych S.A. oraz docelowo wniosek do
GPW o dopuszczenie i wprowadzenie akcji Spoétki ppnagcej do obrotu na rynku regulowanym.

Prospekt emisyjny Spotki Przejmygiej zostat zlaony do Komisji Nadzoru Finansowego w maju 2017 wraz z
wnioskiem o jego zatwierdzenie.

W zwigzku z tymi dziataniami oraz zgodnie z MSSF 5 Spoétka ptadjdecyzg o prezentowaniu pogavszy od
sprawozdania rocznego za 2016 roku informacji dafggeh Oddzialu Marvipol jako dziataldoi zaniechanej
(przeznaczonej do wydzielenia), co zostato zaprtereane w nocie 29.
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Marvipol S.A. Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie fina@sa okres 01.01.2017 - 31.03.2017

4. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci

Sprawozdawcz@ segmentoéw dziataldoi prezentowana jest w odniesieniu do segmentow dmagch. Spotka
prowadzi dziatalné gtdwnie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzér sprawozdavstamowi podziat na segmenty
branzowe i wynika ze struktury zagrlzania oraz raportowania wewtrznego Spotki. Wynik segmentu, jego aktywa
oraz zobowjzania zawieraj pozycje, ktére go dotyegzw sposdb bezpwedni jak réwnig odpowiednie pozycje
uzytkowane wspolnie, ktére w oparciu o racjonalnesptanki mana przypisé do poszczegélnych segmentow.

Spoétka w pierwszym kwartale wyagmita ponisze gtoéwne segmenty braowe:
* dziataIng¢ deweloperska (dziatalgé przeznaczona do wydzielenia w 2016 roku);
* dziatalng¢ motoryzacyjna.
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Marvipol S.A. -Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie fina@sa okres 01.01.2017 - 31.03.2017

4. Sprawozdawcz&¢ segmentdw dziatalnéci (ciag dalszy)

Segmenty zgodnie z MSSF 8

Dziatalno$é

i h ztotych .
W tysyeach ziotye motoryzacyjna

Dziatalno$¢ deweloperska Razem

Dziatalnos¢ kontynuowana 31-mar-17 31-mar-16 31-mar-17 31-mar-16 31-mar-17  31-met6
Przychody od odbiorcéw zewinznych

Sprzeda towardw/wyrobdw gotowych - mieszka - - - - - -
Sprzeda wykonczenie lokali - = - - - -
Przychody z tytutu zagzizania budynkami - = - - - -
Przychody z tytutu zagrzania spélkami 917 917 - - 917 917
Przychody z tytutu najmu - = - - - -
Przychody ze sprzedapozostatej - - - - - -

Przychody z tytutu wsparcia procesu inwestycyjnego = - - - - -
Pozostate przychody ze sprzegastug ksggowych i

kadrowych L 158 ; . 155 156
Pozostate przychody operacyjne - - - - - -
Przychody razem z dziataléw kontynuowanej 1072 1073 - - 1072 1073
Przychody z transakcji pogdzy segmentami - - - - - -
Przychody z dziatalndgci operacyjnej 1072 107z - - 107: 107:
Wynik segment (256) 203 - - (256) 203
Nieprzypisane koszty - -
Zyski z inwestyciji 3 - - - 3 -
Zbycie jednostek zataych - -
Zysk na dziatalndci operacyjnej (252 20<
Koszty finansowe netto - -
Podatek dochodowy 737
Zysk netto na dziatalndgci kontynuowanej (252 94(
Dziatalno$é zaniechana = -
Zysk (strata) netto z dziatalém zaniechanej (9177 6 384 (9177) 6 384
Zysk netto (9 430) 7 324
Inne catkowite dochody - -
Inne catkowite dochody (netto) - -
Catkowite dochody og6tem (9 430) 7 324
Aktywa segmentéw

Aktywa segmentu 49 642 46 489 381269 415364 430911 461 853
Nieprzypisane aktywa - - - - - -
Aktywa razem - - - 430 911 461 853
Zobowiazania segmentéw

Zobowizania segmentu 639 1333 200614 210111 201 253 211 444
Nieprzypisane zobowzania - - - - - -
Zobowigzania razem = - = - 201 253 211 444
Wydatki inwestycyjn - 28 922 - 28 922 -
Amortyzacjs - 214 134 214 134
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Marvipol S.A. Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie fine@sga okres 01.01.2017 - 31.03.2017

5. Przychody ze sprzedzy

w tysigcach ztotych

Przychody ze sprzedpamieszka

Przychody ze sprzedpustug najmu powierzch
Przychody z zaszania budynkarr

Przychody ze sprzedpustug ksggowych i kadrowyc
Przychody z tytutu zagzizania wspélnotar
Przychody z tytutu zagzizania spotkan

Przychody z tytutu wykiczenia loka

Wsparcie procesu inwestycyjne

Przychody ze sprzedapozostate

W tym
Dziatalna¢ kontynuowan

Przychody ze sprzedadziatalngci przeznaczonej do wydzielenia

Przychody ze sprzeday

6. Pozostate przychody

w tysicach ztotych

Przychody z tytutu refakturowanych kosztéw budéw
Odszkodowania i kary umowr

Przychody z tytutu rozwizanych odpisév

Przychody ze sprzedwpniefinansowych aktywow trwaty:
Przychody z tytutu odset

Pozostate przychody operacyj

W tym

Dziatalnag¢ kontynuowan

Pozostale przychody dziatakw przeznaczonej do wydzielenia
Pozostate przychody

7. Pozostate koszty operacyjne

w tysicach ztotych

Koszty sprzeday z tytutu refakturowanych kosztéw bud
Koszty odpiséw nalenosci i utworzenia rezer
Koszty wynajmu powierzchni (leasing operacy
Podatki i optat

Sktadki PFRON

Koszty reprezentacji i inne NKU

Koszty optat za iytkowanie wieczyst

Koszty poniesione po zakozeniu inwestycj
Ubezpieczeni

Koszty podray stuzbowyct

Optaty licencyjni

Inne

W tym

Dziatalna¢ kontynuowan

Pozostate koszty z dziataléw przeznaczonej do wydzielel
Pozostate koszty operacyjr

14

31-mar-17 31-mar-16
357 16 48
3 4.
: 18
20 22!
15 -
91 91
16
20 -
4 44,
5 305 18 300
107 107
423 17 22
5 305 18 300
31-mar-17 31-mar-16
1 34
10 -
1
108 365
10 36!
108 365
31-mar-17 31-mar-16
(65! (52¢
(2t (7
| (¢
(2 (4t
(1 (3¢
(50! (23:
(2! (1
(14 (1¢
: (49°
(2 (L
(142 (1 45¢
(19 C
(123 (1 45t
(142 (1 45¢




Marvipol S.A. Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie fine@sga okres 01.01.2017 - 31.03.2017

8. Koszty$wiadczen pracowniczych

w tysizcach zilotych

Wynagrodzeni
Ubezpieczenia spotecz

W tym

Dziatalnag¢ kontynuowan

Kosztyswiadczer pracowniczych z dziatalgoi przeznaczonej do wydzielenia
Koszty §wiadczai pracowniczych

9. Zyski z inwestycji

w tysigcach ztotych

Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiymzek
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankow
Dywidendy

W tym

Dziatalnag¢ kontynuowan

Zyski z inwestycji z dziatalnei przeznaczonej do wydzielenia
Zyski z inwestyciji

10. Ustugi obce

w tysigcach ztotych

Koszt budowy mieszkt
Inne

W tym

Dziatalna¢ kontynuowan

Ustugi obce z dziatalrioi przeznaczonej do wydzielenia
Ustugi obce

11. Koszty finansowe
w tysicach ztotych

Koszty z tytutu odsetek od kredytow, obligacji zgozek
Koszty z tytutu odsetek od leasin

Prowizje od kredytd

Pozostate odsel

Koszt obstugi obligac

Raéznice kursowe niezrealizowa

Inne

W tym

Dziatalnag¢ kontynuowan

Koszty finansowe z dzialal§oi przeznaczonej do wydzielenia
Koszty finansowe

15

31-mar-17 31-mar-16
(1 33 (1 21
(25: (22
(1591) (1431)
(83 (60:
(75 (831
(1591) (1 431)
31-mar-17 31-mar-16
159 93
1 11
. 12 04
1612 13 094
160 13 09
1612 13 094
31-mar-17 31-mar-16
(3 81 (16 55t
(2 41 (2 38:
(6 230) (18 942)
(29! (26¢
(5 93! (18 67
(6 230) (18 942)
31-mar-17 31-mar-16
(2 73 (2 70:
( €
(3: (t
(12 (27t
(3 95: .
( (5(
(6 849) (3 040)
(6 84 (3 04
(6 849) (3 040)




Marvipol S.A. Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie five@sga okres 01.01.2017 -

12. Podatek dochodowy

w tysizcach ziotych

Podatek dochodowyv bigacv

Podatek dochodowy za higy okre:

Podatek odroczon:

Powstanie/odwr6cenie #nic przefciowych na dziatalnéei

zaniechant
Powstanie/odwrécenie #nic przegciowyck

Podatek dochodowy

Efektywna stopa podatkowa

w tysizcach zilotych

(Strata)/Zysk netto za rok obroto
Podatek dochodov
(Strata )/Zysk przed opodatkowani

Podatek w oparciu 0 oboyviujacg stawle podatkovy
Dywidendy

Ré&znice midzy kosztami i przychodami podatkowymi i
bilansowym

16

31.03.2017
31-mar-17 31-mar-16
32 -
(73
32 (737)
31-mar-17 31-mar-16
(9 43 732
3 (73
(9 39 658
(178 125
; (2 28t
1818 299
32 (737)




Marvipol S.A. Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie fivamga okres 01.01.2017 - 31.03.2017

13. Rzeczowe aktywa trwate

w tysicach zlotych

Warto§¢ brutto rzeczowych aktywéw trwatych
Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2016 |
Nabycie

Wartas¢ brutto na dzig 31 marca 2016

Wartai¢ brutto na dzig 1 stycznia 2017 |
Nabycie

Zbycie

Wartas¢ brutto na dzig 31 marca 2017

w tysigcach ziotych

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartcci

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2016 r.

Amortyzacja za okres
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 31 marca 2016 r.

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 1 stycznia 2017 r.

Amortyzacja za okres
Zbycie
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wabna dzié 31 marca 2017 r.

Warto§¢ netto
Na dzie 1 stycznia 2016 |
Na dzier 31 marca 2016

Na dzie 1 stycznia 2017 |

Na dziéx 31 marca 2017

W tym:

Dziatalngs¢ kontynuowan

Dziafalng¢ przeznaczona do wydziele

Obiekty inz. Inwestycje w
Budynki i wodnej i Maszyny i Srodki Pozostate  Niskocenne obcesrodki
Grunty budowle ladowej urzadzenia  transportu  $rodki trwate srodki trwate trwate Razem
- 364 293 1785 428 - 4870
- 364 293 1785 428 - 4870
- 364 724 1811 428 - 5327
- 16 184 - - 255 455
- - (354) - - - (354)
- 380 245 1811 428 255 5428
Obiekty inz. Inwestycje w
Budynki i wodnej i Maszyny i Srodki Pozostate  Niskocenne obcesrodki
Grunty budowle ladowej urzadzenia transportu  $rodki trwate srodki trwate trwate Razem
250) (1 426) (1 015) (428) - (3128)
- @) (80) (47 - - (134)
- (266) 506) (1062) (428) - (3262)
28(7) (1 324) (1 204) (428) - (3 243)
- ®) (96) (47) - - (148)
- 354 - - - 354
- (292) (@8) (1 251) (428) - (3037)
- 105 867 770 - - 1274
- 98 787 723 - - 0%
- 77 400 607 - - 2408
- 88 488 560 - 255 2391
- 88 488 560 - 255 2391
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Marvipol S.A. -Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie fina@sa okres 01.01.2017 - 31.03.2017

14. Wartosci niematerialne

w tysicach ztotych

Znaki towarowe Inne Suma
Warto$¢ brutto
Warto §¢ brutto na dzien 1 stycznia 2016 | - 45¢ 45¢
Nabycie - - -
Zbycie - - -
Warto§¢ brutto na dzien 31 marca 2016 1 - 458 458
Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2017 | - 83! 83!
Nabycie - 7¢ 7
Likwidacja - - -
Aport - - -
Warto§¢ brutto na dzien 31 marca 2017 1 - 909 909
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2016 | - (344 (344
Amortyzacja za okres - - -
Zbycie - - -
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 31 marca 2016 1 - (344) (344)
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2017 | - (39t (39t
Amortyzacja za okres - (6€ (6€
Likwidacja - - -
Aport - - -
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dziea 31 marca 2017 1 - (461) (461)
w tysizcach zlotych

Znaki towarowe Inne Suma
Warto §é netto
Na dzie 1 stycznia 2016 r. - 11 11
Na dzieh 31 marca 2016 - 114 114
Na dzie 1 stycznia 2017 r. - 44( 44(
Na dziéh 31 marca 2017 - 448 448
W tym
Dziatalng¢ kontynuowana - - -
Dziatalng¢ przeznaczona do wydziele - 448 448

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne waio niematerialnychgujmowane w kosztach amortyzacji.
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15. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysizcach ztotych 31-mar-17  31-gru-16  31-mar-16

Wartas¢ netto na pocgek okresu 2 805 2 766 2 766
Przeniesienie na zapasy L -
Sprzeda nieruchomeéci inwestycyjnej 1 -

Zmiana wartéci godziwej - 39 :
Warto§¢ netto na koniec okres 2 805 2 805 2 766
W tym

Dziatalng¢ kontynuowana - - -
Dziatalng¢ przeznaczona do wydziele 2 80t 2 80t -

Spéika nie ogjgata w | kwartale 2017 r przychodéw z nieruchdmioinwestycyjnej i nie ponosita kosztéw z i
zwigzanych.

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuj grunty w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76/2 guizy ul. LeSng i Spacerow,
dziatka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4.

Wycena nieruchomimi inwestycyjnych zostata dokonana przy zastosowaniu jdoide poréwnawczego metod
korygowania cenyredniej lub metog poréwnania parami. Wyceny bazuja operatach szacunkowych przygotowanych
przez niezalenych rzeczoznawcow mgkowych (ostatnie operaty zostaty spsizone wg stanu na dzie81 grudnia 2016
roku).

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruch@nmwestycyjne nalzgce do Spotki o warteei bilansowej 2 805 tys. zt
(31 grudnia 2016 r.: 2 805 tys. zf) stanowity zgtieczenie kredytow bankowych.

16. Pozostate inwestycje diugoterminowe
w tysizcach zitotych 31-mar-17  31-gru-16 31-mar-16

Naleznosci diugoterminow . . -

Pazyczki udzielone 188 71C 163 58C 102 34:

Udzialy w jednostkach powzanych 16974z 16869z 168621
358 452 332 27z 270 96¢

W tym

Dziatalng¢ kontynuowana 42 12z 42122 -

Dzialalng¢ przeznaczona do wydziele 316 33C 290 15C -
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Pozyczki udzielone (czs§¢ kapitalowa i odsetkowa)

w tysicach ztotych 31-mar-17  31-gru-16  31-mar-16
Pazyczka Prosta Tower Sp. z 0.0. - € 3 589
Pazyczka Robo Wash Sp. z o.0. 2 15¢ 2 15¢ 2167
Pazyczka Verbis Gamma Sp. z 0.0. SKA* - - 14893
Pazyczka Marvipol Development 3 Sp. z o.0. 3635z 3517t 33505
Pazyczka Verbis Gamma Sp. z 0.0.* - - 38
Pazyczka Marvipol Development 1 Sp. z o.0. - z 863
Pazyczka Marvipol Estate Sp. z o.0. 28 03¢ 2919t 26291
Pazyczka Marvipol Development 2 Sp. z o.0. 7 42t 7 024 6 028
Pazyczka Projekt 03 Sp. z 0.0. 1 55¢€ 87:¢ 858
Pazyczka Marvipol Development 5 Sp. z o.0. 11 68¢ 11011 12401
Pazyczka Central Park Ursynoéw 2 Sp. z o.0. - - 90
Pazyczka Marvipol Development 4 Sp. z 0.0. (daw. 8 Sp. z 0.0.) 14 027 13 852 1603
Pazyczka Projekt 06 Sp. z 0.0. 21 1t -
Pazyczka Projekt 07 Sp. z 0.0. 14 73¢ 11 54¢ -
Pazyczka Bemowo Residence Sp. z o.0. 2( 1t -
Pazyczka Riviera Park Sp. z 0.0. 4 3t 17
Pazyczka Projekt 09 Sp. z 0.0. 17 11¢ 41 -
Pazyczka Projekt 010 Sp. z o.0. 3z 3z -
Pazyczka PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0. 3742t 3373: -
Pazyczka PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0. 18 07¢ 18 81C -
Pozyczka Marvipol TM Sp. z 0.0.* - 54 -
188 71 16358 102 34:
W tym
Dziatalng¢ kontynuowana - - -
DziatalnG¢ przeznaczona do wydziele 188 71C 163 58C -

* W dniu 8.12.2016 r. zostato zarejestrowaneggaenie spolek Marvipol TM Sp. z o.0. (spétka przejgug), P.Z. Bud
Sp. z 0.0., Verbis Gamma Bis Sp. z 0.0., Verbis BarSp. z 0.0.

Spoétka posiada udzialy w nagujacych spétkach zaleych. Procentowe zestawienie udzialtdbw w poszczegdélnych
jednostkach zafaych prezentuje nota 33.
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Warto §¢ udziatébw w spétkach zalenych
w tysizcach zilotych

Development -dziataln& przeznaczona do wydzielenia

Mokotéw Park Sp. z o.

Prosta Tower Sp. z 0.0.

Prosta 32 Sp. z o.0.

Marvipol TM Sp. z o.0.

P.Z. - BUD Sp. z o0.0.*

Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Sp

Marvipol Estate Sp. z o.0.

Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. (daw. ProjekiSyl z 0.0.)
Central Park Ursyn6éw 1 Sp. z o.0.

Marvipol Development 1 Sp. z 0.0.

Marvipol Development 2 Sp. z 0.0.

Projekt 03 Sp. z o.0.

Riviera Park Sp. z o.0.

Central Park Ursynoéw 2 Sp. z ¢

Marvipol Development 5 Sp. z 0.0. (daw. ProjekiS}b z 0.0.)
Bemowo Residence Sp. z o0.0.

Projekt 06 Sp. z o.0.

Projekt 07 Sp. z o.0.

Marvipol Development 4 Sp. z 0.0. (daw. ProjekiSp8 z 0.0. )
Projekt 09 Sp. z o.0.

Projekt 010 Sp. z 0.0.

MVP Logistics S.A. (daw. Projekt 011 S.A.)

KH1 Sp. z 0.0.

Motoryzacja - dziatalnéé kontynuowana

British Automotive Polska S.A.

British Automotive Centrum Sp. z o.0.

British Automotive Gdask Sp. z o.0.

British Automotive £6d Sp. z o.0.

AML Polska Sp. z o.0.

M Automotive Sp. z 0.0.

British Automotive TM Sp. z 0.0. (daw. Lotus WarezaSp. z 0.0.)

W tym

Dziatalng¢ kontynuowana
Dzialalng¢ przeznaczona do wydziele

Warto §¢ udziatéw we wspdélnych przedsiwzieciach
w tysicach zitotych

Projekt 888 Sp. z 0.0.
PDC Industrial Center 60 Sp. z 0.0.
PDC Industrial Center 63 Sp. z 0.0.

W tym
Dziatalng¢ kontynuowana

DziatalnG¢ przeznaczona do wydzielenia
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17. Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego omzobowhzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa oraz zobowjzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzanastystkich rénic przegciowych, w
odniesieniu do ponszych pozycji aktywow i zobowzan:

w tysizcach zilotych

Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomdci inwestycyjne

Zapas

Odsetki od pgyczki

Wycena payczki walutowe
Swiadczenia pracownic:

Rezerwy na koszty okre

Rdéznice wynikajce z odmiennego
momentu ujcia przychodow i kosztéw ze
sprzeday mieszka dla cel6éw ksigowych i
podatkowycl

Odpisy zapasow

Pozostale

Odsetki od obligacji i kredytow
Odpis na udziaty

Odpisy na nakenaosci

Strata podatkowa

Aktywa / (zobowjzania) z tytutu
odroczonego podatku dochodowego
Kompensata

Aktywa / (zobowizania) z tytuh
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie

Zmiana réznic przejsciowych w okresie

w tysigcach ziotych

Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomdci inwestycyjne
Zapasy

Odsetki od pgyczki
Wycena payczki walutowe
Swiadczenia pracownicze

Rezerwy na koszty okresu

Rd&znice wynikajce z odmiennego momentwcia przychoddw i kosztow ze
sprzeday mieszka dla celéw ksigowych i podatkowych

Odpisy zapas6

Koszt nabycia udziatéw Prosta
Odsetki od obligaciji i kredyt6
Odpis na udzia

Odpisy na naknaosci

Strata podatkow

Aktywa Rezerwy Warto ¢ netto
31-03-2017 31-12-2016 31-03-2017 31-12-2016 31-03-2017 31-12-2016
- - (32) (32) (32) (32)
- - (1839 (1 839) (1839) (1839
123 116 (2 351) (936) (1 228) (820)
363 17 - (536) 363 %19
35 35 - - 35 35
120 202 - - 120 oz
118 744 (247) (468) (29) 276
1 846 2019 - - 1 846 2019
- - (3445) (3445) (3 445) (3 445)
246 406 (632) (846) (386) (440)
572 530 - - 572 3B
- 42 - - - 42
4571 4571 - - 4571 4571
7994 8682 (7 446) (8 102) 548 580
(2 851) (3539) 2851 3539 - -
5143 5143 (4 595) 5@8B) 548 580
Stan na Zmiana Stan na
31-12-2016 réznic 31-03-201°
przejsciow.
ujetaw
sprawozdaniu
z catkowitych
dochodow
(32) - (32)
(1839) - (€12:]
(820) (408) (1228
(519) 882 633
35 - 35
202 (82) 201
276 (305) 29]
2019 (173) 1 846
(3 445) - @)
(440) 54 386)
530 42 572
42 (42) -
4571 - A5
58( (32 54¢
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18. Zapasy

w tysizcach ztotych 31-mar-17 31-gru-16 31-mar-16

Produkcja w toku 36 700 36 69 36 42

Wyroby gotowe 12 022 1571 54 17
48 722 52 403 90 606

W tym

Dziatalng¢ kontynuowana : - -

Dzialalng¢ przeznaczona do wydziele 48 72 52 40

Podziat zapaséw na dzik 31 marca 2016 roku
Produkty w toku  Wyroby gotowe

Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park - 394

Inwestycja Hill Park 18 852 747

Inwestycja Bielany Residence - 61

Inwestycja Chodzonego 5 899

Inwestycja Mikofajki 10 093

Inwestycja 17 Stycznia 1856 :
36 70( 12 02:

Na zapasach skapitalizowano koszty odsetek i prowizji atiyiow bankowych w kwocie 4 251 tys. zt (na dzigdl
grudnia 2016 r.: 4 499 tys. z}) oraz odsetki od obligacji w ak@ci 4 349 tys. zt (na dzie31 grudnia 2016 r.: 4 445 tys.
zh).

Odpisy aktualizujace zapasy

Wartas¢ na dzié 1 styczé 2016 r. 6278
Zwickszenia/Utworzenie: 4 350
Odpis aktualizujcy inwestycg Apartamenty Mokotow Park 785

Odpis aktualizujcy inwestycg Hill Park | etap 3 565
Wartas¢ na dzié 31 grudnia 2016 r. 10 628
Wartas¢ na dzié 1 styczé 2017 r. 10 628
Zwigkszenia/Utworzenie: (949)
Rozwigzanie odpisu aktualizggego inwestygj Hill Park | etap (949)
Wartcs¢ na dzié 31 marca 2017 r. 967¢

Zabezpieczenia na zapasach

Inwestycja Chodzonego — obligacje P wyemitowankwate 6 min zt; hipoteka do kwoty 8 100 tys. zt

Inwestycja Mikotajki — kredyt w rachunku higcym Marvipol w mBank z limitem 7,5 min z}, hipoteka umowngzna
do kwoty 11 250 tys. zt

19. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysicach zlotych 31-mar-17 31-gru-16 31-mar-16

Srodki na rachunku administratora hipoteki przeznaczone na

L - - 106
okresowy wykup obligaciji
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug 5567 120 356
Pozostate nafmosci 2 848 587 98
Rozliczenie mgdzyokresow 40¢ 21 60

8 82 728 622

W tym
Dziatalndi¢ kontynuowan 53 53
Dziatalng¢ przeznaczona do wydziele 829 675
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20.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysizcach ztotych 31-mar-17 31-gru-16 31-mar-16
Srodki piengzne w kasi 12 1 2
Srodki pienkzne na rachunkach bankowyckrodki w drodze 4114 23 67 87 58
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartg wykazana w

bilansie i w rachunku przeptywoéw pieanych 4126 23 684 87 606
W tym:

Dziatalng¢ kontynuowana 184 169

DziatalnGg¢ przeznaczona do wydziele 228 2199

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywaneaehunkach naadanie i lokatach typovernighti terminowych.

Kwota srodkéw o ograniczonej nmiwosci dysponowania dogpna za zgogl banku w ramach zawartej umowy

kredytowej na dzie 31 marca 2017 roku wynosi 0 tys. zi.
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21. Kapitat wkasny

Kapitat zaktadowy
Akcje
31-mar-16 31-gru-15 31-mar-15
Liczba akcji na pocgtek okresu (w petni optacone) 4155185 41551852 4155185
Emisja akgcji - -
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2C 0,2C 0,2C
llos¢ akeji na koniec okresu (w petni optacone) 41 551 852 41551852 41551 852
Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20 0,20 0,20
Struktura kapitatu zaktadowego na 31 marca 2017 rold
Akcjonariusz Liczba Liczba Warto§¢  Udziat akcji Udziat
posiadanych gloséw na nominalna w kapitale  gloséw na
akcji WZA akcji zaktadowym WZA
Ksigzek Holding Sp. z 0.0.* 2742813 2742813. 5485 62¢ 66,01% 66,01%
Pioneer Pekao TFI S.A. 2 308 423 2 308 42: 461 68! 5,56% 5,56%
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU S.A. 21387 214877: 429 75¢ 5,17% 517%
Nationale-Nederlanden OFE 2 078 000 2 078 00( 415 60( 5,00% 5,00%
Mariusz Wojciech Ksjzek 207759 2077 59: 415 51¢ 5,00% 5,00%
Inne podmioty 5510935 551093¢ 110218 13,26% 13,26%

4155185 41551 852 8 310 370 100,00% 100,00%

* Podmiot zalény od Mariusza Wojciecha kgiek

Struktura kapitatu zktadowego na dzigublikacji sprawozdania nie ulegta zmianie.
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22. Zysk przypadajcy na jedm akcje
Podstawowy zysk przypadaicy na jedm akcje z dziatalndci kontynuowanej

Kalkulacja podstawowego zysku przypagtago na jedpakcj dokonana zostata w oparciu o zysk netto za okres obrotowy
przypadajcy na akcjonariuszy zwyklych Spotki w kwotach:

31-mar-17 31-mar-16
podstawowy zysk (252 94
orazsrednp wazomg liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego zaprezentgwaniej:

Srednia waiona liczba akcji zwyklych

31-mar-17 31-mar-16
Liczba akcji zwyktych na pogtek okresu 41 551 85. 41551 85.
Emisja akgcji -
llos¢ akcji na koniec okresu (w pelni optacone) 41 551 852 41 551 85.
Srednia wazona liczba akcji zwyklych na koniec okresu 41 551 852 41 551 85.
Podstawowy zysk na jedn akcje -0,01 0,0z

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje z dziatalndci kontynuowanej

Na dzier 31 marca 2017 roku oraz na dzi&l marca 2016 roku nie wgpbwaly czynniki rozwadnigfe akcje.

Podstawowy zysk przypadajcy na jedm akcje z dziatalndci zaniechanej

Kalkulacja podstawowego zysku przypagtago na jedqakcj dokonana zostata w oparciu o zysk netto za okres obrotowy
przypadajcy na akcjonariuszy zwyklych Spotki w kwotach:

31-mar-17 31-mar-16
podstawowy zysk (9 177) 732

orazsredni wazomg liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego zaprezentgwanizej:

Srednia waiona liczba akcji zwyklych

31-mar-17 31-mar-16
Liczba akcji zwyktych na pogtek okresu 41 551 85. 41 551 85:
Emisja akcji -
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 41 551 852 41 551 85:
Srednia wazona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 41 551 852 41 551 85:
Podstawowy zysk na jedn akcje -0,22 0,1¢

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje z dziatalndci zaniechanej

Na dzier 31 marca 2017 roku oraz na dzi&l marca 2016 roku nie wgpbwaty czynniki rozwadnigfe akcje.
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23. Zobowhzania z tytutu kredytéw bankowych i pazyczek

Nota prezentuje dane o zobawaniach Spéiki z tytutu kredytéw bankowych i leasingu. hnfiacje odnénie ryzyka

kursowego i ryzyka stopy procentowej, na jakie nana jest Spotka przedstawia nota 31.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju
w tysicach ziotych

Kredyty bankowe razem
Pazyczki

w tym :

czes¢ krotkoterminowa
czes¢ diugoterminowa

W tym
Dziatalng¢ kontynuowana
DziatalnGg¢ przeznaczona do wydziele

Kredyty i pozyczki o pozostatym od dnia bilansowego okresie spa

w tysicach ziotych

do 12 miesicy

powyzej 1 roku do 3 lat
powyzej 3 do 5 lat
powyzej 5 lat

Kredyty i pozyczki razemr

Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)

w tysicach zlotych

w walucie polskiej
w walutach obcych

Kredyty i pozyczki razerr

31-mar-17 31-gru-16 31-mar-16
19 078 21154 25186
45 370 26 314 28 361
64 448 47 468 53 547

64 441 47 46

31-mar-17 31-gru-16 31-mar-16
64 448 47 468 53 547
64 44¢ 47 46¢ 53 54}

31-mar-17 31-gru-16 31-mar-16
64 448 47 468 53 547
64 44¢ 47 46¢ 53 547

W Spotce nie wysipity naruszenia w terminach sptlat rat kapitalowych i odsetkch oraz innych warunkéw umoéw
kredytowych mogce skutkowd zgdaniem wczéniejszej sptaty danego zobaaania.
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Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem liméw kredytowych

kwota
przyznana zadtuzenia ] ] )
Kredytodawca nr umowy kwota kredytu kredytu termin spiaty zabezpieczenia
data zawarcia w tys. PLN w tys. PLN
mBank S.A 02/316/06/Z/V\

17.07.2006 7 500 31.12.201 hipoteka §czna na nieruchondciach 11 250 tys.
data ostatniego aneksu 16.12.2016 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéo
Bank Millennium S.A. 1788/10/400/04 5 000 30.04.201 hipoteka kaucyjna na nieruchofo@ch 8 500 tys.

08.11.2010 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchéon
data ostatniego aneksu 14.03.2017
BOS S.A. S/39/06/2011/ 58 305 19078 31.12.2018 hipotgtanka na nieruchomdociach 87 458 tys. zt

1157/K/INW/EKC weksel in blanc
/EKO petnomocnictwo do rachunku

17.06.2011
data ostatniego aneksu 25.04.2016
Razem 70 80¢ 19 07¢
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24. Zobowgzania z tytutu obligaciji

31-mar-17 31-gru-16 31-mar-16
w tysizcach zilotych
Zobowigzania z tytutu obligacji na pocatek okresu 127 75¢ 155 67, 155 67
Whplywy z emisji obligacji zwyktych -
Koszty emisji -
Whplywy z emisji obligacji netto - - -
Koszt emisji obligacji rozliczany w czasie 12¢ 71 25
Naliczone odsetki gie w kosztach finansowych i na (839) (233) (948)
zapasach
Wykup obligacji - (28 39° (9 53!
Zobowigzania z tytutu obligacji na koniec okresu 127 04¢€ 127 759 145 442
Cze$¢ krétkoterminowa 31 652 28 36 10 15
Cze$¢ diugoterminowa 95 394 99 39 135 28
127 04¢€ 127 75 145 44

W tym
Dziatalng¢ kontynuowana > - -
Dziatalnai¢ przeznaczona do wydziele 127 04¢ 12775
Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju

Waf“’sc Warunki . Gwarancje/ zabezpieczenia Data .

nominalna oprocentowania zapadalnéci
Obligacje zwykle serii O 20 65( WIBOR 3M + maga  niezabezpieczone 18.08.2017
Obligacje zwykte serii P 6 00( WIBOR 3M + mara  zabezpieczone na nieruchcsmiach 22.08.2017
Obligacje zwykle serii R* 4 00(C WIBOR 3M + maga  niezabezpieczone 16.01.2018
Obligacje zwykle serii R* 12 00( WIBOR 3M + maga  niezabezpieczone 16.01.2019
Obligacje zwykle serii R* 24 00( WIBOR 3M + maga  niezabezpieczone 16.01.2020
Obligacje zwykte serii S 60 00( WIBOR 6M + mata  niezabezpieczone 03.08.2019

* } gczna warté¢ nominalna Obligacji serii R to 40 000 tys. zt. zgotowe warunki egciowych wykupow okrélaja

WEO.

Zobowigzania z tytutu obligacji wg terminu sptaty

w tysigcach ziotych

do 12 miesicy

powyzej 1 roku do 3 lat
powyzej 3 do 5 lat
powyzej 5 lat

Zobowigzania z tytutu obligacji

31-mar-17 31-gru-16 31-mar-16
31 652 28 365 10 158
95 394 75 394 35 683
0 24 000 99 601

127 046 127 759 145 442
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25. Zobowgzania z tytutu leasingu finansowego

Leasing o pozostatym od dnia bilansowego okresietaty

w tysizcach zilotych

do 12 miesicy

powyzej 1 roku do 3 lat
powyzej 3 do 5 lat

powyzej 5 lat

Zobowigzania z tytutu leasingt

W tym:

Dziatalng¢ kontynuowana
DziatalnGg¢ przeznaczona do wydzielenia

26. Przychody przyszlych okreséw

31-mar-17 31-gru-16 31-mar-16
222 197 20:
503 401 38:
725 598 583
72! 59¢ -

Przychody przyszitych okreséw skladagie gtownie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu mieszkaaz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Zdictrzymane od kontrahentéw dotyczyly projektéw:

w tysicach ztotych
Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park
Inwestycja Bielany Residence

Inwestycja ArtEco Rezydencja
Inwestycja Hill Park Apartments

Pozostate

W tym:
Dziatalng¢ kontynuowana
DziatalnGg¢ przeznaczona do wydzielenia

27. Rezerwy

w tysicach ziotych

Wartas¢ na dzié 1 stycznia 2017 r.
Wartas¢ na dzigé 31 marca 2017 r.

Wartas¢ na dzié 31 grudnia 2016 r.
Czeé¢ krétkoterminowa

Czes¢ dlugoterminowa

Wartas¢ na dzigé 31 marca 2016 r.

Czeé¢ krétkoterminowa
Czes¢ dlugoterminowa

31-mar-17 31-gru-16 31-mar-16
123 - 122
5 8 655
- - 3479
1030 605 733
- - 400
1158 613 5 389
1 15¢ 61: -
Prawne Inne Suma
41 - 41
41 - 41
41 - 41

W | kwartale 2016 roku w Spétce nie zostaty utvesre rezerwy na sprawy sporne.



Marvipol S.A. -Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie fina@sa okres 01.01.2017 - 31.03.2017

28. Zobowhzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
w tysicach ziotych

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Kaucje zatrzymane - ¢& dtugoterminowa

Kaucje zatrzymane - ¢& krotkoterminowa

Pozostale zobowtania oraz rozliczenia gdzyokresowe kosztow

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale, razem

Ujete jako pozostate zoboydania dtugoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate,
krétkoterminowe

W tym:

Dziatalng¢ kontynuowana
Dziatalng¢ przeznaczona do wydzielenia

31-mar-17 31-gru-16 31-mar-16
2224 4 403 4 64
10 10 1
404 439 50
642 1174 128
3 280 6 026 6 442
10 10 1
3270 6 016 6 432
63 43
264 558

Pozostate zobowrania obejmu miedzy innymi zobowizania Spétki z tytulu kaucji zatrzymanych. Pozostate
zobowgzania obejmuyj réwniez zobowhzania Spotki z tytutu podatkéw, sktadek ZUS, wynagradz®az rozliczé

migdzyokresowych.
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29. Dzialalnds¢ przeznaczona do wydzielenia

Niniejsza nota zostata spadzona w zwazku z trwajcym procesem podziatu Spoiki, ktéry ma na celu zreorgareaogy
dziatalngci Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. w taki sposobe Spoétka nadal prowadzbedzie dziatalné¢ motoryzacyjna
(polegagcy przede wszystkim na zaydzaniu i sprawowaniu nadzoru wiicielskiego nad spétkami motoryzacyjnymi
funkcjonugcymi w ramach Grupy Kapitatowej Marvipol S.A.), natomiagialalnag¢ deweloperska, jako oglona struktura,
zostanie ze Spotki wydzielona do innego podmiotu.

W ramach ww. procesu podziatu, w dniu 31 sierpnia 2016 r. #ghidarvipol S.A. (,Spétka Dzielona”) oraz Zasd
Marvipol Development S.A. z siedzibw Warszawie (dawniej: M Automotive Holding S.A. z siedzity Warszawie)
(~.Spotka Przejmujca”) uzgodnity oraz podpisaly Plan Podziatu, zgodnie zytdpodziat Marvipol S.A. zostanie dokonany
w trybie art. 529 § 1 pkt 4 KSH (podziat przez wydzielenie), vodkze przeniesienia ¢gci majtku Spotki Dzielonej
stanowicego zorganizowanczesé przedsgbiorstwa funkcjonujca jako Marvipol Spotka Akcyjna Oddziat w Warszawie
(,Oddziat Marvipol”), tj. dziatalngci deweloperskiej oraz zawkanej z najmem, na Sp@kPrzejmujca. Akcjonariusze
Spotki Dzielonej w zamian za przeniesienie na rzecz Spotkiefinupcej czsci magtku Spotki Dzielonej w postaci
Oddziatu Marvipol, obejap 41.551.852 akcje zwykle na okaziciela Spotki Przepuaj serii C, o wartéci nominalnej 1 zt
kazda i o fcznej wartéci nominalnej 41.551.852 zi, wyemitowanych w zwku z podziatem Spéiki Dzielonej (,Akcje
Emisji Podziatowej”), przy zachowaniu stosunku wymianyl,lgdzie na kada jedm akci Spotki Dzielonej przypada 1
(jedna) akcja Spotki Przejmyge;.

Ponadto, zgodnie z Planem Podziatu, Spoétka Przejcaupodejmie stosowne dziatania w celu wprowadzenia dogashc
wyemitowanych akcji Spotki Przejmagej oraz Akcji Emisji Podziatowej do obrotu na rynku reguiowm Gietdy Papieréw
Wartasciowych w Warszawie S.A W szczegdkum Spétka Przejmujca ztozy do Komisji Nadzoru Finansowego wniosek o
zatwierdzenie prospektu emisyjnego oraz wniosek o zatiw@rie memorandum informacyjnego zgodnie z wymogami
Ustawy o Ofercie Publicznej, a tal ztazy wniosek o zawarcie umowy w sprawie rejestracji akcji Sp&tikzejmupcej w
Krajowym Depozycie Papieréw Wagtiowych S.A. oraz docelowo wniosek do GPW o dopuszczenierowgdzenie akcji
Spotki Przejmujcej do obrotu na rynku regulowanym.

W zwigzku z tymi dziataniami oraz zgodnie z MSSF 5 Spotka ptadfecyzg¢ o prezentowaniu od 2016 roku informac;ji
dotyczzcych Oddziatu Marvipol jako dziatalga zaniechanej (przeznaczonej do wydzielenia).

Ponadto Prospekt emisyjny Spotki Przejawej zostat ztéony do Komisji Nadzoru Finansowego w maju 2017 wraz
wnioskiem o jego zatwierdzenie.

Wynik na dziatalnéci przeznaczonej do wydzielenia
Za okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 marca 2017 r.

w tysigcach ziotych Nota 01-sty-17 01-sty-16
. . 31-mar-17 31-mar-16
Dzialalnos¢ zaniechana
Przychody ze sprzedy 5 423 17 22
Pozostate przychody operacy;j 6 10 36
434 17 59
Amortyzacj: (21« (13
Zuzycie materiatéw i energ (112: (16
Ustugi obct 10 (5 93! (18 67.
Kosztyswiadcze pracowniczyc 8 (75¢ (83
Pozostate koszty operacy 7 (1 23: (1 45
Zyski z inwestyc] 9 160 1309
Zysk (strata) na dziatalngici operacyjnej (2 29t 942
Koszty finansow 11 (6 84¢ (3 04
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (9 145) 6 384
Podatek dochodov 12 (3. :
Zysk (strata) netto z dziatalndci wydzielone 917 6 38
Dziatalnos§é¢ zaniechan:
Zysk (strata) netto z dziatalém zaniechan: - :
Zysk (strata) netto (9177) 6 384
Inne catkowite dochody
Catkowite dochody ogéter 917 6 38

32



Marvipol S.A. Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finaasa okres 01.01.2017 - 31.03.2017

Aktywa i zobowgzania przeznaczone do wydzielenia

Na dzien 31 marca 2017 r.

w tysigcach ziotych

Aktywa
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwe
Wartasci niematerialn
Nieruchomdci inwestycyjn
Udzielone payczki
Pozostate inwestycje diugoterminc
Aktywa trwale razem

Aktywa obrotowe
Zapas'
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Srodki piengzne i ich ekwiwalent

Aktywa obrotowe razen

Aktywa razem

Zobowigzania
Zobowizania z tytutu kredytéw bankowych i pazek
Zobowizania z tytutu leasingu finansowe
Zobowizania z tytutu obligac
Pozostale zobowtanie
Rezerwa z tytutu podatku odroczon

Zobowigzania dtugoterminowe razen

Zobowizania z tytutu kredytéw bankowych i pezek
Zobowizania z tytutu leasingu finansowe
Zobowizania z tytutu obligac
Zobowizania z tytutu dostaw i ustug oraz pozos
Przychody przysziych okres:
Rezerw

Zobowigzania krotkoterminowe razen

Zobowigzania razen

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalndici operacyjnej
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalndci inwestycyjnej

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalndci finanoswej
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Nota

13
14
15
16
16

18
19
2C

23
25
24
28
17

23
25
24
28
26
27

31-mar-17 31-gru-16
2 39 2 08
441 441
2 80! 2 80!
188 70! 163 58!
127 62! 126 57!
321 973 295 479
48 72. 52 40:
8 291 6 75
2 28 21 99
59 29 81 15
381 269 376 629
64 44 47 46
50: 40.
95 39 99 39
4 59 4 56
164 94 151 82
22. 19
31 65: 28 36!
2641 5 587
115 61
35 67 34 76.
200 61. 186 58!
(4 55( 24 86
(28 48( (59 06¢
13 32 (34 177
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30. Zobowhzania inwestycyjne i kontraktowe

Na dziet 31 marca 2017 roku Spotka nie miata zobgmah inwestycyjnych i kontraktowych poniewainwestycje
rozpoczte w latach poprzednich zostaly zakaone, a dla inwestycji planowanych nie zostat jeszcze kg wybor
generalnych wykonawcow.

31. Zobowhzania warunkowe

Przepisy dotycgce podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od osétvmprch, fizycznych, czy sktadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegegestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jestesiania do utrwalonych
regulacji kadz precedenséw prawnych. Obcawiijgce przepisy zawierajrowniez niejasndci, ktére powoduyj réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkolwvygaréwno mgdzy organami pastwowymi, jak i medzy
organami pastwowymi i przedsjbiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przykiathe czy dewizowe) mag
by¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawniong do nakladania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli
dodatkowe kwoty zobowran musz zost& wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powaeduje ryzyko podatkowe w
Polsce jest wisze nk istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe
moa zost& poddane kontroli przez okresegiu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowwyo ulec
zmianie w pé&niejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysckprzez organa skarbowe. Sp6tka stoi na stanowisku,
ze nie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tyrmesad.

W dniu 18 kwietnia 2016 r. Marvipol S.A. udzielita pmzenia do kwoty 52 500 tys. zt jednostce zalej Marvipol
Development 1 Spétka z ograniczpoedpowiedzialnécia sp. k ( dawniej Marvipol Property Sp. z 0.0.) w z&ku z
zawarciem w dniu 18 kwietnia 2016 r. pagdizy Marvipol Development Spétka z ogranicaoodpowiedzialnécia sp. k.
(dawniej Marvipol Property Sp. z 0.0.) a Bankiem Ochrdtpdowiska S.A. umowy kredytu odnawialnego w kwocie
35.000 tys. zt z przeznaczeniem na finansowanie inwestyegzkaniowej pod nazy,Central Park Ursynéw” — Etap 2A i
Etap 2B na nieruchordoi potozonej w Warszawie, przy ul. Klobuckiej. W dniu 22.03.2017 wigzku ze splat kredytu
poreczenie Marvipol S.A. wygasto.

Toczy sk postepowanie ugodowe, zainicjowane wnioskiem Wspolhbgszkaniowej Bielany Residence o zawarcie przez
Marvipol S.A. ugody poprzez usutie wszystkich zgtoszonych przez Wspoéknowvad i usterek w agciach wspdinych
inwestycji Bielany Residence. Wakto przedmiotu sporu 15 000 tys. zt tytulem odszkodowania zaywadz usterki
wystepujace w czsciach wspoélnych. Stanowisko Spétki: brak #ieosci zawarcia ugody na warunkach wskazanych we
whiosku. Stanowisko Spotki: roszczenie bezzasadne wbhaal istnienia wad. Spoétka wnosi o oddalanie powodztwa w
caldsci.

Wspdlnota Mieszkaniowa Apartamenty Mokotéw Park (Bergas#ia 16A, 16B, ) ztayta pozew przeciwko Marvipol S.A.
o zaptat odszkodowania w kwocie 8 894 tys. zt z tytuliojmi za wady fizyczne nieruchorém wspélnej .
Stanowisko Spotki: roszczenie bezzasadne wobeailisgkienia wad. Spétka wnosi o0 oddalanie powdédziwncaldci.

W dniu 12 grudnia 2016 r. Marvipol S.A. udzielita gwarancfirRoracyjnej do kwoty 37 251 tys. zt jednostce zalej
Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. (uprzednio: Projekt 01 £p.0.) w zwizku z zawarciem w dniu 12 grudnia 2016 r.
pomiedzy Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. a mBank S.A. umowy ktedydnawialnego w kwocie 17 000 tys. zt z
przeznaczeniem na finansowanie inwestycji mieszkanipodjnazw ,Riviera Park” — Etap 1 na nieruchorém potozonej
w Warszawie, przy ul. Krzpwki.

W dniu 29 grudnia 2016 r. Marvipol S.A. udzielita pozenia do kwoty 37 500 tys. zt jednostce zalej Marvipol
Development 1 Spotka z ograniczpodpowiedzialnécia Sp. K. w zwhzku z zawarciem w dniu 29 grudnia 2016 r.
pomiedzy Marvipol Development 1 Spétka z ograniczardpowiedzialnécia Sp. K. a Bankiem Ochrongrodowiska S.A.
umowy kredytu odnawialnego w kwocie 25 000 tys. zt z przezeaem na finansowanie inwestycji mieszkaniowej pod
nazw ,Central Park Ursyn6w” — Etap 3 na nieruchdoigotazonej w Warszawie, przy ul. Klobuckiej.
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W dniu 22 marca 2017 r. Marvipol S.A. udzielita pozenia do kwoty 70 255 tys. zt jednostce zalej Projekt 09 Sp. z
0.0. W zwhzku z zawarciem w dniu 22 marca 2017 r. pedzy Projekt 09 Sp. z 0.0. a Bankiem Ochrdirpdowiska S.A.
umowy kredytu nieodnawialnego w kwocie 46 817 tys. zt z preezeniem na zakup nieruchofnbgruntowej potaonej w

Warszawie, przy ul. Grzybowskiej.

W dniu 22 marca 2017 r. Marvipol S.A. udzielita pozenia do kwoty 21 536 tys. zt jednostce zalej Projekt 09 Sp. z
0.0. W zwhzku z zawarciem w dniu 22 marca 2017 r. peddy Projekt 09 Sp. z 0.0. a Bankiem Ochrdtpdowiska S.A.
umowy kredytu nieodnawialnego w kwocie 14 357 tys. zt z pnaezeniem na sfinansowanie kwoty VAT od transakcji
zakupu nieruchonigi gruntowej potaonej w Warszawie, przy ul. Grzybowskiej.

32. Transakcje z podmiotami powazanymi
Wynagrodzenia Zarzadu i Prokurentéw

Spoétka na rzecz cztonkéw Zaydu i Prokurentéw wyptaca wynagrodzenie na podstawie: pataifunkciji cztonka Zarmu
(mianowanie) oraz na podstawie umow§méadczenie ustug.

01-sty-17 01-sty-16

w tysigcach ziotych 31-mar-17 31-mar-16
Mariusz Ksyzek - Prezes Zagzlu 12(C 274
Mariusz Potawski - Cztonek Zajdu 21C 21C
Jacek Bielecki -Kierownik Oddziatu do 1 sierpnid @a@. - 3C
tukasz Sekuta - Prokurent Oddziatowy 21C 9C
Ewa Zajic - Kierownik Oddziatu od 1 sierpnia 2016 r. < -
549 604

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej
01-sty-17 01-sty-16

w tysigcach ziotych 31-mar-17 31-mar-16
Aleksander Chtopec 1c 1C
Wiestaw Réacki 7 7
Wiestaw Latata 1c 1C
Krzysztof Brejdak 1 7
34 34
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Pozostale transakcje z podmiotami powgzanymi

Nierozliczone saldo na

w tysizcach ztotych Wartos$¢ transakcji w okresie dzien

01-sty-17  01-sty-16 31-mar-17 31-mar-16
Sprzedaz produktéw i ustug 31-mar-17 31-mar-16
Jednostki powizane w tym:

1347 1579 693 1308
British Automotive Centrum Sp. z 0.0. 246 245 100 182
British Automotive Polska S.A. 589 588 241 482
British Automotive Gdésk Sp. z 0.0. 65 65 27 54
British Automotive £&Sp. z o.0. 47 a7 19 39
Prosta Tower Sp. z 0.0. 3 33 1 27
Mokotéw Park Sp. z o 3 3 1 2
Prosta 32 Sp. z o.0. 3 3 153 2
Marvipol TM Sp. z 0.0.* 9 13 3 10
AML Polska Sp. z o.0. 12 12 5 10
M Automotive Sp. z 0.0. 2 2 1 1
British Automotive TM Sp. z o.0. 7 7 3 6
Marvipol Development 1 Spétka z ograniczon
odpowiedzialnécig sp.k 210 388 82 303
P.Z.-BUD Sp. zo.0.* - 3 2
British Automotive Supply Sp. z o.0. 104 104 42 85
Marvipol Estate Sp. z 0.0. 3 3 1 2
Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. 3 3 1 2
Central Park Ursyn6éw 2 Sp. z 0.0. 3 3 1 2
Marvipol Development 3 Sp. z 0.0.(daw. Projekt 01
Sp.zo0.0.) 2 3 1 2
Marvipol Development 1 Sp. z o.0. 2 2 1 1
Verbis Gamma Sp. z 0.0.* - 3 2
Verbis Gamma Bis Sp. z 0.0.* - 33 - 76
Marvipol Development 2 Sp. z « 3 3 1 2
Projekt 03 Sp. z o.0. 3 3 1 2
British Motor Club Sp. z o.0. 2 2 1 1
Marvipol Development 05 Sp. z o.0. 3 3 1 2
Riviera Park Sp. z o.0. 3 3 1 2
Projekt 06 Sp. z o.0. 3 - 1 1
Projekt 07 Sp. z o.0. 3 - 1 1
Marvipol Development 4 Sp. z 0.0. (daw. Projekt 08
Sp.zo.0.) 3 - 1 2
Projekt 09 Sp. z 0.0. 3 - 1 2
Bemowo Residence Sp. z o.0. 3 2 1 1
Projekt 010 Sp. z o.0. 1 - 1 -
MVP Logistics S.A. 2 - 1 -
KH1 Sp. z 0.0. (daw. MWK Polska Sp. z 0.0.) 2 - - -
Projekt 888 Sp. z 0.0. 3 - 2 -
Jednostki pozostate payziane z cztonkami zaydu 3 16 1 1

1350 1595 694 1319

* W dniu 8.12.2016 r. zostato zarejestrowanegpeknie spélek Marvipol TM Sp. z 0.0. (spétka pragjoa), P.Z. Bud Sp.
z 0.0., Verbis Gamma Bis Sp. z 0.0., Verbis Ganpna &o.
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Nierozliczone saldo na
dzien
31-mar-17 31-mar-16

Warto §¢ transakcji w

w tysizcach ztotych okresie

0l-sty-17  Ol-sty-16

Zakup produktéw i ustug 31-mar-17 31-mar-16

Jednostki zatene w tym:

205 1255 126 873
British Automotive Centrum Sp. z 0.0. 5 5 1 4
British Automotive Polska S.A. - 15 - 6
Prosta Tower Sp. z 0.0. 54 517 61 268
Marvipol TM Sp. z 0.0. 145 718 64 595
Jednostki pozostate payziane z cztonkami zaydu i
Rad; Nadzorcz ) 113 & 113

205 1368 176 986

Nierozliczone saldo na
dzien
31-mar-17 31-mar-16

Warto§¢ transakcji w
okresie

w tysicach ziotych

01-sty-17  01-sty-16
Otrzymane dywidendy 31-mar-17  31-mar-16
Marvipol Development 1 Spétka z ograniczon
odpowiedzialnécig sp.k.(dawniej Marvipol Property
Sp.zo.0.)

12 041

12 04

Nierozliczone

w tysizcach zlotych saldo na dzi& Warto$¢ transakcji w okresie

Nierozliczone
saldo na dzi&

31-gru-16 Zachgniecia  Spfaty Naliczenia  Sptaty Wycena 31-mar-17
kapitatu odsetek odsetek pozyczek w
Eur
Otrzymane pazyczki (kapitat i odsetki)
Prosta 32 Sp. z o.0. 1977 - 5 17 - - 1989
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. SK 24 337 19 026 - 311 293 - 43 381
26 31« 19 02¢ 5 32¢ 298 - 45 37(
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Nierozliczone

Nierozliczone

Udzielone payczki (kapitat i odsetki)

Prosta Tower Sp. z 0.0.

Marvipol Development 3 (daw.Projekt
01 Sp.zo.0.)

Marvipol TM Sp. z 0./

Marvipol Development 1 Sp. z o.0.
Marvipol Estate Sp. z 0.0.
Marvipol Development 2 Sp. z o.0.
Projekt 03 Sp. z 0.0.

Riviera Park Sp. z o.0.

Marvipol Development 5 Sp. z ¢
Marvipol Development 4 Sp. z 0.0.
(daw. Projekt 08 Sp. z o.
Projekt 07 Sp. z o.

Projekt 06 Sp. z o.

Bemowo Residence Sp.z
Projekt 010 Sp. z o.

Projekt 09 Sp. z o.

PDC IC 60 Sp. z o.

PDC IC 63 Sp. z 0.

saldo na dzié Warto§¢ transakcji w okresie saldo na dzi&

31-gru-16 Udzielenie Sptaty  Naliczenia  Sptlaty Wycena 31-mar-17
kapitatu odsetek odsetek pozyczek w
Eur

6 - - - 6 - -
35176 778 - 399 - - 36 353

54 - 50 - 4 - -

2 - - - 2 - -
29194 15 - 243 - (1413) 28 039
7 023 320 - 82 - - 7 425
873 680 - 4 - - 1557
35 5 - - - 40
11011 545 - 132 - - 11 688
13 852 15 - 161 - - 14 028
11 549 3030 - 154 - - 14 733
15 5 - 1 - - 21
15 5 - 1 - - 21
32 - - - - - 32
41 17 065 - 10 - - 17 116
33731 5114 - 249 - (1 669) 37 425
18 811 - - 135 - (871) 18 075

161 42( 27 57 50 1571 12 (3953 186 55:

38



Marvipol S.A. -Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie fina@sa okres 01.01.2017 - 31.03.2017

33. Podmioty zalgne

Podmioty nalezace do Grupy Kapitatowej Marvipol S.A. Udzial %
Jednostki zaleine 31-mar-17 31-gru-16
Development

Mokotéw Park Sp. z o.0. 100% 100%
Prosta Tower Sp. z 0.8. 100% 100%
Prosta 32 Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol TM Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Sp? 100% 100%
Marvipol Estate Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Development 3 Sp. z 0.0. (dawniej ProjektSp. z 0.0.) 100% 100%
Marvipol Development 1 Sp. z o.0. 100% 100%
Riviera Park Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Development 2 Sp. z 0.0. 100% 100%
Projekt 03 Sp. z o.0. 100% 100%
Central Park Ursyn6éw 1 Sp. z o.0. 100% 100%
Central Park Ursynéw 2 Sp. z o.0. 100% 100%
Marvipol Development 5 Sp. z 0.0. 100% 100%
Projekt 06 Sp. z o.0. 100% 100%
Projekt 07 Sp. z 0.0. 100% 100%
Marvipol Development 4 Sp. z 0.0. (dawniej Proje&tSp. z 0.0.) 100% 100%
Projekt 09 Sp. z 0.0. 100% 100%
Bemowo Residence Sp. z o.0. 100% 100%
Projekt 010 Sp. z 0.0. 100% 100%
MVP Logistics S.A. (daw. Projekt 011 S.A.) 100% 100%
KH1 Sp. z 0.0. (daw. MWK Polska Sp. z 0.0.) 100% n\d
Motoryzacja

British Automotive Polska S.A. 100% 100%
British Automotive Centrum Sp. z o.0. 100% 100%
British Automotive Gdask Sp. z o.0. 100% 100%
British Automotive £6d Sp. z 0.0. 100% 100%
Lotus Warszawa Sp. z 0.0. 100% 100%
British Motor Club Sp. z 0.¢” 100% 100%
M Automotive Sp. z 0.0. 100% 100%
AML Polska Sp. z o.0. 100% 100%
British Automotive Supply Sp. z 0.8. 100% 100%

1) Prosta Tower Sp. z 0.0. - jednostka zadepdrednio w 100% (100% posiada Prosta 32 Sp. z gealnostka zatena w

2) Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Sp.k. - jedkazalena pdgrednio w 100% (Marvipol TM Sp. z 0.0. posiada w

3) British Motor Club Sp. z o.0. - jednostka zala pgrednio w 100% (Marvipol S.A. nie posiada w tej jedite

4) British Automotive Supply Sp. z o.0. - jednostka zala pgrednio w 100% (Marvipol S.A. nie posiada w tej jednostce
udziatéw, 100 % posiada British Automotive PolSkA. - jednostka zaima w 100% od Marvipol S.A.)
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34. Wybrane dane finansowe dotyegce sprawozdania

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na eurgediug nastpujacych zasad:

Poszczegolne pozycje aktywdw i pasywow bilansu - wedhaginiego kursu obowrujacego na 31 marca 2017 roku:
4,2198 PLN/EUR (na 31 grudnia 2016 r.: 4,424 PLNFEUha 31 marca 2016 r : 4,2684 PLN/EUR).

Poszczegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoeddediug kursu stanowtegosredni arytmetyczg srednich
kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatrerdkazdego zakaczonego miegica w 2017 roku 4,2891

PLN/EUR; (w 2016 r.: 4,3559 PLN/EUR).

Poszczego6lne pozycje aktywéw i pasywow

Pozycja bilansu 42825 31-12-2016 42735
PLN EUR PLN EUR PLN EUR

w tysicach

Aktywa razem 430 911 102 116 426 116 96 319 461 853 108 203

Aktywa trwale 47 265 11 201 47 265 10 684 277 415 64 993

Aktywa obrotowe 2 37 563 2 22% 502 184 43t 43 210

Aktywa przeznaczone 381269 90352 376629 85 133 - .

do wydzieleni

Pasywa razen 430 911 102 116 426 116 96 319 461 853 108 203

Kapitat wkasn' 229 658 54 424 239 088 54 043 250 409 58 666

Zobowizania diugoterminowe 10 2 10 2 189 223 44 331

Zobowigzania krétkoterminowe 629 149 429 97 22 221 5 206

Zobowkzania przeznaczone do 200614 47541 186589 42177 - .

wydzielenia

Poszczegodlne pozycje sprawozdania z catkowitych dwmziow

Pozycja w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw Emitenta

01-01-2017 - 31-03-2017

01-01-2016 - 31-03-2016

PLN EUR PLN EUR
w tysicach
Przychody netto ze
sprzeday i pozostate 1072 250 1073 246
Koszty sprzeday (1 328) (310) - -
Zyski z inwestycji 3 1 0 0
Zysk na dziatalncsci operacyjnej -253 -59 1073 246
Koszty finansowe - - - -
Zysk przed opodatkowaniem (253) -59 1073 246
Podatek dochodowy - - 737 169
Zysk netto z dziatalnacli
kontynuowanej (253) (59) 940 216
Zysk netto na dziatalngci
zaniechanej (9177) (2 140) 6 384 1466
Zysk netto za rok obrotowy -9 430 -2 199 7 324 1681
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35. Istotne zdarzenia w okresie od 1 stycznia 2017 do 31 mar@817 roku, oraz znacace zdarzenia po dniu 31 marca
2017 roku.

W dniu 2 marca 2017 r. Marvipol S.A. podpisata z Panattoni édgwment Europe sp. z 0.0. list intencyjny dotycy
wspolnej realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegegjo na wybudowaniu obiektu sktageg¢go s¢ z budynkow
magazynowo — logistycznych, posadowionego na nieruchonztokalizowanej na obszarze gminy Skawina. List zawiera
wstepne ustalenia dotygze realizacji zamierzenia inwestycyjnego, przy czym w reimaspoétpracy przewidziane jest
utworzenie wspolnego przegbiorcy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 lutego 20&kUro ochronie konkurencji i
konsumentdw.

W dniu 23 maja 2017 r. Zagd Marvipol S.A. podjt uchwaty, na mocy ktérych:
1. Pan tukasz Sekuta zostat odwotany z funkcji Brehta,

2. Pan Robert Pydzik zostat powotany do petnieark€ji Prokurenta
(szczegOly: raport bigcy nr 34/2017).

W dniu 28 kwietnia 2017 r. Zasd Marvipol S.A. podyf Uchwak w przedmiocie sporlzenia wniosku do Walnego
Zgromadzenia w sprawie ustalenia kwoty dywidendyakaobrotowy 2016, (szczegOty: raporthjey nr 30/2017).

Mariusz Ksyzek Mariusz Potawski
/Prezes Zarglu/ /Cztonek Zarzdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kgg rachunkowych/

Warszawa, dnia 30 maja 2017 roku
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