SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ASSETUS S.A.
za 2016 rok
Sprawozdanie Zarzdu z dziatalnaci
(Grupy Kapitatowe))

Szanowni Panstwo ,

W 2016r. spétka zalezna Emitenta konsekwentnie rozwijata czes¢ produkcyjng zwigzang ze
sprzedazg produktdw bardziej zaawansowanych technologicznie , w tym kompletnych domow
mieszkalnych , oraz prefabrykowanych elementéw konstrukcyjnych m/in. stropéw. W zwigzku z
wdrazaniem w 2016r. nowych zaawansowanych technicznie produktéw , jak réwniez
przygotowaniem linii technologicznych do ich produkcji spétka Moderndach Sp. z 0.0. poniosta
znaczgce koszty operacyjne , co ma wpltyw na osiggane przez Emitenta skonsolidowane wyniki w
2016r. Dodatkowo w zwigzku z silng konkurencjg na rynku prefabrykowanych domoéw , szczegdlnie w
konstrukcji drewnianej szkieletowej , spétka zalezna tj. Moderndach Sp. z 0.0. rozpoczeta w trzecim
kwartale 2016r. proces optymalizacji oferty produktowej , szczegdlnie w ramach produktéw
zaawansowanych technologicznie , co powinno przetozy¢ sie w sSrednim horyzoncie czasowym na
optymalizacje kosztdw zaréwno bezposrednich jak i posrednich. W aktywach bilansu w 2016 roku w
stosunku do roku poprzedniego nastgpity ponizsze zmiany: Warto$¢ aktywow trwatych zmalata o
(872 183,08) zt, co stanowi spadek o (41,8)%, gtéwnie z powodu zmniejszenia wartosci inwestycji
dtugoterminowych o kwote (848 450,00) zt; Majgtek obrotowy ulegt zmniejszeniu o (43 176,29) zt,
co stanowi spadek o (8,5)%. Zmiana ta zostata spowodowana gtéwnie spadkiem naleznosci
krétkoterminowych o (72 079,66) zt, co stanowi spadek o (31,5)% oraz zwiekszeniem wartosci
inwestycji krotkoterminowych o 37 361,10 zi, tj. 0 14.8%. W pasywach bilansu zauwazy¢ mozna
nastepujgce zmiany w roku badanym w stosunku do roku poprzedniego: Zmniejszenie wartosci
kapitatu wtasnego o (962 095,75) zt, tj. o (46,1)%. %, co zostato spowodowane poniesieniem w roku
badanym straty netto w kwocie (962 095,75) zt. Wzrost zobowigzan i rezerw na zobowigzania o
kwote 46 736,38 zi, tj. 0 9,3%, gtdwnie w wyniku wzrostu zobowigzan dtugoterminowych o kwote
194 722,75 zt.

W pierwszym kwartale 2017r. powstat konflikt personalny pomiedzy Przewodniczgcym Rady
Nadzorczej Emitenta p. Adamem Marianskim i spotkg Emitenta, o czym Emitent informowat w
swoich Raportach ESPI nr 5/2017 z 23.02.2017r. i 6/2017 z dnia 25.02.2017r. Zrédto tego konfliktu
stanowito odwotanie Pani Doroty Marianskiej (zony) Pana Adama Marianskiego ze sktadu Zarzadu i
funkcji Prezesa Zarzadu spotki zaleznej Emitenta tj. spotki Moderndach Sp. z 0.0. z siedzibg w
tochocinie ,0 czym Emitent informowat w swoim raporcie biezagcym EBI nr 4/2017 , jak rowniez p.
Adama Marianskiego ze sktadu Rady Nadzorczej spotki zaleznej Moderndach Sp. z 0.0. w dniu 15
lutego 2017 r. Konflikt zaostrzyta informacja przekazana w dniu 22 lutego 2017 r. przez Dziat
Emitentéw Gietdy Papieréw Wartosciowych S.A. do Emitenta o ztozeniu przez Pana Adama



Marianskiego do sadu wniosku o ogtoszenie upadtosci obejmujacej likwidacje majgtku Emitenta.
Emitent nadmienia, ze nie ma takiej praktyki w jego relacjach wewnetrznych i nigdy w historii catej
dziatalnosci Emitenta nie zdarzyta sie sytuacja, aby Przewodniczgcy Rady Nadzorczej nie konsultowat
z zadnym z pozostatych cztonkéw Rady, ani z Zarzgdem spotki ztozenia wniosku o wszczecie
jakiegokolwiek postepowania sagdowego przeciwko spdtce, tym bardziej upadtosciowego. Nie byto
rowniez praktykowane, aby o ztozeniu jakiegokolwiek wniosku inicjujgcego postepowanie sgdowe
informowac GPW S.A,, a nie organy Emitenta. Zarzad Emitenta nie ma wiedzy, aby przed ztozeniem
przez Pana Adama Marianskiego wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta wystepowat on do sadu z
jakimkolwiek pozwem lub wnioskiem dotyczgcym jakiejkolwiek wierzytelnosci, ktorej dtuznikiem
bytby Emitent. Nie wystepowat rowniez do biura ksiegowego Emitenta o przygotowanie
jakichkolwiek dokumentdéw dotyczacych jego sytuacji finansowej. W opinii Zarzagdu Emitenta, nie sg
spetnione przez Assetus S.A. przestanki, w Swietle ktorych wniosek o ogtoszenie upadtosci tej spotki
bytby uzasadniony, a konflikt pomiedzy p. Adamem Marianiskim i spdotkg Emitenta wynika z pobudek
czysto osobistych majacych swoje zrédto w zmianach dokonanych w spétce zaleznej Moderndach Sp.
z0.0. W dniu 20.07.2017 r. Emitent powzigt informacje o ztozeniu przez bytego cztonka Rady
Nadzorczej Emitenta p. Adama Marianiskiego , wniosku do Sadu Rejonowego dla todzi — Srédmiescia
w todzi o zabezpieczenie majatku Emitenta. Postanowieniem z dnia 11.07.2017 r. Sgd Rejonowy dla
todzi — Srédmiescia w todzi oddalit wniosek Adama Marianskiego o ustanowienie zarzadu
przymusowego nad majgtkiem Emitenta i jednoczesnie wyznaczyt tymczasowego nadzorce
sagdowego, ktdremu zlecit przygotowanie sprawozdania, w ktérym nadzorca ma okresli¢ sytuacje
finansowa Emitenta.

Jednoczesnie w zwigzku ze zmianami w sktadzie Zarzgdu spotki zaleznej Emitenta tj. spotki
Moderndach Sp. z 0.0. 15 lutego 2017r. , nowe witadze spoétki zaleznej rozpoczety weryfikacje oraz
ocene dziatan poprzednich Zarzaddéw , oraz manageréw spotki Moderndach Sp. z 0.0., szczegdlnie w
Swietle dziatan lub ich braku i decyzji podejmowanych przez poprzednie kierownictwo spoétki
Moderndach Sp. z 0.0. tj. m/in. panig Dorote Mariariska majgcych decydujgcy wptyw na obecng
trudng sytuacje spoétki Moderndach Sp. z 0.0. W ocenie wtadz spétki Moderndach Sp. z o.0.
historyczne dziatania poprzedniego kierownictwa spdtki Moderndach Sp. z 0.0. lub ich brak, oraz
podejmowane przez poprzednie kierownictwo decyzje znaczgco z biegiem czasu , coraz bardziej
ograniczajg teraz mozliwosci funkcjonowania czy rozwoju spo6tki Moderndach Sp. z 0.0., co wigze sie
z ryzykiem zaktécen w dziatalnosci operacyjnej przedsiebiorstwa.

Dlatego obecne kierownictwo spotki Moderndach Sp. z 0.0., stoi na stanowisku podjecia
energicznych dziatan majacych na celu przede wszystkim ochrone intereséw akcjonariuszy Emitenta.
Jednoczesnie podjete zostaty dziatania zwigzane z opracowaniem rzetelnej analizy przyczyn obecnej
sytuacji spétki Moderndach Sp. z 0.0., jak réwniez programu poprawy sytuacji spotki Moderndach
Sp. z o.o.

W efekcie tych dziatarn , w dniu 04.08.2017 r. zostata podpisana przez spétke Moderndach Sp. z
0.0. z siedzibg w tochocinie umowa z Doradcg Restrukturyzacyjnym na Swiadczenie ustug doradcy
restrukturyzacyjnego , w zwigzku z procedowaniem postepowania restrukturyzacyjnego przez
Moderndach Sp. z 0.0., o0 rozpoczeciu ktérego Emitent informowat w swoim Raporcie ESPI nr
20/2017 z dnia 13.07.2017r.



Jednoczesnie w dniu 14 lipca 2017r. Grupa Kapitatowa spdtki Assetus S.A. powiekszyta sie o
spotke Kasmo Sp. z 0.0., w ktérej Emitent kupit udziaty stanowigce 51% w kapitale spdtki Kasmo Sp.
z 0.0. Dzieki tej transakcji , Grupa Kapitatowa Emitenta moze wykorzystac wiele elementéw synergii
pomiedzy posiadanymi spotkami i wygenerowac dodatkowe zyski . Jednoczesnie akwizycja pozwolita
wzmocni¢ trudna sytuacje spotki Moderndach Sp. z 0.0., co bardzo pozytywnie zostato odebrane
przez rynek dotychczasowych kooperantéw spdtki Moderndach Sp. z 0.0. Dodatkowo w drugim
kwartale br. , trzecia spétka Emitenta tj. Grupa Kapitatowa Moderndach Sp. z 0.0. rozpoczeta
dziatalno$¢ zwigzang z rynkiem konstrukcji drewnianych , uzupetniajac w ten sposéb dziatalnos¢
spotki Moderndach Sp. z 0.0. i wzmacniajac jej pozycje na rynku .

Z powazaniem,

Prezes Zarzadu
Piotr Wiaderek



