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1. Ogolny zarys opisu dziatalnéci Spotki w 2016 r.

W zwigzku z zakupem przez Emitenta w drugim kwartale 2014r. pakietu kontrolnego 50,4%
udziatéw w kapitale spétki Moderndach Sp. z o0.0. (jednego z czotowych producentéw konstrukcji
drewnianych, posiadajgcego swdj zaktad produkcyjny w centralnej Polsce, lidera w produkcji
konstrukcji drewnianych dachoéw, jak réwniez producenta domoéw o uznanej wieloletniej renomie,
ktory jest obecny na rynku w Polsce od przeszto 20 lat i posiada nowoczesny park maszynowy, a

swoje wyroby eksportuje rowniez za granice - www.moderndach.pl) , oraz zakupem pakietu

kontrolnego 51% udziatéw w kapitale spétki Kasmo Sp. z 0.0. Spdétka (Emitent) , Assetus S.A. jako
jednostka dominujgca  zajmuje sie koordynacjg rozwoju swoich spdtek zaleinych, petniac
jednoczesnie funkcje ramienia medialnego Grupy Kapitatowej Assetus z racji posiadanych portali
internetowych szybkajazda.pl i telegraf.biz. W zwigzku z przejeciem pakietu kontrolnego w spdtce
Moderndach Sp. z 0.0., spétka Assetus S.A. od drugiego kwartatu 2014r. konsoliduje wyniki spoftki
Moderndach sp. z 0.0., zas$ wyniki spétek Kasmo sp. z 0.0. i Grupa kapitatowa Moderndach sp. z 0.0.,
beda konsolidowane od trzeciego kwartatu 2017r.

Emitent zajmuje sie dodatkowo dziatalnoscia w segmencie reklamy w sieci Internet. Z obszaru
reklamy w sieci internet Spodtka realizuje kampanie reklamowe w serwisach informacyjnych
www.szybkajazda.pl i www.telegraf.biz, ktdérych jest wydawcg udostepniajagc powierzchnie

reklamowe w postaci banneréw reklamowych i publikacji artykutéw sponsorowanych.



2. Sprawozdanie Zaradu z dziatalnasci w 2016 r. Spotki Assetus S.A. (jednostkowe)

Szanowni Panstwo,

Rok 2015r. byt dla Emitenta udany, byt jednoczesnie pierwszym petnym rokiem kalendarzowym
w ktérym Emitent konsolidowat wyniki swojej spétki zaleznej Moderndach Sp. z 0.0. Podjety szereg
dziatan przez Emitenta , w tym systematyczna modernizacja linii produkcyjnych fabryki nalezgcej do
spotki zaleznej Moderndach Sp. z 0.0. w 2015r, oraz kontynuowana stata optymalizacja proceséw
produkcyjnych zaczeta trwale przektadad sie na zarysowujacy sie staty trend rosngcy wolumenu
sprzedazy produktow oferowanych przez spétke Moderndach Sp. z 0.0., przy jednoczesnym wzroscie
udziatu w sprzedazy produktéw bardziej zaawansowanych technologicznie np. kompletnych doméw
mieszkalnych czy prefabrykowanych elementéw konstrukcyjnych — stropéw . Umozliwito to spétce
Moderndach Sp. z 0.0. juz w 2015r. podejmowanie sie realizacji wiekszych i bardziej rentownych
zamoéwien , co dodatkowo umacniato jej pozycje na rynku i stabilizujgc przychody w srednim
horyzoncie czasowym .

W 2016r. spétka zalezna Emitenta konsekwentnie rozwijata czes¢ produkcyjng zwigzang ze
sprzedazg produktdw bardziej zaawansowanych technologicznie , w tym kompletnych domow
mieszkalnych , oraz prefabrykowanych elementéw konstrukcyjnych m/in. stropéw. W zwigzku z
wdrazaniem w 2016r. nowych zaawansowanych technicznie produktéw , jak réwniez
przygotowaniem linii technologicznych do ich produkcji spétka Moderndach Sp. z 0.0. poniosta
znaczace koszty operacyjne , co ma wptyw na osiggane przez Emitenta skonsolidowane wyniki w
2016r. Dodatkowo w zwigzku z silng konkurencjg na rynku prefabrykowanych domoéw , szczegdlnie w
konstrukcji drewnianej szkieletowej , spétka zalezna tj. Moderndach Sp. z 0.0. rozpoczeta w trzecim
kwartale 2016r. proces optymalizacji oferty produktowej , szczegdlnie w ramach produktéw
zaawansowanych technologicznie , co powinno przetozy¢ sie w Srednim horyzoncie czasowym na
optymalizacje kosztdw zaréwno bezposrednich jak i posrednich. W aktywach bilansu w 2016 roku w
stosunku do roku poprzedniego nastgpity ponizsze zmiany: Warto$¢ aktywdéw trwatych zmalata o
(872 183,08) zt, co stanowi spadek o (41,8)%, gtéwnie z powodu zmniejszenia wartosci inwestycji
dtugoterminowych o kwote (848 450,00) zt; Majgtek obrotowy ulegt zmniejszeniu o (43 176,29) zt,
co stanowi spadek o (8,5)%. Zmiana ta zostata spowodowana gtdwnie spadkiem naleznosci
krétkoterminowych o (72 079,66) zt, co stanowi spadek o (31,5)% oraz zwiekszeniem wartosci
inwestycji krotkoterminowych o 37 361,10 zi, tj. 0 14.8%. W pasywach bilansu zauwazy¢ mozna
nastepujgce zmiany w roku badanym w stosunku do roku poprzedniego: Zmniejszenie wartosci
kapitatu wtasnego o (962 095,75) zt, tj. o (46,1)%. %, co zostato spowodowane poniesieniem w roku
badanym straty netto w kwocie (962 095,75) zt. Wzrost zobowigzan i rezerw na zobowigzania o
kwote 46 736,38 zi, tj. 0 9,3%, gtdwnie w wyniku wzrostu zobowigzan dtugoterminowych o kwote
194 722,75 zt.

W pierwszym kwartale 2017r. powstat konflikt personalny pomiedzy Przewodniczgcym Rady
Nadzorczej Emitenta p. Adamem Marianskim i spotkg Emitenta, o czym Emitent informowat w
swoich Raportach ESPI nr 5/2017 z 23.02.2017r. i 6/2017 z dnia 25.02.2017r. Zrédto tego konfliktu
stanowito odwotanie Pani Doroty Marianskiej (Zony) Pana Adama Marianskiego ze sktadu Zarzadu i



funkcji Prezesa Zarzadu spotki zaleznej Emitenta tj. spotki Moderndach Sp. z 0.0. z siedzibg w
tochocinie ,0 czym Emitent informowat w swoim raporcie biezagcym EBI nr 4/2017 , jak rowniez p.
Adama Marianskiego ze sktadu Rady Nadzorczej spotki zaleznej Moderndach Sp. z 0.0. w dniu 15
lutego 2017 r. Konflikt zaostrzyta informacja przekazana w dniu 22 lutego 2017 r. przez Dziat
Emitentéw Gietdy Papieréw Wartosciowych S.A. do Emitenta o ztozeniu przez Pana Adama
Marianskiego do sadu wniosku o ogtoszenie upadtosci obejmujacej likwidacje majgtku Emitenta.
Emitent nadmienia, ze nie ma takiej praktyki w jego relacjach wewnetrznych i nigdy w historii catej
dziatalnos$ci Emitenta nie zdarzyta sie sytuacja, aby Przewodniczacy Rady Nadzorczej nie konsultowat
z zadnym z pozostatych cztonkéw Rady, ani z Zarzgdem Spétki ztozenia wniosku o wszczecie
jakiegokolwiek postepowania sagdowego przeciwko Spdtce, tym bardziej upadtosciowego. Nie byto
rowniez praktykowane, aby o ztozeniu jakiegokolwiek wniosku inicjujgcego postepowanie sgdowe
informowac GPW S.A,, a nie organy Emitenta. Zarzad Emitenta nie ma wiedzy, aby przed ztozeniem
przez Pana Adama Marianskiego wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta wystepowat on do sadu z
jakimkolwiek pozwem lub wnioskiem dotyczgcym jakiejkolwiek wierzytelnosci, ktérej dtuznikiem
bytby Emitent. Nie wystepowat rowniez do biura ksiegowego Emitenta o przygotowanie
jakichkolwiek dokumentdw dotyczacych jego sytuacji finansowej. W opinii Zarzagdu Emitenta, nie sg
spetnione przez Assetus S.A. przestanki, w swietle ktérych wniosek o ogtoszenie upadtosci tej spotki
bytby uzasadniony, a konflikt pomiedzy p. Adamem Marianskim i spotkg Emitenta wynika z pobudek
czysto osobistych majacych swoje zrédto w zmianach dokonanych w spétce zaleznej Moderndach Sp.
z0.0. W dniu 20.07.2017 r. Emitent powzigt informacje o ztozeniu przez bytego cztonka Rady
Nadzorczej Emitenta p. Adama Marianskiego , wniosku do Sadu Rejonowego dla todzi — Srédmiescia
w todzi o zabezpieczenie majatku Emitenta. Postanowieniem z dnia 11.07.2017 r. S3d Rejonowy dla
todzi — Srédmiescia w todzi oddalit wniosek Adama Marianskiego o ustanowienie zarzgdu
przymusowego nad majgtkiem Emitenta i jednoczesnie wyznaczyt tymczasowego nadzorce
sgdowego, ktdremu zlecit przygotowanie sprawozdania, w ktérym nadzorca ma okresli¢ sytuacje
finansowg Emitenta.

Jednoczesnie w zwigzku ze zmianami w sktadzie Zarzgdu spotki zaleznej Emitenta tj. spotki
Moderndach Sp. z 0.0. 15 lutego 2017r. , nowe wtadze spoétki zaleznej rozpoczety weryfikacje oraz
ocene dziatan poprzednich Zarzaddéw , oraz manageréw spotki Moderndach Sp. z 0.0., szczegdlnie w
Swietle dziatan lub ich braku i decyzji podejmowanych przez poprzednie kierownictwo spoétki
Moderndach Sp. z 0.0. tj. m/in. panig Dorote Mariafiska majacych decydujgcy wptyw na obecng
trudng sytuacje spotki Moderndach Sp. z 0.0. W ocenie wtadz spétki Moderndach Sp. z o.0.
historyczne dziatania poprzedniego kierownictwa spdtki Moderndach Sp. z 0.0. lub ich brak, oraz
podejmowane przez poprzednie kierownictwo decyzje znaczgco z biegiem czasu , coraz bardziej
ograniczajg teraz mozliwosci funkcjonowania czy rozwoju spétki Moderndach Sp. z 0.0., co wigze sie
z ryzykiem zaktécen w dziatalnosci operacyjnej przedsiebiorstwa.

Dlatego obecne kierownictwo spotki Moderndach Sp. z 0.0., stoi na stanowisku podjecia
energicznych dziatan majgcych na celu przede wszystkim ochrone intereséw akcjonariuszy Emitenta.
Jednoczesnie podjete zostaty dziatania zwigzane z opracowaniem rzetelnej analizy przyczyn obecnej
sytuacji spétki Moderndach Sp. z 0.0., jak réwniez programu poprawy sytuacji spétki Moderndach
Sp. z o.o0.



W efekcie tych dziatann , w dniu 04.08.2017 r. zostata podpisana przez spotke Moderndach Sp. z
0.0. z siedzibg w tochocinie umowa z Doradcg Restrukturyzacyjnym na swiadczenie ustug doradcy
restrukturyzacyjnego , w zwigzku z procedowaniem postepowania restrukturyzacyjnego przez
Moderndach Sp. z 0.0., o rozpoczeciu ktérego Emitent informowat w swoim Raporcie ESPI nr
20/2017 z dnia 13.07.2017r.

W pierwszym kwartale 2017r. poprawity sie wyniki Spétki w stosunku do analogicznego okresu w
2016r. , poprawie ulegty przychody ze sprzedazy jednostkowo na koniec pierwszego kwartatu 2017r.
wyniosty 43 tys. zt. w stosunku do jednostkowo 37 tys. zt. na koniec pierwszego kwartatu 2016r.
Jednoczesnie Spotka osiggneta zysk netto na koniec pierwszego kwartatu 2017r. w wysokosci 8,8 tys.
zt. w stosunku do 59,7 tys. straty na koniec pierwszego kwartatu 2016r.

W pierwszym kwartale 2017r. , Spétka kontynuowata dziatania zwigzane z nawigzywaniem
kontaktéw i wspétpracy z firmami polskimi i zagranicznymi, w ramach budowy nowych rynkéw zbytu
dla szerokiego wachlarza produktéw spotki Moderndach Sp. z o.0.

Z powazaniem,

Prezes Zarzadu
Piotr Wiaderek



3. Sprawozdanie Zaradu =z dziatalngéci w 2016 r. Spolki Assetus S.A.
(skonsolidowane)

Szanowni Panstwo,

W 2016r. spoétka zalezna Emitenta konsekwentnie rozwijata czes¢ produkcyjng zwigzang ze
sprzedazg produktdw bardziej zaawansowanych technologicznie , w tym kompletnych domoéw
mieszkalnych , oraz prefabrykowanych elementéw konstrukcyjnych m/in. stropéw. W zwigzku z
wdrazaniem w 2016r. nowych zaawansowanych technicznie produktéw , jak réwniez
przygotowaniem linii technologicznych do ich produkcji spétka Moderndach Sp. z 0.0. poniosta
znaczace koszty operacyjne , co ma wpltyw na osiggane przez Emitenta skonsolidowane wyniki w
2016r. Dodatkowo w zwigzku z silng konkurencjg na rynku prefabrykowanych domoéw , szczegdlnie w
konstrukcji drewnianej szkieletowej , spétka zalezna tj. Moderndach Sp. z 0.0. rozpoczeta w trzecim
kwartale 2016r. proces optymalizacji oferty produktowej , szczegdlnie w ramach produktéw
zaawansowanych technologicznie , co powinno przetozy¢ sie w sSrednim horyzoncie czasowym na
optymalizacje kosztdw zaréwno bezposrednich jak i posrednich. W aktywach bilansu w 2016 roku w
stosunku do roku poprzedniego nastgpity ponizsze zmiany: Warto$¢ aktywow trwatych zmalata o
(872 183,08) zt, co stanowi spadek o (41,8)%, gtéwnie z powodu zmniejszenia wartosci inwestycji
dtugoterminowych o kwote (848 450,00) zt; Majgtek obrotowy ulegt zmniejszeniu o (43 176,29) zt,
co stanowi spadek o (8,5)%. Zmiana ta zostata spowodowana gtéwnie spadkiem naleznosci
krétkoterminowych o (72 079,66) zt, co stanowi spadek o (31,5)% oraz zwiekszeniem wartosci
inwestycji krotkoterminowych o 37 361,10 zt, tj. 0 14.8%. W pasywach bilansu zauwazyé mozna
nastepujgce zmiany w roku badanym w stosunku do roku poprzedniego: Zmniejszenie wartosci
kapitatu wtasnego o (962 095,75) zt, tj. o (46,1)%. %, co zostato spowodowane poniesieniem w roku
badanym straty netto w kwocie (962 095,75) zt. Wzrost zobowigzan i rezerw na zobowigzania o
kwote 46 736,38 zt, tj. 0 9,3%, gtéwnie w wyniku wzrostu zobowigzan dtugoterminowych o kwote
194 722,75 zt.

W pierwszym kwartale 2017r. powstat konflikt personalny pomiedzy Przewodniczagcym Rady
Nadzorczej Emitenta p. Adamem Marianskim i spotkg Emitenta, o czym Emitent informowat w
swoich Raportach ESPI nr 5/2017 z 23.02.2017r. i 6/2017 z dnia 25.02.2017r. Zrédto tego konfliktu
stanowito odwotanie Pani Doroty Marianskiej (zony) Pana Adama Marianskiego ze sktadu Zarzadu i
funkcji Prezesa Zarzadu spétki zaleznej Emitenta tj. spotki Moderndach Sp. z 0.0. z siedzibg w
tochocinie ,0 czym Emitent informowat w swoim raporcie biezgcym EBI nr 4/2017, jak rowniez p.
Adama Marianskiego ze sktadu Rady Nadzorczej spotki zaleznej Moderndach Sp. z 0.0. w dniu 15
lutego 2017 r. Konflikt zaostrzyta informacja przekazana w dniu 22 lutego 2017 r. przez Dziat
Emitentéw Gietdy Papieréw Wartosciowych S.A. do Emitenta o ztozeniu przez Pana Adama
Marianskiego do sadu wniosku o ogtoszenie upadtosci obejmujacej likwidacje majgtku Emitenta.
Emitent nadmienia, ze nie ma takiej praktyki w jego relacjach wewnetrznych i nigdy w historii catej
dziatalnosci Emitenta nie zdarzyta sie sytuacja, aby Przewodniczgcy Rady Nadzorczej nie konsultowat
z zadnym z pozostatych cztonkéw Rady, ani z Zarzagdem spoétki ztozenia wniosku o wszczecie



jakiegokolwiek postepowania sagdowego przeciwko spdtce, tym bardziej upadtosciowego. Nie byto
rowniez praktykowane, aby o ztozeniu jakiegokolwiek wniosku inicjujgcego postepowanie sgdowe
informowac GPW S.A,, a nie organy Emitenta. Zarzad Emitenta nie ma wiedzy, aby przed ztozeniem
przez Pana Adama Marianskiego wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta wystepowat on do sadu z
jakimkolwiek pozwem lub wnioskiem dotyczgcym jakiejkolwiek wierzytelnosci, ktorej dtuznikiem
bytby Emitent. Nie wystepowat rowniez do biura ksiegowego Emitenta o przygotowanie
jakichkolwiek dokumentdw dotyczacych jego sytuacji finansowej. W opinii Zarzagdu Emitenta, nie sg
spetnione przez Assetus S.A. przestanki, w swietle ktérych wniosek o ogtoszenie upadtosci tej spotki
bytby uzasadniony, a konflikt pomiedzy p. Adamem Marianskim i spotkg Emitenta wynika z pobudek
czysto osobistych majacych swoje zrédto w zmianach dokonanych w spétce zaleznej Moderndach Sp.
z0.0. W dniu 20.07.2017 r. Emitent powzigt informacje o ztozeniu przez bytego cztonka Rady
Nadzorczej Emitenta p. Adama Marianskiego , wniosku do Sadu Rejonowego dla todzi — Srédmiescia
w todzi o zabezpieczenie majatku Emitenta. Postanowieniem z dnia 11.07.2017 r. S3d Rejonowy dla
todzi — Srédmiescia w todzi oddalit wniosek Adama Mariarskiego o ustanowienie zarzadu
przymusowego nad majgtkiem Emitenta i jednoczesnie wyznaczyt tymczasowego nadzorce
sagdowego, ktdremu zlecit przygotowanie sprawozdania, w ktérym nadzorca ma okresli¢ sytuacje
finansowg Emitenta.

Jednoczesnie w zwigzku ze zmianami w sktadzie Zarzadu spotki zaleznej Emitenta tj. spotki
Moderndach Sp. z 0.0. 15 lutego 2017r. , nowe wtadze spoétki zaleznej rozpoczety weryfikacje oraz
ocene dziatan poprzednich Zarzaddéw , oraz manageréw spotki Moderndach Sp. z 0.0., szczegdlnie w
Swietle dziatan lub ich braku i decyzji podejmowanych przez poprzednie kierownictwo spotki
Moderndach Sp. z 0.0. tj. m/in. panig Dorote Mariafiska majacych decydujgcy wptyw na obecng
trudng sytuacje spoétki Moderndach Sp. z 0.0. W ocenie wtadz spétki Moderndach Sp. z o.0.
historyczne dziatania poprzedniego kierownictwa spétki Moderndach Sp. z 0.0. lub ich brak, oraz
podejmowane przez poprzednie kierownictwo decyzje znaczgco z biegiem czasu, coraz bardziej
ograniczajg teraz mozliwosci funkcjonowania czy rozwoju spétki Moderndach Sp. z 0.0., co wigze sie
z ryzykiem zaktécen w dziatalnosci operacyjnej przedsiebiorstwa.

Dlatego obecne kierownictwo spotki Moderndach Sp. z 0.0., stoi na stanowisku podjecia
energicznych dziatan majgcych na celu przede wszystkim ochrone intereséw akcjonariuszy Emitenta.
Jednoczesnie podjete zostaty dziatania zwigzane z opracowaniem rzetelnej analizy przyczyn obecnej
sytuacji spétki Moderndach Sp. z 0.0. , jak réwniez programu poprawy sytuacji spotki Moderndach
Sp. z o.0.

W efekcie tych dziatan , w dniu 04.08.2017 r. zostata podpisana przez spotke Moderndach Sp. z
0.0. z siedzibg w tochocinie umowa z Doradcg Restrukturyzacyjnym na swiadczenie ustug doradcy
restrukturyzacyjnego , w zwigzku z procedowaniem postepowania restrukturyzacyjnego przez
Moderndach Sp. z 0.0., o rozpoczeciu ktérego Emitent informowat w swoim Raporcie ESPI nr
20/2017 z dnia 13.07.2017r.

Jednoczesnie w dniu 14 lipca 2017r. Grupa Kapitatowa spotki Assetus S.A. powiekszyta sie o
spotke Kasmo Sp. z 0.0., w ktérej Emitent kupit udziaty stanowigce 51% w kapitale spotki Kasmo Sp.
z 0.0. Dzieki tej transakcji , Grupa Kapitatowa Emitenta moze wykorzystac wiele elementéw synergii
pomiedzy posiadanymi spotkami i wygenerowac dodatkowe zyski . Jednoczesnie akwizycja pozwolita
wzmocni¢ trudna sytuacje spotki Moderndach Sp. z 0.0., co bardzo pozytywnie zostato odebrane



przez rynek dotychczasowych kooperantéw spdtki Moderndach Sp. z 0.0. Dodatkowo w drugim
kwartale br. , trzecia spétka Emitenta tj. Grupa Kapitatowa Moderndach Sp. z 0.0. rozpoczeta
dziatalno$¢ zwigzang z rynkiem konstrukcji drewnianych , uzupetniajgc w ten sposéb dziatalnosc¢
spotki Moderndach Sp. z 0.0. i wzmacniajac jej pozycje na rynku .

Z powazaniem,

Prezes Zarzadu
Piotr Wiaderek



4. Informacje ogolne o spotce dominujce]

Nazwa ( firma) ASSETUS S.A.

Kraj Polska

Siedziba Lodz

Adres 90-318 L 0dr, ul. Sienkiewicza 82/84
Numer KRS 0000347195

Regon 121138472

NIP 679 30 27 361

Organy Emitenta

W sktad Zaradu Assetus S.A. na dfiesporzdzania niniejszego raportu wchodzi:

Piotr Wiaderek — Prezes Zarzadu

W sktad Rady Nadzorczej Assetus S.A. naizigoradzania niniejszego raportu wchadz

* Krzysztof Mazyszek
* Wanda Jabtiska

» Alicja Wiaderek

» Sebastian Kostecki

* Krzysztof Durczak
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Struktura akcjonariatu

Struktura akcjonariatu Emitenta, ze wskazaniem amajuszy posiadagych, na dzig
sporadzenia raportu rocznego za 2016 r., co najmniej \B%apitale i glosow na walnym

zgromadzeniu, przedstawig siastpujaco:

1. ADAM MARIANSKI 1739 000 - 33,77%
2. ALICJA WIADEREK 1 332 940 — 25,88%
3. W. ENTERPRISE S.A. 1035469 -20,11%
4. WEALTH BAY S.A. 208 045 - 4,04%
5. POZOSTALI 833433 - 16,20%

Kapitat zaktadowy dzieli gina :

a) 250.000 (dwigcie pkcdziesit tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii A o waéto

nominalnej 0,40 zt (czterdZiei groszy) kada,

b) 2.000.000 (dwa miliony) akcji zwyktych na okaeia serii B, o wartéci nominalnej 0,40 zi

(czterdzigci groszy) kada,

c) 780.586 (siedemset osiemdzesiysiccy pie¢set osiemdziest sz&c¢) akcji zwykitych na
okaziciela serii C, o warfci nominalnej 0,40 zt (czterdZie groszy) kada.

d) 1.218.301 ( jeden milion dwiele osiemnécie tysecy trzysta jeden) akcji zwykltych na
okaziciela serii D, o warkgsi nominalnej 0,40 zi (czterd#e groszy) kada;

e) 900 000 (stownie: dziewdset tys¢cy) akcji zwykltych na okaziciela serii E, o wa¥to
nominalnej 0,40 zt (czterdzei groszy) kada; w sumie 5 148 887 akcji co stanowi 100%
kapitatu zakladowego;

i wynosi 2 059 554,80 zt (stownie: dwa milionyfilziesat dziewkc tysiecy piec¢set pecdziesat
cztery ziote osiemdziegigroszy)
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5. Informacje ogdlne o spéice zammej

Nazwa ( firma ) -MODERNDACH Sp. z o.0.
Kraj — Polska

Siedziba —Lipno

Adres -87-600 Lipno, tochocin 6/4

Numer KRS —0000293415

Regon —340368076

NIP — 4660369334

Nazwa ( firma ) —-GRUPA KAPITALOWA MODERNDACH SP Z O.O.

Kraj — Polska

Siedziba —Lipno

Adres —87-600 Lipno, tochocin 6/4
Numer KRS —00003217786

Regon —100582571

NIP - 7251983357

Nazwa ( firma ) —-KASMO SP Z O.0.
Kraj — Polska

Siedziba —Pabianice

Adres —95-200 Pabianice, Kitskiego 33
Numer KRS —0000047972

Regon 472388323

NIP - 7311792573

W dniu 19.05.2017r. Zgromadzenie Wspdlnikéw spblikiual Exclusive Art. Sp. z 0.0. z
siedzily w Lodzi zmienito nazw spoiki i jej siedzib , ktdra obecnie dziata pod figm

Grupa Kapitalowa Moderndach Sp. z o.0. z siedztbw tochocinie, 87-600 Lipno ,

tochocin 6/4
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6. Opis organizacji Grupy Kapitalowej Assetus S.A.

W sktad Grupy Kapitatowej Assetus S.A. na dzien sporzadzenia raportu wchodzi jednostka
dominujgca Assetus Spotka Akcyjna i jednostki zalezne podlegajace konsolidacji Grupa Kapitatowa
Moderndach Sp. z 0.0. (100% udziatéw) , Moderndach Sp. z 0. 0. (50,4% udziatéw) , oraz Kasmo Sp. z
0.0. (51% udziatéw). Jednostka dominujgca Assetus S.A. zajmuje sie koordynacjg rozwoju spotek
zaleznych dla petnego wykorzystania efektu synergii dziatalnosci spétek zaleznych , petniac
jednoczesnie funkcje ramienia medialnego Grupy Kapitatowej Assetus z racji posiadanych portali
internetowych szybkajazda.pl i telegraf.biz .\W zwigzku z przejeciem pakietu kontrolnego w spoétce
Moderndach Sp. z 0.0. posiadajacej wieloletnie tradycje i ugruntowang pozycje na rynku konstrukcji
drewnianych z sektora produkcyjnego, spétka Assetus S.A. od drugiego kwartatu 2014r. konsoliduje
wyniki spoétki zaleznej, a od trzeciego kwartatu 2017r. bedzie konsolidowaé wyniki spotki Grupa

Kapitatowa Moderndach Sp. z 0.0. i Kasmo Sp. z 0.0.

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu spotka Assetus S.A. zatrudnia 1 osobe na petny etat.

7. Istotne zdarzenia wptywajce na dziatalngé jednostki

W 2016r. spétka zalezna Emitenta konsekwentnie rozwijata czes¢ produkcyjng zwigzang ze
sprzedazg produktdw bardziej zaawansowanych technologicznie , w tym kompletnych domoéw
mieszkalnych , oraz prefabrykowanych elementéw konstrukcyjnych m/in. stropéw. W zwigzku z
wdrazaniem w 2016r. nowych zaawansowanych technicznie produktéw , jak réwniez
przygotowaniem linii technologicznych do ich produkcji spétka Moderndach Sp. z 0.0. poniosta
znaczace koszty operacyjne , co ma wpltyw na osiggane przez Emitenta skonsolidowane wyniki w
2016r. Dodatkowo w zwigzku z silng konkurencjg na rynku prefabrykowanych domoéw , szczegdlnie w
konstrukcji drewnianej szkieletowej , spétka zalezna tj. Moderndach Sp. z 0.0. rozpoczeta w trzecim
kwartale 2016r. proces optymalizacji oferty produktowej , szczegdlnie w ramach produktéw
zaawansowanych technologicznie , co powinno przetozy¢ sie w sSrednim horyzoncie czasowym na

optymalizacje kosztdw zaréwno bezposrednich jak i posrednich.

W pierwszym kwartale 2017r. powstat konflikt personalny pomiedzy Przewodniczgcym Rady
Nadzorczej Emitenta p. Adamem Marianskim i spotkg Emitenta, o czym Emitent informowat w

swoich Raportach ESPI nr 5/2017 z 23.02.2017r. i 6/2017 z dnia 25.02.2017r. Zrédto tego konfliktu
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stanowito odwotanie Pani Doroty Marianskiej (Zony) Pana Adama Marianskiego ze sktadu Zarzadu i
funkcji Prezesa Zarzadu spétki zaleznej Emitenta tj. spotki Moderndach Sp. z 0.0. z siedzibg w
tochocinie ,0 czym Emitent informowat w swoim raporcie biezgcym EBI nr 4/2017, jak rowniez p.
Adama Marianskiego ze sktadu Rady Nadzorczej spotki zaleznej Moderndach Sp. z 0.0. w dniu 15
lutego 2017 r. Konflikt zaostrzyta informacja przekazana w dniu 22 lutego 2017 r. przez Dziat
Emitentéw Gietdy Papieréw Wartosciowych S.A. do Emitenta o ztozeniu przez Pana Adama
Marianskiego do sadu wniosku o ogtoszenie upadtosci obejmujacej likwidacje majgtku Emitenta.
Emitent nadmienia, ze nie ma takiej praktyki w jego relacjach wewnetrznych i nigdy w historii catej
dziatalnos$ci Emitenta nie zdarzyta sie sytuacja, aby Przewodniczacy Rady Nadzorczej nie konsultowat
z zadnym z pozostatych cztonkdw Rady, ani z Zarzagdem spoétki ztozenia wniosku o wszczecie
jakiegokolwiek postepowania sagdowego przeciwko spdtce, tym bardziej upadtosciowego. Nie byto
rowniez praktykowane, aby o ztozeniu jakiegokolwiek wniosku inicjujgcego postepowanie sgdowe
informowac GPW S.A,, a nie organy Emitenta. Zarzad Emitenta nie ma wiedzy, aby przed ztozeniem
przez Pana Adama Marianskiego wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta wystepowat on do sadu z
jakimkolwiek pozwem lub wnioskiem dotyczgcym jakiejkolwiek wierzytelnosci, ktorej dtuznikiem
bytby Emitent. Nie wystepowat rowniez do biura ksiegowego Emitenta o przygotowanie
jakichkolwiek dokumentdw dotyczacych jego sytuacji finansowej. W opinii Zarzgdu Emitenta, nie s3
spetnione przez Assetus S.A. przestanki, w Swietle ktorych wniosek o ogtoszenie upadtosci tej spotki
bytby uzasadniony, a konflikt pomiedzy p. Adamem Marianskim i spotkg Emitenta wynika z pobudek
czysto osobistych majacych swoje 7zrédto w zmianach dokonanych w spétce zaleznej Moderndach Sp.
z0.0. W dniu 20.07.2017 r. Emitent powzigt informacje o ztozeniu przez bytego cztonka Rady
Nadzorczej Emitenta p. Adama Marianiskiego , wniosku do Sadu Rejonowego dla todzi — Srédmiescia
w todzi o zabezpieczenie majatku Emitenta. Postanowieniem z dnia 11.07.2017 r. S3d Rejonowy dla
todzi — Srédmieécia w todzi oddalit wniosek p. Adama Mariariskiego o ustanowienie zarzadu
przymusowego nad majgtkiem Emitenta i jednoczesnie wyznaczyt tymczasowego nadzorce
sagdowego, ktdremu zlecit przygotowanie sprawozdania, w ktérym nadzorca ma okresli¢ sytuacje
finansowga Emitenta.

Jednoczes$nie w zwigzku ze zmianami w sktadzie Zarzadu spotki zaleznej Emitenta tj. spotki
Moderndach Sp. z 0.0. 15 lutego 2017r. , nowe wtadze spoétki zaleznej rozpoczety weryfikacje oraz
ocene dziatan poprzednich Zarzagddéw , oraz manageréw spotki Moderndach Sp. z 0.0., szczegdlnie w
Swietle dziatan lub ich braku i decyzji podejmowanych przez poprzednie kierownictwo spoétki
Moderndach Sp. z 0.0. tj. m/in. panig Dorote Mariafiska majacych decydujgcy wptyw na obecng
trudng sytuacje spotki Moderndach Sp. z 0.0. W ocenie wtadz spétki Moderndach Sp. z o.0.
historyczne dziatania poprzedniego kierownictwa spétki Moderndach Sp. z 0.0. lub ich brak, oraz

podejmowane przez poprzednie kierownictwo decyzje znaczgco z biegiem czasu, coraz bardziej
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ograniczajg teraz mozliwosci funkcjonowania czy rozwoju spétki Moderndach Sp. z 0.0., co wigze sie
z ryzykiem zaktécen w dziatalnosci operacyjnej przedsiebiorstwa.

Dlatego obecne kierownictwo spotki Moderndach Sp. z 0.0., stoi na stanowisku podjecia
energicznych dziatan majgcych na celu przede wszystkim ochrone intereséw akcjonariuszy Emitenta.
Jednoczesnie podjete zostaty dziatania zwigzane z opracowaniem rzetelnej analizy przyczyn obecnej
sytuacji spétki Moderndach Sp. z 0.0., jak réwniez programu poprawy sytuacji spétki Moderndach
Sp. z o.o0.

W efekcie tych dziatarn , w dniu 04.08.2017 r. zostata podpisana przez spétke Moderndach Sp. z
0.0. z siedzibg w tochocinie umowa z Doradcg Restrukturyzacyjnym na swiadczenie ustug doradcy
restrukturyzacyjnego , w zwigzku z procedowaniem postepowania restrukturyzacyjnego przez
Moderndach Sp. z 0.0., o0 rozpoczeciu ktérego Emitent informowat w swoim Raporcie ESPI nr
20/2017 z dnia 13.07.2017r.

Jednoczesnie w dniu 14 lipca 2017r. Grupa Kapitatowa spotki Assetus S.A. powiekszyta sie o
spotke Kasmo Sp. z 0.0., w ktérej Emitent kupit udziaty stanowigce 51% w kapitale spotki Kasmo Sp.
z 0.0. Dzieki tej transakcji , Grupa Kapitatowa Emitenta moze wykorzystac wiele elementéw synergii
pomiedzy posiadanymi spotkami i wygenerowac dodatkowe zyski . Jednoczesnie akwizycja pozwolita
wzmocni¢ trudna sytuacje spotki Moderndach Sp. z 0.0., co bardzo pozytywnie zostato odebrane
przez rynek dotychczasowych kooperantéw spdétki Moderndach Sp. z 0.0. Dodatkowo w drugim
kwartale br. trzecia spétka Emitenta tj. Grupa Kapitatowa Moderndach Sp. z 0.0. rozpoczeta
dziatalno$¢ z rynkiem konstrukcji drewnianych , uzupetniajgc w ten sposéb dziatalnosc spotki

Moderndach Sp. z 0.0. i wzmacniajgc jej pozycje na rynku .

8. Przewidywany rozwoj jednostki

W zwigzku ze zmianami w sktadzie Zadu spoitki zalenej Emitenta tj. spétki Moderndach
Sp. z 0.0. 15 lutego 2017r. , nowe wiadze spotiezrej rozpoczly weryfikacje oraz ocee dziataa
poprzednich Zawdow , oraz managerow spotki Moderndach Sp. z oszczegdlnie wwietle
dziataa lub ich braku i decyzji podejmowanych przez megpnie kierownictwo spotki Moderndach
Sp. z 0.0. tj. m/in. pagi Dorot Marianska mapcych decydujcy wptyw na obecptrudrg sytuacg
spotki Moderndach Sp. z 0.0. W ocenie wiladz légdioderndach Sp. z 0.0. historyczne dziatania
poprzedniego kierownictwa spoétki Moderndach Sp.@ lub ich brak , oraz podejmowane przez

poprzednie kierownictwo decyzje znaca z biegiem czasu , coraz bardzie] ograniczagraz
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mozliwosci funkcjonowania czy rozwoju spoétki Moderndash. z 0.0. , co wize sk z ryzykiem
zakiocér w dziatalndci operacyjnej przeddbiorstwa.

Dlatego obecne kierownictwo spo6tki Moderndach Sp. z 0.0., stoi na stanowisku podjecia
energicznych dziatan majgcych na celu przede wszystkim ochrone intereséw akcjonariuszy Emitenta.
Jednoczesnie podjete zostaty dziatania zwigzane z opracowaniem rzetelnej analizy przyczyn obecnej
sytuacji spétki Moderndach Sp. z 0.0., jak réwniez programu poprawy sytuacji spétki Moderndach
Sp. z o.o.

W efekcie tych dziatan , w dniu 04.08.2017 r. zostata podpisana przez spotke Moderndach Sp. z
0.0. z siedzibg w tochocinie umowa z Doradcg Restrukturyzacyjnym na swiadczenie ustug doradcy
restrukturyzacyjnego , w zwigzku z procedowaniem postepowania restrukturyzacyjnego przez
Moderndach Sp. z 0.0., o rozpoczeciu ktérego Emitent informowat w swoim Raporcie ESPI nr
20/2017 z dnia 13.07.2017r.

Jednoczesnie w dniu 14 lipca 2017r. Grupa Kapitatowa spotki Assetus S.A. powiekszyta sie o
spotke Kasmo Sp. z 0.0., w ktérej Emitent kupit udziaty stanowigce 51% w kapitale spdtki Kasmo Sp.
z 0.0. Dzieki tej transakcji , Grupa Kapitatowa Emitenta moze wykorzystac wiele elementéw synergii
pomiedzy posiadanymi spotkami i wygenerowac dodatkowe zyski . Jednoczesnie akwizycja pozwolita
wzmocni¢ trudna sytuacje spotki Moderndach Sp. z 0.0., co bardzo pozytywnie zostato odebrane
przez rynek dotychczasowych kooperantéw spdtki Moderndach Sp. z 0.0. Dodatkowo w drugim
kwartale br. trzecia spétka Emitenta tj. Grupa Kapitatowa Moderndach Sp. z 0.0. rozpoczeta
dziatalno$¢ z rynkiem konstrukcji drewnianych , uzupetniajgc w ten sposéb dziatalnosc spotki

Moderndach Sp. z 0.0. i wzmacniajac jej pozycje na rynku .

9. Wazniejsze osagniecia w dziedzinie bada i rozwoju

W 2016r. spétka zalezna Emitenta konsekwentnie rozwijata czes$¢ produkcyjng zwigzang ze
sprzedazg produktdw bardziej zaawansowanych technologicznie , w tym kompletnych domoéw
mieszkalnych , oraz prefabrykowanych elementéw konstrukcyjnych m/in. stropéw. W zwigzku z
wdrazaniem w 2016r. nowych zaawansowanych technicznie produktéw , jak réwniez
przygotowaniem linii technologicznych do ich produkcji spétka Moderndach Sp. z 0.0. poniosta
znaczace koszty operacyjne , co ma wptyw na osiggane przez Emitenta skonsolidowane wyniki w
2016r. Dodatkowo w zwigzku z silng konkurencjg na rynku prefabrykowanych domoéw , szczegdlnie w
konstrukcji drewnianej szkieletowej , spétka zalezna tj. Moderndach Sp. z 0.0. rozpoczeta w trzecim
kwartale 2016r. proces optymalizacji oferty produktowej , szczegdlnie w ramach produktéw

zaawansowanych technologicznie .
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10. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa

W zwigzku ze zmianami w sktadzie Zarzadu spoétki zaleznej Emitenta tj. spotki Moderndach
Sp. z 0.0. 15 lutego 2017r. , nowe wtadze spoétki zaleznej rozpoczety weryfikacje oraz ocene dziatan
poprzednich Zarzadéw , oraz manageréw spotki Moderndach Sp. z 0.0. , szczegdlnie w Swietle
dziatan lub ich braku i decyzji podejmowanych przez poprzednie kierownictwo spoétki Moderndach
Sp. z 0.0. tj. m/in. panig Dorote Mariariskag majacych decydujacy wptyw na obecng trudng sytuacje
spotki Moderndach Sp. z 0.0. W ocenie wtadz spoétki Moderndach Sp. z 0.0. historyczne dziatania
poprzedniego kierownictwa spdtki Moderndach Sp. z o0.0. lub ich brak , oraz podejmowane przez
poprzednie kierownictwo decyzje znaczgco z biegiem czasu , coraz bardziej ograniczajg teraz
mozliwosci funkcjonowania czy rozwoju spotki Moderndach Sp. z 0.0. , co wigze sie z ryzykiem
zaktécen w dziatalnosci operacyjnej przedsiebiorstwa.

Dlatego obecne kierownictwo spotki Moderndach Sp. z 0.0., stoi na stanowisku podjecia
energicznych dziatan majgcych na celu przede wszystkim ochrone intereséw akcjonariuszy Emitenta.
Jednoczesnie podjete zostaty dziatania zwigzane z opracowaniem rzetelnej analizy przyczyn obecnej
sytuacji spétki Moderndach Sp. z 0.0., jak réwniez programu poprawy sytuacji spétki Moderndach
Sp. zo.o.

W efekcie tych dziatann , w dniu 04.08.2017 r. zostata podpisana przez spotke Moderndach Sp. z
0.0. z siedzibg w tochocinie umowa z Doradcg Restrukturyzacyjnym na swiadczenie ustug doradcy
restrukturyzacyjnego , w zwigzku z procedowaniem postepowania restrukturyzacyjnego przez
Moderndach Sp. z 0.0., o0 rozpoczeciu ktérego Emitent informowat w swoim Raporcie ESPI nr
20/2017 z dnia 13.07.2017r.

Jednoczesnie w dniu 14 lipca 2017r. Grupa Kapitatowa spotki Assetus S.A. powiekszyta sie o
spotke Kasmo Sp. z 0.0., w ktérej Emitent kupit udziaty stanowigce 51% w kapitale spdtki Kasmo Sp.
z 0.0. Dzieki tej transakcji , Grupa Kapitatowa Emitenta moze wykorzystac wiele elementéw synergii
pomiedzy posiadanymi spotkami i wygenerowac dodatkowe zyski . Jednoczesnie akwizycja pozwolita
wzmocni¢ trudna sytuacje spotki Moderndach Sp. z 0.0., co bardzo pozytywnie zostato odebrane
przez rynek dotychczasowych kooperantéw spdtki Moderndach Sp. z 0.0. Dodatkowo w drugim
kwartale br. trzecia spétka Emitenta tj. Grupa Kapitatowa Moderndach Sp. z 0.0. rozpoczeta
dziatalno$¢ z rynkiem konstrukcji drewnianych , uzupetniajgc w ten sposéb dziatalnosc spotki

Moderndach Sp. z 0.0. i wzmacniajac jej pozycje na rynku .
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11. Informacja o nabyciu lub zbyciu udziatéw (akcj) wkasnych

Emitent w roku obrotowym 2016 nie nabywat, ani zitgwat udziatow (akcji) wkasnych.

12. Posiadane przez jednostkoddziaty (zaktady)

Nie dotyczyzadnego z podmiotéw wchogtzych w sktad Grupy Kapitatowej Assetus S.A.
13. Instrumenty finansowe w zakresie:

a) ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zakiden przeptywow srodkow
pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie naraona jest jednostka,

b) przyjetych przez jednostke celach i metodach zargdzania ryzykiem finansowym,
tacznie z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajowlanowanych transakcji, dla

ktorych stosowana jest rachunkowéé¢ zabezpiecza

Emitent w roku obrotowym 2016 nie stosowatinych instrumentow zabezpiecgajich.

14. Stosowanie tadu korporacyjnego

Emitent stosuje zasady tadu korporacyjnego, o ktdrmmowa w dokumencie ,Dobre
Praktyki Spotek Notowanych na NewConnect (2010)bdmacja dotycgca stosowania tadu

korporacyjnego stanowi zgiznik do Raportu Rocznego za rok obrotowy 2016.

Zasady tadu korporacyjnego stangwahcznik nr 16
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15. Ryzyka zwjzane z dziatalndcia

Ryzyko zwigzane z makroekonomiczg sytuacja na polskim rynku

Na wyniki Emitenta mog mie¢ wptyw czynniki makroekonomiczne, takie jak: pagog
na rynku polskim sytuacja gospodarcza, zmiany poaig@roduktu krajowego brutto i inflacja.
Istnieje ryzyko,ze pogarszara s¢ sytuacja na rynku finansowynedizie miata przetzenie na
sytuacje na rynku wewitrznym, co mae przetay¢é sie na zmiany popytu na konstrukcje

drewniane i dachowe w Polsce.

Ryzyko zwiagzane z grup kapitatowa

Emitent tworzy Grup Kapitalowa poprzez konsolida¢j metod petrp wynikow
finansowych spotki Moderndach Sp. z 0.0. z sieglzaib Lochocin, w ktorej posiada udziaty
stanowjce 50,4% kapitalu zaktadowego oraz uprawge@j do 50,4% glosow na Walnym
Zgromadzeniu Wspolnikow , gaod trzeciego kwartatu 2017redizvie dodatkowo konsolidowat
wyniki spétki Grupa Kapitatowa Moderndach Sp. z.oaoktorej posiada 100% udziatéw , oraz
spotki Kasmo Sp. z 0.0. , w ktorej kontroluje 51%ziatow. Istnieje ryzyko,z w przypadku
pogorszenia sytuacji finansowej lub wynikow finawgoh jednej ze spotek zateych

pogorszeniu mee ulec sytuacja finansowa lub wyniki finansowe Emia.

Ryzyko zwiagzane z inwestycy w Moderndach Sp. z 0.0.

Emitent dokonat inwestycji dtugoterminowej w Moddath Sp. z 0.0. , 2av potowie
2017r. dodatkowo zaangavat st w ramach inwestycji dtugoterminowej w Kasmo Sm.a@. w
celu osagniecia dodatniej stopy zwrotu z zaangwanego kapitatu w przys&ao. Istnieje
ryzyko, ze sytuacja na rynku konstrukcji drewnianych i sgezg domow ulegnie pogorszeniu i

w efekcie Emitent mae nie osigna¢ zaktadanych celow.
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Ryzyko zwigzane ze zmianami regulacji prawnych

Spotka prowadzi swpjdziatalng¢ w oparciu o polskie i mdzynarodowe akty prawne.
Polskie prawo charakteryzujegstzestymi zmianami i brakiem jednolitej interpretagizez co
otoczenie prawne w Polsce jest uznawane za niewabMrdéd najczsciej nowelizowanych
aktow prawnych znajdgjsie Ustawa o podatku dochodowym od o0s6b prawnych, viista
rachunkowéci oraz Kodeks spotek handlowych, ktore mbpzpdredni wptyw na dziatalng
Emitenta. Dodatkowo, przygiienie Polski do Unii Europejskiej spowodowato lenanddé
implementacji przepiséw unijnych do krajowego polku prawnego. Gzte zmiany w

przepisach prawnych megvptyna¢ negatywnie na dziatal§é Spoiki.

Ryzyko zwigzane ze zmianami w przepisach podatkowych

System podatkowy w Polsce jest nadal dostpaany do przepiséw Unii Europejskiej,
przez co ulega estym zmianom. Przepisy podatkowe ®iejednoznaczne i wymagaj
nowelizacji. Niejednoznaczgé przepiséw prowadzi do #dej interpretacji przepisow przez
organy skarbowe oraz przeglsiorstwa. Mae to spowodowa nieprawidtowe zastosowanieg si
do obowjzujacych wymogow, a przez to do naémia na przedsbiorstwo kary finansowej, ktora

bezpdrednio przetaytaby st na wyniki finansowe Emitenta.

Z powaaniem ,

Prezes Zargdu
Piotr Wiaderek

20



