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1. Dziatalnosé¢ Grupy Kapitatowej Pekabex w pierwszym pétroczu 2017
1.1. Wprowadzenie

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Pekabex zawiera informacje, ktérych zakres zostat okreslony w § 90.1 ust.3
rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych
przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim.

Pétroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej PKB Pekabex SA oraz pétroczne jednostkowe
sprawozdanie finansowe PKB Pekabex SA zostaly sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz przy zatozeniu kontynuowaniu dziatalnosci gospodarczej przez Spotke PKB Pekabex SA
przez okres nie krétszy niz kolejne 12 miesiecy.

1.2. Opis organizacji Grupy Kapitalowej ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji

W sktad Grupy Kapitatowej Pekabex [dalej zwana ,Grupg Kapitatowg” lub ,Grupg”] na dzien 30.06.2017 wchodzi Poznanska
Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,Spotkg dominujacg”, ,PKB Pekabex”, ,Pekabex SA” bgdz ,emitentem”]
z siedzibg w Poznaniu jako podmiot dominujgcy oraz spoétki zalezne:

podlegajgce konsolidaciji:
e Pekabex Pref S.A.
Pekabex Bet S.A.,
Centrum Nowoczesnej Prefabrykaciji Sp. z 0.0.
Kokoszki Prefabrykacja S.A.
Pekabex Inwestycje Il S.A.

niepodlegajgce konsolidacji ze wzgledu na nieistotne dane finansowe:
e  Pekabex Projekt Sp. z 0.0. S. KA.
e TM Pekabex Projekt Sp. z 0.0. Sp. kom.

POZNANSKA KORPORACJA BUDOWLANA
PEKABEX SA

100 %

Pekabex BET SA

100 %
» Pekabex PREF SA

100%
Centrum Nowoczesnej
Prefabrykacji Sp. Z o.o.

100 %
Kokoszki
Prefabrykacje SA

komandytariusz
Pekabex Projekt
Sp.zo0.0. S.KA.

v

komandytariusz D
TM Pekabex

» Projekt Sp. Z o.0.

Sn. Kom.

100 %

Pekabex
Inwestycje Il SA
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Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Spotka zostata zatozona w 1972 r. jako Poznanski Kombinat Budowy Domow, ktéry nastepnie w 1991 r. zostat przeksztatcony
w jednoosobowg spotke Skarbu Panstwa funkcjonujgcg pod firmg Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. W dniu
30 grudnia 1991 r. Spotka zostata zarejestrowana w dziale ,B” Rejestru Handlowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w
Poznaniu, XI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy pod numerem RHB 6548.

W dniu 29 kwietnia 2002 r. Spétka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznahn-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod nhumerem KRS 0000109717

Spotka jako wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci wynajmuje lub dzierzawi nieruchomosci lub ich czesci gtéwnie
spotkom z Grupy na potrzeby prowadzenia przez nie dziatalnosci gospodarczej.

Organami spofki sg: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

Na dzien 30 czerwca 2017 roku w sktad Zarzgdu wchodzili:
e Robert Jedrzejowski - Prezes Zarzadu,
e Beata Zaczek - Wiceprezes Zarzadu,
o Przemystaw Borek - Wiceprezes Zarzadu.

W sktad Rady Nadzorczej na dzien 30 czerwca 2017 roku wchodzili:
e Piotr Taracha — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,

Piotr Cyburt — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,

Ryszard Klimczyk — Cztonek Rady Nadzorczej,

Maciej Grabski — Cztonek Rady Nadzorczej,

Stefan Grabski — Cztonek Rady Nadzorczej.

Spotki Zalezne:
Pekabex Bet SA

Spétka posiada bezposrednio 100% akcji w kapitale zaktadowym spdétki Pekabex Bet SA [dalej zwana ,Pekabex BET”], co
uprawnia do wykonywania 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy.

Gtéwnym przedmiotem dziatalno$ci spétki jest produkcja prefabrykowanych elementéw zZelbetowych wykorzystywanych
przy budowie obiektow mieszkaniowych, przemystowych, handlowych, biurowych, kulturalno-sportowych, hal, budynkéw,
mostoéw i innych obiektdw wielkogabarytowych, kompleksowa realizacja budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych oraz
obiektéw inzynierii Igdowej i wodne;.

Pekabex Pref SA

Spétka posiada bezposrednio 100% udziatéw w kapitale zaktadowym spétki Pekabex Pref SA[dalej zwana ,Pekabex Pref’],
co uprawnia do wykonywania 100% gtoséw na zgromadzeniu wspolnikow.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci spotki w Polsce jest $wiadczenie ustug produkcyjnych i budowlanych, $wiadczenie ustug
ksiegowych, administracyjnych, kadrowo-ptacowych, projektowych oraz logistyki.

W strukturach Pekabex Pref dziata wyodrebniony organizacyjnie oddziat w Niemczech, dziatajgcy pod firmg Pekabex Pref
Oddziat w Dreznie. Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Oddziatu jest $wiadczenie ustug produkcyjnych.

Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z o. o.

Spétka posiada bezposrednio 100% udziatéw w kapitale zakladowym spétki Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z 0.0.
[dalej zwana ,CNP”], co uprawnia do wykonywania 100% gtoséw na zgromadzeniu wspélnikéw. Spotka zostata nabyta
przez PKB Pekabex na podstawie umowy zakupu udziatéw z dnia 22.07.2014. Warunkiem nabycia udziatéw spétki CNP
sp. z 0.0. byto uzyskanie zgody Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (UOKIK) na zawarcie transakcji. UOKIK wydat
zgode w dniu 17.11.2014. Nabycie kontroli przez Pekabex S.A uprawomocnito sie w dniu 05.12.2014.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci spétki do listopada 2016 r. byta produkcja prefabrykowanych elementéw zelbetowych
wykorzystywanych przy budowie obiekidw mieszkaniowych, przemystowych, handlowych, biurowych, kulturalno-
sportowych, hal, budynkéw, mostéw i innych obiektéw wielkogabarytowych. Od listopada 2016r. spotka zajmuje sie gtéwnie
wynajmem maszyn i urzgdzen oraz $wiadczeniem ustug IT dla Spétek z GK Pekabex

Kokoszki Prefabrykacja SA

Spotka posiada bezposrednio 100% akcji w kapitale zakladowym spétki Kokoszki Prefabrykacja S.A. [dalej zwana ,Kokoszki
Prefabrykacja”], co uprawnia do wykonywania 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy. W dniu 31 marca
2015 roku spétka Pekabex Inwestycje Sp. z 0.0. podpisata z trzema akcjonariuszami spoétki Kokoszki Prefabrykacja SA
umowy nabycia 98,01% (440.821 sztuk) akcji spotki Kokoszki Prefabrykacja SA. Prawo wtasno$ci akcji oraz przejecie
faktycznej kontroli nad spotkg Kokoszki Prefabrykacja nastgpito w dniu 2 kwietnia 2015 roku. W dniu 1 czerwca 2015 roku
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Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Kokoszki Prefabrykacja SA podjeto uchwate w sprawie przymusowego
wykupu 8 929 sztuk akcji nalezgcych do akcjonariuszy reprezentujgcych 2% kapitatu spdtki, przez Pekabex Inwestycje Sp.
z 0.0. Sad Rejonowy Gdansk- Pétnoc w Gdansku VII Wydziat Gospodarczy KRS w dniu 8 pazdziernika 2015 roku wpisat
Pekabex Inwestycje jako jedynego akcjonariusza Kokoszki Prefabrykacja SA.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci spétki byta produkcija prefabrykatéw betonowych. Obecnie spétka prowadzi dziatalnosé
gtéwnie w zakresie wynajmu nieruchomosci oraz maszyn i urzadzen gtéwnie do podmiotéw z Grupy.

W dniu 31.08.2016r. odbyto sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Spdtki Pekabex Inwestycje Sp. z 0.0., na ktérym
zostata podjeta uchwata w sprawie potgczeniu spotki Pekabex Inwestycje Sp. z 0.0. ze spotkg Kokoszki Prefabrykacja S.A.
poprzez przeniesienie catego majatku Spotki Przejmowanej (Pekabex Inwestycje Sp. z 0.0.) na Spotke Przejmujacg
(Kokoszki Prefabrykacja SA). Wpis potgczenia spétek w KRS zostat dokonany w dniu 28.09.2016r.

Po potaczeniu Spotkg dominujgca jest Pekabex S.A., ktéra posiada bezposrednio 100% akcji w kapitale zaktadowym spotki
Kokoszki Prefabrykacja S.A., co uprawnia do wykonywania 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Pekabex Inwestycje Il SA

Spodtka posiada bezposrednio 100% akcji w kapitale zaktadowym spétki Pekabex Inwestycje Il S.A., co uprawnia do
wykonywania 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Spotka Pekabex Inwestycje Il jest spotka celowa,
powstatg w zwigzku z planowanym nabyciem przedsiebiorstwa ERGON..

W dniu 15 stycznia 2016 roku doszto do zawarcia umowy nabycia przedsiebiorstwa ERGON. Przedmiot nabycia obejmowat
zorganizowany zesp6t skfadnikdw niematerialnych i materialnych zwigzanych z zaktadem produkcyjnym potozonym w
miejscowosci Badowo Msciskach, w podwarszawskiej gminie Mszczondw. Przejety zaktad jest przystosowany do produkcji
betonowych elementéw sprezonych i zbrojonych (prefabrykatow betonowych) wykorzystywanych przy budowie obiektow
mieszkaniowych, przemystowych, handlowych, biurowych, kulturalno-sportowych, hal, budynkéw, mostéw i innych obiektow
wielkogabarytowych

Pekabex Projekt Sp. z 0.0. S.K.A.

Spotka posiada bezposrednio 100% akcji w kapitale zakladowym spoétki Pekabex Projekt, co uprawnia do wykonywania
100% gtoséw na walnym zgromadzeniu.

TM Pekabex Projekt Sp. z 0.0. Sp. Kom.
Spdtka jest komandytariuszem TM Pekabex Projekt.

Spotki Pekabex Projekt, TM Pekabex Projekt na dzien sporzadzenia sprawozdania nie prowadzg dziatalnosci.

1.3. Opis zmian w organizacji Grupy Kapitatowej wraz z podaniem ich przyczyn

W rozpatrywanym okresie nie doszto do zmian organizacyjnych w obrebie Grupy Kapitatowe;j.
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2. Sytuacja finansowo-ekonomiczna

2.1. Omoéwienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych wraz z charakterystyka struktury aktywow
i pasywow skonsolidowanego bilansu

Wybrane dane finansowe

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2017 30.06.2016 31.12.2016

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 281 838 210 349 505 442
Koszt whasny sprzedazy 231502 175 234 423613
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 50 336 35115 81829
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 13 559 21997 40 850
Koszty sprzedazy 25 566 13 585 34 422
Koszty ogdinego zarzadu 13 214 10 817 22 676
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 12177 20 532 39 847
Zysk (strata) netto 9373 18 505 34 309
doﬁwyifltj aif;tergga) netto przypadajgcy akcjonariuszom podmiotu 9373 18 505 34 309
Zysk na akcje (PLN) 0,39 0,76 1,42
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 0,38 0,76 1,42
Sprawozdanie z przepfywow pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnoci operacyjnej (8 082) (9 523) 18 330
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (3 164) (56 282) (57 623)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowe; 4419 42 683 17 709
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (6 828) (23 122) (21 584)
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 455118 420 056 442 213
Zobowigzania dtugoterminowe 88 738 79 258 79 335
Zobowigzania krétkoterminowe 146 066 145 216 150 656
Kapitat wiasny 220 315 195 582 212222
g Ka}pitgl yvlasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki 220 315 195 582 212 292
ominujgcej

W pierwszym potroczu 2017 roku warto$¢ przychoddw netto ze sprzedazy wyniosta 281.838 tys. PLN i byta wyzsza o 34%
w poroéwnaniu z | pétroczem 2016 (210.349 tys. PLN). Wzrost przychodéw wynikat gtéwnie ze zwiekszenia skale
dziatalnosci zarowno w segmencie ,realizacja kontraktow — ustugi budowlane” (o 62 %) jak rowniez w segmencie ,realizacja
kontraktéw —prefabrykacja” (o 30,5%) Zwigekszenie skali dziatalno$ci w segmencie ,realizacja kontraktéw — prefabrykacja”
wynikato czesciowo z biezacych inwestycji w infrastrukture produkcyjng, w tym maszyny i urzadzenia, jak réwniez
optymalizacji proceséw i lepszego wykorzystania obecnie posiadanych zasobow.

W $lad za wzrostem przychoddw wzrdst koszt wiasny sprzedazy w poréwnaniu do analogicznego okresu 2016 roku o 56.268
tys. PLN, co stanowito 32%.

W rezultacie zysk ze sprzedazy brutto w pierwszym pétroczu 2017 roku wynidst 50.336 tys. PLN i w poréwnaniu do zysku
osiggnietego w analogicznym okresie 2016 roku (35.115 tys. PLN) byt wyzszy o 43,4%.

Koszty sprzedazy wyniosty na dzier 30.06.2017 r. 25.566 tys. PLN i byty wyzsze o 11.981 tys. PLN, tj. 0 88,2%. W pozycji
koszty sprzedazy Grupa prezentuje gtownie koszty transportu elementéw prefabrykowanych. Wzrost kosztéw transportu
spowodowany byt gtéwnie zwiekszeniem skali dziatalno$ci Grupy w kraju (32,29% w stosunku do | pétrocza roku 2016) ale
przede wszystkim zwigkszeniem skali dziatalno$ci na rynku skandynawskim (79,36% w stosunku do analogicznego okresu
roku 2016). Ponizej znajduje sie tabela prezentujgca strukture sprzedazy w podziale na rynki zbytu.

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2017 30.06.2016 31.12.2016
Polska 176 951 133 755 347 354
Skandynawia 93731 52 260 125115
Niemcy 15 862 17 826 34728
Czechy 0 0 270
Ogotem 286 544 203 840 507 468
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Réznica w wartosci przychodéw wykazywanych w Sprawozdaniu z wynikdw a powyzszg tabelg spowodowana jest
prezentowaniem powyzej tylko faktycznie zafakturowanych naleznosci, bez uwzglednienia wycen kontraktéw.

Koszty ogolnego zarzadu wyniosty na koniec | potrocza 2017 roku 13.214 tys. PLN i byly wyzsze o 2.397tys. PLN, {j. o
22,2% od poréwnywalnych kosztow w roku poprzednim. Wzrost ten jest gtownie wynikiem ujecia w kosztach wyceny opcji
managerskich (1.427 tys. PLN) jak rowniez wzrostem kosztdéw wynagrodzeh pracownikéw dziatéw ujmowanych w kosztach
ogolnych. Wzrost kosztéw wynagrodzen bezposrednich pracownikéw produkcji i montazy Grupa odczuta juz w drugim
pétroczu roku 2016 natomiast w pierwszym pétroczu 2017 roku pod wptywem zmian rynkowych i oczekiwan pracownikow
wzrosty koszty wynagrodzen dziatébw nieprodukcyjnych. Majac na uwadze perspektywy rozwoju Grupa musi utrzymaé
wysokospecjalizowang kadre zapewniajgc rynkowe warunki pracy i wynagradzania a same zmiany byly skoordynowanym
procesem gdzie czynnikiem decydujgcym o zmianie wynagrodzen byty osiggniete cele, zaangazowanie oraz perspektywy
rozwojowe danej osoby.

Zysk z dziatalno$ci operacyjnej wyniést 13.559 tys. PLN, i w poréwnaniu do zysku osiggnietego w | pdtroczu 2016
(po wytgczeniu zysku na okazyjnym nabyciu zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa Ergon w wysokosci 9.806 tys. PLN)
nastgpit wzrost o 6,2%. Uwzgledniajgc zysk na okazyjnym nabyciu przedsigbiorstwa stosunek obu okreséw wykazuje
spadek o 38,36%.

Wynik brutto za pierwsze potrocze 2016 roku wynidst 12.177 tys. PLN, a po uwzglednieniu wytgczenia zysku na okazyjnym
nabyciu w analogicznym okresie 2016 roku wzrést o 7,1%.

Wynik netto Grupy za pierwsze pétrocze 2017 wyniost 9.373 tys. PLN. Po wylgczeniu zysku na okazyjnym nabyciu
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Ergon nastgpit wzrost w wysokos$ci 674 tys. PLN, co stanowi 3,6%. Rentownosé
netto po wytgczeniu zyskéw na okazyjnym nabyciu w 2016 roku spadta za pierwsze 6 miesiecy z 4,14% (w roku 2016) do
3,33% (w roku 2017).

Spadek rentownosci netto Grupy wynika gtéwnie z sytuacji na rynku budowlanym jak i pracowniczym. Z jednej strony spotka
posiada zakontraktowane ustugi, gdzie jednak pomimo wzrostu kosztéw realizacji po stronie wykonawcy, Zamawiajgcy sg
mato sktonni do aktualizacji cen i dostosowania ich do warunkéw rynkowych. Z drugiej natomiast nastgpit wzrost kosztéw
ustug podwykonawczych, z ktérych Grupa korzysta w trakcie realizacji umow. Zarzgd Grupy zaktada ze sytuacja ta
ustabilizuje sie w najblizszym czasie, jak rowniez zostaly wprowadzone zmiany majgce na celu niwelacje negatywnych
tendenc;ji rynkowych.

Na dzien 30 czerwca 2017 r. aktywa Grupy wynosity 455.118 tys. PLN i byty wyzsze o0 12.905 tys. PLN w stosunku do stanu
z dnia 31 grudnia 2016 r. Aktywa trwate na 30.06.2017 byty nizsze o 737 tys. PLN w stosunku do stanu na 31.12.2016.
Aktywa trwate stanowig 53,9 % aktywdw ogotem.

Aktywa obrotowe na dzien 30 czerwca 2017 r. byly wyzsze o 13.642 tys. PLN w stosunku do stanu na 31 grudnia 2016r.,
wynosity 196.072 tys. PLN. Zapasy na dziehn 30 czerwca 2017 r. byly wyzsze 0 4.965 tys. PLN w stosunku do stanu 31
grudnia 2016 r. i wynosity 35.015 tys. PLN. przy czym w bilansie wykazywane sg jedynie zapasy zwigzane z kontraktami
dostawowymi, pozostate zapasy dotyczace kontraktéw budowlano-montazowych sg ujmowane w kosztach zaawansowania
kontraktéw budowlanych.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, z tytutu umoéw o ustuge budowlang oraz pozostate naleznosci, w tym z tytutu biezgcego
podatku dochodowego, na dzien 30 czerwca 2017 r. byty wyzsze o 14.125 tys. PLN w stosunku do stanu na 31 grudnia
2016 r. - wynosity 156.919 tys. PLN, co jest zwigzane wprost ze zwiekszeniem poziomu przychodéw (naleznosci)
fakturowanych miesieczne

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzien 30 czerwca 2017 r. byly nizsze o 6.828 tys. PLN w stosunku do stanu na 31
grudnia 2016 r., wynosity 15.595 tys. PLN co stanowito 3,4% udziatu w aktywach ogétem.

Kapitat wtasny Grupy stanowit 48,4% sumy bilansowej i wynosit 220.315 tys. PLN, co stanowito nominalny wzrost o 8 .093
tys. PLN w stosunku do 31 grudnia 2016r.

Zobowigzania dtugoterminowe na dzien 30 czerwca 2017 r. byly wyzsze o 9.403 tys. PLN w stosunku do stanu na 31
grudnia 2016 r. i wynosity 88.738 tys. PLN. Zwiekszenie zobowigzan dtugoterminowych jest wynikiem zwiekszenia poziomu
zadiluzenia dtugoterminowego w zwigzku z podpisang umowa kredytu inwestycyjnego z Bankiem PKO BP SA,
przeznaczonego ha: a) sptate zobowigzan w innym Banku (BOS SA) b) refinansowaniem dotychczas poniesionych kosztéw
na rozbudowe i modernizacje zaktadu w Gdansku Kokoszkach. Koszty rozbudowy i modernizacji zaktadu w duzej mierze
byly sfinansowane z kapitatu obrotowego. Dodatkowe finansowanie uwolnito zamrozony kapitat obrotowy. Zobowigzania
krétkoterminowe na dzien 30 czerwca 2017 r. byly nizsze o 4.590 tys. PLN w stosunku do stanu na 31 grudnia 2016 r.,
wynosity 146.066 tys. PLN i stanowity 62,2% udziatu w zobowigzaniach ogdtem. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
z tytutu biezacego podatku dochodowego wyniosty na dzien 30.06.2017 — 120.819 ty$ PLN. i byly nizsze o 3,15% w
poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2016.

Stan $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wynidst 15.595 tys. PLN. Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

byty ujemne, zmniejszyty sie 0 26.413 tys. PLN, do poziomu ujemnego w wysokosci 8.082 tys. PLN, wykazanego na koniec
roku 2016 roku. Niemniej jest to typowy poziom kapitatu obrotowego jaki Grupa obserwuje od lat w potowie roku. Stan
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Srodkow pienieznych na 30 czerwca ubiegtego roku réwniez wykazywat poziom ujemny w wysokos$ci 9.523 tys. PLN. W
pierwszym potroczu 2017 roku przeptywy netto z dziatalnosci inwestycyjnej zamknety sie ujemnym saldem w wysokosci

3.164 tys. PLN.
Podstawowe wskazniki finansowe dla Grupy Kapitatowej Pekabex SA:

EBIT [TPLN]
(wynik na dziatalnosci operacyjnej)

EBIT skorygowany o zysk na okazyjnym nabyciu [TPLN]

(wynik na dziatalnoSci operacyjnej z wytaczeniem zysku na okazyjnym nabyciu)
EBITDA [TPLN]

(wynik na dziatalnoSci operacyjnej powiekszony o amortyzacje)

EBITDA skorygowany o zysk na okazyjnym nabyciu [TPLN]

(wynik na dziatalno$ci operacyjnej, po wytaczeniu zysku na okazyjnym nabyciu,
powigkszony o amortyzacje)

Wskazniki rentownosci:
Rentownos$¢ majatku

(wynik finansowy netto / suma aktywoéw)

Rentownos¢ kapitatow wiasnych

(wynik finansowy netto / kapitat wtasny)

Rentownos¢ netto sprzedazy

(wynik finansowy netto / przychody ze sprzedazy produktéw i towaréw)

Rentownos¢ netto sprzedazy skorygowana o zysk netto na okazyjnym nabyciu

(wynik finansowy netto po wytgczeniu zysku na okazyjnym nabyciu / przychody ze
sprzedazy produktéw i towaréw)

Wskazniki ptynnosci:

Wskaznik ptynnosci |

(aktywa obrotowe ogétem / zobowigzania krétkoterminowe)
Ptynnos¢ dtugoterminowa

(aktywa ogdtem / zobowigzania krétko- i dtugoterminowe)

1 pétrocze 2017
13 559

13 559

19 826

19 826

2,06%

4,25%

3,33%

3,33%

1,44

1,94

1 pétrocze 2016
21997

12191

27 117

17 311

4,41%

9,46%

8,80%

4,14%

1,25

1,87

2016
40 850

27 340

51830

38 319

7,76%

16,17%

6,79%

4,11%

1,3

1,92

Wielkos¢ produkcji

W pierwszym pétroczu 2017 roku wielko$¢ produkcji, wyprodukowana w zakfadach nalezacych do Grupy Kapitatowej
wyniosta 81 162 m3. Oznacza to wzrost w poréwnaniu z analogicznym okresem 2016 roku o 21 242 m3 (35,45%). Wzrost
ten zwigzany jest zaréwno ze zwigkszeniem skali dziatalnosci w wyniku zwigkszenia iloSci realizowanych, jak rowniez
sukcesywng pracg nad optymalizacjg proceséw oraz posiadanych zasobdéw .Ponizej znajduje sie tabela przedstawiajgca
poziomy produkcji (w ty$ m3) osiggniete przez Grupe w okresie sprawozdawczym.

Produkcja w 2016 i 2017r. (w tys. m3)

e e
o N B OO

o N B O

m 2016 w2017

Sty. Lut. Mar. Kwi. Maj Cze.
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2.2. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie emitenta bedg mialy wplyw na osiagniete przez niego wyniki w
perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania Grupa posiadata prawie catkowicie zapetniony portfel zlecen na biezacy rok
zaréowno w segmencie ,realizacja kontraktow - prefabrykacja jak réwniez ,realizacja kontraktéw —ustugi budowlane”. Majac
na uwadze porownywalne okresy w latach poprzednich oraz specyfike dziatalnosci Grupy jest to sytuacja do$¢ komfortowa.
Jednoczesnie rosngce koszty wynagrodzen a w konsekwencji koszty materiatéw i ustug przektadajg sie bezposrednio na
mozliwos¢ utrzymania zaktadanych poziomow cen, a co za tym idzie osigganych marz.

Realizujgc kontrakty w formule kompleksowego wykonawstwa , Spoétki z Grupy Emitenta w wiekszosci przypadkow
zobowigzane sg do wykonania przedmiotu umowy po zakontraktowanej ryczattowej cenie.. Sytuacja na rynku
podwykonawczym pokazuje, iz coraz trudniej jest pozyskaé kontrahentéw posiadajacych odpowiednie zaplecze
wykonawcze oraz wykwalifikowang, doswiadczong kadre. Grupa chcac zachowaé odpowiednio wysoki standard
Swiadczonych ustug, stara sie wspétpracowac ze sprawdzonymi i doswiadczonymi podwykonawcami, co w obecnej sytuacji
gospodarczej przektada sie na wzrost kosztow pozyskanej ustugi.

Jednoczes$nie Spotki z Grupy Kapitatowej same wystepujg jako podwykonawca czy dostawca ustug i produktéw gtéwnie w
zakresie konstrukcji prefabrykowanej dla Generalnych Wykonawcow.. Sytuacja na rynku pracy i wzrost kosztéw
wynagrodzen miata istotny wptyw na poziom kosztéw bezposrednich produkgji, ktérego to wzrostu wprost nie udato sie
przetozy¢ na wzrost cen produktow dostarczanych przez Grupe ze wzgledu na ograniczong sktonnosci Zamawiajgcych do
akceptacji wyzszych cen prawdopodobnie majgcych na uwadze ograniczone budzety realizacji wynikajgce z zawartych jakis
czas temu kontraktow z Inwestorami. Taka sytuacja generalnie dotyczyta kontraktéw realizowanych w drugiej potowie roku
2016 i w pierwszym potroczu roku 2017.

Trudnos¢ z pozyskaniem wykwalifikowanej kadry oraz wzrost kosztéw wynagrodzen powoduje koniecznos¢ ciggtego
poszukiwana nowych rozwigzan i optymalizacji kosztowych. Jednym z rozwigzan jest zatrudnianie pracownikéw z Ukrainy.
Na dzien sporzgdzania sprawozdania Grupa zatrudniata 176 obcokrajowcow, gtéwnie z Ukrainy (172 osoby) ale réwniez z
Egiptu, Hiszpanii, Motdawii.

Jednoczesnie Grupa jest w trakcie wprowadzania nowego systemu motywacyjnego powigzanego z systemem rozliczania
pracy gtownie dla pracownikéw produkcyjnych, ktérego efektéw Grupa spodziewa sie w roku 2018.

Jednoczesnie w ocenie Zarzadu Grupy sytuacja w gospodarce i na rynku budowlanym jest lepsza w poréwnaniu z rokiem
poprzednim majac na uwadze ilos¢ nowych inwestycji budowlanych co generalnie przektada sie obecnie na mozliwosé
uzyskania wyzszych cen a przez to rowniez wyzszych marz na czesci produktow i ustug. Niemniej, biorgc pod uwage
zapetniony portfel zlecen a rok 2017 ta sytuacja moze mie¢ wptyw bardziej na wyniki roku 2018 niz roku 2017

Na osiggane wyniki w perspektywie krotko i diugoterminowej moze réwniez mie¢ zmienno$é otoczenia prawno-
podatkowego rynku na ktérym dziata Grupa.

Spotka na biezgco rozpatruje mozliwosci dalszego rozwoju jak i poszukuje nowych atrakcyjnych rynkéw zbytu czy
rozszerzenia zakresu dziatalnosci, m.in. w ocenie Zarzgdu Grupy szansg jest program rzagdowy ,Mieszkanie +”, w ktérym
zostaty juz ogtoszone i czesciowo rozstrzygniete pierwsze przetargi, w ktdérych Spotka aktywnie uczestniczy.

2.3. Stanowisko zarzadu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz

Grupa nie publikowata prognoz finansowych.

2.4. Informacje o udzielonych w danym roku pozyczkach, z szczegélnym uwzglednieniem pozyczek udzielonych
jednostkom powigzanym

W prezentowanym okresie nie byty udzielane pozyczki.
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2.5. Informacje o udzielonych i otrzymanych w danym roku poreczeniach i gwarancjach, ze szczegélnym
uwzglednieniem udzielonych jednostkom powigzanym

Warto$¢ poreczen oraz gwarancji wg stanu na dzien przedstawia sie nastepujgco:

30.06.2017 30.06.2016 31.12.2016

Wobec pozostatych jednostek: -
Poreczenie sptaty zobowigzan 550 4930 4930
Gwarancje udzielone - -
Gwarancje udzielone do uméw o ustuge budowlang 74 284 56 236 65 367
Sprawy sporne i sgdowe - - -
Sprawy sporne i sgdowe z Urzedem Skarbowym - - -

Inne zobowigzania warunkowe 30 30 30
Pozostate jednostki razem 74 864 61 196 70 327
Zobowigzania warunkowe razem 74 864 61 196 70 327

taczna warto$¢ poreczen z tytutu zobowigzan handlowych udzielonych za zobowigzania spoétek z Grupy wynosita 550 tys.
PLN na koniec czerwca 2017r.

Warto$¢ gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych dotyczgcych kontraktow budowlanych udzielonych przez Grupe
wynoszg tgcznie 74 284 tys. PLN.

Zadna z udzielonych gwarancii nie przekracza progu istotnosci ustalonego na poziomie 10% kapitatéw wtasnych Grupy.
Ponadto, spétki z Grupy wystawity weksle bedgce zabezpieczeniem zobowigzan leasingowych, ktoérych wartos¢ bilansowa
na dzien 30.06.2016 r. wyniosta 9 975 tys. PLN.

Inne zobowigzania warunkowe w wysokosci 30 tys. PLN wynikajg z o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w formie aktu
notarialnego w zwigzku z zawartg umowg z Urzedem Pracy miasta stotecznego Warszawy na dofinansowanie wyposazenia
i doposazenia stanowiska pracy dla osoby bezrobotne;.
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Ponizej przedstawiono udzielone poreczenia kredytéw obowigzujace na dzien 30 czerwca 2017 roku.

Charakter
Wartos¢ powiazan
Poreczyciele poreczenia pomiedzy
poreczycielem a
kredytobiorca

Data
obowigzyw Kredytobior
ania ca
poreczenia

Data

Przedmiot umowy obowigzywania
umowy

Wielocelowa linia kredytowa do wykorzystania
na gwarancje do wysokosci 80 000 tys. PLN oraz

( N O Pekabex SA, Spotka zalezna
DnB Bank kredyt odnawialny (obrotowy) do wysokosci 10 44 1. Pekabex BET P
Polska SA 80.000 000 tys. PLN oraz kredyt w rachunku biezgcym 2017-11-30 2028-01-31 SA g?\llgtéex ETLSA‘ 120.000
do wysokosci 30.000 tys. PLN p-zo0.0.
Wielocelowa linia kredytowa do wykorzystania
. na gwarancje do wysokosci 48.000 tys. PLN Pekabex SA
Baqk BGZ BNP 48.000 oraz kredyt w rachunku biezgcym do w'ysokosm 2017-10-31 2029-03-16 Pekabex BET Pekabex Pref SA.  52.800 Spétka zalezna
Paribas S. A. 8.000 tys. PLN oraz kredyt odnawialny do SA CNP Sp. 2 0.0
wysokosci 4.000 tys. PLN oraz linia na p-zo0.
akredytywy do wysokosci 5 000 PLN
Pekabex SA . .
: Pekabex ’ Spétka zalezna
Bank BGZ BNP . . . Pekabex Pref SA,
Paribas S. A. 30.000 Kredyt inwestycyjny 2022-12-16 2025-12-18 Inwestycje |l Pekabex BET SA, 45.000
SA
CNP Sp. zo.0.
Wielocelowa linia kredytowa do wykorzystania
do wysokosci 20 min z czego gwarancje moga Pekabex BET
PKO BP SA 20.000 by¢ wystawione do petnej wysokosci limitu, 2020-03-06 2027-03-06 Pekabex SA 20.000 Spotka zalezna
- SA
kredyt w rachunku biezgcym do 10 000, a kredyt
odnawialny do wysokosci 15 000
Kokoszki Pekabex SA Spotka zalezna
PKO BP SA 30.000 Kredyt inwestycyjny 2026-12-31 2026-12-31 grAefabrykaCJa Pekabex BET SA 30.000
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3. Inne informacje, ktére zdaniem emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej,
wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore s3 istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan
majatkowych przez emitenta

Najwazniejsze zdarzenia jakie miaty miejsce w pierwszym poétroczu 2017 roku:
Powofanie cztonkéw Rady Nadzorczej Emitenta na nowa kadencje

W dniu 17 maja 2017 roku odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, na ktérym, w zwigzku z
wygasnieciem kadencji dotychczasowej Rady Nadzorczej, zostaty podjete uchwaty powotujgce cztonkéw Rady Nadzorczej
na nowg kadencje. W zwigzku z powyzszym, na dzien publikacji sprawozdania finansowego, w sktad Rady Nadzorczej
wchodzili:

=  Piotr Taracha Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,
Piotr Cyburt, Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,
Ryszard Klimczyk, Cztonek Rady Nadzorczej,
Maciej Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej,
Stefan Grabski, Cztonek Rady Nadzorcze;.

Podjecie uchwaly w sprawie wypfaty dywidendy

W dniu 30 czerwca 2017 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki podjeto uchwate w sprawie wyptaty dywidendy w
wysokosci 2 663 432 zt tj. 0,11 zt na jedng akcje. Liczba akcji objetych dywidenda wynosi 24 213 024 sztuk. Zwyczajne
Walne Zgromadzenie Spdtki ustalito dzien dywidendy na dzien 05 lipca 2017 roku, a termin wyptaty dywidendy na dzien 31
lipca 2017 roku, w ktérym to dniu dywidenda zostata wyptacona.

Zawarcie umowy kredytu inwestycyjnego

W dniu 6 marca 2017 r. Kokoszki Prefabrykacja S.A. zawarta z Bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.
umowe kredytu inwestycyjnego w walucie polskiej, na podstawie ktérej Bank udzielit spotce kredytu inwestycyjnego na
kwote 30 min zt. . Zgodnie z ustaleniami, kredyt bedzie sptacany w ratach miesiecznych do dnia 31 grudnia 2026r. Srodki
z kredytu zostaty przeznaczone na sptate kredytu udzielonego spdtce Pekabex Inwestycje Sp. z 0.0. na zakup akcji Kokoszki
Prefabrykacja (potgczenie podmiotéw nastgpito w 2016r.) oraz na refinansowanie wydatkéw na modernizacje zaktadu
produkcyjnego Kredytobiorcy w Gdansku.

Zawarcie umowy limitu kredytowego wielocelowego

W dniu 6 marca 2017r. spotka Pekabex Bet zawarta umowe limitu kredytu wielocelowego z bankiem Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A., na podstawie ktérego Bank udzielit spoétce limitu wielocelowego do kwoty 20 min zt, z czego
kredyt w rachunku biezgcym moze by¢ wykorzystywany do kwoty 10 min zt, kredyt obrotowy odnawialny do wysokosci 15
min zt zas gwarancje kontraktowe do petnej kwoty limitu. Okres wykorzystania uptywa dnia 6 marca 2020r.

Zawarcie aneksu do umowy kredytu wielocelowego z bankiem BGZ BnP Paribas

Dnia 07 lutego 2017r. zostat zawarty aneks do umowy wielocelowej linii kredytowej z Bankiem BGZ BnP Paribas SA
zmieniajgcy wysokos¢ ustalonej prowizji z tytutu udzielanych spétce gwaranciji.

Spfata kredytu inwestycyjnego

4 kwietnia 2017r. spotka Kokoszki Prefabrykacja SA dokonata spfaty kredytu inwestycyjnego zaciggnigtego na podstawie
umowy kredytu inwestycyjnego podpisanej z Bankiem Ochrony Srodowiska SA w dniu 1 kwietnia 2015r. Srodki na spfate
zadtuzenia pochodzity z kredytu inwestycyjnego udzielonego spétce przez Bank PKO BP SA w dniu 6 marca 2017r.

Znaczace kontrakty budowlane realizowane w pierwszym pétroczu 2017 roku

Ponizej zamieszczono informacje na temat znaczacych umoéw o roboty budowlane zawartych oraz realizowanych przez
spotki z Grupy Pekabex w pierwszym poétroczu 2017 roku, kitdre spetniajg przyjete przez Grupe kryterium istotnosci, wg
danych na dzieh 30 czerwca 2017 roku.

Znaczace kontrakty podpisane w okresie sprawozdawczym:

e Dnia 25.05.2017r. spotka Pekabex BET SA podpisata umowe ze spdtkg Przedsiebiorstwo Produkcyjno-
Handlowego ,AMG” sp. z 0.0. w Leborku Przedmiotem Umowy jest generalne wykonawstwo hali produkcyjno-
magazynowej wraz z budynkiem socjalno-biurowym w formule ,zaprojektuj i wybuduj” w Leborku, o catkowitej
powierzchni zabudowy ok. 11 530 m2. Z tytutu wykonania umowy Pekabex Bet S.A. otrzyma wynagrodzenie w
wysokosci 15 500 tys. PLN netto powiekszone o podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Catos¢
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przedmiotu umowy zostanie zrealizowana nie pézniej niz w terminie 12 miesiecy od daty ostatecznego pozwolenia
na budowe.

e Dnia 01.06.2017r. spétka Pekabex Bet SA podpisata umowe ze spdtkg CD Locum Inwestycje sp. z 0.0., ktérej
przedmiotem jest wykonanie prac projektowych, wyprodukowanie, dostawa i montaz elementow
prefabrykowanych na potrzeby wykonania zelbetowej konstrukcji prefabrykowanej wielofunkcyjnego centrum
handlowo - ustugowo - rozrywkowego pn. Galeria Handlowa ,Stara Ujezdzalnia” wraz z kinem,
jednokondygnacyjnym parkingiem podziemnym oraz infrastrukturg towarzyszaca potozong w Jarostawiu. Z tytutu
wykonania Umowy Pekabex Bet S.A. otrzyma wynagrodzenie, ktérego wysoko$¢ zostanie obliczona
powykonawczo. Szacunkowa warto$¢ wynagrodzenia z tytutu wykonania Umowy wynosi 19.420 tys. PLN netto.
21.07.2017r. z przyczyn lezacych po stronie Inwestora, tj,. nie ustanowienia i nie przedstawienia Pekabex BET SA
gwarancji bankowej, do ktérej wystawienia spotka byta zobligowana zgodnie z umowg, Pekabex Bet odstapit od
Umowy. Oswiadczenie o odstgpieniu zostato cofniete dnia 04.08.2017r. po uzgodnieniu satysfakcjonujgcego
Pekabex BET SA zabezpieczenia ptatnosci z Umowy, w formie hipoteki na nieruchomosciach podmiotu
powigzanego z CD Locum Inwestycje Sp z 0.0. wraz z poreczeniem podmiotéw powigzanych z Inwestorem. W
zwigzku z powyzszym Pekabex BET wznowit realizacje Umowy.

e Dnia 08.06.2017r. Spotka Pekabex BET SA podpisata kolejng umowe z Veidekke Entreprenad AB w ramach
umowy ramowej podpisanej 27.02.2016r z Przedmiotem umowy jest wyprodukowanie oraz dostawa elementow
prefabrykowanych dla projektu Branddorren w Szwecji. Wynagrodzenie nalezne Spoice za realizacje kompletnego
zakresu przedmiotu umowy zostato okreslone na kwote 15769 tys. PLN netto. Przedmiot umowy zostanie
wykonany etapowo, przy czym ostatni etap zostanie wykonany do 7 kwietnia 2018 r.

e W dniu 28.04.2017r. spotka Pekabex BET SA podpisata ze spotkg A-T SA umowe na roboty budowlane.
Przedmiotem jest realizacja inwestycji polegajacej na rozbudowie budynku magazynowo-biurowego wraz z
towarzyszacymi budowlami i infrastrukturg w systemie ,projektuj i buduj’. Z tytutu realizacji umowy ustalono
wynagrodzenie w wysokosci 15.835 tys. PLN netto za budynek magazynowy wraz z infrastruktura zewnetrzna oraz
8.605 tys. PLN netto za budynek biurowy. Dodatkowo zatwierdzony zostat protokdt koniecznosci na kwote 236 tys.
PLN. Wszystkie roboty dla cze$ci magazynowej zostang zakonczone w terminie do 1 grudnia 2017r. zas dla
pozostatej czesci do 2.07.2018r.

e 31.03.2017r. spétka Pekabex BET zawarta ze spotkg Fordonska ,OP3” Sp. z 0.0. Sp. k-a umowe na roboty
projektowe i budowlane, ktérej przedmiotem jest m. in. Budowa i oddanie do uzytku budynku realizowanego pod
roboczg nazwg ,Olivia 7” o zasadniczym przeznaczeniu biurowym i ustugowym, a takze wykonanie projektu
warsztatowego w zakresie prefabrykacji elementéw zelbetowych i konstrukcji prefabrykowanej, a takze
dokumentacji powykonawczej. Obecnie szacunkowa kwota umowy wynosi 35.167 tys. PLN netto. Przedmiot
umowy zostanie wykonany etapowo, przy czym ostateczny termin zakonczenia i oddania przedmiotu umowy
okreslono na 5 stycznia 2018r.

e Dnia 09.03.2017r. spétka Pekabex BET podpisata ze spdétkg NCC Sverige AB z siedzibg w Szwecji umowe na
produkcje i dostawy elementéw prefabrykowanych dla inwestycji Hojdpunkten w Linkoping w Szwecji. Szaconane
wynagrodzenie wynosi 8.674 tys. PLN netto. Przedmiot umowy zostanie wykonany etapowo, zgodnie z
harmonogramem. Planowany termin zakonczenia dostaw to listopad 2017 roku.

e Dnia 1.02.2017r. spotka Pekabex BET podpisata ze spétkg NCC Sverige AB z siedzibg w Szwecji, na produkcje i
dostawy elementéw prefabrykowanych dla inwestycji Tollare Marina w Szwecji. Wynagrodzenie ustalone zostato
na kwote 14.406 tys. PLN netto. Przedmiot umowy zostanie wykonany etapowo, zgodnie z harmonogramem.
Planowany termin zakonczenia kontraktu to grudzien 2017 roku.

Kontynuacja realizacji znaczgcych kontraktéow w okresie sprawozdawczym:

e 12.02.2016r. spdtka Pekabex BET SA zawarta z BIALA ,OP3” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka
komandytowo — akcyjna aneks nr 2 do umowy o roboty budowlane z dnia 27 maja 2015r. zwiekszajgcy wartos¢
umowy o kwote 52.478 tys. PLN netto do kwoty 69.627 tys. PLN netto. Przedmiotem Aneksu sg roboty budowlane
polegajgce na wykonaniu catosci stanu surowego oraz prac projektowych w okresie konstrukcji obejmujgcych
budynek z zasadniczym przeznaczeniem biurowo - ustugowym wraz z towarzyszgacymi mu obiektami budowlanym
oraz drogami dojazdowymi, wewnetrznymi, drogg pozarowg oraz innymi ciggami komunikacyjnymi jak réwniez
niezbedng infrastrukturg techniczng. Na dzien 30.06.2017 roku szacunkowa warto$¢ kontraktu wzrosta do
88.500 tys. PLN netto Planowany termin zakonczenia prac — lipiec 2017.

e Dnia 27.02.2016 roku zostata podpisana przez Pekabex BET SA umowa ze spé6tkg Veidekke Entreprenad AB z
siedzibg w Szwecji umowa o roboty budowlane. Przedmiotem umowy jest zaprojektowania, dostawa oraz montaz
elementéw prefabrykowanych dla projektu Furiren 2 tj. domu akademickiego w Szwecji. Szacowane
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wynagrodzenie na dzier 30.06.2017 wynosi 16.800 tys. PLN netto. Przedmiot umowy zostanie wykonany etapowo.
Zakonczenie ostatniego etapu planowane jest na 31.08.2017 roku.

e 26.03.2016 roku zostata podpisana umowa pomiedzy spotkami Pekabex BET SA a spotkg NCC Construction
Sverige AB, ktorej przedmiotem jest zaprojektowanie, wykonanie, dostawa i montaz prefabrykowanej konstrukciji
szpitala dla dzieci i mtodziezy Drottning Silvia’s w Ostra, Szwecja. Na dzien 30.06.2017 roku wynagrodzenie
szacowane na kontrakcie wynosito 35.521 tys. PLN netto. Termin zakonczenia rob6t wchodzacych w zakres
przedmiotu umowy planowany jest na wrzesien 2017 roku.

e Dnia 28 kwietnia 2016 roku zostata zawarta umowa pomiedzy Pekabex BET SA a Skanska Sverige AB umowe o
roboty budowlane, ktérej przedmiotem jest zaprojektowanie, dostawa oraz montaz konstrukcji prefabrykowanej dla
inwestycji Kv Kvarnbacken w Norrkoping. Szacowane wynagrodzenie nalezne spéice Pekabex Bet S. A. za
realizacje kompletnego zakresu przedmiotu umowy zostato okreslone na kwote 55.502 tys. PLN netto. Przedmiot
umowy zostanie wykonany etapowo, przy czym ostatni etap zostanie wykonany do 20 lipca 2018 roku.

Znaczaca umowa z podwykonawca usfug budowlanych

e 31 marca 2016 roku spétka Pekabex BET SA podpisata z Przedsiebiorstwem Budowlanym ,Granit” sp. z o.
o. ,Podwykonawca”) umowe o roboty budowlane, ktérej przedmiotem jest m. in. wykonanie i montaz konstrukcji
monolitycznej nadziemia, montaz konstrukcji prefabrykowanej nadziemia, wykonanie konstrukcji murowanej oraz
obstuga geodezyjna w ramach realizacji inwestycji polegajacej na budowie i oddaniu do uzytku budynku
realizowanego pod roboczg nazwg ,Olivia 5” w Gdansku. Wynagrodzenie nalezne Podwykonawcy za realizacje
kompletnego zakresu przedmiotu umowy zostato okreslone na kwote 18 727 tys. PLN netto. Wynagrodzenie
nalezne Podwykonawcy za realizacje kompletnego zakresu przedmiotu umowy zostato zwiekszone do kwoty
19.849 tys. PLN netto. Na dzien 30.06.2017 roku szacunkowa warto$¢ robot wynosita 25.000.000,00 PLN netto.
Planowany termin zakonczenia umowy — lipiec 2017 roku

3.2 Znaczace zdarzenia i transakcje po okresie sprawozdawczym

Znaczace kontrakty podpisane po okresie sprawozdawczym:

e Dnia 05.07.2017r.zostata podpisana przez NCC Sverige AB z siedzibg w Szwecji umowy, podpisanej uprzednio
przez Pekabex Bet S.A. (spétke w 100% zalezng od Emitenta), ktorej przedmiotem jest produkcja, dostawa oraz
montaz konstrukcji prefabrykowane dla inwestycji Linaberg 19 w Mariehall, Bromma w Szwecji (,Umowa”).
Wynagrodzenie nalezne spofce Pekabex Bet S.A. za realizacje kompletnego zakresu przedmiotu Umowy zostato
okreslone na kwote 51 715 tys. PLN netto. Przedmiot umowy zostanie wykonany etapowo, zgodnie z ustalonym
przez strony harmonogramem, przy czym zakonczenie robét planowane jest na dzien 14 sierpnia 2020 r.

e Dnia 10.07.2017r. Pekabex BET podpisat umowe o wykonanie robo6t budowlano-montazowych, podpisanej
uprzednio przez PORR S.A. (,Zamawiajgcy”). Przedmiotem Umowy jest wykonanie konstrukcji prefabrykowane;j
dla inwestycji pod nazwg ,Business Garden Poznan II- Poznan, ul. Butgarska/tubienska/Pastelowa”.
Wynagrodzenie nalezne Pekabex Bet S.A. z tytutu prawidtowego wykonania $wiadczen objetych przedmiotem
Umowy zostato okreslone na kwote 21.107 tys. PLN netto. Rozpoczecie wykonywania robét nastgpi 10 lipca 2017
r. Przedmiot Umowy zostanie wykonany etapowo, zgodnie z ustalonym harmonogramem, przy czym termin
zakonhczenia montazu ustalono na dzien 11 maja 2018 r.

e Dnia 09.08.2017r. Pekabex BET podpisat umowe o wykonanie rob6t budowlanych ze spétkg Budimex SA z
siedzibg w Warszawie. Przedmiotem umowy jest dostawa i montaz zelbetowej prefabrykowanej konstrukcji
budynkéw wraz z niezbednymi elementami zabetonowanymi w przedmiotowej konstrukcji i wykonanie,
uzgodnienie oraz uzyskanie akceptacji projektanta oraz zamawiajgcego dokumentacji projektowej, wykonawcze;j
zamiennej i warsztatowej w zakresie dostarczanej i montowanej prefabrykowanej konstrukcji budynkéw dla
inwestycji w Katuszynie. Wynagrodzenie ryczattowe nalezne spotce Pekabex BET SA za wykonanie przedmiotu
umowy zostato okreslone na kwote 25.250 tys PLN netto. Strony uzgodnily iz zakonczenie robét objetych
przedmiotem umowy nastgpi do 03 lutego 2018 roku, w tym zakonczenie dostawy i montazu elementéw
prefabrykowanych konstrukcji do dnia 20 stycznia 2018 r.

3.1. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez emitenta lub jednostke od niego zalezng z podmiotami
powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe

W | poétroczu 2017 roku Grupa nie zawarta tego typu transakgiji.
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3.2. Informacje dodatkowe

10 sierpnia 2017 roku przez Zarzgd Emitenta informacji o ztozeniu przez bytego kontrahenta spoétki Pekabex BET SA
wniosku o jej upadto$¢. Wniosek nie zostat optacony, nie zawierat réwniez zatgcznikéw, stgd nie ma zadnej mocy prawne;j.
Wielkos$¢ kwot wskazanych we wniosku wynosi 75,6 ty$ PLN, co przy przychodach spéfki nie spetnia zasad materialnosci.
Wskazane we wniosku kwoty zostaty wcze$niej uregulowane lub nie byly jeszcze wymagalne. Spotka juz wczesniej
prowadzita spor z kontrahentem w wyniku czego zostato podpisane porozumienie, a na kontrahenta natozone zostaty kary
umowne (uznane). O powyzszej sytuacji Zarzad informowat raportem biezgcym nr 37/2017 z dnia 10 sierpnia 2017 roku.

3.3. Okreslenie tacznej liczby i wartosci nominalnej wszystkich akcji emitenta oraz akcji i udziatéw w jednostkach
powigzanych bedacych w posiadaniu os6b zarzadzajacych i nadzorujgcych emitenta

Struktura wtasnosci kapitatu zakladowego PKB Pekabex SA z wyszczegdlnieniem akcjonariuszy posiadajgcych pow. 5%
0golnej liczby gtoséw na WZA na dzien 30 czerwca 2017 roku:

Liczba . z Udziat w ogdlnej Udziat w Wartos¢
. . R Liczba gtosow AR 2 . :
Akcjonariusz posiadanych na WZA liczbie gloséw kapitale nominalna
akcji (w szt.) na WZA zakladowym akgcji
Opoka Il FIZ 9784 585 9784 585 40,41% 40,41% 9 784 585
Cantorelle Limited 2 838 658 2 838 658 11,72% 11,72% 2 838 658
Fernik Holdings Limited 2030578 2030578 8,39% 8,39% 2030578
Pozostali tacznie 9 559 203 9559 203 39,48% 39,48% 9 559 203
Razem 24 213 024 24 213 024 100,00% 100,00% 24 213 024

Zestawienie stanu posiadania akcji przez osoby zarzgdzajace i nadzorujgce na dzien 30 czerwca 2017 roku:

Liczba posiadanych akcji Liczba gloséw na

Osoby zarzadzajace i nadzorujace

(w szt.) WZA
Robert Jedrzejowski (posrednio poprzez Fernik Holdings Ltd) - prezes 2030578 8.39%
zarzadu Pekabex SA
Maciej Grabski (posrednio poprzez Pekabex Wykup Managerski S.A.) o
- cztonek RN Pekabex SA* 326 248 1,35%
Przemystaw Borek (bezposrednio) - wiceprezes zarzadu Pekabex SA 127 278 0,53%
Beata Zaczek (bezposrednio) - wiceprezes zarzadu Pekabex SA 53 033 0,22%

Stan posiadania akcji przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce nie zmienit sie w stosunku do stanu na dzien 31.03.2017r.
3.4. Sprawy sporne i sadowe

W | pétroczu 2017 roku Grupa nie byta strong istotnych postepowan sgdowych, na kitére zasadne bytoby tworzenie rezerwy
w tym okresie.

Za istotne sprawy sporne i sgdowe bedace w toku na dzierr 30.06.2017 r. Grupa uznaje:

o Powddztwo spotki Pekabex S.A. przeciwko miastu Poznan o zobowigzanie miasta Poznan do zlozenia
oswiadczenia woli w przedmiocie zakupu nieruchomosci nalezacej do Spoiki, a potozonej przy ul. Mscibora w
Poznaniu, o wartosci bilansowej 276 tys. PLN. Warto$¢ przedmiotu sporu to 3.004 tys. PLN. Powddztwo zostato
ztozone w zwigzku z uchwaleniem, po dniu nabycia przedmiotowej nieruchomosci, planu zagospodarowania
przestrzennego uniemozliwiajgcego planowang przez Spoétke budowe nieruchomosci. Sprawa zostata zakonczona
w dwdch instancjach z korzystnym dla Spétki wynikiem. Wyrok jest prawomocny, a nalezno$c¢ zostata przez Miasto
w catosci zaptacona. Miasto ztozyto kasacje do Sadu Najwyzszego. Na podstawie wyroku Sgdu z dnia 12 maja
2016, uprawomocnienie 4 listopada 2016r. Miasto Poznan kupito powyzszg nieruchomos$¢ za kwote 2.984 tys.
PLN.Z uwagi na dugi okres toczacego sie sporu Miasto Poznan zaptacito 1.947 tys. PLN odsetek ustawowych
oraz zwrdcito koszty sgdowe w wysokos$ci 116 tys. PLN.

e Zgtoszenie na liste wierzytelnos¢ spotki Hydrobudowa Polska S.A. przez spétke Pekabex BET wierzytelnosci w
wysokosci 955 tys. PLN, zatrzymanej tytutem kaucji gwarancyjnej w postaci zatrzymanej zaptaty za wykonanie
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prace i dostarczone elementy w ramach umowy dotyczacej budowy Stadionu Narodowego. Wierzytelnosc
Pekabex Bet zostata uwzgledniona na liscie wierzytelnosci. Wierzytelno$¢ ta jest objeta petnym odpisem
aktualizacyjnym.

o Powddztwo spétki Pekabex BET przeciwko Skarbowi Panstwa Minister Sportu i Turystyki Ministerstwo Sportu i
Turystyki, w ktérego imieniu i na rzecz dziata Narodowe Centrum Sportu Rozliczenia sp. z 0.0. Pozwem z dnia 5
lutego 2016 roku powdd wnidst o zaptate 1.056 tys. PLN z tytutu solidarnej odpowiedzialno$ci inwestora wobec
zobowigzan wynikajgcych z realizacji budowy Stadionu Narodowego w Warszawie. Powddztwo Spétki zostato
oddalone przez Sad | Instancji. Spoétka ztozyta apelacje

e W roku 2015 roku do Pekabex Pref wptyneto roszczenie pracownicze tytutem odszkodowania i zado$éuczynienia
w wysokosci ok. 3.200 tys. PLN w zwigzku z wypadkiem na terenie zaktadu produkcyjnego majgcego miejsce w
Poznaniu 15 kwietnia 2015 roku. Roszczenia zostaty przekazane do ubezpieczyciela, ktéry prowadzi postepowanie
likwidacyjne. Spotka jest objeta ochrong ubezpieczeniowg w ramach posiadanych polis. Dla zakresu
odpowiedzialnosci odszkodowawczej zaréwno ubezpieczyciela jak réwniez spétki ma znaczenie takze
przyczynienie sie poszkodowanego do wypadku, ktérego zakres jest analizowany, jak réwniez wadliwosé
dostarczonego przez kontrahenta bedacego jednoczes$nie zamawiajgcym na kontrakcie realizowanym przez
Pekabex BET sprzetu do transportu elementow - trawersu. Za stan techniczny trawersu odpowiedzialno$¢ ponosi
zamawiajgcy, ktory byt zobowigzany do jego dostarczenia przy produkcji prefabrykatéw. Spoétka oraz zamawiajacy
majg zamiar dochodzi¢ roszczen odszkodowawczych od producenta trawersu.

e W roku 2016 do Pekabex Pref wptyneto roszczenie pracownicze tytutem odszkodowania i zadoséuczynienia w
wysokosci ok. 2.500 tys. PLN w zwigzku z wypadkiem na terenie zaktadu produkcyjnego majgcego miejsce w
Poznaniu 22 marca 2016 roku. Roszczenia zostaty przekazane do ubezpieczyciela, ktéry prowadzi postepowanie
likwidacyjne. Spétka jest objeta ochrong w ramach posiadanych polis. W chwili obecnej toczg sie postepowania
wlasciwych organoéw, kidére majg za zadanie wyjasni¢ przyczyny wypadku i ewentualng odpowiedzialnosé
wiasciwych podmiotéw, a w szczegdlnosci ewentualne przyczynienie sie poszkodowanego.

e Dnia 29 wrzesnia 2014 r. Prezydent Miasta Poznania wydat decyzje ustalajgcg maksymalny dopuszczalny poziom
hatasu emitowanego do $rodowiska przez zaklad Pekabex Bet w Poznaniu. Dopuszczalny poziom hatasu
emitowanego przez zaktad w Poznaniu zostat ustalony jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Przedmiotowa decyzja zostata wydana na podstawie przeprowadzonych pomiaréw m.in. w porze nocnej. Spotka
odwotuje sie od przedmiotowej decyzji w administracyjnym toku postepowania. Pekabex Bet m.in. podnosi
okolicznos$é¢, iz Pekabex Bet prowadzi swojg dziatalno$¢ na terenie przemystowym, stanowigcym przewazajgca
czesc¢ okalajgcych go obszardw, co nie zostato uwzglednione przy ocenie stanu faktycznego, jak rowniez fakt, ze
zabudowa mieszkaniowa powstata na przedmiotowym terenie po zagospodarowaniu jego przewazajgcej czesci
jako przemystowego. Ponadto Pekabex Bet wskazuje w odwotaniu, iz wizja lokalna, ktérej ustalenia byty podstawg
rozstrzygniecia, zostata przeprowadzona przez organ z naruszeniem przepiséw postepowania administracyjnego,
a pomiary emisji hatasu zostaty przeprowadzone z naruszeniem przyjetych w tym zakresie wytycznych. W chwili
obecnej sprawa jest rozpoznawana przez Naczelny Sgd Administracyjny.

e Wdniu 31 maja 2016 r. spétka zalezna Pekabex Bet S.A zawarta umowe na realizacje robét budowlanych o tgcznej
wartosci 18.157.170,- zt netto. W dniu 25 maja 2017 r. w zwigzku z nieprzedtozeniem przez Inwestora gwaranc;ji
ptatnosci Spdtka zgodnie z art. 649(4) doszto do odstapienia od umowy przez Spoétke. Na dzien 30 czerwca 2017
r. naleznosci zafakturowane z tytutu rozliczenia wykonanych robét wynosity 22.333.318,81 zt brutto. Kontrahent
nie zapfacit w terminie naleznosci uzasadniajgc to m.in. faktem nieprzedstawienia przez Pekabex Bet SA
koncowych oswiadczen o niezaleganiu od podwykonawcow. Zarzad spoétki stoi na stanowisku, iz m.in. w zwigzku
z odstgpieniem od umowy, Kontrahent nie mégt wstrzymac catosci ptatnosci. Réwnoczesnie Zarzad jednostki
zaleznej jest w trakcie rozliczania robdt z podwykonawcami i przewiduje, ze w okresie do konca wrzesnia
przedstawi Kontrahentowi wymagane dokumenty, ktorych ptatno$é naleznosci bedzie bezwarunkowa. W dniu 30
maja 2017 r. Kontrahent dokonat ciggniecia gwarancji bankowej w kwocie 1.640.205,78 zt celem pokrycia kar jakie
zostaty natozone na Spotke zalezng Pekabex Bet SA. Zarzad Spdtki zaleznej (jednostki dominujacej)
przeanalizowat podstawy natozenia przez Kontrahenta kar i uznat, ze nie miaty one uzasadnienia. Spotka Pekabex
Bet S.A. zlozyta do sgdu powddztwa przeciwko spétce Marathon International sp. z o0.0. sp. k. ktérych tgczna
warto$¢ przedmiotu sporu przekracza kwote 5.281.134,78 zi. Powddztwa dotycza naleznosci wynikajgcych z
wykonanych przez Spétke Pekabex Bet S.A. robdt budowlanych na terenie inwestycji realizowanej dla Marathon
International sp. z 0.0. sp. k. oraz zwrotu naleznosci wynikajacej z niestusznie pociagnietej i wyptaconej gwarancji
bankowej dobrego wykonania. Pomimo tego, ze Pekabex Bet S.A. wykonat zadanie inwestycyjne i dostarczyt
Zamawiajgcego pozwolenie na uzytkowanie realizowanej inwestycji, ten niestusznie naliczyt kary umowne i nie
zaptacit pozostatej czesci naleznego wynagrodzenia z tytutu realizowanej umowy o roboty
budowlane. Maksymalny mozliwy poziom kar wynikajacy z umowy wynosi 12% warto$ci wynagrodzenia netto.
Zarzad jednostki dominujgcej dokonat oceny ryzyka zwigzanego z opisang sprawg sporng. Na aktualnym etapie
Zarzad stoi na stanowisku, ze naleznos¢ handlowa jest nalezna oraz kontrahent nie miat podstaw do naliczenia
kar w zwigzku z czym w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie zostat ujety odpis aktualizujgcy.

Na dzien sprawozdania spotki z Grupy nie sg strong postepowan dotyczacych wierzytelnosci ani zobowigzan, ktére
samoistnie lub tacznie przekraczajg 10% kapitatow wtasnych Grupy.
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Poznan, 01 wrzesnia 2017 roku

Beata Zaczek, Przemystaw Borek, Robert Jedrzejowski ,
Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Prezes Zarzadu
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