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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ SPORZADZONE NA DZIEN 31.12.2016 ROKU;

31.12.2017 ROKU;

AKTYWA 31-12-2017 31-12-2016

Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate 1050 786,08 1192 676,37

Nieruchomosci inwestycyjne

Aktywa niematerialne

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 46 615,87 160 004,00
Aktywa finansowe

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane

metoda praw wilasno$ci

Inwestycje w udziaty i akcje 80 750,04 89 724,12

Aktywa finansowe utrzymane do daty wymagalno$ci i

przeznaczone do sprzedazy

Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznos$ci 30 555,56 192 500,00
Razem aktywa finansowe 111 305,60 282 224,12
Razem aktywa trwate 1208707,55 1634 904,49

Aktywa obrotowe
Zapasy
Aktywa finansowe
Nalezno$ci handlowe oraz pozostate naleznosci
Nalezno$ci z tytutu podatku biezacego
Aktywa finansowe utrzymane do daty wymagalno$ci i
przeznaczone do sprzedazy
Aktywa finansowe w warto$ci godziwej rozliczane przez
wynik finansowy
Pozostate aktywa
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Udziaty akcje wtasne
Razem aktywa finansowe
Razem aktywa obrotowe

Krakéw, 15.03.2018

Gtéwna Ksiegowa — Agata Goéra

61144 256,61

12 737 276,82
224 486,26

163 630,17
1381 927,54
100 315,23

66 260 245,56

11 569 480,11
838 473,42

681 002,33
8115 410,67
267 230,93

14 607 636,02

21471597,46

75751892,63

87731 843,02
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31-12-2017

31-12-2016

KAPITAL WLASNY
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki
dominujacej
Kapitaty przypadajace na udziaty niekontrolujace
Razem Kkapitaly wlasne

ZOBOWIAZANIA

Zobowiazanie dlugoterminowe

Zobowiazania finansowe
Kredyty i pozyczki
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania
finansowe

Razem zobowigzania finansowe

Zobowigzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwy na pozostate zobowigzania i obcigzenia
Razem zobowigzania dlugoterminowe

Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowiazania finansowe

Zobowiazania handlowe oraz pozostate zobowiazania
Zobowiazania z tytulu podatku biezacego

Kredyty i pozyczki

Zobowiazania finansowe przeznaczone do zbycia

Pozostate zobowiazania finansowe w warto$ci godziwej
rozliczane przez wynik finansowy

Razem zobowigzania finansowe
Rezerwy na pozostate zobowigzani i inne obcigzenia

Razem zobowigzania krotkoterminowe
Razem zobowigzania
RAZEM ZOBOWIAZANIA I KAPITALY

Krakéw, 15.03.2018

Gtéwna Ksiegowa — Agata Goéra

36 822 028,32

33253 407,62

36822 028,32

33253407,62

6123119,60

8574 135,65

25165 021,13

18 041 015,56

14 697 255,25

43 206 036,69

2429 242,56

2219 804,76

17126 497,81

45 425 841,45

13 343 345,76 3065 480,97
683 417,50 2080 736,73

7 332 948,70 86 911,64
21359 711,96 5233129,34
1652 362,08 5454 369,10

23012 074,04

10 687 498,44

40138571,85

56113 339,89

76 960 600,17

89366 747,51
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z ZYSKU LUB STRATY | INNYCH CALKOWITYCH DOCHODOW ZA OKRES
OD DNIA 1.01.2016 ROKU DO DNIA 31.12.2016 ROKU; OD DNIA 1.01.2017 DO DNIA 31.12.2017 ROKU

01.01-31.12
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW 2017 01.01-31.12.2016
Dziatalnos$¢ kontynuowana
Przychody 28 787 062,57 25 662 371,94

Przychody ze sprzedazy
Pozostate przychody

28 787 062,57

25662 371,94

Koszty dziatalnosci operacyjnej 18 549 199,16 19 445 766,55
Amortyzacja 166 807,90 195 717,76
Zuzycie materiatéw i surowcow 956 509,28 22 410 062,23
Ustugi obce 7 497 063,64 200 502,85
Koszty Swiadczen pracowniczych 124 069,72 115 369,23
Pozostate koszty rodzajowe 1353 020,69 1929 534,62
Wartosc¢ sprzedanych towardow i materiatéw 4206 286,13 7 544 393,11
zmiana stanu produktow 4 245 441,80 12 949 813,25
Koszt wytworzenia produktéw na potrzeby wi. jedn.

Zysk (strata) ze sprzedazy 10 237 863,40 6 216 605,38
Pozostate przychody operacyjne 116 812,38 198 930,04
Pozostate koszty operacyjne 66 332,18 147 816,72

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 10 288 343,60 6 267 718,70
Przychody finansowe 37 304,63 84 850,54
Koszty finansowe 1371 366,87 272 292,00

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 8954 281,36 6 080 277,24
Podatek dochodowy 1577 190,37 1013 813,40

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 7 377 090,99 5066 463,84

Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechane;j

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej i

zaniechanej

7 377 090,99 5066 463,84

Inne catkowite dochody - -
Skutki wyceny aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy -
Rachunkowo$¢ zabezpieczen - -
Skutki aktualizacji majatku trwatego - -
Zyski i straty aktuarialne - -
Podatek dochodowy dotyczgcy innych catkowitych - -
dochodéw

Inne catkowite dochody netto - -

5|Strona

DRION

INVESTMENT S.A.



Catkowite dochody ogétem

7 377 090,99 5066 463,84
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt/gr na jedng akcje)
6,82 4,68
Z dziatalnosci kontynuowanej 6,82 4,68
Zwykty 6,82 4,68
Rozwodniony 6,82 4,68
Z dziatalnosci zaniechanej - -
Zwykty - -
Rozwodniony - -
Zysk/strata netto przypadajace:
akcjonariuszom jednostki dominujacej 7 377 090,99 5066 463,84
udziaty niedajgce kontroli - -
Krakéw, 15.03.2018
Prezes Zarzadu — Tadeusz Marszalik Wiceprezes Zarzgdu — Marcin Greda
Gtéwna Ksiegowa — Agata Goéra
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM PRZYPADAJACY AKCJONARIUSZOM JEDNOSTKI DOMINUJACEJ
ZA OKRES OD DNIA 01.01.2017 ROKU DO 31.12.2017 ROKU

Sprawozdanie ze zmian w kapitatach

. . . Odpis z zysku
. . Pozostate Niepodzielony Wynik P y
Kapitat . Kapitat . . ' netto w ciggu
Akcje wtasne kapitaty wyhnik z lat finansowy za rok Razem
podstawowy zapasowy . roku
rezerwowe ubiegtych obrotowy
obrotowego
Nota 31 32 32
Na dzien 1 stycznia 2017 roku 10823 120,00 - 267 230,93 15719 140,51 1900 684,77 4 810462,34 32986 176,69
Zmiany polityki (zasad) rachunkowosci
Na dzief 1 stycznia 2017 roku 10823120,00 - 267230,93  15719140,51 1 900 684,77 4810 462,34 32 986 176,69
przeksztatcone
Catkowite dochody:
2 630 893,51 _ 7 377 090,99 5410 046,34
Zysk (strata) netto 4597 938,16
Inne catkowite dochody
Skup akcji wtasnych
Skutki wyceny akcji wtasnych 166 915,70 - 166915,70
Rezerwa na skup akcji wtasnych
Skutki aktualizacji majatku trwatego
Zyski i straty aktuarialne
Podatek dochodowy dotyczacy innych
catkowitych dochodéw
Transakcje z wtascicielami:
Emisja akcji
Koszt emisji akcji
Wyptata dywidendy z akcji wtasnych 3 073,65 - 3073,65 -
Wyptata dywidendy - 1674 509,95 - 1674509,95
10823120,00 - 10031523 1835310767 1900684,77 - 1631975,12 7377 030,99 36822028,31

Na dzien 31 grudnia 2017 roku
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Odpis z zysku

. . Pozostate Niepodzielony Wynik .
Kapitat . Kapitat . . . netto w ciggu
Akcje wtasne kapitaty wynik z lat finansowy za Razem
podstawowy zapasowy . roku
rezerwowe ubiegtych rok obrotowy
obrotowego
Nota 31 32 32
Na dzien 1 stycznia 2016 roku 10823 120,00 - 151990,54 12584 042,94 1900 684,77 - 69 294,62 25 086 562,55
Zmiany polityki (zasad) rachunkowosci B
Na dziert 1 stycznia 2016 roku 10823120,00 - 151990,54 1258404294 190068477 -  69294,62 25 086 562,55
przeksztatcone
Catkowite dochody: -
Zysk (strata) netto - 119 008,09 3135097,57 1873 453,62 5066 463,84 9956 006,94
Inne catkowite dochody -
Skup akcji wtasnych
Skutki wyceny akcji wtasnych
Rezerwa na skup akcji wtasnych
Skutki aktualizacji majatku trwatego
Zyski i straty aktuarialne
Podatek dochodowy dotyczacy innych
catkowitych dochodéw
Transakcje z wiascicielami:
Emisja akgcji
Koszt emisji akcji
Wyptata dywidendy z akcji wtasnych 3767,70 i 3767,70
Wyptata dywidendy - 2056 392,80 - 2056 392,80
Na dzier 31 grudnia 2016 roku 10823 120,00 - 267 230,93 15719140,51 1900 684,77 - 256 001,50 5066 463,84 33 253 407,62
Krakéw, 15.03.2018
Prezes Zarzagdu — Tadeusz Marszalik Wiceprezes Zarzgdu — Marcin Greda Gtéwna Ksiegowa — Agata Goéra
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES OD 1.01.2016 ROKU DO

31.12.2016 ROKU; OD DNIA 1.01.2017 DO DNIA 31.12.2017 ROKU; (METODA POSREDNIA)

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01-31.12 2017

01.01-31.12.2016

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto

Korekty razem
Zyski (straty) mniejszosci
Amortyzacja
(Zyski) straty z tytutu réznic kursowych
Odsetki otrzymane
Dywidendy otrzymane
(Zysk) strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjne;j
Zmiana stanu rezerw
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu naleznosci
Zmiana stanu zobowigzan, z wyjgtkiem pozyczek, kredytow oraz podatku
biezgcego
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu rozrachunkéw publiczno prawnych z
wyjatkiem podatku dochodowego
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych
Inne korekty - aktualizacja wyceny
Podatek dochodowy

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej razem
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy
Sprzedaz wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych
Sprzedaz inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne
Sprzedaz inwestycji w udziaty, akcje oraz wspdlne przedsiewziecia
Odsetki otrzymane
Dywidendy otrzymane
Sptata udzielonych pozyczek
Inne wptywy inwestycyjne
Wydatki
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywodw trwatych
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne
Nabycie inwestycji w udziaty, akcje oraz wspdlne przedsiewziecia
Udzielenie pozyczek
Inne wydatki inwestycyjne
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej razem
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy
Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
Kredyty i pozyczki zaciggniete
Emisja obligacji
Wydatki
Ptatnosci z tytutu kosztow emisji akcji
Nabycie akcji /udziatéw wtasnych
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz witascicieli, w tym zalegte
Sptaty kredytow i pozyczek

8954 281,36
165 951,19
166 807,90
834 866,24

8 974,07
209 437,80

4614 488,95

211 188,22

-2515637,13

1397 319,23
-3 516 206,10

-1577 190,37

8788 330,17

273 082,63

0,00

0,00

273 082,63

14 146,67

14 146,67

0,00

258 935,96

7 945 000,00

7 945 000,00

0,00
23 725 749,26

1674 509,95
19741971,12

6 080 277,24

- 23540 724,22

195717,76

64 916,17

-7 945,56

262 933,46
-19139622,61
-7374567,79
739 044,28

-350 315,03
3212760,84

-1013 813,40

- 17 460 446,97

531 203,15

8 130,00

6 336,28

516 736,87

168 802,37

23 302,37

145 500,00

362 400,78

37 268 593,58

29 268 593,58

8 000 000,00
17 335 956,23

2052 625,10
13995 123,40
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Wykup weksli
Z tytutu innych zobowigzan finansowych

Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 88 185,07 85 026,73
Odsetki zaptacone 2221083,12 1203 181,00
Inne wydatki finansowe
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej razem - 15780 749,26 19932 637,35
Przeptywy pieniezne netto, razem - 6733483,13 2834 591,16
Srodki pieniezne na poczatek okresu 8 115 410,67 5280 819,51
Wptyw zmian kurséw walut na saldo srodkdéw pienieznych w walutach
obcych
Srodki pieniezne na koniec okresu 1381927,54 8115 410,67

Krakéw, 15.03.2018

Gtéwna Ksiegowa — Agata Goéra
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NOTY OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

NOTA1. INFORMACIE OGOLNE DOTYCZACE GRUPY KAPITALOWE)

Jednostkg dominujgcg Grupy Kapitatowej ORION INVESTMENT S.A. jest Spotka ORION INVESTMENT S.A,,
ktdra zostata utworzona dnia 29 listopada 2007 roku. Jednostka dominujgca jest wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia, X! Wydziat Gospodarczy, pod numerem
KRS 0000296656, jednostce dominujgcej nadano numer statystyczny REGON 240787244 oraz numer
NIP 6443367754. Siedziba Jednostki dominujgcej miesci sie w Krakowie przy ul. Przemystowej 13.

Czas trwania Grupy Kapitatowej jest nieograniczony.

Wedtug statutu Spotki podstawowym przedmiotem dziatalnosci sa:

» Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

» Woynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
» Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,
>

Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie.

W sktad Grupy Kapitatowej ORION INVESTMENT S.A. wchodzg nastepujace podmioty:

ORION INVESTMENT S.A. - jednostka dominujaca
INF ORION Inwestycje sp. z 0.0. sp. komandytowo — akcyjna - jednostka zalezna,
INF ORION Inwestycje sp. z 0.0. - jednostka zalezna,
INF ORION Inwestycje sp. z 0.0. BIS sp. komandytowo — akcyjna - jednostka zalezna,
Orion Ogrody Sp. z 0.0. - jednostka zalezna,
Orion Zacisze Sp. z 0.0. - jednostka zalezna,
Orion Ogrody 2 Sp. z 0.0. - jednostka zalezna,
Orion Lipowa Sp. z 0. o. - jednostka zalezna,
Orion Ogrody 3 Sp. z 0.0. - jednostka zalezna

Spétka dominujgca Orion Investment S.A sporzgdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe uwzgledniajac
dane finansowe jednostek zaleznych konsolidowanych metoda petna.

Jednostkg dominujaca najwyzszego szczebla w Grupie jest Spdtka Orion Investment S.A.

Grupa specjalizuje sie przede wszystkim w budownictwie mieszkaniowym wielorodzinnym i jednorodzinnym.
Inwestycje realizowane sg w wyselekcjonowanych lokalizacjach, ktore generujg duzy i stabilny popyt na produkt
o wysokim potencjale rentownosci i duzych walorach funkcjonalnych. Istotng cechg realizowanych projektéw
jest estetyka zagospodarowania terendéw wspdlnych. Lokalizacja kazdej inwestycji spetnia réwniez warunek
dostepu do komunikacji miejskiej, jak tez zaplecza edukacyjnego, medycznego, kulturalnego czy handlowego.
Grupa specjalizuje sie w realizacjach osiedli, ktorych wielkos¢ to kilkaset mieszkan w jednej lokalizacji. Sg to

mieszkania o metrazach od ok. 32 do ok. 60 mkw.

Inwestycje realizowane sg w wyodrebnionych spétkach operacyjnych pod wiasnym nadzorem w trybie
generalnego wykonawstwa przy udziale podmiotéw zewnetrznych, co daje Grupie jako generalnemu wykonawcy

petng kontrole nad procesem inwestycyjnym, gwarancje wysokiej jakosci zastosowanych materiatéw i
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wtasciwego ich wbudowania, zdolnos¢ do szybkiego reagowania na oczekiwane przez rynek zmiany produktu i

pozwala racjonalnie ograniczyc¢ koszty realizacji.

Grupa analizuje zmiany na rynku nieruchomosci mieszkaniowych oraz gruntowych i starannie dobiera grunty dla
nowych inwestycji. Grunty te dysponujg wtasciwymi parametrami planistycznymi dla realizacji, ktore gwarantuja

uzyskanie godziwego poziomu rentownosci przy zachowaniu bezpieczenstwa ptynnosci sprzedazy i realizacji.

Schemat organizacyjny Grupy Kapitatowej Orion Investment S.A

Orion Investment S.A.
kapitat zaktadowy
10 823 120,00 zt
utworzona 27.11.2007
i rion
Ilr:\\l;e(:t";z;‘e |In|\‘|;e(s)tr:,:;‘e Rioe e Zacisze Orion Orion Orion Ogrody
Sp. z 0.0. Sp. z0.0. SKA Skp. z.tO.fo Sp.zo0.0 (s)srsiyoz SI;p:‘oNi 3Sp.zo.0.
zall(<?: (;?va zaﬁ:(ijgtvy za k?:é :wy , aﬁ:(;lf\jvy kapitat kapitat za||(<? :(ijt;’;v .
50 000 zt 7 885 000 zt 5000zt 5000 zt zaSké%(:)O\;\;y ZaSng)OdOo;A’r/ ! 5000 zt
utworzona utworzona utworzona | ,worzona |utworzona | utworzona ;;V\ﬁr;%rizg
22072008 | 16.03.2000 | 16052014  |icoco00, [13.05.2015 | 13:09-2015
I
INF Orion
Inwestycje
Sp. z 0.0. BIS SKA
kapitat zaktadowy
5926 000 zt
utworzona
10.11.2010
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NOTA 2. INFORMACIJE DOTYCZACE SKEADU OSOBOWEGO ZARZADU | RADY NADZORCZEJ GRUPY
KAPITALOWE)

W sktad Zarzadu Jednostki dominujacej na dziert 31.12.2017 roku wchodzit:
Prezes Zarzadu — Tadeusz Marszalik,

Wiceprezes Zarzadu — Marcin Greda

W sktad Rady Nadzorczej na dzien 31.12.2017 roku wchodzili:

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej — Waldemar Gebus,
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej —Jacek Marszalik,
Cztonek Rady Nadzorczej — Stawomir Jarosz,
Cztonek Rady Nadzorczej — Piotr Marszalik,
Cztonek Rady Nadzorczej — Andrzej Kurowski,
Cztonek Rady Nadzorczej — Wojciech Chodorowski

Na dzien zatwierdzenia do publikacji i podpisania niniejszego sprawozdania finansowego sktad osobowy Zarzgdu
i Rady Nadzorczej Spétki nie ulegt zmianie.

Informacje o akcjonariacie

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Pan Tadeusz Marszalik jest gtéwnym akcjonariuszem Emitenta
i obecnie posiada 622 957 akcji, stanowigcych 58% udziat w kapitale zaktadowym Spodtki, uprawniajacych do
analogicznej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Drugim istotnym akcjonariuszem jest Pan Waldemar Gebus$ — Przewodniczagcy Rady Nadzorczej, ktory jest w
posiadaniu 18% kapitatu zaktadowego, czyli 195 257 sztuk akcji dajacych prawo do wykonywania takiej samej
liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Trzecim ujawnionym akcjonariuszem jest Pan Piotr Marszalik Cztonek Rady Nadzorczej, ktéry jest w posiadaniu
7% kapitatu zaktadowego, czyli 80 462 akcji, uprawniajgcych do wykonania takiej samej liczby gtoséw na walnym
zgromadzeniu.

Udziat pozostatych akcjonariuszy w kapitale zaktadowym emitenta wynosi 16,8 %.

Struktura akcjonariatu Spétki na dzien opublikowania niniejszego sprawozdania przedstawia sie nastepujgco:

Udziat w kapitale

llo$¢ posiadanych Wartosé Kapitat podstawowym na koniec

Lp. Wyszczegdlnienie akcji / udziatéw nominalna podstawowy okresu
1. Tadeusz Marszalik 622 957 10 6229570 58%
2. Waldemar Gebus 195 257 10 1952570 18%
3. Marszalik Piotr 80 462 10 804 620 7%
4. Akcje wtasne 1983 10 19830 0,2%
5. Pozostali Akcjonariusze 181 653,00 10 1816 530,00 16,8%

Razem 1082 312,00 10 823 120,00 100,0%
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Zarzad Spoétki dominujacej w Grupie Kapitatowej Orion Investment S.A. majac na celu zabezpieczenie interesow
Emitenta i akcjonariuszy postanowit na podstawnie uchwaty 18/06/2014 z dnia 25 czerwca 2014, o realizacji
programu skupu akcji wtasnych.

W opinii Zarzadu skup akcji wtasnych pozwoli urealni¢ rynkowg wycene akcji oraz zwiekszy ptynnos$¢ rynku dla
inwestoréw Emitenta.

Liczba akcji nabywanych nie bedzie wieksza niz 32 312 akcji o tgcznej wartosci nominalnej nie wiekszej niz
323 120 zt. Zarzad szacuje, ze zaptata za nabywane akcje nie bedzie wyzsza niz 2 000 000 zt

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Emitent nabyta 1983 akcje witasnych o tgcznej wartosci
99 315,23 zt.

NOTA 3. IDENTYFIKACJA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Jednostka dominujgca ORION INVESTMENT S.A. sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe spetniajgce
wymogi Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej obejmujaca:

1) sprawozdania finansowe jednostek powigzanych

2) wszelkie korekty i wylaczenia dokonywane podczas konsolidacji, niezbedne do sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, dotyczace wzajemnych rozrachunkéw ( naleznosci i
zobowigzan) oraz obrotow wewnetrznych ( przychoddw i kosztow);

3) konsolidacji kapitatow

e ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 15
marca 2018 roku.

Sprawozdanie finansowe nie moze zosta¢ zmienione po zatwierdzeniu do publikacji.

NOTA 4. INWESTYCJE W INNE JEDNOSTKI

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Grupa Kapitatowa posiadata 15 960 akcji zwyktych spotki ABS
Investment S.A. oraz 17 316 akcji Spotki Beskidzkie Biuro Consultingowe S.A.

Spotki te notowane sg na Rynku NewConnect.

NOTA 5. FORMAT ORAZ OGOLNE ZASADY SPORZADZENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWE)

PODSTAWA SPORZADZENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z:

e Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) oraz Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowosci (MSR) w ksztatcie zatwierdzonym przez UE. MSSF obejmujg standardy
i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR)
oraz Komisje ds. Interpretacji Sprawozdawczosci Finansowej (IFRIC),

FORMAT SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego,
z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych, pochodnych instrumentéw finansowych oraz aktywoéw finansowych
dostepnych do sprzedazy.

14 |Strona

DRION

INVESTMENT S.A.



Zarowno walutg funkcjonalna jak i prezentacyjna niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest
polski ztoty, a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w polskich ztotych (zt).

OKRES OBJETY SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM | DANYMI POROWNYWALNYMI
DLA PREZENTOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone na ten sam dzien bilansowy i za ten sam rok
obrotowy, co sprawozdanie finansowe jednostki dominujgcej ORION INVESTMENT S.A. Jednostki zalezne objete
konsolidacjg sporzadzity sprawozdania finansowe na ten sam dzien bilansowy, co jednostka dominujaca. Rok
obrotowy wszystkich spoétek zaleznych objetych konsolidacjg zostat zakonczony 31 grudnia 2017 roku. Dane
poréwnywalne byty zweryfikowane przez biegtego rewidenta.

ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej w okresie, co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym. Zarzad Jednostki dominujacej nie
stwierdza na dzien podpisania skonsolidowanego sprawozdania finansowego istnienia faktéw i okolicznosci,
ktore wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuacji dziatalnosci przez Grupe Kapitatowa w okresie 12
miesiecy po dniu bilansowym.

NOTA 6. OSWIADCZENIE O ZGODNOSCI

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSR/MSSF zatwierdzonymi
przez UE. Na dzien zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania do publikacji, biorgc pod uwage
toczacy sie w UE proces wprowadzania standardow MSR/MSSF oraz prowadzong przez Grupe Kapitatowg
dziatalnos¢, w zakresie stosowanych przez Grupe Kapitatowa zasad rachunkowosci nie ma rdznicy miedzy
standardami MSR/MSSF, ktdre weszty w zycie, a standardami MSR/MSSF zatwierdzonymi przez UE.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéow
Rachunkowosci (RMSR) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF).

NOTA 7. KOREKTY WYNIKAJACE Z ZASTRZEZEN W OPINII PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

W opinii biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za rok koriczacy sie dnia 31.12.2017 roku
orazzalata poprzednie nie wystgpity zastrzezenia, ktére powodowatyby konieczno$¢ dokonania korekt
w przedstawionym sprawozdaniu finansowym oraz w prezentowanych danych poréwnywalnych.

NOTA 8. KOREKTA BLEDU LAT UBIEGLYCH
W sprawozdaniu za rok zakoriczony 31.12.2017 nie dokonano korekty btedu z lat ubiegtych.

NOTA 9. PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI | METODY OBLICZENIOWE

Z poczatkiem 2011 roku jednostka dominujaca wprowadzita zmiany w stosowanych zasadach rachunkowosci
w stosunku do zasad zastosowanych przy sporzadzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok
konczacy sie dnia 31.12.2012. Zmiany te polegaty na przyjeciu Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
i Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej (MSR/MSSF), jako zasad rachunkowosci
stosowanych przez Spétke. Ponizej ujeto jednolity opis zasad rachunkowosci.

STATUS ZATWIERDZENIA STANDARDOW W UE

Na dzien zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania do publikacji, biorgc pod uwage toczacy sie
w UE proces wprowadzania standardow MSR/MSSF oraz prowadzong przez Grupe Kapitatowg dziatalnosé,
w zakresie stosowanych przez Grupe Kapitatowg zasad rachunkowosci nie ma rdéznicy miedzy standardami
MSR/MSSF, ktére weszty w zycie, a standardami MSR/MSSF zatwierdzonymi przez UE.

1.1 NOWE I ZMIENIONE REGULACIE MSSF

Nowe standardy, interpretacje i poprawki do opublikowanych standardéw, ktére zostaty zatwierdzone
i opublikowane przez Unie Europejska i weszty w zycie od 1 stycznia 2017 roku.
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» MSSF 9 Instrumenty finansowe — obowigzujgcym w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018

Zmiany dotyczg nastepujacych obszarow:

Klasyfikacja i wycena — wprowadzenie trzech kategorii klasyfikacji instrumentéw dtuznych: wg zamortyzowanego
kosztu, wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody, wartosci godziwej przez wynik finansowy.
Dokonano zmiany wyceny instrumentéw kapitatowych ograniczajagc mozliwosci wyceny wedtug kosztu
historycznego;

Oczekiwane straty kredytowe — wprowadzenie nowego modelu ujmowania utraty wartosci (ECL). Odpisy z utraty
wartosci majg by¢ ujmowane na podstawie oczekiwanych strat kredytowych w catym czasie istnienie
instrumentu zamiast okresu kolejnych 12 miesiecy;

Testy na efektywnos¢ zabezpieczen i prawo do stosowania rachunkowosci zabezpieczen — MSSF 9 zastepuje
precyzyjnie okreslony przedziat efektywnosci (80-125%) wymogiem wystepowania ekonomicznej relacji
pomiedzy pozycja zabezpieczang a instrumentem zabezpieczajgcym oraz wymogiem, by wspdtczynnik
zabezpieczenia byt taki sam, jaki jednostka faktycznie stosuje dla celéw zarzgdzania ryzykiem. Nieefektywne
zabezpieczenia beda nadal wykazywane w wyniku finansowym.

Pozycje zabezpieczane — nowe wymogi umozliwiajg wyznaczanie pozycji zabezpieczanych w odniesieniu do
pewnych ekonomicznie racjonalnych strategii zabezpieczania, ktérych MSR 39 obecnie zabrania.

Instrumenty zabezpieczajgce — ztagodzenie niektdrych instrumentow zabezpieczajgcych wymienionych w MSR
39. Standard zezwala na ujecie wartosci czasowe] zakupionych opcji oraz na zastosowanie niepochodnych
instrumentow finansowych, jako instrumentéw zabezpieczajacych;

Zmiana wartosci godziwej zobowigzania finansowego wynikajagca ze zmian ryzyka kredytowego tego
zobowigzania prezentowana bedzie, co do zasady, w pozostatych catkowitych dochodach.

» MSSF 15 Przychody z uméw z klientami — obowigzujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku.

MSSF 15 okresla, w jaki sposéb i kiedy nalezy rozpoznawaé przychody, jak réwniez wymaga od podmiotéw
stosujgcych MSSF istotnych ujawnien. Standard wprowadza jednolity modelu pieciu krokdw, oparty na zasadach,
ktdry ma by¢ stosowany dla wszystkich uméw z klientami przy rozpoznawaniu przychodu.

Zmiany dotyczg nastepujacych obszaréow:

Przeniesienie kontroli — ujmowanie przychodu dopiero, gdy klient uzyska kontrole nad towarem lub ustuga.
Zmiana doprecyzowuje definicje przejecia kontroli. Wprowadzenie wytycznych pozwalajacych na ustalenie
zasadnosci rozktadania przychodu w czasie lub ujmowania jednorazowo;

Zmienne wynagrodzenie — zmiana uwzglednia zmienne wynagrodzenie w cenie towaréw lub ustug ze wzgledu
np. na wystgpienie kary czy premii od wynikdow;

Alokacja ceny transakcyjnej w oparciu o odpowiednig jednostkowg cene sprzedazy — wprowadzenie obowigzku
alokacji zaptaty za poszczegdlne towary lub ustugi w przypadku ich sprzedazy w ramach jednej umowy;

Licencje — wprowadzenie obowigzku ustalania przez jednostki, na jaki okres czasu jest przenoszona licencja oraz
doprecyzowanie wyliczenia przychodu w przypadku przeniesienia licencji w przedziale czasowym jak i
jednorazowo w okreslonym momencie;

Wartos¢ pienigdza w czasie — korekta ceny transakcyjnej o wartos¢ pienigdza w czasie. Jednostka moze nie
wylicza¢ zmiany wartosci pienigdza w czasie pod warunkiem, jesli od otrzymania towaru lub ustugi do momentu
realizacji ptatnosci nie mija wiecej niz rok;

Koszty pozyskania kontraktu — wprowadzenie warunkéw, ktére okreslajg czy dany koszt pozyskania kontraktu
moze podlegac kapitalizacji i moze by¢ amortyzowany réwnolegle do ujmowania przychodow;
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Ujawnienia — wprowadzenie obowigzku ujawnienia informacji ilosciowych jak i jakosciowych dotyczgcych
subiektywnych osgdéw i ich zmian dot. ujecia przychodow.

Grupa nie skorzystata z mozliwosci wczesniejszego zastosowania standardéw i zmian do standardéw
zatwierdzonych przez Unie Europejska, ktére obowigzuja dla okresdéw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w
dniu lub po 1 stycznia 2018 roku:

Nowe standardy, interpretacje i poprawki do opublikowanych standardéw, ktére zostaty opublikowane przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) i oczekujg na zatwierdzenie przez Unie
Europejska.

» MSSF 14 Dziatalno$¢ objeta regulacjg cen; salda pozycji odroczonych — obowigzujgcy w odniesieniu do
okresow sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku.

Standard ten zostat opublikowany w ramach wiekszego projektu Dziatalnos¢ o regulowanych cenach,
poswieconego porownywalnosci sprawozdan finansowych jednostek dziatajgcych w obszarach, w ktérych ceny
podlegaja regulacji przez okreslone organy regulacyjne badz nadzorcze.

» MSSF 16 Leasing — obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu
lub po 1 stycznia 2019 roku.

MSSF 16 zastepuje obowigzujgce dotychczas rozwigzania w zakresie leasingu obejmujace MSR 17, KIMSF 4, SKI
15 i SKI 27. MSSF wprowadza jeden model ujmowania leasingu u leasingobiorcy wymagajacy ujecia aktywa i
zobowigzania, chyba ze okres leasingu wynosi 12 miesiecy i mniej lub sktadnik aktywow ma niska wartosc.
Podejscie od strony leasingodawcy pozostaje zasadniczo niezmienione w stosunku do rozwigzan z MSR 17 — nadal
wymagana jest klasyfikacja leasingu, jako operacyjnego lub finansowego.

» MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe — obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2021 roku.

MSSF 17 wprowadza jednolite zasady ujmowania i wyceny umow ubezpieczenia i reasekuracji wedtug ich
wartosci biezgcej. MSSF 17 wymaga, aby umowy ubezpieczenia byty ujmowane w oparciu o biezgce szacunki i
zatozenia, ktore odzwierciedlajg oczekiwane przyszte przeptywy pieniezne oraz niepewnosci z nimi zwigzane.
Przychody z tytutu umowy ubezpieczenia (umowna marza) sg rozpoznawane wraz ze $wiadczeniem ustugi objetej
umowg ubezpieczenia przez okres objety ubezpieczenie. Zmiany w szacunkach dotyczgcych przysztych
przeptywow pomiedzy datami bilansowymi ujmowane sg w sprawozdaniu z wyniku lub jako korekta oczekiwanej
marzy umownej w zaleznosci od charakteru zmiany oraz przyczyny je wystgpienia. Jednostka ma wybér w jaki
sposéb rozpoznawacé niektdre zmiany w stopie dyskontowej: w sprawozdaniu z wyniku lub w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw za dany okres.

» Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe i MSR 28 Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach: Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywdéw pomiedzy
inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem — odroczenia stosowania na
czas nieokreslony. Zmiany dotyczg sprzedazy lub wniesienia aktywoéw pomiedzy inwestorem a jego
jednostka stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem oraz wyjasniajg, ze ujecie zysku lub straty w
transakcjach z udziatem jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia zalezy od tego, czy
sprzedane lub wniesione aktywa stanowig przedsiewziecie.
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» Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Rozpoznanie aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
na niezrealizowane straty — obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie
w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku.

Celem proponowanych zmian jest doprecyzowanie, ze niezrealizowane straty na instrumentach dtuznych
wycenianych w wartosci godziwej, a dla celéw podatkowych wedtug ceny nabycia, mogg powodowac powstanie
ujemnych rdéznic przejsciowych.

» Zmiany do MSR 7 Rachunek przeptywéw pienieznych: Inicjatywa dotyczaca ujawniania informacji —
obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia
2017 roku.

Zmiana ma na celu podniesienie, jakosci informacji dotyczacych dziatalnosci finansowej i ptynnosci jednostki

sprawozdawczej przekazywanych uzytkownikom sprawozdan finansowych. Wprowadza sie wymag:

- uzgadniania sald otwarcia i zamkniecia w sprawozdaniu z sytuacji finansowej dla wszystkich pozycji,
generujacych przeptywy pieniezne, ktére kwalifikujg sie, jako dziatalnosé¢ finansowa, z wyjatkiem pozycji kapitatu
wiasnego;

- ujawniania informacji dotyczacych kwestii utatwiajgcych analize ptynnosci jednostki, takich jak ograniczenia
stosowane przy podejmowaniu decyzji dotyczacych wykorzystania srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw.

» Zmiany dotyczgce MSSF 2 Ptatnosci oparte na akcjach — obowigzujgce w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku.

Zmiany doprecyzowujg, w jaki sposdb ujmowac niektoére typy ptatnosci w formie akcji. Zmiany te wprowadzaja

wymogi dotyczgce ujmowania:

- transakcji ptatnosci w formie akcji rozliczanych w $rodkach pienieznych, zawierajgcych warunek osiggniecia
przez jednostke okreslonych wynikow gospodarczych,

- transakcji ptatnosci w formie akcji rozliczanych po potraceniu podatku,

- zmian transakcji ptatnosci na bazie akcji z rozliczanych w srodkach pienieznych na rozliczane w instrumentach
kapitatowych.

» Zmiany dotyczagce MSSF 4 Stosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z MSSF 4 Umowy
ubezpieczeniowe — obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu
lub po 1 stycznia 2018 roku.

Zmiany majg na celu usuniecie z rachunkdw zyskow i strat jednostek, ktére wystawiajg umowy ubezpieczeniowe,

przypadkow niedopasowania ksiegowego.

Zgodnie z tymi zmianami dopuszczalne sg nastepujgce rozwigzania:

- stosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z rozpoznawaniem w catkowitych dochodach a nie rachunku
zyskéw i strat, zmian wynikajacych z zastosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe zamiast MSR 39 Instrumenty
finansowe dla wszystkich jednostek, ktére wystawiajg umowy ubezpieczeniowe (tzn. , overlay approach”),

- tymczasowego (do 2021 roku) wytgczenia ze stosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe dla jednostek, ktorych
dziatalno$¢ jest gtownie zwigzana z dziatalnoscig ubezpieczeniowg i stosowania w tym okresie MSR 39
Instrumenty finansowe (tzn. ,,deferral approach”).

» KIMSF nr 22 Transakcje w walucie obcej — obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku.
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Interpretacja wyjasnia ujecie ksiegowe transakcji uwzgledniajacych otrzymanie lub zaptate zaliczki w walucie
obcej. Interpretacja dotyczy transakcji w walucie obcej, wéwczas, gdy jednostka ujmuje niepieniezne aktywo lub
zobowigzanie wynikajgce z otrzymania lub zaptaty zaliczki w walucie obcej, zanim jednostka ujmuje odnosne
aktywo, koszt lub przychdd.

» Zmiany dotyczagce MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne — obowigzujgce w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku.

Zmiany majg na celu doprecyzowanie zasady przeniesienia aktywow z i do nieruchomosci inwestycyjnych.

Zmiana dotyczy paragrafu 57, w ktérym stwierdzono, ze przeniesienie aktywow z i do nieruchomosci

inwestycyjnych nastepuje wytacznie wowczas, gdy wystepujg dowody na zmiane sposobu ich uzytkowania. Lista

sytuacji zawarta w paragrafach 57(a)—(d) zostata okreslona jako lista otwarta podczas, gdy aktualna lista jest listg

zamknieta.

» Poprawki do MSSF (2014-2016) — zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do
MSSF — obowigzujgce w odniesieniu do okresdw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1
stycznia 2017 roku/po 1 stycznia 2018 roku.

Zmiana MSR 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowe] po raz pierwszy

Poprawka dotyczy eliminacji krétkoterminowych zwolnien przewidzianych w par. E3—-E7 MSSF 1, poniewaz

dotyczyly one minionych okreséw sprawozdawczych i spetnity juz swoje zadanie. Zwolnienia te umozliwiaty

jednostkom stosujgcym MSSF po raz pierwszy skorzystanie z tych samych ujawnien, jakie przystugiwaty
jednostkom stosujgcym je od dawna w odniesieniu do:

- Ujawniania pewnych danych poréwnawczych dotyczacych instrumentow finansowych, wymaganych wskutek
wprowadzenia poprawek do MSSF 7

- Przedstawienie danych poréwnawczych do ujawnien wymaganych do MSR 19, dotyczacych wrazliwosci
zobowigzan z tytutu zdefiniowanych swiadczen na zatozenia aktuarialne

- Retrospektywnego zastosowania wymogow dotyczacych jednostek inwestycyjnych, zawartych w MSSF 10,
MSSF 12 i MSR 27.

» Zmiana MSSF 12 Ujawnienia na temat udziatéw w innych jednostkach

Poprawka precyzuje zakres MSSF 12 wskazujac, ze wymogi ujawniania informacji zawarte w tym standardzie, z
wyjatkiem wymogdéw par. B10-B16, dotyczg udziatow klasyfikowanych, jako przeznaczone do sprzedazy,
przeznaczone do podziatu miedzy witascicieli lub jako dziatalno$¢ zaniechana zgodnie z MSSF 5. Poprawka
powstata w zwigzku z niejasnosciami dotyczgcymi wzajemnego oddziatywania wymogow ujawniania informacji
zawartych w MSSF 5 i MSSF 12.

» Zmiany MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach W poprawce
doprecyzowano, ze decyzja dotyczgca wyceny inwestycji w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzieciach w wartosci godziwej przez wynik finansowy (a nie metoda praw wtasnosci), ktérg mogg
podjac¢ organizacje typu venture capital lub inne kwalifikujgce sie jednostki (np. fundusze wzajemne,
fundusze powiernicze) podejmowana jest indywidualnie dla kazdej inwestycji w chwili jej poczagtkowego
ujecia. Poprawka dotyczy takze mozliwosci wyboru metody wyceny jednostki inwestycyjnej, bedacej
podmiotem stowarzyszonym lub wspdlnym przedsiewzieciem jednostki niebedacej jednostka inwestycyjna
— moze ona zachowaé¢ wycene w wartosci godziwej wykorzystywana przez ten podmiot, stosujac
jednoczesnie metode praw wtasnosci.

» KIMSF 23 Niepewnos¢ interpretacji dotyczacych podatku dochodowego — obowigzujgce w odniesieniu do
okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku.
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Interpretacja wyjasnia jak odzwierciedli¢ w sprawozdaniu finansowym niepewno$¢ zwigzang z ujmowaniem
podatku dochodowego. Interpretacja dotyczy sytuacji, gdy ujecie danej transakcji lub okolicznosci w prawie
podatkowym jest niejasne lub sytuacji, gdy jednostka nie jest pewna czy organy podatkowe zaakceptujg
podejscie jednostki lub jej interpretacje prawa podatkowego.

Wedtug szacunkdéw Zarzadu, wymienione wyzej standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby
istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, gdyby Grupa zdecydowata sie na zastosowane powyzszych zasad
do prezentowanego okresu sprawozdawczego.

JEDNOLITY OPIS ISTOTNYCH ZASAD RACHUNKOWOSCI

WARTOSCI NIEMATERIALNE

Wartosci niematerialne s3 ujmowane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci spowodujg one wptyw
do jednostki korzysci ekonomicznych, ktére mogg by¢ powigzane z tymi aktywami. Poczgtkowe ujecie wartosci
niematerialnych nastepuje wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym wartosci
niematerialne sg wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy
z tytutu utraty wartosci.

Wartosci niematerialne s3 amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajagcym szacowanemu okresowi
ich ekonomicznej uzytecznosci. Wartos¢ amortyzacji wartosci niematerialnych odnosi sie w sprawozdanie z
catkowitych dochodéw do pozycji ,Amortyzacja”.

SRODKI TRWALE

Srodki trwate sg wyceniane w cenie nabycia powiekszonej o wszystkie koszty bezpoérednio zwigzane z zakupem
i przystosowaniem sktadnika majgtku do stanu zdatnego do uzywania lub koszcie wytworzenia pomniejszonym
o odpisy umorzeniowe oraz ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu srodka trwatego do uzytkowania, takie jak koszty napraw, przegladow,
optaty eksploatacyjne, wptywajg na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktérym zostaty poniesione.
Jezeli jest jednak mozliwe wykazanie, ze poniesione naktady spowodowaty zwiekszenie oczekiwanych przysztych
korzysci ekonomicznych z tytutu posiadania danego srodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w
takim przypadku zwiekszajg one wartos¢ poczatkowg tego srodka trwatego (tzw. ulepszenie).

W momencie likwidacji lub sprzedazy srodkdw trwatych, zyski lub straty wynikajace z tego faktu ujmowane sg w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej, jako réznica miedzy przychodami netto ze zbycia, (jesli takie byty) a wartoscig
bilansowa tej pozyc;ji.

Dla srodkow trwatych sfinansowanych z dotacji, kwota odpowiadajgca wartosci poczgtkowej tych srodkow
trwatych w czesci sfinansowanej z dotacji wykazywana jest w rozliczeniach miedzyokresowych przychodow
i rozliczana w czasie, jako dotacja réwnolegle z odpisami amortyzacyjnymi tych srodkdéw.

Szacunki dotyczgce okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sg przedmiotem przegladu
na koniec kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji jest zgodny
z przewidywanym rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten srodek trwaty.

SRODKI TRWALE W BUDOWIE

Srodki trwate w budowie sa wyceniane w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwiazku z ich
nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych (z wyjatkiem réznic kursowych niebedgcych korekta
ptaconych odsetek), pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty wartoéci. Srodki trwate w budowie nie s
amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.
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INWESTYCJE
Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonej
o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz z tytutu utraty wartosci. Okres, metoda amortyzacji oraz odpis z tytutu
utraty wartosci nieruchomosci inwestycyjnej podlegajg weryfikacji wg takich samych zasad jak srodki trwate.
Nieruchomosci umarza sie metodg liniowa.

Przyjeta stawka amortyzacji uwzglednia okres ekonomicznej uzytecznosci danej nieruchomosci inwestycyjnej.
Okresy ekonomicznej uzytecznosci ksztattujg sie na tym samym poziomie, co dla nieruchomosci wykazywanych
w grupie rzeczowych aktywéw trwatych. Wartos¢ amortyzacji nieruchomosci inwestycyjnych odnosi sie w
sprawozdaniach z catkowitych dochoddéw do pozycji ,,Amortyzacja”.

Zyski i straty powstajace z tytutu zbycia nieruchomosci inwestycyjnej sg ustalane w kwocie réznicy miedzy
wptywami netto ze sprzedazy i wartoscig bilansowa sktadnika aktywow na dzien zbycia i sg prezentowane
odpowiednio w pozycjach , pozostate przychody operacyjne” lub , pozostate koszty operacyjne” w sprawozdaniu
z catkowitych dochodéw w okresie, w ktérym dokonano likwidacji lub sprzedazy.

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztow
transakcji. Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow obejmuje koszt wymiany czesci sktadowej nieruchomosci
inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ile spetnione sg kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztéw biezgcego
utrzymania tych nieruchomosci.

Po poczatkowym ujeciu, nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane wedtug wartosci godziwej. Zyski lub straty
wynikajgce ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w zysku lub stracie w tym
okresie, w ktorym powstaty.

Wartosci niematerialne inwestycyjne

Wartosci niematerialne inwestycyjne wycenia sie analogicznie jak nieruchomosci inwestycyjne i prezentuje w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej po pomniejszeniu o umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci. Do wartosci
niematerialnych inwestycyjnych zalicza sie prawa wieczystego uzytkowania gruntu.

Amortyzacje inwestycji w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw odnosi sie do pozycji ,,Amortyzacja”.

AKTYWA FINANSOWE

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksigg rachunkowych s3 wyceniane wedtug kosztu
(ceny nabycia), stanowigcego wartos¢ godziwg uiszczonej zaptaty. Nastepnie instrumenty finansowe sg zaliczane
do jednej z nastepujacych czterech kategorii i ujmowane w nastepujacy sposdb:

e Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe] przez wynik finansowy, kategoria ta obejmuje dwie
podkategorie: aktywa przeznaczone do obrotu oraz aktywa finansowe przeznaczone w momencie ich
poczatkowego ujecia do wyceny wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy. Sktadnik aktywow
zalicza sie do tej kategorii, jezeli zostat nabyty przede wszystkim w celu sprzedazy w krétkim terminie
lub jezeli zostat zaliczony do tej kategorii przez Zarzad. Instrumenty pochodne réwniez zalicza sie do
»przeznaczonych do obrotu”, o ile nie zostaty przeznaczone na zabezpieczenia. Aktywa z tej kategorii
zalicza sie do aktywéw obrotowych, jezeli sg przeznaczone do obrotu lub ich realizacji oczekuje sie w
ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego. Niezrealizowane zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny sg
ujmowane w rachunku zyskdw i strat.

e Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci s3 wyceniane wedtug skorygowanej ceny
nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej,

e Pozyczki s3 wyceniane wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;j,

e Naleznosci krétkoterminowe wykazywane sg3 wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych, z
uwzglednieniem odpisu na watpliwe naleznosci,

¢ Naleznosci dtugoterminowe sg wyceniane wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego
kosztu) ustalanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.
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Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego.

Oszacowanie odpiséw na naleznosci watpliwe nastepuje na podstawie analizy danych historycznych
dotyczacych sciggalnosci naleznosci badz na podstawie struktur wiekowych sald naleznosci, a takze na
podstawie informacji z dziatu prawnego o naleznosciach skierowanych na droge sgdowa (upadtosci,
likwidacje, uktady i skierowane do sadu w celu uzyskania nakazu zaptaty).

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub
do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujacy.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy aktualizujgce
ich wartosc¢.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano odpiséw aktualizujgcych
ich wartosci lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokosci, zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw
operacyjnych lub kosztéw finansowych.

e Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sa wyceniane wedtug wartosci godziwej, a niezrealizowane
zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw.

o Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych kategoria ta obejmuje érodki pieniezne w kasie, na
rachunkach bankowych oraz wszystkie depozyty i krétkoterminowe papiery warto$ciowe z terminem
zapadalnoéci do trzech miesiecy. Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych wyceniane s
wedtug wartosci nominalne;.

Wartosc godziwa instrumentow finansowych stanowigcych przedmiot obrotu na aktywnym rynku ustalana jest
w odniesieniu do cen notowanych na tym rynku na dzien bilansowy. W przypadku, gdy brak jest notowanej ceny
rynkowej, wartos¢ godziwa jest szacowana na podstawie notowanej ceny rynkowej podobnego instrumentu,
badZz na podstawie przewidywanych przeptywéw pienieznych. Dla wszystkich aktywdow finansowych
przeprowadza sie test na utrate wartosci na dzien bilansowy.

LEASING

Leasing jest klasyfikowany, jako leasing finansowy, gdy warunki umowy przenoszg zasadniczo cate potencjalne
korzysci oraz ryzyko wynikajace z faktu bycia wtascicielem na leasingobiorce. Wszystkie pozostate rodzaje
leasingu sg traktowane, jako leasing operacyjny.

Jednostka jest strong umodw leasingowych, na podstawie, ktérych przyjmuje do odptatnego uzywania
lub pobierania pozytkdw obce srodki trwate lub wartosci niematerialne przez uzgodniony okres.

W przypadku umoéw leasingu finansowego, na mocy, ktorych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i
pozytkéw wynikajgcych z tytutu posiadania aktywow bedgcych przedmiotem umowy, przedmiot leasingu jest
ujmowany w aktywach, jako srodek trwaty wedtug nizszej z dwdch wartosci (i) wartosci godziwej lub (ii) wartosci
biezgcej minimalnych optat leasingowych ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu. Optaty leasingowe sg dzielone
miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w sposdb umozliwiajacy uzyskanie statej stopy
odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sg bezposrednio w sprawozdaniu
z catkowitych dochodéw w okresie, ktérego dotycza.

Srodki trwate uzywane na podstawie umoéw leasingu s3 amortyzowane w ciggu okresu na jaki zostata zawarta
umowa leasingowa.

Opfaty leasingowe z tytutu uméw, ktdre nie spetniajg warunkéw umowy leasingu finansowego, ujmowane s3,
jako koszty w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw przez okres obowigzywania umowy.

ZAPASY

Zapasy sy wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: (i) ceny nabycia lub kosztu wytworzenia, (ii) ceny
sprzedazy netto. Rozchdd zapasdéw wyceniany jest w nastepujgcy sposdb:

e materiaty i towary — do ustalenia wartosci rozchodu stosuje sie pierwsze weszto — pierwsze wyszto
(FIFO).

e produkty gotowe i produkty w toku - wedtug kosztow bezposrednich materiatéw i robocizny oraz
uzasadnionej czesci posrednich kosztéw produkcji, ustalonej przy normalnym wykorzystaniu zdolnosci
produkcyjnych. Do ustalenia wartosci rozchodu stosuje sie metode szczegétowej identyfikacji.
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Cena sprzedazy netto jest to mozliwa do uzyskania na dzien bilansowy cena sprzedazy bez podatku od towaréw
i ustug i podatku akcyzowego, pomniejszona o rabaty, opusty i tym podobne oraz koszty zwigzane z
przystosowaniem sktadnika do sprzedazy i dokonaniem tej sprzedazy.

Wyceny bilansowe] poszczegdlnych rodzajéw zapaséw dokonuje sie wg cen nabycia, nie wyzszych jednak niz ceny
sprzedazy netto mozliwych do osiggniecia na dzien bilansowy.

Odpiséw z tytutu utraty wartosci dokonuje sie nie rzadziej niz na dzien bilansowy w podziale na rodzaje zapasow.
Wartos¢ dokonanych odpiséw zalicza sie do kosztodw rodzajowych zuzycia materiatéw.

Zapasy towardw, materiatow i produktéw gotowych obejmowane sg odpisem aktualizujgcym wedtug
nastepujacych zasad:

e produkty i towary zalegajgce ponad 1 rok — 100% wartosci bilansowej,
e produkty i towary wolno-rotujgce — wedtug indywidualnej oceny ceny mozliwej do uzyskania na dzien

bilansowy.

ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

Jednostka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, w celu zachowania zasady wspdtmiernosci
kosztéw i przychoddow. Czynne rozliczenia miedzyokresowe wyceniane s3 w wartosci nabycia na moment
poczatkowej wyceny, zas na dzied bilansowy warto$é¢ nabycia korygowana jest o czes¢ odpisanego kosztu
lub przychodu przypadajgcego na miniony okres.
W ramach biernych rozliczerh miedzyokresowych, Grupa Kapitatowa rozpoznaje:
a) prezentowang w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji ,Rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych”

* rezerwy na urlopy,

* rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe,

e rezerwy na nagrody (w tym jubileuszowe) i premie, wyptacane w nastepnych okresach.
b) prezentowang w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji ,,Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug”

- rezerwe na koszty dotyczgce danego okresu, do ktdrych faktury nie zostaty jeszcze otrzymane,

- rezerwe nainne koszty.
Grupa Kapitatowa dokonuje rozliczen miedzyokresowych przychodéw, jezeli dotyczg one przysztych okreséw
sprawozdawczych.
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw wycenia sie w wartosci nominalne;.

KAPITAt PODSTAWOWY

Kapitat podstawowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w statucie jednostki dominujacej i wpisanej
w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Réznice miedzy wartoscig godziwg uzyskanej zaptaty i wartoscig nominalng akcji s3 ujmowane w kapitale
zapasowym ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej.

W przypadku wykupu witasnych akcji, kwota zaptaty za akcje obcigza kapitat wtasny i jest wykazywana
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji akcji wtasnych.

Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny rzeczowych aktywoéw trwatych pochodzi z przeszacowania gruntow
i budynkéw. W przypadku zbycia przeszacowanych gruntéw lub zabudowan, efektywnie zrealizowana czes¢
kapitatu rezerwowego z aktualizacji wyceny zwigzana z danym skfadnikiem majgtku przenoszona jest
bezposrednio do zyskdéw zatrzymanych.

Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny inwestycji powstaje w wyniku przeszacowania aktywéw finansowych
dostepnych do sprzedazy. W przypadku sprzedazy przeszacowanego sktadnika aktywoéw finansowych efektywnie
zrealizowana czes$¢ kapitatu rezerwowego powigzana z tym sktadnikiem jest ujmowana w sprawozdaniu
z catkowitych dochodéw.

Wypracowane zyski w latach ubieglych mogg zwieksza¢ kapitat zapasowy lub pozostate kapitaty rezerwowe
zgodnie z uznaniem zgromadzenia akcjonariuszy.
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REZERWY

Rezerwy ujmowane sg wéwczas, gdy na Grupie Kapitatowej cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku
spowoduje koniecznos¢ wyptywu srodkéw tozsamych ze stratami ekonomicznymi, oraz gdy mozna dokonac
wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

KREDYTY BANKOWE | POZYCZKI OTRZYMANE

W momencie poczgtkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki sg ujmowane wedtug kosztu, stanowigcego
warto$¢ otrzymanych srodkéw pienieznych i obejmujgcego koszty uzyskania kredytu/pozyczki. Nastepnie,
wszystkie kredyty bankowe i pozyczki s3 wyceniane wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego
kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

KOSZTY FINANSOWANIA ZEWNETRZNEGO

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia srodkéow
trwatych, wartosci niematerialnych lub innych dostosowywanych skfadnikéw aktywow, przez okres budowy,
przystosowania i montazu sg ujmowane w wartosci tych aktywow (z wyjatkiem rdznic kursowych niebedacych
korekta ptaconych odsetek), jesli zobowigzania te zostaty zaciggniete w tym celu. Pozostate koszty finansowania
zewnetrznego ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat.

PODATEK DOCHODOWY

Podatek dochodowy jednostki obejmuje podatek biezgcy do zaptaty oraz podatek odroczony.

Podatek biezgcy

Biezgce obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego okresu sprawozdawczego. Zysk (strata) podatkowa rdézni sie od ksiegowego zysku (straty) netto w
zwigzku z wytgczeniem przychoddéw przejsciowo niepodlegajgcych opodatkowaniu i kosztéw przejsciowo
niestanowigcych kosztéw uzyskania przychoddéw oraz pozycji kosztéw i przychoddw, ktére nigdy nie beda
podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujace w
danym roku obrotowym.

Rezerwa na podatek dochodowy jest tworzona metody zobowigzan bilansowych w stosunku do wszystkich
dodatnich réznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscia podatkowg aktywodw
i pasywow a ich wartoscig bilansowg wykazang w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Sktadnik aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu do wszystkich
ujemnych réznic przejsciowych, jak rowniez niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne
lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochdd do opodatkowania,
ktory pozwoli wykorzystaé ww. réznice i straty.

W przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tytutu odpisu aktualizujgcego wartos¢ udziatéw w jednostkach
podporzgdkowanych nieobjetych konsolidacjg, sktadnik aktywdw z tytutu odroczonego podatku jest ujmowany
w bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci
ww. roznice przejSciowe ulegng odwrdceniu i osiggniety zostanie dochdod do opodatkowania, ktéry pozwoli
na potracenie ujemnych réznic przejsciowych.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywdéw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien
bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu w czesci, w jakiej przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu
do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu
odroczonego podatku.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg z zastosowaniem stawek
podatkowych, ktére wedtug przewidywan beda obowigzywaé w okresie, gdy sktadnik aktywow zostanie
zrealizowany lub zobowigzanie spetnione, przyjmujgc za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe)
obowigzujace i uchwalone na dzien bilansowy.

Podatek biezgcy i odroczony ujmuje sie w wynik, z wyjatkiem przypadkéw dotyczgcych pozycji ujmowanych w
pozostatych catkowitych dochodach lub bezposrednio w kapitale wtasnym. W takiej sytuacji podatek biezacy i
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odroczony ujmuje sie rowniez odpowiednio w pozostatych catkowitych dochodach lub w kapitale wtasnym. Jezeli
podatek biezacy lub odroczony wynika z poczatkowego rozliczenia potaczenia jednostek gospodarczych, efekt
podatkowy uwzglednia sie w dalszych rozliczeniach tego potaczenia

UZNAWANIE PRZYCHODOW

Przychody ze sprzedazy ustug (produktow)

Jezeli wynik transakcji dotyczacej sprzedazy ustug mozna oszacowac w wiarygodny sposéb, przychody z transakcji
ujmuje sie na podstawie stopnia zaawansowania realizacji transakcji na dzien bilansowy. Wynik transakcji mozna
oceni¢ w wiarygodny sposob, jezeli zostang spetnione wszystkie nastepujace warunki:

e kwote przychoddéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb,

e istnieje prawdopodobienstwo, ze jednostka gospodarcza uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu
przeprowadzonej transakcji,

e stopien realizacji transakcji na dzien bilansowy moze by¢ okreslony w wiarygodny sposdb,

e koszty poniesione w zwigzku z transakcjg oraz koszty zakonczenia transakcji mogg by¢ wycenione
w wiarygodny sposdb.

Jezeli w wyniku transakcji dotyczacej sprzedazy ustug nie mozna oszacowac w wiarygodny sposob, przychody
z transakcji ujmuje sie tylko do wysokosci poniesionych kosztéw, ktére jednostka gospodarcza spodziewa sie
odzyskac.

Przychody ze sprzedazy towarow i materiatéw

Grupa Kapitatowa rozpoznaje przychody ze sprzedazy towardw i materiatdw wowczas, gdy spetnione sg
nastepujgce warunki:

e jednostka gospodarcza przekazata nabywcy znaczgce ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wtasnosci do
towaru,

e jednostka gospodarcza przestaje byé trwale zaangazowana w zarzadzanie sprzedanymi towarami w
stopniu, w jakim zazwyczaj funkcje taka realizuje sie wobec towaréw, do ktérych ma sie prawo
wtasnosci, ani tez nie sprawuje nad nimi efektywnej kontroli,

e kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposdb,

e istnieje prawdopodobienstwo, ze jednostka gospodarcza uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu
transakcji,

e koszty poniesione, oraz te, ktdre zostang poniesione przez jednostke gospodarczg w zwigzku z
transakcjg, mozna wycenié¢ w wiarygodny sposob.

Przychody ujmowane sg w wartosci godziwej naleznej zaptaty.

Odsetki

Przychody z tytutu odsetek ujmuje sie proporcjonalnie do uptywu czasu metodg efektywnej stopy procentowe;j.
Gdy naleznos¢ traci na wartosci, Grupa Kapitatowa obniza jej wartos¢ bilansowg do poziomu wartosci
odzyskiwanej, rownej oszacowanym przysztym przeptywom pienieznym zdyskontowanym wedtug pierwotne;j
efektywnej stopy procentowej instrumentu, a nastepnie stopniowo rozlicza sie kwote dyskonta w korespondencji
z przychodami z tytutu odsetek. Przychody z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek, ktdre utracity wartos¢,
ujmuje sie wedtug pierwotnej efektywnej stopy procentowe;.

KOSzZTY SWIADCZEN PRACOWNICZYCH

Pracownicy majg prawo do odpraw emerytalnych lub rentowych w momencie przechodzenia na emeryture
lub rente. Odprawy te przystuguja pracownikowi spetniajgcemu warunki uprawniajgce do renty z tytutu
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niezdolnosci do pracy lub emerytury, ktérego stosunek pracy ustat w zwigzku z przejsSciem na rente lub
emeryture, w wysokosci jednomiesiecznego wynagrodzenia. Jednostka uznaje koszty z tytutu odpraw
emerytalnych i rentowych na bazie memoriatowej. Zgodnie z MSR 19 i 37, rezerwa na odprawy emerytalne
prezentowana jest w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w grupie zobowigzan dtugo- lub krétkoterminowych, w
pozycji ,,Rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych”.

AKTYWA (LUB GRUPY AKTYWOW DO ZBYCIA) PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY

Aktywa trwate (lub grupy do zbycia) sg klasyfikowane, jako przeznaczone do sprzedazy, jesli ich wartosc
bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a sprzedaz uwazana jest za
wysoce prawdopodobng. Wyceniane sg one w nizszej z nastepujgcych dwdch kwot: ich wartosci bilansowej i
wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia, jezeli ich wartos¢ bilansowa ma zosta¢ odzyskana przede
wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a nie poprzez ich dalsze wykorzystanie.

ZOBOWIAZANIA | AKTYWA WARUNKOWE

Przez zobowigzania warunkowe rozumie sie:

a) mozliwy obowigzek, ktéry powstaje na skutek zdarzen przesztych, ktorego istnienie zostanie potwierdzone
dopiero w momencie wystgpienia lub niewystgpienia jednego lub wiekszej ilosci niepewnych przysztych
zdarzen, ktére nie w petni podlegajg kontroli jednostki; lub

b) obecny obowigzek, ktory powstaje na skutek zdarzen przesztych, ale nie jest ujmowany w sprawozdaniu
finansowym, poniewaz:

* nie jest prawdopodobne, aby konieczne byto wydatkowanie srodkéw zawierajgcych w sobie korzysci
ekonomiczne w celu wypetnienia obowigzku; lub

e kwoty obowigzku (zobowigzania) nie mozna wycenié wystarczajgco wiarygodnie.

Przez aktywa warunkowe rozumie sie mozliwe sktadniki aktywodw, ktéry powstaty na skutek zdarzen przesztych
oraz ktoérych istnienie zostanie potwierdzone dopiero w momencie wystgpienia lub niewystgpienia jednego lub
wiekszej ilosci niepewnych przysztych zdarzen, ktdre nie w petni podlegajg kontroli jednostki.

NOTA 10. SZACUNKIZARZADU

Niektére informacje podane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oparte sg na szacunkach i
profesjonalnym osadzie Grupy. Uzyskane w ten sposdb wartosci czesto nie bedg pokrywac sie z rzeczywistymi
rezultatami. Szacunki oraz zwigzane z nimi zatozenia, lezgce u ich podstaw, opierajg sie na doswiadczeniu
historycznym oraz analizie réznorodnych czynnikdéw, ktére sg uznawane za racjonalne w danych okolicznosciach,
a ich wyniki stanowig podstawe profesjonalnego osadu, co do wartosci poszczegdlnych pozycji, ktorych dotycza.
W niektorych istotnych kwestiach Zarzad opiera sie na opiniach niezaleznych ekspertow. W zwigzku z
charakterem oszacowan i przyjetych zatozen dotyczacych przysztosci, uzyskane w ten sposdb oszacowania
ksiegowe z definicji mogg nie pokrywac sie z faktycznymi rezultatami. Szacunki oraz zatozenia w nich przyjete
podlegajg biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiegowych jest rozpoznawana w okresie, w ktédrym zostaty
one zmienione, jesli dotyczg wytgcznie tego okresu, lub takze w okresach kolejnych.

Posréd zatozen i oszacowan, ktére miaty najwieksze znaczenie przy wycenie i ujeciu aktywdéw i pasywow znajduja
sie:

Ocena umow leasingu

Spotki sg strong umow leasingowych, ktdre zostaty uznane albo za leasing operacyjny, albo za leasing finansowy.
Przy dokonywaniu klasyfikacji Spétki ocenity, czy w ramach umowy na korzystajacego zostato przeniesione
zasadniczo cate ryzyko i prawie wszystkie korzysci z tytutu uzytkowania sktadnika aktywow.

Wycena rezerw
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Rezerwy tworzone sg w wiarygodnie oszacowanej wartosci. Szacunek ten jest kwotg, jakg zgodnie z racjonalnymi
przestankami spétka zaptacitaby za wypetnienie obecnego obowigzku na dzien bilansowy lub za przeniesienie go
na strone trzecig na ten dzien. Rzetelny szacunek nastepuje na drodze osgdu dokonanego przez kierownictwo
spotki wspomagane dotychczasowymi doswiadczeniami dotyczgcymi podobnych transakcji. Zdaniem jednostki
kwota rezerw odzwierciedla mozliwie najdoktadniejszy szacunek kwoty wymaganej do spetnienia biezgcego
zobowigzania na dzien tworzenia lub weryfikacji z uwzglednieniem ryzyka i niepewnosci, ktore sg nierozerwalnie
zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

Sktadnik aktywdw z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajagcy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw
podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowaé, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje
weryfikacji przyjetych okresow ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkéw.

Aktualizacja wartosci inwestycji

Na kazdy dzien zakonczenia kwartatu oraz na dzien bilansowy kazdego roku obrotowego dokonuje sie oceny
wartosci sktadnikdéw inwestycji w udziaty i akcje.

Jezeli wystepujg dowody wskazujgce na mozliwos¢ utraty lub przyrostu wartosci inwestycji, kwota odpisu jest
ustalana, jako rdéznica pomiedzy wartoscig bilansowg aktywow, a wartoscig biezgcg tych sktadnikow i odnoszona
na wynik finansowy w pozycji przychody/koszty z aktualizacji wartosci inwestycji.

NOTA11. POLACZENIA JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH
Nie dotyczy.

NOTA12. INFORMACJA DOTYCZACA SEGMENTOW OPERACYJNYCH

Zgodnie z wymogami MSSF 8 ,Segmenty operacyjne”, Grupa Kapitatowa zidentyfikowata segmenty w oparciu
o wewnetrzne raporty dotyczgce tych elementdw, ktére sg regularnie weryfikowane przez osoby decydujace o
przydzielaniu zasobdéw do danego segmentu i oceniajace jego wyniki finansowe

Segmenty Grupy objete sprawozdawczoscig zgodnie z MSSF 8 sg, zatem nastepujgce:

1. Segment najem nieruchomosci,
2. Segment sprzedaz nieruchomosci

Zarzadzanie nieruchomosciami

4. Sprzedaz ustug budowlano-montazowych.

Przychody i koszty segmentow okreslono po dokonaniu wytgczen konsolidacyjnych.

Ceny wewnetrzne w transakcjach pomiedzy segmentami ustalone sg zgodnie ze strategig Jednostki. Strategia ta
zaktada stosowanie cen poréwnywalnych do cen stosowanych na rynku.

Kierownictwo grupy kapitatowej odpowiedzialne za podejmowanie decyzji operacyjnych nie analizuje kwot
inwestycji w jednostki stowarzyszone oraz kwot zwiekszen w aktywach trwatych w podziale na segmenty wobec
tego informacja ta nie zostata podana w ponizszych tabelach.

Sposoby pomiaru zysku oraz zasady wyceny aktywdw i zobowigzan segmentdw nie réznig sie od zasad przyjetych
do sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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Sprawozdanie z catkowitych dochodéw w podziale na segmenty za 2017 rok

Sprzedaz ustug

Sprawowanie

Najem Sprzedaz Wytaczenia _
. nieruchomosci nieruchomosci budowdano- zarzadu Razem segmenty konsolidacyjne Po wylaczeniach

Segment operacyjny montazowych

Sprzedaz na rzecz klientow zewnetrznych 94 700,00 23360 049,62 15611 577,66 36 560,00 39102 887,28 10315 824,71 28 787 062,57
w tym dziatalno$¢ zaniechana - - - -
Sprzedaz miedzy segmentami - - -
Przychody ogdtem 94 700,00 23360 049,62 15611 577,66 36 560,00 39102 887,28 10 315 824,71 28 787 062,57
w tym dzialalnos¢ zaniechana - - -
Zysk (strata) segmentu 57 116,00 8253 463,88 783 468,36 36 560,00 9130 608,24 1005 658,08 10 237 863,40
w tym dziatalno$¢ zaniechana - -
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 57 116,00 5904 281,35 3183131,09 36 560,00 9181 088,44 735194,73 10 288 343,60
Przychody finansowe w tym, 37 304,63 7477017,11 7439712,48 37 304,63
Przychody z tyt. odsetek 37 197,59 - 1463 825,74 1426 628,15 37 197,59
Koszty finansowe w tym, 29322,39 4141 366,11 4170 688,50 1477 838,28 1371 366,87
Koszty z tyt. odsetek 29322,39 402951549 4058 837,88 2748 111,50 1310726,38
w tym dzialalnos¢ zaniechana - -
Zysk (strata) brutto 27 793,61 12044 452,73 378 610,71 36 560,00 12 487 417,05 3533135,69 8954 281,36
Podatek dochodowy 5280,79 2910014,68 71936,03 6 946,40 2994 177,90 1416 987,53 1577 190,37
Zysk (strata) netto 22 512,82 9134 438,05 306 674,68 29 613,60 9493 239,15 2116 148,15 7377 091,00
w tym dziatalnosc zaniechana -
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Sprawozdanie z catkowitych dochodéw w podziale na segmenty za 2016 r.

Najem

Sprzedaz

Sprzedaz ustug

Sprawowanie

Wytaczenia

nieruchomosci nieruchomosci budowlano- zarzadu Razem segmenty konsolidacyjne Po wytaczeniach
Segment operacyjny montazowych
Sprzedaz na rzecz klientow
zewnetrznych 132 009,75 26 729 658,68 19 743 566,10 58 876,20 46 664 110,73 - 21001 738,79 25662 371,94
w tym dziatalno$¢ zaniechana - - - -
Sprzedaz miedzy segmentami - - -
Przychody ogdtem 132 009,75 26 729 658,68 19 743 566,10 58 876,20 46 664 110,73 - 21001 738,79 25662 371,94
w tym dzialalnos¢ zaniechana - - -
Zysk (strata) segmentu 94 425,75 7 706 477,66 2 969 266,82 58 876,20 10829 046,43 - 4612 441,05 6 216 605,38
w tym dziatalno$¢ zaniechana - -
Nieprzypisane koszty catej grupy 84 645,52
Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej 94 425,75 5418 631,00 3142 149,82 4 907,20 8660113,77 - 2 392 395,07 6267 718,70
Przychody finansowe w tym, 4 039986,57 - 3955 136,03 84 850,54
Przychody z tyt. odsetek 1273 724,08 - 1212 412,34 61311,74
Koszty finansowe w tym, 24 581,00 2848 741,21 - 2576 449,21 272 292,00
Koszty z tyt. odsetek 24 581,00 2816934,80 - 2548 470,17 268 464,63
w tym dziatalnosé zaniechana - -
Zysk (strata) brutto 69 844,75 5198 631,00 3142 149,82 4 907,20 8415532,77 - 2 335 255,53 6 080 277,24
Podatek dochodowy 13 270,50 987 739,89 515 012,47 11 186,48 1527 209,34 - 513 395,94 1013 813,40
Zysk (strata) netto 56 574,25 4210891,11 262713735 - 6279,28 6 888 323,43 - 1821 859,59 5066 463,84
w tym dziatalnos¢ zaniechana -
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ W PODZIALE NA SEGMENTY

stan na 31.12.2017
sprzedaz ustug

najem sprzedaz budowlano- sprawowanie
Segment operacyjny nieruchomosci nieruchomosci montazowych zarzadu Razem segmenty  Wyltaczenia Po wytaczeniach
Sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien: 31-12-2017
Aktywa segmentu 86 216,72 74 213 000,00 10927 070,25 - 85 226 286,97
Nieprzypisane aktywa Jednostki 75 409 692,70
Aktywa ogdtem - 160 635 979,67 -81796 644,15 76 960 600,17
Pasywa segmentu 86 216,72 74 213 000,00 10927 070,25 - 85 226 286,97
Nieprzypisane pasywa Jednostki - 75 409 692,70

Pasywa ogétem

Nakfady na srodki trwate i wartosci
niematerialne - - 11 700,00 11 700,00 11 700,00
Nakfady na nieprzypisane do segmentdéw srodki trwate

i wartosci niematerialne -
Naktady na $rodki trwate i wartosci

160 635 979,67 -81796 644,15 76 960 600,17

niematerialne ogétem - - 11 700,00 11 700,00 11 700,00
Amortyzacja segmentu 32 546,00 13 264,00 47 337,38 - 93 147,38
Amortyzacja nieprzypisanych aktywow grupy - 99 714,36
Amortyzacja ogotem - 192 861,74 - 192 861,74

Niepieniezne koszty, inne niz amortyzacja - - - - -
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stan na

31.12.2016

Segment operacyjny

Najem
nieruchomosci

Sprzedaz
nieruchomosci

Sprzedaz ustug
budowlano-
montazowych

Sprawowanie

zarzadu Razem segmenty

Wytaczenia
konsolidacyjne

Po wytaczeniach

Sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien: 31-12-2016

Aktywa segmentu
Nieprzypisane aktywa Jednostki
Aktywa ogdtem

Pasywa segmentu
Nieprzypisane pasywa Jednostki

Pasywa ogotem
Naktady na $rodki trwate i wartosci
niematerialne

Naktady na nieprzypisane do segmentéw srodki trwate i wartosci

niematerialne

Nakfady na srodki trwate i wartosci
niematerialne ogétem

Amortyzacja segmentu

Amortyzacja nieprzypisanych aktywow grupy

Amortyzacja ogotem

Niepieniezne koszty, inne niz amortyzacja

1133 725,00 74 213 000,00
1133 725,00 74 213 000,00
32 546,00 15 158,40

5697 253,00

5697 253,00

23 302,00

23 302,00

48 299,00

81043 978,00
84 243 431,45
165 287 409,45
81043 978,00
84 243 431,45

165 287 409,45

23 302,00

23 302,00
96 003,40
99 714,36

195717,76

-75920 661,94

- 75920661,94

89 366 747,51

89 366 747,51

23 302,00

23 302,00

195717,76

.
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INFORMACJE GEOGRAFICZNE

Grupa kapitatowa dziata w kraju, bedgcym krajem jej siedziby. Dziatalnos¢ Grupy w catosci dotyczy terytorium
kraju, w zwigzku, z czym nie prezentuje sie segmentow geograficznych

INFORMACJE DOTYCZACE GROWNYCH KLIENTOW

Osoby fizyczne.

NOTA 13. EFEKT ZASTOSOWANIA NOWYCH STANDARDOW RACHUNKOWOSCI | ZMIAN POLITYKI
RACHUNKOWOSCI

EFEKT ZASTOSOWANIA MSSF 1

Dniem przejscia Grupy na MSSF byt dzien 1 stycznia 2011 roku. W roku 2012 Grupa Kapitatowa po raz pierwszy
zaprezentowata skonsolidowane sprawozdanie finansowego stosujgc zasady MSR i MSSF.

NOTA 14. WARTOSC FIRMY

Nie dotyczy.

NOTA15. POZOSTALE WARTOSCI NIEMATERIALNE

Wszystkie wartosci niematerialne poza prawem wieczystego uzytkowania gruntu sg wtasnoscia Grupy, zadne nie
sg uzywane na podstawie najmu, dzierzawy lub innej umowy, w tym umowy leasingu.

ZMIANY POZOSTALYCH WARTOSCI NIEMATERIALNYCH WG GRUP RODZAJOWYCH

prawo Pozostate
wieczystego nabyte koncesje, wartosci
uzytkowania patenty licencje i inne wartosci niematerialne
gruntu podobne wartosci, niematerialne, razem
Wartosc¢ brutto wartosci niematerialnych na 01.01.2017 - 8119,40 8 119,40
zwiekszenia - - -
nabycie - - -
darowizny - - -
inne - - -
transfer - - -
zbycie - - -
likwidacja - - -
inne - - -
transfer - - -
Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na 31.12.2017 - 8119,40 8 119,40

Skumulowana amortyzacja na 01.01.2017 - -
amortyzacja za okres - -
zwiekszenia - -
amortyzacja okresu biezgcego - -
inne - -
transfer - -
zmniejszenia - -
sprzedaz - -
likwidacja - -
inne - -
transfer - -
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Skumulowana amortyzacja na 31.12.2017
odpisy z tytutu utraty wartosci na 01.01.2017
zwiekszenia

wykorzystanie

rozwigzanie

odpisy z tytutu utraty wartosci na 31.12.2017

Wartos¢ netto pozostatych wartosci niematerialnych na 31.12.2017

8119,40

8119,40

wieczystego
uzytkowania

nabyte koncesje,
patenty licencje i
podobne wartosci,

inne wartosci
niematerialne,

Pozostate
wartosci
niematerialne
razem

Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na 01.01.2016
zwiekszenia

nabycie

darowizny

inne

transfer

zmniejszenia

zbycie

likwidacja

inne

transfer

Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na 31.12.2016
Skumulowana amortyzacja na 01.01.2016
amortyzacja za okres

zwiekszenia

amortyzacja okresu biezgcego

inne

transfer

zmniejszenia

sprzedaz

likwidacja

inne

transfer

Skumulowana amortyzacja na 31.12.2016
odpisy z tytutu utraty wartosci na 01.01.2016
zwiekszenia

wykorzystanie

rozwigzanie

odpisy z tytutu utraty wartosci na 31.12.2016

Wartos¢ netto pozostatych wartosci niematerialnych na 31.12.2016

8119,40

8119,40

8119,40

8119,40

NOTA 16. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Wartosc godziwa dzien bilansowy 31.12.2017 31.12.2016
a) srodki trwate, w tym: 1050 786,08 1192 676,37
Grunty

898 284,20

Budynki i budowle

917 327,34
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Urzadzenia techniczne i maszyny 29 850,00 21 399,78
srodki transportu 101 252,10 173 047,92
Inne srodki trwate 21 399,78 30 657,94
b) srodki trwate w budowie

Rzeczowe aktywa trwate 1050 786,08 1192 676,37

Wartosc zabezpieczen ustanowionych na majgtku Grupy w prezentowanych powyzej okresach sprawozdawczych
zostata przedstawiona w dalszej czesci sprawozdania.

SRODKI TRWALE BILANSOWE (STRUKTURA WtASNOSCIOWA) 31.12.2017 31.12.2016

a) wiasne 949 533,98 1019 628,45

b) uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej

umowy, w tym umowy leasingu, w tym: 101 252,10 173 047,92

leasing finansowy 101 252,10 173 047,92
Srodki trwate bilansowe razem 1 050 786,08 1192 676,37
ZMIANY SRODKOW TRWALYCH WG GRUP RODZAJOWYCH
.. Urzadzenia , . . .
Stan na 31.12.2017 Grunty Budynki i techniczne i Srodki transportu Inne $rodki srodki trwate,
budowle trwate razem
maszyny
Wartos¢ brutto srodkéw trwatych na
01.01.2017 1033 920,04 314 758,23 517 110,21 280 949,14 2050417,56
Zwiekszenia - - 2 446,67 49 566,89 11 700,00 63 713,56
Nabycie - 2 446,67 49 566,89 11 700,00 63 713,56
Darowizny
Inne - korekta wyceny
transfery
Zmniejszenia 191 727,20 - 191 727,20
Zbycie 191 727,20 - 191 727,20
Likwidacja - -
Inne - - -
Transfery - - -
Wartos¢ brutto srodkéw trwatych na
31.12.2017 1033 920,04 317 204,90 374 949,90 292 649,14 2018 723,98
Skumulowana amortyzacja na 01.01.2017 116 592,70 243 115,06 344 062,29 250 291,21 954 061,26
zwiekszenia - 19 043,14 44 239,84 116 036,96 20 958,16 200 278,10
amortyzacja okresu biezgcego - 19 043,14 44 239,84 116 036,96 20 958,16 200 278,10
inne
transfery
zmniejszenia 186 401,45 - 186 401,45
sprzedaz - 186 401,45 - 186 401,45
likwidacja
transfery
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Skumulowana amortyzacja na 31.12.2017 135 635,84 287 354,90 273 697,80 271 249,37 967 937,91
odpisy z tytutu utraty wartosci na 01.01.2017
zwiekszenia
wykorzystanie
rozwigzanie
odpisy z tytutu utraty wartosci na 31.12.2017
Wartosc¢ netto srodkow trwatych na
31.12.2017 898 284,20 29 850,00 101 252,10 21 399,77 1050 786,07
Urzadzenia < . . . < .
Stan na 31.12.2016 Grunty Budynkii budowle techqniczne i srodki Inne érodki srodki trwate,
transportu trwate razem
maszyny
Wartosc¢ brutto srodkéw trwatych na 01.01.2016 984 625,93 307 355,87 440 192,51 318 243,25 2 050417,56
zwiekszenia 49 294,11 7 402,36 146 917,70 - 37294,11 166 320,06
nabycie 146 917,70 12 000,00 158 917,70
darowizny
inne - korekta wyceny
transfery 49 294,11 - - 49294,11 -
zmniejszenia 70 000,00 - 70 000,00
zbycie 70 000,00 - 70 000,00
likwidacja
inne
transfery
Wartosc¢ brutto srodkéw trwatych na 31.12.2016 1033 920,04 314 758,23 517 110,21 280949,14 2146 737,62
Skumulowana amortyzacja na 01.01.2016 98 875,36 164 572,54 270682,51 220 161,01 754 291,42
zwiekszenia 17 717,34 78 542,52 143 379,78 30 130,20 269 769,84
amortyzacja okresu biezgcego 17 717,34 78 542,52 143 379,78 30 130,20 269 769,84
inne
transfery
zmniejszenia 70 000,00 - 70 000,00
sprzedaz 70 000,00 - 70 000,00
likwidacja
transfery
Skumulowana amortyzacja na 31.12.2016 116 592,70 243 115,06 344 062,29 250 291,21 954 061,26
odpisy z tytutu utraty wartosci na 01.01.2016
zwiekszenia
wykorzystanie
rozwigzanie
odpisy z tytutu utraty wartosci na 31.12.2016
Wartosc¢ netto srodkow trwatych na 31.12.2016 917 327,34 71 643,17 173 047,92 30657,93 1192 676,37

NOTA 17.

Nie dotyczy

NOTA 18.
Nie dotyczy

NOTA 19.
ROZNICAMI PRZEJSCIOWYMI

ZMIANA STANU NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH

ZMIANA STANU WARTOSCI NIEMATERIALNYCH INWESTYCYJNYCH

AKTYWA Z TYTUtU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO SPOWODOWANE UJEMNYMI
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Stan na Stan na

Lp. Wyszczegdlnienie 01.01.2017 Zwiekszenie Wykorzystanie Rozwigzanie 31.12.2017
wycena udziatéw w spoétkach

1. . 160 004,00 113388,13 46 615,87
powigzanych

2. rezerwa od umowy kredytowej
aktywa krétkoterminowe 160 004,00 46 615,87
aktywa dtugoterminowe

Aktywa na podatek odroczony razem 160 004,00 0,00 113388,13 46 615,87

NOTA 20. POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE

Nie dotyczy

NOTA21. NALEZNOSCI HANDLOWE ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI DEUGOTERMINOWE

Stan na Stan na
T 01.01.2017 . . . . . 31.12.2017
Lp. Wyszczegdlnienie Zwiekszenie  Wykorzystanie Rozwigzanie
Inne rozliczenia
1. miedzyokresowe
dtugoterminowe 192 500,00 161944,44 30555,56
- koszty ztytutu emisji 192 500,00 161944,44 30 555,56
obligacji
Aktywa krétkoterminowe 192 500,00 161944,44 30 555,56

Aktywa dtugoterminowe

NOTA 22. INWESTYCJE W UDZIAtLY | AKCJE

Udziaty
Inne dtugoterminowe

. Razem
aktywa finansowe

Wyszczegolnienie Akcje

1. Wartos¢ na poczatek okresu 01.01.2017 89 724,12 89 724,12
a) Zwiekszenia, w tym:
— nabycie
— aport
— aktualizacja wartosci
— inne
b) Zmniejszenia, w tym: 8974,08 8 974,08
— sprzedaz
— aport
— aktualizacja wartosci 8 974,08
— inne
Przemieszczenia
2. Wartos¢ na koniec okresu 31.12.2017 80 750,04 80 750,04
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NOTA 23. ZAPASY

Stan na 31.12.2017 31.12.2016
Materiaty

Potprodukty i produkty w toku 13 016 527,44 28 358 440,22
Produkty gotowe 20557 033,02 7 609 169,98
Towary 27 570 696,14 24266 501,09

Zaliczki na dostawy

Razem, brutto

Odpisy aktualizujgcej zapasy

materiaty

produkty i produkty w toku

produkty gotowe

towary

zapasow stanowigcych zabezpieczenie zobowigzan

Razem, netto

61 144 256,61

44 368 500,00
61 144 256,61

6 026 134,27
66 260 245,56

44 368 500,00
66 260 245,56

Wartos¢ zabezpieczen ustanowionych na majatku Grupy Kapitatowej w prezentowanych powyzej okresach
sprawozdawczych zostata przedstawiona w dalszej czesci sprawozdania.

NOTA 24. POZYCZKI UDZIELONE KROTKOTERMINOWE
Stan na 31.12.2017

Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2016

Stan na poczatek okresu 681 002,33 999 442,45
Udzielenie pozyczek 145 500,00
Naliczenie odsetek 29676,31 46 460,47
Sptata pozyczek 273 082,35 510 400,59
Przeksiegowanie z dtugoterminowych

Przeksiegowanie na dtugoterminowe

Razem udzielone pozyczki krotkoterminowe 437 596,29 681 002,33

NOTA25. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug zwigzane z normalnym tokiem sprzedazy zawierajg sie w przedziatach do 1
miesigca oraz powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy.

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAWI UStUG 31.12.2017

12 411 271,45

31.12.2106
11 469 646,00

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, w tym:
- naleznosci dochodzone na drodze sgdowe;j

- terminowe 12 179 537,05 11375 473,88
do 1 miesigca 633 946,80 301 918,15
od 1 do 3 miesiecy -
od 3 do 6 miesiecy 501 500,00
od 6 miesiecy do roku 10998 923,12 11023 388,60
- kaucje zatrzymane 45 167,13 50167,13
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- przeterminowane

- do roku

do 1 miesigca

od 1 do 3 miesiecy

od 3 do 6 miesiecy

od 6 miesiecy do roku

- powyzej roku
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug brutto, razem

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto, razem

231734,40
118 130,44
11911,04

11 807,52

42 339,00

52 072,88
113 603,96

12 411 271,45
111 590,92

12 299 680,53

94 172,12

93 428,54
1322,00

63 190,00
3763,80
25152,74
743,58

11 469 646,00
97 199,31
11372 446,69

NOTA26. NALEZNOSCI POZOSTALE

NALEZNOSCI POZOSTALE 31.12.2017 31.12.2016

Naleznosci pozostate, w tym: 224 486,26 849 940,87

- naleznosci dochodzone na drodze sgdowe;j

Naleznosci publiczno-prawne 224 486,26 838 473,42

Naleznosci z tytutu leasingu finansowego

Naleznosci inwestycyjne

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 163 630,17 174 098,52

Naleznosci pozostate brutto, razem 388 116,43 1035 506,84

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci

Naleznosci pozostate netto, razem 388 116,43 1035 506,84
NOTA 27.  SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY 31.12.2017 31.12.2016

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 1381927,54 8115 410,67

Inne $rodki pieniezne (lokaty krotkoterminowe)

Inne aktywa pieniezne(weksle obce)
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem

1381927,54

8115 410,67

SRODKI PIENIEZNE - struktura walutowa

31.12.2017

31.12.2016

Srodki pieniezne w walucie polskiej
Srodki pieniezne w walucie obcej, w tym:
EUR

EUR po przeliczeniu na PLN

usb

USD po przeliczeniu na PLN

Inne

Inne po przeliczeniu na PLN

Srodki pieniezne, razem

1381927,54

1381927,54

8115 410,67

8115 410,67
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NOTA28. POZOSTALE AKTYWA KROTKOTERMINOWE

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

31.12.2017

31.12.2016

Polisy ubezpieczeniowe

Koszty ustug obcych

Remonty

Koszt emisji obligacji

Nadptata podatku dochodowego od 0séb prawnych
Podatek od nieruchomosci

Inne - Wycena kontraktu dtugoterminowego
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, razem

1685,75

161 944,42

163 630,17

4 098,52

170 000,00

174 098,52

NOTA 29. AKTYWA PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY

Nie dotyczy.

NOTA 30. FUNDUSZE SOCJALNE

Nie dotyczy.
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NOTA 31.

Stanna 31.12.2017

KAPITAL PODSTAWOWY

STRUKTURA KAPITAtU PODSTAWOWEGO

Rodzaj
Rodzaj Rodzaj ograniczejnia Wartos$¢ serii/emisji wg  Sposdb pokrycia Prawo do dywidendy
Seria/emisja akgji uprzywilejowania  praw do akgji Liczba akcji wartosci nominalnej kapitatu Data rejestracji (od daty)
SERIA A zwykte na okaziciela - 644 300,00 6 443 000,00 - - -
SERIAB zwykte na okaziciela - 171 270,00 1712 700,00 - - -
SERIAC zwykte na okaziciela - 109 093,00 1090 930,00 - - -
SERIAD zwykte na okaziciela - 99 100,00 991 000,00 - - -
SERIAE zwykte na okaziciela - 25771,00 257 710,00 - 14.01.2009 -
SERIA F zwykte na okaziciela - 32 778,00 327 780,00 - 14.08.2009 -

Liczba akcji razem
Kapitat zaktadowy razem

1082 312,00
10823 120,00

Wartos¢ nominalna jednej akcji w zt 10,00 - - -
Stanna 31.12.2016
STRUKTURA KAPITAtU PODSTAWOWEGO
Rodzaj
Rodzaj Rodzaj ograniczenia Wartos$¢ serii/emisji wg  Sposdb pokrycia Prawo do dywidendy
Seria/emisja akgji uprzywilejowania praw do akgji Liczba akcji wartosci nominalnej kapitatu Data rejestracji (od daty)
SERIA A zwykte na okaziciela - 644 300,00 6 443 000,00 - - -
SERIAB zwykte na okaziciela - 171 270,00 1712 700,00 - - -
SERIAC zwykte na okaziciela - 109 093,00 1 090 930,00 - - -
SERIAD zwykte na okaziciela - 99 100,00 991 000,00 - - -
SERIAE zwykte na okaziciela - 25771,00 257 710,00 - 14.01.2009 -
SERIA F zwykte na okaziciela - 32 778,00 327 780,00 - 14.08.2009 -
Liczba akcji razem - 1082 312,00 - - -
Kapitat zaktadowy razem 10823 120,00 - - -
Wartos¢ nominalna jednej akcji w zt 10,00 - - -
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STRUKTURA WEASNOSCI KAPITAtU PODSTAWOWEGO stan na 31.12.2017

llos¢ gtoséw na

Udziat gtoséw

Wartos¢ nominalna

Walnym Wartos¢ nominalna na Walnym Liczba akcji akcji
tacznailos¢ Rodzaj Zgromadzeniu wszystkich akcji w Udziat w kapitale Zgromadzeniu  uprzywilejo  uprzywilejowanych
Lp. Akcjonariusz akgji akgji Akcjonariuszy tys. zt. podstawowym Akcjonariuszy wanych w tys. zt.
1 Tadeusz Marszalik 622 957,00 zwykte 622 957 6229 570,00 58% 58% - -
2 Waldemar Gebus 195 257,00 zwykte 195 257 1992 570,00 18% 18% - -
3 Marszalik Piotr 80 462,00 zwykte 80 462 804 620,00 7% 7% - -
Akcje wtasne 1983 zwykte 1983 19 830,00 0,20% 0,20%
5 Pozostali akcjonariusze 181 653,00 zwykte 169 653 1696 530,00 16,80% 16,80% - -
Razem 1082312,00 1082 312 10 823 120,00 100% 100% - -
STRUKTURA WEASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO stan na 31.12.2016
llos¢ gtoséw na Udziat gtoséw na Wartosc
Walnym Wartos¢ nominalna Walnym Liczba akcji nominalna akgji
tacznailos¢ Rodzaj Zgromadzeniu wszystkich akcji w Udziat w kapitale  Zgromadzeniu  uprzywilejow uprzywilejowanyc
Lp. Akcjonariusz akeji akgji Akcjonariuszy tys. zt. podstawowym Akcjonariuszy anych h w tys. zt.
1 Tadeusz Marszalik 630957,00 zwykte 630957,00 6309 570,00 58% 58%
2 Waldemar Gebus 199 257,00  zwykte 199 257,00 1992 570,00 18% 18%
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3 Marszalik Piotr 80462,00 zwykte 80 462,00 804 620,00 7% 7%

4 Akcje wtasne 1983,00 zwykte 1 983,00 19830 0,20% 0,20%
5 Pozostali akcjonariusze 169 653,00 zwykte 169 653,00 1696 530,00 16,80% 16,80%
Razem 1082 312,00 1082 312,00 10823 120,00 100% 100% -
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NOTA 32. POZOSTALE KAPITALY

KAPITAL ZAPASOWY 31.12.2017 31.12.2016

Zyski lat ubiegtych 13323 222,17 10 689 255,01

Nadwyzka wartosci emisyjnej nad nominalng 5014 885,50 5014 885,50

Koszty emisji akcji 15 000,00 15 000,00

Kapitat zapasowy, razem 18 850 403,07 15719 140,51

POZOSTALE KAPITALY REZERWOWE 31.12.2017 31.12.2016

Kapitat z aktualizacji wyceny sktadnikéw rzeczowych aktywoéw trwatych

Podatek dochodowy wynikajgcy z przeszacowania

Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny inwestycji

Podatek dochodowy wynikajacy z przeszacowania

Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny inwestycji

Podatek dochodowy wynikajgcy z przeszacowania

Kapitat rezerwowy z tytutu obligacji zamiennych

Podatek dochodowy zwigzany z emisjg

Pozostate kapitaty rezerwowe na wykup akcji wtasnych 1900 684,77 1900 684,77

Kapitat rezerwowy, razem 1900 684,77 1900 684,77
NOTA 33. REZERWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO

Stan na Stan na
01.01.2017 Zwiekszenia Wykorzystanie Rozwigzanie 31.12.2017

Rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego 2 219 804,76 209 437,80 - 2429 242,56
dtugoterminowe 2219 804,76 209 437,80 2429 242,56
kréotkoterminowe
Rezerwy na swiadczenia emerytalne i
podobne - - - - -
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - - -
Rezerwy na zobowigzania ogétem 2 219 804,76 209 437,80 - - 2429 242,56

NOTA 34.

Nie dotyczy

NOTA 35.

Nie dotyczy

POZOSTALE REZERWY DLtUGOTERMINOWE

REZERWY DtUGOTERMINOWE Z TYTUtU SWIADCZEN PRACOWNICZYCH
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NOTA 36.

Stan na

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE Z TYTUtU KREDYTOW | POZYCZEK

31.12.2017

. Warunki .
Nazwa (firma) Kwota pozostata Czesc L, . Termin sptaty
. . Kwota wg umowy , . Czesc oprocentowania
jednostki do sptaty, krétkotermino .
dtugoterminowa
wa
WIBOR 3M
PKO BP S.A. 1035 840,00 507 054,51 86 923,56 420 130,95 +2,5% 01-10-2023
WIBOR 3M
Alior Bank S.A. 2 245 000,00 2243 738,49 2243 738,49 +1,2% 31-10-2018
Repograf S.A. 5 000 000,00 5002 286,65 5002 286,65 - 6,50% 08-12-2018
Repograf S.A. 5 000 000,00 5001 684,54 5001 684,54 6,50% 30-06-2019
Tadeusz
Marszalik 700 000,00 701304,11 701304,11 7,00% 31-12-2020
RAZEM 8 280 840,00 13 456 068,30 7 332 948,70 6123 119,60
Stan na 31.12.2016
) L. . Termin
Nazwa (firma) Kwota kredytu / Kwota pozostata Czesé Creé Oprocentowanie splaty
jednostki zyczki d tat 5 i
jednostki pozyczki wg umowy o sptaty la<rotkoterm|now diugoterminowa
WIBOR 3M
PKO BP S.A. 1035 840,00 593 978,07 86 911,68 507 066,39 +2,5% 01-10-2023
WIBOR 3M
PKO BP S.A. 12 356 935,84 12 356 935,84 12 356 935,84 +2,8% 30-06-2018
Reprograf S.A. 5 000 000,00 5 000 000,00 5 000 000,00 6,50% 31-12-2018
RAZEM 18 392 775,84 17950913,91 - 86 911,68 17 864 002,23
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW |
POZYCZEK 31.12.2017 31.12.2016
od1do3lat 5876 869,84 17 617 706,99
od3dob5lat 173 823,36 173 847,36
powyzej 5 lat 72 426,40 72 447,88
Razem zobowigzania dtugoterminowe z tytutu kredytéw i
pozyczek 6123 119,60 17 864 002,23
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ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW |

POZYCZEK 31.12.2017 31.12.2016
do 1 miesigca 7 243,64 7 243,64
od 1 do 3 miesiecy 14 487,28 14 487,28
od 3 do 6 miesiecy 21 730,92 21 730,92
od 6 miesiecy do roku 7 289 486,86 43 449,84
Ra;em zobowigzania krétkoterminowe z tytutu kredytow i 733294870 86 911,68
pozyczek
NOTA 37. POZOSTALE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Stan na 31.12.2017 31.12.2016
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 94 413,51 121 517,73

Umowy gwarancji finansowych

Instrumenty pochodne wyznaczone i wykorzystywane, jako zabezpieczenia,
wykazywane w wartosci godziwej

Kontrakty forward w walutach obcych

Swapy stop procentowych

Swapy walutowe

Emisja obligacji

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy, inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajgce

Instrumenty pochodne przeznaczone do zbycia niewyznaczone jako
zabezpieczenia

Zobowigzania finansowe przeznaczone do zbycia, inne niz instrumenty
pochodne

Zobowigzania finansowe wycenione wg zamortyzowanego kosztu w tym,
- Emisja obligacji

Pozostate zobowigzania finansowe razem, w tym

17 996 965,95
17 996 965,95
18 106 794,52

17 985 276,79
17 985 276,79
18 106 794,52

Dtugoterminowe 8049 977,56

10 041 401,90

18 041 015,56

Kréotkoterminowe 65 778,96

Zrealizowane odsetki zostaty uwzglednione w sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

W dniu 22.06.2017 Spétka Dominujgca zawarta umowe pozyczki w wysokosci 5.000.000 zt
Oprocentowanie ustalone zostato na poziomie i 6,5% i odsetki ptatne beda na koniec kazdego kwartatu.
Ostateczny termin zwrotu pozyczki ustalono na dzien 30 czerwiec 2019 r.

W dniu 09.12.2016 Spdtka Dominujgca zawarta umowe pozyczki w wysokosci 5.000.000 zt
Oprocentowanie ustalone zostato na poziomie i 6,5% i odsetki ptatne beda na koniec kazdego kwartatu.
Ostateczny termin zwrotu pozyczki ustalono na dzien 31 grudnia 2018 r.

W dniu 23 czerwca 2016 roku Spétka Dominujaca wyemitowata w ramach oferty prywatnej 80.000 sztuk
obligacji na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 100,00 zt kazda i tgcznej wartosci emisyjnej 8.000.000,00 zt.
Obligacje podlegajg zmiennemu oprocentowaniu w wysokosci stawki WIBOR dla szeSciomiesiecznych
Depozytow bankowych w PLN (WIBOR6M) powiekszonej o marze. Odsetki bedg wyptacane z dotu, co szesé
miesiecy poczynajgc od daty emisji.

Ostateczny termin wykupu Obligacji zostat ustalony na dzien 23 czerwca 2019 roku z mozliwoscia
wczesniejszego wykupu Obligacji przez Spétke. Wykup Obligacji nastgpi wedtug ich wartosci nominalnej.

W dniu 18 grudnia 2015 roku Spétka wyemitowata w ramach oferty prywatnej 100.000 sztuk obligacji na
okaziciela serii A Spétki o wartosci nominalnej 100,00 zt kazda i tgcznej wartosci emisyjnej 10.000.000,00 zt.
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Obligacje podlegajg zmiennemu oprocentowaniu w wysokosci stawki WIBOR dla szesciomiesiecznych
depozytéw bankowych w PLN (WIBOR6M) powiekszonej o marze. Odsetki bedg wyptacane z dotu, co sze$c
miesiecy poczynajgc od daty emisji.

Ostateczny termin wykupu Obligacji zostat ustalony na dzien 18 grudnia 2018 roku z mozliwoscig
wczesniejszego wykupu przez Spétke. Wykup Obligacji nastgpi wedtug ich wartosci nominalnej.
Celem emisji Obligacji i zawarcia umowy pozyczki byto pozyskanie srodkdw na zakup gruntéw, na ktérych
Grupa planuje realizacje projektéw deweloperskich oraz finansowanie budowy tych projektéw

NOTA 38. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU LEASINGU FINANSOWEGO

Minimalne raty leasingowe

31.12.2017 31.12.2016
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego, ptatne w okresie:

Do jednego roku 42 538,44 65 778,96
do 1 miesigca 3523,44 5 481,58
od 1 do 3 miesiecy 9 704,04 16 444,74
od 3 do 6 miesiecy 9370,32 16 444,74
od 6 do roku 19 940,64 27 407,90
Od jednego roku do pieciu lat wigcznie 51 875,07 55 738,77
Powyzej pieciu lat

Razem: 94 413,51 121 517,73
Minus: koszty do poniesienia w kolejnych okresach 3523,44

Wartosc¢ biezgca minimalnych rat leasingowych

Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 51 875,07 55 738,77
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 42 538,44 65 778,96

Umowy leasingu zawierajg standardowe postanowienia dotyczace przedmiotu leasingu, obowigzkéw
leasingobiorcy, jako korzystajgcego, optat leasingowych, itp. Po zakonczeniu umowy leasingu leasingobiorca ma
prawo do nabycia przedmiotu leasingu za wartos¢ okreslong w umowie leasingu.

NOTA 39. POZOSTALE ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

POZOSTALE ZOBOWIAZANIA 31.12.2017 31.12.2016

Dotacja finansujgca srodki trwate

Inne- zatrzymane kaucje gwarancyjne 524 158,09 509 892,03
Pozostate
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania, razem 524 158,09 509 892,03

NOTA 40. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU DOSTAW | USLtUG

31.12.2017 31.12.2016
Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek 3269496,11 1603652,12
Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug, razem 3269 496,11 1603 652,12
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NOTA 41. WIEKOWANIE ZOBOWIAZAN KROTKOTERMINOWYCH

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE
ZOBOWIAZANIA NIEFINANSOWE KROTKOTERMINOWE — STRUKTURA

DRION
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WIEKOWA 31.12.2017 31.12.2016
Zobowigzania krétkoterminowe 3269 496,11 1603 652,12
a) terminowe, o terminie wymagalnosci 1565 202,83
- wobec jednostek pozostatych: 1153500,91 1498 878,32
- do 1 miesigca 1153500,91 992 611,49
- powyzej 1 do 3 miesiecy 0,00 81 811,85
- powyzej 3 do 6 miesiecy 0,00
- powyzej 6 do 12 miesiecy 0,00
- kaucje zatrzymane 411 701,92 424 454,98
b) przeterminowe, 1704 293,28 104 773,80
- wobec jednostek pozostatych: 1704 293,28 104 773,80
- do 1 miesigca 668 492,15 3863,11
- powyzej 1 do 3 miesiecy 801 207,04 100 910,69
- powyzej 3 do 6 miesiecy 120 986,01 1 600,00
- powyzej 6 do 12 miesiecy 41 062,31 2 455,59
- powyzej roku 72545,77
NOTA 42. POZOSTALE ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE
POZOSTALE ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 31.12.2017 31.12.2016
z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
z tytutu dywidend
Publiczno — prawne, z wytgczeniem podatku dochodowego 614 937,50 1072317,73
Podatek dochodowy za rok obrotowy 68 480,00 1008 419,00
z tytutu swiadczen pracowniczych 32 447,75 21 369,80
z tytutu zakupu srodkéw trwatych (inwestycyjne)
Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne, srodki trwate, zapasy
prowizje z tytutu poreczen i gwarancji
przychody przysztych okresow
inne krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
pozostate zobowiazania 6 250,92
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe z wytaczeniem rezerw, razem 715 865,25 2 108 357,45
NOTA 43. REZERWY KROTKOTERMINOWE
ZMIANA STANU REZERW KROTKOTERMINOWYCH (WG TYTUtOW) 31.12.2017 31.12.2016
stan na poczatek okresu 5454 369,10 2 026 898,74
przyszte zobowigzania z tytutu cesjonowanych wierzytelnosci
roszczenia sporne wobec Grupy
rezerwa z tytutu kosztdw restrukturyzacyjnych
inne - odsetki od dochoddw z tyt. udziatu w zyskach spoétek osobowych
zwiekszenia z tytutu: 1073122,75
przyszte zobowigzania z tytutu cesjonowanych wierzytelnosci
roszczenia sporne wobec Grupy
rezerwa z tytutu kosztdw restrukturyzacyjnych
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transfer (dtugo/krétkoterminowe)

inne - uprawdopodobnione zobowigzanie
wykorzystanie z tytutu:

przyszte zobowigzania z tytutu cesjonowanych wierzytelnosci
wpfaty na poczet przysztych dostaw

1073122,75
5454 369,10

5258 248,09

2026 898,74

1802 789,89

inne rozliczenia miedzyokresowe - koszty przetomu roku 196 121,01 224 108,85
inne przychody okresu 1652 362,08 5454 369,10
inne rozliczenia miedzyokresowe
rozwigzanie z tytutu:
sptata zobowigzan
roszczenia sporne wobec Spoétki z tyt. pod. od nieruchomosci
rezerwa z tytutu kosztéw restrukturyzacyjnych
transfer (dtugo/krétkoterminowe)
inne- odsetki od dochodéw z tyt. udziatu w zyskach spétek osobowych
stan na koniec okresu 1652 362,08 5454 369,10
przyszte zobowigzania z tytutu cesjonowanych wierzytelnosci
roszczenia sporne wobec Spotki. dot. pod od nieruchomosci
wptaty na poczet przysztych dostaw 1073 122,75 5258 248,09
inne rozliczenia miedzyokresowe - koszty przetomu roku 579 239,33 196 121,01

Rezerwa na przychody przysztych okreséw zostanie rozwigzana po podpisaniu aktéw przenoszgcych wtasnosc
lokali mieszalnych.

NOTA 44. ZOBOWIAZANIA BEZPOSREDNIO ZWIAZANE Z AKTYWAMI KLASYFIKOWANYMI, JAKO
PRZEZNACZONE DO ZBYCIA

Nie dotyczy

NOTA 45. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

W dniu 06.09.2017 Spétka dominujgca w Grupie udzielita poreczenia na sptate kredytu inwestycyjnego
udzielonego spotce zaleznej Orion Lipowa z 0.0. Do dyspozycji kredytobiorcy zostanie postawiona kwota 18 567
000 zt. Kwota zadtuzenia, do ktérej bank moze wystawi¢ bankowy tytut egzekucji wynosi 27 850 500 zi, na ktdérg
sktadajg sie nalezno$¢ gtéwna oraz ewentualne — wynikajgce z umowy odsetki, prowizje i optaty bankowe oraz
inne naleznosci, a takze poniesione przez PKO BP S.A. koszty czynnosci podjetych w celu odzyskania
wierzytelnosci.

Na dzien 31.12.2017 Spodtka Orion Lipowa nie uruchomita kredytu.

Z powodu znikomego prawdopodobienstwa uruchomienia poreczenia wekslowego, Zarzad spoétki nie
zdecydowat sie na ustanowieniu ewentualnej rekompensaty wyptywu srodkéw z tego tytutu.

Zdaniem Zarzadu Grupy Kapitatowej nie wystepujg czynniki niepewnosci, co do kwot lub roztozenia w czasie
ewentualnego wyptywu srodkéw z tytutu przekwalifikowania zobowigzania warunkowego na zobowigzanie
bilansowe, poniewaz, Zarzad uwaza, ze istnieje znikome prawdopodobienstwo zrealizowania poreczenia
wekslowego.

NOTA 46. SPRAWY SADOWE

Nie dotyczy
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NOTA 47.

ROZLICZENIA PODATKOWE

W zakresie podatku dochodowego Grupa podlega zasadom ogdlnym. Grupa nie prowadzi dziatalnosci w
Specjalnej Strefie Ekonomicznej, co réznicowatoby zasady okreslania obcigzenn podatkowych w stosunku do
przepiséw ogdlnych w tym zakresie.
Rok podatkowy jak i bilansowy pokrywajg sie z rokiem kalendarzowym.

NOTA 48.

Nie dotyczy

NOTA 49.

RYZYKO ZWIAZANE Z POSIADANIEM STATUSU ZAKEADU PRACY CHRONIONEJ

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW

(STRUKTURA RZECZOWA/ RODZAJE DZIAtALNOSCI)

31.12.2017

31.12.2016

Przychody ze sprzedazy ustug

w tym dziatalnos¢ zaniechana

Przychody ze sprzedazy produktow

sprzedaz produktow

Przychody ze sprzedazy materiatow

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, razem

w tym: od jednostek powigzanych

28 787 062,57

28 787 062,57

25662 371,94

25662 371,94

NOTA 50.

Nie dotyczy.

NOTA 51.

POZOSTALE PRZYCHODY

KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINEJ 31.12.2017 31.12.2016
Amortyzacja 166 807,90 195 717,76
w tym dziatalnosc zaniechana

Zuzycie surowcow i materiatow 956 509,28 22 410062,23
Ustugi obce 7 497 063,64 200 502,85
w tym dziatalnosc zaniechana

Koszty $wiadczen pracowniczych 124 069,72 115 369,23

Pozostate koszty rodzajowe

w tym dziatalnosc zaniechana

Wartosc¢ sprzedanych towardow i materiatéw
Koszty wedtug rodzajow ogotem, w tym:
Pozycje ujete w koszcie wiasnym sprzedazy
Pozycje ujete w kosztach sprzedazy

Pozycje ujete w kosztach ogdlnego zarzadu

Zmiana stanu produktow

Koszt wytworzenia $wiadczen na wtasne potrzeby jednostki

1353 020,69

4206 286,13
14 303 757,36
17 169 694,70

927125
556 237,00

4245 441,80

1929 534,62

7 544 393,11
32 395 579,80
17 400 288,94

1317 776,61

727 701,00

12 949 813,25
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NOTA 52. KOSZTY AMORTYZACII

KOSZTY AMORTYZACII 31.12.2017 31.12.2016
Amortyzacja rzeczowych aktywoéw trwatych 166 807,90 195 717,76
Amortyzacja wartos$ci niematerialnych

Razem koszty amortyzacji, z tego: 166 807,90 195717,76
ujete w koszcie witasnym sprzedazy 47 377,38

ujete w kosztach sprzedazy

ujete w kosztach ogdlnego zarzadu 166 807,90 195 717,76

NOTA 53. KOSZTY UStUG OBCYCH

KOSZTY UStUG OBCYCH 31.12.2017 31.12.2016
ustugi obce 7 497 063,64 110980,82
w tym dzialalnos¢ zaniechana

Koszty ustug obcych, razem 7 497 063,64 110 980,82
KOSZTY UStUG OBCYCH 31.12.2017 31.12.2016
ustugi obce 7 497 063,64 110980,82
Razem koszty ustug obcych, z tego: 7 497 063,64 110 980,82

ujete w koszcie wtasnym sprzedazy
ujete w kosztach sprzedazy
ujete w kosztach ogdlnego zarzadu 7 497 063,64 110 980,82

NOTA 54. KOSZTY SWIADCZEN PRACOWNICZYCH

SWIADCZENIA PRACOWNICZE 31.12.2017 31.12.2016
Wynagrodzenia (w tym rezerwy) 102 259,20 97 673,80
Sktadki na ubezpieczenie spoteczne 21 810,52 17 695,43

Swiadczenia emerytalne

Swiadczenia po okresie zatrudnienia

Programy ptatnosci w formie akcji wtasnych

Pozostate swiadczenia pracownicze

Razem koszty Swiadczen, z tego: 124 069,72 115 369,23
ujete w koszcie wlasnym sprzedazy

ujete w kosztach sprzedazy

ujete w kosztach ogdlnego zarzadu 124 069,72 115 369,23
ZATRUDNIENIE (w osobach) 31.12.2017 31.12.2016
Pracownicy fizyczni 2 2
Pracownicy umystowi 10 7
Razem 12 9
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NOTA 55. POZOSTALE KOSZTY RODZAJOWE

POZOSTALE KOSZTY RODZAJOWE

31.12.2017

31.12.2016

Podatki i optaty
Pozostate
Pozostate koszty rodzajowe, razem

452 913,57
900 107,12
1353 020,69

600 647,22
1328 887,40
1929 534,62

NOTA 56. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

31.12.2017

31.12.2016

Zysk na sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych

Zysk z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej

Rozwigzane rezerwy, z tytutow:
przysztych zobowigzan z tytutu cesjonowanych naleznosci
roszczen spornych wobec spétek
rezerwa z tytutu kosztow restrukturyzacyjnych
pozostate

Rozwigzanie odpisdw aktualizujgcych wartosci aktywow, z tego:
odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci
odpisy aktualizujgce warto$é zapaséw
odpisy aktualizujgce wartosé rzeczowych aktywdw trwatych
odpisy aktualizujgce wartosé wartosci niematerialnych
odpisy aktualizujgce wartos¢ wartosci pozyczek udzielonych
pozostate odpisy aktualizujgce

Inne przychody, z tytutéw:
otrzymane odszkodowania, natozone kary i zatrzymane kaucje
zwrot kosztéw sgdowych

spisanie przedawnionych zobowigzan

inne

Pozostate przychody operacyjne, razem

13 779,94

103 032,44

116 812,38

8 130,00

172 883,78

17 916,26
198 930,04

NOTA 57. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

31.12.2017

31.12.2016

Strata na sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych

w tym dziatalnos¢ zaniechana

Strata z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci

godziwej
Zawigzane rezerwy, z tytutéw:
przysztych zobowigzan z tytutu cesjonowanych naleznosci
roszczen spornych wobec spotek
rezerwa z tytutu kosztow restrukturyzacyjnych
pozostate
Zawigzanie odpisow aktualizujgcych wartosci aktywow, z tego:
odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci
odpisy aktualizujace wartosé zapasoéw
odpisy aktualizujgce warto$é rzeczowych aktywdéw trwatych

odpisy aktualizujgce wartos¢ wartosci niematerialnych

14 391,61

97 199,31
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odpisy aktualizujgce warto$é wartosci pozyczek udzielonych
pozostate odpisy aktualizujgce
Inne koszty, z tytutow:
kary, grzywny, odszkodowania, porozumienia
spisanie naleznosci handlowych
darowizny
koszty zwigzane ze szkodami
koszty z tytutu cesji wierzytelnosci
spisanie pozostatych wierzytelnosci
inne

Pozostate koszty operacyjne, razem

43160 35600

8 780,57 15017,41
66 332,18 147 816,72

NOTA 58. PRZYCHODY FINANSOWE

PRZYCHODY FINANSOWE Z TYTUtU ODSETEK

31.12.2017 31.12.2016

Przychody z tytutu odsetek bankowych

Przychody finansowe z tytutu umow leasingu finansowego
Przychody z tytutu odsetek od innych naleznosci
Aktualizacja wartosci SNC

Aktualizacja wartosci inwestycji

Pozostate przychody finansowe

Przychody finansowe, razem

25134,17 49 022,12

14 780,00
7 945,56

107,04 4029,44

37 304,63 84 850,54

NOTA 59. KOSZTY FINANSOWE

KOSZTY FINANSOWE

31.12.2017

31.12.2016

Koszty z tytutu odsetek bankowych

w tym dziatalnos¢ zaniechana

Koszty finansowe z tytutu uméw leasingu finansowego
Koszty z tytutu odsetek od innych naleznosci
Aktualizacja wartosci SCN

Koszt emisji akcji/obligacji

Inne koszty finansowe

Koszty finansowe, razem

939 639,00

3269,94

12 753,29
415 368,08
336,56
1371 366,87

190 691,54

3 600,35

2 963,89

75 036,22
272 292,00
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NOTA 60. OBCIAZENIE PODATKIEM DOCHODOWYM

OBCIAZENIE PODATKOWE WYNIKU FINANSOWEGO

31.12.2017

31.12.2016

Biezgcy podatek dochodowy

Korekty dotyczgce biezgcego podatku dochodowego z lat ubiegtych
Odroczony podatek dochodowy zwigzany z powstaniem

i odwrdceniem sie réznic przejsciowych

Razem obcigzenie podatkowe wykazane w wyniku finansowym, z
tego:

1172 368,00

404822,37

1577 190,37
1577 190,37

1545 345,00

-531 531,60

1013 813,40
1013 813,40

Przypadajgcy na dziatalnos¢ kontynuowana
Przypadajacy na dziatalnos¢ zaniechang

NOTA 61. PROPONOWANY PODZIAt ZYSKU NETTO (POKRYCIE STRATY) ZA ROK OBROTOWY
Nie dotyczy.

NOTA 62. WYPLATA DYWIDENDY

Nie dotyczy

NOTA 63. DZIAtALNOSC ZANIECHANA

Nie dotyczy

NOTA 64. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Zysk na jedng akcje zwykitg obliczono poprzez podzielenie zysku netto przez sredniowazong liczbe akcji
przypadajgca na okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku. Wszystkie akcje sg akcjami zwyktymi na
okaziciela. Poniewaz Grupa nie wyemitowata akcji uprzywilejowanych, co do wyptaty dywidendy, mianownik
wskaznika stanowi cato$¢ wyemitowanych akcji. Ze wzgledu na brak czynnikdw rozwadniajacych na dzien
sprawozdawczy oraz w okresie poréwnywalnym wskaznik rozwodnionego zysku na jedng akcje jest rowny

wskaznikowi podstawowego zysku na jedng akcje.

WYLICZENIE ZYSKU ROZWODNIONEGO 31.12.2017 31.12.2016
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowane;j 7 377 090,99 5066 463,84
Wynik netto na dziatalnosci zaniechanej
Wynik netto, razem 7 377 090,99 5066 463,84
Odsetki od umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte
Wynik netto przypadajacy na zwyktych akcjonariuszy, zastosowany do
obliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcje 7 377 090,99 5 066 463,84
WYLICZENIE SKORYGOWANEJ SREDNIOWAZONEJ LICZBY AKCII 31.12.2017 31.12.2016
Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji zwyktych zastosowana do
obliczenia podstawowego zysku na jedng akcje 1082 312,00 1082 312,00
Wptyw rozwodnienia:
Opcje na akcje
Umarzalne akcje uprzywilejowane
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Skorygowana srednia wazona liczba akcji zwyktych zastosowana do obliczenia
rozwodnionego zysku na jedng akcje 6,82

4,68

NOTA 65. CELIZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktdrych korzysta Grupa Kapitatowa, nalezg kredyty bankowe, umowy
leasingu finansowego, srodki pieniezne i ich ekwiwalenty oraz lokaty krétkoterminowe. Gtownym celem tych
instrumentow finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalnos¢ Grupy. Grupa Kapitatowa
posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktére
powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Opis podstawowych zagrozen i ryzyk zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci:

RYZYKO ZMIANY CEN

Ryzyko zmiany cen zwigzane jest z zagrozeniem wzrostu cen dostaw materiatéw i ustug podwykonawcéw w
trakcie realizacji kontraktéw dtugoterminowych w stosunku do poziomu kosztéw ustalonych w budzecie
kontraktu.

Grupa minimalizuje ryzyko zmian cen dotyczace realizowanych kontraktéw dtugoterminowych poprzez
zawieranie kontraktéw w cenach statych, stosowanie etapowosci dostaw a takie oczekiwanie od
podwykonawcéw, dostawcéw ofert z jak najdtuzszym terminem zwigzania oferta.

Grupa monitoruje przeptywy pieniezne na kazdym kontrakcie i dopasowuje strumienie wptywow i wydatkéw w
czasie. Kazdy kontrakt ma wtasng wycene kosztowa wraz z utworzonym rachunkiem analitycznym kontraktu, na
ktorym ewidencjonuje sie wszystkie poniesione koszty, porownuje sie odchylenia od zatozonego budzetu,
analizuje rentownos¢.

RYZYKO STOPY PROCENTOWE)

Narazenie Grupy na ryzyko wywotane zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkim
dtugoterminowych zobowigzan finansowych. Grupa jest strong umoéw kredytowych opartych na zmiennych
stopach WIBOR. W zwigzku z tym Spdtka narazona jest na ryzyko zmian stép procentowych. Zmiana stép
procentowych wptywa na zwiekszenie lub zmniejszenie kosztéw finansowych, a tym samym wptywa na wynik
finansowy Grupy.

W ocenie Zarzadu Grupa nie ma potrzeby dokonywania zabezpieczen w odniesieniu do tego rodzaju ryzyka.

RYZYKO WALUTOWE

Grupa nie jest narazona na ryzyko walutowe z tytutu zawieranych transakcji. Ryzyko takie powstaje
w wyniku dokonywania przez jednostke operacyjng sprzedazy lub zakupdéw w walutach innych niz jej waluta
wyceny. Grupa nie zawiera transakcji w walutach innych niz PLN.

Grupa stara sie negocjowa¢ warunki zabezpieczajgcych instrumentéw pochodnych w taki sposdb, by
odpowiadaty one warunkom zabezpieczanej pozycji i zapewniaty dzieki temu maksymalng skutecznos¢
zabezpieczenia.

RYZYKO KREDYTOWE

Grupa zawiera transakcje wytgcznie z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowej. Wszyscy
klienci, ktdrzy pragna korzystac z kredytéw kupieckich, poddawani sg procedurom wstepnej weryfikacji. Ponadto,
dzieki biezgcemu monitorowaniu standw naleznosci, narazenie Grupy na ryzyko niesciggalnych naleznosci jest
nieznaczne.
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W odniesieniu do innych aktywow finansowych Grupy, takich jak srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, aktywa
finansowe dostepne do sprzedazy oraz niektére instrumenty pochodne, ryzyko kredytowe Grupy powstaje
w wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez druga strone umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko
rowna jest wartosci bilansowej tych instrumentéw.

W Grupie nie wystepujg istotne koncentracje ryzyka kredytowego.

RYZYKO ZWIAZANE Z PLYNNOSCIA

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci.
Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/ zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywéw finansowych
(np. konta naleznosci, pozostatych aktywéw finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci
operacyjne;j.

Grupa zarzadza ptynnoscia poprzez biezgce monitorowanie poziomu wymagalnych zobowigzan,
prognozowanie przeptywow pienieznych oraz odpowiednie zarzgdzanie srodkami pienieznymi. Grupa inwestuje
srodki pieniezne w bezpieczne, krotkoterminowe instrumenty finansowe, ktére moga by¢ wykorzystane do
obstugi zobowigzan.

Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscig a elastycznoscig finansowania, poprzez
korzystanie z rozmaitych zrédet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezgcym, kredyty bankowe, umowy
leasingu finansowego oraz umowy dzierzawy z opcja zakupu.

RYZYKO UBEZPIECZENIOWE

Ryzyko ubezpieczeniowe zwigzane jest z zagrozeniem utraty zdolnosci Grupy do przedktadania ubezpieczen
realizowanych kontraktéw dtugoterminowych oraz niewtasciwego doboru pakietu ubezpieczen, ktéry z chwilg
zaistnienia zdarzenia losowego mdgtby spowodowac odszkodowanie niemajgce charakteru odtworzeniowego.

Grupa przyjeta strategie, ktérej celem jest uzyskanie efektu petnego pokrycia ubezpieczeniowego, stosujac
instrumenty dostosowane indywidualnie do wymogéw danego kontraktu dfugoterminowego.

Zarzad Grupy okresowo weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z wyzej wymienionych rodzajow
ryzyka.

RYZYKO RYNKOWE

Poprzez ryzyko rynkowe, na ktére narazona jest Grupa, rozumie sie mozliwos¢ negatywnego wptywu na
wyniki Grupy wynikajgcg ze zmiany cen rynkowych towardw, stép procentowych, a takze cen dtuznych papieréw
wartosciowych oraz cen akcji spétki notowanej w obrocie publicznym.

Zgodnie z przyjetg polityka, celami procesu zarzadzania ryzykiem rynkowym w Grupie s3: ograniczenie
zmiennosci wyniku finansowego, zwiekszenie prawdopodobienstwa realizacji zatozen budzetowych,
zmniejszenie prawdopodobienstwa utraty ptynnosci finansowej, utrzymanie w dobrej kondycji finansowej,
wspieranie procesu podejmowania decyzji strategicznych w obszarze dziatalnosci inwestycyjnej, z
uwzglednieniem zrédet finansowania inwestycji.

Wszystkie cele zarzadzania ryzykiem rynkowym nalezy rozpatrywac tacznie, a ich realizacja jest zalezna
przede wszystkim od sytuacji wewnetrznej Grupy oraz warunkéw rynkowych.
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Stan na 31.12.2017

Stan na 31.12.2016

NOTA 66. INSTRUMENTY FINANSOWE
Portfel
wartos¢é
godziwa
Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu
Srodki pieniezne 1381927,54

Naleznosci wtasne
12 299 680,53
437 596,29

Naleznosci z tyt. dostaw i ustug
Pozyczki
Aktywa finansowe utrzymane do terminu wymagalnos$ci

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu
Pozostate zobowigzania finansowe - obligacje 17 996 965,95
94 413,51

13 456 068,30

Zobowigzania z tyt. Leasingu
Kredyty i pozyczki

Weksle obce

Aktywa finansowe przeznaczone w momencie ich
poczatkowego ujecia do wyceny wedtug wartos$ci godziwej
przez wynik finansowy

Wartos¢ instrumentéw finansowych razem 45 666 652,12

wartos¢
bilansowa

1381927,54

12 299 680,53
437 596,29

17 996 965,95
94 413,51

13 456 068,30

45 666 652,12

wartos¢
godziwa

8115 410,67

11 395 381,59
681 002,33

17 985 276,79
121 517,73

25251932,77

53 588 980,86

wartos¢
bilansowa

8115 410,67

11 395 381,59
681 002,33

17 985 276,79
121 517,73

25251932,77

53 588 980,86

W ocenie Zarzadu spétki dominujgcej wartos¢ godziwa wyzej prezentowanych instrumentéw finansowych jest

zblizona do ich wartosci bilansowych.

NOTA 67. ZABEZPIECZENIA INNE
Nie dotyczy.
NOTA 68. ZARZADZANIE KAPITALEM

Gtéwnym celem zarzadzania kapitatem Grupy Kapitatowej jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i
bezpiecznych wskaznikéw kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalnos¢ operacyjng Grupy Kapitatowej i

zwiekszaty wartosc¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa Kapitatowa zarzgdza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej
zmiany. W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa Kapitatowa moze zmieni¢ wyptate
dywidendy dla akcjonariuszy, zwrdci¢ kapitat akcjonariuszom lub wyemitowa¢ nowe akcje. W roku zakoriczonym
dnia 31 grudnia 2017 nie wprowadzono zadnych zmian do celéw, zasad i proceséw obowigzujgcych w tym

obszarze.

31.12.2017 31.12.2016
Oprocentowane kredyty i pozyczki WIBOR 1M +3,8%, WIBOR 1M +3,8%,
6,5% 6,5%
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 36 056 967,21 48 439 166,03
Minus srodki pieniezne i ich ekwiwalenty -1381927,54 -8 115 410,67
Zadtuzenie netto 34 675 039,67 40 323 755,36
Zamienne akcje uprzywilejowane
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Kapitat wtasny 36 822 028,32
Kapitaty rezerwowe z tytutu niezrealizowanych zyskéw netto
Kapitat razem 36 822 028,32

33 253 407,62

33 253 407,62

Kapitat i zadtuzenie netto - 2146988,65

NOTA69. PONIESIONE ORAZ PLANOWANE NAKLADY INWESTYCYJNE

7070 347,74

Ponizsza tabela przedstawia poniesione naktady inwestycyjne, w tym na niefinansowe aktywa trwate. Grupa
Kapitatowa nie planuje w roku 2018 ponosié naktadéw na sfinansowanie rzeczowych aktywow trwatych innych,

niz zwigzane z odtwarzaniem zuzywajgcego sie majatku.
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Poniesione nakfady inwestycyjne 31.12.2017 31.12.2016
- w tym na ochrone srodowiska
Naktady na wytworzenie srodkéw trwatych w budowie
Zakupy srodkéw trwatych 14 146,67 23 302,37
Zakupy wartosci niematerialnych
Inwestycje w nieruchomosci
Razem inwestycje w niefinansowe aktywa trwate
Nabycie weksli obcych
Udzielone pozyczki 145 500,00
Nabycie bondw skarbowych
Nabycie udziatéw
Razem inwestycje w finansowe aktywa trwate
Razem naktady inwestycyjne 14 146,67 168 802,37
NOTA 70. OPIS PROGRAMU SWIADCZEN EMERYTALNYCH
Nie dotyczy
NOTA71. TRANSAKCIE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI
TRANSAKCIJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI
Z WYtACZANIEM UDZIELONYCH | OTRZYMANYCH POZYCZEK OD JEDNOSTEK ZALEZNYCH
Jednostki zalezne Obroty Saldo na dziert 31.12.2017
Naleznosci Zobowigzan
INF Orion Inwestycje Sp. z
Sprzedaz towarow i ustug
Jednostka zalezna od emitenta | - Wynajem lokalu 90 000,00 51 604,08
Zakup towarow i ustug
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- Wynajem samochodu 2 230,00
- Refaktury 80 302,12
INF Orion Inwestycje Sp. z o.0. Sprzedaz towaréw i ustug
S.K.A. .
- Wynajem lokalu
650,00 509
Jednostka zalezna od emitenta |- Produkcja budowlano montazowa 6 862 204,98 508 350,98
Odsetki od udzielonych pozyczek 8 007,89
Zakup towarow i ustug
- Refaktury 36 136,88
INF Orion Inwestycje Sp. z0.0. | Odsetki od pozyczek otrzymanych 67 500,00
BIS S.K.A.
Weksle obce 6 000,00
Jednostka zalezna od emitenta
Orion Ogrody Sp. z 0.0. - Wynajem lokalu 600,00
Jednostka zalezna od emitenta | Odsetki od udzielonych pozyczek 176 220,57
Orion Zacisze Sp. z 0.0. Sprzedaz towaréw
Jednostka zalezna od emitenta |- Wynajem lokalu 369,00
600,00
Zakup towaréw i ustug
Odsetki od udzielonych pozyczek 495 529,74
Sprzedaz towarow i ustug
Orion Ogrody 2 Sp. z 0.0. Sprzedaz towarow i ustug
Jednostka zalezna od emitenta Produkcja budowlano montazowa 446 992,74 193 061,65
Wynajem lokalu 600,00 116,5
Odsetki od udzielonych pozyczek 378 721,80
Kaucje gwarancyjna 1299919,81
Orion Lipowa Sp. z 0. 0. Sprzedaz towaréw i ustug
Jednostka zalezna od emitenta 984,00
Wynajem lokalu 600,00
Wynajem gruntu pod baner
Odsetki od udzielonych pozyczek 291 391,32
Podmioty powigzane Transakcja Obroty Saldo na dzien 31.12.2017
Naleznosci Zobowigzan
Silma Tools Sp. o.o. Zakup towardw i ustug
Spoétka powigzana - Materiaty budowlane 698 033,00 61 047,00
Sajt Development Sp. zo.o. Sprzedaz towardw i ustug
Spotka powigzana - Wynajem lokalu 1 800,00 1 107,00
Budownictwo Altukhov Sp. K. Sprzedaz towardw i ustug
Spoétka powigzana - Wynajem sprzetu budowlanego 12 000,00
- Refaktury 9 224,52 5534,52
Sprzedaz nieruchomosci 2016 2 608 736,00
- Produkcja budowlano montazowa 2 883 000,00 99 448,52
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POZYCZKI UDZIELONE PRZEZ ORION INVESTMENT S.A. JEDNOSTKOM ZALEZNYM w

2017

Data udzielenia Oprocentowa

pozyczki Wartos¢ pozyczki Pozyczkobiorca Data wymagalnosci nie
2017-01-27 760000 Orion Ogrody Sp. z 0.0. 2019-12-31 4%
2017-10-13 5000 Orion Ogrody Sp. z 0.0. 2019-12-31 4%
2017-12-08 2000 Orion Ogrody Sp. z 0.0. 2019-12-31 4%
2017-01-19 50000 Orion Ogrody 2 Sp. z o0.0. 2019-12-31 4%
2017-01-27 50000 Orion Ogrody 2 Sp. z 0.0. 2019-12-31 4%
2017-02-27 50000 Orion Ogrody 2 Sp. z 0.0. 2019-12-31 4%
2017-03-09 100000 Orion Ogrody 2 Sp. z o0.0. 2019-12-31 4%
2017-03-27 200000 Orion Ogrody 2 Sp. z 0.0. 2019-12-31 4%
2017-03-30 50000 Orion Ogrody 2 Sp. z 0.0. 2019-12-31 4%
2017-04-05 80000 Orion Ogrody 2 Sp. z 0.0. 2019-12-31 4%
2017-04-10 20000 Orion Ogrody 2 Sp. z 0.0. 2019-12-31 4%
2017-04-13 50000 Orion Ogrody 2 Sp. z 0.0. 2019-12-31 4%
2017-04-21 430000 Orion Ogrody 2 Sp. z 0.0. 2019-12-31 4%
2017-04-26 120000 Orion Ogrody 2 Sp. z o0.0. 2019-12-31 4%
2017-05-11 50000 Orion Ogrody 2 Sp. z 0.0. 2019-12-31 4%
2017-06-01 70000 Orion Ogrody 2 Sp. z 0.0. 2019-12-31 4%
2017-06-16 20000 Orion Ogrody 2 Sp. z 0.0. 2019-12-31 4%
2017-06-28 8000 Orion Ogrody 2 Sp. z 0.0. 2019-12-31 4%
2017-07-03 100000 Orion Ogrody 2 Sp. z 0.0. 2019-12-31 4%
2017-07-03 50000 Orion Ogrody 2 Sp. z 0.0. 2019-12-31 4%
2017-08-22 400000 Orion Ogrody 2 Sp. z 0.0. 2019-12-31 4%
2017-08-31 50000 Orion Ogrody 2 Sp. z o0.0. 2019-12-31 4%
2017-10-06 34300 Orion Ogrody 2 Sp. z 0.0. 2019-12-31 4%
2017-10-16 5000 Orion Ogrody 2 Sp. z 0.0. 2019-12-31 4%
2017-10-19 10000 Orion Ogrody 2 Sp. z 0.0. 2019-12-31 4%
2017-11-10 25000 Orion Ogrody 2 Sp. z 0.0. 2019-12-31 4%
2017-11-20 15000 Orion Ogrody 2 Sp. z 0.0. 2019-12-31 4%
2017-11-28 4100 Orion Ogrody 2 Sp. z 0.0. 2019-12-31 4%
2017-12-06 15000 Orion Ogrody 2 Sp. z 0.0. 2019-12-31 4%
2017-09-25 366000 INF Orion Inwestycje SKA 2019-12-31 4%
2017-10-25 300000 INF Orion Inwestycje SKA 2019-12-31 4%
2017-10-25 240000 INF Orion Inwestycje SKA 2019-12-31 4%
2017-11-03 20000 INF Orion Inwestycje SKA 2019-12-31 4%
2017-11-15 5000 INF Orion Inwestycje SKA 2019-12-31 4%
2017-11-11 1500 Orion LipowaSp. z 0.0. 2020-12-31 4%
2017-12-12 500 Orion LipowaSp. z 0.0. 2020-12-31 4%
2017-01-24 70000 Orion Zacisze Sp. z 0.0. 2020-12-31 4%
2017-04-18 5000 Orion Zacisze Sp. z 0.0. 2020-12-31 4%
2017-05-17 65000 Orion Zacisze Sp. z 0.0. 2020-12-31 4%
2017-06-21 3000 Orion Zacisze Sp. z 0.0. 2020-12-31 4%
2017-06-22 5000 Orion Zacisze Sp. z 0.0. 2020-12-31 4%
2017-12-04 100 Orion Zacisze Sp. z 0.0. 2020-12-31 4%
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W okresie sprawozdawczym nie wystgpity istotne transakcje z cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej Spofki, ich
matzonkami, rodzeristwem, wstepnymi, zstepnymi lub innymi bliskimi im osobami, poza tymi opisanymi ponizej.

W dniu 13.11.2017 Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Waldemar Gebus, nabyt do swojego majatku
prywatnego

Samochdd osobowy od spétki Orion Investment S.A. Wartosc¢ transakcji opiewata na kwote 23 500 zt i nie
odbiegata od cen rynkowych za tego typu transakcje.

W dniu 14.12.2017 Prezes Zarzadu Tadeusz Marszalik, udzielit spétce zaleznej INF Orion Inwestycje Sp. z 0.0.
SKA pozyczke o wartosci 700 000, date sptaty ustalono na dzier 31-12-2020 z mozliwoscig wczesniejszej sptaty.
Wartos¢ transakcji nie odbiegata od ceny rynkowej za tego typu transakcje.

W okresie sprawozdawczym osobom zarzgdzajgcym i nadzorujgcym oraz ich bliskim Spétka nie udzielita

zaliczek, pozyczek, kredytow, gwarancji i poreczen oraz nie zawarto z nimi innych uméw zobowigzujgcych do
Swiadczen na rzecz Spotki.

WYNAGRODZENIA KLUCZOWEGO KIEROWNICTWA GRUPY

31.12.2017 31.12.2106
& . . . 72 000,00 66 300,00
Swiadczenia pracownicze
Waldemar Gebus$ — Przewodniczacy Rady Nadzorczej 24000 22100,00
Tadeusz Marszalik — Prezes Zarzadu 24.000 22100,00
Marcin Greda- Wiceprezes Zarzadu 24000 22 100,00
Wynagrodzenie za posiedzenie rady nadzorczej 22 100,00 101000,00
Piotr Marszalik >200 2500,00
Jacek Marszalik >200 2500,00
Andrzej Kurowski 3900 1200,00
. 3900 2 500,00
Stawomir Jarosz
Wojciech Chodorowski 3900 1300,00
Razem 94 100,00 76 300,00

WYNAGRODZENIA CZtONKOW ZARZADU EMITENTA

Zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej Nr 4 z dnia 10 wrzesnia 2015 roku Cztonkowie Zarzadu Emitenta podpisali
umowy o prace na mocy, ktérych poczawszy od 10 wrzesnia 2015 roku otrzymywali wynagrodzenie od Emitenta
z tytutu petnienia funkcji w organie zarzgdzajacym. Miesieczne wynagrodzenie brutto rowne byto minimalnemu
wynagrodzeniu za prace.

Wynagrodzenie za prace z tytutu petnienia funkcji Cztonkéw Zarzadu prezentowane jest w tabeli powyzej.

W jednostkach zaleznych Cztonkowie Zarzgdu otrzymywali wynagrodzenie z tytutu swiadczenia ustug doradczych
w ramach prowadzonych przez nich dziatalnos$ci gospodarczych. Wynagrodzenie Cztonkdéw Zarzadu z tego tytutu
prezentuje tabela ponize;j.

Petniona Funkcja Wynagrodzenie

Tadeusz Marszalik - Prezes Zarzadu 360 000
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Marcin Greda - Wiceprezes Zarzadu 240 000

NOTA 72. ISTOTNE SPRAWY SPORNE PRZECIWKO GRUPIE

Nie dotyczy

NOTA73. ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU GRUPY

Na dzien 31.12.2017 roku oraz w okresie poréwnawczym Grupa Kapitatowa posiadata nastepujgce rodzaje
zabezpieczen ustanowionych na jej majatku.

na dzien na dzien
Rodzaj zabezpieczenia 31.12.2017 31.12.2016
Zastaw na srodkach trwatych lokal Przemystowa 13 1553 760,00 1553 760,00
Przewtaszczenie srodkow trwatych
35418
Zabezpieczenie na gruncie 000,00 44 368 500,00
Przewtaszczenie na innych aktywach
50
Cesje wierzytelnosci z tyt. umow najmu rocznie 268,00 50 268,00
Kaucje pieniezne
Weksel wtasny in blanko
Umowa ubezpieczenia 1300000 1300 000,00
Razem aktywa rzeczowe o ograniczonej mozliwosci dysponowania 38 322 028,00 47 272 528,00

Wartosc¢ zabezpieczen hipotecznych zostata ustalona w wartosci zobowigzania zabezpieczonego.
Na dzien 31-12-2017

Spotka dominujgca posiadata ustanowiong hipoteke do kwoty 1553 760 zt na lokalu uzytkowym nr 4U
potozonym w Krakowie przy ulicy Przemystowej 13 na zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego MPS w kwocie 1
035 840 zt udzielonego przez Powszechng Kase Oszczednosci Bank Polski S.A.

Dodatkowo sptata kredytu zabezpieczona jest przelewem wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia
nieruchomosci opiewajgcg na kwote 1 300 000zt oraz przelewem wierzytelnosci pienieznych z umdéw najmu
powierzchni nieruchomosci w kwocie 4 189 zt plus VAT w obowigzujgcej stawce.

W dniu 09.12.2016 roku na mocy umowy pozyczki zostata ustanowiona hipoteka tgczna do kwoty 4 200 000 zt
na zabezpieczenie sptaty pozyczki w kwocie 5 000 000 zt wraz z naleznymi odsetkami. Termin zwrotu pozyczki
ustalono na dzier 31.12.2018.

Hipoteke ustanowiono na nieruchomosci gruntowej potozonej przy ul. M. Debskiego w Krakowie.

W dniu 06.09.2017 roku spétka zalezna Orion Lipowa Sp. z 0.0. Podpisata umowe kredytu inwestycyjnego na
podstawie, ktorej bank jest zobowigzany postawic¢ do dyspozycji spoétki kredyt do kwoty 18 567 000 zt
Zabezpieczeniem sptaty tego kredytu jest:

- hipoteka umowna tgczna do kwoty 27 850 500 zt ustanowiona na gruncie spoéfki,

- poreczenie spétki dominujacej w Grupie Orion Investment S.A opisane nocie 46

- klauzula potrgcenia wierzytelnosci z rachunku wyodrebnionych wptywow,
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-przelew wierzytelnosci zawartych i zawieranych w przysztosci umoéw dotyczacych sprzedazy lokali mieszkalnych,

miejsc postojowych i garazy,
- przelew wierzytelnos$ci z umowy ubezpieczenia

- zastaw rejestrowy na udziatach w spétce Orion Lipowa Sp. z 0.0.

NOTA74. WYNAGRODZENIE BIEGLEGO REWIDENTA

Wyszczegdlnienie

Badanie jednostkowych sprawozdan finansowych przygotowanych zgodnie

z MSSF za okresy: od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 i sporzgdzenia raportéw z badania. 11 070 zt
Badanie skonsolidowanych sprawozdan Grupy Kapitatowej Orion Investment

S.A. Sporzgdzonych zgodnie z MSSF za okresy: od 1 stycznia do 31 grudnia 2017

i sporzadzenia raportéw z badania. 6890 zt
Przeglad skréconego jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku i sporzadzenie raportu z przegladu 13 530zt
Ogétem 31 490zt

NOTA 75. PO DACIE BILANSOWE)

Po dniu 31 grudnia 2017 r., zgodnie z posiadang wiedzg, nie wystgpity istotne zdarzenia moggce znaczaco
wplyngé na ocene sytuacji majgtkowej, finansowej i wyniku finansowego, ktére nie bytyby uwzglednione

w sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2017 r

Krakéw dnia 15.03.2018

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Osoba odpowiedzialna za prowadzenie

Ksigg Rachunkowych

Tadeusz Marszalik Marcin Greda Agata Gora
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