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I. List Prezesa Zarzgdu do Akcjonariuszy

Szanowni Akcjonariusze,

rok 2017 to okres wytezonej i cieikiej pracy dla catego zespotu spdiki Biuro Inwestycji Kapitatowych S.A.
Weszlismy w ten okres majgc swiadomos¢ cigzgcej na nas odpowiedzialnosci za realizacje celdw okreslonych
w IPO i od razu z poczgtkiem roku przystgpilismy do redalizaciji zamierzonych zadan inwestycyjnych.

W pierwszym poétroczu 2017 roku rozpoczelismy budowe kolejnej fazy Centrum Logistycznego w Sosnowcu
podpisujgc w dniu 11 kwietnia umowe na generalne wykonawstwo ze spdtkg Awbud S.A. Tym samy rozpoczeta
sie budowa hali magazynowo — biurowej z czesciq cross — dockingowq o powierzchni 12.000 m2. Hala ta, ktdrej
budowa wtasnie dobiega kohca, jest juz wynajeta w catosci. Dla nas bardzo wazine jest rdwniez to, ze jednym
z najemcow jest firma, ktéra wynajmuje od nas powierzchnie juz od prawie 10 lat, a teraz postanowita sie
zwigzac¢ z nami kolejng dtugoterminowg umowaq najmu. W tym roku planujemy zakohczy¢ rozbudowe tego
Centrum Logistycznego. Najpdzniej w czerwcu powinna rozpoczgc sie budowa ostatniej hali magazynowej w
tym kompleksie o powierzchni 13.000 m2. Woéwczas caty Park Logistyczny bedzie dysponowat powierzchnig
ponad 60.000 m2 ngjmu.

1 poczgtkiem roku rozpoczelismy réwniez prace projektowe zwigzane z realizacjg naszego nowego Cenfrum
Logistycznego Krakéw Il zlokalizowanego w Targowisku pod Krakowem. Spdétka celowa z Grupy - ,,Biuro
Inwestycji Kapitatowych — 5" Sp. z 0.0. w dniu 7 lipca uzyskata pozwolenie na budowe hali magazynowo -
biurowej o powierzchni 20.000 m2. Planujemy, ze inwestycja ta rozpocznie sie jeszcze w roku 2018.

W kwietniu 2017 roku, powotalismy nowq spdtke celowq Biuro Inwestycji Kapitatowych Quantum Radom Sp. z
0.0., W ktdrej objelismy 4.000.000 zt kapitatu zaktadowego. Jest to nasze wspdine przedsiewziecie ze spdtkq
Quantum Developments. Spdtka ta juz w maju przystgpita do realizacji inwestycii retail parku- Galeria ,,Nad
Potokiem” w Radomiu. W momencie rozpoczecia inwestycji, ponad 75% powierzchni najmu w retail parku byto
juzwynajete. Inwestycja ta zakohczyta sie w terminie i juz przed Swietami Wielkanocnymi 2018 roku pierwsi klienci

dokonywali zakupdw w naszym nowym obiekcie.

Inwestycje, na ktdre pozyskalismy srodki z IPO przebiegajg bez zaktdcen, a ich efekty finansowe juz po czesci
znalazty swoje odzwierciedlenie w dobrych wynikach finansowych naszej Grupy za rok 2017. Do tego réwniez
przyczynita sie stabilna i dobra sytuacja w posiadanych juz i funkcjonujgcych od dawna nieruchomosciach,
ktére przez caty ubiegty rok byty wynajete w zasadzie w 100%. Przychody ze sprzedazy, ktdére w zesztym roku
wzrosty o ponad 5%, znaczgco przyczynity sie do uzyskania ponad 7,8 min zt dodatnich przeptywdw srodkdéw
pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej i zysku przed opodatkowaniem na poziomie prawie 5,5 min zt, co
w poréwnaniu do 2016 roku jest wynikiem lepszym o prawie 50%.

Tak jok w latach poprzednich bardzo duzg wage przywigzujemy do bezpiecznego finansowania naszych
nowych projektéw. Pomimo zaciggniecia w ciggu roku nowych kredytdw przeznaczonych na redlizacje
inwestycji, nasz wskaznik zadtuzenia, dzieki systematycznej sptacie dotychczasowych kredytéw inwestycyjnych,
ulegt nawet obnizeniu o 1%.

Bedgc na pdtmetku realizaciji naszej strategii opisanej w Prospekcie Emisyjnym, mozemy $miato powiedzieé, ze
wszystkie przez nas okreslone cele sq realizowane. Mamy nadzieje, ze rok 2018 bedzie dla nas, a tym samym dla
Akcjonariuszy spdfki Biuro Inwestycji Kapitatowych S.A., réwnie udany. W dalszym ciggu, z tg samg konsekwencijqg
i determinacjg co przez ostatnie lata, bedziemy umacnia¢ warto$¢ naszej Grupy i mamy nadzieje, ze nadal
bedzie to doceniane przez Inwestorow.

Z Wyrazami Szacunku,

Mirostaw Koszany

Prezes Zarzqgdu
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Il. Wybrane dane finansowe spétki Biuro Inwestycji Kapitatowych
S.A.

Do przeliczenia bilansu jednostkowego sprawozdania finansowego spdtki Biuro Inwestycji Kapitatowych SA na
dzien 31 grudnia 2017 r. oraz 31 grudnia 2016 r. przyjeto $redni kurs NBP na ostatni dzieh danego okresu

sprawozdawczego:

31 grudnia 2017

31 grudnia 2016

Sredni kurs eur/pln na dzieh 4,1709 4,4240
Wybrane dane bilansowe jednostkowego sprawozdania finansowego w przeliczeniu na euro:
31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
2017 2017 20146 2016
Na dzien w tys. PLN w tys. EUR w tys. PLN w tys. EUR
Aktywa frwate 84733 20 315 65014 14 696
Aktywa obrotowe 7 951 1 906 27 050 6114
Kapitat wtasny 88 557 21232 87 970 19 885
Rezerwy na zobowigzania 229 55 272 61
Zobowigzania dtugoterminowe 3 546 850 3 568 807
Zobowigzania krétkoterminowe 352 84 254 57
Liczba akcji w tys. szt. 4130 4130 4130 4130

Do przeliczenia danych jednostkowego rachunku zyskéw lub strat oraz do przeliczenia sprawozdania z
przeptywdw pienieznych za okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r. oraz za okres od 1 stycznia 2016 .
do 31 grudnia 2016 r. przyjeto sredni kurs euro stanowiqcy $srednig arytmetyczng srednich kurséw NBP na ostatni
dzieh kazdego miesigca kalendarzowego danego okresu sprawozdawczego:

od 1 stycznia 2017 r.
do 31 grudnia 2017 r.

od 1 stycznia 2016 r.
do 31 grudnia 2016 r.

Sredni kurs eur/pln w danym okresie 4,2447 4,3757
Wybrane dane rachunku zyskéw lub strat w przeliczeniu na euro:
od1 od1 od1 od1
stycznia stycznia stycznia stycznia
2017r. 2017r. 2016r. 2016rr.
do 31 do 31 do 31 do 31
grudnia grudnia grudnia grudnia
2017r. 2017r. 2016r. 2016rr.
Za okres w tys. PLN w tys. EUR w tys. PLN w tys. EUR
Przychody netto ze sprzedazy 3253 766 2 444 559
Koszty dziatalnosci operacyjnej (2 784) (656) (2377) (543)
Zysk ze sprzedazy 469 110 67 15
Zysk z dziatalno$ci operacyjnej 490 115 438 100
Przychody / (koszty) finansowe netto 200 47 291 67
Zysk brutto 690 163 729 167
Zysk netto 536 126 577 132
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Wybrane dane sprawozdania z przeptywdw pienieznych w przeliczeniu na euro:

od1 od1 od1 od1
stycznia stycznia stycznia stycznia
2017r. 2017r. 201ér. 2016r.
do 31 do 31 do 31 do 31
grudnia grudnia grudnia grudnia
2017r. 2017r. 201ér. 2016r.
Za okres w tys. PLN w tys. EUR w tys. PLN w tys. EUR
Prz.ep’rywyll é.rodkéw pien!einych netto z 666 157 (635) (145)
dziatalnosci operacyjnej
Prz.ep’rywyll é.r.odkéw pigniejnych netto z (11714) (2 760) (1037) (237)
dziatalnosci inwestycyjnej
Prz.ep’rywyll é.ro.dkéw pie.nieZnych netto z (107) (25) 19 203 4389
dziatalnosci finansowej
Przeptywy pienieine nefto razem (11 155) (2 628) 17 531 4 006
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Oswiadczenie Zarzqdu

Zgodnie z wymogami art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2018 r. poz. 395)
Zarzqgd Biura Inwestycji Kapitatowych S.A. ('Spdtka") przedstawia sprawozdanie finansowe, na ktdre sktada sie:

1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

2. bilans sporzgdzony na dzieh 31 grudnia 2017 r., ktéry po stronie aktywdw i pasywdw wykazuje sume
92.684 tys. ztotych;

3. rachunek zyskdw i strat za okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r. wykazujacy zysk netto w
kwocie 536 tys. ztotych;

4. zestawienie zmian w kapitale wtasnym za okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r. wykazujgce
zwiekszenie stanu kapitatu wtasnego o kwote 587 tys. ztotych;

5. rachunek przeptywdw pienieznych za okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r. wykazujgcy
zmniejszenie stanu srodkdéw pienieznych netto o sume 11.155 tys. ztotych;

6. dodatkowe informacje i objasnienia.

Mirostaw Koszany Roman Wasikiewicz
Prezes Zarzgdu Cztonek Zarzgdu

Lucyna Kolawa
Gtéwny ksiegowy
Osoba, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Krakdéw, dnia 4 kwietnia 2018 r.
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
1. Dane identyfikujgce Spoétke

1.1. Nazwa Spotki

Biuro Inwestycji Kapitatowych S.A, zwana dalej Spétkg

1.2. Siedziba Spofki

Ul. Albatroséw 2
30-716 Krakdéw

1.3. Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sgdowym
Siedziba Sgdu: Sgd Rejonowy dla Krakowa- Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego

Data: 10 wrzesnia 2002 .
Numer rejestru: 0000121747

1.4. Podstawowy przedmiot i czas dziatalnosci Spotki

Przedmiotem dziatalnosci Spotki zgodnie ze statutem Spdtki jest miedzy innymi:

e dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytqgczeniem holdingéw finansowych;
e kupnoisprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek;

e zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie;

e pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej i zarzgdzania.

Spdtka zostata utworzona na czas nieokreslony.
1.5. Okres objety sprawozdaniem finansowym

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane za okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r., natomiast
dane poréwnawcze obejmujg okres od 1 stycznia 2016 . do 31 grudnia 2016 r.

1.6. Zatozenie kontynuacii dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci w dajgcej sie
przewidzie¢ przysztosci.

2. Inaczqgce zasady rachunkowosci
Sprawozdanie finansowe sporzqgdzono stosujgc ponizej opisane zasady rachunkowosci:

2.1. Podstawa sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzqdzone zgodnie z zasadami rachunkowosci obowigzujgcymi na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, okreSlonymi w ustawie o rachunkowosici z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
(Dz. U.z2018r. poz. 395) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.
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Przyjete przez Spdtke zasady rachunkowosci stosowane byty w sposdb ciqgty i sq zgodne z zasadami
rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.

2.2. Przychody i koszty

Przychody i koszty sg ujmowane zgodnie z zasadg memoriatu, tj. w roku obrotowym, ktérego dotyczq,
niezaleznie od terminu otrzymania lub dokonania ptatnosci.

Spotka sporzgdza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.

Przychody ze sprzedazy
Przychody ze sprzedazy ustug rozpoznawane sq proporcjonalnie do okreséw, w ktdrych odbywa sie §wiadczenie
ustug.

2.3. Przychody odsetkowe
Przychody odsetkowe sg uimowane przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.
2.4. Przychody z tytutu dywidend

Przychody z tytutu dywidend zalicza sie do przychoddw finansowych na dzieh powziecia przez Zgromadzenie
Wspdinikdw lub Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spdtki, w ktdérg jednostka zainwestowata, uchwaty
o podfziale zysku, chyba ze w uchwale okre$lono innych dzieh prawa do dywidendy.

2.5. Rachunek przeptywdw pienieznych
Rachunek przeptywdw pienieznych sporzadzono metodg posredniq.
2.6. Wartosci niematerialne i prawne

Warto$ci niematerialne i prawne wycenia sie w ksiegach wedtug cen ich nabycia lub kosztéw poniesionych na
ich wytworzenie, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Warto$ci niematerialne i prawne umarza sie metodqg liniowg przy zastosowaniu nastepujgcych stawek
amortyzacyjnych:

Licencje na oprogramowanie: 20%

Poprawno$¢ stosowanych okresdw i stawek amortyzacji wartodci niematerialnych i prawnych jest przez
jednostke okresowo weryfikowana, powodujgc odpowiednig korekte dokonywanych w nastepnych latach
odpisdw amortyzacyjnych.

2.7. Srodki trwate

Srodki trwate wycenia sie w ksiegach w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia (wartosé poczgtkowal),
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkdw trwatych oraz srodkdw trwatych w budowie obejmuje ogét ich
kosztéw poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia do dnia przyjecia
do uzywania, w tym réwniez koszt obstugi zobowigzanh zaciggnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi
réznice kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Wartos¢ poczgtkowq Srodka trwatego powiekszajg koszty jego ulepszenia, polegajacego na przebudowie,
rozbudowie, modernizacii lub rekonstrukcji, powodujgcego, ze warto$¢ uzytkowa tego srodka po zakohczeniu
ulepszenia przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania warto$¢ uzytkowa.

11




BIURO INWESTYCJI KAPITALOWYCH S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy kohczacy sie 31 grudnia 2017 r.
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w tysigcach ztotych)

Srodki trwate amortyzowane sg metodq liniowq. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu nastepnym po
przyjeciu srodka trwatego do uzywania.

Przyktadowe stawki amortyzacyjne sg nastepujqce:

Wyposazenie: 20%
Urzgdzenia techniczne i maszyny: 30%
Srodki transportu: 20%

Poprawnos$¢ stosowanych okreséw i stawek amortyzacji srodkdéw trwatych jest przez jednostke okresowo
weryfikowana, powodujgc odpowiedniq korekte dokonywanych w nastepnych latach odpisdw
amortyzacyjnych.

2.8. Inwestycje

Inwestycje obejmujg aktywa posiadane w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajgcych z przyrostu
wartosci tych aktywdw, uzyskania z nich przychoddéw w formie odsetek, dywidend (udziatdw w zyskach) lub
innych pozytkdw, w tym rdwniez z transakcji handlowej, a w szczegdlnosci aktywa finansowe oraz te
nieruchomosci i wartoéci niematerialne i prawne, ktére nie sq uzytkowane przez jednostke, lecz sq posiadane w
celu osiggniecia tych korzysci.

2.8.1.Inwestycje w nieruchomosci

Inwestycje w nieruchomosci wyceniane sq wedtug ceny rynkowej, bgdz inaczej okreslonej wartosci godziwe;.
Celem zaktualizowania wartosci inwestycji w nieruchomos$ciach do aktualnej wartodci rynkowej lub inaczej
ustalonej wartodci godziwej przyjmuje sie zasade, iz wycena tych nieruchomosci dokonywana bedzie co roku.
Wyceny dokonywac bedzie rzeczoznawca majgtkowy.

Skutki przeszacowania inwestycji zaliczonych do aktywéw trwatych, powodujgce wzrost/spadek ich wartosci
do poziomu cen rynkowych, bqd? inaczej okre$lonej wartosci godziwej, ujmowane sqg odpowiednio jako
pozostate przychody/koszty operacyjne.

2.8.2. Inwestycje w akcje i udziaty w jednostkach powigzanych

Akcje i udziaty jednostkach podporzgdkowanych zaliczone do aktywdw trwatych wycenia sie wedtug ceny

nabycia. W przypadku trwatej utraty wartoci wartos¢ udziatdw i akcji pomniejsza sie o odpowiedni odpis.
2.9. Trwata utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzieh bilansowy ocenia sie, czy istniejg obiektywne przestanki wskazujgce na frwatg utrate wartosci
sktadnika badz grupy aktywdw. Jesli takie przestanki istniejg, ustala sie szacowang, mozliwg do odzyskania
wartos¢ sktadnika aktywdw i dokonuje sie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej
réznicy miedzy warto$cig mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowq. Strata wynikajgca z utraty wartosci jest
ujmowana w rachunku zyskéw i strat. W przypadku, gdy skutki uprzednio dokonanego przeszacowania aktywdw
ujeto jako kapitat z aktualizacji wyceny, to strata pomniejsza wysokos¢ tego kapitatu, a pozostata czesc¢ straty
jest odnoszona na rachunek zyskéw i strat.

2.10. Leasing finansowy

W przypadku umodw leasingowych, na podstawie ktérych Spdtka przyjeta do uzywania obce srodki trwate
i wartosci niematerialne i prawne, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka
i pozytkdw wynikajgcych z tytutu posiadania aktywdw bedgcych przedmiotem umowy, przedmiot leasingu jest
ujmowany w bilansie. Przedmiot leasingu jest ujmowany w ksiegach w warto$ci godziwej wynikajacej z umowy
leasingu.
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2.11. Naleznosci, roszczenia i zobowigzania, inne niz zaklasyfikowane jako
aktywa i zobowigzania finansowe

Naleznosci wykazuje sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny. Wartosé
naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu
aktualizujacego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztdw operacyjnych lub do kosztéw finansowych
- zaleznie od rodzaju naleznosci, ktdrej dotyczy odpis aktualizujgey.

Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w kwocie wymagajqcej zaptaty.

Naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wykazuje sie na dzieh ich powstania wedtug
sredniego kursu Narodowego Banku Polskiego ogtoszonego dla danej waluty z dnia poprzedzajgcego ten
dzien.

Na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie po obowigzujgcym
na ten dzien $rednim kursie ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

2.12. Kapitaty wtasne

Kapitaty wtasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych z podziatem na ich rodzaje i wedtug zasad okreslonych
przepisami prawa, postanowieniami statutu.

Nadwyzka wartosci emisyjnej nad warto$cig nominalng akcji prezentowania jest w kapitale zapasowym Spoiki.

Koszty emisji akcji poniesione przy podwyzszeniu kapitatu zaktadowego zmniejszajg kapitat zapasowy Spdtki do
wysokosci nadwyzki wartosci emisji nad wartoscig nominalng akcji.

2.13. Ptatnosci w formie akcji rozliczane w instrumentach kapitatowych

Spdtka ujmuje ptatnosci w formie akcji rozliczane w instrumentach kapitatowych zgodnie z MSSF 2 ze wzgledu
na brak stosownych przepiséw w Ustawie o rachunkowosci i przepisach wykonawczych wydanych na jej
podstawie. Warto$¢ transakcji rozliczanych w instrumentach kapitatowych wyceniania jest w wartosci godziwej.

Koszt uprawnien Spdtka rozpoznaje w sposdb liniowy, poczawszy od daty przyznania do kohca okresu, ktérego
dotyczqg tzw. warunki lojalnosciowe, od ktdrych zalezy ostateczne przyznanie uprawnien i mozna interpretowad,
ze w tym okresie osoby uprawnione wykonujg prace w zamian za te uprawnienia.

Na kazdy kolejny dzieh sprawozdawczy, az do dnia nabycia uprawnien, jednostka dokonuje szacunku kosztu
ujmowanego w rachunku zyskdw i strat. Wielkos$¢ ta jest ustalana:
ez wykorzystaniem wartosci godziwej instrumentéw kapitatowych z dnia przyznania,
e biezgcego, najlepszego szacunku liczby przyznanych instrumentdw, do ktdérych zostang ostatecznie
nabyte uprawnienia,

e czesci okresu nabycia uprawnien, ktéry mingt.

Koszt ujmowany w Rachunku zysku i strat w danym okresie stanowi skumulowana kwota wyliczona zgodnie
Z powyzszym, pomniejszona o kwoty, ktére zostaty juz ujete w kosztach w poprzednich okresach.

Koszt ten ujmowany jest w rachunku zyskéw i strat w pozycji Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia
w korespondenciji ze wzrostem Pozostatych kapitatow rezerwowych.

2.14. Rozliczenia miedzyokresowe

Spoétka dokonuje czynnych rozliczenh miedzyokresowych kosztow, jezeli dotyczg one przysztych okresow
sprawozdawczych. Bierne rozliczenia  miedzyokresowe  kosztéw  dokonywane sg w  wysokosci
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prawdopodobnych zobowigzah przypadajgcych na biezgcy okres sprawozdawczy. Przyktadem czynnych
rozliczen miedzyokresowych sq: prenumeraty, polisy ubezpieczeniowe.

2.15. Rezerwy na zobowigzania
Rezerwy stanowiq zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne.

2.16. Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskdw i strat obejmuje czes¢ biezgcq i cze$é odroczong.

Biezgce zobowiqgzanie z tytutu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami podatkowymi.
Wykazywana w rachunku zyskéw i strat cze$¢ odroczona stanowi réznice pomiedzy stanem rezerw i aktywow
z tytutu podatku odroczonego na koniec i na poczqgtek okresu sprawozdawczego.

Rezerwe i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dotyczgce operacii rozliczanych z kapitatem
wtasnym, odnosi sie na kapitat wtasny.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci
do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi rdznicami przejsciowymi oraz straty
podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego,
wymagajacej w przysztosci zaptaty, w zwiqgzku z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych, to jest rdznic,
ktére spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Wysokos¢ rezerwy i aktywodw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek
podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania obowigzku podatkowego, przy uwzglednieniu
przepisdw podatkowych obowigzujgcych na dzieh bilansowy.

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie sg kompensowane dla potrzeb prezentaciji
w sprawozdaniu finansowym.

2.17. Rdznice kursowe

Réznice kursowe wynikajgce z wyceny na dzieh bilansowy aktywdw i pasywdw wyrazonych w walutach
obcych, z wyjgtkiem inwestycji dtugoterminowych, oraz powstate w zwiqzku z zaptatg naleznosci i zobowigzah
w walutach obcych, jak réwniez przy sprzedazy walut, zalicza sie odpowiednio do przychoddw lub kosztdw
finansowych, a w uzasadnionych przypadkach - do kosztu wytworzenia produktéw lub ceny nabycia towardw,
a takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkdw trwatych, srodkéw frwatych w budowie lub wartosci
niematerialnych i prawnych.

Do wyceny pozycji bilansu wyrazonych w walutach obcych, przyjeto nastepujgce kursy (w zt):
31.12.2017 31.12.2016

EUR 4,1709 4,4240

2.18. Instrumenty finansowe

2.18.1.Klasyfikacja instrumentéw finansowych

Instrumenty finansowe ujmowane sq oraz wyceniane zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 12
grudnia 2001 r. w sprawie szczegdtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacii instrumentdw finansowych. Zasady wyceny i ujawniania aktywdw finansowych opisane w ponizsze]
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nocie nie dotyczg wytgczonych z Rozporzgdzenia w szczegdlnosci: udziatdw i akcji w jednostkach
podporzgdkowanych, praw i zobowigzah wynikajgcych z umodw leasingowych i ubezpieczeniowych, naleznosci
i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz instrumentéw finansowych wyemitowanych przez Spbtke stanowigcych
jej instrumenty kapitatowe.

Aktywa finansowe dzieli sie na:

e aktywa finansowe przeznaczone do obrofu,

e pozyczki udzielone i naleznosci wiasne,

e aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
e aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzieli sie na:

e zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,
e pozostate zobowigzania finansowe.

2.18.2. Zasady ujmowania i wyceny instrumentow finansowych

Aktywa finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych na dzieh zawarcia kontraktu w cenie nabycia, to jest
w wartosci godziwej poniesionych wydatkdw lub przekazanych w zamian innych sktadnikéw majatkowych, zas
zobowigzania finansowe w wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub wartodci otrzymanych innych sktadnikéw
majgtkowych. Przy ustalaniu wartosci godziwej na ten dzieh uwzglednia sie poniesione przez Spdtke koszty
fransakciji.

Transakcje kupna i sprzedazy instrumentdw finansowych dokonane w obrocie regulowanym wprowadza sie do
ksigg rachunkowych w dniu ich zawarcia.

2.18.3. Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

Do aktywdw finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie aktywa nabyte w celu osiggniecia korzysci
ekonomicznych wynikajgcych z krétkoterminowych zmian cen oraz wahanh innych czynnikdw rynkowych allbo
krotkiego czasu trwania nabytego instrumentu, a takze inne aktywa finansowe, bez wzgledu na zamiary, jakimi
kierowano sie przy zawieraniu kontraktu, jezeli stanowig one sktadnik portfela podobnych aktywdw
finansowych, co do ktérego jest duze prawdopodobienstwo realizacji w krotkim terminie zaktadanych korzysci
ekonomicznych.

Do aktywodw finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie pochodne instrumenty finansowe, z wyjgtkiem
przypadku, gdy Spdtka uznaje zawarte kontrakty za instrumenty zabezpieczajgce.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie w wartosci godziwej, natomiast skutki okresowej wyceny
zalicza sie odpowiednio do przychoddw lub kosztdw finansowych okresu sprawozdawczego, w ktérym nastgpito
przeszacowanie.

2.18.4. Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie, niezaleznie od terminu ich wymagalnosci (zaptaty),
aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio drugiej stronie kontraktu srodkdéw pienieznych. Do
pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie takze obligacje i inne dtuzne instrumenty finansowe
nabyte w zamian za wydane bezposrednio drugiej stronie kontraktu srodki pieniezne, jezeli z zawartego
kontraktu jednoznacznie wynika, ze zbywajgcy nie utracit kontroli nad wydanymi instrumentami finansowymi
(transakcje odkupu).

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych nie zalicza sie nabytych pozyczek ani naleznosci, a takze wptat

dokonanych przez Spdtke celem nabycia instrumentow kapitatowych nowych emisji, réwniez wtedy, gdy
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nabycie nastepuje w pierwszej ofercie publicznej lub w obrocie pierwotnym, a w przypadku praw do akciji -
takze w obrocie wtdrnym.

Pozyczki udzielone i naleznodci wtasne wycenia sie w skorygowanej cenie nabycia, wyliczonej przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowe;.

2.18.5. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe nie zakwalifikowane do powyzszej kategorii zaliczane sg do aktywdw finansowych
dostepnych do sprzedazy.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wycenia sie w wartosci godziwej zas skutki przeszacowania zalicza
sie odpowiednio do przychoddw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, ktérych wartosci godziwej nie mozna ustali¢ w wiarygodny sposdb,
wyceniane sg w cenie nabycia.

2.18.6. Zobowigzania finansowe

Pozostate zobowigzania finansowe wycenia sie w skorygowanej ceny nabycia, wyliczonej przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowe;.

2.18.7.Rachunkowos¢ zabezpieczen

Spoétka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

3. Wskazanie i objasnienie réznic w wartosci ujawnionych danych oraz
istolnych réinic dotyczgcych przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci, pomiedzy sprawozdaniem finansowym i danymi
poréwnawczymi, sporzqgdzonymi zgodnie z polskimi zasadami
rachunkowosci, a odpowiednio sprawozdaniem finansowym i
danymi poréwnawczymi, ktére zostalyby sporzgdzone zgodnie z
MSSF.

Inne dtugoterminowe aktywa finansowe obejmujg certyfikaty inwestycyjne klasyfikowane jako aktywa
dostepne do sprzedazy, ktére wyceniane sqg wedtug warto$ci godziwej za$ skutki przeszacowania zalicza sie do
rachunku zyskéw i strat okresu sprawozdawczego. Gdyby sprawozdanie finansowe i dane poréwnawcze zostaty
sporzgdzone zgodnie z MSSF, skutki przeszacowania ujete by zostaty w innych catkowitych dochodach w
kwocie netto 413 tys. zt (strata) za 2017 r.i 102 tys. zt (strata) za 2016 1.
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Nie wystgpityby inne istotne rdznice w wartosci ujawnionych danych, gdyby sprawozdanie i dane
poréwnawcze zostaty sporzqgdzone zgodnie z MSSF.

Mirostaw Koszany Roman Wagsikiewicz
Prezes Zarzgdu Cztonek Zarzgdu

Lucyna Kolawa
Gtéwny ksiegowy
Osoba, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Krakéw, dnia 4 kwietnia 2018 r.
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Bilans
31 grudnia 2017 31 grudnia 2016
AKTYWA Nota
Aktywa trwate 84733 65014
Wartosci niematerialne i prawne 1 49 63
Inne wartosci niematerialne i prawne 49 63
Rzeczowe aktywa trwate 2 424 293
Srodki trwate 424 293
urzqdzenia techniczne i maszyny 9 27
srodki fransportu 415 266
Inwestycje diugoterminowe 3 84 001 64 405
Dtugoterminowe aktywa finansowe 84 001 64 405
w jednostkach powigzanych 3.2 79 525 63 471

w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka

. . . . 3.2 4476 934
posiada zaangazowanie w kapitale
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 259 253
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14.3 259 253
Aktywa obrotowe 7 951 27 050
Naleznosci krétkoterminowe 4 994 1161
Naleznosci od jednostek powigzanych 982 886
z tytutu dostaw i ustug 4.1 982 886

Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie

5

z tytutu dostaw i ustug 4.2 5) -
7
7

Naleznosci od pozostatych jednostek 275
z tytutu dostaw i ustug 4.3 7
z tytutu podatkdw, dotaciji, cet, ubezpieczen

spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutdw = 268

publicznoprawnych

Inwestycje krétkoterminowe 6 923 25 865

Krétkoterminowe aktywa finansowe 6 923 25865
w jednostkach powigzanych 5.1 - 8328
w pozostatych jednostkach 52 541 -
srodki pieniezne iinne aktywa pieniezne 53 6 382 17 537

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6 34 24

AKTYWA RAZEM 92 684 92 064

Bilans nalezy analizowacd tgcznie z dodatkowymi informacjami, ktdre stanowiq integralng cze$¢ sprawozdania finansowego
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31 grudnia 2017 31 grudnia 2016

PASYWA Nota
Kapitat wiasny 7 88 557 87 970
Kapitat zaktadowy 7.1 4130 4130
Kapitat zapasowy 83 840 83 263
w fym nodwyzk"o wartosci emisyjnej nad wartosciq 21363 21363
nominalng akcji
Pozostate kapitaty rezerwowe 51 -
Zysk netto 536 577
Zobowiqzania i rezerwy na zobowiqgzania 4127 4094
Rezerwy na zobowigzania 229 272
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14.3 229 272
Zobowiqgzania dlugoterminowe 8 3 544 3568
Wobec jednostek powigzanych 8.1 3245 3355
Wobec pozostatych jednostek 301 213
inne zobowigzania finansowe 8.2 301 213
Zobowigzania krétkoterminowe 352 254
Wobec pozostatych jednostek 352 254
inne zobowigzania finansowe 8.2 109 65
z tytutu dostaw i ustug 9 141 152
z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen iinnych swiadczeh 102 37
inne
PASYWA RAZEM 92 684 92 064
Mirostaw Koszany Roman Wasikiewicz
Prezes Zarzqdu Cztonek Zarzadu

Lucyna Kolawa
Gtowny ksiegowy
Osoba, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Krakdéw, dnia 4 kwietnia 2018 r.

Bilans nalezy analizowacd tgcznie z dodatkowymi informacjami, ktdre stanowiq integralng cze$¢ sprawozdania finansowego
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Rachunek zyskéw i strat za okres

od 1 stycznia 2017 od 1 stycznia 2016

Nota 4o 31 grudnia 2017 do 31 grudnia 2016

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi

- w fym od jednostek powiqzanych 3152 2 439
Przychody netto ze sprzedazy produkitow 10 3 253 2444
Koszty dziatalnosci operacyjnej (2 784) (2377)
Amortyzacja (139) (140)
Zuzycie materiatéw i energii (114) (75)
Ustugi obce (762) (693)
Podatki i optaty (20) (52)
Wynagrodzenia (1 324) (r111)
Ubezpieczenia spoteczne iinne $wiadczenia (326) (230)
Pozostate koszty rodzajowe (29) (76)
Zysk ze sprzedazy 469 67
Pozostate przychody operacyjne 28 390
Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw
frwatych 22 e
Inne przychody operacyjne 11 6 274
Pozostate koszty operacyjne (7) a9
Inne koszty operacyjne (7) (19)
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 490 438
Przychody finansowe 749 558
Odsetki 12 677 394

- w fym od jednostek powiqzanych 526 362
Zysk z tytutu rozchodu aktywodw finansowych - 164

- w tym w jednostkach pozostatych, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale ) 164
Inne 72 -
Koszty finansowe (549) (267)
Odsetki 13 (92) (108)

- w tym dla jednostek powigzanych (82) (99)
Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych - -
Inne (457) (159)

Rachunek zyskéw i strat nalezy analizowaé tgcznie z dodatkowymi informacjami, ktére stanowiq integralng czesé
sprawozdania finansowego
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od 1 stycznia 2017 od 1 stycznia 20146

Nota 4o 31 grudnia 2017 do 31 grudnia 2016
Zysk brutto 690 729
Podatek dochodowy 14.1 (154) (152)
Zysk netto 536 577
Mirostaw Koszany Roman Wgsikiewicz
Prezes Zarzgdu Cztonek Zarzgdu

Lucyna Kolawa
Gtéwny ksiegowy
Osoba, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Krakéw, dnia 4 kwietnia 2018 r.

Rachunek zyskéw i strat nalezy analizowaé tgcznie z dodatkowymi informacjami, ktére stanowiq integralng czesé
sprawozdania finansowego
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Zestawienie zmian w kapitale wiasnym za okres

od 1 stycznia

od 1 stycznia

2017 2014
do 31 grudnia do 31 grudnia
2017 2014
Kapitat witasny na poczatek okresu 87 970 68 572
Kapitat zakladowy na poczqtek okresu 4130 3000
Zmiany kapitatu podstawowego
zwiekszenia (z tytutu) - 1130
-emisji akcji - 1130
Kapitat zakladowy na koniec okresu 4130 4130
Kapitat zapasowy na poczatek okresu 83 263 65176
Zmiany kapitatu zapasowego
Zwiekszenia (z tytutu) 577 18 087
-emisji akcji powyzej wartoéci nominalnej - 17 691
-z podziatu zysku 577 396
Kapitat zapasowy na koniec okresu 83 840 83 263
Pozostate kapitaly rezerwowe na poczagtek okresu = -
Zmiany pozostatych kapitatdw rezerwowych
Zwiekszenia (z tytutu) 51 -
-warranty subskrypcyjne 51 -
Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu 51 -
Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 577 396
Zmniejszenia (z tytutu) (577) (396)
- przeniesienie na kapitat zapasowy (577) (39¢)
Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu - -
Wynik netto 536 577
Zysk netto 536 577
Kapitat witasny na koniec okresu 88 557 87 970
Kapitat wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku 88 557 87 970

Mirostaw Koszany
Prezes Zarzgdu

Lucyna Kolawa
Gtéwny ksiegowy
Osoba, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Krakdéw, dnia 4 kwietnia 2018 r.

Roman Wgsikiewicz
Cztonek Zarzgdu

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym nalezy analizowaé tgcznie z dodatkowymi informacjami, ktére stanowiq integralng

cze$¢ sprawozdania finansowego
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Rachunek przeptywow pienieznych za okres

od 1 stycznia

od 1 stycznia

Nota 2017 ) 2016 )
do 31 grudnia do 31 grudnia
2017 2016
Przeptywy srodkow pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
Zysk netto 536 577
Korekty razem 130 (1212)
Amortyzacja 139 140
Strata/ (zysk) z tytutu réznic kursowych (54) 34
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (585) (286)
Strata/ (zysk) z dziatalnosci inwestycyjnej 18.1 436 (154)
Zmiana stanu rezerw (43) (765)
Zmiana stanu naleznosci 167 (1 064)
iZkrrr;gC%\sf:r/onu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek 18.2 54 (23)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (16) 906
Inne korekty 32 -
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 666 (635)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy 3409 8 263
Zbycie wartoéci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych 2 908
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i ) 5720
prawne
7 aktywdw finansowych, w tym: 3387 1 635
w jednostkach powigzanych 2277 145
w pozostatych jednostkach 1110 1 490
- zbycie aktywdw finansowych - 1 490
- sptata udzielonych pozyczek krotkoterminowych 970 -
- odsetki 140 -
Wydatki (15 123) (9 300)
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywoéw trwatych 18.3 (8) (530)
Na aktywa finansowe, w tym (15115) (8770)
w jednostkach powigzanych (9 615) (8770)
w pozostatych jednostkach (5 500) -
- nabycie aktywdw finansowych (4 000) -
- udzielone pozyczki krétkoterminowe (1 500) -
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (11 714) (1037)

Rachunek przeptywdw pienieznych nalezy analizowac tgcznie z dodatkowymi informacjami, ktére stanowiq integralng

cze$¢ sprawozdania finansowego
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od 1 stycznia od 1 stycznia

Nota 2017 2016
do 31 grudnia do 31 grudnia
2017 2016

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wplywy 18 19 396
Wptywy netto z emisji akcjii innych instrumentdw kapitatowych oraz

doptat do kapitatu ) 19 364
Inne wptywy finansowe 18 32
Wydatki (125) (193)
Sptaty kredytdw i pozyczek - (116)
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umodw leasingu finansowego (116) (61)
Odsetki () (1)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (107) 19 203
Przeptywy pienieine netto razem (11 155) 17 531
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych (11 155) 17 531
$rodki pieniezne na poczqgtek okresu 17 537 6
$rodki pieniezne na koniec okresu 6 382 17 537
Mirostaw Koszany Roman Wgsikiewicz
Prezes Zarzqdu Cztonek Zarzqadu

Lucyna Kolawa
Gtéwny ksiegowy
Osoba, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Krakéw, dnia 4 kwietnia 2018 r.

Rachunek przeptywdw pienieznych nalezy analizowac tgcznie z dodatkowymi informacjami, ktére stanowiq integralng
cze$¢ sprawozdania finansowego
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Dodatkowe informacje i objasnienia

1. Wartosci niematerialne i prawne

Zmiana stanu wartosci niematerialnych i prawnych

Inne wartosci

niematerialne i Razem
prawne
Wartosé brutto
01 stycznia 2017 124 124
Zwiekszenia 4 4
31 grudnia 2017 128 128
Umorzenie
01 stycznia 2017 (61) (61)
Zwiekszenia (18) (18)
31 grudnia 2017 (79) (79)
Wartosé netto
01 stycznia 2017 63 63
31 grudnia 2017 49 49
2. Rzeczowe akitywa trwate
2.1. Zmiana srodkow trwatych
tgrczl?:if:i::i Srodki Inne $rodki Razem
maszyny transportu trwate
Wartosé brutto
01 stycznia 2017 137 470 19 626
Zwiekszenia 4 248 - 252
Zmniejszenia - (47) - (47)
31 grudnia 2017 141 671 19 831
Umorzenie
01 stycznia 2017 (110) (204) (19) (333)
Zwiekszenia (22) (99) - (121)
Zmniejszenia - 47 - 47
31 grudnia 2017 (132) (256) 19) (407)
Wartosé netto
01 stycznia 2017 27 266 - 293
31 grudnia 2017 9 415 - 424

Spdétka na dzieh 31 grudnia 2017 roku wykazuje Srodki trwate uzytkowane na podstawie umowy leasingu w
wartos$ci netto 415 tys. zt.
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2.2. Srodki trwate w budowie

Koszt wytworzenia srodkdw trwatych w budowie za 2017 r. wynidst 8 tys. zt (2016 r.: 497 tys. z1).
3. Inwestycje dlugoterminowe

3.1. Zmiana stanu inwestycji dtugoterminowych

Dlugoterminowe aktywa

finansowe Razem
Wartosé brutto
01 stycznia 2017 64 405 64 405
Zwiekszenia 22 331 22 331
Zmniejszenia (2 735) (2 735)
31 grudnia 2017 84 001 84 001
Wartosé netto
01 stycznia 2017 64 405 64 405
31 grudnia 2017 84 001 84 001
3.2. Dtugoterminowe aktywa finansowe

w jednostkach powigzanych 31 grudnia 2017 31 grudnia 2016
Udziaty lub akcje 61 404 60 154
Udzielone pozyczki 18 121 3317

79 525 63 471

Na dzieh 31 grudnia 2017 roku Spdtka w pozycji Dtugoterminowe aktywa finansowe wobec jednostek
powiqzanych wykazuje miedzy innymi udzielong pozyczke w kwocie 563 tys. euro, 1j. 2.346 tys. zt.

w pozostatych jednostkach, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Udziaty lub akcje 4000 -
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe
. ) . 476 934
(certyfikaty inwestycyjne)
4476 934

31 grudnia 2017 31 grudnia 2016

3.3. Przeszacowanie wartosci dtugoterminowych aktywow frwatych

Warto$¢ dokonanych w ciggu roku obrotowego przeszacowan wartosci dtugoterminowych aktywdw
niefinansowych wyniosta 458 tys. zt.
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3.4. Wykaz spotek stowarzyszonych i zaleznych

W biezgcym okresie nie dokonywano odpisdw aktualizujgcych wartosci udziatdw/akcji.
Spolki zalezne, wspodtzalezne i stowarzyszone bezposrednio

Stan na 31 grudnia 2017 r.

/2 % % ogolnej
. Wartos¢ . . e
P .. Przedmiot . posiadanych liczby gtosow
Nazwa Spotki Siedziba s . ksiegowa Y .
przedsiebiorstwa ) vdziatow/ w organie
vdziatow e R
akcji stanowigcym
Spoiki zalezne
Biuro Inwestyciji Redlizacja projektdéw
Kapitatowych Krakdw 1 Krakdw  budowlanych zwigzanych 14796 100% 100%
Sp.zo.o. ze wznoszeniem budynkdw
Biuro Inwestyciji Realizacja projektow
Kapitatowych Krakdéw 2 Krakéw  budowlanych zwigzanych 14 557 100% 100%
Sp.zo.o. ze wznoszeniem budynkdw
Biuro Inwestyciji Realizacja projektow
Kapitatowych Sosnowiec Krakdéw  budowlanych zwigzanych 15313 100% 100%
1Sp.zo.0. ze wznoszeniem budynkdw
Biuro Inwestyciji Realizacja projektow
Kapitatowych Sosnowiec Krakdéw  budowlanych zwigzanych 5801 100% 100%
2Sp.zo.0. ze wznoszeniem budynkdw
Biuro Inwestyciji Zarzgdzanie
Kapitatowych -2 Sp. z Krakow nieruchomosciami 1 055 100% 100%
0.0. wykonywane na zlecenie
Biuro Inwestyciji Realizacja projektow
Kapitatowych Property 1 Krakéw  budowlanych zwigzanych 5472 100% 100%
Sp.zo.o. ze wznoszeniem budynkdw
Biuro Inwestyciji Realizacja projektow
Kapitatowych -5 Sp. z Krakéw  budowlanych zwigzanych 4 403 100% 100%
0.0. ze wznoszeniem budynkéw
Biuro Inwestycji Realizacja projektow
Kapitatowych — 6 Sp. z Krakéw  budowlanych zwigzanych 7 100% 100%
0.0. ze wznoszeniem budynkdw
Spotki wspétzalezne
Biuro Inwestycji Realizacja projektow
Kapitatowych Quantum Krakdéw  budowlanych zwigzanych 4 000 80% 80%

Radom Sp. z 0.0.

ze wznoszeniem budynkéw
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Dane ze sprawozdan finansowych sporzgdzonych na dzien 31 grudnia 2017 r.

Zysk/ . .
) (strata) Kapitat Zysk/ Kapitat Przychody
s Kapitat zapasowy (strata) witasny na
Nazwa Spotki netto za . A ., ze
zaktadowy R i kapitaty z lat dzien .
ostatni rok . . sprzedazy
rezerwowe Uubieglych Dbilansowy
obrotowy
Biuro Inwestycji Kapitatowych 14794 (1084) - (1500) 12210 3485
Krakdéw 1 Sp.z o.0.
Blurollnwesfycu Kop*lfo’rowych 14 556 (538) . (338) 13 680 310]
Krakdéw 2 Sp. z o0.0.
Biuro Inwestycji Kapitatowych 15311 1 531 513 (1191) 16 164 6974
Sosnowiec 1 Sp.z 0.0.
Biuro |theSTYCjI KoplTo’r*owych 5800 (827) 790 } 5693 13
Sosnowiec 2 Sp.z 0.0.
Biuro Inwesfyfjl Kapitatowych 1050 (13) 33 (1 493) (423) 571
-2S8p.zo.0.
Biuro Inwestyciji Koplio’rowych 1800 14 4496 (564) 5746 1
Property 1 Sp.z 0.0.
Biuro Inwesfyi:p Kapitatowych 4 400 (72) . (413) 3915 )
-5Sp.zo.0.
Biuro |nW€STyS]I Kapitatowych 5 57 654 . 686 13
-6Sp.zo.0.
Biuro Inwestyciji Kopl‘ro’rowyciw 5000 420 . . 5420 7
Quantum Radom Sp. z 0.0.
Dane ze sprawozdan finansowych sporzgdzonych na dzien 31 grudnia 2017 r.
Zobowigzania  Zobowiqzania Naleznosci Naleznosci Aktywa
Nazwa Spotki diugo- krétko- dlugo- krétko-
. . " R razem
terminowe terminowe terminowe terminowe
Blurollnwes’ryql Kapitatowych 9948 1 340 . 35 26 462
Krakdw 1 Sp.zo.0. *
Blurollnwesfycp Kop*lfo’rowych 10 852 | 394 . 69 27 585
Krakdéw 2 Sp. z o.0.
Biuro Inyvesfycp Kapitatowych 45 497 3415 . 319 48 346
Sosnowiec 1 Sp.z o0.0.
Biuro Inwes’rycp Kopl’ro’r*owych 8 486 7046 . 1355 21 467
Sosnowiec 2 Sp.z 0.0.
Biuro Inwes’ry*ql Kapitatowych 586 37 . 132 201
-2Sp.zo0.0.
Biuro Inwestycji Kapitatowych 122 3 . } 5871
Property 1 Sp.zo0.0. *
Biuro Inwesfyi:p Kapitatowych ) 3 . 33 3949
-5Sp.zo.0.
Biuro Inwesfyi:p Kapitatowych 5202 ) . 10 6090
-6Sp.zo.0.
Biuro Inwestycji Kapitatowych 5155 7208 . 1 406 17 949

Quantum Radom Sp. zo.0. *

* dane ze sprawozdania finansowego nie podlegajgcego badaniu przez biegtego rewidenta
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Spoltki zalezne, wspdtzaleine i stowarzyszone posrednio

% % ogolnej
Nazwa Spoétki  Siedziba Przedmiot przedsiebiorstwa Wa.r to§c posm.daln ych liczby glo§ow
uvdziatow uvdziatow/ w organie
akciji stanowigcym
Marathon 2 Krakéw Obstuga i wynajem nieruchomosci o4+ 47T 47T
Sp.zo.o. na wtasny rachunek
savia Karoat Redlizacja projektdéw budowlanych
paty Krakow zZwigzanych ze wznoszeniem 7 401** 47 %** 47 %**
Sp.zo.0. -
budynkow

**47% udziatdw w spdtce Marathon 2 Sp. z 0.0. posiada spdtka Biuro Inwestycji Kapitatowych — 6 Sp. z 0.0., a 100% udziatdow
w spotce Savia Karpaty Sp. z o.0. posiada spdtka Marathon 2 Sp. z o.0.

Dane ze sprawozdan finansowych sporzgdzonych na dzien 31 grudnia 2017 r.

Zysk/ . .
- (strata) Kapitat Zysk/ Kapitat Przychody
P Kapitat Zapasowy (strata) wilasny na
Nazwa Spotki netto za . L L ze
zaktadowy . i kapitaty z lat dzien .
ostatni rok . . sprzedazy
rezerwowe ubieglych bilansowy
obrotowy
Marathon 2 Sp.zo.0. * 50 (361) 5 (1.889) (2 195) -
Savia Karpaty Sp. z 0.0. 3 544 421 844 8781 13 590 4014
Dane ze sprawozdan finansowych sporzgdzonych na dzien 31 grudnia 2017 r.
Zobowiqzania Zobowigzania  Naleznosci Naleznosci
Nazwa Spotki diugo- krétko- dlugo- krétko- Aktywa razem
terminowe terminowe terminowe terminowe
Marathon 2 Sp.zo.0. * 12082 1 - - 9 940
Savia Karpaty Sp.z 0.0. 25122 1177 - 176 42 489

* dane ze sprawozdania finansowego nie podlegajgcego badaniu przez biegtego rewidenta

4. Naleznosci krotkoterminowe

4.1. Struktura wiekowa naleznosci krotkoterminowych z tytutu dostaw i ustug
od jednostek powigzanych

31 grudnia 2017 31 grudnia 2016
O okresie sptaty
Nieprzeterminowane (biezqgce) 361 238
Przeterminowane do 1 miesigca 265 180
Przeterminowane od 1 do 3 miesiecy 291 327
Przeterminowane od 3 do é miesiecy 65 141
Stan naleznosci netto 982 886

29




BIURO INWESTYCJI KAPITALOWYCH S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy kohczacy sie 31 grudnia 2017 r.
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w tysigcach ztotych)

4.2. Struktura wiekowa naleznosci krotkoterminowych z tytutu dostaw i ustug
od pozostatych jednostek, w ktdérych jednostka posiada zaangazowanie

w kapitale
31 grudnia 2017 31 grudnia 2016
O okresie sptaty
Przeterminowane do 1 miesigca 5 -
Stan naleznosci netto 5

4.3. Struktura wiekowa naleznosci krotkoterminowych z tytutu dostaw i ustug
od pozostatych jednostek

31 grudnia 2017 31 grudnia 2016

O okresie sptaty
Do 12 miesiecy 7 7
Przeterminowane powyzej 1 roku 369 369

376 376
Stan naleznosci brutto 376 376
Odpis aktualizujgcy warto$¢ naleznosci (369) (369)
Stan naleznosci netto 7 7

4.4, Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci krotkoterminowych z tytutu
dostaw i ustug

Pozostate jednostki

01.01.2017 369
31.12.2017 369

5. Inwestycje kréotkoterminowe

5.1. Krotkoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych

31 grudnia 2017 31 grudnia 2016
Udzielone pozyczki - 8328

5.2. Krotkoterminowe aktywa finansowe w pozostatych jednostkach w
ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

31 grudnia 2017 31 grudnia 2016
Udzielone pozyczki 541 -
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5.3. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

31 grudnia 2017 31 grudnia 2016
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 21 31
Inne $rodki pieniezne* 6361 17 506
6 382 17 537

* srodki pieniezne pochodzqce z emisji akcji na lokatach krétkoterminowych

6. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

31 grudnia 2017 31 grudnia 2016
Ubezpieczenia 27 16
Prenumerata 2 3
Pozostate (reklama, VAT naliczony do 5 5
odliczeniq)
34 24

7. Kapitat wtasny

Struktura wtasnosci kapitatu zakladowego

Na dzieh 31 grudnia 2017 r. co najmniej 5 % akcji Spotki posiadali nastepujacy Akcjonariusze:

Udziat w kapitale Liczba gloséw na  Udziat w glosach

Akcjonariusz Liczba akcji w szt. zakladowym Wz na W2
Bogumit Tokarz 450 000 10,90% 850 500 12,51%
Roman Waqsikiewicz 380 205 9.21% 713 955 10,50%
Jacek Kteczek 375000 9,08% 708 750 10,42%
Krzysztof Szewczyk 375000 9.08% 708 750 10,42%
tukasz Wasikiewicz 375000 9.08% 708 750 10,42%
Beata Kteczek 375000 9.08% 708 750 10,42%
Jolanta Cepielik-Szewczyk 375000 9.08% 708 750 10,42%
Pozostali 1 424795 34,49% 1691795 24,89%

4 130 000 100% 6 800 000 100%

Akcjonariusze posiadajgcy na dzieh publikacji niniejszego sprawozdania bezposrednio lub posrednio poprzez
podmioty zalezne, co najmniej 5% ogdlnej liczby gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy spotki Biuro
Inwestycji Kapitatowych S.A.:

Akcjonariusz Liczba akeji w szt. Udziat w kapitale Liczba gtosow na  Udziat w gtosach

zakladowym Wi na WZ
Bogumit Tokarz 450 000 10,90% 850 500 12,51%
Roman Wasikiewicz 381 000 9.23% 714750 10,51%
Jacek Kteczek 375000 9,08% 708 750 10,42%
Krzysztof Szewczyk 375000 9.08% 708 750 10,42%
tukasz Wasikiewicz 375000 9.08% 708 750 10,42%
Beata Kteczek 375000 9,08% 708 750 10,42%
Jolanta Cepielik-Szewczyk 375000 9,08% 708 750 10,42%
Pozostali 1 424 000 34,47% 1 691000 24,88%

4 130 000 100% 6 800 000 100%
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W dniu 20 stycznia 2017 r. w ramach likwidacji majgtku Belancor J.Kteczek Sp.. (dalej ,,Belancor’-jeden z
akcjonariuszy, ktéry posiadat znaczny pakiet akcji spdtki Biuro Inwestycji Kapitatowych S.A), na
dotychczasowych udziatowcdw Belancor, zostaty przez Belancor przeniesione nastepujgce serie i ilosci akcj:
190.000 akcji imiennych serii A oraz 382.000 akcji imiennych serii G, w wyniku czego spdtce Belancor pozostato
1.528.000 akgji imiennych serii G oraz 900.000 akcji zwyktych na okaziciela serii H 1j. tgcznie 2.428.000 akcji
stanowigcych 58,79% kapitatu zaktadowego i dajgcych tgcznie prawo do 3.956.000 gtoséw stanowigcych
58,18% ogdlnej liczby gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

W dniu 25 stycznia 2017 r. w ramach likwidacji majatku Belancor, na dotychczasowych udziatowcdw spdiki,
zostato przez Belancor przeniesionych 900.000 akcji zwyktych na okaziciela serii H, w wyniku czego spdtce
Belancor pozostato 1.528.000 akcji imiennych serii G stanowigcych 37% kapitatu zaktadowego i dajgcych
tgcznie prawo do 3.056.000 gtoséw stanowiqcych 44,94% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Spoéiki. Po tej fransakcji akcje posiadane przez Pana Bogumita Tokarza (28.500 akcji imiennych serii A, 57.300
akcji imiennych serii G, 135.000 akcji zwyktych na okaziciela serii H 1j. tgcznie 220.800 akcji) przekroczyty 5%
ogdlnej liczby gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spdiki, stanowigc 5,35% kapitatu zaktadowego i dajgc tgcznie
392.100 gtoséw stanowigcych 5,77% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spdtki.

W dniu 26 kwietnia 2017 r. w ramach likwidacji majgtku spdtki Belancor, na dotychczasowych udziatowcodw
spoéiki, zostato przez Belancor przeniesionych 1.344.000 akcjiimiennych serii G, w wyniku czego spdbtce pozostato
184.000 akcjiimiennych serii G, stanowigcych 4,46% kapitatu zaktadowego i dajgcych tgcznie prawo do 368.000
gtoséw stanowigcych 5,41% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spdtki. Po tej transakcji akcje
nalezgce do nastepujacy oséb przekroczyty prég 5% ogdinej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu: Roman

Wasikiewicz, Jacek Kteczek, Krzysztof Szewczyk, tukasz Wasikiewicz, Beata Kteczek i Jolanta Cepielik -Szewczyk.

W dniu 10 lipca 2017 r. w ramach likwidacji majgtku spdtki Belancor, na dotychczasowych udziatowcdw spdiki,
zostato przez Belancor przeniesionych 184.000 akcji imiennych serii G, w wyniku czego w spdtce nie pozostata
zadna akcja Emitenta. Akcjonariusze posiadajgcy po tej fransakcji akcje dajgce co najmniej 5% ogdinej liczby

gtosdw na Walnym Zgromadzeniu zostali wskazani w tabeli powyze;.

W dniu 23 i 24 stycznia 2018 r. Pan Roman Wasikiewicz nabyt za posrednictwem systemu obrotu XWar tgcznie
795 akcji zwyktych na okaziciela serii | stanowigcych 0,02% kapitatu zaktadowego i dajgcych tgcznie prawo do
795 gtosdw stanowigcych 0,01% ogdinej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spdiki.

Na dzien 31 grudnia 2017 r . kapitat zaktadowy Spdtki dominujacej sktadat sie z 2.030.000 akcji zwyktych
i 2.100.000 akcji uprzywilejowanych, o warto$ci nominalnej 1,00 zt kazda, w tym:

e 190.000 akciji serii A, imiennych, uprzywilejowanych, o warto$ci nominalnej 1,00 zt kazda,

e 1.910.000 akciji serii G imiennych, uprzywilejowanych, o warto$ci nominalnej 1,00 zt kazda,
e 900.000 akcji serii H na okaziciela, zwyktych, o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda,
e 1.130.000 akciji serii | na okaziciela, zwyktych, o warto$ci nominalnej 1,00 zt kazda.

Kapitat zaktadowy zostat pokryty wktadami pienieznymi oraz niepienieznymi. Z akcjami Spotki zwigzane jest
prawo do tgcznie 6.800.000 gtosdéw na Walnym Zgromadzeniu. Wszystkie akcje uprawniajg w jednakowym
stopniu do majatku Spdtki. 190.000 ckcji uprzywilejowanych serii A daje prawo do 5 gtoséw na Walnym

Zgromadzeniu Spodtki, pozostate akcje uprzywilejowane serii G 1. 1.910.000 akcji daje prawo do 2 gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spdftki.

Stan posiadania bezposrednio akcji Spotki przez Cztonkdw Zarzqgdu na dzien 31 grudnia 2017 r.:

Osoby zarzqdzajgce Liczba akeji w szt. Udziat w kapitale Liczba gtosow na Udziat w gltosach

zaktadowym WIA na WZA
Mirostaw Koszany 182 0,0044% 182 0.0027%
Roman Wasikiewicz 380 205 9.21% 713 955 10,50%
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Stan posiadania bezposrednio na dzieh publikacji niniejszego sprawozdania akcji Spdtki przez Cztonkdw
Zarzgdu:

Udziat w kapitale Liczba gtoséw na  Udziat w glosach

Osoby zarzqdzajgce Liczba akcji w szt. zakladowym WIA na WZA
Mirostaw Koszany 672 0.02% 672 0.01%
Roman Wasikiewicz 381 000 9.23% 714750 10,51%

Stan posiadania bezposrednio akcji Spdtki przez Cztonkdw Rady Nadzorczej na dzieh 31 grudnia 2017 r. oraz na
dzien publikacii niniejszego sprawozdania:

Udziat w kapitale Liczba gloséw na Udziat w glosach

Osoby nadzorujgce Liczba akcji w szt. zakladowym WIA na WZA
Jacek Kteczek 375000 9.08% 708 750 10,42%
Krzysztof Szewczyk 375000 9.08% 708 750 10,42%
tukasz Wasikiewicz 375000 9.08% 708 750 10,42%
Bogumit Tokarz 450 000 10,90% 850 500 12,51%

Program Motywacyjny

Iwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki dnia 24 czerwca 2015 r. podjeto rowniez Uchwate w sprawie przyjecia
Programu Motywacyjnego, majgcego na celu stworzenie w Spdtce dodatkowych mechanizmow
motywujgcych Cztonkdw Zarzgdu Spdtki oraz kluczowych pracownikdw do pracy i dziatan na rzecz Spdtki oraz
iej Grupy Kapitatowej. Uchwata ta zostata zmieniona przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spdtki dnia 28
grudnia 2015 r. oraz Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spdtki z dnia 20 czerwca 2016 .

Szczegdtowe zasady realizacji Programu Motywacyjnego okresla Regulamin Programu Motywacyjnego
uchwalony przez Rade Nadzorczg Spdtki. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spodtki podjeto w zwigzku
z powyzszym Uchwate w sprawie emisji warrantdw subskrypcyjnych serii A z prawem do objecia akcji Spoiki serii
J z wytgczeniem prawa poboru warrantdw subskrypcyjnych serii A. Spdtka wyemituje od 1 do 69.000 warrantéw
subskrypcyjnych imiennych serii A z prawem do objecia nie wiecej niz 69.000 akcji zwyktych na okaziciela Spotki
serii J. Emisja warrantdw subskrypcyjnych nastgpi w ramach trzech procesdw emisyjnych uruchamianych
kolejno po zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie Spdiki sprawozdania finansowego Spdtki za rok obrotowy
2017, 2018, 2019, w przypadku spetnienia warunkéw okreslonych przez Rade Nadzorczg zgodnie z Uchwatg w
sprawie Programu Motywacyjnego.

7.1. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok
obrotowy

Zarzad Spdtki proponuje przekazac zysk za rok obrotowy 2017 na zwiekszenie kapitatu zapasowego Spotki.

8. Zobowigzania diugoterminowe

8.1. Struktura wiekowa zobowigzan dtugoterminowych wobec jednostek
powigzanych

31 grudnia 2017

Przypadajqgce do sptaty
Powyzej 1 roku do 3 lat 3 245
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W pozycji Zobowiqzania dtugoterminowe wobec jednostek powigzanych na dzieh bilansowy Spdtka wykazuje
kwote pozyczki otrzymanej od podmiotu powigzanego w wysokosci 778 tys. euro (3.245 tys. zt):

e od spotki Biuro Inwestycji Kapitatowych Krakdw 1 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie - kwota pozyczki wg
umowy 230 tys. euro (udzielono 204 tys. euro), oprocentowanie EURIBOR é6M + marza, termin sptaty
listopad 2019 r., pozostato do sptaty 158 tys. euro (kapitat pozyczki wraz z naliczonymi odsetkami);

e od spdiki Biuro Inwestycji Kapitatowych Krakdéw 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie - kwota pozyczek wg

umoéw 600 tys. euro (udzielono 569 tys. euro), oprocentowanie EURIBOR 6M + marza, termin sptaty
listopad 2019 r., pozostato do sptaty 620 tys. euro (kapitat pozyczki wraz z naliczonymi odsetkami).

8.2. Struktura wiekowa zobowigzan dtugoterminowych wobec pozostatych

jednostek

Inne zobowigzania finansowe (leasing finansowy) 31 grudnia 2017

Przypadajqgce do sptaty

Powyzej 1 roku do 3 lat 235

Powyzej 3 do 5 lat 66
301

Przypadajqce do sptaty

do 1 roku (ujete jako zobowigzania krotkoterminowe) 109

9. Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostatych jednostek z tytutu dostaw i ustug w kwocie 141 tys. zt sq
wymagalne do 12 miesiecy od dnia bilansowego.

10. Struktura przychodow ze sprzedazy

od 1 stycznia 2017 od 1 stycznia 2016

Za okres do 31 grudnia 2017 do 31 grudnia 2014

Struktura terytorialna
Przychody ze sprzedazy produkiow
Kraj 3253 2 444

Struktura rzeczowa
Przychody ze sprzedazy produkiow
Przychody z tytutu refaktur mediow - 56

Z.orzqdz'onle przedsiebiorstwem oraz optata 3253 2377
licencyjna
11

Pozostate _
3253 2444
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11. Inne przychody operacyjne

Za okres

od 1 stycznia 2017
do 31 grudnia 2017

od 1 stycznia 2016
do 31 grudnia 2016

Otrzymane odszkodowania 5 19
Nalezny zwrot podatku od nieruchomosci - 255
Inne operacyjne zwigzane ze sprzedazq 1 -

6 274

12. Przychody odsetkowe (w tym wynikajgce z diuznych instrumentéw
finansowych oraz pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych)

W okresie od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r.

Odsetki Odsetki niezrealizowane o terminie
o Z0 Razem
zrealizowane ptatnosci
Do 3 Od 3do 12 Powyzej 12
miesiecy miesiecy miesiecy
Pozyczk| udzielone pozostatym 13 . . ) 24
jednostkom
Pozypzk| udmglone J.edljmo'sTkom 38 . ) 488 526
powigzanym i naleznosci wtasne
Odsetki od lokat bankowych 126 1 - - 127
177 1 1 488 677
W okresie od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016rr.
Odsetki Odsetki niezrealizowane o terminie
. P Razem
zrealizowane ptatnosci
Do 3 Od 3do 12 Powyzej 12
miesiecy miesiecy miesiecy
Pozypzk| udzelone J.edr,wo'sfkom ! . 282 79 342
powigzanym i naleznosci wtasne
Odsetki od lokat bankowych 25 7 - - 32
26 7 282 79 394

13. Koszty odsetkowe (w tym wynikajgce z zaciggnietych zobowiqgzan

finansowych)

W okresie od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r.

Odsetki Odsetki niezrealizowane o terminie
o s . Razem
zrealizowane ptatnosci
Do 3 Od 3do 12 Powyzej 12
miesiecy miesiecy miesiecy

Dtugoterminowe zobowigzania
finansowe - odsetki od pozyczek - - - 82 82
od jednostek powigzanych
Odsetki od leasingu 10 - - - 10

10 - - 82 92
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W okresie od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016r.

Odsetki Odsetki niezrealizowane o terminie
. Py Razem
zrealizowane ptatnosci
Do 3 Od 3do 12 Powyzej 12
miesiecy miesiecy miesiecy

Pozostate krétkoterminowe
zobowigzania finansowe -odsetki 7 ) ) i 7
od pozyczek od jednostek
powigzanych
Dtugoterminowe zobowigzania
finansowe - odsetki od pozyczek - - - 92 92
od jednostek powigzanych
Odsetki od leasingu 9 - - - 9

16 - - 92 108

14. Podatek dochodowy od oséb prawnych

14.1. Struktura podatku dochodowego od o0séb prawnych

W zwigzku ze zmiang przepisdow w Ustawie o CIT, poczgwszy od roku 2018 Spodtka podlegac bedzie
opodatkowaniu stawkg 15%. Zmiana stawki podatku dochodowego ma wptyw na okreslenie wartosci réznic
przejsciowych, ktérych uprzednio warto$¢ byta okreslana wedtug stawki podatkowej 19%.

Za okres od 1 stycznia 2017 od 1 stycznia 2016
do 31 grudnia 2017 do 31 grudnia 2016
Podatek dochodowy biezgcy 203 40
Zmiana stanu odroczonego podatku
(49) 112
dochodowego
154 152

14.2. Wyliczenie podatku dochodowego od oséb prawnych

Za okres od 1 stycznia 2017 od 1 stycznia 2016
do 31 grudnia 2017 do 31 grudnia 2016
Zysk brutto 690 729
Kwoty, ktére zwiekszajg podstawe
opodatkowania
Odsetki otrzymane 138 14
Amortyzacja NKUP 99 85
Reprezentacja i reklama NKUP 13 23
Podatki i optaty NKUP 7 3
Pozostate koszty NKUP 15 13
Pozostate koszty operacyjne NKUP 2 5720
Koszty finansowe NKUP (odsetki, leasing, odpis 549 226

wartosci certyfikatdw inwestycyjnych)

Ustugi obce NKUP 18 121
Inne przychody otrzymane (zwrot podatku od 055 )
nieruchomosci)
Wynagrodzenia NKUP 77 -
Kwoty, ktére Z\‘Niekszajq podstawe 1173 4 205
opodatkowania razem
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Za okres

od 1 stycznia 2017
do 31 grudnia 2017

od 1 stycznia 2016
do 31 grudnia 2016

Kwoty, ktére zmniejszajg podstawe
opodatkowania
Raty leasingowe i koszty ustug obcych (ustugi

podatku dochodowego

- 241 128
pozabilansowe)
Odsetki naliczone (bank i pozyczkobiorcy) 500 368
ZUS pozabilansowy 19 1
KUP nieruchomosci inwestycyjnej - 1080
Pozostate przychody operacyjne NP. (zwrot
; - 1 255
podatku od nieruchomosci)
KUP umorzonych certyfikatdw inwestycyjnych - 381
Kwoty, ktére zmnlejsijq podstawe 761 2213
opodatkowania razem
Dochéd do opodatkowania 1102 4721
Strata z lat ubiegtych (35) (4511)
Podstawa opodatkowania 1067 210
Podatek dochodowy 203 40
14.3. Odroczony podatek dochodowy
Na dzien 31 grudnia 2017 31 grudnia 2016
Ujemne réznice przejsciowe:
Nohcz'one,’o niezaptacone odsetki od 267 196
zobowigzan
Wycena certyfikatdw inwestycyjnych 1072 614
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci 369 369
Koszty przesuniete do podatku na nastepny 19 119
rok
Ujemne réznice przejSciowe razem 1727 1298
Straty podatkowe do rozliczenia w kolejnych
okresach:
Strata podatkowa 2011 r. (ogdtem) = 8 952
Rozliczona/ przedawniona czes¢ straty
. - (8 952)
podatkowej
Strata podatkowa 2011 r. do rozliczenia - -
Strata podatkowa 2013 r. (ogdtem) 70 70
Rozhczono/. przedawniona czesc straty (70) (35)
podatkowej
Strata podatkowa 2013 r. do rozliczenia - 35
Suma strat podatkowych do rozliczenia w
N - 35
kolejnych okresach
Wartosé brutto aktywow z tytutu odroczonego
259 253
podatku dochodowego
Wartos¢ netto aktywow z tytutu odroczonego 259 253
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Na dzien

31 grudnia 2017

31 grudnia 2016

Dodatnie réznice przejsciowe:
Naliczone, a nieotrzymane odsetki od
pozyczek

Inne (przychody podatkowe roku
nastepnego)

Dodatnie réznice przejsciowe razem

1529

1529

1178

255
1433

Wartosé rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

229

272

Wykazane w bilansie aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego

259

253

Wykazana w bilansie rezerwa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego

229

272

Zmiana bilansowa netto aktywow/rezerwy z
tytutu odroczonego podatku dochodowego

49

(112)

Imiana podatku odroczonego ujetego w
rachunku zyskéw i strat

49

(112)

15.

Naktady na niefinansowe aktywa trwate

Za okres

od 1 stycznia 2017
do 31 grudnia 2017

od 1 stycznia 20146
do 31 grudnia 2016

Naktady na niefinansowe aktywa trwate:
- poniesione w roku
- planowane na nastepny rok

497
180

16. Pozycje przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub
ktére wystqpity incydentalnie

Za okres od 1 stycznia 2017 od 1 stycznia 2016

do 31 grudnia 2017 do 31 grudnia 2016
Przychody
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci ) 6 606
inwestycyjnej i srodkdéw trwatych w budowie

- 6 606

Za okres

od 1 stycznia 2017
do 31 grudnia 2017

od 1 stycznia 20146
do 31 grudnia 2016

Koszty
Koszt sprzedanej nieruchomosci inwestycyjnej i
srodkéw trwatych w budowie

6 490

6 490
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17. Sktadniki aktywéw lub zobowiqzan prezentowane w wiecej niz
jednej pozyciji bilansu

Nastepujgce sktadniki aktywdw prezentowane sq w wiecej niz jednej pozycji bilansu:

31 grudnia 2017

31 grudnia 2016

Naleznosci z tytutu pozyczek udzielonych:

- w czesci dtugoterminowej prezentowane w
pozycji dtugoterminowe aktywa finansowe

- w czesci krétkoterminowej prezentowane w
pozycji krétkoterminowe aktywa finansowe

18 121

541

3317

8328

18 662

11 645

18. Objasnienia do rachunku przeptywow pienieznych

18.1. Zysk z dziatalnosci inwestycyjnej

od 1 stycznia 2017

od 1 stycznia 20146

Za okres do 31 grudnia 2017 do 31 grudnia 2016

Zysk ze zbycia Ssrodkdw trwatych (22) (116)

Zysk / (Strata) ze zbycia inwestycji - (164)

Aktualizacja wartoéci inwestyciji 458 126
436 (154)

18.2. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych (z wyjgtkiem kredytow

i pozyczek)

Za okres

od 1 stycznia 2017
do 31 grudnia 2017

od 1 stycznia 2016
do 31 grudnia 2016

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych 98 (1771)
Zmiana stanu innych zobowigzah finansowych
. (44) 115
(w tym leasingu)
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu nabycia
. L .. - 33
rzeczowych aktywow frwatych i inwestycji
54 (23)
18.3. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych
Za okres od 1 stycznia 2017 od 1 stycznia 20146
do 31 grudnia 2017 do 31 grudnia 2016
Zwiekszenia wartosci niematerialnych i (4) )
prawnych
Iwiekszenia srodkdw trwatych (252) (4)
Zmiana stanu srodkéw trwatych w budowie - (493)
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu nabycia
B - (33)
rzeczowych aktywow trwatych
Srodki frwate w leasingu 248 -
(8) (530)
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19. Transakcje z jednostkami powigzanymi

19.1. Saldo rozrachunkdw na dzien bilansowy

Naleznosci (w tym Zobowigzania (w tym
pozyczki) pozyczki)

Biuro Inwestycji Kapitatowych Krakdéw 1 Sp. z o0.0. 357 659
Biuro Inwestycji Kapitatowych Krakéw 2 Sp. z 0.0. 136 2 586
Biuro Inwestycji Kapitatowych Sosnowiec 1 Sp. z o.o. 4 536 -
Savia Karpaty Sp.z o.o. 13 -
Biuro Inwestycji Kapitatowych é Sp. z 0.0. 5202 -
BIK Property 1 Sp.z o.0. 122 -
Biuro Inwestyciji Kapitatowych 2 Sp. z 0.0. 586 -
Biuro Inwestycji Kapitatowych Sosnowiec 2 Sp. z o0.0. 8152 -

19 104 3245

19.2. Przychody ze wzajemnych transakcji w roku obrotowym

Inne przychody (w tym zysk

Przychody ze z tytutu rozchodu
sprzedazy niefinansowych aktywéw

trwatych i odsetki)
Biuro Inwestycji Kapitatowych Krakéw 1 Sp. z 0.0. 670 1
Biuro Inwestycji Kapitatowych Krakdw 2 Sp. z 0.0. 593 1
Biuro Inwestycji Kapitatowych Sosnowiec 1 Sp. z o0.0. 1375 92
Savia Karpaty Sp.z o.o. 124 -
Biuro Inwestycji Kapitatowych 6 Sp. z 0.0. 1 212
BIK Property 1 Sp. z o.0. 1 6
Biuro Inwestycji Kapitatowych 5 Sp. z 0.0. 1 1
Biuro Inwestycji Kapitatowych 2 Sp. z 0.0. 6 28
Biuro Inwestycji Kapitatowych Sosnowiec 2 Sp. z 0.0. 380 185

Marathon 2 Sp. z 0.0. 1 -
3152 526

19.3. Koszty ze wzajemnych transakcji w roku obrotowym

Zakup ustug Odsetki
Biuro Inwestycji Kapitatowych Krakdéw 1 Sp. z 0.0. (64) (17)
Biuro Inwestycji Kapitatowych Krakdéw 2 Sp. z 0.0. - (65)
(64) (82)

20. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Spétke na
innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi

Spdtka nie zawierata istotnych transakcii ze stronami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.
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21. Zatrudnienie
Przecietny stan zatrudnienia w roku obrotowym 13 oséb. Pracownicy umystowi 13 osdb.

22. Wynagrodzenia oraz pozyczki i Swiadczenia o podobnym
charakterze dla osé6b wchodzgcych w skiad organéw
zarzqdzajgcych, nadzorujgcych albo administrujgcych

Wynagrodzenia cztonkdw Zarzgdu wyniosty w roku obrotowym 219 tys. zt (2016 r.: 212 tys. z1)..:

e Mirostaw Koszany 130 tys. zt (w 2016 r. 127 tys. z1),
e Roman Wasikiewicz 89 tys. zt (w 2016 r. 85 tys. z1).

Wynagrodzenia cztonkdw Rady Nadzorczej wyniosty w roku obrotowym 159 tys. zt (2016 r.: 124 tys. z4):

e Jacek Kteczek 24 tys. zt (w 2016 r. 25 tys. zt),

o Krzysztof Szewczyk 24 tys. zt (w 2016 r.25 tys. zt),
e Bogumit Tokarz 24 tys. zt (w 2016 1. 24 tys. zt),

o tukasz Wasikiewicz 25 tys. zt (w 2016 1. 25 tys. zt),
e tukasz Koterwa 36 tys. zt (w 2016 1. 25 tys. zt),

e Andrzej Hopko 26 tys. zt.

W latach 2017 i 2016 nie udzielano pozyczek i swiadczeh o podobnym charakterze osobom wchodzgcym
w sktad organdw zarzgdzajgcych i nadzorujgcych.

23. Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych wyptacone lub nalezne

Za okres od 1 stycznia 2017 od 1 stycznia 2016
do 31 grudnia 2017 do 31 grudnia 2016
Wynagrodzenie z tytutu badania rocznego 30 35
jednostkowego sprawozdania finansowego
Wynagrodzenie za pozostate ustugi (przeglad 16 15
pdtrocznego sprawozdania finansowego)
46 50

Umowa na badanie sprawozdania finansowego (jednostkowego oraz skonsolidowanego) za rok obrotowy

konczgcey sie 31 grudnia 2017 r. zostata zawarta z KPMG Audyt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

dnia 1 grudnia 2017 .

24. Idarzenia dotyczgce Ilat ubieglych vujete w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego

Nie wystgpity istotne zdarzenia dotyczgce lat ubiegtych, ktére wymagaty ujecia w sprawozdaniu finansowym

za 2017r.

25. Idarzenia po dniu bilansowym nie vujete w sprawozdaniu
finansowym

Nie wystgpity istotne zdarzenia po dniu bilansowym, ktére wymagatyby ujecia a nie zostaty ujete w
sprawozdaniu finansowym za 2017 r.
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26. Informacje o skonsolidowanym sprawozdanivu finansowym

Zgodnie z Uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spdtki z dnia 24 czerwca 2015 r. oraz Uchwalg
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spodtki z dnia 23 pazdziernika 2015 r.,  Spdtka sporzgdza
skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci
i Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami
ogtoszonymi w formie rozporzgdzenia Komisji Europejskiej.

27. Iabezpieczenia ustanowione na majgtku Spoétki oraz
zobowiqzania warunkowe

Poreczenie Biura Inwestyciji Kapitatowych SA (solidarne poreczenie z innymi udziatowcem spdtki Marathon 2 Sp.
z 0.0.) bankowi Pekao SA (kredytodawcal), jako zabezpieczenie sptat kredytédw udzielonych spdtce Savia
Karpaty Sp. z 0.0. do kwoft 7.401.300 euro (kwota kredytu 6.167.750 euro), 1.800.000 zt (kwota kredytu 1.500.000
zt - kredyt sptacony w catosci) oraz na zabezpieczenie transakciji na instrumentach pochodnych do kwoty
5.280.000 zt — poreczenie bedzie wykonane w przypadku, gdy w nastepstwie skutecznego wzruszenia decyzji o
warunkach zabudowy, pozwolenia na budowe lub pozwolenia na uzytkowanie lub wydania decyzji
nakazujgcej rozbidrke budynku, zabezpieczone wierzytelnosci stang sie ptatne i wymagalne, a kredytobiorca
nie bedzie w stanie ich samodzielnie zaspokoié. Poreczenie udzielone na maksymalny okres do 30 listopada
2028 r. Dodatkowo spdtka Biuro Inwestycji Kapitatowych S. A ztozyta o$wiadczenie jako poreczyciel - o poddaniu
sie egzekucji w trybie art. 777 par.1 pkt 5 KPC.

W dniu 29 sierpnia 2017 r. Jednostka Dominujgca udzielita poreczenia do kwoty 16.494 tys. zt, za zobowigzania
spotki Biuro Inwestycji Kapitatowych Quantum Radom Sp. z o.0. z tytutu zawartej umowy kredytu
nieodnawialnego z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. Poreczenie jest wazne do dnia 28 lutego 2023 .
Dodatkowo Spodtka Biuro Inwestyciji Kapitatowych S.A ztozyta o$wiadczenie jako poreczyciel o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 par.1 pkt 5 KPC.

Zastaw rejestrowy na udziatach spdtek: Biuro Inwestycji Kapitatowych Krakdw 1 Sp. z 0.0., Biuro Inwestycji
Kapitatowych Krakdw 2 Sp. z 0.0., Biuro Inwestycji Kapitatowych Sosnowiec 1 Sp. z 0.0., BIK Quantum Radom Sp.
z 0.0. (oraz zastaw finansowy) na rzecz bankdw.

28. Dziatalnosé zaniechana
W 2017 r. Spétka nie zaniechata zadnego rodzaju dziatalnosci.

29. Informacje o instrumentach finansowych

29.1. Celeizasady zarzgdzania ryzykiem finansowym

Dziatalno$¢ Spodtki narazona jest na nastepujgce rodzaje ryzyka wynikajgce z posiadania instrumentéw
finansowych:

e ryzyko kredytowe,
e ryzyko ptynnosci,
e ryzyko rynkowe.

Podstawowe zasady zarzgdzania ryzykiem

Zarzgd ponosi odpowiedzialno$¢ za ustanowienie i nadzér nad zarzgdzaniem ryzykiem przez Spotke, w tym
identyfikacje i analize ryzyk, na ktére Spdtka jest narazona, okreslenie odpowiednich ich limitéw i kontroli, jak tez
monitorowanie ryzyka i stopnia dopasowania do limitéw. Zasady i procedury zarzgdzania ryzykiem podlegajq
regularnym przeglgdom w celu uwzglednienia zmiany warunkdw rynkowych i zmian w dziatalnosci Spofki.
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Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest to ryzyko poniesienia straty finansowej przez Spdotke w sytuacii, kiedy strona instrumentu
finansowego nie spetnia obowigzkéw wynikajgcych z umowy. Ryzyko kredytowe zwigzane jest przede wszystkim
z dtuznymi instrumentami finansowymi. Celem zarzgdzania ryzykiem jest utrzymywanie stabilnego
i zrdwnowazonego pod wzgledem jakosci i wartosci portfela wierzytelnosci z tytutu udzielonych pozyczek oraz
innych inwestycji w dtuzne instrumenty finansowe, dzieki polityce ustalania limitéw kredytowych dia stron
umowy.

Dalsze informacje na temat ryzyka kredytowego zostaty przedstawione w Dodatkowych informacjach
i objasnieniach w nocie 29.5.

Ryzyko plynnosci

Ryzyko ptynnosci jest to ryzyko wystgpienia trudnosci w spetnieniu przez Spdtke obowiqgzkdw zwigzanych ze
zobowigzaniami finansowymi, ktére rozliczane sg w drodze wydania srodkdw pienieznych lub innych aktywdw
finansowych. Zarzgdzanie ptynnosciqg przez Spbdtke polega na zapewnianiu, aby w mozliwie najwyzszym stopniu,
Spdtka posiadata ptynnosé wystarczajgcg do regulowania wymagalnych zobowigzan, zaréwno w normalne;j
jak i kryzysowej sytuaciji, bez narazania na niedopuszczalne straty lub podwazenie reputacji Spdtki. W tym celu
Spdtka monitoruje przeptywy pieniezne, utrzymuje linie kredytowe izapewnia $rodki pieniezne w kwocie
wystarczajgcej dla pokrycia oczekiwanych wydatkédw operacyjnych i biezgcych zobowigzan finansowych,
utrzymuje zatozone wskazniki ptynnosci.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy procentowe, ceny
instrumentdw kapitatowych bedq wptywaé na wyniki Spotki lub na wartosé posiadanych instrumentéw
finansowych. Celem zarzgdzania ryzykiem rynkowym jest utrzymanie i kontrolowanie stopnia narazenia Spotki
na ryzyko rynkowe w granicach przyjetych parametréw, przy jednoczesnym dgzeniu do optymalizacji stopy
zwrotu z inwestycji.

a) Ryzyko walutowe

Spoéitka jest narazona na ryzyko walutowe w zwigzku z transakcjami sprzedazy, zakupu oraz pozyczkami, ktére sq
wyrazone w walucie obcej, czyli gtéwnie EUR. Spdtka minimalizuje ryzyko walutowe poprzez: odpowiednie
uksztattowanie struktury aktywdw i pasywdw wyrazonych w walutach obcych.

b) Ryzyko stopy procentowej

Spoétka jest narazona na ryzyko zmiennosci przeptywdw pienieznych powodowanych przez stopy procentowe,
zwigzane z aktywami i zobowigzaniami o zmiennych stopach procentowych, oraz na ryzyko zmiennosci wartosci
godziwej wynikajgce z aktywdw i zobowigzan o statych stopach procentowych. Spdtka minimalizuje ryzyko
stopy procentowej poprzez odpowiednie uksztattowanie struktury aktywdw i pasywdw o zmiennej stopie
procentowe;.

Dodatkowe informacje na temat ryzyka stopy procentowej zostaty przedstawione w Dodatkowych
informacjach i objasnieniach w nocie 29.4.
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29.2. Charakterystyka instrumentéw finansowych

Wartosé Wartosé

bilansowa Dbilansowa . Cel oraz
Charakterystyka Termin . .
Porifel o s (stan na (stan na . . opis Oprocentowanie
(ilosc) X zapadalnosci .
koniec poczatek istotnych
okresu) okresu) warunkéw
Aktywa .
finansowe Certyfikaty “C.Zbo
. ! 476 934 n/d certyfikat n/d
dostepne do  inwestycyjne ,
. Ow 1.548
sprzedazy
Pozyczki
Pozyczkl pd2|elone 15775 9 230 31.12.2019 oprocentowanie
udzielone jednostkom state
powigzanym
Pozyczki oprocentowanie
Pozyczki udzielone zmienne:
udzielone jednostkom 2346 2415 28.11.2019 EURIBOR 6M +
powigzanym marza
Pozyczki
Pozyczkl _ud2|elone 541 . 31.12.2018 oprocentowanie
udzielone jednostkom state
pozostatym
] Srodki pieniezne
Sr_od!<|' w kasie i na 6382 17 537 n/d op_rocen‘rowonle
pieniezne rachunkach zmienne
bankowych
roosare N cprocerjonanie
z_oboquomo jednostek 3 245 3355 28.11.2019 EURIBOR 6M +
finansowe . .
powigzanych marza

29.3. Wartosc¢ bilansowa instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci

godziwej

Warto$¢ bilansowa instrumentdw finansowych wycenianych w wartoéci godziwej wynosi 476 tys. zt. Skutki
przeszacowania wartosci godziwej zostaty ujete w kosztach finansowych okresu sprawozdawczego w kwocie

458 tys. zt.

29.4. Informacje na temat ryzyka stopy procentowej

Na dzieh bilansowy portfel dtuznych instrumentdw finansowych ma nastepujgcq strukture:

31 grudnia 2017
wartosé bilansowa

31 grudnia 2016
wartosé bilansowa

Instrumenty finansowe
- o statej stopie procentowej

Aktywa finansowe 16316
- 0 zmiennej stopie procentowej

Aktywa finansowe 8728
Zobowigzania finansowe 3245
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(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w tysigcach ztotych)

Imiany efektywnej stopy procentowej dlia instrumentéw o zmiennej stopie procentowej nastepujg zgodnie ze
zmianami rynkowej stopy procentowej np. EURIBOR 6M.

29.5. Informacje na temat ryzyka kredytowego

Maksymalne narazenie Spdtki na ryzyko kredytowe odpowiada wartosci bilansowej nastepujgcych aktywow
finansowych:

31 grudnia 2017 31 grudnia 2016
wartosé bilansowa wartosé bilansowa
Aktywa finansowe
Naleznosci wtasne i pozyczki 18 662 11 646
Naleznosci handlowe 989 893
Srodki pieniezne 6 382 17 537
26 033 30076

Biuro Inwestycji Kapitatowych S.A. jest spdtkg holdingowg w zwiqzku z czym naleznosci wtasne i pozyczki
obejmujg gtéwnie pozyczki udzielone réznym podmiotom powigzanym.

Mirostaw Koszany Roman Wgsikiewicz
Prezes Zarzgdu Cztonek Zarzgdu

Lucyna Kolawa
Gtoéwny ksiegowy
Osoba, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Krakéw, dnia 4 kwietnia 2018 r.
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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawowe informacje nt. dziatalnosci spotki Biuro Inwestycii
Kapitatowych S.A.

Biuro Inwestycji Kapitatowych S.A. z siedzibg w Krakowie (dalej: Spbtka lub Emitent) zostata zatozona w 1996 r.,
a dziatalno$¢ operacyjng w obecnym ksztatcie prowadzi od roku 2000. Biuro Inwestycji Kapitatowych S.A. tworzy
Grupe Kapitatowq (dalej Grupa albo Grupa BIK), w ktérej jest jednostkg dominujgcqg. Przedmiotem dziatalnosci
Spoéiki jest dziatalnos¢ firm centralinych (headoffices) i holdingdw, z wytgczeniem holdingdw finansowych-
organizacja i koordynowanie gtdwnych procesdw biznesowych oraz zarzgdzanie przedsiebiorstwem, w tym:
planowanie i realizacja inwestycji oraz rozwoju Grupy, planowanie finansowe, podatkowe i controlling, obstuga
ksiegowa, prawna i administracyjna, marketing, public relations i komunikacja korporacyjna, zarzgdzanie
strategiczne, zarzgdzanie ryzykiem i zarzgdzanie kadrami, podrednictwo w najmie, koordynacja dziatah
posrednikdw zewnetrznych, udostepnianie praw do znaku towarowego.

Od 23 listopada 2016 roku Emitent jest spdtkg notowang na Gietdzie Papierdw Wartosciowych w Warszawie, na
rynku podstawowym.

1.2. Naqjistotniejsze wydarzenia w 2017 r.

Istotne zdarzenia, jakie miaty miejsce w 2017 r., a ktére Spdtka identyfikuje jako znaczqce, to:

e Objecie 4.000 udziatdw o tgcznej wartoéci nominalnej 4.000.000,00 zt w kapitale zaktadowym spdtki
Biuro Inwestycji Kapitatowych Quantum Radom Sp. z 0.0. w dniu 10 kwietnia 2017 .

e Udzielenie przez Emitenta w dniu 29 sierpnia 2017 r. poreczenia na rzecz Banku Ochrony Srodowiska w
Warszawie do kwoty 16.493.540,00 zt, za zobowigzania z tytutu zawartej umowy kredytu inwestycyjnego
przez spbdtke zaleznqg — Biuro Inwestycji Kapitatowych Quantum Radom Sp. z 0.0.

2. Podstawowe informacje o spotce Biuro Inwestycji Kapitatowych SA.

2.1. Opis Biuro Inwestycji Kapitatowych S.A

Spdtka jest jednostkg wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgqdowego prowadzonego przez
Sqgd Rejonowy dla Krakowa- $rodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS
0000121747. Czas trwania Spotki jest nieoznaczony. Siedzibqg Spdtki jest Krakdw. Biuro Zarzgdu Spdtki miesci sie w
Krakowie 30-716, przy ul. Albatrosdw 2. Spdtka identyfikowana jest za pomocg numerdw REGON: 351062897 oraz
numeru NIP: 676-110-99-14.

Spoétka nie posiada oddziatdw/zaktaddw.

2.2. Opis zmian w organizacji oraz zasadach zarzgdzania spotkg Biuro
Inwestycji Kapitatowych S.A.

W 2017 r. nie nastgpita zmiana w organizacji oraz zasadach zarzgdzania Spétka.

W dniu 13 stycznia 2017 r. zostat podwyzszony kapitat zaktadowy w spdtce Biuro Inwestycji Kapitatowych - 5 Sp.
z 0.0. 0 kwote 1.250.000 zt poprzez utworzenie 2.500 nowych udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy, ktére
zostaty objete w catosci przez Jednostke Dominujgcq i pokryte w catosci wktadem pienieznym.

Dnia 10 kwietnia 2017 r. zostata zawigzana nowa spdtka celowa: Biuro Inwestycji Kapitatowych Quantum
Radom Sp. z 0.0., z kapitatem zaktadowym 5.000.000 zt, w ktérej to Spodtka objeta 4.000 udziatdw o wartosci
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nominalnej 1.000 zt kazdy i tgcznej warto$ci nominalnej 4.000.000 zt, co stanowi 80% kapitatu zaktadowego
nowej spotki.

W roku obrotowym zakonczonym 31 grudnia 2017 r. nie nastgpity zadne inne zmiany w strukturze i organizaciji
Grupy BIK.

3. Opis dziatalnosci Spétki Biuro Inwestycji Kapitatowych S.A.

3.1. Opis podstawowych produktow i ustug

Przedmiotem dziatalnosci Spdtki, jest swiadczenie ustug zarzgdzania w ramach umdw holdingowych i
zarzqdzania na rzecz spdtek zaleznych wechodzgeych w sktad Grupy BIK. Spdtka zajmuje sie przygotowaniem
projektéw deweloperskich realizowanych nastepnie przez spbiki zalezne z Grupy BIK.

3.2. Rynkizbytu

Spoétka $wiadczy na terytorium Polski ustugi zarzgdzania na rzecz spdtek zaleznych wchodzgcych w sktad Grupy
BIK. Spdétka wskazuje nastepujacych odbiorcdw jej ustug, od ktdérych (kazdego z osobna) uzyskiwane przychody
stanowig co najmniej 10% wszystkich uzyskiwanych przez Spétke przychoddw ze sprzedazy:

e  Biuro Inwestycji Kapitatowych Krakdéw 1 Sp. z 0.0. 21% przychoddw ze sprzedazy,
e  Biuro Inwestycji Kapitatowych Krakdéw 2 Sp. z 0.0. 18% przychoddw ze sprzedazy,
e  Biuro Inwestycji Kapitatowych Sosnowiec 1 Sp. z 0.0. 42% przychoddw ze sprzedazy.

e  Biuro Inwestycji Kapitatowych Sosnowiec 2 Sp. z 0.0. 12% przychoddw ze sprzedazy.
3.3. Rynki zaopatrzenia
W 2017 r. transakcje z zadnym dostawcg nie przekroczyty udziat 10% przychoddw ze sprzedazy Spdtki.

3.4. Informacje o umowach znaczgcych dla dziatalnosci spotki Biuro
Inwestycji Kapitatowych S.A.
W dniu 29 sierpnia 2017 r. Spétka udzielita poreczenia na rzecz Banku Ochrony Srodowiska w Warszawie do

kwoty 16.493.540,00 zt, za zobowigzania z tytutu zawartej umowy kredytu inwestycyjnego przez spdtke zalezng —
Biuro Inwestycji Kapitatowych Quantum Radom Sp.z 0.0..

3.4.1. Umowy i transakcje z zakresu dziatalnosci operacyjnej

W 2017 roku, Emitent koncentrowat sie przede wszystkim na $wiadczeniu ustug na rzecz podmiotdw z Grupy
Kapitatowe;.

3.4.2. Umowy kredytowe i umowy pozyczek

Zestawienie pozyczek otrzymanych

W 2017 r. Spdtka nie otrzymata nowych pozyczek. Ponizej zamieszczono zestawienie zobowigzania z tytutu
pozyczek wedtug stanu na dzieh 31.12.2017 r.
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Pozyczki wg rodzaju (w tysigcach ztotych) 31.12.2017r.
Pozyczki (zobowigzania wobec jednostek powigzanych) 3245
w tym:

cze$¢ krotkoterminowa =
czes¢ dtugoterminowa 3245

Zestawienie pozyczek

Ponizej zamieszczono zestawienie pozyczek udzielonych przez Biuro Inwestycji Kapitatowych SA jednostkom
powigzanym w roku 2017:

Udzielona

Pozyczkobiorca Data zawarcia k\fvotq . Termin sptaty Oprocentowanie

umowy pozyczki

(PLN)

Biuro Inwestycji Kapitatowych 4y o /er 20171, 15000 31 grudzien 2019 1. 5,0%
Property 1 Sp.z 0.0.
Biuro Inwestycii Kapitatowych e c o017, 100000 31 grudzien 2019 . 5,0%
Sosnowiec 2 Sp.z 0.0.
Biuro Inwestycji Kapitatowych g\ o ien 2017r. 800000 31 grudzien 2019 . 5,0%
Sosnowiec 2 Sp.z 0.0.
Biuro Inwestycji Kapitatowych . . . "
Quantum Radom Sp. Z 0.0. 23 maj2017r. 800 000 28 sierpnia 2017 r. 5.0%
Biuro Inwestycji Kapitatowych o4 i 20171, 500000 31 grudzien 2019 . 5,0%
Sosnowiec 2 Sp.z 0.0.
Biuro Inwestycji Kapitatowych . .
Quantum Radom Sp. 2 0.0. 28 lipiec 2017 r 400 000 31 grudzien 2018 r. 5.0%
Biuro Inwestycji Kapitatowych  pg o 20171, 350000 31 grudzien 2019 . 5,0%
Sosnowiec 2 Sp.z 0.0.
Biuro Inwestycji Kapitatowych g g0 ien 20171, 1500000 31 grudzien 2019 . 5,0%
Sosnowiec 2 Sp.z 0.0.
Biuro Inwestycji Kapitatowych L .
Quantum Radom Sp. 7 0.0. 29 sierpien 2017 r. 100 000 31 grudzien 2018 r. 5,0%
Biuro Inwestycji Kapitatowych L . "
Quantum Radom Sp. 7 0.0. 30 sierpien 2017 r. 200 000 31 grudzien 2018 r. 5.0%
Biuro Inwestycji Kapitatowych ;o s tiermik 2017, 1500000 31 grudzien 2019 . 50%
Sosnowiec 2 Sp.z 0.0.
Biuro Inwestycji Kapitatowych 4 1\ 4ieq 2017, 2300000 31 grudzen 2019 . 50%
Sosnowiec 2 Sp.z 0.0.
Biuro Inwestycji Kapitatowych o) o qzien 2017r. 1300000 31 grudzen 2019 . 50%
Sosnowiec 1 Sp.z 0.0.
Razem pozyczki udzielone 9 865 000
Z tego zostaty sptacone w
2018r. przez:
Biuro Inwestycji Kapitafowych 23 maj 2017r. (800 000) 28 sierpnia 2017 .
Quantum Radom Sp. z 0.0.
Biuro Inwestycji Kapitatowych S .
Quantum Radom Sp. 2 0.0. 30 sierpien 2017 r. (170 000) 22 grudnia 2017 r.
Razem saldo po 8 895 000

uwzglednieniu sptat pozyczek

* Pozyczka udzielona przez Biuro Inwestycji Kapitatowych S.A. do spotki Biuro Inwestycji Kapitatowych Quantum Radom Sp. z
0.0. dnia 23 maja 2017 r. na kwote 800 tys. zt zostata w catosci sptacona dnia 28 sierpnia 2017 r.

** Pozyczka udzielona przez Biuro Inwestycji Kapitatowych S.A do spdtki Biuro Inwestycji Kapitatowych Quantum Radom Sp. z
0.0. dnia 30 sierpnia 2017 r. na kwote 200 tys. zt zostata czesciowo sptacona (170 tys. zt) dnia 22 grudnia 2017 r.
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Spoétka nie udzielata pozyczek podmiotom spoza Grupy oraz innym niz powigzane kapitatowo, bgdz osobowo
z Grupg.

3.4.3. Transakcje z jednostkami powigzanymi zawarte na warunkach
innych niz rynkowe

W roku obrotowym 2017, jak i do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania, nie byty zawierane z podmiotami
powigzanymi fransakcje na warunkach innych niz rynkowe.

3.4.4. Poreczeniaigwarancije

Spodtka udzielita w dniu 29 sierpnia 2017 r. poreczenia na rzecz Banku Ochrony Srodowiska w Warszawie do kwoty
16.493.540,00 zt, za zobowigzania z tytutu zawartej umowy kredytu inwestycyjnego przez spodtke zalezng — Biuro
Inwestycji Kapitatowych Quantum Radom Sp. z 0.0.

3.4.5. Umowy ubezpieczenia, wspodtpracy lub kooperacji

Poza umowami opisanymi w ramach niniejszego sprawozdania, Spdtka nie zawierata innych umdw
ubezpieczenia, wspdtpracy lub kooperacii, poza tym Spdtka byta stronami umdw typowych dla prowadzonej
dziatalnosci.

3.4.6. Umowy i fransakcje znaczqgce, ktdére wystqgpity po zakonczeniu
roku obrotowego

Po zakonczeniu roku obrotowego Spdtka nie zawierata znaczgcych umdw ani transakcii.
4. Sytuacja finansowa Spotki

4.1. Omowienie sytuacji finansowej

Gtéwnym sktadnikiem aktywdw Spdtki na dzien 31 grudnia 2017 r. sq Dtugoterminowe aktywa finansowe
stanowigce 91% aktywdw Spodtki.  Sktadnikami tych aktywdw sq: posiadane udziaty w spdtkach celowych,
udzielone pozyczki dtugoterminowe oraz certyfikaty inwestycje funduszu.

Wartos¢ udziatdw w poszczegdlnych jednostkach powigzanych prezentowanych w ramach sprawozdania
finansowego Spdétki na dzieh 31 grudnia 2017 r. wynosita:

Spolki zalezne, wspotzalezne i stowarzyszone bezposrednio

Wartos % ogolnej liczb
ksiegowa % °ogoinel y
o Ay . gltosow
Nazwa Spotki udziatow (w  posiadanych .
R s bz w organie
tysigcach uvdziatow stanowiacym
zlotych) acy
Biuro Inwestycji Kapitatowych Krakdéw 1 Sp. z o0.0. 14796 100% 100%
Biuro Inwestycji Kapitatowych Krakéw 2 Sp. z 0.0. 14 557 100% 100%
Biuro Inwestycji Kapitatowych Sosnowiec 1 Sp. z 0.0. 15313 100% 100%
Biuro Inwestycji Kapitatowych Sosnowiec 2 Sp. z o.0. 5801 100% 100%
Biuro Inwestycji Kapitatowych -2 Sp. z 0.0. 1055 100% 100%
Biuro Inwestycji Kapitatowych Property 1 Sp. z 0.0. 5472 100% 100%
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Biuro Inwestycji Kapitatowych - 5 Sp. z 0.0. 4 403 100% 100%
Biuro Inwestycji Kapitatowych — 6 Sp. z 0.0. 7 100% 100%
Egjr(;(l)n;vesfyql Kapitatowych Quantum Radom 4000 80% 80%
Spoltki zalezne, wspdtzaleine i stowarzyszone posrednio
Wartosé % ogolnej
- vdziatéw (w % posiadanych liczby gloséw
Nazwa Spotki tysigcach vdziatéw/ akciji w organie
zlotych) stanowigcym
Marathon 2 Sp.z o.0. 24* 47%* 47%*
Savia Karpaty Sp. z 0.0. 7 401* 47%* 47%*

*47% udziatow w spdtce Marathon 2 Sp. z o.0. posiada spdtka Biuro Inwestycji Kapitatowych — 6 Sp. z 0.0., a 100% udziatéw
w spotce Savia Karpaty Sp. z o.0. posiada spdtka Marathon 2 Sp. z 0.0.

W ramach aktywdw dtugoterminowych, aktywédw finansowych w pozostatych jednostkach, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale, Spdtka prezentuje wartos¢ posiadanych przez Spdtke
certyfikatédw FIZ AN DNK Satus o warto$ci na dzieh 31 grudnia 2017 r. 476 tys. zt

Warto$¢ aktywdw netto Grupy na dzieh 31 grudnia 2017 r. wyniosta 88.557 tys. zt. Wptyw na wzrost wartosci
Kapitatdw wtasnych Spditki miat osiggniety zysku netto w kwocie 536 tys. zt.

Najwiekszg pozycjg po stronie zobowigzan, sq zobowigzania dtugoterminowe wobec jednostek powigzanych,
czyli otfrzymane pozyczki do spdtek celowych.

Zestawienie zobowiqzan (w tysigcach ztotych) 31 grudnia 2017 r.
Zobowigzania z tytutu pozyczek 3245
Zobowigzania z tytutu leasingu 410

Zobowigzania z tytutu dostaw
; 243
i ustug oraz pozostate

Razem 3898

Zrédtem przychododw ze sprzedazy Spotki sq przychody z umdw holdingowych (wraz z udostepnieniem praw do
postugiwania sie znakiem fowarowym Spdtki) oraz umowy o zarzgdzanie, przychody z tytutu zastepstwa
inwestycyjnego, ktére wzrosty w roku 2017 do poziomu 3.253 tys. zt z 2.444 zt w roku 2016.

Spdtka ponosi koszty operacyjne zwigzane gtéwnie z administracjq spdtkami celowymi, na rzecz ktérych Spdtka
Swiadczy ustugi. Koszty operacyjne (zuzycie materiatéw i energii, ustugi obce, podatkii optaty, wynagrodzenia,
amortyzacja, pozostate koszty rodzajowe) wyniosty w 2017 r. 2.784 zt (w stosunku do wartosci 2.377 tys. zt w roku
2016). Wzrost kosztéw w roku 2017 byt spowodowany przede wszystkim wzrostem kosztéw wynagrodzen oraz
ustug obcych.

W 2017 r. Spdtka rozpoznata w ramach dziatalnosci finansowej w RZiS przychody z odsetek od pozyczek w
warto$ci 550 tys. zt oraz odsetki od lokat bankowych 127 tys. zt

W 2017 r. Spbtka odnotowata ujemne przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej w wartosci 11.714 tys. zt. Spotka
otrzymata zwrot udzielonych pozyczek wraz z odsetkami w kwocie 3.260 tys. zt. Réwnocze$nie w ramach
wydatkéw inwestycyjnych Spdtka prezentuje wydatki na objecie udziatéw i udzielone pozyczki spdtce Biuro
Inwestycji Kapitatowych Quantum radom Sp. z 0.0. 5.500 tys. zt, wydatki na objecie udziatéw w spdtce Biuro
Inwestycji Kapitatowych 5 Sp. z 0.0. w wartosci 1.250 tys. zt oraz 7.050 tys. zt udzielonych pozyczek do spdtki Biuro
Inwestycji Kapitatowych Sosnowiec 2 Sp. z 0.0.
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4.2. Wykorzystanie srodkow z emisji papierdow wartosciowych

W dniach 27 pazdziernika 2016 roku do 4 listopada 2016 roku Emitent przeprowadzit emisje publiczng akcji serii |
z ktorej pozyskat tgcznie 20.340.000 zt (po pomniejszeniu o tgczne koszty emisji 18.821.311,38 zt). Pozyskane srodki
z publicznej emisji akcji zostaty cze$ciowo zdeponowane na lokatach bankowych i cze$ciowo zostaty
przeznaczone na readlizacje celdéw emisji opisanych szczegdtowo w prospekcie emisyjnym Emitenta
zatwierdzonym w dniu 8 grudnia 2015 roku przez Komisje Nadzoru Finansowego fj.

1) objecie 115.900 udziatéw o tgcznej wartosci nominalnej 5.795.000 zt w podwyzszonym kapitale zaktadowym

spofki Biuro Inwestycji Kapitatowych Sosnowiec 2 Sp. z 0.0., w dniu 14 grudnia 2017 roku;

2) objecie 2.500 udziatdw o tgcznej wartosci nominalnej 1.250.000 zt w podwyzszonym kapitale zaktadowym
spoéiki Biuro Inwestycji Kapitatowych — 5 Sp. z 0.0.

3) objecie 4.000 udziatdw o tgcznej wartosci nominalnej 4.000.000,00 zt w kapitale zaktadowym spdtki Biuro
Inwestycji Kapitatowych Quantum Radom Sp. z 0.0. w dniu 10 kwietnia 2017 r.

4.3. Istotne pozycje pozabilansowe

Poreczenie Biuro Inwestycji Kapitatowych SA (solidarne poreczenie wraz z udziatowcem spdtki Marathon 2 Sp. z
0.0.) bankowi Pekao SA (kredytodawca), bedacego zabezpieczeniem sptat kredytdw udzielonych spdtce
Savia Karpaty Sp. z 0.0. do kwot 7.401.300 euro (kwota kredytu 6.167.750 euro), 1.800.000 zt (kwota kredytu
1.500.000- kredyt sptacony w catosdci) oraz na zabezpieczenie transakcji na instrumentach pochodnych do
kwoty 5.280.000 zt — poreczenie bedzie wykonane w przypadku, gdy w nastepstwie skutecznego wzruszenia
decyzji o warunkach zabudowy, pozwolenia na budowe lub pozwolenia na uzytkowanie lub wydania decyzji
nakazujgcej rozbidrke budynku, zabezpieczone wierzytelnoici stang sie ptatne i wymagalne, a kredytobiorca
nie bedzie w stanie ich samodzielnie zaspokoi¢. Poreczenie udzielone na maksymalny okres czasu do 30
listopada 2028 r. Dodatkowo spdtka Biuro Inwestycji Kapitatowych S.A ztozyta o$wiadczenie jako poreczyciel -
o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 par.1 pkt 5 KPC.

W dniu 29 sierpnia 2017 r. Jednostka Dominujgca udzielita poreczenia do kwoty 16.494 tys. zt, za zobowigzania
spdtki Biuro Inwestycji Kapitatowych Quantum Radom Sp. z o.0. z tytutu zawartej umowy kredytu
nieodnawialnego z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. Poreczenie jest wazne do dnia 28 lutego 2023 r.
Dodatkowo Spodtka Biuro Inwestycji Kapitatowych S.A ztozyta o$wiadczenie jako poreczyciel o poddaniu sie
egzekuciji w trybie art. 777 par.1 pkt 5 KPC.

Zastaw rejestrowy na udziatach spodtek: Biuro Inwestycji Kapitatowych Krakdéw 1 Sp. z o0.0., Biuro Inwestyciji
Kapitatowych Krakdéw 2 Sp. z 0.0., Biuro Inwestycji Kapitatowych Sosnowiec 1 Sp. z 0.0., BIK Quantum Radom Sp.
z 0.0. (oraz zastaw finansowy) na rzecz bankdw.

4.4, Prognozy wynikow finansowych
Zarzad Emitenta nie publikowat prognoz wynikdéw finansowych na 2017 r.

4.5. Zasady sporzgdzenia sprawozdan finansowych oraz podstawa
publikacji raportu

Niniejsze Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Biuro Inwestycji Kapitatowych SA za okres od 1 stycznia 2017 roku
do 31 grudnia 2017 roku zawiera informacije, ktdérych zakres zostat okresSlony w § 91 rozporzgdzenia Ministra
Finansdw w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentdéw papierdw

warto$ciowych oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedqgcego panstwem cztonkowskim, z uwzglednieniem obecnego statusu prawnego Emitenta.
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Sprawozdanie finansowe spdtki Biuro Inwestyciji Kapitatowych SA zostato sporzqgdzone zgodnie z zasadami
rachunkowosci obowigzujgcymi na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, okreslonymi w ustawie o rachunkowosci
z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 395) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

5. Perspektywy rozwoju spoétki Biuro Inwestycji Kapitatowych S.A. oraz
ryzyka i zagrozenia

5.1. Strategia spotki Biuro Inwestycji Kapitatowych S.A.

Strategia rozwoju Emitenta na najblizszy, 12 miesieczny okres skoncentruje sie na nastepujgcych kierunkach:

e Readlizacji celéw emisji okreslonych szczegdtowo w prospekcie emisyjnym Emitenta zatwierdzonym w
dniu 8 grudnia 2015 roku przez Komisje Nadzoru Finansowego;

¢ Intensyfikacji dziatah w kierunku istotnego zwiekszenia tempa i skali dziatalnosci, w tym rozpoczecia
realizacji kolejnych inwestycji na posiadanych gruntach;

¢ Konsekwentnym zwiekszaniu liczby wynajmowanych powierzchni przy jednoczesnym dbaniu o
rentowno$¢ prowadzonej dziatalnosci;

e Umacnianiu pozycji Grupy BIK na rynkach, na ktérych Grupa jest obecna;

e Dostosowywaniu oferty do potrzeb rynku, harmonogramu realizacji kolejnych projektéw
deweloperskich do biezgcej i przewidywalnej koniunktury na rynku, przy zatozeniu utrzymania
optymalizaciji ponoszonych przez Grupe BIK naktaddw i otrzymywanych wptywdw oraz stopnia
biezgcej ptynnosci;

e Dazeniu do zapewnienia optymalnej struktury finansowania realizowanych projektéw inwestycyjnych;

e Dalszym budowaniu zaufania Klientéw do marki BIK;

e Dostosowywaniu struktury organizacyjnej i zatrudnienia do przewidywalnej skali dziatalnosci
operacyjnej;

e Dalszej optymalizacji wydatkdw na koszty ogdinego zarzgadu;

e Zapewnieniu rozbudowy banku ziemi, ze skorelowaniem wydatkdw na ten cel z przewidywanymi
potrzebami Emitenta i Grupy BIK.

5.2. Perspektywy i czynniki rozwoju spotki Biuro Inwestycji Kapitatowych S.A.

W  przysztych okresach przewidywane jest kontynuowanie dotychczasowej dziatalnosci Emitenta z
uwzglednieniem Srodkdw pozyskanych z publicznej emisji papierdw wartosciowych. Istotna czes$¢ projektéw
inwestycyjnych bedzie realizowana w ramach spdtek celowych, tak wiec wiodagcq role bedzie odgrywad
dziatalno$¢ skonsolidowana Grupy.

5.3. Ryzyko prowadzonej dziatalnosci

5.3.1. Zarzgdzanie ryzykiem finansowym

Ryzyko kredytowe, kursowe i stép procentowych
Ekspozycja na ryzyko kredytowe, ryzyko stopy procentowej powstaje w frakcie normalnej dziatalnosci Spofki.
Ryzyko dziatalnosci spotek zaleznych oraz istotnych zaktécen przeptywéw srodkéw pienieznych

Spdtka ponosi ryzyko zwigzane z dziatalnosciq spdtek zaleznych wynikajgce z ich mozliwosci zwigzanych z
wywiqzywaniem sie wobec Spdtki ze zobowigzan wynikajgcych z umdw holdingowych i zarzgdzania. Ryzyko
dziatalnosci operacyjnej spdtek zaleznych, zaktdcenia w regulowaniu przez nie naleznosci do Spdtki, moga
bezposrednio przetozy¢ sie na kwestie regulowania zobowigzanh przez Spodtke.
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Ryzyko inwestycyjne

Projekty inwestycyjne realizowane przez Spdtke oraz Grupe BIK wymagajg znacznego zaangdazowdanid
kapitatowego i sg obarczone wieloma ryzykami. Takie ryzyka obejmujg w szczegdlnosci: nieuzyskanie lub
wzruszenie uzyskanych juz pozwolen, zezwoleh lub innych decyzji administracyjnych niezbednych do
wykorzystania gruntu oraz readlizacji projektdéw deweloperskich zgodnie z planami Spdtki, opdinienie
rozpoczecia lub zakohczenia budowy, wzrost kosztéw ponad poziom zatozony w budzecie, niewyptacalnosé
wykonawcdodw lub podwykonawcdw, spory pracownicze u wykonawcdw lub podwykonawcdw, niedobodr
materiatdw lub sprzetu budowlanego, nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci techniczne, brak
mozliwosci uzyskania pozwoleh umozliwiajgcych oddanie budynku do uzytkowania lub innych wymaganych
pozwolen, jak rdwniez zmiany w przepisach regulujgcych wykorzystanie gruntéw. Wystgpienie kazdej z
powyzszych okolicznosci moze spowodowac opdznienia w zakonczeniu projektu, wzrost kosztdw lub utrate
przychoddéw z takiego projektu, zablokowanie $rodkdéw zainwestowanych w kupno gruntu, a w niektdrych
przypadkach brak mozliwosci zakohczenia projektu.

Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Celem zarzgdzania ptynnosciqg finansowq jest zabezpieczenie Emitenta przed jego niewyptacalnosciq. Cel ten
jest realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projekcji zadtuzenia, a nastepnie aranzacje
odpowiednich Zrédet finansowania.

Spoétka utrzymuje bezpieczne wskazniki ptynnosci i zadtuzenia, a zdaniem Zarzadu jej sytuacja majgtkowa i

finansowa na koniec 2017 r. $wiadczy o jej stabilnej kondyciji finansowe;.

Wskazniki ptynnosci

31 grudnia 2017r. 31 grudnia 2016 r.
Wskaznik ptynnosci biezqcej 22,6 106,5
Wskaznik ptynnosci natychmiastowej 18,1 69,0

Wskaznik ptynnosci biezgcej (aktywa obrotowe / zobowigzania krétkoterminowe) — wysoki poziom aktywdw
obrotowych, majgcych znaczgcy wptyw na poziom wskaznika w 2016 r., wynikat przede wszystkim z
pozyskanych przez Grupe srodkdw pienieznych z emisji nowych akcji. W 2017 r. nastgpit spadek wartosci
niniejszego wskaznika, co byto zwigzane ze spadkiem wartosci aktywdw obrotowych wynikajgcym z
wydatkowania pozyskanych wczesniej srodkdw pienieznych z emisji nowych akcji oraz ze zmiany, wydtuzenia
termindw sptaty i prezentacji w ramach aktywdw dtugoterminowych naleznosci od pozyczek od jednostek
powigzanych. Spdtka utrzymuje stabilny niski poziom wartosci zobowigzan krétkoterminowych i nie ma

problemdw z ich regulowaniem.

Wskaznik ptynnosci natychmiastowej (Srodki pieniezne / zobowigzania krétkoterminowe) — tak jak w przypadku
powyzej opisywanego wskaznika, jego spadek jest spowodowany przede wszystkim spadkiem wartosci srodkdw
pienieznych.

Wskazniki zadluzenia

31 grudnia 2017 r. 31 grudnia 2016 r.
Stopa zadtuzenia 4,5% 4,4%
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego 4,7% 4,7%
Wskaznik pokrycia majgtku trwatego 105% 135%

kapitatami wtasnym

Stopa zadtuzenia (zobowigzania ogdtem / aktywa ogdtem) oraz wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego
(zobowigzania ogdtem / kapitat wtasny) — Spotka utrzymuje w 2017 r. wartosci tych wskaznikdbw praktycznie na
niezmienionym poziomie. Spdétka w bardzo niewielkim stopniu korzysta z finansowania zewnetrznego, ofrzymane
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pozyczki dtugoterminowe pochodzq od jednostek powigzanych i stanowig niewielki procent wartosci majgtku
Spotki.

Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatami wtasnym (kapitat wtasny / aktywa trwate) — wzrost wskaznika
jest spowodowany wzrostem wartosci aktywdw trwatych, czyli objeciem udziatéw w spdtkach realizujgcych
inwestycje, udzielenie pozyczek dtugoterminowych oraz ze zmiany, wydtuzenia termindw sptaty i prezentacji w
ramach aktywéw dtugoterminowych naleznosci od pozyczek od jednostek powigzanych.

5.3.2.  Opis innych czynnikdw ryzyka z okresleniem stopnia, w jakim
spotka Biuro Inwestycji Kapitatowych S.A. jest na nie narazona

Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi

Spoétka nie moze zapewnié, ze jej cele strategiczne zostang osiggniete. Rynek, na ktérym dziata, podlega
zmianom, ktérych kierunek i skala zalezne sq od wielu czynnikéw. Przyszta pozycja, a w efekcie przychody i zyski
Spoiki, zalezne sqg od skutecznosci wypracowanej strategii dziatania. Podjecie nietrafnych decyzji wynikajgcych
z niewtasciwej oceny sytuacji lub niezdolno$¢ adaptacii do zmieniajgcych sie warunkdw rynkowych mogg miecé
negatywny wptyw na wyniki finansowe Spotki.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw operacyjnych i innych kosztéw dziatalnosci

Koszty operacyjne i inne koszty Spdtki mogg wzrosnqé przy réwnoczesnym braku odpowiedniego wzrostu
przychoddw. Do czynnikdéw, ktére mogg powodowac wzrost kosztéw operacyjnych i innych kosztéw, zaliczyé
mozna: inflacje; wzrost podatkdw i innych optat publicznoprawnych; zmiany w przepisach prawa (w tym zmiany
dotyczgce przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przepisdw o ochronie srodowiska) lub w polityce
rzgdowej, ktére zwiekszajg koszty utrzymania zgodnosci z takimi przepisami lub polityka; wzrost kosztoéw
finansowania dziatalnosci gospodarczej. Wyzej wymienione czynniki mogg miec istotny negatywny wptyw na
dziatalno$¢ i sytuacie finansowq Spodiki.

Ryzyko utraty pracownikéw

Spoétka dziata w oparciu o wiedze i doswiadczenie pracownikdw. Odejscie kluczowych pracownikéw mogtoby
spowodowac opdznienie w realizacji projektdw inwestycyjnych. Wystgpitaby koniecznos$¢ zatrudnienia nowych
pracownikdw. Zatrudnienie nowej kadry wigze sie m.in. z dtugotrwatym okresem rekrutacii, dtugotrwatym
okresem zapoznawania sie nowych pracownikédw z dziatalnoscig Spdtki, co bezposrednio wptywa na
osiggniecie oczekiwanej petnej wydajnosci w pracy. W celu zapobiezenia ww. ryzyku Spdtka prowadzi polityke
kadrowg majaca na celu budowanie wiezi pracownikdw ze Spdtkg, efektywne motywowanie pracownikéw
poprzez systemy premiowe oraz rozwoju poprzez szkolenia specjalistyczne.

Ryzyko zwiqzane z awarig systemu informatycznego

Spdtka nie jest uzalezniona od systemow informatycznych, jednakze awaria wykorzystywanego przez nig
systemu informatycznego, ktérej skutkiem bytaby utrata danych moze spowodowaé czasowe utrudnienie
dziatalno$ci Spoétki, w tym w szczegdlnosci w kontaktach z jej klientami. Spdtka nie moze zagwarantowad, ze
wykorzystywane przez nig systemy informatyczne bedqg wystarczajgce dla jej przysztych potrzeb. Wystgpienie
awarii systemdw informatycznych lub niezaspokajanie przez nie przysztych potrzeb Spdtki mogtoby mieé wptyw
na dziatalnos$¢ i wyniki finansowe Spofki.

Ryzyko zmian prawa podatkowego

Polski system podatkowy charakteryzuje sie brakiem stabilnosci. Przepisy podatkowe bywajq czesto zmieniane,
wielokrotnie na niekorzy$¢ podatnikdw. Zmiany te mogg polegaé nie tylko na podwyzszeniu stawek
podatkowych, ale takze na wprowadzeniu nowych szczegdtowych instrumentdw prawnych, rozszerzeniu
zakresu opodatkowania, a nawet wprowadzeniu nowych obcigzen podatkowych. Zmiany prawa
podatkowego mogg takze wynikac z konieczno$ci wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii
Europeijskiej, wynikajgcych z wprowadzenia nowych lub zmiany juz istniejgcych regulacii w zakresie podatkdw.
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Czeste zmiany przepisdw prawa regulujgcych opodatkowanie dziatalno$ci gospodarczej oraz rozbieznosci
interpretacyjne w zakresie stosowania przepiséw podatkowych przez organy podatkowe mogq okazacé sie

niekorzystne dla Spdtki, co w konsekwenciji moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowq
Spoiki.

Ryzyko zwiqzane ze stosowaniem prawa podatkowego przez organy skarbowe

W praktyce organy podatkowe stosujg prawo opierajgc sie nie tylko bezposrednio na przepisach, ale takze na
ich interpretacjach dokonywanych przez organy wyzszej instanciji czy sqdy. Takie interpretacije ulegajg rowniez
zmianom, sq zastepowane innymi lub tez pozostajg ze sobg w sprzecznosci. W pewnym stopniu dotyczy to
rébwniez orzecznictwa. Powoduje to brak pewnosci, co do sposobu zastosowania prawa przez organy
podatkowe albo automatycznego stosowania go zgodnie z posiadanymi w danej chwili interpretacjami, ktére
mogg nie przystawaé do réznorodnych, czesto skomplikowanych standw faktycznych wystepujgcych w
obrocie gospodarczym. Do zwiekszenia tego ryzyka przyczynia sie dodatkowo niejasnosé wielu przepisdw
sktadajgcych sie na polski system podatkowy. 7 jednej strony wywotuje to watpliwosci, co do wtasciwego
stosowania przepiséw, a z drugiej strony powoduje konieczno$¢ brania pod uwage w wiekszej mierze wyzej
wymienionych interpretacji. W przypadku regulacji podatkowych, ktére zostaty oparte na przepisach
obowigzujgcych w Unii Europejskiej i ktére powinny by< z nimi w petni zharmonizowane, nalezy zwréci¢ uwage
na ryzyko ich stosowania zwigzane z czesto niewystarczajgcym poziomem wiedzy na temat przepisdéw unijnych,
do czego przyczynia sie fakt, iz sg one relatywnie nowe w polskim systemie prawnym. Moze to skutkowacd
przyjeciem interpretacii przepisdw prawa polskiego pozostajgcej w sprzecznosci z regulacjami obowigzujgcymi
na poziomie Unii Europejskiej. Brak stabilnosci w praktyce stosowania przepisdw prawa podatkowego moze
mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowq Spotki.

Ryzyko ekonomiczne i polityczne

Spdtka prowadzi swojg dziatalno$¢ w Polsce, ktéra uznawana jest za rynek rozwijajacy sie. Inwestorzy
inwestujgcy w akcje spdtek dziatajgcych na takich rynkach powinni mieé $wiadomo$¢ istnienia na takich
rynkach wiekszych ryzyk ekonomicznych i politycznych niz na rynkach rozwinietych.

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Spéfki, jest scisle zwigzana z
czynnikami ekonomicznymi takimi jak zmiany PKB, inflacja, bezrobocie, kursy walutowe czy wysokos¢ stdp
procentowych. Wszelkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyzszych czynnikdw mogaq
doprowadzi¢ do spadku popytu na nowe powierzchnie magazynowe, co moze mie¢ negatywny wptyw na
dziatalno$¢ i sytuacie finansowq Spoéiki.

6. Oswiadczenie o stosowaniu tadu korporacyjnego

6.1. Wskazanie zbioru zasad tadu korporacyjnego, ktéremu podlega
emitent, oraz miejsca, gdzie tekst zbioru zasad jest publicznie dostepny

Od dnia 23 listopada 2016 roku Emitent podlegat zbiorowi zasad tadu korporacyjnego, okreSlonemu w
dokumencie ,,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW 2016" , przyjetego przez Rade Gietdy GPW w dniu 13
pazdziernika 2015 roku. Dokument ten dostepny jest na stronie www:

https://static.gpow.pl/pub/files/PDF/inne/GPW_1015_17_DOBRE_PRAKTYKI_2.pdf
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6.2. W zakresie, w jakim emitent odstgpit od postanowien zbioru zasad
tadu korporacyjnego, wskazanie tych postanowien oraz wyjasnienie
przyczyn tego odstgpienia

Emitent w 2017 roku przestrzegat zasady tadu korporacyjnego, objetych dokumentem pt. ,,Dobre Praktyki
Spoétek Notowanych na GPW 2016" za wyjatkiem zasady 1.Z.1.11.; [.Z1.15.; 1.Z1.16.; 1.2.1.20.; 1.2.2.; IV.2.2.; IV.Z.3.;
VI.Z.2.; VI.Z. 4.

Opis zasad, ktdrych Spdtka nie stosuje, wraz z wyjasnieniem przyczyn ich niestosowania zamieszczono ponizej:

e |Z.1.11. informacje o ftresci obowigzujgcej w spdtce reguty dotyczgcej zmieniania podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, bqdz? tez o braku takiej reguty,

Wyjasnienie: Emitent nie stosuje wyraznej reguty okreslajacej sposdb zmiany podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych. O zmianie takiego podmiotu decyduje Rada Nadzorcza Spdiki, kierujac sie
gtdwnie kryterium renomy, niezaleznosci, interesem akcjonariuszy oraz ceny.

e |.Z.1.15. informacje zawierajgcg opis stosowanej przez spdtke polityki réznorodnosci w odniesieniu do
wiadz spoétki oraz jej kluczowych menedzerdw; opis powinien uwzgledniac takie elementy polityki
réznorodnosci, jak pteé, kierunek wyksztatcenia, wiek, doswiadczenie zawodowe, a takze wskazywad
cele stosowanej polityki réznorodnosci i sposdb jej realizacji w danym okresie sprawozdawczym; jezeli
spdtka nie opracowata i nie redlizuje polityki réznorodnosci, zamieszcza na swojej stronie internetowej

wyjasnienie takiej decyzji,

Wyjasnienie: Emitent dotychczas nie opracowat polityki réznorodnosci dot. jego wtadz oraz jego kluczowych
menedzeréw. Do podstawowych kryteriow wyboru danej osoby nalezg kompetencje, do$wiadczenie,
umiejetnosci oraz efektywnosé. Jednoczes$nie Emitent zamieszcza dane oséb zasiadajgcych w Zarzgdzie na
stronie internetowej, zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi wymogami w tym zakresie.

e |.Z.1.16. informacje na temat planowanej transmisji obrad walnego zgromadzenia - nie pdzniej niz w
terminie 7 dni przed datg walnego zgromadzenia,

Wyjasnienie: Emitent nie transmituje obrad Walnego Zgromadzenia, ze wzgledu na rozmiar przedsiebiorstwa
Emitenta, trudnosci techniczne z tym zwigzane oraz optymalizacjg kosztdéw swojej dziatalnosci.

o 1.2.1.20. zapis przebiegu obrad walnego zgromadzenia, w formie audio lub wideo,

Wyjasnienie: Emitent nie dokonuje zapisu przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia, ze wzgledu na rozmiar
przedsiebiorstwa Emitenta, trudnosci techniczne z tym zwigzane oraz optymalizacjg kosztéw swojej dziatalnosci.
Przebieg obrad jest kazdorazowo ujmowany w protokole obrad Walnego Zgromadzenia, ktéry jest publikowany
na stronie internetowej Emitenta oraz przekazywany do publicznej wiadomosci w formie raportu biezgcego.

e |I.Z.2. Zasiadanie cztonkéw zarzgdu spdtki w zarzadach lub radach nadzorczych spdtek spoza grupy
kapitatowej spdtki wymaga zgody rady nadzorcze;.

Wyjasnienie: Powyzsza zasada nie jest przez Emitenta stosowana. Emitent w przedmiotowym zakresie stosuje sie
do art. 380 Kodeksu spdtek handlowych.

o IV.Z.2. Jezelijest to uzasadnione z uwagi na strukture akcjonariatu spotki, spdtka zapewnia powszechnie
dostepng transmisje obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym.

Wyjasnienie: Emitent nie zapewnia powszechnie dostepnej transmisji z obrad Walnego Zgromadzenia, ze
wzgledu na brak uzasadnienia takich dziatah z uwagi na strukture akcjonariatu, frudnosci techniczne z tym
zwigzane oraz optymalizacje kosztéw swojej dziatalnosci.

e |V.Z.3. Przedstawicielom mediéw umozliwia sie obecnos¢ na walnych zgromadzeniach.

59




BIURO INWESTYCJI KAPITALOWYCH S.A.
Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci za rok obrotowy kohczgcy sie 31 grudnia 2017 .

Wyjasnienie: Przepisy Kodeksu Spdétek Handlowych regulujg krag oséb uprawnionych do udziatu w Walnym
Zgromadzeniu, wobec czego Emitent nie widzi koniecznosci wprowadzania dodatkowych zobowigzanh dla
akcjonariuszy dotyczgcych szczegdlnego umozliwienia obecnosci na Walnym Zgromadzeniu przedstawicielom
medidw.

e VIZ2. Aby powigzaé wynagrodzenie cztonkdw zarzgdu i kluczowych menedzerdw z dtugookresowymi
celami biznesowymi i finansowymi spdftki, okres pomiedzy przyznaniem w ramach programu
motywacyjnego opcji lub innych instrumentéw powigzanych z akcjami spdtki, a mozliwoscig ich
realizacji powinien wynosi¢ minimum 2 lata.

Wyjasnienie: Obowigzujgcy u Emitenta program motywacyjny zaktada mozliwos¢ realizacji innych instrumentéw
finansowych powigzanych z akcjami Emitenta w terminie krétszym niz 2 lata. Z tego wzgledu Emitent nie realizuje
przedmiotowej zasady.

e VIZA4. Spdtka w sprawozdaniu z dziatalnosci przedstawia raport na temat polityki wynagrodzen,
zawiergjgcy co najmnie;j:
1) ogdlng informacje na temat przyjetego w spdtce systemu wynagrodzen,
2) informacje na temat warunkdw i wysokosci wynagrodzenia kazdego z cztonkdw zarzgdu, w podziale
na state i zmienne sktadniki wynagrodzenia, ze wskazaniem kluczowych parametréw ustalania
zmiennych sktadnikdw wynagrodzenia i zasad wyptaty odpraw oraz innych ptatnosci z tytutu
rozwigzania stosunku pracy, zlecenia lub innego stosunku prawnego o podobnym charakterze -
oddzielnie dla spdtki i kazdej jednostki wchodzgcej w sktad grupy kapitatowe;j,
3) informacje na temat przystugujgcych poszczegdlnym cztonkom zarzqdu i kluczowym menedzerom
pozafinansowych sktadnikdéw wynagrodzenia,
4) wskazanie istotnych zmian, ktére w ciggu ostatniego roku obrotowego nastgpity w polityce
wynagrodzen, lub informacje o ich braku,
5) ocene funkcjonowania polityki wynagrodzen z punktu widzenia realizacji jej celéw, w szczegdlnosci
dtugoterminowego wzrostu warto$ci dla akcjonariuszy i stabilno$ci funkcjonowania przedsiebiorstwa.

Wyjaénienie: Emitent nie stosuje sformalizowanej polityki wynagrodzen. Jednocze$nie Emitent publikuje
informacje dotyczace wynagrodzen cztonkdw organdw spdtki w okresowym sprawozdaniu z dziatalnosci.

6.3. Opis gtdbwnych cech stosowanych w spotce systemow kontroli
wewnetrznej i zarzgdzania ryzykiem w odniesieniu do procesu
sporzgdzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych

Zarzgd Emitenta odpowiedzialny jest za system konfroli wewnetrznej w przedsiebiorstwie Emitenta oraz jego
skuteczno$¢ w procesie sporzgdzania sprawozdan finansowych i raportéw okresowych przygotowywanych i
publikowanych zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Finansdw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji
biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papierdw wartosciowych oraz warunkdw uznanych
za réwnowazne informaciji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim
(Dz. U. 2009, nr 33, poz. 259). Do istotnych cech stosowanych u Emitenta systemdw kontroli wewnetrznej i
zarzgdzania ryzykiem zapewniajgcych efektywnosé procesu sprawozdawczosci finansowej nalezq:

e ustalona struktura kompetencyjnosci i podziat obowigzkdéw w trakcie przygotowywania informaciji
finansowych;

e ustalona kompetencyjnos¢ i zakres raportowania finansowego;

¢ weryfikacja skonsolidowanych sprawozdan finansowych Emitenta przez niezaleznego biegtego
rewidentaq;

e dokonywanie szacunkdw majgcych istotny wptyw na skonsolidowane sprawozdania finansowe.

Osoby odpowiedzialne za przygotowanie sprawozdan finansowych, okresowej sprawozdawczosci finansowej i
biezacej sprawozdawczosci zarzqadczej Emitenta wchodzg w sktad wysoko wykwadlifikowanego zespotu
pracownikéw Dziatu Finansowo-Ksiegowego kierowanego przez Dyrektora Finansowego Panig Karoline Nowak.
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Przygotowane sprawozdania finansowe, przed przekazaniem ich niezaleznemu biegtemu rewidentowi,
sprawdzane sq przez Dyrektora Finansowego Emitenta.

Zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami prawa Emitent poddaje skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania
finansowe odpowiednio przeglgdowi lub badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta o uznanych i
odpowiednio wysokich kwadlifikacjach. System finansowo-ksiegowy Emitenta jest zrédtem danych zaréwno dla
sprawozdan finansowych i raportéw okresowych oraz stosowanej przez Emitenta sprawozdawczosci zarzgdczej
i operacyjnej. W odniesieniu do zakonhczonych okresdw sprawozdawczych andlizuje sie szczegdtowo wyniki
finansowe Emitenta i spdtek zaleznych od Emitenta wchodzgcych w sktad grupy kapitatowych objetej
konsolidacjg i w poréwnaniu do zatozeh budzetowych.

Zidentyfikowane odchylenia sg odpowiednio wyjasniane, a ewentualne btedy sq korygowane na biezgco w
ksiegach Emitenta i spotek zaleznych od Emitenta zgodnie z przyjetq politykg rachunkowosci.

W trakcie roku Zarzad Emitenta analizuje biezgce wyniki finansowe poréwnujgc je z przyjetym budzetem.
Wykorzystuje do tego stosowanqg w przedsiebiorstwie Emitenta sprawozdawczoé¢ zarzqdcezq, ktéra zbudowana
jest w oparciu o przyjetg polityke rachunkowosci Emitenta i uwzglednia format oraz szczegdtowos$¢ danych
finansowych prezentowanych w okresowych jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych
grupy kapitatowej Emitenta.

Emitent ponadto stosuje spdjne zasady ksiegowe prezentujgc dane finansowe w sprawozdaniach finansowych,
okresowych raportach finansowych i sprawozdawczosci zarzgdcze.

W przedsiebiorstwie Emitenta co roku tworzony jest réwniez szczegdtowy budzet operacyjny. W proces ten,
kierowany przez Zarzgd Emitenta, zaangazowane jest rdwniez kierownictwo Sredniego i wyzszego szczebla w
przedsiebiorstwie Emitenta. Przygotowywany corocznie budzet na kolejny rok przyjmowany jest przez Zarzgd
Emitenta i zatwierdzany przez Rade Nadzorczg.

Zarzgdzanie ryzykiem w przedsiebiorstwie Emitenta odbywa sie poprzez identyfikacje i ocene obszardw ryzyka
dla wszystkich sektoréw dziatalnosci Emitenta jego grupy kapitatowe] wraz z jednoczesnym definiowaniem
dziatan niezbednych do jego ograniczenia lub eliminacji.

6.4. Wskazanie Akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio
znaczne pakiety akcji wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te
podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym,
liczby gtosow z nich wynikajgcych iich procentowego udziatu w ogoinej

liczbie gtosdw na walnym zgromadzeniu

Na dzieh 31.12.2017 r. co najmniej 5 % akcji Spdtki posiadali nastepujacy Akcjonariusze:

Udziat w kapitale Liczba gloséw na  Udziat w glosach

Akcjonariusz Liczba akcji w szt. zakladowym Wz na W1
Bogumit Tokarz 450 000 10,90% 850 500 12,51%
Roman Wasikiewicz 380 205 9.21% 713 955 10,50%
Jacek Kteczek 375000 9,08% 708 750 10,42%
Krzysztof Szewczyk 375000 9,08% 708 750 10,42%
tukasz Wasikiewicz 375 000 9,08% 708 750 10,42%
Beata Kteczek 375000 9,08% 708 750 10,42%
Jolanta Cepielik-Szewczyk 375000 9.08% 708 750 10,42%
Pozostali 1 424795 34,49% 1691795 24,89%

4130 000 100% 6 800 000 100%
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Zmiany w strukturze wtasnosci znacznych pakietdw akcji Emitenta w okresie od 01.01.2018 roku do dnia publikacji
niniejszego sprawozdania — w dniach 23 oraz 24 stycznia 2018 roku Pan Roman Wagsikiewicz zakupit tqgcznie 795
akciji Spotki za posrednictwem systemu obrotu XWAR W wyniku tej transakciji Pan Roman Wgsikiewicz posiada
tgcznie 381.000 akcji Emitenta stanowigcych tgcznie 9,23% kapitatu zaktadowego Emitenta i dajgce 10,51%
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Na dzieh przekazania skonsolidowanego sprawozdania finansowego do wiadomosci publicznej zestawienie
Akcjonariuszy Emitenta posiadajgcych znaczne pakiety akcji przedstawia sie nastepujgco:
Udziat w kapitale Liczba gtoséw na  Udziat w glosach

Akcjonariusz Liczba akcji w szt. zakladowym W1 na W2
Bogumit Tokarz 450000 10,90% 850 500 12,51%
Roman Waqsikiewicz 381000 9.23% 714750 10,51%
Jacek Kteczek 375000 9,08% 708 750 10,42%
Krzysztof Szewczyk 375000 9.08% 708 750 10,42%
tukasz Wasikiewicz 375000 9.08% 708 750 10,42%
Beata Kteczek 375000 9,08% 708 750 10,42%
Jolanta Cepielik-Szewczyk 375000 9.08% 708 750 10,42%
Pozostali 1 424 000 34,47% 1 691000 24,88%

4130 000 100% 6 800 000 100%

Ponizej przedstawiono liczbe akcji posiadang przez osoby zarzqgdzajgce i nadzorujgce:

. Liczba akcji w UdZi.a fw Liczba gltosow Udziat w

Osoby zarzgdzajgce szt. kapitale na WZA gtosach na
zakliadowym WIA

Jacek Kteczek -Przewodniczgcy RN 375000 9.08% 708 750 10,42%
Krzysztof Szewczyk- Cztonek RN 375000 9.08% 708 750 10,42%
Bogumit Tokarz- Cztonek RN 450 000 10,90% 850 500 12,51%
tukasz Wasikiewicz — Cztonek RN 375000 9.08% 708 750 10,42%
Mirostaw Koszany- Prezes Zarzgdu 672 0,02% 672 0,01%
Roman Wasikiewicz- Cztonek Zarzgdu 381 000 9.23% 714750 10,51%

Informacja o warto$ci wynagrodzen otrzymanych przez Cztonkdw Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej zostata
zamieszczona w Sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy konczqcy sie 31 grudnia 2017 r. spdtki Biuro
inwestycji Kapitatowych S.A. w nocie 22 oraz w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien i za rok
obrotowy konczqcy sie 31 grudnia 2017 r. Grupy kapitatowej Biuro Inwestyciji Kapitatowych S.A. w nocie 32.3.

6.5. Wskazanie posiadaczy wszelkich papierow wartosciowych, ktére dajg
specjalne uprawnienia kontrolne, wraz z opisem tych uprawnien

Nie istniejg tego typu papiery warto$ciowe.

6.6. Wskazanie wszelkich ograniczen odnosnie do wykonywania prawa
gtosu

Nie istniejg tego typu ograniczenia.

6.7. Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczgcych przenoszenia prawa
wtasnosci papierdw wartosciowych Emitenta

Zgodnie § 10 Statutu Emitenta przeniesienie wtasnosci akcji imiennych wymaga uzyskania uprzedniej pisemnej
zgody Rady Nadzorczej Emitenta.
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Zgodnie z § 11 Statutu Emitenta akcjonariuszom posiadajgcym akcje imienne uprzywilejowane przystuguje

prawo pierwszehstwa nabycia akcji imiennych uprzywilejowanych przeznaczonych do zbycia.

6.8. Opis zasad dotyczgcych powotywania i odwotywania oséb
zarzgdzajgcych oraz ich uprawnien, w szczegolnosci prawo do podjecia
decyzji o emisji lub wykupie akcji

Sktad, powotanie, odwotanie i kadencja Zarzgdu

Zgodnie z § 24 Statutu Emitenta Zarzgd sktada sie od jednego do pieciu cztonkdw powotywanych i
odwotywanych przez Rade Nadzorczg na wspdlng trzy letnig kadencje.

Kompetencje Zarzqdu, reprezentacja

Zgodnie z § 25 Statutu Emitenta do zakresu dziatania Zarzgdu nalezqg wszelkie sprawy Spdiki nie zastrzezone dla
innych organdéw Emitenta. Sposdb dziatania Zarzgdu oraz zakres spraw wymagajgcych uchwaty Zarzgdu
okresla Regulamin Zarzgdu zatwierdzony przez Rade Nadzorczg.

Zgodnie z § 26 Statutu Emitenta Zarzad do sktadania o$wiadczen woli i podpisywania w imieniu Emitenta
uprawniony jest kazdy cztonek Zarzgdu samodzielnie lub prokurent samoistny jezeli zostanie ustanowiony.

Stosownie do § 5 Regulaminu Zarzgdu uchwaty Zarzgdu wymagajq sprawy przekraczajgce zwykty zarzgd, w
tym w szczegdlnosci dotyczgce:

1) wszelkich czynnosci, co do ktérych prowadzenia chociazby jeden z Cztonkdw Zarzadu wyrazit sprzeciw,

2) ustanowienia lub odwotania prokury,

3) sporzgdzenia i przedstawienia rocznego sprawozdania finansowego oraz wnioskdw co do podziatu
zysku lub pokrycia straty Walnemu Zgromadzeniu,

4)  zwotywania Walnych Zgromadzenh, ustalania porzgdku obrad i projektéw uchwat,

5) zagadnieh polityki gospodarczej i finansowej Emitenta oraz zakupdw inwestycyjnych o wartosci
przekraczajgcej kwote 500.000 zt.

Uchwaty Zarzadu wymaga réwniez kazda sprawa, gdy zazgda tego chociazby jeden Cztonek Zarzgdu, jak

réwniez inne sprawy nalezgce do kompetenciji Zarzgdu - o ile Zarzad uzna za uzasadnione rozpatrzenie ich w
tym trybie.

Zarzad nie posiada prawa do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji Emitenta.
6.9. Opis zasad zmiany statutu

Zmiane w statucie Spdtki moze dokonac jedynie Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta. Projekt uchwaty
w sprawie zmiany Statutu powinien zostac zgtoszony przez Zarzgd Spdtki i zaopiniowany przez Rade Nadzorczq.

6.10. Opis sposobu dziatania walnego zgromadzenia i jego zasadniczych
uprawnien oraz praw akcjonariuszy i sposobu ich wykonywania

Postanowienia regulujgce zasady dziatania, kompetencije, organizacje Walnego Zgromadzenia znajdujg sie w
Statucie Spdtki, Regulaminie Walnych Zgromadzen, ktérego tekst jednolity zostat przyjety uchwatg Walnego
Zgromadzenia z dnia 23 pazdziernika 2015 roku oraz w Kodeksie spdtek handlowych.

Stosownie do postanowie § 1 Regulaminu Walnych Zgromadzenh jest ono zwotywane i obraduje zgodnie z
przepisami Kodeksu Spoétek Handlowych.
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Ogtoszenie o Walnym Zgromadzeniu powinno by¢é dokonane na co najmniej dwadziescia sze$¢ dni przed
terminem Zgromadzenia i powinno zawiera¢ co najmnie;j:

O U QO

)
)
)
)

o

e)

f)

date, godzine i miejsce Zgromadzenia oraz szczegbdtowy porzgdek obrad,

precyzyjny opis procedur dotyczgcych uczestniczenia w Zgromadzeniu i wykonywania prawa gtosu,
dzien rejestraciji uczestnictwa w Zgromadzeniu, o ktérym mowa w art. 4061 Kodeksu spdtek handlowych,
informacje, ze prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu majg tylko osoby bedgce Akcjonariuszami Spotki
w dniu rejestracji uczestnictwa w Zgromadzeniu,

wskazanie, gdzie i w jaki sposéb osoba uprawniona do uczestnictwa w Zgromadzeniu moze uzyskac
petny tekst dokumentacji, ktéra ma by¢ przedstawiona Zgromadzeniu, oraz projekty uchwat lub, jezeli
nie przewiduje sie podejmowania uchwat, uwagi Zarzgdu lub Rady Nadzorczej Spdtki, dotyczgce spraw
wprowadzonych do porzgdku obrad Zgromadzenia lub spraw, ktére majg zosta¢ wprowadzone do
porzgdku obrad przed terminem Zgromadzenia,

wskazanie adresu strony internetowej, na ktérej bedg udostepnione informacje dotyczgce

Zgromadzenia.

Kompetencje Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy

Stosowanie do § 17 Statutu Emitenta, uchwaty Walnego Zgromadzenia wymaga w szczegdlnosci:

)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
?)

10)
1)
12)
13)
14)

6.11.

rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzqdu z dziatalnosci Emitenta oraz sprawozdania
finansowego za ubiegty rok obrotowy,

podziat zysku i pokrycie straf,

udzielenie cztonkom organdw Emitenta absolutorium z wykonania przez nich obowigzkdw,

powotanie i odwotanie cztonkdw Rady Nadzorczej,

podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego,

zmiana Statutu,

potgczenie lub podziat Emitenta,

rozwigzanie i likwidacja Emitenta,

zatwierdzanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz ustalanie zasad wynagradzania cztonkdw Rady
Nadzorczej,

zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa Emitenta lub jego zorganizowanej czesci oraz ustanowienie
na nich ograniczonego prawa rzeczowego,

rozstrzygniecia o wszelkich sprawach dotyczgcych roszczeh o naprawienie szkody wyrzgdzonej przy
zawigzaniu Emitenta lub sprawowaniu zarzgdu lub nadzoru,

tworzenie i znoszenie kapitatdéw rezerwowych, funduszy specjalnych oraz okreslenie ich przeznaczenia,
uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,

rozpatrywanie spraw zgtoszonych przez Zarzad i Rade Nadzorczq.

Sktad osobowy i zmiany, ktére w nim zaszty w ciggu ostatniego roku

obrotowego, oraz opis dziatania organdw zarzgdzajgcych,
nadzorujgcych lub administracyjnych emitenta oraz ich komitetow

6.11.1. Rada Nadzorcza

Sktad Rady Nadzorczej na dzieh 31 grudnia 2017 r.

Jacek Kteczek Przewodniczqcy Rady Nadzorczej
Krzysztof Szewczyk Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
tukasz Wasikiewicz Sekretarz Rady Nadzorczej

Bogumit Tokarz Cztonek Rady Nadzorczej

tukasz Koterwa Cztonek Rady Nadzorczej

Andrzej Hopko Cztonek Rady Nadzorczej
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Imiany w sktadzie Rady Nadzorczej

Od dnia 14 lutego 2017 roku do dnia przekazania raportu nie byto zmian w sktadzie Rady Nadzorczej Spotki,
wobec czego w dniu publikacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego Emitenta sktad Rady Nadzorczej
przedstawia sie nastepujgco:

e Jacek Kteczek Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

o Krzysztof Szewczyk Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
e tukasz Wasikiewicz Sekretarz Rady Nadzorczej

e Bogumit Tokarz Cztonek Rady Nadzorczej

e tukasz Koterwa Cztonek Rady Nadzorczej

e Andrzej Hopko Cztonek Rady Nadzorczej

Kompetencje, organizacja i zasady dziatania Rady Nadzorczej sg regulowane postanowieniami Statutu,
Regulaminu Rady Nadzorczej oraz przepisami kodeksu spdtek handlowych.

Rada Nadzorcza, zgodnie z § 2 Regulaminu Rady Nadzorczej, jest organem nadzoru Emitenta, i zgodnie z § 3
Regulaminu Rady Nadzorczej, Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnoscig Emitenta we wszystkich
dziedzinach jego dziatalnosci.

Sktad, powotanie, kadencja i organizacja Rady Nadzorczej

Stosownie do § 19 Statutu Emitenta Rada Nadzorcza sktada sie z od trzech do pieciu cztonkdw, a od momentu
w ktérym Emitent stat sie spdtkg publiczng Rada Nadzorcza sktada sie od pieciu do siedmiu cztonkdw,
powotywanych i odwotywanych przez Walne Zgromadzenie.

Kadencja jest wspdina dla wszystkich cztonkdw Rady Nadzorczej.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa cztery lata, z tym, ze cztonkowie Rady mogq by¢ wybierani ponownie.

Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg otrzymywad wynagrodzenie za petnione funkcje, ktére ustala Walne
Zgromadzenie.

Rada Nadzorcza, w $wietle postanowien § 19 Statutu na okres kadencji wybiera ze swego grona:

e Przewodniczgcego Rady Nadzorczej;
e  Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej;
e Sekretarza Rady Nadzorczej.

Posiedzenia Rady Nadzorczeji podejmowanie uchwat

Zgodnie z § 20 Statutu Rada Nadzorcza odbywa posiedzenie, co najmniej raz na kwartat. Przewodniczgcy Rady
Nadzorczej lub jego Zastepca ma obowigzek zwotaé posiedzenie Rady, takze na pisemny wniosek Zarzqdu
Spdtki lub innego cztonka Rady. Posiedzenie odby¢ sie powinno w ciggu dwdch tygodni od chwili ztozenia
whniosku.

Cztonkowie Rady Nadzorczej, mogqg bra¢ udziat w posiedzeniach za pomocq telefonu lub innych urzgdzeh
telekomunikacyjnych z zastrzezeniem, ze wszystkie osoby biorgce udziat w posiedzeniu mogq sie nawzajem
komunikowac. Taki udziat w posiedzeniu bedzie uwazany za obecnos$¢ na posiedzeniu Rady Nadzorcze;.

W trybie przewidzianym w § 19 Statutu mozna réwniez podejmowaé uchwaty, pod warunkiem, ze wszyscy
Cztonkowie Rady Nadzorczej wyrazg na to pisemng zgode.

Uchwaty Rady Nadzorczej mogqg by¢ powziete, w drodze pisemnego gtosowania, jezeli wszyscy Cztonkowie
Rady Nadzorczej wyrazqg pisemng zgode na pisemne gtosowanie i tfres¢ proponowanych uchwat.

Cztonek Rady Nadzorczej moze bra¢ udziat w posiedzeniu Rady, oddajac swdj gtos na pismie za
posrednictwem innego Cztonka Rady Nadzorczej.
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1 zastrzezeniem zdania drugiego, Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty wzgledng wiekszoscig gtosdw przy czym
w przypadku rownej ilosci gtosdw decyduje gtos przewodniczgcego.

Kompetencje Rady Nadzorczej

Zgodnie z postanowieniami § 21 Statutu Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnoscig Spdtki. Do
kompetenciji Rady Nadzorczej, oprdcz innych spraw przewidzianych w przepisach kodeksu spdtek handlowych,
przepisach innych ustaw i postanowieniach niniejszego statutu, nalezy:

1) ocena sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Emitenta oraz sprawozdania finansowego za ubiegty rok
obrotowy w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym oraz wnioskdw
Zarzqgdu dotyczgcych podziatu zysku albo pokrycia straty, a takze sktadanie Walnemu Zgromadzeniu
corocznego pisemnego sprawozdania z wynikdw tej oceny,

2) sporzgdzanie i przedstawianie Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu zwieztej oceny sytuaciji Spodiki, z
uwzglednieniem oceny systemu konfroli wewnetrznej i systemu zarzqgdzania ryzykiem istotnym dla
Emitenta,

3) wybdr biegtego rewidenta w celu przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego, a o ile jest
sporzgdzane — takze skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej Emitenta,

4) powotywanie i odwotywanie cztonkdw Zarzqgdu;

5) zatwierdzanie regulaminu Zarzgdu oraz ustalanie zasad i wysokosci wynagrodzenia cztonkdw Zarzgdu,

6) wyrazanie zgody na nabycie i zbycie przez Emitenta nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego
lub udziatu w nieruchomosci o wartosci przekraczajgcej rownowartos¢ 10% kapitatéw wiasnych
Emitenta,

7) wyrazanie zgody na rozporzqgdzenie przez Emitenta prawem lub zaciggniecie zobowigzania do
Swiadczenia o wartosci przekraczajgcej rownowarto$¢ 10% kapitatdw wtasnych Emitenta,

8) wyrazanie zgody na emisje obligacji o wartosci przekraczajgcej réwnowarto$¢ 10% kapitatdw wtasnych
Emitenta,

9) zatwierdzanie rocznych plandw finansowych, przygotowywanych przez Zarzgd,

10) rozpatrywanie i opiniowanie spraw, majgcych by¢ przedmiotem uchwat Walnego Zgromadzenia,

11) udzielanie - od dnia, w ktérym Emitent uzyska status spdtki publicznej - zgody na zawarcie przez Emitenta
umowy z podmiotem powigzanym ze Emitenta (w rozumieniu rozporzgdzenia Ministra Finansow
wydanego na podstawie art. 60 ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publiczneji warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach
publicznych), przy czym udzielenie zgody nie jest wymagane w wypadku umdw typowych,
zawieranych na warunkach rynkowych w ramach prowadzonej dziatalno$ci operacyjnej przez
Emitenta z podmiotem zaleznym, w ktérym Emitenta posiada wiekszosciowy udziat kapitatowy,

12) ustalenie tekstu jednolitego Statutu.

6.11.2. Komitet Audytu

Komitet Audytu zostat powotany uchwatg Rady Nadzorczej w dniu 16 marca 2017 roku. Na dzien 31 grudnia
2017 roku oraz na dzieh przekazania skonsolidowanego sprawozdania finansowego do wiadomosci publicznej
sktad Komitetu ksztattowat sie nastepujgco:

e tukasz Koterwa Przewodniczgcy Komitetu Audytu
e tukasz Wasikiewicz Cztonek Komitetu Audytu
e Andrzej Hopko Cztonek Komitetu Audytu

Kompetencje Komitetu Audytu
Do zadah komitetu audytu nalezy w szczegdlnosci:

a) monitorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej;
b) monitorowanie skutecznosci systemdw kontroli wewnetrznej, audytu wewnetrznego oraz zarzgdzania
ryzykiem;
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c) monitorowanie wykonywania czynnosci rewizji finansowej i monitorowanie niezaleznosci biegtego
rewidenta i podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych.

W ramach monitorowania procesu sprawozdawczosci finansowej Komitet Audytu dokonuje w szczegdlnosci:

e omdwieniaioceny sprawozdan finansowych,
e omédwieniaioceny sprawozdan Zarzqdu z dziatalnosci,
e oceny wnioskdw Zarzgdu w sprawie podziatu zysku netto.

W ramach monitorowania skutecznosci systemdéw kontroli wewnetrznej i audytu wewnetrznego oraz
zarzgdzania ryzykiem Komitet Audytu wykonuje nastepujgce czynnosci:

e dokonuje omdwienia wynikdw spdtki za poszczegdlne okresy sprawozdawcze,
e dokonuje omdwienia prognoz wykonania plandw finansowych.

W ramach monitorowania czynnosci rewizji finansowej i monitorowania niezaleznosci biegtego rewidenta i
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych do zadah Komitetu Audytu nalezy w
szczegdlnosci omdwienie gtéwnych zatozeh dotyczgcych wyboru biegtego rewidenta.

W celu wykonywania swoich zadan Komitetu Audyty moze w szczegdlnosci:

e domagac sie przedtozenia przez Emitenta dokumentdw, sprawozdan, wyjasnien, przeprowadzenia
audytu wewnetrznego lub zewnetrznego,

e zaprasza¢ na spotkania ekspertéw posiadajgcych wiadomosci specjalne, jak réwniez pracownikdw
oraz wspotpracownikdw Spdtki w celu udzielenia wyjasnien.

6.11.3. Zarzagd

Na dzieh 31 grudnia 2017 roku sktad Zarzgdu ksztattowat sie nastepujgco:

e  Mirostaw Koszany Prezes Zarzgdu
¢ Roman Wasikiewicz Cztonek Zarzqadu

Imiany w sktadzie Zarzgdu Spotki

W roku 2017 az do dnia przekazania skonsolidowanego sprawozdania finansowego do wiadomosci publicznej,
nie byto zmian w sktadzie Zarzgdu Emitenta.

Kompetencje, organizacja i zasady dziatania Zarzgdu sq regulowane postanowieniami Statutu, Regulaminu
Zarzqdu oraz przepisami kodeksu spdtek handlowych.

Sktad, powotanie, odwotanie i kadencja Zarzgdu

Zgodnie z § 24 Statutu Emitenta Zarzad sktada sie od jednego do pieciu cztonkdw powotywanych i
odwotywanych przez Rade Nadzorczg na wspdlng trzy letnig kadencje.

Kompetencje Zarzadu, reprezentacja

Zgodnie z § 25 Statutu Emitenta do zakresu dziatania Zarzgdu nalezq wszelkie sprawy Spotki nie zastrzezone dla
innych organdw Emitenta. Sposéb dziatania Zarzgdu oraz zakres spraw wymagajacych uchwaty Zarzgdu
okresla Regulamin Zarzgdu zatwierdzony przez Rade Nadzorczg.

Zgodnie z § 26 Statutu Emitenta Zarzad do sktadania o$wiadczeh woli i podpisywania w imieniu Emitenta
uprawniony jest kazdy cztonek Zarzgdu samodzielnie lub prokurent samoistny jezeli zostanie ustanowiony.

Stosownie do § 5 Regulaminu Zarzgdu uchwaty Zarzadu wymagajq sprawy przekraczajgce zwykty zarzad, w
tym w szczegdlnoséci dotyczgce:
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1) wszelkich czynnosci, co do ktdérych prowadzenia chociazby jeden z Cztonkdw Zarzgdu wyrazit sprzeciw,

2) ustanowienia lub odwotania prokury,

3) sporzgdzenia i przedstawienia rocznego sprawozdania finansowego oraz wnioskdw co do podziatu
zysku lub pokrycia straty Walnemu Zgromadzeniu,

4) zwotywania Walnych Zgromadzen, ustalania porzgdku obrad i projektéw uchwat,

5) zagadnieh polityki gospodarczej i finansowej Emitenta oraz zakupdw inwestycyjnych o wartosci
przekraczajgcej kwote 500.000 zt.

Uchwaty Zarzgdu wymaga réwniez kazda sprawa, gdy zazgda tego chociazby jeden Cztonek Zarzgdu, jak

réwniez inne sprawy nalezgce do kompetencii Zarzqadu - o ile Zarzad uzna za uzasadnione rozpatrzenie ich w
tym trybie.

7. Pozostate informacje

7.1. Postepowania przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Zgodnie z najlepszq wiedzqg Spdtki, na dzien sporzgdzenia tego sprawozdania, Spdtka i jednostki od niej zalezne
nie sg ani nie byty stronami postepowan dotyczgcych zobowigzan albo wierzytelnosci Spdiki lub innych spdtek
z Grupy BIK, ktérych warto$¢ stanowi co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Emitenta.

7.2. System kontroli akcji pracowniczych

Uchwatqg nr 18 Walnego Zgromadzenia z dnia 24 czerwca 2015 roku zostat wprowadzony u Emitenta program
motywacyjny opary na warrantach subskrypcyjnych, przewidujgcy wydanie pracownikom akcji Emitenta po
spetnieniu warunkéw przewidzianych w/w uchwatq, regulaminem programu motywacyjnego oraz innymi
wewnetrznymi regulacjami Emitenta. Program motywacyjny obowiqzuje przez 3 kolejne lata obrotowe.
Pierwszym rokiem obowigzywania programu motywacyjnego jest rok 2017. Ustalenie spetnienia sie przestanek
do wydania pracownikom warrantéw subskrypcyjnych za dany rok obowigzywania programu, stwierdza Rada

Nadzorcza Emitenta podejmujgc stosowng uchwate w tym zakresie
7.3. Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych

Podmiotem uprawnionym do badania i przeglgdu sprawozdanh finansowych Spotkii Grupy za 2017 rok jest KPMG
Audyt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq Sp.k.(dalej KPMG ).

Dnia 2 listopada 2017 r. Rada Nadzorcza Spdtki wybrata KPMG w celu przeprowadzenia badania:

e jednostkowego sprawozdania finansowego Spdtki za rok obrotowy konczqgcy sie w dniu 31 grudnia 2017
roku;

e skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Spdtki za rok obrotowy konczgcy sie
w dniu 31 grudnia 2017 r.;

Umowa na badanie sprawozdania finansowego (jednostkowego oraz skonsolidowanego) za rok obrotowy
2017 r. zostata zawarta z KPMG Audyt Spétka z ograniczona odpowiedzialnosciqg sp. k. dnia 1 grudnia 2017 r.
tgczne wynagrodzenie za ustuge badania sprawozdan rocznych za rok 2017 Biura Inwestycji Kapitatowych SA
wyniosto 90.000 zt:

¢ jednostkowego sprawozdania finansowego Spdtki za rok obrotowy konczqgcy sie w dniu 31 grudnia 2017
roku — 30.000 zt,

e skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Spotki za rok obrotowy konhczacy sie
w dniu 31 grudnia 2017- 60.000 zt.
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Badanie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Spdtki oraz rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy BIK za rok obrotowy kohczgcy sie 31 grudnia 2016 r. zostato zlecone KPMG
Audyt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq Sp. k. umowg z dnia 29 listopada 2016 r. tgczne
wynagrodzenie za ustuge badania sprawozdan rocznych (za rok 2016) Biura Inwestycji Kapitatowych SA i Grupy
BIK wyniosto 95.000 zt. Wedtug wskazanej wyzej umowy koszt przegladu skonsolidowanego $rédrocznego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej oraz Spbtki za okres 6 miesiecy zakohczonych w dniu 30 czerwca
2017 r. wynidst tgcznie 46.000 zt.

7.4. 7Zagadnienia dotyczgce srodowiska naturalnego

Informacije dotyczgce zagadnien srodowiska naturalnego nie sq istotne dla oceny sytuaciji Emitenta, z uwagi
na to, ze dziatalno$¢ Emitenta ma znikomy wptyw na srodowisko naturalne.

Emitent, w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig operacyjng, jest co prawda obowigzany uwzgledni¢ wymogi
ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, w tym przede wszystkim ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkédw wodnych, jednak dotychczas nie wystgpity okolicznosci skutkujace
pojawieniem sie po stronie Emitenta istotnych zobowigzan oraz odszkodowanh zwigzanych z ochrong srodowiska
naturalnego.

7.5. Informacja o zatrudnieniu

Informacja o stanie zatrudnienia u Emitenta wg stanu na dzieh 31 grudnia 2017 r. przedstawia ponizsza tabela.

Zatrudnienie w Grupie na dzien 31.12.2017

Umowa o prace 13

Powotanie Cztonkdw Rady Nadzorczej 6
19

Zatrudnienie w Grupie na dzien 31.12.2017

Pracownicy umystowi (umowa o prace) 13

Zatrudnienie w Grupie na dzien 31.12.2016

Kobiety 8

Mezczyzni 11
19

8. Oswiadczenia Zarzgdu Biuro Inwestycji Kapitatowych S.A.

8.1. Oswiadczenie Zarzgdu Biuro Inwestycji Kapitatowych S.A. o rzetelnosci
sprawozdan

Zarzgd Biuro Inwestycji Kapitatowych S.A. os$wiadcza, iz wedle jego najlepszej wiedzy, jednostkowe
sprawozdanie finansowe Biuro Inwestycji Kapitatowych S.A. za rok 2017 i dane poréwnywalne sporzqgdzone
zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci . zgodnie z wymogami art. 52 ust. 1 ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2018 r. poz. 395), odzwierciedlaja w sposdb prawdziwy, rzetelny i
jasny sytuacje majgtkowq i finansowq Emitenta oraz uzyskany przez Emitenta wynik finansowy. Jednoczesnie
Zarzgd o$wiadcza, ze sprawozdanie z dziatalnosci Emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz

sytuacji Emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.
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8.2. Oswiadczenie Zarzgdu Biuro Inwestycji Kapitatowych S.A. w sprawie
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Zarzgd Biuro Inwestycji Kapitatowych S.A. o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, dokonujgcy badania rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Biuro Inwestycii
Kapitatowych S.A. za 2017 rok, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa. Podmiot ten oraz biegli rewidenci
dokonujgcy badania tego sprawozdania spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o
badanym rocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami
zawodowymi.

Mirostaw Koszany Roman Wasikiewicz
Prezes Zarzgdu Cztonek Zarzgdu

Krakdéw, dnia 4 kwietnia 2018 r.
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