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Jednostkowe sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2017

(kwoty wyrazone sg w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

1. Wybrane dane finansowe

WYBRANE DANE FINANSOWE

(rok biezacy)

PLN

Za okres od
01.01.2017
do 31.12.2017

Za okres od
01.01.2016
do 31.12.2016

EURO
Za okres od
01.01.2016
do 31.12.2016

Za okres od
01.01.2017
do 31.12.2017

Empena

y Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i 13 995 15 952 3997 3657
materiatéw
Il. Zysk/Strata operacyjna (4 989) 4149 (1175) 951
IIl. | Zysk przed opodatkowaniem (1 865) 18 869 (439) 4325
IV. | Zysk okresu (2078) 18014 (490) 4129
V. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (4572) 4700 (1077) 1077
VI. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 7215 26 158 1700 5996
VII. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 37529 (36 139) 8 841 (8 284)
VIII. | Przeptywy pieniezne netto, razem 40172 (5281) 9464 (1211)
IX. Aktywa razem 528 869 491531 126 800 111 106
X. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 63478 24 072 15219 5441
Xl. | Zobowigzania dfugoterminowe 1013 816 243 184
Xll. | Zobowigzania krétkoterminowe 62 465 23 256 14 976 5257
XlI. | Kapitat wtasny 465 391 467 459 111 580 105 664
XIV. | Kapitat zaktadowy 12 342 12 342 2959 2790
XV. | Liczba akcji 12 342 027 12 342 027 12 342 027 12 342 027
XVI. | Sredniowazona liczba akgji 12 086 113 12 086 113 12 086 113 12 086 113
XVII. | Zysk(strata) na jedng akcje zwykta* (w PLN\EURO) (0,17) 1,49 (0,04) 0,34
XVIIL. Ef;\(;jﬂ;g)ny zysk(strata) na jedna akcje zwykta* *(w (0,17) 1,49 (0,04) 0,34
XIX. | Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje* (w PLN\EURO) 39,00 38,68 9,35 8,74
XX Ef;\ql;ji;g))na wartos¢ ksiegowa na jedng akcje** (w 39,00 38,68 9,35 874
XXI. Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedna akcje i i i i
(w PLN\EURO)

* wartos¢ wyliczona jest wedtug sredniowazonej liczby akcji Emitenta
** wartos¢ wyliczona jest wedtug sredniowazonej rozwodnionej liczby akcji Emitenta

Sredniowazona liczba akc;ji:
—dla 2017 roku: 11 933 984
—dla 2016roku: 12 086 113

Wybrane dane finansowe przeliczono na walute EURO w nastepujacy sposob:

Pozycje dotyczace rachunku zyskéw i strat oraz przeptywdw pienieznych przeliczono wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng
$rednich kurséw ogtaszanych przez NBP, obowigzujacych na ostatni dzief kazdego miesigca, ktory dla 2017 roku wyniést 4,2447 Zt/EURO, a

dla 2016 roku wynidst 4,3625 Zt /EURO;

Pozycje bilansowe i warto$¢ ksiegowa/rozwodniong wartos¢ ksiegowa przeliczono wedtug $redniego kursu ogtoszonego przez NBP,
obowiazujgcego na dzien bilansowy, ktory wynidst: na 31.12.2017 roku - 4,1709 Zt/EURO, a na 31.12.2016 roku 4,4240 Zt/EURO.
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe na dziert 31.12.2017
(kwoty wyrazone sg w tys. zi, o ile nie podano inaczej)

Emperio

2. Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Hoiding

31 grudnia 2017

31 grudnia 2016

Majatek trwaly razem 480 547 483 182
Rzeczowy majatek trwaty Nota 6.3.1 oraz 6.3.2 64 662
Nieruchomosci inwestycyjne Nota 6.3.3 oraz 6.3.4 53053 54 916
Wartosci niematerialne Nota 6.3.5 oraz 6.3.6 840 1156
Aktywa finansowe Nota 6.3.7 oraz 6.3.8 426 286 426 286
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego Nota 6.3.9 153 159
Inne dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe Nota 6.3.10 151 3
Majatek obrotowy razem 48 322 8349
Naleznosci krétkoterminowe Nota 6.3.11 1582 2953
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - 457 -
Krétkoterminowe papiery wartosciowe - - -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe Nota 6.3.12 821 106
Srodki pieniezne Nota 6.3.13 45 462 5290
Aktywa razem 528 869 491 531
Kapitat wtasny razem 465 391 467 459
Kapitat akcyjny Nota 6.3.14 12 342 12 342
Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej - 411 670 411670
Kapitat zapasowy - - -
Kapitat zapasowy z wyceny opcji menedzerskich - - -
Kapitat rezerwowy - 43 447 25442
Kapitat rezerwowy przeznaczony na nabycie akcji wtasnych - - -
Akcje whasne - - -
Zyski zatrzymane Nota 6.3.15 (2 068) 18 005
Zobowiazania diugoterminowe razem 1013 816
Zobowigzania dtugoterminowe Nota 6.3.16 110 112
Rezerwy Nota 6.3.17 39 49
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy Nota 6.3.18 864 655
Zobowiazania krétkoterminowe razem 62 465 23 256
E:z:ig;czéfmoiz:;ﬁel, papiery dtuzne i inne zobowigzania finansowe Nota 6.3.19 58 619 19 959
Zobowigzania krotkoterminowe Nota 6.3.20 3555 1356
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - - 63
Rezerwy Nota 6.3.17 276 611
Przychody przysztych okreséw Nota 6.3.21 15 1267
Pasywa razem 528 869 491 531
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe na dziert 31.12.2017 I

. L . . ,

(kwoty wyrazone sg w tys. zt, o ile nie podano inaczej) Empé,'ﬂ,f?fg
Wartos¢ ksiegowa 465 391 467 459
Liczba akcji 12 342 027 12 342 027
Sredniowazona liczba akcji 11933984 12 086 113
Rozwodniona liczba akcji 11933984 12 086 113
Wartosc ksiegowa na jedng akcje 37,71 37,88
Warto$c¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN)* 39,00 38,68
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN)** 39,00 38,68

*wartos$¢ wyliczona jest wedtug sredniowazonej liczby akcji Emitenta
**wartosc wyliczona jest wedtug sredniowazonej rozwodnionej liczby akcji Emitenta

Warszawa, dnia 15.03.2017
Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu:

Dariusz Kalinowski Prezes Zarzadu podpis

Cezary Baran Wiceprezes Zarzadu podpis

Podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych:

Elzbieta Swiniarska Dyrektor Ekonomiczny e

Tomasz Koszczan Gtéwny Ksiegowy e
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe na dzief 31.12.2017 _

(kwoty wyrazone sg w tys. zt, o ile nie podano inaczej) Ernperia

Hoiding

3. Rachunek zyskdw i strat oraz sprawozdanie z dochodow catkowitych

12 miesiecy zakonczone 12 miesiecy zakonczone

31 grudzien 2017 31 grudzien 2016

Przychody ze sprzedazy 13 995 15 952

- od jednostek zaleznych 8143 10 246
Przychody ze sprzedazy ustug Nota 6.3.22 13922 15910
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéow Nota 6.3.23 73 42
Koszt wiasny sprzedazy (6 193) (7 155)

- jednostkom zaleznym (4 795) (5897)
Koszt wytworzenia sprzedanych ustug Nota 6.3.25 (6193) (7 155)
Wartosc¢ sprzedanych towardw i materiatow - -
Zysk na sprzedazy 7 802 8797
Pozostate przychody operacyjne Nota 6.3.24 1092 254
Koszty sprzedazy Nota 6.3.25 - -
Koszty ogdlnego zarzadu Nota 6.3.25 (13 617) (4 873)
Pozostate koszty operacyjne Nota O (266) (29)
(Strata)/zZysk operacyjny (4 989) 4149
Przychody finansowe Nota 6.3.27 6765 15391
Koszty finansowe Nota 6.3.28 (3641) (671)
(Strata)/Zysk przed opodatkowaniem (1 865) 18 869
Podatek dochodowy (213) (855)

- biezgcy Nota 6.3.29 (0) (897)

- odroczony Nota 6.3.30 (213) 42
(Strata)/Zysk okresu (2 078) 18 014
(Strata)/Zysk okresu (2 078) 18 014
Liczba akcji 12342 027 12342 027
Sredniowazona liczba akgji 11933984 12 086 113
Sredniowazona rozwodniona liczba akgji 11933984 12 086 113
(Strata) /Zysk na jedng akcje zwykta (0,17) 1,46
(Strata) /Zysk) na jedng akcje zwyktg (w zt) * (0,17) 1,49
Rozwodniony (strata)/zysk) na jedng akcje zwyktg (w zt) ** (0,17) 1,49

*wartos$¢ wyliczona jest wedtug sredniowazonej liczby akcji Emitenta
**wartos¢ wyliczona jest wedtug sredniowazonej rozwodnione;j liczby akcji Emitenta
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe na dzief 31.12.2017 _

kwoty wyrazone sg w tys. zt, o ile nie podano inaczej i
(kwoty wy awty p j) Emperfa
Hoiding
. , . 12 miesiecy zakonczone 12 miesiecy zakorczone
Sprawozdanie z dochodéw catkowitych 31 grudzien 2017 31 grudzier 2016
( Strata) /Zysk okresu (2078) 18 014
Inne catkowite dochody (nie podlegajace przeklasyfikowaniu do wynikdw): 10 (9)
- przeszacowanie zobowigzan z tytutu Swiadczen pracowniczych 12 (11)
- podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw innych catkowitych dochoddéw (2) 2
Catkowity dochéd za okres (2 068) 18 005

Warszawa, dnia 15.03.2017

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu:

Dariusz Kalinowski Prezes Zarzadu podpis

Cezary Baran Wiceprezes Zarzadu podpis

Podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych:

Elzbieta Swiniarska Dyrektor Ekonomiczny s

Tomasz Koszczan Gtéwny Ksiegowy e
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Jednostkowa sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2017 ]

(kwoty wyrazone sg w tys. zt, o ile nie podano inaczej) Empen’a

Holding™

4. Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Kapitat zapasowy z
wyceny opcji

Kapitat z emisji akcji

Kapitat akcyjny  powyzej ich wartosci fapitat A7

Kapitat Kapitaty wtasne

Akcje wiasne

N zapasowy menedzerskich rezerwowy zatrzymane razem
Stan na poczatek okresu 1 stycznia 2017 roku 12 342 411 670 - - 25442 18 005 - 467 459
Zmiana standardéw rachunkowosci i polityk rachunkowosci - - - - - - - -
Stan na poczatek okresu skorygowany 12 342 411 670 - - 25442 18 005 - 467 459
(Strata)/Zysk okresu - - - - - (2078) - (2078)
Pozostate catkowite dochody netto - - - - - 9 - 9
Podziat zysku za rok poprzedni przeznaczenie na kapitaty - - - - 18 005 (18 005) - -

Emisja akcji — program motywacyjny - - - - - - - -
Wycena opcji menadzerskich - - - - - - - -

Przekwalifikowanie kapitatu ze wzgledu na rozliczenie
wszystkich programoéw motywacyjnych

Umorzenie akcji wtasnych - . - - - - - -

Stan na koniec okresu 31 grudnia 2017 roku 411 670 (2 068) 465 391

Kapitat z emisji akcji Kapitat zapasowy z

Kapitat akcyjny powyzej ich wartosci LS[iE wyceny opcji fapkat AL Akcje wiasne LS TS
. . zapasowy i ; rezerwowy zatrzymane razem
nominalnej menedzerskich
Stan na poczatek okresu 1 stycznia 2016 roku 13 235 465 315 - 723 337 25442 (55 646) 449 406
Zmiana standardow rachunkowosci i polityk rachunkowosci - - - - - - - -
Stan na poczatek okresu skorygowany 13 235 465 315 - 723 337 25442 (55 646) 449 406
Zysk okresu - - - - - 18 014 - 18014
Pozostate catkowite dochody netto - - - - - (9) - (9)
Podziat zysku za rok poprzedni przeznaczenie na kapitaty - - - - 25442 (25 442) - -
Emisja akcji — program motywacyjny 7 283 - (290) - - - -
Wycena opcji menadzerskich - - - 48 - - - 48
Przekwalifikowanie kapitatu ze wzgledu na rozliczenie
. . h - 482 - (482) - - - -
wszystkich programéw motywacyjnych
Umorzenie akcji wtasnych (900) (54 410) - - (337) - 55 646 -

Stan na koniec okresu 31 grudnia 2016 roku 411 670 467 459
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe na dzier 31.12.2017 _

(kwoty wyrazone sg w tys. zt, o ile nie podano inaczej) /
Emperio,
Warszawa, dnia 15.03.2017
Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu:
Dariusz Kalinowski Prezes Zarzadu podpis
Cezary Baran Wiceprezes Zarzadu podpis
Podpis osoby, ktdérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych:
Elzbieta Swiniarska Dyrektor Ekonomiczny e
podpis
Tomasz Koszczan Gtéwny Ksiegowy
podpis
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe na dzier 31.12.2017 _

(kwoty wyrazone sg w tys. zt o ile nie podano inaczej) Emperia

Holding

5. Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

12 miesiecy 12 miesiecy
Dziatalnos¢ Operacyjna zakornczone zakonczone
31 grudzien 2017 31 grudzien 2016

(Strata)/Zysk okresu (2078) 18 014
Korekty o pozycje: (2 494) (13 314)
Amortyzacja 1848 1672
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (5253) (14 824)
Podatek dochodowy 213 855
Zysk (strata) z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej 79 (160)
Zmiana stanu rezerw (334) 291
Zmiana stanu naleznosci Nota 6.3.34 1371 (75)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (2 115) 38
Zmiana stanu zobowigzan Nota 6.3.34 2217 (336)
Podatek dochodowy zaptacony (520) (775)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

12 miesiecy 12 miesiecy
Dziatalnos¢ Inwestycyjna zakornczone zakonczone
31 grudzien 2017 31 grudzien 2016

Wptywy 7423 109 560
Zbycie sSrodkdéw trwatych i wartosci niematerialnych 1038 1306
Zbycie aktywéw finansowych - 93 317
Zbycie podmiotdow zaleznych - 263
Dywidendy otrzymane 6 385 14 674

Odsetki otrzymane - -

Sptata udzielonych pozyczek - -

Wydatki (208) (83 402)
Nabycie srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych (208) (1 004)
Nabycie podmiotéw zaleznych i stowarzyszonych - (580)
Nabycie aktywow finansowych - (81818)

Udzielenie pozyczek - -

Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe na dzier 31.12.2017 _

(kwoty wyrazone sg w tys. zt o ile nie podano inaczej) Emperia
Holding
12 miesiecy 12 miesiecy
Dziatalnos¢ Finansowa zakoriczone zakoriczone
31 grudzien 2017 31 grudzien 2016

Wplywy 233539 39937
Emisja krotkoterminowych papierow dtuznych 233539 39 889
Wptywy z emisji akcji - 48
Wydatki (196 010) (76 076)
Wykup krotkoterminowych papieréw dtuznych (196 000) (20 000)
Zaptacone odsetki (10) (460)
Zaptacone dywidendy - -
Nabycie akcji whasnych - (55 616)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (36 139)

Zmiana stanu srodkow pienieznych

Réznice kursowe -
Srodki pieniezne na poczatek okresu Nota 6.3.33 5290 10571
Srodki pieniezne na koniec okresu Nota 6.3.33 45 462 5290

Warszawa, dnia 15.03.2017
Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu:

Dariusz Kalinowski Prezes Zarzadu podpis

Cezary Baran Wiceprezes Zarzadu podpis

Podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych:

Elzbieta Swiniarska Dyrektor Ekonomiczny e

Tomasz Koszczan Gtéwny Ksiegowy

Strona 11287



Jednostkowe sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2017
(kwoty wyrazone sg w tys. zt o ile nie podano inaczej) Empena

6. Informacja dodatkowa

6.1. Informacja o Spodtce

Nazwa, siedziba i przedmiot dziatalnosci spotki

Spoétka dziata pod firmg Emperia Holding S.A. zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla miasta stotecznego Warszawy
w Warszawie w XIll Wydziale Gospodarczym Krajowego Rejestru Sgdowego, Nr KRS 0000034566.

Siedziba spotki dominujgcej miesci sie w  Warszawie przy ulicy Putawskiej 2B, kod pocztowy
02-566.

Akcje spétki dominujgcej s notowane na Warszawskiej Gietdzie Papierow Wartosciowych od 2001 roku.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spotki Emperia Holding S.A. od 1 kwietnia 2007 roku jest $wiadczenie ustug
holdingowych (PKD 74152).

Spétka jest podatnikiem podatku od towardw i ustug (VAT), numer NIP 712-10-07-105.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku,
poréwnywalne dane finansowe obejmujg okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej, nie istniejg
okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci Spétki w przysztosci.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatlowej Emperia oraz sprawozdanie Empeia Holding S.A
dostepne s3 na stronie internetowej www.emperia.pl w zaktadce Relacje Inwestorskie.

Informacja o konsolidacji

Emperia Holding S.A. jest jednostka dominujacg w Grupie Kapitatowej, sporzadzajgcy skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku konsolidacji podlegajg Emperia Holding S.A. oraz pie¢ spoétek zaleznych: Stokrotka Sp.
z 0.0., Infinite Sp. z 0.0., Elpro Development S.A., Eldorado Spétka z 0.0. oraz Infinite IT Solutions SRL.

W 2017 roku sktad Grupy Kapitatowej Emperia Holding (w stosunku do konca 2016 roku) ulegt zmianie. W dniu 3
kwietnia 2017 roku nastgpito potgczenie spoétki Elpro Development S.A. (spotka przejmujaca) ze spétkami : Elpro Ekon
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A., P3 Ekon Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A., P5 Ekon
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. i Ekon Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig (spotki
przejmowane). W dniu 5 wrzes$nia 2017 roku, spotki zalezne Eldorado Sp. z 0.0. i Infinite Sp. z 0.0. ztozyty w Rumunii
spotke Infinite IT Solutions SRL.
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2017

kwoty wyrazone sg w tys. zt o ile nie podano inaczej .
(kwoty wy awty P i) Emperia
Holding
Data objecia Procent Udziat
Podstawowy Charakter Zastosowana kontroli / posiadanego w ogélnei liczbie
Nazwa jednostki Siedziba przedmiot Organ rejestrowy L metoda data od ktorej kapitatu g !
. . dominacji - . . X gtoséw na walnym
dziatalnosci konsolidacji  wywierany jest akcyjnego / zeromadzeniu
znaczny wptyw zaktadowego &
. 16977, Sad Rejonowy Lublin -
. handel detaliczny . . .
Stokrotka Sp. z 0.0. 20-209 Lublin, artykutami Wschéd w Lublinie 2 siedziba Zalezna Petna 1999-01-27 100,00% 100,00%
ul. Projektowa 1 SpoIWCZYMI w Swidniku, VI Wydziat
pozywezy Gospodarczy KRS
16222, Sad Rejonowy Lublin-
Infinite 20-20.9 Lublin, . dziatalnosé¢ Wsch?d.w I..ubllnle z S|ef12|bq Zaleina Petna 1997-03-11 100,00% 100,00%
Sp. zo.0. ul. Projektowa 1 informatyczna w Swidniku, VI Wydziat
Gospodarczy KRS
wynajem i KRS 509157, Sad Rejonowy dla
B zarzadzanie miasta stotecznego Warszawy
Elpro Des"ZIOpment 02 5g6+warizaz"‘l’;' Ul ieruchomosciami  w Warszawie, Xill Wydziat Zaleina Petna 2010-09-06 100,00% 100,00%
o utawska wtasnymi lub Gospodarczy Krajowego
dzierzawionymi Rejestru Sgdowego
C:rz]'tiz'n”yocf (fr'];"; g KRS 400637, Sad Rejonowy
Eldorado Sp. z 0.0. 20-209 Lublin, offices), doradztwo ~ -UPlin-Wschd w Lublinie z Zalezna Petna 03-10-2011 100,00% 100,00%
ul. Projektowa 1 ; siedzibg w Swidniku, VI
ZWigzane z .
K Wydziat Gospodarczy KRS
zarzadzaniem
SOS. BUCARESTI - . .
PLOIESTI NR. 9-13 Biuro Rejestru Handlowego
Infinite IT Solutions SRL ) ! dziatalnos¢ Sgdu w Bukareszcie Nr .
(1) ZONA |, ET. 5, SECTOR informatyczna rejestru Zalezna Petna 05-09-2017 100,00% 100,00%
1,1 BUCHAREST
! Sisg’M/L-\JISIA S 140/153324/05.09.2017
(1) posrednio przez Infinite Sp. z 0.0. (1 089 udziatéw) oraz Eldorado Sp. z 0.0. (11 udziatéw)
L s . Udziat GK Emperia Udziat GK Emperia
. . Lo Wysokos¢ kapitatu . P e p .
Nazwa jednostki Siedziba podstawowego w kapitale podstawowym w catkowitej liczbie gtosow

"Podlaskie Centrum Rolno-Towarowe" S.A. (1)

Biatystok ul. Gen. Wt. Andersa 40

11115

(% na dzien bilansowy)

0,30%

(% na dzien bilansowy)

0,60%

(1) posrednio przez Elpro Development S.A.

www.emperia.pl
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6.2. Opis wazniejszych zastosowanych zasad rachunkowosci

6.2.1. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w oparciu o zasade kosztu historycznego, z wyjgtkiem
aktywow finansowych wycenianych wedtug wartosci godziwej.

Z dniem podpisania sprawozdania finansowego zarzad Emperia Holding S.A. zatwierdza niniejsze sprawozdanie
finansowe.

6.2.2. Oswiadczenie o zgodnosci

Prezentowane sprawozdanie finansowe Emperia Holding S.A. zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,,MSSF”) oraz zwigzanych z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej, ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska.

Prezentowane sprawozdanie finansowe rzetelnie przedstawia sytuacje finansowg Spotki, finansowe wyniki
dziatalnosci i przeptywow srodkow pienieznych.

Prezentowane sprawozdanie zostato sporzadzone zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 19
pazdziernika 2005 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych.

6.2.3. Sprawozdawczo$¢ dotyczgca segmentow

Sprawozdawczos¢ dotyczgca segmentdow sprawozdawczych grupuje segmenty operacyjne, ktdre sg czescia sktadowg
Spétki i odpowiednio Grupy Kapitatowej Emperia:

- ktére angazujg sie w dziatalnos$¢ gospodarcza, z ktorej mogg uzyskiwac przychody i ponosi¢ koszty,

- ktérych wyniki sg regularnie przeglagdane przez gtéwny organ odpowiedzialny za podejmowanie decyzji
operacyjnych w Spétce oraz wykorzystujgcy te wyniki przy decydowaniu o alokacji zasobow i przy ocenie wynikow
dziatalnosci segmentu oraz

- w przypadku ktérych dostepne sg oddzielne informacje finansowe.

Gtéwnym organem podejmujacym decyzje w zakresie alokacji zasobdéw oraz dokonujagcym oceny wynikow
dziatalnosci segmentdéw jest Zarzad Emperia Holding S.A. W wyniku analizy sposobu sprawowania nadzoru nad
dziatalnoscig Spétki, struktury organizacyjnej, jej systemu sprawozdawczosci wewnetrznej oraz funkcjonujgcego
modelu zarzadzania, uwzgledniajgc kryteria tgczenia i progi ilosciowe z MSSF 8, dziatalno$¢ operacyjng Spotki
zaliczono do trzech segmentdéw operacyjnych, zdefiniowanych jako segmenty:

1 Sprzedaz detaliczna (Segment Detal) obejmuje przychody z tytutu uméw posrednictwa handlowego wraz
z przypisanymi, rozliczconymi statystycznie kosztami dotyczacymi tych przychodéw,

2 Nieruchomosci (Segment Nieruchomosci) obejmujacy przychody i koszty zwigzane z zarzadzaniem
posiadanymi przez spétke nieruchomosciami operacyjnymi,

3 Zarzadzanie Centralne (Segment Zarzadzanie Centralne) to segment, ktory petni funkcje zarzadzania,
Swiadczenia ustug holdingowych i doradztwa w ramach Grupy.

Strona 14 7 87



Jednostkowe sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2017
(kwoty wyrazone sg w tys. zt, oile nie podano inaczej)

Emp

eria

Holding™

Przychody i wyniki przypadajace na poszczegdlne segmenty dziatalnosci spotki Emperia Holding S.A. w 2017 roku

ksztattowaty sie nastepujgco:

Zarzadzanie

Detal Nieruchomosci e Razem
Przychody segmentu 3023 10 065 907 13995
Przychody segmentu (klientom zewnetrznym) 3023 2823 6 5852
Przychody segmentu (innym segmentom) - 7242 901 8143
Koszty segmentu ogdtem (605) (5 348) (13 858) (19 811)
Strata ze sprzedazy 2418 4717 (12 952) (5 816)
Wynik na pozostatej dz. operacyjnej - 710 117 827
Wynik na dz. finansowej - (73) 3198 3124
Wynik (brutto) 2418 5354 (9 637) (1.865)
Podatek (459) (1053) 1299 (213)
Udziat w wyniku finansowym jednostek wycenianych
metodg praw wtasnosci
Wymk segmentu (netto) 1959 4301 (8 338) (2078)
Detal Nieruchomosci Zarzadzanie Razem
centralne
Aktywa/pasywa segmentu - 52883 475 986 528 869
Wartosé firmy - - - -
Detal Nieruchomosci Zarzadzanie Razem
centralne
Wydatki inwestycyjne - (208) - (208)
Amortyzacja - (1 498) (350) (1 .848)

Przychody i wyniki przypadajace na poszczegdlne segmenty dziatalnosci spétki Emperia Holding S.A. w 2016 roku

ksztattowaty sie nastepujgco:

Zarzadzanie

Detal Nieruchomosci centralne Razem
Przychody segmentu 2995 11952 1004 15952
Przychody segmentu (klientom zewnetrznym) 2995 2719 (9) 5705
Przychody segmentu (innym segmentom) 9233 1013 10 246
Koszty segmentu ogdtem (1123) (6 350) (4 554) (12 027)
Zysk ze sprzedazy 1872 5602 (3 550) 3924
Wynik na pozostatej dz. operacyjnej 34 191 225
Wynik na dz. finansowej 8294 6426 14720
Wynik (brutto) 1872 13930 3067 18 869
Podatek (356) (1192) 693 (855)

Udziat w wyniku finansowym jednostek wycenianych

metodg praw wtasnosci

Wynik segmentu (netto)
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Detal Nieruchomosci AT NI Razem
centralne
Aktywa/pasywa segmentu - 55385 436 146 491 531
Wartosé firmy - - - -
Detal Nieruchomosci Ll Razem
centralne
Wydatki inwestycyjne - (1 004) - (1 004)
Amortyzacja - (1293) (379) (1672)

6.2.4. Waluta funkcjonalna

Pozycje zawarte w sprawozdaniu finansowym wycenia sie w walucie srodowiska gospodarczego, w ktérym spétka
prowadzi dziatalnos¢, okreslanej jako waluta funkcjonalna.

Walutg funkcjonalng i walutg prezentacji wszystkich pozycji sprawozdania finansowego jest PLN. Sprawozdanie
finansowe i wszystkie dane objasniajgce sg podawane w PLN (o ile nie podano inaczej).

6.2.5. Zmiana stosowanych zasad rachunkowosci

Spétka wprowadza nowe standardy i interpretacje MSSF obowigzujgce dla poszczegdlnych okresow
sprawozdawczych. Kazdorazowo w sprawozdaniu finansowym spétka okresla, jakie zmiany miaty zastosowanie dla
prowadzonej przez spotke dziatalnosci, jaki skutek wywotaty one w sprawozdaniu finansowym i danych
poréwnywalnych.

6.2.6. Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Nastepujgce standardy, zmiany w obowigzujgcych standardach oraz interpretacje obowigzujg Spotke od dnia 1 stycznia
2017 roku:

a) Zmiany do MSR 7: Inicjatywa dotyczaca ujawniania informacji

Zmiana do MSR 7 obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie zdniem 1 stycznia 2017 r. i wprowadza
obowigzek ujawnienia uzgodnienia zmian w zobowigzaniach wynikajgcych z dziatalnosci finansowe;j.

b) Zmiany do MSR 12 dotyczgce ujecia aktywa z tytutu podatku odroczonego od niezrealizowanych strat

Zmiana do MSR 12 wyjasnia wymogi dotyczace ujecia aktywa z tytutu podatku odroczonego od
niezrealizowanych strat zwigzanych z instrumentami dtuznymi. Jednostka jest zobligowana ujg¢ aktywa z tytutu
podatku odroczonego od niezrealizowanych strat, w sytuacji gdy sg one rezultatem dyskontowania przeptywow
pienieznych zwigzanych z instrumentem dtuznym z zastosowaniem rynkowej stopy procentowej; takze wéwczas,
gdy zamierza utrzymywac dane instrumenty dtuzne do terminu wymagalnosci, a w momencie otrzymania kwoty
nominalnej nie bedzie obowigzku zaptaty podatkdéw. Korzysci ekonomiczne odzwierciedlone w aktywie z tytutu
podatku odroczonego wynikajg z mozliwosci uzyskania przez posiadacza ww. instrumentow przysztych zyskow
(odwracajac efekt dyskontowania) bez koniecznosci zaptaty podatkow.
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c¢) Roczne zmiany do MSSF 2014 - 2016

Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci opublikowata w grudniu 2016 r. “Roczne zmiany MSSF
2014-2016", ktére zmieniajg m.in. MSSF 12 ,Ujawnienia udziatéw w innych jednostkach”. Poprawki zawieraja
wyjasnienia dotyczgce zakresu ujawnien i obowigzuje do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem
1 stycznia 2017 r.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktdre jeszcze nie obowigzujg i nie zostaty wczes$niej zastosowane przez
Spotke.

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Spodtka nie zdecydowata o wczesniejszym zastosowaniu nastepujgcych
opublikowanych standarddw, interpretacji lub poprawek do istniejgcych standardéw przed ich datg wejscia w zycie:

a) MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”

MSSF 9 zastepuje MSR 39. Standard obowigzuje dla okresédw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 r.
lub po tej dacie.

Standard wprowadza jeden model przewidujgcy tylko dwie kategorie klasyfikacji aktywoéw finansowych:
wyceniane w wartosci godziwej i wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu. Klasyfikacja jest dokonywana na
moment poczatkowego ujecia i uzalezniona jest od przyjetego przez jednostke modelu zarzadzania
instrumentami finansowymi oraz charakterystyki umownych przeptywdw pienieznych z tych instrumentow.
MSSF 9 wprowadza nowy model w zakresie ustalania odpiséw aktualizujgcych — model oczekiwanych strat
kredytowych.

Wiekszos¢ wymogdw MSR 39 w zakresie klasyfikacji i wyceny zobowigzan finansowych zostata przeniesiona do
MSSF 9 w niezmienionym ksztatcie. Kluczowg zmiang jest natozony na jednostki wymadg prezentowania w innych
catkowitych dochodach skutkow zmian wtasnego ryzyka kredytowego z tytutu zobowigzan finansowych
wyznaczonych do wyceny w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

W zakresie rachunkowosci zabezpieczen zmiany miaty na celu scislej dopasowaé rachunkowosé zabezpieczen do
zarzadzania ryzykiem.

Spotka zastosuje MSSF 9 od 1 stycznia 2018 r.
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Spétka byta w trakcie wyliczania wptywu MSSF 9 na
sprawozdanie finansowe

b) Zmiany do MSSF 9: Prawo wczesniejszej sptaty z negatywnym wynagrodzeniem

Zmiana do MSSF 9 obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2019 r. lub po tej
dacie, z mozliwoscig jej wczesniejszego zastosowania. Na skutek zmiany do MSSF 9, jednostki bedg mogty
wycenia¢ aktywa finansowe z tak zwanym prawem do wczesniejszej sptaty z negatywnym wynagrodzeniem
wedtug zamortyzowanego kosztu lub wedtug wartosci godziwej poprzez inne catkowite dochody, jezeli spetniony
jest okreslony warunek - zamiast dokonywania wyceny wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Spotka zastosuje powyzsze zmiany od 1 stycznia 2019 r.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez
Unie Europejska.
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c¢) MSSF 15,,Przychody z umow z klientami”

MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018
r. lub po tej dacie.

Zasady przewidziane w MSSF 15 dotyczy¢ bedg wszystkich umow skutkujgcych przychodami. Fundamentalng
zasadg nowego standardu jest ujmowanie przychodéw w momencie transferu kontroli nad towarami lub ustug
na rzecz klienta, w wysokosci ceny transakcyjnej. Wszelkie towary lub ustugi sprzedawane w pakietach, ktére da
sie wyodrebni¢ w ramach pakietu, nalezy ujmowac oddzielnie, ponadto wszelkie upusty i rabaty dotyczace ceny
transakcyjnej nalezy co do zasady alokowac do poszczegdlnych elementéw pakietu. W przypadku, gdy wysokosé
przychodu jest zmienna, zgodnie z nowym standardem kwoty zmienne sg zaliczane do przychoddw, o ile istnieje
duze prawdopodobienistwo, ze w przysztosci nie nastgpi odwrdcenie ujecia przychodu w wyniku przeszacowania
wartosci. Ponadto, zgodnie z MSSF 15 koszty poniesione w celu pozyskania i zabezpieczenia kontraktu z klientem
nalezy aktywowac i rozlicza¢ w czasie przez okres konsumowania korzysci z tego kontraktu.

Spotka zastosuje MSSF 15 od 1 stycznia 2018 r.
Na dzieA sporzadzenia niniejszego sprawozdania Spodtka byta w trakcie wyliczania wptywu MSSF 15 na
sprawozdanie finansowe

d) Objasnienia do MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami”

Objasnienia do MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” zostaty opublikowane 12 kwietnia 2016 r. i maja
zastosowanie do sprawozdan finansowych sporzadzanych po 1 stycznia 2018 r.

Objasnienia dostarczaja dodatkowych informacji i wyjasnien dotyczacych gtéwnych zatozeh przyjetych w
MSSF 15, m.in. na temat identyfikacji osobnych obowigzkdw, ustalenia czy jednostka petni role posrednika
(agenta), czy tez jest gtdownym dostawcg débr i ustug (principal) oraz sposobu ewidencji przychodéw z tytutu
licencji.

Oprocz dodatkowych objasnien, wprowadzono takze zwolnienia i uproszczenia dla jednostek stosujgcych nowy
standard po raz pierwszy.

Spétka zastosuje Objasnienia do MSSF 15 od 1 stycznia 2018 r.
Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania Spodtka byta w trakcie wyliczania wptywu MSSF 15 na
sprawozdanie finansowe

e) MSSF 16 ,,Leasing”
MSSF 16 ,Leasing” obowigzuje dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 r. lub po tej dacie.

Nowy standard ustanawia zasady ujecia, wyceny, prezentacji oraz ujawnien dotyczacych leasingu. Wszystkie
transakcje leasingu skutkujg uzyskaniem przez leasingobiorce prawa do uzytkowania aktywa oraz zobowigzania
z tytutu obowigzku zaptaty. Tym samym, MSSF 16 znosi klasyfikacje leasingu operacyjnego i leasingu
finansowego zgodnie z MSR 17 i wprowadza jeden model dla ujecia ksiegowego leasingu przez leasingobiorce.
Leasingobiorca bedzie zobowigzany ujac: (a) aktywa i zobowigzania dla wszystkich transakcji leasingu zawartych
na okres powyzej 12 miesiecy, za wyjatkiem sytuacji, gdy dane aktywo jest niskiej wartosci; oraz (b) amortyzacje
leasingowanego aktywa odrebnie od odsetek od zobowigzania leasingowego w sprawozdaniu z wynikow.

MSSF 16 w znaczacej czesci powtarza regulacje z MSR 17 dotyczace ujecia ksiegowego leasingu przez
leasingodawce. W konsekwencji, leasingodawca kontynuuje klasyfikacje w podziale na leasing operacyjny i
leasing finansowy oraz odpowiednio réznicuje ujecie ksiegowe.

Spotka zastosuje MSSF 16 od 1 stycznia 2019 .
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f) MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe”

MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe” zostat wydany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
18 maja 2017 r. i obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2021 r. lub po tej dacie.
Nowy MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe zastgpi obecnie obowigzujgcy MSSF 4, ktéry zezwala na réznorodna
praktyke w zakresie rozliczania umow ubezpieczeniowych. MSSF 17 zasadniczo zmieni rachunkowos¢ wszystkich
podmiotdéw, ktére zajmujg sie umowami ubezpieczeniowymi i umowami inwestycyjnymi.

Spotka zastosuje MSSF 17 po jego zatwierdzeniu przez Unie Europejska.

g) Zmiany do MSSF 2: Klasyfikacja i wycena transakcji opartych na akcjach

Zmiana do MSSF 2 obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2018 r. lub po tej
dacie. Zmiana wprowadza m.in. wytyczne w zakresie wyceny w wartos$ci godziwej zobowigzania z tytutu
transakcji opartych na akcjach rozliczanych w srodkach pienigeznych, wytyczne dotyczace zmiany klasyfikacji z
transakcji opartych na akcjach rozliczanych w srodkach pienieznych na transakcje oparte na akcjach rozliczane w
instrumentach kapitatowych, a takze wytyczne na temat ujecia zobowigzania podatkowego pracownika z tytutu
transakcji opartych na akcjach.

Spotka zastosuje powyzsze zmiany od 1 stycznia 2018 r.
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Spétka byta w trakcie wyliczania wptywu MSSF 2 na
sprawozdanie finansowe

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez
Unie Europejska.

h) Zmiany do MSSF 4: Zastosowanie MSSF9 ,Instrumenty finansowe” wraz z MSSF4 ,Umowy
ubezpieczeniowe”

Zmiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” adresujg kwestie zastosowania nowego standardu MSSF 9
,Instrumenty finansowe”. Opublikowane zmiany do MSSF 4 uzupetniajg opcje istniejgce juz w standardach i majg
na celu zapobieganie tymczasowym wahaniom wynikdéw jednostek sektora ubezpieczeniowego w zwigzku
z wdrozeniem MSSF 9.

Spétka zastosuje powyzsze zmiany od 1 stycznia 2018 r.
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Spdtka byta w trakcie wyliczania wptywu MSSF 4 na
sprawozdanie finansowe

i) Roczne zmiany do MSSF 2014 - 2016

Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci opublikowata w grudniu 2016 r. “Roczne zmiany MSSF
2014-2016", ktdére zmieniaja 3 standardy: MSSF 12 ,Ujawnienia udziatéw w innych jednostkach”, MSSF 1
,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” oraz MSR 28 , Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych”.

Poprawki zawierajg wyjasnienia oraz zmiany dotyczgce zakresu standardéw, ujmowania oraz wyceny, a takze
zawierajg zmiany terminologiczne i edycyjne.

Zmiany do MSSF 12 obowigzujg do okresow rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2017 r. Natomiast
pozostate zmiany sg obligatoryjne od 1 stycznia 2018 r.
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Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Spétka byta w trakcie wyliczania wptywu Rocznych zmian do
MSSF 2014-2016 na sprawozdanie finansowe

i) Zmiany do MSR 40: Reklasyfikacja nieruchomosci inwestycyjnych

Zmiany do MSR 40 precyzujg wymogi zwigzane z przeklasyfikowaniem do nieruchomosci inwestycyjnych oraz
z nieruchomosci inwestycyjnych. Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1
stycznia 2018 r. lub po tej dacie.

Spétka zastosuje powyzsze zmiany od 1 stycznia 2018 r.
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Spotka byta w trakcie wyliczania wptywu MSR 40 na
sprawozdanie finansowe

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez
Unie Europejska.

k) Zmiany do MSR 28, Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach”

Zmiana obowigzuje dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2019 r. lub po tej dacie.
Zmiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” wyjasniaja, ze w
odniesieniu do dtugoterminowych udziatéw w jednostce stowarzyszonej lub wspdlnym przedsiewzieciu, do
ktorych nie stosuje sie metody praw witasnosci, spotki stosujg MSSF 9. Dodatkowo, Rada opublikowata réwniez
przyktad ilustrujgcy zastosowanie wymogdéw MSSF 9 i MSR 28 do dtugoterminowych udziatéw w jednostce
stowarzyszonej lub wspdlnym przedsiewzieciu.

Spotka zastosuje powyzsze zmiany od 1 stycznia 2019 r.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez
Unie Europejska.

1) KIMSF 22: Transakcje w walutach obcych oraz ptatnosci zaliczkowe

KIMSF 22 wyjasnia zasady rachunkowosci dotyczagce transakcji, w ramach ktorych jednostka otrzymuje lub
przekazuje zaliczki w walucie obcej. Wytyczne obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1
stycznia 2018 r. lub po tej dacie.

Spétka zastosuje powyzsze zmiany od 1 stycznia 2018 r.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Spoétka byta w trakcie wyliczania wptywu KIMSF 22 na
sprawozdanie finansowe

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez
Unie Europejska.

m) KIMSF 23: Niepewnos¢ zwigzana z ujeciem podatku dochodowego

KIMSF 23 wyjasnia wymogi w zakresie rozpoznania i wyceny zawarte w MSR 12 w sytuacji niepewnosci zwigzane;j

z ujeciem podatku dochodowego. Wytyczne obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 1
stycznia 2019 r. lub po tej dacie.
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Spétka zastosuje powyzsze zmiany od 1 stycznia 2019 r.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostatfa jeszcze zatwierdzona przez
Unie Europejska.

n) Roczne zmiany do MSSF 2015 - 2017

Rada Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci opublikowata w grudniu 2017 r. “Roczne zmiany MSSF
2015-2017”, ktére wprowadzajg zmiany do 4 standardéw: MSSF 3 ,Potgczenia przedsiewzie¢”, MSSF 11
»Wspodlne ustalenia umowne”, MSR 12 ,Podatek dochodowy” oraz MSR 23 ,Koszty finansowania
zewnetrznego”.

Poprawki zawierajg wyjasnienia oraz doprecyzowujg wytyczne standardéw w zakresie ujmowania oraz wyceny.

Spotka zastosuje powyzsze zmiany od 1 stycznia 2019 r.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiany te nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez

Unie Europejska.

o) MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”

Zmiany do MSR 19 obowiazujg dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2019 r. lub po tej

dacie. Poprawki do standardu okreslajg wymogi zwigzane z ujeciem ksiegowym modyfikacji, ograniczenia lub

rozliczenia programu okreslonych swiadczen.

Spotka zastosuje powyzsze zmiany od 1 stycznia 2019 r.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez

Unie Europejska.

p) MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe”

Standard ten pozwala jednostkom, ktére sporzgdzajg sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF po raz pierwszy

(z dniem 1 stycznia 2016 r. lub po tej dacie), do ujmowania kwot wynikajgcych z dziatalnosci o regulowanych

cenach, zgodnie z dotychczas stosowanymi zasadami rachunkowosci. Dla poprawienia poréwnywalnosci z

jednostkami ktére stosujg juz MSSF i nie wykazujg takich kwot, zgodnie z opublikowanym MSSF 14 kwoty

wynikajace z dziatalnosci o regulowanych cenach, powinny podlega¢ prezentacji w odrebnej pozycji zaréwno w

sprawozdaniu z sytuacji finansowej jak i w rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdaniu z innych catkowitych

dochodow.

Decyzjg Unii Europejskiej MSSF 14 nie zostanie zatwierdzony.

dq) Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 dot. sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego
jednostkami stowarzyszonymi lub wspdlnymi przedsiewzieciami

Zmiany rozwigzujg problem aktualnej niespdjnosci pomiedzy MSSF 10 a MSR 28. Ujecie ksiegowe zalezy od tego,

czy aktywa niepieniezne sprzedane lub wniesione do jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia
stanowig ,biznes” (ang. business).
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W przypadku, gdy aktywa niepieniezne stanowia , biznes”, inwestor wykaze petny zysk lub strate na transakcji.
Jezeli zas aktywa nie spetniajg definicji biznesu, inwestor ujmuje zysk lub strate z wytgczeniem czesci stanowigcej
udziaty innych inwestorow.

Zmiany zostaty opublikowane 11 wrzesnia 2014 r. Data obowigzywania zmienionych przepisdw nie zostata
ustalona przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zatwierdzenie tej zmiany jest odroczone przez
Unie Europejska.

Woczesniejsze zastosowanie standardow i interpretacji

Spétka nie skorzystata z mozliwosci wczesniejszego zastosowania nowych standarddéw i interpretacji, ktore wejdg w
zycie po dniu bilansowym.

Wptyw na sprawozdanie finansowe jednostki zmian bedacych skutkiem zastosowania powyzszych standardow

Spoétka uwaza, ze zastosowanie wymienionych wyzej standardéw nie bedzie miato znaczacego wptywu na
sprawozdanie finansowe w okresie jego poczgtkowego zastosowania.

6.2.7. Szacunki ksiegowe

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga od Zarzadu uzycia pewnych szacunkéw
ksiegowych i przyjecia zatozen, co do przysztych zdarzen, ktére mogg wywiera¢ wptyw na wartos¢ aktywow i
zobowigzan w biezgcych i przysztych sprawozdaniach finansowych. Szacunki i zatozenia podlegajg okresowej ocenie,
oparte sg na najlepszej wiedzy Zarzadu, doswiadczeniach historycznych i oczekiwaniach co do przysztych zdarzen,
ktére w danej sytuacji wydajg sie uzasadnione i racjonalne. W niektérych istotnych kwestiach Zarzad opiera sie na
opiniach niezaleznych ekspertdw. Niemniej jednak przyjete oszacowania i osady mogg zawieraé pewien margines
btedu, a rzeczywiste wyniki moga sie rézni¢ od przewidywanych.

Skutki zmiany wartosci szacunkowych ujmuje sie prospektywnie: w wyniku okresu, w ktérym wystgpita zmiana
szacunku bgdz w wyniku okresu i przysztych okreséw.

Obszary, w ktérych szacunki, osady i zatozenia miaty istotne znaczenie dla niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego obejmujg w szczegolnosci:

Okresy ekonomicznej uzytecznosci rzeczowych aktywow trwatych

Aktywa trwate, na ktore sktadajg sie gtdwnie rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialnych stanowig istotng
cze$¢ aktywow Grupy. Zmiany w planowanym wykorzystaniu tych aktywéw, postep technologiczny oraz czynniki, na
ktore Spdtka nie ma wptywu (np. warunki rynkowe) mogg wptyngé na zmiane przyjetych okreséw uzytkowania.
Spétka co roku dokonuje weryfikacji szacunkéw ekonomicznego okresu uzytkowania wszystkich kategorii aktywow
trwatych biorac przy tym pod uwage: zuzycie fizyczne, starzenie technologiczne, intensywnos¢ eksploatacji, okresy
uzytkowania podobnych aktywoéw, przewidywany okres uzyskiwania korzysci ekonomicznych pochodzacych ze
sktadnika aktywdw.

Wycena rezerw na $wiadczenia pracownicze

W zakresie swiadczen pracowniczych Spétka nie sg strong zadnych porozumien ptacowych ani zbiorowych uktadéw
pracy, nie posiadajg rowniez pracowniczych programéw emerytalnych.
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Spotka dokonuje szacunkéw rezerw na swiadczenia pracownicze po okresie zatrudnienia i prawdopodobne koszty.
Wartosc¢ biezgca zobowigzan z tytutu Swiadczen pracowniczych zalezy od szeregu czynnikéw okreslanych metodami
aktuarialnymi przy wykorzystaniu pewnych zatozen. Gtéwne zatozenia dotyczgce rezerw z tytutu Swiadczen
pracowniczych oraz analiza wrazliwos$ci wynikéw wyceny na zmiane tych zatozen ujawnione zostaty w nocie 6.3.17
Ponadto Spotka dokonuje szacunkéw na pozostate Swiadczenia pracownicze: niewykorzystane urlopy
wypoczynkowe, nierozliczne godziny nadliczbowe, premie i nagrody ptatne po okresie sprawozdawczym.

Odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci handlowych

Odpis z tytutu utraty wartosci naleznosci handlowych tworzy sie, gdy istniejg obiektywne dowody na to, ze Spodtka
nie bedzie w stanie otrzymac¢ wszystkich naleznych kwot wynikajacych ze zrealizowanych transakcji. Przestankami
wskazujgcymi, ze naleznosci handlowe utracity wartos¢ moga byé: powazine problemy finansowe dtuznika,
prawdopodobienstwo, ze dtuznik ogtosi bankructwo lub wystgpi o postepowanie uktadowe, istotne opdznienia w
sptatach naleznosci. Odpisu z tytutu utraty wartosci naleznosci dokonuje sie, metodg indywidualnej oceny realnosci
naleznosci z uwzglednieniem posiadanych zabezpieczen i stopnia ryzyka, jakie wigze sie z dang naleznoscig.
Szczegotowe informacje o dokonanych odpisach aktualizujgcych wartosé naleznosci handlowych znajdujg sie w nocie
6.3.11

Testy na utrate wartosci udziatéw w jednostkach zaleznych

Test na utrate wartosSci inwestycji w jednostkach zaleznych przeprowadzany jest w przypadku wystgpienia przestanek
wskazujgcych na potencjalng utrate wartosci. Testy na utrate wartosci przeprowadzane sg przy zastosowaniu metody
zdyskontowanych przeptywéw pienieznych na podstawie projekcji finansowych. Prognozy przysztych wynikéw
finansowych osrodkéw generujgcych przeptywy pieniezne opieraja sie na szeregu zatozen, ktérych czes¢ lezy poza
kontrolg Spétki.

Aktywa i zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego (w tym prawdopodobienistwo realizacji
aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego)

Sporzadzanie sprawozdan finansowych zwigzane jest m.in. z oszacowaniem przez Zarzady wynikéw podatkowych
Spétek. Proces ten obejmuje ocene biezacej sytuacji podatkowej oraz oszacowanie réznic przejsciowych bedacych
konsekwencjg odmiennego podejscia podatkowego oraz bilansowego. Skutkiem réznic przejsciowych jest powstanie
aktywa (w przypadku réznic ujemnych) lub rezerwy (w przypadku réznic dodatnich) z tytutu podatku odroczonego.
Ujemne rdznice przejsciowe oraz straty podatkowe, mozliwe do odliczenia od dochodu w okresach przysztych,
wskazujg, ze nastgpi w przysztosci zmniejszenie podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym. Kalkulacja
aktywow z tytutu podatku odroczonego opiera sie zatem na prawdopodobienstwie, ze jednostka w przysztosci
osiggnie dochdd do opodatkowania, ktéry umozliwi realizacje ujemnych rdéznic przejsciowych i strat podatkowych.
Do wyceny aktywdw z tytutu podatku odroczonego wymagane jest przyjecie szacunkéw opartych na wynikach
osiaggnietych w poprzednich okresach sprawozdawczych i prognozach przysztych zyskéw podatkowych. Szczegétowe
informacje o aktywach i zobowigzaniach z tytutu odroczonego podatku dochodowego znajdujg sie w notach 6.3.9
oraz 6.3.18

Rezerwy

Spétka tworzy rezerwy, gdy na spoéfce cigzy obecny, prawny lub zwyczajowo oczekiwany obowigzek wynikajacy ze
zdarzen przesztych i prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu srodkow
zawierajgcych w sobie korzysci ekonomiczne oraz mozna dokona¢ wiarygodnego szacunku kwoty tego obowigzku.
Spoétka tworzy rezerwy na podstawie najlepszych szacunkow Zarzadéw spoétek z Grupy w wysokosci naktadow
niezbednych do wypetnienia obecnego obowigzku na dzien bilansowy. Informacje o zawigzanych rezerwach zostaty
przedstawione w nocie 6.3.17
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6.2.8. Rzeczowe aktywa trwate

Spétka uznaje za rzeczowe aktywa trwate pojedyncze, zdatne do uzytku rzeczy, spetniajgce kryteria okreslone dla
rzeczowych aktywéw trwatych w MSR 16, jezeli cena nabycia (koszt wytworzenia) wynosi co najmniej 1 tys. zt, za
wyjatkiem, w szczegdlnosci:

e sprzetu komputerowego,

e  woOzkow paletowych,

e  wobzkdéw sklepowych,

e regatéw wysokiego sktadowania,

e szafek bhp,
ktére to Srodki ze wzgledu na specyfike dziatania Spétki w swojej masie stanowig istotny element majatkowy, wiec
Spotka uwzglednia je w majatku trwatym bez wzgledu na cene nabycia (koszt wytworzenia).

Z kolei, rowniez ze wzgledu na specyfike dziatania, nastepujgce rzeczy Spétka nie uznaje za $rodki trwate, pomimo
spetnienia kryterium wartosciowego:

e meble biurowe,

e  kurtyny paskowe,
dla nich kryterium wartosciowe ustalono na 3,5 tys. zt

Rzeczowe aktywa trwate sg wykazywane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o
dotychczasowe umorzenie oraz ewentualnie odpis z tytutu trwatej utraty wartosci.

Do rzeczowych aktywoéw trwatych Spoétka zalicza réwniez rzeczowe aktywa w budowie i inwestycje w obcych
rzeczowych aktywach trwatych oraz nabyte prawo wieczystego uzytkowania gruntow.

Warto$¢ poczatkowa rzeczowych aktywoéw trwatych obejmuje ich cene nabycia powiekszong o wszystkie koszty
bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do gospodarczego wykorzystania. Do
wartosci poczatkowej Spotka zalicza réwniez odpowiednig czes¢ kosztédw finansowania zewnetrznego.

Koszty modernizacji uwzglednia sie w wartosci bilansowe] rzeczowych aktywdéw trwatych woéwczas, gdy jest
prawdopodobne, ze z tego tytutu nastgpi wptyw korzysci ekonomicznych dla Grupy, zas koszty poniesione na
modernizacje mozna wiarygodnie zmierzy¢. Wszelkie pozostate wydatki ponoszone na naprawe i konserwacje
rzeczowych aktywow trwatych odnosi sie w rachunku zyskéw i strat (w ciezar kosztéw odpowiednich do funkcji
petnionych przez te aktywa) w okresach sprawozdawczych, w ktdrych zostaty poniesione.

Grunty nie podlegajg amortyzacji. Pozostate rzeczowe aktywa trwate sg amortyzowane przez okres ich ekonomicznej
uzytecznosSci. Amortyzacje nalicza sie metodg liniowg, po przyjeciu danego aktywa do uzytkowania.

Spdtka przyjeta nastepujgce okresy uzytkowania dla poszczegdlnych grup rzeczowych aktywow trwatych: zgodnie z
okresem przyznania prawa lub przewidywanego uzytkowania aktywa:

e  Budynkii budowle: 10 do 40 lat

e Urzadzenia techniczne i maszyny: 5 do 10 lat

e Sprzet komputerowy: 1,5 do 5 lat

e Srodki transportu: 5 do 7 lat

e Pozostate: do 10 lat

Spdtka dokonuje okresowej, nie pdzniej niz na koniec roku obrotowego, weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej
uzytecznosci rzeczowych aktywoéw trwatych, wartosci koricowej i metody amortyzacji, a konsekwencje zmian tych
szacunkdéw uwzgledniane sg w nastepnym i kolejnych latach obrotowych (prospektywnie).

Specyfika dziatalnosci gospodarczej Grupy wymaga czestego ponoszenia naktaddéw na inwestycje w obce obiekty.
Dotyczy to wynajmowanych obiektdw magazynowych i handlowych. Dla tych aktywdéw Spodtka okresla okres
ekonomicznej uzytecznosci poniesionych naktadéw zgodnie z okresem najmu. W sytuacji, gdy umowa najmu ulega
przedtuzeniu, okres amortyzacji ulega wydtuzeniu.

Na dzien bilansowy Spétka dokonuje weryfikacji rzeczowych aktywéw trwatych pod katem trwatej utraty wartosci i
koniecznosci dokonania odpiséw aktualizujgcych z tego tytutu. Nastepuje to wowczas, kiedy Spdtka nabierze
dostatecznej pewnosci, ze dany sktadnik aktywdw nie przyniesie w przysztosci oczekiwanych korzysci ekonomicznych
lub przyniesie znaczgco nizsze.
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Strate z tytutu utraty wartosci ujmuje sie w wysokosci kwoty, o jaka wartos¢ bilansowa danego skfadnika aktywéw
przewyzsza jego wartos¢ odzyskiwalng. Wartos¢ odzyskiwalna to wyzsza z dwdch kwot: wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty konieczne do poniesienia w zwigzku z jego sprzedaza lub wartosci uzytkowej.

W momencie zbycia rzeczowych aktywdéw trwatych, warto$¢ poczatkowa i dotychczasowe umorzenie s3
wyksiegowywane, a wynik zbycia jest odnoszony w ciezar rachunku zyskow i strat, w pozostate przychody badz koszty
operacyjne. Wynik na zbyciu rzeczowych aktywow trwatych prezentowany jest odpowiednio saldem w pozycji zysk
albo strata.

Niezaleznie od tego czy dany sktadnik stanowi jedng pozycje rzeczowych aktywoéw trwatych, niektére jego czesci
sktadowe moga cechowaé rdézne okresy uzytkowania. W przypadku spetnienia pewnych kryteridw ujmowania
sktadnika rzeczowych aktywoéw trwatych — catkowite koszty takiego sktadnika mozna podzieli¢ na poszczegélne jego
czesci ujmujac kazdg wydzielong cze$é oddzielnie (komponenty). Takie ujecie wigze sie z zastosowaniem stawek
amortyzacyjnych odpowiednich do okresu uzytkowania kazdej wydzielonej czesci, biorgc pod uwage okresy ich
ekonomicznej uzytecznosci.

W pozostatych przypadkach koszty zwigzane z biezgcym uzytkowaniem srodkow trwatych tgcznie z wymiang czesci
sktadowych ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat w momencie ich poniesienia.

6.2.9. Koszt finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego s3 kapitalizowane jako cze$s¢ kosztu wytworzenia S$rodkéw trwatych,
nieruchomosci inwestycyjnych, wartosci niematerialnych. Na koszty finansowania zewnetrznego sktadajg sie odsetki
wyliczone przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, obcigzenia finansowe z tytutu umoéw leasingu
finansowego oraz rdznice kursowe powstate w zwigzku z finansowaniem zewnetrznym do wysokosci odpowiadajgce;j
korekcie kosztu odsetek.

Przychody z inwestycji uzyskane w wyniku krétkoterminowego inwestowania pozyczonych srodkéw zewnetrznych,
przeznaczonych na nabycie bgdz wytworzenie dostosowywanego sktadnika aktywdéw, pomniejszajg wartosé kosztow
finansowania zewnetrznego podlegajacych kapitalizacji.

Dostosowywany sktadnik aktywow to taki sktadnik, ktéry wymaga znacznego okresu czasu niezbednego do
przygotowania go do zamierzonego uzytkowania. Spotka jako znacznego okresu czasu niezbednego do przygotowania
dla sktadnika majatku do zamierzonego uzytkowania przyjmuje okres 12 miesiecy.

Prowizje od uzyskanego przez Spotke finansowania dtugoterminowego sg rozliczane w czasie wedtug skorygowanej
ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), metoda efektywnej stopy procentowe] z uwzglednieniem zasady istotnosci.

6.2.10.Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne wykazywane sg wedtug ceny nabycia skorygowanej o dotychczasowe umorzenie oraz
ewentualnie o odpis z tytutu utraty wartosci.

Spotka przyjeta nastepujace okresy uzytkowania dla poszczegélnych grup wartosci niematerialnych:

Znaki towarowe i licencje 5 lat
Oprogramowanie komputerowe oraz prawa autorskie 2do5lat
Prawa majatkowe 5 lat

Amortyzacje nalicza sie metoda liniowa, po przyjeciu danego aktywa do uzytkowania

Amortyzacja wartosci niematerialnych w rachunku zyskow i strat ujmowana jest w kosztach odpowiednich do funkcji
petnionych przez te aktywa (koszty zarzadu, koszty sprzedazy, pozostate koszty operacyjne).

Na koniec danego okresu sprawozdawczego mogg wystepowac wartosci niematerialne nieoddane do uzytkowania
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(w budowie). Wartosci niematerialne, ktére nie sa jeszcze dostepne do uzytkowania nie podlegajg amortyzaciji, lecz
sg oceniane pod katem utraty wartosci.

W ramach wartosci niematerialnych moga wystepowac wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania
(w szczegdlnosci moze to dotyczy¢ znakdw towarowych) oraz wartosci firmy. Wartos¢ firmy i wartosci niematerialne
o nieokreslonym okresie uzytkowania nie podlegajg amortyzacji. Podlegajg one corocznym testom na utrate
wartosci.

Wartosci niematerialne przejete w ramach potaczenia, identyfikuje sie odrebnie od wartosci firmy, jesli spetniajg one
definicje wartosci niematerialnych, a ich wartos¢ godziwg mozna wiarygodnie wyceni¢. Po poczatkowym ujeciu
wedtug wartosci godziwej, w nastepnych okresach takie wartosci traktuje sie w taki sam sposdéb, jak wartosci nabyte
w oddzielnych transakcjach.

Wartos$¢ firmy z tytutu przejecia jednostki gospodarczej stanowi nadwyzka ceny nabycia na wartoscig godziwg
przejmowanych aktywow, zobowigzan i mozliwych do zidentyfikowania zobowigzan warunkowych. Po poczgtkowym
ujeciu wartosc firmy jest wykazana jako cena nabycia pomniejszona o dokonane odpisy aktualizujace z tytutu utraty
wartosci. Wartosc¢ firmy poddawana jest corocznie lub czesciej, jesli wystgpig ku temu przestanki, testom na utrate
wartosci. W celu przeprowadzenia testu na utrate wartosci, wartos¢ firmy jest alokowana do osrodka
wypracowujacego srodki pieniezne, w ktérym ta wartosc firmy powstata.

Zakupione oprogramowanie komputerowe aktywuje sie do wysokosci poniesionych kosztéw na zakup oraz
przygotowanie i wdrozenie do uzywania. Koszty zwigzane z tworzeniem i utrzymaniem oprogramowania
komputerowego odpisuje sie w koszty w dacie poniesienia.

Spdétka dokonuje okresowej, nie pdzniej niz na koniec roku obrotowego, weryfikacji przyjetych okreséw ekonomiczne;j
uzytecznosSci wartosci niematerialnych, wartosci koncowej i metody amortyzacji, a konsekwencje zmian tych
szacunkéw uwzgledniane sg w nastepnym i kolejnych latach obrotowych (prospektywnie).

Na dzien bilansowy Spétka dokonuje rowniez weryfikacji wartosci niematerialnych pod katem trwatej utraty wartosci
i koniecznosci dokonania odpiséw aktualizujgcych z tego tytutu. Nastepuje to wowczas, kiedy spodtka nabierze
dostatecznej pewnosci, ze dany sktadnik aktywow nie przyniesie w przysztosci oczekiwanych korzysci ekonomicznych
lub przyniesie znaczgco nizsze. Strate z tytutu utraty wartosci ujmuje sie w wysokosci kwoty, o jakg wartos¢ bilansowa
danego sktadnika aktywow przewyzsza jego wartos¢ odzyskiwalng. Wartos$¢ odzyskiwalna to wyzsza z dwdch kwot:
wartosci godziwej pomniejszonej o koszty konieczne do poniesienia w zwigzku z jego sprzedazg lub wartosci
uzytkowe;j.

Odpiséw dokonuje sie w ciezar pozostatych kosztdw odpowiednich do funkcji wartos$ci niematerialnych w okresie,
kiedy stwierdzono trwatg utrate wartosci, nie pdzniej niz na koniec roku obrotowego. Jesli spétka z dostateczng
pewnoscig stwierdzi ustanie przyczyny, z powodu ktérej dokonata odpisu aktualizacyjnego wartos¢ aktywu,
przeprowadza odwrdcenie uprzednio dokonanego odpisu aktualizujgcego w czesci bgdz w catosci, poprzez uznanie
przychodow. ewidencji bilansowej, gdy zostaje zbyty lub gdy nie oczekuje sie dalszych korzysci ekonomicznych z jego
uzytkowania. Zyski lub straty ze sprzedazy/likwidacji wartosci niematerialnych sg okreslane, jako réznica pomiedzy
przychodami netto ze zbycia (jezeli wystepujg) a ich wartoscig bilansowg i ujmowane odpowiednio w pozostatych
przychodach lub kosztach operacyjnych.

6.2.11.Inwestycje w nieruchomosci

Za nieruchomosci inwestycyjne uznaje sie nieruchomosci, ktére Spotka traktuje jako zrédto przychoddw z czynszow
lub utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci, wzglednie obie te korzysci fgcznie. Nieruchomosci
inwestycyjne na dzien poczgtkowego ujecia wyceniane sg w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia.

W wycenie uwzglednia sie koszty przeprowadzenia transakcji. Cena nabycia inwestycji w nieruchomosci nabytych w
transakcji potaczenia jednostek gospodarczych jest rowna ich wartosci godziwej na dzien potgczenia. Na dzien
bilansowy, nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonych o
skumulowane odpisy amortyzacyjne i odpisy z tytutu utraty wartosci.

Odpisy amortyzacyjne nieruchomosci inwestycyjnych (z wytgczeniem gruntéw) dokonywane sg metoda liniowg przez
przewidywany okres uzytkowania danego aktywa.

Strona 26 2 87



Jednostkowe sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2017
(kwoty wyrazone sg w tys. zt, oile nie podano inaczej)

Empena o

6.2.12.Aktywa finansowe

Inwestycje i inne aktywa finansowe objete standardem MSR 39

Inwestycje i inne aktywa finansowe objete standardem MSR 39 klasyfikuje sie do nastepujacych kategorii:

a) aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

b) pozyczkiinaleznosci,

c) inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci,

d) aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
W momencie poczatkowego ujecia sktadnika aktywow finansowych wycenia sie w wartosci godziwej, powiekszonej,
w przypadku sktadnika aktywow nie kwalifikowanego jako wyceniany w wartosci godziwej przez wynik finansowy, o
koszty transakcji, ktdre moga by¢ bezposrednio przypisane.
Klasyfikacja aktywow finansowych dokonywana jest w momencie poczatkowego ich ujecia, a tam gdzie to
dopuszczalne i odpowiednie - weryfikuje sie te klasyfikacje na koniec kazdego roku obrotowego.

a) Aktywa finansowe wykazywane wedtug wartosci godziwej poprzez wynik finansowy
Aktywa finansowe wykazywane wedtug wartosci godziwej poprzez wynik finansowy obejmujg aktywa przeznaczone
do obrotu oraz aktywa finansowe, ktére w momencie pierwotnego ujecia zostaty zakwalifikowane do kategorii
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.
Aktywa finansowe sg klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu, jesli s nabyte w celu odsprzedazy w krétkim
czasie. Instrumenty pochodne s3g réwniez klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu, chyba, ze s3g to instrumenty
uznane za efektywne instrumenty zabezpieczajgce lub umowy gwarancji finansowych. Zyski lub straty na
inwestycjach przeznaczonych do obrotu ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat.
Aktywa finansowe moga by¢ przy pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwe;j
przez wynik finansowy, jezeli ponizsze kryteria sg spetnione:
e taka kwalifikacja eliminuje lub znaczgco obniza niespdjnos¢ traktowania, gdy zaréwno wycena jak
i zasady rozpoznawania strat lub zyskéw podlegajg innym regulacjom; lub
e aktywa sg czesdcig grupy aktywow finansowych, ktdére sg zarzadzane i oceniane w oparciu o wartosé
godziwg, zgodnie z udokumentowang strategia zarzgdzania ryzykiem; lub
e aktywa finansowe zawierajg wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny by¢ oddzielnie
ujmowane.

b) Pozyczki i naleznosci
Pozyczki i naleznosci sg aktywami finansowymi nie zaliczanymi do instrumentéw pochodnych, z utrzymanym
terminem wymagalnosci, ktére nie s3 przedmiotem obrotu na aktywnym rynku. Po wstepnej wycenie pozyczki
i naleznosci sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowe;.
Pozyczki i naleznosci zalicza sie do aktywdw obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesiecy
od dnia bilansowego. Pozyczki i naleznosci o terminie wymagalnosci przekraczajgcym 12 miesiecy od dnia
bilansowego zalicza sie do aktywdw trwatych.

c) Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci

Aktywa finansowe nie bedgce instrumentami pochodnymi, z ustalonymi lub mozliwymi do okreslenia ptatnosciami i
ustalonym terminie wymagalnosci, wzgledem ktérych Spétka ma stanowczy zamiar i jest w stanie utrzymad je do
uptywu terminu wymagalnosci, klasyfikowane sg jako inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci.
Inwestycje, ktore Spotka zamierza utrzymywac przez czas nieokreslony nie sg zaliczane do tej kategorii. Inne
inwestycje dtugoterminowe, takie jak obligacje, ktore Spdtka zamierza utrzymywaé do terminu wymagalnosci sg
wyceniane wedfug zamortyzowanego kosztu.

Zamortyzowany koszt to kwota, w jakiej sktadnik aktywdéw finansowych wycenia sie w momencie poczgtkowego
ujecia, pomniejszona o sptaty kapitatu oraz powiekszona lub pomniejszona o ustalona z zastosowaniem efektywnej
stopy procentowej skumulowana amortyzacje wszelkich réznic pomiedzy wartoscia poczgtkowa a wartosciag w
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terminie wymagalnosci. Zamortyzowany koszt obejmuje wszelkie ptacone i otrzymywane przez strony umowy
prowizje i odsetki stanowigce integralna cze$¢ efektywnej stopy procentowej, koszty transakcji oraz wszelkie inne
premie lub dyskonta. Zyski lub straty na inwestycjach ujmowanych wedtug zamortyzowanego kosztu s3 ujmowane w
rachunku zyskéw i strat w momencie usuniecia (wyfaczenia) inwestycji z bilansu lub w razie stwierdzenia utraty jej
wartosci, jak tez w wyniku amortyzacji.

Dla inwestycji dtugoterminowych w nieruchomosci przyjmuje sie takie same zasady wyceny jak dla srodkow trwatych.
W zakresie operacji na rzeczowych inwestycjach dtugoterminowych, zwigzanych z ustalaniem wyniku finansowego
takich jak: sprzedaz, likwidacja, koszty utrzymania, skutki tych zdarzen odnosi sie odpowiednio w pozostate przychody
i koszty operacyjne.

d) Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg to aktywa finansowe nie bedace instrumentami pochodnymi, ktére
zostaty wyznaczone jako dostepne do sprzedazy lub nie bedace:
® pozyczkami i naleznoSciami,
® inwestycjami utrzymanymi do uptywu terminu wymagalnosci, ani
® aktywami finansowymi wycenianymi w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg wedtug wartosci godziwej na dzien bilansowy przy
zastosowaniu réznych technik wyceny. Zyski lub straty na inwestycjach przeznaczonych do sprzedazy ujmuje sie w
catkowitych dochodach.

Wycena do wartosci godziwej

Spdétka wycenia instrumenty finansowe takie jak instrumenty dostepne do sprzedazy w wartosci godziwej na kazdy
dzien bilansowy.

Wartos¢ godziwa jest to cena, ktorg otrzymano by ze sprzedazy sktadnika aktywdw, badz zaptacono w celu
przeniesienia zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na zwyktych warunkach zbycia sktadnika aktywéw miedzy
uczestnikami rynku na dzien wyceny w aktualnych warunkach rynkowych. Wycena wartosci godziwej opiera sie na
zatozeniu, ze transakcja sprzedazy sktadnika aktywow lub przeniesienia zobowigzania odbywa sie albo na gtéwnym
rynku dla danego skfadnika aktywéw badZz zobowigzania, albo w przypadku braku gtéwnego rynku, na
najkorzystniejszym rynku dla danego sktadnika aktywéw lub zobowigzania.

Warto$¢ godziwa sktadnika aktywdéw lub zobowigzania jest mierzona przy zatozeniu, ze uczestnicy rynku przy
ustalaniu ceny sktadnika aktywoéw lub zobowigzania dziatajg w swoim najlepszym interesie gospodarczym.

Hierarchia wartosci godziwej

Spotka klasyfikuje wedtug hierarchii wartosci godziwej na trzech poziomach dane wejsciowe dla technik wyceny
stosowanych do wyceny wartosci godziwej, w zaleznosci od oceny ich dostepnosci:

- dane wejsciowe na poziomie 1 sg cenami notowanymi (nieskorygowanymi) na rynkach aktywnych za identyczne
aktywa lub zobowigzania, do ktdrych jednostka ma dostep w dniu wyceny,

- dane wejsciowe na poziomie 2 to dane wejsciowe inne niz ceny notowane uwzglednione na poziomie 1, ktdre s3
obserwowalne w przypadku danego sktadnika aktywéw lub zobowigzania, albo posrednio, albo bezposrednio,

- dane wejsciowe na poziomie 3 to nieobserwowalne dane wejsciowe dotyczace danego sktadnika aktywow lub
zobowigzania.

W przypadkach, gdy dane wejsciowe stosowane do wyceny wartosci godziwej sktadnika aktywéw lub zobowigzania
mogg zostac sklasyfikowane na réznych poziomach hierarchii wartos$ci godziwej, wycena wartosci godziwej zostaje
sklasyfikowana w catosci na tym samym poziomie hierarchii wartosci godziwej jako dane wejsciowe z najnizszego
poziomu, ktdry jest znaczgcy dla catej wyceny.

Utrata wartosci aktywow finansowych

Na kazdy dzien bilansowy dokonuje sie oceny, czy wystepujg obiektywne dowody na to, ze sktadnik aktywodw
finansowych lub grupa aktywow finansowych utracity wartosc.
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Jezeli takie dowody wystepuja w przypadku aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy, taczne dotychczasowe
straty ujete w kapitale — ustalone jako réznica pomiedzy ceng nabycia, a aktualng wartoscig godziwg, pomniejszone
o ewentualne straty z tytutu utraty wartosci ujete wczesniej w innych catkowitych dochodach — wytacza sie z kapitatu
wtasnego i ujmuje w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw.

Straty z tytutu utraty wartosci ujete w rachunku zyskow i strat a dotyczgce instrumentéw kapitatowych nie podlegaja
odwréceniu w korespondencji z rachunkiem zyskdéw i strat. Odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci dtuznych
instrumentéw finansowych ujmuje sie w rachunku zyskow i strat, jezeli w kolejnych okresach, po ujeciu odpisu
warto$¢ godziwa tych instrumentédw finansowych wzrosta w wyniku zdarzen wystepujacych po momencie ujecia
odpisu.

tych instrumentéw finansowych wzrosta w wyniku zdarzen wystepujacych po momencie ujecia odpisu.

Jezeli wystepuja dowody wskazujace na mozliwos$¢ wystgpienia utraty wartosci pozyczek i naleznosci oraz inwestycji
utrzymywanych do terminu wymagalnosci kwota odpisu jest ustalana jako réznica pomiedzy wartoscig bilansowg
aktywow, a wartoscig biezgcg oszacowanych przysztych przeptywdw pienieznych zdyskontowanych efektywna stopg
procentowg dla tych aktywow (tj. efektywng stopg procentowg wyliczong na moment poczgtkowego ujecia dla
aktywow opartych na statej stopie procentowej oraz efektywng stopg procentowg ustalong na moment ostatniego
przeszacowania dla aktywow opartych na zmiennej stopie procentowej). Odpis z tytutu utraty wartosci ujmuje sie
w rachunku zyskéw i strat. Odwrdcenie odpisu ujmuje sie, jezeli w kolejnych okresach utrata wartosci ulega
zmniejszeniu i zmniejszenie to moze by¢ przypisane do zdarzen wystepujgcych po momencie ujecia odpisu. W wyniku
odwrdcenia odpisu wartos¢ bilansowa aktywow finansowych nie moze przekracza¢ wysokosci zamortyzowanego
kosztu, jaki zostatby ustalony gdyby uprzednio nie ujeto odpisu z tytutu utraty wartosci. Odwrdécenie odpisu ujmuje
sie w rachunku zyskow i strat.

Jezeli wystepujg przestanki wskazujgce na utrate wartosci nie notowanych instrumentéw kapitatowych, ktore sg
wyceniane w cenie nabycia (ze wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego ustalenia wartosci godziwej), kwota odpisu
jest ustalana jako rdéznica pomiedzy wartoscig bilansowa aktywa, a wartoscig biezgcg oszacowanych przysztych
przeptywow pienieznych zdyskontowanych przy zastosowaniu biezgcej rynkowej stopy zwrotu podobnych aktywoéw
finansowych. Odpis taki nigdy nie podlega odwrdéceniu.

Instrumenty pochodne

Na dzien bilansowy instrumenty pochodne wyceniane sg w wartosci godziwej. Instrumenty pochodne o wartosci
godziwej wiekszej od zera stanowig aktywa finansowe i wykazywane sg w aktywach finansowych, zas instrumenty o
ujemnej wartosci godziwej stanowia zobowigzania finansowe i wykazywane sg w zobowigzaniach finansowych.
Oszacowana wartos¢ godziwa odpowiada kwocie mozliwej do uzyskania lub koniecznej do zaptaty w celu zamkniecia
pozycji otwartych na dzien bilansowy. Wyceny dokonuje sie w oparciu o notowania rynkowe.

Ujecie skutkdw zmian wartosci godziwej bgdz zyskow i strat z realizacji instrumentow pochodnych zalezy od ich
przeznaczenia. Instrumenty sg kwalifikowane jako instrumenty zabezpieczajgce lub instrumenty handlowe. W grupie
instrumentéw zabezpieczajgcych wyrdzniane s instrumenty zabezpieczajgce warto$¢ godziwg i instrumenty
zabezpieczajgce przyszte przeptywy srodkdéw pienieznych

6.2.13.Inwestycje w jednostki zalezne i stowarzyszone

Jednostki zalezne to jednostki w stosunku do ktérych spotka w sposdb bezposredni lub posredni sprawuje kontrole.
Kontrola to zdolnos¢ kierowania politykg finansowg i operacyjng podmiotu zaleznego w celu osiggania korzysci
ekonomicznych. Zwykle sprawowanie kontroli tgczy sie posiadaniem przez spotke wiekszosSciowego pakietu
akcji/udziatéw w jednostce.

Jednostki stowarzyszone to jednostki, na ktore spétka wywiera znaczacy wptyw lecz nie sprawuje nad nimi kontroli.
Zwykle wigze sie to z posiadaniem znaczgcego, ale nie wiekszosciowego pakietu akcji/udziatéw w jednostce (20%-
50%).
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Wszystkie spotki Grupy Kapitatowej Emperia stanowig jednostki zalezne.

Nabycie jednostek zaleznych przez Spétke rozlicza sie metoda nabycia. Koszt nabycia ustala sig, jako warto$¢ godziwag
przekazanej zaptaty, ujetg wartos¢ udziatéw niekontrolujacych w jednostce przejmowanej powiekszong o wartos¢
godziwg dotychczas posiadanych kapitatéw w jednostce nabywanej, pomniejszong o ujetg wartos¢ netto (wartosé
godziwg) nabytych identyfikowalnych aktywow oraz przejetych zobowigzan. Mozliwe do zidentyfikowania nabyte
aktywa oraz zobowigzania i zobowigzania warunkowe przejete w ramach potgczenia jednostek gospodarczych
wycenia sie poczgtkowo wedtug ich wartosci godziwej na dzien przejecia niezaleznie od wielkosci ewentualnych
udziatéw mniejszosciowych. Nadwyzke kosztu nabycia nad wartoscig godziwg udziatu Grupy w mozliwych do
zidentyfikowania przejetych aktywach netto ujmuje sie, jako wartos¢ firmy. Jezeli koszt przejecia jest nizszy od
wartosci godziwej aktywdw netto przejetej jednostki zaleznej, réznice ujmuje sie bezposrednio w sprawozdaniu z
catkowitych dochoddw. Koszty transakcyjne ujmowane sg w wyniku finansowym w momencie poniesienia.

Wszelkie transakcje, salda, przychody i koszty zachodzgce miedzy podmiotami powigzanymi objetymi konsolidacjg
podlegajg petnej eliminacji konsolidacyjne;j.

Wartosc¢ bilansowa inwestycji jest poddawana testom na utrate wartosci. Rozpoznana utrata wartosci jest uymowana
w rachunku zyskow i strat w kosztach finansowych. Rozwigzanie rezerwy z tytutu utraty wartosci ujmowane jest w
rachunku zyskéw i strat w przychodach finansowych, jezeli nastgpita zmiana w szacunkach, na postawie ktérych
spotka okresla zwrot z inwestycji.

W momencie utraty kontroli, Spotka zaprzestaje ujmowac aktywa i zobowigzania jednostki zaleznej, udziaty
niekontrolujgce i pozostate sktadniki kapitatdw zwigzane z jednostkg zalezng. Nadwyzka lub niedobdr powstate w
wyniku utraty kontroli uyjmowane sg w zysku lub stracie biezgcego okresu.

Dywidendy stanowigce przychody z inwestycji uyymowane sg w rachunku zyskéw i strat w przychodach finansowych,
w momencie ustalenia prawa do ich otrzymania.

Transakcje potaczenia jednostek pod wspdlng kontrolg s3 ujmowane wedtug wartosci ksiegowych (historycznych,
wynikajacych ze skonsolidowanego sprawozdania jednostki dominujgcej, ktéra sporzadza sprawozdania
skonsolidowane). Podmioty tgczace sie byty objete wspdlng kontrolg réwniez przed transakcjg i fakt ich potaczenia
nie powoduje zmian w ich aktywach netto ani powstania wartosci firmy.

6.2.14.Leasing

Umowa leasingu, w ramach ktérej zasadniczo catosc ryzyka i wszystkie pozytki z tytutu wiasnosci przystuguja Spotce,
klasyfikuje sie jako leasing finansowy. Przedmiot leasingu finansowego ujmuje sie w aktywach z dniem rozpoczecia
leasingu wedtug nizszej z dwdch kwot: wartosci godziwej przedmiotu leasingu lub wartosci biezgcej minimalnych
optat leasingowych.

Kazdg optate leasingowa dzieli sie na kwote pomniejszajgcg saldo zobowigzania i kwote kosztéow finansowych
w taki sposdb, aby utrzymywac statg stope w stosunku do nieuregulowanej czesci zobowigzania. Element odsetkowy
raty leasingowej ujmuje sie w kosztach finansowych w rachunku zyskow i strat przez okres leasingu. Podlegajgce
amortyzacji aktywa nabyte w ramach leasingu finansowego amortyzowane s3g przez okres uzytkowania aktywoéw z
uwzglednieniem wartosci koricowej lub okres leasingu , w zaleznosci od tego, ktdry z nich jest krotszy.

Leasing, przy ktérym znaczaca cze$¢ ryzyka i pozytkédw z tytutu wtasnosci pozostaje udziatem leasingodawcy
(finansujgcego) stanowi leasing operacyjny. W przypadku leasingu gruntu, jezeli nie przewiduje sie przeniesienia
tytutu prawnego na leasingobiorce przed koricem okresu leasingu, klasyfikowany jest jako leasing operacyjny.
Optaty leasingowe uiszczane w ramach leasingu operacyjnego (po pomniejszeniu o ewentualne specjalne oferty
promocyjne uzyskane od leasingodawcy (finansujgcego) rozliczane sg w koszty metodg liniowg przez okres leasingu.

6.2.15.Naleznosci handlowe i inne naleznosci

Naleznosci s3 wyceniane w zamortyzowanym koszcie oraz pomniejszone o odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci.
Naleznosci niesciggalne sg odpisywane w ciezar pozostatych kosztéw w dacie stwierdzenia ich niesciggalnosci.
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Ustalenie odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci nastepuje w chwili, gdy istniejg obiektywne dowody na to, ze
Spotka nie bedzie w stanie otrzymaé wszystkich naleznych kwot wynikajgcych z pierwotnych warunkéw naleznosci.
Spdtka tworzy odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci dla konkretnych kontrahentéw. Odpis aktualizujacy w ksiegach
tworzy sie w ciezar pozostatych kosztéw. Odwrdcenie uprzednio utworzonego uznaje pozostate przychody oraz
rozwigzuje wartosc odpisu aktualizujgcego. Prezentacja odpiséw aktualizujgcych w rachunku zyskow i strat nastepuje
per saldem odpowiednio w pozostatych kosztach lub pozostatych przychodach.

Naleznosci z terminem ptatnosci do 12 miesiecy oraz naleznosci z tytutu kaucji sg rozpoznawane w kwocie wymaganej
zapfaty.

Ze wzgledu na zasade ostroznosci odsetki z tytutu zwtoki w regulowaniu naleznosci przez odbiorcéw sg ujmowane w
momencie wptywu $rodkéw pienieznych do Spétki.

Wszelkie przekazane zaliczki jak m.in. na poczet przysztych dostaw towardw i ustug, na srodki trwate w budowie, na
objecie udziatéw i akcji, nabycie wartosci niematerialnych i inne ujmuje sie w pozostatych naleznosciach.

6.2.16.Rozliczenia miedzyokresowe i przychody przysztych okreséw

Spétka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow, jesli poniesione wydatki dotyczg okreséw
nastepujgcych po okresie, w ktérym takie wydatki poniesiono.

Najistotniejsze pozycje czynnych rozliczed miedzyokresowych kosztéw w Grupie stanowia: przedptacone czynsze,
odstepne (kwoty zaptacone za przejecie lokalizacji sklepu od poprzedniego najemcy), ubezpieczenia, prenumeraty,
abonamenty.

Spoétka prowadzi ewidencje rozliczen miedzyokresowych w ukfadzie krétko i dtugoterminowych (rozliczenia
miedzyokresowe, ktorych realizacja nastgpi w okresie diuzszym niz 12 miesiecy liczac od kornca okresu
sprawozdawczego). W sprawozdaniu z sytuacji finansowej rozliczenia miedzyokresowe sg prezentowane w
oddzielnych pozycjach aktywdw.

Przychody przysztych okreséw stanowig otrzymane srodki tytutem przysztych swiadczen. W sprawozdaniu z sytuacji
finansowej przychody przysztych okreséw sa prezentowane w oddzielnej pozycji pasywow.

6.2.17.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne obejmuja: $rodki pieniezne w kasie, na rachunkach bankowych oraz wszelkie depozyty
i krétkoterminowe papiery wartoéciowe z terminem zapadalnosci do trzech miesiecy. Srodki pieniezne wykazywane
sg na dzien bilansowy wedtug ich wartosci nominalne;j.

6.2.18.Kapitaty

Na kapitat wtasny spotki sktadajg sie:
e kapitat zaktadowy (akcyjny)
kapitat zapasowy
kapitat rezerwowy
e akcje wtasne
e  zyski zatrzymane
Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysokosci wykazywanej w statucie i Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Kapitat zapasowy spdtka Emperia Holding S.A. dzieli na kategorie:
e kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej — na ten kapitat przekazywane sg nadwyzki osiggniete
przy emisji, pomniejszone o koszty poniesione w zwigzku z emisjg akcji,
e kapitat zapasowy — tworzony sie z odpiséw zysku za kolejne lata obrotowe w wysokosci, co najmniej 8%
zysku okresu za dany rok obrotowy, do momentu, kiedy kapitat zapasowy nie osiggnie jednej trzeciej
kapitatu zaktadowego,
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e kapitat zapasowy z wyceny opcji menedzerskich — tworzony w zwigzku z realizacjg programéw opcji
menedzerskich

Kapitat rezerwowy spétka Emperia Holding S.A. dzieli na kategorie:
e kapitat rezerwowy — przeznaczony na pokrycie szczegdlnych strat lub wydatkéw, tworzony z odpiséw z zysku
okresu za kolejne lata obrotowe,
e kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny — odnosi sie powstatg na skutek aktualizacji wyceny rdznice netto
przeszacowywanych aktywdw trwatych,

Akcje wtasne nabyte przez spoétke ujmuje sie w cenie zakupu, powiekszonej o koszty bezposrednio zwigzane z ich
nabyciem. Zakup i umorzenie akcji wtasnych jest prezentowany jako zmiana w kapitale wtasnym. W sprawozdaniu z
sytuacji finansowej nieumorzone akcje wtasne prezentowane sg w odrebnej pozycji, jako pomniejszenie kapitatéw
witasnych (ze znakiem ujemnym).

Zyski zatrzymane obejmuja nastepujace kategorie:
e nie podzielony zysk lub niepokryta strata z lat ubiegtych (skumulowane zyski/straty z lat ubiegtych),
e  korekty btedéw lat ubiegtych,
e  zyski/straty aktuarialne,
e wynik finansowy biezgcego roku obrotowego.

6.2.19.Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu sprawozdawczego jest obliczany poprzez podzielenie wypracowanego zysku
netto w danym okresie przez sredniowazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

6.2.20.Kredyty bankowe

Kredyty bankowe ujmowane sg wedtug wartosci godziwej, pomniejszonych o koszty bezposrednio zwigzane z ich
uzyskaniem. W okresach kolejnych kredyty bankowe wyceniane sg wedtug zamortyzowanej ceny nabycia, przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

Spétka jako kredyty dtugoterminowe traktuje kredyty, ktérych termin ostatecznej sptaty przewidziany umowg zapada
w okresie pdzniejszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.

6.2.21.Rezerwy

Spétka tworzy rezerwy, gdy istnieje aktualny, prawny lub zwyczajowo oczekiwany obowigzek, wynikajacy ze zdarzen
przesztych, powstania prawdopodobnego zobowigzania do zaptaty. Musi istnie¢ wieksze prawdopodobienstwo, ze
wymagany bedzie wyptyw srodkéow w celu wywigzania sie z tego obowigzku, niz ze nie bedzie wymagany, oraz gdy
jego wielkos¢ da sie wiarygodnie oszacowac.

Koszty danej rezerwy w zaleznosci od kategorii s3 wykazywane w kosztach operacyjnych lub pozostatych kosztach
operacyjnych.

Jesli zachodzi prawdopodobienstwo, ze czes¢é lub catosc korzysci ekonomicznych wymaganych do rozliczenia rezerwy
mozna bedzie odzyskaé od osoby trzeciej, naleznos¢ te ujmuje sie jako sktadnik aktywow, jesli prawdopodobienstwo
odzyskania tej kwoty jest odpowiednio wysokie i da sie jg wiarygodnie wycenic.

W przypadku, gdy wartos¢ pienigdza w czasie jest istotna, wielkos$¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przysztych przeptywow pienieznych do wartosci biezgcej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej
brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego
z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w
zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.
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Wysokos¢ utworzonych rezerw jest weryfikowana i aktualizowana na koniec okresu sprawozdawczego, w celu
skorygowania szacunkéw do zgodnych ze stanem wiedzy spétki na ten dzien.
W sprawozdaniu finansowym rezerwy sg prezentowane odpowiednio jako dtugo i krétkoterminowe.

6.2.22.Zobowigzania

Zobowigzania stanowig obecny, wynikajgcy ze zdarzen przesztych obowigzek spotki, ktérego wypetnienie spowoduje
wyptyw ze spotki srodkow zwierajacych w sobie korzysci ekonomiczne.

Zobowigzania dtugoterminowe obejmujg zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci, liczac od konca okresu
sprawozdawczego przypada w okresie dtuzszym niz 12 miesiecy.

Zobowigzania dtugoterminowe obejmujg w szczegdlnosci: zobowigzania z tytutu zaciggnietych kredytéw, pozyczek,
leasingu finansowego.

Na koniec okresu sprawozdawczego zobowigzania dtugoterminowe sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

Zobowigzania krotkoterminowe obejmujg zobowigzania, ktdrych termin wymagalnosci, liczac od korca okresu
sprawozdawczego przypada w okresie krotszym niz 12 miesiecy. Zobowigzania krotkoterminowe obejmujg
w szczegdlnosci: zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, zaciggnietych kredytdw, pozyczek, leasingu finansowego,
wynagrodzen, podatkow, cet, ubezpieczen oraz innych swiadczen.

W przypadku zobowigzan z terminem ptatnosci do 12 miesiecy, ze wzgledu na nieistotnos¢ dyskonto jest pomijane.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg ujmowane wedtug wartosci nominalnej. Ewentualne odsetki ujmuje sie
w momencie otrzymania not od dostawcéw.

Zobowigzania niefinansowe sg wyceniane w kwocie wymaganej zapfaty.

6.2.23.Swiadczenia pracownicze

Swiadczenia na rzecz pracownikéw

Pracownicy Spotki nabywajg prawo do swiadczen, ktére zostang wyptacone po nabyciu okreslonych uprawnien przez
pracownikow.

Swiadczenia pracownicze obejmujg nastepujace rodzaje $wiadczer:
— Swiadczenia po okresie zatrudnienia:
- odprawy emerytalne,
- odprawy rentowe,
—  pozostate Swiadczenia pracownicze:
- niewykorzystane urlopy wypoczynkowe,
- nierozliczne godziny nadliczbowe,
- premieinagrody ptatne po okresie sprawozdawczym,
- koszty zwolnien pracownikéw
Rezerwy na swiadczenia pracownicze tworzy sie w celu przyporzadkowania kosztdw do okreséw, ktérych dotycza.

Swiadczenia po okresie zatrudnienia

Zgodnie z zaktadowymi systemami wynagradzania wszyscy pracownicy Spétki maja prawo do odpraw emerytalno-
rentowych na zasadach okreslonych w art. 92 Kodeksu Pracy, w wysokosci jednomiesiecznego wynagrodzenia.
Odprawy emerytalno-rentowe sg wyptacane jednorazowo w momencie przejScia pracownika na emeryture (rente).
Spétka tworzy rezerwy odpowiadajgce wartosci biezacej tych zobowigzan na koniec okresu sprawozdawczego.
Wysokos¢ zobowigzan z tytutu tych swiadczen szacowana jest na koniec okresu sprawozdawczego przez niezalezng
firme doradztwa aktuarialnego metodg prognozowanych swiadczen jednostkowych.

Do wyliczenia rezerw ustala sie zatozenia (szacunki) dotyczgce: Smiertelnosci pracownikéw, niezdolnosci do pracy,
rotacji, wieku emerytalnego, pracownikow zatrudnionych na czas okreslony, pracownikéw bedgcych w okresie
wypowiedzenia, dla ktorych znana jest data rozwigzania umowy, stopy dyskontowej i stopy wzrostu wynagrodzen.
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Sktadniki kosztow z tytutu swiadczen po okresie zatrudnienia obejmuja:

— Koszty biezacego zatrudnienia to wzrost wartosci biezacej zobowigzan z tytutu okreslonych swiadczen
wynikajacy z pracy wykonywanej przez pracownikdw w biezgcym okresie,

—  Koszty przesztego zatrudnienia to wzrost wartosci biezacej zobowigzania z tytutu okreslonych Swiadczen za
prace wykonywang przez pracownikéw w ubiegtych okresach, pojawiajace sie w okresie biezagcym w wyniku
wprowadzenia $wiadczen po okresie zatrudnienia lub innych dtugoterminowych swiadczen pracowniczych
lub w wyniku zmian tych $Swiadczen. Koszty przesztego zatrudnienia mogg mie¢ wartos¢ dodatnig (gdy
Swiadczenia sie wprowadza lub zmienia ich warunki na bardziej korzystne) lub ujemnga (gdy dotychczasowe
Swiadczenia sie ogranicza),

— Odsetki netto od zobowigzania netto z tytutu okreslonych swiadczen to zmiana wartosci zobowigzania netto
z tytutu okreslonych swiadczen w trakcie okresu spowodowana uptywem czasu,

—  Zyski i straty aktuarialne obejmuja:

- korekty zatozen aktuarialnych ex post (skutki réznic pomiedzy poprzednimi zatozeniami
aktuarialnymi, a tym, co faktycznie nastapito) oraz
- skutki zmian zatozen aktuarialnych

Sktadniki kosztow z tytutu swiadczen po okresie zatrudnienia ujmuje sie:
— koszty biezgcego i przesztego zatrudnienia — jako koszty operacyjne,
— odsetki netto od zobowigzania netto wynikajace ze zmiany wartosci rezerwy z tytutu uptywu czasu — jako
koszty finansowe,
— zyski/straty aktuarialne wynikajace ze zmian zatozen aktuarialnych — jako inne catkowite dochody
odniesione na wynik lat ubiegtych (tgcznie z efektem podatkowym).

Rezerwy na Swiadczenia po okresie zatrudnienia mogg stanowic¢ swiadczenia dtugoterminowe lub krétkoterminowe.

Pozostate Swiadczenia pracownicze
Pozostate S$wiadczenia pracownicze obejmuja:

— niewykorzystane urlopy wypoczynkowe - przewidywane zobowigzanie powstate w wyniku
niewykorzystanego uprawnienia pracownika w roku biezagcym oraz w latach poprzednich, ktére narosto
na dzien bilansowy,

— nierozliczne godziny nadliczbowe — nierozliczone zobowigzanie z tytutu godzin nadliczbowych pracownikéw
(rozliczanych w okresie rozliczeniowym), na koniec okresu sprawozdawczego ,

— premieinagrody ptatne po okresie sprawozdawczym - za realizacje celéw korporacyjnych i indywidualnych
w okresie sprawozdawczym,

— koszty zwolnien pracownikéw — koszty odpraw i ewentualnie dodatkowych $wiadczen pracownikow w
okresie wypowiedzenia.

Rezerwy na pozostate Swiadczenia pracownicze sg powiekszane o dodatkowo o wysokos¢ sktadek na ubezpieczenia
spoteczne, Fundusz Pracy i Fundusz Gwarantowanych Swiadczer Pracowniczych obowigzujacych na dzien bilansowy.
Rezerwy na pozostate Swiadczenia pracownicze rozpoznaje sie jako swiadczenia krétkoterminowe i prezentuje w
kosztach operacyjnych (odpowiednio w kosztach sprzedazy lub kosztach zarzadu).

6.2.24.Podatek dochodowy

Podatek dochodowy obejmuje: podatek biezgcy do zaptaty oraz podatek odroczony.

a) Podatek biezacy

Biezace obcigzenie podatkowe ustala sie na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania) danego
roku obrotowego.
Zysk (strata) podatkowa rdzni sie od zysku (straty) bilansowej w zwigzku z wytgczeniem przychodéw podlegajgcych
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opodatkowaniu i kosztéw stanowigcych koszty uzyskania przychodéw w latach nastepnych oraz tych przychoddw i
kosztow, ktore nigdy nie beda podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenie z tytutu podatku biezgcego oblicza sie w oparciu
o stawki podatkowe obowigzujgce w danym roku obrotowym.

b) Podatek odroczony

Zobowigzanie z tytutu odroczonego podatku dochodowego to podatek podlegajacy zaptacie w przysztosci ujmowany
jest w petnej wysokosci metoda bilansowg, z tytutu réznic przejsciowych pomiedzy wartoscig podatkowg aktywow i
zobowigzan, a ich wartoscig bilansowa w sprawozdaniu finansowym.

Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego to podatek podlegajgcy rozliczeniu w przysztosci, wyliczany
metodg bilansowg, z tytutu rdznic przejsciowych pomiedzy wartoscia podatkowg aktywow i zobowigzan, a ich
wartoscig bilansowg w sprawozdaniu finansowym. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmuije sieg,
jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktory umozliwi
wykorzystanie rdznic przejSciowych.

Podstawowe réznice przejsciowe dotyczg odmiennej wyceny aktywow i zobowigzan rozliczanych w czasie dla celéw
podatkowych i bilansowych.

Odroczony podatek dochodowy ustala sie przy zastosowaniu stawek podatkowych obwigzujacych prawnie lub
faktycznie na dzien bilansowy, ktére bedg obowigzywaé w momencie ich realizacji.

Odroczony podatek jest ujmowany w rachunku zyskéw i strat, a w przypadku gdy dotyczy on transakcji rozliczanych
z kapitatem wtasnym ujmowany jest w kapitale wtasnym.

Zobowigzanie lub aktywo z tytutu podatku odroczonego w bilansie jest wykazywane odpowiednio jako zobowigzanie
lub aktywo dtugoterminowe.

6.2.25.Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy sg rozpoznawane kiedy istnieje dostateczne prawdopodobienstwo, ze Spotka uzyska korzysci
ekonomiczne z transakcji oraz kwote przychodu mozna okresli¢ w wiarygodny sposdb, a koszty poniesione w zwigzku
z transakcjg mogg by¢ wycenione w wiarygodny sposob. Przychody ze sprzedazy ujmuje sie w wartosci godziwej
zaptaty otrzymanej lub naleznej, po pomniejszeniu o nalezny podatek od towardw i ustug, udzielone rabaty i upusty.
W przychodach ze sprzedazy ujmowane sg przychody powstajgce w zwigzku z przedmiotem dziatalnosci spétki.

W pozostatych przychodach operacyjnych ujmowane sg przychody posrednio zwigzane z prowadzong przez spotke
dziatalnoscia. (np. zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych, otrzymane kary i odszkodowania, refundacje) W
przychodach finansowych ujmowane sg przychody ze zbycia aktywow finansowych, dywidendy oraz przychody
odsetkowe z instrumentdéw finansowych.

Przychody ze sprzedazy towarow

Przychody ze sprzedazy ujmuje sie w momencie sprzedazy towaru klientowi. Sprzedaz odbywa sie najczesciej za
gotéwke lub przy uzyciu kart ptatniczych. Optaty z tytuty transakcji przy uzyciu kart ptatniczych uwzglednia sie w
kosztach sprzedazy.

Przychody z tytutu sprzedazy ustug
Gtéwne kategorie przychoddéw z tytutu sprzedazy ustug stanowig ustugi najmu i ustug posrednictwa handlowego.
Przychody z tytutu sprzedazy ustug ujmuje sie w momencie realizacji ustugi potwierdzonej przez nabywce. Jezeli

umowa z kontrahentem tak przewiduje mozliwe jest réwniez ujecie przychoddw z tytutu czesciowej realizacji ustugi,
ustalonej na podstawie indywidualnie zawartej umowy.
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Przychody z tytutu odsetek

Przychody z tytutu odsetek ujmuje sie wedtug zasady memoriatowej, jezeli wystepuje dostateczna pewnosc,
Sciggalnosci z tego tytutu naleznosci. W dziatalnosci handlowej, ze wzgledu na jej specyfike, odsetki petnig inng
funkcje, wiec w przewazajacej mierze zalicza sie je do przychoddw na zasadzie kasowej.

6.2.26.Koszty

Za koszty uznaje sie prawdopodobne zmniejszenie w okresie sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o
wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie zmniejszenia wartosci aktywéw albo zwiekszenia wartosci zobowigzan i
rezerw, ktére doprowadza do zmniejszenia kapitatu wtasnego lub zwiekszenia jego niedoboru w inny sposéb niz
wycofanie Srodkéw przez wiascicieli.

Koszty ujmuje sie w rachunku zyskow i strat na podstawie bezposredniego badz posredniego zwigzku pomiedzy
poniesionymi kosztami z osiggnietymi przychodami, stosujgc zasade wspoétmiernosci, z wykorzystaniem do tego celu
rozliczen miedzyokresowych kosztéw czynnych i biernych.

Spoétka ewidencjonuje koszty w uktadzie rodzajowym oraz w uktadzie miejsc powstawania kosztow (MPK). Za
podstawowy uktad sprawozdawczy kosztéw przyjmuje sie wariant kalkulacyjny.

Koszty sprzedanych towaréw i materiatdéw — obejmuja koszty poniesione bezposrednio na nabycie sprzedanych
towardw i materiatéw, sg one wspdtmierne do przychoddw ze sprzedazy tych sktadnikdw.

Koszty ustug — obejmujg wydatki zwigzane bezposrednio ze swiadczeniem ustug.

Koszty sprzedazy — obejmujg wydatki ponoszone na sprzedaz i dystrybucje towardow oraz Swiadczonych ustug.

Koszt ogdlnego zarzadu — obejmujg koszty ponoszone w zwigzku z funkcjonowaniem spoétki jako catosci, poza tymi,
ktdre zostaty zaliczone do pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztédw finansowych.

Pozostate koszty operacyjne — obejmujg koszty posrednio zwigzane z dziatalnoscig Spotki np. straty ze zbycia
niefinansowych aktywdéw trwatych, odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywdw trwatych, odpisy aktualizujgce wartosé
naleznosci, szkody, odszkodowania, darowizny

Koszty finansowe — obejmujg miedzy innymi: koszty zwigzane z finansowaniem dziatalnosci Grupy (odsetki), koszty
zwigzane z utratg wartosci aktywéw finansowych, koszty gwarancji, optaty bankowe i prowizje.

6.2.27.Transakcje w walutach obcych i réznice kursowe

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w walucie funkcjonalnej Spotki — Zt wedtug kursu
obowigzujgcego w dniu transakcji.

Na kazdy dzien bilansowy:

e wyrazone w walucie obcej pozycje pieniezne przelicza sie przy zastosowaniu kursu zamkniecia;

® pozycje niepieniezne wyceniane wedtug kosztu historycznego w walucie obcej przelicza sie przy zastosowaniu
kursu wymiany z dnia transakcji, oraz

® pozycje niepieniezne wyceniane w wartosci godziwej w walucie obcej przelicza sie przy zastosowaniu kursu
wymiany z dnia ustalenia wartosci godziwej.

Zyski i straty kursowe z tytutu rozliczenia transakcji w walutach obcych oraz wyceny bilansowej aktywow

i zobowigzan pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, odpowiednio
w przychodach lub kosztach finansowych. Réznice kursowe prezentowane sg saldem.
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6.3. Dodatkowe noty objasniajgce

6.3.1. Rzeczowy majatek trwaty

31 grudzien 2017 31 grudzien 2016
Urzadzenia techniczne i maszyny 30 79
Srodki transportu 34 582
Inne $rodki trwate 0 1
Rzeczowe aktywa trwate netto 64 662

6.3.2. Zmiana stanu rzeczowych aktywow trwatych

- urzadzenia - Srodki -inne srodki
Rok 2017 t.echniczne transportu trwate Srodki trwate, razem
i maszyny

a) wartos¢ brutto srodkéw trwatych na poczatek okresu 208 839 14 1061
b) zwiekszenia (z tytutu) 22 49 1 72
- zakupu 22 49 - 71

- przekwalifikowanie - - 1 1
c) zmniejszenia (z tytutu) (85) (777) (1) (863)
- sprzedaz (84) (777) (1) (862)

- przekwalifikowanie (1) - - (1)
d) wartos¢ brutto srodkéw trwatych na koniec okresu 145 111 14 270
e) umorzenie na poczatek okresu 129 257 13 399
f) zwiekszenie umorzenia (z tytutu) 18 85 2 105
- amortyzacja 18 85 2 105
g) zmniejszenie umorzenia (z tytutu) (32) (265) (1) (298)
- sprzedaz (32) (265) (1) (298)
h) umorzenie na koniec okresu 115 77 14 206

k) wartosc netto srodkéw trwatych na koniec okresu
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- urzadzenia A . . . .
Rok 2016 t_echaniczne tr;\:'s(::)tlcu : m;:z;:dkl Srodki trwate, razem
i maszyny

a) wartos¢ brutto sSrodkéw trwatych na poczatek okresu 173 795 14 982
b) zwiekszenia (z tytutu) 47 320 - 367
- zakupu 47 320 - 367
c) zmniejszenia (z tytutu) (12) (276) - (288)
- sprzedaz - (276) - (276)

- likwidacja (ztomowanie) (12) - - (12)
e) umorzenie na poczatek okresu 117 240 13 370
f) zwiekszenie umorzenia (z tytutu) 25 159 0 184
- amortyzacja 25 159 0 184
g) zmniejszenie umorzenia (z tytutu) (13) (142) - (155)
- sprzedaz - (142) - (142)

- likwidacja (ztomowanie) (13) - - (13)
h) umorzenie na koniec okresu 129 257 13 399
k) wartos¢ netto srodkéw trwatych na koniec okresu 79 582 1 662

Spoétka w trakcie swojej dziatalnosci wynajmuje i dzierzawi urzgdzenia o charakterze biurowym uzytkowane dla
realizacji wtasnych celow,
Koszty poniesione z tytutu najmu wyniosty w 2016 r.:

- budynki i lokale: 69 736,25 zt
- urzadzenia biurowe: 11 020,27 zt

Koszty poniesione z tytutu najmu wyniosty w 2017 r.:

- budynki i lokale: 90 400,36 zt
- urzadzenia biurowe: 5462,96 zt

Spétka nie posiada rzeczowych aktywoéw trwatych o ograniczonym prawie wtasnosci i uzytkowania.
Spotka nie tworzyta odpiséw aktualizujacych wartosc rzeczowych aktywow trwatych.

Umorzenie rzeczowych aktywéw trwatych w 2017 roku zostato odniesione w koszty ogdlnego zarzadu i koszt wtasny
sprzedanych ustug.

Emperia Holding S.A. jest czesScig umowy kredytowej w ramach ktérej wystepuje zabezpieczenie na nieruchomosciach
spotek zaleznych.

Zobowigzania umowne na dzien 31 grudnia 2017 roku zaciggniete w zwigzku z nabyciem rzeczowych aktywéw
trwatych nie wystepuja.
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6.3.3. Nieruchomosci inwestycyjne

Holding

Grunty, w tym:
prawo wieczystego uzytkowania gruntow
Budynki i budowle

- w tym: inwestycje w obcych srodkach trwatych
Urzadzenia techniczne i maszyny
Inne Srodki trwate
Srodki trwate w budowie

Nieruchomosci inwestycyjne netto

Srodki trwate w budowie

31 grudzien 2017
10 527
801
42318

111

31 grudzien 2016
11 083
868
43 688

135
10

Budynki i budowle
Razem $rodki trwate w budowie

Srodki trwate uzywane na podstawie uméw najmu, dzierzawy

31 grudzien 2017
111
111

31 grudzien 2017

31 grudzien 2016

31 grudzien 2016

(pozabilansowe), leasingu operacyjnego
Grunty, w tym:

prawo wieczystego uzytkowania gruntow

Razem

Wartos$¢ wieczystego uzytkowania gruntu w oparciu o wycene dla celéw
okreslenia wysokosci optat za wieczyste uzytkowanie gruntu

www.emperia.pl

668
668
668

668
668
668
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6.3.4. Zmiana stanu nieruchomosci inwestycyjnych

- grunty (w
tym prawo
Rok 2017 uzytkowania
wieczystego
gruntu)

- budynki, lokale
i obiekty

- urzadzenia - inne , . Nieruchomosci
R ; i - srodki trwate w X
AT techniczne srodki . Inwestycyjne
inzynierii R budowie
. . i maszyny trwate razem
ladowej i wodnej

a) wartosc¢ brutto nieruchomosci inwestycyjnych na

11 156 46 958 380 16 0 58 511

poczatek okresu
b) zwiekszenia (z tytutu) - 4 5 - 111 120
- zakupu - - 5 111 116
-przekwalifikowanie - 4 - - 4
c) zmniejszenia (z tytutu) (543) - - (5) - (548)
- sprzedaz (543) - - - - (543)
- przekwalifikowanie - - - (5) - (5)

d) wartosé brutto wartosé netto nieruchomosci

inwestycyjnych na koniec okresu

e) umorzenie na poczatek okresu 73 3270 245 6 - 3594
f) zwiekszenie umorzenia (z tytutu) 18 1375 47 1 - 1441
- amortyzacja 18 1375 47 1 - 1441
g) zmniejszenie umorzenia (z tytutu) (5) - - - - (5)
- sprzedaz (5) - - - - (5)
h) umorzenie na koniec okresu 86 4 645 292 7 - 5030

k) wartos¢ netto nieruchomosci inwestycyjnych na koniec

okresu
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- grunty (w
tym prawo
Rok 2016 uzytkowania
wieczystego
gruntu)

- budynki, lokale
i obiekty

- urzadzenia - inne , . Nieruchomosci
. . . - srodki trwate w .
C . . techniczne srodki . Inwestycyjne
inzynierii R budowie
.. . i maszyny trwate razem
ladowej i wodnej

a) wartosc¢ brutto nieruchomosci inwestycyjnych na

poczatek okresu 11156 38533 318 11 7 985 58 003
b) zwiekszenia (z tytutu) - 8425 62 5 481 8973
- zakupu - - 27 - 481 508
- przyjecia ze Srodkow trwatych w budowie - 8425 35 5 - 8465
c) zmniejszenia (z tytutu) - - - - (8 466) (8 466)
- przyjecie na srodki trwate - - - - (8 466) (8 466)

d) wartosé brutto wartosé netto nieruchomosci

inwestycyjnych na koniec okresu

e) umorzenie na poczatek okresu 54 2175 203 5 - 2437
f) zwiekszenie umorzenia (z tytutu) 19 1095 42 1 - 1157
- amortyzacja 19 1095 42 1 - 1157

g) zmniejszenie umorzenia (z tytutu) - - - - - -

h) umorzenie na koniec okresu 73 3270 245 6 - 3594
k) wartosc netto nieruchomosci inwestycyjnych na koniec

okresu
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6.3.5. Wartosci niematerialne

31 grudzien 2017 31 grudzien 2016
Nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci 840 1156

Wartosci niematerialne w budowie - -

Wartosci niematerialne razem 840 1156

Spétka nie posiada wartosci niematerialnych uzytkowanych na podstawie uméw leasingu.

Spétka nie posiada wartosci niematerialnych o ograniczonym prawie uzytkowania.

Spétka nie posiada kredytéw bankowych, ktore bytyby zabezpieczone wartosciami niematerialnymi.
Spétka nie posiada wartosci niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania.

Umorzenie wartosci niematerialnych w 2017 roku zostato odniesione w koszty ogdlnego zarzadu.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku nie wystepujg zobowigzania umowne zaciggniete w zwigzku z nabyciem wartosci
niematerialnych.

6.3.6. Zmiana stanu wartosci niematerialnych

nabyte koncesje, wartosci Razem

Rok 2017 patenty, licencje niematerialne Wartosci
i podobne wartosci w budowie niematerialne

a) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na poczatek

8472 - 8472

okresu
b) zwiekszenia (z tytutu) 2 - 2
- zakup 2 - 2

- przyjecia z inwestycji - - -
c) zmniejszenia (z tytutu) (149) - (149)
- przyjecia na wartosci niematerialne - - -

- sprzedaz (38) - (38)
- pozostate (111) - (111)
d) wartosc brutto wartosci niematerialnych na koniec
okresu
e) umorzenie na poczatek okresu 7 316 - 7 316
f) zwiekszenie umorzenia (z tytutu) 304 - 304
- amortyzacja 304 - 304
g) zmniejszenie umorzenia (z tytutu) (135) - (135)
- sprzedaz (24) - (24)
- pozostate (1112) - (1112)
h) umorzenie na koniec okresu 7 485 - 7 485

k) wartos¢ netto wartosci niematerialnych na koniec

okresu
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nabyte koncesje, wartosci Razem

Rok 2016 patenty, licencje niematerialne Wartosci
i podobne wartosci w budowie niematerialne

a) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na poczatek

okresu 8350 108 8458

b) zwiekszenia (z tytutu) 124 - 124
- zakup 16 - 16
- przyjecia z inwestycji 108 - 108

c) zmniejszenia (z tytutu) (2) (108) (110)
- przyjecia na wartosci niematerialne - (108) (108)
- pozostate (2) - (2)

d) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na koniec

okresu

e) umorzenie na poczatek okresu 6989 - 6 989

f) zwiekszenie umorzenia (z tytutu) 329 - 329
- amortyzacja 329 - 329

g) zmniejszenie umorzenia (z tytutu) (2) - (2)
- pozostate (2) - (2)

h) umorzenie na koniec okresu 7 316 - 7 316

i) wartos¢ netto wartosci niematerialnych na koniec

okresu

6.3.7. Aktywa finansowe

31 grudzien 2017 31 grudzien 2016

Udziaty 204 614 204 614
- w tym: Stokrotka Sp. z o.o. 197 836 197 836
Infinite Sp. z o0.0. 6433 6433
Eldorado Sp. z o.o. 345 345
Akcje 221672 221672
- w tym: Elpro Development S.A. 221672 221672
Eurocash S.A. 0 0
Aktywa finansowe netto razem 426 286 426 286

Na koniec prezentowanego okresu i koniec okresu poprzedniego Spodtka nie posiadata innych papierow
wartosciowych, innych aktywdéw finansowych, ani nie udzielata pozyczek, ktére mogty stanowi¢ aktywa finansowe o
charakterze dtugoterminowym. W trakcie roku, za jaki prezentowane jest sprawozdanie, ani w roku ubiegtym Spétka
nie dokonywata transakgji, ktorych przedmiotem bytyby aktywa o takim charakterze.
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6.3.8. Dtugoterminowe Aktywa finansowe w jednostkach powigzanych

Razem Dtugoterminowe

Rok 2017 Udziaty Aktywa finansowe w
jednostkach powigzanych

a) wartos¢ aktywow finansowych na poczatek okresu 204 614 221672 426 286

b) zwiekszenia (z tytutu) - - .
- podwyzszenie kapitatu - - -
c) zmniejszenia (z tytutu) - - -
- sprzedaz - - -
d) wartosc aktywow finansowych na koniec okresu 204 614 221672 426 286

Razem Dtugoterminowe

Rok 2016 Udziaty Aktywa finansowe w
jednostkach powigzanych

a) wartos¢ aktywow finansowych na poczatek okresu 204 437 221672 426 109
b) zwiekszenia (z tytutu) 580 - 580
- podwyzszenie kapitatu 580 - 580
c) zmniejszenia (z tytutu) (403) - (403)
- sprzedaz (403) - (403)
d) wartos¢ aktywow finansowych na koniec okresu 204 614 221672 426 286

6.3.9. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

31 grudzien 2017 31 grudzien 2016

Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na poczatek

okresu, w tym: 159 102
a) odniesionych na wynik finansowy 156 101
b) odniesionych na kapitat wtasny 3 1
Zwiekszenia 77 57
a) odniesionych na wynik finansowy 77 55
b) odniesionych na kapitat wtasny - 2
Zmniejszenia (83) -
a) odniesionych na wynik finansowy (81) -
b) odniesionych na kapitat wtasny (2) -
Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec 153 159
okresu, w tym: . .

a) odniesionych na wynik finansowy 7 152 7 156
b) odniesionych na kapitat wtasny 1 3

Wartos¢ nieaktywowanych strat na koniec 2017 roku wynosi 3 593 tys. zt. Zarzad zamierza aktywowac straty w kolejnych pieciu
latach obrotowych, o ile bedzie to wynika¢ z zatozen budzetowych.
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Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktérych podstawa

sg roznice przejsciowe wynikajace z:

31 grudzien 2017

Holding

31 grudzien 2016

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Zobowigzania z tytutu wynagrodzen wraz z narzutami

Rezerwa na odprawy emerytalno-rentowe

Rezerwa na niewykorzystane urlopy wypoczynkowe z narzutami
Rezerwa na premie wraz z narzutami

Odpis dyskonta od obligacji wtasnych

Rezerwa na badanie sprawozdania

Pozostate

Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec
okresu

26
51

21
17
15
13

153

12
19

26
71

19

159

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:
- przypadajace do realizacji w ciggu 12 miesiecy

- przypadajace do realizacji po uptywie 12 miesiecy

31 grudzien 2017 31 grudzien 2016
153 159
145 155
8 4

6.3.10.Inne dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Abonamenty i optaty roczne
Koszt gwarancji bankowych

Inne dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe razem

Rozliczenie miedzyokresowe zawierajg kwoty kosztéw do rozliczenia w czasie w okresie 24 - 60 miesiecy.

6.3.11.Naleznosci krétkoterminowe

31 grudzien 2017 31 grudzien 2016
- 3
151 -
151 3

Z tytutu dostaw i ustug

- w tym: od jednostek powigzanych

Z tytutu podatkéw i innych $wiadczen publicznoprawnych
Dochodzone na drodze sgdowe;j

Zaliczki zaptacone na poczet dostaw

Inne naleznosci

- w tym: od jednostek powigzanych

Odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci

Naleznosci netto razem

www.emperia.pl

31 grudzien 2017
2385
240
140
85
1001
14
(2 029)
1582

31 grudzien 2016
3672
371
201
64
1052
14
(2 036)
2953
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W pozycji Inne naleznosci gtéwnga pozycje stanowi:
a) wartos¢ naleznosci, ktére Spétka nabyta na mocy umdw cesji naleznosci zawartych 31 stycznia 2011 roku z podmiotami
dziatajacymi w segmencie dystrybucyjnym. £taczna wartos¢ nabytych naleznosci na dzien 31 grudnia 2017 roku wynosi
943 tys. zt i zostata objeta odpisem aktualizujgcym.

Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci 31 grudzien 2017 31 grudzien 2016

Wartosc¢ odpisow aktualizujacych wartos¢ naleznosci na poczatek okresu (2 036) (2352)
Zwiekszenia (zawigzanie nowych odpiséw) (163) (57)
- w tym z tytutu dostaw i ustug (163) (57)
- w tym z tytutu cesji - -
Zmniejszenia 170 373
- w tym z tytutu dostaw i ustug 64 100
- w tym z tytutu cesji 106 273
Rozwigzanie 110 110
- w tym z tytutu dostaw i ustug 64 97
- w tym z tytutu cesji 46 13
spisane (poza rachunkiem zyskéw i strat) 60 263
- w tym z tytutu dostaw i ustug - 3
- w tym z tytutu cesji 60 260
Wartos¢ odpiséw aktualizujacych wartosé naleznosci na koniec okresu (2 029) (2 036)
- w tym z tytutu cesji (943) (1 050)

Spotka nie dokonywata i nie rozwigzywata odpiséw aktualizujgcych na naleznosci od jednostek powigzanych w roku, za ktéry
prezentowane jest sprawozdanie, ani w roku ubiegtym.

Struktura wiekowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug 31 grudzien 2017 31 grudzien 2016
do 1 miesiaca 965 1191
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 2 0

powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy - -
powyzej 6 miesiecy do 1 roku - R

powyzej 1 roku - -

Przeterminowane 1418 2481
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci (1 086) (986)

Naleznosci netto razem 1299 2 686

Struktura wiekowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug przeterminowane 31 grudzien 2017 31 grudzien 2016

do 1 miesigca 309 272
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 67 40
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 46 13
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 71 2
powyzej 1 roku 926 2153
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci (1 086) (986)
Naleznosci przeterminowane netto razem 333 1494
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Szczegotowy opis transakcji ze spotkami zaleznymi zawarto w Nocie 6.3.41 sprawozdania finansowego.
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj 7 - 21 - dniowy termin pfatnosci.

Na koniec 2017 roku oraz roku poprzedniego nie wystgpity ograniczenia w prawach wtasnosci i dysponowania z tytutu dokonanych
zabezpieczen pozabilansowych.

6.3.12.Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

31 grudzien 2017 31 grudzien 2016

Ubezpieczenia 10 31
Czynsze - 4
Dozér techniczny 4 4
Abonamenty i optaty roczne, prenumeraty 0 17
Koszty do refakturowania 19 49
Koszty finansowe 780 -
Inne optaty 8 0

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow krétkoterminowe wedtug

tytutéw razem

6.3.13.Srodki pieniezne

31 grudzien 2017 31 grudzien 2016

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 45 462 5290
Inne $rodki pieniezne 0 -
Razem $rodki pieniezne 45 462 5290

Informacje na temat przychodéw z tytutu odsetek od depozytéw otrzymanych przez Spétke znajdujg sie w Nocie 6.3.27
sprawozdania finansowego.
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6.3.14.Kapitat zaktadowy struktura - stan na 31.12.2017

Wartosc

Rodzaj .. - Prawo do
Seria/Emisja Rodzaj akcji uprzywilejowania Liczba akcji Sl em',sj.l Sposdéb pokrycia kapitatu .Data .. dywidendy
S wg w.artosc-l rejestracji (od daty)
nominalnej
A zwykte na okaziciela brak 100 000 100 000 Gotowka 30.11.1994 30.11.1994
B zwykte na okaziciela brak 2200000 2200000 Gotowka 26.09.1995 01.01.1995
C zwykte na okaziciela brak 2093 700 2093 700 Gotowka 11.02.1999 01.01.1999
D zwykte na okaziciela brak 408 400 408 400 Gotowka 25.06.1999 01.01.1999
E zwykte na okaziciela brak 240 200 240 200 Gotowka 12.12.2001 01.01.2001
F zwykte na okaziciela brak 259 500 259 500 Gotowka 12.12.2001 01.01.2001
G zwykte na okaziciela brak 1333300 1333300 Gotowka 12.12.2001 01.01.2001
H zwykte na okaziciela brak 2 085323 2 085323 aport w postaci akcji BOS S.A. 02.01.2007 01.01.2006
| zwykte na okaziciela brak 1271796 1271796 aport w postaci akcji BOS S.A. 02.01.2007 01.01.2006
J zwykte na okaziciela brak 55747 55747 aport w postaci akcji BOS S.A. 11.05.2007 01.01.2006
K zwykte na okaziciela brak 290 468 290 468 aport w postaci akcji BOS S.A. 11.05.2007 01.01.2006
L zwykte na okaziciela brak 1500 000 1500 000 Gotowka 24.10.2007 01.01.2007
4 zwykte na okaziciela brak 140 388 140 388 gotéwka oraz aport w postaci udziatéw Maro-Markety Sp. z 0.0. 12.02.2008 01.01.2007
M zwykte na okaziciela brak 82144 82144 gotdéwka oraz aport w postaci udziatéw Centrum Sp. z 0.0. 12.02.2008 01.01.2007
N zwykte na okaziciela brak 122 429 122 429 Gotowka 06.06.2008 01.01.2007
P zwykte na okaziciela brak 64 428 64 428 Gotowka 09.09.2014 01.01.2014
P zwykte na okaziciela brak 43 976 43 976 Gotowka 16.01.2015 01.01.2014
P zwykte na okaziciela brak 25527 25527 Gotowka 09.09.2015 01.01.2015
P zwykte na okaziciela brak 17 950 17 950 Gotowka 30.09.2015 01.01.2015
P zwykte na okaziciela brak 4773 4773 Gotowka 31.01.2016 01.01.2015
P zwykte na okaziciela brak 1978 1978 Gotowka 30.11.2016 01.01.2016
Kapitat zaktadowy, razem 12 342 027

Wartos¢ nominalna jednej akcji = 1 PLN

Wsrdd akcji sktadajacych sie na kapitat akcyjny spotki Emperia Holding S.A. nie wystepuja akcje uprzywilejowane co do prawa gtosu. Na dzierh 31.12.2017 roku spétka Elpro
Development S.A. posiada 367 991 akcji Emperia Holding S.A. ktére to sg wytaczone przy wyliczaniu procentowego udziatu w ogdlnej liczbie glosow na Walnym Zgromadzeniu
Emitenta.

Wszystkie akcje sktadajgce sie na kapitat akcyjny Emperia Holding S.A. zostaty w catosci optacone.

Strona 48 2 87



Jednostkowe sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2017 ]

(kwoty wyrazone sg w tys. zt, oile nie podano inaczej) Ernperia

Holding

Kapitat zaktadowy struktura - stan na 31.12.2016

Rodzaj \I?I'artos? .. Prawo do
Seria/Emisja Rodzaj akcji uprzywilejowania Liczba akcji Sl em',sj.l Sposdéb pokrycia kapitatu .Data .. dywidendy
S wg w.artosc_l rejestracji (od daty)
nominalnej

A zwykte na okaziciela brak 100 000 100 000 Gotowka 30.11.1994 30.11.1994
B zwykte na okaziciela brak 2200000 2200000 Gotowka 26.09.1995 01.01.1995
C zwykte na okaziciela brak 2093 700 2093 700 Gotowka 11.02.1999 01.01.1999
D zwykte na okaziciela brak 408 400 408 400 Gotowka 25.06.1999 01.01.1999
E zwykte na okaziciela brak 240 200 240 200 Gotowka 12.12.2001 01.01.2001
F zwykte na okaziciela brak 259 500 259 500 Gotowka 12.12.2001 01.01.2001
G zwykte na okaziciela brak 1333300 1333300 Gotowka 12.12.2001 01.01.2001
H zwykte na okaziciela brak 2 085323 2 085323 aport w postaci akcji BOS S.A. 02.01.2007 01.01.2006
| zwykte na okaziciela brak 1271796 1271796 aport w postaci akcji BOS S.A. 02.01.2007 01.01.2006
J zwykte na okaziciela brak 55747 55747 aport w postaci akcji BOS S.A. 11.05.2007 01.01.2006
K zwykte na okaziciela brak 290 468 290 468 aport w postaci akcji BOS S.A. 11.05.2007 01.01.2006
L zwykte na okaziciela brak 1500 000 1500 000 Gotowka 24.10.2007 01.01.2007
4 zwykte na okaziciela brak 140 388 140 388 gotéwka oraz aport w postaci udziatéw Maro-Markety Sp. z 0.0. 12.02.2008 01.01.2007
M zwykte na okaziciela brak 82144 82144 gotéwka oraz aport w postaci udziatéw Centrum Sp. z 0.0. 12.02.2008 01.01.2007
N zwykte na okaziciela brak 122 429 122 429 Gotowka 06.06.2008 01.01.2007
P zwykte na okaziciela brak 64 428 64 428 Gotowka 09.09.2014 01.01.2014
P zwykte na okaziciela brak 43 976 43 976 Gotowka 16.01.2015 01.01.2014
P zwykte na okaziciela brak 25527 25527 Gotowka 09.09.2015 01.01.2015
P zwykte na okaziciela brak 17 950 17 950 Gotowka 30.09.2015 01.01.2015
P zwykte na okaziciela brak 4773 4773 Gotowka 31.01.2016 01.01.2015
P zwykte na okaziciela brak 1978 1978 Gotowka 30.11.2016 01.01.2016

Liczba akcji razem 12 342 027

Kapitat zaktadowy, razem 12 342 027

Wartos¢ nominalna jednej akcji = 1 PLN

Wsrdd akcji sktadajacych sie na kapitat akcyjny spotki Emperia Holding S.A. nie wystepuja akcje uprzywilejowane co do prawa gtosu. Na dziern 31.12.2016 roku spétka Elpro
Development S.A. posiada 367 991 akcji Emperia Holding S.A. ktére to, s3 wytgczone przy wyliczaniu procentowego udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Emitenta

Wszystkie akcje sktadajgce sie na kapitat akcyjny Emperia Holding S.A. zostaty w catosci optacone.
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe na dziert 31.12.2017
(kwoty wyrazone sg w tys. zt, oile nie podano inaczej)

Akcjonariusze posiadajacy, co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki na dzien

przekazania raportu:

. o .
. Akcje na dzien % udziat na dzien Llc,z ba . % u..ldznal .
. . % udziat . . . gtosow na  w liczbie gloséw
. . Akcje na dzien . Zmiana przekazania przekazania
Akcjonariusze 31.12.2017 w kapitale % oorzedniego oprzedniezo WZA na na WZA
o zaktadowym ’ rap o':tu rocznge (o] rap o':tu rocznge 0 dzien na dzief
P & P 89 31122017  31.12.2017
Altus TFI 1835 200 14,87% 11,60 % 1644 493 13,32% 14,87% 15,40%
Ipopema TFI 1229381 9,96% -15,71% 1458 583 11,82% 9,96% 10,32%
AXA OFE 977 481 7,92% - 977 481 7,92% 7,92% 8,21%
Aviva OFE 834 991 6,77% - 834 991 6,77% 6,77% 7,01%
NN OFE 1247 697 10,10% 65,10% 755713 6,12% 10,10% 10,47%

Na dzien 31 grudnia 2017 roku Elpro Development S.A. posiada 428 237 akcji Emperia Holding S.A. ktére to, s3
wytaczone przy wyliczaniu procentowego udziatu w ogdlnej liczbie gtosdow na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

Zmiany w stanie posiadania akcji Spotki przez cztonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

% udziat w kapitale

. . . % udziat w kapitale .
. Akcje na dzien . Akcje na ..
Cztonkowie Zarzadu 31.12.2017 zaktadowym Zmiana % 31.12.2016 r zaktadowym na dzien
o 31.12.2017 - ) 31.12.2016r
Dariusz Kalinowski 41 094 0,333% - 41 094 0,333%
Cezary Baran 600 0,005% - 600 0,005%

% udziat w kapitale

Akcie na dzief % udziat w kapitale Akcie na
Cztonkowie Rady Nadzorczej 3:: 12.2017 zaktadowym Zmiana % 31 1212016 r zaktadowym na dzien
- 31.12.2017 o ' 31.12.2016r.
Jarostaw Wawerski 19 494 0,158% - 19 494 0,158%

6.3.15.Zyski zatrzymane

31 grudzien 2017 31 grudzien 2016
(2 078) 18 014

Zysk (strata) okresu
Odpisy z zysku okresu w ciggu roku obrotowego 10 (9)
(2 068) 18 005

Zyski zatrzymane razem
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I
Emperia

6.3.16.Zobowigzania diugoterminowe

Holding

Kaucje (najem)

Razem

6.3.17.Rezerwy

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze

a) z tytutu swiadczeri emerytalno-rentowych
b) z tytutu zalegtych urlopow

¢) z tytutu rocznych premii pienieznych

d) straty aktuarialne

Pozostate rezerwy

a) na badanie SF

Rezerwy razem

Rezerwy

Dtugoterminowe

a) z tytutu swiadczeri emerytalno-rentowych
b) z tytutu strat aktuarialnych
Krétkoterminowe

a) z tytutu swiadczeri emerytalno-rentowych
b) z tytutu zalegtych urlopow

¢) z tytutu rocznych premii pienieznych

d) badanie SF

Rezerwy razem

31 grudzien 2017
110
110

31 grudzien 2017
245
39

110

92
4
70

70

315

31 grudzien 2017

39
35
4
276

110
92
70

315

31 grudzien 2016
112
112

31 grudzien 2016
561
34
138
373
16
99
99
660

31 grudzien 2016

49

34

16

611

0

138

373

99

660

Zmiany Stanu rezerw na $wiadczenia pracownicze

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze z tytutu Swiadczer emerytalno-

31 grudzien 2017

31 grudzien 2016

rentowych na poczatek okresu 34 2
Zwiekszenia 5 5
Zmniejszenia - -
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze z tytutu Swiadczen emerytalno- 39 34
rentowych na koniec okresu

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze z tytutu zalegtych urlopéw na 138 98
poczatek okresu

Zwigkszenia - 40
Zmniejszenia (28) -
Rezerwy na swiadczenia pracownicze z tytutu zalegtych urlopéw na 110 138

koniec okresu

www.emperia.pl
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Rezerwy na swiadczenia pracownicze z tytutu rocznych premii
L 373 207
pienieznych na poczatek okresu
Zwiekszenia - 165
Zmniejszenia (281) -
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze z tytutu rocznych premii 92 373
pienieznych na koniec okresu
Rezerwy na zyski/straty aktuarialne na poczatek okresu 16 4
Zwigkszenia - 12
Zmniejszenia (12) -
Rezerwy na zyski/straty aktuarialne na koniec okresu 4 16
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze z tytutu restrukturyzacji
zatrudnienia na poczatek okresu i i
Zwiekszenia - -
Zmniejszenia - B
Rezerwy na swiadczenia pracownicze z tytutu restrukturyzacji
zatrudnienia na koniec okresu i )
Rezerwy na swiadczenia pracownicze na poczatek okresu razem 561 338
Zwiekszenia 5 223
Zmniejszenia (321) -
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze na koniec okresu razem 245 561

Zawigzanie i rozwigzanie rezerw zostato odniesione w rachunku zyskéw i strat za 2017 rok oraz rok poprzedni w koszty ogdlnego

zarzadu, za wyjatkiem strat aktuarialnych, ktére zostaty odniesione na zyski zatrzymane.

Zmiany stanu pozostatych rezerw
Pozostate rezerwy na poczatek okresu
Zwiekszenia

Zwiekszenia

Pozostate rezerwy stan na koniec okresu

Zmiana stanu rezerw z tytutu $wiadczen pracowniczych po okresie zatrudnienia

Odprawy emerytalno-rentowe 31 grudnia 2017 31 grudnia 2016

Stan na poczatek okresu 50 33
w tym: dfugoterminowe 49 33

krdtkoterminowe 1 0
Koszty zatrudnienia 3 4
w tym: koszty biezgcego zatrudnienia 3 4

koszty przesztego zatrudnienia 0 0
Odsetki netto od zobowigzania netto 2 1

(Zyski)/Straty aktuarialne (12) 12
(Wyptacone Swiadczenia) 0 0
Stan na koniec okresu 43 50
w tym: dfugoterminowe 39 49

krdtkoterminowe 4 1

www.emperia.pl

31 grudnia 2017

100
135
(165)
70

31 grudnia 2016
19

130
(50)
99
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Analiza wrazliwosci (wptyw zmian wskaznikow przyjetych do wyliczen swiadczer emerytalno-rentowych na saldo
zobowigzan na 31-12-2017)

odprawy emerytalno-rentowe

wzrost stopy dyskonta o0 0,5% (1)
obnizenie stopy dyskonta o 0,5% 1
wzrost stopy wzrostu wynagrodzen o 0,5% 1
obnizenie stopy wzrostu wynagrodzen o 0,5% (1)

wzrost wskaznika rotacji o 0,5% -

obnizenie wskaznika rotacji 0 0,5% -

Zobowigzanie z tytutu przysztych swiadczen pracowniczych Spoétki, a mianowicie odpraw emerytalnych i rentowych
wyptacanych po okresie zatrudnienia w Spétce rdwne jest wartosSci biezgcej zobowigzania z tytutu tych Swiadczen.
Rezerwy na $wiadczenia emerytalno-rentowe zostaty wyliczone przez niezalezng firme doradztwa aktuarialnego
metoda prognozowanych $wiadczen jednostkowych, na podstawie informacji uzyskanych od Spoétki w zakresie
wysokosci odpowiednich $Swiadczen pracowniczych oraz danych dostarczonych przez Spétke, zatozen
demograficznych i finansowych, aktuarialnych metod wyceny rezerw. Do wyliczer rezerw emerytalno-rentowych
zostata zastosowana metoda ,,Projected Unit Credit”.

Kluczowe zatozenia aktuarialne majgce wptyw na stan rezerw na $wiadczenia na 31-12-2017:

- stopa dyskonta - 3,5% w roku 2018 i latach nastepnych,

- Smiertelno$¢ pracownikéw — zgodna ze Smiertelnoscia catej populacji Polski,

- niezdolnos¢ do pracy — wyznaczono bazujac na prawdopodobienstwach smiertelnosci i wieku pracownika,

- przewidywany przyszty wzrost wynagrodzer (nominalny z uwzglednieniem inflacji) — 3,0% w 2018 roku i latach
nastepnych,

- wskaznik rotacji pracownikow — 7,0% rocznie (zatozono ponadto, ze rotacja zaczyna maleé z wiekiem w sposdb
liniowy na 10 lat przed wiekiem uprawniajgcym do emerytury osiggajac poziom 0% na 3 lata przed emeryturg),

- odejscia na emeryture — indywidualny wiek emerytalny pracownikéw.

6.3.18.Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

31 grudzien 2017 31 grudzier 2016

Stan rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okresu, w

tym: 655 642
a) odniesionych na wynik finansowy 655 642
Zwiekszenia 209 13
a) odniesionych na wynik finansowy 209 13
Zmniejszenia - -
a) odniesionych na wynik finansowy - -
Stan rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu, w tym: 864 655
a) odniesionych na wynik finansowy 7 864 7 655
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Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktorych podstawgq s3 réznice

31 grudzien 2017 31 grudzien 2016

przejsciowe wynikajace z:

Przeszacowanie wartosci aktywéw finansowych - -
Réznica pomiedzy wartoscig srodkéw trwatych wykazang w sprawozdaniu i wartoscig
podatkowg

Pozostate tytuty 5 0

Stan rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu

31 grudzien 2017 31 grudzien 2016

Rezerwy tytutu odroczonego podatku dochodowego: 864 655
- przypadajace do realizacji w ciggu 12 miesiecy 129 0
- przypadajace do realizacji po uptywie 12 miesiecy 735 655

6.3.19.Kredyty, pozyczki, papiery dtuzne i inne zobowigzania finansowe
krétkoterminowe

31 grudzien 2017 31 grudzien 2016

Dtuzne papiery wartosciowe 58 619 19 959
Kredyty, pozyczki, papiery diuzne i inne zobowigzania finansowe

krotkoterminowe razem

Transakcje dotyczace wyemitowanych obligacji krotkoterminowych (wyrazone w wartosciach nominalnych) zaprezentowano
ponizej:

Emisje i wykup obligacji Elpro
w 2017 roku Development S.A.
Stan na poczgtek okresu 20 000 20 000
Emisja obligacji 235000 235 000
Wykup obligacji przez Emitenta (196 00) (196 000)
Stan na koniec okresu 59 000 59 000

Stan na koniec okresu z dyskontem - -

Emisje i wykup obligacji P3 Ekon

w 2016 roku

Sp. z o0.0. spotka komandytowo-
akcyjna

Stan na poczatek okresu - -
Emisja obligacji 40 000 40 000
Wykup obligacji przez Emitenta (20 000) (20 000)

Stan na koniec okresu 20 000 20 000

Stan na koniec okresu z dyskontem -
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6.3.20.Zobowigzania krétkoterminowe

31 grudzien 2017 31 grudzien 2016

Z tytutu dostaw i ustug

- w tym: wobec jednostek powigzanych 129 145
Z tytutu podatkow i innych swiadczen publicznoprawnych 2728 547
Z tytutu wynagrodzen 195 179
Inne zobowigzania 89 77

- w tym: wobec jednostek powigzanych - -

Zobowigzania razem 3555 1356
Struktura wiekowa zobowigzan z tytutu dostaw i ustug 31 grudzien 2017 31 grudzien 2016

do 1 miesiaca 452 405
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 0 0

powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy - -
powyzej 6 miesiecy do 1 roku - -

powyzej 1 roku - -

Przeterminowane 91 148
Zobowigzania razem 543 072,51 553

Struktura wiekowa zobowigzan z tytutu dostaw i ustug przeterminowane 31 grudzien 2017 31 grudzien 2016

do 1 miesigca 73 114
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 2 29
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 16 -
powyzej 6 miesiecy do 1 roku - 5

powyzej 1 roku

Zobowu;zanla przetermlnowane razem

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug rozliczane sg w terminach umownych, ktére wahajg sie od 7 do 21 dni.

Szczegotowy opis transakcji wzajemnych z jednostkami powigzanymi zawarto w Nocie nr 6.3.41 sprawozdania
finansowego.

6.3.21.Przychody przysztych okreséw wedtug tytutéow

31 grudzien 2017 31 grudzien 2016

Zwroty szkod
Kary umowne 9 1208
Pozostate 0 53

Przychody przysztych okreséw wedtug tytutow razem
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6.3.22.Przychody netto ze sprzedazy ustug

Przychody netto ze sprzedazy ustug (struktura rzeczowa rodzaje 12 miesiecy zakonczone 12 miesiecy zakonczone
dziatalnosci) 31 grudnia 2017 31 grudnia 2016
Sprzedaz ustug 13922 15910
w tym: do jednostek powigzanych 8071 10 206

Przychody netto ze sprzedazy ustug razem 13 922 15910

w tym: do jednostek powigzanych 8071 10 206

Przychody netto ze sprzedazy ustug (struktura terytorialna) 12 n;;a:f::nzizkzo;:;one 12 n;fsglf::nzi:k;(;‘;ezone

Kraj 13922 15910
w tym: do jednostek powigzanych 8071 10 206
Eksport - -

w tym: do jednostek powigzanych

Przychody netto ze sprzedazy ustug razem 13 922 15910

w tym: ‘w tym: do jednostek powigzanych . go7z1 10206 jednostek powiqzanych 8071 10 206

6.3.23.Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow

Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatéw (struktura 12 miesiecy zakonczone 12 miesiecy zakonczone

rzeczowa rodzaje dziatalnosci) 31 grudnia 2017 31 grudnia 2016
Sprzedaz towardw i materiatéw 73 42

w tym: do jednostek powigzanych

Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw razem

w tym: do jednostek powigzanych

Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow (struktura 12 miesiecy zakonczone 12 miesiecy zakonczone
terytorialna) 31 grudnia 2017 31 grudnia 2016

Kraj 73 42
w tym: do jednostek powigzanych 73 42
Eksport - -

w tym: do jednostek powigzanych

Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow razem

w tym: do jednostek powigzanych

6.3.24.Pozostate przychody operacyjne

12 miesiecy zakonczone 12 miesiecy zakoriczone

31 grudnia 2017 31 grudnia 2016
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych - 165
Aktualizacja wartosci aktywow - 52
Inne przychody operacyjne 1092

Pozostate przychody operacyjne razem 1092
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Aktualizacja wartosci aktywow finansowych i niefinansowych

Zawiqzanie odpiséw aktualizujgcych wartosc naleznosci (wielkos¢
ujemna)
Rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych wartosé¢ naleznosci - 109

- (57)

Aktualizacja wartosci aktywow finansowych i niefinansowych razem

Inne przychody operacyjne

Odszkodowania z ubezpieczen komunikacyjnych

Odszkodowania z ubezpieczen majagtkowych 1 -
Pozostate odszkodowania 200 -
Zwrot VAT 23 6
Zasadzone koszty postepowania sgdowego 12 16
Zaokraglenia 0 0
Przelew uprawnien z umowy najmu 814 -
Inne przychody 23 1
Inne przychody operacyjne, razem 1092 37

6.3.25.Koszty wedtug rodzaju

12 miesiecy zakoriczone 12 miesiecy zakonczone

31 grudnia 2017 31 grudnia 2016
Amortyzacja (1 848) (1672)
Zuzycie materiatéw i energii (1676) (1735)
Ustugi obce (7 024) (3826)
Wynagrodzenia (8 025) (3451)
Swiadczenia pracownicze (598) (690)
Podatki i optaty (577) (575)
Pozostate koszty (62) (78)
Koszty wedtug rodzaju razem (19 810) (12 027)
Koszty sprzedazy - -
Koszty zarzadu (13617) (4873)
Koszt wytworzenia sprzedanych ustug (6 193) (7 154)

W latach 2016 - 2017 koszty z tytutu amortyzacji zostaty odniesione w koszty ogdélnego zarzadu i koszt wytworzenia sprzedanych
ustug.

o TG 12 miesiecy z.akor'\czone 12 miesiecy z.akor'\czone
31 grudnia 2017 31 grudnia 2016

Wynagrodzenia (8 025) (3 451)
Ubezpieczenia spoteczne (524) (546)
Zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych (14) (40)
Szkolenia (59) (91)
Pozostate (1) (13)
Koszty pracownicze razem (8 623) (4 141)
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W dniu 19 stycznia 2017 roku Zarzad Emperia Holding S.A. poinformowat, o podjeciu przez Rade Nadzorczg uchwaty o wyborze
biegtego rewidenta za 2017 rok. Na badanie sprawozdania finansowego Spoétki za 2017 rok zostata wybrana spétka
PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Armii Ludowej 14.

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. jest podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych wpisanym na liste
podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych przez Krajowa lzbe Bieglych Rewidentéw pod numerem
ewidencyjnym 144, Spétka dotychczas nie korzystata z ustug ww. biegtego rewidenta w zakresie badania i przegladu sprawozdan
finansowych.

Wynagrodzenia podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Badanie rocznego sprawozdania finansowego 100 99
Inne ustugi poswiadczajace, w tym przeglad sprawozdania 65 24
finansowego

Ustugi doradztwa podatkowego - 4
Due diligence 1499 -
Wynagrodzenia podmiotu uprawnionego razem 1664 127

6.3.26.Pozostate koszty operacyjne

12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone
31 grudnia 2017 31 grudnia 2016
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych (81) (6)
Aktualizacja wartosci aktywow (53) -
Inne koszty operacyjne (132) (23)
Pozostate koszty operacyjne razem (266) (29)

Aktualizacja wartosci aktywow finansowych i niefinansowych
Zawigzanie odpisow aktualizujgcych wartosc naleznosci (wielkos¢ ujemna) (162) -

Rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci 109 -

Aktualizacja wartosci aktywow finansowych i niefinansowych razem

Inne koszty operacyjne

Darowizny - -
Szkody komunikacyjne (23) (17)
Szkody majatkowe - (1)
Koszty postepowania sagdowego (109) (1)
Inne koszty (0) (4)
Inne koszty operacyjne, razem (132) (23)

Informacje na temat poziomu zmian wartosci odpisdw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci zawarto w Nocie nr 6.3.11
sprawozdania finansowego.
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6.3.27.Przychody finansowe

12 miesiecy 12 miesiecy

Przychody finansowe zakonczone zakonczone
31 grudnia 2017 31 grudnia 2016

Otrzymane dywidendy, w tym: 6384 14674
- od jednostek powigzanych 6384 14674
Odsetki, w tym: 174 396
- od jednostek powigzanych 13 190
Zysk ze zbycia inwestycji - 179
Inne przychody finansowe 207 142
- od jednostek powigzanych 207 142
Przychody finansowe razem 6 765 15391

Przychody finansowe z tytutu odsetek
Odsetki od pozyczek - -
- od jednostek powiqzanych - -

Odsetki od lokat terminowych 140 180
Odsetki od nieterminowych ptatnosci 34 33
- od jednostek powigzanych 13 14
Odsetki od obligacji - 183
- od jednostek powigzanych - 176

Przychody finansowe z tytutu odsetek razem 174 396

Inne przychody finansowe

Przychody z udzielonych zabezpieczen 60 142
- od jednostek powigzanych 60 142
Udziat z zysku ubezpieczycieli 147 -
Inne przychody finansowe razem 207 142

Przychody z tytutu udzielonych zabezpieczen obejmuja wynagrodzenie Emperia Holding S.A. nalezne od spétek zaleznych z tytutu
udzielenia przez Spoétke zabezpieczen kredytdéw udzielonych tym spdtkom. W 2017 roku zabezpieczenia przyjmowaty forme
poreczen i gwarancji.

6.3.28.Koszty finansowe

12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone
31 grudnia 2017 31 grudnia 2016

Odsetki, w tym: (1132) (530)
dla jednostek powigzanych (1122) (528)
Strata ze zbycia inwestycji - (140)
Inne koszty finansowe (2 509) (1)
Koszty finansowe razem (3 641) (671)
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Koszty finansowe z tytutu odsetek

Odsetki z tytutu nieterminowych ptatnosci (1) (460)
w tym: od jednostek powigzanych (0) (459)
Odsetki od wyemitowanych obligacji (1131) (70)
w tym: od jednostek powigzanych (1121) (70)
Odsetki budzetowe (0) 0

Koszty finansowe z tytutu odsetek razem (1132) (530)

Inne koszty finansowe

Ujemne rdznice kursowe (2) -
Koszty gwarancji bankowych (1783)

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych. - -
Koszty odsetkowe rezerw pracowniczych (1) (1)
Pozostate (723) -
Inne koszty finansowe razem (2 509) (1)

W prezentowanych okresach sprawozdawczych nie wystapity sytuacje, w ktérych Spdtka zobowigzana byta do kapitalizacji odsetek
na aktywa.

Zyski lub straty wedtug kategorii instrumentow

Przychody odsetkowe

Depozyty bankowe 140 180
Obligacje - 183
Pozyczki udzielone - -
Naleznosci handlowe 34 33
Pozostate - -
Przychody odsetkowe razem 174 396

Koszty odsetkowe - -
Kredyty krétko i dtugoterminowe - -

Leasing finansowy - -

Obligacje wyemitowane (1131) (70)
Pozyczki otrzymane -
Zobowigzania handlowe (1) (460)
Pozostate (0) (0)
Koszty odsetkowe razem (1132) (530)
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6.3.29.Podatek dochodowy biezgcy

12 miesiecy 12 miesiecy

zakonczone zakonczone
31 grudnia 2017 31 grudnia 2016
Zysk przed opodatkowaniem (1 865) 18 869

Przychody, ktore zgodnie z przepisami podatkowymi nie s zaliczane do

opodatkowania (zmniejszaja podstawe opodatkowania) (6507) 15125
przychody finansowe (6 408) 15036
pozostate przychody operacyjne (99) 89
Pozycje zwigkszajace przychody podatkowe (zwiekszajg podstawe ) i
opodatkowania)

przychody finansowe - -
pozostate przychody operacyjne - -
Koszty i straty nieuznane przez przepisy podatkowe za koszt uzyskania

przychodu (zwiekszaja podstawe opodatkowania) 7900 3206
koszty operacyjne 5178 2262
koszty finansowe 2574 886
pozostate koszty operacyjne 148 58
Pozycje zwiekszajgce koszty podatkowe (zmniejszajg podstawe opodatkowania) (3121) 2231
Dochéd podatkowy (3 593) 4720
Pozostate odliczenia od dochodu - -
Rozliczenie straty z lat ubiegtych - -
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym (3 593) 4720
Podatek dochodowy wedtug stawki 19% (683) 897
Zwiekszenia, zaniechania, zwolnienia, odliczenia i obnizki podatku - -
Podatek dochodowy biezacy, wyliczony za okres sprawozdawczy - 897

12 miesiecy 12 miesiecy

Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej zakornczone zakonczone
31 grudnia 2017 31 grudnia 2016

Wynik brutto: (1.865) 18 869
Podatek w rachunku wynikéw: 213 855
Stawka efektywna wstepna: 11% 4,5%
Wyjasnienia:

Réznice na podatku odroczonym (213) 20
Efekt podatkowy przychoddéw nie bedacych przychodami wedtug przepiséw 1236 2874
podatkowych

Efekt _podatkowy kosztow nie stanowigcych kosztéw uzyskania wedtug (908) (164)
przepiséw podatkowych

Efekt strat podatkowych poniesionych w okresie (682) -
Po uwzglednieniu wyjasnien (354) 3585
Stawka efektywna po wyjasnieniach 19% 19%
Podatek wg stawki 19% (354) 3585
Podatek wg uzgodnionej stawki efektywnej (354) 3585

Strata zostata nieaktywowana z uwagi na oczekiwane straty podatkowe w latach przysztych.
Na wysokos$¢ efektywnej stawki podatkowej najwiekszy wptyw miaty otrzymane dywidendy od spétek zaleznych.
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6.3.30.Podatek dochodowy odroczony, wykazany w rachunku zyskow i strat

12 miesiecy 12 miesiecy

zakonczone zakonczone
31 grudnia 2017 31 grudnia 2016

Zmniejszenie (Zwiekszenie) z tytutu powstania i odwrdcenia sie rdznic
przejsciowych

Zmniejszenie (Zwiekszenie) z tytutu zmiany stawek podatkowych - -
Zmniejszenie (Zwiekszenie) z tytutu poprzednio nie ujetej straty

podatkowej, ulgi podatkowej lub réznicy przejsciowej poprzedniego okresu

Zmniejszenie (Zwiekszenie) z tytutu odpisania aktywdw z tytutu

odroczonego podatku dochodowego lub braku mozliwosci wykorzystania - -
rezerwy na odroczony podatek dochodowy

Podatek dochodowy odroczony, wykazany w rachunku zyskow i strat
razem

(213) a2

Podatek dochodowy odroczony wykazany poza rachunkiem zyskéw i strat - -

6.3.31.(Strata)/Zysk okresu na jedng akcje

12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone
31 grudnia 2017 31 grudnia 2016
(Strata)/Zysk okresu (2078) 18014
Srednia wazona liczba akgji 11933984 12 086 113
Zysk na jedng akcje (0,17) 1,49
Rozwodniony zysk/strata na jedng akcje (0,17) 1,49

6.3.32.Proponowany przez Zarzad podziat zysku

12 miesiecy 12 miesiecy
zakoriczone zakoriczone
31 grudnia 2017* 31 grudnia 2016
(Strata)/zysk okresu, z tego: (2078) 18 014
pokrycie strat z lat ubiegtych - 9
kapitat rezerwowy - 18 005

*do dnia sporzadzenia sprawozdania Zarzad spotki nie podjat Uchwaty w sprawie podziatu zysku za rok 2017.
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6.3.33.Struktura srodkéw pienieznych

12 miesiecy 12 miesiecy

zakonczone zakonczone
31 grudnia 2017 31 grudnia 2016

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych

- na poczqtek okresu 5290 10571
- na koniec okresu 45 462 5290
Inne $rodki pieniezne

- na poczqtek okresu - -

- na koniec okresu - -

Razem $rodki pieniezne
- na poczqtek okresu 5290 10571
- na koniec okresu 45 462 5290

6.3.34.Uzgodnienie zmian stanu niektorych pozycji w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej oraz zmian stanu tych pozycji wykazanych w przeptywach

12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakoriczone
31 grudnia 2017 31 grudnia 2016

Zmiana stanu naleznosci 1371 (75)
- bilansowa zmiana stanu naleznosci 1371 938
- zmiana stanu naleznosci zwigzanych ze zbyciem rzeczowego majgtku trwatego - (1013)
Zmiana stanu zobowigzan 2217 (336)
- zmiana stanu zobowiqzan 2197 (56 525)
- sptata zobowiqzan finansowych - 56 075
- korekta z tytutu wzrostu zobowiqgzan inwestycyjnych 19 113

6.3.35.Dywidendy wyptacone oraz otrzymane

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad nie podjat decyzji o rekomendacji podziatu zysku za 2017 rok.
W 2017 roku spétka Emperia Holding S.A. nie wyptacita dywidendy w ramach podziatu zysku wypracowanego w 2016
roku. W dniu 38 czerwca 2017 roku Walne Zgromadzeni Emperia Holding S.A. podjeto uchwate w sprawie
przeznaczenia zysku wypracowanego przez Emperia Holding S.A. w 2016 roku na pokrycie strat z lat ubiegtych oraz
na kapitat rezerwowy.

Dywidendy otrzymane:

Zarzad spotki zaleznej Infinite Sp. z 0.0. podjat uchwate w sprawie wyptaty dywidendy w wysokosci 6 384 tys. zt. na
rzecz Emperia Holding S.A.
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6.3.36.Zabezpieczenie zobowigzan oraz zobowigzania warunkowe

Zobowigzania pozabilansowe dotycza zabezpieczen udzielonych Grupie kredytow i gwarancji bankowych oraz udzielonych
poreczen majgtkowych. Ponadto wiekszos¢ dostawcow towardéw udziela Grupie odroczonych termindw ptatnosci (tzw. kredyt
kupiecki), na zabezpieczenie, ktérych Spoétki wystawia gwarancyjne weksle wtasne ,In blanco”.

Na podstawie Umowy Kredytéw z dnia 27-04-2017 z pdz. zm. konsorcjum bankéw zapewnia finansowanie potencjalnego
zobowigzania podatkowego w formie kredytu bankowego do wysokosci 150 min zt dla Elpro Development S.A. oraz 10 min zt dla
Stokrotka sp. z 0.0. lub w formie gwarancji zabezpieczajgcej sptate tego zobowigzania do wysokosci 202 min zt dla Emperii Holding
S.A. Umowa zapewnia rowniez mozliwos$¢ uzyskania finansowania obrotowego oraz linii na gwarancje dla spotki Stokrotka sp. z
0.0. Zgodnie z podpisang umowa kredyty terminowe i gwarancja zabezpieczajgca sptate zobowigzania podatkowego nie moga
funkcjonowac tacznie, s to niezalezne produkty ktdre z uwagi na poziom ztozonosci zawartej umowy musiaty by¢ zabezpieczone
kazdy z osobna. Wobec powyzszego na kwoty wyzej wymienionych hipotek w poszczegdlnych spdtkach sktadajg sie nastepujgco
zabezpieczone produkty:

- Emperia Holding S.A. ustanowita zabezpieczenie na swoich nieruchomosciach do:

a) gwarancji zaptaty zobowigzania podatkowego — w kwocie 303 min zt

b) kredytu terminowego Elpro Development S.A. — w kwocie 225 min zt

c) kredytu terminowego Stokrotka sp. z 0.0. — w kwocie 15 min zt

d) uméw hedinggowych Stokrotka sp. z 0.0. i Elpro Development S.A. — w kwocie 91, 7 min zt

RAZEM = 634,7 min zt

Pozostate zabezpieczenia pozabilansowe (wg stanu na 31.12.2017):

Z tytutu kredytow  Z tytutu gwarancji  Z tytutu poreczen

M ALY bankowych bankowych majatkowych
Poreczenia
Stan na poczatek okresu - 25 000 9325
Zwiekszenia w okresie - - R
Zmniejszenia w okresie - (25 000) (7 150)
Stan na koniec okresu - - 2175

Z tytutu kredytow  Z tytutu gwarancji  Z tytutu poreczen

Rok 2016 bankowych bankowych majatkowych
Poreczenia
Stan na poczatek okresu - 47 500 9 646
Zwiekszenia w okresie - - 6 850
Zmniejszenia w okresie - (22 500) (7171)
Stan na koniec okresu - 25000 9325
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6.3.37.Leasing finansowy oraz operacyjny

ROK 2017:

Umowy zawierajgce elementy leasingu zgodnie z KIMSF 4

czas Na Na od 1-5lat powyzej 5
Okreslenie majatku trwania 31.12.2017 31.12.2018 lat

umowy minimalne optaty roczne

Nieruchomosci okreslony 47 47 189 236

nieokreslony - - - -

Urzadzenia techniczne i maszyny okreslony - - - -

nieokreslony

Srodki transportu okreslony - - - -

nieokreslony - - - -

Pozostate Srodki trwate okreslony - - - -

nieokreslony - - - -

Dla umdw na czas nieokreslony, do wyliczen przyjeto okres 10-letni.

ROK 2016:

Umowy zawierajgce elementy leasingu zgodnie z KIMSF 4

czas Na Na od 1-5lat powyzej 5
Okreslenie majatku trwania 31.12.2016 31.12.2017 lat
umowy minimalne optaty roczne
Nieruchomosci okreslony 41 41 165 206
nieokreslony - - - -
Urzadzenia techniczne i maszyny okreslony - - - -
nieokreslony 11 11 44 55
Srodki transportu okreslony - - - -

nieokreslony - - - -

Pozostate srodki trwate okreslony - - - -

nieokreslony - - -
Dla umow na czas nieokreslony, do wyliczen przyjeto okres 10-letni.
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6.3.38.Emperia Holding S.A. jako wynajmujacy

ROK 2017:

Umowy zawarte przez Emperia Holding S.A. jako wynajmujacy

czas Na Na od 1-5lat powyzej 5
Okreslenie majatku trwania 31.12.2017 31.12.2018 lat
umowy minimalne optaty roczne
Nieruchomosci okreslony 4801 4 849 20453 24936
nieokres’/ony 2268 2304 11519 23037
Urzadzenia techniczne i maszyny okreslony - - - -

nieokreslony - - - -

Srodki transportu okreslony - - - -

nieokreslony - - - -

Pozostate Srodki trwate okreslony - - - -

nieokreslony - - - -

Umowy dotyczg nieruchomosci inwestycyjnych posiadanych przez Spotke
Dla umow na czas nieokreslony, do wyliczen przyjeto okres 10-letni

ROK 2016:

Umowy zawarte przez Emperia Holding S.A. jako wynajmujacy

czas Na Na od1-5 lat powyiej 5
Okreélenie majatku trwania 31.12.2016 31.12.2017 lat
umowy minimalne optaty roczne
Nieruchomosci okreslony 4661 4801 20453 24936
nieokreslony 2202 2268 11519 23 037
Urzadzenia techniczne i maszyny okreslony - - - -

nieokreslony - - - -

Srodki transportu okreslony - - - -

nieokreslony - - - -

Pozostate srodki trwate okreslony - - - -

nieokreslony - - -

Umowy dotyczg nieruchomosci inwestycyjnych posiadanych przez Spétke
Dla umow na czas nieokreslony, do wyliczen przyjeto okres 10-letni

6.3.39.Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego
z tytutu uzyskania prawa wtasnosci budynkow i budowli

Spdtka nie posiada zobowigzan wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania
praw witasnosci budynkdow i budowli.
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6.3.40.Poczynione zobowigzania na rzecz dokonania zakupu rzeczowych aktywow
trwatych

W okresie objetym sprawozdaniem zdarzenia o takim charakterze nie wystgpity w Spotce.

6.3.41.Transakcje Emperia Holding SA. z podmiotami powigzanymi

W 2017 roku transakcje Emperia Holding S.A. z jednostkami powigzanymi byty zawierane na warunkach rynkowych.
Poza transakcjami zawieranymi w toku zwyktej dziatalnosci, zawierane transakcje obejmowaty tez:

- transakcje kapitatowe obejmujace podwyzszenia kapitatu w spétkach zaleznych, wymiane udziatéw — transakcje
tego typu dokonane w 2017 roku zrealizowane w ramach Grupy Kapitatfowej zostaty opisane w Nocie 6.3.50
sprawozdania finansowego;

- transakcje kapitatowe obejmujgce wyptaty dywidendy przez spotki zalezne — informacje o wysokosci otrzymanych
przez Spotke dywidend znajdujg sie w Nocie 6.3.35 sprawozdania finansowego;

- w ramach zarzadzania przeptywami pienieznymi w Grupie, miaty miejsce emisje obligacji krotkoterminowych
opisane szczegétowo w nocie 6.3.19 (nie wykazane w niniejszej tabeli);

Transakcje z podmiotami zaleznymi konsolidowanymi, dane liczbowe:

Nazwa jednostki powigzanej ze wskazaniem formy Stokrotka Infinite Elpro Development Eldorado
prawnej Sp. z 0.0. Sp. z 0.0. S.A. Sp.zo.0.
naleznosci od jednostki 236 12 3 3
zobowigzania wobec jednostki 7 123 - -
przychody z transakcji z jednostka 6 958 556 619 9
koszty transakcji z jednostka 4081 349 359 6
zakup ustug 2 1207 - -
sprzedaz ustug 6916 550 559 9
nabycie nieruchomosci i innych aktywdéw 2 1209 - -
zbycie nieruchomosci i innych aktywéw 137 661 - -
D e L mm
transfery z tytutu uktaddéw finansowania (w tym pozyczek i i i 196 000 i
wktadow kapitatowych), dywidendy — wydatki

udzielone gwarancje i poreczenia 2 140 35 - -
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Emperia
Holding
6.3.42.Informacje o przecietnym zatrudnieniu w osobach

2017 rok:
Wyszczegdlnienie Razem pracownicy umystowi  pracownicy fizyczni
Zatrudnienie 42 42 -

2016 rok:
Wyszczegdlnienie Razem pracownicy umystowi  pracownicy fizyczni
Zatrudnienie 64 63 1

6.3.43.Informacje o wynagrodzeniach oséb zarzadzajacych i nadzorujacych

Wynagrodzenie Zarzadu spotki Emperia Holding S.A., wedtug zasad ustalanych przez Rade Nadzorcza sktada sie z
czesci zasadniczej oraz premii okresowych.
Wysokos$¢ wynagrodzen wyptaconych (metoda kasowa) osobom zarzadzajagcym w Emperia Holding S.A. w 2017 roku:

Swiadczenia rzeczowe SUMA
i wynagrodzenie chorobowe RAZEM

Ptaca zasadnicza Premie i nagrody

Nazwisko i imie

SUMA SUMA SUMA
Kalinowski Dariusz 122,9 4094,7 - 4217,6
Baran Cezary 116,9 1856,5 - 1973,4
RAZEM 239,8 5951,2 - 6191,0

' »

Wysokos$¢ wynagrodzen wyptaconych (metoda kasowa) osobom zarzgdzajgcym Emperia Holding S.A. z tytutu
petnienia funkcji we wtadzach spétek zaleznych w 2017 roku:

Nazwisko i imie SUMA
Kalinowski Dariusz 523,6
Baran Cezary 305,8

RAZEM 829,4
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Wynagrodzenia oséb nadzorujgcych Emperia Holding S.A. za 2017 rok:

Nazwisko i imie

Cztonkow Rady Nadzorczej CATELATEL O

Kawa Artur 86,40
Kowalczewski Michat 43,20
Laskowski Artur 43,20
Wawerski Jarostaw 43,20
Widera Aleksander 43,20

RAZEM 259,20

6.3.44.Zmiany w skfadzie oséb zarzadzajacych i nadzorujacych Emperia Holding S.A.

Zarzad Emperia Holding S.A.

Dariusz Kalinowski — Prezes Zarzadu

e od 15 lat zwigzany z Emperia Holding S.A.

e ukonczyt Wydziat Ekonomii Uniwersytetu Szczecinskiego

*  posiada stopielt MBA European University Centre for
Management Studies in Switzerland

*  zajmuje stanowisko Prezesa Zarzadu Stokrotka Sp. z 0.0.

Cezary Baran — Wiceprezes Zarzadu

* od 17 lat zwigzany z Emperia Holding S.A.

*  posiada stopiert MBA Vienna University of Economics and Business

*  ukonczyt Wydziat Ekonomii Uniwersytetu Marii Curie Sktodowskiej w
Lublinie

* posiada Licencje Doradcy Inwestycyjnego nr 241

*  zajmuje stanowisko Cztonka Zarzadu, Dyrektora Finansowego Stokrotka

~

W 2017 roku nie nastgpity zmiany w sktadzie Zarzagdu Emperia Holding S.A
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Rada Nadzorcza Emperia Holding S.A.

Artur Kawa - Przewodniczacy Rady Jarostaw Wawerski — Cztonek Rady

Nadzorczej )
) Nadzorczej
*  wspotzatozyciel Emperia Holding S.A.
*  zajmowat stanowisko Prezesa Zarzagdu Emperia *  wspotzatozyciel Emperia Holding S.A.
Holding S.A. od zatozenia spétki do 2013 roku e ukonczyt Wydziat Elektryczny na Politechnice
* ukonczyt Wydziat Elektryczny na Politechnice Lubelskiej w Lublinie
Lubelskiej *  wiceprezes Zarzagdu Emperia Holding S.A. w
*  posiada stopiet MBA University of Minnesota latach 1995 - 2012
Artur Laskowski — Cztonek Rady Nadzorczej Aleksander Widera - Cztonek Rady
Nadzorczej

*  wspotzatozyciel BOS S.A. (podmiot nabyty przez
Emperia Holding S.A.), petnigcy przez wiele lat .

wyksztatcenie wyisze, ukonczyt kierunek
funkcje w Zarzadzie Spétki

Finanse i Bankowos$¢ w Szkole Gtownej
Handlowej oraz studia podyplomowe z
zakresu zarzgdzania na tej samej uczelni

Michat Kowalczewski — Niezalezny Cztonek Rady
Nadzorczej

* doktor nauk ekonomicznych, ukonczyt Wydziat
Finansow i Statystyki Szkoty Gtéwnej Handlowej w
Warszawie

W 2017 roku nie nastgpity zmiany w skfadzie Rady Nadzorczej Emperia Holding S.A.

6.3.45.Informacje o wysokosci niesptaconych zaliczek, kredytéw, pozyczek i gwarancji
udzielonych osobom zarzadzajgcym i nadzorujgcym

Emperia Holding S.A. nie posiada zadnych wierzytelnosci z tytutu zaliczek, kredytéw, pozyczek czy gwarancji od
cztonkdw Zarzadu i cztonkdéw Rady Nadzorczej, ich wspdtmatzonkéw oraz oséb z nimi spokrewnionymi.
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6.3.46.Instrumenty finansowe oraz ocena ryzyka tych instrumentow

1. Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Dziatalnos¢ Spotki jest narazona na nastepujace ryzyka finansowe:
a) ryzyko kredytowe,
b) ryzyko ptynnosci,
c) ryzyko rynkowe:
- ryzyko walutowe,
- ryzyko stopy procentowej,
- inneryzyko cenowe.

Ryzykiem finansowym w Spétce zarzadza Zarzad Emperia Holding S.A., ktéry identyfikuje i ocenia zagrozenia, a takze
zabezpiecza Spotke przed nimi w taki sposéb, zeby minimalizowa¢ potencjalne niekorzystne wptywy na wyniki
finansowe. Zarzad ustala ogdlne zasady zarzadzania ryzykiem oraz polityke w zakresie konkretnych ryzyk,
uwzgledniajgc przy tym potrzeby poszczegdlnych jednostek zaleznych. Wyznaczong przez Zarzad polityke realizujg
komorki odpowiedzialne za zabezpieczenie ptynnosci finansowej, zabezpieczenia, monitoringu i windykacji
naleznosci oraz terminowego regulowania zobowigzan.

a) ryzyko kredytowe —to ryzyko, ze jedna ze stron instrumentu finansowego nie wywigzujac sie ze swoich zobowigzan

na rzecz Spoétki i spowoduje poniesienie przez nig strat finansowych. Ryzyko kredytowe powstaje
w przypadku naleznosci, srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw, depozytéw, nabytych obligacji, wniesionych
kaucji.

Sprzedaz realizowana przez Spotke odbywa sie na warunkach odroczonego terminu ptatnosci. Jednak w tym wypadku
rozdrobnienie odbiorcéw powoduje, ze ekspozycja na pojedyncze ryzyko kredytowe nie jest wysoka. Spétka stosuje
wewnetrzne procedury i mechanizmy ograniczajacych ten element ryzyka: odpowiedni dobér klientdéw, system
weryfikacji nowych klientéw, stosowanie limitéw kredytowych i zabezpieczen, biezgcy monitoring naleznosci. Spétka
konsekwentnie windykuje przeterminowane naleznosci i na biezgco dokonuje odpiséw aktualizujgcych na naleznosci.
Spoétka lokuje posiadane srodki pieniezne w wiarygodnych (wybieranych na podstawie ocen ratingowych)
instytucjach finansowych. Obligacje, to obligacje krétkoterminowe emitowane przez spotki Grupy. Ryzyko kredytowe
dotyczy Spotki w ograniczonym zakresie.

b) ryzyko ptynnosci — to ryzyko, ze Spdtka napotka trudnosci w wywigzaniu sie ze zobowigzan zwigzanych ze
zobowigzaniami finansowymi. Spotka dba o utrzymanie ptynnosci na odpowiednim, bezpiecznym poziomie. Po
sporzadzeniu budzetu Spdtka wystepuje do wspodtpracujacych z nig instytucji finansowych o przyznanie
odpowiednich limitéw kredytowych. W zakresie zewnetrznego finansowania Spétka korzysta z pozyczek i obligacji,
emitowanych przez wybrane spétki Grupy. Obligacje oprécz funkcji finansowania dziatalnosci petnig rowniez role w
optymalizacji zarzadzania ptynnoscia wewnatrz Grupy. Wspdtpraca z wieloma instytucjami finansowymi,
dostarczajgcymi zabezpieczonych instrumentéw finansowych dywersyfikuje problem ryzyka ptynnosci. Stuzby
finansowe na biezgco monitorujg sytuacje finansowg i ptatniczag w Spodtce.

W 2016 roku Spoétka nie korzystata z zewnetrznych Zrédet finansowania. Ryzyko ptynnosci dotyczy Spétki w
nieistotnym zakresie.

c) ryzyko rynkowe — to ryzyko, ze wartos¢ godziwa instrumentu finansowego lub przyszte przeptywy srodkéw
pienieznych z nim zwigzane bedg ulega¢ wahaniom ze wzgledu na zmiany cen rynkowych. Ryzyko to obejmuje trzy
rodzaje ryzyka: ryzyko walutowe, ryzyko stopy procentowej, inne ryzyko cenowe.

ryzyko walutowe — to ryzyko, ze warto$¢ godziwa instrumentu finansowego lub przyszte przeptywy srodkow
pienieznych z nim zwigzane bedg ulega¢ wahaniom ze wzgledu na zmiany kurséw wymiany walut. Spétka nie korzysta
z instrumentow dtuznych walutowych badz denominowanych. Ryzyko walutowe dotyczy Spétki w nieistotnym
zakresie.
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ryzyko stopy procentowej — to ryzyko, ze wartos¢ godziwa instrumentu finansowego lub przyszte przeptywy srodkéw
pienieznych z nim zwigzane bedg ulega¢ wahaniom ze wzgledu na zmiany rynkowych stép procentowych. Spétka
lokuje nadwyzki srodkéw w oprocentowane aktywa, stad narazona jest na ryzyko zwigzane ze zmianami stop
procentowych. Ryzyko stép procentowych wystepuje w przypadku emitowania i nabywania obligacji w ramach
Grupy. Jednak transakcje te stuzg zarzadzaniu ptynnoscig w ramach Grupy i zmiany stép procentowych nie wptywaja
na wynik (wystepujg dwustronne, réwnowazgce sie przeptyw pieniezne).

Gtéwne ryzyko zmiany stdop procentowych zwigzane jest z instrumentami dtuznymi. W 2016 roku Spoétka nie
korzystata z zewnetrznych instrumentéw dtuznych o zmiennym oprocentowaniu (kredyty i obligacje) w zwigzku z tym
nie byta narazona na zmiany przeptywdéw pienieznych w wyniku zmiany stép procentowych na instrumentach
dtuznych.

inne ryzyko cenowe — to ryzyko, ze warto$¢ godziwa instrumentu finansowego lub przyszte przeptywy srodkéw
pienieznych z nim zwigzane bedg ulega¢ wahaniom ze wzgledu na zmiany cen rynkowych (inne niz wynikajgce z ryzyka
stopy procentowej lub ryzyka walutowego), niezaleznie od tego czy zmiany te spowodowane sg czynnikami
charakterystycznymi dla poszczegdlnych instrumentéw finansowych lub dla ich emitenta, czy tez czynnikami
odnoszacymi sie do wszystkich podobnych instrumentéow finansowych bedacych przedmiotem obrotu na rynku.
Spotka nie korzysta z instrumentdéw finansowych z ktédrymi zwigzane jest ryzyko cenowe.

Spoétka nie jest narazona na inne ryzyko cenowe
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Klasyfikacja instrumentdéw finansowych wg MSR 39 oraz MSR 27

Aktywa finansowe wedtug pozycji bilansowych

Aktywa finansowe

2017
wartosé

godziwa

2017
wartosé

ksiegowa

Klasyfikacja instrumentéw finansowych wg MSR 39 (wartos¢ ksiegowa)

wyceniane w wartosci godziwej wyceniane w wartosci godziwej ze

przez wynik finansowy

wyznaczone przy
poczatkowym
ujeciu

rachunkowos¢
zabezpieczen

pozyczki i
naleznosci

dostepne do
sprzedazy

przeznaczone
do obrotu

wyceniane w zamortyzowanym
zmianami w kapitale koszcie

W cenie nabycia
utrzymywane
do terminu
wymagalnosci

Udziaty i akcje 426 286 426 286 - - - - - - 426 286
Pozyczki krétkoterminowe - - - - - - - - -
Kaucje wniesione dtugoterminowe - - - - - - - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1299 1299 - - - - - 1299 -
-Inne, niz wymienione powyzej naleznosci, bedace ) ) ) ) ) ) ) ) )
aktywami finansowymi

Dtuzne papiery wartosciowe 58 619 58 619 - - - - 58 619 - -
Srodki pieniezne 45 462 45 462 - - - - 45 462 - -

Aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Zobowigzania finansowe wedtug pozycji bilansowych

Zobowigzania finansowe

2017
wartosé
godziwa

2017

wartosé
ksiegowa

Klasyfikacja instrumentéw finansowych wg MSR 39 (wartos¢ ksiegowa)

wyceniane w wartosci godziwej
przez wynik finansowy

wyceniane w wartosci godziwej ze
wyceniane w zmianami w kapitale

wyznaczone przy zamortyzowanym
poczatkowym

ujeciu

przeznaczone
do obrotu

koszcie rachunkowo$¢ zabezpieczen

inne (wartos¢
ksiegowa)

Kaucje i inne zobowigzania dtugoterminowe 110 110 - - 110 - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 543 543 - - 543 - - - -
Inne, niz wymienione powyzej zobowigzania finansowe 284 284 - - 284 - - - -
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Klasyfikacja instrumentdéw finansowych wg MSR 39 oraz MSR 27

Klasyfikacja instrumentéw finansowych wg MSR 39 (wartos¢ ksiegowa)

wyceniane w wartosci godziwej wyceniane w wartosci godziwej ze wyceniane w zamortyzowanym

2016 2016 o A . . . .
) . . ., przez wynik finansowy zmianami w kapitale koszcie . .
Aktywa finansowe wedtug pozycji bilansowych wartosé wartosé W cenie nabycia

utrzymywane
do terminu

godziwa ksiggowa wyznaczone przy
poczatkowym
ujeciu wymagalnosci

przeznaczone dostepne do rachunkowos¢ pozyczki i
do obrotu sprzedazy zabezpieczen naleznosci

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe 426286 426286 - - - - - - 426286
Udziaty i akcje

Pozyczki krétkoterminowe - - - - - - - - -
Kaucje wniesione dtugoterminowe - - - - - - - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2 686 2 686 - - - - - 2 686 -
-Inne, niz wymienione powyzej naleznosci, bedace

aktywami finansowymi

Dtuzne papiery wartosciowe 19 959 19 959 - - - - 19 959 - -
Srodki pieniezne 5290 5290 - - - - 5290 - -
Aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - - - - - - - - -

Klasyfikacja instrumentéw finansowych wg MSR 39 (wartos¢ ksiegowa)

wyceniane w wartosci godziwej wyceniane w wartosci godziwej ze
przez wynik finansowy wyceniane w zmianami w kapitale inne (wartos¢

2016 2016
Zobowigzania finansowe wedtug pozycji bilansowych wartosé wartosé

godziwa ksiegowa wyznaczone przy PR O T ksiegowa)

rzeznaczone : > N
P koszcie rachunkowo$¢ zabezpieczen

ki
poczatkowym do obrotu

ujeciu

Zobowigzania finansowe

Kaucje i inne zobowigzania dtugoterminowe 112 112 - - 112 - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 553 553 - - 553 - - - -
Inne, niz wymienione powyzej zobowigzania finansowe 256 256 - - 256 - - - -
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Struktura wiekowa aktywow finansowych, ktore s3 zalegte na dzien sprawozdawczy, ale ktére nie utracity wartosci

- struktura wiekowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug zalegtych na dzien sprawozdawczy, ktore nie utracity wartosci
Wartosé Naleznosci Naleznosci Naleznosci Naleznosci Naleznosci Naleznosci

nominalna nie przeterminowane przeterminowane, przeterminowane, przeterminowane, przeterminowane, przeterminowane,
ktdre nie utracity

naleznosci ktdre, nie utracity ktére nie utracity wartosci wartosci ktore nie utracity wartosci ktdre nie utracity wartosci ktdre nie utracity wartosci

wartosci do 1 m-ca powyzej 1 m-cado 3 m-cy powyzej 3 m-cy do 6 m-cy powyzej 6 m-cy do 1 roku powyzej 1 roku

2017 1299 967 309 23 - - -
2016 2686 1191 272 40 13 2 1168

Pozostate aktywa finansowe nie sg zalegte na dzien sprawozdawczy.

Odpisy aktualizujgce wartos$¢ naleznosci 31 grudnia 2017 31 grudnia 2016

Stan na poczatek okresu (2 036) (2352)
Zwiekszenia (w tym wskutek przejecia jednostek) (163) (57)
Rozwigzanie 110 110
Spisanie poza RZiS 60 263
Stan na koniec okresu (2 029) (2 036)

Zasady tworzenia i rozwigzywania odpiséw aktualizujgcych na naleznosci zostaty opisane w Nocie 6.2.17 sprawozdania finansowego.
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Struktura wiekowa zobowigzan finansowych

Zobowigzania wymagalne w okresie
Wyszczegdlnienie Suma zobowigzan

do 1 roku 1-3 lat powyzej 3 lat

2017
Kredyty bankowe
Pozyczki - - - -

Leasing finansowy - - - R

Kaucje zatrzymane dtugoterminowe 110 - 32 78
Dtuzne papiery wartosciowe 58 619 58 619 - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 543 543 - -
Inne zobowigzania 284 284

2016

Kredyty bankowe - - - -
Pozyczki - - - -

Leasing finansowy - - - -

Kaucje zatrzymane dtugoterminowe 112 - - 112
Dtuzne papiery wartosciowe 19 959 19 959 - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 553 553 - -
Inne zobowigzania 256 256 - -

Struktura wiekowa zobowiazan finansowych, ktore sg zalegte na dzieh sprawozdawczy
- struktura wiekowa zobowigzan z tytutu dostaw i ustug zalegtych na dzien sprawozdawczy
Zobowigzania Zobowigzania Zobowigzania Zobowigzania Zobowigzania

Suma Zobowiazania Przeterminowane przeterminowane przeterminowane przeterminowane przeterminowane
zobowigzan nieprzeterminowane wymagalne w okresie wymagalne w okresie wymagalne w okresie wymagalne w okresie wymagalne w okresie
do 1 m-ca powyzej 1 m-cado 3 m-cy powyzej3 m-cydo 6 m-cy powyzej 6 m-cy do 1 roku powyzej 1 roku
2017 543 452 73 2 16 - -
2016 553 405 114 29 - 5 -

Pozostate zobowigzania finansowe nie sg zalegte na dzien sprawozdawczy.
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Zyski lub straty wedtug kategorii instrumentéw

01.2016 —
Przychody odsetkowe 31.12.2016
Srodki pieniezne 140 180
Dtuzne papiery wartosciowe - 183

Pozyczki udzielone - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 34 33
Inne naleznosci niz wymienione powyzej bedace aktywami finansowymi - -

Koszty odsetkowe 01.01.2017 - 31.12.2017 01.01.2016 —31.12.2016
Kredyty bankowe krétko i dtugoterminowe - -
Pozyczki otrzymane - -

Leasing finansowy - -

Dtuzne papiery wartosciowe (1131) (70)
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug (1) (460)
Inne niz wymienione powyzej zobowigzania finansowe - (0)
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2. Zarzadzanie ryzykiem kapitatowym

Spétka zarzadza kapitatem w celu zachowania zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci z uwzglednieniem realizacji
planowanych inwestycji, tak aby mogta generowa¢ zwrot dla akcjonariuszy oraz przynosi¢ korzysci pozostatym
interesariuszom, a takze aby utrzymac optymalna strukture kapitatu w celu obnizenia jego kosztu.

Zgodnie z praktyka rynkowa Spdétka monitoruje kapitat miedzy innymi na podstawie wskaznika kapitatu wtasnego
oraz wskaznika kredyty, pozyczki i inne zrédta finansowania/EBITDA.

Wskaznik kapitatu wtasnego obliczany jest jako stosunek wartosci netto aktywdéw rzeczowych (kapitat wtasny
pomniejszony o wartosci niematerialne) do sumy bilansowe;j.

Wskaznik kredyty, pozyczki i inne Zrédta finansowania / EBITDA jest obliczany jako stosunek kredytéw, pozyczek i
innych zrédet finansowania do EBITDA. Kredyty, pozyczki i inne Zrédta finansowania oznaczajg taczng kwote
zobowigzan z tytutu kredytdw, pozyczek i leasingu, natomiast EBITDA jest to zysk z dziatalnosci operacyjnej po
powiekszeniu o amortyzacje.

W celu utrzymania ptynnosci finansowej i zdolnosci kredytowej pozwalajacej na pozyskanie finansowania
zewnetrznego przy rozsadnym poziomie kosztéw Spétka zaktada utrzymanie wskaznika kapitatu wtasnego na
poziomie nie nizszym niz 0,5, natomiast wskaznika kredyty, pozyczki i inne Zrédta finansowania/EBITDA na poziomie

do 2,0.
Kapitat wtasny 465 391 467 459
Minus: wartosci niematerialne (840) (1156)
Kapitat wtasny po pomniejszeniu o wartosci niematerialne 464 551 466 303
Suma bilansowa 528 869 491531
Wskaznik kapitatu wtasnego 0,88 0,95
Zysk z dziatalnosci operacyjnej (4 989) 4149
Plus: amortyzacja 1848 1672
EBIDTA (3141) 5821

Kredyty, pozyczki i inne zrédta finansowania - -
Wskaznik: Kredyty, pozyczki i inne Zrédta finansowania/EBIDTA - -

Na Spétce nie spoczywaty w roku obrotowym 2016 oraz w poprzednim roku obrotowym jakiekolwiek wymogi kapitatowe.

6.3.47.Niesptacenie lub naruszenie uméw pozyczki oraz nie podjecie dziatan
naprawczych

Zdarzenie nie wystgpito w Spoétce.

6.3.48.Dziatalnos$¢ zaniechana

Zdarzenie nie wystgpito w Spétce.

6.3.49.Korekty btedow poprzednich okreséw

Zdarzenie nie wystgpito w Spoétce.
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6.3.50.Potaczenia, nabycia i sprzedaz udziatéw/akcji jednostek zaleznych i pozostatych
oraz podwyiszenie kapitatow w jednostkach gospodarczych

W biezgcym okresie sprawozdawczym zdarzenia o powyzszym charakterze nie wystapity w spétce Emperia Holding
S.A.

Potaczenia, nabycia i sprzedaz akcji/udziatéw, podwyiszenie kapitatéw w jednostkach gospodarczych po dniu
bilansowym

Po dacie bilansowej zdarzenia o powyzszym charakterze nie wystgpity w spotce Emperia Holding S.A.

6.3.51. Inne istotne informacje

a) Postepowanie podatkowe Urzedu Kontroli Skarbowej

1. W dniu 31 stycznia 2017 roku Emperia Holding S.A. otrzymata z kancelarii podatkowej, ustanowionej
petnomocnikiem w sprawie, Decyzje Dyrektora Urzedu Kontroli Skarbowej w Lublinie, wydang w
postepowaniu kontrolnym prowadzonym w zakresie rzetelnosci deklarowanych podstaw opodatkowania
oraz prawidtowosci obliczania i wptacania podatku dochodowego od oséb prawnych za 2011 rok. W wydanej
Decyzji Dyrektor Urzedu Kontroli Skarbowej w Warszawie okreslit zobowigzanie podatkowe Spoétki w
podatku dochodowym od oséb prawnych za rok 2011 w wysokosci 142.463.805 ztotych. Zgodnie z art. 53 i
55 ustawy Ordynacja podatkowa Spétka zobowigzana jest ponadto do naliczenia i zaptaty odsetek za zwtoke
od w/w zobowigzania.

Stan Faktyczny:

e W wyniku zawarcia ugody z dnia 21 grudnia 2011 r., P1 sp. z 0.0. (spotka-corka Emperii Holding S.A.) zbyta
tzw. segment dystrybucyjny na rzecz Eurocash S.A. za cene ok. 1,1 mld PLN. Po dokonaniu powyiszej
transakcji P1 z jednej strony przestata petni¢ dotychczasowa funkcje spétki holdingowej (w stosunku do
segmentu spétek dystrybucyjnych), natomiast z drugiej - dysponowata istotnymi $rodkami pienieznymi,
ktére nalezato niezwtocznie racjonalnie zagospodarowac na poziomie Grupy Emperia.

e W dniu 29 grudnia 2011 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikoéw P1 (tj. jedyny wspdlnik — Emperia
Holding S.A.), zgodnie z umowg spétki, dokonata umorzenia przymusowego 13 200 000 udziatow P1 w
zamian za wynagrodzenie w kwocie 1,090 mld PLN. Obnizenie kapitatu zaktadowego P1 zostato
zarejestrowane na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego Lublin Wschdéd, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 27 kwietnia 2012 r.

e Zgodnie z ustawg o podatku dochodowym od osdb prawnych, wynagrodzenie uzyskane przez Emperia
Holding S.A. z tytutu umorzenia przymusowego podlega zwolnieniu z podatku.

Zarzuty UKS:

e Zdaniem Dyrektora UKS w Lublinie, przymusowe umorzenie udziatéw P1 miato charakter pozorny, a
rzeczywistg czynnoscig prawng dokonang w dniu 29 grudnia 2011 r. byto dobrowolne umorzenie udziatow.
Swiadczy¢ ma o tym m.in. fakt, ze P1 byfa kapitatowo i osobowo kontrolowana przez Emperie Holding oraz
okolicznosé, ze przestanki umorzenia przymusowego zostaty wprowadzone do umowy spétki P1 dopiero w
momencie wniesienia do niej segmentu dystrybucyjnego. UKS uznat, ze Emperia Holding de facto wyrazita
zgode na umorzenie udziatéw co umozliwia zakwalifikowanie tej czynnosci jako umorzenie dobrowolne;

e  UKS uznat, ze ,,zamiarem stron byto takie uksztattowanie stosunkdw Emperia Holding S.A. ze Spétka P1, by
— przy zachowaniu formalnej zgodnosci z prawem podejmowanych czynnosci — zmierzaty do osiggniecia celu
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sprzecznego z prawem podatkowym”. UKS odwotat sie przy tym do zasad réwnosci i powszechnosci
opodatkowania oraz do autonomicznosci prawa podatkowego;

e W konsekwencji, zdaniem UKS, wynagrodzenie z tytutu domniemanej transakcji dobrowolnego umorzenia
udziatéw P1 stanowito przychdd podatkowy Emperia Holding w 2011 r. (zalegtos¢ podatkowa na poziomie
ok. 142,5 min PLN).

Stanowisko Spotki:

e Decyzja UKS stoi w oczywistej sprzecznosci z przepisami prawa podatkowego, ale réwniez prawa cywilnego
i prawa spotek. UKS wadliwie utozsamia pozornos¢ czynnosci prawnych z uksztattowaniem transakcji w
sposob, ktdry nie przynosi zaktadanych wptywdéw podatkowych;

e Uchwata NZW o umorzeniu przymusowym udziatdw nie moze by¢ obarczona wadg pozornosci, gdyz
instytucja pozornosci nie znajduje zastosowania w stosunku do jednostronnych czynnosci prawnych, ktére
nie sg skierowane do konkretnego adresata;

e Brak jest jakichkolwiek podstaw prawnych do uznania, ze w niniejszej sprawie doszto do umorzenia
dobrowolnego udziatow P1. Taka forma umorzenia wymaga zawarcia pomiedzy udziatowcem i spdtka
umowy nabycia udziatow przez spotke celem ich umorzenia. Takiej umowy nie zawarto — co wyklucza
mozliwosc¢ przyjecia, ze doszto do dobrowolnego umorzenia udziatow P1;

e Umorzenie przymusowe zostato dokonane zgodnie z prawem i umowg spotki, co potwierdza postanowienie
sgdu rejestrowego. Tym samym decyzja UKS podwaza prawomocne orzeczenie sagdowe;

e Pomimo, ze spdr dotyczy de facto istnienia stosunku prawnego (nabycia przez P1 udziatéw wtasnych celem
umorzenia) UKS odmdwit wystgpienia do sgdu powszechnego z powddztwem o ustalenie dokonania takiej
czynnosci — powotujgc sie na ,brak obiektywnych watpliwosci”. Powyzsze dowodzi, ze UKS nie dysponuje
materiatem dowodowym pozwalajgcym na dokonanie takich ustalen przez niezalezny sad, lecz wbrew
regutom postepowania podatkowego, dokonuje samodzielnych rozstrzygnie¢ w obszarze prawa
prywatnego.

e 0Odnoszac sie do zasad stusznosci, UKS zdaje sie zaktada¢, ze w okolicznosciach sprawy, jedyng gospodarczo
uzasadniong transakcjg byto umorzenie dobrowolne udziatéw. Celem biznesowym umorzenia udziatéw byto
przeniesienie srodkéw finansowych z P1 na poziom Grupy. Zgodnie z prawem, wskazany wyzej cel mogt
alternatywnie zostac zrealizowany za pomocg innych czynnosci prawnych, zwolnionych z podatku na
podstawie przepisow prawa Unii Europejskiej. Ekonomiczny sens dokonanego umorzenia udziatow
poréwnac nalezy raczej do uzyskania dochodu z udziatu (jak w przypadku likwidacji spétki, czy wyptaty
dywidendy), niz dochodu transakcyjnego (ze zbycia praw majatkowych).

e Okolicznosci sprawy i zarzuty UKS zostaly poddane ocenie wybitnych przedstawicieli nauki, prawa
podatkowego oraz prawa spétek, ktorzy uznali stanowisko UKS za catkowicie nieuzasadnione i sprzeczne z
prawem,

e Spodtka nie zgadza sie z ustaleniami stanu faktycznego, jak i oceng prawng dokonang przez Dyrektora Urzedu
Kontroli Skarbowej w wydanej Decyzji i nie widzi podstaw do utworzenia rezerwy na wysokosé wskazanych
w Decyzji kwot zalegtosci podatkowych.

2. W dniu 10 lutego 2017 roku Emperia Holding S.A.ztozyta odwotanie od Decyzji do Dyrektora Izby Skarbowej
w Warszawie.

3. 8sierpnia 2017r Dyrektor IAS w Warszawie wydat decyzje utrzymujgcej w mocy decyzje Dyrektora UKS,
21 sierpnia 2017r Spotka ztozyta do WSA w Warszawie za posrednictwem Dyrektora IAS w Warszawie skarge
na decyzje Dyrektora IAS, ponadto:

- Spotka ztozyta do Naczelnika Drugiego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie wniosek o
wstrzymanie wykonania decyzji Dyrektora lzby Administracji Skarbowej w Warszawie wraz z wnioskiem o
przyjecie zabezpieczenia wykonania zobowigzania podatkowego w podatku dochodowym od oséb
prawnych za 2011 roku. z odsetkami za zwtoke, w formie gwarancji bankowej;

- Spodtka przedtozyta Naczelnikowi II Mazowieckiego US w Warszawie cztery dokumenty gwarancji
bankowych, wystawionych przez banki: PKO BP S.A., BGZ BNP Paribas S.A., mBank S.A. oraz Bank Pekao S.A.
na faczng kwote 198 min. zt
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5. 5wrzes$nia 2017r Spétka otrzymata postanowienie Naczelnika Il Mazowieckiego US w Warszawie o przyjeciu
do dnia 20 sierpnia 2018r roku zabezpieczenia naleznosci z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych
za 2011r. w postaci czterech gwarancji bankowych (PKO BP S.A., BGZ BNP Paribas S.A., mBank S.A. oraz Bank
Pekao S.A.) do tgcznej wysokosci 198,1 min. zt.

6. 5 wrzesnia 2017r Spodtka otrzymata postanowienie Naczelnika Il Mazowieckiego US w Warszawie o
wstrzymaniu wykonania decyzji Dyrektora IAS do dnia 20 sierpnia 2018 roku,

7. Przewidywany termin rozpoznania sprawy przez WSA to koniec Il kwartatu 2018 roku.

Poza powyzszym, w 2017 roku Spodtka nie byta strong innych postepowan toczacych sie przed sadem lub innym
organem o zobowigzania lub wierzytelnosci o fgcznej wartosci co najmniej 10% kapitatéw wtasnych emitenta.

b) Zmiana biegtego rewidenta za 2016 rok i wyb6r biegtego rewidenta za 2017 rok

W dniu 19 stycznia 2017, Zarzagd Emperia Holding S.A. poinformowat, ze w zwigzku z prowadzonym procesem
przegladu réznych opcji strategicznych wspierajgcych dalszy rozwdj dziatalnosci grupy kapitatowej Emperia Holding
S.A. Rada Nadzorcza podjeta uchwate o zmianie biegtego rewidenta w Spotce za 2016 rok i wyborze biegtego
rewidenta za 2017 rok.

W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza w dniu 19 stycznia 2017 roku, podjefa uchwate o wyborze spétki
PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Armii Ludowej 14, na badanie sprawozdania
finansowego jednostkowego i skonsolidowanego Emperia Holding S.A. za 2016 rok oraz przeglad i badanie
sprawozdania finansowego jednostkowego i skonsolidowanego Spotki za 2017 rok. PricewaterhouseCoopers Sp. z
0.0. jest podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych wpisanym na liste podmiotéw
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych przez Krajowa lzbe Bieglych Rewidentéw pod numerem
ewidencyjnym 144. Spétka dotychczas nie korzystata z ustug ww. biegtego rewidenta w zakresie badania i przegladu
sprawozdan finansowych.

Rada Nadzorcza wyrazita réwniez zgode na rozwigzanie za porozumieniem stron umowy o przeglad i badanie
jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych Spétki za rok 2016, zawartg w dniu 8 czerwca 2016 roku
z UHY ECA Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. z siedzibg w Krakowie, ul Moniuszki 50, wpisang na
liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych przez Krajowg Izbe Biegtych Rewidentéw pod
numerem ewidencyjnym 3115.

C) Realizacja oraz zakonczenie programu skupu akcji Emperia Holding S.A. przez spétke zaleing Elpro
Development S.A.

W wyniku realizacji upowaznienia udzielonego uchwatg nr 3 i 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emperia
Holding S.A. z dnia 11 pazdziernika 2012 roku, spétka zalezna Elpro Development S.A. w trakcie | pétrocza 2017 roku
nabyta w transakcjach pakietowych 60 246 akcji Emperia Holding S.A. celem ich dalszego umorzenia. Na dzien
przekazania niniejszego sprawozdania Elpro Development S.A. posiada 428 237 akcji Emperia Holding S.A. dajgcych
prawo do 428 237 (3,470%) gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki i stanowigcych 3,470% kapitatu zaktadowego.
Skupione akcje majg zosta¢ umorzone przez Emperia Holding S.A.

W dniu 30 czerwca 2017 roku, Elpro Development S.A. zakonczyta program skupu akcji Emperia Holding S.A. przez
Elpro Development S.A. w zwigzku z uptywem terminu przewidzianego na jego przeprowadzenie przewidzianego w
uchwatach Rady Nadzorczej Emitenta

d) Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emperia Holding S.A.
W dniu 20 kwietnia 2017 roku odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emperia Holding S.A. Przedmiotem
obrad NWZ byto, podjecie uchwaty w sprawie zmiany Statutu Spétki po przez udzielenie Zarzgdowi upowaznienia do

podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego wraz z mozliwoscig wytgczenia przez Zarzad
prawa poboru dotychczasowych Akcjonariuszy za zgodg Rady Nadzorczej.
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e) Emisje obligacji w ramach Grupy Kapitatowej Emperia Holding S.A.

W dniu 27 stycznia 2017 roku, Emperia Holding S.A. wyemitowata obligacje krétkoterminowe z datg wykupu na 10
marca 2017 roku, ktére zostaty nabyte przez P3 Ekon Sp. z 0.0. Warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji wyniosta
20 min zt.

W dniu 10 marca 2017 roku, Emperia Holding S.A. wyemitowata obligacje krétkoterminowe z datg wykupu na 14
kwietnia 2017 roku, ktére zostaty nabyte przez P3 Ekon Sp. z 0.0. Wartos¢ nominalna wyemitowanych obligacji
wyniosta 20 min zt.

W dniu 14 kwietnia 2017 roku, Emperia Holding S.A. wyemitowata obligacje krotkoterminowe z datg wykupu na
19 maja 2017 roku, ktére zostaty nabyte przez Elpro Development S.A. Warto$é nominalna wyemitowanych obligacji
wyniosta 20 min zt.

W dniu 19 maja 2017 roku, Emperia Holding S.A. wyemitowata obligacje krétkoterminowe z datg wykupu na
16 czerwca 2017 roku, ktore zostaty nabyte przez Elpro Development S.A. Wartos¢ nominalna wyemitowanych
obligacji wyniosta 15 min zt.

W dniu 16 czerwca 2017 roku, Emperia Holding S.A. wyemitowata obligacje krétkoterminowe z datg wykupu na
15 wrzesnia 2017 roku, ktére zostaty nabyte przez Elpro Development S.A. Warto$¢ nominalna wyemitowanych
obligacji wyniosta 50 min zt.

f) Zawarcie umowy kredytéw i gwarancji oraz aneksu

W dniu 27 kwietnia 2017 roku zostata podpisana Umowa Kredytéw zorganizowanych przez banki: mBank S.A., Bank
Polska Kasa Opieki S.A., Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. i Bank BGZ BNP Paribas S.A., udzielonych

spotkom zaleznym Emitenta: Elpro Development S.A. i Stokrotka Sp. z 0.0.

Wyszczegdlnienie

Kredyt Terminowy (1)

Kredyt Terminowy (2)

Kredyt Obrotowy

Linia Gwarancyjna

Kredytobiorca

Elpro Development S.A.

Stokrotka Sp. z 0.0.

Stokrotka Sp. z 0.0.

Stokrotka Sp. z 0.0.

Przeznaczenie

udzielenie pozyczki dla
Emperia Holding S.A. na

udzielenie pozyczki dla
Emperia Holding S.A. na

finansowanie ogdlnych
celéw korporacyjnych

zabezpieczenie zaptaty
zobowigzan z tytutu

Warunki cenowe

WIBOR 3M + marza
+ prowizje typowe dla tego
typu uméw, w tym prowizje:
aranzacyjna,
od zaangazowania
i administracyjna

WIBOR 3M + marza
+ prowizje typowe dla tego
typu umdw, w tym prowizje:
aranzacyjna,
od zaangazowania
i administracyjna

WIBOR 1M + marza
+ prowizje typowe dla
tego typu umow, w
tym prowizje:
aranzacyjna,
od zaangazowania
i administracyjna

kredytu/gwarangji | sfinansowanie zobowiazania | sfinansowanie zobowigzania . umow najmu lub
Kredytobiorcy ,
podatkowego podatkowego umow handlowych
Kwota 150 min zt 10 min zt 40 min zt 25 min zt
kredytu/gwarancji
Prowizje

typowe dla tego typu
umow, w tym
prowizje:
od udzielenia
gwarancji,
od zaangazowania
i administracyjna

Termin sptaty

27 pazdziernika 2022 roku

27 pazdziernika 2022 roku

27 kwiecien 2019 roku

27 kwiecien 2019 roku

Podstawowe
zabezpieczenia

e zastaw na akcjach Elpro Development S.A.,

e zastaw na rachunkach bankowych Emperia Holding S.A,,
Elpro Development S.A. i Stokrotka Sp. z 0.0.

e zastaw na ruchomosciach i prawach Elpro Development

S.A.

e hipoteki na nieruchomosciach Stokrotka Sp. z

0.0.

e zastaw na zapasach Stokrotka Sp. z 0.0.

cesja praw i wierzytelnosci z uméw

ubezpieczenia Stokrotka Sp. z o.0.
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e cesja praw i wierzytelnosci zumdéw najmu i e zastaw na rachunkach bankowych Stokrotka
ubezpieczenia Emperia Holding S.A. i Elpro Development Sp.zo.0.
S.A.

e cesja praw i wierzytelnosci zumdw z operatorami kart
ptatniczych Stokrotka Sp. z 0.0.

e hipoteki na nieruchomosciach Emperia Holding S.A. i
Elpro Development S.A.

e przystgpienie przez Emperia Holding S.A. do dtugu Elpro
Development S.A. i Stokrotka Sp. z 0.0.

e przystgpienie przez Elpro Development S.A. do dtugu
Stokrotka Sp. z o.0.

W dniu 26 czerwca 2017 roku zostat podpisany Aneks nr 1 do Umowy Kredytéw z dnia 27 kwietnia 2017 roku.

W zwigzku z intencjg Emperii dostarczenia do wtasciwego organu podatkowego zabezpieczenia wykonania
zobowigzania podatkowego, o ktérym mowa w art. 33d § 2 pkt 1) ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja
Podatkowa, celem miedzy innymi wstrzymania wykonania ostatecznej decyzji organu podatkowego dotyczacej
zobowigzania podatkowego w zwigzku z wniesieniem skargi do sgdu administracyjnego (w przypadku, kiedy organ
odwotawczy utrzyma decyzje organu podatkowego), Banki wyrazity zgode na udzielenie Spétce linii gwarancyjnej na
warunkach okreslonych w zmienionej Aneksem Nr 1 Umowie Kredytow.

Aneks nr 1 do Umowy Kredytow z dnia 27 kwietnia 2017 roku zostat zawarty pomiedzy spétkami: ELPRO Development
S.A., Stokrotka sp. z 0.0.,Emperia Holding S.A. oraz bankami: mBank S.A., Bank Polska Kasa Opieki S.A., Powszechna
Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. i Bank BGZ BNP Paribas S.A., zgodnie z postanowieniami ktérego, wyzej
wymienieni kredytodawcy udzielg spotce Emperia Holding S.A. linii gwarancyjnych, w ramach ktérych na zlecenie
Emperia Holding S.A. wystawione zostang gwarancje bankowe na kwote tgczng do 202 000 000,00 zt. (dwiescie dwa
miliony ztotych) na rzecz Skarbu Panstwa reprezentowanego przez Naczelnika Drugiego Mazowieckiego Urzedu
Skarbowego w Warszawie tytutem zabezpieczenia wykonania zobowigzania podatkowego Emperia Holding S.A. z
tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych za 2011 rok, a sp6tka Stokrotka Sp. z 0.0. przystapi do dtugu z tytutu
udzielenia tych gwarancji do maksymalnej kwoty 15 000 000,00 zt (pietnascie milionéw ztotych) solidarnie wraz ze
spotkg Elpro Development S.A., ktdéra przystgpi do dtugu z tytutu udzielenia tych gwarancji bankowych do
maksymalnej kwoty 240 000 000,00 zt. (dwiescie czterdziesci miliondw ztotych).

Maksymalny wktad wtasny Spoétki do udzielonych linii gwarancyjnych bedzie wynosit 54 000.000 zt (pieédziesiat cztery
miliony ztotych).

Maksymalny okres obowigzywania gwarancji wyniesie 12 miesiecy od dnia wystawienia. Optate za udzielenie
gwarancji stanowi¢ bedzie prowizja od udzielenia gwarancji.

Aneks Nr 1 do Umowy Kredytéw zawarty zostat na warunkach rynkowych. Pozostate zapisy, w tym dotyczace kar, nie
odbiegajg od zapiséw powszechnie stosowanych w tego typu umowach.

g) Rozpoczecie procesu pozyskiwania inwestora dla wsparcia dalszego dynamicznego rozwoju Emperia
Holding S.A., rozpoczecie negocjacji z potencjalnym inwestorem, zawarcie umowy inwestycyjnej.

W nawigzaniu do informacji dotyczacych rozpoczecia przegladu opcji strategicznych, Zarzad Emperia Holding S.A. w
dniu 9 maja 2017 roku, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej Spotki, postanowit rozpoczgé proces pozyskiwania
inwestora dla wsparcia dalszego dynamicznego rozwoju Spoétki. W zwigzku z tym, Zarzad planuje zaangazowad sie w
rozmowy z réoznymi podmiotami potencjalnie zainteresowanymi takg inwestycjg, jak rowniez zezwoli¢ wybranym
oferentom na przeprowadzenie badania due diligence Spotki i jej spotek zaleznych.

Po dokonaniu analizy mozliwych scenariuszy i perspektyw rozwoju Spoétki, Zarzad jest przekonany, ze decyzja ta lezy
w interesie zaréwno Spofki jakii jej akcjonariuszy oraz w wymierny sposdb przyczyni sie do budowania wartosci Spoétki.
Celem Zarzadu jest zapewnienie wszystkim akcjonariuszom Spdtki mozliwosci odsprzedania akcji w wezwaniu
ogtoszonym przez inwestora na jednakowych zasadach dla wszystkich akcjonariuszy Spoétki.
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Emitent zaangazowat Rothschild Global Advisory jako wytgcznego doradce finansowego przeprowadzajgcego proces
pozyskiwania inwestora dla Spotki.

W dniu 6 listopada 2017 roku, Zarzgd Emperia Holding S.A. podjat decyzje o rozpoczeciu negocjacji z Maxima Grupé
UAB, jako potencjalnym inwestorem w ramach procesu pozyskania inwestora strategicznego dla wsparcia rozwoju
Spotki. Maxima zostata wybrana jako inwestor strategiczny dla Emperii w drodze otwartego i konkurencyjnego
procesu. Rozpoczecie przez Spotke negocjacji z Inwestorem jest konsekwencjg zainicjowanego w dniu 9 maja 2017 r.
procesu pozyskiwania inwestora dla wsparcia dynamicznego rozwoju Spétki, o czym Zarzad Spotki informowat
poprzez raporty biezgce.

W dniu 23 listopada 2017 roku zawarta zostata Umowa Inwestycyjna, w ktérej Maxima zobowigzata sie do ogtoszenia
wezwania do sprzedazy 100% akcji Emperii po cenie nie nizszej niz 100 zt za akcje, oraz okreslenie zasad wspotpracy
pomiedzy Emperia Holding S.A. a Maxima Grupé UAB (szczegétowe informacje na ten temat znajdujg sie w Raporcie
Biezagcym nr 58/2017).

W dniu 24 listopada 2017 roku Maxima Grupé ogtosita wezwanie na 12 342 027 akcji zwyktych Emperia Holding, co
odpowiada 100% ogdlnej liczby gtoséw na zgromadzeniu, po cenie w wysokosci 100 zt za akcje. Zapisy rozpoczety sie
14 grudnia i miaty trwa¢ do 21 lutego 2018 roku. Minimalna liczba akcji (oraz wynikajacych z tych akcji gtosow)
objetych zapisami, po osiggnieciu ktérej wzywajacy zobowigzat sie do nabycia akcji w ramach wezwania, wynosi 8
145 737, reprezentujacych tyle samo gtoséw na zgromadzeniu akcjonariuszy, stanowigcych 66% catkowitej liczby
akcji oraz uprawniajacych do 66% ogdlnej liczby gtoséw. Jesli wzywajgcy nabedzie akcje reprezentujgce co najmniej
90% gtoséw na zgromadzeniu akcjonariuszy, rozwazy przymusowy wykup akcji i wycofanie spétki z GPW. Jesli
wzywajacy nie nabedzie akcji odpowiadajacych za 90% gtoséw, rozwazy dalsze nabywanie akcji, a nastepnie
przymusowy wykup akcji i wycofanie spétki z GPW. Wezwanie zostato ogtoszone pod warunkiem uzyskania zgody
przez wzywajgcego od Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow.

W dniu 24 listopada zarzad Spoétki opublikowat stanowisko dotyczgce wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akgji
Spoétki ogtoszone przez Maxima Grupé UAB, w ktérym stwierdzit, ze na podstawie deklaracji i zapewnien
Wzywajacego, wezwanie jest zgodne z interesem Spotki i jej pracownikdéw oraz ze cena proponowana w wezwaniu
odpowiada wartosci godziwej Spétki.

h) Obrady Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emperia Holding S.A.

W dniu 28 czerwca 2017 roku odbyto sie Zwyczaje Walne Zgromadzenie Emperia Holding S.A. Przedmiotem obrad
ZWZ byto rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki oraz sprawozdania finansowego, a
takze skonsolidowanego sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy, podjecie uchwaty w sprawie podziatu
zysku Spotki, udzielenie absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu z wykonania przez nich obowigzkow,
podjecie uchwat w sprawy wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej.

i) Zawiadomienie o zmniejszeniu udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na WZ Emperia Holding S.A. przez
akcjonariusza Spofki.

W dniu 16 pazdziernika 2017 roku, Zarzagd Emperia Holding S.A. otrzymat zawiadomienie od MetLife PTE S.A., iz
zarzadzany przez nie MetLife Otwarty Fundusz Emerytalny (zwany dalej ,,OFE”) zmniejszyt zaangazowanie ponizej 5%
gtosow w Spdtce Emperia Holding S.A.

Zmniejszenie zaangazowania nastgpito w wyniku sprzedazy akcji sp6tki w dniu 12 pazdziernika 2017 r. Bezposrednio
przed zmiang udziatu OFE posiadat 635 101 akcji, co stanowito 5,15% kapitatu zaktadowego Spétki i uprawniato do
635 101 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu, co stanowito 5,15% ogdtu gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spoéfki.
Aktualnie OFE posiada 578 101 akcji, co stanowi 4,68% kapitatu zaktadowego Spétki i uprawnia do 578 101 gtosow
na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 4,68% ogotu gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki.
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j) Rekomendacja Zarzadu w sprawie podziatu zysku za 2017 rok

W dniu 23 listopada 2017 roku Zarzad Emperia Holding S.A. ze w zwigzku z zawarciem Umowy Inwestycyjnej, Zarzad
Spétki zobowigzat sie do nierekomendowania wyptaty dywidendy za 2017 rok.

k) Obrady Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emperia Holding S.A.

W dniu 20 grudnia 2017 roku odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emperia Holding S.A. przedmiotem
ktérego byt podjecie uchwat w sprawie zmiany w statucie spotki.

6.3.52.Istotne zdarzenia wystepujace po okresie sprawozdania

a) Postanowienie o zabezpieczeniu roszczenia Eurocash S.A. o uchylenie uchwaty nr 2 NWZ Emperia Holding
S.A. z dnia 20 grudnia 2017 r.

W dniu 11 stycznia 2018 roku, Zarzad Emperia Holding S.A. poinformowat, ze otrzymat informacje o wydaniu w dniu
8 stycznia 2018 r. przez Sad Okregowy w Warszawie, XVI Wydziat Gospodarczy, postanowienia o zabezpieczeniu
roszczenia Eurocash S.A. z siedzibg w Komornikach (dziatajgcej w charakterze akcjonariusza Emitenta) o uchylenie
uchwaty nr 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 20 grudnia 2017 r. w sprawie zmiany statutu
(,Uchwata”) poprzez wstrzymanie wykonania tej Uchwaty.

Zarzad Emperia Holding S.A. nie zgadza sie z opisywanym rozstrzygnieciem oraz podjat decyzje o zaskarzeniu tego
orzeczenia

W dniu 5 marca 2018 roku Sad Okregowy w Warszawie, XVI Wydziat Gospodarczy, doreczyt Emperia Holding S.A.
odpis pozwu wniesionego przez Eurocash S.A. z siedzibg w Komornikach w sprawie o uchylenie uchwaty nr 2
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 20 grudnia 2017 roku w sprawie zmiany Statutu Emitent
Jednoczesnie ww. Sad zobowigzat Emperia Holding S.A. do ztozenia odpowiedzi na Pozew w terminie 1 miesigca.
Emitent nie zgadza sie z argumentami podniesionymi przez Eurocash w tresci Pozwu, a takze podejmie wszelkie
przewidziane prawem dziatania zmierzajagce do ochrony interesu Emperia Holding S.A., a w szczegdlnosci w
wyznaczonym terminie ztozy stosowng odpowiedz na Pozew

W dniu 17 kwietnia 2018, Zarzagd Emperia Holding S.A. poinformowat, ze otrzymat informacje o rozpatrzeniu zazalenia
Emitenta na postanowienie Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 8 stycznia 2018 r. i wydaniu w dniu 12 kwietnia
2018 r. przez Sad Apelacyjny w Warszawie postanowienia o oddaleniu wniosku Eurocash S.A. z siedzibg w
Komornikach o udzielenie zabezpieczenia roszczenia o uchylenie uchwaty nr 2 NWZ Emperia Holding S.A. z dnia 20
grudnia 2017 r. przez wstrzymanie wykonania tej uchwaty.

W dniu 23 kwietnia 2018 roku, Zarzad Emperia Holding S.A. otrzymat informacje o wycofaniu pozwu wniesionego

przez Eurocash S.A. z siedzibg w Komornikach (,,Eurocash”) w sprawie o uchylenie uchwaty nr 2 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 20 grudnia 2017 roku w sprawie zmiany Statutu Emitenta.
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b) Przedtuzenie przez Maxima Grupe terminu zapiséw do sprzedaizy akcji Emperia Holding S.A. oraz
rozliczenie wezwania na akcje.

W dniu 14 lutego 2018 roku, Maxima Grupé Grup przedtuzyta zapisy w wezwaniu na akcje do 16 marca 2018 roku, tj.
o czas niezbedny do otrzymania decyzji o udzieleniu zgody od prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow.
Przewidywanym przez Maxima Grupé Grupe nowym terminem na otrzymanie decyzji o udzieleniu zgody na
dokonanie koncentracji przedsigbiorcow jest 14 marca 2018.

W dniu 14 marca 2018 roku Maxima Grupé Grup przedtuzyta zapisy w wezwaniu na akcje do dnia 12 kwietnia 2018
roku.

W wyniku rozliczenia Wezwania, ktdre nastgpito w dniu 18 kwietnia 2018 roku w Maxima nabyta i posiada
bezposrednio 11.559.259 akcji Spotki, ktore stanowig 93,66% kapitatu zaktadowego Spodtki i uprawniajg do
wykonywania 11.559.259 gtoséw na walnym zgromadzeniu Spoétki, reprezentujgcych 93,66% ogdlnej liczby gtosow
na walnym zgromadzeniu Spétki.

W zwigzku z powyzszym nabyciem akcji Spétki w wyniku Wezwania, Elpro Development S.A, sp6tka w 100% zalezna
od Spétki, posiadajgca 428.237 akcji Spotki, stanowigcych 3,47% kapitatu zaktadowego Spétki, uprawniajacych do
wykonywania 428.237 gtosow na walnym zgromadzeniu Spotki, reprezentujgcych 3,47% ogdlnej liczby gtosow na
walnym zgromadzeniu Spotki, stata sie podmiotem posrednio zaleznym od Maxima.

C) Zawiadomienie o zmniejszeniu udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na WZ Emperia Holding S.A.

W dniu 23 lutego 2018 roku, Zarzad Emperia Holding S.A. otrzymat zawiadomienie iz w wyniku rozliczenia transakcji
zbycia w dniu 20 lutego 2018 roku, 100 000 akcji Emperia Holding S.A. na rynku regulowanym, fundusze inwestycyjne
zarzadzane przez Towarzystwo zmniejszyty udziat o ponad 2% w ogdlnej liczbie gtoséw w Emperia Holding S.A. w
stosunku do zawiadomienia ALTUS TFI SA opublikowanego przez Spotke w dniu 14 grudnia 2017 roku. Po zmianie
udziatu fundusze inwestycyjne zarzgdzane przez ALTUS TFI S.A. posiadajg tacznie 1 561 240 akcji Spotki, stanowigcych
12,65% kapitatu zaktadowego Spétki, uprawniajacych do wykonywania 1 561 240 gtoséw w Spétce, co stanowi
12,65% w ogdlnej liczbie gtoséw w Spodtce, w tym ALTUS 29 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety posiada 1 409 678 akgji
Spotki stanowigcych 11,42% kapitatu zaktadowego Spotki, uprawniajgcych do wykonywania 1 409 678 gtoséw w
Spodtce, co stanowi 11,42% w ogdlnej liczbie gtoséw w Spodtce.

d) Sprzedaz akcji Emperia Holding S.A. przez Cztonkéw Zarzadu

W dniu 8 marca 2018 roku, Cezary Baran, petnigcy funkcje Wiceprezesa Zarzadu Emitenta, ztozyt zawiadomienie
dotyczace zbycia akcji Emitenta. W wyniku realizacji powyzszej transakcji w dniu 6 marca 2018 roku Cezary Baran,
sprzedat 600 akcji Emitenta. Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Emitenta, po dokonaniu powyzszej transakcji
Cezary Baran, Wiceprezes Zarzgdu Emitenta nie posiada akcji Emitenta.

W dniu 12 marca oraz 20 kwietnia 2018 roku, Dariusz Kalinowski, petnigcy funkcje Prezesa Zarzgdu Emitenta, ztozyt
zawiadomienia dotyczgce zbycia akcji Emitenta. W wyniku realizacji powyzszej transakcji, w dniu 8 marca oraz 17
kwietnia 2018 roku, Dariusz Kalinowski zbyt fgcznie 41 094 akcje Emitenta.

W dniu 19 kwietnia 2018 roku, Jarostaw Wawerski, petnigcy funkcje Cztonka Rady Nadzorczej, ztozyt zawiadomienie
dotyczgce zbycia akcji Emitenta. W wyniku realizacji powyzszej transakcji, w dniu 17 kwietnia 2018 roku, Jarostaw
wawerski zbyt 19 494 akcie Emitenta.

e) Zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emperia Holding S.A
W dniu 6 kwietnia 2018 roku, Zarzad Emperia Holding S.A. poinformowat o zwotaniu Nadzwyczajnego Walnego

Zgromadzenia (NWZ) Emperia Holding S.A., ktdére odbedzie sie w dniu 4 maja 2018 roku. Przedmiotem obrad NWZ
bedzie podjecie uchwat w sprawie dokonania zmian w sktadzie Rady Nadzorczej Spoétki.
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f) Zawiadomienie o zmniejszeniu udziatu w ogélnej liczbie gtoséw na WZ Emperia Holding S.A.

W dniu 20 kwietnia 2018 roku, Zarzagd Emperia Holding S.A. otrzymat zawiadomienie od Aviva Otwarty Fundusz
Emerytalny, iz w dniu 17 kwietnia 2018 roku, w odpowiedzi na wezwanie do zapisywania sie na sprzedaz akcji Emperia
Holding S.A., Fundusz dokonat sprzedazy 794 309 akcji Emperia Holding S.A. na rynku regulowanym. Po rozliczeniu
odpowiedzi na Wezwanie i sprzedazy wszystkich posiadanych akcji Emperia Holding S.A., Fundusz nie posiada juz
zadnych akcji Spétki.

W dniu 20 kwietnia 2018 roku, Zarzagd Emperia Holding S.A. otrzymat zawiadomienie od ALTUS TFI S.A., iz w dniu 18
kwietnia 2018 roku, zostata rozliczona transakcji zbycia na rynku regulowanym 1 507 684 akcji Emperia Holding S.A.
bedacych w posiadaniu Funduszu. W zwigzku z powyzszg transakcjg fundusze inwestycyjne zarzagdzane przez ALTUS
TFI S.A. nie posiadajg juz akcji Spotki.

W dniu 20 kwietnia 2018 roku, Zarzad Emperia Holding S.A. otrzymat zawiadomienie od AXA Otwartego Funduszu
Emerytalnego, iz w dniu 18 kwietnia 2018 roku, w odpowiedzi na wezwanie do zapisywania sie na sprzedaz akgcji
Emperia Holding S.A., Fundusz dokonat sprzedazy 999 036 akcji Emperia Holding S.A. na rynku regulowanym. Po
rozliczeniu odpowiedzi na Wezwanie i sprzedazy wszystkich posiadanych akcji Emperia Holding S.A., Fundusz nie
posiada juz zadnych akcji Spotki.

Warszawa, dnia 15.03.2017

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu:

Dariusz Kalinowski Prezes Zarzadu
podpis
Cezary Baran Wiceprezes Zarzadu
podpis
Podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych:
Elzbieta Swiniarska Dyrektor Ekonomiczny
podpis
Tomasz Koszczan Gtéwny Ksiegowy s
podpis
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