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1. Podstawowe dane finansowe

Wyszczegdlnienie Rok 2017 Rok 2016 %

Przychody ze sprzedazy 13 995 15952 -12,3%
EBIDTA (3142) 5821 -154,0%
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej (4 989) 4149 -220,2%
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1 864) 18 869 -109,9%
Zysk (strata) netto (2078) 18 014 -111,5%
Aktywa razem 528 869 491531 7,6%
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 63478 24 072 163,7%
Zobowigzania krotkoterminowe 62 465 23 256 168,6%
Aktywa netto 465 391 467 459 -0,4%
Srednia wazona liczba akcji (w szt) 11934 12 086 -1,3%
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt) (0,17) 1,49 -111,7%

Efektywnos¢ dziatalnosci gospodarczej i zdolno$¢ regulowania zobowigzan przez Spétke.

Wyszczegdlnienie Rok 2017 Rok 2016
Stopa zwrotu na zainwestowanym kapitale (zysk netto za prezentowany okres/stan

. -0,45% 3,85%
funduszy wtasnych na koniec okresu) w %
Stopa zwrotu z aktywdw (zysk netto za prezentowany okres/stan aktywow ogétem na -0,39% 3 66%
koniec okresu) w %
Rentownos¢ sprzedazy (zysk ze sprzedazy za prezentowany okres/przychody ze 55 75% 55 15%

sprzedazy w tym okresie) w %
Rentownosé na EBIDTAwW % -22,45% 36,49%

Rentownos¢ na dziatalnosci operacyjnej (zysk z dziatalnosci operacyjnej za

-35,659 26,019
prezentowany okres/przychody ze sprzedazy w tym okresie) w % 35,65% 6,01%
Rentqwnosc brutto (zysk brutto za prezentowany okres/przychody ze sprzedazy w tym 13,32% 118,29%
okresie) w %
Rentownos¢ netto (zysk netto za prezentowany okres/przychody ze sprzedazy w tym 14,85% 112,93%

okresie) w %

W 2017 roku Spoétka zanotowata spadek zysku netto w stosunku do roku poprzedniego o 111,5%. Gtéwna przyczyna
zmiany byty zdarzenia o charakterze jednorazowym, do ktérych zaliczyé mozna nizsze wptywy z tytutu dywidend od
spotek zaleinych (brak wptaty Elpro Development oraz niisza dywidenda od Infinite), a takze wystgpienie
jednorazowych kosztow zwigzanych z rozpoczeciem procesu poszukiwania inwestora. Po wytgczeniu powyzszych
czynnikéw wynik EBIDTA spadt 0 1,7% natomiast wynik netto spadt o 16%. Na spadek wyniku netto istotny wptyw
miaty koszty gwarancji i prowizja od obligacji.
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2. Zakres dziatalnosci Emperia Holding S.A.

Emperia Holding S.A. prowadzi dziatalnos¢ holdingowa na rzecz spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej,
a w szczegolnosci Swiadczy ustugi z zakresu obstugi prawnej, kontrolingowej, rachunkowo-ksiegowej, personalnej,
gospodarki pienieznej, inwestycyjnej, zarzagdzania pocztg elektroniczna.

Po przeprowadzeniu procesu restrukturyzacji, motywowanej sprzedazg czesci dystrybucyjnej oraz zmiang strategii
Swiadczenia ustug wspdlnych, Emperia koncentruje sie na $wiadczeniu ustug obstugi dla spoétek segmentu
deweloperskiego i detalicznego. Emperia Holding S.A. swoim zakresem dziatalnosci obejmuje terytorium Polski.

Struktura terytorialna dziatalnosci deweloperskiej Spotki w 2017 roku:

Wojewddztwo lubelskie: Lublin (Projektowa), Lublin (Kunickiego), Lublin (Meczennikdw Majdanka), Lublin
(Natkowskich), Lublin (Dgbrowica),

Wojewaddztwo podkarpackie: Rzeszow (Kwiatkowskiego)

Emperia Holding S.A. swoim zakresem dziatalnosci obejmuje terytorium Polski.

3. Ocena zarzadzania zasobami finansowymi w 2017 roku przy wykorzystaniu wskaznikow
ptynnosci, struktury, rotacji i stopnia zadtuzenia:

Wskazniki ptynnosci Rok 2017 Rok 2016

Wskaznik biezgcej ptynnosci (aktywa obrotowe/zobowigzania biezace) 0,77 0,36
Wskaznik ptynnosci szybkiej (ptynne aktywa obrotowe/zobowigzania biezace) 0,77 0,36
Wskaznik natychmiastowy (inwestycje krotkoterminowe/zobowigzania biezace) 0,73 0,23

Wskazniki ptynnosci w 2017 roku ksztattujg sie na poziomie wyzszym niz w 2016 roku. Wynika to gtéwnie z szybkiego
wzrostu wartosci aktywow obrotowych.

Wozrost poziomu aktywow obrotowych w poréwnaniu do roku poprzedniego o 479%, wynika przede wszystkim
ze znaczacego wzrostu Srodkéw pienieznych. Na koniec 2016 roku miat miejsce wykup akcji, natomiast w 2017 roku
emisja obligacji, ktéra jest gtéwnym sktadnikiem wzrostu w 2017 roku zobowigzan o ok 169%.

Cykle rotacji gtownych sktadnikéw kapitatu obrotowego Rok 2017 Rok 2016

Cykl rotacji zapaséw w dniach (zapasy/wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw*ilos¢
dni w okresie)

Cykl rotacji naleznosci w dniach (naleznosci/przychody ze sprzedazy*ilo$¢ dni w okresie) 41,27 67,58
Cykl rotacji zobowigzan w dniach ( [zobowigzania krétkoterminowe z tyt. dostaw /koszt

. L g g . 28,21
wytworzenia sprzedanych produktow i ustug *ilos¢ dni w okresie ) 0,00
Obrotowo$¢ (produktywnosé) aktywow ogdtem (przychody ze sprzedazy/aktywa razem) 0,03 0,03
Obrotowo$¢ (produktywnosé) aktywdw trwatych (przychody ze sprzedazy/ aktywa 003
trwate) 0,03 !
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W 2017 roku dziatalno$¢ Spotki nie dotyczyta sprzedazy towardw i materiatéw. Zmniejszenie wskaznika cyklu
rotacji naleznosci spowodowane jest spadkiem o 46% naleznosci krotkoterminowych (Nota 6.3.11).

Wskazniki stopnia zadtuzenia Spotki Rok 2017 Rok 2016
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia (zobowigzania i rezerwy na zobowigzania/aktywa razem) 0,12 0,05
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego (zobowigzania i rezerwy na zobowigzania/kapitat 014 005
witasny ! !
Wskaznik pokrycia majatku kapitatami wtasnymi (kapitat wtasny/aktywa razem) 0,88 0,95

Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego (zobowigzania dtugoterminowe/aktywa razem) - -

4. Rynki zbytu

Pomimo ograniczonego zakresu $wiadczonych ustug holdingowych najwazniejszymi odbiorcami Spotki
sg nadal podmioty zalezne wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej Emperia Holding.

5. Znaczace dla dziatalnosci Spétki umowy

Spotka w zakresie obstugi bankowej korzysta z ustug: Banku PEKAO S.A., Banku PKO BP S.A., mBank S.A. i Banku BGZ
BNP Paribas S.A..

0Od 1 kwietnia 2017 ubezpieczycielem majatku jest Compensa TU S.A.. Spétka Emperia posiada réwniez ubezpieczenie
od odpowiedzialnosci cywilnej. Umowy ubezpieczeniowe zawarto na okres 12 miesiecy. W zakresie ubezpieczen
komunikacyjnych umowe zawarto z firmg AXA Ubezpieczenia TUIR S.A..

6. Najwazniejsze wydarzenia w 2017 roku w Spdétce Emperia Holding S.A.

Istotne wydarzenia zostaty opisane w Nocie 6.3.51 sprawozdania finansowym Emperia Holding S.A.

7. Istotne zdarzenia majgce miejsce po dniu bilansowym

Istotne zdarzenia majgce miejsce po dniu bilansowym zostaty opisane w sprawozdaniu finansowym Emperia Holding
S.A. w punkcie 6.3.52.

8. Zdarzenia o nietypowym charakterze, majace wptyw na wynik osiggniety w roku
obrotowym

Zdarzenia o ww. charakterze nie miaty miejsca w analizowanym okresie.
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9. Przychody i wyniki przypadajgce na poszczegdlne segmenty dziatalnosci Emperia
Holding S.A.

Przychody i wyniki przypadajace na poszczegdlne segmenty dziatalnosci spotki Emperia Holding S.A. w 2017 roku
zostaty opisane w punkcie 6.2.3 sprawozdania finansowego Emperia Holding S.A.

10. Naktady inwestycyjne

W 2017 roku poniesiono naktady inwestycyjne w kwocie 189 tys. PLN. Miaty one charakter odtworzeniowy lub byty
zwigzane z zakupem srodkow transportu.

11. Polityka Spotki w zakresie wyptaty dywidendy

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad nie podjat decyzji o rekomendacji podziatu zysku za 2017 rok.

W 2017 roku spétka Emperia Holding S.A. nie wyptacita dywidendy w ramach podziatu zysku wypracowanego w 2016
roku. W dniu 38 czerwca 2017 roku Walne Zgromadzeni Emperia Holding S.A. podjeto uchwate w sprawie
przeznaczenia zysku wypracowanego przez Emperia Holding S.A. w 2016 roku na pokrycie strat z lat ubiegtych oraz
na kapitat rezerwowy.

Dywidendy otrzymane:

Zarzad spotki zaleznej Infinite Sp. z 0.0. podjat uchwate w sprawie wyptaty dywidendy w wysokosci 6 384 tys. zt. na
rzecz Emperia Holding S.A.

12. Czynniki zewnetrzne, ktére beda miaty wptyw na wyniki osiggane przez Emperia
Holding S.A. w perspektywie nastepnego roku:

Zewnetrzne:

a) Sytuacja finansowa i ekonomiczna w branzy handlowej, gtdwnie dostawcéw i klientow Grupy
w zakresie finansowania i zdolnosci regulowania zobowigzan,

b) Rynkowy poziom cen na zuzywane przez Grupe towary i ustugi,

c) Dziatania firm konkurencyjnych oraz procesy konsolidacyjne w polskim handlu detalicznym

d) Sytuacja gospodarcza kraju i poziom zamoznosci spoteczenstwa, ksztattujgcy popyt na oferowane przez
Grupe towary i ustugi,

e) Polityka panstwa w zakresie ksztattowania sie stop procentowych i podatkdéw.

f)  Sytuacja na rynku pracy — mozliwos¢é pozyskania kreatywnych pracownikéw do nowych przedsiewziec¢

g) Sytuacja finansowa i ekonomiczna w branzy deweloperskiej.

h) Wozrost konkurencji na rynku obiektéw komercyjnych
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Wewnetrzne:

a) Dalsze inwestycje w srodki trwate i oprogramowanie, terminowa i budzetowa realizacja inwestycji.

b) Obnizanie kosztéw operacyjnych poprzez wdrazanie nowych rozwigzan organizacyjnych i
informatycznych oraz zwiekszanie skali dziatania.

c) Wprowadzenie zmian strukturalnych i organizacyjnych zmierzajgcych do utworzenia organizacji
posiadajacej duzy udziat w rynku.

d) Pozyskanie atrakcyjnych lokalizacji na potrzeby prowadzenia dziatalnosci handlowe;.

e) Rozszerzanie i uzupetnianie oferty handlowej.

f)  Wykwalifikowana i doswiadczona kadra zarzadzajaca.

g) Stabilna grupa dostawcow.

13. Perspektywy rozwoju

Emperia Holding S.A. jest spotkg holdingowg, ktérej podstawowym zakresem dziatania jest zarzadzanie spétkami
nalezgcymi do Grupy Kapitatowej, realizowanie pewnych funkcji centralnych na rzecz spétek zaleznych, takich jak:
zarzadzanie finansami, obstuga informatyczna, zarzadzanie wybranymi grupami aktywéw i pasywow.
W 2017 roku Spoétka prowadzita dziatalnos¢ deweloperska. Dywersyfikacja dziatalnosci jest zgodna z przyjetg strategia
rozwoju Spotki.

14. Znaczace transakcje Emitenta z podmiotami powigzanymi

W 2017 roku Emperia Holding S.A. nie zawierata istotnych transakcji z jednostkami powigzanymi,
poza transakcjami zawieranymi w toku normalnej dziatalnosci gospodarczej na warunkach rynkowych. W ramach
zarzadzania przeptywami pienieznymi w Grupie mialy miejsce emisje obligacji krétkoterminowych opisane
szczegdtowo w Nocie 6.3.19. Inne transakcje w ramach grupy zostaty szczegdétowo opisane w Nocie 6.3.41.

15. Informacje o toczacych sie postepowaniach

Postepowanie podatkowe Urzedu Kontroli Skarbowej

1. W dniu 31 stycznia 2017 roku Emperia Holding S.A. otrzymata z kancelarii podatkowej, ustanowionej
petnomocnikiem w sprawie, Decyzje Dyrektora Urzedu Kontroli Skarbowej w Lublinie, wydang w
postepowaniu kontrolnym prowadzonym w zakresie rzetelnos$ci deklarowanych podstaw opodatkowania
oraz prawidtowosci obliczania i wptacania podatku dochodowego od osdb prawnych za 2011 rok. W wydanej
Decyzji Dyrektor Urzedu Kontroli Skarbowej w Warszawie okreslit zobowigzanie podatkowe Spétki w
podatku dochodowym od osdb prawnych za rok 2011 w wysokosci 142.463.805 ztotych. Zgodnie z art. 53 i
55 ustawy Ordynacja podatkowa Spétka zobowigzana jest ponadto do naliczenia i zaptaty odsetek za zwtoke
od w/w zobowigzania.

Stan Faktyczny:

e W wyniku zawarcia ugody z dnia 21 grudnia 2011 r., P1 sp. z 0.0. (spdtka-corka Emperii Holding S.A.) zbyta
tzw. segment dystrybucyjny na rzecz Eurocash S.A. za cene ok. 1,1 mld PLN. Po dokonaniu powyiszej
transakcji P1 z jednej strony przestata petni¢ dotychczasowg funkcje spoétki holdingowej (w stosunku do
segmentu spotek dystrybucyjnych), natomiast z drugiej - dysponowata istotnymi Srodkami pienieznymi,
ktére nalezato niezwtocznie racjonalnie zagospodarowac na poziomie Grupy Emperia.
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e W dniu 29 grudnia 2011 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw P1 (tj. jedyny wspdlnik — Emperia
Holding S.A.), zgodnie z umowg spétki, dokonata umorzenia przymusowego 13 200 000 udziatow P1 w
zamian za wynagrodzenie w kwocie 1,090 mld PLN. Obnizenie kapitatu zaktadowego P1 zostato
zarejestrowane na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego Lublin Wschaéd, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sqdowego z dnia 27 kwietnia 2012 r.

e Zgodnie z ustawg o podatku dochodowym od oséb prawnych, wynagrodzenie uzyskane przez Emperia
Holding S.A. z tytutu umorzenia przymusowego podlega zwolnieniu z podatku.

Zarzuty UKS:

e Zdaniem Dyrektora UKS w Lublinie, przymusowe umorzenie udziatéw P1 miato charakter pozorny, a
rzeczywistg czynnoscia prawng dokonang w dniu 29 grudnia 2011 r. byto dobrowolne umorzenie udziatow.
Swiadczy¢ ma o tym m.in. fakt, ze P1 byfa kapitatowo i osobowo kontrolowana przez Emperie Holding oraz
okoliczno$¢, ze przestanki umorzenia przymusowego zostaty wprowadzone do umowy spétki P1 dopiero w
momencie wniesienia do niej segmentu dystrybucyjnego. UKS uznat, ze Emperia Holding de facto wyrazita
zgode na umorzenie udziatéw co umozliwia zakwalifikowanie tej czynnosci jako umorzenie dobrowolne;

e  UKS uznat, ze ,,zamiarem stron byto takie uksztattowanie stosunkow Emperia Holding S.A. ze Spdtka P1, by
— przy zachowaniu formalnej zgodnosci z prawem podejmowanych czynnosci — zmierzaty do osiggniecia celu
sprzecznego z prawem podatkowym”. UKS odwotat sie przy tym do zasad réwnosci i powszechnosci
opodatkowania oraz do autonomicznosci prawa podatkowego;

e W konsekwencji, zdaniem UKS, wynagrodzenie z tytutu domniemanej transakcji dobrowolnego umorzenia
udziatéw P1 stanowito przychdd podatkowy Emperia Holding w 2011 r. (zalegto$¢ podatkowa na poziomie
ok. 142,5 min PLN).

Stanowisko Spotki:

e Decyzja UKS stoi w oczywistej sprzecznosci z przepisami prawa podatkowego, ale réwniez prawa cywilnego
i prawa spotek. UKS wadliwie utozsamia pozornosé czynnosci prawnych z uksztattowaniem transakcji w
sposab, ktéry nie przynosi zaktadanych wptywow podatkowych;

e Uchwata NZW o umorzeniu przymusowym udziatow nie moze by¢ obarczona wadg pozornosci, gdyz
instytucja pozornosci nie znajduje zastosowania w stosunku do jednostronnych czynnosci prawnych, ktére
nie sg skierowane do konkretnego adresata;

e Brak jest jakichkolwiek podstaw prawnych do uznania, ze w niniejszej sprawie doszto do umorzenia
dobrowolnego udziatéw P1. Taka forma umorzenia wymaga zawarcia pomiedzy udziatowcem i spotka
umowy nabycia udziatéw przez spétke celem ich umorzenia. Takiej umowy nie zawarto — co wyklucza
mozliwos¢ przyjecia, ze doszto do dobrowolnego umorzenia udziatéw P1;

e Umorzenie przymusowe zostato dokonane zgodnie z prawem i umowa spétki, co potwierdza postanowienie
sadu rejestrowego. Tym samym decyzja UKS podwaza prawomocne orzeczenie sagdowe;

e Pomimo, ze spér dotyczy de facto istnienia stosunku prawnego (nabycia przez P1 udziatéw wtasnych celem
umorzenia) UKS odméwit wystgpienia do sgdu powszechnego z powddztwem o ustalenie dokonania takiej
czynnosci — powotujac sie na ,brak obiektywnych watpliwosci”. Powyzsze dowodzi, ze UKS nie dysponuje
materiatem dowodowym pozwalajgcym na dokonanie takich ustalen przez niezalezny sad, lecz wbrew
regutom postepowania podatkowego, dokonuje samodzielnych rozstrzygnie¢ w obszarze prawa
prywatnego.

e Odnoszac sie do zasad stusznosci, UKS zdaje sie zaktadaé, ze w okolicznos$ciach sprawy, jedyng gospodarczo
uzasadniong transakcjg byto umorzenie dobrowolne udziatéw. Celem biznesowym umorzenia udziatéow byto
przeniesienie srodkéw finansowych z P1 na poziom Grupy. Zgodnie z prawem, wskazany wyzej cel mogt
alternatywnie zostac zrealizowany za pomocg innych czynnosci prawnych, zwolnionych z podatku na
podstawie przepisow prawa Unii Europejskiej. Ekonomiczny sens dokonanego umorzenia udziatéw
poréwnac nalezy raczej do uzyskania dochodu z udziatu (jak w przypadku likwidacji spétki, czy wyptaty
dywidendy), niz dochodu transakcyjnego (ze zbycia praw majgtkowych).
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e  Okolicznosci sprawy i zarzuty UKS zostaly poddane ocenie wybitnych przedstawicieli nauki, prawa
podatkowego oraz prawa spoétek, ktorzy uznali stanowisko UKS za catkowicie nieuzasadnione i sprzeczne z
prawem,

e Spodtka nie zgadza sie z ustaleniami stanu faktycznego, jak i oceng prawng dokonang przez Dyrektora Urzedu
Kontroli Skarbowej w wydanej Decyzji i nie widzi podstaw do utworzenia rezerwy na wysokos$¢ wskazanych
w Decyzji kwot zalegtosci podatkowych.

2. W dniu 10 lutego 2017 roku Emperia ztozyta odwotanie od Decyzji do Dyrektora lzby Skarbowej w
Warszawie.

3. 8sierpnia 2017r Dyrektor IAS w Warszawie wydat decyzje utrzymujgcej w mocy decyzje Dyrektora UKS,
21 sierpnia 2017r Spotka ztozyta do WSA w Warszawie za posrednictwem Dyrektora IAS w Warszawie skarge
na decyzje Dyrektora IAS, ponadto:

- ztozyta do Naczelnika Drugiego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie wniosek o wstrzymanie
wykonania decyzji Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Warszawie wraz z wnioskiem o przyjecie
zabezpieczenia wykonania zobowigzania podatkowego w podatku dochodowym od oséb prawnych za 2011
roku. z odsetkami za zwtoke, w formie gwarancji bankowej;

-przedtozyta Naczelnikowi Il Mazowieckiego US w Warszawie cztery dokumenty gwarancji bankowych,
wystawionych przez banki: PKO BP S.A., BGZ BNP Paribas S.A., mBank S.A. oraz Bank Pekao S.A. na taczna
kwote 198 min. zt

5. 5wrzesnia 2017r Spotka otrzymata postanowienie Naczelnika Il Mazowieckiego US w Warszawie o przyjeciu
do dnia 20 sierpnia 2018r roku zabezpieczenia naleznosci z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych
za 2011r. w postaci czterech gwarancji bankowych (PKO BP S.A., BGZ BNP Paribas S.A., mBank S.A. oraz Bank
Pekao S.A.) do facznej wysokosci 198,1 min. zt.

6. 5 wrzednia 2017r Spétka otrzymata postanowienie Naczelnika || Mazowieckiego US w Warszawie o
wstrzymaniu wykonania decyzji Dyrektora IAS do dnia 20 sierpnia 2018 roku,

7. Przewidywany termin rozpoznania sprawy przez WSA to koniec Il kwartatu 2018 roku.

Poza powyzszym, w 2017 roku Spodtka nie byta strong innych postepowan toczacych sie przed sgdem lub innym
organem o zobowigzania lub wierzytelnosci o fagcznej wartosci co najmniej 10% kapitatéw wtasnych emitenta.

16. Kredyty, gwarancje, pozyczki i poreczenia

W 2017 roku Emperia Holding S.A. zawarta umowe kredytow i gwarancji. Szczegdty dotyczgce umowy zawiera
Raport Biezgcy Nr 31/2017 — 27 kwietnia 2017 ,,Zawarcie umowy kredytdw i gwarancji”.

17. Instrumenty finansowe oraz ocena ryzyka tych instrumentéw

Informacje na temat posiadanych instrumentow finansowych oraz zwigzanych z nimi ryzyk znajdujg sie w nocie nr
6.3.46 Sprawozdania Finansowego Emperia Holding S.A.

18. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Spoétka

W 2017 roku Emperia Holding S.A. nie wprowadzita zmian w podstawowych zasadach zarzadzania Spdtka.
19. Opis organizacji Grupy Kapitatowej
Opis organizacji Grupy Kapitatowej, ze wskazaniem spotek podlegajacych konsolidacji zostat opisany w sprawozdaniu

finansowym Emperia Holding S.A. za 2017 rok w punkcie 6.1.
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20. Zmiany w skfadzie oséb zarzadzajacych i nadzorujacych Spotke

Zmiany w sktadzie Zarzadu Emperia Holding S.A.

W 2017 roku nie nastgpity zmiany w sktadzie Zarzagdu Emperia Holding S.A.

Sktad Zarzagdu Emperia Holding S.A. na dzien przekazania raportu:

1. Dariusz Kalinowski — Prezes Zarzadu
2. Cezary Baran — Wiceprezes, Dyrektor Finansowy

Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Emperia Holding S.A.

W 2017 roku nie nastgpity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Emperia Holding S.A.
Sktad Rady Nadzorczej Emperia Holding S.A. na dzierr 31.12.2017 roku przedstawia sie nastepujgco:

Artur Kawa - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Michat Kowalczewski — Wiceprzewodniczacy RN, Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
Artur Laskowski - Cztonek Rady Nadzorczej

Jarostaw Wawerski - Cztonek Rady Nadzorczej

Aleksander Widera - Niezalezny Cztonek Rady Nadzorcze;j.

ukhwNRE

21. Skutki zmian w strukturze Spofki

Zgodnie z planem potaczenia z dnia 29.11.2016, 03.04.2017 nastgpito potaczenie spotki Elpro Development S.A.
(spotka przejmujaca), z czterema spotkami przejmowanymi: ELPRO EKON, P3 EKON, P5 EKON oraz EKON. W zwigzku
z tym, z Emperii do Elpro Development zostaty przeniesione dziaty zwigzane z obstugg segmentu nieruchomosci tj:
dziat ksiegowosci, najmu, eksploatacji oraz rozliczen.

22. Stanowisko zarzadu w sprawie mozliwosci zrealizowania publikowanych prognoz
wynikéw na dany rok.

Spétka nie publikowata prognoz wynikow za rok 2017.

23. Informacja o akcjonariuszach.

Informacje o akcjonariuszach posiadajacych co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu zostaty
opisane w sprawozdaniu finansowym Emperia Holding S.A za 2017 rok w nocie 6.3.14
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24. Zestawienie stanu posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i nadzorujace.
Zestawienie stanu posiadania akcji przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce zostaty opisane w sprawozdaniu
finansowym Emperia Holding S.A za 2017 rok w nocie 6.3.14

25. Transakcje z jednostkami powigzanymi.
Informacje o zawarciu przez Spotke transakcji z podmiotami powigzanymi zostaty opisane w sprawozdaniu

finansowym Emperia Holding S.A za 2017 rok nocie 6.3.41.

26. Informacje na temat wyemitowanych papieréw wartosciowych

Transakcje dotyczgce wyemitowanych obligacji krotkoterminowych (wyrazone w wartosciach nominalnych)

Emisje i wykup obligacji Elpro
w 2017 roku Development S.A. Razem
Stan na poczatek okresu 20 000 20 000
Emisja obligacji 235000 235 000

Wykup obligacji przez Emitenta (196 00) (196 000)
Stan na koniec okresu

Stan na koniec okresu z dyskontem - -

P3 Ek
Emisje i wykup obligacji Sld.en

w 2016 roku

Sp. z 0.0. spotka komandytowo-
akcyjna
Stan na poczatek okresu - -

Emisja obligacji 40 000 40 000
Wykup obligacji przez Emitenta (20 000) (20 000)
Stan na koniec okresu 20 000 20 000

Stan na koniec okresu z dyskontem - -

Powyzsze emisje zostaty przeprowadzone w ramach zarzgdzania srodkami pienieznymi Grupy Kapitatowej Emperia Holding.

27. Wynagrodzenia podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego

Informacje na temat wynagrodzenia podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego znajdujg
sie w sprawozdaniu finansowym Emperia Holding S.A za 2017 rok w nocie 6.3.25
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28. Informacje o wynagrodzeniach oséb zarzadzajacych i nadzorujacych

Wynagrodzenie Zarzadu spotki Emperia Holding S.A., wedtug zasad ustalanych przez Rade Nadzorczg sktada sie z
czesci zasadniczej oraz premii okresowych.

Wysokos¢ wynagrodzen wyptaconych (metoda kasowa) osobom zarzgdzajgcym w Emperia Holding S.A. w 2017 roku:

Swiadczenia rzeczowe SUMA

Pt dni Premie i d . .
acazasadnicza  Fremie | hagrody i wynagrodzenie chorobowe RAZEM

SUMA SUMA

Nazwisko i imie

SUMA
Kalinowski Dariusz 122,9 4094,7 - 4217,6
Baran Cezary 116,9 1856,5 - 1973,4
RAZEM PELR] 5951,2 - 6191,0

Wysokos$¢ wynagrodzen wyptaconych (metoda kasowa) osobom zarzadzajgcym Emperia Holding S.A. z tytutu
petnienia funkcji we wtadzach spétek zaleznych w 2017 roku:

Nazwisko i imie SUMA
Kalinowski Dariusz 523,6
Baran Cezary 305,8

RAZEM 829,4

Wynagrodzenia oséb nadzorujgcych Emperia Holding S.A. za 2017 rok:

Nazwisko i imie
Cztonkow Rady Nadzorczej

Wynagrodzenie

Kawa Artur 86,40
Kowalczewski Michat 43,20
Laskowski Artur 43,20
Wawerski Jarostaw 43,20
Widera Aleksander 43,20

RAZEM 259,20

29. Oswiadczenia o stosowaniu zasad tadu korporacyjnego

Oswiadczenie o stosowaniu zasad tadu korporacyjnego zostato umieszczone w Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Emperia za 2017 rok.
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30. Oswiadczenia Zarzadu

Zarzad Emperia Holding S.A. oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy roczne sprawozdanie finansowe i dane
poréwnywalne sporzagdzone zostaty zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzanymi z nimi interpretacjami, ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej oraz ze odzwierciedlaja
w sposOb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowg Spoétki oraz jej wynik finansowy, oraz ze
sprawozdanie z dziatalnosci Spoétki zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Spotki i jej grupy
kapitatowe]j, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Zarzad Emperia Holding S.A. oswiadcza ponadto, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych,
dokonujacy badania rocznego sprawozdania finansowego, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze
podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujacy badania tego sprawozdania, spetniali warunki do wyrazenia
bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym rocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

Warszawa, dnia 15.03.2017

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu:

Dariusz Kalinowski Prezes Zarzadu
podpis
Cezary Baran Wiceprezes Zarzadu
podpis
Podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych:
Elzbieta Swiniarska Dyrektor Ekonomiczny s
podpis
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