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Whprowadzenie do sprawozdania

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej CFl Holding w 2017 roku zostato przygotowane
przy zastosowaniu zasad rachunkowosci, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska oraz w zakresie wymaganym przez
rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych

przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych (Dz. U. Nr 33, poz. 259).

1. Podstawowe informacje o Grupie Kapitalowej

1.1. Dane rejestracyjne i adresowe podmiotu dominujacego

Podmiot dominujgcy Grupy Kapitatowej dziala pod nazwa CFI HOLDING Spoétka Akcyjna (nazwa
skrocona CFI HOLDING S.A.) i jest wpisany do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy, pod
numerem 0000292030.
Siedziba Spoéiki i Biura Zarzadu znajduja si¢ we Wroctawiu przy ul. Teatralnej 10-12. Spotka ma nadany numer
identyfikacji podatkowej NIP 898-10-51-431 i otrzymata numer identyfikacyjny REGON 930175372. Spotka

prowadzi swoja strone internetowa www.cfiholding.pl
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1.2. Informacje o powigzaniach kapitalowych lub organizacyjnych z innymi podmiotami

Schemat Grupy Kapitatowej CFI Holding S.A. na dzien 31.12.2017.

CFI Holding S.A.

11
| | ~ - |
100% S 100%
Central Fund of LET PR M AN N N TBS "Nasze katy"
poprzez komplementariusza
Immovables Sp. z 0.0. Sp. z o0.0.

BL 8 Sp. z o.0.

100% ‘
Food Market Sp. z o.0.

53.42%

Wroctawskie Przedsiebiorstwo Ushug
Hotelarskich Sp. z o.0.

93.08%

Krajowa Spoltka Przemyshu
Qdziezowego "Polconfex" Sp. z o.0.

100%
‘Wroctawskie Centrum SPA. Sp. z 0.0.

52.95%
P.U.H. Chemikolor S.A.

100%%
Active Man Sp. 7z 0.0.

100%
IMA Sprzet i Budownictwo Sp. z 0.0.

Podmiot dominujacy CFI HOLDING S.A. posiada nastgpujace udzialy w spotkach:

1. 100% udziatdw w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z o.0., kapitat

zaktadowy 20.870.500 zt

2. 100% udziatow w BLS8 Sp. z 0.0. S.K.A., kapitat zaktadowy 50.000 zt

3. 100% udziatow w Central Fund of Immovables Sp. z 0.0., kapital zaktadowy 198 849.000 zt
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Jednostki posrednio kontrolowane przez CFl Holding S.A. na dzien 31.12.2017 r.:

Procentowy
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Pl"zedmlc'Jt. udzial w kapitale
dzialalnoS$ci zakladowym na
dzien 31.12.2017
1. Wroclawskie Pl’Z?dSl@blOI‘StWO Ushig Wroctaw Dziatalnos¢ hotelarska 53,42
Hotelarskich Sp. z o.0.
Dziatalnos¢ w
2. Wroctawskie Centrum SPA Sp. z 0.0. Wroctaw sekt_qrze ushig 100
rekreacji, sportu oraz
ustug medycznych
3 Przedsigbiorstwo Handlowo-Ustugowe L6d DZIa}%bn:eslftgfzidlowa 5295
' Chemikolor S.A. © . ‘
chemicznym
. , Dziatalno$¢ handlowa
4, Krajowa Spotka Przemystu L6d2 w sektorze 93,08
Odziezowego Polconfex Sp z 0.0 .,
odziezowym
5. IMA Sprzet i Budownictwo Sp. z 0.0. Wroctaw Wynajem maszyn 100
budowlanych
Dziatalno$¢ w
6. Active Man Sp z o.0. Lodz sektorze ushug 100
rekreacji i sportu
7. Food Market Sp z o.0. Lodz DZla{alnf)sc 100
gastronomiczna
Zarzadzanie
8 BL8 Sp. 2 0.0. Wroclaw dziatalnoscia 100
operacyjng jako
komplementariusz

1.3. Podstawowe informacje o spotkach zaleznych

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Nasze Kqty” Sp. z o0.0.

Nazwa petna:

Adres siedziby:
Identyfikator NIP:

Numer w KRS:

Numer REGON:

Akt zalozycielski Rep. A nr
Czas trwania:

Kapitatl zaktadowy:

Przedmiot dziatalnoSci:

Sktad Zarzadu:

Prokurenci:

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” Spotka z 0.0.
90-312 Lodz, plac Zwyciestwa 2

895-16-79-981

46817

932067540

4592/99 z dnia 25.06.1999 r.

Nieoznaczony

20 870 500 zt

Wynajem mieszkan i lokali na wlasny rachunek, dziatalno$¢ ustugowa
polegajaca na zarzadzaniu nieruchomo$ciami wspdlnot mieszkaniowych,
TBS - 6w, podmiotéw gospodarczych; sprzedaz lokali uzytkowych

Michat Hieronim Bartczak — Prezes Zarzadu (na dzien przygotowania
sprawozdania na stanowisku Prezesa Zarzadu w KRS widnieje Michat
Kawczynski, gdyz zmiana nie zostala jeszcze zarejestrowana)
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BL8 Sp. z0.0. S.K.A.

Nazwa petna:

Adres siedziby:
Identyfikator NIP:

Numer w KRS:

Numer REGON:

Akt zalozycielski Rep. A nr
Czas trwania:

Kapitat zaktadowy:

Przedmiot dziatalnosci:

Sktad Zarzadu:

Prokurenci:

CFI HQ)&IN(} SA.

za okres 0d 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

brak

BL8 Sp. z 0.0. S.K.A.

51-112 Wroctaw, ul. Jugostowianska 65D

895-20-26-732

493549

022329467

2356/2013 z dnia 8.10.2013 r.
Nieoznaczony

50.000 zt

Dziatalno$¢ deweloperska zwigzana ze wznoszeniem budynkow

mieszkalnych
Komplementariusz BL8 Sp. z 0.0.

Brak

Central Fund of Immovables Sp z 0.0.

Nazwa petna:

Adres siedziby:
Identyfikator NIP:

Numer w KRS:

Numer REGON:

Akt zatozycielski Rep. A nr

Czas trwania:

Central Fund of Immovables Sp. z o.0.
90-322 £.6dz, ul. Plac Zwycigstwa 2
7282410591

39596

472910966

2764/2001 z dnia 8.06.2001 r.

Nieoznaczony

Kapital zaktadowy: 198 849.000 zt

Przedmiot dziatalno$ci: Wynajem nieruchomosci

Sktad Zarzadu: Joanna Feder-Kawczynska — Prezes Zarzadu
Michat Hieronim Bartczak - Wiceprezes Zarzadu

Prokurenci: Brak

1.4. Przedmiot dzialalno$ci Grupy Kapitalowej

Przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej jest szeroko pojete sfery: hotelarska, budownictwa
i mieszkalnictwa, ochrony zdrowia i rekreacji, handlu chemikaliami oraz odzieza. Podmioty wchodzace w sktad
Grupy specjalizujg si¢ w poszczegdlnych dziedzinach i zakresach dziatania.

Profil dziatalnosci spotki wiodgcej CFI HOLDING S.A. obejmuje glownie proces zarzadzania grupg
kapitalowa, nadzér nad efektywnos$cig zarzadzania aktywami jednostek zaleznych oraz optymalizacje

dzialalnosci jednostek w grupie.
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BL8 Spoétka z 0.0. S.K.A. specjalizuje si¢ w dziatalnosci deweloperskiej.

TBS ,Nasze Katy” Spotka zo.0. jest podmiotem zajmujagcym si¢ wynajmem i zarzadzaniem
nieruchomosciami mieszkaniowymi i uzytkowymi.

Dziatalno$¢ spotki Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. opiera si¢ na wynajmie pokoi hotelowych oraz
kompleksowej obstudze klientow rynku nieruchomosci, poczawszy od wyboru dowolnej i dogodnej lokalizacji
posiadanej nieruchomosci, poprzez jej catkowite badz czesciowe dostosowanie do indywidualnych wymogow,

standardéw oraz oczekiwan najemcow.

Przedmiotem dziatalno$ci spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest:

— CFI HOLDING S.A. - podmiot dominujacy:

e  zarzadzanie holdingiem;
e ustugi budowlane;
e ushugi sprzgtowe — wynajem maszyn budowlanych i sprzetu budowlanego;

- Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0. - Spotka zalezna:

e wykonywanie robdt ogdlnobudowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkow;

e wykonywanie robot ogélnobudowlanych w zakresie montazu i wznoszenia budynkéw i budowli z
elementow prefabrykowanych;

e  wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek;

e dziatalno$¢ w zakresie projektowania budowlanego, urbanistycznego i technologicznego.

- BL8Sp.zo0.0. S.K.A. - spotka zalezna:

e dziatalno$¢ zwigzana z wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych.

- Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. - spotka zalezna:

e Wwynajem nieruchomosci;
e usthugi hotelowe;
e ustugi budowlane;
e ushugi gastronomiczne i cateringowe.
Dziatalno$¢ spotek posrednio kontrolowanych przez CFI Holding S.A. zostata opisana w tabeli na stronie 5.

Podstawowe zrodto przychodéw operacyjnych Grupy Kapitalowej stanowia przychody z wynajmu

nieruchomosci w systemie TBS, wynajmu nieruchomos$ci komercyjnych, wynajmu pokoi hotelowych,

przychody z handlu chemikaliami oraz przychody z dziatalnosci budowlane;j.

1.5. Kapital zakladowy podmiotu dominujacego
Wedlug stanu na dzien 31.12.2017 r. akcjonariat przedstawia si¢ nastepujgco:

Akcjonariusz uprzyF\jv?ﬁa?z{N ania Liczba akcji Waa'::joiéé Udzial % Ig‘lfsz(?; U((i)/zoial
Progress Invest Ltd. brak 28 000 000 | 14 000000 | 24,04% | 28 000000 | 24,04%
Polaris sp. z 0.0. brak 26 000 000 | 13000000 | 22,32% | 26 000000 | 22,32%
Restata Investments Ltd. brak 11554000 | 5777000 9,92% | 11554000 | 9,92%
Rozniata Zbigniew brak 8 152 200 4076 100 7,00% 8152200 | 7,00%
Pozostali akcjonariusze brak 42758800 | 21379400 | 36,71% | 42758800 | 36,71%
Razem X 116465000 | 58232500 | 10000% | 0 4%° | 100,00%
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Wszystkie akcje sa nieuprzywilejowane oraz nie zawieraja ograniczen prawnych.

Szczegotowy opis zmian w akcjonariacie zostal przedstawiony w Jednostkowym Sprawozdaniu

Finansowym CFI Holding S.A oraz w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Grupy Kapitatowej CFI

Holding S.A.

1.6. Rada Nadzorcza podmiotu dominujacego

W prezentowanym okresie sktad osobowy Rady Nadzorczej ulegt zmianie. W dniu 17 marca 2017 roku
Zarzad Spotki CFI Holding S.A. poinformowal, iz Pani Anna Polak zrezygnowata z funkcji Cztonka Rady

Nadzorczej Emitenta (zob. Raport biezgcy 11/2017).

Sktad osobowy Rady Nadzorczej
na dzien 31.12.2017

Janusz Teofil Tomaszewski - Przewodniczacy Rady
Nadzorczej

Mateusz Albert Jakubowski — Wiceprzewodniczacy Rady
Nadzorczej

Rafat Zenon Reczek — Sekretarz Rady Nadzorczej
Wojciech Stanistaw Laszkiewicz — Cztonek Rady
Nadzorczej

Aneta Maria Wodyk — Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Andrzej Dgbowski — Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 6 marca 2018 roku Zarzad Spoétki CFI Holding S.A. otrzymat informacje, ze w dniu 6 marca 2018

roku zostat odebrany list Pana Mateusza Jabubowskiego zawierajacy o$wiadczenie 0 rezygnacji Pana Mateusza

Jakubowskiego z funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej Emitenta.

Sktad osobowy Rady Nadzorczej
na dzien publikacji sprawozdania

Janusz Teofil Tomaszewski - Przewodniczacy Rady
Nadzorczej

Rafat Zenon Reczek — Sekretarz Rady Nadzorczej
Wojciech Stanistaw Laszkiewicz — Cztonek Rady
Nadzorczej

Aneta Maria Wodyk — Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Andrzej Dgbowski — Cztonek Rady Nadzorczej

TBS ,,Nasze Katy” Spélka z o.o.
Zgromadzenie Wspolnikéw powotato Rade Nadzorcza TBS ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0. W jej sklad, na dzien

sporzadzenia sprawozdania, wchodza:

Piotr Jakub Matuszczyk

w bR

4. Grzegorz Leszczuk

Michat Hieronim Bartczak (w zwigzku z powotaniem na funkcj¢ Prezesa Zarzadu z dniem 28.02.2018 r.) zostat
odwotany z funkcji cztonka Radcy Nadzorczej (zmiana ta na dzien sporzadzenia sprawozdania nie zostata

jeszcze odnotowana w KRS).

BL8 Spétka z 0.0. S.K.A.

Tomasz Kazimierz Brocki

Mateusz Radostaw Kaczmarek
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Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w spotce tej nie zostata powolana Rada Nadzorcza.

Central Fund of Immovables Sp. z 0.0.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w spolce tej nie zostala powotana Rada Nadzorcza.

1.7. Zarzad podmiotu dominujgcego
W 2017 roku Zarzad Spoétki pracowat w sktadzie:

1. Pan Michat Kawczynski — Wiceprezes Zarzadu

W dniu 23 lutego 2018 roku Zarzad CFI HOLDING S.A poinformowat, ze Wiceprezes Zarzadu p.

Michat Kawczynski ztozyt rezygnacje z pelnionej funkcji w zarzadzie Emitenta. Powodem zlozenia rezygnacji z

petnionej funkcji Wiceprezesa Zarzadu byly wzgledy osobiste, w tym zdrowotne. W zwigzku z powyzszym,

Rada Nadzorcza Emitenta na posiedzeniu przyjeta zlozong rezygnacje Wiceprezesa Zarzadu Pana Michala

Kawczynskiego oraz powotata na Prezesa Zarzadu Emitenta Panig Joanng Feder-Kawczynska (zob. Raport

biezgcy 3/2018).
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spoétki pracowat w sktadzie:

1. Pani Joanna Feder-Kawczynska — Prezes Zarzadu

W 2017 roku nie zostalo wyptacone wynagrodzenie Cztonkowi Zarzadu Jednostki Dominujacej.
TBS ,,Nasze Katy” Spolka z o.o.

Spotka TBS ,,Nasze Katy” posiada Zarzad w nast¢gpujacym sktadzie:

Pan Michat Bartczak — Prezes Zarzadu

Na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania sp6tka nie posiada prokurenta.

Pan Michat Kawczynski ztozyt rezygnacj¢ z pelnienia funkcji Prezesa Zarzadu.

BLS8 Spélka z 0.0. S.K.A.

Do samodzielnego reprezentowania spotki BL8 Spotka z o0.0. S.K.A uprawniony

komplementariusz, ktorym jest BL8 Sp. z 0.0.

W chwili obecnej Spotka nie posiada prokurentow.

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spotki nie ulegt zmianie.
Central Fund of Immovables Sp. z o.0.

CFI Sp. z 0.0. posiada Zarzad w skladzie:

e Pani Joanny Feder-Kawczynskiej petniacej funkcje Prezesa Zarzadu,

e Pana Michata Bartczaka petigcego funkcje Wiceprezesa Zarzadu.

W chwili obecnej Spotka nie posiada prokurentdéw.

jest
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1.8. Rekompensaty dla osob zarzadzajacych w przypadku rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego

stanowiska bez waznej przyczyny

W momencie publikacji sprawozdania Grupa nie ma zawartych umow przewidujacych rekompensaty w

przypadku rezygnacji czy zwolnienia danej osoby z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny.

2. Podstawowe dane ekonomiczno-finansowe Grupy Kapitalowej za 2017 rok wraz z informacjg o

zmianie ich wartosci procentowej w stosunku do roku poprzedniego

Wybrane dane finansowe dla Grupy Kapitalowej przedstawia ponizsza tabela.

Wyszczegolnienie 01.01.2016 - 31.12.2016 01.01.2017 - 31.12.2017 i
zmiana r/r
PLN EUR PLN EUR
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
Przychody netto ze sprzedazy produktow, | 193 419 | 2604 134 965 31796 16%
towardéw i materiatow
Koszty dziatalnosci operacyjnej 78236 17 880 102 799 24218 24%
Zysk (strata) na dziatalno$ci operacyjnej 95974 21933 73204 17 246 -31%
Zysk (strata) brutto 83629 19112 67 457 15 892 -24%
Zysk (strata) netto 66031 15 090 54 536 12 848 -19%
Liczba udzialow/akcji w sztukach 53712000 [ 53712000 | 116 465000 | 116 465 000 -
Zysk (strata) netto na akcj¢ zwykta 1,22 0,28 0,48 0,11 i
(z}t/euro)
BILANS
Aktywa trwale 1184 641 268 727 1313598 314 944 17%
Aktywa obrotowe 144 134 31629 115710 27 742 -21%
Kapital wlasny 131 125 29 639 217 040 52 037 40%
Kapitat zaktadowy 26 856 6071 58 233 13 962 54%
1i(l);)i(t);;lla(zanla docelowo przeznaczone na 800000 180 832 798 250 191 385 0%
Zobowiazania dlugoterminowe 321090 72 579 349 735 83 851 8%
Zobowigzania krotkoterminowe 76 560 17 306 64 283 15412 -19%
Warto$¢ ksiggowa na akcje (z1/euro) 2,44 0,55 1,86 0,45
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
Przepiy\yy pienigzne netto z dziatalnosci 36 470 8355 35 601 8387 20
operacyjnej
_Przepiywy pieni¢zne netto z dziatalnosci -32 750 7503 76 079 17 923 57%
inwestycyjnej
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci 12 076 2767 26 962 6352 5506

finansowej
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Graficzna ilustracja zmian kluczowych wielkos$ci ekonomicznych. 2016-2017 rok.
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Wydajnosé gotowkowa zysku operacyjnego

Przychody Grupy Kapitalowej wzrosty w stosunku do 2016 roku o okoto 16%. Przy tym wzrost kosztow
operacyjnych byt nieproporcjonalnie wiekszy (0 24%). W ocenie Zarzadu spowodowane jest to zwigkszeniem
wydatkoéw na niskocenne $rodki trwate, ktore zgodnie z polityka rachunkowosci sa jednorazowo amortyzowane,
powodujac obciazenie wyniku danego okresu. Wynik operacyjny i wynik netto -w poréwnaniu do 2016 roku-
spadly, jednakze wydajno$¢ gotdbwkowa tych wynikow wzrosta znaczaco (o okoto 10%). Gtéwnym powodem
zmiany jest wprowadzanie skutecznej windykacji oraz wyrywkowych kontroli komorek operacyjnych.

W zwigzku ze znaczacym wzrostem przychodow i lepszej wydajnosci pieni¢znej zysku Zarzad zamierza
zwigkszy¢ zatrudnienie w ramach komorek kontrolnych oraz zwigkszy¢ naktady na system zintegrowanego

zarzadzania hotelami i nieruchomog$ciami inwestycyjnymi.
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3. Charakterystyka dzialalno$ci w 2017 roku

W roku obrotowym konczgcym si¢ 31 grudnia 2017 r. zgodnie z obrang wczesniej strategia rozwoju

Grupa, poprzez Central Fund of Immovables Sp. z 0.0., zawarla nastepujace istotne umowy:

o sfinalizowanie poprzez kredyt inwestycyjny umowy na zakup nieruchomosci inwestycyjnej —w

Warszawie przy ulicy Dziatdowskie;j.

W 2017 roku Grupa dysponowata jedenastoma wiasnymi obiektami hotelowymi zarzadzanymi bezposrednio
przez Spotke potozonymi w:

e Lodzi przy ul. Milionowej 25

e  Y.odzi przy ul. Rewolucji 1905 r. nr 8

e lodzi przy ul. Stefanowskiego 17

e l.odzi przy al. Pitsudskiego 10

o Falentach przy ul. Hrabskiej 4 - Centrum Szkoleniowe ,,Falenty”

e Sosnowcu przy ul. Partyzantéw 11

e  Sosnowcu przy ul. Partyzantéw 11a

e  Bytomiu przy ul. Konstytucyjnej 91

e Wroctawiu przy ul Trzemeskiej 4/6/8/10

e  Wroctawiu przy ul. Trzemeskiej 10

e  Wroctawiu przy ul Kwiskiej 1/3

Poza wlasnymi obiektami Grupa, poprzez Central Fund of Immovables Sp. z 0.0., zarzadza takze jako operator

nastepujgcymi hotelami:
o Warsaw Plaza Hotel o standardzie 4* — Warszawa ul. Laczyny 5
o Hotel Kré6l Kazimierz o standardzie 4* w Kazimierzu Dolnym przy ul. Putawskiej 86
o  Hotel Masuria o standardzie 4* w miejscowo$ci Worliny 33 gm. Lukta
+-Rozpoczete i realizowane inwestycje przez Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. w 2017 roku:

e Adaptacja nieruchomosci potozonej w Gdansku przy ul. Marynarki Polskiej 59 pod obiekt hotelowy
dysponujacy 220 pokojami. Obiekt promowac bedzie nowa marke Spoéiki 1 funkcjonowaé bedzie pod
nazwa ,,Citi Hotel’s”.

e Adaptacja nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Przybyszewskiego 91/99 pod obiekt hotelowy
dysponujacy 120 pokojami. Obiekt funkcjonowac bedzie pod marka ,,Citi Hotel’s”.

e Adaptacja nieruchomo$ci potozonej w Lodzi przy Al Pilsudskiego 14 pod obiekt hotelowy
dysponujacy 110 pokojami. Obiekt funkcjonowaé bedzie pod marka ,,Art Hotel’s”.

o Kontynuowanie prac budowlanych zwigzanych z uruchomieniem nowego hotelu o standardzie 4* w

Lodzi przy ul. Kopernika 55. Obiekt funkcjonowa¢ bgdzie pod nazwa ,,Apart Copernicus Hotel’s &
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Conference” oferowac bedzie 320 pokoi oraz 12 modutowych sal konferencyjnych.

e (Oddanie do uzytkowania pierwszej z planowanej sieci restauracji Spotki funkcjonujacej pod nazwa

»Wall Street” Restauracja funkcjonuje w Lodzi przy Al. Pitsudskiego 10.

e Adaptacja powierzchni 1.200 m2 w nieruchomosci potozonej w Lodzi przy Al. Pitsudskiego 14 pod

kolejng z sieci restauracji Spotki — ,,4 Kuchnie Swiata”

Ponadto w roku obrotowym koficzacym si¢ 31 grudnia 2017 r. Spotka przeprowadzita szereg inwestycji i

modernizacji w tym prac remontowo- adaptacyjnych w nieruchomosciach inwestycyjnych nalezacych do Spotki

potozonych w wojewddztwie t6dzkim oraz §laskim, w tym dostosowujac oraz udostgpniajac nowe powierzchnie

handlowe i biurowe do najmu. Grupa poniosta réwniez naktady podwyzszajace standard funkcjonujgcych

obiektéw, celem zwickszenia ich atrakcyjnosci rynkowej, co w konsekwencji doprowadzi do zwigkszenia bazy

przychodowej Grupy.

Jednoczesnie w trakcie biezacych inwestycji pozostaja obiekty biurowo — uzytkowe oraz mieszkalne

polozone w Lodzi przy:
e Plac Zwyciestwa 2
e Wolczanskiej 83
e Kopernika 1/3
e  Przybyszewskiego 92
e  Piotrkowskiej 13
e Al Politechniki 22/24
o Karolewskiej 62

e Sienkiewicza 115

Dziatania pozostatych jednostek zaleznych w 2017 nie wplynely w istotnym stopniu zar6wno na poziom

aktywow jak i wynik finansowy Grupy Kapitatowe;j.
4. Najwazniejsi odbiorcy w 2017 roku
Kontrahent 1 — 2 085 tys.
Kontrahent 2 — 1 968 tys.

5. Najwazniejsi dostawcy w 2017 roku
Kontrahent 1 — 3 106 tys.

6. Zawarte znaczgce umowy i umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami

Umowy zawarte miedzy akcjonariuszami zostaty ujawnione pkt 3.

7. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Opis transakcji z podmiotami powigzanymi zostaly przedstawione w nocie ,,Transakcje z podmiotami

powigzanymi” w ujawnionym w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowego Grupy Kapitatowej za 2017 rok.

8. Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych umowach dotyczacych kredytow i pozyczek

14



CFI HQ&;IN(; SA.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci GRUPY KAPITALOWEJ CFl HOLDING S.A.
za okres 0d 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

W 2017 roku Grupa Kapitalowa pozyskata finansowanie na taczng kwote 47,4 min zt, w celu zakupu
nieruchomosci inwestycyjnych- sg to kredyty inwestycyjne, dlugoterminowe. Stopa procentowa zaciggnictych
kredytow oparta jest o WIBOR 3M.

9. Informacje o udzielonych pozyczkach, poreczeniach i gwarancjach

Gwarancje

W Grupie Kapitatowej nie wystgpuja istotne gwarancje.

Poreczenia
Porgczenie hipoteczne KSPO Polconfex Sp. z o.0. kredytu udzielonego Spotce Central Fund Of
Immovables sukcesywnie ulega zmniejszeniu w wyniku regularnej sptaty kredytu przez kredytobiorcg. Na dzien

prezentacji niniejszego sprawozdania porgczenie hipoteczne wynosi 3,75 mln zt.
Udzielone pozyczki

Udzielone pozyczki zostaty opisane w sprawozdaniu finansowym w nocie ,,pozyczki udzielone”.

10. Sprawy sadowe

e W dniu 21 kwietnia 2010 roku Spétka Central Fund of Immovables sp. z 0.0. wniosta pozew przeciwko
Generali T.U.S.A. do Sadu Okrggowego w Lodzi, X Wydziatu Gospodarczego o zaptate
kwoty 8.963.776,00 zt tytutem odszkodowania z umowy ubezpieczenia mienia od pozaru i innych
zdarzen losowych za szkode majatkowa zwigzang z uszkodzeniem budynku. W sprawie tej pozwane
Generali T.U.S.A. wniosto odpowiedZ na pozew nie uznajac powodztwa w catosci. Postepowanie
zostato zawieszone do czasu zakonczenia postgpowania karnego prowadzonego rownolegle w zwigzku

z katastrofa budowlang.

e Sprawa o zaptatg kwoty 922.685,60 zt przeciwko Bogdanowi Ludkowskiemu z tytulu zaplaty za
sprzedang wierzytelno$¢ w stosunku do Spotki Intakt Sp. z 0.0. z siedzibg w Lagiewnikach. Sprawa
rozpoznawana przed Sadem Okregowym we Wroctawiu X Wydzialem Gospodarczym. Sad wydat

nakaz zaplaty w postgpowaniu upominawczym.

e Sprawa o zaptate kwoty 2.734.996,00 zt przeciwko Bogdanowi Ludkowskiemu, rozpoznawana w I
instancji przed Sadem Okregowym we Wroctawiu X Wydzialem Gospodarczym. Emitent dochodzi w
rzeczonym postepowaniu zaptaty za roboty budowlane wykonane na rzecz pozwanego w ramach
inwestycji realizowanej] w Mirkowie Starym, za ktére pozwany do dnia dzisiejszego nie zaptacil.

Postgpowanie rozpoznawane jest przed Sadem I instancji.

e Sprawa o pozbawienie wykonalnosci tytutu wykonawczego w postaci bankowego tytulu egzekucyjnego
wystawionego przez Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. (dalej BPS) w dniu 19.03.2013 r. o numerze

68/2013, zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci z dnia 09.07.2013 roku postanowieniem o nadaniu
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klauzuli wykonalnosci Sadu Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu na podstawie
ktorego, BPS skierowat egzekucje do majatku Emitenta, rozpoznawana przed Sadem Okregowym we
Wroctawiu. Emitent kwestionuje podstawy dziatan egzekucyjnych BPS wskazujac, ze ich podstawag jest
tytut egzekucyjny obejmujacy wierzytelnosci, powstate przed ogloszeniem upadtosci Emitenta w roku
2012, zabezpieczone hipotekami ustanowionymi na mieniu Emitenta oraz osob trzecich. Jezeli wiec
uktad z mocy przepisu art. 273 ust. 2 ustawy prawo upadlosciowe (w brzmieniu obowiazujacym w
latach 2012-2013), nie obejmuje jedynie wierzytelnosci zabezpieczonych rzeczowo w czgsci
znajdujgcej pokrycie w przedmiocie zabezpieczenia, natomiast pozostate wierzytelnosci BPS, zostaty w
konsekwencji zawartego z wierzycielami uktadu, skonwertowane na akcje Emitenta, to w tej sytuacji,
BPS moze jedynie podejmowac dziatania zmierzajace do zaspokojenia si¢ z przedmiotu zabezpieczenia,
a nie calego majatku Emitenta. W przeciwnym wypadku, prowadziloby to do obejscia przepiséw prawa

upadto$ciowego. Sprawa oczekuje na wyznaczenie terminu rozprawy.
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11. Istotne czynniki ryzyka

Podstawowe czynniki ryzyka postrzegane przez Zarzad sg nastepujace:

Ryzyko wynikajace z sytuacji makroekonomicznej

Na realizacje zatozonych celow strategicznych i osiagane przez Spotke wyniki finansowe oddziatuja miedzy
innymi czynniki makroekonomiczne, ktorych wptyw jest niezalezny od dzialan Spoétek. Do tych czynnikdéw
zaliczy¢ mozna: inflacje, ogolng kondycje polskiej gospodarki, zmiany sytuacji gospodarczej w Europie i na
$wiecie, wzrost produktu krajowego brutto, polityke podatkows, wzrost stop procentowych, polityke panstwa w
zakresie rynku budowlanego w tym szczegdlnie budownictwa mieszkaniowego, dostgpno$é kredytow dla

przedsigbiorcow i 0sob fizycznych.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od koniunktury na rynku budowlanym

Dziatalno$¢ Spotek Grupy jest zalezna od koniunktury panujacej m.in. na rynku budowlanym, ktora zwigzana
jest z polityka wladz panstwowych. Rowniez polityka bankow ograniczajaca dostep do kredytow nie tylko dla
deweloperow, ale rowniez dla osob fizycznych poprzez podnoszenie kryteriow okreslajacych zdolno$é

kredytowsg, w sposob istotny wptywa na rozwdj sektora budowlanego.

Ryzyko zwiazane z konkurencja

Segmenty rynku, na ktorym dziataja spotki z Grupy Kapitatlowej w obstugiwany jest przez duzag liczbe
podmiotéw gospodarczych. Od poczatku lat 90-tych nastapit proces restrukturyzacji krajowego rynku ustug
budowlanych polegajacy z jednej strony na powstaniu matych firm $wiadczacych ushugi o niskim stopniu
jakosci, z drugiej za$ strony na tworzeniu silnych grup kapitatlowych uczestniczacych w przedsigwzigciach
duzych i skomplikowanych, wykonujacych ustugi kompleksowe. Pod wzglgdem cenowym Spotce trudno jest
konkurowa¢ z matymi firmami oraz z duzymi grupami kapitalowymi korzystajacymi z ekonomii skali. Dzieki
polaczeniu z jedng z najwigkszych spoélek z branzy nieruchomosci, dzialajaca w wojewodztwie tddzkim,
zagrozenie zwigzane z konkurencjg ulegto minimalizacji. W Grupie Kapitalowe] wystepuje znaczacy efekt

synergii.

Podstawowym zrodtem utrzymania Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” jest wynajem lokali
mieszkalnych, z ktorych najwicksza ilo$¢ znajduje si¢ we Wroctawiu, na terenie ktérego funkcjonuja jeszcze
dwa TBS-y, w tym jeden gminny. Jednak ze wzgledu na ciagle niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe
mieszkancoOw miasta lokale te cieszg si¢ w dalszym ciggu duzym zainteresowaniem potencjalnych najemcow.
Ograniczenie przez banki dostgpu do kredytow hipotecznych na zakup mieszkan dodatkowo zwigksza

atrakcyjnos¢ tych lokali.
Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem si¢ od dominujacego odbiorcy

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem si¢ od dominujacego odbiorcy jest nieznaczace. Spotki z Grupy posiadaja
zdywersyfikowane grono odbiorcow, w ktorych zaden nie powinien mie¢ kluczowego wpltywu na dziatalnosé

Grupy.

Ryzyko powstania zobowiazan z tytulu udzielonych gwarancji
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Spotki z Grupy Kapitatowej dziatajace w branzy budowlanej moga posiadaé w bilansie istotne pozycje
dotyczace kwot potencjalnych zobowigzan z tytutu udzielonych gwarancji. Gwarancje te stanowia

zabezpieczenie dobrego wykonania umoéw. Na dzien bilansowy grupa nie posiadata istotnych ww. pozycji.
Ryzyka zwigzane z zawartymi umowami kredytowymi

W ogolnej kwocie zadtuzenia Grupy z tytutu kredytow i pozyczek najwigksza pozycje stanowig zobowigzania
Central Fund of Immovables. Sa to kredyty dlugoterminowe zaciagnigte w bankach komercyjnych. Do dnia
publikacji sprawozdania nie nastgpito naruszenie zapisOw powyzszych uméw kredytowych. Drugg istotng
pozycja sa kredyty Towarzystwa Budownictwa Spolecznego ,,Nasze Katy” Spotka z o.0. z tytutu kredytow
zaciagnietych ze Srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w Banku Gospodarstwa Krajowego. Sa to
kredyty dlugoterminowe udzielane na preferencyjnych warunkach towarzystwom budownictwa spotecznego.
Sptata powyzszego zobowiazania wkalkulowana jest w czynsz, ktory wplacaja najemcy mieszkan

wybudowanych przy udziale tych $rodkéw finansowych.

Ryzyko wynikajace ze wspélpracy z agencjami i poSrednikami turystycznymi

Celem CFI Hotel’s Group poza wilasng platforma oraz licznymi kanatami sprzedazy jest sprzedaz poprzez
tradycyjne rozpoznawalne na rynku kanaty IT. Niektorzy z tych duzych posrednikow rozwijaja wlasne programy
lojalnosciowe dla swoich systemow rezerwacyjnych. W sytuacji, gdy poziom sprzedazy poprzez OTA (Online

Travel Agencies) wzrostby istotnie, mogtoby to wplynaé¢ negatywnie na wyniki Sieci.
Ryzyko utraty reputacji

Marki, pod ktérymi dziataja hotele Grupy i ich reputacja oraz zwigzana bezposrednio z nig jako$§¢ oferowanych
ustug stanowig jedne z glownych zadan jakie stawia przed sobg Zarzad Spoétki. Mozliwo$ci pozyskania klientow
i ich utrzymanie zaleza od standardu i jakosci uslug oraz stosowania dobrych praktyk rynkowych (handlowych)
w ramach realizowanego od lat z sukcesem program zarzadzania siecig. Incydenty wptywajace negatywnie na
zaufanie i bezpieczenstwo gosci moga zaszkodzi¢ wizerunkowi marek. W warunkach ekspansji mediow
spoteczno$ciowych potencjalna skala (zakres) negatywnego odbioru i upublicznienia takich zdarzen moze by¢
duza, w tym niewspoimierna do faktycznych niekorzystnych skutkow danego zdarzenia. Wystapienie sytuacji
wskazanych powyzej moze przyczynic si¢ do wzrostu kosztow prowadzonej dziatalnosci lub mieé¢ niekorzystny
wplyw na poziom przychodéw. Grupa na biezaco monitoruje dziatalno$¢ mediow i odpowiada na problemy
zamieszczone na portalach spotecznos$ciowych, jak réwniez zaimplementowala szczegotowe procedury
reagowania (dziatania) w sytuacjach kryzysowych, majace na celu zapobieganie negatywnym zdarzeniom oraz

(w przypadku ich wystapienia) minimalizowanie skutkow.
Ryzyko wzrostu kosztéw pracowniczych

Rynek hotelarski jest silnie skorelowany z koniunktura gospodarcza. Dzigki stabilnemu w ostatnich latach
rozwojowi gospodarki w Polsce obserwowany jest wzrost wskaznikow branzowych, opisujacych sytuacje na
rynku hotelarskim, takich jak frekwencja, $rednia cena oraz przychdd na jeden dostepny pokdj. Przewiduje sie,

ze w 2018 roku utrzymany zostanie sprzyjajacy klimat gospodarczy.
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W ostatnich latach zaobserwowa¢ mozna przeksztatcanie si¢ rynku pracy w Polsce z rynku pracodawcy w strone
rynku pracownika. Niska stopa bezrobocia (8,3% w grudniu 2016 roku wg danych GUS), ktéra w najwickszych
miastach Polski osigga warto$¢ nawet ponizej 5%, sprawia, ze coraz trudniej znalez¢ whasciwego pracownika.
Co wigcej, kontynuacja stabilnego wzrostu gospodarczego bedzie sprzyja¢ wzrostowi popytu na prace. Rowniez
obnizenie wieku emerytalnego od pazdziernika 2017 roku znajdzie swoje przetozenie w spadku liczby osob w

wieku produkecyjnym i wzro$cie liczby os6b nieaktywnych na rynku pracy.
Ryzyko bl¢du w procesie sporzadzania sprawozdan finansowych

Spotka dominujaca sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe. W tym celu przetwarza informacje
zaczerpnigte z systemOw finansowych jednostek zaleznych. Istnieje ryzyko  bledu  ewidencyjnego
spowodowanego celowym lub niezamierzonych dziataniem pracownika jednostki zaleznej. W celu
minimalizacji ryzyka Jednostka Dominujgca przeprowadza systematyczne kontrole prawidtowosci procesow

ewidencyjnych w jednostkach zaleznych.

12. Emisja akcji i wykorzystanie wplywéw z emisji
W 2017 roku miaty miejsce nastgpujace emisje akcji:

e W dniu 31 lipca 2017 roku Zarzad Emitenta podjat uchwate o zakonczeniu subskrypcji akcji zwyktych
na okaziciela serii C i przekazal t¢ informacje do publicznej wiadomosci. W ramach przeprowadzonej
subskrypcji prywatnej zostaty objete 2.752.200 akcji zwyktych na okaziciela serii C o warto$ci nominalnej 0,50
ztotych kazda.

e W dniu 8 wrzesnia 2017 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat KRS zarejestrowat
podwyzszenie kapitatu zakladowego Emitenta do kwoty 28 232 100,00 zt oraz zmiang statutu Spoiki.
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego byto wynikiem objgcia akcji serii C.

e W dniu 16 wrzesnia 2017 roku Zarzad Emitenta podjat uchwate o zakonczeniu subskrypcji akcji
zwyktych na okaziciela serii D, wyemitowanych na podstawie uchwaly nr 5 z dnia 28 kwietnia 2017 roku w
sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego w drodze emisji nowych akcji serii D w drodze subskrypcji
prywatnej, zwigzanej z tym zmiany Statutu Spotki, wytaczenia prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy,
dematerializacji nowych akcji emisji serii D oraz wprowadzenia ich do obrotu na rynku regulowanym. W
ramach przeprowadzonej subskrypcji prywatnej zostaty objete 60.000.800 akcji zwyktych na okaziciela serii D o
warto$ci nominalnej 0,50 zt kazda.

e W dniu 20 listopada 2017 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydzial KRS
zarejestrowal podwyzszenie kapitalu zaktadowego Emitenta do kwoty 58.232.500 zt oraz zmiang statutu Spotki.
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego byto wynikiem objecia akcji serii D.

o Aktualna wysokos¢ i struktura kapitatu zaktadowego ksztaltujg si¢ nastgpujaco:

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 58.232.500 zt i dzieli si¢ na: 116.465.000 akcji o wartosci nominalnej
0,50 zt kazda, w tym:

1) 27.523.000 akcji serii A;
2) 26.189.000 akc;ji serii B
3) 2.752.200 akcji serii C

4) 60.000.800 akcji serii D
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Aktualna liczba glosow wynosi w kapitale Spotki wynosi 116.465.000.

e W dniu 21 grudnia 2017 roku Zarzad CFI Holding S.A. podjat uchwate o otwarciu subskrypcji akcji
serii F. Emitent zamierza doprowadzi¢ do znaczacego zmniejszenia zadtuzenia Spotki i mozliwie najwigksza
redukcj¢ zobowigzan, w tym z tytulu umowy sprzedazy udziatdéw oraz zwigkszeniu kapitalu zakladowego
Spotki.

13. Informacja dotyczaca prognozy wynikow
Zaréwno dla CFl HOLDING S.A. jak i dla Grupy Kapitalowej nie byly podawane i publikowane
prognozy wynikow dotyczace 2017 roku.

14. Zarzadzanie zasobami finansowymi

Wyszczegolnienie 31.12.2016 31.12.2017 zmiana r/r | % zmiana r/r
1. Wskaznik ogblnego zadluzenia 0,9 0,85 -0,05 -6%
2.Wskaznik zadtuzenia kapitatow wiasnych 9,13 5,59 -3,54 -39%
3.Wskaznik ptynnosci I stopnia 1,87 1,80 -0,07 -4%
4.Wskaznik ptynnosci II stopnia 1,67 1,54 -0,13 -8%
5.Wskaznik ptynnosci I1I stopnia 1,31 1,33 0,02 2%

1. zobowigzania i rezerwy na zobowigzania/aktywa ogotem

2. zobowigzania i rezerwy na zobowigzania/kapitaty wtasne

3. aktywa obrotowe/zobowigzania krotkoterminowe

4. (aktywa obrotowe- zapasy)/zobowiazania krotkoterminowe

5. (aktywa obrotowe- zapasy- naleznosci krotkoterminowe)/zobowigzania krotkoterminowe

Wskazniki zadluzenia Grupy kapitatowej istotnie spadty w poréwnaniu do roku 2016, zwigzane jest to z
dokapitalizowaniem Jednostki Dominujace;j.

Wskazniki ptynnosci ulegly nieznacznemu pogorszeniu, w zwiazku z zainwestowaniem wolnych $rodkow
pienigznych w aktywa trwate Grupy. Zarzad Grupy Kapitalowej uwaza ,ze nie istnieje istotne ryzyko ptynnosci
pomimo tych zmian. W niedalekiej przyszto$ci Grupa Kapitatowa, w wyniku poniesienia naktadow na
inwestycje uzyska efekt zwickszenia wptywow gotdéwkowych, tym samym wskazniki ptynnosci powinny sie
znaczaco poprawic.
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15. Ocena czynnikéw nietypowych i zdarzen majacych wplyw na wynik

W prezentowanym okresie nie miaty miejsca zdarzenia nietypowe.

16. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju Grupy Kapitalowej

CFI Holding S.A. oraz opis perspektyw rozwoju dzialalnosci
Central Fund Of Immovables sp. z o. o tacznie przygotowuje ponad 10.000 m? powierzchni biurowej klasy ,,B”,
wyposazonej w klimatyzacje oraz odpowiednig infrastruktur¢ techniczno — logistyczng. Ponadto w trakcie
inwestycji pozostaje powierzchnia nieruchomosci jaka dysponuje Spotka aktualnie adaptowana na tzw. ,,mini
apartamenty”, ktore spotka zamierza wprowadzi¢ na rynek w 2018 roku.
W latach 2018-2020 Central Fund Of Immovables zamierza odda¢ tacznie do uzytkowania okoto 770 pokoi
hotelowych w nastepujacych lokalizacjach:

1. Lo6dz- ul. Przybyszewskiego 91/99, 120 pokoi,

2. L6dz- ul. Kopernika 55, 320 pokoi,

3. Lodz- ul. Pitsudskiego 14,110 pokoi,

4. Gdansk- ul. Marynarki Polskiej 59,220 pokoi,
Dodatkowo w zwigzku z dynamicznie rozwijajagcym sie segmentem restauracji, w ramach nabytych i
posiadanych  juz nieruchomosciach, Grupa zamierza uruchomi¢ dodatkowo 12 restauracji W ponizszych
lokalizacjach:

1. Lodz, Pitsudskiego 14- ,,4 Kuchnie Swiata”

Lodz, Przybyszewskiego 91/99- ,,Farina Bianco”

Lodz, Piotrkowska 54 - ,,Farina Bianco” oraz ,,Tabu Sushi”

Gdansk, ul. Grunwaldzka 103 - ,,Farina Bianco” oraz ,,Tabu Sushi”

2
3
4. Gdynia, Swiqtoj anska 17/Skwer KoS$ciuszki 26- ,,Farina Bianco” oraz ,,Tabu Sushi”
5
6. Opole, ul. Krakowska 35- ,,Farina Bianco” oraz ,,Tabu Sushi”

7

Warszawa, ul. Wolska 52- ,,Farina Bianco” oraz ,,Tabu Sushi”
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Zarzad Central Fund Of Immovables w 2018 roku zamierza rowniez prowadzi¢ rozmowy z potencjalnymi
kontrahentami ,w celu przejecia innych podmiotow gospodarczych oraz zakupu atrakcyjnych nieruchomosci .

W jednostkach z Grupy Kapitatowej zrewidowane zostaly procedury windykacyjne. Z uwagi na znaczacy wzrost
przychodow, a takze spodziewany wzrost przychodow w okresach przysztych, poprzednio stosowane procedury
windykacyjne przestaly by¢ wystarczajace. Drziatania jednostek zaleznych skoncentrowane zostaly na

wzmocnieniu struktur kontroli wewnetrznej i ochrony aktywow Grupy.

17. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania w Grupie Kapitalowej

W 2017 roku na poziomie Jednostki Dominujgcej funkcjonuje komoérka audytu wewngtrznego, majaca na
celu optymalizacj¢ procesow kontroli wewnetrznej w jednostkach Grupy Kapitatowej. Dzigki wyrywkowym
audytom mechanizméw kontroli wewnetrznej Grupa spodziewa si¢ uzyska¢ warto$¢ dodang w postaci poprawy

efektywnosci zarzadzania aktywami.

18. Liczba i warto$¢ nominalna wszystkich akcji CFl Holding S.A bedacych w posiadaniu oséb
nadzorujacych i zarzadzajacych
Na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania Pani Joanna Feder-Kawczynska nie posiada akcji Emitenta.

Osoby Nadzorujace nie posiadajg akcji emitenta.

19. Informacje o znanych umowach, w wyniku ktérych moga w przyszlo§ci nastapi¢ zmiany w
proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy
W dniu 21 grudnia 2017 roku Zarzad CFI Holding S.A podjat uchwate o otwarciu subskrypcji akcji serii F.
Emitent zamierza doprowadzi¢ do znaczgcego zmniejszenia zadtuzenia Spotki i mozliwie najwicksza redukcje
z0bowigzan, w tym z tytutu umowy sprzedazy udziatdéw zawartej w dniu 21.12.2014 roku, o ktorej Emitent
informowal raportem biezacym nr 74/2014 z dnia 22.12.2014 roku oraz zwigkszeniu kapitatu zaktadowego
Spotki. Jednocze$nie Emitent poinformowal, iz zawart w dniu 20 grudnia 2017 roku porozumienia z
wierzycielami Emitenta w zakresie przedtuzenia do dnia 21 czerwca 2018 roku terminu sptaty wierzytelnosci
powstatej z tytutu sprzedazy udziatow w spotce zaleznej. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki nastapi w
drodze emisji nie mniej niz 1.600.000.000 i nie wiecej niz 3.000.000.000 nowych akcji na okaziciela serii F o

warto$ci nominalnej 0,31 zt kazda.

20. Informacje o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych

Nie wystepuje.

21. Informacje o dacie zawarcia umowy z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych
oraz wynagrodzeniu za 2017 rok.

Umowa dotyczaca przegladu i badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2017 r. zostala zawarta

z PKF CONSULT Sp. z 0.0. Sp. k. w dniu 14.08.2017 roku. Wynagrodzenie audytora zostato ustalone na kwote

48 tys. Ztotych(24 tys. zt przeglad/24 tys. zt badanie). W 2016 roku wynagrodzenie audytora wyniosto 30 ty$(15

tys. zt przeglad/15 tys. badanie). Grupa nie korzystata z innych ushug §wiadczonych przez Audytora.
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22. Lad Korporacyjny
Dokument Ladu Korporacyjnego funkcjonujacego w Grupie Kapitalowej jest integralnym zatacznikiem do

sprawozdania.

23. Pozycje pozabilansowe
Informacje o aktywach i zobowigzaniach pozabilansowych znajduja si¢ w nocie 38 Skonsolidowanego

Sprawozdania Finansowego (,,aktywa i zobowigzania warunkowe”).

24. Instrumenty finansowe

Grupa Kapitalowa posiada instrumenty finansowe przedstawione w nocie nr 9 oraz nr 23 skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

Znaczace zmiany stop procentowych, w zwiazku z wysokim saldem kredytéw i pozyczek opartych o zmienng

stope procentowa (245 miln zt), moga istotnie wptywac na poziom ptynnosci Grupy Kapitatowe;j.

25. Komitet Audytu i Rada Nadzorcza
Na dzien publikacji sprawozdania Komitet Audytu nie posiada osoby spetniajacej ustawowe kryterium

niezaleznosci oraz posiadajaca wiedzg z zakresu rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych.

1. Gtéwne zatozenia opracowanej polityki wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania badania oraz
polityki $wiadczenia przez firme audytorska przeprowadzajacg badanie, przez podmioty powigzane z t3
firmg audytorska oraz przez cztonka sieci firmy audytorskiej dozwolonych ustug niebedacych

badaniem,

e  Ccena zaproponowana przez podmiot uprawniony do badania;

e mozliwo$¢ zapewnienia $wiadczenia pelnego zakresu ustug okreslonych przez GK CFl HOLDING
SA (badanie sprawozdan jednostkowych, badania sprawozdan skonsolidowanych, przeglady etc.);

e dotychczasowe dos§wiadczenie podmiotu w badaniu sprawozdan jednostek o podobnym do Grupy
CFI Holding profilu dziatalnos$ci

e dotychczasowe doswiadczenie podmiotu w badaniu sprawozdan jednostek zainteresowania
publicznego;

e kwalifikacje zawodowe i do§wiadczenie 0s6b bezposrednio zaangazowanych w prowadzone w
Grupie CFI Holding badanie

e  zapewnienie przeprowadzenia badania zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Rewizji
Finansowej i Ustug Atestacyjnych

e  mozliwo$¢ przeprowadzenia badania w terminach okreslonych przez Grupe¢ Kapitatowa CFI
Holding S.A.

e potwierdzenie niezalezno$ci podmiotu uprawnionego do badania juz na etapie procedury wyboru
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W roku 2017 nie dokonano wyboru nowego audytora. przedluzono umowe z dotychczasowym podmiotem.
Komitet Audytu na biezaco sprawowat kontrole w zakresie finansow.
Komitet Audytu bez formalnego zwotywania w dniu 11 sierpnia 2017 roku zarekomendowat Radzie nadzorczej

przedtuzenie umowy z dotychczasowym audytorem.

26. Zmiany statutu lub umowy spoétki Emitenta
Opis sposobu dziatlania walnego zgromadzenia zostal ujety w dokumencie tadu Korporacyjnego

opublikowanym.

27. Zasady dotyczace powolywania i odwolywania oso6b zarzadzajacych oraz ich uprawnien, w
szczegolno$ci prawo do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji.
Informacje zostaly przedstawione w dokumencie Ladu Korporacyjnego funkcjonujacego w Grupie

Kapitatowej.

28. Walne Zgromadzenie

Opis sposobu dziatania walnego zgromadzenia zostat ujety w dokumencie Ladu Korporacyjnego .

29. Informacja o rynkach zbytu i i Zzrédlach zaopatrzenia

Rynkiem zbytu Grupy Kapitatowej jest terytorium Polski. Grupa Kapitatlowa posiada zdywersyfikowane zrodta
dostawcOw surowcow, materiatdow i produktow. Materiaty/surowce takie jak zywnos$¢ czy kosmetyki, poprzez
zakupy centralne, uzyskuje od sprawdzonych dostawcow posiadajacych rozwinigta sie¢ dystrybucji na terenie

kraju.

Zalacznik:
tad Korporacyjny

Wroctaw, dn. 30.04.2018 roku

Prezes Zarzqdu
Joanna Feder-Kawczynska
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