SAF-QSr 3/2017
Soho Development S.A.
Skrocone Sprawozdanie Finansowe

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO
00-950 WARSZAWA, PLAC POWSTANCOW WARSZAWY 1

Raport kwartalny SAF- QSr 3/2017

2018-08-29

(data przekazania)

Za 3 kwartaty roku obrotowego 2017-2018 obejmujace okres od 2017-10-01 do 2018-06-30

Soho Development S.A.

(petna nazwa i numer Emitenta)

Soho Development S.A.

(skrocona nazwa emitenta)

03-808
(kod pocztowy)

(48 22) 323 19 00
(nr telefonu)

526-10-29-318
(NIP)

Deweloperzy
(sektor wg klasyfikacji GPW w Warszawie)

Warszawa
(miejscowosc)

Minska 25
(ulica)  (numer)

(48 22) 32319 01

(numer faxu)

010964606
(REGON)

Raport kwartalny powinien by¢ przekazany do Komisji Nadzoru Finansowego, Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz Polskiej Agencji Prasowej zgodnie z przepisami prawa




SAF-QSr 3/2017

Soho Development S.A.
Skréocone Sprawozdanie Finansowe

WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

tys. z1 tys. EURO
30.06.2018 r. 30.06.2018 r. 30.09.2017 r. 30.06.2017 r. 30.06.2017 r. 30.06.2018 r. 30.06.2018 r. 30.09.2017 r. 30.06.2017 r. 30.06.2017 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy
zakonczone zakonczonych zakonczonych zakonczone zakonczonych zakonczone zakonczonych | zakonczonych zakonczone zakonczonych
30.06.2018 r. 30.06.2018 r. 30.09.2017 r. 30.06.2017 r. 30.06.2017 r. 30.06.2018 r. 30.06.2018 r. 30.09.2017 r. 30.06.2017 r. 30.06.2017 r.
Przychody ze sprzedazy 7670 73082 88521 50 181 78 384 1814 17 280 20 627 11678 18 241
Koszt wlasny sprzedazy -5 766 -58 852 -66 653 -38 400 -59 454 -1363 -13 916 -15531 -8 936 -13 836
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1904 14 230 21 868 11781 18 930 450 3365 5096 2742 4 405
Koszty sprzedazy -407 -991 -4 260 -3278 -3838 -96 -234 -993 -763 -893
Koszty ogolnego zarzadu -3610 -17 245 -11 134 -2 367 -7 372 -854 -4 078 -2 594 -551 -1716
Zysk (strata) ze sprzedazy -2113 -4 006 6474 6 136 7720 -500 -947 1509 1428 1797
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -1902 -20 155 782 6081 10 528 -450 -4 766 182 1415 2450
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -2181 -45 137 -3 140 6 000 8714 -516 -10 673 =732 1396 2028
Zysk (strata) netto za okres -1601 -36 884 1032 4178 11102 -379 -8 721 240 972 2584
Zysk (strata) za okres przypadajacy na -1 601 -36 884 1053 4178 11123 -379 8721 245 972 2589
akcjonariuszy Emitenta
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci
M 13953 19 475 44017 6133 26 835 3299 4 605 10 257 1427 6245
operacyjnej
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci 30289 189 439 -4318 56 -6 575 7162 44793 -1006 13 -1530
inwestycyjnej
f.rzel’lywy. pienigzne netto z dzialalnosci -41 385 -191 438 -18 956 -28 460 -22 090 -9 786 -45 266 -4417 -6 623 -5141
inansowej
Aktywa trwate 90 470 90 470 291 665 305 249 305 249 20742 20742 67 686 72223 72223
Aktywa obrotowe 235811 235811 243 234 202 101 202 101 54 065 54 065 56 447 47 818 47 818
Sapital wiasny przypadajacy na akejonariuszy 120 648 120 648 289 183 300 164 300 164 27661 27661 67110 71020 71020
Udzialy niesprawujace kontroli 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zobowigzania dlugoterminowe 20 553 20553 117 413 159 664 159 664 4712 4712 27 248 37777 37777
Zobowigzania krotkoterminowe 185 080 185 080 128 303 47 522 47 522 42 434 42 434 29 775 11244 11244
‘EVSE"Oé)é ksiggowa na jedng akeje (w 7t/ 247 247 317 3,29 3,29 0,57 0,57 0,74 0,78 0,78
Zysk (strata) za okres na jedng akcj¢ zwykta ) ) . )
(w7l / EURO) 0,03 0,58 0,01 0,04 0,10 0,01 0,14 0,00 0,01 0,02
Zysk (strata) catkowita na jedng akcje zwykta -0,03 061 0,01 0,04 011 0,01 015 0,00 001 003

(w zt/ EURO)
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Soho Development S.A.
Skréocone Sprawozdanie Finansowe

tys. zt tys. EURO
30.06.2018 r. 30.06.2018 r. 30.09.2017 r. 30.06.2017 r. 30.06.2017 r. 30.06.2018 r. 30.06.2018 r. 30.09.2017 r. 30.06.2017 r. 30.06.2017 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy
zakonczone zakonczonych zakonczonych zakonczone zakonczonych zakonczone zakonczonych | zakonczonych zakonczone zakonczonych
30.06.2018 r. 30.06.2018 r. 30.09.2017 r. 30.06.2017 r. 30.06.2017 r. 30.06.2018 r. 30.06.2018 . 30.09.2017 r. 30.06.2017 r. 30.06.2017 r.
Liczba akcji na dzien bilansowy 48 942 768 48942 768 91 302 638 91 302 638 91 302 638 48942 768 48 942 768 91 302 638 91 302 638 91 302 638
Srednia wazona liczba akcji 63421 626 63421 626 103 539 797 107 663 675 107 663 675 63421 626 63 421 626 103 539 797 107 663 675 107 663 675

Warto$¢ ksiggowa na jedng akcj¢ obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta pomniejszonej o akcje whasne skupione przez Emitenta. Wynikowa liczba akcji
wynosita 48 942 768 na dzien 30.06.2018 r. oraz 91 302 638 na dzien 30.06.2017 r.

Zysk na jedng akcj¢ obliczono jako stosunek wyniku netto w okresie do $redniej wazonej liczby akeji zwyklych w okresie, pomniejszonej o akcje wiasne skupione
przez Emitenta. Wynikowa $rednia liczba akcji wynosita 63 421 626 za okres od 01.10.2017 r. do 30.06.2018 r. oraz 107 663 675 za okres od 01.10.2016 r. do

30.06.2017 .

Podane wyzej liczby akcji nie zawieraja akcji wlasnych posiadanych bezposrednio przez Emitenta. Emitent posiadat 12 230 000 akcji wtasnych na 30.06.2018 r.

Po dniu bilansowym, tj. w dniu 4 lipca 2018 r. zostata rozliczona transakcja nabycia 7.957.000 akcji wlasnych przez Emitenta za kwote 26.019 tys. zt.

Poszczegblne pozycje zostaly wyrazone w tysiacach zlotych, chyba Ze stwierdzono inaczej.
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie 300620181, | 30.09.2017r. | 30.06.2017r.
z Sytuacji Finansowej
A Aktywa trwale 90 470 291 665 305 249
A.l | Rzeczowe aktywa trwate 9754 9100 25028
A2 | Warto$¢ firmy 0 0 0
A.3 | Inne warto$ci niematerialne 29 1847 1960
A.4 | Nieruchomosci inwestycyjne 67 468 246 681 245 599
A5 srl;a'/e V:,ﬁ(:ﬁ)a:zl w jednostkach wycenianych metoda 1180 805 832
A.6 | Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 101 20 337 23959
A.7 | Naleznosci dlugoterminowe 0 0 0
A8 | Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 11938 12 895 7871
B Aktywa obrotowe 235811 243 234 202 101
B.1 | Zapasy 141791 160 334 141 629
B.2 | Naleznosci handlowe 1085 1814 1796
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego od 0sob

B3 prawnych 0 0 4
B.4 | Pozostate naleznosci 4370 3529 2231
B.5 | Krotkoterminowe aktywa finansowe 228 2192 3343
B.6 | Pozostate aktywa 2767 7271 7577
B.7 | Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty™ 85570 68 094 45521
B.8 | Aktywa przeznaczone do zbycia 0 0 0
A+B | Suma aktywow 326 281 534 899 507 350

*Kwota srodkow pienieznych na 30.06.2018 r. obejmowata:

o 35 min zI na rachunkach deweloperskich — sq to srodki o ograniczonej dyspozycyjnosci,

e 26 min zl przeznaczonych na skup akcji wlasnych, ktory zostat rozliczony po dniu bilansowym — sq to réwniez Srodki o ograniczonej
mozliwosci dysponowania.

Na dzien bilansowy ujemne saldo cash pool wynosito 17 min z{, co zostato ujete w pozycji kredyty i pozyczki.
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Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie

2 Sytuacji Finansowej 30.06.2018 r. 30.09.2017 r. 30.06.2017 r.
Kapital wlasny przypadajacy akcjonariuszom
C Emitenta 120 648 289 183 300 164
C.l Kapitat zaktadowy 6117 9130 11133
C.2 Akcje wlasne -39 992 0 -43 599
C.3 Kapitat rezerwowy 146 432 204 277 245873
C4 Pozostate kapitaly 13337 7950 8761
C5 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -5 246 67 826 77 996
C5.1 - zysk/(strata) z lat ubiegtych 31638 66 773 66 873
C.b5.2 - zysk/(strata) netto biezacego okresu -36 884 1053 11123
D Udziaty niesprawujace kontroli 0 0 0
C+D Razem Kkapital wlasny 120 648 289 183 300 164
E Zobowiazania dlugoterminowe 20 553 117 413 159 664
E.1l Kredyty i pozyczki 15218 18 899 28 950
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
E.2 dochodowego 5335 19 048 19080
E.3 Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0 0
E4 Zahc_zkl o_tr_zymane_od klientdow na poczet kupna 0 47 720 55 488
lokali / miejsc parkingowych
E.5 Zaliczki otrzymane od klientéw na poczet najmu 0 0 0
E.6 Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 0 31 746 56 146
F Zobowiazania krétkoterminowe 185 080 128 303 47 522
F.1 Zobowiazania handlowe 751 1984 1816
Fo Zo]aowiqzania z tytulu podatku dochodowego od 17 5 0
0s0b prawnych
F3 Zalic_zki o_tr_zymane_od klientéw na poczet kupna 121 629 52 270 9321
lokali / miejsc parkingowych
F.4 Zaliczki otrzymane od klientdéw na poczet najmu 53 0 56
F.5 Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 45531 37971 15757
F.6 Rezerwy na zobowigzania krotkoterminowe 0 0 319
F.7 Kredyty i pozyczki 17 099 36076 20 253
Zobowigzania zwigzane z aktywami
F.8 . - 0 0 0
przeznaczonymi do zbycia
E+F Razem zobowiazania 205 633 245716 207 186
C+D+E+F | Suma pasywow 326 281 534 899 507 350
Wartos$¢ ksiegowa 120 648 289183 300 164
Llc;ba akeji pomniejszona o akcje wlasne 48 942 768 91302 638 91302 638
posiadane przez Emitenta
Wartos$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zl.) 2,47 3,17 3,29
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

a . . 30.06.2018 r. | 30.06.2018 r. 30.09.2017 r. | 30.06.2017 r. | 30.06.2017 r.
Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie . . . . . . I -~
e . 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy
z Zyskow i Strat i = z z - z
Innych Catkowitych Dochodéw zakonczone zakonczonych | zakonczonych zakonczone zakonczonych
30.06.2018 r. | 30.06.2018r. 30.09.2017 r. | 30.06.2017 r. | 30.06.2017 r.
l. Przychody ze sprzedazy 7670 73082 88 521 50181 78 384
ILA | Przychody z dziatalnosci deweloperskiej 7063 70 208 79823 48 034 70833
1.B Przychody z najmu 565 2579 7715 1612 5924
1.C | Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 42 295 983 535 1627
I1. Koszt wlasny sprzedazy -5 766 -58 852 -66 653 -38 400 -59 454
A | Koszt whasny sprzedazy dzialalnosci 5002 55 740 59 342 -36 404 52 951
deweloperskiej
I1.B | Koszt wlasny sprzedanych ustug najmu -629 -2 819 -6 717 -1 684 -5413
e Esilslzgt wlasny sprzedanych pozostatych 45 293 504 312 1090
Ill. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1904 14 230 21 868 11781 18 930
LA | Koszty sprzedazy -407 -991 -4 260 -3278 -3838
I11.B | Koszty ogélnego zarzadu -3610 -17 245 -11134 -2 367 -7 372
V. Zysk (strata) ze sprzedazy -2 113 -4 006 6474 6 136 7720
IV.A | Pozostate przychody operacyjne 31143 188 295 52 112 487 6 307
IV.B | Pozostale koszty operacyjne -30 932 -204 444 -57 804 -542 -3499
V. Zysk (strata) z dzialalnoSci operacyjnej -1902 -20 155 782 6 081 10 528
V.A | Przychody finansowe 226 2041 2776 449 2373
V.B | Koszty finansowe -961 -27 398 -6 619 -478 -4 135
V.C Zysk (§trata) z udziatdéw w Jednostly(a.ch 456 375 279 52 52
wycenianych metodg praw whasnos$ci
VI. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem -2 181 -45 137 -3 140 6 000 8714
VII. | Podatek dochodowy 580 8 253 4172 -1 822 2 388
VIILLA | - podatek dochodowy biezacy 0 -4 452 -21 1 -10
VII.B | - podatek dochodowy odroczony 580 12 705 4193 -1823 2398
VIII. | Zysk (strata) netto za okres -1 601 -36 884 1032 4178 11102
IX. Udzialy niesprawujace kontroli 0 0 -21 0 -21
% || AU 0 S D e G -1 601 -36 884 1053 4178 11123
akcjonariuszy Emitenta
Xl. | Inne Calkowite Dochody
Pozycje, ktore mogg w przysziosci zostaé
przeniesione do rachunku zyskéw i strat
XIA Wycena instrumentow ﬁnansowych 0 6819 5016 794 -849
dostepnych do sprzedazy
X|.B Podatelf od pozycji pozostatego zysku 0 47 3043 32 213
catkowitego
XI1. Wycena instrumentow .ﬁnansowych 0 6 866 1973 762 1062
dostepnych do sprzedazy
Suma zyskéw i strat i innych _ _ .
XI11. Tl oy 1601 30018 941 3416 10 040
Zysk/(strata) za okres przypadajaca na: -1601 -36 884 1032 4178 11102
- akcjonariuszy jednostki dominujace;j -1601 -36 884 1053 4178 11123
- akcjonariuszy niesprawujacych kontroli 0 0 -21 0 -21
%g.sk/(strata) calkowita przypadajaca 1601 30018 941 3416 10 040
- akcjonariuszy jednostki dominujacej -1601 -30 018 -920 3416 10 061
- akcjonariuszy niesprawujacych kontroli 0 0 -21 0 -21
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< q . 30.06.2018 . 30.06.2018 r. 30.09.2017 r. 30.06.2017 r. 30.06.2017 r.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie . . . . . . A -
e A 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy
z Zyskow i Strat i = z z . .
Innych Calkowitych Dochodéw zakonczone zakonczonych | zakonczonych | zakonczone zakonczonych
30.06.2018 . 30.06.2018 r. 30.09.2017 r. 30.06.2017 r. 30.06.2017 r.
Srednia wazona liczba akeji, pomnicjszona 63 421 626 63421626 | 103539797 | 107663675 | 107 663 675
o akcje wlasne posiadane przez Emitenta
Zysk (strata) za okres na jedna akcje ) )
zwykla (w zL) 0,03 0,58 0,01 0,04 0,10
Zysk (strata) calkowita na jedna akcje 003 047 001 003 0.09
zwykla (w zl.) ' ' ' ' ’
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SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

. Wynik Kapital Kapital
. . . . . Niepodzielony flr.1a.nsowy wlasny przypadajacy Razem
Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Kapital . Kapital Pozostale . biezacego . b . .
ze Zmian w Kapitale Wlasnym zakladowy Akcje wlasne rezerwowy kapitaly fi wynik okresu akg onariuszy . udznalo.m kapitaly
inansowy przypadajacy jed.nos.tkl _ | miesprawujacym wlasne
Emitentowi dominujacej kontroli
9 miesiecy zakonczonych 30.06.2017 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2016 r. 11133 -725 0 376 203 -49 921 0 336 690 -75 336 615
i?&%?ig@iid (polityki) rachunkowosci i 0 0 0 -3165 526 0 -3691 0 3691
Kapital wlasny po zmianach 11133 -725 0 373038 -50 447 0 332999 -75 332 924
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wiasnych 0 -42 874 0 0 0 0 -42 874 0 -42 874
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku / pokrycie straty 0 0 0 17 308 -17 308 0 0 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 245 873 -245 873 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 -134 650 134 628 0 -22 96 74
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 -1 062 0 11123 10 061 -21 10 040
Kapital wlasny na dzien 30.06.2017 r. 11 133 -43 599 245 873 8761 66 873 11123 300 164 0 300 164
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Skrécone Sprawozdanie Finansowe

. Wynik Kapital Kapital
. . . . . Niepodzielony flr.1a.nsowy wlasny przypadajacy Razem
Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Kapital . Kapital Pozostale . biezacego . h . .
ze Zmian w Kapitale Wlasnym zakladowy Akcje wlasne rezerwowy kapitaly _ wynik okresu akgonarlu§zy ) udznalo.m kapitaly
finansowy przypadajacy jed.nos.tkl _ | miesprawujacym wlasne
Emitentowi dominujacej kontroli
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2017 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2016 r. 11133 -725 0 376 203 -49 921 0 336 690 -75 336 615
i?&%?ig@iid (polityki) rachunkowosci i 0 0 0 -3165 526 0 -3691 0 3691
Kapital wlasny po zmianach 11133 -725 0 373038 -50 447 0 332999 -75 332924
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wiasnych 0 -42 874 0 0 0 0 -42 874 0 -42 874
Umorzenie akcji wlasnych -2 003 43599 -41 596 0 0 0 0 0 0
Podziatl zysku / pokrycie straty 0 0 0 17 408 -17 408 0 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 245873 -245 873 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 -134 650 134 628 0 -22 96 74
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 -1973 0 1053 -920 -21 -941
Kapital wlasny na dzien 30.09.2017 r. 9130 0 204 277 7950 66 773 1053 289 183 0 289 183
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. Wynik Kapital Kapital
. . . . . Niepodzielony flr.1a.nsowy wlasny przypadajacy Razem
Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Kapital . Kapital Pozostale . biezacego . h . .
ze Zmian w Kapitale Wlasnym zakladowy Akcje wlasne rezerwowy kapitaly _ wynik okresu akgonarlu§zy ) udznalo.m kapitaly
finansowy przypadajacy jed.nos.tkl _ | miesprawujacym wlasne
Emitentowi dominujacej kontroli
9 miesiecy zakonczonych 30.06.2018 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2017 r. 9130 0 204 277 7950 67 826 0 289 183 0 289 183
it:l;%?zg?;(s;d (polityki) rachunkowosci i 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 9130 0 204 277 7 950 67 826 0 289 183 0 289 183
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wiasnych 0 -138 517 0 0 0 0 -138 517 0 -138 517
Umorzenie akcji wlasnych -3013 98 525 -95512 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku / pokrycie straty 0 0 37 667 -1479 -36 188 0 0 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 6 866 0 -36 884 -30 018 0 -30 018
Kapital wlasny na dzien 30.06.2018 r. 6117 -39 992 146 432 13 337 31638 -36 884 120 648 0 120 648

10
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

30.06.2018 r. | 30.06.2018 r. | 30.09.2017 r. | 30.06.2017 r. | 30.06.2017r.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy
z Przeplywéw Pieni¢znych zakonczone | zakonczonych | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych
30.06.2018 r. | 30.06.2018 r. | 30.09.2017 r. | 30.06.2017 r. | 30.06.2017r.
A. | Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnoSci operacyjnej
. | Zysk/ Strata netto -1601 -36 884 1053 4178 11123
1l. | Korekty razem 15554 56 359 42 964 1955 15712
1 Zysk (strat'a) akqonanus;y 0 0 21 0 21
niesprawujacych kontroli
2 | Amortyzacja 66 231 519 118 390
Zysk (strata) z wyceny metodg praw
3 | wlasnosci udziatlow w jednostkach -456 -375 79 52 52
stowarzyszonych wspoétzaleznych
4 | Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 428 1244 1949 5 717
5 | Inne zyski/ straty z inwestycji 325 39983 939 -468 -10 909
6 | Zmiana stanu rezerw 1420 -13713 -1 500 465 -3801
7 | Zmiana stanu zapaséw -12 770 3259 -33078 17678 -17 903
8 | Zmiana stanu naleznos$ci -1420 -112 1824 523 5271
Zmiana stanu zobowigzan
9 | krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek 686 -1311 -6 018 9 -5 956
i kredytow
Zmiana stanu aktywow na podatek
10 | odroczony i rozliczen migdzyokresowych 27 275 27153 55271 -16 427 24 872
(w tym wptat na lokale)
11 | Inne korekty 0 0 23000 0 23000
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci
1. operacyjnej 13 953 19 475 44017 6 133 26 835
B. | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wplywy / wydatki z tytutu wartosci
1 | niematerialnych oraz rzeczowych aktywow -732 -1644 -1 468 -224 -891
trwatych
o | Wplywy/wydatki z inwestycji w 30772 186 175 -1497 -10 -1380
nieruchomogci **
3 Wpiywy_/ wydatki z tytulu inwestycji w 0 3622 4590 164 -7 000
aktywa finansowe
4 Otrzymane odsetki i udziaty w zyskach 192 1030 1427 244 1143
(dywidendy)
5 | Udzielenie i sptata pozyczek 57 57 1553 210 1553
6 | Inne wpltywy / wydatki inwestycyjne 0 199 257 0 0
V. _Przeplyw;_/ pieni¢zne netto z dzialalnosci 30 289 189 439 4318 56 6575
inwestycyjnej
C. | Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji
1 | akcji) i innych instrumentow kapitatowych 0 -138 517 -23272 -23 272 -23272
oraz doptat do kapitalu
2 | Zaciagnigte/sptacone kredyty i pozyczki -25724 -22 430 4243 -5092 2 447
3 | Wplywy/wydatki z tytutu emisji i wykupu -15 000 28117 0 0 0
dtuznych papiero6w wartosciowych
4 Zapiacone' QYWlfiendy i inne wyplaty na 0 0 0 0 0
rzecz whascicieli
5 Zap?acone_ odsetki, w tym odsetki z tytutu -661 2374 105 .88 1241
leasingu finansowego
6 Dok_onane platnosci Zobowrlratzan z tytutu 0 0 .32 -8 24
leasingu finansowego (cze$¢ kapitatowa)
7 | Inne wpltywy/wydatki finansowe 0 0 0 0
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dysponowania*

30.06.2018 r. | 30.06.2018 r. | 30.09.2017 r. | 30.06.2017 r. | 30.06.2017r.
Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy

z Przeplywéw Pienieznych zakonczone | zakonczonych | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych

30.06.2018 r. | 30.06.2018 r. | 30.09.2017 r. | 30.06.2017 r. | 30.06.2017r.

V. P_rzeplywy_ pieniezne netto z dzialalnosci .41 385 -191 438 18956 28 460 222090

finansowej

D. | Przeplywy pieni¢zne netto razem 2 857 17 476 20743 -22 271 -1 830
E. | Srodki pieni¢Zzne na poczatek okresu 82713 68 094 47 351 67 792 47 351
F. | Srodki pieniezne na koniec okresu 85 570 85570 68 094 45521 45521
w tym srodki o ograniczonej mozliwosci 61007 61007 18 437 19 743 19 743

*Srodki pieniezne na rachunkach bankowych (powierniczych) dotyczqcych prowadzonych projektéw deweloperskich (w okresie splat kredytow)
oraz kwota 26 min zt przeznaczonych na skup akcji wlasnych, ktory zostal rozliczony po dniu bilansowym — sq to srodki o ograniczonej
mozliwosci dysponowania. Jednoczesnie na dzien bilansowy ujemne saldo cash pool wynosito 17 min zI, co zostato ujete w pozycji kredyty i

pozyczki.

** Wplywy z transakcji sprzedazy nieruchomosci przy ul. Minskiej 25, dz. 18/16, 18/14 i 18/11 oraz Grochowskiej 316/320, dz. 17/3, 17/4 i 17/5.
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ZESTAWIENIE SKONSOLIDOWANEGO PORTFELA INWESTYCYJNEGO

Zmiana wartosci bilansowej Akcje i udzialy Akcje I udzialy Dluzne Pozostale

gy : W pozostatych .
skladnikow portfela w jednostkach jednostkach papiery aktywa Razem
inwestycyjnego stowarzyszonych Krajowych wartoSciowe finansowe
Wartos¢ bilansowa na poczatku
okresu 01.10.2017 r. 805 5212 0 15125 21142
a. Zwiekszenia (z tytulu): 375 963 773 4218 6 329
- wycena / naliczenie odsetek 375 0 773 973 2121
- inne 0 963 0 3245 4208
b. Zmniejszenia (z tytulu) 0 -6 074 -773 -19 343 -26 190
- wycena 0 -1434 0 0 -1434
- ?apla'_ta odsetek / zaptata kwoty 0 0 773 0 773
glownej
- inne 0 -4 640** 0 -19 343* -23 983
Warto$¢ bilansowa na koniec
okresu 30.06.2018 T. 1180 1ol 0 0 1281

*Dotyczy zbycia certyfikatow inwestycyjnych do Progress FIZAN w celu umorzenia.
** Efekt reklasyfikacji akcji Listella S.A. z pozostalych jednostek do jednostek zaleznych Grupy SHD S.A.

Uzgodnienie portfela inwestycyjnego do pozycji
Skonsolidowanego Sprawozdania z Sytuacji Finansowej
A5 Akcje i udzialty w Jed,n(.)stkach wycenianych 1180
metoda praw wlasnos$ci
A6.3 Inne dlugoterminowe aktywa finansowe 101
Portfel inwestycyjny, razem 1281
POZOSTALE WYBRANE DANE SKONSOLIDOWANE
Nieruchomosci inwestycyjne
Nazwa spolki - wlasciciela nieruchomosci 30.06.2018 . 30.09.2017 r. 30.06.2017 .
inwestycyjnej
Soho Development S.A. 0 151 909 111718
Cracovia Property Sp. z 0.0. 23401 23401 29989
Fabryka PZO Sp. z 0.0.** 942 28 246 52 863
Minska Development Sp. z o.0. 33552 33552 33555
Fellow Sp. z 0.0. 2740 2740 2740
Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0. * 5 864 5 864 13 004
Recycling Park Sp. z0.0.* 969 969 1730
Nieruchomosci inwestycyjne, razem 67 468 246 681 245 599
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30.06.2018 r. 30.09.2017 r. 30.06.2017 r.
Nieruchomosci inwestycyjne na poczatek 246 681 265 889 265 889
okresu
- wycena nieruchomosci 0 9618 5191
- poniesione naktady inwestycyjne 0 166 121
- pozostale zmiany (w tym reklasyfikacje
pomiedzy nieruchomosciami, ST i zapasami, -179 213 -28 992 -25 602
sprzedaz nieruchomosci)
ONliiléllecjhomosa inwestycyjne na koniec 67 468 246 681 245 599

*Pozostale czesci nieruchomosci zaliczone do rzeczowego majqtku trwatego zostaly ujete jako Srodki trwate o wartosci odpowiednio: 9,4 min. z¢

(RP Kamionka Sp. z o.0.) oraz 1,1 min zt (RP Sp. z 0.0.).

** Dotyczy dziatki 17/2 (0 przeznaczeniu drogowym) przy ul. Grochowskiej 316/320, kidra zostata sprzedana po dniu bilansowym na rzecz

miasta st. Warszawa w drodze wykorzystania prawa pierwokupu.

Kredyty i poiyczki
Kredyty i pozyczki 30.06.2018 r. 30.09.2017 r. 30.06.2017 r.
Dlugoterminowe
Kredyty bankowe 15218 18 899 28 950
Pozyczki 0 0 0
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe, razem 15218 18 899 28 950
Krétkoterminowe
Kredyt bankowe / w rachunku biezacym / cash pool 17 099 36076 20 253
Pozyczki 0 0 0
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe, razem 17 099 36 076 20 253

q 2 q Saldo na dzien

Specyfikacja kredytéw dlugoterminowych bilansowy
Kredyt z dnia 27.04.2017 r. w Getin Noble Bank S.A. 15218
Kredyty bankowe krétkoterminowe, razem 15218
Specyfikacja kredytéw w rachunku biezacym / cash Saldo na dzien
pool bilansowy
Cash pool 16 997
Pozostate 102
Kredyty w rachunku biezacym / cash pool, razem 17 099

Zobowigzania
Pozostale zobowiazania dlugoterminowe 30.06.2018 . 30.09.2017 r. 30.06.2017 r.
- zobowigzania z tytutu wyemitowanych dtuznych
papierow warto$ciowych (obligacje SGB) 0 31728 56 114
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0 18 32
Pozostale zobowiazania dlugoterminowe, razem 0 31 746 56 146
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Pozostale zobowiazania krétkoterminowe 30.06.2018 r. 30.09.2017 r. 30.06.2017 r.
- zo.bO\’ma(zama z Fytu}u wyem_ltovx{anych dhuznych 33003 25 350 820
papieréw wartosciowych (obligacje SGB)
- zobow1qzama, 1nwestygyjne / wobeg 5486 9283 10 707
podwykonawcow / kaucje gwarancyjne zatrzymane
- zobowiazania budzetowe (z wyjatkiem PDOP), w
tym zobowiazania z tytutu PWUG 910 1802 1228
- otrzymane kaucje od najemcoéw 112 336 389
- rezerwa na opt.za PWUG 141 115 2403
- pozostate zobowigzania / rezerwy kosztowe 5879 1085 210
Pozostale zobowiazania krotkoterminowe, razem 45531 37971 15 757
Pozostale przychody operacyjne
30.06.2018 r. | 30.06.2018 r. | 30.09.2017 r. | 30.06.2017 r. | 30.06.2017 r.
5 5 . 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy
LS Bl e L7 el 3 e e zakonczone | zakonczonych | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych
30.06.2018 r. | 30.06.2018 r. | 30.09.2017 r. | 30.06.2017 r. | 30.06.2017 r.
Przychody ze zbycia nieruchomosci
inwestycyjnych* 30853 186 175 0 0 0
Wycetyla_ n1€ru9homosc1 inwestycyjnych do 0 0 48741 0 5191
wartosci godziwej
Rozwigzanie rezerw na straty, roszczenia
sporne i inne koszty (w tym optatg PWUG) 0 0 2516 0 6
Rozwi'afzanie qdpiséw aktualizujacych 4 1231 39 17 17
warto$¢ aktywow niefinansowych
Pozostate 286 889 816 470 1093
f;’zzg’::a’e pEzyehosyieaysRi PR InE 31143 188 295 52 112 487 6 307

*Dotyczy sprzedazy nieruchomosci przy ul. Minskiej 25, dz. 18/16, 18/14 i 18/11 oraz Grochowskiej 316/320, dz. 17/3, 17/4 i 17/5.

Pozostale koszty operacyjne

30.06.2018 r. | 30.06.2018r. | 30.09.2017 r. | 30.06.2017 r. | 30.06.2017r.
q . 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy
S G ORI 0 i R ). zakonczone | zakonczonych | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych
30.06.2018 r. | 30.06.2018 r. | 30.09.2017 r. | 30.06.2017 r. | 30.06.2017r.
Utworzppe rezerwy na straty, roszczenia 0 0 2200 0 0
sporne i inne koszty
O_dp_isy aktualizujace warto$¢ aktywow 1 620 17104 743 1879
niefinansowych
Koszt W{a_sny zbytych nieruchomosci 30778 200 455 0 0 0
inwestycyjnych*
Wyceryla. meruf:homoém inwestycyjnych do 0 0 39123 0 0
wartosci godziwych
Umorzenie / spisanie nalezno$ci -2 -19 -316 -335 -474
Odszkodowania, kary, grzywny 0 -132 -104 -337 -365
Rozliczenie nabycia kontroli nad j. zaleznymi 0 -2572 0 0 0
Pozostale -151 -646 -957 -613 -781
Pozostale koszty i straty operacyjne, razem -30 932 -204 444 -57 804 -542 -3499

*Dotyczy sprzedazy nieruchomosci przy ul. Minskiej 25, dz. 18/16, 18/14 i 18/11 oraz Grochowskiej 316/320, dz. 17/3, 17/4 i 17/5.
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Przychody finansowe

30.06.2018 . 30.06.2018 r. 30.09.2017 r. 30.06.2017 r. | 30.06.2017 .
: 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy
P IEETe zakonczone zakonczonych zakonczonych zakonczone | zakonczonych
30.06.2018 r. 30.06.2018 r. 30.09.2017 r. 30.06.2017 r. | 30.06.2017 r.
Wynik na zbyciu aktywow finansowych 0 0 0 0 0
Rozw1'2%zan1e 0(1p1s()w aktualizujacych 0 848 736 0 736
warto$¢ aktywow finansowych
Odsetki otrzymane /nalezne 201 1141 1805 344 1481
Pozostate przychody finansowe 25 52 235 105 156
Przychody finansowe, razem 226 2041 2776 449 2373
Koszty finansowe
30.06.2018 . 30.06.2018 r. | 30.09.2017r. 30.06.2017 r. 30.06.2017 r.
Koszty finansowe 3 miesigce 9 miesiecy 12 miesi¢cy 3 miesigce 9 miesicy
zakonczone zakonczonych | zakonczonych zakonczone zakonczonych
30.06.2018 r. 30.06.2018 r. | 30.09.2017 r. 30.06.2017 r. 30.06.2017 r.
Wiynik na zbyciu aktywow finansowych* -59 -6 338 -1706 -4 -1706
Utworzenie odpisow aktualizujacych ) ) )
warto$¢ aktywow finansowych ** 0 8489 1111 0 41
Odsetki - kredyty i pozyczki -203 -629 -258 -31 -242
Odsetki - dtuzne papiery warto$ciowe -695 -2 214 -3288 -426 -2 027
Korekta wyceny akcji w j. zaleznych 0 -3702 0 0 0
Odp}sy z tytulu trwalej utraty wartosci j. 0 6014 0 0 0
zaleznych
Pozostate koszty finansowe -4 -12 -256 -17 -119
Koszty finansowe, razem -961 -27 398 -6 619 -478 -4 135

* Dotyczy m.in. zbycia certyfikatow inwestycyjnych do Progress FIZAN w celu umorzenia.

** Dotyczy m.in. przeniesienia kapitatu z aktualizacji wyceny certyfikatow Progress FIZAN do wyniku biezqcego okresu w zwiqzku z likwidacjg

Progress FIZAN.

Instrumenty finansowe

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci godziwych i bilansowych wszystkich instrumentéw finansowych

Grupy wg stanu na dzien bilansowy, w podziale na poszczeg6lne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan:

I ; Kategoria Instrumentow Warto$¢é Warto$é
nstrumenty finansowe - - .
Finansowych godziwa bilansowa
Aktywa finansowe
Akcje i udziaty w jednostkach Aktywa finansowe dostgpne
. . . 1180 1180

wycenianych metoda praw wlasnosci do sprzedazy

Inne dlugoterminowe aktywa Aktywa finansowe dostgpne

. . 101 101
finansowe do sprzedazy
Kroétkoterminowe aktywa finansowe Pozyczki i naleznosci 228 228
Naleznosci handlowe i pozostate Pozyczki i naleznosci 3938 3938
Srodki pienigzne i ekwiwalenty Srodki pienigzne 85570 85570
Razem 89 837 89 837

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania handlowe i pozostate Pozostate zobowigzania 45231 45231
Kredyty i pozyczki Pozostate zobowigzania 32317 32317
Razem 77 548 77 548
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WYBRANE DANE FINANSOWE Z JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

tys. zt tys. EURO
30.06.2018 r. | 30.06.2018r. 30.09.2017 r. 30.06.2017 r. 30.06.2017 r. | 30.06.2018 r. | 30.06.2018r. 30.09.2017 r. 30.06.2017 r. 30.06.2017 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy 3 miesigce 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy

zakonczone zakonczonych zakonczonych zakonczone zakonczonych | zakonczone | zakonczonych zakonczonych zakonczone zakonczonych

30.06.2018 r. | 30.06.2018r. 30.09.2017 r. * 30.06.2017 r.* | 30.06.2017 r.* | 30.06.2018 r. | 30.06.2018r. 30.09.2017 r. * 30.06.2017 r. * 30.06.2017 r.*
Przychody ze sprzedazy 421 2689 26 939 25964 26 093 100 636 6277 6042 6072
Koszt wlasny sprzedazy -284 -1621 -19778 -19 279 -19 318 -67 -383 -4 609 -4 487 -4 496
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 137 1068 7161 6 685 6775 32 253 1669 1556 1577
Koszty sprzedazy -48 -306 -495 -487 -583 -11 -72 -115 -113 -136
Koszty ogdlnego zarzadu -2 447 -14 344 -8 036 -2 559 -4726 -579 -3392 -1873 -596 -1100
Zysk (strata) ze sprzedazy -2 358 -13 582 -1370 3639 1466 -558 -3211 -319 847 341
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -2 517 -28 636 47 139 2981 5023 -595 -6 771 10 984 694 1169
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1485 -89 159 50 458 -3 807 4791 -351 -21 082 11757 -886 1115
Zysk (strata) netto za okres -1539 -81 407 45 166 -2 376 4939 -364 -19 249 10524 -553 1149
; ;z‘:gglmjpieni‘?m netto z dziatalnosci 612 -13515 24942 17522 15 162 -145 -3196 5812 4078 3528
f;ﬁzggyyjfgfni‘?m netto 7 dziatalnosci 743 153 855 22779 9571 -16 894 176 36379 5308 2227 3932
E;Z;rﬁ)s*gxé pienigZne netto z dziafalnosci 5320 149535 18618 30319 12864 1258 35358 4338 7 056 2994
Aktywa trwate 153 102 153 102 311587 329549 329 549 35102 35102 72 309 77972 77972
Aktywa obrotowe 54 457 54 457 79 386 52 853 52 853 12 486 12 486 18 423 12 505 12 505
Kapitat wiasny Emitenta 123 365 123 365 286 528 290 165 290 165 28 284 28 284 66 494 68 654 68 654
Zobowiazania i rezerwy dtugoterminowe 717 717 47 886 72879 72879 164 164 11113 17 243 17 243
Zobowiazania i rezerwy krotkoterminowe 83 477 83477 56 559 19 358 19 358 19 139 19 139 13125 4580 4580
EuRoy eeowa najednd akeje (vt ] 252 252 3,14 3,18 318 058 058 073 075 075
(Z\zszki ﬁsggtﬁg)a okres na jedng akeje zwykla 0,02 1,28 0,44 0,02 0,05 0,01 0,30 0,10 0,01 0,01
(Z\zszki ﬁsgstﬁgc)a"kowna na jedng akeje zwykla 0,02 0,39 0,03 0,06 0,01 0,01 0,09 0,01 0,01 0,00
Liczba akcji na dzien bilansowy 48942 768 48 942 768 91 302 638 91 302 638 91 302 638 48942 768 48942 768 91 302 638 91 302 638 91 302 638
Srednia wazona liczba akcji 63421626 63421626 103 539 797 107 663 675 107 663 675 63421626 63421626 103 539 797 107 663 675 107 663 675

*Dane przeksztalcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang W pkt 6 na str. 55.
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Wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje¢ obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta pomniejszonej o akcje wiasne skupione przez Emitenta. Wynikowa liczba akcji
wynosita 48 942 768 na dzien 30.06.2018 r. oraz 91 302 638 na dzien 30.06.2017 r.

Zysk na jedna akcje obliczono jako stosunek wyniku netto w okresie do $redniej wazonej liczby akcji zwyklych w okresie, pomniejszonej o akcje wlasne skupione
przez Emitenta. Wynikowa $rednia liczba akcji wynosita 63 421 626 za okres od 01.10.2017 r. do 30.06.2018 r. oraz 107 663 675 za okres od 01.10.2016 r. do
30.06.2017r.

Podane wyzej liczby akcji nie zawieraja akcji wlasnych posiadanych bezposrednio przez Emitenta. Emitent posiadat 12 230 000 akcji wtasnych na 30.06.2018 r.

Po dniu bilansowym, tj. w dniu 4 lipca 2018 r. zostata rozliczona transakcja nabycia 7.957.000 akcji whasnych przez Emitenta za kwote 26 019 tys. zt.

Poszczegblne pozycje zostaly wyrazone w tysigcach zlotych, chyba ze stwierdzono inaczej.
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Skrocone Sprawozdanie

* * *
2 Sytuacji Finansowej 30.06.2018 r. 30.09.2017 r. 30.06.2017 r. 01.10.2016 .
A Aktywa trwale 153 102 311 587 329 549 346 327
Al | Rzeczowe aktywa trwate 220 581 615 164
A2 | Warto$¢ firmy 0 0 0 0
A.3 | Inne warto$ci niematerialne 0 1785 1790 0
A4 | Inwestycje w nieruchomosci 0 151 909 111718 0
A5 | Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 147 018 119 104 115619 251 247
A6 Akcjre i ud.zialy w jednostkach stowarzyszonych i 2160 2160 2160 0
wspotzaleznych
A.7 | Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 16 29 677 91 954 92 305
A.8 | Naleznosci dlugoterminowe 0 0 0 0
A9 Aktywa z tytutu odroczonego podatku 3688 6371 5693 2611
dochodowego
B Aktywa obrotowe 54 457 79 386 52 853 50 589
B.1 | Zapasy 4 809 18 745 13295 0
B.2 | Naleznosci handlowe 927 1714 1678 412
B3 Na,leznosm z tytulu podatku dochodowego od 0 0 0 0
0s0b prawnych (PDOP)
B.4 | Pozostate naleznosci 2679 1784 996 673
B.5 | Krotkoterminowe aktywa finansowe 9909 11141 34 306 33812
B.6 | Pozostate aktywa 555 1229 1504 22
B.7 | Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty** 35578 44773 1074 15670
A+B | Suma aktywow 207 559 390 973 382 402 396 916

*Dane przeksztalcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang w pkt 6 na str. 55
** Kwota srodkow pienigznych na 30.06.2018 r. obejmowala m.in. 26 min zI przeznaczonych na skup akcji wlasnych, ktory zostal rozliczony
po dniu bilansowym — sq to srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania.
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S;‘g‘;ctﬁ';zﬁ%ﬁgr‘]’:gxgj‘e 30.06.2018r. | 30.09.2017r* | 30062017 r* | 01.10.2016 r.*
C Kapital wlasny Emitenta 123 365 286 528 290 165 332410
C.1l Kapitat zaktadowy 6117 9130 11133 11133
C.2 Akcje whasne -39 992 0 -43 598 -725
C3 Kapitat rezerwowy 146 432 204 277 245873 0
C4 Pozostate kapitaty 40317 -16 441 27 436 394 966
C5 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -29 509 89 562 49 321 -72 964
C51 - zysk/(strata) z lat ubiegtych 51 898 44 396 44 382 -72 964
C5.2 - zysk/(strata) netto biezacego okresu -81 407 45166 4939 0
C Razem kapital wlasny 123 365 286 528 290 165 332410
D Zobowiazania dlugoterminowe 717 47 886 72 879 62 996
D.1 Kredyty i pozyczki 0 474 508 0
D.2 gggﬁ;‘g’gﬁ;&“m odroczonego podatku 717 15 666 11872 7381
D.3 Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0 0 0
D4 gﬁl zgoostt:irenizl(l)(l))\())v\equanla ! 1ne pasywa 0 31746 60 499 55 615
E Zobowiazania krétkoterminowe 83477 56 559 19 358 1510
E.l Zobowiazania handlowe 496 1593 1421 173
E2 Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0 0 0 0
od 0s6b prawnych (PDOP)
E.3 Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 66 881 54709 12 609 1337
E.4 Rezerwy na zobowigzania 0 0 318 0
E.5 Kredyty i pozyczki 16 100 257 5010 0
D+E | Razem zobowiazania 84 194 104 445 92 237 64 506
C+D+E | Suma pasywow 207 559 390973 382 402 396 916

*Dane przeksztalcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang w pkt 6 na str. 55
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

c . 30.06.2018 . 30.06.2018 . 30.09.2017 r. 30.06.2017 r. 30.06.2017 r.
Skrécone Sprawozdanie . . . . .. A -
P : 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy
z Zyskow i Strat i 5 2 2 . .
Innych Calkowitych Dochodéw zakonczone zakonczonych zakonczonych zakonczone zakonczonych

30.06.2018 . 30.06.2018 r. 30.09.2017 r. * | 30.06.2017r.* 30.06.2017 r.*

Przychody ze sprzedazy 421 2 689 26 939 25 964 26 093

Przychody z dziatalnos$ci developerskiej 337 1655 23000 23000 23000

Przychody z najmu 43 907 3693 2 360 2 360

Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 41 127 246 604 733

Koszt wlasny sprzedazy -284 -1621 -19778 -19 279 -19 318

Koszt whasny sprzedanych lokali -261 -693 -16 808 -16 636 -16 636

(dziatalno$¢ developerska)

Koszt wiasnych sprzedanych ustug najmu -23 -928 -2 951 -2170 -2170

lll(sclvzzgt wiasnych sprzedanych pozostatych 0 0 19 473 512

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 137 1068 7161 6 685 6 775

Koszty sprzedazy -48 -306 -495 -487 -583

Koszty ogdlnego zarzadu -2 447 -14 344 -8 036 -2 559 -4726

Zysk (strata) ze sprzedazy -2 358 -13 582 -1 370 3639 1466

Pozostate przychody operacyjne 230 158 511 49 061 113 5 365

Pozostate koszty operacyjne -389 -173 565 -552 -771 -1808

Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej -2 517 -28 636 47139 2981 5023

Przychody finansowe 301 2156 3512 892 2818

Koszty finansowe -1156 -75976 -6 861 -553 -4 451

Zysk (strata) z wycen,y_jednostek zaleznych 1887 13 297 6 668 7127 1401

metoda praw wtasnosci

Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1 485 -89 159 50 458 -3 807 4791

Podatek dochodowy -54 7752 -5292 1431 148

- podatek dochodowy biezacy 0 -4 462 0 0 0

- podatek dochodowy odroczony -54 12 214 -5292 1431 148

Zysk (strata) netto za okres -1539 -81 407 45 166 -2 376 4939
30.06.2018 r. 30.06.2018 . 30.09.2017 r. 30.06.2017 r. 30.06.2017 r.

Tnne Calkowite Dochody 3 miesigce 9 miesigcy 12 miesigcy 3 miesigce 9 miesigcy
zakonczone zakonczonych zakonczonych zakonczone zakonczonych
30.06.2018 . 30.06.2018 . 30.09.2017 r. * | 30.06.2017 r.* 30.06.2017 r.*

Pozycje, ktore moga w przyszlosci zostaé

przeniesione do rachunku zyskow i strat

Wycena instrumentéw ﬁnansowych 0 56 710 -50 363 4296 4789

dostepnych do sprzedazy

Podatek, od pozycji innych catkowitych 0 48 2178 644 478

dochodéw

Wycena instrumentow .ﬁnansowych 0 56 758 .48 185 3652 4311

dostepnych do sprzedazy

Suma zyskow i strat i innych calkowitych 1539 24 649 3019 6028 628

dochodow

*Dane przeksztalcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang w pkt 6 na str. 55
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SKROCONE JEDNOSTKOWE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

. . Wynik
Skrocone Sprawozdanie ze Zmian w Kapital . Kapital Pozostale NlepodZI_elony finansowy Kapital
R Akcje wlasne . wynik . .
Kapitale Wlasnym zakladowy rezerwowy kapitaly . biezacego wlasny
finansowy
okresu
9 miesiecy zakonczonych 30.06.2017 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2016 r. 11133 -725 0 443042 -117 349 0 336 101
Zm1any zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 -48 073 44382 0 3691
i lat ubieglych*

Kapital wlasny po zmianach 11133 -725 0 394 969 -72 967 0 332 410
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wiasnych 0 -42 873 0 0 0 0 -42 873
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 17 279 -17 279 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 245873 -245 873 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 -134 628 134 628 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 -4 311 0 4939 628
Kapital wlasny na dzien 30.06.2017 r. 11133 -43 598 245873 27 436 44 382 4939 290 165

*Dane przeksztalcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang w pkt 6 na str. 55
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. . Wynik
Skrécone Sprawozdanie ze Zmian w Kapital . Kapital Pozostale NlepodZI_elony finansowy Kapitat
R Akcje wlasne . wynik . .
Kapitale Wlasnym zakladowy rezerwowy kapitaly fi biezacego wlasny
inansowy
okresu
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2017 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2016 r. 11133 -725 0 443042 -117 349 0 336 101
Zm1any zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 -48 076 44396 0 3680
i lat ubieglych*

Kapital wlasny po zmianach 11133 -725 0 394 966 -72 953 0 332 421
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wiasnych 0 -42 873 0 0 0 0 -42 873
Umorzenie akcji wlasnych -2 003 43598 -41 596 0 0 0 -2
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 17 279 -17 279 0 0
Utworzenie kapitalu rezerwowego 0 0 245 873 -245 873 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 -134 628 134 628 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 -48 185 0 45 166 -3019
Kapital wlasny na dzien 30.09.2017 r. 9130 0 204 277 -16 441 44 396 45 166 286 528

*Dane przeksztalcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang w pkt 6 na str. 55
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. . Wynik
Skrocone Sprawozdanie ze Zmian w Kapital . Kapital Pozostale NlepodZI_elony finansowy Kapital
. Akcje wlasne . wynik ..
Kapitale Wlasnym zakladowy rezerwowy kapitaly fi biezacego wlasny
inansowy
okresu
9 miesiecy zakonczonych 30.06.2018 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2017 r. 9130 0 204 277 11762 59 474 0 284 643
Zm1any zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 228 203 30088 0 1885
i lat ubieglych*

Kapital wlasny po zmianach 9130 0 204 277 -16 441 89 562 0 286 528
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wiasnych 0 -138 517 0 0 0 0 -138 517
Umorzenie akcji wlasnych -3013 98 525 -95 512 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 37 667 0 -37 664 0 3
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 56 758 0 -81 407 -24 649
Kapital wlasny na dzien 30.06.2018 r. 6117 -39 992 146 432 40 317 51 898 -81 407 123 365

*Dane przeksztalcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang w pkt 6 na str. 55
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

30.06.2018 r. | 30.06.2018 . 30.09.2017 r. 30.06.2017 r. 30.06.2017 r.
Skrécone Sprawozdanie 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy
z Przeplywéw Pienieznych zakonczone | zakonczonych | zakonczonych zakonczone zakonczonych
30.06.2018 r. | 30.06.2018 r. | 30.09.2017 r. * | 30.06.2017 r.* | 30.06.2017 r.*
Lp. Tytul
A | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
| Zysk (strata) netto -1539 -81 407 45 166 -2 376 4939
Il | Korekty razem 592 67 557 -20 224 19 898 10 223
1 | Amortyzacja 21 91 188 107 131
2 | Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 536 1261 667 -342 -11
3 Zysk (strata) z wycen'y.jednostek zaleznych 1887 13297 -6 668 7127 1401
metoda praw wlasnosci
4 | Inne zyski/straty z inwestycji 734 87 357 -54 222 -7 525 -10672
5 | Zmiana stanu rezerw 247 -14 873 4 405 -2 733 -1 461
6 | Zmiana stanu zapasow 1257 -1388 -1 558 502 502
7 | Zmiana stanu naleznosci 821 1947 90 -736 -186
8 Zmla_na stanu quow1q;an krotlfotermmowych, 19271 3406 13119 623 817
z wyjatkiem pozyczek i kredytow
9 Zmlapa st’anu. aktywow na podatek odroczony 134 3053 755 1121 1138
i rozliczen mi¢dzyokresowych
10 | Inne korekty 0 0 23 000 23 000 23 000
m Przeplyw_’vy pieni¢zne netto z dzialalnosci 947 13850 24 942 17 522 15 162
operacyjnej
B | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wptywy / wydatki z tytutu warto$ci
1 | niematerialnych oraz rzeczowych aktywow -110 -270 -26 0 -11
trwatych
2 Wplywy / W}/(_iatkl Z inwestycji w 81 155 322 a1 0 0
nieruchomo$ci**
3 Wpiywy_/ wydatki z tytutu inwestycji w 15 998 6163 14 463 22847
aktywa finansowe
4 Otrzymane odsetki i udziaty w zyskach 124 803 7978 32 443
(dywidendy)
5 | Udzielenie i sptata pozyczek -326 -667 4 599 64 725
6 | Inne wplywy / wydatki inwestycyjne 0 0 4796 4796 4796
m _Przeplyw;_' pi_eni(;ine netto z dzialalnoSci -408 154 190 22779 9571 .16 894
inwestycyjnej
C | Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnoS$ci finansowej
Wplywy netto z wydania udzialow (emisji
1 | akcji) i innych instrumentow kapitatowych 0 -138 517 -23 272 -23 272 -23 272
oraz doptat do kapitalu
2 | Zaciagnigte/sptacone kredyty i pozyczki 10 000 15 323 -166 185 4622
3 | Welywy/wydatki z tytutu emisji i wykupu 15000 -25000 6 800 7 200 6 800
dtuznych papiero6w wartosciowych
4 Zap'}a.co.ne. dywidendy i inne wyptaty na rzecz 0 0 0 0 0
wiascicieli
5 Zap?acone_ odsetki, w tym odsetki z tytutu -390 1341 1948 24 990
leasingu finansowego
6 Dokpnane ptatnosci Zobow,quzan z tytutu 0 0 .32 -8 24
leasingu finansowego (cze¢$¢ kapitatowa)
7 | Inne wplywy/wydatki finansowe 0 0 0 0 0
np | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci 5320 -149 535 -18 618 -30319 -12.864
finansowej
D | Przeplywy pieni¢zne netto, razem -6 675 -9 195 29103 -22 368 -14 596
E | Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 42 253 44773 15 670 23 442 15670
F | Srodki pieniezne na koniec okresu *** 35578 35578 44773 1074 1074
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30.06.2018 r. | 30.06.2018r. 30.09.2017 r. 30.06.2017 r. 30.06.2017 r.
Skrécone Sprawozdanie 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy
z Przeplywéw Pienieznych zakonczone | zakonczonych | zakonczonych zakonczone zakonczonych
30.06.2018 r. | 30.06.2018 r. | 30.09.2017 r. * | 30.06.2017 r.* | 30.06.2017 r.*
wtym s'rodki_ o*i%raniczonej mozliwosci 26 019 26 019 0 0 0
dysponowania

*Dane przeksztalcone zgodnie ze zmiang zasad rachunkowosci opisang w pkt 6 na str. 55

** Wplywy z transakcji sprzedazy nieruchomosci przy ul. Minskiej 25, dz. 18/16, 18/14 i 18/11

% Kwota Srodkow pienieznych na 30.06.2018 r. obejmowata 26 min zt przeznaczonych na skup akcji wlasnych, ktory zostat rozliczony po

dniu bilansowym — sq to srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania.
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ZESTAWIENIE JEDNOSTKOWEGO PORTFELA INWESTYCYJNEGO

Akcje i udzialy Akcje i udzialy | Akcje i udzialy Dluzne Pozostale
Portfel inwestycyjny w jednostkach w jednostkach w pozostalych papiery aktywa Razem
zaleznych stowarzyszonych | jednostkach wartos$ciowe finansowe

Warto$¢ bilansowa na
poczatek okresu 01.10.2017 r. 119 368 2 160 5389 0 24 288 151 205
Korekty wynikajqc’e .Ze zmian 264 0 0 0 0 264
zasad rachunkowosci
Wartos¢ bilansowa na 119 104 2 160 5 389 0 24288 150 941
poczatek okresu
a. Zwiekszenia 27914 0 881 773 974 30 542
- wycena / naliczenie odsetek 3669 0 0 773 974 5416
- inne 24 245 0 881 0 0 25126
b. Zmniejszenia 0 0 -6 254 =773 -25 262 -32 289
- wycena 0 0 -1 355 0 0 -1355
- zaptata kwoty gtownej / B i
odsetek 0 0 0 773 0 773
- inne 0 -4 899** 0 -25 262* -30 161
‘Wartos¢ bilansowa na koniec 147 018 2160 16 0 0 149 194

okresu 30.06.2018 r.

* Dotyczy zbycia certyfikatow inwestycyjnych do Progress FIZAN w celu umorzenia..

** Efekt m.in. reklasyfikacji akcji Listella S.A. z pozostatych jednostek do jednostek zaleznych Grupy SHD S.A.

Uzgodnienie portfela inwestycyjnego

147018

2160
16 | Inne dlugoterminowe aktywa finansowe
149194 | Razem

Akcje 1 udziaty w jednostkach zaleznych

Akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych

Akcje / udzialy w jednostkach zaleinych

Lp. Nazwa spolki Wartos$¢ bilansowa
1 Cracovia Property Sp. z 0.0. 19 708
2 Minska Development Sp. z 0.0. 34 456
3 Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK 18 250
4 Dobra Forma 2 Sp. z 0.0. SK 9 258
5 Soho Tetris Sp. z 0.0 SK 26 929
6 Soho Feniks Sp. z 0.0 SK 17 962
7 Soho Verbel Sp. z0.0 1 SK 5251
8 Recycling Park Sp. z 0.0. 1448
9 Recycling Park Kamionka Sp. z o0.0. 1171
10 Fabryka PZO Sp. z 0.0. 7542
11 Listella S.A. 294
12 Pozostale 4749

RAZEM 147 018
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Akcje / udzialy w jednostkach stowarzyszonych

Akcje / udziaty w jednostkach stowarzyszonych obejmuja akcje w spolce Rent Factory S.A.

POZOSTALE WYBRANE DANE JEDNOSTKOWE

Odroczony podatek dochodowy

Aktywa z tytulu odroczonego podatku

dochodowego 30.06.2018 r. 30.09.2017 r. 30.06.2017 r.
Naliczone i niezaptacone odsetki 101 51 76
Rezerwy kosztowe 7 99 60
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywow
L b 899 917 26
finansowych, naleznosci, zapasow, ST itp.
Strata podatkowa do wykorzystania w przysztosci 2516 5228 5531
Wycena aktywow dostepnych do sprzedazy 165 76 0
Pozostale 0 0 0
Aktywa z tytulu odroczonego podatku 3688 6371 5693
dochodowego, razem
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 30.06.2018 . 30.09.2017 . 30.06.2017 r.
dochodowego
Naliczone i nieotrzymane odsetki 62 36 1204
Przeszragowanlle nlleruch0m0s01 inwestycyjnych do 0 12 569 4294
wartosci godziwej
Skumulowana warto$¢ amortyzacji podatkowej 0 659 642
Wycena aktywow dostepnych do sprzedazy 0 0 2230
Wycena jednostek zaleznych metoda praw wlasnosci 655 2402 3502
Pozostate 0 0 0
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 717 15 666 11872
dochodowego, razem
Zobowiqzania

Pozostale zobowigzania i inne pasywa 30.06.2018 . 30.09.2017 . 30.06.2017 r.
dlugoterminowe
- zojboww,zama z Fytu}u wyemitowanych dtuznych 0 31728 60 467
papieréw warto§ciowych
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0 18 32
Pozostale z.obowu;zanla i inne pasywa 0 31746 60 499
dlugoterminowe, razem
Pozostale zobowiazania krétkoterminowe 30.06.2018 r. 30.09.2017 r. 30.06.2017 r.
- zo.box,vw,zama z Fytu}u wyemitowanych dluznych 40 213 32297 3320
papieréw wartosciowych
- zaliczki na poczet podzialu zyskoéw otrzymane od
Soho Tetris Sp. z 0.0. SK'i Dobra Forma 1 S p. z 0.0. SK 24500 20500 7500
- zobowiazania budzetowe (z wyjatkiem PDOP) 111 149 274
- zobowigzania inwestycyjne / wobec podwykonawcow /

. . ) 587 632 917
kaucje gwarancyjne zatrzymane od podwykonawcow
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0 45 40
- otrzymane kaucje od najemcoéw 24 162 208
- pozostate / rezerwy kosztowe 1446 924 350
Pozostale zobowiazania krotkoterminowe, razem 66 881 54 709 12 609
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Rodzaj wyemitowanych dluznych papieréw Warto$é
warto$ciowych bilansowa
Obligacje objete przez SGB Bank- czg$¢
krétkoterminowa obligacji oraz naliczone odsetki do 33003
dnia bilansowego
Obligacje objete przez Soho Tetris SK 7210
Razem 40213
Pozostale przychody operacyjne
30.06.2018 r. | 30.06.2018r. | 30.09.2017 r. | 30.06.2017 r. | 30.06.2017 r.
q . . 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy
Pozostale przychody i zyski operacyjne zakonczone | zakonczonych | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych
30.06.2018 r. | 30.06.2018 r. | 30.09.2017 r. | 30.06.2017 r. | 30.06.2017 r.
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow 0 0 3 0 0
trwatych
Przychody ze zbycia nieruchomosci 81 155 322 0 0 0
inwestycyjnych*
Aktualizacja warto$ci nieruchomosci 0 0 48 741 0 5191
inwestycyjnych
Rozliczenie nabycia kontroli nad j. zaleznymi 0 2 463 0 0 0
Pozostate 311 726 317 113 174
Pozostale przychody i zyski operacyjne, 230 158 511 49 061 113 5 365
razem
*Dotyczy sprzedazy nieruchomosci przy ul. Minskiej 25, dz. 18/16, 18/14i 18/11.
Pozostale koszty operacyjne
30.06.2018 r. | 30.06.2018r. | 30.09.2017 r. | 30.06.2017 r. | 30.06.2017r.
q . 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy
S G ORI 0 i R ). zakonczone | zakonczonych | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych
30.06.2018 r. | 30.06.2018r. | 30.09.2017 r. | 30.06.2017 r. | 30.06.2017 r.
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow 0 0 0 0 0
trwatych
_KOszt Wia'.sny zkiytych nieruchomosci 334 170011 0 0 0
inwestycyjnych
Rozliczenie nabycia kontroli nad j. zaleznymi 0 -2572 0 0 0
Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywow -1 -620 -242 -196 -1233
Pozostate -54 -362 -310 -575 -575
Pozostale koszty i straty operacyjne, razem -389 -173 565 -552 =771 -1 808

*Dotyczy sprzedazy nieruchomosci przy ul. Miriskiej 25, dz. 18/16, 18/14 i 18/11.
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Przychody finansowe

30.06.2018 r. | 30.06.2018 r. | 30.09.2017 r. | 30.06.2017 r. | 30.06.2017 r.
. 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy

PUZYHIE Y (TTErsae zakonczone | zakonczonych | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych

30.06.2018 r. | 30.06.2018 r. | 30.09.2017 r. | 30.06.2017 r. | 30.06.2017 r.
Zysk ze zbycia aktywow finansowych 0 0 0 0 0
Odwr(’),cenie odpisow aktualizujacych wartos§¢ 0 834 736 0 736
aktywow finansowych
Dywidendy 0 0 7 0 0
Odsetki otrzymane /nalezne 301 1322 2 603 804 1982
Pozostate przychody finansowe 0 0 166 88 100
Przychody finansowe, razem 301 2 156 3512 892 2818

Koszty finansowe

30.06.2018 r. | 30.06.2018 r. | 30.09.2017 r. | 30.06.2017 r. | 30.06.2017 r.
Koszty finansowe 3 mlf:su)ce 9 m,lesu;cy 12 n’nesu;cy 3 ml,esn;ce 9 nflesu;cy

zakonczone | zakonczonych | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych

30.06.2018 r. | 30.06.2018 r. | 30.09.2017 r. | 30.06.2017r. | 30.06.2017 r.
Wiynik ze zbycia aktywow finansowych* -319 -6 598 -1706 0 -1702
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych ** 0 -57079 -1112 0 -41
Korekta wyceny akcji w j. zaleznych 0 -3702 0 0 0
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci j. zaleznych 0 -6 014 0 0 0
Odsetki naliczone / zaptacone - kredyty i pozyczki -54 -107 -32 -22 -22
Odsetlyﬂ_nahczone / zaptacone - dluzne papiery 783 2476 3231 534 -2 042
wartosciowe
Odsetki - leasing finansowy 0 0 -7 0 -4
Pozostale koszty finansowe 0 0 =773 3 -640
Koszty finansowe, razem -1 156 -75 976 -6 861 -553 -4 451

*Dotyczy m.in. zbycia certyfikatow inwestycyjnych do Progress FIZAN w celu umorzenia.
** Dotyczy m.in. przeniesienia kapitatu z aktualizacji wyceny certyfikatow Progress FIZAN do wyniku biezqcego okresu w zwigzku z

likwidacjq Progress FIZAN.
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Informacja dodatkowa do Skréconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

1. Podstawy prawne sporzadzenia Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

Niniejsze Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z
e Migdzynarodowym Standardem Rachunkowos$ci 34 — Srodroczna sprawozdawczos¢ finansowa oraz

Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (dalej

»MSSF”) opublikowanymi w

Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1725/2003 z dnia 29 wrzesnia 2003 roku z pdzniejszymi zmianami,

e W zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2018 r. poz. 395) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi,

e Zgodnie z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw warto§ciowych (Dz. U. 2018 r.

poz. 757).

Niniejsze Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe nie podlegato badaniu przez biegtego rewidenta.

Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe obejmuje okres 9 miesigey: 01.10.2017 r. — 30.06.2018 r.

Dane porownawcze obejmuja okres 9 miesigcy: 01.10.2016 r. — 30.06.2017 r.

Dane do niniejszego Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego przygotowane zostaly na
podstawie pakietow przekazanych przez spotki zalezne (lista spotek zaleznych ponizej) do dnia publikacji raportu

kwartalnego.
2. Informacja o jednostkach zaleznych i stowarzyszonych na dzien bilansowy
Nazwa jednostki ze Kontrola / Przyczyna
: . . - Amf Charakter Czy podlega Metoda . -
wskazaniem formy Przedmiot dzialalnoSci Siedziba powiazania Znaczacy konsolidacji? | konsolidacji nieuwzglednienia
prawnej wplyw w konsolidacji
Cracovia Property Sp. Posred_mct‘wo ! Obmt,w Krakow zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Z0.0. zakresie nieruchomosci
Mitiska Development P Osred.nm.wo i obrot W Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Sp. zo.0. zakresie nieruchomosci
Fabryka PZO Sp. z Posrednictwo i obrot w Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
0.0. zakresie nieruchomosci
Fellow Sp. z 0.0. EﬁzﬁitgxeposredHItho Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
BL Sp. z 0.0. ﬁﬁgﬁi?j:eposredmmwo Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Dziatalno$¢
Kalder A Sp. z 0.0. rachunkowa, doradztwo, Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
ustugi finansowe

Soho Tetris Sp. z 0.0. ]d)ezvl\?ellaclg(e’rsscka Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
gOKhO Tetris Sp. z 0.0. ]d)ezvl\;gla(;ggrsscka Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
Soho Development
Homes &More Sp. z Nadzér inwestorski Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
0.0.
Soho Development
Homes and More Sp. z | Nadzor inwestorski Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
0.0. SK
Recycling Park Sp. z . ) .. . .
00 Przetwarzanie odpadow Chodziez zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
Recy_c ling Park Z_a rza‘dzame, L Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
Kamionka Sp. z o.0. nieruchomosciami
Dobra Forma 1 Sp. z Dziatalnos¢ Warszawa posrefimo 100% tak pelna nie dotyczy
0.0. deweloperska zalezna
Dobra Forma 1 Sp. z Dziatalnos¢ Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy

0.0. SK

deweloperska
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Nazwa jednostki ze Charakter Kontrola / Czv podlega Metoda Przyczyna
wskazaniem formy Przedmiot dzialalno$ci Siedziba owiazania Znaczacy kon);c?li dacgi'7 o nieuwzglednienia
prawnej powia wplyw I 1 w konsolidacji

Eg?rzaslzlgrma 15p.z dD:J\?;r;gg:;ka Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy

Dobra Forma 2 sp. z Dziatalno$¢ Warszawa posrefimo 100% tak pelna nie dotyczy

0.0. deweloperska zalezna

Soho Feniks Sp. z 0.0. ([i)ezvl\;leilﬂggﬁscka Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy

goKho Feniks Sp. z 0.0. ([i)ezvl\;leilﬂggﬁscka Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy

Soho Verbel Sp. z 0.0. g):\:\fe{r;ggsscka Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy

Soho Verbel Sp. z0.0. | Dziatalno$¢ . o -

SK w likwidacji deweloperska Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy

fosh}g Verbel Sp. zo.0. ]d?rez\/l\;i:;ﬂg(e)rsscka Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy

Rent Factory Sp. z 0.0. ff;rsz;;;féciami Warszawa zalezna 100% tak pea nie dotyczy

Soho Quatro Sp. z 0.0. gjﬁf;ggfgka Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy

goKho Quatro Sp. z 0.0. ](jjzez\/l\?;;i;ggrsscka Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy

Listella S.A. 5\\21\1/23;1(1:(;?1&1 Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy

Rent Factory S.A. Z.arza‘dzamff A Warszawa stowarzyszona 40% tak praw, . nie dotyczy
nieruchomosciami wlasno$ci

Zaktad Odzysku sredni

Energii "Kamionka” Przetwarzanie odpadow Kamionka p;);l:Znao 100% nie nieistotno$¢ nieistotnos¢

Sp. zo.o.

E}el(;)(li(;lilgzgsi)arlz( 00 Ecr)]zcr)]sstglj:eposredmctwo Mragowo p;);lr:;l;o 100% nie nieistotno$¢ nieistotno$¢

?Sgg;:g;? ggrl; 0.0 Przetwarzanie odpaddw Kamionka P;ZISSS;O 100% nie nieistotno$¢ nieistotno$¢

EPeC)éclolncg) Park FG Przetwarzanie odpaddéw Kamionka p;;lr:g:go 100% nie nieistotnos¢ nieistotnos¢

gpec)édomg Park PR Przetwarzanie odpadow Kamionka p;;lr:g:go 100% nie nieistotnos¢ nieistotnos¢

gsc;ggng Park BIO Przetwarzanie odpaddéw Kamionka p;;{ssrr:;o 100% nie nieistotno$¢ nieistotnos¢

BL Sp. zo0.0. 1 SKA Eﬁzﬁitgxeposredmctwo Warszawa zalezna 100% nie nieistotno$¢ nieistotnos$¢

Assets Managment Dziatalno$¢ oérednio

Black Lion Sp. z 0.0. inwestycyjna (Fundusz Warszawa pzaleina 66,70% nie nieistotno$¢ nieistotnos$¢

SKA SKA Kapitatowy)

Bird Core S.A. gﬁgiililas;uplgjlf)iz’mwego Warszawa p;):]r:;?;o 66,70% nie nieistotnos¢ nieistotno$¢

Wyspa Skarbow S.A. Spotka z portfejla Warszawa Wsp o]n_e . 33% nie nieistotno$¢ nieistotno$¢
Funduszu Kapitalowego przedsigwziecie

EKO Recycling S.A. Spotka z portfefla Warszawa Ws.p Oln.e . 29% nie nieistotno$¢ nieistotno$¢
Funduszu Kapitalowego przedsigwzigcie

Z uwagi na trwajacy proces likwidacji i brak kontroli, z konsolidacji zostaty ponadto wylaczone spotki:
BL Sp. z 0.0. 2 SKA w likwidacji,
BL Sp. z 0.0. 3 SKA w likwidacji,
BL Sp. z 0.0. 4 SKA w likwidacji,
BL Sp. z 0.0. 5 SKA w likwidacji.
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3. Portfel Soho Development S.A. na dzien publikacji **

Spolki
I nieruchomosciowe

=EOHDO oo winis |

- POZOSTALE
SPOLKI DEWELOPERSKIE . SPOLKI
= wow [ BLBR. || 1A
) : ¥ - .01 -

085 BL Sp. 13.5%

Soho Tetris Fellow — z.c.02 KA -
[k =
'_._[ 5p. 200, J—. Soho Tetris 5p. z 0.0. SK 5p.20.0 [ BL 3p.zoo0. J>  licwidaci
- r
1005 Saho Feniks |—~ Soho Feniks Sp. z 0.0. 8K - r oo (B ] | s
Sp.zoo. Recycling Park o QEEREEL &

Rent Factory |- Pl
- Soho Verbel Sp.z 0.0, SKw 5. zn.u.w | spzoc coiE
- Soho Verbel likwidacji ) {Spalamiz] |

i EL 5p. 1334

- 3p.zo0 s - o z.oodSKe
— h -
Soho Verbel Sp. zo.o. 1 5K Racycling Pank o w licwid=cii
Kamionkz 5p.z [ Liztedla 5.4,

1003 Dwobra Forma 1 . ~ —— 8,73 [Fmzmm
[ Sp.zo0, J—b Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK 0. (Przemysd] — zﬂf‘é‘m s —l
10054 Dobra Forma 2 ’ [y -~ ;
™ Dobra Forma - Asszts Banegment Black Li
5p. 200 cl 25p.z00. 3K = iznc.:- a{n;sx_: = J
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[Furduzz Kapi=lcawy)

Minzka Development
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Sp.zoo.
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Fab PZO
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* Udzial w kapitalizacji spotki rozumianej jako suma wkiadow kapitatowych i wktadow o charakterze diuznym od udziatowcow.
** W diagramie pominigto czesé jednostek nieistotnych, wymienionych w pkt 2 Sprawozdania Finansowego

100H%
—
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1) Segment deweloperski i nieruchomosci

Grupa prowadzi swoja dziatalno$¢ deweloperska w Warszawie od 2012 r. zaczynajac od pierwszego budynku na
terenie Soho Factory (Rebel 1). Obecnie w sprzedazy znajdujg sig¢: trzeci z kolei budynek w tej lokalizacji — Wars,
czwarty — Feniks oraz pigty Verbel. Planowane zakonczenie sprzedazy mieszkan nastgpi¢ powinno na koniec 3Q
2018r.

Drugim obszarem dziatalnos$ci jest rynek krakowski, gdzie od III kw. 2015 r. prowadzona jest sprzedaz pierwszego
etapu inwestycji pod nazwa Osiedle Dobra Forma I, a od I kw. 2017 r. w sprzedazy jest drugi etap osiedla Dobra
Forma II. Docelowo projekt obejmuje ok. 30 tys. m2 PU na podstawie posiadanych WZ, z dtugoterminowym
potencjatem na dodatkowe 20 tys. m2 PU. Projekt dysponuje dostepem do wiasnego parku oraz infrastruktury
sportowo-rekreacyjnej.

Ponizej zaprezentowano wykresy z dynamika sprzedazy mieszkan oraz przekazaniami do uzytkowania. Tempo
sprzedazy mieszkan bedzie malato z kazdym kolejnym kwartalem, co zwigzane jest z prowadzonym procesem
sprzedazy aktywow deweloperskich.

Sprzedaz mieszkan [kwartalnie|*

120 112

100

80 70

69
64 62 67 63

20 76

60 53

Umowy deweloperskie oraz ptatne rezerwacyjne na dzien publikacji sprawozdania (korekta sprzedazy o anulowane umowy rezerwacyjne,
ujmowana jest w kwartale zawarcia tych uméow)
*dane za 3Q 2018 podane do dnia publikacji sprawozdania

Przekazania mieszkar [kwartalnie]

250 509
200
150 124 108
100
30 28
00, 0 2 12 g 1 o 3 " 7 I 13 15
0 - . - | - — — — | . |

1Q 20 3Q 4Q 1Q 20 3Q 40 1Q 20 3Q 40 1Q 20 30 4Q 1Q 20
2014 2014 2014 2014 2015 2015 2015 2015 2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018

W 2Q 2018 rozpoczeto przekazywanie wlasnosci mieszkan w budynku Feniks. Do konca 2Q 2018 przekazano 12
mieszkan w tym budynku. Pozostate 3 mieszkania, wykazane w powyzszej tabeli, dotyczyly wczesniej
zakonczonych juz inwestycji.
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e Soho Factory (z dniem 30 czerwca 2017 r. przejety przez SHD S.A.)

W grudniu 2017 roku sprzedane zostaly dziatki 18/16 i 18/14, potozone przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie, w
zwigzku z czym z projektu Soho Factory finalizowana jest sprzedaz ostatnich mieszkan w wybudowanych juz
budynkach: Feniks i Verbel.

W dniu 30 marca 2018 roku budynek Feniks uzyskal prawomocne pozwolenie na uzytkowanie. Powierzchnia
uzytkowa budynku wynosi 12 024 m2. Na dzien publikacji sprawozdania sprzedaz mieszkan w budynku zostata
zakonczona. Przekazywanie wlasno$ci mieszkan w inwestycji rozpoczeto si¢ w czerwcu 2018 roku.

Wraz z konicem maja zakonczyta sie budowa budynku Verbel. Spotka uzyskala prawomocne pozwolenie na
uzytkowanie w lipcu 2018 roku. Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 3 800 m2. Do dnia publikacji podpisano
umowy na sprzedaz 59 lokali mieszkalnych, co stanowi 92% PUM budynku. Przekazywanie wtasno$ci mieszkan w
inwestycji rozpocznie si¢ W trzecim kwartale 2018 roku.

Szczegbdlowe parametry realizowanych projektow znajduja si¢ w ponizszej tabeli:

PUM PUU RAZEM Laczna oferta Wejscie Spoétka Mieszkan PUM %sprz. %sprz. Oddanie do
[m2] [m2] PU[m2] mieszkan [szt] dooferty realizujaca sprzedanych sprzedany mieszkan PUM uzytkowania

Projekty oddane do uzytkowania

Budynek B - Rebel One 3001 406 3407 38 02.2012 Soho Factory 36 2717 95% 91% 01.2014
Budynek C - Kamion Cross 8600 742 9342 173 04.2013 Soho Factory 173 8 600 100%  100% 01.2015
Budynek A - Wars 7483 1259 8742 143 05.2015 Soho Tetris 141 7 266 99% 97% 01.2017
Budynek F - Feniks 11768 256 12024 219 03.2016 Soho Feniks 219 11768 100%  100% 03.2018
Verbel 3566 234 3800 64 11.2016 Soho Verbel 59 3297 92% 92% 07.2018

Dane o sprzedazy na dzien publikacji sprawozdania, zawierajg umowy deweloperskie oraz platne rezerwacyjne.
e Cracovia Property Sp. z 0.0.

Przedmiotem dziatalnosci spotki jest realizacja podzielonego na etapy projektu deweloperskiego zlokalizowanego
w Krakowie przy ul. Bochenka. W ramach pierwszych trzech etapoéw, objetych posiadang WZ zaplanowano
wybudowanie ok. 30 tys. m2 PU. Dhugoterminowy potencjal projektu zaktada dodatkowe 20 tys. m2 PU. Na
dodatkowym terenie (nieobjetym decyzjami WZ) zostal uchwalony Plan Zagospodarowania Przestrzennego, ktory
istotnie ogranicza mozliwosci zabudowy, w zwigzku z ochrong terenow zielonych. Spotka wezwata Rad¢ Miasta
do usunigcia naruszenia prawa powstatego na skutek podjecia uchwaty o uchwaleniu planu. Zdaniem Emitenta
istniejg podstawy do uchylenia wyzej wymienionej uchwaty na drodze sagdowe;j.

Pierwszy etap inwestycji jest prowadzony w ramach spotki celowej — Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK, w 100%
zaleznej od Soho Development S.A. We wrze$niu 2017 roku spotka uzyskata prawomocne pozwolenie na
uzytkowanie budynku. Do dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 229 lokali mieszkalnych, co stanowi 99%
PUM (umowy deweloperskie wraz z umowami rezerwacyjnymi). Do dnia bilansowego przeniesiono wtasnos¢ 228
mieszkan.

W I kwartale 2016 r. powstata spotka celowa — Dobra Forma 2 Sp. z o.0. SK, w 100 % zalezna od Soho
Development S.A. w ramach ktérej prowadzony jest drugi etap inwestycji. Do dnia publikacji podpisano umowy
na sprzedaz 185 lokali mieszkalnych, co stanowi 74% PUM (umowy deweloperskie wraz z umowami
rezerwacyjnymi).

PUM PUU RAZEM Laczna oferta Wejscie Spoétka Mieszkan PUM %sprz. %sprz. Oddanie do
[m2] [m2] PU[m2] mieszkan [szt] dooferty realizujaca sprzedanych sprzedany mieszkaini PUM uzytkowania

Projekty oddane do uzytkowania

Dobra Forma | 10 702 0 10702 231 09.2015 Dobra Forma 1 229 10 599 99% 99% 09.2017

Projekty w realizacji
Dobra Forma Il 11658 264 11922 239 03.2017 Dobra Forma 2 185 8617 7% 74% I kw. 2019
Dane o sprzedazy zawierajg umowy deweloperskie oraz platne rezerwacyjne.
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o Fabryka PZO Sp. z o.0.

W dniu 4 czerwca 2018 r. spotka zawarta przyrzeczong umowe zbycia zabudowanej nieruchomos$ci gruntowej
potozonej w Warszawie o powierzchni 1,1 ha. Szczegétowy opis transakcji znajduje si¢ w punkcie 10 niniejszego
sprawozdania.

e Minska Development Sp. z o.0.

Spotka posiada prawo wiasnosci lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 2,8 tys. m2, zlokalizowanych
w budynku biurowym w Warszawie przy ulicy Minskiej 25 (Praga Potludnie) oraz prawo uzytkowania wieczystego
dwoch dziatek niezabudowanych o powierzchni tacznej 8 212 m2. Zaktadana jest adaptacja posiadanej powierzchni
biurowej w celu jej sprzedazy.

Aktualnym przedmiotem dziatalnosci spotki jest wynajem powierzchni biurowo—ustugowych.

2) Pozostale aktywa (non-core)
e Recycling Park Sp. z 0.0., Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0.

Spotki posiadaja nieruchomosci gruntowe o pow. 48,8 ha polozone w miejscowosci Kamionka, na ktorych
planowana jest budowa instalacji odzysku energii. Recycling Park Sp. z o.0. uzyskal ponownie wpis do
zaktualizowanego Wojewodzkiego Planu Gospodarki Odpadami jako Regionalna Instalacja Przetwarzania
Odpadéw Komunalnych (RIPOK).

Prowadzone sa rozmowy z podmiotami branzowymi w celu pozyskania potencjalnego inwestora dla Zaktadu
Odzysku Energii. W dniu 28 marca 2017 r. podpisano list intencyjny z podmiotem z branzy realizacji inwestycji
dla energetyki przemystowej i odnawialnych zrodet energii. Przedmiotem listu byto okreslenie zasad postgpowania
stron w odniesieniu do zamierzonej transakcji polegajacej na sprzedazy 100% udziatdéw w spotkach Recycling Park
Sp. z 0.0 oraz Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0. Wobec braku potwierdzenia przez nabywce¢ zamiaru realizacji
transakcji na zasadach opisanych w liScie intencyjnym oraz kontynuowania dziatan w nim przewidzianych,
uzgodniona w li§cie intencyjnym procedura prowadzenia rozmow ulegta wyczerpaniu, a tym samym doszio do
jego wygasnigcia. W dniu 23 stycznia 2018 spolka przekazala rowniez informacje w sprawie stanu rozméw z
China Everbright International Limited dotyczacej potencjalnego zakupu obu spotek. Emitent bedzie informowat
na biezgco o postepie dziatan zmierzajacych do sprzedazy projektu.

Jednostki stowarzyszone

Na dzien bilansowy Grupa Kapitatowa posiadata 40% akcji w spotce Rent Factory S.A. Spotka stowarzyszona
zajmuje si¢ dziatalno$cia w obszarach zarzadzania nieruchomos$ciami oraz wynajmem powierzchni komercyjnej.

Pozostale elementy portfela

W wyniku otwarcia likwidacji Progress FIZAN w dniu 31 stycznia 2018 r. aktywa znajdujace si¢ w portfelu
Progress FIZAN zostaly sprzedane na rzecz Soho Development SA oraz rozpoczeto proces likwidacji.
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4. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w tym metod wyceny aktywéw i pasywoéw oraz
przychodow i kosztow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego i danych poréwnywalnych

Grupa Kapitalowa Soho Development S.A sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z MSSF. MSSF obejmuja
standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (,,RMSR™)
oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczos$ci Finansowej (,,KIMSF”).

Zasady rachunkowosci w zakresie dotyczacym danych skonsolidowanych zostaly szczegdétowo opisane w
Rocznym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym na dzien 30 wrze$nia 2017 r.

Zasady rachunkowo$ci w zakresie dotyczacym danych jednostkowych zostaty szczegdétowo opisane w Rocznym
Sprawozdaniu Finansowym na dzien 30 wrze$nia 2017 r. Zmiany zasad rachunkowos$ci wprowadzone ze skutkiem
od 1 pazdziernika 2017 r. zostaty opisane w pkt 6 na str. 55.

5. Platforma zastosowanych MSSF

Oswiadczenie o zgodnosci:

Niniejsze Skrécone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:

e Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 — Srodroczna sprawozdawczosé finansowa oraz
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”) opublikowanymi w
Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1725/2003 z dnia 29 wrzesnia 2003 roku z poézniejszymi zmianami,

e W zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami - zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2018 r. poz. 395) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi,

e Wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych (Dz. U. z 2009 r., Nr 33,
poz. 259 z pdzniejszymi zmianami).

MSSF obejmuja Standardy 1 Interpretacje zaakceptowane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
(,,KIMSF”).

Standardy, ktére weszly w Zycie w 2018 r.:

Nastepujace MSSF weszty w zycie w 2018 r.:

e MSSF 9 ,Instrumenty finansowe",

e MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami",

e Zmiany do MSSF 15 ,Przychody z umoéw z klientami" — Wyjasnienia do MSSF 15 ,Przychody z
umow z klientami".

Powyzsze MSSF be¢da miaty zastosowanie w odniesieniu do roku obrotowego Grupy, ktéry rozpocznie si¢
01.10.2018 r. Kierownictwo Grupy Kapitatowej analizuje wptyw nowych MSSF na sprawozdania finansowe.

Nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardow, jakie zostaly juz wydane przez RMSR, ale jeszcze nie
weszly w Zycie:
e MSSF 16 ,Leasing" (obowigzujacy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1
stycznia 2019 roku lub po tej dacie).
Kierownictwo Grupy Kapitatowej analizuje wptyw nowego MSSF na sprawozdania finansowe.

Nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardow wydane przez RMSR, ale niezatwierdzone do
stosowania w UE:

e MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujacy W odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie),

e [FRIC 23 ,Niepewnos¢ w zakresie podatku dochodowego” (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku Iub po tej dacie),
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e Zmiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i1 wspolnych przedsiewzieciach”
(obowiazujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej
dacie).

e Zmiany do réznych standardéow ,,Poprawki do MSSF (cykl 2015-2017) obowigzujace w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie,

e Zmiany do MSR 19 (obowigzujagce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019
roku lub po tej dacie),

e Zmiany do Ram Koncepcyjnych w Standardach MSSF (obowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie).

Wczesniejsze zastosowanie Standardow i Interpretacji:

Grupa nie podj¢ta decyzji o wczesniejszym zastosowaniu zadnych nowych / zmienionych Standardow i
Interpretacji, jesli takie Standardy i Interpretacje dawaty mozliwo$¢ ich weze$niejszego zastosowania.

6. Poréwnywalnos$¢ skonsolidowanych danych finansowych
Skonsolidowane dane finansowe sg poréwnywalne z analogicznym okresem roku ubiegtego.

Kierownictwo Grupy podjeto decyzje o zmianie zasad rachunkowosci w jednostkowym sprawozdaniu finansowym
jednostki dominujacej ze skutkiem od 01.10.2017 r. Zmiany zasad rachunkowosci jednostki dominujacej zostaty
opisane w pkt 6 na str. 55. Zmiany te nie majg wpltywu na zasady rachunkowos$ci stosowane na potrzeby
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

7. Informacje o istotnych zmianach wielko$ci szacunkowych, w tym korektach z tytulu rezerw,
rezerwie i aktywach z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dokonanych odpisach
aktualizujacych warto$é skladnikow aktywow

Zysk na sprzedaiy nieruchomosci przy ul. Grochowskiej 316/320

Wynik na sprzedazy dz. 17/3, 17/4 i 17/5 potozonych przy ul. Grochowskiej 316/320 w Warszawie, wykazany w 3
kw. roku obrotowego, byl dodatni i wyniost 409 tys. zt (przychod ze sprzedazy 30.853 tys. zt; koszt wilasny
sprzedazy: 30.444 tys. zt). Wskazana warto$¢ sprzedazy nie uwzglednia. dziatki nr ew. 17/2, ktora zostata
sprzedana po dacie bilansu.

Utworzenie rezerwy na koszty programu motywacyjnego
Na dzien bilansowy zostata utworzona rezerwa na koszty programu motywacyjnego w lacznej wysokosci 1.301
tys. zt., zwigzanego z realizowanym skupem akcji wtasnych.

8. Segmenty dzialalnosci

W Grupie Kapitatowej SHD S.A. wyodrebniono nastepujace segmenty operacyjne:
segment inwestycyjno — finansowy (zarzadzanie Grupg),

segment zarzadzania nieruchomosci,

segment deweloperski,

pozostale segmenty.
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Segmenty operacyjne (30 czerwca 2018 r. / okres 9 miesigcy 2017 r. -2018 r.)

Segment: Segment: Segment: Segment:
Skrécone Skonsolidowane Zarzadzanie Grupa Zarzadzanie nieruchomosci Dzialalno$¢ deweloperska Pozostale
Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej Dane skons.
30.06.2018 r. Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne
Aktywa trwale 152 714 -145 459 81787 -2 280 788 -32 2953 -1 90 470
Rzeczowe aktywa trwate 42 0 11973 -2 428 167 0 0 0 9754
Warto$¢ firmy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne warto$ci niematerialne 25 0 0 0 4 0 0 0 29
Inwestycje w nieruchomosci 0 0 64 728 0 0 0 2740 0 67 468
Akeje i udzialy w jednostkach 147018 -147018 0 0 32 32 0 0 0
zaleznych
Akcje i udzialy w jednostkach 2160 -980 0 0 0 0 0 0 1180
wycenianych metoda praw wlasnosci
Pozostale dlugoterminowe aktywa
finansowe, w tym: 16 0 86 0 0 0 0 -1 101
- aktywa flnansowe' uFrzymywane do 0 0 0 0 0 0 0 0 0
terminu zapadalnosci
- pozyczki udzielone 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- inne dlugoterminowe aktywa
finansowe 16 0 86 0 0 0 0 -1 101
Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aktywa z tytulu odroczonego podatku 3453 2539 5000 148 585 0 213 0 11938
dochodowego
Aktywa obrotowe 47 976 -10178 15 255 -2 559 232 692 -47 845 480 -10 235811
Zapasy 0 0 390 0 141 402 -1 0 0 141791
Naleznoéci handlowe 665 -348 532 -125 384 -35 12 0 1085
Naleznosci z tytutu podatku 0 0 0 0 0 0 0 0 0
dochodowego
Pozostate naleznosci 2629 0 2916 -2434 25615 -24 501 155 -10 4370
Vljrtgtr;‘?‘ermi“"we aktywa finansowe, 9908 9830 43 0 23308 23308 107 0 228
- aktywa finansowe wyceniane w
wartosci godziwej przez wynik 0 0 0 0 0 0 0 0 0
finansowy
- aktma flnansowe'uFrzymywane do 0 0 0 0 7912 7212 0 0 0
terminu zapadalnosci
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Segment: Segment: Segment: Segment:
Skrécone Skonsolidowane Zarzadzanie Grupa Zarzadzanie nieruchomosci Dzialalno$¢ deweloperska Pozostale
Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej Dane skons.
30.06.2018 r. Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne Jjednostkowe konsolidacyjne Jjednostkowe konsolidacyjne
- udzielone pozyczki 9908 -9 830 43 0 16 096 -16 096 107 0 228
- aklywq finansowe dostepne do 0 0 0 0 0 0 0 0 0
sprzedazy
Pozostate aktywa 31 0 306 0 2412 0 18 0 2767
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 34 743 0 11 068 0 39571 0 188 0 85570
Aktywa przeznaczone do zbycia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Suma aktywow 200 690 -155 637 97 042 -4 839 233 480 -47 877 3433 -11 326 281
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Segment: Segment: Segment: Segment:
Skrécone Skonsolidowane Zarzadzanie Grupa Zarzadzanie nieruchomosci Dzialalno$¢ deweloperska Pozostale
Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej Dane skons.
30.06.2018 r. Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
jednostkowe konsolidacyjne | jednostkowe konsolidacyjne | jednostkowe konsolidacyjne | jednostkowe konsolidacyjne
Kapital wlasny przypadajacy na ) ) i N N
akcjonariuszy Funduszu 146 598 15793 70179 69 417 51 846 55 101 71 7593 120 648
Kapitat zaktadowy 6122 -5 44213 -44 213 53903 -53 903 222 -222 6117
Kapl_ta’( z emisji akcji ponad warto$é 146 886 0 0 0 0 0 0 0 146 886
nominalng
Akcje wlasne -39 992 0 0 0 0 0 0 0 -39 992
Kapitat rezerwowy 146 432 0 0 0 0 0 0 0 146 432
Pozostate kapitaty -105 805 52 60 690 -47 499 96 50 4 886 -46 019 -133 549
tzy?]‘:fjm“"""’a”y E LS TR GETG, 0 7045 -15 840 34724 22295 -2153 1248 5179 38 648 -5 246
- zysk/(strata) z lat ubiegtych 69 163 -49 506 -32918 21857 -9 568 -1132 -4 878 38 620 31638
- zysk/(strata) netto biezacego okresu -76 208 33 666 -1 806 438 7415 -116 -301 28 -36 884
Udzialy niesprawujace kontroli 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem kapital wlasny 146 598 -15793 70179 -69 417 51 846 -55 101 -71 -7 593 120 648
Zobowiazania dlugoterminowe 717 -655 5273 0 15218 0 0 0 20553
Kredyty i pozyczki 0 0 0 0 15218 0 0 0 15218
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 717 -655 5973 0 0 0 0 0 5335
dochodowego
Pozostate rezerwy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zaliczki otrzymane od klientoéw na
pocz_et kupna Ioka!l / miejsc 0 0 0 0 0 0 0 0 0
parkingowych (dziatalno$¢
developerska)
Przedptaty otrzymane od klientow na
poczet najmu (dziatalno$¢ w zakresie 0 0 0 0 0 0 0 0 0
najmu)
Pozostate ;0b0w1qzama 0 0 0 0 0 0 0 0 0
dlugoterminowe
Zobowiazania krotkoterminowe 53 375 -23 460 21590 -11 545 166 416 -24 801 3504 1 185 080
Zobowigzania handlowe 169 -152 696 -219 361 -123 19 0 751
Zobowigzania z tytutu biezacego
podatku dochodowego 0 0 0 0 ! 0 16 0 &
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Segment: Segment: Segment: Segment:
Skrécone Skonsolidowane Zarzadzanie Grupa Zarzadzanie nieruchomosci Dzialalno$¢ deweloperska Pozostale
Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej Dane skons.
30.06.2018 r. Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne Jjednostkowe konsolidacyjne
Zaliczki otrzymane od klientow na
poczet kupna lokali / miejsc 0 0 0 0 121 629 0 0 0 121 629
parkingowych (dziatalno$¢
developerska)
Przedptaty otrzymane od klientow na
poczet najmu (dziatalno$é w zakresie 0 0 53 0 0 0 0 0 53
najmu)
Pozostale zobowigzania 37106 7212 12361 11233 39035 24545 18 1 45531
krotkoterminowe
Rezerwy na zobowigzania 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kredyty i pozyczki 16 100 -16 096 8480 -93 5390 -133 3451 0 17 099
Zobowiazania zwiazane z aktywami
przeznaczonymi do zbycia 0 0 0 0 0 0 0 0 v
Razem zobowigzania 54 092 -24 115 26 863 -11 545 181 634 -24 801 3504 1 205 633
Suma pasywow 200 690 -39 908 97 042 -80 962 233 480 -79 902 3433 -7 592 326 281
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i X Segment: Segment: Segment: Segment:
Skrocone Skonsolidowane Zarzadzanie Grupa Zarzadzanie nieruchomosci Dzialalno$¢ deweloperska Pozostale
Sprawozdanie
Zyskoéw i St Dane skons.
oyssoppidual Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
(9 miesicy 2017 r. -2018 1) jednostkowe | konsolidacyjne | jednostkowe | konsolidacyjne | jednostkowe | konsolidacyjne | jednostkowe | konsolidacyjne
Przychody ze sprzedazy 917 -778 2 662 -201 73323 -2 841 0 0 73082
Przychody z dziatalno$ci developerskiej 0 0 0 0 70 208 0 0 0 70 208
Przychody z najmu 0 0 2643 -195 134 -3 0 0 2579
Przychody ze sprzedazy pozostatych 917 778 19 6 2981 2838 0 0 205
ustug
Przychody ze sprzedazy produktow 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Przychoqy ze sprzedazy towarow i 0 0 0 0 0 0 0 0 0
materiatow
Koszt wlasny sprzedazy -761 563 -2 896 181 -57 000 1061 0 0 -58 852
Koszt wiasn_y _sprzedaiy dziatalnosci 0 0 0 0 55 740 0 0 0 55 740
developerskiej
quzt wilasnych sprzedanych ustug 0 0 2870 181 -130 0 0 0 2819
najmu
Koszt wlasnych sprzedanych 761 563 26 0 -1130 1061 0 0 -293
pozostatych ustug
Koszt wlasny sprzedanych produktéw 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt‘ sp,rzedanych towarow i 0 0 0 0 0 0 0 0 0
materiatow
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 156 -215 -234 -20 16 323 -1780 0 0 14 230
Koszty sprzedazy -179 0 -133 0 -1610 931 0 0 -991
Koszty ogolnego zarzadu -13 390 -83 -1 856 50 -3 062 1100 -21 17 -17 245
Zysk (strata) ze sprzedazy -13 413 -298 -2 223 30 11 651 251 -21 17 -4 006
Pozostate przychody operacyjne 2874 -2 464 32141 0 155733 0 0 11 188 295
Pozostate koszty operacyjne -2 682 0 -30 793 0 -170 719 -9 -241 0 -204 444
Zysk (strata) z dzialalnosci : ) N _ - o
operacyjnej 13221 2762 875 30 3335 242 262 28 20 155
Przychody finansowe 2159 -408 152 0 444 -358 52 0 2041
Koszty finansowe -75 820 49 208 -735 408 -313 0 -146 0 -27 398
Zysk (strata) z udziatéw w jednostkach
zaleznych wycenianych metoda praw 13297 -12 922 0 0 0 0 0 0 375
wiasnosci
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) X Segment: Segment: Segment: Segment:
Skrécone Skonsolidowane Zarzadzanie Grupa Zarzadzanie nieruchomosci Dzialalno§¢ deweloperska Pozostale
Sprawozdanie Dane skons
z ,ZySk"W i Strat Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
(9 miesicy 2017 r. -2018 1) jednostkowe | konsolidacyjne | jednostkowe | konsolidacyjne | jednostkowe | konsolidacyjne | jednostkowe | konsolidacyjne
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -73 585 33116 -1 458 438 -3 204 -116 -356 28 -45 137
Podatek dochodowy -2 623 550 -348 0 10 619 0 55 0 8 253
->> podatek dochodowy biezacy -4 453 0 0 0 1 0 0 0 -4 452
->> podatek dochodowy odroczony 1830 550 -348 0 10 618 0 55 0 12 705
Zysk (strata) netto za okres -76 208 33 666 -1 806 438 7415 -116 -301 28 -36 884
Udzialy niesprawujace kontroli 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) za okres przypadajacy g _ : ~ ~
na akcjonariuszy Emitenta 76 208 33 666 1 806 438 7415 116 301 28 36 884
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9. Zastosowane kursy EURO

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym raporcie zostaly przeliczone na EURO wedlug nastepujacych

zasad:

e  Poszczegolne pozycje aktywow i pasywow — wedtug $redniego kursu ogloszonego na dzien 30.06.2018 r.
przez Narodowy Bank Polski (4,3616 zt / EURO) oraz dane porownywalne — wedlug $redniego kursu
ogloszonego na dzien 30.06.2017 r. przez Narodowy Bank Polski (4,2265 zt / EURO),

e  Poszczegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przeplywow srodkow
pieni¢znych — wedlug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng srednich kursow ustalonych przez Narodowy
Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego: dla 9 miesigcy 2017 r.
—20187. (4,2292 7zt / EURO) oraz dla 9 miesigcy 2016 r. — 2017 r. (4,2971zt / EURO).

10. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy Kapitalowej w okresie, ktorego dotyczy
raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych

1) Segment deweloperski i nieruchomosci

Splata kredytu inwestycyjnego przez spotke Soho Verbel sp. z 0.0. 1 sp. k.

W dniu 10 kwietnia 2018 r. spotka zalezna, Verbel Sp. zo.o. 1 sp. k. z siedziba w Warszawie dokonala
przedterminowej sptaty kredytu inwestycyjnego udzielonego na podstawie umowy z dnia 28 grudnia 2016 r.,
zwartej z Getin Noble Bank SA. Pierwotny termin sptaty kredytu przypadat na 20 grudnia 2019 r.

Podpisanie umowy zbycia nieruchomosci Fabryka PZO Sp. 7 o.0. Splata obligacji przez Jednostke Dominujgcq
W dniu 4 czerwca 2018 r. podmiot zalezny od Emitenta - Fabryka PZO (,,Spotka Zalezna) zawarta przyrzeczona
umowe zbycia nieruchomosci i innych praw, w wykonaniu warunkowej umowy przedwstepnej sprzedazy z dnia 12
kwietnia 2018 r. ("Umowa Przedwstepna ").

Przedmiotem sprzedazy na mocy umowy (“Umowy Przyrzeczonej") byto prawo uzytkowania wieczystego dziatek
gruntu nr 17/3, 17/4 oraz 17/5 polozonych przy ulicy Grochowskiej 316/320 w Warszawie o tacznej powierzchni
okoto 10,75 tys. m? wraz z prawem wiasno$ci budynkéw posadowionych na tym gruncie ("Nieruchomo$¢”). Wraz
z Nieruchomoscig przedmiotem zbycia na mocy Umowy Przyrzeczonej byly prawa zwigzane z Nieruchomoscia, W
tym prawa do aktywow ruchomych zwigzanych z Nieruchomos$cig, prawa autorskie do dokumentacji
architektonicznej, gwarancje projektowe, prawa do znakéw towarowych oraz przeniesienie zgod, decyzji i
zezwolen zwigzanych z Nieruchomoscia.

Nabywca powyzszych aktywow byly podmioty powiazane z firma White Star Real Estate Sp. z 0.0.tj: Paderna Sp.
20.0. oraz Baleta Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie adres: 00-132 Warszawa, ulica Grzybowska numer 5A
("Kupujacy").

Laczna Cena netto sprzedazy Nieruchomosci i pozostalych praw wyniosta 30.853 tys. zl. Sprzedaz Nieruchomosci
byta zwolniona z podatku od towarow i ustug.

Jednoczesnie z zawarciem Umowy Przyrzeczonej Spotka Zalezna zawarta umowg warunkowa sprzedazy, ktorej
przedmiotem jest prawo uzytkowania wieczystego dzialki 17/2 potozonej przy ulicy Grochowskiej 316/320 w
Warszawie za ceng¢ 380 tys. zt ("Umowa Warunkowa"). Sprzedaz dziatki na podstawie Umowy Warunkowej nie
doszta do skutku z uwagi na to, iz Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy wykonat ustawowe prawo pierwokupu
przystugujace Miastu Stotecznemu Warszawa na podstawie artykulu 109 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Gospodarce
Nieruchomosciami; prawo pierwokupu zostalo wykonane za kwote rownowazna cenie wynikajacej z Umowy
Warunkowej (po dacie bilansu). W zwiazku z powyzszym laczna cena sprzedazy Nieruchomosci oraz dziatki nr
ew. 17/2 wyniosta razem netto 31.233 tys. zt.

Ponadto Jednostka Dominujaca jednoczesnie dokonata przedterminowej sptaty obligacji serii B wyemitowanych
przez Jednostke Dominujacg w kwocie 15 min zlotych, co stanowito warunek rozliczenia transakcji sprzedazy
Nieruchomosci.

Zawarcie Umowy Przyrzeczonej bylo uwarunkowane spelieniem si¢ szeregu warunkow m.in. uzyskaniem
prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy dla Nieruchomosci, co zostato zrealizowane w dniu 30 maja 2018 r.
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2) Segment inwestycyjno-finansowy

Skup akcji wlasnych

W dniu 4 czerwca 2018 r. w zwigzku zawarciem transakcji zbycia nieruchomosci przez Fabryka PZO sp. z 0.0.,
Zarzad Soho Development S.A. poinformowat, iz podjat wstepng decyzj¢ o ogloszeniu kolejnego skupu akcji
wilasnych zgodnie Uchwata Nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 22 czerwca 2017 r.
("Uchwata").

Rozliczenia skupu akcji wtasnych dokonano w dniu 04 lipca 2018 r. Zarzad przeznaczyt 26 mln zt na nabycie
7.957 tys. akcji po cenie jednostkowej 3,27 zt za jedna akcje. Zarzad sfinansowal skup akcji srodkami z transakcji
sprzedazy nieruchomosci Fabryka PZO oraz s$rodkami z zakonczonych inwestycji deweloperskich m.in. z
inwestycji SOHO Feniks.

Ogloszenie o zwolaniu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia na dzien 05 lipca 2018 r.

W dniu 4 czerwca 2018 r. Zarzad zwotat posiedzenie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki na dzien 05
lipca 2018 roku w celu podjgcia uchwaty w sprawie umorzenia akcji wiasnych serii E, obnizenia kapitatu oraz
zmiany statutu Spoiki.

11. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegélnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wplyw na
osiggniete wyniki finansowe

Sprzedaz nieruchomosci

W okresie sprawozdawczym miata miejsca sprzedaz nieruchomosci Fabryka PZO opisana szczegdtowo w punkcie
10 Informacji Dodatkowej. Wynik na sprzedazy dz. 17/3, 17/4 i 17/5 potozonych przy ul. Grochowskiej 316/320 w
Warszawie, wykazany w 3 kw. biezgcego roku obrotowego, byt dodatni i wynidst 409 tys. zt (przychdd ze
sprzedazy 30.853 tys. zt; koszt wlasny sprzedazy: 30.444 tys. zt). Wskazana transakcja sprzedazy nie uwzglednia
dziatki nr ew. 17/2, ktéra zostala sprzedana po dacie bilansu (co zostato dodatkowo opisane w pkt. 10
sprawozdania).

12. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dzialalno$ci Emitenta w prezentowanym okresie
Dziatalno$¢ Emitenta nie ma charakteru cyklicznego czy sezonowego.

13. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i splaty nieudzialowych i kapitalowych papieréw wartosciowych
W IIQ 2018 r. na skutek sprzedazy nieruchomosci Fabryka PZO Spoétka dokonata przedterminowe;j sptaty obligacji
serii B wyemitowanych przez Spotke w kwocie 15 mln ztotych wraz z odsetkami.

W zwiazku z powyzszym na dzien bilansowy Grupa Kapitalowa Soho Development S.A. posiadata zobowigzania z
tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych serii B3. Zobowigzania z tytulu wyemitowanych obligacji zostaty
wycenione i ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej wg. skorygowanej ceny nabycia. Dane

odnos$nie wyemitowanych dtuznych papieréw wartosciowych zostaty przedstawiane w nocie ,,Zobowigzania”.

14. Informacje dotyczace wyplaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, lacznie i w przeliczeniu na jedng
akcje, z podzialem na akcje zwykle i uprzywilejowane

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zdarzenia o takim charakterze.
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15. Wskazanie zdarzen, ktére wystgpily po dniu, na ktéry sporzadzono kwartalne skrécone sprawozdanie
finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposéb wplyna¢ na przyszle wyniki
finansowe Emitenta.

Oddanie do uiytkowania Budynku Soho Verbel

W dniu 13 lipca 2018 r. Soho Verbel sp. z 0.0. 1 sp.k. uzyskata prawomocne pozwolenie na uzytkowanie budynku
mieszkalnego Soho Verbel Rebel 1l z ustugami i garazem podziemnym zlokalizowanego przy ul. Zupniczej 18A w
Warszawie.

Umorzenie akcji wlasnych

W dniu 10.08.2018 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy dokonat wpisu obnizenia kapitalu zaktadowego Spotki
uchwalonego na mocy Uchwaty nr 3 Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 05.07.2018 r. w sprawie umorzenia
akcji wlasnych serii E, obnizenia kapitatu zakladowego oraz zmiany statutu Spotki. Na mocy wpisu obnizenia
kapitatu do KRS umorzeniu ulegto 20.187.000 akcji serii E Spotki. Po umorzeniu akcji kapitat zaktadowy Spotki
wynosi 4.098.576,80 zt i dzieli si¢ na 40.985.768 akcji o warto$ci nominalnej po 0,10 zt kazda, w tym:

2.134.307 akcji zwyktych na okaziciela serii A od numeru 00.000.001 do numeru 02.134.307,

11.292.038 akcji zwyktych na okaziciela serii B od numeru 00.000.001 do numeru 11.292.038,

521.878 akcji zwyktych na okaziciela serii C od numeru 00.000.001 do numeru 521.878,

6.047.121 akcji zwyklych na okaziciela serii D od numeru 00.000.001 do numeru 06.047.121,

20.990.424 akcje zwykte na okaziciela serii E od numeru 00.000.001 do numeru 20.990.424.

Na dzien opublikowania raportu kwartalnego Spotka nie posiada akcji wlasnych.

16. Informacja dotyczaca zobowiazan warunkowych lub aktywéw warunkowych

W okresie sprawozdawczym nie powstaty istotne aktywa oraz zobowigzania warunkowe poza opisanymi w pkt.
17.

17. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu lub
pozyczKi lub udzieleniu gwarancji — lacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego
podmiotu, jezeli taczna warto$¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi réwnowarto$¢ co najmniej
10% Kkapitaléw wlasnych Emitenta

W okresie objetym raportem Emitent nie udzielal porgczen lub gwarancji stanowigcych rownowarto$¢ co najmniej
10% kapitatoéw wtasnych Emitenta.

18. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku polaczenia jednostek,
przejecia lub sprzedazy jednostek GK Soho Development S.A., inwestycji dlugoterminowych, podzialu,
restrukturyzacji i zaniechania dzialalnosci

W okresie sprawozdawczym nie powstaly nowe spotki zalezne.

W dniu 16 kwietnia b.r. Grupa SHD S.A. otrzymata powiadomienie o wykresleniu spotki R and R Secundo Sp. z
0.0. w likwidacji z KRS.

W dniu 25 maja b.r. dokonano sprzedazy podmiotu zaleznego Soho Publishing Sp. zo.o.

W dniu 15 czerwca b.r. otwarto likwidacje podmiotu zaleznego Soho Verbel Sp. z0.0.SK (spotka nieprowadzaca
dziatalno$ci).

19. Stanowisko zarzadu odnosnie do mozliwo$ci zrealizowania wcze$niej publikowanych prognoz
wynikow na dany rok, w $wietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do

wynikow prognozowanych

Zarzad Soho Development S.A. nie publikowat prognoz wynikow finansowych.
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20. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co
najmniej 5% ogoélnej liczby gloséw na WZA na dzien publikacji raportu kwartalnego

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% liczby glosow na WZ Soho Development S.A. na dzien
publikacji raportu kwartalnego

Zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Soho Development S.A. w trybie ustawy o ofercie publicznej
badz ustawy o obrocie instrumentami finansowymi - akcjonariuszami posiadajacymi ponad 5% gloséw na Walnym
Zgromadzeniu Soho Development S.A. byly nastepujace podmioty:

Lp. AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI L. GLOSOW % glosow

Pan Maciej Zientara (poprzez

1 |spolkezalezna 11 234 096 2741% | 11234096 27,41%
Superkonstelacja Limited
(Nikozja))
Pan Maciej Wandzel

o |(bezposrednio oraz przez 7 987 386 19,49% 7987 386 19,49%
spotke zalezng Aulos 1 Sp. z
0.0.)
Pan Rafat Bauer (poprzez

3 spotke zalezng Busienessweb 2 262 637 5,52% 2 262 637 5,52%
S.R.0)

4 }’;’c')troo'fu'm'?:;‘ga Knabe 2068 925 5,05% 2068 925 5,05%
Ejvzv‘;r;efs"y”a”“sze 23553 044 5747%| 23553044 57,47%

0

iiﬁ?&:ﬁiﬁa“ 17432 724 4253% | 17432724 42,53%
Akcje wlasne 0 0,00%
Razem Wszystkie Akcje 40 985 768 100,00%

Na dzien publikacji raportu nastepujace osoby zarzadzajace posiadaly papiery wartosciowe wyemitowane przez

Emitenta:

e Pan Maciej Wandzel bezposrednio oraz przez spotke zalezng Aulos 1 sp. z 0.0. 7 987 386 akcji Emitenta
stanowigce 19,49% kapitalu zaktadowego Emitenta. Zmiany stanu posiadania akcji Emitenta przez Pana
Macieja Wandzla obrazuje ponizsza tabela ,,Zmiany struktury wlasnosci...”,

e Pan Maciej Wandzel posiada 912 563 warrantéw subskrypcyjnych serii A uprawniajacych do nabycia 912 563
akcji serii F w warunkowym kapitale zaktadowym Spotki dajacych prawo do wykonywania 912 563 glosow na
Walnym Zgromadzeniu Spotki. Uprawnienie do nabycia ww. akcji serii F wynika z imiennych warrantow
subskrypcyjnych serii A wyemitowanych na mocy uchwaty nr 3 z dnia 22 czerwca 2017 r. Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia,

e Pan Mariusz Omiecinski posiada 45 096 sztuk warrantow subskrypcyjnych serii A uprawniajacych do nabycia
45 096 akcji serii F w warunkowym kapitale zakladowym Spotki dajacych prawo do wykonywania 45 096
gltosow na Walnym Zgromadzeniu Spoétki. Uprawnienie do nabycia ww. akcji serii F wynika z imiennych
warrantow subskrypcyjnych serii A wyemitowanych na mocy uchwaly nr 3 z dnia 22 czerwca 2017 r.
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego tj. od dnia 22 czerwca 2018 r. do dnia publikacji
niniejszego raportu Cztonkowie Zarzadu dokonali zbycia akcji Emitenta:
1) W dniu 04 lipca 2018 r. Pan Maciej Wandzel zbyt 46.500 akcji Spotki w ramach skupu akcji wiasnych.

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego tj. od dnia 22 czerwca 2018 r. do dnia publikacji
niniejszego raportu Cztonkowie Zarzadu dokonali zbycia na rzecz Emitenta warrantéw subskrypcyjnych w celu
umorzenia w ramach programu motywacyjnego ustanowionego w Emitencie w nastepujacych ilosciach:

1) Pan Maciej Wandzel zbyt 182.979 warrantow subskrypcyjnych w dniu 05 sierpnia 2018 r.

2) Pan Mariusz Omiecinski zbyt 9.042 warrantéw subskrypcyjnych w dniu 05 sierpnia 2018 r.

Na dzien przekazania raportu, osoby nadzorujace nie posiadaty akcji Emitenta.
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W okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego tj. od dnia 22 czerwca 2018 r. nastgpily

nastepujgce zmiany w stanie posiadania znacznych pakietow.

Udzial w Udzial w
Data ogolnej Liczba ogolnej Liczba
zmiany Akcjonariusz liczbie akcji przed | liczbie gloséw | akcji po Uwagi
udziatlu glosow przez zmiana po zmianie zmianie
zmiang(%b6) (%)
Pan Maciej Wandzel Zbycie w ramach skupu
2018-07-04 | (bezposrednio oraz posrednio 16,04 9.814.175 13,06 7.987.386 | akcji whasnych przez
przez Aulos sp. z 0.0). Spotke
Pan Maciej Zientara poprzez Zbycie w ramach skupu
2018-07-04 | c1entara pop 17,08 | 10.450.009 13,90 | 8.504.866 | akcji wlasnych przez
Superkonstelacja Limited ;
Spotke
Zmiana udziatu w
Pan Maciej Wandzel wraz z wyniku obnizenia
2018-08-10 Aulos sp. 7 0.0 13,06 7.987.386 19,49 7.987.386 kapitatu zakladowego
Spotki
Pan Rafat Bauer (bezpo$rednio i Zmlgna udz%llu w
, . . wyniku obnizenia
2018-08-10 | posrednio przez Businessweb 3,71 2.269.010 5,54 2.269.010 .
kapitatu zaktadowego
S.R.0) e
Spotki
Pan Maciej Zientara poprzez Nabycie w drodze
2018-08-09 ) ~ientara pop 13,90 | 8.504.866 18,36 | 11.234.096 | transakcji pakietowej na
Superkonstelacja Limited GPW
Zmiana udziatu w
na. Pan Maciej Zientara poprzez wyniku obnizenia
2018-08-10 Superkonstelacja Limited 18,36 | 11.234.09 27411 11.234.096 kapitatu zaktadowego
Spotki
Pan Rafat Bauer (bezpos$rednio i Zbveie przez Pana Rafala
2018-08-14 | posrednio przez Businessweb 554 | 2.269.010 450| 1.842637|5 yeie p
SRO) auera
_na_14 | Pan Rafat Bauer po$rednio przez Nabycie przez
2018-08-14 Businessweb S.R.0.) 4,50 1842637 5,52 2,262,637 Businesswebh SRO
21. Wskazanie postepowan toczacych sie¢ przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania

arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Soho Development ani jego spotki zalezne nie byly strona postgpowan toczacych si¢ przed sadem, organem
wlasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej w zakresie:
e postgpowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorego warto$¢ stanowitaby co najmniej 10%
kapitatow wiasnych Emitenta, ani
e dwu lub wiecej postepowan dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorych warto$¢ stanowitaby co
najmniej 10% kapitalow wiasnych Soho Development.

22.

Transakcje 7 jednostkami zale;nymi

Transakcje z jednostkami zaleznymi zostaly wylaczone w procesie konsolidacji metodg pelna, w wyniku tego sa

Informacje o istotnych transakcjach Grupy z podmiotami powiazanymi

neutralne dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego. W zwigzku z tym informacja 0 transakcjach z
jednostkami zaleznymi nie jest prezentowana w niniejszej nocie.
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Transakcje Grupy SHD S.A. z jednostkami nadrzednymi (akcjonariuszami), kluczowymi czlonkami kadry
kierowniczej GK SHD S.A. oraz pozostalymi podmiotami powigzanymi

. . . ; . Skup akgcji
*
Strony transakcji 30.06.2018 1. Zobowiazania NaleznoSci Wynagrodzenia Sprzedaz Zakupy e
(tys. zb (tys. zb (tys. z1) (tys. zb (tys. zb (tys. zbh

Akcjonariusze posiadajacy 0 0 0 0 0 67 762

znaczacy wpltyw

Kluczowy personel 247 5 9 604 0 0 0

Pozostate podmioty powigzane** 55 16 0 8 1139 3145
Razem 301 21 9 604 8 1139 70 907

*Wynagrodzenie kluczowego personelu obejmuje umowy o prace, umowy cywilno-prawne oraz koszty programu motywacyjnego (warrantow
zbytych do SHD S.A.)
** W rozumieniu punktu 18 g) MSR 24

Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi

Stron transakcji Zobowiazania NaleznoS$ci Sprzedaz ustug | Zakupy ustlug
(tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb)
Rent Factory S.A. 0 35 112 277
Razem 0 0 110 209

23.  Wskazanie czynnikéw, ktore w ocenie Emitenta beda mialy wplyw na osiagniete przez niego wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Rozpoczecie przenoszenia wlasnosci mieszkan 7 dwoch trwajgcych inwestycji

W marcu br. zostat rozpoczety proces przekazywania mieszkan z dwoch inwestycji deweloperskich znajdujacych
sie¢ w Warszawie tj. Feniks i Verbel. Planowana marza brutto do osiagniecia dla budynku Feniks to 18,6%, a dla
budynku Verbel to 20,3%. Natomiast informacja o poziomie sprzedazy lokali znajduje si¢ w punkcie 3 niniejszego
raportu kwartalnego.

Koszty programu motywacyjnego

Po realizacji i rozliczeniu 3 etapéw programu skupu akcji wiasnych, osoby uprawnione zbyly na rzecz Spotki w
celu umorzenia czg$¢ posiadanych warrantow subskrypcyjnych serii A, objetych w ramach programu
motywacyjnego przyjetego Uchwata nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 22 czerwca 2017 r.,
odpowiednio do przyje¢tych we wspomnianej uchwale zatozen programu.

Sprzedaz aktywow spotki

Zgodnie z realizowang strategia, Zarzad Emitenta prowadzi aktywne dzialania zmierzajace do sprzedazy kolejnych
sktadnikow majatku Grupy SHD S.A. Wyniki na ich zbywaniu mogg mie¢ istotny wplyw na przyszte dochody
catkowite, jednak sg one w tym momencie trudne do wiarygodnego oszacowania.
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24. Wyjasnienie glownych pozycji Skréconego Skonsolidowanego Sprawozdania z Przeplywéw

Pieni¢znych
Kategoria przeplywéw (dane skonsolidowane) — 9 miesiecy 2017 -2018 r.
Whplywy / wydatki z inwestycji w nieruchomosci
Wplywy ze sp_rzedaZy nieruchomosci przy ul. Minskiej 25, dz. 155 322
18/16, 18/14i18/11

Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci przy ul. Grochowskiej 30 853

316/320, dz. 17/3, 17/4i 17/5
186 175

Whplywy / wydatki z tytulu inwestycji w pozostalych jednostkach
Sptata dtuznych papieréw 794
Srodki uzyskane ze skupu certyfikatow przez Progress FIZAN 3789
Pozostate przeplywy -961
3622
Otrzymane odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)
Odsetki od lokat bankowych 938
Pozostate odsetki 92
1030
Whplywy / wydatki z tytulu emisji i wykupu dluznych papieréw warto$ciowych
Splata obligacji do Progress FIZAN -3117
Sptata obligacji posiadanych przez SGB Bank S.A. -25 000
-28 117
Wplywy netto z wydania udzialow (emisji akcji) i innych instrumentow
kapitalowych oraz doplat do kapitalu

Skup akcji wasnych | -138 517
-138 517
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Informacja dodatkowa do Skréconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego

1. Forma prawna Soho Development S.A.

a) Nazwa (Firma): Soho Development Spotka Akcyjna, skrot firmy: ,,Soho Development” (,,Emitent”).
b) Siedziba: ul. Minska 25, 03-808 Warszawa,

c) Wilasciwy Sad Rejestrowy i numer rejestru: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, nr KRS 0000019468,

d) Sektor wg klasyfikacji GPW: Deweloperzy.

Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe zawarte w raporcie kwartalnym nie podlegato badaniu przez
biegtego rewidenta.

2. Czas trwania Emitenta
Czas trwania Emitenta jest nieograniczony.

3. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w tym metod wyceny aktywéw i pasywow oraz
przychodow i kosztéw, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzgdzenia sprawozdania
finansowego i danych poréwnywalnych

Niniejsze Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:

e Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 — Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa oraz
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”) opublikowanymi w
Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1725/2003 z dnia 29 wrzesnia 2003 roku z pézniejszymi zmianami,

e W zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowosci (Dz. U. z 2018 r. poz. 395) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi,

e Zgodnie z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie
informacji biezacych i1 okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych (Dz. U. 2018 r.
poz. 757).

Raport kwartalny obejmuje okres od dnia 01.10.2017 r. do dnia 30.06.2018 r., stanowiacy trzy miesigce roku
obrotowego od 01.10.2017 r. do 30.09.2018 r.

4. Informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym

Utworzenie rezerwy na koszty programu motywacyjnego
Na dzien bilansowy zostala utworzona rezerwa na koszty programu motywacyjnego w tacznej wysokosci 1.301
tys. zl., zwigzanego z realizowanym skupem akcji wtasnych.

5. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Emitenta beda mialy wplyw na osiagniete przez niego wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Rozpoczecie przenoszenia wlasnosci mieszkan 7 dwoch trwajgcych inwestycji

W marcu br. zostat rozpoczety proces przekazywania mieszkan z dwoch inwestycji deweloperskich znajdujacych
si¢ w Warszawie tj. Feniks i Verbel. Planowana marza brutto do osiagnigcia dla budynku Feniks to 18,6%, a dla
budynku Verbel to 20,3%. Natomiast informacja o poziomie sprzedazy lokali znajduje si¢ w punkcie 3 niniejszego
raportu kwartalnego.

Marza na sprzedazy zostanie wykazana w jednostkowym Sprawozdaniu z Zyskow i Strat i Innych Catkowitych
Dochodow w pozycji ,,Zysk (strata) z wyceny jednostek zaleznych metoda praw wlasnosci”.
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Koszty programu motywacyjnego

Po realizacji i rozliczeniu 3 etapow programu skupu akcji wiasnych, osoby uprawnione zbyty na rzecz Spotki w
celu umorzenia cze¢$¢ posiadanych warrantow subskrypcyjnych serii A, objetych w ramach programu
motywacyjnego przyjetego Uchwalg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 22 czerwca 2017 r.,
odpowiednio do przyjetych we wspomnianej uchwale zatozen programu.

Sprzedaz aktywow spotki

Zgodnie z realizowang strategia, Zarzad Emitenta prowadzi aktywne dzialania zmierzajace do sprzedazy kolejnych
sktadnikow majatku Grupy SHD S.A. Wyniki na ich zbywaniu moga mie¢ istotny wptyw na przyszte dochody
catkowite, jednak sg one w tym momencie trudne do wiarygodnego oszacowania.

6. Przeksztalcenie sprawozdan finansowych w celu zapewnienia poréwnywalnosci jednostkowych
danych finansowych

Kierownictwo SHD S.A. podj¢to decyzj¢ o zmianie zasad rachunkowosci w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym ze skutkiem od 01.10.2017 r. Zmiana polega na ujeciu akcji i udziatdéw oraz wyniku jednostek
zaleznych wg metody praw wlasnosci w jednostkowym sprawozdaniu finansowym SHD S.A. Powolana metoda
jest jedna z metod wyceny przewidzianych w MSR 27 pkt 10. Celem zmiany jest lepsza prezentacja wynikow
dziatalno$ci deweloperskiej. W ocenie Zarzadu SHD S.A. taki sposéb ujecia lepiej oddaje specyfike dziatalnosci
prowadzonej w zaleznych spotkach projektowych oraz przyczynia si¢ do zmniejszenia rdéznic pomiedzy wynikiem
skonsolidowanym i jednostkowym.

W celu zapewnienia porownywalnosci danych dokonano przeksztatcenia historycznych danych jednostkowych w
zwigzku ze zmiang wyceny jednostek zaleznych.

Przeksztatcenie danych na 30.06.2017 r.

Sprawozdanie SORSAULIS, 30.06.2017 r. po
z Sytuacji Finansowej P . N przeksztalceniu
przeksztalceniem
A Aktywa trwale 329 549 0 329 549
A.l | Rzeczowe aktywa trwale 615 0 615
A2 | Wartos¢ firmy 0 0 0
A.3 | Inne wartosci niematerialne 1790 0 1790
A4 | Inwestycje w nieruchomosci 111718 0 111718
A5 | Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 115619 0 115619
AB Ql;;ﬂ)e} Zlalllgzzrllz;/}c};] w jednostkach stowarzyszonych i 2160 0 2160
A.7 | Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 91 954 0 91954
A.8 | Naleznosci dlugoterminowe 0 0 0
A9 | Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5693 0 5693
B Aktywa obrotowe 52 853 0 52 853
B.1 | Zapasy 13295 0 13295
B.2 | Naleznosci handlowe 1678 0 1678
B3 Nalezno$ci z tytutu podatku dochodowego od osob 0 0 0
prawnych (PDOP)
B.4 | Pozostale naleznosci 996 0 996
B.5 | Krotkoterminowe aktywa finansowe 34 306 0 34 306
B.6 | Pozostale aktywa 1504 0 1504
B.7 | Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 1074 0 1074
A+B | Suma aktywow 382 402 0 382 402

55



SAF-QSr 3/2017
Soho Development S.A.

Skrécone Sprawozdanie Finansowe

Sprawozdanie SO 27 30.06.2017 r. po
z Sytuacji Finansowej Blees . NRIE 55 przeksztalceniu
przeksztalceniem
C Kapital wlasny Emitenta 290 165 0 290 165
C1 Kapital zaktadowy 11133 0 11133
C.2 Akcje wlasne -43 598 0 -43 598
C3 Kapitat rezerwowy 245873 0 245873
C4 Pozostate kapitaly 51 159 -23723 27 436
C5 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: 25598 23723 49 321
C.5.1 | - zysk/(strata) z lat ubiegtych 21 808 22574 44 382
C.b5.2 - zysk/(strata) netto biezacego okresu 3790 1149 4939
C Razem kapital wlasny 290 165 0 290 165
D Zobowiazania dlugoterminowe 72879 0 72 879
D.1 Kredyty i pozyczki 508 0 508
D.2 ﬁggﬁ;\&vg V\z, etéf(t)um odroczonego podatku 11872 0 11872
D.3 Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0 0
D.4 g;)llz;()s:::rerlizr?:g\giqzania i inne pasywa 60 499 0 60 499
E Zobowiazania krotkoterminowe 19 358 0 19 358
E.l Zobowiazania handlowe 1421 0 1421
E2 Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od 0 0 0
0s6b prawnych (PDOP)
E.3 Pozostate zobowiazania krotkoterminowe 12 609 0 12 609
E.4 Rezerwy na zobowigzania 318 0 318
E.5 Kredyty i pozyczki 5010 0 5010
D+E | Razem zobowiazania 92 237 0 92 237
C+D+E l Suma pasywow 382 402 0 382 402
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30.06.2017 r.

9 miesiec 30.06.2017 r.
Sprawozdanie zakor’lczoen ych 9 miesiecy
z Zyskow i Strat i 30.06 2017y r Korekty zakonczonych
Innych Calkowitych Dochodow ‘ r.ze d ' 30.06.2017 r. po
P A przeksztalceniu
przeksztalceniem
Przychody ze sprzedazy 26 093 0 26 093
Przychody z dziatalnos$ci developerskiej 23 000 0 23 000
Przychody z najmu 2 360 0 2 360
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 733 0 733
Koszt wlasny sprzedazy -19 318 0 -19 318
Koszt wlasny sprzedanych lokali (dziatalnosé¢ 16 636 0 -16 636
developerska)
Koszt wlasnych sprzedanych ustug najmu -2170 0 -2170
Koszt whasnych sprzedanych pozostaltych ustug -512 0 -512
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 6 775 0 6 775
Koszty sprzedazy -583 0 -583
Koszty ogdlnego zarzadu -4726 0 -4726
Zysk (strata) ze sprzedazy 1 466 0 1 466
Pozostate przychody operacyjne 7233 -1868 5 365
Pozostate koszty operacyjne -3676 1 868 -1808
Zysk (strata) z dzialalnoSci operacyjnej 5023 0 5023
Przychody finansowe 2818 0 2818
Koszty finansowe -4 451 0 -4 451
Wycena} J.ednostek zaleznych metoda praw 0 1401 1401
wlasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3390 1401 4791
Podatek dochodowy 400 -252 148
- podatek dochodowy biezacy 0 0 0
- podatek dochodowy odroczony 400 -252 148
Zysk (strata) netto za okres 3790 1149 4939
30.06.2017 r. 30.06.2017 r
? m’iesigcy 9.mi.esie;cy .
Inne Calkowite Dochody zakonczonych Korekty zakonczonych
30.06.2017 r.
przed 30.06.2017 r. po
przeksztalceniem przeksztalceniu
Pozycje, ktore moga w przyszlosci zosta¢
przeniesione do rachunku zyskow i strat
Wycena 1n§tmmentow finansowych dostepnych 3388 1401 4789
do sprzedazy
Podatek, od pozycji innych catkowitych 226 250 478
dochodéw
Wycena instrumentow .ﬁnansowych 3162 -1 149 4311
dostepnych do sprzedazy
Suma zyskéw i strat i innych calkowitych 628 0 628

dochodow
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Przeksztatcenie danych na 30.09.2017 r.

Sprawozdanie EORIAN(15 30.09.2017 r. po
z Sytuacji Finansowej 70 . XeITEy przeksztalceniu
przeksztalceniem
A Aktywa trwale 311775 -188 311 587
Al Rzeczowe aktywa trwate 581 0 581
A2 Warto$¢ firmy 0 0 0
A3 Inne warto$ci niematerialne 1785 0 1785
A4 Inwestycje w nieruchomosci 151 909 0 151 909
A5 Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 119 368 -264 119104
A6 évl;;i)f; Zialllediz;?ith jednostkach stowarzyszonych i 2160 0 2160
AT Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 29677 0 29677
A8 Naleznosci dlugoterminowe 0 0 0
A9 ﬁolggc\:\:jaoiv 'gggm odroczonego podatku 6295 76 6371
B Aktywa obrotowe 79 386 0 79 386
B.1 Zapasy 18 745 0 18 745
B.2 Naleznosci handlowe 1714 0 1714
B3 Nalezno$ci z tytutu podatku dochodowego od os6b 0 0 0
prawnych (PDOP)

B.4 Pozostate naleznosci 1784 0 1784
B.5 Kroétkoterminowe aktywa finansowe 11141 0 11141
B.6 Pozostate aktywa 1229 0 1229
B.7 Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 44773 0 44773
A+B Suma aktywow 391 161 -188 390973
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Sprawozdanie Ay 30.09.2017 r. po
z Sytuacji Finansowej 7 . XeITEy przeksztalceniu
przeksztalceniem
C Kapital wlasny Emitenta 284 643 1885 286 528
C.1l Kapitat zaktadowy 9130 0 9130
C.2 Akcje wilasne 0 0 0
C3 Kapitat rezerwowy 204 277 0 204 277
C4 Pozostate kapitaty 11762 -28 203 -16 441
C5 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: 59 474 30 088 89 562
C51 - zysk/(strata) z lat ubiegtych 21808 22 588 44 396
C.b5.2 - zysk/(strata) netto biezacego okresu 37 666 7500 45 166
C Razem kapital wlasny 284 643 1885 286 528
D Zobowiazania dlugoterminowe 49 959 -2 073 47 886
D.1 Kredyty i pozyczki 474 0 474
D.2 I;ggﬁ;\gg V\z, etg(t)um odroczonego podatku 17 739 2073 15 666
D.3 Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0 0
D4 gﬁlzgos'::i; izrcl)(l:;)]\ezvia(zania i inne pasywa 31746 0 31746
E Zobowiazania krotkoterminowe 56 559 0 56 559
E.l Zobowiazania handlowe 1593 0 1593
E2 Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od 0 0 0
0s6b prawnych (PDOP)
E.3 Pozostate zobowiazania krotkoterminowe 54 709 0 54 709
E.4 Rezerwy na zobowigzania 0 0 0
E.5 Kredyty i pozyczki 257 0 257
D+E I Razem zobowiazania 106 518 -2 073 104 445
C+D+E | Suma pasywoéw 391 161 -188 390973
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30.09.2017 . 30.09.2017 r.
Sprawozdanie Z:lfol:,:;rﬁ;zh 12 miesiecy
z Zyskow i Strat i 30092017 r. Korekty zakonczonych
Innych Catkowitych Dochodow 30.09.2017 r. po
bleed A przeksztalceniu
przeksztalceniem
Przychody ze sprzedazy 26 939 0 26 939
Przychody z dziatalno$ci developerskiej 23 000 0 23000
Przychody z najmu 3693 0 3693
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 246 0 246
Koszt wlasny sprzedazy -19778 0 -19778
Koszt whasny sprzedanych lokali (dziatalno$¢ developerska) -16 808 0 -16 808
Koszt wlasnych sprzedanych ustug najmu -2 951 0 -2 951
Koszt whasnych sprzedanych pozostatych ustug -19 0 -19
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 7161 0 7161
Koszty sprzedazy -495 0 -495
Koszty ogdlnego zarzadu -8 036 0 -8 036
Zysk (strata) ze sprzedazy -1370 0 -1370
Pozostate przychody operacyjne 49 061 0 49 061
Pozostate koszty operacyjne -552 0 -552
Zysk (strata) z dzialalnoS$ci operacyjnej 47 139 0 47 139
Przychody finansowe 3512 0 3512
Koszty finansowe -6 861 0 -6 861
Wycena jednostek zaleznych metoda praw wlasnosci 0 6 668 6 668
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 43790 6 668 50 458
Podatek dochodowy -6 124 832 -5292
- podatek dochodowy biezacy 0 0 0
- podatek dochodowy odroczony -6 124 832 -5292
Zysk (strata) netto za okres 37 666 7 500 45 166
30.09.2017 1. 30.09.2017 r.
Loty 12 miesiec
q zakonczonych wesiecy
Inne Calkowite Dochody 30.09.2017 r. Korekty zakonczonych
przed 30.09.2017 r. 'po
przeksztalceniem przeksztalceniu
Pozycje, ktére moga w przyszlosci zostaé przeniesione do
rachunku zyskow i strat
Wycena instrumentéw finansowych dostgpnych do sprzedazy -44 042 -6 321 -50 363
Podatek od pozycji innych catkowitych dochodow 1483 695 2178
Wycena.instrument()w finansowych dostepnych do 49 559 5626 .48 185
sprzedazy
Suma zyskéw i strat i innych calkowitych dochodow -4 893 1874 -3019
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Przeksztalcenie danych na 01.10.2016 v.

Sprawozdanie el 01.10.2016 r. po
z Sytuacji Finansowej Bl . XeITEy przeksztalceniu
przeksztalceniem
A Aktywa trwale 346 327 0 346 327
Al Rzeczowe aktywa trwate 164 0 164
A2 Wartos¢ firmy 0 0 0
A3 Inne warto$ci niematerialne 0 0 0
A4 Inwestycje w nieruchomosci 0 0 0
A5 Akcje i udzialy w jednostkach zaleznych 251 247 0 251 247
AS | owrsyssomych i wspblzaernch 0 0 0
A7 Eﬁz‘r’;gaj\fefiwgtgﬁﬁfmmowe aktywa 92 305 0 92305
A8 Nalezno$ci dtugoterminowe 0 0 0
Aktywa z tytulu odroczonego podatku
A9 docz(‘)”dowego gop 2611 0 2611
B Aktywa obrotowe 50 589 0 50 589
B.1 Zapasy 0 0 0
B.2 Naleznosci handlowe 412 0 412
B3 Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0 0 0
od 0s6b prawnych (PDOP)

B.4 Pozostate naleznosci 673 0 673
B.5 Krotkoterminowe aktywa finansowe, w tym: 33812 0 33812
B.6 Pozostate aktywa 22 0 22
B.7 Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 15670 0 15670
oo | fon e do e : : :
A+B Suma aktywow 396 916 0 396 916
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Sprawozdanie DAL 2O 01.10.2016 r. po
z Sytuacji Finansowej e . NEITE przeksztalceniu
przeksztalceniem
C Kapital wlasny Emitenta 336 101 -3691 332410
C.1l Kapitat zaktadowy 11133 0 11133
C.2 Akcje wlasne =725 0 =725
C3 Kapitat rezerwowy 0 0 0
C4 Pozostate kapitaty 443 042 -48 076 394 966
C5 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -117 349 44 385 -72 964
C51 - zysk/(strata) z lat ubiegtych -117 349 44 385 -72 964
C.5.2 | - zysk/(strata) netto biezacego okresu 0 0 0
C Razem kapital wlasny 336 101 -3691 332410
D Zobowiazania dlugoterminowe 59 305 3691 62 996
D.1 Kredyty i pozyczki 0 0 0
D2 nggﬁ;\alg \; eté/:)uhl odroczonego podatku 3690 3691 7381
D.3 Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0 0
D4 gﬁlz;ostt:ifn iz;)(l)ag\évia(zania i inne pasywa 55 615 0 55615
E Zobowiazania krotkoterminowe 1510 0 1510
E.l Zobowiazania handlowe 173 0 173
E2 Zobowigzania z tytutu podatku 0 0 0
dochodowego od o0séb prawnych (PDOP)
E.3 Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 1337 0 1337
E.4 Rezerwy na zobowigzania 0 0 0
E.5 Kredyty i pozyczki 0 0 0
D+E | Razem zobowiazania 60 815 | 3691 | 64 506
C+D+E | Suma pasywéw 396 916 | 0] 396 916
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7. Zastosowane kursy EURO

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym raporcie zostaly przeliczone na EURO wedlug nastepujacych

zasad:

e Poszczeg6lne pozycje aktywdw i pasywow — wedtug Sredniego kursu ogloszonego na dzien 30.06.2018 r.
przez Narodowy Bank Polski (4,3616 zt / EURO) oraz dane porownywalne — wedtug $redniego kursu
ogloszonego na dzien 30.06.2017 r. przez Narodowy Bank Polski (4,2265 zt / EURO),

e  Poszczegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przeplywow srodkow
pieni¢znych — wedlug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng srednich kursow ustalonych przez Narodowy
Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego: dla 9 miesigcy 2017 r.
—2018r. (4,2292 zt / EURO) oraz dla 9 miesiecy 2016 r. — 2017 r. (4,2971zt / EURO).

Zatwierdzenie Raportu Kwartalnego

Podpisy osob reprezentujacych Soho Development S.A.
Data Imie i nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis
29.08.2018 r. | Maciej Wandzel Prezes Zarzadu
29.08.2018 r. | Mariusz Omiecinski Cztonek Zarzadu
29.08.2018 r. | Elzbieta Rosinska Gltowna Ksiggowa
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