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GRUPA UNIBEP

GRUPA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018 rok
(kwoty vzv tabelach wyroione: w\;;ofych, o ;;ra ;ie p(ljdclmo /'nc;:/:zezj) yen ’ ’ ? f UN I BEP
SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (W ZLOTYCH)
NOTA 30-06-2018 31-12-2017
AKTYWA
Aktywa trwate
Srodki trwate 4.1 93 665 861,13 87 085 839,11
Wartosci niematerialne 4.2 23 803 821,87 23 130 754,54
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy- 258 150,00 258 150,00
dtugookresowe
Inwestycje w jednostkach wycenianych 4.20 24 588 986,21 21 149 466,24
metodq praw wtasnosci
Kaucje z tytutu umdw o budowe 4.15 52 944 636,06 49 251 594,54
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 413 35718 775,00 32823 332,00
dochodowego
Pozyczki udzielone 4.9 8413 181,36 4 462 720,18
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4.8 1 885 441,45 2132 559,15

Aktywa trwate razem
Aktywa obrotowe

241 278 853,08

220294 415,76

Zapasy 4.3 181 653 623,10 200 030 459,71

Noleznosqz Tylfu"ru dostaw i ustug oraz 4.4 295 204 019,07 233 455 769,20
pozostate naleznosci

Kaucje z tytutu umoéw o budowe 4.15 32215995,89 46 982 025,93

Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu umow o 414 132 829 836,88 103 175 482,67
budowe

Naleznosci z tytutu biezgcego podatku 7371 521.76 11 452 915.96
dochodowego

A_\k’ryyvo finansowe wyceniane w warfosci ) 6906 521.96
godziwej

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4.7 77 756 655,65 165 349 493,62

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4.8 3 358 652,80 3079 418,16

Pozyczki udzielone 4.9 22275 892,65 11 856 970,77

Aktywa obrotowe razem 752 666 197,80 782 289 057,98
AKTYWA RAZEM 993 945 050,88 1002 583 473,74
Sporzqdzita Zarzqd UNIBEP SA

Jan Piotrowski
Cztonek Zarzqadu

Krystyna Kobylifska
Gtéwna Ksiegowa

Leszek Marek Gotqgbiecki
Prezes Zarzgdu

Stawomir Kiszycki
Wiceprezes Zarzgdu

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku
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Krzysztof Mikotajczyk
Cztonek Zarzqadu



GRUPA UNIBEP

GRUPA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej) f UN I BEP
SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (W ZLOTYCH)
NOTA 30-06-2018 31-12-2017
PASYWA
Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy 3 507 063,40 3 507 063,40
Rognlce kursowe z przeliczenia podmiotow 375587 374735
zagranicznych
Pozostate kapitaty w tym: 202 874 927,94 195 895 533,72
koplfq’r zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej 60 905 278,22 60 905 278,22
ceny nominalnej
Zyski (straty) zatrzymane 56 320 456,90 54 367 124,71
) delfd'l wlaspy 'przypadajqcy akcjonariuszom 262 698 692,37 253 765 974,48
jednostki dominujgcej
Kapitat przypadajgcy udziatom niesprawujgcym 4775 998.57 3838 387 77
kontroli ’ !
Kapitat witasny ogétem 267 474 690,94 257 604 362,25
Zobowigzania dlugoterminowe
_ Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania 410 77 160 525.55 38 351 756,10
finansowe
Rezerwy dtugoterminowe 4.11 26 183 486,15 27 438 697,31
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 4.13 13 152 847,00 11 957 041,00
Kaucje z tytutu umdw o budowe 4.15 45043 222,78 40173 053,10
Przychody przysztych okresow 4.8 165 247,33 188 125,21
Zobowigzania dlugoterminowe razem 161 705 328,81 118 108 672,72
Zobowigzania krétkoterminowe
Zoboquomg z TyT.u+u dostaw i ustug oraz 412 332 147 528,70 342 674 233,69
pozostate zobowigzania
Kaucje z tytutu umoéw o budowe 4.15 49 440 000,61 48 808 292,99
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu umow o 414 13 142 467,63 13 854 957.86
budowe
_ Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania 410 04225714,77 43391 305,11
finansowe
Zobowiqgzania z tytutu biezgcego podatku 5229 717.72 1 484 193,10
dochodowego
Rezerwy krétkoterminowe 4.11 127 033 696,37 115624 152,02
Przychody przysztych okresdw 4.8 13 545 905,33 61 033 304,00
Zobowigzania krétkoterminowe razem 564 765031,13 626 870 438,77

PASYWA RAZEM

Wartos$¢ ksiegowa
Liczba akcji
Warto$¢ ksiegowa na akcje

Sporzqdzita

993 945 050,88

1002 583 473,74

262 698 692,37
34 070 634
7,71

Zarzqd UNIBEP SA

253765 974,48
34 070 634
7,45

Krystyna Kobylifiska
Gtéwna Ksiegowa

Leszek Marek Gotgbiecki
Prezes Zarzgdu

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku

Stawomir Kiszycki
Wiceprezes Zarzgdu
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Jan Piotrowski
Cztonek Zarzgdu

Krzysztof Mikotajczyk
Cztonek Zarzgdu
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GRUPA

7 UNIBEP

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

A.RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (WARIANT KALKULACYJNY)

NOTA
Dziatalnosé operacyjne
Przychody ze sprzedazy
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 4.16
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 4.16
Przychody ze sprzedazy ogétem
Koszty wytworzenia sprzedanych produktow i ustug 4.16
Koszty sprzedanych towaréw i materiatdéw 4.16

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty zarzgdu

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Utrata/odwrécenie wartosci aktywdw finansowych
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej

Przychody finansowe

Koszty finansowe

Udziat w zyskach(stratach) netto jednostek

podporzgdkowanych wycenianych metodq praw wiasnosci

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy 4.13
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej

Zysk (strata) netto

B. POZOSTALE DOCHODY

Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody, ktére zostanqg przekwalifikowane na zyski lub
straty po spetnieniu okreslonych warunkéw:

R&znice kursowe z przeliczenia jednostek dziatajgcych za granicg
Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej instrumentow
zabezpieczajgcych przeptywy srodkdw pienieznych

Podatek odroczony zwigzany z elementami innych catkowitych
dochodéw

Pozostate dochody ogdtem po opodatkowaniu

Catkowite dochody ogdétem

Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej z tego:
akcjonariuszom jednostki dominujgcej

udziaty niesprawujgce konftroli

Zysk/strata netto, z tego przypadajgcy:

akcjonariuszom jednostki dominujgcej

udziaty niesprawujgce konftroli

Zysk/strata netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki na akcje
(w ztotych)

Zysk/strata netto rozwodniony przypadajgcy akcjonariuszom jednostki na

akcje (w ztotych)

tgczne catkowite dochody, z tego przypadajqce:

akcjonariuszom jednostki dominujgcej

udziaty niesprawujgce kontroli

tgczne catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom jednostki na
akcje (w ztotych)

tgczne catkowite dochody rozwodnione przypadajgce akcjonariuszom
jednostki na akcje (w ztotych)

Sporzqdzita Zarzqd UNIBEP SA

Leszek Marek Gotgbiecki
Prezes Zarzqdu

Stawomir Kiszycki
Wiceprezes Zarzgdu

Krystyna Kobylinska
Gtéwna Ksiegowa

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku
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ZA 6 MIESIECY KONCZACYCH SIE

30-06-2018

30-06-2017

808 289 949,26
6028 382,91

814 318 332,17

752 748 858,00
6006 331,57
55563 142,60
5276 555,96
21 377 469,35
2143 855,12
2842 372,99
177826187
26 432 337,55
4221 529,47
547 927,33

1436 019,97
31 541 959,66

7 047 795,69
24 494 163,97

24 494 163,97

662 695 802,94
10 508 466,36
673 204 269,30
625004 104,01
10 367 295,22
37 832 870,07
5090 256,97
20076 505,24
2831 257,05
1907 350,12

13 590 014,79
1051 387,73
217508291

721174977
19 678 069,38

4972 654,60
14 705 414,78

14 705 414,78

ZA 6 MIESIECY KONCZACYCH SIE

30-06-2018

30-06-2017

24 494 163,97

14 705 414,78

-8,52 -76,39

-8 387 150,00 19 400 230,00
1593 559,00 -3 686 044,00
-6 793 599,52 15714 109,61
17 700 564,45 30 419 524,39
24 494 163,97 14705 414,78
23 556 553,17 14704 688,82
937 610,80 725,96
24 494 163,97 14705 414,78
23 556 553,17 14704 688,82
937 610,80 725,96
0,69 0.42

0,69 0.42

17 700 564,45 30 419 524,39
16762 953,65 30418798,43
937 610,80 725,96
0,49 0.87

0,49 0,87

Jan Piotrowski
Cztonek Zarzqadu

Krzysztof Mikotajczyk
Cztonek Zarzqadu
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GRUPA

7 UNIBEP

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

PRZYPADAJACY NA UDZIALOWCOW JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Réznice Pozostate kapitaty Zyski (straty) zatrzymane
n kursowe z Kapitat zapasowy Razem Kapitat .
2 Kapitat A a . Kapitat wi
WYSZCZEGOLNIENIE P od:izlwuowy przehczen:nu Kapitat z T EED Kapitat ze sprzedazy akcji  Zysk (strata) z Zysk (strata) udziatowcow cplr:z:mcsny
podmiotéw aktualizacji P Y Zapasowy powyzej ceny lat ubiegtych  biezgcy netto niesprawujgcych
zagranicznych nominalnej kontroli

01 STYCINIA 2018r. 3 507 063,40 -3 747,35 4871 515,96 35613714,68 94 505 024,86 60 905 278,22 28 589 201,63 25777 923,08 253 765 974,48 3 838 387,77 257 604 362,25

- przeniesienie wynikéw z roku

poprzedniego na zyski - - - - - - 25777 923,08 -25777 923,08 - - -

zatrzymane

- podziat zysku - - - - 24 693 619,90 - -24 693 619,90 - - - -

- podziat zysku na dywidende - - - - - - -5518 475,02 - -5518 475,02 - -5 518 475,02

- przeznaczenie kapitaty - - - - 962498290 - 962498250 - - - -

zapasowego na pokrycie straty

- przeznaczenie kapitatu

zapasowego na wyptate - - - - -1 295 651,78 - - - -1 295 651,78 - -1295 651,78

dywidendy

- wptyw zastosowania MSSF 9 - - - - - - -1 016 108,96 - -1 016 108,96 - -1016 108,96

- dochody catkowite - -8.52 -6 793 591,00 - - - - 23 556 553,17 16762 953,65 937 610,80 17 700 564,45

30 CZERWCA 2018r. 3 507 063,40 -3 755,87 -1 922 075,04 35613714,68 108 278 010,08 60 905 278,22 32763 903,73 23 556 553,17 262 698 692,37 4775 998,57 267 474 690,94

PRZYPADAJACY NA UDZIALOWCOW JEDNOSTKI DOMINUJACEJ
Réinice Pozostate kapitaty _ Zyski (straty) zatrzymane
K Kapitat
2 Kapitat urf.owe z n n o zapasowy ze Kapitat o
WYSZCZEGOLNIENIE podstawowy przel |c.ze|:||u chﬂ.al z" Kapitat Fundusz Kapitat ety Tl Zysk (§irata) z 'Zy.sk (strat) Rorem e Kapitat
podmiotow aktualizacji rezerwowy celowy zapasowy oy lat ubiegtych biezacy netto N N wiasny razem
a powyzej ceny niesprawujgcych
zagranicznych ~ A g
nominalnej kontroli
01 STYCZNIA 2017r. 3507 063,40 -3628,94 -8923989,39 35513714,68 - 119696 017,75 60905 278,22 -9281347,11 31 585894,35 232 999 002,96 2889 199,54 235 888 202,50
- przeniesienie wynikéw z ok - - - - - - - 3158589435 -31 58589435 - - .
poprzedniego na zyski zatrzymane
- podziat zysku - - - - - 17 624 446,68 - -17 624 446,68 - - - -
- podziat zysku na dywidende - - - - - - - -6814126,80 -6 814 126,80 - -6 814 126,80
- ufworzgme kapitatu rezerwowego na } R - 10857 864,00 . _10 857 864,00 B R ~ ~ }
skup akcji wtasnych
- skup akcji wtasnych z kapitatu N - - -10732864,00 - - - - - -10732864,00 - -10732864,00
rezerwowego
- utworzenie funduszu celowego - - - - 200 000,00 -200 000,00 - - - - - -
- przeznaczenie kapitatu zapasowego na
fundusz zatozycielski Fundacji UNITALENT ) B ) B ) -100 000,00 ° . B ~100 000,00 B -100 000,00
- Zmiana poziomu zaangazowania - - - - - - - -1060 468,92 - -1 060 468,92 257 111,16 -803 357,76
- dochody catkowite - -76,39 15714186,00 - - - - - 1470468882 30418 798,43 72596 30419 524,39
30 CZERWCA 2017r. 3507 063,40 -370533 679019661 35638714,68 200 000,00 126 162 600,43 60 905278,22 -319449516 14704 688,82 244710 341,67 3147 036,66 247 857 378,33
Sporzqdzita Zarzad UNIBEP SA

Krystyna Kobylifska
Gtéwna Ksiegowa

Leszek Marek Gotgbiecki
Prezes Zarzgdu

Stawomir Kiszycki
Wiceprezes Zarzqdu

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku
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Jan Piotrowski
Cztonek Zarzgdu

Krzysztof Mikotajczyk
Cztonek Zarzgdu



GRUPA UNIBEP

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018 roku
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GRUPA

7 UNIBEP

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

ONOUO NN WN —

ZA 6 MIESIECY KONCZACYCH SIE

NOTA 30-06-2018 30-06-2017
Przeplywy pienieine z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) brutto 31 541 959,66 19 678 069,38
Il. Korekty razem -116 783 658,27 11247 793,20
. Amortyzacja 5135571,36 4817 767,57
. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -832 417,50 1 033 690,75
. Odseftki i udziaty w zyskach (dywidendy) 1639 166,88 2588 092,10
. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej -4 576 153,96 -10 578 743,86
. Zmiana stanu rezerw 10 180 233,19 34304 739,14
. Imiana stanu zapaséw 18 461 870,49 -34 049 990,33
. Zmiana stanu naleznosci -81 662 148,90 4 439 960,34
. Z.m|ono's‘ronu ngoquon krétkoterminowych, z wyjatkiem 16 756 447,50 79217 445,79
pozyczek i kredytow
9. Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych -47 615 443,74 97 774 336,67
10. Inne korekty -1 766 340,56 -871 492,09
12. Podatek dochodowy zaptacony/zwrécony 1 008 451,97 -8 993 121,30
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyijnej -85 241 698,61 30 925 862,58
Przeplywy pienieinie z dziatalnosci inwestycyjnej
Nobyqe_ sl_<’rodn|kqw rzeczowego majgtku tfrwatego oraz 12 534 759.06 4270 169,44
warto$ci niematerialnych
Wptywy z tytutu zbyqq sk.’rodnlko.w rzeczowego majqtku 80 548,12 11411057
frwatego oraz warto$ci niematerialnych
Wptywy z tytutu sprzedazy udziatow 5 660 000,00
Odsetki otrzymane 2748 783,65 859 859,34
Dywidendy ofrzymane 3 000 000,00
Pozyczki udzielone -26 346 022,91 -616 476,00
Pozyczki sptacone 10 056 569,32 1 047 976,00
Pozostate (w tym redlizacja instrumentéw pochodnych) 3902 275,33 3997 102,48
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -19 092 605,55 6792 402,95
Przeptywy pienieine z dziatalnosci finansowej
Wp’ny}/ z d’fugote[mmowych i krotkoterminowych pozyczek, 45 698 667,32 48 307 235,27
kredytow, obligacii i weksli
Sp’ro’ro,d’rugo’f.ermppwych i krotkoterminowych pozyczek, 39 072 322,46 102911 862,81
kredytéw, obligaciji i weksli
Nabycie akcji (udziatdw) wtasnych lub sptaty udziatow -10 734 864,00
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego -1 966 286,42 -2 032 063,46
Zaptacone odsetki -2803 079,74 -5072 244,23
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 1856 978,70 -72 443 799,23
Imiana netto stanu srodkéw pienieznych -102 477 325,46 -34 725 533,70
w tym:
- zmiana stanu kredytéw w rachunku biezgcym 13397 518,54 3 609 367,87
- réznice kursowe 216 270,39 -353 936,77
$rodki pieniezne na poczgtek okresu 166 620 192,18 145 922 295,48
$Srodki pieniezne na koniec okresu 4.7 64 142 866,72 111196 761,78
—w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania 2002 949,54 18211 972,38

Sporzqdzita

Krystyna Kobylinska
Gtoéwna Ksiegowa

Zarzqd UNIBEP SA

Jan Piotrowski
Cztonek Zarzqdu

Leszek Marek Gotgbiecki
Prezes Zarzgdu

Stawomir Kiszycki
Wiceprezes Zarzgdu

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku
str. 7

Krzysztof Mikotajczyk

Cztonek Zarzqdu



GRUPA UNIBEP GRUPA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018 roku t f UN I BEP
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

1. Informacje ogdlne

1.1. Informacje o Grupie i jej dziatalnosci

Grupa kapitatowa UNIBEP powstata w roku 2004 w wyniku zawigzania Spdtki z ograniczong
odpowiedzialnoscig UNIHOUSE, w ktérej 100 % kapitatu objete zostato przez UNIBUD BEP Sp. z o.0.
(obecnie UNIBEP S.A.).

Na dzieh 30.06.2018 r. w sktad Grupy UNIBEP wchodzity nastepujgce podmioty: Unidevelopment S.A.,
OO0 StrojIMP, UNEX Costruction Sp. z 0.0., Budrex-Kobi Sp. z 0.0., Unibep PPP Sp z 0.0., Seljedalen AS,
Lovsethvegen 4 AS, MP Sp. z 0.0., MP Sp. z 0.0. Sp. k., Idea Sp. z 0.0., Idea Sp. z 0.0. Sp. k., UDM Sp. z
0.0., UDM 2 Sp. z 0.0., Lykke Sp. z 0.0., Czarnieckiego MP Sp. z o0.0. Sp. k., Unigo Sp. z o0.0., UNIDE FIZ
(Fundusz Inwestycyjny Zamkniety), GN INVEST UDM Sp. z 0.0. S.K.A., G81 UDM Sp. z 0.0. S.K.A, Unibalaton
Sp. z 0.0., Unibalaton UDM Sp. z 0.0. SK.A., Lykke UDM Sp. z .0.0. S.K.A., Kondratowicza UDM Sp. z 0.0.
SK.A., Hevelia UDM Sp. z o.0. SK.A., Szczesliwicka Sp. z o0.0., Smart City Sp. z 0.0. Sp.k, Monday
Development S.A., Bukowska Sp. z 0.0., Kosmonautdw Sp. z 0.0., Osiedle Idea Sp. z .0.0., Osiedle
Marywilska Sp. z 0.0., Monday Sotacz Sp. z 0.0., Bukowska 18 MP Sp z 0.0. Sp k., Zielony Sotacz Tarasy MP
Sp. z 0.0. Sp.k., Monday Kosmonautéw MP Sp. z 0.0. Sp.k., URSA PARK Smart City Sp. z 0.0., Sp.k.
Wiepofama Development S.p z 0.0., Wiepofama Development Sp z 0.0. Sp.k.

Schemat sktadu Grupy UNIBEP zamieszczono ponizej.

Zmiany w strukturze Grupy UNIBEP w stosunku do informacji prezentowanych w poprzednich
sprawozdaniach omodwione zostaty w pkt. 5.1. Sprawozdania Zarzgdu UNIBEP S.A. z dziatalnosci Grupy
oraz w pkt. 2.4. niniejszego sprawozdania.

Spdétka UNIBEP S.A. zarejestrowana jest w Sgdzie Rejonowym w Biatymstoku, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego w rejestrze przedsiebiorcdw pod numerem 0000231271. Spdtka posiada
numer identyfikacji podatkowej NIP 543-02-00-365 oraz numer identyfikacji statystycznej REGON
000058100. Siedziba Spdtki miesci sie w Bielsku Podlaskim przy ul. 3 Maja 19.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujgcej wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci
jest wykonywanie robdét ogdinobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw w kraju i za
granica.

Przedmiotem dziatalnosci Grupy sq szeroko rozumiane ustugi budowlano-montazowe, budownictwo
drogowe, dziatalno$¢ deweloperska oraz dziatalno$¢ produkcyjnaiinna.

OKRES PREZENTACJI SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Skrécone sprawozdanie finansowe przedstawia skonsolidowane dane finansowe za okres od 01 stycznia
2018 roku do 30 czerwca 2018 roku oraz poréwnywalne dane finansowe za okres od 01 stycznia 2017 do
30 czerwca 2017 a w zakresie sprawozdania z sytuacji finansowej dane na 31 grudnia 2017 roku.

Zaréwno UNIBEP S.A., jak i spdtki Grupy Kapitatowej sporzgdzaty jednostkowe informacje finansowe
bedqgce podstawg do sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okresy wskazane
powyzej.

Sktad Zarzgdu na dzien publikacji sprawozdania:
e Leszek Marek Gotgbiecki - Prezes Zarzgdu
e Stawomir Kiszycki - Wiceprezes Zarzqdu
e Jan Piotrowski — Cztonek Zarzgdu
e Krzysztof Mikotajczyk - Cztonek Zarzgdu

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku
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Sktad Rady Nadzorczej na dzien publikacji sprawozdania:
e Jan Mikotuszko - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Biegli Rewidenci

Beata Maria Skowronska - Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
Wojciech Jacek Stajkowski - Cztonek Rady Nadzorczej
Jarostaw Mariusz Betdowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)
Michat Kotosowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

Pawet Markowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

Dariusz Marian Kacprzyk - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

Deloitte Audyt spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciqg sp. k.
(do dnia 18 marca 2018 roku dziatajgca pod firmg Deloitte Polska
spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp. k.)

Al. Jana Pawta |l 22

00-133, Warszawa

INACZACY AKCJONARIUSZE JEDNOSTKI DOMINUJACE)J

Sktad akcjonariatu przedstawia ponizsza tabela*:

Imie i nazwisko

Liczba posiadanych akcji
réwna sie liczbie gtoséw

Wartosé

Udziat w kapitale i ogdlnej

nominalna akgji [z4]

liczbie gloséw [%]

Zofia Mikotuszko 8800 000 880 000,00 25,09%
Zofia Iwona Stajkowska 5000 000 500 000,00 14,26%
Beata Maria Skowronska 5 650 000 565 000,00 16.11%
AVIVA Otwarty Fundusz
3418 920 341 892,00 9.75%
Emerytalny AVIVA BZ WBK °
NN OFE SA 2 142 359 214 235,90 6,11%
PKO BP Bankowy OFE 2098 756 209 875,60 5,98%
Free Float 6 960 599 696 059,90 19.85%
Akcje wtasne 1 000 000 100 000,00 2,85%
RAZEM 35070 634 3 507 063,40 100%
*stan wg. wiedzy UNIBEP S.A. na dzier publikacji niniejszego sprawozdania
SPOLKI POWIAZANE:
Udziat w
. . s Procent ogdlnej
WEENE je.anSﬂ(I ze .. Przedmiot Charakter AT Data objecia \.Nurfosc posiadanego liczbie
wskazaniem formy Siedziba o 5 e metoda n Sy bilansowa o P
przedsiebiorstwa powigzania kontroli/udziatéw - kapitatu glosow na
prawnej konsolidacji udziatow
zaktadowego walnym
zgromadzeniu
Unidevelopment S.A.  Warszawa ddZiQ'Q'”OSC jednostka zalezna mefoda 09-04-2008 60 555 486,00%+*%) 97,63% 97,63%
eweloperska petna
- dziatalno$¢
Kaliningrad budowlana metoda
OO0 StrojiIMP Federacja N o2 jednostka zalezna 01-03-2008 1724,20 100% 100%
. dziatalno$¢ petna
Rosyjska
pozostata
. realizacja
UNEX Cosfruction $p. 2\ 7 qwa projektéw jednostka zalezna mefoda 04-07-2011 16 959,80 100% 100%
0.0. petna
budowlanych
roboty zwigzane metoda
Budrex-Kobi Sp. z 0.0. Biatystok z budowq jednostka zalezna in 01-07-2015 18 000 150,00 100% 100%
mostow i tuneli pemna
Bielsk realizacja metoda
UNIBEP PPP Sp. z 0.0. . projektow jednostka zalezna 06-11-2017 5000,00 100% 100%
Podlaski petna
budowlanych
. . o . metoda
Seliedalen AS Trondheim, driatalnosé Jednostka praw 10-09-2013 7 986,00 50% 50%
Norwegia deweloperska wspotkontrolowana .
wiasnosci
Melhus dziatalno$¢ jednostka mefoda
Lovsethvegen 4 AS 4 wspotkontrolowana praw 23-09-2015 6493 178,84 50% 50%
Norwegia deweloperska P N o
posrednio wiasnosci
MP $p. 2 0.0. Poznan ddatainot¢ - jednostkazalezna - mefoda 10-08-2011 1000000  97.63% 97.63%
deweloperska posrednio petna
MP Sp.z 0.0. Sp. k. Poznan ddz"m'”osc jednostka zaleina metoda 10-08-2011 443410000  97,63%) 97,63%)
eweloperska posrednio petna
Idea sp. 2 0.0. Warszowg JZdfalnos¢ - jednostkazalezna - metoda 09-09-2011 2500000  48.82% 48,82%
deweloperska posrednio petna
Ideasp.z0.0.5p. k. Warszowa ~JZctalnofc — - jednostkazalezna - mefoda 09-09-2011 234000000  96,65%)%)  48,82%)
deweloperska posrednio petna

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku
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dziatalnos¢ jednostka zalezna metoda
UDM Sp. z 0.0. Warszawa deweloperska posrednio peina 06-06-2012 15 000,00 97.63% 97.63%
UDM 2 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnosé jednostka zalezna mefoda 06-06-2012 53 583 300,00 97,63% 97,63%
deweloperska posrednio petna
Lykke Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ Jednostka zalezna metoda 28-06-2012 14398 210,00 97,63% 97,63%
deweloperska posrednio petna
Czarnieckiego MP Sp. z . dziatalno$¢ jednostka zalezna metoda Y o
0.0.5p. k. Poznan deweloperska podrednio bena 31-08-2012 6610811,90 97,63%**) 97.63%
. dziatalnosé jednostka zalezna metoda
Unigo Sp. zo.0. Warszawa deweloperska podrednio beina 26-10-2012 5000,00 97.63% 97.63%
UNIDE FiZ dziatalno$c jednostka zalezna metoda
(Fundusz Inwestycyjny Warszawa . ! P 5 11-09-2012 7377539784 97.63% 97.63%
. funduszéw posrednio petna
Zamkniety)
GN INVEST UDM Sp. z dziatalnos¢ jednostka zalezna metoda
0.0 SKA. Warszawa deweloperska podrednio bena 18-05-2010 5796 253,80 97.63% 97.63%
G81 UDM Sp.z o.0. Bielsk dziatalno$¢ jednostka zalezna metoda
S.K.A. Podlaski deweloperska posérednio petna 22-06-2011 11541 392,61 97.63% 97.63%
Unibalaton Sp.zo.0.  Warszawa dziatalnose Jednostka zalezna metoda 08-08-2013 50 000,00 97,63% 97,63%
deweloperska posrednio petna
Unibalaton UDM Warszawa dziatalnos¢ Jednost’ko quezno metoda 03-10-2013 50 000,00 97.63% 97.63%
Sp.z0.0. S.K.A. deweloperska posrednio petna
Lykke UDM Sp. z .0.0. dziatalno$¢ jednostka zalezna metoda
SKA Warszawa deweloperska podrednio bena 03-10-2013 6 660 810,00 97.63% 97.63%
Kondratowicza UDM dziatalno$¢ jednostka zalezna metoda
$p.70.0. SKA. Warszawa deweloperska polrednio peina 03-10-2013 50 000,00 97.63% 97.63%
Hevelia UDM Warszawa dziatalnos¢ Jednost’ko quezno metoda 03-10-2013 4 484 000,00 97.63% 97.63%
Sp.z0.0. S.K.A. deweloperska posrednio petna
Szczedliwicka Sp.z 0.0, Warszawa dziatalnose jednostka zalezna mefoda 04-02-2014 50 000,00 97,63% 97,63%
deweloperska posrednio petna
Smart City Sp. z 0.0 dziatalnosé jednostka mefoda
e Warszawa stowarzyszona praw 09-06-2015 1 000,00 48,82%**) 0%***)
Sp.k. deweloperska 2 5 o
posrednio wiasnosci
Monday Development Poznanh dziatalnos¢ Jednost’ko quezno metoda 05-01-2016 2229 790,65 97.63% 97.63%
S.A. deweloperska posrednio petna
Bukowska Sp 2 0.0. Poznan dziatalnos¢ Jednostka zalezna metoda 14072016 5000,00 97,63% 97,63%
deweloperska posrednio petna
Kosmonautéw Spz0.0.  Poznan ddatainos¢ - jednostkazalezna - mefoda 1407-2016 500000  97.63% 97,63%
deweloperska posrednio petna
Osiedie ldeaspz.00.  Warszawa ~0Adtainose - jednostkazalezna - mefoda 1407-2016 500000  97.63% 97,63%
deweloperska posrednio petna
Osiedle Marywilska Sp Warszawa dziatalnos¢ Jednost’ko quezno metoda 08-12-2016 13 500 000,00 97.63% 97.63%
70.0. deweloperska posrednio petna
Monday Sotacz Sp z Poznan dziatalnos¢ Jednost/ko quezno metoda 27102016 240 000,00 97.63% 97.63%
0.0. deweloperska posrednio petna
Bukowska 18 MP Sp z Poznan dziatalno$¢ Jednosf[ko queznct metoda 11082017 10000,00 97,63%) 97.63%
0.0. Sp.k. deweloperska posrednio petna
Zielony Sotacz Tarasy Poznanh dziatalnosc Jednost’ko quezno metoda 11082017 10.000,00 97,63+) 97.63%
MP Sp z 0.0. Sp.k. deweloperska posrednio petna
Monday Kosmonautow Poznanh dziatalnosc Jednost’ko quezno metoda 11082017 10 000,00 97,63+) 97.63%
MP Sp z 0.0. Sp.k. deweloperska posrednio petna
. . o jednostka metoda
URSAPARK Smart Gty \yorspqwa  d7atainose stowarzyszona praw 03082017 875000000  4882%) 0%+*)
Spzo.o. Spk. deweloperska 2 5 o
posrednio wiasnosci
Wiepofama dziatalnos¢ fednostka mefoda
Poznanh stowarzyszona praw 22-02-2018 2 500,00 48,82%**) 48,82%***)
Development Sp z 0.0. deweloperska A ) .
posrednio wiasnosci
Wiepofama dziatalnose jednostka metoda
Development Sp z 0.0. Koszalin stowarzyszona praw 22-02-2018 5001 000,00 48,82%****) 48,82%***)
deweloperska A N .
Sp.k. poérednio wtasnosci

* udziat tgczny uwzgledniajqcy udziat w spétce-komplementariuszu
** ydziat w zyskach/stratach Spotki
*** w spodtce komandytowej udziat gtosdow w spdtce-komplementariuszu

*Hx ydziat w zyskach/stratach Spétki- podziat zysku nastepuje w dwdch etapach, w pierwszym etapie nastepuje zwrot wktaddw wspdinikow, w etapie

drugim pozostaty zysk dzielony jest miedzy wspdinikow i Grupie Unibep przypada go 48,82%.

% kwota nie uwzglednia doptat do kapitatu i innych

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku
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GRUPA UNIBEP GRUPA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018 roku 1. f UN I BEP
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

GRAFICZNA PREZENTACJA GRUPY KAPITALOWEJ

SCHEMAT GRUPY KAPITALOWEJ UNIBEP

Unihouse Oddzial UNIBEP SA Oddzial Infrastruktury UNIBEP SA
w Bielsku Podlaskim U N I B E P SA w Biatymstoku

Seljedalen AS (Norwegia) | OO0 StrojIMP (Federacja Rosyjska)
50% Unibep 100% Unibep
Levsetvegen 4 AS (Norwegia) I UNEX Construction Sp. z 0.0. (Warszawa)
100% Seliedalen AS 100% Unibep
Unidevelopment SA (Warszawa) Budrex-Kobi Sp. z o0.0. (Bialystok)
97.63% Unibep 100% Unibep
Unibep PPP $p. z 0.0. (Bielsk Podlaski)
100% Unibep
Szczesliwicka Sp. z 0.0. Unibalaton $p. z o.0. IDEA Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA 100% Unidevelopment SA 50% Unidevelopment SA
Unibalaton UDM Sp.zo0.0. S KA. ____ | Unigo Sp. z 0.0. IDEA Sp. z 0.0. 5p. k. (*)
100% Unidevelopment SA 100% Unidevelopment SA —-— 98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.
Kendratowicza UDM Sp. z 0.0. S.K.A. Smart City Sp. z 0.0. 5p. k. (*)
100% Unidevelopment SA 50% Unidevelopment SA L Osledle IDEA Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA
Wiepofama Development Sp. z o.0. URSA PARK Smart City
50% Unidevelopment SA — Sp.zo.0. 5p. k. (*)

50% Unidevelopment SA

Wiepofama Development U En Ram,

Sp.zo.0. 5p. k. (*) — 0
0,1% Wiepofama Development 100% Unidevelopment SA
Sp.zo.0.
49,95% Unidevelopment SA Osiedle Marywilska Sp. z 0.0.

100% Unidevelopment SA
Lykke UDM Sp. z o.0. $.K.A.

) —_ UDM Sp. z 0.0. —
|: 100% Unidevelopment SA 100% Unidevelopment SA

MP Sp.zo.0. L
3 —_— ykke Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA I 100% Unidevelopment SA
Monday D | went SA
— p iy UDM 2 5p. z 0.0,
100% Unidevelopment A ] 100% Unidevelopment SA
Bukowska 18 MP Sp. z 0.0. 5p. k. (*) UNIDE FIZ
[  99% Monday Development SA  —— (Fundusz Inwestycyjny Zamkniety)
1% MP Sp. z 0.0. S 84,97% UDM2 $p. z 0.0.
12,07% Lykke Sp. z 0.0.,
Zielony Solacz Tarasy MP 2.96% MP Sp. 2 0.0. Sp. k.
Sp.zo0.0.5p. k. (*) —
99% Monday Development SA GN INVEST UDM Sp. z 0.0. 5.K.A.
1% MP Sp.z0.0. 99,9% UNIDE FIZ b—

. 0,1% UDM Sp. z 0.0.
Monday Kosmonautéw MP

Sp.z 0.0.5p. k. (*) — GB1 UDM 5p. z 0.0. S.K.A.
99% Monday Development SA 99.99% UNIDE FIZ —
1% MP Sp.z0.0. 0,01% UDM Sp. z0.0.

Meonday Selacz Sp. z o.0.
100 % Monday Development SA

Hevelia UDM $p. z 0.0. 5.K.A.
100% Unidevelopment SA

Kosmonautéw Sp. z o.0.
100% Unidevelopment SA

MP Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
99% Hevelia UDM Sp.z 0.0. S.K.A.
1% MP Sp.z0.0.

Czarnieckiego MP Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
99% LYKKE UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
1% MP Sp. z 0.0.

Podmioty z grupy kapitatowej
UNIDEVELOPMENT

* Udziat wspdlnika w zyskach i stratach sp. k.
zgodnie z umowgq spotki komandytowej

DISIdDR I UUIUdKI, O 1 JISTIIU LU 10 TURU
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GRUPA UNIBEP GRUPA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018 roku t f UN I BEP
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

OSWIADCZENIE ZARZADU

Na podstawie rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informaciji
biezgcych iokresowych przekazywanych przez emitentdéw papierdw wartosciowych, Zarzad Spoiki
dominujgcej oéwiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze $réddroczne skrocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane porodwnywalne sporzqgdzone zostaty zgodnie z
obowigzujgcymi Grupe zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny
i jasny sytuacje majgtkowq i finansowqg Grupy oraz jej wynik finansowy.

Zarzgd Spodtki dominujgce] o$wiadcza takze, ze sprawozdanie z dziatalnosci emitenta zawiera
prawdziwy obraz rozwoju i osiggnieé oraz sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i
ryzyka.

Niniejsze Ssrodroczne skréocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane przy
zastosowaniu zasad rachunkowosci, zgodnie z MSR 34 ,,Srddroczna sprawozdawczoéé finansowa”, ktéry
zostat zatwierdzony przez Unie Europejska oraz w zakresie wymaganym przez rozporzgdzenie Ministra
Finansdw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych
przez emitentdw papierdw wartosciowych (tj. Dz. U. z 2018 r, poz. 757 z pdiniejszymi zmianami).
Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2018 roku oraz dane poréwnawcze.

Zarzgd o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do przegladu sprawozdan finansowych, dokonujgcy
przeglgdu $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostat wybrany
zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten i biegli rewidenci, dokonujgcy tego przeglgdu,
spetniali warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przegladu, zgodnie z wtasciwymi
przepisami prawa krajowego.

Zgodnie z przyjetymi przez Zarzad Spdtki dominujacej zasadami tadu korporacyjnego, biegty rewident
zostat wybrany przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 316 z dnia 16 maja 2017 roku w sprawie wyboru
biegtego rewidenta oraz uchwata nr 346 z dnia 27 pazdziernika 2017 roku w sprawie rozszerzenia
wyboru firmy audytorskie] do dokonania przeglgdu i badania sprawozdan finansowych za rok 2018.
Rada Nadzorcza dokonata powyzszego wyboru, majgc na uwadze zagwarantowanie petnej
niezaleznosci i obiektywizmu samego wyboru, jak i realizacji zadah przez biegtego rewidenta.

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku
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GRUPA UNIBEP GRUPA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018 roku 1 f UN I BEP
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

2.INFORMACJE OBJASNIAJACE DO
SRODROCINEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

2.1. Zgodnos¢ z miedzynarodowymi standardami
sprawozdawczosci finansowej

Niniejsze $§rédroczne skrocone skonsolidowane sprowozdor]ie finansowe zostato sporzqgdzone zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa w
ksztatcie zatwierdzonym przez Unie Europejskq i obowigzujgcym na dzieh 30 czerwca 2018 roku.

Poréwnywalne dane finansowe za okres é miesiecy kohczgcy sie 30 czerwca 2017 zostaty
przygotowane w oparciu o te same podstawy sporzgdzenia sprawozdania finansowego.

W 2018 roku nie nastgpity istotne zmiany zasad rachunkowosci w stosunku do ostatniego rocznego
sprawozdania finansowego z wyjgtkiem zmian przepiséw przedstawionych ponizej.

Nastepujgce nowe standardy, zmiany do istniejgcych standarddéw oraz interpretacja wydane przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE
weszly w zycie po raz pierwszy w roku 2018:

e MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” oraz zmiany do MSSF 15 ,,Data wejscia w zycie MSSF 15" -
zatwierdzony w UE w dniu 22 wrzesénia 2016 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okresdéw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

* Imiany do MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” - wyjasnienia do MSSF 15 ,,Przychody z umdw z
klientami” - zatwierdzone w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku (obowigzujgce w odniesieniu do
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

e MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - zatwierdzony w UE w dniu 22 listopada 2016 roku (obowigzujacy w
odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

* Imiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” - Zastosowanie MSSF ¢ ,,Instrumenty finansowe” wraz z
MSSF 4 ,,Umowy ubezpieczeniowe” - zatwierdzone w UE w dniu 3 listopada 2017 roku (obowigzujgce w
odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie lub w
momencie zastosowania MSSF ¢, Instrumenty finansowe” po raz pierwszy),

* Imiany do MSSF 2 ,Platnosci na bazie akcji” - Klasyfikacja oraz wycena ptatnoéci na bazie akcji -
zatwierdzone w UE w dniu 27 lutego 2018 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okresdéw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

* Imiany do MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne” - Przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnych -
zatwierdzone w UE w dniu 14 marca 2018 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 22 ,Transakcje w walutach obcych i ptatnosci zaliczkowe” - zatwierdzona w UE
w dniu 28 marca 2018 roku (obowigzujgca w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1
stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

¢ Imiany do MSSF 1 i MSR 28 w wyniku ,,Poprawki do MSSF (cykl 2014 - 2016)” - dokonane zmiany w
ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 12 oraz MSR 28)
ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa - zatwierdzone w UE w
dniu 7 lutego 2018 roku (zmiany do MSSF 1 i MSR 28 obowigzujg w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie).
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Zmiany wynikajgce z zastosowania MSSF 9 i MSSF 15 zostaty opisane ponizej w punkcie Wptyw
zastosowania nowych standarddw na sprawozdanie finansowe.

Pozostate wprowadzone standardy nie miaty istothnego wptywu na prezentowane sprawozdanie
finansowe.

Nastepujgce nowe standardy zostaty wydane przez RMSR i zatwierdzone do stosowania w UE przy czym
nie weszly jeszcze w zycie:

¢ MSSF 16 ,Leasing” - zatwierdzony w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku (obowigzujgcy w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

¢ Imiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - Charakterystyka opcji przedptaty z ujemng kompensatg
- zatwierdzone w UE w dniu 22 marca 2018 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

Wptyw MSSF 16 ,Leasing”

Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie MSSF 16 ,Leasing”. Spdétki Grupy dokonujg
analizy wptywu powyzszych zmian na sprawozdanie finansowe. Spotki Grupy nie sq leasingodawcami i
w zwigzku z tym zmiany w tym zakresie wprowadzone przez MSSF 16 nie bedg miaty wptywu na
sprawozdanie finansowe. Umowy zawierane przez Spdtki Grupy jako leasingobiorcdw ujmowane sg
obecnie jako leasing finansowy i w zwiqgzku z tym wprowadzenie tego MSSF nie bedzie miato w tym
zakresie wptywu na zmiany w przysztych sprawozdaniach.

Grupa nie zakohczyta analizy potencjalnego wptywu MSSF 16 na jej przyszte sprawozdanie finansowe w
odniesieniu do praw wieczystego uzytkowania gruntdw oraz dtugoterminowych uméw najmu.

Grupa nie przewiduje istothego wptywu Zmian do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe™ na jej sprawozdania
finansowe.

Ponadio, na dzien zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
nastepujgce nowe standardy, zmiany do standardéw oraz nowa interpretacja zostaly wydane przez
RMSR, ale jeszcze nie zostaly zatwierdzone do stosowania w UE:

e MSSF 14 ,,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujgcy w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie) — Komisja Europejska
postanowita nie rozpoczynaé procesu zatwierdzania tego tymczasowego standardu do stosowania
na terenie UE do czasu wydania ostatecznej wersji MSSF 14,

e MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie),

e Imiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w
jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” - Sprzedaz lub wniesienie aktywow
pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem oraz
pdzniejsze zmiany (data wejscia w zycie zmian zostata odroczona do momentu zakohczenia prac
badawczych nad metodqg praw wtasnosci),

e ZImiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” - Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie planu
(obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub
po tej dacie),

e Imiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach” -

Dtugoterminowe udziaty w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach
(obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub
po tej dacie).

e Imiany do réinych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2015 - 2017)" - dokonane zmiany w
ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 3, MSSF 11, MSR 12 oraz
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MSR 23) ukierunkowane gtdwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i ucislenie stownictwa (obowigzujg
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

e Interpretacja KIMSF 23 ,Niepewnos¢ w zakresie rozliczania podatku dochodowego”
(obowigzujgca w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub
po tej dacie).

Wedtug szacunkéw Grupy, wyzej wymienione nowe standardy, zmiany do istniejgcych standardéw oraz
interpretacja nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane
przez Grupe na dzieh bilansowy.

WPLYW ZASTOSOWANIA NOWYCH STANDARDOW NA SPRAWOZDANIE FINANSOWE
Zastosowanie MSSF 15 ,, Przychody z uméw z klientami”

Grupa od 1 stycznia 2018 roku zastosowata po raz pierwszy MSSF 15 ,,Przychody z umdw z klientami” z
wykorzystaniem zmodyfikowanego podejscia retrospektywnego dla projektdéw bedgcych w realizacji ze
skutkiem od 1 stycznia 2018 roku. Zgodnie z dopuszczong przez standard mozliwoscig, Grupa
zrezygnowata z przeksztatcenia danych poréwnywalnych. Dane na dzien 31 grudnia 2017 roku oraz za |
pdtrocze 2017 roku zostaty sporzgdzone w oparciu o MSR 181 MSR 11. Wptyw pierwszego zastosowania
prezentowany bytby, jako korekta salda poczgtkowego zyskdw zatrzymanych, fj., jako korekta stanu
zyskdw zatrzymanych na dzieh 1 stycznia 2018 roku. W zakresie dziatalnosci developerskiej rozpoznanie
przychoddw ze sprzedazy nastepuje z chwilg przeniesienia kontroli, tj. z chwilg podpisania protokotu i
przekazania kluczy. Dokonana przez Grupe analiza pozostatych dziatalnosci nie wykazata istotnego
wptywu zastosowania MSSF 15 na sprawozdania finansowe sporzgdzane w latach poprzednich ani w
biezgcym okresie sprawozdawczym.

Wybrane zasady rachunkowosci

Grupa stosuje zasady MSSF 15 z uwzglednieniem modelu 5 krokéw w odniesieniu do portfela umdw (lub
zobowigzan do wykonania $wiadczenia) o podobnych cechach, jesli jednostka racjonalnie oczekuje, iz
wptyw na sprawozdanie finansowe zastosowania ponizszych zasad nie bedzie istotnie réznit sie od
zastosowania ponizszych zasad w stosunku do pojedynczych uméw (lub zobowigzah do wykonania
Swiadczenia).

Identyfikacji umowy z klientem

Umowa z klientem spetnia swojg definicje, gdy zostanq spetnione wszystkie nastepujgce kryteria:

- strony umowy zatwierdzity jg i sg zobowigzane do wypetnienia wynikajgcych z niej obowigzkdw;

- jednostki sg w stanie zidentyfikowaé¢ prawa kazdej ze stron dotyczqce ddbr lub ustug, ktdre majqg
zostac¢ przekazane;

- jednostki mogq zidentyfikowadé warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére majg by¢ przekazane;

- umowa ma tre$¢ ekonomiczng, tzn. oczekuje sie zmiany ryzyka, momentu realizacji lub kwoty
przysztych przeptywdw pienieznych w wyniku zawarcia umowy;

- jest prawdopodobne, ze jednostka otfrzyma wynagrodzenie, do ktérego bedzie uprawniona w zamian
za dobra lub ustugi, ktére zostang przekazane klientowi.

Identyfikacja zobowigzan do wykonania swiadczenia

W zakresie portfela umdéw o podobnych cechach Spdétki Grupy dokonujg oceny ddbr lub ustug
przyrzeczonych w umowie z klientem i identyfikuje jako zobowigzanie do wykonania $wiadczenia kazde
przyrzeczenie do przekazania na rzecz klienta: dobra lub ustugi (lub pakietu débr lub ustug), ktdre
mozna wyodrebnié¢ lub grupy odrebnych ddébr lub ustug, ktére sq zasadniczo takie same i w przypadku
ktorych przekazanie na rzecz klienta ma taki sam charakter.

Okreslenie ceny transakcyjnej

W celu ustalenia ceny transakcyjnej Grupa uwzglednia warunki umowy oraz stosowane przez nig
zwyczajowe praktyki handlowe. Cena transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktére — zgodnie z
oczekiwaniem Grupy - bedzie jej przystugiwac w zamian za przekazanie przyrzeczonych ddbr lub ustug
na rzecz klienta, z wytgczeniem kwot pobranych w imieniu oséb frzecich (na przyktad niektérych
podatkédw od sprzedazy, optaty paliwowej, akcyzy).

Przy ustalaniu ceny transakcji Grupa bierze pod uwage wszystkie ponizsze czynniki:

- Zmienne wynagrodzenie
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- warunki ograniczajgce ujecie zmiennych elementdw wynagrodzenia
- istnienie znaczgcego elementu finansowania

- wynagrodzenie w formie niepienieznej

- wynagrodzenie ptacone nabywcy.

Alokacja ceny transakcyjnej do poszczegédlnych zobowigzan do wykonania §wiadczenia

Grupa przypisuje cene transakcyjng do kazdego zobowigzania do wykonania $wiadczenia (lub do
odrebnego dobra lub odrebnej ustugi) w kwocie, ktéra odzwierciedla kwote wynagrodzenia, ktére —
zgodnie z oczekiwaniem Grupy — przystuguije jej w zamian za przekazanie przyrzeczonych ddbr lub ustug
klientowi.

Ujecie przychodéw w momencie spetniania ( lub w trakcie spetniania) zobowigzan do wykonania
Swiadczenia

Zobowigzanie do spetnienia swiadczenia moze by¢ spetnione w miare uptywu czasu lub w okreslonym
momencie. Grupa ujmuje przychody w momencie spetnienia zobowigzania do wykonania swiadczenia
poprzez przeniesienie istotnych ryzyk na klienta w wyniku, czego klient uzyskuje kontrole nad tym
sktadnikiem aktywow. Przychody ujmowane sqg, jako kwoty réwne cenie transakcyjnej, ktéra zostata
przypisana do danego zobowigzania do wykonania swiadczenia.

Grupa przenosi kontrole nad dobrem Ilub ustugg w miare uptywu czasu i tym samym spetnia
zobowigzanie do wykonania $wiadczenia oraz ujmuje przychody w miare uptywu czasu, jesli spetniony
jest jeden z nastepujacych warunkdw:

- klient jednoczeénie otrzymuje i czerpie korzysci ptyngce ze $wiadczenia w miare jego wykonywania,

- w wyniku wykonania $wiadczenia powstaje lub zostaje ulepszony sktadnik aktywdw, a kontrole nad
tym sktadnikiem aktywdw — w miare jego powstawania lub ulepszania — sprawuje klient,

- w wyniku wykonania $wiadczenia nie powstaje sktadnik o alternatywnym zastosowaniu dia Grupy, a
Grupie przystuguje egzekwowalne prawo do zaptaty za dotychczas wykonane $wiadczenie.

Lastosowanie MSSF 9 ,, Instrumenty finansowe”

Grupa od 1 stycznia 2018 roku zastosowata po raz pierwszy MSSF 9 Instrumenty finansowe” z
wykorzystaniem podejicia retrospektywnego od 1 stycznia 2018 roku. Zgodnie z dopuszczong przez
standard mozliwosciq, Grupa zrezygnowata z przeksztatcenia danych poréwnywalnych. Dane na dzien
31 grudnia 2017 roku oraz za | pdtrocze 2017 roku zostaty sporzqgdzone w oparciu o MSR 39. Wptyw
pierwszego zastosowania prezentowany jest jako korekta salda poczgtkowego zyskdw zatrzymanych,
1., jako korekta stanu zyskéw zatrzymanych na dzien 1 stycznia 2018 roku.

Wptyw zastosowania niniejszego standardu na sprawozdanie finansowe przedstawia ponizsza tabela:

Przeksztatcenie danych na dzien pierwszego zastosowania w MSSF 9, to jest na dzien 1 stycznia 2018
roku

01 -01-2018 (bez 01-01-2018 (dane
SPRAWOIZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ wplywu MSSF 9) wplyw MSSF 9 przeksztatcone)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 32823 332,00 238 347,00 33061 679,00
Aktywa trwate razem 220 294 415,76 238 347,00 220532 762,76
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 233 455 769,20 -1 254 455,96 232 201 313,24
Aktywa obrotowe razem 782 289 057,98 . -1254 455,96 781 034 602,02
AKTYWA RAZEM 1002 583473,74: -1016 108,96 1001 567 364,78
Zyski ( straty) zatrzymane 54 367 124,71 -1016 108,96 53351 015,75
Kapitat wiasny ogétem 257 604 362,25 -1016 108,96 256 588 253,29
PASYWA RAZEM 1002 583473,74: -1016 108,96 1001 567 364,78

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2018 roku
str. 16




GRUPA UNIBEP

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

GRUPA

1 7 UNIBEP

Wplyw zastosowania MSSF 9 na sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2018 roku

lpsirocze 2018 | pétrocze (dane

(bilz\s‘g’?%wu B przeksztatcone)
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ( WARIANT KALKULACYJNY)
Utrata/odwrdcenie wartosci aktywdw finansowych 2 949 332,98 -1171 071,11 1778 261,87
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 27 603 408,66 -1171 071,11 26 432 337,55
Zysk (strata) przed opodatkowaniem) 32713030,77 -1171071,11 31 541 959,66
Podatek dochodowy 6 825 292,69 222 503,00 7 047 795,69
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 25 442 732,08 -948 568,11 24 494 163,97
Zysk (strata) netto 25 442 732,08 -948 568,11 24 494 163,97
Catkowite dochody ogétem 18 649 132,56 -948 568,11 17 700 564,45

wolyws MSSF9) | WPYWMSSES S one)
SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 35 496 272,00 222 503,00 35718 775,00
Pozyczki udzielone 9 473 681,53 -1 060 500,17 8 413 181,36
Aktywa trwale razem 241 056 350,08 222 503,00 241 278 853,08
Naleznosci z tytutu dostaw i uslug oraz pozostate naleznosci 295 314 590,01 -110 570,94 295204 019,07
Aktywa obrotowe razem 752776 768,74 -110 570,94 752 666 197,80
AKTYWA RAZEM 993 833 118,82 111 932,06 993 945 050,88
Zyski ( straty) zatrzymane 56 410019,84 -89 562,94 56 320 456,90
Kapitat wiasny ogétem 267 564 253,88 -89 562,94 267 474 690,94
PASYWA RAZEM 994 034 613,82 -89 562,94 993 945 050,88

Wybrane zasady rachunkowosci

Klasyfikacja i wycena

Aktywa i zobowigzania sg ujmowane w momencie, gdy Spoétki Grupy sqg strong wigzgce] umowy.
Poczatkowo aktywa finansowe wycenia sie wg wartosci godziwej. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug,
ktére zgodnie z MSSF 15 nie zawierqgjq istotnego sktadnika finansowania ujmowane sq poczgtkowo wg

ich ceny transakcyjnej.

W okresach nastepujacych po poczatkowym ujeciu aktywa finansowe, zgodnie z MSSF 9 klasyfikowane

sq do trzech kategorii:

- wyceniane w zamortyzowanym koszcie

- wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody
- wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik finansowy.

Grupa kwalifikuje aktywa finansowe do odpowiedniej kategorii w zaleznosci od modelu biznesowego
zarzgdzania aktywami finansowymi oraz od charakterystyki umownych przeptywdw pienieznych dia

danego sktadnika aktywdw finansowych.
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Sktadnik aktywdw finansowych wycenia sie w zamortyzowanym koszcie, jezeli spetnione sg warunki:

— celem Grupy jest utrzymywanie tych aktywédw dla uzyskania umownych przeptywdw pienieznych;

— postanowienia umowne dotyczgce sktadnika aktywoéw finansowych powodujg powstanie w
okreslonych terminach przeptywdw pienieznych, ktére sq wytqcznie sptatami nierozliczonej kwoty
gtownej i odsetek od tej kwoty.

Sktadnik aktywéw finansowych wycenia sie w warto$ci godziwej przez pozostate catkowite dochodly,

gdy:

— celem Grupy jest zardbwno utrzymywanie tych aktywdéw dla uzyskania umownych przeptywdw
pienieznych, jak i sprzedaz sktadnika aktywodw finansowych

— warunki umowne dotyczgce sktadnika aktywoéw finansowych powodujg w okreslonych terminach
przeptywy pieniezne, ktére sqg jedynie sptatg kwoty gtébwnej i odsetek od kwoty gtdwnej pozostatej
do sptaty.

Pozostate sktadniki aktywdw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez wynik finansowy.
Wptyw wdrozenia MSSF 9 na zmiane klasyfikacji aktywdw finansowych na 1 stycznia 2018 roku
przedstawia ponizsza tabela:

Klasy instrumentéw finansowych Klasyfikacja wg MSR 39 Klasyfikacja wg MSSF 9

Aktywa fmonsowe dostepne do Dostepne do sprzedazy Wyceniane do wartoéci godziwej przez WF

sprzedazy

Kaucje z tytutu umow o Pozyczki i naleznosci Wyceniane wedtug zamortyzowanego

budowe kosztu

Naleznosci z tytutu dostaw i . - s Wyceniane wedtug zamortyzowanego
., . | Pozyczkiinaleznosci

ustug oraz pozostate naleznosci kosztu

Pozyczki udzielone Pozyczkii naleznosci E\Q;(Z:tinlone wedtug zamortyzowanego

Pochodne instrumenty
finansowe nie objete
rachunkowo$cig zabezpieczen

Aktywa finansowe wyceniane w

wartosci godziwej przez WF Wyceniane do wartosci godziwej przez WF

Srodki pieniezne iich
ekwiwalenty

Wyceniane wedtug zamortyzowanego
kosztu

Pozyczki i naleznosci

MSSF 9 nie wprowadzit zmian w klasyfikaciji zobowigzanh finansowych.

W zakresie rachunkowosci zabezpieczeh Grupa zdecydowata sie na kontynuacje dotychczasowych
metod wyceny i klasyfikacii.

MSSF 9 wprowadza nowe podejscie do szacowania utraty wartosci aktywdw finansowych. Obecnie
model utraty wartosci bazuje na kalkulacii strat oczekiwanych w odréznieniu od modelu wynikajgcego
Z MSR 39, ktéry bazowat na koncepciji strat poniesionych.

Na dzieh bilansowy do szacowania oczekiwanych strat kredytowych w stosunku do naleznosci z tytutu
dostaw i ustug Spodtki Grupy zastosowaty dopuszczalng przez MSSF 9 metode uproszczong. Dla celéw
oszacowania oczekiwanej straty kredytowej Grupa wykorzystuje wskaznik rezerw, ktéry uwzglednia
dane historyczne.

Z uwzglednieniem powyzszej metodologii kalkulaciji oczekiwanych strat kredytowych wartosé naleznosci
aktualizowana moze by¢ tez indywidualnie w przypadku, gdy z indywidualnej oceny Zarzadu ryzyko
niesciggalnosci jest znaczqce, w szczegdlnosci w odniesieniu do:

- naleznosci od kontrahentéw postawionych w stan likwidacii lub upadtosci

- naleznosci kwestionowanych przez dtuznikébw oraz z ktérych zaptatg dtuznik zalega, a wg oceny
sytuacji majgtkowej i finansowej dtuznika sptata nalezno$ci umownej jest obarczona znaczgcym
ryzykiem.

W wyniku indywidualnej analizy, gdy mimo znaczqcego przeterminowania naleznosci Grupa posiada
wiarygodng deklaracje ptatnosci kontrahenta, utworzenie odpisu moze by<¢ wstrzymane.

Ponadto, MSSF 9 ,, Instrumenty finansowe" zmienit zapis MSR 1 i w zwigzku z tym od 1 stycznia 2018 roku
wymagana jest odrebna prezentacja utraty wartoSci naleznosSci w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddéw. Przed wydzieleniem pozycja ta prezentowana byta jako tgczna pozycja w pozostatych
kosztach operacyjnych.
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Nadal poza regulacjami zatwierdzonymi przez UE pozostaje rachunkowo$¢ zabezpieczeh portfela
aktywdw i zobowigzan finansowych, ktérych zasady nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedtug szacunkdéw Grupy zastosowanie rachunkowosci zabezpieczeh portfela aktywéw lub
zobowigzan finansowych wedtug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie miatoby
istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby przyjete do stosowania na dzien
bilansowy.

Zmiany wprowadzone samodzielnie przez Grupe

W 2018 roku Grupa dokonata innej prezentacji wyniku z realizacji instrumentu zabezpieczajgcego, do
ktérych stosuje rachunkowosé zabezpieczeh. Dotychczas byt on odnoszony w przychody lub koszty
finansowe, za$ obecnie jest prezentowany w tej samej pozycji co wptyw pozycji zabezpieczane;.
Zmiana w okresie pordwnywalnym skutkowataby zwiekszeniem zysku brutto ze sprzedazy i zmniejszeniem
wyniku na dziatalnosci finansowej o kwote 4 024 680,07 ztotych, co przedstawia ponizsza tabela.

WYSZCZEGOLNIENIE 2017:06-30
BYLO Po zmianie
Przychody netto ze sprzedazy produktdw i ustug 662 695 802,94 666 720 483,01
Zysk /strata brutto na sprzedazy 37 832 870,07 41 857 550,14
2017-06-30
WYSZCZEGOLNIENIE Byto Po zmianie
Przychody finansowe 1051 387,73 -2973 292,34
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 19 678 069,38 19 678 069,38

2.2. Podstawa sporzgdzania skréoconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Dane w niniejszym skroconym Srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty
podane w ztotych polskich (zt). Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w oparciu o zasade
kosztu historycznego, za wyjatkiem aktywdw i zobowigzah wycenianych wedtug wartosci godziwe;:
instrumentdw pochodnych, instrumentdw finansowych dostepnych do sprzedazy, instrumentéw
finansowych wycenianych w warto$ci godziwej z odniesieniem wptywu na wynik finansowy.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacii oraz
vjawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytaé
tgcznie z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za 2017 r. obejmujgcym noty za
okres 12 miesiecy zakohczony 31 grudnia 2017 roku sporzgdzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez
UE oraz ze sprawozdaniem Zarzgdu z dziatalnosci Grupy.

Niniejsze skrocone §rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez
niezaleznego biegtego rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktére podlegato
badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta to skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2017
rok.

Niniejsze skrécone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe podlegato przegladowi. Raport
z przeglgdu publikowany jest wraz z niniejszym sprawozdaniem.

2.3. Zasady konsolidacji

Zasady konsolidacji nie ulegty zmianie w stosunku do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy UNIBEP za 2017 rok.
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2.4. Spotki objete skonsolidowanym skréconym sprawozdaniem
finansowym

Istotne zmiany, ktdre nastgpity w | podtroczu 2018r.:

1. Dnia 6 lutego 2018r. zostata podjeta uchwata wspdlnikéw dotyczgca zmiany nazwy spotki Monday

Malta Monday Palacza Sp z 0.0. Sp.k. na Monday Kosmonautéw MP Sp z 0.0. Sp.k.

Umorzenie udziatdw wtasnych o wartoéci nominalnej 7 tys. zt w Monday Development SA.

Zmiana nazwy spoétki Czarnieckiego Monday Palacza Sp z o0.0. Sp.k. na Czarnieckiego MP Sp z o.0.

Sp k.

4.  Imiana nazwy spotki Monday Palacza Sp z 0.0. Sp.k. na MP Sp z 0.0. Sp k.

5. Imiana nazwy spodtki Bukowska 18 Monday Palacza Sp z 0.0. Sp.k. na Bukowska 18 MP Sp z o.0.
Sp.k.

6.  Imiana nazwy spoéiki Zielony Sotacz Tarasy Monday Palacza Sp z 0.0. Sp.k. na Zielony Sotacz Tarasy
MP Sp z 0.0. Sp k.

7. Zakup 50 udziatdéw o wartosci nominalnej 2500 zt Wiepofama Development Sp zo.o. -spdtka
konsolidowana metodq praw witasnosci.

8. Przystgpienie do Spdtki Wieprofama Development Sp zo.0.Sp.k. -spdtka konsolidowana metodg
praw wtasnosci.

w N

2.5. Zatozenie kontynuaciji dziatalnosci gospodarczej

Skrécone Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzqadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego  sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spdtki Grupy.

2.6. Informacje dotyczgce sezonowosci dziatalnosci lub
cyklicznosci dziatalnosci

Informacja dotyczgca sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci zostata podana w punkcie 4.2.
Sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Grupy za | pétrocze 2018.

2.7. Zasady rachunkowosci

Niniejsze skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zastosowaniu
tych samych zasad rachunkowosci i kalkulacji wycen dla okresu biezgcego i poréwnywalnego oraz
zasad stosowanych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok 2017 poza zmianami
wynikajgcych ze zmian w standardach MSSF 9 i MSSF 15.

2.8. Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdan
finansowych oraz zasady przyjete do przeliczenia danych
finansowych

Walutg funkcjonalng jednostki dominujgcej i walutq prezentacji niniejszego skonsolidowanego

skréconego sprawozdania finansowego jest ztoty polski. Wszelkie kwoty w niniejszym skonsolidowanym
skréconym sprawozdaniu finansowym podane zostaty w ztotych i groszach, chyba ze wskazano inaczej.

Zasady przyjete do przeliczenia danych finansowych jednostek zagranicznych dla celéw konsolidaciji sq
zgodne z zasadami zastosowanymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2017 rok.
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GRUPA

1 7 UNIBEP

3. Wybrane dane finansowe przeliczone na

EUR

3.1. Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej w
przeliczeniu na EUR (stan na ostatni dzien okresu)

A 30-06-2018 31-12-2017
PLN | EUR PLN EUR
Aktywa trwate 241 278 853,08 55318 885,98 220294 415,76 52816 997,71
Aktywa obrotowe 752 666 197,80 172 566 534,71 782289 057,98 187 558 814,16
Aktywa razem 993 945 050,88 227 885 420,69 1002 583 473,74 240 375 811,87
Kapitat wiasny 267 474 690,94 61324 901,63 257 604 362,25 61762 296,45
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 726 470 359,94 166 560 519,06 744979 111,49 178 613 515,43
Pasywa razem 993 945 050,88 227 885 420,69 1002 583 473,74 240 375 811,87

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na dzieh — 30 czerwca 2018 roku, przyjeto
kurs EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,3616 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacii finansowej na dzien — 31 grudnia 2017 roku, przyjeto kurs
EUR ustalony przez NBP na ten dzieh, tj. kurs 4,1709 PLN/EUR.

3.2. Podstawowe pozycje sprawozdania z dochodéw catkowitych
w przeliczeniv na EUR

WYSZCZEGOLNIENIE

Za okres od 01-01-2018
do 30-06-2018

Za okres od 01-01-2017
do 30-06-2017

PLN | EUR PLN EUR

Przychody netto ze sprzedazy produktow i ustug 808 289 949,26 190 656 905,12 662 695802,94 156 023 874,12
Przychody netto ze sprzedazy fowarow 6028 382,91 1421 956,11 10508 466,36 247409388
materiatow

Koszty sprzedanych produktow i ustug 752 748 858,00 177 556 046,23 625004 104,01 147 149 810,24
Koszty sprzedanych towardw i materiatéw 6 006 331,57 1416 754,70 10 367 295,22 2 440 856,81
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 55 563 142,60 13 106 060,29 37 832 870,07 8 907 300,95
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 26 432 337,55 623477711 13590014,79 3199 607,95
Zysk (strata) brutto 31 541 959,66 7 440 018,79 19 678 069,38 4 632 968,26
Zysk (strata) netto 24 494 163,97 5777 606,79 14705 414,78 3462 215,66
Catkowite dochody ogdtem 17 700 564,45 4175153,78 30 419 524,39 7161916,56

Do przeliczenia danych sprawozdania z dochoddw catkowitych za okres od 01.01.2018 r. do 30.06.2018
r.. przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,2395 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z dochoddw catkowitych za okres od 01.01.2017 r. do 30.06.2017
r.. przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowiqzujgcych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,2474 PLN/EUR.
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3.3. Podstawowe pozycje sprawozdania z przeplywow
pienieznych w przeliczeniu na EUR

Za okres 01-01-2018 do 30-06- Za okres 01-01-2017 do 30-06-
WYSZCZEGOLNIENIE 2018 2017

PLN | EUR PLN | EUR

A. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci

30 925 862,58 7 281 127,89

operacyjnej -85 241 698,61 -20 106 545,26

B. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci

inwestycyinej 19092 605,55 -4 503 504,08 679240295 1599190.79
C. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci ) )

finansowej 1 856 978,70 43801833 /244379923 -17056 034,10

D. Przeptywy pieniezne netto razem (A+/-

-34 725 533,70 -8 175715,43

B+/-C) -102 477 325,46 -24 172 031,01
F. Srodki pieniezne na poczgtek okresu 166 620 192,18 39 948 258,69 145 922 295,48 32 984 244,01
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 64 142 866,72 14 706 269,88 111196 761,78 26 309 419,56

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres — 01.01.2018r.-30.06.2018r.,
przyjeto nizej opisane kursy EUR:

do obliczenia danych z pozyciji A, B, C, D — kurs $redni obliczony jako $rednia arytmetyczna
kursdw obowigzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez
NBP na ten dzien, fj. kurs 4,2395 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzier 31 grudnia 2017 roku, 1j. kurs
4,1709 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzieh 30 czerwca 2017 roku, tj.
kurs 4,3616 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres — 01.01.2017r.-30.06.2017r.,
przyjeto nizej opisane kursy EUR:

do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — kurs $redni obliczony jako $rednia arytmetyczna
kurséw obowigzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez
NBP na ten dzien, fj. kurs 4,2474 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzier 31 grudnia 2016 roku, 1j. kurs
4,4240 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzieh 30 czerwca 2017 roku, tj.
kurs 4,2265 PLN/EUR.
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4. Noty do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

4.1. Rzeczowe aktywa trwate

WYSZCZEGOLNIENIE STAN NA DZIEN

30-06-2018 31-12-2017
Srodki trwate 73 908 754,05 77 057 651,00
- grunty 7 337 451,01 7 346 916,91
- budynki, lokale i obiekty inz. lgdowej i wodnej 38545 075,72 39 334 919,97
- urzqdzenia techniczne i maszyny 18 184 259,49 19 538 781,40
- srodki tfransportu 7 167 835,97 8033796,75
- inne $rodki trwate 2674131,86 2 803 235,97
Srodki trwate w budowie 19 757 107,08 10028 188,11
RAZEM 93 665 861,13 87 085 839,11
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Budynki, lokale i Urzgdzenia ¢ .
WYSZCZEGOLNIENIE Grunty obiekty inzynierii techniczne i Srodki transportu Inne $rodki trwate izl irwc:ﬂe w s e
i . budowie trwate razem
lgdowej i wodnej maszyny
WARTOSC BRUTTO 01.01.2018 r. 7 436 842,90 51066 622,41 44 316 740,64 19 679 598,20 7086 719,73 10028 188,11 139 614 711,99
Zwiekszenia - - 898 358,05 506 537,26 355 925,78 9813 139,57 11 573 960,66
- zakup - - 638 947,45 82 539,52 355055,78 9813 139,57 10 889 682,32
- przyjecie ze srodkdw trwatych w budowie - - 10 850,60 72 500,00 870,00 - 84 220,60
- leasing - - 248 560,00 351 497,74 - - 600 057,74
Zmniejszenia - - 72 227,07 742 363,86 127 751,52 84 220,60 1026 563,05
- sprzedaz - - - 331 036,09 83 456,16 - 414 492,25
- likwidacja iinne - - 72 227,07 411 327,77 44 295,36 - 527 850,20
-przekazanie na srodki frwate - - - - - 84 220,60 84 220,60
WARTOSC BRUTTO 30.06.2018 1. 7 436 842,90 51066 622,41 45 142 871,62 19 443 771,60 7 314 893,99 19 757 107,08 150 162 109,60
UMORZENIE 01.01.2018 r. 89 925,99 11731 702,44 24 744 842,24 11 641 141,45 4283 483,76 - 52 491 095,88
Umorzenie za okres
Iwiekszenia 9 465,90 789 844,25 225287996 1291 469,84 450 695,64 - 4794 355,59
- amortyzacja biezgca 9 465,90 789 844,25 225287996 1291 469,84 450 695,64 - 4794 355,59
Zmniejszenia: - - 72 227,07 661 335,66 93 417,27 - 826 980,00
- umorzenie sprzedanych i zlikwidowanych srodkow ) . 72207.07 661 335,66 93 417,27 ) 826 980,00
frwatych
UMORZENIE 30.06.2018r. 99 391,89 12 521 546,69 26 925 495,13 12 271 275,63 464076213 - 56 458 471,47
ODPIS AKTUALIZUJACY na 01.01.2018 . - - 33117,00 4 660,00 - - 37 777,00
-zwiekszenie - - - - -
-zmniejszenie - - - - - - -
ODPIS AKTUALIZUJACY na 30.06.2018 . - - 33117,00 4 660,00 - - 37 777,00
WARTOSC NETTO 01.01.2018r. 7 346 916,91 39 334 919,97 19 538 781,40 8 033796,75 2 803 235,97 10028 188,11 87 085 839,11
WARTOSC NETTO 30.06.2018 . 7 337 451,01 38 545 075,72 18 184 259,49 7167 835,97 2674131,86 19 757 107,08 93 665 861,13
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Budynki, lokale i Urzgdzenia ¢ .
WYSZCZEGOLNIENIE Grunty obiekty inzynierii techniczne i Srodki transportu Inne $rodki trwate sreeld 1rw¢:ﬂe w [N ELONTE
L . budowie trwate razem
lgdowej i wodnej maszyny
WARTOS$C BRUTTO 01.01.2017 r. 7 283 985,85 49 386 079,08 43 775 845,65 18 539 018,76 637527117 468 610,59 125 828 811,10
Iwiekszenia - 663 577,40 1389 949,71 2034 387,31 311 156,95 1884 944,08 6284 015,45
- zakup - - 499 580,44 53 815,32 29521721 1884 944,08 2733 557,05
- leasing - - 821 721,60 1941 720,00 - - 2763 441,60
- przyjecie ze srodkdw trwatych w budowie - 122 527,99 68 647,67 38 851,99 15939,74 - 245 967,39
- korekta konsolidacyjna $rodki trwate w budowie - 541 049,41 - - - - 541 049,41
Zmniejszenia - - 346 000,00 516 010,75 12 013,00 787 016,80 1661 040,55
- sprzedaz - - 342 500,00 428 170,50 10 383,00 - 781 053,50
- likwidacja iinne - - 3 500,00 87 840,25 1 630,00 - 92 970,25
-przekazanie na srodki frwate - - - - - 787 016,80 787 016,80
WARTOSC BRUTTO 30.06.2017 r. 7 283 985,85 50 049 656,48 44 819 795,36 20 057 395,32 6674 415,12 1566 537,87 130 451 786,00
UMORZENIE 01.01.2017r. 70 994,19 10 171 246,12 22 320 039,19 11 250 272,02 3 541 909,10 - 47 354 460,62
Umorzenie za okres
Zwiekszenia 9 465,90 769 416,81 2 141 447,07 1149 489,40 378 982,85 - 4 448 802,03
- korekta konsolidacyjna amortyzacja - 17 374,35 - - - - 17 374,35
- amortyzacja biezgca 9 465,90 752 042,46 2 141 447,07 1149 489,40 378 982,85 - 4 431 427,68
Zmniejszenia: - - 345 683,34 444 219,61 12 013,00 - 801 915,95
- umorzenie sprzedanych i zlikwidowanych srodkow ) ) 345 683,34 444 219,61 12 013.00 ) 801 915.95
frwatych
UMORZENIE 30.06.2017r. 80 460,09 10 940 662,93 24 115 802,92 11 955 541,81 3 908 878,95 - 51 001 346,70
ODPIS AKTUALIZUJACY na 01.01.2017r. - - 33117,00 4 660,00 - - 37 777,00
ODPIS AKTUALIZUJACY na 30.06.2017r. - - 33117,00 4 660,00 - - 37 777,00
WARTOSC NETTO 01.01.2017r. 7 212 991,64 39214 832,96 21 422 689,46 7 284 086,74 2 833 362,07 448 610,59 78 436 573,48
WARTOSC NETTO 30.06.2017 r. 7 203 525,76 39 108 993,55 20 670 875,44 8097 193,51 2765536,17 1566 537,87 79 412 662,30

Na rzeczowych aktywach trwatych i na prawie wieczystego uzytkowania gruntéw na 30.06.2018 roku ustanowione byto zabezpieczenie na wartosé
71.041.636,09 zt w postaci zastawdw rejestrowych i hipotek na potrzeby kredytéw i gwarancji do wysokosci 37.900.000,00 zt. Na dzier 30.06.2018 r. wykorzystanie
kredytéw wynosito 26.760.907,43 zt, warto$¢ netto srodkdw frwatych stanowigcych zabezpieczenie — 34.723.067,28 zt.
Na dzien 31.12.2017r. na rzeczowych aktywach trwatych i na prawie wieczystego uzytkowania gruntéw ustanowione byto zabezpieczenie na warto$é
34 891 636, 09 zt w postaci zastawdw rejestrowych i hipotek na potrzeby kredytdw i gwarancji do wysokosci 17 550 000,00 zt. Na dzieh 31.12.2017 roku

wykorzystanie kredytdw wyniosto 3 560 457,92 zt, warto$¢ netto srodkdw trwatych stanowigcych zabezpieczenie — 11 212 331,88 zt.
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GRUPA
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4.2. Wartosci niematerialne

WYSZCZEGOLNIENIE

STAN NA DZIEN

Koszty zakohczonych prac rozwojowych

Wartos¢ firmy

Nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w tym:
- oprogramowanie komputerowe

- inne warto$ci niematerialne w tym licencje

WN w budowie

Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw

30-06-2018 31-12-2017
84 691,13 117 407,93
15747 474,94 15747 474,94
2992 484,52 2826753,71
2 685 337,27 2518787,30
307 147,25 307 966,41
215576253 1533 843,05
2823 408,75 290527491

RAZEM

23 803 821,87

23 130 754,54

Koszty Nabyte Prawo Wartosci
Wyszczegdlnienie zakoficzonych Wartosé firmy REIcaamoianid hemeEsls) wieczystego niematerialne Razem
prac komputerowe licencje, uzytkowania .
q A w budowie
rozwojowych patenty gruntow
WARTOSC BRUTTO 01.01.2018 r. 435 615,23 15747 474,94 4486 684,89 895060,77 4475 543,09 1533 843,05 27574221,97
Iwiekszenia - - 421 616,86 46 273,15 - 988 737,73 1456 627,74
- zakup - - 54798,61 46 273,15 - 988 737,73 1089 809,49
- przyjecie z WN w budowie - - 366 818,25 - - - 366 818,25
Zmniejszenia - - - - - 366 818,25 366 818,25
buaz&‘fgcmn'e ZWNw - - - - - 36681825 36681825
WARTOSCE BRUTTO 30.06.2018 1. 435 615,23 15747 474,94 4908 301,75 941 333,92 4475 543,09 2155762,53 28 664 031,46
UMORZENIE 01.01.2018 r. 318 207,30 - 1967 897,59 587 094,36 1570268,18 4 443 467,43
Umorzenie za okres
Zwiekszenia 3271680 - 255 066,89 47 092,31 81 866,16 - 416 742,16
- amortyzacja biezgca 3271680 - 255 066,89 47 092,31 81 866,16 - 41674216
UMORZENIE 30.06.2018 . 350 924,10 - 2222 964,48 634186,67 1652134,34 - 4 860 209,59
WARTOSC NETTO 01.01.2018 r. 117 407,93 15747 474,94 2518787,30 307 966,41 2905 274,91 1533843,05 23130754,54
WARTOSCE NETTO 30.06.2018 1. 84 691,13 15747 474,94 2685337,27 307 147,25 2823 408,75 2155762,53 23803 821,87
Koszty Nabyte Prawo Wartoéci
At zakonczonych sz Oprogramowania koncesje, wieczystego | wariosc
Wyszczegodlnienie Wartos¢ firmy = 5 A A niematerialne Razem
prac komputerowe licencje, uzytkowania N
A : w budowie
rozwojowych patenty gruntow
WARTOSC BRUTTO 01.01.2017 r. 43561523 15765 857,21 4067012,15 833589,17 3833847,02 130 824,76 25066 745,54
Iwiekszenia - - 280 513,26 3 699,00 641 696,07 906 955,05 1832 863,38
- zakup - - 2 160,00 3 699,00 641 696,07 906 955,05 1554 510,12
- przyjecie z WN w budowie - - 278 353,26 - - - 278 353,26
Imniejszenia - - - - - 278 353,26 278 353,26
bu'd‘(’):,zv?;"m”'e ZWNw - - - - - 27835326 27835326
WARTOSC BRUTTO 30.06.2017 1. 435 615,23 15765 857,21 4347 525,41 837 288,17 4 475 543,09 759 426,55 26 621 255,66
UMORZENIE 01.01.2017 . 232 925,22 - 1501 659,90 504 970,69 1407 261,59 - 3 646 817,40
Umorzenie za okres
Iwiekszenia 42 641,04 - 221 406,58 44 955,48 81 140,46 - 390 143,56
- amortyzacja biezgca 42 641,04 - 221 406,58 44 955,48 81 140,46 - 390 143,56
UMORZENIE 30.06.2017 r. 275 566,26 - 1723 066,48 549 926,17 1488 402,05 4036 960,96
WARTOSC NETTO 01.01.2017 r. 202 690,01 15765 857,21 256535225 328618,48 2426 585,43 130 824,76 21419 928,14
WARTOSC NETTO 30.06.2017 r. 160 048,97 15765 857,21 2624 458,93 287 362,00 2987 141,04 759 426,55 22584 294,70
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4.3. Zapasy

STAN NA DZIEN
WYSZCZEGOLNIENIE 30-06-2018 31-12-2017
Materiaty 28 287 122,18 22 668 080,59
Potprodukty i produkty w toku 39 637 601,64 32 482 357,17
Produkty gofowe 22 257 066,20 83 368 623,80
Towary ) 107 500 827,36 76223 841,99
WARTOSC ZAPASOW BRUTTO 197 682 617,38 214 742 903,55
Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasdéw 16 028 994,28 14712 443,84

WARTOSC ZAPASOW NETTO

181 653 623,10

200 030 459.71

Wartod¢ zapasdw na dzien 30.06.2018 roku, na ktdérych ustanowione byto zabezpieczenie w postaci
hipotek wynosita 3 038 530,68 zt. Zgodnie z umowami kredytowymi zabezpieczenie stanowito 201%
kwoty kredytu. Na dzierh 30.06.2018 roku zobowigzanie z tytutu tych kredytdw wyniosto 2 920 743,00 zt.

Do dnia 30.06.2018 roku w zapasach aktywowano koszty finansowania zewnetrznego w wysokosci

10 457 143,57 zt.

W okresie 01.01.2018-30.06.2018 w kosztach wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug oraz w
kosztach sprzedanych towardw i materiatdw ujeto kwote 83 838,6 tys. zt z tytutu sprzedazy zapasdw.

4.4. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

STAN NA DZIEN

WYSZCZEGOLNIENIE 30-06-2018 31-12-2017
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 216 000 232,58 193 619 344,92
Naleznosci z t.ytufu podatkow, dqtocy, c’e’r,.ubezplleczen 18 534 794,78 9 689 313.21
spotecznych i zdrowotnych oraz innych swiadczen

Inne naleznosci niefinansowe 16 008 482,01 2 692 484,71
Inne naleznosci finansowe 41 920,63 26 841,19
Zaliczki udzielone na dostawy , w tym: 44 618 589,07 27 427 785,17
- na zakup srodkéw trwatych 0,00 162 675,00
- na zakup fowardw, materiatdw i uslug 44 618 589,07 27 265110,17
NALEZINOSCI KROTKOTERMINOWE NETTO RAZEM 295 204 019,07 233 455 769,20
Oczekiwane straty kredytowe 21 571 020,32 12 408 170,75

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE BRUTTO RAZEM 316 775 039,39 245 863 939,95

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug — o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty:
STAN NA DZIEN

WYSZCZEGOLNIENIE

a) do 1 miesigca

b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy

c) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy

d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku

e) powyzej 1 roku

f) naleznosci przeterminowane

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG NETTO

30-06-2018

31-12-2017

95 478 282,21
76 728 860,43
693 044,45
5163 392,02
83 794,42

37 852 859,05
216 000 232,58

75764 649,42
80737 694,73
5201 828,53
30 000,00

100 310,86
31784 861,38
193 619 344,92

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug z reguty nie sg oprocentowane i majq zazwyczaj 30-20-dniowy termin
ptatnosci.
Na 30 czerwca 2018 roku Grupa oszacowata oczekiwane ryzyko kredytowe na wartos¢ 21 571 020,32 zt.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug przeterminowane — z podziatem na naleznosci niesptacone w okresie:
STAN NA DZIEN

WYSZCZEGOLNIENIE 30-06-2018 31-12-2017

a) do 1 miesigca 15 835 371,66 17 981 792,09
b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 9249 407,17 2278 351,57
c) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 4012 941,26 2318 564,40
d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku 3812812,49 2308 552,13
e) powyzej 1 roku 4942 326,47 6897 601,19

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG PRZETERMINOWANE NETTO

37 852 859,05

31784 861,38
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WYSZCZEGOLNIENIE 30-06-2018 31-12-2017

Naleinosci krétkoterminowe 295 204 019,07 233 455 769,20

- od jednostek powigzanych naleznosci niepodlegajgce 8975 941,70 12 606 021.99

wytgczeniem konsolidacyjnym
- od pozostatych jednostek 286 228 077,37 220 849 747,21

Oczekiwane straty kredytowe 21 571 020,32 12 408 170,75

Naleznosci krétkoterminowe brutto 316 775 039,39 245 863 939,95

Ryzyko kredytowe Grupy jest przede wszystkim przypisane do naleznosci handlowych. Kwoty
przedstawione w bilansie sg kwotami netto po uwzglednieniu oszacowanego oczekiwanego ryzyka
kredytowego. Koncentracja ryzyka kredytowego w poszczegdlnych prezentowanych okresach
bilansowych ksztattuje sie nastepujgco:
e na dzien bilansowy 30.06.2018r. nie wystgpita nalezno$¢ przekraczajgca 10% naleznosci
ogdbtem;
e na dzieh bilansowy 30.06.2017r. od dwdch kontrahentéw naleznosé przekroczyty 10% naleznosci
ogdtem i wynosity 17,50% i 17,11% stanu naleznosci na ten dzien;

4.5. Odpisy aktualizujgce i oczekiwane ryzyko kredytowe

ZA OKRES

01-01-2018 01-01-2017

WYSZCZEGOLNIENIE do 30-06-2018 do 30-06-2017

Stan na poczagtek okresu

32773 891,91

26 786 952,16

- srodki trwate 37 777,00 37 777,00
- Zapasy 14 712 443,84 1 004 405,05
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 12 408 170,75 22 636 233,23
- pozyczki 4 083 567,61 405 645,82
- kaucje z tytutu umoéw o budowe 494 032,71 1614991,06
- Srodki pieniezne 1037 900,00 1.087 900,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 13 732 026,74 57 965,19
- zapasy 2 412 843,56 -
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci* 10 258 683,01 57 965,19
- pozyczki 1060 500,17 -
b) zmniejszenia (z tytutu) 2192 126,56 2 329 060,43
- Zzapasy 1096 293,12 160 114,26
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 1095 833,44 998 864,08
- kaucje z tytutu umédw o budowe 0,00 1120 082,09
- Srodki pieniezne 0,00 50 000,00
ODPISY AKTUALIZUJACE | OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE RAZEM 44 313 792,09 24 515 856,92
- §rodki trwate 37 777,00 37 777,00
- Zapasy 16 028 994,28 844 290,79
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 21571 020,32 21 695 334,34
- pozyczki 5 144 067,78 405 645,82
- kaucje z tytutu umdw o budowe 494 032,71 494 908,97
- Srodki pieniezne 1 037 900,00 1 037 900,00

* w niniejszym sprawozdaniu dokonano spersaldowania w rachunku zyskow i strat przychoddw w tytutu naliczonej kary Inwestorowi w kwocie 8 286 425,62 zt.

z kosztami z tytutu utraty wartoéci aktywdw finansowych w takiej samej wysokosci.

W sprawozdaniu za | kwartat 2018 roku dane te prezentowane byty w szyku rozwartym w pozycji ,Pozostate przychody operacyjne” oraz

,Utrata/odwrécenie wartosci aktywdw finansowych”

4.6. Aktywa /zobowiqgzania finansowe wyceniane w wartosci

godziwej

W celu zabezpieczenia sie przed ryzykiem zwigzanym ze zmianami kurséw walut, Spotki Grupy zawierajq
walutowe kontrakty terminowe typu forward. Od 2013 roku rozliczajg instrumenty zabezpieczajgce
zgodnie z rachunkowosciq zabezpieczeh. Na dzien 30-06-2018r. warto$¢ wyceny forwarddw wykazana
w zobowigzaniach finansowych wyniosta 941 709,25 zt., w okresie pordwnywalnym na dzieh 31-12-2017r.
warto$¢ wyceny forwarddw wykazana w aktywach finansowych wynosita 6 906 521,96 zt.

W celu zabezpieczenia ryzyka zmiany stopy procentowej Spdtki Grupy zawierajq transakcje typu IRS. W
czerwcu 2017 zawarto tego typu transakcje zabezpieczajgcq sptaty odsetek od obligacji serii D.
Warto$¢ wyceny transakciji IRS w zobowigzaniach finansowych na dzieh 30-06-2018r. wynosi 57 571,98
zt., a w okresie poréwnywalnym na dzieh 31-12-2017r. wynosita 25 929,39 zt.
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4.7. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Saldo Srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z
przeptywdw pienieznych sktada sie z nastepujgcych pozycii:

WYSZCZEGOLNIENIE
Srodki pieniezne w banku i kasie
w tym:

- rbéznice kursowe z wyceny bilansowej

Kredyty w rachunku biezgcym
RAZEM:

STAN NA DZIEN

30-06-2018

30-06-2017

77 756 655,65

-216 270,39
-13 397 518,54

119 204 589,21

353 936,77
-8 361 764,20

64 142 866,72

111196 761,78

4.8. Rozliczenia miedzyokresowe

Czynne rozliczenia miedzyokresowe dtugoterminowe

WYSZCZEGOLNIENIE

- ubezpieczenia
- pozostate
RAZEM

STAN NA DZIEN

30-06-2018 31-12-2017
1561 037,63 1671 596,45
324 403,82 460 962,70

1885 441,45

2132 559,15

Czynne rozliczenia miedzyokresowe krétkoterminowe

STAN NA DZIEN

WYSZCZEGOLNIENIE 30-06-2018 31-12-2017

- Ubezpieczenia 1451 970,40 1 960 788,04

- pozostate 1 906 682,40 1118 630,12
RAZEM 3 358 652,80 3079 418,16

) STAN NA DZIEN
WYSZCZEGOLNIENIE i 30-06-2018 31-12-2017
DLUGOTERMINOWE PRZYCHODY PRZYSZLYCH OKRESOW 165 247,33 188 125,21
- pozostate 165 247,33 188 125,21
KROTKOTERMINOWE PRZYCHODY PRZYSZLYCH OKRESOW 13 545 905,33 61033 304,00
- zaliczki otrzymane na dziatalno$¢ developerskg 13 500 149,81 60 959 498,35
- pozostate 45 755,52 73 805,65
4.9. Pozyczki udzielone
POZYCZKI UDZIELONE NA 30.06.2018
Nazwa pozyczkobiorcy Data Kwota udzielona Wil B“an§°‘,”° Gl [
umowy sptaty dzien 30.06.2018

Galeria OPOCINO Sp. z 0.0. 21.08.2009 300 000,00zt | 31.10.2011 0,00 zt
Galeria KUTNO Sp. z o.0. 14.03.2011 1500 000,00 zt | 30.06.2013 0,00 zt
Klimar Plus Sp. z o.0. 11.06.2018 61647500zt | 15.12.2018 616 475,00 zt
Seljedalen AS 09.03.2015 3200 000,00 NOK / 1 471 680,00zt | 31.12.2018 1628 227,38 zt
Gemich AS 17.09.2015 5000 000,00 NOK /2299 500,00zt | 31.05.2018 2 504 308,80 zt
Lovsetwegen 4 AS 30.03.2016 650 000,00 NOK /298 935,00zt | 15.03.2018 319 415,04 zt
Lovsetwegen 4 AS 17.08.2016 400 000,00 NOK / 183 960,00 zt | 15.03.2018 195 257,60 zt
Wiepofama Development Sp. z 0.0. S.K. 14.12.2017 20000 000,00 zt | 31.12.2018 16 373 582,42 7t
Internal Finance Sp. z 0.0. S.K.A. 30.09.2015 4089 385,92zt | 31.12.2019 1 413,65zt
Internal Finance Sp. z 0.0. S.K.A. 12.02.2018 5230000,00zt| 31.12.2020 4772 336,07 zt
Internal Finance Sp. z 0.0. S.K.A. 12.02.2018 3990000,00zt | 31.12.2020 3 640 845,29 7t
Monday Management Sp. z o.0. S.K.A. 15.01.2016 500 000,00zt | 31.12.2018 178 829,12 zt
Strzeszyn S.K.A. 29.02.2016 1200 000,00 zt | 31.12.2018 458 383,64 7t
RAZEM 30 689 074,01 zt
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W 2018 roku utworzono rezerwe na oczekiwane straty kredytowe w kwocie 1.060.500,17 zt. z tytutu

udzielonych pozyczek.

Na 30.06.2018r. stan rezerwy na oczekiwane straty kredytowe wynosi 5.144.067,78 zt.

Na 30.06.2018r. pozyczki udzielone wynosity: dtugoterminowe 8.413.181,36 zt.,

22.275.892,65 zt-

krotkoterminowe

4.10. Kredyty i pozyczki oraz inne zobowigzania finansowe

STAN NA DZIEN

WYSZCZEGOLNIENIE 30-06-2018 31-12-2017
DLUGOTERMINOWE 77 160 525,55 38 351 756,10
- zobowigzania z tytutu kredytéw 12083 735,72 1238 488,13
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 6 465 412,14 7 692 352,56
- zobowigzania z tytutu obligacii 58 178 067,49 29 394 986,02
- zobowigzania finansowe wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik - 25 929,39
- zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne
catkowite dochody 433 310,20 B
KROTKOTERMINOWE 24 225 714,77 43 391 305,11
- zobowigzania z tytutu kredytdw w rachunku biezgcym 13397 518,54 -
- zobowigzania z tytutu kredytéw 4197 753,59 8 400 496,86
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 3528 750,13 3 675068,75
- zobowigzania z tytutu obligaciji 2 535721,48 31315739,50
- zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik 57 571,98 -
- zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez inne 508 399,05 .

catkowite dochody
RAZEM

4.11. Rezerwy

101 386 240,32

81743 061,21

Ujete w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zobowigzania z tytutu $wiadczeh pracowniczych:

STAN NA DZIEN

WYSZCZEGOLNIENIE 30-06-2018 30-06-2017
Odprawy emerytalne, w tym: 2 322 335,00 1230 848,85
warto$¢ biezgca zobowigzania na dzieh bilansowy 2 322 335,00 1230 848,85
Odprawy rentowe, w tym: 192 688,98 181 020,96
warto$¢ biezgca zobowigzania na dzieh bilansowy 192 688,98 181 020,96
Zobowigzania z tytutu swiadczen emerytalno-rentowych 2 515 023,98 1411 869,81
w tym:
- cze$¢ dtugoterminowa 2 308 938,45 1382 792,09
- czes$¢ krotkoterminowa 206 085,53 29 077,72
ZA OKRES
WYSZCZEGOLNIENIE 01-01-2018 01-01-2017

POZOSTALE DLUGOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU

do 30-06-2018

do 30-06-2017

25263 031,30

- naprawy gwarancyjne 23 906 551,30 -
- sprawy sporne 1 356 480,00 -
a) zwiekszenia 4942 243,40 17 976 295,01
- naprawy gwarancyjne 4399 743,40 17 976 295,01
- sprawy sporne 542 500,00 -
b) rozwigzanie 6 330 727,00 -
- naprawy gwarancyjne -przesuniecie do krotkoterminowych 4974 247,00 -
- sprawy sporne - przesuniecie do krotkoterminowych 1 356 480,00 -
POZOSTALE DLUGOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU 23 874 547,70 17 976 295,01
- naprawy gwarancyjne 23 332 047,70 17 976 295,01
- sprawy sporne 542 500,00 -
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ZA OKRES
WYSZCZEGOLNIENIE 01-01-2018 01-01-2017

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU

- Swiadczenia pracownicze
- naprawy gwarancyjne
- planowane straty w kontraktach dtugoterminowych
- koszty podwykonawcéw
- sprawy sporne
- koszty pozostate
a) zwiekszenia
- Swiadczenia pracownicze
- naprawy gwarancyjne
- planowane straty w kontraktach dtugoterminowych
- koszty podwykonawcdw
- sprawy sporne
- koszty pozostate
b) wykorzystanie
- Swiadczenia pracownicze
- naprawy gwarancyjne
- planowane straty w kontraktach dtugoterminowych
- koszty podwykonawcdéw
- sprawy sporne
- koszty pozostate
c) rozwigzanie
- naprawy gwarancyjne- prezentacja w dtugoterminowych
POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU
- $wiadczenia pracownicze
- naprawy gwarancyjne
- planowane straty w kontraktach dtugoterminowych
- koszty podwykonawcdéw
- sprawy sporne
- koszty pozostate

4.12. Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowiqzania

do 30-06-2018

do 30-06-2017

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania:

WYSZCZEGOLNIENIE

- z tytutu dostaw i ustug

- z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen
- z tytutu wynagrodzen

- zaliczki otrzymane na dostawy
-inne

- rozliczenia miedzyokresowe bierme

- fundusze specjalne

RAZEM

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug — o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty:

WYSZCZEGOLNIENIE

a) do 1 miesigca

b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy

c) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy

d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku

e) powyzej 1 roku

zobowigzania przeterminowane
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG

115 454 308,02 141 491 095,81

16 870 994,81 16 347 386,70
5602915,73 25908 167.36

7 824 008,23 -

78 157 655,54 87 099 754,89

5752 541,61 9 965 242,46

1246 192,10 2 170 544,40

381790 948,66 269 257 089,57

4396 228,74 552232917

4974 247,00 4354 242,58

624 432,24 -

369 704 013,00 257 919 517,70

1372 182,00 323 287,13

719 845,68 1137 712,99

370 417 645,84 231 274 197,02

8845318,76 10 086 475,12

2018763,25 1 740 453,52

4281 588,58 -

352 068 046,07 216 982 579,25
2125097,18 111 076,43

1078 832,00 2353 612,70

- 17 976 295,01

- 17 976 295,01

126 827 610,84 161 497 693,35

12 421 904,79 11783 240,75

8 558 399,48 10 545 661,41

4166 851,89 -

95793 622,47 128 036 693,34

4999 626,43 10 177 453,16

887 205,78 954 644,69

STAN NA DZIEN
31-12-2017
188 491 823,46 210993 615,66
17 614 585,41 21 496 881,20
2910 651,74 2 447 656,10
65 859 958,48 72713 950,05
19 731 813,58 21 683 561,42
37 526 452,91 13326 326,14
12 243,12 12 243,12
332 147 528,70 342 674 233,69
STAN NA DZIEN
30-06-2018 31-12-2017

95238 582,75 94 240 693,06

48 551 037,59 37 200 949,74

2061 948,35 1320 144,30
12 090,00 36 015,72

662 271,36 681 865,58

41 965 893,41 77 513 947,26
188 491 823,46 210 993 615,66
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Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug przeterminowane:

a) do 1 miesigca

b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy
c) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy

d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku

e) powyzej 1 roku

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG

PRZETERMINOWANE

STAN NA DZIEN

30-06-2018 31-12-2017
37 484 494,82 65 822 405,53
1736 560,50 10 315 684,35
1264 588,20 361 899,73
1017 526,55 504 685,87
462 723,34 509 271,78
41 965 893.41 77 513 947,26

4.13. Odroczony podatek dochodowy

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w oparciu o stawke 19% dla
dodatnich i uiemnych réznic przejsciowych dotyczgcych sktadnikdw aktywdw i zobowigzah.

Rezerwa na naprawy
gwarancyjne

Rezerwa $wiadczenia
pracownicze

Rezerwa na koszty
podwykonawcodw
Rezerwa na zobowigzania
Kontrakty (zmniejszenie
przychoddw ")

Kontrakty - rezerwa na
straty

Produkcja niezakonczona
podatkowo

Uiemne niezrealizowane
roéznice kursowe
Nieoptacone odsetki

Dyskonto naleznosci
Rdznica miedzy wartoscig
podatkowq i bilansowq
zapasdw

QOdpis na pozostate aktywa
Wycena instrumentéw
pochodnych

Koszty nabycia udziatow
Wycena kredytow,
pozyczek, obligacii, weksli
Pozostate tytuty

Strata podatkowa

Zyski i straty aktuarialne
rozliczane w kapitale z
aktualizacji

Kapitat z aktualizaciji-
wycena instrumentéw
pochodnych
Oczekiwane straty
kredytowe w zyskach
zatrzymanych -MSSF 9
Aktywa z tytutu
odroczonego podatku -
zwigkszenie w wyniku
objecia kontroli

Ogdtem

Utworzenie/ Utworzenie/ Utworzenie/ Utworzenie/
“ (wykorzystanie) (wykorzystanie) Stan (wykorzystanie) (wykorzystanie) Stan
Stan aktywow Z 7
na 01-01-2017 aktywa przez aktywa przez Inne zmiany aktywow na aktywa przez aktywa przez aktywéw na
rachunek inne catkowite 31-12-2017 rachunek zyskéw  inne catkowite 30-06-2018
zyskow i strat dochody i strat dochody
4907 826,00 589 247,00 5497 073,00 452 387,00 - 5949 460,00
3 506 353,00 475 079,00 3981 432,00 -978 304,00 - 3003 128,00
17 060 612,00 736 983,00 - 17 797 595,00 8714013,00 - 26511608,00
43 747,00 133 214,00 - 176 961,00 -68 676,00 - 108 285,00
6895851,00 -4 263 409,00 - 2 632 442,00 -135 373,00 - 2497069,00
0,00 1486 562,00 - 1 486 562,00 -694 860,00 - 791 702,00
10 195 868,00 1462 731,00 - 11 658 599,00 3189 704,00 - 14848303,00
250 117,00 767 521,00 - - 1017 638,00 -380 949,00 - 636 689,00
6 154,00 370 721,00 - 376 875,00 1 588,00 - 378 463,00
385 044,00 106 707,00 - 491 751,00 46 922,00 - 538 673,00
2294 425,00 1865 581,00 - 4160 006,00 -904 581,00 - 3255 425,00
1869 262,00 -1 646 923,00 - 222 339,00 1710 551,00 - 1932 890,00
1125297,00 -883 795,00 - - 241 502,00 -225 432,00 - 16 070,00
157 698,00 -12 091,00 - - 145 607,00 26 515,00 - 172 122,00
172 354,00 -18 493,00 - - 153 861,00 -17 106,00 - 136 755,00
258 096,00 23 774,00 - - 281 870,00 -52 860,00 - 229 010,00
9 146 948,00 5023 803,00 - 14170 751,00 -4 692 436,00 - 947831500
65195,00 - 68 484,00 - 133 679,00 - 2302,00 135 981,00
2024 532,00 - -2 024 532,00 - - - 313 624,00 313 624,00
- - - - - 238 347,00 238 347,00
2 660 881,00 - - -2660881,00 - - - -
63 026 260,00 6217 212,00 -1 956 048,00 -2 660881,00 64626 543,00 5991 103,00 554 273,00 71171 919,00
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Utworzenie/ Utworzenie/ Utworzenie/ Utworzenie/
STanhezerng (wykorzystanie) (wykorzystanie) Stanneze g (wykorzystanie)  (wykorzystanie) . STl ezer
01-01-2017 rezerwy przez rezerwy przez 31-12-2017 rezerw przez rezerwy przez Inne zmiany o 0 2018
rachunek inne catkowite rachunek inne catkowite
zyskow i strat dochody zyskow i strat dochody

Kontrakfy (zwigkszenie 17197 665,00 2 405 677,00 19 603 342,00 5634 328,00 25237 670,00
przychoddw "+")
Leasing (warto$¢ netto
Srodkow frwatych- 848 763,00 -81 890,00 - 766 873,00 91 137,00 - - 675 736,00
zobowigzanie z tytutu
leasingu)
Dyskonto zobowigzan 1031 517,00 439 752,00 1471 269,00 574 921,00 2046 190,00
Kary naliczone a 266 286,00 122 883,00 - 389 169,00 -59 492,00 - - 329 677,00
nieotrzymane
Odsetki nieotrzymane 254 532,00 130 872,00 - 385 404,00 -281 599,00 - - 103 805,00
Dodainie niezredlizowane 491278,00 4528500 - 53656300 -95919,00 - - 44064400
réznice kursowe
Réznica miedzy wartosciq
podatkowq i bilansowq 3343 815,00 10 635 008,00 13 978 823,00 1752771,00 15731 594,00
zapasdw
Wyeena obligaci, ' 376 933,00 -162 672,00 - 214 261,00 -87 272,00 - - 126 989,00
kredytéw, pozyczek, weksli
Wyeend instrumentow 135589200  -1087013,00 - 268 879,00 -124122,00 - - 144 757,00
pochodnych
Réznica miedzy wartosciq
podatkowq i bilansowqg 3086 142,00 685 297,00 3771 439,00 -2 510,00 3768 929,00
Srodkdw trwatych
Kapitat z aktualizaciji-
wycena instrumentow 1279 935,00 1279 935,00 -1279 935,00
pochodnych
Rezerwa z tytutu
odroczonego podatky - -1 892 553,00 -1 892 553,00 1892 553,00
zmniejszenie w wyniku
utraty kontroli
Rezerwa z tytutu
odroczonego podatky - 2436 376,00 2436 376,00 -2 436 376,00
zwigkszenie w wyniku
objecia kontroli
Rezerwa z tytutu
odroczonego podatku - 550 472,00 - - 550 472,00 -550 472,00
korekta lat poprzednich
Ogétem 29 347 118,00 13 133 199,00 1279 935,00 43 760 252,00 7 219 969,00 -1279 935,00 -109429500 48 605 991,00

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego prezentowane sq
w ramach kazdej ze spdtek konsolidowanych metodg petng per saldo. Na 30.06.2018 r. aktywa z tytutu
podatku odroczonego wyniosty 35 718 775,00 zt. a rezerwa z tego tytutu 13 152 847,00 zt. Na 30.06.2017
r. aktywa z tytutu podatku odroczonego wyniosty 42 205 646,00 zt. a rezerwa z tego tytutu 3 097 173,00
zt.

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W RZIS

Biezgcy podatek dochodowy

Dotyczgcy roku obrotfowego

Korekty dotyczqgce lat ubiegtych

Odroczony podatek dochodowy

Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic przejéciowych
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskdw i strat
Efektywna stopa podatkowa

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W KAPITALE WEASNYM
Biezgcy podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy

Podatek od zysku/straty netto z tytutu aktualizacji wyceny
zabezpieczen przeptywdw pienieznych

Korzysé podatkowa/(obcigzenie podatkowe) wykazane w innych

catkowitych dochodach

Odroczony podatek dochodowy wykazany w zyskach zatrzymanych

Podatek od oczekiwanych strat kredytowych (MSSF 9)

Korzy$é podatkowa/(obcigzenie podatkowe) wykazane w zyskach

zatrzymanych

01.01-30.06.2018

01.01-30.06.2017

6913 224,69 14 088 029,00
6910 021,51 14088 029,00
3203,18 0,00

134 571,00 -9 115 375,00
134 571,00 9115 375,00

7 047 795,69 4 972 654,00
22,34% 25,27%

01.01-30.06.2018

01.01-30.06-2017

-1 593 559,00

3 686 044,00

-1 593 559,00 3 686 044,00
1593 559,00 -3 686 044,00
-238 347,00 -
-238 347,00 -
238 347,00 -

Tworzgc aktywo z tytutu podatku odroczonego dotyczgce strat podatkowych w powyzszej wysokosci,
Grupa dokonata oszacowania prawdopodobiehstwa osiggniecia w ciggu najblizszych 5 lat takiego
dochodu podatkowego, ktéry pozwolitby na rozliczenie strat podatkowych. Oszacowania dokonano
na podstawie plandw finansowych oraz wartosci historycznych w zakresie opodatkowania dziatalnosci.
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Nie stwierdzono przedawnienia mozliwosci odliczenia strat podatkowych w najblizszych latach.

Grupa jest w trakcie kontroli podatkowej w Rosji za lata 2014-2016. Do czasu publikacji niniejszego
sprawozdania nie ofrzymano protokotu z tej konfroli.

Generalnie Grupa uznaje, iz rozliczenia podatkowe oraz inne rozliczenia (m.in.: z tytutu zatrudnienia, cto,
transakcje z podmiotami zagranicznymi) sg i mogg by¢ w przysztosci przedmiotem kontroli przez organy
podatkowe polskie i zagraniczne oraz inne centralne i lokalne urzedy i instytucje, ktdére sq uprawnione
do naktadania znaczgcych kar. Ujawnione w wyniku kontroli zalegtosci sg obcigzone odsetkami.
Rozliczenia podatkowe i inne wspomniane powyzej mogqg by¢ przedmiotem kontroli w kazdym czasie w
ciggu 5 lat od zakohczenia roku obrotowego, ktérego dotyczg, a na rynkach zagranicznych do 10 lat.
Ryzyko podatkowe zaréwno w Polsce jak i na rynkach zagranicznych wystepuje i traktujemy je jako
typowe w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Grupa ogranicza ryzyko podatkowe za granicg
korzystajgc z ustug wyspecjalizowanych i akredytowanych w danym panstwie biur podatkowych i
rachunkowych oraz firm audytorskich a takze kancelarii prawnych.

4.14. Dlugoterminowe kontrakty budowlane

4.14.1. Dlugoterminowe kontrakty budowlane

UJAWNIENIA DOTYCZACE KONTRAKTOW DLUGOTERMINOWYCH

30-06-2018

31-12-2017

Planowane przychody z biezgcych projektéw
Planowane koszty z biezgcych projektéw

3616 705001,84
3464801 960,91

3284 616 862,64
3159 612 943,82

Planowana marza na biezgcych projektach

151 903 040,93

125003 918,82

Skumulowane przychody rozpoznane w rachunku zyskow i strat 2 143 474 824,98 1802 821 211,35
Skumulowane koszty rozpoznane w rachunku zyskéw i strat 2071 470 143,35 1734 380 922,33
Skumulowana marza rozpoznana w rachunku zyskéw i strat 72 004 681,63 68 440 289,02
Marza pozostajgca do rozpoznania w nastepnych okresach 79 898 359,30 56 563 629,80
Procent marzy pozostajgcej do rozpoznania w nastepnych okresach 52,60% 45,25%

Skumulowana wartos$¢ faktur czgstkowych dotyczgceych biezgcych
projektow

2023 787 455,73

1713 500 686,54

Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytulu uméw o budowe 132 829 836,88 103 175 482,67
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu uméw o budowe 13 142 467,63 13 854 957,86
Oftfrzymane zaliczki na realizowane kontfrakty 65 859 958,48 72 713 950,05
4.14.2. Zaliczki otrzymane
2018-06-30 31-12-2017

Zaliczki na realizowane kontrakty 65 859 958,48 72 713 950,05
Whptaty na lokale w dziatalno$ci deweloperskiej 13 500 149,81 60 959 498,35
Wptaty na dziatalnos¢ mostowq - 5159 888,42
Ogétem 79 360 108,29 138 833 336,82
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4.15. Kaucje z tytutu umoéw budowlanych

STAN NA DZIEN

WYSZCZEGOLNIENIE

Zatrzymane przez odbiorcédw - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy
Zatrzymane przez odbiorcédw - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy

Ogétem kaucje z tytutu uméw budowlanych zatrzymane przez
odbiorcéw netto

Odpis aktualizacyjny naleznoici z tytutu kaucii

30-06-2018 31-12-2017
52 944 636,06 49 251 594,54
32215 995,89 46 982 025,93
85160 631,95 96 233 620,47
494 032,71 494 032,71

Ogétem kaucje z tytutu uméw budowlanych zatrzymane przez
odbiorcow po odpisie aktualizacyjnym brutto

85 654 664,66

96 727 653,18

Zatrzymane dostawcom - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy
Zatrzymane dostawcom - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy

Ogoétem kaucje z tytutu uméw budowlanych zatrzymane
dostawcom

STAN DYSKONTA

Dyskonto kauciji z tytutu umodw o budowe zatrzymanych przez
odbiorcéw

Dyskonto kauciji z tytutu umdw o budowe zatrzymanych
dostawcom

45043 222,78 40173 053,10

49 440 000,61 48 808 292,99

94 483 223,39 88 981 346,09
30-06-2018 31-12-2017

2821 627,72 2 588 163,26

10778 593,69 7 784 892,94

Na 30 czerwca 2018 roku najwieksza zatrzymana kaucja przez jednego odbiorce wynosita 34,32% (dla
jednego projektu 12,34%) wszystkich naleznosci z tytutu kaucji. Na 31 grudnia 2017 roku najwieksza
zatrzymana kaucja przez jednego odbiorce wynosita 28,94% (dla jednego projektu 19,28%) wszystkich

naleznosci z tytutu kaucji.
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4.16. Informacje dotyczgce segmentéw operacyjnych

Wyszczegélnienie

Przychody ze sprzedazy
sprzedaz zewnetrzna
sprzedaz na rzecz innych segmentéw
Koszt sprzedazy
Zysk brutto ze sprzedazy
% zysku brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy
Koszty zarzadu
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyijnej
Zysk z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe
w tym: przychody odsetkowe
instrumenty pochodne
Koszty finansowe
w tym: koszty odsetkowe
instrumenty pochodne
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzgdkowanych wycenianych metodqg praw
wtasnosci
Zysk przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy
Zysk netto

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedazy
sprzedaz zewnetrzna
sprzedaz na rzecz innych segmentéw
Koszt sprzedazy
Zysk brutto ze sprzedazy
% zysku brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy
Koszty zarzgdu
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej
Zysk z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe
w tym: przychody odsetkowe
instrumenty pochodne
Koszty finansowe
w tym: koszty odsetkowe
instrumenty pochodne
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzgdkowanych wycenianych metodqg praw
wtasnosci
Zysk przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy
Zysk netto

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30-06-2018

Dziatalno$é budowlana

Dziatalno$é budowlana

Dziatalno$é - budownictwo
modutowe

Korekty sprzedazy na

Razem kwoty dotyczgce

kubaturowa drogowo-mostowa Dziatalno$é deweloperska rzecz innych segmentéw catej Grupy
499 540 448,52 122 979 265,03 115231 750,97 84 739 340,34 -8 172 472,69 814318 332,17
491397 510,23 122 949 730,63 115231 750,97 84739 340,34 81431833217
8142 938,29 29 534,40 0,00 0,00 -8 172 472,69 0,00
484 347 882,62 124 307 462,99 77 063 662,23 81150417.14 -8 114 235,41 758 755 189,57
15 192 565,90 -1328 197,96 38 148 088,74 3 588 923,20 -58 237,28 55 563 142,60
3,04% -1,08% 33,12% 4,24% 0.71% 6,82%
X 5276 555,96
21 377 469,35
X -2476779.74
X 26 432 337,55
X 4221 529,47
112 599,09 212,43 851 581,21 35 056,40 999 449,13
298 211,83 -951 488,73 -653 276,90
X 547 927,33
877 041,09 297 444,49 1290 645,61 84 437,44 2 549 568,63
-2 375,51 -1138731,01 -1 141 106,52
1436 019,97
X 31 541 959,66
X 7 047 795,69
X 24 494 163,97
SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30-06-2017
» Dziatalnosé » Dziatalnodé - Korekty sprzedazy na
Dziatalnos¢ budowlana budowlana drogowo- Dziatalnosé = rzecz innych Razem kwoty dotyczqce
budownictwo modutowe P
kubaturowa mostowa deweloperska segmentéw catej Grupy
547 073 47917 57 685 082,29 22252 841,86 88 680 606,98 -42 487 741,00 673 204 269,30
506 151 942,90 56118 877,56 22252 841,86 88 680 606,98 673 204 269,30
40 921 536,27 1566 204,73 - - -42 487 741,00 -
514111 480,21 61 049 863,94 19 813 378,97 81198917,22 -40 802 241,11 635 371 399,23
32961 998,96 -3 364 781,65 2439 462,89 7 481 689,76 -1 685 499,89 37 832 870,07
6,03% -5,83% 10,96% 8,44% 3,97% 5,62%
X 5090 256,97
20 076 505,24
X 923 906,93
X 13 590014,79
X 1051 387,73
144 194,38 5638,76 130 848,89 146 736,09 427 418,12
-2 355 291,02 1226 415,56 -1128 875,46
X 2175082791
1404 257,74 315745,03 1421 607,01 25 206,37 3166816,15
-3 722 984,40 -264 583,39 -3987 567,79
721174977
X 19 678 069,38
X 4972 654,60
X 14 705 414,78
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Stan na dzien 30.06.2018

At Dziatalnos¢ budowlana  Dziatalnosé budowlana Dziatalnosé Dzmlalnf) s¢ - Razem kwoty dotyczqce
Wyszczegolnienie budownictwo s
kubaturowa drogowa deweloperska catej Grupy
modutowe
Aktywa 362 636 371,26 196 307 647,85 203 578 379,44 92 079 221,10 854 601 619,65
Pozostate aktywa nieprzypisane - - - - 139 343 431,23
Razem akitywa 362 636 371,26 196 307 647,85 203 578 379,44 92 079 221,10 993 945 050,88
Kapitat wtasny - - - - 267 474 690,94
Zobowigzania 365 233 440,48 142 548 718,17 47 334 837,62 83923 156,12 639 040 152,39
Pozostate zobowigzania nieprzypisane - - - 87 430 207,55
Razem pasywa 365233 440,48 142 548 718,17 47 334 837,62 83 923 156,12 993 945 050,88
Amortyzacja 1215373,12 2 584 028,50 136 960,19 1199 209,55 5135571,36
Stan na dzien 31.12.2017
At Dziatalnosé budowlana Dziatalnosé budowlana Dziatalnosé Dzmlaln.o s¢ - e LTy .
Wyszczegolnienie budownictwo dotyczgce catej
kubaturowa drogowa deweloperska
modutowe Grupy

Aktywa 321 448 236,73 138 989 215,48 212233 137,68 108 248 214,01 780 918 803,90
Pozostate aktywa nieprzypisane - - - - 221 664 669,84
Razem aktywa 321 448 236,73 138 989 215,48 212233 137,48 108 248 214,01 1002 583 473,74
Kapitat wtasny - - - - 257 604 362,25
Zobowigzania 33428311523 94 329 520,29 124 371 691,82 110 495 349,52 663 479 676,86
Pozostate zobowigzania nieprzypisane - - - - 81 499 434,63
Razem pasywa 334283 115,23 94 329 520,29 124 371 691,82 110 495 349,52 1002 583 473,74
Amortyzacja 2235 925,44 4962 506,87 234 404,51 2 399 634,33 9 832 471,15
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Koszt uzyskania informacji o przychodach od klientéw zewnetrznych dla poszczegdlnych produktdw i
ustug wchodzgcych w sktad segmentdw wigze sie z nadmiernym kosztem ich pozyskania.

Informacje o obszarach geograficznych:

Przychody od klientéw zewnetrznych Aktywa trwate *
okres zakonczony okres zakonczony stan na dzien stan na dzien
30-06-2018 30-06-2017 30-06-2018 31-12-2017
KRAJ 667 843 191,42 533 951 488,66 85 533 753,97 77 433 313,18
EKSPORT, w tym: 146 475 140,75 139 252 780,64 31 935 929,03 32 783 280,47
Skandynawia 81 128 536,08 88 515 415,49 31 616 698,27 32 442 666,53
w tym: Norwegia 54168 525,32 73 707 638,39 31 616 698,27 32 442 666,53
WNP (Rosja, Biatorus) 65 320 999,22 50 626 645,87 311 614,48 331 464,58
Niemcy 25 605,45 110719,28 0,00 0,00
Razem 814 318 332,17 673 204 269,30 117 449 683,00 110 216 593,65

* aktywa trwate - tj. Srodki trwate i wartosci niematerialne

Grupa w okresie od 01 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku uzyskata od jednego klienta przychody
przekraczajgce 10% tgcznych przychoddw z tytutu transakciji z zewnetrznymi klientami na warto$e:

Klienta Przychéd od jednego klienta przekraczajgcy 10 % przychodéw Grupy ogétem
1 111 451 967,41
Razem 111 451 967,41

Grupa w okresie od 01 stycznia 2017 do 30 czerwca 2017 roku uzyskata od dwdch klientdéw przychody
przekraczajgce 10% tgcznych przychoddw z tytutu transakciji z zewnetrznymi klientami na wartosé:

Klienta Przychéd od jednego klienta przekraczajgcy 10 % przychodéw Grupy ogétem
1 111793 943,51
2 89 733 964,66

Razem 201 527 908,17

4.17. Zysk (strata) na jednqg akcje

llo$¢ akcji zwyktych na dzieh 30.06.2018 34 070 634,00
Srednia wazona ilos¢ akcji w okresie 01.01.-30.06.2018 34 070 634,00
llo$¢ akcji zwyktych rozwadniajgcych -
llo$¢ akcji ogdtem 34 070 634,00
Zysk netfto 24 494 163,97
Zysk na akcje 0,72
llo$¢ akcji zwyktych na dzien 30.06.2017 35070 634,00
Srednia wazona ilos¢ akcji w okresie 01.01.2017 - 30.06.2017 35070 634,00
llo$¢ akcji zwyktych rozwadniajgcych -
llo$¢ akcji ogdtem 35070 634,00
Zysk netto 14705 414,78
Zysk na akcje 0,42
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4.18. Potgczenia jednostek gospodarczych, virata kontroli

W 2018 roku nie nastgpity potgczenia jednostek gospodarczych ani utrata kontroli.

4.19. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Jednostki powiqgzane:
WYSZCZEGOLNIENIE

Podmioty wspdtkontrolowane, wspdtkontrolowane posrednio
Podmioty stowarzyszone posrednio
Ogobtem transakcje z podmiotami powigzanymi

WYSZCZEGOLNIENIE

Podmioty wspdétkontrolowane, wspdtkontrolowane posrednio
Podmioty stowarzyszone posrednio
Ogbtem transakcje z podmiotami powigzanymi

WYSZCZEGOLNIENIE
Podmioty wspdtkontrolowane, wspdtkontrolowane posrednio

Podmioty stowarzyszone posrednio
Ogétem transakcje z podmiotami powigzanymi

WYSZCZEGOLNIENIE

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznosci

Zobowiqzania z tytutu
dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania

30-06-2018 31-12-2017 30-06-2018 31-12-2017
1772760,64 9889 109,21 - 757925688
7203 181,06 2716912,78 5014 671,09 15 384,67
8 975 941,70 12 606 021,99 5014 671,09 7594 641,55

Inwestycje w jednostkach
wycenianych metoda praw

Pozyczki udzielone

wiasnosci
30-06-2018 31-12-2017 30-06-2018 31-12-2017
7 986,00 7 986,00 2142 900,02 4293 526,15
- - 16 373 582,42 -
7 986,00 7 986,00 18 516 482,44 4293 526,15

Przychody ze sprzedazy produkiéw,
materiatéw i towaréw

Zakup produktéw,
materiatéw i towaréw

30-06-2018 30-06-2017 30-06-2018 30-06-2017
4419 310,49 20759 054,21 - -
28 364 854,61 9 449 369,50 195973,38 228 613,80
32784 165,10 30 208 423,71 19597338 228 613,80

Przychody finansowe

Koszty finansowe

30-06-2018 30-06-2017 30-06-2018 30-06-2017
Podmioty wspdétkontrolowane, wspdtkontrolowane posrednio -68 397,99 -151 426,12 -616 978,29 262 860,41
Podmioty stowarzyszone poérednio 3266 964,18 - - -
Ogbtem transakcje z podmiotami powigzanymi 3198 566,19 -151 426,12 -616 978,29 262 860,41
Cztonkowie Zarzqdu i Rady Nadzorczej Spo6tki i osoby i podmioty blisko z nimi zwigzane:
Wynagrodzenia Zarzqdu:
Za okres 01-01-2018 do 30-06-2018 .

Nazwisko i imie Przychéd
Gotqgbiecki Leszek Marek 258 000,00
Kiszycki Stawomir 222 000,00
Drobek Marcin Piotr 180 813,66
Piotrowski Jan 184 208,54
Mikotajczyk Krzysztof 66 000,00
Razem: 911 022,20
Za okres 01-01-2017 do 30-06-2017r.
Nazwisko i imie Przychéd

Gotgbiecki Leszek Marek 241 714,29
Kiszycki Stawomir 211 142,86
Drobek Marcin Piotr 182857,14
Piotrowski Jan 181 142,85
Razem: 816 857,14
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Wynagrodzenia Cztonkéw Rady Nadzorczej:
Za okres 01-01-2018 do 30-06-2018r.
Przychéd cztonka Rady Nadzorczej z
Nazwisko i imie Przychéd tytutu zatrudnienia na podstawie Razem
umowy o prace w UNIBEP S.A.
Mikotuszko Jan 228 000,00 - 228 000,00
Skowrohska Beata 72 000,00 - 72 000,00
Stajkowski Wojciech 30 000,00 31 901,36 61 901,36
Betdowski Jarostaw 30 888,48 - 30 888,48
Kotosowski Michat 42 341,77 - 42 341,77
Markowski Pawet 30 000,00 - 30 000,00
Kacprzyk Dariusz 30 606,33 - 30 606,33
Razem: 463 836,58 31 901,36 495 737,94
Za okres 01-01-2017 do 30-06-2017r.
Przychéd cztonka Rady Nadzorczej z
Nazwisko i imie Przychod tytutu zatrudnienia na podstawie Razem
umowy o prace w UNIBEP S.A.
Mikotuszko Jan 265 800,00 - 265 800,00
Skowrohska Beata Maria 72 000,00 - 72 000,00
Stajkowski Wojciech Jacek 40 800,00 18 000,00 58 800,00
Betdowski Jarostaw 30 000,00 - 30 000,00
Kotosowski Michat 30 000,00 - 30 000,00
Markowski Pawet 30 000,00 - 30 000,00
Kacprzyk Dariusz 3 000,00 - 3 000,00
Razem: 471 600,00 18 000,00 489 600,00

Ponadto w okresie od 01 stycznia do 30 czerwca 2018 dokonano zakupdw od osdb blisko zwigzanych z

Zarzgdem i Radg Nadzorczg na tqgczng kwote

. 44,4 tys. zt., wyptacono wynagrodzenie ze stosunku
pracy osobom blisko zwigzanym z cztonkami Zarzqadu i Rady Nadzorczej w wysokosci 509,9 tys. zt., a w
okresie poréwnywalnym: zakupy — 43,5 tys. zt., wynagrodzenie — 390,8 tys. zt.

4.20. Inwestycje w jednostkach wycenianych metodqg praw

wilasnosci

Inwestycje w jednostkach wycenianych metodq praw wtasnosci przedstawia ponizsza tabela:

Stan na poczgtek okresu
Udziat w zyskach/(stratach)
Wyptata dywidendy
Whniesione/ zwrbcone wktady *)
Stan na koniec okresu

30-06-2018 30-06-2017
21 149 466,24 16 430 105,90
1436 019,97 721174977
-3 000 000,00 -
5003 500,00 - 5660 000,00
24 588 986,21 17 981 855,67

*) W dniu 22.02.2018r. Unidevelopment S.A. zobowigzat sie wnies¢ do Wiepofama Development Sp z 0.0. kwote wktadu 2 500,00zt oraz do Wiepofama Development Sp z 0.0.Sp.k. kwote

wktadu 5001 000,00zt.

*) W dniu 23.02.2017r. nastgpit zwrot wktaddw dia Unidevelopment S.A. od Smart City Sp zo.0. Sp.k. w kwocie 5 660 000,00zt.
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Wykaz podmiotdw wspdtkontrolowanych i stowarzyszonych na dzien 30 czerwca 2018 r.:

Udziat w kapitale
Nazwa jednostki Charakter powigzania Siedziba zaktadowym
oraz liczbie gloséw (%)

30-06-2018 30-06-2017

Seliedalen AS Jednostka wspdtkontrolowana Ranheim / Norwegia 50% 50%

Lovsethvegen 4 AS Jednostka Wslpofkc?nfrolowono Melhus/Norwegia 50% 50%
posrednio

Smart City Sp z 0.0 Sp.k. Jednostka stowarzyszona posrednio Warszawa/Polska 48,82% 48,82%

URSA PARK Smart City Sp z 0.0. Sp.k. Jednostka stowarzyszona posrednio Warszawa/Polska 48,82% -

Wiepofama Development Sp z o.0. Jednostka stowarzyszona posrednio Poznan/Polska 48,82%

Wiepofama Development Sp z 0.0. Sp.k.  Jednostka stowarzyszona posrednio Koszalin/Polska 48,82%

Na 30.06.2018r. zobowigzania warunkowe dotyczgce spdtek wspdtkontrolowanych i stowarzyszonych
wynoszq 36 290 774,43 zt, a na dzieh 30.06.2017r. wynosity 21 200 606,20 zt.
Zobowigzania warunkowe dotyczyty poreczenia kredytu oraz wystawionych gwarancji korporacyjnych.

Udziat w zyskach / (stratach) jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci:

30-06-2018 30-06-2017
Udziat w zyskach 4280 237,48 7 223 656,52
Udziat w stratach 2844 217,51 11 906,75
Ogoétem 1436 019,97 7 211 749,77

4.21. Emisja, wykup i sptata dtuznych i kapitatowych papieréw
wartosciowych

W dniu 30 maja 2018 r. Spbdtka dominujagca wykupit 300.000 obligacii serii C o tgcznej wartos$ci 30 000 000
zt, co stanowito 100% emisji. Wykupu dokonano w terminie zapadalnosci obligacii.

W dniu 6 czerwca 2018 r. Spdtka dominujgca wyemitowat 300.000 obligacji serii E o tgcznej wartosci
30000 000 zt. z terminem zapadalnosci 6 czerwiec 2021 r. Sq to obligacje kuponowe, zwykte na
okaziciela. Kupon odsetkowy bedzie naliczany co pét roku odrebnie dia kazdego okresu odsetkowego i
wyptacany w kazdym dniu ptatnosci odsetek.

Na dzieh 30.06.2018 r. Spdtka dominujgca posiada wyemitowane obligacje na tgczng wartosé
nominalng 60.000.000 zt

4.22. Wyptacona (lub zadeklarowana) dywidenda

Informacje dotyczgce wyptaty dywidendy zostaty omdwione w p-cie 6.4. Sprawozdaniu Zarzgdu z
dziatalnosci Grupy za | pbtrocze 2018r.
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4.23. Zobowiqgzania i naleznosci warunkowe

Zobowigzania warunkowe z tytutu udzielonych gwarancji i poreczen na rzecz pozostatych jednostek to
przede wszystkim gwarancje wystawione przez banki oraz zaktady ubezpieczeh na rzecz kontrahentéw
Spoétek Grupy UNIBEP na zabezpieczenie ich roszczeh z tytutu readlizacji kontraktdéw budowlanych. W
przypadku skorzystania zleceniodawcdw z wystawionych na ich rzecz gwarancji, bankom i zaktadom
ubezpieczeh przystuguje roszczenie zwrotne z tego tytutu wobec Spoétek. Gwarancje udzielane
zleceniodawcom Grupy UNIBEP stanowig alternatywny sposdéb zabezpieczenia w odniesieniu do

zatrzymywanych kaucji gwarancyjnych.

30-06-2018 31-12-2017
NALEZNOSCI WARUNKOWE 41 182 203,64 62599 310,21
Od pozostatych jednostek 41 182 203,44 62 599 310,21
- otrzymane gwarancje* 38 897 503,29 61077 210,86
- otrzymane weksle joko zabezpieczenia 2284 700,35 1522 099,35

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE
Na rzecz jednostek powigzanych

414176 407,15

395 394 981,88

47 681 601,66

53 431 894,85

- udzielone poreczenia 36116 818,02 23022 623,16
- udzielone gwarancje 11 564 783,64 30 409 271,69
Na rzecz pozostatych jednostek 366 494 805,49 341 963 087,03
- sprawy sporne 33894 569,87 25278 459,11
- udzielone gwarancje* 326 454 781,06 301 089 698,72
- wystawione weksle jako zabezpieczenia 340 573,00 340 573,00
- udzielone poreczenia 5804 881,56 15254 356,20

* bez gwarancji zwrotu zaliczki

W | pdétroczu 2018 roku udzielono gwarancji na kwote 101.737.579,91 zt. a ofrzymano gwarancje w
wysokosci 16.754.482,30 zt.

SPRAWY SPORNE

W stosunku do informaciji dotyczgcej spraw spornych zamieszczonej w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym UNIBEP za 2017 i | kwartat 2018 rok nastgpity nastepujgce zmiany:

Jessheim Bolig og Naering AS — Unibep zaptacit JVBN w lutym 2018 r. 20.000 tys. NOK, za$ 12.000 tys. NOK
- ostania cze$¢ naleznosci - zostata zaptacona 27 lipca 2018 r., co ostatecznie zamyka sprawe.

EG BYGG OSLO AS (aktualna nazwa Eiendomsgruppen Oslo AS). - Roszczenie zostato zwiekszone do
kwoty 6 511 tys. NOK. Sprawa jest na etapie negocjacji, co do ugodowego zamkniecia sporu
sqgdowego.

Okokrim - W maju 2018 r. Okokrim dokonato nowej (Izejszej) kwalifikacji zarzucanych Unibep S.A. czyndw
i zmniejszyto wymiar kary do 1.000 tys. NOK. Zgdanie zwrotu uzyskanych korzysci pozostato na tym
samym poziomie — 2.000 tys. NOK. Unibep S.A. kary w tej wysokosci przyjat. Obecnie czekamy na

podanie terminu i miejsca zaptaty kar.

Kara umowna w wysokosci 289 tys. zt naliczona przez Powiat Bielski i potrgcona przy optacie biezgcej
faktury we wrzedniu 2015. Kara zostata naliczona z tytutu nieterminowej redlizacji zadania
inwestycyjnego polegajgcego na budowie drogi Andryjanki-Siekluki. Termin kolejnej rozprawy

wyznaczony na 27 wrzeénia 2018 .

Zgdanie inwestora LC Corp. - Termin kolejnej rozprawy wyznaczono na 19 lutego 2019 .
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Postepowanie administracyjne przy udziale spdtki Unidevelopment S.A. prowadzone jest przed Urzedem
Miasta Stotecznego Warszawy Wydziat Ochrony Srodowiska dia Dzielnicy Targdwek. Na rozprawie w
dniu 6 lipca 2018 r. przed Naczelnym Sgdem Administracyjnym w Warszawie, Sgd oddalit skarge
Unidevelopment S.A. od wyroku Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w sprawie wymierzenia
spdtce Unidevelopment optaty za wyciecie drzew bez zezwolenia, nie uznajgc za uzasadnione zarzuty
skargi. Sprawa zostanie przekazana do Zarzgdu Dzielnicy Targéwek w celu ustalenia czy spdtka
odpowiada za wyciecie drzew i ewentualnego wymierzenia optaty.

W zakresie pozostatych spraw spornych, sgdowych lub czynnosci wyjasniajgcych oraz dziatah organdéw
publicznych i administracyjnych (w tym na rynkach zagranicznych) nie nastgpity istotne zmiany i na
bazie posiadanych informacji nie skutkujg one na dzieh dzisiejszy wprost mozliwosciqg skierowania spraw
na droge sgdowq.

O sprawie odstgpienia w dniu 23 marca 2018 r. od umowy w czesci niewykonanej kontraktu budowy i
rozbudowy drogi wojewddzkiej nr 673 na odcinku Dgbrowa Biatostocka — Sokdtka szerzej Unibep S.A.
informuje w sprawozdaniu Zarzgdu w punkcie 4.2.

Suma kosztéw wynikajgcych z pozostatych spraw spornych szacowana jest na dzien 30.06.2018 r. na
kwote 1.415 tys. zt.

Dokonane przez Grupe szacunki ryzyka dotyczgcego spraw spornych i stosowne odpisy oraz rezerwy
zostaty uwzglednione w ksiegach rachunkowych.
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4.24. Instrumenty finansowe

Wartos¢ bilansowa
Stan na dzien 30-06-2018r.

Klasy instrumentéw finansowych

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Kaucje z tytutu uméw o budowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci *
Pozyczki udzielone

Pochodne instrumenty finansowe wyceniane przez WF

Pochodne instrumenty finansowe wykorzystywane w rachunkowosci
zabezpieczen

Srodki pieniezne iich ekwiwalenty

Kredyty, pozyczkiiinne zewnetrzne zrédta finasowania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

* 7z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

Stan na dzien 31-12-2017r.

Klasy instrumentéw finansowych

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Kaucje z tytutu umdw o budowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci *
Pozyczki udzielone

Pochodne instrumenty finansowe wyceniane przez WF

Pochodne instrumenty finansowe wykorzystywane w rachunkowosci
zabezpieczeh

Srodki pieniezne iich ekwiwalenty

Kredyty, pozyczkiiinne zewnetrzne zrédta finasowania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

* z wytqczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe

Zobowigzania

finansowe

Zobowiqzania
finansowe

Zobowiqzania

wyceniane wyceniane w wyceniane w e S——— finansowe wyceniane
wedtug wartosci godziwej  wartosci godziwej wa rzaéci odziwei wedlug Ogoétem
zamortyzowanego odniesione na przez inne . . 9 ] zamortyzowanego
o e odniesione na wynik
kosztu wynik finansowy dochody . kosztu
catkowite L7
- 258 150,00 - - - 258 150,00
85 160 631,95 - - - -94 483 223,39 -9 322 591,44
250 585 430,00 - - - - 250 585 430,00
30 689 074,01 - - - - 30 689 074,01
- - - -57 571,98 - -57 571,98
- 708 940,79 -1 650 650,04 - - -941 709,25
77 756 655,65 - - - - 77 756 655,65
- - - - -100 386 959,09 -100 386 959,09
- - - - -332 147 528,70 -332 147 528,70
444 191 791,61 967 090,79 -1 650 650,04 -57 571,98 -527 01771118 -83 567 050,80
Aktywa finansowe ‘Aktywa ZOPOWquOnIO Zobowiqzania
Aktywa finansowe N finansowe finansowe " N
N fn wyceniane N N finansowe wyceniane
wyceniane w wartosci wyceniane w wyceniane w “
P P wedtlug o oyl 2 ] wedlug Ogotem
godziwej przez inne wartosci godziwej  wartosci godziwej
. zamortyzowanego . o] zamortyzowanego
dochody catkowite Kkosztu odniesione na odniesione na Kosztu
wynik finansowy wynik finansowy
- - 258 150,00 - 258 150,00
- 96 233 620,47 - -88 981 346,09 7 252 274,38
- 206 027 984,03 - - 206 027 984,03
- 16 319 690,95 - - - 16 319 690,95
- - - -25 929,39 - -25 929,39
6736 499,96 - 170 022,00 - 6906 521,96
- 165 349 493,62 - - 165 349 493,62
- - - -81717 131,82 -81717 131,82
- - - -342 674 233,69 -342 674 233,69
6736 499,96 483 930 789,07 428 172,00 -25 929,39 -513 372 711,60 -22 303 179,96

Instfrumenty pochodne wyceniane sg na dzieh bilansowy w wiarygodnie ustalonej wartosci godziwej. Warto$¢ godziwa instrumentéw pochodnych jest
szacowana przy uzyciu modelu bazujgcego miedzy innymi na wartosci kursow walutowych (Srednie kursy NBP) na dzieh bilansowy oraz réznicach w poziomach

stép procentowych waluty kwotowanej i bazowe.
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?Lac(i)rg/c\f/ng;Z%iohnvev;f;ir:sgdﬁgg?yirs);,a?;veo;ideog;edgr;%n[;oggé)o okres od 01 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018 roku f UN I BEP
Aktywa i zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej
30-06-2018
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej Pomiar wartosci godziwej
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochodne instrumenty finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy - -
Pochodne instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody - - - -
Razem - - - -
31-12-2017
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej Pomiar wartosci godziwej
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochodne instrumenty finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy - - - -
Pochodne instrumenty finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody - 6 906 521,96 - 6 906 521,96
Razem - 6 906 521,96 - 6 906 521,96
30-06-2018
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat Pomiar wartosci godziwej
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochodne instrumenty finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy - 57 571,98 - 57 571,98
Pochodne instrumenty finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody - 941 709,25 - 941 709,25
Razem - 999 281,23 - 999 281,23
31-12-2017
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat Pomiar wartosci godziwej
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochodne instrumenty finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy - 25 929,39 - 25 929,39
Pochodne instrumenty finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody - - - -
Razem - 25 929,39 - 25 929,39

Zasady wyceny instfrumentédw pochodnych zostaty opisane wyze;.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

GRUPA

7 UNIBEP

Pochodne instrumenty finansowe

Walutowe kontrakty terminowe

- wyceniane przez wynik finansowy
IRS
RAZEM:

- wykorzystywane w rachunkowosci

zabezpieczen
Forward
RAZEM:

Aktywa finansowe z tytutu wyceny

Zobowigzania finansowe z tytutu
wyceny instrumentéw

instrumentéw pochodnych pochodnych
30-06-2018 31-12-2017 30-06-2018 31-12-2017
- - 57 571,98 25 929,39
- - 57 571,98 25 929,39

Aktywa finansowe z tytutu wyceny

Zobowigzania finansowe z tytutu
wyceny insirumentéw

Aktywa finansowe z tytutu forwardu i opcji wyceniane w wartosci godziwej

Struktura wiekowa
-ponizej 1 roku
-od 1 do 3lat
-od 3do Slat
Razem:

instrumentéw pochodnych pochodnych
30-06-2018 31-12-2017 30-06-2018 31-12-2017
- 6 906 521,96 941 709,25 -
- 6 906 521,96 941 709,25 -
30-06-2018 31-12-2017
- 6 906 521,96
- 6 906 521,96

Zobowigzania finansowe z tytutu forwardu i transakcji IRS wyceniane w wartosci godziwej

Struktura wiekowa
-ponizej 1 roku
-od 1 do 3lat
-od 3do Slat
Razem:

30-06-2018 31-12-2017
565 971,03 -
433 310,20 25 929,39
999 281,23 25 929,39

4.25. Zdarzenia po dniu bilansowym

Zdarzenia po dniu bilansowym zostaty omdwione w p-cie 3.3. Sprawozdaniu Zarzgdu z dziatalnosci

Grupy za | pétrocze 2017r.

4.26. Struktura zatrudnienia:

PRZECIETNE ZATRUDNIENIE

Pracownicy umystowi
Pracownicy fizyczni
RAZEM

W OKRESIE
01-01-2018 01-01-2017
do 30-06-2018 do 31-12-2017
805 788
633 598
1438 1386
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018 roku 1. f UN I BEP
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

5. Zatwierdzenie Sprawozdania Finansowego

Grupa sporzgdzita sprawozdania finansowe za 2017 rok zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci. Sprawozdanie to zostato zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
UNIBEP S.A. 13 czerwca 2018 roku.

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato autoryzowane przez
Zarzad UNIBEP S.A i zatwierdzone do publikaciji w dniu 31.08.2018 roku.

Sporzqdzita Zarzqd UNIBEP SA
Krystyna Kobylifska Leszek Marek Gotqgbiecki Stawomir Kiszycki Jan Piotrowski Krzysztof Mikotajczyk
Gtéwna Ksiegowa Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzqdu Cztonek Zarzqgdu Cztonek Zarzqgdu
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