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1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. Podstawowe informacje o Grupie Kapitatowej

Grupe Archicom S.A. tworzy jednostka Archicom S.A. oraz spétki zalezne. Podmioty powigzane przedstawione zostaty
w punkcie 1.3. Grupa Archicom prowadzi dziatalno$¢ w branzy deweloperskiej w segmencie mieszkaniowym i biurowym.

Podmiotem dominujacym Grupy jest spdtka Archicom S.A.

Petna nazwa: Archicom Spétka Akcyjna
Siedziba Spotki: Wroctaw, ul. Ksawerego Liskego 7
Numer KRS Spétki: 0000555355

NIP Spotki: 898-21-00-870

REGON Spotki: 020371028

1.2. Struktura kapitatu zaktadowego Spotki Archicom S.A.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 257.422.980,00 zt (stownie: dwiescie piecdziesigt siedem miliondw czterysta dwadziescia dwa
tysigce dziewiecset osiemdziesigt ztotych) i dzieli sie na 25. 742. 298 (dwadziescia pie¢ miliondw siedemset czterdziesci dwa tysigcy
dwiescie dziewiecdziesigt osiem) akcji o wartosci nominalnej 10,00 zt (stownie: dziesie¢ ztotych) kazda, w tym:

130.200 (stownie: sto trzydziesci tysiecy dwiescie) zwyktych akcji na okaziciela serii A, o numerach od A-00000001
do A-00130.200;

6.207.502 (szes¢ miliondw dwiescie siedem tysiecy piecset dwie) uprzywilejowane akcje imienne serii B1 o numerach
B1-00.131.201 do B1-06.337.702; -

10.801.821 (dziesie¢ miliondw osiemset jeden tysiecy osiemset dwadziescia jeden) zwyktych akcji na okaziciela serii B2,
o numerach od B2-06.337.703 do B2-17.139.523;

1.481.982 (jeden milion czterysta osiemdziesiat jeden tysiecy dziewieéset osiemdziesigt dwa) zwyktych akcji na okaziciela serii
C, o numerach od C-17.139.524 do C-18.621.505;

1 000 (jeden tysigc) zwyktych akcji na okaziciela serii D, o numerach od D-18.621.506 do D-18.622.505;

4.655.626 (cztery miliony szescset piecdziesigt pieé tysiecy szeséset dwadziescia szes¢) zwyktych akcji na okaziciela serii E,
o numerach od E-18.622.506 do E-23.278.131;

2.327.813 (dwa miliony trzysta dwadziescia siedem tysiecy osiemset trzynascie) zwyktych akcji na okaziciela serii F,
o numerach od F-23.278.132 do F-25.605.944;

136.354 (sto trzydziesci sze$¢ tysiecy trzysta piecdziesigt cztery) zwyktych akcji na okaziciela serii G,
o numerach od G-25.605.945 do G-25.724.298.

Dnia 20 sierpnia 2018 r. Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
zarejestrowat podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki z kwoty 256.059.440,00 zt do kwoty 257.422.980,00 zt, wynikajgce ze
zmian w statucie Spotki dokonanych na podstawie uchwaty nr 3/VII/2018 Zarzagdu Archicom S.A. z dnia 12 lipca 2018 r. w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w ramach kapitatu docelowego w drodze emisji nowych akcji serii G w ramach
subskrypcji prywatnej, wytgczenia prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz zmiany Statutu Spétki, podjetej na mocy
przystugujgcego mu upowaznienia do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego, ktére zostato udzielone
na podstawie Uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki nr 19/05/2018 z dnia 30 maja 2018 r.
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Lista akcjonariuszy Archicom S.A. na dzien 31 grudnia 2018

Struktura akcjonariatu Spoétki na dzien 31 grudnia 2018 roku oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania - zgodnie
z wiedzg Spofki.

Udziat w . Udziat w
Posiadacz akcji Seria Rodzaj akcji Liczba akcji kapitale ’rtlsc(fv?lana ogélnej liczbie
! akcji ! ! ! zakladowym g 7 gloséw na WZ
(%) (%)

DKR Investment sp. z 0. o. 14 234 501 55,29% 20442 003 63,98%

A, B2,C, D, F Na okaziciela 8026 999 31,18% 8026 999 25,12%

Bl Imienne 6207 502 24,11% 12 415 004 38,86%

DKR Invest S.A. B2,C, F Na okaziciela 4 843 950 18,82% 4 843 950 15,16%

Aviva OFE E Na okaziciela 2 540 000 9,87% 2 540 000 7,95%

Pozostali akcjonariusze gietdowi ¢, g, Na okaziciela 4123847 16,02% 4123 847 12,91%
(ponizej 5% gtosow na WZ)

RAZEM: 25742 298 100% 31949 800 100%

* DKR Investment Sp. z 0.0. oraz DKR Invest S.A. sq kontrolowane (posrednio lub bezposrednio) przez Dorote Jarodzkq-Srédka, Kazimierza Srédka i Rafata Jarodzkiego

Spotka w ramach prowadzonego programu motywacyjnego w okresie od 01.01.2017 r. do 31.01.2018 r. nabyta 31.646 akcji wtasnych
za kwote 492 778,94 (stownie: czterysta dziewiecdziesigt dwa tysigce siedemset siedemdziesigt osiem 94/100). tgczna warto$é
nominalna nabytych akcji wynosita 316.460 zt (stownie: trzysta szesnascie tysiecy czterysta szescdziesigt ztotych) i stanowita 0,12 %
kapitatu zaktadowego Spofki.

W dniu 31 stycznia 2018 r. zawarto umowy sprzedazy akcji Spétki z osobami objetymi programem motywacyjnym. taczna liczba
akcji zbytych w ramach tych umoéw to 31.646 sztuk. Cena akcji w ramach umoéw wyniosta 1 grosz za kazdg akcje.

W okresie od 20.06.2018 do 31.12.2018 w ramach programu odkupu akcji wtasnych w celu ich umorzenia Spétka nabyta 71.955
akcji wtasnych za kwote 962.290,80 (stownie: dziewiecset sze$¢ dziesigt dwa tysigce dwiescie dziewiecdziesigt ztotych 80/100).
taczna wartos¢ nominalna nabytych akcji wynosita 719.550 ztotych i stanowita 0,28% kapitatu zaktadowego Spétki.

Poza wskazanym programem motywacyjnym oraz programu odkupu akcji wtasnych w celu ich umorzenia Spétka w okresiach od
01.01.2017 r. do 31.12.2017 r. oraz od 01.01.2018 do 31.12.2018r. nie nabywata akcji wtasnych.

W dniu 13.07.2018 roku Archicom S.A. zawart ze spétka pod firma DKR Investment sp. z 0.0. umowe agencyjno-powierniczg
dotyczaca realizacji Programu Motywacyjnego w Archicom S.A. i Grupie Kapitatowej Archicom S.A. na podstawie ktérej spétka DKR
Investment sp. z 0.0. miata wykonac funkcje powiernika oraz agenta w odniesieniu do akgji, ktére wyemitowata Spétka. Zgodnie
z trescia umowy DKR Investment sp. z 0.0. objeta akcje wyemitowane na podstawie uchwaty Zarzagdu Archicom SA, a nastepnie
zaoferowata je na zgdanie Spétki osobom uprawnionym do nabycia akcji w ramach Programu Motywacyjnego oraz dokonywata
czynnosci zwigzanych ze zbywaniem tych akcji w/w osobom uprawnionym. Ponadto Zarzad w dniu 13.07.2018 zawart umowe
objecia 136 354 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 10 zt kazdej ze sp6tka DKR investment sp. z 0.0. w zamian za
wktad pieniezny. Tym samym akcje zostaty objete w zamian za cene odpowiadajgca wartosci nominalnej akcji (10 zt). W dniu 25
pazdziernika 2018 roku DKR Investment Sp. z 0.0. sprzedata 136 354 szt. akcji beneficjentom Programu Motywacyjnego w Archicom
S.A. i Grupie Kapitatowej Archicom S.A.

Tym samym Grupa zrealizowata zobowigzania wobec beneficjentow programu motywacyjnego za lata 2016 i 2017.
Kapitaty wtasne Grupy Archicom S.A. na dziert 31.12.2018 wyniosty: 491 046 tys. zt
Kapitaty wtasne Spotki Archicom S.A. na dzien 31.12.2018 wyniosty: 545 250 tys. zt
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1.3. Opis organizacji grupy kapitatowej emitenta ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji oraz opis zmian w organizacji grupy kapitatowej emitenta wraz

z podaniem ich przyczyn

Ponizej przedstawiono strukture Spétki wraz z podaniem nazwy, siedziby poszczegdlnych podmiotéw zaleznych, procentowego
udziatu Podmiotu w kapitale tych podmiotdow.

Podmioty zalezne Archicom S.A. na dzien 31 grudnia 2018

Udziat Spétki
. . dominujacej w .
Firma Siedziba Numer KRS .H L Uwagi
kapitale
zaktadowym*
i i . 3 i Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Archicom Residential sp. z 0. 0. Wroctaw KRS: 0000474160 100% bezposrednio - -
Udziatowcy: Spétka (100%).
9 Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Archicom Residential 2 sp. z 0. o. Wroctaw KRS: 0000474306 100% . . p. ” v
bezposrednio Udziatowcy: Spétka (100%).
Archi Residential 0.80% b ¢redni Kapitat zaktadowy: 50.400 zt.
rchicom Residential sp. z 0. 0. - . ,6U7% bezposreanio; 4 : enn . E .
S.KA. Wroctaw KRS: 0000474489 99,20% posrednio Akcjonariusze: Spétka (0,79%), Archicom Residential 2 sp. z
0.0.(99,21%).
. | . Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000314926 100% bezposrednio - -
Udziatowcy: Spotka (100%).
99.97% b ¢redni Suma whniesionych wktadow: 2.895.053 zt.
Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. Wroctaw KRS: 0000494164 o ° bezposreanio; ) ,
0,03% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 2.894.053 zt).
Archicom Stabtowice sp. z 0.0. Kapitat zakfadowy: 51.000 z1.
(dawniej: Archicom sp. z 0.0. — Wroctaw KRS: 0000745292 100% posrednio Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (98,04%),
Stabtowice —sp. k.) Archicom sp. z 0.0. (1,96%).
i .70.0. Kapitat zaktadowy: 502.700 zt.
Archuc'or?w Jaquno 5sp.z0.0 89,85% bezposrednio; - ” - -
(dawniej: Archicom sp. z 0.0. - Wroctaw KRS: 0000725050 10,15% posrednio Udziatowcy: Spétka (89,85%), Archicom sp. z 0.0. Consulting
Jagodno 5 sp. k.) ! sp. k. (9,95%), Archicom sp. z 0.0. (0,20%).
. B i Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Bartoszowice sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000270602 100% bezposrednio - -
Udziatowcy: Spétka (100%).
Kapitat zaktadowy: 472.400 zt.
Bartoszowice 1 sp. z 0.0. (dawniej: 98,52% bezposrednio;
Wroct KRS: 72 i 1 Spd i i
Bartoszowice sp. 2 0.0. — sp. k.) roctaw S: 0000725093 1,48% poérednio Udziatowcy: Spétka (98,5?“0), Archicom sp. z 0.0. Consulting
sp. k. (1,27%), Bartoszowice sp. z 0.0. (0,21%).
. . , . | . Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000520369 100% posrednio - - -
Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
i i éci - 9 $ jo; Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000520568 90,00% bellposrédnlol : Y ‘
1sp. k. 10,00% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
Archicom Nieruchomosci 2 sp. z 0.0. ., . Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
- . . L. 90,00% bezposrednio; - - - - —
(dawniej: Archicom Nieruchomosci Wroctaw KRS: 0000724881 o . . Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
10,00% posrednio
sp.z0.0.—2sp. k) (10%).
Archicom Nieruchomosci 3 sp. z 0.0. Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
(dawniej: Archicom Nieruchomosci Wroctaw KRS: 0000722406 100% posrednio Udziatowcy: Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. (10%),
sp.z0.0.—3sp. k) Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (90%).
i i &ci - 9 3 jo; Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000538826 90,00% bezlposrgdmo, ‘ )4 :
4 sp. k. 10,00% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
i i $ci - 9 $ jo; Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000609972 90,0004 bez,posrgdnlo, : y ‘
5sp. k. 10,00% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
Archicom Nieruchomoéci 6 sp. z 0.0. ., _Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
. . K L. 90,00% bezposrednio; - - - - —
(dawniej: Archicom Nieruchomosci Wroctaw KRS: 0000725878 o . . Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
10,00% posrednio
sp.z0.0.—65sp. k.) (10%).
Archicom Nieruchomosci 7 sp. z 0.0. . ; Kapitat zaktadowy: 2.003.700 2.
- . K L. 99,95% bezposrednio; - - - - —
(dawniej: Archicom Nieruchomosci Wroctaw KRS: 0000726003 o . . Udziatowcy: Spétka (99,95%), Archicom Nieruchomosci sp. z
0,05% posrednio
sp.z0.0.—7sp. k) 0.0. (0,05%).
Archicom Nieruchomoéci 8 sp. z 0.0. . .. _Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
. X K L 90,00% bezposrednio; - - - - —
(dawniej: Archicom Nieruchomosci Wroctaw KRS: 0000745710 5 ‘ . Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
10,00% posrednio
sp.z0.0.—8sp. k.) (10%).
Archicom Nieruchomosci 9 sp. z 0.0. ) ... Kapitat zakladowy: 10.000 z1.
(dawniej: Archicom Nieruchomosci Wroctaw KRS: 0000751243 90,00% bezposrednio;

sp.z0.0.—9sp. k.)

10,00% posrednio

Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
(10%).
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Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. —
10 sp. k.

©

100% posrednio

Suma whniesionych wktadéw: 51.000 zt.

Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma
komandytowa: 50.000 zt).

Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. —
11 sp. k.

v

90,00% bezposrednio;
10,00% posrednio

Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.

Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).

Archicom Nieruchomosci 12 sp. z 0.0.
(dawniej: Archicom Nieruchomosci
sp.z0.0.-12sp. k.)

v

90,00% bezposrednio;
10,00% posrednio

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
(10%).

Archicom Nieruchomosci 14 sp. z 0.0.
(dawniej: Archicom Nieruchomosci
sp.z0.0.-14 sp. k.)

v

90,00% bezposrednio;
10,00% posrednio

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
(10%).

Archicom Nieruchomosci JN1 sp. z
0.0. (dawniej: Archicom
Nieruchomosci sp. z 0.0. —JN 1 sp. k.)

v

100% posrednio

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Udziatowcy: Altona Investments sp. z 0.0. (90%), Archicom
Nieruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Archicom Nieruchomosci JN2 sp. z
0.0. (dawniej: Archicom
Nieruchomosci sp. z 0.0. —JN 2 sp. k.)

©

90,00% bezposrednio;
10,00% posrednio

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
(10%).

Archicom Nieruchomosci JN3 sp. z
0.0. (dawniej: Archicom
Nieruchomosci sp. z 0.0. —JN 3 sp. k.)

©

90,00% bezposrednio;
10,00% posrednio

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Udziatowcy: Spoétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
(10%).

Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. —
Club House - sp. k.

@

90,74% bezposrednio;
9,26% posrednio

Suma whniesionych wktadéw: 551.000 zt.

Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa: 500.000 zt),
Archicom Holding sp. z 0.0. (suma komandytowa: 50.000 zt).

Archicom Holding sp. z 0. 0.

@

45,45% bezposrednio;
54,55% posrednio

Kapitat zaktadowy: 110.000 zt.

Udziatowcy: Spotka (45,45%), Archicom sp. z 0.0. Consulting
sp. k. (54,55%).

Archicom Cadenza Hallera sp. z 0.0.

©

100% bezposrednio

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.

Udziatowcy: Spdtka (100%).

Archicom Cadenza Hallera sp. z 0.0. —

sp. k.

©

99,99% bezposrednio;
0,01% posrednio

Suma whniesionych wktadéw: 10.070.000 zt.

Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa:
10.069.000 zt).

Archicom Cadenza Hallera sp. z 0.0.
Faza IV —sp. k.

«

98,49% bezposrednio;
1,51% posrednio

Suma whniesionych wktadow: 3.368.626,39 zt
Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 3.317.626,39
zt), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma komandytowa:
50.000 zt).

Archicom Hallera 2 Spétka sp. z 0.0. —

sp. k. w likwidacji

@

99,86% bezposrednio;
0,14% posrednio

Suma whniesionych wktadéw: 711.000 zt.

Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa: 710.000 zt).

Archicom Studio Projekt sp. z 0.0.

@

100% posrednio

Kapitat zaktadowy: 100.000 zt.

Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).

Archicom Studio Projekt sp. z 0.0.—
sp. k.

«

99,00% bezposrednio;
1,00% posrednio

Suma whniesionych wktadéw: 100.000 zt.

Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa: 99.000 zt).

Archicom Lofty Platinum sp. z 0.0.

@

100% posrednio

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.

Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).

Archicom Lofty Platinum sp. z 0.0. —
sp. k.

«

99,32% bezposrednio;
0,68% posrednio

Suma whniesionych wktadow: 147.715 zt.

Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa: 146.715 zt).

Archicom Jagodno sp. z 0.0.

@

100% posrednio

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.

Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.(100%).

Archicom Jagodno sp. z 0.0. —sp. k.

B4

99,00% bezposrednio;
1,00% posrednio

Suma whniesionych wktadéw: 920.000 zt.

Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 910.800 zt).

Archicom Marina sp. z 0.0.

v

100% posrednio

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.

Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (100%).

Archicom Marina 1sp.zo0.0.

v

100% posrednio

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.

Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).

Archicom Marina 1 sp. z 0.0. - S.K.A.

@

100% bezposrednio

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.

Akcjonariusze: Spotka (100%).

Archicom Marina 2 sp. z 0.0.

4

100% posrednio

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.

Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).

Archicom Marina sp. z0.0. =3 —sp.
k.

@

99,80% bezposrednio;
0,20% posrednio

Suma whniesionych wktadéw: 500.000 zt.

Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa: 499.000 zt).
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Archicom Marina 4 sp. z 0.0.
(dawniej: Archicom Marina sp. z 0.0.
sp. k.)

©

99,66% bezposrednio;
0,34% posrednio

Kapitat zaktadowy: 295.150 zt.

Udziatowcy: Spétka (99,66%), Archicom Marina sp. z o.0.
(0,34%).

Archicom Marina 5 sp. z 0.0.
(dawniej: Archicom Marina 2 sp. z
0.0.—sp. k.)

v

95,93% bezposrednio;
4,07% posrednio

Kapitat zaktadowy: 1.253.350 zt.

Udziatowcy: Spoétka (95,93%) Archicom sp. z 0.0. Consulting sp.
k. (3,99%), Archicom Marina 2 sp. z 0.0. (0,08%).

TN Stabtowice sp. z 0.0.

v

100% posrednio

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.

Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.(100%).

TN Stabtowice 1 sp. z 0.0. (dawniej:
TN Stabtowice sp. z 0.0. — sp. k.)

©

99,79% bezposrednio;
0,21% posrednio

Kapitat zaktadowy: 4.790.200 zt.

Udziatowcy: Spétka (99.79%), Archicom sp. z 0.0. Consulting
sp. k. (0,19%), TN Stabtowice sp. z 0.0. (0,02%).

Archicom Dobrzykowice Park sp. z
0.0.

©

100% posrednio

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.

Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (100%).

Archicom Dobrzykowice Park sp. z
0.0. — Inwestycje S.K.A.

v

100% posrednio

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.

Akcjonariusze: Space Investment sp. z 0.0. (100%).

Archicom Byczynska sp. z 0.0.

v

100% posrednio

Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.

Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (100%).

Archicom Byczyriska 1 sp. z 0.0.
(dawniej: Archicom Byczynska sp. z
0.0. sp. k.)

©

98,76% bezposrednio;
1,24% posrednio

Kapitat zaktadowy: 883.850 zt.

Udziatowcy: Spétka (98,76%), Archicom sp. z 0.0. Consulting
sp. k. (1,13%), Archicom Byczynska sp. z 0.0. (0,11%).

Space Investment sp. z 0.0.

@

27,00% bezposrednio;
73,00% posrednio

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.

Udziatowcy: Spétka (27%), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
(73%).

Udziaty posiadane przez Spotke sg uprzywilejowane co do
prawa gtosu (na kazdy udziat przypadaja 3 gtosy).

Space Investment Strzegomska 2 sp.
z0.0.

©

100% posrednio

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.

Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0. (100%).

Space Investment Strzegomska 2 sp.
20.0.—5sp. k.

©

96,28% bezposrednio
3,72% posrednio

Suma whniesionych wktadow: 1.369.432 zt.

Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa: 1.318.432 zt)
Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma komandytowa:
50.000 zt).

Space Investment Strzegomska 3 sp.
z0.0.

©

100% posrednio

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.

Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0. (100%).

Space Investment Strzegomska 3 sp.
z 0.0. — Otynska sp. k.

@

99,75% bezposrednio;
0,25% posrednio

Suma whniesionych wktadow: 408.039 zt.

Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa: 407.039 zt).

Space Investment Strzegomska 3
Kamienskiego sp. z 0.0. (dawniej:
Space Investment Strzegomska 3 sp.
z 0.0. — Kamienskiego sp. k.)

«

85,93% bezposrednio;
14,07% posrednio

Kapitat zaktadowy: 362.550 zt.

Udziatowcy: Spoétka (85,93%), Archicom sp. z 0.0. Consulting
sp. k. (13,79%), Space Investment Strzegomska 3 sp. z 0.0.
(0,28%).

Archicom Investment sp. z 0. 0.

«

100% bezposrednio

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.

Udziatowcy: Spétka (100%).

Strzegomska Nowa sp. z 0.0.

@

0,10% bezposrednio;
99,90% posrednio

Kapitat zaktadowy: 50.050.500 zt.

Udziatowcy: Spétka (0,1%), AD Management sp. z 0.0. (99,9%).

AD Management sp. z 0. 0.

@

45,95% bezposrednio;
54,05% posrednio

Kapitat zaktadowy: 111.000 zt.

Udziatowcy: Spétka (45,95%), Archicom sp. z 0.0. Consulting
sp. k. (54,05%).

Archicom Sp. z 0.0. —Realizacja
Inwestycji — sp. k.

«

99,79% bezposrednio;
0,21% posrednio

Suma wniesionych wktadéw: 487.000 zt.

Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa: 486.000 zt).

Archicom Asset Management sp. z o
.0.

@

100% bezposrednio

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.

Udziatowcy: Spétka (100%).

Archicom Fin sp. z 0.0.

@

64,38% bezposrednio;
35,62% posrednio

Kapitat zaktadowy: 1.054.200 zt.

Udziatowcy: Spoétka (64,38%), Archicom Dobrzykowice Park sp.
z 0.0. — Inwestycje S.K.A. (35,52%), Archicom Nieruchomosci
sp. z0.0.— 10 sp. k. (0,10%).

Archicom Fin sp. z 0.0. —sp. k.

v

100% posrednio

Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.

Komandytariusze: AD Management sp. z 0.0. (suma
komandytowa: 9.000 zt).

P16 Inowroctawska sp. z 0.0.

@

59,59% bezposrednio;
40,41% posrednio

Kapitat zaktadowy: 342.500 zt.

Udziatowcy: Spétka (59,59%), Archicom Nieruchomosci sp. z
0.0.— 10 sp. k. (1,79%), Archicom sp. z 0.0. — Realizacja
Inwestycji — sp. k. (38,62%).

Altona Investments sp. z 0 .0.

4

100% posrednio

Kapitat zaktadowy: 350.000 zt.
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Udziatowcy: Archicom Residential sp. z 0.0. - S.K.A. (100%).

Archicom RW sp. z 0.0. (dawniej:

Archicom sp. z 0.0. RW sp. k.) KRS: 0000723555

Wroctaw

90,00% bezposrednio;
10,00% posrednio

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Archicom Polska S.A. todz KRS: 0000291818

79,99% bezposrednio

Kapitat zaktadowy: 27.688.000 zt.

Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom sp. z 0.0. (10%).

Akcjonariusze: Spoétka (79,99%), pozostali (20,01%).

Opis zmian w organizacji grupy kapitatowej emitenta.

W okresie od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. doszto do nastepujacych zmian w strukturze organizacji grupy kapitatowej emitenta:

Opis zmian

Przyczyna zmiany

Przeksztatcenie spotki pod firma Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. — 2 sp. k. w spotke
pod firma Archicom Nieruchomosci 2 sp. z 0.0.

Reorganizacja grupy kapitatowej.

Przeksztatcenie spotki pod firma Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. — 3 sp. k. w spotke
pod firma Archicom Nieruchomosci 3 sp. z 0.0.

Reorganizacja grupy kapitatowej.

Przeksztatcenie spotki pod firma Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. — 6 sp. k. w spotke
pod firma Archicom Nieruchomosci 6 sp. z 0.0.

Reorganizacja grupy kapitatowej.

Przeksztatcenie spotki pod firma Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. = 7 sp. k. w spotke
pod firma Archicom Nieruchomosci 7 sp. z o0.0.

Reorganizacja grupy kapitatowej.

Przeksztatcenie spétki pod firma Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. — 8 sp. k. w spdtke
pod firma Archicom Nieruchomosci 8 sp. z 0.0.

Reorganizacja grupy kapitatowej.

Przeksztatcenie spétki pod firma Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. — 9 sp. k. w spotke
pod firma Archicom Nieruchomosci 9 sp. z 0.0.

Reorganizacja grupy kapitatowej.

Przeksztatcenie spotki pod firma Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. — 12 sp. k. w spétke
pod firma Archicom Nieruchomosci 12 sp. z 0.0.

Reorganizacja grupy kapitatowej.

Przeksztatcenie spotki pod firmag Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. — 14 sp. k. w spdtke
pod firma Archicom Nieruchomosci 14 sp. z 0.0.

Reorganizacja grupy kapitatowej.

Przeksztatcenie spotki pod firma Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. —JN 1 sp. k. w
spotke pod firma Archicom Nieruchomosci JN1 sp. z 0.0.

Reorganizacja grupy kapitatowej.

Przeksztatcenie spotki pod firma Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. = JN 2 sp. k. w
spotke pod firma Archicom Nieruchomosci JN2 sp. z 0.0.

Reorganizacja grupy kapitatowej.

Przeksztatcenie spotki pod firma Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. = JN 3 sp. k. w
spotke pod firma Archicom Nieruchomosci JN3 sp. z 0.0.

Reorganizacja grupy kapitatowej.

Przeksztatcenie spotki pod firmg Archicom sp. z 0.0. — Stabtowice - sp. k. w spdtke pod
firmg Archicom Stabtowice sp. z 0.0.

Reorganizacja grupy kapitatowej.

Przeksztatcenie spotki pod firmg Archicom sp. z 0.0. RW sp. k. w spétke pod firma
Archicom RW sp. z 0.0.

Reorganizacja grupy kapitatowej.

Przeksztatcenie spotki pod firma Bartoszowice sp. z 0.0. - sp. k. w spétke pod firma
Bartoszowice 1 sp. z 0.0.

Reorganizacja grupy kapitatowej.

Przeksztatcenie spotki pod firma Space Investment Strzegomska 3 sp. z 0.0. -
Kamienskiego sp. k. w spdtke pod firmg Space Investment Strzegomska 3
Kamienskiego sp. z 0.0.

Reorganizacja grupy kapitatowej.

Przeksztatcenie spotki pod firma TN Stabtowice sp. z 0.0. - sp. k. w spotke pod firmg TN
Stabtowice 1 sp. z 0.0.

Reorganizacja grupy kapitatowej.

Przeksztatcenie spotki pod firmg Archicom Marina sp. z 0.0. - sp. k. w spétke pod firma
Archicom Marina 4 sp. z 0.0.

Reorganizacja grupy kapitatowej.

Przeksztatcenie spotki pod firmg Archicom Marina 2 sp. z 0.0. - sp. k. w spdtke pod
firma Archicom Marina 5 sp. z 0.0.

Reorganizacja grupy kapitatowej.

Przeksztatcenie spotki pod firma Archicom sp. z 0.0. —Jagodno 5 sp. k. w spotke pod
firma Archicom Jagodno 5 sp. z 0.0.

Reorganizacja grupy kapitatowej.

Przeksztatcenie spotki pod firma Archicom Byczyniska sp. z 0.0. —sp. k. w spétke pod
firma Archicom Byczynska 1 sp. z 0.0.

Reorganizacja grupy kapitatowej.

Nabycie przez Archicom S.A. 28,99% akcji w kapitale zaktadowym spétki pod firma
Archicom Polska S.A. (obecnie: Archicom Polska S.A.).

Dokonczenie transakcji zakupu spétki mLocum S.A. (obecnie: Archicom

Polska S.A.)

Nabycie przez Archicom Residential sp. z 0.0. — S.K.A. 100 udziatéw w podwyzszonym
kapitale zaktadowym spétki pod firma Altona Investments sp. z 0.0.

Dokapitalizowanie spotki celowej realizujacej przedsiewziecie
deweloperskie.

* 20 grudnia 2018 dokonano ostatecznego rozliczenia transakcji przejecia spotki Archicom Polska S.A (Il etap transakcji). Szcze gétowy wptyw transakcji na wyniki Grupy
Archicom zaprezentowano w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym, w punkcie 6.5.

1.4. Os$wiadczenie Zarzadu

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Archicom SA oraz Grupy Archicom SA Zarzad nie stwierdza
istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci przez Spoétke oraz Grupe.
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2. ZMIANY PODSTAWOWYCH ZASAD ZARZADZANIA

W 2018 roku nie miaty miejsca zadne zmiany zasad zarzadzania przedsiebiorstwem emitenta i jego Grupa.

3. ORGANY ZARZADCZE | NADZORCZE

Zarzad Archicom S.A.

Sktad Zarzadu Spétki na dziern 31.12.2018
Krzysztof Andrulewicz — Prezes Zarzadu
Dorota Jarodzka-Srédka — Wiceprezes Zarzadu

Rafat Jarodzki — Wiceprezes Zarzadu

Tomasz Sujak — Cztonek Zarzadu

Pawet Ruszczak — Cztonek Zarzadu

Krzysztof Suskiewicz — Cztonek Zarzadu

W okresie od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku miaty miejsce nastepujace zmiany w sktadzie Zarzadu Spotki:

e dnia 23 kwietnia 2018 roku Rada Nadzorcza Spétki przyjeta rezygnacje Doroty Jarodzkiej-Srédka z funkcji Prezesa

Zarzadu Spétki ze skutkiem na dziern 10 maja 2018 roku jednocze$nie powotujgc Dorote Jarodzka-Srédka do petnienia
funkcji Wiceprezesa Zarzgdu Spotki ze skutkiem na dzien 10 maja 2018 roku,

e dnia 23 kwietnia 2018 r. Rada Nadzorcza Spoétki powotata do petnienia funkcji Prezesa Zarzadu Spotki Krzysztofa
Andrulewicza ze skutkiem na dzien 10 maja 2018 roku,

e dnia 23 kwietnia 2018 r. Rada Nadzorcza Spoétki powotata do petnienia funkcji Cztonka Zarzgdu Spotki Krzysztofa
Suskiewicza ze skutkiem na dziert 10 maja 2018 roku,

e dnia 25 maja 2018 roku Kazimierz Srédka ztozyt rezygnacje z funkcji Wiceprezesa Zarzadu Spétki oraz z cztonkostwa
w Zarzadzie Spotki ze skutkiem na dzien 29 maja 2018 roku.

Rada Nadzorcza Archicom S.A.
Sktad Rady Nadzorczej Spétki na dzier 31.12.2018
Artur Olender — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Marek Gabryjelski — | Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Konrad Ptochocki - Il Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Jedrzej Srédka — Cztonek Rady Nadzorczej
Tadeusz Nawracaj — Cztonek Rady Nadzorczej
Kazimierz Srédka — Cztonek Rady Nadzorczej
W okresie od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku miaty miejsce nastepujace zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej
Spotki:

e  dnia 30 maja 2018 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate nr 24/05/2018 w sprawie zmian w
sktadzie Rady Nadzorczej Spétki, moca ktdrej powotano do sktadu Rady Nadzorczej Spétki Kazimierza Srédke.

Akcje emitenta oraz udziaty i akcje podmiotéw powigzanych z emitentem bedacych w posiadaniu Zarzagdu Archicom S.A. na
dzien 31.12.2018 .

Dorota Jarodzka-Srédka — posiada:

- status komandytariusza w spdtce pod firmg DKR Holding sp. z 0.0. — Property — sp. k. wraz z wktadem o wartosci

43.621.400,00 zt,
. i
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- 4.478 udziatow w kapitale zaktadowym spétki pod firmg DKR Holding sp. z 0.0., o tgcznej wartosci nominalnej 223.900,00 zt
- 1.195.316 akcji w kapitale zaktadowym spotki pod firmg DKR Invest S.A., o tacznej wartosci nominalnej 11.953.160,00 zt

- 1.005.160 udziatow w kapitale zaktadowym spétki pod firmg DKR Investment sp. z 0.0., o facznej wartosci nominalnej
50.258.000,00 zt

Rafat Jarodzki — posiada:

|u

- 96 udziatéw w kapitale zaktadowym spétki pod firmg , Art. Hotel” sp. z 0.0., 0 facznej wartosci nominalnej 96.000,00 zt

- status komandytariusza w spotce pod firmg DKR Holding sp. z 0.0. — Property — sp. k. wraz z wktadem o wartosci 58.612.600,00
zt,

- 5.971 udziatéow w kapitale zaktadowym spétki pod firmg DKR Holding sp. z 0.0., o tgcznej wartosci nominalnej 298.550,00 zt
- 700.152 akcji w kapitale zaktadowym spoétki pod firmg DKR Invest S.A., o tacznej wartosci nominalnej 7.001.520,00 zt

- 1.350.797 udziatéw w kapitale zaktadowym spotki pod firmg DKR Investment sp. z 0.0., 0 tgcznej wartosci nominalnej
67.539.850,00 zt

Tomasz Sujak —posiada 46.000 akcji Archicom S.A., o tacznej wartosci nominalnej 460.000,00 zt oraz nie posiada akcji i udziatow
podmiotow powigzanych z emitentem.

Pawet Ruszczak — posiada 52.415 akcji Archicom S.A., o tgcznej wartosci nominalnej 524.150,00 zt oraz nie posiada akcji i udziatow
podmiotow powigzanych z emitentem.

Krzysztof Suskiewicz — nie posiada akcji Archicom S.A. oraz akcji i udziatéw podmiotéw powigzanych z emitentem.

Akcje emitenta oraz udziaty i akcje podmiotéw powigzanych z emitentem bedacych w posiadaniu Rady Nadzorczej Archicom
S.A.

Artur Olender — nie posiada akcji Archicom S.A. oraz akcji i udziatéw podmiotéw powigzanych z emitentem.
Marek Gabryjelski — nie posiada akcji Archicom S.A. ani akcji i udziatéw podmiotéw powigzanych z emitentem.

Konrad Ptochocki — posiada: 2.500 akcji Archicom S.A., o tacznej wartosci nominalnej 25.000,00 zt oraz nie posiada akcji i udziatéw
podmiotow powigzanych z emitentem.

Jedrzej Srédka — nie posiada akcji Archicom S.A. oraz akgji i udziatléw podmiotéw powigzanych z emitentem.
Tadeusz Nawracaj — nie posiada akcji Archicom S.A. oraz akcji i udziatéw podmiotéw powigzanych z emitentem.
Kazimierz Srédka — nie posiada akcji Archicom S.A. oraz posiada:

- status komandytariusza w spoétce pod firmg DKR Holding sp. z 0.0. — Property — sp. k. wraz z wkftadem o wartosci
46.047.200,00 zt,

- 35.932 akcji w kapitale zaktadowym spétki pod firmg DKR Holding sp. z 0.0. — Przedszkole —S.K.A., o tacznej wartosci nominalnej
3.593.200,00 zt

- 4.478 udziatow w kapitale zaktadowym spétki pod firmg DKR Holding sp. z 0.0., o tgcznej wartosci nominalnej 223.900,00 zt
-106.721 akcji w kapitale zaktadowym spétki pod firma DKR Invest S.A., o tgcznej wartosci nominalnej 1.067.210,00 zt

- 1.061.089 udziatéw w kapitale zaktadowym spétki pod firma DKR Investment sp. z 0.0., o tgcznej wartosci nominalnej
53.054.450,00 zt

IH

- 2 udziaty w kapitale zaktadowym spétki pod firmg ,Art. Hotel” sp. z 0.0., 0 facznej wartosci nominalnej 2.000,00 zt

4. CHARAKTERYSTYKA DZIAtALNOSCI GRUPY ARCHICOM

Grupa Archicom obecna jest na rynku od ponad 30 lat. Jest liderem rynku mieszkaniowego we Wroctawiu, a od 2017 poprzez
przejecie mLocum statg sie deweloperem ogdlnopolskim i rozpoczeta dziatalnos¢ w todzi, Poznaniu, Tréjmiescie, Krakowie

Grupa posiada w swoim portfolio obecnie 12 inwestycji we Wroctawiu oraz po 1 w todzi, Gdyni i Poznaniu. Realizuje zaréwno mate
kameralne inwestycje, jak i bedgce od wielu lat wizytowka firmy, wieloetapowe osiedla spoteczne. Osiedla spoteczne cechujg sie

;-
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dodatkowymi przestrzeniami sprzyjajgcymi integracji i spedzaniu wolnego czasu (m.in. kluby fitness, boiska, mariny nadrzeczne,
kluby mieszkanca, sciezki rowerowe): Olimpia Port, Stoneczne Stabtowice, Cztery Pory Roku i Ksiezno.

Dzi$ inwstycje te sg rozpoznawalnymi brandami we Wroctawiu, co potwierdza zainteresowanie klientow— ponad 100 lokali
sprzedawanych rocznie per inwestycja.

W portfelu firmy znajdujg sie rdwniez inwestycje apartementowe z segmentu premium takie jak River Point, lofty i apartmenty
w Browarach Wroctawskich oraz apartementy waterfront na osiedlu Olimpia Port.

Grupa Archicom jest takze obecna w segmencie komercyjnym. Do tej pory zrealizowata 5 projektéw biurowych, z czego trzy
biurowce zostaty sprzedane polskim i zagranicznym funduszom inwestujgcym w nieruchomosci, a dwa znajdujg sie w portfelu Grupy.
Obecnie firma realizuje kolejny biurowiec klasy A w centrum Wroctawia, o tgcznej powierzchni ok. 24.000 GLA.

4.1. Produkty

W RAMACH SWOJEJ DZIAtALNOSCI GRUPA ARCHCIOM OFERUJE:
SEGMENT MIESZKANIOWY

W portfolio Grupy Archicom oraz w ofercie spétek zaleznych znajduja sie mieszkania i apartamenty w budynkach wielorodzinnych
o zréznicowanych standardach i cenach. Oferta dostepna jest w atrakcyjnych lokalizacjach aglomeracji miejskich we Wroctawiu,
Krakowie, todzi, Poznaniu oraz Trdjmiescie. W ramach osiedli mieszkaniowych dostepne sg miejsca integracji i rekreacji dla
mieszkancow.

Lokale ustugowe i biurowe oferowane sg przez Grupe w ramach realizowanych osiedli lub budynkédw mieszkalnych i sg one gtéwnie
przeznaczone pod sklepy, restauracje i dziatalno$¢ ustugowa. Przychody ze sprzedazy tych lokali nie stanowig znaczacego udziatu
w catosci przychodéw Grupy, ale stanowig istotne udogodnienie dla przysztych mieszkancéw inwestycji, podnoszgc tym samych ich
atrakcyjnosé.

Udziat dziatalnosci deweloperskiej (mieszkan i lokali ustugowych) w strukturze sprzedazy w 2018 roku utrzymywat sie na poziomie
98% skonsolidowanych przychoddw.

SEGMENT KOMERCYJNY

Realizowany obecnie pierwszy etap biurowca City Forum - City One na dzien 31marca 2019 roku wynajety zostat w 60 proc., a ok 30
proc. jest w trakcie finalnych negocjacji. W sumie wynajeto 6500 mkw. powierzchni biurowej. W zwigzku z dobrg komercjalizacjg tej
inwestycji Zarzad podjat decyzje o jej kontynuacji — uruchamiajac kolejny etap budynek City 2. Udziat przychodéw z dziatalnosci
komercyjnej — najem wynidst w 2018 roku ponizej 2% skonsolidowanych przychoddw.

Projekty mieszkaniowe w realizacji na dziern 31 marca 2019r.

W tabeli ponizej do korica 2017 roku prezentowane sg projekty inwestycyjne pozostajace w ofercie.

MIESZKANIA
Inwestycja ::?::“v:l:ne zakoficzenie :::::l‘s’z?{:z tail:z\il: llos¢ I;)SI;:I; spl::es’galzl;:: % sprzec:::(lz:;z W ofercie*

notarialnych i (szt.)*
ZG 5 - lokal uzytkowy zakonczona trwa podpisywanie aktow 24 23 96% 1
TRZY KORONY zakonczona trwa podpisywanie aktow 280 277 99% 3
NOWE DABIE | - lokale uzytkowe zakonczona trwa podpisywanie aktow 26 24 92% 2
SZLACHECKIE Il - lokal uzytkowy zakonczona trwa podpisywanie aktow 1 0 0% 1
NOWE DABIE Il - lokale uzytkowe zakonczona trwa podpisywanie aktow 25 23 92% 2
Razem dla budéw zakornczonych przed rokiem 2015 - MIESZKANIA 280 277 99% 3
Razem dla budéw zakoriczonych przed rokiem 2015 - LOKALE UZYTKOWE 76 70 92% 6
Stoneczne Stabtowice Z12a lokal uzytkowy zakoniczona trwa podpisywanie aktow 1 0 0% 1
Razem dla budéw zakonczonych w Il kw. 1 0 0% 1
Olimpia Port S16b, S18 - S20 zakoniczona trwa podpisywanie aktow 116 115 99% 1
TUMSKIE OGRODY Il - lokale zakonczona trwa podpisywanie aktow 7 6 86% 1
Razem dla budéw zakonczonych w IV kw. 123 121 98% 2
Razem dla budéw zakonczonych w 2016 r. - MIESZKANIA 116 115 99% 1
Razem dla budéw zakoriczonych w 2016 r. - LOKALE UZYTKOWE 7 6 86% 1
PRZYLESIE MARCELIN IlI - lokale zakonczona trwa podpisywanie aktow 4 0 0% 4
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PRZYLESIE MARCELIN Il - mieszkania zakoriczona trwa podpisywanie aktow 188 186 99% 2
tAKOWA zakonczona trwa podpisywanie aktow 290 218 75% 72
Spirala Czasu lokale uzytkowe zakoriczona zakonczona 2 1 50% 1
Rozy Wiatrow R1-R3 zakonczona trwa podpisywanie aktow 149 148 99% 1
Razem dla budéw zakoriczonych w IIl kw. 633 553 87% 80
Razem dla budéw zakorczonych w 2017 r. - MIESZKANIA 627 552 88$ 75
Razem dla budéw zakornczonych w 2017 r. — LOKALE UZYTKOWE 6 1 17% 5
Ksiezno (P1,P2, P3) zakonczona trwa podpisywanie aktow 152 147 97% 5
Ksiezno (P4) zakoriczona trwa podpisywanie aktow 20 18 90% 2
Stoneczne Stabtowice 214, 715, Z16 zakonczona zakonczone 76 76 100% 0
Razem dla budéw zakonczonych w | kw. 248 241 97% 7
Club House zakonczona trwa podpisywanie aktow 9 9 100% 0
Olimpia Port M6 zakonczona trwa podpisywanie aktow 100 100 100% 0
Olimpia Port M5a zakonczona trwa podpisywanie aktow 39 38 97% 1
Olimpia Port M5b zakonczona trwa podpisywanie aktow 64 64 100% 0
Razem dla budéw zakoriczonych w Il kw. 212 211 100% 1
ROzy Wiatrow R4, RS zakonczona trwa podpisywanie aktow 106 88 83% 18
Jagodno J8, J9, J10 zakonczona trwa podpisywanie aktow 134 134 100% 0
Razem dla budéw zakoniczonych w III kw. 240 222 93% 18
Forma Al zakonczona trwa podpisywanie aktow 132 125 95% 7
Forma A2 zakoniczona trwa podpisywanie aktow 135 129 96% 6
Olimpia Port M12, M14 zakonczona trwa podpisywanie aktow 120 113 94% 7
Olimpia Port M14 lokal uzytkowy zakoriczona trwa podpisywanie aktow 2 2 100% 0
Olimpia Port MC zakonczona zakonczona 8 8 100% 0
Olimpia Port MC lokal uzytkowy zakoriczona trwa podpisywanie aktow 1 0 0% 1
Jagodno J7 zakonczona zakonczona 56 56 100% 0
River Point KM1, KM2 zakonczona trwa podpisywanie aktow 144 127 88% 17
River Point KM1 lokal uzytkowy zakonczona trwa podpisywanie aktow 1 0 0% 1
Mtodnik zakoriczona IV 2019 138 123 89% 15
Olimpia Port M15 zakonczona 1V 2019 40 33 83% 7
Ksiezno P5, P6, P7 zakonczona V2019 210 142 68% 68
Ksiezno P7 lokal uzykowy zakonczona V2019 4 4 100% 0
Na Ustroniu B3, B4, B5 zakoriczona IV 2019 128 112 88% 16
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w IV kw. 1119 974 87% 145
Razem dla budéw zakoniczonych w 2018 r. - MIESZKANIA 1802 1633 91% 169
Razem dla budéw zakoriczonych w 2018 r. - LOKALE UZYTKOWE 17 15 88% 2
Olimpia Port M3, M4 zakonczona VI-VII 2019 84 67 80% 17
Olimpia Port M4 lokal uzytkowy zakonczona VI-VII 2019 1 0 0% 1
Rozewska zakoriczona IV 2019 74 61 82% 13
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w | kw. 159 128 81% 31
Ksiecia Witolda V-VI 2019 IX-X 2019 15 15 100% 0
Ksiecia Witolda lokal uzytkowy V-VI 2019 IX-X 2019 4 4 100% 0
Olimpia Port M1, M2 VI 2019 X 2019 102 72 71% 30
Olimpia Port M2 lokal uzytkowy VI 2019 X 2019 3 2 67% 1
River Point KM3 IV-V 2019 VIII-IX 2019 110 65 59% 45
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w Il kw. 234 158 68% 76
Jagodno J14 IX 2019 12020 59 28 47% 31
Jagodno J11,J12, 13 VIl - 1X 2019 XI1 2019 - 11 2020 178 87 49% 91
Jagodno J11 lokal uzytkowy VIl - 1X 2019 XI1 2019 - 11 2020 1 1 100% 0
Stoneczne Stabtowice 73, 24, 27 VIl 2019 Xl 2019 88 67 76% 21
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Stoneczne Stabtowice 71, 25 VIl 2019 Xl 2019 64 45 70% 19
Stoneczne Stabtowice 78 VIIl 2019 XI12019 80 55 69% 25
Razem dla budéw planowanych do zakornczenia w III kw. 470 283 60% 187
Olimpia Port M16, M17 XI-XI12019 11-1vV 2019 120 81 68% 39
Olimpia Port M17 lokal uzytkowy XI-X11 2019 1I-1v 2019 2 1 50% 1
MARCELIN IV VIIl 2019 X12019 170 124 73% 46
MARCELIN IV lokale uzytkowe VIl 2019 X12019 4 4 100% 0
Razem dla budéw planowanych do zakornczenia w IV kw. 296 210 71% 86
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w 2019 r. MIESZKANIA 1144 767 67% 377
Razem dla budéw planowanych do zakoriczenia w 2019 r. - LOKALE UZYTKOWE 15 12 80% 3
Forma A3 12020 V 2020 131 47 36% 84
Forma A4, A5 1112020 VI 2020 124 20 16% 104
Forma A4 lokal uzytkowy 112020 V12020 2 1 50% 1
Browary Wroctawskie BP1, BP2 12020 V 2020 146 86 59% 60
Razem dla budéw planowanych do zakoriczenia w | kw. 403 154 38% 249
Browary Wroctawskie BA1 IV 2020 VIII 2020 137 28 28% 109
Browary Wroctawskie BA1 lokal uzytkowy IV 2020 VIIl 2020 2 0 0% 2
Czwarty Wymiar V 2020 1X 2020 88 27 31% 61
Razem dla budéw planowanych do zakoriczenia w Il kw. 227 55 24% 172
Olimpia Port M18, M19, M20 VIIl 2020 XI12020 119 25 21% 94
Olimpia Port M18, M19, M20 lokal uzytkowy VIII 2020 Xl 2020 5 1 20% 4
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w 11l kw. 124 26 21% 98
Jagodno J16, J17, )18 X2020 112021 207 7 3% 200
Olimpia Port M30, M31, M32, M33** X12020 1112020 208 23 11% 185
Browary Wroctawskie BP3, BP4 X12020 1112021 149 35 23% 114
Browary Wroctawskie BP4 lokal uzytkowy X12020 1112021 8 0 0% 8
Awipolis L2 Xl 2020 1V 2021 110 14 13% 96
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w IV kw. 682 79 12% 603
Razem dla budéw planowanych do zakoriczenia w 2020 r. MIESZKANIA 1419 312 22% 1107
Razem dla budéw planowanych do zakoriczenia w 2020 r. - LOKALE UZYTKOWE 17 2 12% 15
Browary Wroctawskie BL1, BL2** V2021 1X 2022 110 0 0% 110
32rsnl(zrxy\lil:0cfawskie BL1, BL2 lokal V2021 X 2022 9 0 0% 9
Razem dla budéw planowanych do zakoniczenia w Il kw. 119 0 0% 119
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w 2021 r. MIESZKANIA 110 0 0% 110
Razem dla budéw planowanych do zakoriczenia w 2021 r. - LOKALE UZYTKOWE 9 0 0% 9

** rozpoczeto sprzedaz, nie rozpoczeto budowy

Sprzedaz Lokali i Oferta Sprzedazy

Lokale Mieszkalne

Lokale Ustugowe

Lokale Razem

W ofercie 31 grudnia 2018r. 1813 24 1837
Wprowadzone do oferty w | kwartale 2019 r. 427 25 452
Sprzedane w | kwartale 2019 r. 398 8 406
W ofercie 31 marca 2019r. 1842 41 1883
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Inwestycje wprowadzone do oferty

Inwestycje Q12019
Awipolis 110
Browary Wroctawskie BL1, BL2 110
Browary Wroctawskie lokal uzytkowy 19
Wroctaw
Jagodno J16J17J18 207
Olimpia Port lokal uzytkowy 7
Forma A4 -1

Liczba sprzedanych lokali do dnia 31 marca 2019 r.

IINWESTYCJA MIESZKANIOWA ROK 2018 Q1 2019
Cztery Pory Roku 117 31
Olimpia Port 293 68
Rézy Wiatréw 50 7
Stoneczne Stabtowice 120 44
Na Ustroniu 74 20
Mtodnik 53 9

Spirala Czasu W

Siena

WROCLAW Ksiezno 97 13
River Point 69 11
Forma 108 64
Browary Wroctawskie 58 14
Ogrody Tumskie 1 1
Ksiecia Witolda 15
Panorama 1
Czwarty Wymiar 18 10
Awipolis 14
Marcelin IIA 2

POZNAN Marcelin Ill 13 1
Marcelin IV 89 35

WARSZAWA Park Mokotéw D1 1

TROJMIASTO Rozewska 32 12

L Osiedla Szlacheckie Il 1

tODZ
takowa 128 43
MIESZKANIA 1339 398
LOKALE UZYTKOWE 31 8
RAZEM 1370 406
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Bank gruntéw Grupy Archicom SA (stan na 31.03.2019).

Wprowadzenie do Data

oferty Zakonczenie zakupu/zabezpieczenia
Inwestycja sukcesywnie od: budowy** Liczba lokali gruntu
Wroctaw / Cztery Pory Roku 11l kw. 2019 | kw. 2021 99 2016
Wroctaw / Olimpia Port Mieszkania 11l kw. 2019 | kw. 2022 560 20072018
Wroctaw / Olimpia Port Apartamenty 1V kw. 2019 | kw. 2022 171 2007
Wroctaw /Stoneczne Stabtowice 11l kw. 2019 1V kw. 2021 187 2008
Wroctaw / Swojczyce Il kw. 2019 | kw. 2021 75 2019
Wroctaw / Krzyki Il kw. 2020 1l kw. 2024 525 2016
Wroctaw / Browar Piastowski Il kw. 2019 1V kw. 2022 509 2016
Krakéw / Podgdrze | kw. 2020 | kw. 2022 87 2016
Krakow / Biezandw-Prokocim IV kw. 2019 IV kw 2021 99 2017
Wroctaw / Krzyki 1l kw. 2019 Il kw. 2024 801 2017
Wroctaw / Awipolis 11l kw. 2019 1V kw. 2023 606 2017
Wroctaw / Srédmiescie Il kw. 2020 | kw. 2022 200 2019
Archicom Polska / Krakéw IV kw. 2019 1V kw. 2022 497 2015
Archicom Polska / £6d? Il kw. 2019 Il kw. 2023 431 2017
Archicom Polska / Poznan Marcelin Il kw. 2019 Il kw. 2021 221 2006
Archicom Polska / Gdynia Oksywie IV kw. 2019 Il kw. 2021 61 2018
Archicom Polska / Gdynia Chylonia 1V kw. 2019 Il kw. 2021 98 2017
Archicom Polska / Poznan Srédka* 1V kw. 2019 111 kw. 2021 200 2018
Archicom Polska / Stegna Il kw. 2020 Il kw. 2024 214 2019
Razem** 5641

* Grunty zabezpieczone,

Grunty zabezpieczone od 1 stycznia 2018 roku do 31 marca 2019 roku

Ulica/

Lokalizacja Dzielnica Koszt zakupu (w min zi) Liczba lokali
Wroctaw Swojczyce 18,55 380
Wroctaw Zerniki 3,3 90
Wroctaw Psie Pole 2,7 75
Wroctaw Srédmiescie 7,5 200
Poznan Srédka 8,8 200
Stegna 5,8 214
Gdynia Oksywa 2,5 60
RAZEM 49,15 1.219

NABYCIE/SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH

e 10 stycznia 2018r. — spodtka zalezna Archicom Marina Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig - 3 Spotka komandytowa,
zawarta umowe przedwstepng sprzedazy dotyczacg zakupu prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej wraz
z zabudowaniami, potozonej we Wroctawiu - Swojczycach, o powierzchni ok. 2,6 ha, za cene netto 18,55 min zt. Na
nieruchomosci Archicom Marina Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig - 3 Spdtka komandytowa zamierza zrealizowaé
inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng na ok. 380 mieszkan. 24 maja 2018r. zawarta zostata umowa przyrzeczona.

e 16 stycznia 2018 r. — spotka zalezna Archicom Residential Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spodtka
komandytowoakcyjna, zawarta z Gming Wroctaw umowe sprzedazy dotyczacg zakupu nieruchomosci gruntowej, potozonej we
Wroctawiu - Zernikach, o powierzchni 4.231 m2, za cene netto 3.333.000 zt. Na nieruchomosci spétka zamierza zrealizowaé
inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng na ok. 90 mieszkai w ramach Wzorcowego Osiedla Mieszkaniowego Nowe Zerniki —
WUWA 2 w terminie 3 lat od nabycia nieruchomosci.
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e 22 marca 2018r. — Archicom Polska SA, zawarta z osobg fizyczng umowe przedwstepng sprzedazy dotyczgcg zakupu
nieruchomosci gruntowej potozonej w Gdyni - Oksywie, o powierzchni ok. 0,4 ha, za cene netto 2,5 min zt. Na gruncie spotka
zamierza zrealizowac inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng, na ok. 60 mieszkan. Warunkiem zawarcia umowy ostatecznej
jest m.in. przeniesienie na Archicom Polska S.A. ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy. Zawarcie umowy przyrzeczonej
sprzedazy nastgpito w dniu. 26 kwietnia zawarta zostata umowa przyrzeczona.

e 30 maja 2018r. — spotka zalezna Archicom Polska S.A. (dawniej mLocum S.A.), zawarta z osobami fizycznymi umowy
przyrzeczone sprzedazy dotyczace zakupu nieruchomosci gruntowych wraz z zabudowaniami, potozonych w Gdyni - Chylonia,
o powierzchni ok. 0,7 ha, za cene netto 5,1 min zt. Spdtka zamierza zrealizowac inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng, na ok.
100 mieszkan.

e 19 pazdziernika 2018r. — spotka zalezna Archicom Polska S.A. zawarta z osobg prawng przedwstepng umowe sprzedazy na
zakup nieruchomosci gruntowej potozonej w Poznaniu — Srédka, o powierzchni ok. 1,3 ha, za cene netto 8,8 min zt. Na
wskazanej wyzej nieruchomosci Archicom Polska S.A. zamierza zrealizowac inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng, na ok. 200
mieszkan.

e 10 stycznia 2019r. - spoétka zalezna Archicom Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia — 11 spotka
komandytowa zawarta umowe nabycia nieruchomosci gruntowych potozonych we Wroctawiu, o powierzchni ok. 4,9 ha za cene
netto 47.530.000,00 zt. Na zakupionych nieruchomosciach spoétka zamierza zrealizowaé inwestycje mieszkaniowg
wielorodzinng na ok. 801 mieszkan.

e 7 lutego 2019r. — spotka zalezna Archicom Stabtowice Spdtka z 0.0. zawarta z osobg prawng przedwstepng umowe sprzedazy
na zakup nieruchomosci gruntowej potozonej we Wroctawiu, o powierzchni 0,8922 ha (wraz z dokumentacjg projektowg), za
cene netto 2,7 min zt. Na wskazanej wyzej nieruchomosci nabywca zamierza zrealizowaé inwestycje mieszkaniowa
wielorodzinng, na ok. 75 mieszkan. Dnia 14 marca 2018r. zawarta zostata umowa przyrzeczona.

e 15 marca 2019r. — spotka zalezna Archicom Residential Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig zawarta umowe nabycia
nieruchomosci gruntowej potozonej we Wroctawiu, o powierzchni ok. 0,3270 ha za cene netto 7.500.000,00 zt. Na zakupionej
nieruchomosci planowana jest realizacja budynku zamieszkania zbiorowego.

e 20 marca 2019r. - jednostka zalezna - Archicom Polska S.A. zawarta umowe przeniesienia witasnosci zabudowanej
nieruchomosci gruntowej potozonej w Stegnie. Nieruchomos¢ o powierzchni 1,2744 ha zostata nabyta za cene 5,8 min zt netto.
Na przedmiotowej nieruchomosci Archicom Polska S.A. planuje zrealizowac zabudowe przeznaczong pod turystyke pobytowa.

5. WSPOLPRACA Z ODBIORCAMI | DOSTAWCAMI

ODBIORCY GRUPY ARCHICOM

Docelowa grupe klientéw stanowig osoby fizyczne dokonujace zakupdw w celach zaspokojenia witasnych potrzeb
mieszkaniowych, jak i w celach inwestycyjnych. Sprzedaz prowadzona jest gtéwnie w oparciu o wtasne biuro sprzedazy, gdzie poza
obstuga przez opiekundw klientéw zapewniona jest obstuga kredytowa i w zakresie wykornczeni pod klucz, co gwarantuje klientom
kompleksowg obstuge. Oferta lokali zdywersyfikowana pod wzgledem lokalizacji, standardu, metrazu i cen, pozwala dotrze¢ do
odbiorcéw indywidualnych w ramach wszystkich segmentéw rynkowych, co zapewnia bezpieczenstwo i brak uzaleznienia od
jednej konkretnej grupy.

Oferta lokali biurowych i ustugowych w ramach projektéw mieszkaniowych - skierowana jest zaréwno do klientéw indywidualnych
nabywajacych lokale w celach inwestycyjnych jak rowniez do lokalnych i sieciowych firm z zakresu sprzedazy detalicznej i ustug.

SEGMENT KOMERCYJNY

Kluczowymi klientami segmentu rynku biurowego na wynajem, sg globalni i krajowi najemcy.

Sprzedaz obiektow komercyjnych dedykowana jest do globalnych i krajowych funduszy inwestycyjnych.

DZIALtALNOSC W RAMACH GRUPY

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupy Archicom docelowg grupa odbiorcéw i dostawcdw s réwniez spoétki w ramach
Grupy.
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DOSTAWCY GRUPY ARCHICOM

W strukturach Grupy Archicom funkcjonuje podmiot petnigcy funkcje generalnego wykonawcy realizowanych projektéw
deweloperskich. Jednakze wiekszo$¢ prac budowlanych zlecana jest do podmiotéw zewnetrznych. Grupa dywersyfikuje
potencjalnego ryzyka podzlecania ustug budowlanych. W 2018 roku dostawcami ustug budowlanych dla Grupy byto pie¢ firm

budowlanych, ktérych przerdb z Grupg Archicom w 2018 roku przekroczyt 20 min zt.

Udziat w przychodach ze sprzedazy Grupy Archicom

Dostawca za rok 2018 rok

Tulcon SA 16%

AWM Budownictwo SA 13%

WARBUD SA 8%

OPEXS.A. 6%

Zaktad Budowlany Henryk Jaskolski 5%

W zwigzku z procesem realizacji inwestycji deweloperskich, koszty budowlane do momentu podpisywania z nabywcami lokali
aktow notarialnych przenoszacych wtasnosé, sg rozliczane w sprawozdaniu finansowym w zapasach na produkcji w toku.

Wyzej wymienieni dostawcy nie sg powigzani kapitatowo z Grupg Archicom.

6. INFORMACJA O RYNKACH ZBYTU, KLIENTACH ORAZ ZRODtACH
ZAOPATRZENIA' W MATERIAtY DO PRODUKCII

W okresie od dnia 1 stycznia 2018 roku do dnia 31 grudnia 2018 roku Archicom S.A. oraz Grupa Archicom realizowata projekty
deweloperskie we Wroctawiu, Krakowie, Tréjmiescie, Poznaniu i todzi. Gtéwnymi odbiorcami sg osoby fizyczne tym samym
nie ma odbiorcy, ktérego udziat w sprzedazy osigga co najmniej 10% przychodow ze sprzedazy ogotem.

Gtownych dostawcdw Grupy opisano w pkt 5.

7. ISTOTNE UMOWY ZAWARTE W TRAKCIE ROKU 2018

Istotne umowy zawarte przez Grupe Archicom w 2018 roku mozna podzieli¢ na nastepujace kategorie:

7.1 Umowy zakupu gruntow

Ze wzgledu na charakter prowadzonej przez Grupe Archicom dziatalno$ci waznym elementem wptywajgcym na przyszte wyniki
finansowe jest proces akwizycji gruntéw. W okresie od 01 stycznia 2018 do zatwierdzenia sprawozdania finansowego Grupa
zabezpieczyta grunty pozwalajgce zrealizowac okoto 1.200 mieszkan w 7 projektach deweloperskich zlokalizowanych w czterech
miastach. Wiekszos$¢ srodkow wydatkowano na grunty we Wroctawiu. Szczegétowe informacje dotyczace rozbudowy banku

gruntéw zaprezentowano w pkt 4.1 tego dokumentu.

7.2Umowy finansowe — kredyty bankowe i emisje obligacji

Realizacja dziatalnosci deweloperskiej oraz budowy projektéw komercyjnych wymaga od Grupy Archicom pozyskania zewnetrznych zrédet
finansowania. Sg to gtéwnie kredyty bankowe i obligacje. Istotne umowy finansowe zaprezentowano w punkcie 10 i 13 tego dokumentu.
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8. INFORMACIJE O TRANSAKCJACH ZAWARTYCH PRZEZ EMITENTA LUB
JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA
INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE

W okresie od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku wszystkie transakcje emitenta z podmiotami powigzanymi lub
jednostkami od niego zaleznymi byty zawierane na warunkach rynkowych.

9. ZASADY SPORZADZENIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

PODSTAWA SPORZADZENIA SPRAWOZDAN, PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI |
METODY OBLICZENIOWE

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Archicom S.A. oraz sprawozdanie finansowe Archicom S.A.
sporzadzone zostaty zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), zatwierdzonymi przez Unie
Europejska, obowigzujacymi dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku. Spétka i Grupa Archicom analizuje
zmiany MSSF/MSR pod kontem dziatalnosci wszystkich Spétek z Grupy Kapitatowej i dokonuje aktualizacji zasad (polityki)
rachunkowosci ze zmianami w MSSF/MSR.

Walutg funkcjonalng Spétki dominujacej oraz walutg prezentacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty
polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej). Ze wzgledu na przyjety sposéb
prezentacji danych w sprawozdaniach finansowych w tysigcach ztotych oraz zastosowang technike zaokraglen, poszczegdlne pozycje
sprawozdan mogg nie sumowac sie do kwot w nich wykazanych (réznica 1 tys. PLN).

FORMAT SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Na sprawozdanie finansowe sktada sie:

e  Sprawozdanie z sytuacji finansowej

e  Sprawozdanie z wyniku i pozostatych catkowitych dochodéw

e  Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

e  Sprawozdania z przeptywodw pienieznych

e Dodatkowych informacji do sprawozdania finansowego

e  Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich ztotych. Polski ztoty jest walutg funkcjonalna.

Okres objety sprawozdaniem i danymi porownywalnymi dla jednostkowego sprawozdania finansowego Archicom SA i
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Archicom

Sprawozdania obejmujg okres 12 miesiecy tj. od dnia 01.01.2018 roku do dnia 31.12.2018 roku.

Dla danych prezentowanych w sprawozdaniach z sytuacji finansowej oraz pozycjach pozabilansowych zaprezentowano
poréwnywalne dane finansowe na 31.12.2018.

Dla danych prezentowanych w sprawozdaniach z danych catkowitych dochodéw, sprawozdaniach ze zmian w kapitale wtasnym oraz
w sprawozdaniach z przeptywoéw pienieznych zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe za okres od 1 stycznia 2017 roku do
31 grudnia 2017 roku.

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci spotki oraz Grupy Archicom

Sprawozdanie finansowe Spotki Archicom SA i jej Grupy Kapitatowej zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym. Zarzad spétki oraz Grupy Archicom nie stwierdza na dzien
podpisania sprawozdan finansowych istnienia faktow i okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenia w okresie 12 miesiecy po
dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowe;j
dziatalnosci.
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10. UMOWY KREDYTOWE ZAWARTE PRZEZ GRUPE ARCHICOM

W 2018 roku spotki Grupy Archicom SA zawarty nastepujace istotne umowy kredytowe (za istotne umowy kredytowe Grupa uznaje
umowy przekraczajgce 10% kapitatdw Archicom SA).

W dniu 12.10.2018 roku spotka z Grupy Archicom, tj. Space Investment Strzegomska 3 Kamienskiego spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig zawarta z Bankiem PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie (,,Bank”) dwie umowy kredytowe o tgcznej wysokosci
58.213.000 zt na finansowanie i refinansowanie przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwa ,Osiedle Forma” — etap 2
z ostatecznym terminem sptaty w dniu 30 czerwca 2021 r. Oprocentowanie kredytu: stawka WIBOR 3M + marza Banku.

W dniu 05.12.2018 spétka z Grupy Archicom, tj. Archicom Nieruchomosci JN1 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig zawarta
z Alior Bank S.A. z siedzibg w Warszawie (,,Bank”) dwie umowy kredytowe w facznej wysokosci 56.190.000 zt na finansowanie
i refinansowanie zadania inwestycyjnego pod nazwg ,,Browary Wroctawskie BA1” z ostatecznym terminem sptaty w dniu 30.04.2021
r. Oprocentowanie kredytu: stawka WIBOR 3M + marza Banku

11. INFORMACIE O UDZIELONYCH | OTRZYMANYCH W DANYM ROKU
OBROTOWYM PORECZENIACH | GWARANCIACH, ZE SZCZEGOLNYM
UWZGLEDNIENIEM PORECZEN | GWARANCJI UDZIELONYCH
PODMIOTOM POWIAZANYM EMITENTA

Na dzier 31.12.2018 r. stan zadtuzenia posredniego i warunkowego Archicom S.A. wynosit 106,7 min zt. Zadtuzenie to wynikato |z
udzielonych przez Archicom S.A. umdw wsparcia, poreczen i gwarancji korporacyjnych:

e  Poreczenie udzielone przez Archicom SA na zabezpieczenie kredytu na realizacje inwestycji Olimpia Port budynki
M18M19M20 — kwota 4.646 tys. zt

e Umowa wsparcia przez Archicom SA zabezpieczajaca kredyt na realizacje inwestycji Ksiezno budynki PSP6P7 - kwota 1.807
tys. zt.

° Poreczenie udzielone przez Archicom SA na zabezpieczenie kredytu na realizacje inwestycji Ksiezno budynki PSP6P7 —kwota
3.614 tys. zt

e  Poreczenie udzielone przez Archicom SA na zabezpieczenie kredytu na realizacje inwestycji Na Ustroniu budynki PSP6P7 —
kwota 2.827 tys. zt

e  Gwarancja korporacyjna udzielona przez Archicom S.A. na zabezpieczenie kredytu na realizacje inwestycji City Forum
budynek B — kwota 6.029 tys. zt

e  Poreczenie udzielone przez Archicom SA na zabezpieczenie kredytu na realizacje inwestycji City Forum budynek B — kwota
12.094 tys. zt

e  Gwarancja korporacyjna udzielona przez Archicom S.A. na zabezpieczenie kredytu na realizacje inwestycji West Forum
budynek 1A — kwota 5.000 tys. EUR (przeliczona na potrzeby po srednim kursie NBP z dnia 31.12.2018 21.500 tys. zt)

e  Gwarancja korporacyjna udzielona przez Archicom SA zabezpieczajaca kredyt na realizacje inwestycji Cztery Pory Roku
budynkiJ11J12J13 - kwota 4.112 tys. zt.

e  Gwarancja korporacyjna udzielona przez Archicom SA zabezpieczajaca kredyt na realizacje inwestycji Cztery Pory Roku
budynki J11J12J13 - kwota 4.893 tys. zt.

e  Poreczenie udzielone przez Archicom SA na zabezpieczenie obligacji wyemitowanych przez mLocum SA — kwota 7.500 tys. zt
e  Poreczenie udzielone przez Archicom SA na zabezpieczenie obligacji wyemitowanych przez mLocum SA — kwota 9.375 tys. zt

e  Poreczenie udzielone przez Archicom SA na zabezpieczenie obligacji wyemitowanych przez mLocum SA — kwota 16.875 tys.
zt

Archicom S.A. w zwigzku ze sprzedazg budynku biurowego West Forum IB gwarantuje nabywcy wywigzanie sie przez spétke
celowg Space Investment Strzegomska 1 Sp. z o0.0. SK ze zobowigzan sprzedajgcego. Kwota gwarancji to 2.664 tys. EUR
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(przeliczona na potrzeby sprawozdawcze po $rednim kursie NBP z dnia 31.12.2018 to 11.454 tys. zt). W przypadku naruszenia
oswiadczen i zapewnien sprzedajgcych nieobjetych ubezpieczeniem tytutu prawnego First Title Insurance PLC gwarancja
ograniczona jest wysokoscia do ceny Brutto budynku.

12. WYKORZYSTANIE WPtYWOW Z EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

ARCHICOM S.A. wykorzystat srodki z emisji E przeprowadzonej w marcu 2016 roku. Spotka wyemitowata 4.655.626 akcji
pozyskujac 72.162.203 zt. Srodki z emisji przeznaczone zostaty na cele wskazane w prospekcie emisyjnym: rozwéj banku ziemi
oraz realizacje projektow deweloperskich we Wroctawiu i Krakowie.

Cele zrealizowano poprzez nastepujace zakupy: Cztery grunty zlokalizowane we Wroctawiu w dzielnicy Krzyki, Srédmiescie i Psie
Pole na taczng warto$¢ Srodkéw z emisji akcji 50,6 min zt, Trzy grunty zlokalizowane w Krakowie
w dzielnicy Podgdrze i Biezandw-Prokocim na tgczng kwote srodkéw z emisji akcji ok 9,4 min zt. Pozostate Srodki zostaty
wykorzystane na realizacje projektéw deweloperskich Olimpia Port (jeden etap) i Stoneczne Stabtowice (jeden etap).

W 2017 roku Spotka wyemitowata 2.327.813 (dwa miliony trzysta dwadziescia siedem tysiecy osiemset trzynascie) nowych akgcji
zwyktych na okaziciela serii F o wartosci nominalnej 10,00 zt (dziesie¢ ztotych) kazda. pozyskujgc 36.081.101,50 zt.

Czesé¢ $rodkéw z serii F zostata przeznaczona na zakup nieruchomosci gruntowej, potozonej we Wroctawiu - Zernikach, cena
netto 3,3 min zt oraz na zakup nieruchomosci gruntowej, potozonej we Wroctawiu - Swojczycach, cena netto 18,55 min zt.
Pozostate Srodki zostaty przeznaczone na realizacje projektéw deweloperskich.

W dniu 12 lipca 2018 roku Zarzad spotki pod firmg Archicom Spdtka Akcyjna podjat uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego  Spotki w ramach  kapitatu  docelowego w  drodze emisji  nowych akcji serii G
w ramach subskrypcji prywatnej przeznaczonej na realizacje programu motywacyjnego (w rozumieniu uchwaty
nr 17/05/2018 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 30 maja 2018 roku. Na podstawie uchwaty
nr 2/VI11/2018 Rady Nadzorczej Spotki z dnia 9 lipca 2018 r). Wyemitowanych zostato 136.354 akcji zwyktych na okaziciela o
wartosci 10 zt i nie przyznano im szczegdlnych uprawnien. W/w akcje zostaty przekazane beneficjentom programu
motywacyjnego dotyczgcego lat 2016 i 2017.

13. WYKUP | EMISJE NOWYCH OBLIGACII

ARCHICOM S.A. z zrealizowat w 2018 roku (emisje obligacji na okaziciela serii M3/2018 o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN
(stownie: tysigc ztotych) kazda, w liczbie 50.000 (stownie: piecdziesiat tysiecy) sztuk (dalej jako ,, Obligacje”) o tacznej wartosci
nominalnej 50.000.000 zt (stownie: piecdziesigt miliondw ztotych).

W dniu 13 lipca 2018 r. Obligacje zostaty wpisane do ewidencji prowadzonej przez mBank S.A. Ostateczny termin wykupu
Obligacji zostat ustalony na 13 lipca 2022r. Oprocentowanie Obligacji bedzie ustalone wedtug zmiennej stopy procentowej
rownej stawce WIBOR dla depozytdw 3 — miesiecznych (WIBOR 3M), powiekszonej o marze odsetkowg w wysokosci 2,90 %.

W 2018 roku Obligacje zostaty przerejestrowane do depozytu papieréw wartosciowych prowadzonego przez Krajowy Depozyt
Papieréw Wartosciowych S.A. oraz wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst.

Archicom Polska S.A. zrealizowat w 2018 roku nastepujace emisje obligacji na okaziciela:

e  seria Atransza Il o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (stownie: tysiagc ztotych) kazda, w liczbie 6.250 (stownie: szesc¢ tysiecy
dwiescie piecdziesiat) sztuk (dalej jako ,,Obligacje”) o facznej wartosci nominalnej 6.250.000 zt (stownie: sze$¢ miliondw
dwiescie piecdziesiat tysiecy ztotych).

W dniu 01 lutego 2018 r. Obligacje zostaty wpisane do ewidencji prowadzonej przez mBank S.A. Ostateczny
termin wykupu Obligacji zostat ustalony na 01 lutego 2022 r. Oprocentowanie Obligacji bedzie ustalone wedtug
zmiennej stopy procentowej réownej stawce WIBOR dla depozytéw 6 — miesiecznych (WIBOR 6M), powiekszone;j
o0 marze odsetkowg w wysokosci 4,00 %.
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e  seria B transza Il o warto$ci nominalnej 1.000,00 PLN (stownie: tysigc ztotych) kazda, w liczbie 6.250 (stownie: sze$¢ tysiecy
dwiescie piecdziesiat) sztuk (dalej jako ,Obligacje”) o tgcznej wartosci nominalnej 6.250.000 zt (stownie: szes¢ milionow
dwiescie piecdziesiat tysiecy ztotych).

W dniu 01 lutego 2018 r. Obligacje zostaty wpisane do ewidencji prowadzonej przez mBank S.A. Ostateczny
termin wykupu Obligacji zostat ustalony na 01 lutego 2021 r. Oprocentowanie Obligacji bedzie ustalone wedtug
zmiennej stopy procentowej rownej stawce WIBOR dla depozytow 6 — miesiecznych (WIBOR 6M), powiekszonej
0 marze odsetkowg w wysokosci 3,00 %.

e  seria Atransza lll o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (stownie: tysigc ztotych) kazda, w liczbie 11.250 (stownie: jedenascie
tysiecy dwiescie piecdziesiat) sztuk (dalej jako ,,Obligacje”) o tagcznej wartosci nominalnej 11.250.000 zt (stownie:
jedenascie miliondw dwiescie piecdziesiat tysiecy ztotych).

W dniu 01 sierpnia 2018 r. Obligacje zostaty wpisane do ewidencji prowadzonej przez mBank S.A. Ostateczny
termin wykupu Obligacji zostat ustalony na 01 sierpnia 2022 r. Oprocentowanie Obligacji bedzie ustalone wedtug
zmiennej stopy procentowej rownej stawce WIBOR dla depozytow 6 — miesiecznych (WIBOR 6M), powiekszonej
0 marze odsetkowg w wysokosci 4,00 %.

e  seria B transza lll o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (stownie: tysigc ztotych) kazda, w liczbie 11.250 (stownie: jedenascie
tysiecy dwiescie piecdziesiat) sztuk (dalej jako ,,Obligacje”) o tgcznej wartosci nominalnej 11.250.000 zt (stownie:
jedenascie miliondw dwiescie piecdziesiat tysiecy ztotych).

W dniu 01 sierpnia 2018 r. Obligacje zostaty wpisane do ewidencji prowadzonej przez mBank S.A. Ostateczny
termin wykupu Obligacji zostat ustalony na 01 sierpnia 2021 r. Oprocentowanie Obligacji bedzie ustalone wedtug
zmiennej stopy procentowej rownej stawce WIBOR dla depozytow 6 — miesiecznych (WIBOR 6M), powiekszonej
o0 marze odsetkowg w wysokosci 3,00 %.

W okresie sprawozdawczym, zgodnie z warunkami emisji, miat miejsce rowniez szereg wykupow obligacji. Charakterystyke
zadtuzenia z tytutu obligacji przedstawia ponizsza tabela:

Wartos¢ . .
Termin bilansowa Zobowiazanie
Waluta Oprocentowanie wymagalnosci ) ) ]
w PLN krétkoterminowe dtugoterminowe

Stan na 31.12.2018

Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2019-07-01 48 521 48 521

Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-03-10 60472 60472
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 3M + marza 2022-07-13 50 285 50 285
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2019-04-11 376 376

Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-07-31 7772 7772
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2021-09-01 5096 96 5000
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-09-01 5079 79 5000
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2022-02-01 6400 150 6250
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2021-02-01 6374 124 6250
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2022-02-01 11521 271 11 250
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2021-02-01 11474 224 11 250
Zobowiazania z tytutu emisji obligacji razem wg stanu na 31.12.2018 213371 49 842 163 529
Stan na 31.12.2017

Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2019-07-01 54 655 - 54 655
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-03-20 60 232 - 60232
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2018-06-10 5013 5013 -
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2018-06-24 2870 2870 -
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2019-04-11 376 - 376
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-07-31 19 841 - 19 841
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2021-09-01 5096 96 5000
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-09-01 5080 80 5000
Zobowiazania z tytutu emisji obligacji razem wg stanu na 31.12.2017 153 163 8 059 145 104
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14. POZOSTALE ISTOTNE ZDARZENIA

20 grudnia 2018 roku dokonano ostatecznego rozliczenia przejecia spotki Archicom Polska S.A. (poprzednio mLocum S.A.). W wyniku
tego rozliczenia nie wystgpity korekty prowizorycznie ustalonych wartosci aktywdw oraz zobowigzan przejetej spétki, ujawnionych
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok 2017. Zawarcie przyrzeczonej umowy z mBank S.A. zostato szerzej opisane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym 2018 w punkcie 6.5.

15. POSTEPOWANIA SADOWE, ARBITRAZOWE, ADMINISTRACYJNE

0Od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 r. nie toczyty sie przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego ani organem
administracji publicznej zadne postepowania dotyczgce zobowigzan lub wierzytelnosci Archicom S.A. lub jednostki zaleznej, ktérych
wartosc¢ stanowi co najmniej 10% kapitatow wiasnych Spotki.

16. SYTUACIA MAJATKOWA | FINANSOWA GRUPY ARCHICOM -
WYBRANE DANE ZE SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
Z SYTUACII FINANSOWEJ

Skonsolidowany Rachunek Zyskéw i Strat

Dane w tys. zt. 2018 2017 Dynamika Zmiana
Przychody ze sprzedazy 484 474 330 285 46,7% 154 189
Przychody ze sprzedazy produktow 471980 320995 47,0% 150 985
Przychody ze sprzedazy ustug 12 491 9 086 37,5% 3405
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw 3 204 -98,5% (201)
Koszt wtasny sprzedazy 352 157 239 833 46,8% 112324
Koszt sprzedanych produktow 345904 234116 47,7% 111788
Koszt sprzedanych ustug 6250 5313 17,6% 937
Koszt sprzedanych towardéw i materiatow 3 404 -99,3% (401)
Zysk brutto ze sprzedazy 132317 90 452 46,3% 41 865
Zysk (strata) na sprzedazy 86 436 51 660 67,3% 34776
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 83789 65 680 27,6% 18 109
Zysk (strata) brutto 79 679 67 169 18,6% 12 510
Zysk (strata) netto 56 026 57 282 -2,2% (1256)

W roku 2018 Grupa Archicom sprzedata aktami notarialnymi i przekazata klientom 1329 lokali, czyli ponad 40% wiecej niz w roku
2017 (942 lokali). Przychody ze sprzedazy osiggnety poziom 484,5 min zt i byty 0 47% wyisze niz w roku ubiegtym. Tak dynamiczny
wzrost byt mozliwy m.in. dzieki petnorocznej konsolidacji spdtki Archicom Polska S.A. (dawniej: mLocum S.A.), ktdéra jest
w strukturach Grupy Archicom od 31 lipca 2017.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Archicom S.A. oraz Grupy Archicom S.A.

Grupa wyodrebnia dwa podstawowe segmenty dziatalnosci:
o deweloperski — obejmujgcy budowe i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych,
e  komercyjny — obejmujgcy budowe, wynajem i sprzedaz nieruchomosci biurowych.
Pozostate przychody ze sprzedazy to dziatalno$¢ marginalna, ktéra nie zostata przypisana do ww. segmentow.

Zysk netto w 2018 roku wynidst 56,0 min zt i byt o ok 2,4% nizszy niz rok wczesniej, na co istotny wptyw miato jednorazowe ujecie
w wynikach roku poprzedniego zysku z okazyjnego nabycia akcji Archicom Polska SA (dawniej: mLocum SA) w wysokosci 18,9 min
zt.

Skonsolidowane przychody ze sprzedazy w podziale na segmenty dziatalnosci

Wartos¢ (tys. zt.) Struktura (%)
Przychody ze sprzedazy
2018 2017 2018 2017
Przychody ze sprzedazy, w tym: 484 474 330 285 100,0% 100,0%
dziatalno$¢ deweloperska 476 472 324 684 98,3% 98,3%
dziatalno$¢ komercyjna 6918 5187 1,4% 1,6%
pozostate przychody ze sprzedazy 1084 414 0,2% 0,1%

Kluczowa role w skonsolidowanych przychodach stanowi dziatalno$¢ deweloperska. Udziat tego segmentu stabilnie utrzymuje sie na
poziomie 98%. Wzrost przychoddw z dziatalnosci komercyjnej byt efektem rekomercjalizacji budynku West Forum 1A realizowanej
w 2017 i 2018 roku, ktéra pozytywnie wptyneta na tegoroczne wyniki.

Koszty dziatalnosci operacyjnej Grupy Archicom w uktadzie rodzajowym

Wartosé (tys. zt.) Struktura (%)
Koszty dziatalnosci operacyjnej w uktadzie rodzajowym
2018 2017 2018 2017
Amortyzacja 2116 1584 0,5% 0,4%
Swiadczenia pracownicze 26 390 22 046 6,0% 5,8%
Zuzycie materiatow i energii 7934 5968 1,8% 1,6%
Ustugi obce 390 564 335238 88,2% 88,5%
Podatki i optaty 6651 4140 1,5% 1,1%
Pozostate koszty rodzajowe 9013 9701 2,0% 2,6%
Koszty wedtug rodzaju razem 442 668 378676 100,0% 100,0%
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 3 404
zmiana stanu produktow (44 633) (100 455)
Koszt wytworzenia produktdw na wiasne potrzeby 0 0
Koszt wtasny sprzedazy, koszty sprzedazy oraz koszty ogdlnego zarzadu 398 038 278 625

Istotny wzrost skali dziatalnosci prowadzonej przez Grupe Archicom w 2018 roku przektada sie na wyzsze koszty dziatalnosci
operacyjnej w uktadzie rodzajowym. Ich przyrost byt gtéwnie efektem wzrostu kosztu ustug obcych, czyli przede wszystkim ustug
budowlanych realizowanych przez podwykonawcéw w zwigzku z prowadzonymi projektami deweloperskimi), a takze Swiadczen
pracowniczych i pozostatych kosztéw rodzajowych.
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Koszty dziatalnosci operacyjnej Grupy Archicom w uktadzie kalkulacyjnym

Wartosc¢ (tys. zt.) Struktura (%)
Koszty dziatalnosci operacyjnej
2018 2017 2018 2017
Koszt sprzedanych produktow 345904 234116 86,9% 84,0%
Koszt sprzedanych ustug 6250 5313 1,6% 1,9%
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 3 404 0,0% 0,1%
Koszty sprzedazy 12 547 11357 3,2% 4,1%
Koszty ogdlnego zarzadu 33334 27 435 8,4% 9,8%
Koszty dziatalnosci operacyjnej tacznie 398 038 278 625 100,0% 100,0%

Wozrost skali dziatalnosci wida¢ rowniez w strukturze kosztéw w uktadzie kalkulacyjnym, w ktérej dominujg koszty sprzedanych
produktow, czyli koszty realizacji projektéw deweloperskich. Uwage zwracajg rosngce koszty sprzedazy oraz ogdlnego zarzadu, a ich
wzrost w stosunku do 2017 roku to wynik intensywnego wzrostu skali dziatania petnorocznej konsolidacji Archicom Polska SA
(dawniej: mLocum SA) wobec jedynie 5-miesiecznej w roku ubiegtym.

Analiza rentownosci Grupy Archicom

Wskazniki rentownosci Formuta 2018 2017
Rentownos¢ brutto ze sprzedazy Zysk brutto ze sprzedazy/przychody ze sprzedazy 27,3% 27,4%
Rentownos¢ ze sprzedazy Zysk ze sprzedazy/przychody ze sprzedazy 17,8% 15,6%
Rentownos¢ EBIT Wynik z dziatalnosci operacyjnej/przychody ze sprzedazy 17,3% 19,9%
Rentownodé EBITDA i\;\:zz;kar;; dziatalnosci operacyjnej + amortyzacja)/przychody ze 17.7% 20.4%
Rentownos¢ wyniku finansowego netto Wynik finansowy netto/przychody ze sprzedazy 11,6% 17,3%

Wskazniki rentownosci osiggniete przez Grupe w roku 2018 ksztattujg sie na bardzo dobrych poziomach. Grupa utrzymata poziom
marzy brutto ze sprzedazy na poziomie poréwnywalnym do 2017 roku — 27,3%. Rdznica w stosunku do roku 2017 na pozostatych
poziomach dziatalnosci Grupy sg wynikiem:

e przejecia kontroli nad Archicom Polska SA (mLocum SA) —wzrost kosztéw sprzedazy i ogdlnego zarzadu (7,1 min zt) z uwagi
na konsolidacje metodg petng przez caty rok oraz zysk z okazyjnego nabycia tego dewelopera jednorazowo wspierajacy
wyniki roku 2017 na kwote 18,9 min zt

e  zawigzania rezerwy na poczet dodatkowego zobowigzania podatkowego, wraz z odsetkami, na kwote 7,6 min co zostato
szerzej opisane w punkcie 6.30 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

Wskazniki rentownosci Formuta 2018 2017

Rentownos¢ aktywow ROA Wynik finansowy netto/aktywa na koniec okresu 4,8% 5,6%

Wynik finansowy netto/kapitaty wtasne ogétem $rednia na

Rentownos¢ kapitatdw wiasnych ROE poczatek i koniec okresu

11,6% 13,5%

24



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Archicom S.A. oraz Grupy Archicom S.A.

Elementy sprawozdania z sytuacji finansowej Grupy Archicom

Elementy sprawozdania z sytuacji Wartosé (tys. z1.) Struktura (% ) . .
i . Dynamika Zmiana
inansowej 2018 2017 2018 2017

Aktywa trwate 230510 186 344 19,7% 18,1% 23,7% 44 166
Wartosci niematerialne i prawne 2224 2207 0,2% 0,2% 0,8% 17
Rzeczowe aktywa trwate 14 839 15955 1,3% 1,5% -7,0% (1116)
Nieruchomosci inwestycyjne 189 366 150 407 16,2% 14,6% 25,9% 38959
Naleznosci i pozyczki, inne aktywa finansowe 295 - 0,0% - - 295
Pozostate aktywa trwate 23786 17 775 2,0% 1,7% 33,8% 6011
Aktywa obrotowe 940929 845 584 80,3% 81,9% 11,3% 95 345
Zapasy 716 135 670 686 61,1% 65,0% 6,8% 45 449
Naleznosci 57133 42 935 4,9% 4,2% 33,1% 14198
:i:\:‘cszok\:\,l;nne krétkoterminowe aktywa 131 334 0,0% 0,0% -60,8% (203)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 165792 130022 14,2% 12,6% 27,5% 35770
Kr'otkotermlnowe rozliczenia 1738 1606 0,1% 0,2% 8,2% 132
miedzyokresowe

RAZEM AKTYWA 1171439 1031928 100,0% 100,0% 13,5% 139511
Kapitat wiasny ogétem 491 046 473 685 41,9% 45,9% 3,7% 17 361
Zobowigzania ogétem 680393 558 243 58,1% 54,1% 21,9% 122 150
Zobowigzania dtugoterminowe 216323 211198 18,5% 20,5% 2,4% 5125
Zobowigzania krétkoterminowe 464 070 347 045 39,6% 33,6% 33,7% 117 025
RAZEM PASYWA 1171439 1031928 100,0% 100,0% 13,5% 139511

Rok 2018 Grupa zamkneta skonsolidowang sumg bilansowa w wysokosci 1.171,4 min zt - wzrost o 13,5%

w poréwnaniu z rokiem poprzednim. Duzy wptyw na zmiany aktywow i pasywow miata akwizycja mLocum SA oraz zwigzana z tg
transakcja emisja akcji.

Kluczowq pozycje aktywow trwatych Grupy stanowity nieruchomosci inwestycyjne, w tym przede wszystkim bedace aktualnie w
trakcie realizacji dwa budynki kompleksu City Forum oraz budynek West Forum 1A.

Wartos$¢ aktywdéw obrotowych wzrosta w 2018 roku o 11,3% w stosunku do roku poprzedniego i wynosita
940,9 min zt. Na wzrost ten wptyw miato przede wszystkim zwiekszenie wartosci, srodkéw pienieznych (o 35,8 min zt) oraz zapaséw
0 45,4 min zt w stosunku do 2017 roku. W pozycji zapasy Grupa Archicom ewidencjonuje:

e wartosc¢ aktualnie realizowanych inwestycji, ktore jeszcze nie uzyskaty pozwolenia na uzytkowanie (produkcja w toku),

e ,bank ziemi”, tj. grunty, na ktdrych realizowac bedzie przyszte projekty deweloperskie, w tym wartos¢ projektow
deweloperskich w trakcie realizacji,

e wartos¢ zrealizowanych mieszkan z pozwoleniem na uzytkowanie gotowych do sprzedazy lub wydania klientom.

Grupa realizuje aktualnie kilkanascie projektow mieszkaniowych we Wroctawiu, todzi, Krakowie, Poznaniu oraz Tréjmiescie. W 2019
r. planowane jest rozpoczecie kolejnych etapdw realizowanych obecnie inwestycji oraz rozpoczecie nowych projektow, w tym m.in.
inwestycji w Krakowie. Bank gruntéw umozliwia realizacje inwestycji na tacznie okoto 5600 mieszkan.
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Zasoby kapitatowe Grupy Archicom

Wartosc (tys. zt.) Struktura (%)
Zasoby kapitatowe Dynamika Zmiana
2018 2017 2018 2017
Kapitat wiasny ogétem 491 046 473 685 41,9% 45,9% 3,7% 17 361
Kapitat podstawowy 257423 256 059 22,0% 24,8% 0,5% 1364
Akcje wtasne (962) (352) -0,1% -0,0% 173,3% (610)
:2rr)T:1lzsesjprzedaiy akcji powyzej ich wartosci 134 497 134 500 11,5% 13,0% -0,0% 3)
Pozostate kapitaty (107 249) (119 710) -9,2% -11,6% -10,4% 12 461
Zyski zatrzymane 177 663 176 538 15,2% 17,1% 0,6% 1125
Udziaty niedajgce kontroli 29674 26 650 2,5% 2,6% 11,3% 3024
Zobowiazania 680 393 558 243 58,1% 54,1% 21,9% 122 150
Zobowigzania dtugoterminowe 216323 211198 18,5% 20,5% 2,4% 5125
Zobowigzania krétkoterminowe 464 070 347 045 39,6% 33,6% 33,7% 117 025
RAZEM PASYWA 1171439 1031928 100,0% 100,0% 13,5% 139511

Kapitaty wtasne Grupy Archicom wyniosty na koniec 2018 roku 491,0 mln zt, co stanowi wzrost 0 17 min zt w stosunku do 31.12.2017
r. Wzrost kapitatdw wtasnych oraz zmiany pomiedzy poszczegdlnymi pozycjami to efekt gtéwnie podziatu ubiegtorocznego wyniku
(w tym wyptata dywidendy dla akcjonariuszy w kwocie 36,9 min oraz przekazanie 15 min do pozostatych kapitatow) oraz
uwzglednienie tegorocznego wyniku netto.

W poréwnaniu do roku poprzedniego wzrosty przedptaty i zaliczki klientéw — o ok 87 min zt (zaliczki i przedptaty na koniec 2018
wyniosty 302,7 min zt) oraz zobowigzania z tytutu obligacji o 60 min. W bilansie na 31.12.2017 roku w zwigzku z transakcjg nabycia
akcji Archicom Polska SA (mLocum SA) Grupa prezentowata zobowigzanie do zaptaty w wysokosci 52,4 mlIn zt. Transakcja zostata
rozliczona w grudniu 2018 roku.

Wskazniki zadtuzenia Grupy Archicom

Wskazniki zadtuzenia Formuta 2018 2017
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia Zobowigzania ogétem / Pasywa razem 58% 54%
Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego Zobowigzania dfugoterminowe / Pasywa razem 18% 20%
Dtug netto Zobowigzania finansowe - $rodki pienigzne/kapitat wiasny 21% 26%

* wskaznik dtugu netto 2017 obliczany jest z uwzglednieniem zobowiqzania za zakup spotki mLokum

Mimo wzrostu skali dziatania oraz rozbudowy banku gruntéw Grupa Archicom nie zwiekszyta istotnie skali zadtuzenia — wskazniki
zadtuzenia pozostajg na bezpiecznych poziomach, a wskaznik dtugu netto obnizyt sie. Analizujac zadtuzenia Grupy Archicom trzeba
dodatkowo zwrdci¢ uwage, ze Grupa realizuje inwestycje komercyjne, ktérych struktura finansowania opiera sie na
dtugoterminowych kredytach bankowych. Zadtuzenie segmentu komercyjnego na 31.12.2018 to 52,7 min zt.

Analiza ptynnosci finansowej Grupy Archicom

Wskazniki ptynnosci Formuta 2018 2017
Wskaznik ptynnosci biezacej Aktywa obrotowe / Zobowigzania krétkoterminowe 2,0 2,4
Wskaznik ptynnosci szybkiej (Aktywa obrotowe — Zapasy) / Zobowiazania krétkoterminowe 0,5 0,5

Wskaznik ptynnosci biezacej Grupy Archicom ksztattowat sie w analizowanym okresie na bezpiecznym poziomie 2. Wskaznik
ptynnosci szybkiej (z wytaczeniem wartosci zapasdw po stronie aktywdw obrotowych) wynosit 0,5 na koniec 2018 i 2017 roku.
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Niskie wartosci wskaznika ptynnosci szybkiej wynikajg z metodologii wytgczenia w liczniku wartosci zapasow (gtéwnie banku ziemi
Grupy Archicom oraz realizowanych projektow deweloperskich) stanowigcych kluczowg wartos¢ aktywéw podmiotow
koncentrujgcych swojg dziatalnos¢ w sektorze deweloperskim. Zapasy w czesci dotyczacej realizowanych inwestycji deweloperskich
s3 na biezaco finansowane wptatami klientow ewidencjonowanymi jako zaliczki w zobowigzaniach krétkoterminowych. Wysokos¢
zaliczek od nabywcow mieszkan finansujacych zapasy na koniec 2018 roku i 2017 roku wyniosta odpowiednio 302,7 min zt i 215,6
min zt.

Wskazniki rotacji Grupy Archicom

Cykl rotacji Formuta 2018 2017

Zapasy na koniec okresu / przychody ze sprzedazy x liczba dni w

Cykl rotacji ¢ 540 741
vkl rotacji zapaséw okresie
Naleznosci krétkotermi hod dazy x liczba dni
Cykl rotacji naleznosci krotkoterminowych aeznolsa rétkoterminowe / przychody ze sprzedazy x liczba dni 43 47
w okresie
Cykl rotacji zobowiazar biezacych Zobowigzania biezgce (z wytaczeniem zobowigzar finansowych i 278 364

rezerw) / przychody ze sprzedazy x liczba dni w okresie

Wysoki wskaznik rotacji zapasow wynika z ewidencji w tej pozycji skumulowanych kosztéw realizacji poszczegdlnych projektéw
deweloperskich (az do momentu sprzedazy lokali mieszkalnych) oraz "banku ziemi" Grupy Archicom. Z kolei wysoki wskaznik rotacji
zobowigzan biezgcych jest efektem uwzgledniania w tej pozycji wptat klientéw na poczet mieszkan. Obnizenia wskaznikow
w stosunku do roku ubiegtego sg gtéwnie skutkiem wzrostu przychodow ze sprzedazy.

17. SYTUACJA MAJATKOWA | FINANSOWA SPOtKI ARCHICOM S.A. -
WYBRANE DANE ZE SPRAWOZDANIA JEDNOSTKOWEGO
Z SYTUACJI FINANSOWEI

Rachunek Zyskow i Strat Archicom SA

Dane w tys. zt. 2018 2017 Dynamika Zmiana

Przychody ze sprzedazy 19 545 16 891 15,7% 2654

Przychody ze sprzedazy produktéw - _ _ _

Przychody ze sprzedazy ustug 19 545 16 891 15,7% 2654

Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw - - - -

Koszt wtasny sprzedazy 689 697 -1,1% (8)

Koszt sprzedanych produktow - - - -

Koszt sprzedanych ustug 689 697 -1,1% (8)

Koszt sprzedanych towardéw i materiatow - - - -

Zysk brutto ze sprzedazy 18 856 16 194 16,4% 2662
Zysk (strata) na sprzedazy 3690 4236 -12,9% (546)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 3515 (7 619) 146,1% 11134
Zysk (strata) brutto 30272 64 837 -53,3% (34 565)
Zysk (strata) netto 19 084 57 254 -66,7% (38 170)
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Analiza rentownosci Archicom SA

Wskazniki rentownosci Formuta 2018 2017
Rentownos¢ brutto ze sprzedazy Zysk brutto ze sprzedazy/przychody ze sprzedazy 96,5% 95,9%
Rentownos¢ ze sprzedazy Zysk ze sprzedazy/przychody ze sprzedazy 18,9% 25,1%
Rentownos¢ EBIT Wynik z dziatalnosci operacyjnej/przychody ze sprzedazy 18,0% -45,1%
Rentownoéé EBITDA -E‘\rl)\i\z/zljkan; dziatalnosci operacyjnej + amortyzacja)/przychody ze 18,0% -45,1%
Rentownos¢ wyniku finansowego netto Wynik finansowy netto/przychody ze sprzedazy 97,6% 339,0%
Elementy sprawozdania z sytuacji finansowej Archicom SA
Elementy sprawozdania z sytuacji Wartos¢ (tys. 21.) Struktura (%) . .
i . Dynamika Zmiana
inansowej 2018 2017 2018 2017

Aktywa trwate 827 310 813411 96,3% 96,3% 1,7% 13 899
Wartosci niematerialne i prawne 24 424 25461 2,8% 3,0% -4,1% (1037)
Rzeczowe aktywa trwate 753 884 0,1% 0,1% -14,8% (131)
Nieruchomosci inwestycyjne 4022 4035 0,5% 0,5% -0,3% (13)
Inwestycje w jednostkach zaleznych 348 305 314 831 40,5% 37,3% 10,6% 33474
Naleznosci i pozyczki, inne aktywa finansowe 445 262 464 086 51,8% 55,0% -4,1% (18 824)
Pozostate aktywa trwate 4544 4114 0,5% 0,5% 10,5% 430
Aktywa obrotowe 32045 30975 3,7% 3,7% 3,5% 1070
Zapasy - - - - - -
Naleznosci 28437 11084 3,3% 1,3% 156,6% 17 353
Pozyczki, inne krotkoterminowe aktywa . . . . . .
finansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3424 19716 0,4% 2,3% -82,6% (16 292)
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 184 175 0,0% 0,0% 5,1% 9
RAZEM AKTYWA 859 355 844 386 100,0% 100,0% 1,8% 14 969
Kapitat wtasny ogotem 545 250 564 697 63,4% 66,9% -3,4% (19 447)
Zobowigzania ogétem 314105 279 687 36,6% 33,1% 12,3% 34418
Zobowigzania dtugoterminowe 259210 245208 30,2% 29,0% 5,7% 14 002
Zobowigzania krétkoterminowe 54 895 34 479 6,4% 4,1% 59,2% 20416
RAZEM PASYWA 859 355 844 386 100,0% 100,0% 1,8% 14 969

17.1 Wyjasnienie roznic pomiedzy wynikami finansowymi wskazanymi w

skonsolidowanym raporcie rocznym a wczesniej publikowanymi prognozami

Grupa Archicom S.A. nie publikowata prognozy finansowej na 2018 rok.

17.2 Zarzadzanie zasobami finansowymi Spotki Archicom SA i Grupy Archicom

Zarzadzanie zasobami finansowymi Archicom SA oraz Grupy Archicom w 2018 roku byto skupione na zapewnieniu Grupie mozliwosci
rozwoju i wykorzystania dobrej sytuacji na rynku deweloperskim. W tym celu:

e  Przeprowadzono emisje obligacji we wspotpracy z mBank w wysokosci 50 min zt (Archicom SA) oraz 35 min (Archicom

Polska SA)
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e  Pozyskano nowe kredyty deweloperskie na realizacje nowych inwestycji.

Zarzad na biezgco analizuje istniejgca strukture finansowania Grupy oraz planuje przyszte dziatania, ktére majg pozwoli¢ na dalszy
rozwoj Grupy z jednoczesnym zapewnieniem jej ptynnosci finansowe;j.

17.3 Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych

Archicom S.A. pozytywnie ocenia mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych realizowanych w ramach Grupy.

Zaplanowane projekty bedg finansowane ze Srodkéw wiasnych, kapitatu pozyskanego z emisji akcji, kredytéw celowych oraz
obligacji. Biezaca i planowana struktura finansowania, posiadane $rodki finansowe oraz bogaty bank gruntéw gwarantuja realizacje
przyjetych zatozen inwestycyjnych.

17.4 Ocena czynnikdéw i nietypowych zdarzen majgcych wptyw na wynik z dziatalnosci za

rok obrotowy, z okresleniem stopnia wptywu tych czynnikéw lub nietypowych zdarzen
na osiggniety wynik

Brak

18. PERSPEKTYWY ROZWOJU DZIAtALNOSCI GOSPODARCZEJ SPOtKI
ARCHICOM S.A. | GRUPY ARCHICOM

CZYNNIKI POZYTYWNIE WPtYWAJACE NA RYNEK MIESZKANIOWY W 2018 ROKU

e Najwyzszy od 2007 roku wzrost PKB w Polsce, ktéry w 2018 roku osiggnat wartosc 5,1% (GUS).

e Wociaz niski poziom stopy refernecyjnej, ktdra utrzymuje sie od marca 2015 roku na niezmiennym poziomie 1,5%. Zaktada
sie, iz stopy procentowe zostang zachowane w niezmiennym ksztatcie przynajmniej do korica 2019 roku. Brak zmiany
zacheca zaréwno do zaciggania kredytu hipotecznego, jak i sprawia, iz zakup nieruchomosci w celach inwestycyjnych jest
o wiele bardziej optacalny — zwrot z kapitatu zainwestowanego w zakup nieruchomosci na wynajem jest zdecydowanie
wyzszy niz ten ktory uzyskatoby sie z inwestyji w obligacje lub lokaty bankowe (Emmerson).

e  Zakup mieszkan w celach inwestycyjnych (szczegdlnie mieszkarn matometrazowych) jest wyjagtkowo korzystny ze wzgledu
na wciaz znaczny naptyw studentéw oraz pracownikéw zagranincznych do duzych aglomeracji. Sprzyja to bezposrdnio
rozwojowi najmu. Zgodnie z danymi NBP srednia stawka transakcyjna najmu 1 mkw. mieszkania na rynku wtérnym rosnie
nieprzerwanie od korica 2014 roku (NBP).

e  Rownolegle dalej maleje natomiast stopa bezrobocia rejestrowanego, ktéra w 2018 roku wyniosta srednio 6,1% wzgledem
7,3% w poprzednim roku. Wzrasta rowniez przecietne wynagrodzenie — w IV kw. 2018 roku wyniosto ono 4 863 zt, co
stanowi wzrost na poziomie 7,7% r/r. Wzrost ten przektada sie bezposrednio na poprawe sytuacji finansowej gospodarstw
domowych (GUS).

e Uruchomienie projektu rzagdowego 500+ zwieksza optymizm zakupowy pomimo, iz przychody z niego nie sg bezposrednio
wliczane przez instytucje finansowe do zdolnosci kredytowej. Jak zanotowano w ostatnim badaniu Wskaznik Optymizmu
Konsumentdw wzrdst w relacji do poprzednich miesiecy o 0,64 pkt i osiggnat wartos¢ 107,6 (w skali od 100 —200 punktéw).
Wynika z tego, iz Polacy s spokojniesi o swojg przysztos¢ i skonni do podejmowania decyzji zakupowych (Instytut
Badawczy IPSOS).

e nowo wprowadzone oferty deweloperéw z roku na rok sg jeszcze lepiej dostosowane do wymogdéw rynkowych oraz
potrzeb mieszkancédw, nalezy tez wspomniec, ze czes¢ z nowych inwestycji to kolejny etapy osiedli o ugruntowanej pozycji
wsréd kupujgcych. 80 % oferty na rynku wroctawskim to lokale wprowadzone do sprzedazy w terminie ostatnich dwunastu
miesiecy. Tego typu rozwigzania pozwalajg projektowac kolejne etapy osiedli z uwzglednieniem biezgcych potrzeb
kupujacych.
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CZYNNIKI NEGATYWNIE WPLYWAJACE NA RYNEK MIESZKANIOWY W 2018 ROKU.:

e  Wozrost kosztow zakupu gruntéow oraz problem z ich dostepnoscia, ktéry zmusza czes¢ deweloperow do poszukiwania
,trudnych terenow”, np. poprzemystowych, ulokowanych w poblizu toréw kolejowych badz takich gdzie wymagana jest
wczesniejsza rozbidrka budynku. Tego typu grunty zwiekszajg koszt inwestycji, ktéry przerzucany moze by¢ w catosci
lub czesci na klienta (Emmerson).

e  Problem z zakontraktowaniem wykonawcdéw, ze wzgledu na rosngce ceny materiatdéw budowlanych oraz wzrost cen
wykonawstwa (Emmerson).

e Trend wzrostowy cen sprzedazy mieszan spowodowany zaréwno przez wzrost cen materiatow, jak i problem
z uzyskaniem atrakcyjncyh gruntow, ktéry oddziatuje bezposrednio na poziom sprzedazy — klienci odwlekajg swoje
decyzje zakupowe w czasie. Rok do roku spadek ilosci sprzedanych lokali w Polsce wynidst 11%, podczas gdy zgodnie
z danymi pochodzgcymi z REAS/JLL wzrost cen w IV kw. 2018r. w 6 najwiekszych aglomeracjach zamknat sie w przedziale
od 8,1% w todzi r/r do 13,3% w Warszawie r/r (REAS/JLL).

RYNEK MIESZKANIOWY WE WROCtAWIU

Woroctaw stale rozwija sie urbanistycznie. Co roku pojawiajg sie nowe nieruchomosci zaréwno w sferze mieszkaniowej, jak i tej
przeznaczonej do celéw publicznych. Zgodnie z informacjami z portalu rynekpierwotny.pl miasto znalazto sie na drugim miejscu
w Polsce w autorskim rankingu najlepszych warunkéw mieszkaniowych.

Dodatkowo miasto, ze wzgledu na naptyw studentéw oraz pracownikéw zagranicznych staje sie coraz bardziej atrakcyjne dla oséb
szukajacych mieszkan inwestycyjnych. Szacuje sie, iz juz 10% ludnosci we Wroctawiu to osoby na emigracji zarobkowej z Ukrainy
(Bankier.pl)

Miasto rowniez odnotowuje coraz nizszg stope bezrobocia —w 2018 roku osiggneta ona wartosc 1,8% - co oznacza spadek 0 0,3 p.p.
wzgledem poprzedniego roku. Ponadto przecietne wynagrodzenie w sektorze przedsiebiorstw wzrosto w grudniu 2018 roku do
poziomu 5 516 zt (wzrost 0 6% r/r) i pierwszy raz przekroczyto granice 5,5 tys. ztotych (GUS).

Rynek deweloperski w 2018 roku we Wroctawiu charakteryzowat sie naprzemiennymi wahaniami wielkosci oferty mieszkaniowej.
Po spadku zarejestrowanym z koricem wrzesnia ubiegtego roku, w trakcie kolejnych trzech miesiecy liczba dostepnych lokali
zwiekszyta sie tacznie o 546 jednostek (korekta o +7,8% kw/kw). Na koniec grudnia podaz miasta liczyta zatem 7 540 mieszkan — byt
to najwyzszy kwartalny poziom oferty minionego roku. W odrdznieniu do wahan poziomu catej podazy liczba lokali gotowych do
odbiory pozostata na stabilnym poziomie. Z koricem grudnia ubiegtego roku we Wroctawiu dostepnych byto 480 takich mieszkan,
co stanowito 6% podazy catego miasta, wobec 9% przed rokiem i 15% przed dwoma laty w analogicznym okresie. Wyniki te
potwierdzaja obecna sytuacje rynkowa, gdzie powszechny stat sie zakup mieszkan jeszcze w trakcie ich budowy lub nawet na etapie
przygotowan, w zwigzku z czym po zakonczeniu prac wiekszos¢ ukonczonych lokali nie jest juz dostepna (Emmerson).

W IV kw. 2018 r. $rednia cena mieszkar we Wroctawiu wyniosta 7 354 zt/mkw. i wpisata sie tym samym w panujacy od przeszto roku
trend wzrostowy. Zgogdnie z danymi REAS/JLL na koniec IV kwartatu $rdnia cena mieszkah w ofercie wzrosta o 11,9% r/r. Tak
znaczacy wazrost przecietnej ceny na rynku znalazt swoje odbicie w malejacej sprzedazy. W stolicy Dolnego Slgska wolument
sprzedanych mieszkan w IV kw. odnotowat ujemna korekte na poziomie 26,1% r/r. ale pozostat powyzej granicy 2 tysiecy jednostek.
Tym samym czwarty kwartat zamknat sie poziomem sprzedazy analogicznym do tego, z korica 2015 roku (Emmerson & REAS/JLL).

PROGNOZY POPYTU NA 2019 ROK

Wysokosé popytu w przysztym roku zwigzana bedzie mocno z wielkoscig oferty, na ktérg oddziatywac bedzie mnoga ilos¢ czynnikdw.
Na wielkos$¢ oferty miedzy innymi wptywac bedg zaréwno korzystne, jak i niekorzystane zmiany legislacyjne:

e jedna z nim jest perspektywa utworzenia Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego, ktéry powstaé moze po wejsciu
w zycie ustawy o zmianie ustawy o ochronie praw nabywcéw lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego. Projekt
ustawy wskazuje, iz deweloper bedzie zobowigzany do odprowadzenia sktadki, ktérej rolg bedzie zabezpieczenie wptat
klientéw w przypadku upadtosci. Problem stanowi fakt, iz sktadka ta ma by¢ bezwrotna a w przypadku otwartego rachunku
powierniczego wynosi¢ ma az 5%. Dodatkowo wptaty realizowane majg by¢ bezposrednio po dokonanej wptacie przez
klienta a nie po zwolnieniu Srodkdéw, oznacza to ze catkowity koszt sktadki przerzucany jest wprost na dewelopera
(strefainwestordéw.pl).

o  Dodatkowo decyzjg magistratu wroctawskiego, grunty rolne, powojskowe oraz pokolejowe, ktére uwolnione miaty by¢
w przysztym roku w ramach ,Specustawy” nie bedg dedykowane deweloperom.

e  Pozytywnga regulacja prawng jest natomiast uwolnienie spod rygoru ustawy dotyczacej ksztattowania ustroju rolnego
gruntéw rolnych do powierzchni jednego hektara. Oznacza to, ze rolnicy bedg mogli swobodnie sprzedawac dziatki
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i grunty, ktérych powierzchnia bedzie mniejsza niz jeden hektar. Bedg mogli pozbyc¢ sie dziatek mato atrakcyjnych,
z budynkami, ktorych nie wykorzystujg (Rzeczpospolita.pl).

Dodatkowo wielkos¢ oferty bedzie uzalezniona réwniez od dostepnosci sity roboczej oraz jej coraz wyzszej ceny. Tego typu problemy
pojawiaja sie gtéwnie przy pracach wykonczeniowych. Analogiczny problem istnieje rowniez w obszarze materiatéw budowlanych
(pojawia sie coraz wiekszy problem na rynku z ich dostepnoscig oraz rosngcymi cenami). Oba te czynniki oddziatywa¢ beda
bezposrednio na proces planowania inwestycyjnego oraz w konsekwencji przektadac sie bedg na wzrost cen finalnych mieszkan, co
jest czynnikiem hamujgcym popyt.

Pozytywnym aspektem natomiast jest to, iz w zdecydowanie korzystnie na wiekos¢ popytu wptywac bedg réwniez niskie stopy
procentowe (analitycy wskazujg, iz do korica 2019 nie jest przewidywane ich podniesienie). W ostatnim czasie dodatkowo wida¢
ozywienie rynku deweloperskiego, ktdry pozwala wysnu¢ hipoteze iz czes¢ konsumentow, w zwigzku z kolejnym widmem podwyzek
zdecydowato sie przyspieszy¢ odroczone z zesztego roku decyzje zakupowe.

RYNEK BIUROWY POLSKA

Pod koniec 2018 roku Polska znalazta sie w gronie 25 najbardziej rozwinietych $wiatowych gospodarek. Agencja indeksowa FTSE
Russell przekwalifikowata nasz kraj z ,,emerging markets” do , developed markets”. Dzieki tej decyzji Polska stata sie jeszcze bardziej
atrakcyjna dla inwestoréw zagranicznych, ktérzy stanowig 98% wszystkich podmiotéw na rynku komercyjnym.

Dodatkowo 2018 r. odznaczat sie dynamicznym rozwojem gospodarczym. Cztery polskie miasta zakwalifikowaty sie do Top 100 Super
Cities (ranking Tholons), a CEOWORLD Magazine ocenit Polske jako drugi najlepszy kraj do inwestowania i prowadzenia biznesu.

Jak podajg agencje doradcze rok 2018 dla sektora biurowego w Polsce pod wzgledem ilosci wynajetej powierzchni byt rekordowy.
Catkowity wolumen transakcji najmu wynidést ponad 1,5 min mkw. Réwnolegle malat rowniez wspotczynnik pustostandow dla
projektéw biurowych (na dziewieciu najwiekszych rynkach Polski odnotowat on wyrazny spadek do poziomu 8,6% wobec 10,8% na
koniec 2017 r.). Rosnacy popyt i nizsze pustostany przetozyty sie na rekordowy wynik absorpcji netto, ktéra w 2018 r. osiggneta
poziom blisko 866 tys. mkw. Czynsze bazowe utrzymywaty sie na stabilnym poziomie. W Warszawie stawki za powierzchnie biurowa
wynosity od 14 do 24 EUR/mkw./miesigc, natomiast w miastach regionalnych od 10 do 16,5 EUR/mkw./miesiac.

RYNEK BIUROWY WROCtAW

W rankingu Tholons Services Globalization City Index 2018 Wroctaw uplasowat sie na 52 pozycji wsrdd najlepszych lokalizacji dla
sektora BPO/SSC. W 2018 r. Wroctaw przekroczyt magiczng liczbe 1 000 000 mkw. dostepnej powierzchni biurowej, a swoje biura
otworzyli nowi inwestorzy m.in.: Schaeffler czy Smith & Nephew. Tym samym miasto plasuje sie na drugiej pozycji wsrod
najwiekszych regionalnych rynkéw biurowych, po Krakowie.

Zgodnie z raportami firm doradczych wolumen podpisanych uméw najmu we Wroctawiu w 2018 rok wynidst niemal 162 tysigce
mkw., co byto drugim najwyzszym wynikiem w historii tego rynku. Zgodnie z doniesieniami popyt ksztattowany jest gtéwnie przez
ekspansje dziatajgcych w miescie podmiotéw. W 2018 roku zaséb powierzchni biurowej we Wroctawiu wzrdst dodatkowo o okoto
145 tysiecy mkw. w ramach 13 projektow biurowych, a aktualnie w budowie pozostaje ponad 200 tysiecy mkw. Wzrost podazy nie
wptynat bezposrednio na poziom pustostanéw ze wzgledu na wcigz wysokie zainteresowanie najemcéw powierzchnig biurowa.
W czwartym kwartale poziom pustostandw osiggnat wartosé¢ 9,1% a czynsze ofertowe w biurowcach klasy A utrzymywaty sie na
poziomie 13 -16 EUR/mkw./miesiac.

Jak prognozuje agencja doradcza Savills w 2019 r. nadal najwiekszym popytem bedg cieszyty sie biura zlokalizowane w centralnych
lokalizacjach, ktérych przewagg konkurencyjng pozostaje dostep do transportu publicznego. We Wroctawiu niemal 71% oséb
biorgcych udziat w raporcie mobilnosci sektora nowoczesnych ustug, zadeklarowato, ze do pracy dojezdza transportem zbiorowym,
a 90% chce korzystaé z transportu w przysztosci.

Stolica Dolnego Slaska stawia gtéwnie na branze ustug badawczo-rozwojowych i IT. Jak podaje Zwigzek Lideréw Ustug Biznesowych
(ABSL) we wroctawskich centrach IT i R&D pracuje 26,5 tys. 0sob.

DZIALtANOSC KOMERCYJNA ARCHICOM

Archicom zrealizowat 5 projektéw biurowych w miescie, z czego 3 zostaly sprzedane polskim i zagranicznym funduszom
inwestujgcym, a dwa znajdujg sie w portfelu Grupy. Spétka wykorzystujac bardzo dobrg koniunkture na rynku biurowych i rosnaca
pozycje Wroctawia jako destynacji biznesowej szczegdlnie dla sektora nowoczesnych ustug biznesowych zdecydowata sie na kolejne
realizacje projektow komercyjnych.

W 2018 roku Archicom kontynuowat realizacje kompleksu biurowego klasy A - City Forum, w centralnej czesci miasta, przy
ul. Traugutta. Projekt zaktada budowe zespotu dwdéch budynkéw biurowych klasy A o catkowitej powierzchni najmu ponad 24 000
mkw. W 2018 r. oba biurowce uzyskaty certyfikat LEED Gold. Biezagce zaawansowanie prac jest zgodne z zatozonymi celami Spotki.
Na dzien 31 marca 2019 roku budynek City One wynajety zostat w 60 proc., a ok 30 proc. jest
w trakcie finalnych negocjacji Za projekt odpowiada autorskie biuro projektowe Doroty i Kazimierza Srédkéw. Generalnym
wykonawcag jest Archicom Realizacja Inwestycji, a za komercjalizacje odpowiada Archicom S.A. Pierwszy budynek City One zostanie
przekazany pierwszym najemcg w Il kwartale 2019 r., a cato$¢ inwestycji bedzie gotowa w 2020 roku.
m-
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W 2018 r. spétka oddata do uzytkowania biurowiec Club House, ktérego catkowita powierzchnia wynosi ok. 1600 mkw.
3-kondygnacyjny budynek znajduje sie przy al. Hallera, we wroctawskich Krzykach, niedaleko apartamentéw Ogrody Hallera.
Wszyskie lokale biurow-ustugowe zostaty sprzedane. Generalnym wykonawcga obiektu jest wchodzgca w sktad Grupy Archicom -
Archicom Sp. z 0.0. Realizacja Inwestycji Sp. K.

W roku 2018 Spdtka kontunuowata rekomercjalizacje biurawca West House 1A. Podpisano 5 mow najmu na faczng powierzchnie
poand 3000 mkw. Poziom komercjalizacji budynku na 31.12.2018 roku wynosit ok 78%.

19. CZYNNIKI RYZYKA

RYZYKO ZWIAZANE Z KONCENTRACJA DZIAtALNOSCI NA OBSZARZE WROCtAWIA

Grupa Archicom prowadzi obecnie, a takze w najblizszej perspektywie zamierza kontynuowac, wtasng dziatalnos¢ gtownie na
terenie Wroctawia. W zwigzku z powyzszym generowane przez Grupe przychody i zyski bedg uzaleznione w istotnym stopniu od
sytuacji panujacej na wroctawskim rynku mieszkaniowym i komercyjnym. Niekorzystne zmiany w tym zakresie mogg istotnie
negatywnie wptywac na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki finansowe lub perspektywy Grupy. W celu dywersyfikacji
geograficznej orz dalszego rozwoju w 2017 roku zakupiono pakiet kontrolny akcji Archicom Polska SA (dawniej: mLocum SA).
Grupa realizuje aktualnie kilkanascie projektow mieszkaniowych we Wroctawiu, todzi, Krakowie, Poznaniu oraz Tréjmiescie.
W 2019 r. planowane jest rozpoczecie kolejnych etapdw realizowanych obecnie inwestycji oraz rozpoczecie nowych projektéw,
w tym m.in. inwestycji w Krakowie, Poznaniu, todzi i Gdyni.

RYZYKO ZMIANY SYTUACII RYNKOWE]J

Wyniki finansowe Grupy sg uzaleznione od sytuacji na rynku mieszkaniowym. Niekorzystne zmiany po stronie popytu lub podazy
mieszkan mogg mie¢ wptyw na ceny lub wolumeny sprzedawanych przez Grupe mieszkan i tym samym wysokos$¢ wypracowanego
zysku.

Wptyw na ceny nieruchomosci w Polsce majg takze czynniki makroekonomiczne takie jak wzrost gospodarczy, wysokos¢ stop
procentowych czy dostepnos¢ kredytow hipotecznych, programy rzagdowe zwigzane z rynkiem mieszkaniowym.

RYZYKO ZWIAZANE Z REALIZACJA INWESTYCJI DEWELOPERSKICH

Projekty realizowane przez Grupe Archicom w systemie deweloperskim wymagaja znacznych naktadéw w fazie przygotowania
i budowy, a dodatnie miesieczne przeptywy pieniezne uzyskuje sie dopiero po ok. 6-8 miesigcach od rozpoczecia robdt budowlanych
(lub jeszcze pdiniej). Z uwagi na wysokie zapotrzebowanie kapitatowe takie projekty obarczone sg wieloma czynnikami ryzyka,
w szczegdlnosci: nieuzyskaniem pozwolen niezbednych do wykorzystania gruntéw zgodnie z zatozonymi planami, opdZznieniami
w zakoriczeniu budowy, kosztami przewyzszajgcymi wielkosci zatozone w budzecie (np. w zwigzku z niekorzystnymi warunkami
pogodowymi, znacznym wzrostem cen materiatdw budowlanych i ustug podwykonawcéw, wzrostem kosztéw finansowania
dziatalnosci, nieszczesliwymi wypadkami, nieprzewidzianymi trudnosciami technicznymi itp.) oraz brakiem mozliwosci uzyskania
pozwolen na oddanie do uzytkowania budynku. Wystgpienie ktéregokolwiek z powyzszych zdarzern moze spowodowac opdznienia
w zakonczeniu danej inwestycji, wzrost kosztow lub utrate przychoddw, zablokowanie srodkéw zainwestowanych w kupno gruntu,
a w niektérych przypadkach uniemozliwi¢ zakorczenie inwestycji. Kazda z tych okolicznosci moze mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki Grupy Archicom.

RYZYKO ZWIAZANE ZE ZMIANA KOSZTOW BUDOWY | ZATRUDNIENIEM WYKONAWCOW

W trakcie 2018 roku zanotowano wzrost kosztow budowy. Wynikat on zaréwno ze wzrostu kosztéw materiatéw budowlanych jak
i kosztu sity roboczej. Zmiany poziomu cen robdt budowlanych ma istotny wptyw na rentowno$¢ realizowanych inwestycji
deweloperskich. W efekcie, posrednio wzrost tych kosztow moze przetozy¢ sie na obnizenie rentownosci Grupy Archicom.

RYZYKO ZWIAZANE Z OGRANICZENIAMI LUB ZMIANAMI SPOSOBU ZAGOSPODAROWANIA
NIERUCHOMOSCI

Zasady zagospodarowywania nieruchomosci mogg podlega¢ okresowym zmianom. Stad nie mozna wykluczyé, iz po nabyciu
okreslonej nieruchomosci przez Grupe Archicom sposéb jej dopuszczalnego zagospodarowania zostanie zmieniony lub ograniczony.
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Woystgpienie takiej okolicznosci moze by¢ wynikiem m.in. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmian
otoczenia nieruchomosci (np. poprzez lokalizacje na sasiednich nieruchomosciach inwestycji ograniczajgcych, chocby w sposéb
faktyczny, sposdéb korzystaniaz nabytej nieruchomosci), zaistnieniem zmian przepiséw prawa dotyczacych zagospodarowania
nieruchomodsci, czy tez obcigzeniem nabytej nieruchomosci stuzebnosciami na rzecz sgsiednich nieruchomosci (zwtaszcza w postaci
stuzebnosci drogi koniecznej). Moze to istotnie negatywnie wptywac na dziatalnos¢, sytuacje finansowg, wyniki finansowe lub
perspektywy Grupy Archicom.

RYZYKO ZMIANY PRZEPISOW PRAWA

Istotnym czynnikiem wptywajgcym na dziatalno$¢ gospodarcza sg zmiany prawa. Jednym z czynnikéw niepewnosci na tym polu jest
perspektywa utworzenia Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego. Obecny projekt ustawy wskazuje, iz deweloper bedzie
zobowigzany do odprowadzenia sktadki, ktorej rolg bedzie zabezpieczenie wptat klientdéw w przypadku upadtosci. W zwigzku z tym,
ze sktadka ta ma by¢ bezwrotna i bedzie liczona od wartosci mieszkania tj przychodéw dewelopera wprowadzenie takiego funduszu
wptynie na rentownos¢ deweloperdw i ceny mieszkan.

INFORMACIJE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH W ZAKRESIE RYZYKA

Do najwazniejszych ryzyk zwigzanych z instrumentami finansowymi nalezg ryzyko zmiany stopy procentowej, zmiany kursu
walutowego oraz ryzyko utraty ptynnosci.

RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ

Oprocentowanie zobowigzan finansowych Grupy uzaleznione jest od wysokosci zmiennych stawek rynku miedzybankowego.
W przypadku zobowigzan ztotowych sg to WIBOR 1M, WIBOR 6M natomiast w przypadku zobowigzan w EUR EURIBOR 1M.

W celu ograniczenia ryzyka stopy procentowej zwigzanej zobowigzaniami dotyczgcymi inwestycji w budynek biurowy Grupa
zawarta kontrakty IRS szczegétowo opisane w pkt nr 6.12 skonsolidowanego sprawozdania finansowego. W przypadku
pozostatych zobowigzan Grupa nie zabezpiecza ryzyka stopy procentowe;.

Ponizej przedstawiono analize wrazliwosci wyniku finansowego oraz pozostatych catkowitych dochodéw w odniesieniu do
potencjalnego wahania stopy procentowej o (+/-) 1p.p.

Whpltyw na pozostate dochody

Wptyw na wynik finansowy: catkowite:

Wahania stopy procentowej

31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017

Wzrost stopy procentowej 1% (2484) (1748) 97 302

Spadek stopy procentowe;j -1% 2484 1748 (97) (302)

RYZYKO KURSU WALUTOWEGO

W zwigzku z tym, ze Grupa posiada czes¢ przychodoéw z tytutu najmu w EUR oraz koszty odsetkowe w EUR analizowana jest
wrazliwos¢ wyniku finansowego oraz pozostatych catkowitych dochodéw w zaleznosci od waharn kursu EUR do PLN. Ponizej
zaprezentowano kalkulacje wzrostu lub spadku kurséw EUR/PLN o 10% w stosunku do kursu zamkniecia obowigzujgcego na
poszczegdlne dni bilansowe.

Wplyw na wynik finansowy: Wptyw na pozostate dochody

Wahania kursu catkowite:

EUR razem EUR razem
Stan na 31.12.2018
Wzrost kursu walutowego 10% (1300) (1300) (4011) (4011)
Spadek kursu walutowego -10% 1300 1300 4011 4011
Stan na 31.12.2017
Wzrost kursu walutowego 10% 44 44 (4 250) (4 250)
Spadek kursu walutowego -10% (44) (44) 4250 4250
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Ponadto ryzyko walutowe zwigzane z uruchamianiem kredytu walutowego na finansowanie nieruchomosci inwestycyjnej w
budowie ograniczone jest przez zawarcie transakcji zabezpieczajacych typu forward.

RYZYKO UTRATY PLYNNOSCI

Grupa prowadzi monitoring ryzyko utraty ptynnosci oraz jej zachwiania zaréwno w krétkim jak i dtugim okresie. W tym celu
Grupa prognozuje przychody z dziatalnosci operacyjnej, koszty zaréwno zawartych jak i przysztych kontraktéow oraz
przeptywy z dziatalnosci finansowej.

RACHUNKOWOSC ZABEZPIECZEN

Grupa stosuje okreslone zasady rachunkowosci dla instrumentow pochodnych stanowigcych zabezpieczenie przeptywow
pienieznych. Zastosowanie rachunkowosci zabezpieczenn wymaga spetnienia przez Grupe warunkéw okreslonych w MSSF 9
dotyczacych udokumentowania polityki zabezpieczen, prawdopodobienstwa wystgpienia transakcji zabezpieczanej oraz
efektywnosci zabezpieczenia. W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupa wyznaczyta
kontrakty zamiany stopy procentowe;j (IRS) oraz kredyt walutowy jako zabezpieczajace przeptywy pieniezne. Kontrakty IRS
zostaty zawarte przez Grupe w celu zarzadzania ryzykiem stopy procentowej w zwigzku z kosztami finansowania przez bank
wedtug zmiennej stopy procentowej. Kredyt walutowy zostat wyznaczony przez Grupe w celu zarzadzania ryzykiem
walutowym w zwigzku z prawnie wigzgcymi transakcjami.

Ponadto ryzyko walutowe zwigzane z uruchamianiem kredytu walutowego na finansowanie nieruchomosci inwestycyjnej
w budowie ograniczone jest przez zawarcie transakcji zabezpieczajacych typu forward.

Wszystkie pochodne instrumenty zabezpieczajgce wyceniane sg w wartosci godziwej. W czesci w jakiej dany instrument
zabezpieczajacy stanowi efektywne zabezpieczenie, zmiana wartosci godziwej instrumentu ujmowana jest w pozostatych
catkowitych dochodach i kumulowana w kapitale z wyceny instrumentéw zabezpieczajacych przeptywy pieniezne.
Nieefektywng czes¢ zabezpieczenia ujmuje sie niezwtocznie w wyniku finansowym.

20. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Brak
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21. UDZIELONE | ZACIAGNIETE POZYCZKI PRZEZ ARCHICOM S.A. ORAZ GRUPE ARCHICOM

Wykaz pozyczek udzielonych

5cze 18 5cze 18 11 206 000,00 11 206 000,00 2800 000,00

Archicom sp.zoo -FIN-SK 13 cze 18 13 cze 18 1500 000,00 1500 000,00 1500 000,00

Altona Investment Sp z o0.0. Razem 12 706 000,00 12 706 000,00 4300 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK 22 mar 18 22 mar 18 300 000,00 300 000,00 0,00

Archicom Nieruchomosci Sp z o.0. Razem 300 000,00 300 000,00 0,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK 23 maj 18 23 maj 18 700 000,00 700 000,00 550 000,00

31 paz 18 31 paz 18 1300 000,00 1300 000,00 1300 000,00

Archicom SA 11gru 18 11gru 18 1200 000,00 1200 000,00 1200 000,00

Archicom Residential sp.zoo-SKA Razem 3200 000,00 3200 000,00 3050 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK 22 mar 18 22 mar 18 200 000,00 200 000,00 100 000,00

Archicom Cadenza Hallera sp. z 0.0. Razem 200 000,00 200 000,00 100 000,00
9 kwi 18 12 kwi 18 5000 000,00 5000 000,00 5000 000,00

5cze 18 5cze 18 5500 000,00 5500 000,00 5500 000,00

14 cze 18 14 cze 18 2100 000,00 2100 000,00 2100 000,00

21sie 18 21sie 18 5000 000,00 5000 000,00 5000 000,00

5paz 18 5paz 18 2800 000,00 2 800 000,00 2 800 000,00

31 paz 18 31 paz 18 2500 000,00 2500 000,00 2500 000,00

29 lis 18 29 lis 18 2500 000,00 2500 000,00 2500 000,00

14 gru 18 14 gru 18 1100 000,00 1100 000,00 1100 000,00

18 gru 18 18 gru 18 2500 000,00 2500 000,00 2500 000,00

Archicom S.A. 20gru 18 20gru 18 1000 000,00 1000 000,00 1000 000,00

Archicom FIN Sp z 0.0. Razem 30 000 000,00 30 000 000,00 30 000 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK 22 mar 18 22 mar 18 550 000,00 550 000,00 550 000,00

28 gru 18 28 gru 18 4 600 000,00 4 600 000,00 4 600 000,00

Archicom Marina 1 sp. z 0.0.-SKA Razem 5150 000,00 5150 000,00 5150 000,00
Archicom S.A. Archicom sp.zoo -FIN-SK 2sty 18 2sty 18 3500 000,00 3500 000,00 3500 000,00
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9 sty 18 9 sty 18 2000 000,00 2 000 000,00 2 000 000,00

29 sty 18 29 sty 18 5000 000,00 5000 000,00 5000 000,00

21 mar 18 21 mar 18 1000 000,00 1000 000,00 1000 000,00

9 kwi 18 12 kwi 18 5000 000,00 5000 000,00 5000 000,00

5cze 18 5cze 18 5500 000,00 5500 000,00 5500 000,00

16 lip 18 16 lip 18 15 000 000,00 15 000 000,00 15 000 000,00

20 lip 18 20 lip 18 4500 000,00 4500 000,00 4500 000,00

24 lip 18 24 lip 18 7 800 000,00 7 800 000,00 7 800 000,00

27 lip 18 27 lip 18 4 800 000,00 4800 000,00 4800 000,00

30lip 18 27lip 18 600 000,00 600 000,00 600 000,00

21sie 18 21sie 18 5000 000,00 5000 000,00 5000 000,00

28 sie 18 28 sie 18 3000 000,00 3000 000,00 3 000 000,00

5paz 18 5paz 18 2300 000,00 2300 000,00 2300 000,00

31paz 18 31 paz 18 3800 000,00 3800 000,00 3800 000,00

29 lis 18 29 lis 18 2500 000,00 2500 000,00 2500 000,00

Razem 71 300 000,00 71300 000,00 71300 000,00
30 maj 18 30 maj 18 200 000,00 200 000,00 200 000,00

17 lip 18 17 lip 18 200 000,00 200 000,00 200 000,00

3gruig 3grulg 150 000,00 150 000,00 150 000,00

14 gru 18 14 gru 18 1400 000,00 1400 000,00 1400 000,00

20gru18 20gru18 50 000,00 50 000,00 50 000,00

AD Management sp. z 0.0. 28 gru 18 28 gru 18 850 000,00 850 000,00 850 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 2 850 000,00 2 850 000,00 2 850 000,00
29 sty 18 30 sty 18 800 000,00 800 000,00 0,00

19 kwi 18 19 kwi 18 900 000,00 900 000,00 0,00

Altona Investments Sp z 0.0. 20 kwi 18 20 kwi 18 600 000,00 600 000,00 0,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 2300 000,00 2300 000,00 0,00
16 sty 18 16 sty 18 100 000,00 100 000,00 0,00

25ty 18 25ty 18 100 000,00 100 000,00 0,00

16 lut 18 16 lut 18 100 000,00 100 000,00 0,00

6 mar 18 6 mar 18 100 000,00 100 000,00 0,00

16 kwi 18 16 kwi 18 90 000,00 90 000,00 0,00

11 maj 18 11 maj 18 100 000,00 100 000,00 0,00

Archicom sp.zoo -FIN-SK Archicom AM sp.zoo 17 maj 18 17 maj 18 150 000,00 150 000,00 0,00
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23 maj 18 23 maj 18 100 000,00 100 000,00 0,00
16 lip 18 16 lip 18 100 000,00 100 000,00 0,00
18 gru 18 18 gru 18 50 000,00 50 000,00 0,00
Razem 990 000,00 990 000,00 0,00
23 mar 18 23 mar 18 20 000,00 20 000,00 0,00
Archicom Residential 2 sp.zoo 7 gru 18 10 gru 18 950 000,00 950 000,00 950 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 970 000,00 970 000,00 950 000,00
13 gru 18 13 gru 18 1610 000,00 1610 000,00 0,00
Archicom Residential sp.zoo 20 gru 18 20 gru 18 8 610 000,00 8610 000,00 0,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 8610 000,00 8610 000,00 0,00
Archicom Sp z 0.0. Consulting SK 20 gru 18 20 gru 18 450 000,00 450 000,00 450 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 450 000,00 450 000,00 450 000,00
18 sty 18 18 sty 18 850 000,00 850 000,00 850 000,00
22 mar 18 22 mar 18 900 000,00 900 000,00 900 000,00
19 kwi 18 19 kwi 18 700 000,00 700 000,00 700 000,00
12 cze 18 12 cze 18 100 000,00 100 000,00 100 000,00
16 lip 18 16 lip 18 2700 000,00 2700 000,00 2700 000,00
20 lip 18 20 lip 18 1500 000,00 1500 000,00 1500 000,00
Archicom Byczyriska 1 Sp z 0.0. ( d.Archicom Byczyriska 21sie 18 21sie 18 485 000,00 485 000,00 485 000,00
Sp.z 0.0.-5K) 25 wrz 18 25 wrz 18 1100 000,00 1100 000,00 1100 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 8335 000,00 8335 000,00 8335 000,00
Archicom Dobrzykowice Park Sp z 0.0. Inwestycje SKA 13 wrz 18 13 wrz 18 50 000,00 50 000,00 50 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 50 000,00 50 000,00 50 000,00
16 sty 18 16 sty 18 300 000,00 300 000,00 300 000,00
15 lut 18 18 lut 18 560 000,00 560 000,00 560 000,00
15 mar 18 15 mar 18 450 000,00 450 000,00 450 000,00
19 kwi 18 19 kwi 18 450 000,00 450 000,00 450 000,00
9 maj 18 9 maj 18 1150 000,00 1150 000,00 1150 000,00
29 maj 18 29 maj 18 150 000,00 150 000,00 150 000,00
29 maj 18 29 maj 18 150 000,00 150 000,00 150 000,00
Archicom Lofty Platinum 1 Sp z 0.0 ( d.Archicom Lofty
Archicom sp.zoo -FIN-SK Platinum sp. z 0.0. SK) 26 cze 18 26 cze 18 150 000,00 150 000,00 150 000,00
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6 lip 18 6 lip 18 200 000,00 200 000,00 200 000,00

23 sie 18 23 sie 18 300 000,00 300 000,00 300 000,00

5wrz 18 5wrz 18 300 000,00 300 000,00 300 000,00

13 wrz 18 13 wrz 18 800 000,00 800 000,00 800 000,00

5paz 18 5paz 18 300 000,00 300 000,00 300 000,00

16 paz 18 16 paz 18 1000 000,00 1000 000,00 1000 000,00

9 lis 18 9lis 18 50 000,00 50 000,00 50 000,00

16 lis 18 16 lis 18 200 000,00 200 000,00 200 000,00

30 lis 18 30 lis 18 500 000,00 500 000,00 500 000,00

7 gru 18 7 gru 18 200 000,00 200 000,00 200 000,00

Razem 7 210 000,00 7 210 000,00 7 210 000,00
9sty 18 25sty 18 1250 000,00 1250 000,00 0,00

25sty 18 25sty 18 2000 000,00 2000 000,00 0,00

13 kwi 18 13 kwi 18 20200 000,00 20200 000,00 17 105 000,00

Archicom Marina sp. z 0.0.-3 SK 26 lip 18 26 lip 18 405 000,00 405 000,00 0,00

Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 23 855 000,00 23 855 000,00 17 105 000,00

23 sty 18 23 sty 18 600 000,00 600 000,00 0,00

20 mar 18 20 mar 18 700 000,00 700 000,00 0,00

17 maj 18 17 maj 18 1500 000,00 1500 000,00 0,00

29 maj 18 29 maj 18 500 000,00 500 000,00 0,00

25wrz 18 25wrz 18 550 000,00 550 000,00 550 000,00

31paz 18 31paz 18 210 000,00 210 000,00 210 000,00

Archicom Nieruchomosci Club House Sp z 0.0.( 16is 18 16is 18 50 000,00 50 000,00 50 000,00

d.Archicom Nieruchomosci Club House SK) 3grul8 3grul8 600 000,00 600 000,00 600 000,00

Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 4710 000,00 4710 000,00 1410 000,00

25sty 18 25 sty 18 2100 000,00 2100 000,00 2100 000,00

23 mar 18 23 mar 18 3700 000,00 3700 000,00 1483 000,00

26 kwi 18 18 kwi 18 1400 000,00 1400 000,00 1400 000,00

24 sie 18 24 sie 18 1200 000,00 1200 000,00 1200 000,00

Archicom Nieruchomosci 2 Sp z 0.0.( d.Archicom Sp z 25 wrz 18 25wrz 18 1600 000,00 1600 000,00 0,00

0.0.- Nieruchomosci 2 SK) 11 paz 18 11 paz 18 100 000,00 100 000,00 100 000,00

Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 10 100 000,00 10 100 000,00 6 283 000,00
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15 maj 18 15 maj 18 1600 000,00 1600 000,00 1600 000,00
14 cze 18 14 cze 18 800 000,00 800 000,00 0,00
16 lip 18 16 lip 18 200 000,00 200 000,00 200 000,00
30 lip 18 16 lip 18 750 000,00 750 000,00 750 000,00
Archicom Nieruchomosci 6 Sp z 0.0.(d.Archicom Sp z

0.0.- Nieruchomosci 6 SK) 13 wrz 18 13 wrz 18 620 000,00 620 000,00 620 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 3970 000,00 3970 000,00 3170 000,00
Archicom RW Sp z 0.0.( d.Archicom sp.zoo -RW SK) 8 mar 18 8 mar 18 4970 000,00 4970 000,00 0,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 4970 000,00 4970 000,00 0,00
3 kwi 18 3 kwi 18 60 000,00 60 000,00 60 000,00

Archicom SA Stabtowice SK ( d.PD Stabtowice sp. z 0.0.
- SKA) 3gruig 3gruig 100 000,00 100 000,00 100 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 160 000,00 160 000,00 160 000,00
29 mar 18 29 mar 18 70 000,00 70 000,00 70 000,00
Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci 10 SK 21grul8 21grul8 20 000,00 20 000,00 20 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 90 000,00 90 000,00 90 000,00
6 kwi 18 6 kwi 18 10 000 000,00 10 000 000,00 10 000 000,00
9sie 18 9sie 18 50 000,00 50 000,00 50 000,00
30sie 18 30sie 18 100 000,00 100 000,00 100 000,00
Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci 11 SK 8lis 18 8lis 18 190 000,00 190 000,00 190 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 10 340 000,00 10 340 000,00 10 340 000,00
18 kwi 18 18 kwi 18 350 000,00 350 000,00 50 000,00

Archicom Nieruchomosci 12 Sp z 0.0. (d.Archicom Sp z
0.0.- Nieruchomosci 12 SK) 21grul8 21grul8 100 000,00 100 000,00 100 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 450 000,00 450 000,00 150 000,00
5cze 18 6cze 18 20 060 000,00 20 060 000,00 20 060 000,00
10 lip 18 10 lip 18 50 000,00 50 000,00 0,00
27 lip 18 27 lip 18 4150 000,00 4150 000,00 0,00
21sie 18 21sie 18 1600 000,00 1600 000,00 1600 000,00
Archicom Nieruchomoéci 14 sp 2 0.0. ( d.Archicom Sp 2 21wrz 18 21wrz 18 1500 000,00 1500 000,00 1500 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK 0.0.- Nieruchomosci 14 SK) 11 paz 18 11 paz 18 2 750 000,00 2 750 000,00 2 750 000,00
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23 lis 18 23 lis 18 200 000,00 200 000,00 200 000,00
23 lis 18 23 lis 18 1100 000,00 1100 000,00 1100 000,00
Razem 31410 000,00 31410 000,00 27 210 000,00
2sty 18 2sty 18 4 680 000,00 4 680 000,00 0,00
30 sty 18 30 sty 18 1000 000,00 1000 000,00 0,00
16 lip 18 18 lip 18 500 000,00 500 000,00 0,00
Archicom Nieruchomosci 3 Sp z 0.0. ( d.Archicom Sp z 23sle 18 23sle 18 2500 000,00 2500 000,00 0,00
0.0.- Nieruchomosci 3 SK) 13 wrz 18 13 wrz 18 60 000,00 60 000,00 0,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 5 680 000,00 5 680 000,00 0,00
30 maj 18 30 maj 18 40 000,00 40 000,00 0,00
Archicom Nieruchomosci 4 sp z 0.0. ( d.Archicom Sp z
0.0.- Nieruchomosci 4 SK) 17 lip 18 17 lip 18 50 000,00 50 000,00 50 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 90 000,00 90 000,00 50 000,00
18 sty 18 18 sty 18 1750 000,00 1750 000,00 1750 000,00
15 lut 18 15 lut 18 1100 000,00 1100 000,00 1100 000,00
21 mar 18 21 mar 18 1700 000,00 1700 000,00 1700 000,00
24 kwi 18 24 kwi 18 1300 000,00 1300 000,00 1300 000,00
22 cze 18 22 cze 18 950 000,00 950 000,00 950 000,00
16 lip 18 16 lip 18 3900 000,00 3900 000,00 3900 000,00
21 sie 18 21sie 18 1000 000,00 1000 000,00 1000 000,00
21wrz 18 21 wrz 18 2100 000,00 2100 000,00 2100 000,00
26 paz 18 26 paz 18 2 400 000,00 2 400 000,00 2 400 000,00
27 lis 18 27 lis 18 1300 000,00 1300 000,00 1300 000,00
Archicom Nieruchomosci 5 Sp z 0.0.( d.Archicom Sp z Sgruld Sgruld 320000,00 320 000,00 320 000,00
0.0.- Nieruchomosci 5 SK) 12 gru 18 12 gru 18 400 000,00 400 000,00 400 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 18 220 000,00 18 220 000,00 18 220 000,00
20 mar 18 20 mar 18 800 000,00 800 000,00 0,00
Archicom Nieruchomosci 7 sp z 0.0. ( d. Archicom Sp z 27lip 18 27lip 18 1400 000,00 1400 000,00 1400 000,00
0.0.- Nieruchomosci 7 SK) 21wrz 18 21wrz 18 800 000,00 800 000,00 800 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 3 000 000,00 3 000 000,00 2200 000,00
20 lut 18 20 lut 18 100 000,00 100 000,00 100 000,00
27 lip 18 27 lip 18 50 000,00 50 000,00 50 000,00
Archicom Nieruchomosci 8 Sp z 0.0.( d.Archicom Sp z
Archicom sp.zoo -FIN-SK 0.0.- Nieruchomosci 8 SK) 21grul8 21grul8 100 000,00 100 000,00 100 000,00
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Razem 250 000,00 250 000,00 250 000,00

Archicom Nieruchomosci 9 sp z 0.0. ( d.Archicom Sp z

0.0.- Nieruchomosci 9 SK) 12 paz 18 12 paz 18 6 600 000,00 6 600 000,00 6 600 000,00

Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 6 600 000,00 6 600 000,00 6 600 000,00
30 maj 18 30 maj 18 50 000,00 50 000,00 0,00

5cze 18 5cze 18 39 000 000,00 39000 000,00 33100 000,00

20lip 18 20 lip 18 1300 000,00 1300 000,00 0,00

26 paz 18 26 paz 18 550 000,00 550 000,00 550 000,00

23 lis 18 23 lis 18 1860 000,00 1860 000,00 1860 000,00

13 gru 18 13 gru 18 600 000,00 600 000,00 600 000,00

Archicom Nieruchomosci JN1 Sp z 0.0. ( d.Archicom Sp 21grul8 21grul8 50000,00 50000,00 50000,00

z 0.0.- Nieruchomosci JN1 SK) 28 gru 18 28 gru 18 1000 000,00 1000 000,00 1000 000,00

Archicom sp z 0.0. - FIN -SK Razem 44 410 000,00 44 410 000,00 37 160 000,00

29 mar 18 29 mar 18 50 000,00 50 000,00 50 000,00

21wrz 18 21wrz 18 50 000,00 50 000,00 50 000,00

Archicom Nieruchomosci JN2 Sp z 0.0.( d.Archicom Sp z

0.0.- Nieruchomosci JN2 SK) 21grul8 21grul8 50 000,00 50 000,00 50 000,00

Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 150 000,00 150 000,00 150 000,00
27 mar 18 27 mar 18 50 000,00 50 000,00 50 000,00

27 kwi 18 27 kwi 18 100 000,00 100 000,00 100 000,00

7 cze 18 7 cze 18 100 000,00 100 000,00 100 000,00

Archicom Nieruchomosci JN3 Sp z 0.0. ( d.Archicom Sp 151is 18 151is 18 250000,00 250000,00 250000,00

2 0.0.- Nieruchomosci JN3 SK) 21grul8 21grul8 500 000,00 500 000,00 500 000,00

Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 1000 000,00 1000 000,00 1000 000,00
30 sty 18 30 sty 18 1000 000,00 1000 000,00 0,00

6 mar 18 6 mar 18 1000 000,00 1000 000,00 0,00

3 kwi 18 3 kwi 18 3000 000,00 3000 000,00 0,00

29 maj 18 29 maj 18 5000 000,00 5000 000,00 0,00

26 lip 18 26 lip 18 3639 833,00 3639 833,00 3639 833,00

30 sie 18 30 sie 18 800 000,00 800 000,00 0,00

28 sie 18 29 sie 18 2000 000,00 2000 000,00 0,00

Archicom sp.zoo -FIN-SK Archicom Sp z 0.0.- Realizacja Inwestycji SK 2 paz 18 2 paz 18 4500 000,00 4500 000,00 3000 000,00
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23 lis 18 23 lis 18 1000 000,00 1000 000,00 0,00
6grulg 6grul8 7 000 000,00 7 000 000,00 7 000 000,00
18 gru 18 18 gru 18 2 050 000,00 2 050 000,00 2 050 000,00
Razem 30 989 833,00 30 989 833,00 15 689 833,00
11 maj 18 11 maj 18 400 000,00 400 000,00 0,00
29 maj 18 29 maj 18 930 000,00 930 000,00 0,00
Archicom Jagodno 5 Sp z 0.0. ( d.Archicom sp.zoo - 11paz18 11paz18 150 000,00 150 000,00 150 000,00
Jagodno 5-SK) 20 lis 18 20 lis 18 260 000,00 260 000,00 260 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 1740 000,00 1740 000,00 410 000,00
8lut18 8lut18 870 000,00 870 000,00 0,00
22 lut 18 22 lut 18 34 000,00 34 000,00 0,00
22 mar 18 22 mar 18 800 000,00 800 000,00 800 000,00
9 maj 18 9 maj 18 700 000,00 700 000,00 700 000,00
6lip 18 6lip 18 550 000,00 550 000,00 550 000,00
16 lip 18 16 lip 18 1200 000,00 1200 000,00 1200 000,00
19 lip 18 191ip 18 50 000,00 50 000,00 0,00
2sie 18 2 sie 18 120 000,00 120 000,00 120 000,00
16 sie 18 16 sie 18 150 000,00 150 000,00 150 000,00
21sie 18 21sie 18 980 000,00 980 000,00 980 000,00
Bartoszowice 1 Sp z 0.0. ( d.Bartoszowice z 0.0. - spk) 13 wrz 18 13 wrz 18 1400 000,00 1400 000,00 1400 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 6 854 000,00 6 854 000,00 5900 000,00
Space Investment Strzegomska 3 Sp z 0.0. 29 sty 18 29 sty 18 710 000,00 710 000,00 0,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 710 000,00 710 000,00 0,00
24 sty 18 24 sty 18 2700 000,00 2700 000,00 2700 000,00
Space Investment Strzegomska 3 kamienskeigo Sp z
0.0. ( d.Space Investment Strzegomska 3 Sp z 0.0.-
Kamienskiego SK) 23sie 18 23sie 18 1900 000,00 1900 000,00 1900 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 4 600 000,00 4 600 000,00 4 600 000,00
Space Investment Strzegomska 3 Otyriska Sp z 0.0.
(d.Space Investment Strzegomska 3 Sp z 0.0.-Otynska
Archicom sp.zoo -FIN-SK SK) 5paz 18 5paz18 950 000,00 950 000,00 950 000,00
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950 000,00 950 000,00 950 000,00
Strzegomska Nowa sp. z 0.0. 28 cze 18 28 cze 18 2500 000,00 800 000,00 800 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 2 500 000,00 800 000,00 800 000,00
16 lip 18 16 lip 18 6900 000,00 6900 000,00 6900 000,00
16 lip 18 20lip 18 1000 000,00 1000 000,00 0,00
TN Stablowice 1p 2 0.0.( d. TN Stablowice Sp 2 0.0. SK 14 sie 18 21sie 18 2200 000,00 2200 000,00 2200 000,00
) 11 paz 18 11 paz 18 100 000,00 100 000,00 100 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 10 200 000,00 10 200 000,00 9200 000,00
17 gru 18 17 gru 18 15 000 000,00 15 000 000,00 15 000 000,00
Archicom sp z 0.0.-FIN SK 17 gru 18 17 gru 18 10 000 000,00 10 000 000,00 10 000 000,00
Archicom Nieruchomosci 14 sp z o0.0. ( d.Archicom
Nieruchomosci Sp z 0.0. 14 SK) 17 gru 18 17 gru 18 5000 000,00 5000 000,00 5000 000,00
Archicom Polska SA Razem 30 000 000,00 30 000 000,00 30 000 000,00
P 16 sp. z 0.0. Inowroctawska- Sp.z 0.0. Archicom sp.z 0 o -FIN-SK 22 mar 18 22 mar 18 200 000,00 200 000,00 200 000,00
Razem 200 000,00 200 000,00 200 000,00
Waluta pozyczki PLN
Termin sptaty 31.12.2022, jedynie pozyczki udzielone przez Archicom Polska SA majg termin sptaty 15.01.2020 i 30.01.2020
Zabezpieczenie brak
Sptata odsetek i pozyczki wraz ze sptatg pozyczki Pozyczkobiorca zaptaci odsetki nalezne za caty okres od udzielenia pozyczki do jej sptaty. Pozyczkobiorca uprawniony jest do wczesniejszej sptaty kwoty pozyczki. W

takim przypadku odsetki naliczone beda od dnia przekazania kwoty pozyczki do dnia jej zwrotu na konto Pozyczkodawcy.

Oprocentowanie
Pozyczka oprocentowana jest umowng stopa procentowg w wysokosci - Sredni WIBOR 3M plus 3,50 % za okres od udzielenia pozyczki do jej sptaty
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Wykaz pozyczek otrzymanych

potyczkobiorca Pozyczkodawca Data zawarcia Data W\(plat\( Kwota calk?wita‘ Kwota wyplaf:onej: Saldo na dzier
umowy pozyczki pozyczki pozyczki 31.03.2019

5cze 18 5cze 18 11 206 000,00 11 206 000,00 2800 000,00

Altona Investment Sp z 0.0. 13 cze 18 13 cze 18 1500 000,00 1500 000,00 1500 000,00

Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 12 706 000,00 12 706 000,00 4300 000,00
Archicom Nieruchomosci Sp z 0.0. 22 mar 18 22 mar 18 300 000,00 300 000,00 0,00

Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 300 000,00 300 000,00 0,00
Archicom Residential sp.zoo-SKA 23 maj 18 23 maj 18 700 000,00 700 000,00 550 000,00

Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 700 000,00 700 000,00 550 000,00
Archicom Cadenza Hallera sp. z 0.0. 22 mar 18 22 mar 18 200 000,00 200 000,00 100 000,00

Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 200 000,00 200 000,00 100 000,00
9 kwi 18 12 kwi 18 5000 000,00 5000 000,00 5000 000,00

5cze 18 5cze 18 5500 000,00 5500 000,00 5500 000,00

14 cze 18 14 cze 18 2 100 000,00 2 100 000,00 2100 000,00

21 sie 18 21 sie 18 5000 000,00 5000 000,00 5000 000,00

5paz 18 5paz 18 2 800 000,00 2 800 000,00 2 800 000,00

31paz 18 31paz 18 2 500 000,00 2 500 000,00 2500 000,00

29 lis 18 29 lis 18 2 500 000,00 2 500 000,00 2500 000,00

14 gru 18 14 gru 18 1100 000,00 1100 000,00 1100 000,00

18 gru 18 18 gru 18 2 500 000,00 2 500 000,00 2500 000,00

Archicom FIN Sp z 0.0. 20 gru 18 20 gru 18 1000 000,00 1000 000,00 1000 000,00

31 paz 18 31 paz 18 1300 000,00 1300 000,00 1300 000,00

Archicom Residential sp.zoo-SKA 11 gru 18 11 gru 18 1200 000,00 1200 000,00 1200 000,00

Archicom S.A. Razem 32 500 000,00 32 500 000,00 32 500 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK Archicom Marina 1 sp. z 0.0.-SKA 22 mar 18 22 mar 18 550 000,00 550 000,00 550 000,00
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28 gru 18 28gru 18 4 600 000,00 4 600 000,00 4 600 000,00

Razem 5 150 000,00 5150 000,00 5150 000,00

17 gru 18 17 gru 18 15 000 000,00 15 000 000,00 15 000 000,00

Archicom Polska SA 17 gru 18 17 gru 18 10 000 000,00 10 000 000,00 10 000 000,00

Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 25 000 000,00 25 000 000,00 25 000 000,00
2sty 18 2sty 18 3500 000,00 3500 000,00 3500 000,00

9sty 18 9sty 18 2 000 000,00 2000 000,00 2000 000,00

29 sty 18 29 sty 18 5 000 000,00 5000 000,00 5000 000,00

21 mar 18 21 mar 18 1000 000,00 1000 000,00 1000 000,00

9 kwi 18 12 kwi 18 5000 000,00 5000 000,00 5000 000,00

5cze 18 5cze 18 5500 000,00 5500 000,00 5500 000,00

16 lip 18 16 lip 18 15 000 000,00 15 000 000,00 15 000 000,00

20lip 18 20 lip 18 4500 000,00 4500 000,00 4500 000,00

241ip 18 24 lip 18 7 800 000,00 7 800 000,00 7800 000,00

27 lip 18 27 lip 18 4800 000,00 4800 000,00 4 800 000,00

30 lip 18 27 lip 18 600 000,00 600 000,00 600 000,00

21sie 18 21sie 18 5 000 000,00 5000 000,00 5000 000,00

28sie 18 28 sie 18 3000 000,00 3000 000,00 3000 000,00

5paz 18 5paz 18 2300 000,00 2300 000,00 2300 000,00

31paz18 31paz 18 3800 000,00 3800 000,00 3 800 000,00

Archicom S.A. 29 lis 18 29 lis 18 2500 000,00 2500 000,00 2500 000,00

Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 71 300 000,00 71 300 000,00 71 300 000,00
30 maj 18 30 maj 18 200 000,00 200 000,00 200 000,00

17 lip 18 17 lip 18 200 000,00 200 000,00 200 000,00

3gruls 3grulg 150 000,00 150 000,00 150 000,00

14 gru 18 14 gru 18 1400 000,00 1400 000,00 1400 000,00

20gru 18 14 gru 18 50 000,00 50 000,00 50 000,00

Archicom sp.zoo -FIN-SK 28 gru 18 28 gru 18 850 000,00 850 000,00 850 000,00

AD Management sp. z 0.0. Razem 2 850 000,00 2 850 000,00 2 850 000,00
29sty 18 30sty 18 800 000,00 800 000,00 0,00

19 kwi 18 19 kwi 18 900 000,00 900 000,00 0,00

Archicom sp.zoo -FIN-SK 20 kwi 18 20 kwi 18 600 000,00 600 000,00 0,00

Altona Investments Sp z 0.0. Razem 2300 000,00 2300 000,00 0,00
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16 sty 18 16 sty 18 100 000,00 100 000,00 0,00
25 sty 18 25 sty 18 100 000,00 100 000,00 0,00
16 lut 18 16 lut 18 100 000,00 100 000,00 0,00
6 mar 18 6 mar 18 100 000,00 100 000,00 0,00
16 kwi 18 16 kwi 18 90 000,00 90 000,00 0,00
11 maj 18 11 maj 18 100 000,00 100 000,00 0,00
17 maj 18 17 maj 18 150 000,00 150 000,00 0,00
23 maj 18 23 maj 18 100 000,00 100 000,00 0,00
16 lip 18 16 lip 18 100 000,00 100 000,00 0,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK 18 gru 18 18 gru 18 50 000,00 50 000,00 0,00
Archicom AM sp.zoo Razem 990 000,00 990 000,00 0,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK 13 gru 18 13 gru 18 1610 000,00 1610 000,00 0,00
20gru 18 20gru 18 8610 000,00 8610 000,00 0,00
Archicom Residential sp.zoo Razem 10 220 000,00 10 220 000,00 0,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK 23 mar 18 23 mar 18 20 000,00 20 000,00 0,00
24 lip 18 24 lip 18 400 000,00 400 000,00 0,00
7grul8 10 gru 18 950 000,00 950 000,00 950 000,00
Archicom Residential 2 sp.zoo Razem 1370 000,00 1370 000,00 950 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK 27 gru 18 27 gru 18 450 000,00 450 000,00 450 000,00
Archicom Sp z 0.0. Consuliting SK Razem 450 000,00 450 000,00 450 000,00
18 sty 18 18 sty 18 850 000,00 850 000,00 850 000,00
22 mar 18 22 mar 18 900 000,00 900 000,00 900 000,00
19 kwi 18 19 kwi 18 700 000,00 700 000,00 700 000,00
12 cze 18 12 cze 18 100 000,00 100 000,00 100 000,00
16 lip 18 16 lip 18 2700 000,00 2700 000,00 2700 000,00
20lip 18 20 lip 18 1500 000,00 1500 000,00 1500 000,00
21sie 18 21sie 18 485 000,00 485 000,00 485 000,00
Archicom Byczyriska 15p.z 0.0.( d.Archicom Archicom sp.zoo -FIN-SK 25wrz 18 25wrz 18 1100 000,00 1100 000,00 1100 000,00
Byczynska Sp z 0.0. SK) Razem 8335 000,00 8335 000,00 8335 000,00
Archicom Dobrzykowice Park Sp 2 0.0.- Inwestycje Archicom sp.zoo -FIN-SK 13 wrz 18 13 wrz 18 50 000,00 50 000,00 50 000,00
SKA Razem 50 000,00 50 000,00 50 000,00
16 sty 18 16 sty 18 300 000,00 300 000,00 300 000,00
Archicom Lofty Platinum 1 Sp z 0.0.( d.Archicom
Lofty Platinum sp. z 0.0. SK) Archicom sp.zoo -FIN-SK 15 lut 18 18 lut 18 560 000,00 560 000,00 560 000,00
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15 mar 18 15 mar 18 450 000,00 450 000,00 450 000,00

19 kwi 18 19 kwi 18 450 000,00 450 000,00 450 000,00

9 maj 18 9 maj 18 1150 000,00 1150 000,00 1150 000,00

29 maj 18 29 maj 18 150 000,00 150 000,00 150 000,00

29 maj 18 29 maj 18 150 000,00 150 000,00 150 000,00

26 cze 18 26 cze 18 150 000,00 150 000,00 150 000,00

6lip 18 6lip 18 200 000,00 200 000,00 200 000,00

23sie 18 23 sie 18 300 000,00 300 000,00 300 000,00

5wrz 18 5wrz 18 300 000,00 300 000,00 300 000,00

13 wrz 18 13 wrz 18 800 000,00 800 000,00 800 000,00

5paz 18 5paz 18 300 000,00 300 000,00 300 000,00

16 paz 18 16 paz 18 1000 000,00 1000 000,00 1000 000,00

9lis 18 9lis 18 50 000,00 50 000,00 50 000,00

16 lis 18 16 lis 18 200 000,00 200 000,00 200 000,00

30lis 18 30 lis 18 500 000,00 500 000,00 500 000,00

7 gru 18 7grulg 200 000,00 200 000,00 200 000,00

Razem 7210 000,00 7210 000,00 7 210 000,00
9 sty 18 25 sty 18 1250 000,00 1250 000,00 0,00

25 sty 18 25 sty 18 2000 000,00 2 000 000,00 0,00

13 kwi 18 13 kwi 18 20 200 000,00 20 200 000,00 17 105 000,00

Archicom sp.zoo -FIN-SK 26lip 18 26 lip 18 405 000,00 405 000,00 0
Archicom Marina sp. z 0.0.-3 SK Razem 23 855 000,00 23 855 000,00 17 105 000,00
23 sty 18 23 sty 18 600 000,00 600 000,00 0,00

20 mar 18 20 mar 18 700 000,00 700 000,00 0,00

17 maj 18 17 maj 18 1500 000,00 1500 000,00 0,00

29 maj 18 29 maj 18 500 000,00 500 000,00 0,00

23 sty 18 23 sty 18 600 000,00 600 000,00 550 000,00

20 mar 18 20 mar 18 700 000,00 700 000,00 210 000,00

17 maj 18 17 maj 18 1500 000,00 1500 000,00 50 000,00

Archicom Nieruchomosci Club House Sp z 0.0. ( Archicom sp.zoo -FIN-SK 29 maj 18 29 maj 18 500 000,00 500 000,00 600 000,00
d.Archicom Nieruchomosci Club Hause SK) Razem 6 600 000,00 6 600 000,00 1410 000,00
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25 sty 18 25 sty 18 2100 000,00 2100 000,00 2100 000,00
23 mar 18 23 mar 18 3700 000,00 3700 000,00 1483 000,00
26 kwi 18 18 kwi 18 1400 000,00 1400 000,00 1400 000,00
24 sie 18 24 sie 18 1200 000,00 1200 000,00 1200 000,00
25 wrz 18 25 wrz 18 1 600 000,00 1 600 000,00 0,00
. . L . Archicom sp.zoo -FIN-SK 11 paz 18 11 paz 18 100 000,00 100 000,00 100 000,00
Archicom Nieruchomosci 2 Sp z 0.0.( d.Archicom Sp
2 0.0.- Nieruchomosci 2 SK) Razem 10 100 000,00 10 100 000,00 6 283 000,00
15 maj 18 15 maj 18 1 600 000,00 1600 000,00 1 600 000,00
14 cze 18 14 cze 18 800 000,00 800 000,00 0,00
16 lip 18 16 lip 18 200 000,00 200 000,00 200 000,00
30 lip 18 16 lip 18 750 000,00 750 000,00 750 000,00
. . L. . Archicom sp.zoo -FIN-SK 13 wrz 18 13 wrz 18 620 000,00 620 000,00 620 000,00
Archicom Nieruchomosci 6 Sp z 0.0.(d.Archicom Sp

7 0.0.- Nieruchomosci 6 SK) Razem 3970 000,00 3970 000,00 3170 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK 8 mar 18 8 mar 18 4970 000,00 4970 000,00 0,00
Archicom RW Sp z 0.0.( d.Archicom sp.zoo -RW SK) Razem 4970 000,00 4970 000,00 0,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK 3 kwi 18 3 kwi 18 60 000,00 60 000,00 60 000,00
3grul8 3grul8 100 000,00 100 000,00 100 000,00

Archicom SA Stabtowice SK ( d.PD Stabtowice sp. z
0.0. - SKA) Razem 160 000,00 160 000,00 160 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK 29 mar 18 29 mar 18 70 000,00 70 000,00 70 000,00
21grul8 21gru 18 20 000,00 20 000,00 20 000,00
Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci 10 SK Razem 90 000,00 90 000,00 90 000,00
6 kwi 18 6 kwi 18 10 000 000,00 10 000 000,00 10 000 000,00
9 sie 18 9 sie 18 50 000,00 50 000,00 50 000,00
30 sie 18 30 sie 18 100 000,00 100 000,00 100 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK 8 lis 18 8lis 18 190 000,00 190 000,00 190 000,00
Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci 11 SK Razem 10 340 000,00 10 340 000,00 10 340 000,00
18 kwi 18 18 kwi 18 350 000,00 350 000,00 50 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK 21grul8 21grul8 100 000,00 100 000,00 100 000,00

Archicom Nieruchomosci 12 Sp z 0.0. ( d.Archicom
Sp z 0.0.- Nieruchomosci 12 SK) Razem 450 000,00 450 000,00 150 000,00
5cze 18 6 cze 18 20 060 000,00 20 060 000,00 20 060 000,00

Archicom Nieruchomosci 14 sp z 0.0. ( d.Archicom
Sp z 0.0.- Nieruchomosci 14 SK) Archicom sp.zoo -FIN-SK 10 lip 18 10 lip 18 50 000,00 50 000,00 0,00

48



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Archicom S.A. oraz Grupy Archicom S.A.

27 lip 18 27 lip 18 4150 000,00 4150 000,00 0,00

21sie 18 21sie 18 1600 000,00 1600 000,00 1600 000,00

21wrz 18 21wrz 18 1500 000,00 1500 000,00 1500 000,00

11 paz 18 11 paz 18 2 750 000,00 2 750 000,00 2750 000,00

23 lis 18 23 lis 18 200 000,00 200 000,00 200 000,00

23 lis 18 23 lis 18 1100 000,00 1100 000,00 1100 000,00

Archicom Polska SA 17 gru 18 17 gru 18 5000 000,00 5000 000,00 5000 000,00

Razem 36 410 000,00 36 410 000,00 32 210 000,00

2sty 18 2ty 18 4 680 000,00 4 680 000,00 0,00

30sty 18 30 sty 18 1000 000,00 1000 000,00 0,00

16 lip 18 18 lip 18 500 000,00 500 000,00 0,00

23sie 18 23sie 18 2500 000,00 2500 000,00 0,00

Archicom Nieruchomosci 3 sp 2 0.0.( d.Archicom Sp Archicom sp.zoo -FIN-SK 13 wrz 18 13 wrz 18 60 000,00 60 000,00 0,00
7 0.0.- Nieruchomosci 3 SK) Razem 8740 000,00 8740 000,00 0,00
30 maj 18 30 maj 18 40 000,00 40 000,00 0,00

Archicom Nieruchomoéci 4 sp 2 0.0. ( d.Archicom Archicom sp.zoo -FIN-SK 17 lip 18 17 lip 18 50 000,00 50 000,00 50 000,00
Sp z 0.0.- Nieruchomosci 4 SK) Razem 90 000,00 90 000,00 50 000,00
18 sty 18 18 sty 18 1750 000,00 1750 000,00 1750 000,00

15 lut 18 15 lut 18 1100 000,00 1100 000,00 1100 000,00

21 mar 18 21 mar 18 1700 000,00 1700 000,00 1700 000,00

24 kwi 18 24 kwi 18 1300 000,00 1300 000,00 1300 000,00

16 lip 18 16 lip 18 3900 000,00 3900 000,00 3900 000,00

22 cze 18 22 cze 18 950 000,00 950 000,00 950 000,00

21sie 18 21sie 18 1000 000,00 1000 000,00 1000 000,00

21wrz 18 21wrz 18 2100 000,00 2100 000,00 2100 000,00

26 paz 18 26 paz 18 2400 000,00 2400 000,00 2400 000,00

27 lis 18 27 lis 18 1300 000,00 1300 000,00 1300 000,00

5grui1s 5gruig 320 000,00 320 000,00 320 000,00

Archicom Nieruchomosci 5 sp z 0.0. { d.Archicom Archicom sp.zoo -FIN-SK 12 gru 18 12 gru 18 400 000,00 400 000,00 400 000,00
Sp z 0.0.- Nieruchomosci 5 SK) Razem 18220 000,00 18220 000,00 18 220 000,00
20 mar 18 20 mar 18 800 000,00 800 000,00 0,00

Archicom Nieruchomosci 7 Spz 0.0. ( d.Archicom 27 lip 18 27 lip 18 1400 000,00 1400 000,00 1400 000,00
Sp z 0.0.- Nieruchomosci 7 SK) Archicom sp.zoo -FIN-SK 21wrz 18 21wrz 18 800 000,00 800 000,00 800 000,00
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Razem 3000 000,00 3 000 000,00 2200 000,00

20 lut 18 20 lut 18 100 000,00 100 000,00 100 000,00

27 lip 18 27 lip 18 50 000,00 50 000,00 50 000,00

Archicom Nieruchomosci 8 sp 2 0.0.( d.Archicom Sp Archicom sp.zoo -FIN-SK 21grul8 21grul8 100 000,00 100 000,00 100 000,00
7 0.0.- Nieruchomosci 8 SK) Razem 250 000,00 250 000,00 250 000,00
Archicom Nieruchomoéci 9 sp 2 0.0.( d.Archicom Sp Archicom Spz o0.0. -FIN SK 12 paz 18 12 paz 18 6 600 000,00 6 600 000,00 6 600 000,00
z 0.0. Nieruchomosci 9 SK) Razem 6 600 000,00 6 600 000,00 6 600 000,00
30 maj 18 30 maj 18 50 000,00 50 000,00 0,00

5cze 18 5cze 18 39 000 000,00 39 000 000,00 33100 000,00

20 lip 18 20 lip 18 1300 000,00 1300 000,00 0,00

26 paz 18 26 paz 18 550 000,00 550 000,00 550 000,00

23 lis 18 23 lis 18 1860 000,00 1860 000,00 1860 000,00

13 gru 18 13 gru 18 600 000,00 600 000,00 600 000,00

21gruis 21gruls 50 000,00 50 000,00 50 000,00

Archicom Nieruchomoéci IN 1 sp z 0.0.(d. Archicom Archicom sp.zoo -FIN-SK 28 gru 18 28gru 18 1000 000,00 1000 000,00 1000 000,00
Sp z 0.0.- Nieruchomosci JN1 SK) Razem 44 410 000,00 44 410 000,00 37 160 000,00
29 mar 18 29 mar 18 50 000,00 50 000,00 50 000,00

21wrz 18 21wrz 18 50 000,00 50 000,00 50 000,00

Archicom Nieruchomosci JN2 Sp z 0.0.(d.Archicom Archicom sp.zoo -FIN-SK 21grul8 21grul8 50 000,00 50 000,00 50 000,00
Sp z 0.0.- Nieruchomosci JN2 SK) Razem 150 000,00 150 000,00 150 000,00
27 mar 18 27 mar 18 50 000,00 50 000,00 50 000,00

27 kwi 18 27 kwi 18 100 000,00 100 000,00 100 000,00

7 cze 18 7 cze 18 100 000,00 100 000,00 100 000,00

15 lis 18 15 lis 18 250 000,00 250 000,00 250 000,00

Archicom Nieruchomosci IN3 Sp z 0.0. ( d.Archicom Archicom sp.zoo -FIN-SK 21grul8 21grul8 500 000,00 500 000,00 500 000,00
Sp z 0.0.- Nieruchomosci JN3 SK) Razem 1000 000,00 1 000 000,00 1000 000,00
30sty 18 30 sty 18 1000 000,00 1000 000,00 0,00

6 mar 18 6 mar 18 1000 000,00 1000 000,00 0,00

3 kwi 18 3 kwi 18 3000 000,00 3000 000,00 0,00

29 maj 18 29 maj 18 5000 000,00 5000 000,00 0,00

26lip 18 26 lip 18 3639 833,00 3639 833,00 3639 833,00

30sie 18 30sie 18 800 000,00 800 000,00 0,00

28sie 18 28 sie 18 2000 000,00 2000 000,00 0,00

Archicom Sp z 0.0.- Realizacja Inwestycji SK Archicom sp.zoo -FIN-SK 2 paz 18 2 paz 18 4500 000,00 4500 000,00 3000 000,00
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23 lis 18 23 lis 18 1000 000,00 1000 000,00 0,00
6gru 18 6gru 18 7 000 000,00 7 000 000,00 7 000 000,00
18 gru 18 18 gru 18 2 050 000,00 2050 000,00 2 050 000,00
Razem 30 989 833,00 30 989 833,00 15 689 833,00
11 maj 18 11 maj 18 400 000,00 400 000,00 0,00
29 maj 18 29 maj 18 930 000,00 930 000,00 0,00
11 paz 18 11 paz 18 150 000,00 150 000,00 150 000,00
Archicom Jagodno 5 Sp z 0.0.( d.Archicom sp.z00 - Archicom sp.zoo -FIN-SK 20 lis 18 20 lis 18 260 000,00 260 000,00 260 000,00
Jagodno 5-5SK) Razem 1740 000,00 1740 000,00 410 000,00
8lut 18 8lut 18 870 000,00 870 000,00 0,00
22 |ut 18 22 lut 18 34 000,00 34 000,00 0,00
22 mar 18 22 mar 18 800 000,00 800 000,00 800 000,00
9 maj 18 9 maj 18 700 000,00 700 000,00 700 000,00
6lip 18 6 lip 18 550 000,00 550 000,00 550 000,00
16 lip 18 16 lip 18 1200 000,00 1200 000,00 1200 000,00
19 lip 18 19 lip 18 50 000,00 50 000,00 0,00
2sie 18 2sie 18 120 000,00 120 000,00 120 000,00
16 sie 18 16 sie 18 150 000,00 150 000,00 150 000,00
21 sie 18 21sie 18 980 000,00 980 000,00 980 000,00
Bartoszowice 15p 2 0.0. { d.Bartoszowice 2 0.0, - Archicom sp.zoo -FIN-SK 13 wrz 18 13 wrz 18 1400 000,00 1400 000,00 1400 000,00
spk) Razem 6 854 000,00 6 854 000,00 5900 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK 29 sty 18 30grul?7 710 000,00 710 000,00 0,00
Space Investment Strzegomska 3 Sp z 0.0. Razem 710 000,00 710 000,00 0,00
24 sty 18 29 gru 17 2 700 000,00 2 700 000,00 2700 000,00
Space Investment Strzegomska 3 kamieriskiego Sp archicom sp.zoo -FIN-SK 235ie 18 23sie 18 1900 000,00 1900 000,00 1900 000,00
z 0.0. ( d.Space Investment Strzegomska 3 Sp z
0.0.-Kamienskiego SK) Razem 4 600 000,00 4 600 000,00 4 600 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK 5paz 18 5paz 18 950 000,00 950 000,00 950 000,00
Space Investment Strzegomska 3 otynska Sp z o0.0.
(d.Space Investment Strzegomska 3 Sp z 0.0.-
Otyriska SK) Razem 950 000,00 950 000,00 950 000,00
Strzegomska Nowa sp. z 0.0. Archicom sp.zoo -FIN-SK 28 cze 18 28 cze 18 2 500 000,00 800 000,00 800 000,00
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Razem 2500 000,00 800 000,00 800 000,00
16 lip 18 16 lip 18 6 900 000,00 6900 000,00 6900 000,00
16 lip 18 20lip 18 1000 000,00 1000 000,00 0,00
14 sie 18 21sie 18 2200 000,00 2200 000,00 2200 000,00
. . Archicom sp.zoo -FIN-SK 11 paz 18 11 paz 18 100 000,00 100 000,00 100 000,00
TN stabtowice 1 Sp zo.o.( d.TN Stabtowice sp z 0.0.
SK) Razem 10 200 000,00 10 200 000,00 9200 000,00
P 16 sp. z 0.0. Inowroctawska- Sp.z 0.0. 22 mar 18 22 mar 18 200 000,00 200 000,00 200 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK Razem 200 000,00 200 000,00 200 000,00
Waluta pozyczki PLN
Termin splaty 31.12.2022, jedynie pozyczki udzielone przez Archicom Polska SA maja termin spfaty 15.01.2020 i 30.01.2020
Zabezpie- czenie brak

Sptata odsetek i pozyczki
wraz ze sptatg pozyczki Pozyczkobiorca zaptaci odsetki nalezne za caty okres od udzielenia pozyczki do jej sptaty. Pozyczkobiorca uprawniony jest do wczesniejszej sptaty kwoty pozyczki. W
takim przypadku odsetki naliczone beda od dnia przekazania kwoty pozyczki do dnia jej zwrotu na konto Pozyczkodawcy.

Oprocentowanie
Pozyczka oprocentowana jest umowng stopa procentowa w wysokosci - Sredni WIBOR 3M plus 3,50 % za okres od udzielenia pozyczki do jej sptaty
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22. OSWIADCZENIE O STOSOWANIU tADU KORPORACYJNEGO

Zbidr zasad tadu korporacyjnego, ktéremu podlega Spétka oraz miejsce, gdzie tekst zbioru zasad jest publicznie dostepny

Archicom S.A. stosuje zasady Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW 2016 przyjetych przez Rade Gietdy w dniu 13
pazdziernika 2015 r. Uchwatg Nr 26/1413/2015.

Tekst zbioru powyzszych zasad jest publicznie dostepny na stronie internetowej www.archicom.pl oraz stronie Gietdy Papierow
Wartosciowych S.A. w Warszawie, pod adresem https://www.gpw.pl/dobre-praktyki.

Jednoczesnie Spotka wyjasnia, iz w 2018 roku nie stosowata innych niz wskazane powyzej zasady dobrych praktyk w zakresie
tadu korporacyjnego, w tym wykraczajgcych poza wymogi przewidziane prawem krajowym.

W 2018 roku Grupa Archicom przestrzegata takze zasad opublikowanych w Kodeksie Dobrych Praktyk w relacjach Klient -
Deweloper autorstwa Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich.

Tres¢ Kodeksu Dobrych Praktyk w relacjach Klient - Deweloper dostepny jest publicznie pod adresem:
http://www.warszawa.pzfd.pl/strefa-klienta/kodeks-dobrych-praktyk.

22.1. Informacje na temat niestosowania przez Spétke obowigzujgcych Zasad Dobrych
Praktyk

POLITYKA INFORMACYJNA | KOMUNIKACIA Z INWESTORAMI
1.2.1.3._schemat podziatu zadan i odpowiedzialnosci pomiedzy cztonkdw zarzadu, sporzgdzony zgodnie z zasadg 11.2.1,

SPOLKA NIE STOSUJE POWYZSZEJ ZASADY.

Zasady nie sq stosowane. W ocenie Emitenta ksztaftowanie sztywnych schematdéw podziatu zadar i odpowiedzialnosci
pomiedzy cztonkow Zarzqdu jest niecelowe i moze utrudnic realizowanie przez cztonkéw Zarzgdu ich obowigzkow. Emitent
rozwazy jednak stosowanie tej zasady w przysztosci.

1.2.1.6. kalendarz zdarzen korporacyjnych skutkujgcych nabyciem lub ograniczeniem praw po stronie akcjonariusza,
kalendarz publikacji raportow finansowych oraz innych wydarzen istotnych z punktu widzenia inwestoréw — w terminie
umozliwiajgcym podjecie przez inwestoréw decyzji inwestycyjnych,

KOMENTARZ SPOtKI DOTYCZACY SPOSOBU STOSOWANIA POWYZSZEJ ZASADY.

Zasada jest stosowana z zastrzeZeniem, Ze Emitent nie moze zagwarantowad, iz na stronie internetowej Emitenta
umieszczony zostanie kalendarz wszystkich wydarzen istotnych z punktu widzenia inwestorow —w terminie umozliwiajgcym
podjecie przez inwestordw decyzji inwestycyjnych.

1.Z.1.15. informacje zawierajgca opis stosowanej przez spotke polityki réznorodnosci w odniesieniu do wtadz spétki oraz jej
kluczowych menedzeréw; opis powinien uwzglednia¢ takie elementy polityki réznorodnosci, jak pte¢, kierunek
wyksztatcenia, wiek, doswiadczenie zawodowe, a takze wskazywac cele stosowanej polityki réznorodnosci i sposéb jej
realizacji w danym okresie sprawozdawczym; jezeli spdtka nie opracowata i nie realizuje polityki réznorodnosci, zamieszcza
na swojej stronie internetowej wyjasnienie takiej decyzji,

SPOLKA NIE STOSUJE POWYZSZEJ ZASADY.

Zasada nie bedzie stosowana. Emitent wskazuje, ze powofanie poszczegdlnych osob na cztonkow organdw Emitenta lub ich
zatrudnienie na kluczowych stanowiskach zalezy od decyzji wtasciwych organéw Emitenta (Walnego Zgromadzenia —
w przypadku powotywania Rady Nadzorczej, Rady Nadzorczej — w przypadku powotywania Zarzqdu, Zarzgdu — w przypadku
zatrudniania kluczowych menedzeréw). Organy powotujgc lub zatrudniajgc dang osobe kierujq sie kwalifikacjami danych
kandydatow. Stqd przyjecie polityki réznorodnosci i jej realizacja nie zawsze bedq mozliwe. Emitent zapewnia przy tym, iz
procedury selekcji kandydatdéw na stanowiska cztonkdw jego organow nie zawierajg elementow, ktére mogtyby byc¢ uznane
za dyskryminujgce okreslone grupy osob.
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1.Z.1.16. informacje na temat planowanej transmisji obrad walnego zgromadzenia - nie pdzniej niz w terminie 7 dni przed
datg walnego zgromadzenia,

SPOLKA NIE STOSUJE POWYZSZEJ ZASADY.

Zasady i rekomendacja nie bedq stosowane. Majgc na uwadze koszty i ryzyka z tym zwiqzane oraz aktualng strukture
akcjonariatu, Emitent nie zdecydowat sie na chwile obecng na transmitowanie obrad Walnego Zgromadzenia w czasie.
W miare upowszechniania sie stosowania takich rozwiqzan oraz zgtoszenia takiej potrzeby przez znaczqcq liczbe
akcjonariuszy, Emitent rozwazy wprowadzenie tej praktyki w Zycie.

1.Z.1.17. uzasadnienia do projektéw uchwat walnego zgromadzenia dotyczgcych spraw i rozstrzygniec istotnych lub
mogacych budzi¢ watpliwosci akcjonariuszy — w terminie umozliwiajagcym uczestnikom walnego zgromadzenia zapoznanie
sie z nimi oraz podjecie uchwaty z nalezytym rozeznaniem,

KOMENTARZ SPOtKI DOTYCZACY SPOSOBU STOSOWANIA POWYZSZEJ ZASADY.

Zasady bedzie stosowana z zastrzezeniem, ze Emitent nie moze zagwarantowac, iz zawsze bedzie w stanie przewidziec, ze
dana uchwata wymaga uzasadnienia

1.Z.1.20. zapis przebiegu obrad walnego zgromadzenia, w formie audio lub wideo,

KOMENTARZ SPOtKI DOTYCZACY SPOSOBU STOSOWANIA POWYZSZEJ ZASADY.

Zasada bedzie stosowana z zastrzezeniem, ze Emitent bedzie zamieszczat na swojej stronie internetowej zapis przebiegu
obrad Walnego Zgromadzenia w formie zapisu audio. Emitent nie bedzie natomiast zamieszczat zapisu obrad w formie wideo
z uwagi na koszty takich dziatan oraz prawng ochrone wizerunku poszczegdlnych oséb biorgcych udziat w obradach Walnego
Zgromadzenia.

1.Z.2. Spotka, ktorej akcje zakwalifikowane sg do indeksow gietdowych WIG20 lub mWIG40, zapewnia dostepnosc swojej
strony internetowej rowniez w jezyku angielskim, przynajmniej w zakresie wskazanym w zasadzie 1.Z.1. Niniejszg zasade
powinny stosowac rowniez spotki spoza powyzszych indekséw, jezeli przemawia za tym struktura ich akcjonariatu lub
charakter i zakres prowadzonej dziatalnosci.

SPOLKA NIE STOSUJE POWYZSZEJ ZASADY.

Zasada nie bedzie stosowana. W ocenie Emitenta za prowadzeniem strony w jezyku angielskim nie przemawia ani struktura
akcjonariatu ani charakter i zakres prowadzonej dziatalnosci. W przypadku zmian powyzszych okolicznosci Emitent rozwazy
wprowadzenie tej zasady w Zycie

ZARZAD | RADA NADZORCZA

I.Z.1. wewnetrzny podziat odpowiedzialnosci za poszczegdlne obszary dziatalnosci spdtki pomiedzy cztonkéw zarzadu
powinien by¢ sformutowany w sposéb jednoznaczny i przejrzysty, a schemat podziatu dostepny na stronie internetowej
spotki.

SPOLKA NIE STOSUJE POWYZSZEJ ZASADY.

Zasady nie bedg stosowane. W ocenie Emitenta ksztattowanie sztywnych schematéw podziatu zadari i odpowiedzialnosci
pomiedzy cztonkéw Zarzqdu jest niecelowe i moze utrudnic realizowanie przez cztonkéw Zarzqdu ich obowigzkow. Emitent
rozwazy jednak stosowanie tej zasady w przysztosci.

1.2.2. Zasiadanie cztonkdéw zarzadu spétki w zarzadach lub radach nadzorczych spétek spoza grupy kapitatowej spotki
wymaga zgody rady nadzorczej.

KOMENTARZ SPOLKI DOTYCZACY SPOSOBU STOSOWANIA POWYZSZEJ ZASADY.

Zasada bedzie stosowana z zastrzezeniem, ze wymdg zgody Rady Nadzorczej dotyczy tylko spotek konkurencyjnych. Emitent
respektuje jednakze rekomendacje II.R.3 (Petnienie funkcji w zarzqdzie spotki stanowi gtéwny obszar aktywnosci zawodowej
cztonka zarzgdu. Dodatkowa aktywnosc¢ zawodowa cztonka zarzqdu nie moze prowadzic¢ do takiego zaangazowania czasu
i naktadu pracy, aby negatywnie wptywac na wtasciwe wykonywanie petnionej funkcji w spotce. W szczegdlnosci cztonek
zarzgdu nie powinien by¢ cztonkiem organdw innych podmiotow, jezeli czas poswiecony na wykonywanie funkcji w innych
podmiotach uniemozliwia mu rzetelne wykonywanie obowigzkdéw w spétce.), przy czym pozostawia sie cztonkom Zarzqdu
ocene, czy ewentualne inne aktywnosci, w szczegdlnosci petnienie funkcji w organach spdtek spoza grupy nie uniemozliwiajg
im rzetelnego wykonywania obowigzkow w Spodfce.
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SYSTEMY | FUNKCJE WEWNETRZNE

I.Z.2. Z zastrzezeniem zasady lll.Z.3, osoby odpowiedzialne za zarzadzanie ryzykiem, audyt wewnetrzny i compliance
podlegajg bezposrednio prezesowi lub innemu cztonkowi zarzadu, a takze majg zapewniong mozliwos¢ raportowania
bezposrednio do rady nadzorczej lub komitetu audytu.

KOMENTARZ SPOtKI DOTYCZACY SPOSOBU STOSOWANIA POWYZSZEJ ZASADY.

Zasady bedg stosowane, przy czym Emitent wskazuje, Zze obecnie nie zostaty wyodrebnione u Emitenta systemy kontroli
wewnetrznej, zarzgdzania ryzykiem, compliance i funkcje audytu wewnetrznego, a obowiqzki te wykonywane sq przez inne
stuzby wewnetrzne Emitenta i jego Grupy.

11.Z.4. Co najmniej raz w roku osoba odpowiedzialna za audyt wewnetrzny (w przypadku wyodrebnienia w spétce takiej
funkcji) i zarzad przedstawiajg radzie nadzorczej wtasng ocene skutecznosci funkcjonowania systemowi funkcji, o ktérych
mowa w zasadzie I11.Z.1, wraz z odpowiednim sprawozdaniem.

KOMENTARZ SPOtKI DOTYCZACY SPOSOBU STOSOWANIA POWYZSZEJ ZASADY.

Zasady bedg stosowane, przy czym Emitent wskazuje, Zze obecnie nie zostaty wyodrebnione u Emitenta systemy kontroli
wewnetrznej, zarzgdzania ryzykiem, compliance i funkcje audytu wewnetrznego, a obowigzki te wykonywane sq przez inne
stuzby wewnetrzne Emitenta i jego Grupy.

WALNE ZGROMADZENIE | RELACJE Z AKCJONARIUSZAMI

IV.R.2. jezeli jest to uzasadnione z uwagi na strukture akcjonariatu lub zgtaszane spétce oczekiwania akcjonariuszy, o ile
spotka jest w stanie zapewnic infrastrukture techniczng niezbedna dla sprawnego przeprowadzenia walnego zgromadzenia
przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej, powinna umozliwi¢ akcjonariuszom udziat w walnym
zgromadzeniu przy wykorzystaniu takich srodkéw, w szczegdlnosci poprzez:

e transmisje obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym,

e dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym, w ramach ktérej akcjonariusze mogg wypowiadaé sie w toku obrad
walnego zgromadzenia, przebywajac w miejscu innym niz miejsce obrad walnego zgromadzenia,

e wykonywanie, osobiscie lub przez petnomocnika, prawa gtosu w toku walnego zgromadzenia.

Zasada nie jest stosowana.

KOMENTARZ SPOLKI:

Zasady i rekomendacja nie bedq stosowane. Majgc na uwadze koszty i ryzyka z tym zwigzane oraz aktualng strukture
akcjonariatu, Emitent nie zdecydowat sie na chwile obecnqg na transmitowanie obrad Walnego Zgromadzenia w czasie.
W miare upowszechniania sie stosowania takich rozwiqgzan oraz zgtoszenia takiej potrzeby przez znaczqcq liczbe
akcjonariuszy, Emitent rozwazy wprowadzenie tej praktyki w zycie.

IV.Z.2. Jezeli jest to uzasadnione z uwagi na strukture akcjonariatu spofki, spdtka zapewnia powszechnie dostepna transmisje
obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym.

SPOLKA NIE STOSUJE POWYZSZEJ ZASADY.

Zasady i rekomendacja nie bedq stosowane. Majgc na uwadze koszty i ryzyka z tym zwigzane oraz aktualng strukture
akcjonariatu, Emitent nie zdecydowat sie na chwile obecng na transmitowanie obrad Walnego Zgromadzenia w czasie.
W miare upowszechniania sie stosowania takich rozwiqzan oraz zgtoszenia takiej potrzeby przez znaczqcq liczbe
akcjonariuszy, Emitent rozwazy wprowadzenie tej praktyki w Zycie.

IV.Z2.9. Spétka doktada staran, aby projekty uchwat walnego zgromadzenia zawieraty uzasadnienie, jezeli utatwi to
akcjonariuszom podjecie uchwaty z nalezytym rozeznaniem. W przypadku, gdy umieszczenie danej sprawy w porzgdku
obrad walnego zgromadzenia nastepuje na zgdanie akcjonariusza lub akcjonariuszy, zarzad lub przewodniczacy walnego
zgromadzenia zwraca sie o przedstawienie uzasadnienia proponowanej uchwaty. W istotnych sprawach lub mogacych
budzi¢ watpliwosci akcjonariuszy spoétka przekaze uzasadnienie, chyba ze w inny sposdb przedstawi akcjonariuszom
informacje, ktére zapewnia podjecie uchwaty z nalezytym rozeznaniem.

KOMENTARZ SPOtKI DOTYCZACY SPOSOBU STOSOWANIA POWYZSZEJ ZASADY.

Zasada bedzie stosowana z zastrzezeniem, ze Emitent nie moze zagwarantowac, iz zawsze bedzie w stanie przewidziec, ze
dana uchwata wymaga uzasadnienia

m-



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Archicom S.A. oraz Grupy Archicom S.A. A

KONFLIKT INTERESOW | TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

V.Z.6. Spodtka okresla w regulacjach wewnetrznych kryteria i okolicznosci, w ktdrych moze dojs¢ w spdtce do konfliktu
intereséw, a takze zasady postepowania w obliczu konfliktu intereséw lub mozliwosci jego zaistnienia. Regulacje
wewnetrzne spétki uwzgledniajg miedzy innymi sposoby zapobiegania, identyfikacji i rozwigzywania konfliktéw interesow,
a takze zasady wyfaczania cztonka zarzadu lub rady nadzorczej od udziatu w rozpatrywaniu sprawy objetej lub zagrozonej
konfliktem interesow.

KOMENTARZ SPOtKI DOTYCZACY SPOSOBU STOSOWANIA POWYZSZEJ ZASADY.

Zasada bedzie stosowana. Emitent wskazuje, ze regulacje wskazane w powyzszej zasadzie zawarte s3 w Regulaminach Rady
Nadzorczej i Zarzadu Emitenta. Emitent dotozy staran celem ich przegladu oraz ewentualnego uszczegétowienia, majac na
uwadze wypracowang na bazie tej zasady praktyke rynkowa.

WYNAGRODZENIA

VI.R.2. Polityka wynagrodzen powinna by¢ $cisle powigzana ze strategig spoétki, jej celami krotko- i dtugoterminowymi,
dtugoterminowymi interesami i wynikami, a takze powinna uwzglednia¢ rozwigzania stuzgce unikaniu dyskryminacji
z jakichkolwiek przyczyn.

ZASADA NIE JEST STOSOWANA.

Komentarz spotki:

Rekomendacja nie bedzie stosowana, przy czym Emitent zaznacza, iz jego celem jest, by zarzqgd jego przedsiebiorstwem
sprawowaty osoby posiadajgce odpowiednie, wysokie kompetencje. Stqd ustalenie jednorodnej polityki wynagradzania
w odniesieniu do Zarzqdu Emitenta i kluczowych menedzerow jest trudne i kfopotliwe, zwazywszy zwtaszcza na fakt, ze
wynagrodzenie czesto jest uzaleznione od trudnych do skwantyfikowania cech podmiotowych zatrudnianej osoby.

POZYSKANIE OSOB Z WYSOKIMI KOMPETENCJAMI DO PRACY NA RZECZ EMITENTA
| GRUPY

Emitenta wymaga zapewnienia tym osobom odpowiedniego do ich kwalifikacji wynagrodzenia, a to przy ustalonej jednolitej
polityce wynagradzania mogtoby skutkowa¢ ograniczeniem mozliwosci zatrudniania przez Emitenta takich oséb.
Z powyzszych wzgledéw Emitent nie zdecydowat sie na wdrozenie tej rekomendacji. Emitent zaznacza przy tym, iz uchwatg
z dnia 2 wrzesnia 2015 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ustalito zasady wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej
Emitenta, a uchwatg Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 1 wrzesnia 2015 r. przyznano kazdemu z cztonkéw Zarzadu Emitenta
miesieczne wynagrodzenie z tytutu powotania.

VI.Z.4. Spdtka w sprawozdaniu z dziatalnosci przedstawia raport na temat polityki wynagrodzen, zawierajgcy co najmniej:
e 0golng informacje na temat przyjetego w spodtce systemu wynagrodzen,

e informacje na temat warunkéw i wysokosci wynagrodzenia kazdego z cztonkéw zarzadu, w podziale na state
i zmienne skfadniki wynagrodzenia, ze wskazaniem kluczowych parametréw ustalania zmiennych sktadnikow
wynagrodzenia i zasad wyptaty odpraw oraz innych ptatnosci z tytutu rozwigzania stosunku pracy, zlecenia lub innego
stosunku prawnego o podobnym charakterze — oddzielnie dla spoétki i kazdej jednostki wchodzacej w sktad grupy
kapitatowe;j,

e informacje na temat przystugujgcych poszczegdlnym cztonkom zarzadu i kluczowym menedzerom pozafinansowych
sktadnikdw wynagrodzenia,

e  wskazanie istotnych zmian, ktére w ciggu ostatniego roku obrotowego nastgpity w polityce wynagrodzen, lub
informacje o ich braku,

o ocene funkcjonowania polityki wynagrodzenn z punktu widzenia realizacji jej celdw, w szczegdlnosci
dtugoterminowego wzrostu wartosci dla akcjonariuszy i stabilnosci funkcjonowania przedsiebiorstwa.

KOMENTARZ SPOLKI DOTYCZACY SPOSOBU STOSOWANIA POWYZSZEJ ZASADY.

Zasada bedzie stosowana z zastrzezeniem, ze Emitent nie zdecydowat sie na publiczne udostepnianie tak szczegétowych
informacji na temat warunkow i wysokosci wynagrodzenia kazdego z cztonkéw zarzqdu, w podziale na state i zmienne
sktadniki wynagrodzenia, ze wskazaniem kluczowych parametrow ustalania zmiennych sktadnikéw wynagrodzenia i zasad
wyptaty odpraw oraz innych ptatnosci z tytutu rozwiqzania stosunku pracy, zlecenia lub innego stosunku prawnego
o podobnym charakterze, albowiem takie informacje stanowiq tajemnice przedsiebiorstwa, ich zachowanie jest istotne
Z punktu widzenia interesow Emitenta i Grupy Emitenta, a jednoczesnie ich ujawnienie mogfoby naruszac prawnie chronione

interesy cztonkdw zarzgdu, m.in. prawo do prywatnosci.
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22.2. Kapitat zaktadowy i akcjonariusze

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 257.422.980,00 zt (stownie: dwiescie piecdziesigt siedem miliondw czterysta dwadziescia dwa
tysigce dziewiecset osiemdziesigt ztotych) i dzieli sie na 25.742.298 (dwadziescia pie¢ miliondw siedemset czterdziesci dwa
tysigce dwiescie dziewiecdziesigt osiem) akcji. Informacje na temat rodzaju, serii, liczby i wartosci nominalnej akcji zawarte sg
w nocie 1.2 niniejszego sprawozdania. Na dzien 31 grudnia 2018 r. Archicom S.A. byta kontrolowana przez DKR Investment Sp.
z 0.0., ktdra posiadata 55,59 % akcji Spotki uprawniajgcych do 63,98% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Informacja dotyczaca akcjonariuszy, ze wskazaniem posiadanych przez nich akcji w kapitale zaktadowym spétki Archicom S.A.
oraz liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu akcjonariuszy Spoétki zostata przedstawiona w tabeli zawartej w nocie 1.2 niniejszego
sprawozdania.

22.3. Uprawnienia kontrolne

Posiadacze wszelkich papieréw wartosciowych, ktére daja specjalne uprawnienia kontrolne, wraz z opisem tych uprawnien.

W 2016 roku w spotce Archicom S.A. nie byto papierow wartosciowych, z ktérych wynikatby specjalne uprawnienia kontrolne.
W zwigzku z powyzszym nie wskazuje sie posiadaczy takich papierow.

Jednoczesnie wskazuje sie, ze akcje serii B1 w liczbie 6.207.502 sg uprzywilejowane w ten sposob, ze na kazdg akcje serii B1
przypadajg dwa gtosy. 100% akcji serii B1 posiada akcjonariusz — spétka pod firma DKR Investment sp. z 0.0. z siedzibg we
Wroctawiu.

22.3.1. OGRANICZENIA PRAW Z AKCII

Zgodnie ze Statutem Archicom SA zastawnik oraz uzytkownik nie moga wykonywac prawa gtosu z akcji imiennej lub swiadectwa
tymczasowego, na ktérej ustanowiono zastaw lub uzytkowanie, chyba, ze Zarzad Spotki wyrazi pisemng zgode na wykonywanie
prawa gtosu. Akcjonariuszom — posiadaczom akcji imiennych przystuguje prawo pierwokupu zbywanych przez innych
akcjonariuszy akcji imiennych. Akcjonariusz moze zby¢ akcje imienne Spétki osobie trzeciej tylko pod warunkiem, ze inni
akcjonariusze nie wykonajg prawa pierwokupu.

22.4. Walne zgromadzenie

Walne Zgromadzenie jest organem Spoétki dziatajgcym w oparciu o przepisy ustawy Kodeks spétek handlowych z dnia 15 wrzesnia
2000r., postanowienia Statutu oraz Regulamin Obrad Walnego Zgromadzenia. Statut Spétki dostepny jest na stronie internetowe;j

Spotki: www.archicom.pl.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne. Zwyczajne Walne Zgromadzenie winno odbyc¢ sie w ciggu 6 miesiecy
po uptywie kazdego roku obrotowego.

Ogtoszenie o zwotaniu Walnego Zgromadzenia, ze wskazaniem porzadku obrad, uprawnien przystugujacych akcjonariuszom oraz
projektami uchwat Spétka udostepnia na swojej stronie internetowej w zaktadce raporty biezgce.

Walne Zgromadzenie jest wtadne do podejmowania wigzacych uchwat, jesli reprezentowane na nim jest wiecej niz 30% kapitatu
zaktadowego, o ile przepisy prawa nie wymagajg wiekszego kworum. Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledna
wiekszoscig gtoséw oddanych na posiedzeniu, o ile przepisy prawa nie wymagajg wiekszej liczby gtosow.

22.4.1. ZASADY ZMIANY STATUTU

Zmiana statutu Archicom S.A. wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy o zmianie tresci statutu oraz
wpisu do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego.

22.4.1. ZARZAD
22.4.2.1. ZASADY POWOLYWANIA, ODWOLYWANIA ZARZADU

Zgodnie ze Statutem Spodtki cztonkdw Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza. Pierwszy Zarzad jest powotywany przez
Zatozycieli Spotki, ktorzy ustalajg réwniez liczbe jego cztonkdw. Kadencja Zarzadu trwa 5 (piec) lat i jest wspdlna. W przypadku
powotania nowego cztonka Zarzgdu w trakcie trwania kadencji, jego mandat wygada z dniem wygasniecia mandatow wszystkich
cztonkdéw Zarzadu.

Cztonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie odwotany. Cztonka Zarzagdu moze réwniez odwotaé Walne Zgromadzenie.

N-
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22.4.2.2. SKtAD OSOBOWY ZARZADU

Zgodnie ze Statutem Spotki Zarzad sktada sie z 1 (jednego) do 7 (siedmiu) cztonkéw. Z posrdd cztonkéw Zarzagdu moga zostaé
wytonieni Prezes Zarzadu i Wiceprezesi. Liczbe cztonkdw Zarzadu ustala Rada Nadzorcza.

W okresie od dnia 1 stycznia 2018r. do dnia 9 maja Zarzad Archicom SA byt piecioosobowy i sktadat sie z Prezesa Zarzadu, dwdch
Wiceprezesow Zarzadu oraz dwéch Cztonkdow Zarzadu.

W okresie od dnia 10 maja 2018r. do dnia 28 maja Zarzad Archicom SA byt siedmioosobowy i sktadat sie z Prezesa Zarzadu, trzech
Wiceprezesow Zarzadu oraz trzech Cztonkdéw Zarzagdu.W okresie od dnia 29 maja 2018r. do dnia 31 grudnia 2018r. Zarzad
Archicom SA byt szescioosobowy i sktadat sie z Prezesa Zarzgdu, dwdch Wiceprezeséw Zarzadu oraz trzech Cztonkéw Zarzadu.

W okresie od dnia 1 stycznia 2018r. do dnia 31 grudnia 2018r. miaty miejsce nastepujgce zmiany w sktadzie Zarzadu Spotki:

- dnia 23 kwietnia 2018 roku Rada Nadzorcza Spétki przyjeta rezygnacje Doroty Jarodzkiej-Srédka z funkcji Prezesa Zarzadu Spétki
ze skutkiem na dzien 10 maja 2018 roku jednocze$nie powotujac Dorote Jarodzka-Srédka do petnienia funkcji Wiceprezesa
Zarzadu Spotki ze skutkiem na dzien 10 maja 2018 roku,

- dnia 23 kwietnia 2018 r. Rada Nadzorcza Spotki powotata do petnienia funkcji Prezesa Zarzadu Spotki Krzysztofa Andrulewicza
ze skutkiem na dziern 10 maja 2018 roku,

- dnia 25 maja 2018 roku Kazimierz Srédka ztozyt rezygnacje z funkcji Wiceprezesa Zarzadu Spétki oraz z cztonkostwa w Zarzadzie
Spotki ze skutkiem na dzien 29 maja 2018 roku. Wykaz oséb wchodzacych w sktad Zarzadu Spétki zawarty zostat w nocie 3
niniejszego sprawozdania.

22.4.2.3. ZASADY DZIAtANIA ZARZADU

Zarzad jest organem Spotki, dziatajgcym w oparciu o ustawe Kodeks spétek handlowych, Statut Archicom SA oraz Regulamin
Zarzadu. Zarzad prowadzi sprawy Spotki, reprezentuje Spétke na zewnatrz w stosunku do witadz, urzeddw i oséb trzecich, a takze
w postepowaniu przed sgdami oraz organami i urzedami panstwowymi.

Do kompetencji Zarzadu nalezg wszelkie sprawy Spotki niezastrzezone przepisami prawa, Statutem lub uchwatg Walnego
Zgromadzenia do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej.

Dnia 27.06.2018 r. zmienit sie dotychczasowy sposdb reprezentacji Spétki. Obecnie, do sktadania oswiadczen w imieniu Archicom
S.A. upowaznieni sg dwaj Cztonkowie Zarzgdu dziatajacy tgcznie lub jeden cztonek Zarzadu dziatajacy tacznie z prokurentem.

Kazdy cztonek Zarzgdu bez uprzedniej uchwaty Zarzagdu ma prawo i obowigzek powadzenia spraw Spétki nieprzekraczajgcych
zakresu zwyktych czynnosci. Rada Nadzorcza moze okresli¢ organizacje Zarzadu i zakres odpowiedzialnosci i kompetencji
poszczegdlnych cztonkdw Zarzadu w ramach Zarzadu.

Uchwaty Zarzadu zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtosdéw, o ile przepisy prawa nie wymagajg wiekszej liczby gtosow.
W przypadku réwnosci gtoséw decyduje gtos Prezesa Zarzadu. Zarzagd moze podejmowaé uchwaty w trybie pisemnym lub przy
wykorzystaniu srodkdéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

Uchwatg nr 19/05/2018 z dnia 30 maja 2018r. Walne Zgromadzenie Archicom SA postanowito zmieni¢ Statut Spétki poprzez
przyznanie Zarzagdowi Archicom SA upowaznienia do podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w ramach kapitatu docelowego
poprzez emisje nowych akgji o facznej wartosci nominalnej nie wiekszej niz 2.203.540 zt (dwa miliony dwiescie trzy tysigce pieéset
czterdziesci ztotych) w drodze jednego lub kilku podwyzszen. Zarzad zostat upowazniony takze za zgodg Rady Nadzorczej do
pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru w stosunku do akcji emitowanych w ramach kapitatu
docelowego.

Zarzad spétki Archicom SA w ramach przyznanego mu upowaznienia do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu
docelowego podjat w dniu 12.07.2018r. uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spétki z kwoty 256.059.440,00zt do
kwoty 257.422.980,00zt tj. o kwote 1.363.540,00zt, w drodze emisji w ramach kapitatu docelowego 136.354nowych akcji
zwyktych na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 10,00 zt kazda. Akcje serii G zostaty zaoferowane w trybie subskrypcji
prywatnej, a objecie nastgpito w drodze ztozenia oferty przez Spétke j jej przyjecia przez oznaczonego adresata, przy czym oferta
objecia akcji zostata ztozona nie wiecej niz 149 adresatom.

22.4.2. RADA NADZORCZA
22.4.3.1. ZASADY POWOLYWANIA | ODWOLYWANIA RADY NADZORCZE)J

Zgodnie ze Statutem Spoétki cztonkdw Rady Nadzorczej powotuje i odwotuje Walne Zgromadzenie.

Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej trwa 5 (piec) lat i jest wspdlna. Kadencja cztonkdéw pierwszej Rady Nadzorczej trwa 3 (trzy)

lata i jest wspdlna.
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Cztonek Zarzadu, prokurent, likwidator, kierownik oddziatu lub zaktadu oraz zatrudniony w Spoétce gtéwny ksiegowy, radca
prawny lub adwokat nie moze by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej. Powyzsze ograniczenie stosuje sie rowniez do innych
0s06b, ktére podlegaja bezposrednio cztonkowi Zarzadu albo likwidatorowi oraz odpowiednio do cztonkdw Zarzadu i likwidatoréw
spotki lub spoétdzielni zaleznej.

22.4.3.2. SKEAD OSOBOWY RADY NADZORCZEJ

Zgodnie ze Statutem Spdtki Rada Nadzorcza spdtki publicznej sktada sie z 5 (pieciu) do 7 (siedmiu) cztonkdéw. Liczbe cztonkdéw
Rady Nadzorczej okresla Walne Zgromadzenie. Przy czym w przypadku wyboru Rady Nadzorczej w drodze gtosowania
oddzielnymi grupami Rada Nadzorcza bedzie liczy¢ 5 (pieciu) cztonkéw.

W okresie od dnia 1 stycznia 2018r. do 29 maja 2018r. Rada Nadzorcza byta piecioosobowa. W okresie od dnia 30 maja 2018r.
do dnia 31 grudnia 2018r. Rada Nadzorcza Archicom SA byta szescioosobowa i sktadata sie z Przewodniczacego oraz | i Il
Wiceprzewodniczacego oraz trzech cztonkéw Rady Nadzorczej.

W okresie od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku miaty miejsce nastepujgce zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spotki:

- dnia 30 maja 2018 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate nr 24/05/2018 w sprawie zmian w sktadzie Rady
Nadzorczej Spétki, mocg ktérej powotano do sktadu Rady Nadzorczej Spétki Kazimierza Srédke.

Wykaz oséb wchodzgcych w sktad Rady Nadzorczej Spétki zawarty zostat w nocie 3 niniejszego sprawozdania.

ZASADY DZIALANIA RADY NADZORCZE)

Rada Nadzorcza jest organem Spotki, dziatajgcym w oparciu o ustawe Kodeks spotek handlowych, Statut Archicom SA oraz
Regulamin Rady Nadzorczej. Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swe obowigzki wytgcznie osobiscie.

Rada Nadzorcza jest zwotywana w miare potrzeb, nie rzadziej jednak niz trzy razy w roku obrotowym.

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci. W wykonaniu swoich
obowigzkdéw moze zadac od Zarzadu i pracownikéw Spoétki przedstawienia sprawozdan i wyjasnien, dokonywac inspekcji majatku
Spotki oraz badac jej ksiegi i dokumenty.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty we wszystkich sprawach, ktore sg zastrzezone do jej kompetencji na mocy Statutu i Kodeksu
spotek handlowych. Do waznosci uchwat Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie wszystkich cztonkdw Rady Nadzorczej
i obecnos¢ co najmniej potowy z nich, w tym Przewodniczgcego lub Wiceprzewodniczacego. Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg
bezwzgledng wiekszoscig gtoséw oddanych w obecnosci przynajmniej potowy cztonkéw Rady. Przy rownej ilosci gtoséw
rozstrzyga gtos Przewodniczacego Rady Nadzorcze;j.

Cztonkowie Rady Nadzorczej moga brac udziat w podejmowaniu uchwat oddajgc swoj gtos na pismie za posrednictwem innego
cztonka Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza moze réwniez podejmowac uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu
srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé. Oddanie gtosu na pisSmie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych
do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej. Uchwata jest wazna, gdy wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali
powiadomieni o tresci projektu uchwaty.

Posiedzenia Rady Nadzorczej w 2018 odbywaty sie regularnie, uczestniczyli w nich cztonkowie Zarzadu. W 2018r. Rada Nadzorcza
odbyta posiedzenia w dniach 23 lutego 2018r. 23 kwietnia 2018r. i 26 pazdziernika 2018r. Poza posiedzeniami Rada Nadzorcza
podejmowata uchwaty takze poprzez oddanie gtosu na piSmie oraz za posrednictwem $rodkdw bezposredniego porozumiewania
sie na odlegtosc.

22.4.3.3.KOMITET AUDYTU RADY NADZORCZE)

Na posiedzeniu Rady Nadzorczejw dniu 13.10.2017r. zostat powotany Komitet Audytu, w sktad ktérego weszli 3 (trzej) cztonkowie
Rady Nadzorczej.

Artur Olender — Przewodniczgcy Komitetu Audytu
Marek Gabryjelski — cztonek Komitetu Audytu
Konrad Ptochocki — cztonek Komitetu Audytu

Cztonkowie Komitetu Audytu w osobach Artur Olender, Marek Gabryjelski, Konrad Ptochocki spetniajg kryteria niezaleznosci
w rozumieniu art. 129 ust. 3 ustawy o biegtych rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze publicznym z dnia 11 maja 2017r.
z tego jeden cztonek Komitetu Audytu w osobie Artura Olendra posiada wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub
badania sprawozdan finansowych, ktére nabyt w toku swojej dziatalnosci zawodowej, a drugi cztonek Komitetu Audytu w osobie
Konrada Ptochockiego posiada wiedze i umiejetnosci w zakresie branzy, w ktérej dziata Emitent, ktére nabyt w toku swojej
dziatalnosci zawodowej. Rada Nadzorcza przyjeta takze Regulamin Komitetu Audytu.

Zadania Komitetu Audytu okresla ustawa o biegtych rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze publicznym oraz
rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegétowych wymogdéw

N-
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dotyczacych ustawowych badan sprawozdan finansowych jednostek interesu publicznego, uchylajagce decyzje Komisji
2005/909/WE.

Zasadniczym celem Komitetu Audytu jest wspieranie Rady Nadzorczej jako statutowego organu Spdtki w wykonywaniu jej
obowigzkéw kontrolnych i nadzorczych.

Do zadan Komitetu Audytu nalezy min. (i) monitorowanie skutecznosci systemow kontroli wewnetrznej, audytu wewnetrznego
oraz zarzadzania ryzykiem, w tym w zakresie sprawozdawczosci finansowej, (ii) kontrolowanie i monitorowania niezaleznosci
biegtego rewidenta i firmy audytorskiej przeprowadzajgcej badanie sprawozdan finansowych Spoétki, (iii) przedktadanie Radzie
Nadzorczej oraz Zarzadowi zalecerh majgcych na celu zapewnienie rzetelnosci procesu sprawozdawczosci finansowej w Spotce.

Sprawozdanie finansowe emitenta podlega badaniu, na rzecz emitenta nie byty Swiadczone przez firme audytorska badajaca jego
sprawozdanie finansowe zabronione ustugi niebedgce badaniem sprawozdan finansowych.

Komitet Audytu na etapie przygotowywania rekomendacji, a nastepnie Rada Nadzorcza podczas dokonywania finalnego wyboru
firmy audytorskiej do badania sprawozdan finansowych Archicom SA i Grupy Kapitatowe]j Archicom SA kieruja sie nastepujacymi
wytycznymi dotyczagcymi podmiotu uprawnionego do badania:

a. znajomos¢ branzy i specyfiki dziatalnosci Spotki, ze szczegdlnym uwzglednieniem kwestii prawno-
podatkowych oraz dotyczgcych sprawozdawczosci finansowej, majgcych znaczenie dla oceny ryzyka badania
sprawozdania finansowego oparta na dotychczasowym doswiadczeniu podmiotu w badaniu sprawozdan
jednostek o podobnym do Spoétki profilu dziatalnosci;

b. dotychczasowe posiadane doswiadczenie podmiotu w badaniu sprawozdan finansowych spdtek notowanych
na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.;

c. mozliwos¢ zapewnienia Swiadczenia petnego zakresu ustug okreslonych przez Spétke (badanie sprawozdan
jednostkowych, badania sprawozdan skonsolidowanych, przeglady srédroczne, itp.);

d. poziom oferowanej ceny za $wiadczone ustugi;
e. ilos¢ pracownikéw dedykowanych do prowadzenia badania oraz ich kwalifikacje zawodowe i doswiadczenie;
f.  mozliwos¢ przeprowadzenia badania w terminach okreslonych przez Spotke;

Ustugami dozwolonymi ktére moga by¢ sSwiadczone przez firme audytorskg przeprowadzajacg badanie w Spétce, jej podmiot
powigzany badz cztonka sieci do ktorej nalezy dana firma sg:

e ustugi, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 ustawy z dnia 7 grudnia 2000 r. o funkcjonowaniu bankéw spétdzielczych, ich
zrzeszaniu sie i bankach zrzeszajgcych;

e  ustugi:
e  przeprowadzania procedur nalezytej starannosci (due dilligence) w zakresie kondycji ekonomiczno-finansowej,
e  wydawania listdw poswiadczajgcych,

e — wykonywane w zwigzku z prospektem emisyjnym badanej jednostki, przeprowadzane zgodnie z krajowym
standardem ustug pokrewnych i polegajace na przeprowadzaniu uzgodnionych procedur;

e  ustugi atestacyjne w zakresie informacji finansowych pro forma, prognoz wynikéw lub wynikéw szacunkowych,
zamieszczane w prospekcie emisyjnym badanej jednostki;

e  badanie historycznych informacji finansowych do prospektu, o ktérym mowa w rozporzadzeniu Komisji (WE) nr
809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. wykonujacym dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
w sprawie informacji zawartych w prospektach emisyjnych oraz formy, wtgczenia przez odniesienie i publikacji takich
prospektéw emisyjnych oraz rozpowszechniania reklam;

o weryfikacja pakietéw konsolidacyjnych;

e  potwierdzanie spetnienia warunkow zawartych umow kredytowych na podstawie analizy informacji finansowych
pochodzacych ze zbadanych przez dana firme audytorska sprawozdan finansowych;

e ustugi atestacyjne w zakresie sprawozdawczosci dotyczacej tadu korporacyjnego, zarzadzania ryzykiem oraz
spotecznej odpowiedzialnosci biznesu;

e ustugi polegajace na ocenie zgodnosci informacji ujawnianych przez instytucje finansowe i firmy inwestycyjne
z wymogami w zakresie ujawniania informacji dotyczacych adekwatnosci kapitatowej oraz zmiennych sktadnikéw
wynagrodzen;
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e  poswiadczenia dotyczace sprawozdan lub innych informacji finansowych przeznaczonych dla organdw nadzoru, rady
nadzorczej lub innego organu nadzorczego spotki lub wtascicieli, wykraczajgce poza zakres badania ustawowego
i majace pomdc tym organom w wypetnianiu ich ustawowych obowigzkdéw.

Swiadczenie powyiszych ustug mozliwe jest jedynie w zakresie niezwigzanym z polityka podatkowa Spétki, po przeprowadzeniu
przez komitet audytu oceny zagrozen i zabezpieczen niezaleznosci.

Swiadczenie przez biegtych rewidentéw, firmy audytorskie lub cztonkéw ich sieci niektérych ustug innych niz ustugi badania
ustawowego (ustug niebedgcych badaniem sprawozdan finansowych) na rzecz Spétki moze zagrozic ich niezaleznosci. Zakazuje
sie zatem $wiadczenia niektérych ustug niebedacych badaniem sprawozdan finansowych, na rzecz Spoétki, w nastepujacych
okresach:

a) w okresie od rozpoczecia badania danego okresu sprawozdawczego do wydania sprawozdania z badania;

b)  wroku obrotowym bezposrednio poprzedzajgcym okres, o ktérym mowa w lit a) w odniesieniu do ustug wymienionych
w akapicie drugim lit. g);

Zabronione ustugi niebedgce badaniem sprawozdan finansowych oznaczajg:
a. ustugi podatkowe dotyczace:
i przygotowywania formularzy podatkowych;
ii. podatkow od wynagrodzen;

iii. zobowigzan celnych;

iv. identyfikacji dotacji publicznych i zachet podatkowych, chyba ze wsparcie biegtego rewidenta lub
firmy audytorskiej w odniesieniu do takich ustug jest wymagane prawem;

V. wsparcia dotyczacego kontroli podatkowych prowadzonych przez organy podatkowe, chyba ze
wsparcie biegtego rewidenta lub firmy audytorskiej w odniesieniu do takich kontroli jest wymagane
prawem;

Vi. obliczania podatku bezposredniego i posredniego oraz odroczonego podatku dochodowego;

Vii. Swiadczenia doradztwa podatkowego;

b.  ustugi obejmujace jakikolwiek udziat w zarzadzaniu lub w procesie decyzyjnym badanej jednostki;
c. prowadzenie ksiegowosci oraz sporzgdzanie dokumentacji ksiegowej i sprawozdan finansowych;
d. ustugi w zakresie wynagrodzen;

e. opracowywanie i wdrazanie procedur kontroli wewnetrznej lub procedur zarzadzania ryzykiem zwigzanych
z przygotowywaniem lub kontrolowaniem informacji finansowych lub opracowywanie i wdrazanie
technologicznych systeméw dotyczgcych informacji finansowej;

f.  ustugi w zakresie wyceny, w tym wyceny dokonywane w zwigzku z ustugami aktuarialnymi lub ustugami
wsparcia w zakresie rozwigzywania sporéw prawnych;

g. ustugi prawne obejmujace:
i. udzielanie ogdlnych porad prawnych;
ii. negocjowanie w imieniu badanej jednostki;
iii. wystepowanie w charakterze rzecznika w ramach rozstrzygania sporu;
h.  ustugi zwigzane z funkcja audytu wewnetrznego badanej jednostki;

i.  ustugizwigzane z finansowaniem, strukturg kapitatowg i alokacjg kapitatu oraz strategig inwestycyjna klienta,
na rzecz ktérego wykonywane jest badanie, z wyjgtkiem $wiadczenia ustug atestacyjnych w zwigzku ze
sprawozdaniami finansowymi, takich jak wydawanie listow poswiadczajacych w zwigzku z prospektami
emisyjnymi badanej jednostki;

j. prowadzenie dziatan promocyjnych i prowadzenie obrotu akcjami lub udziatami badanej jednostki na
rachunek wtasny lub gwarantowanie emisji akcji lub udziatéw badanej jednostki;

k.  ustugi w zakresie zasobdéw ludzkich w odniesieniu do:

i kadry kierowniczej mogacej wywieraé znaczacy wptyw na przygotowywanie dokumentacji
rachunkowej lub sprawozdan finansowych podlegajacych badaniu ustawowemu, jezeli takie ustugi
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obejmujg: — poszukiwanie lub dobdr kandydatéw na takie stanowiska, lub — przeprowadzanie
kontroli referencji kandydatow na takie stanowiska;

ii. opracowywania struktury organizacyjnej;
iii. kontroli kosztéw.

Wybdr firmy audytorskiej do badania sprawozdan finansowych Archicom SA i Grupy Kapitatowej Archicom SA jest dokonywany
w oparciu o procedure wyboru firmy audytorskiej przyjetg uchwatg Komitetu Audytu Rady Nadzorczej Archicom SA nr 1/111/2018
z dnia 29 marca 2018 .

Zgodnie z przyjeta procedura:

Ogtoszenie o rozpoczeciu procesu wyboru firmy audytorskiej wraz z zapytaniem ofertowym i zaproszeniem do sktadania ofert
jest publikowane na stronie internetowej Spofki.

W procesie wyboru firmy audytorskiej mogg uczestniczy¢é dowolne podmioty uprawnione, pod warunkiem, ze:
a. nie narusza to przepisow art. 17 ust. 3 Rozporzadzenia nr 537/2014;

b. organizacja procedury przetargowej nie wyklucza z udziatu w procedurze wyboru firm, ktére uzyskaty mniej
niz 15% swojego catkowitego wynagrodzenia z tytutu badan od jednostek zainteresowania publicznego
w danym panstwie Unii Europejskiej w poprzednim roku kalendarzowym, zamieszczonych w wykazie firm
audytorskich, o ktérych mowa w art. 91 Ustawy.

Badana jednostka przeprowadza ocene ofert ztozonych przez podmioty uprawnione zgodnie z kryteriami wyboru okreslonymi w
dokumentacji przetargowej oraz przygotowuje sprawozdanie zawierajgce wnioski z procedury wyboru, a nastepnie przedstawia
to sprawozdanie do zatwierdzenia Komitetowi Audytu.

W przygotowywanym przez badang jednostke sprawozdaniu zawierana jest ocena ofert wszystkich Oferentéw uczestniczgcych
w procesie.

Komitet Audytu przedstawia Radzie Nadzorczej rekomendacje dotyczacg powotania podmiotu uprawnionego.
Rekomendacja powinna zawieraé:
a. wskazanie podmiotu lub podmiotéw, ktéremu proponuje sie powierzy¢ badanie ustawowe;
b. uzasadniong preferencje wyboru danego podmiotu, ktéremu proponuje sie powierzy¢ badanie;
c. uzasadnienie dokonanej rekomendacji;
d. oswiadczenie, ze rekomendacja jest wolna od wptywoéw stron trzecich;

e. stwierdzenie, ze Spdtka nie zawarta umdéw zawierajacych klauzule, o ktérych mowa w art. 66 ust. 5a ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci;

f.  w sytuacji, gdy wybdr nie dotyczy przedtuzenia umowy o badanie sprawozdania finansowego, powinna
zawierac przynajmniej dwie mozliwosci wyboru,

Na podstawie rekomendacji przedstawionej przez Komitet Audytu Rada Nadzorcza dokonuje wyboru podmiotu uprawnionego
do dokonania przegladu oraz badania jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych.

Jezeli decyzja Rady Nadzorczej odbiega od preferencji Komitetu Audytu, wymagane jest uzasadnienie niezastosowania sie do
rekomendacji Komitetu Audytu. W takiej sytuacji podmiot uprawniony wskazany przez Rade Nadzorczg musi wzig¢ udziat w catej
procedurze wyboru podmiotu uprawnionego (jezeli juz jej nie przechodzit uprzednio). Niniejszy akapit nie ma zastosowania w
przypadku, gdy funkcje Komitetu Audytu wykonywane sg przez Rade Nadzorcza.

W okresie od dnia 1 stycznia 2018r. do 31 grudnia 2018r. Komitet Audytu Rady Nadzorczej Archicom SA odbyt cztery posiedzenia,
tj. w dniach 29 marca 2018 r., 26 pazdziernika 2018 r. oraz 21 grudnia 2018 r. Poza posiedzeniami Komitet Audytu Rady
Nadzorczej podejmowat uchwaty takze poprzez oddanie gtosu na pismie.

W celu realizacji swoich zadan Komitet Audytu moze zadac udzielenia przez Spotke stosownych wyjasnien i informacji oraz
przekazania dokumentéw niezbednych do wykonania przez Komitet jego zadan.
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22.4.3. POLITYKA WYNAGRODZEN

22.4.4.1. WARTOSC WYNAGRODZEN, NAGROD | KORZYSCI CZtONKOW ZARZADU | RADY
NADZORCZE)

Informacje na temat wynagrodzenia cztonkdéw zarzadu oraz Rady Nadzorczej Grupy Archicom zostaty przedstawione w punkcie
31.3i31.4 skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

22.4.4.2. POZAFINANSOWE SKLADNIKI WYNAGRODZENIA CZtONKOW ZARZADU | KLUCZOWE)
KADRY MENEDZERSKIEJ

Informacje na temat programu motywacyjnego, ktory obejmuje miedzy innymi cztonkdw Zarzadu przedstawione zostaty
w punkcie 15.3 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy Archicom za rok 2018.

22.4.4.3. WARUNKI | WARTOSC WYNAGRODZEN, NAGROD | KORZYSCI CZtONKOW ZARZADU |
RADY NADZORCZE)J

Informacje na temat wynagrodzenia cztonkdéw zarzadu oraz Rady Nadzorczej Grupy Archicom zostaty przedstawione w punkcie
31.3i 31.4 skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

22.4.4.4. UMOWY Z CZtONKAMI ZARZADU W PRZYPADKU ICH REZYGNACII, ZWOLNIENIA

Umowa z Prezesem Zarzadu zawiera regulacje dotyczgce zakazu konkurencji. W szczegdlnos¢ zapisy umowne stanowig, ze
w okresie 12 miesiecy po rozwigzaniu umowy Pan Krzysztof Andrulewicz objety bedzie rocznym zakazem konkurencji w
zamian za jednorazowg odprawe oraz wynagrodzenie wyptacane w okresie kolejnych 12 miesiecy. Wysokos¢ poszczegdlnych
sktadnikéw uzalezniona jest od okresu zatrudnienia i sposobu rozwigzania umowy. Maksymalna wysokos¢ jednorazowo
ptatnej odprawy moze wynies¢ rownowartosc¢ 3-miesie¢znego wynagrodzenia brutto (bez premii), a koszty wynagrodzenia
ptatne w miesiecznych ratach to maksymalnie 12 rat w wysokosci 73,33% wynagrodzenia brutto.

Umowy zawarte z pozostatymi cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej nie przewidujg rekompensat w przypadku ich rezygnacji
lub zwolnienia.

22.4.4.5. STOSOWANIE POLITYKI ROZNORODNOSCI W ODNIESIENIU DO ZARZADU | RADY
NADZORCZEJ

Spotka nie stosuje szczegdlnie utworzonej Polityki Roznorodnosci w odniesieniu do Cztonkéw Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz
kluczowych menadzeréw. Powotanie poszczegdlnych oséb na cztonkdédw organdw Spoétki lub ich zatrudnienie na kluczowych
stanowiskach zalezy od decyzji wtasciwych organdéw Spdtki (Walnego Zgromadzenia — w przypadku powotywania Rady
Nadzorczej, Rady Nadzorczej — w przypadku powotywania Zarzadu, Zarzadu — w przypadku zatrudniania kluczowych
menedzeréw). Organy powotujgc lub zatrudniajagc dang osobe kieruja sie kwalifikacjami danych kandydatéw. Stad przyjecie
polityki réznorodnosci i jej realizacja nie zawsze bedg mozliwe. Spdtka zapewnia przy tym, iz procedury selekcji kandydatéw na
stanowiska cztonkdéw jej organdw nie zawierajg elementdéw, ktére mogtyby by¢ uznane za dyskryminujgce okreslone grupy oséb.

22.4.4.6. AKCJE W POSIADANIU CZLONKOW ZARZADU | RADY NADZORCZE)J

Informacje o liczbie wszystkich akcji (udziatéw) emitenta oraz akgji i udziatéw odpowiednio w podmiotach powigzanych emitenta,
bedacych w posiadaniu 0séb zarzgdzajacych i nadzorujgcych emitenta zaprezentowane sg w punkcie 3.

22.4.4.7. POLITYKA W ZAKRESIE DZIALALNOSCI SPONSORINGOWEJ, CHARYTATYWNEJ | INNEJ O
ZBLIZONYM CHARAKTERZE

Dziatajgc na rzecz spotecznosci lokalnej Grupa Archicom zrealizowata szereg projektéow adresowanych do mieszkancéw
Wroctawia. W ramach sponsoringu spotecznego spdtka koncentruje sie na wsparciu lokalnych spotecznosci, promocji kultury
i sztuki oraz wspdétudziale w projektach miejskich.

Grupa Archicom prowadzi dziatania charytatywne i spoteczne w ustalonych obszarach adresujgc wiekszos$¢ dziatan do dzieci
i mtodziezy oraz spotecznosci lokalnych. Do tej pory spétka podejmowata dziatania zaréwno samodzielnie, jak i we wspotpracy
z Fundacjami i Stowarzyszeniami. Wiedza, doswiadczenie i znajomos¢ potrzeb spotecznosci lokalnej dajg Grupie mozliwosé
optymalnego i racjonalnego podziatu srodkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spotecznych. Deweloper doceniajgc
potencjat miasta, w ktdrym koncentruje sie jego dziatalnos$¢, konsekwentnie dziata na rzecz jego rozwoju, a kwestie zwigzane
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z odpowiedzialnoscig oraz wspotpracg z otoczeniem traktuje w sposéb priorytetowy i dtugofalowy. W ramach przyjetych
kierunkow dziatan z zakresu zaangazowania spotecznego decyzje o udziale w wybranych inicjatywach podejmowane sg przez
jednostki biznesowe w zaleznosci od uwarunkowan lokalnych i oparciu o finansowe zasady Grupy. Inicjatywy spoteczne Grupy
Archicom skupiajg sie wokdt nastepujgcych obszarow:

1. wspieranie i rozwéj mtodych talentéw w dziedzinie architektury, sztuki, sportu,
wyzwalanie potencjatu spotecznego zwtaszcza w srodowisku trudnych lub ubozszych grup spotecznych
wspieranie spoteczenstwa w celu wyréwnywania szans

2

3

4. uwrazliwianie spoteczenstwa na kulture i sztuke

5. promowanie wsrdd spoteczenstwa aktywnosci sportowych, takze w ramach realizowanych inwestycji
6

budowanie relacji z réznymi przedstawicielami spotecznosci, dialog na temat waznych zagadnien branzowych, mikro-
i makroekonomicznych

7. dbanie o tad architektoniczny, inicjowanie debat z mieszkaricami i magistratem, tworzenie dobrych wzorcéw

Grupa Archicom od 10 lat jest Partnerem nagrody kulturalnej WARTO, ktérej Ideg jest wyrdznienie mtodych, niezaleznych
twércow dziatajgcych we Wroctawiu i na Dolnym Slgsku. Nagrody przyznawane sg w 5 kategoriach (film, teatr, muzyka, literatura
i sztuki wizualne). Poza cyklicznym partnerstwem Archicom funduje takze dodatkowa nagrode publicznosci o wartosci 5 tys. zt.
Uroczysta gala, ktdra jest zwiericzeniem wydarzenia, to rowniez okazja do integracji wroctawskiego srodowiska artystycznego,
biznesowego oraz przedstawicieli wtadz miasta. Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkarncow realizowanych inwestycji
oraz sgsiadujacych z nimi spotecznosci Grupa Archicom wpiera promowanie wybranych projektéw w ramach Wroctawskiego
Budzetu Obywatelskiego. Decyzja o wsparciu dla wybranych inicjatyw zwigzana jest z przyjetg strategig i misjg firmy. Wsrod
decydujgcych o wyborze kwestii nalezy wymienié:

1. podnoszenie jakosci zycia na osiedlu i w jego okolicy

2. ksztattowanie przyjaznych i bezpiecznych miejsc zamieszkania
3. budowanie relacji pomiedzy lokalnymi spotecznosciami

4. wspieranie aktywnego stylu zycia.

Wsparcie Archicomu dla WBO odbywa sie na réznych ptaszczyznach, od wsparcia komunikacyjnego na stronach internetowych
spotki, kanatach social mediowych, poprzez udzielanie informacji podczas indywidualnych spotkan z klientami, po wsparcie
operacyjne.

22.4.4.8. ZATRUDNIENIE

Informacje na temat zatrudnienia pracownikéw Grupy Archicom zostaty przedstawione punkcie 6.37 skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

22.4.4. PROGRAMY OPCJI MENEDZERSKICH
22.4.5.1. OBECNIE OBOWIAZUJACE PROGRAMY AKCJI PRACOWNICZYCH

Zasady programu akcji pracowniczych opisano w punkcie 6.11. skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Archicom
S.A. za 2018 rok.
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22.4.5.2. SYSTEM KONTROLI PROGRAMOW AKCJI PRACOWNICZYCH

Kontrole nad programem motywacyjnym dla cztonkow Zarzadu Archicom S.A. oraz kluczowych menedzeréow Archicom S.A.
i Grupy Kapitatowej Archicom S.A. sprawuje Rada Nadzorcza.

Wskaznikami, od ktorych realizacji uzaleznione bedzie przyznanie osobom uprawnionym akcji w ramach programu, sa:

1. liczba mieszkan wprowadzonych do oferty przez podmioty Grupy w danym roku obrotowym, gdzie przez mieszkania
wprowadzone do oferty rozumie sie mieszkania, na ktére mozna zawiera¢ umowy deweloperskie; -

2. liczba sprzedanych mieszkan netto (z uwzglednieniem rezygnacji) przez podmioty Grupy w danym roku obrotowym, gdzie
przez mieszkania sprzedane rozumie sie mieszkania, na ktére zostata zawarta umowa deweloperska lub rezerwacyjna;

3. wysokos¢ osiggnietego zysku operacyjnego powiekszonego o amortyzacje (EBITDA) wykazana w zbadanym przez podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Spoétki za dany rok

obrotowy;

4. realizacja przez osobe uprawniong indywidualnych celéw (warunkéw) okreslonych dla niej przez Rade Nadzorcza (dla
0s6b uprawnionych bedgcych cztonkami Zarzadu) albo przez Zarzad (dla pozostatych oséb uprawnionych).

Rada Nadzorcza okresla w formie uchwaty oczekiwane dla kazdego roku obrotowego objetego programem wartosci wskaznikow,
obowigzujgce wartosci prezentuje ponizsza tabela.

Lp. Nazwa wskaznika Symbol Rok 2016 Rok 2017 Rok 2018

1 Oczekiwana liczba mieszkan wprowadzonych do oferty AF 901 1.954 2.591
2 Oczekiwana liczba sprzedanych mieszkan netto Bf 830 1.189 1.739
3 Oczekiwana wysoko$¢ osiggnietego zysku operacyjnego cf 49 401 48.388 97364

powiekszonego o amortyzacje (EBITDA) w tys. Zt.

23. Zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania przedsiebiorstwem
Spotki i jej Grupg Kapitatowa

Brak

24. System kontroli wewnetrznej i zarzgdzania ryzykiem

Grupa Archicom posiada system kontroli wewnetrznej dbajacy o rzetelnos$¢ i wiarygodno$¢ sprawozdan finansowych.
Przygotowanie sprawozdania finansowego Spétki sktada sie z wielu etapow. Kazdy etap jest koriczony weryfikacja danych.

Grupa Archicom posiada wtasne procedury sporzgdzania sprawozdan finansowych, ktdrych celem jest zapewnienie kompletnosci
i prawidtowosci ujecia wszystkich transakcji gospodarczych w danym okresie.

Grupa Archicom analizuje zmiany $rodowiska biznesowego pod katem oceny ryzyk zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia
szczegdlnie pod katem prawnym, podatkowym i operacyjnym.
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25. Audytor

W dniu 23 maja 2018 roku podpisana zostata umowa pomiedzy Archicom S.A. a Grant Thornton Polska Sp. z 0.0. SK dotyczaca
badania jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2018.

Wynagrodzenie audytora Grant Thornton Polska Sp. z 0.0. SK i Grant Thornton Frackowiak Sp. z 0.0. SK zrzeszonych w Grant
Thornton International Ltd.

Dane w zt 2018 2017
Badanie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Archicom SA, wyrazenia opinii i
sporzadzenia raportu z badania 19 000 19 000

Badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Archicom, wyrazenia
opinii i sporzadzenia raportu z badania 21300 21300

Przeglad srédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Archicom SA 14 800 7 000

Przeglad srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Archicom S.A.,
sporzgdzenie raportu z przegladu 13 000 10 000

Badanie $rédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Archicom S.A., wyrazenia o

nim opinii i sporzadzenia raportu z badania 0 18 000
Badanie rocznych jednostkowych sprawozdan finansowych spétek zaleznych z Grupy Archicom 160160 136200
Inne ustugi poswiadczajace 0 0
Ustugi doradztwa podatkowego nd nd

Inne ustugi (przeglad i badanie aktywdw i pasywdw spotek zaleznych) rocznego +$rddroczne
sprawozdania 38626 123162

suma 266 886 334 662

26. OSWIADCZENIA ZARZADU

Zarzad Archicom S.A. (Spotki) na podstawie oswiadczenia Rady Nadzorczej, informuje, ze firma audytorska przeprowadzajaca
badanie sprawozdania finansowego Spétki oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Archicom za
okres 12 miesiecy korczacy sie 31 grudnia 2018 roku Grant Thornton Polska Sp. z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. zostata
wybrana zgodnie z przepisami, w tym dotyczgcymi wyboru i procedury wyboru firmy audytorskiej. W szczegdlnosci Zarzad Spoétki
informuje, ze:
o firma audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujgcego badanie spetniali warunki do sporzadzenia bezstronnego
i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowe;j,

e  sg przestrzegane obowigzujgce przepisy zwigzane z rotacjg firmy audytorskiej i kluczowego biegtego rewidenta oraz
obowigzkowymi okresami karencji,

e  emitent posiada polityke w zakresie wyboru firmy audytorskiej oraz polityke w zakresie swiadczenia na rzecz emitenta
przez firme audytorska, podmiot powigzany z firmg audytorska lub cztonka jego sieci dodatkowych ustug niebedacych
badaniem, w tym ustug warunkowo zwolnionych z zakazu $wiadczenia przez firme audytorska.

Zarzad Archicom S.A. informuje, ze wedle najlepszej wiedzy Cztonkéw Zarzgdu roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe
Archicom S.A. oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Archicom S.A. wraz z danymi poréwnywalnymi
sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i
jasny sytuacje majgtkowa i finansowg oraz wynik finansowy Spotki Archicom S.A. i Grupy Kapitatowej Archicom S.A.

Oswiadczamy ponadto, iz roczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej Archicom S.A. zawiera prawdziwy
obraz rozwoju i osiggniec¢ oraz sytuacji Archicom S.A., w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

M-



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Archicom S.A. oraz Grupy Archicom S.A. A

Podpisy wszystkich cztonkéw Zarzadu

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
Krzysztof Andrulewicz Prezes Zarzadu
Dorota Jarodzka-Srédka Wiceprezes Zarzadu
Rafat Jarodzki Wiceprezes Zarzadu
Tomasz Sujak Cztonek Zarzadu

Pawet Ruszczak Cztonek Zarzadu

Krzysztof Suskiewicz Cztonek Zarzadu
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