A archicom

Szanowni Panistwo,

W ostatnich dwdch latach przeksztatcilismy sie z lokalnego lidera wroctawskiego rynku
mieszkaniowego i staliSmy sie zauwazalnym ogdlnopolskim deweloperem prowadzgcym
dziatalnos¢ juz nie tylko we Wroctawiu, ale takze w todzi, Poznaniu, Tréjmiescie i Krakowie. W
2018 roku Grupa Archicom byta 6 pod wzgledem ilosci sprzedanych lokali deweloperem
(versus 8 w roku 2017) i planujemy dalsze umacnianie naszej pozycji w Polsce.

JesteSmy obecni na rynku mieszkaniowym od ponad 30 lat i zrealizowalismy ponad 160
inwestycji. Najwazniejsze jest jednak to, ze rozumiemy potrzeby klientéw i jesteSmy wierni
wieloletniej wizji budowania przestrzeni, ktore sg dobrym miejscem do zamieszkania, a
jednoczesnie sprzyjajacych integracji i spedzaniu wolnego czasu. Warto przy tym zaznaczyg, ze
nie jestesmy typowa firmg deweloperska. Archicom zostat zatozony przez architektéw, ktorzy
przez caty czas aktywnie uczestniczg w zyciu firmy, a wtasna pracownia architektoniczna jest
naszg integralng czescia i jedng z istotnych przewag konkurencyjnych. Osiedla spoteczne staty
sie naszg wizytdwka i motorem napedowym dynamicznego rozwoju, ktérego doswiadczamy
od kilku lat. Dzisiaj to nie my szukamy wzorcéw do nasladowania, ale inni patrza na nas i staraja
sie nasladowad to co najlepsze. A przy okazji, co rownie istotne, udaje nam sie zachowa¢
odpowiednig rentownos¢ realizowanych projektow.

Z petnym przekonaniem moge powiedzieé, ze 2018 rok byt bardzo wymagajacy. Sytuacja na
rynku mieszkaniowym wigzata sie z wieloma perturbacjami, przede wszystkim ze wzgledu na
duza dynamike wzrostu kosztow wykonawstwa, ale takze gruntéw i ptac. W konsekwencji
deweloperzy, znajdujacy sie pod duig presjg tych czynnikdéw, podejmowali decyzje o
podnoszeniu cen mieszkan co wg szacunkéw analitykéw spowodowato ostabienie popytu na
rynku pierwotnym nawet o kilkanascie procent.

W 2018 roku sprzedali$my tgcznie 1370 lokali, czyli nieznacznie mniej niz w 2017 roku.
Jednoczesnie przekazalismy klientom rekordowg liczbe 1329 mieszkan, co pozytywnie
przetozyto sie na osiggniete wyniki. Przychody ze sprzedazy osiggnety poziom 484,5 min zi, a
zysk netto wynidst 56 min zt. Marza brutto ze sprzedazy wyniosta 27,3%, co oznacza, ze
utrzymalismy jej poziom na poziomie poréwnywalnym do 2017 roku. Zgodnie z przyjetg
polityka wyptacilismy naszym akcjonariuszom 36,9 min dywidendy za 2017 rok.

Uwaznie obserwujemy sytuacje rynkowg i dostosowujemy do potrzeb klientéw. Na poczatku
2019 roku opublikowalismy cele, ktére zaprezentowalismy w przedziatach, co naszym zdaniem
najlepiej obrazuje oczekiwania na ten rok. Planujemy osiggna¢ wynik sprzedazy na poziomie
1300-1600 mieszkan i przekaza¢ klientom 1500-1600 lokali. Kluczem do realizacji zaktadanych
celow bedzie wykorzystanie pozycji lidera na rynku wroctawskim oraz dalszy rozwdj
dziatalnosci i dywersyfikacja oferty rynkéw lokalnych. W 2018 roku wprowadzilismy do
sprzedazy prawie 1250 lokali w kolejnych etapach realizowanych wczesniej osiedli Browary
Wroctawskie, Cztery Pory Roku, Forma, Olimpia Port, Stoneczne Stabtowice oraz w inwestycji
Czwarty Wymiar. W pierwszych miesigcach tego roku na rynek trafito ponad 450 kolejnych
lokali, a w przygotowaniu sg kolejne projekty. Nasza oferta to blisko 1.900 lokali, a bank ziemi
umozliwia nam realizacje kolejnych 5600 lokali. Tym samym zabezpieczony potencjat Spoétki to
okoto 7.500 lokali.
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Bardzo waing czescig naszej dziatalnos$ci jest tez rynek nieruchomosci komercyjnych.
Realizujemy obecnie kompleks City Forum o powierzchni 24 tys. m kw. Pierwszy budynek,
City One, otrzymat pod koniec marca 2019 roku pozwolenie na uzytkowanie i bedzie gotowy
na przyjecie najemcéw w drugiej potowie roku. Na dzient 31 marca 2019 roku wynajety zostat
w 60 proc., a ok 30 proc. jest w trakcie finalnych negocjacji. Zakoriczenie prac przy realizacji
drugiego etapu planujemy na drugi kwartat 2020 roku.

W 2019 roku chcemy skupic sie na tym co potrafimy najlepiej, czyli przygotowaniu projektéw,
zgodnych z nasza wizjg, ktore spetnia oczekiwania klientow. Wiemy, ze potrzeby
mieszkaniowe w Polsce sg duze, jednak zdajemy sobie sprawe, ze sytuacja na rynku bedzie
zaleze¢ podobnie jak w 2018 roku od wielu czynnikdw zewnetrznych i planowanych zmian
legislacyjnych. Jestem jednak przekonany, ze sita naszego dedykowanego Zespotu, marki,
wysoka jakos¢ produktu i zaufanie klientdw przyczynia sie do realizacji zaktadanych celéw i
dalszego konsekwentnego rozwoju Grupy Archicom.

W imieniu catego Zarzadu Grupy Archicom zycze nam wszystkim wielu sukceséw i udanego
roku.

Krzysztof Andrulewicz

Prezes Zarzadu
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