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1. Pismo Zarzadu Grupy Kapitatowej HM Inwest S.A.

Warszawa, 17.04.2019r.
Szanowni Panstwo,
Drodzy Akcjonariusze,
Cztonkowie Rady Nadzorczej,

Pracownicy i Wspétpracownicy,

W imieniu Grupy Kapitatowej HM Inwest S.A. zsiedzibg w Warszawie, przedstawiam Panstwu
skonsolidowany raport roczny za rok 2018.

W zakonczonym roku 2018, Grupa Kapitatowa ktérg mam zaszczyt zarzadzaé, osiggneta zysk netto w
wysokosci 7 071,34 ztotych. Kapitaty wtasne Grupy na koniec 2018 roku wynosza ponad 25 milionéw
ztotych. Pozytywem jest, Ze od momentu rozpoczecia dziatalnosci operacyjnej Spétka HM Inwest S.A. co
roku wykazuje zyski i wzrost oraz stabilno$¢ kapitatéw wtasnych. Mamy nadzieje zachowac ta tendencje i
zwiekszy¢ ja w kolejnych latach dziatalno$ci. Naszymi dziataniami w roku 2018 i latach poprzednich

pokazali$my stabilno$¢ oraz wytrwato$¢ w dazeniu do zatoZzonych celéw gospodarczych.

Rok 2018 zakonczyliSmy ze znacznym zyskiem, Sp6tka HM Inwest S.A. sprzedawata mieszkania oraz
lokale uzytkowe w inwestycjach realizowanych w Warszawie. Sp6tka z powodzeniem zakonczyta
realizacje i oddata do uzytkowania 2 inwestycje deweloperskie w Warszawie, przy ulicy Domeyki 20,
ulicy Pozaryskiego 71 oraz Spétka sprzedata inwestycje z pozwoleniem na budowe budynku ustugowo-
hotelowego z biurami i garazem podziemnym o powierzchni uzytkowej ok. 7500 m? zlokalizowang w
Krakowie, przy ulicy Jana Pawta Il 74.

W 2018 roku Spo6tka HM Inwest S.A. zakupita dwie nowe nieruchomosci pod inwestycje deweloperskiej w

Warszawie przy ul. Mehoffera i ulicy Osieckie;j.

W 2018 roku Spotka HM Inwest S.A. przygotowywata dokumentacje projektowag do rozpoczecia budowy
dwéch inwestycji w Poznaniu przy ul. Karpia oraz Niemena, ktére w 2019 roku zostaty wniesione aportem do
spotek celowych tj. JP Development Spdtka zograniczong odpowiedzialnoscig Poznar Karpia Spétka
Komandytowa oraz JP Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Poznah Niemena Spodtka

Komandytowa.
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W roku 2018 Spétka celowa JP DEVELOPMENT Sp. z 0.0. Augustéwka Sp. K. kontynuowata sprzedaz lokali

w inwestycji ,, Bulwary Augustowka "w Warszawie.

Spétka HM Factory Sp. z o.0. wchodzaca w sktad Grupy Kapitalowej po ponad rocznym procesie
negocjacji oraz przyjetej strategii w 2018 roku zakupita nieruchomo$¢ w Sochaczewie oraz $rodki trwate,
na podstawie ktorych uruchomita zaktad produkcji nowoczesnych materiatéw prefabrykacji budowlane;.
Zaktad produkcji prefabrykatow oferuje kompletny zakres prac z uwzglednieniem: wsparcia
technicznego, prac projektowych, produkcji, dostawy przy pomocy wyspecjalizowanego transportu oraz
prac montazowych wraz z niezbednym zapleczem i materiatami. HM Factory Sp. z 0.0. wykorzystujac
doswiadczenia z innych rynkéw jest w stanie zaoferowa¢ kompletne rozwigzania na atrakcyjnych
warunkach.

Zaktad produkgcji prefabrykatéow posiada w pelni efektywne linie produkcyjne oraz — przede wszystkim -
zespo6t wykwalifikowanych i do§wiadczonych pracownikow.

Roczna zdolno$¢ produkcyjna zaktadu to 35 000 m3 lub 175 000 m2. Zaktad posiada linie cyrkulacyjng z
40 stotami produkcyjnymi, 15 000 m? miesiecznej zdolnosSci produkcyjnej, 2 stoty uchylne o rozmiarze
4,0 m x 9 m. Linie do produkgcji stupéw, belek i elementéw sprezonych o wydajnosci dziennej 130 m3,

stanowisko zbrojarskie z nowoczesng maszyng oraz linie do produkcji elementéw indywidualnych.

W dniu 29.01.2018 r. Spétka HM Inwest S.A. wyemitowata 36.050 (trzydziesSci sze$¢ tysiecy piecset)
obligacji na okaziciela serii C Spo6tki, o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych kazda. Spétka
pozyskata kwote 35.000.224,00 (trzydziesci pie¢ milionéw dwiescie dwadzies$cia cztery) ztote. Celem
emisji obligacji byt przedterminowy wykup obligacji serii A i serii B, finansowanie realizacji inwestycji w

Krakowie przy ul. Jana Pawta II oraz nabycie nieruchomosci pod realizacje inwestycji deweloperskich.

Z sukcesem i zgodnie z planami Zarzadu zakonczyliSmy 2018 rok i teraz patrzymy optymistycznie w
przyszto$¢, w poszukiwaniu dalszych mozliwosci stabilnego rozwoju i realizujgc zatozone przez Zarzad
plany inwestycyjne.

Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom rynku, Spétka HM Inwest S.A. zmienita strukture w zakresie

realizacji poszczegélnych inwestycji przez spo6tki celowe.

W imieniu wlasnym i Grupy Kapitatowej chciatbym serdecznie podziekowaé, za wysitek i zaangazowanie

wszystkim Pracownikom i Wspotpracownikom HM Inwest S.A. Pragne ztozy¢ réwniez podziekowania
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Akcjonariuszom i Cztonkom Rady Nadzorczej za zaufanie i wsparcie, ktdre pozwoli nam realizowac

zamierzone cele i w dalszym ciggu osigga¢ dobre wyniki.

Zapraszam do zapoznania sie z skonsolidowanym raportem rocznym Grupy Kapitatowej za 2018 rok.

Piotr Hofman

Prezes Zarzadu HM Inwest S.A.




2. Wybrane dane finansowe za rok 2018

Wybrane dane ze sprawozdania z sytuacji finansowej:

Stan na 31.12.2018 Stan na 31.12.2017 Stan na 31.12.2018 Stan na 31.12.2017
Wyszczegélnienie
PLN EUR

Aktywa trwate 29 465 444,36 4049 158,96 6852 428,92 970 811,81
Zapasy 59457 178,84 57 488 378,77 13 827 250,89 13783 207,17
Naleznodci krétkoterminowe 9507 948,58 2007 027,85 2211150,83 481197,79
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 6097 281,27 13957 440,35 1417972,39 3346 385,76
Kapitat wtasny 25 786 440,03 25164 743,33 5996 846,52 6 033 408,46
Zobowigzania dtugoterminowe 51 871 405,15 10999 072,89 12063 117,48 2637 098,20
Zobowigzania krotkoterminowe 27 112 733,00 41 344 718,50 6305 286,74 9912 661,18
Dane zostaty przeliczone wedtug kursu EUR:

Kurs $redni z dnia 31.12.2018r. 4,3000

Kurs $redni z dnia 31.12.2017r. 4,1709
Wybrane dane z rachunku zyskéw i strat:

okres okres okres okres
Wyszczegélnienie 01.01.2018-31.12.2018 | 01.01.2017-31.12.2017 | 01.01.2018-31.12.2018 | 01.01.2017-31.12.2017
PLN EUR

Amortyzacja 950 255,21 512 342,90 222 703,89 120701,79
Przychody netto ze sprzedazy 47 828 854,00 50997 163,08 11209 274,65 12 014 315,05
Zysk przed opodatkowaniem 1172533,79 3899 295,75 274 797,58 918 626,93
Zysk netto 7071,34 2950951,75 1657,25 695 208,55
Dane zostaty przeliczone wedtug kursu EUR:

Srednia ze $redniego kursu NBP obowigzujacego ostatniego dnia poszczegdlnych miesiecy w roku 2018 4,2669

Srednia ze $redniego kursu NBP obowiazujacego ostatniego dnia poszczegdlnych miesiecy w roku 2017 4,2447
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3. Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2018 -

31.12.2018

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2018r. - 31.12.2018r. stanowi zatgcznik
nr 1 do niniejszego raportu i sktada sie z nastepujgcych czesci:

Informacje wprowadzajgce do sprawozdania finansowego

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Rachunek zyskow i strat

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Rachunek przeptywow pienieznych

Zestawienie zmian w kapitale wiasnym

N o o A~ w N oR

Dodatkowe informacje i objasnienia

4. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy kapitatowej w roku 2018

Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowe] stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego raportu.

5. Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Sprawozdanie biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
kapitatowej za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku, zawierajgce opinie z badania stanowi

zatacznik nr 3 do niniejszego raportu.



6. Informacja na temat t3cznej wysokosci wynagrodzen wszystkich czionkéw
Zarzagdu i Rady Nadzorczej oraz fgcznego wynagrodzenia Autoryzowanego

Doradcy otrzymanego od Grupy Kapitatowej w 2018 roku

Zgodnie z Zasadg nr 9 Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na NewConnect Grupa kapitatowa

przekazuje nastepujgce informacje:

e Informacja nt. facznej wysokos$ci wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej
Spoétek Grupy kapitatowej jest zamieszczona w nocie nr 26 Dodatkowych informacji i objasnien
Sprawozdania finansowego (zatacznik nr 1)

e t3czne wynagrodzenie Domu Maklerskiego BDM S.A., petnigcego funkcje Autoryzowanego
Doradcy w 2018 roku, otrzymane od Grupy z tytutu Swiadczenia wobec Grupy ustug w kazdym

zakresie wyptacone w 2018 roku wynosito netto 26.400,00 zt.

7. Oswiadczenia Zarzadu

Oswiadczenie Zarzadu spotki HM INWEST S.A. w sprawie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za
okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 .

Zarzad HM INWEST S.A. oswiadcza, iz wedle jego najlepszej wiedzy, roczne skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. i dane poréwnywalne sporzadzane zostaty zgodnie z
przepisami obowigzujgcymi Grupe lub standardami uznawanymi w skali miedzynarodowej, oraz ze dane
zawarte w sprawozdaniu finansowym odzwierciedlaja w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowg i finansowa Grupy kapitatowe] oraz jej wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej zawiera prawdziwy obraz sytuacji Grupy kapitatowej, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia.
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Oswiadczenie Zarzadu spétki HM Inwest S.A. w sprawie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych.
Zarzad HM INWEST S.A. oswiadcza, iz podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy
badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej za okres od 01.01.2018r.
do 31.12.2018 r., zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa, oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci,
dokonujacy badania tego sprawozdania, spetfniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o
badaniu, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa krajowego.

8. Informacja o stosowaniu przez Emitenta zasad tadu korporacyjnego

Szczegétowe dane na temat stosowania przez HM Inwest S.A. zasad tadu korporacyjnego, o ktérym
mowa w dokumencie ,Dobre Praktyki Spétek notowanych na NewConnect” stanowigcego Zatacznik
do Uchwaty nr 293/2010 Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych W Warszawie S.A. z dnia

31.03.2010r. zawarte sg w zatgczniku nr 4 do niniejszego raportu.




