Olsztyn, ul. Lawendowa, dziatki nr 102/1, 102/2, 102/3, 102/4, 84/8 i 33/3, KW OL10/00034422/4

Wycena nieruchomosci inz. Marek Kubiak
Olsztyn ul. Dabrowszczakdw 39 pok.806 tel. 89-541-50-52 tel. kom. 695-264-645
Uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nr 4187

Nazwa nieruchomosci: gruntowa nie zabudowana
Adres nieruchomosci: Olsztyn, ulica Lawendowa, dzielnica Redykajny
Geodezyjne dane ewidencyjne: jednostka ewidencyjna: 286201_1 Olsztyn, obreb: 0156 Olsztyn
dziatki: nr 102/1, 102/2, 102/3, 102/4, 84/8 i 33/3 o tacznej powierzchni 3599,00 m?2
Ksiega wieczysta: OL10/00034422/4 prowadzona przez VI Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego
w Olsztynie

OPERAT SZACUNKOWY

Wartos¢ dziatek wig stanu na dzien szacowania: W = 1 196 000 zt
stownie: jeden milion sto dziewieCdziesiat szeS¢ tysiecy ztotych

Olsztyn, dnia 28 listopada 2018 r.
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Wyciag z operatu szacunkowego

Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny sg dziatki gruntu nr 102/1, 102/2, 102/3, 102/4, 84/8 i 33/3 o tacznej powierzchni 3599,00 m? potozone w
Olsztynie przy ulicy Lawendowej stanowigce wiasnos¢ osoby fizycznej. Dla dziatek gruntu zatozona jest ksiega wieczysta
0OL10/00034422/4 prowadzona przez VI Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Olsztynie. Wedtug informacji zawartej w
Planie Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Olsztyn dziatki nr 102/3, 102/4, 84/8 i 33/3 o tacznej powierzchni
1057,00 m2 potozone sg na terenie oznaczonym symbolem: 2 MN o tresci ,Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa” a

dziatki 102/1 i 102/2 o tacznej powierzchni 2542,00 m2 na terenie oznaczonym 1ZU - zielen ochronna spetniajaca role ochrony jezior

i elementow krajobrazu, tereny przeznaczone do trwatego zagospodarowania zielenia wysoka i niska.

Cel wyceny

Celem wyceny jest okre$lenie wartosci nieruchomos$ci wedtug stanu na dzien szacowania dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelno$ci

kredytodawcy.

Metoda ustalania warto$ci

Podejécie porownawcze, metoda poréwnywania parami.

Data

Data sporzadzenia WYCENY : .........cccovvvuvreeiiiiiiiieniiieeens 28.11.2108 r.
Data, na ktdrg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny :........ 28.11.2018 r.
Data, na ktorg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny .......... 28.11.2018r.
Data dokonania ogledzin ........ccccccccoeiiiiiiiii e, 28.11.2018r.

Wartos¢ rynkowa

Warto$¢ dziatek w/g stanu na dzier szacowania: We =1 196 000 zt
stownie: jeden milion sto dziewieédziesiat szes¢ tysiecy zlotych

Sporzadzit; R‘z-e_c'z
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Olsztyn, ul. Lawendowa, dziatki nr 102/1, 102/2, 102/3, 102/4, 84/8 i 33/3, KW OL10/00034422/4
1. Okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny
1.1 Przedmiot wyceny
Przedmiotem wyceny sg dziatki gruntu nr 102/1, 102/2, 102/3, 102/4, 84/8 i 33/3 o tacznej powierzchni 3599,00 m?
potozone w Olsztynie przy ulicy Lawendowej stanowigce wlasnos¢ osoby fizycznej. Dla dziatek gruntu zatozona jest
ksiega wieczysta OL10/00034422/4 prowadzona przez VI Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Olsztynie.
Wedtug informacji zawartej w Planie Ogélnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Olsztyn dziatki nr 102/3,
102/4, 84/8 i 33/3 o tacznej powierzchni 1057,00 m2 potozone sg na terenie oznaczonym symbolem: 2 MN o treSci
,Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa” a dziatki 102/1 i 102/2 o tacznej powierzchni 2542,00 m2 na
terenie oznaczonym 1ZU - zielern ochronna spetniajaca role ochrony jezior i elementéw krajobrazu, tereny
przeznaczone do trwatego zagospodarowania zielenig wysoka i niska.
1.2 Zakres wyceny
Oszacowaniu podlega warto$¢ rynkowa dziatek gruntu nr 102/1, 102/2, 102/3 102/4, 84/8 i 33/3 o tacznej
powierzchni 3599,00 m? potozonych w Olsztynie przy ulicy Lawendowej wedtug stanu na dzieri szacowania dla

aktualnego sposobu uzytkowania
2. Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci dziatek, jako przedmiotu prawa wiasnosci wedtug stanu na dzien

szacowania dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci kredytodawcy.
3. Podstawy formalne, materialnoprawne i merytoryczne wyceny

3.1 Podstawa formalna

Formalng podstawa wyceny jest umowa zawarta w dniu 24.11.2018 r. pomiedzy:

Zleceniodawca — "PL GROUP POLSKA" spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig, Warszawa, 361093460

Zleceniobiorca - Markiem Kubiak - rzeczoznawca majatkowym nr upr.4187

3.2 Podstawy materialnoprawne
Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (Dz. U. z 2015 Nr poz. 128 z pdz. zm.)
Ustawa z 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami(tj. z 2018 r. poz. 121 z p6z. zm.)
Rozporzadzenie Rady Ministrow z 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania opinii
o wartosci (Dz. U. Nr 207 poz. 2109 z pdzn. zm.)
Standard zawodowy ,Wycena dla zabezpieczenie wierzytelno$ci, uzgodniony przez Ministra Infrastruktury
(Komunikat Ministra Infrastruktury z dnia 04 stycznia 2010 r.) Dziennik Urzedowy Ml z 08 stycznia 2010 r Nr 1
Obwieszczenia MIiB z dnia 01 wrze$nia 2017r. w sprawie standardu zawodowego rzeczoznawcow nr 1
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie z 12.04.2002 (Dz.U. 75 poz. 690)

3.3 Zrodta danych merytorycznych i materiaty zrodtowe

1. Protokét z badania ksiegi wieczystej OL10/00034422/4

2. Ewidencja gruntéw i budynkéw — Urzad Miasta Olsztyn Wydziat Geodezji

3. Baza danych transakcji kupna sprzedazy nieruchomosci — Urzad Miasta Olsztyn
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4. Okre$lenie dat istotnych dla operatu szacunkowego

1. Data sporzadzenia WyCeny : ..........cccocevvvvveeeessiiiiinennn 28.11.2018 r.
2. Data, na ktorg okre$lono warto$¢ przedmiotu wyceny :........ 28.11.2018 r.
3. Data, na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny .......... 28.11.2018 r.
4, Data dokonania 0gledzin ........c....ccoviiiiiiiieei i 28.11.2018r.

5. Opis i okreslenie stanu przedmiotu wyceny
5.1 Stan prawny

Stan prawny dziatek okreslono na podstawie informacji zawartych w ksiedze wieczystej OL10/00034422/4 prowadzone;
przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Olsztynie

Typ ksiegi: nieruchomo$¢ gruntowa

Dziat | (oznaczenie nieruchomosci)

Numer dziatki ~ 102/4

|dentyfikator dziatki 286201_1.0156.102/4

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0156, Olsztyn

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, gmina, miejscowos¢) warminsko-mazurskie, Olsztyn m., Olsztyn
Ulica Lawendowa

Sposob korzystania R - grunty orne

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej odtaczono dziatke) ~ OL10/ 00023015 /

Numer dziatki ~ 84/8

|dentyfikator dziatki 286201_1.0156.84/8

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0156, OLSZTYN

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0156, Olsztyn

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, gmina, miejscowos¢) warminsko-mazurskie, Olsztyn m., Olsztyn
Ulica Lawendowa

Sposob korzystania R - grunty orne

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej odtaczono dziatke) ~ OL10/ 00023015 /

Numer dziatki ~ 33/3

|dentyfikator dziatki 286201_1.0156.33/3

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0156, Olsztyn

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, gmina, miejscowos¢) warmirnisko-mazurskie, Olsztyn m., Olsztyn
Ulica Lawendowa

Sposob korzystania BP - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktdrej odtaczono dziatke) OL10/ 00056285 /

Numer dziatki ~ 102/1

|dentyfikator dziatki 286201_1.0156.102/1

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0156, Olsztyn

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, gmina, miejscowos¢) warmirnisko-mazurskie, Olsztyn m., Olsztyn
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Ulica Lawendowa

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej odtaczono dziatke) ~ OL10/ 00023015/

Sposab korzystania PS - pastwiska trwate

Numer dziatki  102/2

|dentyfikator dziatki 286201_1.0156.102/2

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0156, OLSZTYN

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0156, Olsztyn

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, gmina, miejscowos¢) warminsko-mazurskie, Olsztyn m., Olsztyn
Ulica Lawendowa

Sposab korzystania PS - pastwiska trwate

Numer dziatki  102/3

|dentyfikator dziatki 286201_1.0156.102/3

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0156, OLSZTYN

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, gmina, miejscowos¢)  warminisko-mazurskie, Olsztyn m., Olsztyn
Sposob korzystania PS - pastwiska trwate

Obszar catej nieruchomosci 0,3599 HA

Dziat I - SP ( spis praw zwigzanych z wlasno$cig) — brak wpisu

Dziat Il ( wlasno$¢) -Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspdlnosci) Inna
osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (Nazwa, siedziba, REGON)

"PL GROUP POLSKA" spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia, Warszawa, 361093460

Dziat lll ( ciezary i ograniczenia) - brak wpiséw

Dziat IV ( hipoteki) — wpisow brak
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5.2 Oznaczenie w ewidencji gruntow

Oznaczenia wg wypisu z rejestru gruntéw:

Wojewddztwo warmifisko - mazurskie

Powiat olsztynski

Jednostka ewidencyjna Olsztyn

Obreb 156

Nr dziatki 102/1, 102/2, 102/3, 102/4, 84/8 i 33/3
Powierzchnia (m?) 3599

Rodzaj uzytkow PS V

16— 10142

Dziatki posiadaja dostep do drogi publicznej, tj. dziatki nr 202/1, KW OL10/00047145/2.
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5.3 Lokalizacja, sasiedztwo i otoczenie

Nieruchomo$¢ potozona jest w rejonie posredniej czesci miasta, w jego pdinocno-zachodniej strefie na osiedlu
mieszkaniowym Redykajny. Dziatki o wystawie potudniowo — wschodniej majg charakter stokowy z czescig
obnizenia w kierunku jeziora. Dojazd i dostep okreslono na: bardzo dobry. Lokalizacje okreslono na bardzo dobra.
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Lokalizacja szczegdtowa
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6. Okreslenie stanu techniczno - uzytkowego

6.1 Opis gruntu
Dziatki oznaczone numerami geodezyjnymi: 102/1,102/2,102/3,102/4, 84/8 i 33/3 potozone w obrebie 156 i jednostce ewidencyjnej Olsztyn o tacznej powierzchni 3599,00 m? posiadajg regularny

ksztatt Dziatki posiadajg mozliwo$¢ uzbrojenia w petng infrastrukture techniczna. .
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Dziatki stanowig przedmiot prawa wtasnosci jednego podmiotu i posiadajg dostep do drogi publicznej
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7. Uwarunkowania planistyczno — ochronne

7.1 Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego

Wedtug informacji zawartej w Planie Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Olsztyn dziatki nr 102/3, 102/4, 84/8 i 33/3 o facznej powierzchni 1057,00 m? potozone sg na terenie
oznaczonym symbolem: 2 MN o tresci ,Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa” a dziatki 102/1 i 102/2 o tacznej powierzchni 2542,00 m? na terenie oznaczonym 1ZU — zielen

ochronna spetniajgca role ochrony jezior i elementdw krajobrazu, tereny przeznaczone do trwatego zagospodarowania zieleni soka i niska.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Siginek (Podkéwka) w Olsztynie nr 56 zostat uchwalony Uchwatg uchwalajacej plan nr XXI11/411/12 z dnia 30.05.2012 z data
ogtoszenia planu 04.06.2012 r. oraz data wejscia w zycie04.07.2012 opublikowang w Numer Dziennika Urzedowego Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego nr .2012.1766

12
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8. Okreslenie warto$ci dziatek 102/3, 102/4, 84/8 i 33/3 i przedstawienie sposobu wyceny

8.1 Wskazanie rodzaju okreslanej nieruchomosci

Szacowana nieruchomo$¢ nalezy do grupy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych i
wykorzystywanych na cele zabudowy mieszkaniowej. Z uwagi na cel, dla jakiego przeprowadzana jest procedura
szacowania przeanalizowano rynek w segmencie nieruchomosci wykorzystywanych na cele mieszkaniowe. W
zwigzku z powyzszym okresla sie warto$¢ rynkowg dla optymalnego sposobu uzytkowania. Warto$¢ okre$lona jest,
jako warto$¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania.

8.2 Wybor podejscia, metody i techniki wyceny

Na podstawie umowy zawartej z zamawiajacym, przedmiotem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej dla
aktualnego sposobu uzytkowania (WRU) prawa wiasnosci nieruchomo$ci gruntowej niezabudowanej w celu
zabezpieczenia wierzytelno$ci kredytodawcy. Ze wzgledu na fakt, ze na wybranym rynku lokalnym byty transakcje
kupna-sprzedazy nieruchomosci podobnych do wycenianej, do oszacowania wartoSci rynkowej wycenianej
nieruchomos$ci zastosowano podejscie porownawcze, metode pordwnywania parami. Stosownie do art. 150
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz § 16 ust.1 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004
r., dla potrzeb wyceny, okre$lono warto$¢ nieruchomosci sposrod kilku transakcji sprzedazy odnotowanych na
wybranym rynku lokalnym w okresie badania, do dalszej analizy wybrano te, ktore najbardziej zblizone byly do
nieruchomosci przedmiotowej pod wzgledem analizowanych cech rynkowych. Podejscie poréwnawcze stosuje sie,
jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomos$ci wycenianej, (czyli poréwnywalnych ze
wzgledu na pofozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposéb korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej
wartos¢). Poprawki korygujace wyrazone kwotowo. Przedstawione przestanki wyboru metody wyceny oraz
obowigzujace przepisy prawne, w tym Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r., w sprawie
wyceny nieruchomos$ci i sporzadzania operatu szacunkowego daly podstawe do zastosowania podejScia
poréwnawczego, metody porownywania parami dla okreslenia wartosci rynkowej. Wycena nieruchomoéci lub praw,
na ktérych zabezpieczono udzielone kredyty, powinna by¢ przeprowadzona przez rzeczoznawce na podstawie ich
wartosci rynkowej. W celu okre$lenia wartosci rynkowej rzeczoznawca majagtkowy powinien ustali¢ sposob
optymalnego lub najbardziej prawdopodobnego uzytkowania nieruchomosci. Taki sposéb oznacza
wykorzystanie nieruchomosci, ktore jest fizycznie mozliwe, odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne,

ekonomicznie optacalne i zapewniajace najwyzsza warto$¢ wycenianej nieruchomosci.
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9. Analiza i charakterystyka rynku

W celu dokonania obliczen przeanalizowano transakcje kupna - sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych na
obszarze lokalnego rynku miasta Olsztyn z uwzglednieniem cech zblizonych do cech wycenianej dziatki. Okres, w
ktérym analizowano transakcje: grudzieri 2018 r. do dnia szacowania. Ceny transakcyjne wahaty sie pomiedzy ok.
350 zt a ok. 660 zt za jeden m2 powierzchni dziatki. Nalezy zauwazyé, ze dziatki do analizy poréwnawczej wybrane
zostaly z lokalnego rynku oraz na podstawie warunkdw sprzedazy na wolnym rynku. Nalezy nadmienic, ze biorac
po uwage w/w cechy najwiekszym popytem na rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych cieszg sie
dziatki wyposazone w petng infrastrukture techniczna, o atrakcyjnej lokalizacji szczeg6towej, dobrym sasiedztwem,
duzej i sredniej powierzchni. W zakresie podazy dziatek budowlanych niezabudowanych dominujg grunty
oferowane przez gminy i stanowigce ich wtasnos¢, oraz grunty oferowane przez instytucje i osoby prywatne
posiadajace uzytki rolne, ktére w wyniku zmiany przeznaczenia gruntéw w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy uzyskaty mozliwos¢ sprzedazy dziatek na cele budowlane. Jak wynika z analizy preferencii
klientéw popytowych, gtéwnym przedmiotem zainteresowania w mijajacym roku byly dziatki o powierzchni migdzy
10 a 15 ardw lub miedzy 20 a 25 aréw. Widoczna byta dodatnia zalezno$¢ miedzy odlegioscig od miasta
aglomeracyjnego a powierzchniq poszukiwanej dziatki. Warto zaznaczyé, ze na ponizszym wykresie
zaprezentowano gérne granice preferencji w zakresie powierzchni dziatek. Innymi stowy sg to maksymalne
wielkosci powierzchni rozwazane przez poszukujacych. Co ciekawe, jak wynika z wykresu, az 10% z nich w ogdle

nie rozwaza zakupu dziatki o powierzchni przekraczajacej 5 arow.

ponizej 500 mkw. | 10%

500-999 mkw. | 12%
1000-1499 mkw. _ 23%
1500-1999 mkw. _ 12%
2000-2499 mkw. _ 28%
2500-2999 mkw. ﬁ 5%

3000 mkw.iwicce] | 10%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
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Ocena rynku w aspekcie przyjetych cech rynkowych:

Cecha

Lokalizacja ogélna

Ocena Opis
Lokalizacja w niewielkiej odlegtosci od centrum miasta, w niewielkiej odlegtosci od punktéw handlowo — ustugowych, obiektdw uzytecznosci
b.dobra o AR . ; L
publicznej, komunikaciji miejskiej, $rednia odlegto$¢ do przystankdw komunikacji miejskiej
dobra Lokalizacja w niewielkiej odlegtosci od centrum osiedla w niewielkiej odlegtos$ci od punktéw handlowo — ustugowych, obiektéw uzytecznoci

publicznej, komunikacji miejskiej, $rednia odlegto$¢ do przystankdw komunikacji miejskiej

bardzo dobra

Potozenie wérod zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej, blisko$¢ terendw rekreacyjnych z wystawa na jezioro , las

Lokalizacja szczegdtowa dobra Potozenie wsrdd zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej, Srednia odlegtos$¢ od terendw rekreacyjnych
$rednia PotoZenie wérdd zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej, duza odlegto$¢ od terendw rekreacyjnych
Uzbrojenie dziatki b. dobre Dziatka w petni uzbrojona,
duza powyzej 2000 m2
Powierzchnia dziatki $rednia Od 1200 do 2000 m2
mata do 1200 m?
Dojazd i komunikacja b. dobry Dojazd do dziatki poprzez droge asfaltowa, polbrukowa, blisko$¢ przystankéw komunikacji publicznej

Transakcje przyjete do obliczer ze wzgledu na cechy nieruchomo$ci, ktére sg najbardziej zblizone do nieruchomosci wycenianej:

LP Dokument Data Cena Powierzchnia | Cena jednostkowa Przeznaczenie w planie Nr dziatki Potozenie

1| ANEM387/2018 | 2018-02-02 | 330000.00 | 934,00 353,32 W miejscowym planie zagosp.przestrzennego m.Olsztyna - 51/5 Olsztyn, ul. Hiacyntowa
przeznaczenie: zabudowa jednorodzinna

2 | ANEB 1049112017 | 2017-11-02 | 1131600 | 21,00 538,86 W miejscowym planie zagosp.przestrzennego m.Olsztyna - 14012 Olsztyn, ul. Fiolkowa
przeznaczenie: zabudowa jednorodzinna

3 | AN 3467/2017 2017-06-22 | 331550,00 | 500,00 663,10 W miejscowym planie zagosp.przestrzennego m.Olsztyna - 21202 Olsztyn, ul. Pertowa
przeznaczenie: zabudowa jednorodzinna

4 | ANZW 1362/2018 | 2018-03-14 | 850000,00 740 1148,649 W miejscowym planie zagosp.przestrzennego m.Olsztyna - 210 Olsztyn, ul. Stokowa
przeznaczenie: zabudowa jednorodzinna

Dla analizowanego rynku po odrzuceniu transakciji skrajnej nr 4 okreslono AC: Cpin = 663,10 zt/m2

Ciax = 353,32 zZtim? AC = Cpyax - Cmin Wigc AC =309,78 zt/m?

L.p. Cechy rynkowe Udziat cechy w AC (waga cechy ) [%] Zakres kwotowy [z{/m2] Potowa zakresu kwotowego [zt/m2]
1. Lokalizacja ogélna 10 30,98 15,49
2. Lokalizacja szczego6towa 90 278,80 139,40
3. Uzbrojenie 0 0,00 0,00
4. Wielkos¢ dziatki 0,00 0,00
5. Dojazd i komunikacja 0,00 0,00
309,78
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Na podstawie analizy rynku dziatek budowlanych ustalono, ze na poziom cen majg wptyw cechy, ktore sg przedstawione ponizej wraz z ich procentowym wptywem na wartos¢.
Wagi cech nieruchomosci przyjete do analiz:

L.p. Cecha Nieruchomos¢ szacowana Nieruchomos¢ nr 1 Nieruchomos¢ nr 2 Nieruchomos¢ nr 3
1. Lokalizacja ogélna dobra dobra dobra b. dobra
2 Lokalizacja szczego6towa b. dobra Srednia dobra b. dobra
3 Uzbrojenie b. dobre b. dobre b. dobre b. dobre
4. Wielkos$¢ dziatki mata mata mata mata
5 Dojazd i komunikacja b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry
Cena 1 m2 - 353,32 538,86 663,10
Tabela obliczen
i i Nieruchomos¢ nr 1 Nieruchomos¢ nr 2 Nieruchomos¢ nr 3
L A e UdZIAa::cls;:]hy " Zakl’?:"l:n\l\lzfitowy Pot zakresu [21 sza'::':;ana Cechy Poprawki Cechy Poprawki Cechy Poprawki
1. Lokalizacja ogéina 10 30,98 15,49 dobra dobra 0,00 dobra 0,00 b. dobra -30,98
2. Lokalizacja szczeg6towa 90 278,80 139,40 b. dobra staba 278,80 Srednia 139,40 b. dobra 0,00
3. Uzbrojenie 0 0,00 0,00 b. dobre b. dobre 0,00 b. dobre 0,00 b. dobre 0,00
4. Wielkos¢ dziatki 0 0,00 0,00 mata mata 0,00 mata 0,00 mata 0,00
5. Dojazd i komunikacja 0 0,00 0,00 b. dobry b. dobry 0,00 b. dobry 0,00 b. dobry 0,00
suma 100 309,78 cena / suma poprawek 353,32 278,80 538,86 139,40 663,10 -30,98
Cena korygowana 632,12 678,26 632,12
Warto$¢ 1 m2 p.u. 647,50
Wartos$¢ nieruchomosci 684409,26

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci dziatek z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg wynosi : W= 1057,00 zt/m2 x 647,5,00 m? = 684409,26 zt
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10. Okreslenie wartosci dziatek 102/1 i 102/2 przedstawienie sposobu wyceny

10.1 Wskazanie rodzaju okreslanej nieruchomosci

Szacowana nieruchomo$¢ nalezy do grupy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych i
wykorzystywanych na cele zieleni towarzyszacej bez prawa zabudowy. Z uwagi na cel, dla jakiego
przeprowadzana jest procedura szacowania przeanalizowano rynek w segmencie nieruchomosci
wykorzystywanych na cele mieszkaniowe. W zwigzku z powyzszym okre$la sie warto$¢ rynkowa dla aktualnego
sposobu uzytkowania. Warto$¢ okreslona jest, jako warto$é rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania.

10.2 Wyhor podejscia, metody i techniki wyceny

Na podstawie umowy zawartej z zamawiajgcym, przedmiotem wyceny jest okreSlenie wartosci rynkowej dla
aktualnego sposobu uzytkowania (WRU) prawa wiasnosci nieruchomos$ci gruntowej niezabudowanej w celu
zabezpieczenia wierzytelnosci kredytodawcy. Ze wzgledu na fakt, ze na wybranym rynku lokalnym byty
transakcje kupna-sprzedazy nieruchomosci podobnych do wycenianej, do oszacowania wartosci rynkowej
wycenianej nieruchomosci zastosowano podejscie pordwnawcze, metode poréwnywania parami. Stosownie
do art. 150 ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz § 16 ust.1 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21
wrzesnia 2004 r., dla potrzeb wyceny, okre$lono warto$¢ nieruchomosci sposrdd kilku transakeji sprzedazy
odnotowanych na wybranym rynku lokalnym w okresie badania, do dalszej analizy wybrano te, ktore najbardzie;
zblizone byly do nieruchomos$ci przedmiotowej pod wzgledem analizowanych cech rynkowych. Podejscie
poréwnawcze stosuje sig, jezeli s znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;j,
(czyli pordwnywalnych ze wzgledu na potozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposéb korzystania oraz inne
cechy wplywajace na jej warto$¢). Poprawki korygujace wyrazone kwotowo. Przedstawione przestanki wyboru
metody wyceny oraz obowigzujace przepisy prawne, w tym Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia
2004 r., w sprawie wyceny nieruchomo$ci i sporzadzania operatu szacunkowego daty podstawe do zastosowania
podejscia porownawczego, metody poréwnywania parami dla okreSlenia wartoSci rynkowej. Wycena
nieruchomosci lub praw, na ktdrych zabezpieczono udzielone kredyty, powinna byC przeprowadzona przez

rzeczoznawce na podstawie ich wartosci rynkowe;j.
11. Analiza i charakterystyka rynku

W celu dokonania obliczeh przeanalizowano transakcje kupna - sprzedazy nieruchomos$ci niezabudowanych na
obszarze lokalnego rynku miasta Olsztyn z uwzglednieniem cech zblizonych do cech wycenianej dziatki. Okres,
w ktorym analizowano transakcje: grudzien 2018 r. do dnia szacowania. Ceny transakcyjne wahaty sie pomiedzy
ok. 230 zt a ok. 400 zt za jeden m?2 powierzchni dziatki. Nalezy zauwazyé, ze dziatki do analizy pordwnawcze;
wybrane zostaty z lokalnego rynku oraz na podstawie warunkow sprzedazy na wolnym rynku. . sg to transakcje
sprzedazy z uwarunkowaniem poprawy warunkéw zagospodarowania czesto niewiele sie roznigce od ceny

dziatki do ktorej nastepuje transakcja sprzedazy.
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Ocena rynku w aspekcie przyjetych cech rynkowych:

Olsztyn, ul. Lawendowa, dziatki nr 102/1, 102/2, 102/3, 102/4, 84/8 i 33/3, KW OL10/00034422/4

Cecha Ocena Opis
Lokalizacja w niewielkiej odlegtosci od centrum miasta, w niewielkiej odlegtosci od punktéw handlowo — ustugowych, obiektéw
b. dobra . - L e o . W
o , uzytecznosci publicznej, komunikaciji miejskiej, $rednia odlegto$¢ do przystankéw komunikacji miejskiej
Lokalizacja ogdlna — = rye - PRI P : —
dobra Lokalizacja w niewielkiej odlegtosci od centrum osiedla w niewielkiej odlegtosci od punktéw handlowo — ustugowych, obiektow

uzytecznosci publicznej, komunikacji miejskiej, $rednia odlegtos¢ do przystankéw komunikacji miejskiej

Lokalizacja szczegdtowa

bardzo dobra

Pofozenie wsrdd zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej, blisko$¢ terendw rekreacyjnych z wystawa na jezioro , las

dobra Potozenie wérdd zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej, znaczna odlegto$¢ od terendw rekreacyjnych
Wystawa b. dobra Dziatka przylegajaca do dziatki wkadnacej z mozliwo$cig podobnego zagospodarowania

duza powyzej 2000 m?
Powierzchnia dziatki $rednia 0d 1200 do 2000 m?

mata do 1200 m?

, b. dobry Dziatka zagospodarowana , réwna , bez konieczno$ci przeprowadzania prac ziemnych,

Stan zagospodarowania — ; , . " , . . "

$redni Dziatka nie zagospodarowana , konieczno$¢ przeprowadzania prac ziemnych, niwelacji terenu

Transakcje przyjete do obliczen ze wzgledu na cechy nieruchomosci, ktore sg najbardziej zblizone do nieruchomosci wyceniane;:

- Dokument Data Cena Powierzchnia Cena jednostkowa Nr dziatki Potozenie

1 AN BM 4868/2018 (UW) 2018-08-29 91200 760,00 120,000 58/28 Olsztyn, ul. ﬁ%‘gﬁggf Stanistawa
2 AN EM 696/2018 2018-03-02 262000,00 916,00 286,02 32/28 Olsztyn, ul. Plywacka

3 AN EM 387/2018 2018-02-02 330000,00 934,00 353,31 51/5 Olsztyn, ul. Hiacyntowa

4 AN EM 789/2018 2018-03-07 200000,00 719,00 278,16 2/97 Olsztyn, ul. Grazyny Langowskie;]
5 AN BP 1102/2018 2018-05-16 147686,10 960,00 153,84 4/42 Olsztyn, ul. majora Jana Piwnika

Dla analizowanego rynku okreslono AC: Cpin = 153,84 zZim?2  Cax = 353,31 Z/m2 AC = Crnax - Cin - wiec AC = 199,47 zt/m?
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Na podstawie analizy rynku dziatek budowlanych ustalono, ze na poziom cen majg wptyw cechy, ktére sg przedstawione ponizej wraz z ich procentowym wptywem na wartos¢.

Wagi cech nieruchomosci przyjete do analiz:

L.p. Cechy rynkowe Udziat cechy w AC (waga cechy ) [%] Zakres kwotowy [z}/m2]
1. Lokalizacja ogélna 353,32 0,00
2. Lokalizacja szczeg6towa 0 0,00
3. Wystawa 0 0,00
4. Wielkos¢ dziatki 30 59,84
5. Stan zagospodarowania 70 139,64
199,48

Tabela poréwnawcza

Nieruchomosé nr 5

L.p. Cecha Nieruchomos¢ szacowana Nieruchomosé nr 2 Nieruchomosé nr 3 Nieruchomosé nr 4
1. Lokalizacja og6ina Srednia Srednia Srednia Srednia Srednia
2. Lokalizacja szczeg6towa b. dobra b. dobra b. dobra b. dobra b. dobra
3. Wystawa b.dobra b.dobry b.dobry b.dobry b.dobry
4. Wielkos¢ dziatki duza mata mata mata mata
5. Stan zagospodarowania b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry Sredni
Cena 1 m2 - 286,03 353,32 278,16 153,84
Tabela obliczen
- A —— Udziat cechy k%v":)kt?v?y za:rét:su Nier. Nieruchomosé nr 1. Nieruchomosé nr 2- Nieruchomosé nr 3 : Nieruchomosé nr 4 :
w AC [%] [zt/m2] [24] szacowana | Cechy | Poprawki | Cechy Poprawki Cechy |Poprawki| Cechy |Poprawki
1. | Lokalizacja ogélna 0 0,00 0,00 Srednia Srednia 0,00 Srednia 0,00 Srednia 0,00 Srednia 0,00
2. | Lokalizacja szczegétowa 0 0,00 0,00 b. dobra b. dobra 0,00 b. dobra 0,00 b. dobra 0,00 b. dobra 0,00
3. | Wystawa 0 0,00 0,00 b.dobry b.dobry 0,00 b.dobry 0,00 b.dobry 0,00 b.dobry 0,00
4. | Wielkos¢ dziatki 30 59,84 29,92 duza mata -59,84 mata -59,84 mata -59,84 mata -59,84
5. | Stan zagospodarowania 70 139,64 69,82 b. dobry b. dobry 0,00 b. dobry 0,00 b. dobry 0,00 zty 139,64
suma 100 199,48 cena / suma poprawek 286,03 -59,84 353,32 -59,84 278,16 -59,84 153,84 79,79
Cena korygowana 226,18 | 293,48 | 218,32 233,63
Wartos¢ 1 m2 p.u. 242,90 |
Wartosé nieruchomosci | 511307,66 |

Warto$¢ rynkowa prawa wilasnosci dziatek z przeznaczeniem zieleni wynosi: Wg= 242,90 zt/m? x 2105,00 m2 = 511307,66 zt

Razem wartos¢ nieruchomosci wynosi Wy = 684409,26 zt + 511307,66 zt= 1195 716,92 przyjeto : We = 1 196 000 zt
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12. Okre$lenie wartosci wymuszonej

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowej, szczegolnie w
zakresie czasu eksponowania nieruchomos$ci na rynku. Nastepuje to np. wtedy, gdy kredytobiorca nie jest w
stanie sptaca¢ zadtuzenia i bank decyduje sie skorzysta¢ z hipoteki. Sprzedaz winna nastapi¢ mozliwie szybko,
aby nie pogtebia¢ strat kredytodawcy. Po$piech ten powoduje skrocenie czasu eksponowania nieruchomosci na
rynku wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcow. Warto$¢ tq wyznaczono na podstawie
okre$lonej wartosci rynkowej w nastepujacy sposob:

WRW = Wr x Wa x We gdzie

Wr - wartos¢ rynkowa,Wa - wspétczynnik ogoinej atrakcyjnosci,

We - wspotczynnik zachety ceng wywotawcza.

Wspotczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi cechami.
Korzystng cechg nieruchomosci jest relatywnie korzystna lokalizacja oraz bardzo dobry standard wykoriczenia
budynku. Okre$lono wspdtczynnik atrakcyjno$ci na poziomie 5 %.

Wspotczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, spo$réd kilku podobnych wybierze
nieruchomo$¢ najtanszg. Poziom wspdtczynnika zachety cenowej wynika z aktywnosci rynku. Istotnym
parametrem na lokalnym rynku jest cena globalna, a wigc przy $redniej powierzchni uzytkowej nie mozna
uzyskac najwyzej ceny 1m?2 powierzchni uzytkowej. Wspdtczynnik zachety cenowej okreslono na poziomie 5 %.

Na podstawie analizy rynku i informacji uzyskanych od po$rednikow ustalono, iz 10 %-owa bonifikata pozwala
przewidywa¢ utrzymanie czasu ekspozycji nieruchomosci na rynku na poziomie 1-3 miesiecy. Dla
nieruchomosci szacowanej przyjeto wspdtczynniki:

Wa = 0,90 (10% obnizenia wartosci), Wc = 0,90 (10% obnizenia wartoSci).

Wrw = 1196 000 zt x 0,90 x 0,90 = 968760,00 zt po zaokragleniu: Wrw = 969 000 zt

13. Analiza wyniku

Stosujac sie do obowigzku zachowania nalezytej ostroznosci w trakcie procesu szacowania, przyjmujac Srednie
warto$ci jednostkowe powierzchni otrzymana warto$¢ jednostki poréwnawczej, zdaniem autora, jest wartoscig
realna. W odniesieniu do wartosci rynkowej gruntu uzyskano realng wartos¢ mozliwg do uzyskania w zewnetrznym
wyrazie warto$ci, czyli cenie na lokalnym rynku. W procesie wyceny uwzgledniono te cechy nieruchomosci, ktore
znaczaco wpltywajg na jej wartos¢ dla Aktualnego Sposobu Uzytkowania. Biorac pod uwage uzyskany wynik
nalezy uzna¢ ze jest to wynik poprawny uwzgledniajac lokalizacje ogoing i bardzo atrakcyjne potozenie

szczegOtowe.
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14. Dane koncowe

14.1 Warunki i zastrzezenia

1.

8.

Operat wykonano zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa a takze zgodnie ze stanem
faktycznym i prawnym.

Ustalenia stanu przedmiotowej nieruchomo$ci, tak prawnego jak i faktycznego, dotyczg daty dokonania
ogledzin przedmiotu wyceny. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat
sporzadzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba, ze wystapity zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie ww. okresu, po potwierdzeniu jego aktualnoci
przez rzeczoznawce majatkowego.

Zgodnie z Art. 158 Ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami sporzadzono Wyciag z Operatu Szacunkowego.
Wykorzystanie wyceny dla innych celdéw niz okreslony w opracowaniu lub przez osoby trzecie jest
niedopuszczalne, przez autora nieprzewidziane i nie moze stanowi¢ podstawy odpowiedzialnosci autora.
Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catosci lub w cze$ci w jakimkolwiek dokumencie
bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.

Autor nie ponosi odpowiedzialno$ci za wady ukryte wycenianej nieruchomosci, ktorych wystepowania nie
mozna byto stwierdzi¢ w trakcie ogledzin, ani na podstawie udostepnionej dokumentaciji techniczne;.

Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za wady prawne nieruchomosci, ktérych nie mégt stwierdzi¢ na
podstawie informacji uzyskanych od Zamawiajgcego lub w trakcie badania stanu prawnego na podstawie
dostepnych dokumentow.

Powierzchnie dziatek podano zgodnie z aktualnym wypisem z rejestru gruntéw.

15. Wykaz zatgcznikow

o B W h =

Ocena ryzyk

Kopia Wypisu z Rejestru Gruntow
Kopia mapy ewidencyjnej

Protokét z badania ksiegi wieczyste;.

Kopia polisy ubezpieczeniowej

inZ. 'ekljl__(ub‘iak Nruprawnien 4187
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ZALACZNIK NR1

Wskazanie obszarow ryzyka zwiazanych z nieruchomoscia

Zgodnie ze standardem ,Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci” rzeczoznawca majgtkowy ma
obowigzek, na podstawie dostepnych zrodet informacji i znajomosci rynku, wskaza¢ obszary ryzyka zwigzanego
z nieruchomoscig, jako przedmiotem zabezpieczenia, w tym z przewidywanymi zmianami na danym rynku
nieruchomosci oraz ryzykiem zwigzanym z oceng danej nieruchomosci przez inwestoréw wraz z 0going opinig na
temat wptywu powyzszego na poziom warto$ci wycenianej nieruchomos$ci w przysztosci.

Uwzgledniajac powyzsze wymogi nalezy ujawni¢ poznane w trakcie szacowania nieruchomosci okolicznosci
ograniczajace jej przydatno$¢ dla zabezpieczenia wierzytelnosci.

Ryzyko zwigzane z nieuregulowanym stanem prawnym

Brak ryzyka, stan prawny — uregulowany,

Ryzyko zwigzane z prawami, roszczeniami i ograniczeniami do nieruchomosci

Brak ryzyka, brak roszczen , ograniczen w dysponowaniu nieruchomoscig,

Ryzyko zwigzane z zapisami w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego / studium uwarunkowan / decyzji o
warunkach zabudowy (w tym ryzyko zwigzane ze zmianami)

Brak ryzyka. Wedtug informacji zawartej w Planie Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Olsztyn dziatki nr

102/3, 102/4, 84/8 i 33/3 o tacznej powierzchni 1057,00 m2 potozone sg na terenie oznaczonym symbolem: 2 MN o tresci
,Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa” a dziatki 102/1 i 102/2 o facznej powierzchni 2542,00 m2 na terenie

oznaczonym 1ZU - zieleri ochronna spetniajaca role ochrony jezior i elementéw krajobrazu, tereny przeznaczone do

trwatego zagospodarowania zielenig wysoka i niska.

Ryzyko zwigzane ze stanem technicznym (zly stan, stopien zuzycia, zaawansowanie inwestycii itp.)

Brak ryzyka - dziatka niezabudowana uzbrojona.

Ryzyko zwigzane z ptynno$cig nieruchomosci

Nieruchomo$¢ ptynna. Teren bardzo atrakcyjny pod wzgledem potozenia szczegétowego

Zagrozenia $rodowiskowe (tereny zalewowe, osuwiskowe, skazenie Srodowiska itp.)

Brak ryzyka. Teren nie zagrozony zalewami , osuwiskami i skazeniem Srodowiska

Ryzyko zwigzane z oceng danej nieruchomosci przez inwestorow (np. ogdlna atrakcyjno$¢, niekorzystne cechy,
przewidywany okres ekspozycji na rynku, przewidywane zmiany podazy lub popytu itp.)

Ryzyko niskie, czas ekspozycji 3-5 miesiecy, brak przewidywanych zmian popytu i podazy

Ogolna opinia na temat kierunku wptywu powyzszych ryzyk na poziom warto$ci wycenianej nieruchomosci w przysztosci

Warto$¢ nieruchomosci nie powinna ulec zmniejszeniu w przysztosci, warto$¢ powinna utrzymac sie na ocenionym poziomie

w dtuzszym czasie

Data: 28 listopada 2018 r. podpis i pieczec Rzec
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ZALACZNIK NR 2

Nr kancelaryjny: GGN,6621.2.2714.2018

Wojewddztwo: warminsko-mazurskie
PREZYDENT OLSZTYNA Powiat: m. Olsztyn
Pl Jana Pawla II 1 Jednostka ewidencyjna: M. Olsztyn
Obreb ewidencyjny: 286201_1.0156, Olsztyn 156

(nazwa organu wydajgcego dokument)
UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 30.11.2018 11:28:59
Nr jednostki rejestrowej: G21

Osoby: 1
Udziat . e .
Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytuciji
11 "PL GROUP POLSKA" SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
wiasnos¢ siedziba: ul. Towarowa 33, 00-869 Warszawa
Dziatki ewidencyjne: 6
Arkusz Nr dziatki Adres lub pofozenie Powierzchnia Uzytek i klasa bonitacyjna | Nr KW lub
[ha] Rodzaj Pow [ha] | inne dokumenty
- 33/3 Olsztyn, ul. Lawendowa 0.0157 Bp 0.0157 0OL10/00034422/4

Identyfikator: 286201_1.0156.33/3 Dziatka objeta formg ochrony przyrody: brak danych Rejestr zabytkéw: nie dotyczy Wartosc¢: brak
danych Rejon statystyczny: brak danych

- | sa8 |  Olsztyn, ul. Lawendowa | 0.0078 [ RV [o00078 | OL10/00034422/4

Identyfikator: 286201_1.0156.84/8 Dziatka objeta formg ochrony przyrody: brak danych Rejestr zabytkéw: nie dotyczy Wartos¢: brak
danych Rejon statystyczny: brak danych

- [ 102 | - | 0.0317 [ Pslv 00317 | 0OL10/00034422/4

Identyfikator: 286201_1.0156.102/1 Dziatka objeta formg ochrony przyrody: brak danych Rejestr zabytkow: nie dotyczy Wartos¢: brak

danych Rejon statystyczny: brak danych
PslV 0.1267
102/2 - ‘ 0.2225 PsV 0.0958 OL10/00034422/4

Identyfikator: 286201_1.0156.102/2 Dziatka objeta formg ochrony przyrody: brak danych Rejestr zabytkéw: nie dotyczy Warto$¢: brak

danych Rejon statystyczny: brak danych
PslV 0.0057
- 102/3 - ‘ 0.0695 PsV 0.0638 0OL10/00034422/4

Identyfikator: 286201_1.0156.102/3 Dziatka objeta forma ochrony przyrody: brak danych Rejestr zabytkéw: nie dotyczy Wartos¢: brak
danych Rejon statystyczny: brak danych

- | 1024 | Olsztyn, ul. Lawendowa | 0.0127 | RV [o00127 | 0OL10/00034422/4

Identyfikator: 286201_1.0156.102/4 Dziatka objeta forma ochrony przyrody: brak danych Rejestr zabytkw: nie dotyczy Wartos¢: brak
danych Rejon statystyczny: brak danych

Razem powierzchnia dziatek: | 0.3599 ha

Stownie: | trzy tysigce piecset dziewieédziesiat dziewigé metréw kwadratowych

Oznaczenia klas i uzytkéw

Bp - Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w
trakcie zabudowy

PslV - Pastwiska trwate

PsV - Pastwiska trwate

RV - Grunty orne

Nie podlega opfacie skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 1 ppkt h
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(Dz. U. 22012 r. poz. 1282 ze zm.).

Olsztyn, dnia 30.11.2018

zup. P@jﬁ%\fv\ OLSETYNA
Luryna yroo% \76

INSPEKTOR
. . w Wydziale Geodezji
yna Czodrowska i Gospodarki Nieruchomosciami
dnia: 30.11.2018 dnia: 30.11.2018
(spor@dz# data i podpis) - (imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ)

data i podpis
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ZALACZNIKNR 3

) Nr kanc..GGN.6642.3.1674.2018

‘r : ~Z
196
98

MAPA EWJDENCYJNA SKALA I: WOOO

38 N 2509 Y
253/ RN

5

w5305

Olsztyn dn. 2018-11-30
Sporzqdzit(a) wyrys: Lucyna Czodrowska

Wojewddztwo: warmirisko-mazurskie

Poswiadcza sig zgodnosc niniejszej kapii z trescig
Powiat:m. Olsztyn

materialu paristwowego zasobu geodezy jnego i kartograficznego
Gming: M Olszl f}fn Organ prowadzqcy paristwowy zaséh
Jedn. ewidencyjna:m. Olsztyn 2662011 geodezyjny i kartograficzny PREZYDENT OLSZTYNA

Obreb: 28620110156

Nazwamateriotu zasobu MAPA EWIDENCYNA

Identyfikator ewidency ny materictu zasobu P.2862 /{ Pﬁg 4;2 I‘E)

Data wykonania kapii 2018.11.30
Dokument zawiera dane niespelniajqce wymagari okres/onych wrozporzqdzenlu
w sprawie ewidencji gruntdw i budynkdw oraz w obowiqzuj fardach technicznych. zup. PREZYDE 1 A OLSZTYNA
Imig, nazwisko i podpis osoby
reprezentumcef organ Lucynatzo d rowska
INSPEKTOR

w Wydziale Geodezji
i Gaspadarki Nieruchomosciami
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ZALACZNIK NR 4
Stan prawny dziatek okreslono na podstawie informacji zawartych w ksiedze wieczystej OL10/00034422/4
prowadzonej przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Olsztynie
Typ ksiegi: nieruchomo$¢ gruntowa
Dziat | (oznaczenie nieruchomosci)
Numer dziatki ~ 102/4
Identyfikator dziatki 286201_1.0156.102/4
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0156, Olsztyn
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, gmina, miejscowos¢) warminsko-mazurskie, Olsztyn m., Olsztyn
Ulica Lawendowa
Sposadb korzystania R - grunty orne
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej odtgczono dziatkg) ~ OL10/ 00023015/
Numer dziatki ~ 84/8
Identyfikator dziatki 286201_1.0156.84/8
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0156, OLSZTYN
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0156, Olsztyn
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, gmina, miejscowos¢) warminsko-mazurskie, Olsztyn m., Olsztyn
Ulica Lawendowa
Sposdb korzystania R - grunty orne
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej odtaczono dziatkg) ~ OL10/ 00023015 /
Numer dziatki ~ 33/3
Identyfikator dziatki 286201_1.0156.33/3
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0156, Olsztyn
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, gmina, miejscowos¢) warminsko-mazurskie, Olsztyn m., Olsztyn
Ulica Lawendowa
Sposob korzystania BP - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtaczono dziatke) OL10/ 00056285 /
Numer dziatki ~ 102/1
Identyfikator dziatki 286201_1.0156.102/1
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0156, Olsztyn
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, gmina, miejscowos¢) warminsko-mazurskie, Olsztyn m., Olsztyn
Ulica Lawendowa
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtaczono dziatke) OL10/ 00023015/
Sposob korzystania PS - pastwiska trwate
Numer dziatki ~ 102/2
Identyfikator dziatki 286201_1.0156.102/2
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0156, OLSZTYN
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0156, Olsztyn
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Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, gmina, miejscowos¢) warminsko-mazurskie, Olsztyn m., Olsztyn

Ulica Lawendowa

Sposadb korzystania PS - pastwiska trwate

Numer dziatki ~ 102/3

Identyfikator dziatki 286201_1.0156.102/3

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0156, OLSZTYN

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, gmina, miejscowo$¢)  warminsko-mazurskie, Olsztyn m., Olsztyn
Sposob korzystania PS - pastwiska trwate

Obszar catej nieruchomosci 0,3599 HA

Dziat | - SP ( spis praw zwigzanych z wtasnoscig) — brak wpisu

Dziat Il ( wtasnos¢) -Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspélnosci) Inna
osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (Nazwa, siedziba, REGON)

"PL GROUP POLSKA" spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia, Warszawa, 361093460

Dziat lll ( ciezary i ograniczenia) - brak wpisow

Dziat IV ( hipoteki) — wpiséw brak
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ZALACZNIKNR §

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]
NR 1017738497

[EE Okres ubezpieczenia: od 07.03.2018 r. do 06.03.2019 r.

Ubezpieczajacy: BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI I DORADZTWA KREDYTOWEGO MAREK KUBIAK
Adres siedziby: BARTOSZA GLOWACKIEGO 4A m. 17, 10-448 OLSZTYN REGON: 510691713
E-mail: wycena.olsztyn@wp.pl Telefon: +48695264645
Ubezpieczony: BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI I DORADZTWA KREDYTOWEGO MAREK KUBIAK
Adres siedziby: BARTOSZA GLOWACKIEGO 4A m. 17, 10-448 OLSZTYN REGON: 510691713
E-mail: wycena.olsztyn@wp.pl Telefon: +48695264645
Zakres ubezpieczenia obowigzkowego Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia
Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ rzeczoznawcy majatkowego 25 000 EUR 25000 EUR
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogtoszonego przez NBP
po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.
Postanowienia dodatkowe
Klauzula dodatkowych kosztéw prawnych Suma gwarancyjna: 5000 PLN
Sktadka tgczna: 176,25 PLN Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki
Jednorazowo 45 1020 1026 2881 0110 1547 6259
Kwota w PLN 176,25 W tytule przelewu prosimy wpisa¢: Nr 1017738497
Termin ptatnosci 14.03.2018
Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkoweqo ubezpieczenia ma zastosowanie: Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
1) Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 13.12.2013 r. Rozporzadzenie (Dz. U. z 20 Komunikacyjnych.

grudnia 2013 r. Poz. 1620).
2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,

Postanowienia dodatkowe

Klauzula dodatkowych kosztow prawnych Sprawiedliwo$ci w sprawie optat za czynnosci radcy prawnego lub rozporzadzeniu
1. Klauzula ma zastosowanie do obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci Ministra Sprawiedliwosci w sprawie optat za czynnosci adwokata;

cywilnej. 2) obejmuje ponadto ochrong ubezpieczeniowg w wysokosci sumy gwarancyjnej
2. PZU za zaplata dodatkowe] sktadki ubezpieczeniowej: okreslonej w umowie ubezpieczenia dla tej klauzuli zwrot ubezpieczajacemu:

1) obejmuje ochrona ubezpieczeniowg ponad sume gwarancyjna obowiazkowego a) uzasadnionych kosztéw wynagrodzenia ekspertow, powotanych w uzgodnieniu
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, w wysokosci sumy gwarancyjnej 2 PZU, przez ubezpieczonego lub poszkodowanego w celu ustalenia okolicznosci,
okreslone) w umowie ubezpieczenia dla tej klauzuli zwrot ubezpieczajacemu: przyczyn lub rozmiaru szkody;

a) uzasadnionych okolicznosciami zdarzenia, kosztéw poniesionych w celu b) kosztow postepowan sadowych, w tym mediacji lub postepowania pojednawczego
zapobiezenia zwigkszeniu szkody, oraz kosztéw optat administracyjnych, jezeli PZU wyrazit zgode na pokrycie tych
b) niezbednych kosztéw obrony w postepowaniu karnym i kosztow zastepstwa kosztow.

prawnego w postepowaniu cywilnym, podjetych na polecenie lub za zgodq PZU,
przy czym ich wysokos¢ ustalana jest wedlug minimalnych stawek za czynnosci
radcy prawnego lub adwokata, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra

BEaNnEe

Oswiadczenia
1. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

DSP/P/1017738497/0872/pc:100000141919018/BE20

Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49, 1/2
kapitat zakladowy: 86 352 300 z+ wplacony w calosci, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (opfata zgodna z taryfa operatora)
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Postanowienia dodatkowe iub odmienne
Post ienia d do Rozpor i
. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i Uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedacemu osoba fizyczna, przystuguje prawo zlozenia reklamacji
w rozumieniu ustawy o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty rynku finansowego
i 0 Rzeczniku Finansowym, tj. prawo skierowania wystapienia do PZU SA, w ktérym
zglasza on zastrzezenia dotyczace ustug $wiadczonych przez PZU SA.
Reklamacje skiada sie w kazdej jednostce PZU SA obstugujacej klienta.
Reklamacja moze byc zlozona w formie:
1) pisemnej — osobiscie albo przesylka pocztowg w rozumieniu ustawy Prawo
pocztowe;
2) ustnej — telefonicznie albo osobiscie do protokolu podczas wizyty osoby, o ktorej
mowa w ust. 1, w jednostce, o ktorej mowa w ust. 2;
3) elektronicznej - wysytajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub wypetniajac
formularz na www.pzu.pl.
. PZU SA rozpatruje reklamacje i udziela na nia odpowiedzi, bez zbednej zwioki,
jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania reklamacji,
z zastrzezeniem ust. 5.
W szczegolnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamadji i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa w ust. 4, PZU SA
przekazuje osobie, ktéra zlozyla reklamacje, informacie, w ktorej:
1) wyjasnia przyczyne opoznienia;
2) wskazuje okolicznosci, ktore musza zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;
3) okreéla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji i udzielenia odpowiedzi,
ktory nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania reklamacji.
Odpowiedz PZU SA na reklamacje zostanie dostarczona osobie, ktora jg zlozyta,
w postaci papierowej lub za pomoca innego trwatego noénika informacji
w rozumieniu ustawy o ustugach platniczych lub poczty elektroniczng wytacznie na
wniosek tej osoby.
. Klientowi, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje prawo wniesienia do Rzecznika
Finansowego wniosku dotyczacego:
1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacii;
2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej

-
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Potwierdzam dane kontaktowe

BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI I DORADZTWA KREDYTOWEGO MAREK KUBIAK
E-mail: wycena.olsztyn@wp.pl

Telefon: +48 695264645

Data zawarcia umowy: 28.02.2018 r.

BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI I DORADZTWA J | //,‘ P é o /

KREDYTOWEGO MAREK KUBIAK

osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

8. Skarge lub zazalenie, niebedace reklamacja, o ktdrej mowa w ust. 1, sktada sig na
pismie za posrednictwem dowolnej jednostki organizacyjnej PZU SA.

9, Skargi i zazalenia rozpatrywane s przez jednostke organizacyjna okreslona
w przepisach wewnetrznych PZU SA obowiazujacych na dzien sktadania skargi lub
zazalenia. Informacja w tym zakresie jest dostepna w jednostkach organizacyjnych
PZU SA.

10. PZU SA udziela odpowiedzi na skarge lub zazalenie na pismie, w terminie 30 dni od
dnia otrzymania skargi lub zazalenia.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrdcenia sig 0 pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. PZU SA podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/6w ubezpieczenia stwierdzonych

niniejszq Polisa

1. Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowigzkowego wprowadza sig postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej

jest nastepujgcy: www.rf.gov.pl.

. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest dorgczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktore majg zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na piémie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwalym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawi¢ dowod wykonania
tej powinnosci.

N

fwo Ubezpieczeniowe
Karolina Ki

i Regon 260569177 NIP 8451930171

Ubezpieczajacy

BIURO WYCEN NIE

10-448 Olsztyn
NiP 739-173

DSP/P/1017738497/0872/pc:100000141919018/BE20

(801102102 pzu.pl

Pieczec i podpis ubezpieczajacego

Pieczec i podpis przedstawiciela PZU SA

UCHOMOSCI
"WA EZEDYTOWEGO

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

Glowackiego 4A/17
80-37, Regon 510691713

2/2




