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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.

Wybrane skonsolidowane dane finansowe na dzien 31 marca 2019 r. / za okres 6 miesi¢cy 2018 — 2019 r.

Wybrane dane finansowe ze Skréconego Srédrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

tys. zt tys. EURO
31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r. 31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesigcy 6 miesigcy 12 miesigcy 6 miesigcy

zakonczonych zakonczonych zakonczonych zakonczonych zakonczonych zakonczonych

31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r. 31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
Przychody ze sprzedazy 72 406 155 564 65 412 16 829 36 670 15 598
Koszt wlasny sprzedazy -55 042 -121 143 -53 086 -12 793 -28 556 -12 659
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 17 364 34 421 12 326 4036 8114 2939
Koszty sprzedazy -1947 -5 818 -584 -453 -1371 -139
Koszty ogoélnego zarzadu -5 275 -20 596 -13 635 -1226 -4 855 -3251
Zysk (strata) ze sprzedazy 10 142 8 007 -1 893 2 357 1887 -451
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 8 952 -37 031 -18 253 2081 -8 729 -4 353
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 8 690 -63 611 -42 956 2020 -14 994 -10 243
Zysk (strata) netto za okres 5228 -61 278 -35 283 1215 -14 445 -8414
Zysi (strata) za ofaes preypadajacy na akejonariuszy 5228 61278 -35 283 1215 -14 445 -8 414
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnoéci operacyjnej 32 109 22744 5522 7 463 5361 1317
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 9 205 189 791 159 150 2139 44 738 37 951
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j -49 852 -241 456 -150 053 -11 587 -56 916 -35782
Aktywa trwate 1641 25 452 118 175 382 5959 28 080
Aktywa obrotowe 115904 161 564 226 774 26 946 37825 53 885
Kapitat wlasny przypadajacy na akcjonariuszy Emitenta 51 465 46 237 122 249 11 965 10 825 29 048
Zobowiazania dlugoterminowe 1906 18 010 25 247 443 4216 5999
Zobowiazania krotkoterminowe 64 174 122 769 197 453 14 920 28 742 46 918
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt / EURO) 1,53 1,37 2,50 0,36 0,32 0,59
Zysk (strata) za okres na jedng akcje zwykla (w zt / 0,16 1,06 2050 0,04 -0.25 012
EURO)
éﬁis(és)trata) calkowita na jedng akcje zwykla (w zt / 0,16 1,62 -058 0,04 -0.38 -014
Liczba akeji na dzien bilansowy 33646 319 33646 319 48 942 768 33646 319 33646 319 48 942 768
Srednia wazona liczba akcji 33646 319 57 777 974 70 701 052 33646 319 57 777974 70 701 052




Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane skonsolidowane dane finansowe na dzien 31 marca 2019 r. / za okres 6 miesi¢cy 2018 — 2019 r.

Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta pomniejszonej o akcje whasne skupione przez Emitenta. Wynikowa liczba akcji
wynosita 33.646.319 na dzien 31.03.2019 r. oraz 48.942.768 na dzien 31.03.2018 1.

Zysk na jedng akcje obliczono jako stosunek wyniku netto w okresie do $redniej wazonej liczby akcji zwyklych w okresie, pomniejszonej o akcje wlasne skupione
przez Emitenta. Wynikowa $rednia liczba akcji wynosita 33.646.319 za okres od 01.10.2018 r. do 31.03.2019 r. oraz 70.701.052 za okres od 01.10.2017 r. do
31.03.2018 .

Emitent nie posiadat akcji wlasnych na dzien bilansowy.

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym sprawozdaniu zostaty przeliczone na EURO wedtug nastepujacych zasad:

*  poszczegdlne pozycje aktywow 1 pasywow — wedtug $redniego kursu ogloszonego na dany dzien przez Narodowy Bank Polski (odpowiednio: 4,3013 zt / EURO
na 31 marca 2019 r., 4,2714 zt / EURO na 30 wrze$nia 2018 r. i 4,2085 zt / EURO na 31 marca 2018 r.),

* poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przeptywow Srodkoéw pienigznych — wedlug kursu stanowigcego Srednia
arytmetyczng Srednich kursow ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego (odpowiednio:
4,3025 7zt / EURO za 6 miesiecy 2018 - 2019 ., 4,2423 zt / EURO za 12 miesiecy 2017 — 2018 r. i 4,1936 zt / EURO za 6 miesiecy 2017 — 2018 r.).



Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 31 marca 2019 r.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie
2 Sytuacji Finansowej NOTA 31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
A Aktywa trwale 1641 25 452 118 175

Al | Rzeczowe aktywa trwale 18 464 10 055 9 400
A2 | Wartos¢ firmy 0 0 0
A.3 | Inne warto$ci niematerialne 19 16 23 47
A.4 | Nieruchomo$ci inwestycyjne 20 0 9 573 95 832
A5 Akcje i udziarly' w jednostkach wycenianych metoda 17 0 1261 794

praw wilasnosci
A.6 | Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 17 38 111 261
A.7 | Naleznosci dlugoterminowe 24 0 0 0
A8 Aktywa z tytutu odroczonego podatku 21 1123 4 429 11911

dochodowego

B Aktywa obrotowe 115904 161 564 226 774

B.1 | Zapasy 22 38 213 86 025 129 030
B.2 | Naleznosci handlowe 23 673 1628 2 045
B3 Naleznosci z tytutu podatku dochodowego od 0séb 23 1 0 0

prawnych
B.4 | Pozostate naleznosci 23 1822 2 455 4 564
B.5 | Krotkoterminowe aktywa finansowe 80 254 194
B.6 | Pozostate aktywa 24 723 1089 8228
B.7 | Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty* 25 30635 39173 82713
B.8 | Aktywa przeznaczone do zbycia** 41 43 757 30 940 0
A+B | Suma aktywow | | 117 545 187 016 344 949

*Kwota Srodkow pienigznych na 31.03.2019 r. obejmowata 713 tys. zt na rachunkach deweloperskich — sq to srodki o ograniczonej
dyspozycyjnosci. Dostgpne saldo Srodkow pienigznych pomniejsza si¢ o zobowigzania z tytulu cash poolingu w Grupie ujete w
kredytach i pozyczkach krotkoterminowych. Na dzien bilansowy ujemne saldo cash pool wynosito 16,5 min z1.

**Pozycja obejmuje nieruchomosci i pozostate aktywa przeznaczone do zbycia.



Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 31 marca 2019 r.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej (cd.)

LS G QU L ET S EN BT NOTA | 31.032019r. | 30.09.2018r. | 31.03.2018r.
z Sytuacji Finansowej
c N MBI OB S 51 465 46 237 122 249
akcjonariuszom Emitenta
C1 Kapitat zaktadowy 31 3365 4099 6 117
C.2 Akcje whasne 32 0 -24 000 -39 992
C.3 Kapitat rezerwowy 31 42 878 82 439 146 432
CA4 Pozostate kapitaty 31 -20 638 17 687 13 337
C5 tZya:TI:_umulowany wynik finansowy, w 25 860 .33 988 3645
C51 - zysk/(strata) z lat ubiegtych 20 632 27 290 31638
Cb5.2 - zysk/(strata) netto biezacego okresu 33 5228 -61 278 -35 283
D Udziaty niesprawujace kontroli 0 0 0
C+D Razem kapital wlasny 51 465 46 237 122 249
E Zobowiazania dlugoterminowe 1 906 18 010 25 247
E.l Kredyty i pozyczki 26 0 15218 19 357
E2 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 27 1906 2792 5890
dochodowego
E.3 Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0 0
E4 Zaliczki otrzymane od klientoéw na poczet 0 0 0
' kupna lokali / miejsc parkingowych
Zaliczki otrzymane od klientdw na poczet
E.5 najmu 0 0 0
E.6 Pozostate zobowigzania dlugoterminowe 0 0 0
F Zobowiazania krotkoterminowe 64 174 122 769 197 453
F.1 Zobowigzania handlowe 28 1108 1371 471
Zobowiazania z tytutu podatku
F.2 dochodowego od 0sob prawnych 1037 929 0
Zaliczki otrzymane od klientdw na poczet
F3 kupna lokali / miejsc parkingowych 29 36158 60 105 98 005
Zaliczki otrzymane od klientdw na poczet
F.4 najmu 44 50 98
F.5 Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 30 9 280 43 137 59 765
F6 Re?erwy na zobowigzania 0 0 0
krotkoterminowe
F.7 Kredyty i pozyczki 26 16 547 17 177 39114
Fg Zobowiazania zwigzane z aktywami 0 0 0
' przeznaczonymi do zbycia
E+F | Razem zobowiazania 66 080 140 779 222700
C+D+E+F | Suma pasywow 117 545 187 016 344 949
Wartos¢ ksiggowa 51 465 46 237 122 249
Licgba akcji pomniej szona o akcje wlasne 33 646 319 33 646 319 48 942 768
p05|adane przez Emitenta
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w z1.) 1,53 1,37 2,50




Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Calkowitych Dochodow
za okres 6 miesiecy 2018 - 2019 r.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Calkowitych Dochodow

Skrécone Skonsoliflovyane S[?rawozdanie Si?jlfs?igyr 3{)202];2};; 3%?113133;3;
z Zyskow i Strat i NOTA a o .
Tnnych Calkowitych Dochodéw zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
l. Przychody ze sprzedazy 34 72 406 155 564 65 412
Przychody z dziatalno$ci deweloperskiej 71739 151 991 63 145
Przychody z najmu 453 3218 2014
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 214 355 253
Il. | Koszt wlasny sprzedazy 35 -55 042 -121 143 -53 086
Koszt w%asn}_l s_przedazy dziatalnosci 54 610 118 086 50 648
deweloperskiej
Koszt wlasny sprzedanych ustug najmu -285 -2 742 -2 190
Koszt wlasny sprzedanych pozostatych ustug -147 -315 -248
I11. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 17 364 34 421 12 326
Koszty sprzedazy -1 947 -5 818 -584
Koszty ogdlnego zarzadu -5 275 -20 596 -13 635
IV. | Zysk (strata) ze sprzedazy 10 142 8 007 -1893
Pozostate przychody operacyjne 36 10 593 188 892 157 152
Pozostate koszty operacyjne 37 -11 783 -233 930 -173 512
V. | Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 8 952 -37 031 -18 253
Przychody finansowe 38 568 2713 1815
Koszty finansowe 39 -1 063 -29 749 -26 437
Zysk (§trata) z udziatlow w jednostlfa.ch 233 456 81
wycenianych metoda praw wlasnosci
VI. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem 8 690 -63 611 -42 956
VII. | Podatek dochodowy 40 -3 462 2 333 7673
- podatek dochodowy biezacy -1044 -5 390 -4 452
- podatek dochodowy odroczony -2 418 7723 12 125
VIII. | Zysk (strata) netto za okres 5 228 -61 278 -35283
Udzialy niesprawujace kontroli 0 0 0
IX. fggﬁ)g:;ﬁ:;y’;&ﬁg;t‘:’y"ad”*‘cy ) 5228 -61 278 -35 283
X. | Inne Calkowite Dochody
Pozycje, ktére moga w przyszlosci zostaé
przeniesione do rachunku zyskow i strat
CP;?(ZZtSVIi(tggopozycj i pozostatego zysku 0 67 47
1. | wnsirteumentsy fransonch o|  ems| oo
XILI. Suma Z}"Sk(')w i strat i innych calkowitych 5228 54 410 28 417
dochodow
Zysk/(strata) za okres przypadajaca na: 5228 -61 278 -35 283
- akcjonariuszy jednostki dominujace;j 5228 -61 278 -35 283
- akcjonariuszy niesprawujacych kontroli 0 0 0
Zysk/(strata) calkowita przypadajaca na: 5228 -54 410 -28 417
- akcjonariuszy jednostki dominujacej 5228 -54 410 -28 417
- akcjonariuszy niesprawujacych kontroli 0 0 0




Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Calkowitych Dochodow

za okres 6 miesiecy 2018 - 2019 r.

zwyklg (w z.)

Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie 31'03.'2919 r- 302'09'.2 0.18 r 31'03.'2918 I
2 Zyskéw i Strat i NOTA 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy

Innyeh Calkowitych Dochodé zakonczonych zakonczonych zakonczonych

yeh Satkowitych Dochocow 31.03.2019r. | 30.09.2018r. | 31.03.2018r.
Srednia wazona liczba akcji, pomniejszona o 33 646 319 57 777 974 70 701 052

akcje wtasne posiadane przez Emitenta

ZZx;lr(}(:t(r;lt;))za okres na jedna akcje 0,16 -1,06 -0,50
Zysk (strata) calkowita na jedng akcje 0,16 -0.94 -0,40




Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wiasnym za okres 6 miesiecy 2018 — 2019 r.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wiasnym

) ) _ _ fi r\gﬁgtl)tvy Kapital Kapita'l
Sprawoscani z¢ Zmian wikapiale | KO | e e | Kapital | Posstate | NERRTEOY | pieincego | SR PRI SR
Wiasnym zaldadowy rezerwowy kapitaly finansowy okresu. jednostki niesprawujgcym wlasne
przypadajacy dominujacej kontroli
Emitentowi
6 miesiecy zakonczonych 31.03.2018 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2017 r. 9130 0 204 277 7 950 67 826 0 289 183 0 289 183
iinllli?e};;zﬁd (polityki) rachunkowosci i 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 9130 0 204 277 7 950 67 826 0 289 183 0 289 183
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0] 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0] 0 0
Skup akeji wtasnych 0 -138 517 0 0 0 0 -138 517 0 -138 517
Umorzenie akcji wlasnych -3013 98 525 -95 512 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku / pokrycie straty 0 0 37 667 -1 479 -36 188 0 0 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 6 866 0 -35 283 -28 417 0 -28 417
Kapital wlasny na dzien 31.03.2018 r. 6117 -39 992 146 432 13 337 31638 -35 283 122 249 0 122 249
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wiasnym za okres 6 miesiecy 2018 — 2019 r.

) ) _ _ fi r\g%;](l)tvy Kapital Kapita.l
Sprawodanie 2o Zmian wiapitale | KO | G e | Kapial | Pastate | NSO ieeero | SR PR | SRR
Wiasnym zaldadowy rezerwowy kapitaly finansowy okresu. jednostki niesprawujgcym wlasne
pézy_padaj Y | dominu jacej kontroli
mitentowi
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2018 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2017 r. 9130 0 204 277 7 950 67 826 0 289183 0 289 183
iinllli?e};;zﬁd (polityki) rachunkowosci i 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 9130 0 204 277 7 950 67 826 0 289 183 0 289 183
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akeji wtasnych 0 -188 536 0 0 0 0 -188 536 0 -188 536
Umorzenie akcji wlasnych -5031 164 536 -159 505 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku / pokrycie straty 0 0 37 667 2 869 -40 536 0 0 0 0
Utworzenie kapitalu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 6 868 0 -61 278 -54 410 0 -54 410
Kapital wlasny na dzien 30.09.2018 r. 4099 -24.000 82 439 17 687 27 290 -61 278 46 237 0 46 237
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wiasnym za okres 6 miesiecy 2018 — 2019 r.

fi r\g%;](l)tvy Kapital Kapital
Skrécone Skonsolidowane . . Niepodzielony . wlasny przypadajacy Razem
Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Kapital AKkcje wlasne Kapital Pozqstale wynik biezacego akcjonariuszy udzialom kapitaly
zakladowy rezerwowy kapitaly . okresu . - . .
Wiasnym finansowy . jednostki niesprawujacym wlasne
przypadajacy dominujacej kontroli
Emitentowi Jace)
6 miesiecy zakonczonych 31.03.2019 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2018 r. 4099 -24 000 82 439 17 687 -33988 0 46 237 0 46 237
Zmlar'ly zasad (polityki) rachunkowosci i 0 0 0 0 0 0 0 0 0
lat ubiegtych

Kapital wlasny po zmianach 4099 -24 000 82 439 17 687 -33 988 0 46 237 0 46 237
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie akcji wlasnych -7134 24 000 -23 266 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku / pokrycie straty 0 0 -16 295 -38 325 54 620 0 0 0 0
Utworzenie kapitalu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 0 0 5228 5228 0 5228
Kapital wlasny na dzien 31.03.2019 r. 3365 0 42 878 -20 638 20632 5228 51 465 0 51 465
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Przeplywow Pieni¢znych
za okres 6 miesiecy 2018 — 2019 r.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Przeplywow Pienieznych

31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
z Przeplywéw Pieni¢znych zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
A. | Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnosci operacyjnej
I. | Zysk/ Strata netto 5228 -61 278 -35 283
1l. | Korekty razem 26 881 84 022 40 805
1 | Zysk (strata) akcjonariuszy niesprawujgcych kontroli 0 0 0
2 | Amortyzacja 194 298 165
Zysk (strata) z wyceny metoda praw wiasnosci
3 | udzialow w jednostkach stowarzyszonych -233 -456 81
wspoltzaleznych
4 | Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 489 904 816
5 | Inne zyski/ straty z inwestycji 1137 70 833 39 658
6 | Zmiana stanu rezerw -886 -16 256 -15 133
7 | Zmiana stanu zapasow 47 812 56 952 16 029
8 | Zmiana stanu nalezno$ci 1588 1260 1308
9 Zmllam} stanu ;0b0w1gzaﬁ kr(?tkotermlnowych, z 511 4326 1997
wyjatkiem pozyczek i kredytow
Zmiana stanu aktywdéw na podatek odroczony i
10 | rozliczen migdzyokresowych (w tym wptat na -20 281 -25 187 -122
lokale)
11 | Inne korekty -2 428 0 0
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci
11. operacyjnej 32 109 22 744 5522
B. | Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnoS$ci inwestycyjnej
1 Wplywy / wydatki z tyu,ﬂu warto$ci niematerialnych 542 2152 912
oraz rzeczowych aktywow trwatych
2 | Wplywy/ wydatki z inwestycji w nieruchomosci ** 9241 186 552 155 403
3 V_Vpiywy/ wydatki z tytutu inwestycji w aktywa 0 3622 3622
finansowe
4 | Otrzymane odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 506 1689 838
5 | Udzielenie i sptata pozyczek 0 80 0
6 | Inne wptywy/ wydatki inwestycyjne 0 0 199
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci
V. inwestycyjnej 9 205 189 791 159 150
C. | Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnos$ci finansowej
Wplywy netto z wydania udzialow (emisji akeji) i
1 | innych instrumentow kapitatlowych oraz doptat do 0 -188 536 -138 517
kapitatu
2 | Zaciagniete/sptacone kredyty i pozyczki -15 901 -21 974 3294
3 Wpl.yvxfy/ wyda'tk.l z tytutu emisji i wykupu dtuznych -33 000 28117 13117
papieréw warto$ciowych***
Zaptacone dywidendy i inne wyplaty na rzecz
4 et 0 0 0
wiascicieli
Zaptacone odsetki, w tym odsetki z tytutu leasingu ) ) )
5 finansowego 951 2 829 1713
Dokonane platnosci zobowigzan z tytutu leasingu
6 e 0 0 0
finansowego (cze$¢ kapitalowa)
7 | Inne wplywy/wydatki finansowe 0 0 0
V. P_rzeplywy_ pieniezne netto z dzialalnoSci -49 852 241 456 150 053
finansowej
D. | Przeplywy pieni¢zne netto razem -8 538 -28 921 14 619
E. | Srodki pieniezne na poczatek okresu 39173 68 094 68 094
F. | Srodki pieniezne na koniec okresu 30 635 39173 82 713
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Przeplywow Pieni¢znych

za okres 6 miesiecy 2018 — 2019 r.

31.03.2019 r.

30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
z Przeplywéw Pieni¢znych zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
w tym srodki o ograniczonej mozliwosci
dysponowania* 773 16 421 35 652

*Srodki pieniezne na rachunkach bankowych (powierniczych) dotyczgcych prowadzonych projektéw deweloperskich. Jednoczesnie

na dzien bilansowy ujemne saldo cash pool wynosito 16,5 min z{, co zostato ujete w pozycji kredyty i pozyczki.

** Pozycja obejmuje glownie wplywy z transakcji sprzedazy nieruchomosci - udziatu w budynku biurowym posadowionym na dzialce

18/4 przy ul. Minskiej 25.
***Splata obligacji objetych przez SGB Bank S.A.
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2019 r. / za okres 6 miesiecy 2018 - 2019 r.

Wybrane informacje objasniajace do Skréconego Srodrocznego Skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego

1.  Grupa Kapitalowa Soho Development S.A. — informacje ogélne

Jednostka dominujgca

Soho Development S.A. (zwany dalej ,,Emitentem”, ,,Soho Development” lub ,,SHD S.A.”) prowadzi
dziatalno$¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i na dzien bilansowy mial swojg siedzibe przy ul.
Minskiej 25, kod pocztowy 03-808, Warszawa.

Przedmiot dzialalno$ci Emitenta (jednostki dominujacej) obejmuje nastepujgce obszary:

e realizacja projektow budowlanych w segmencie mieszkaniowym i komercyjnym,

zarzadzanie realizacja projektow deweloperskich,
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi.

Wiasciwy Sad Rejestrowy i numer rejestru: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydzial

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, nr KRS 0000019468.

Sektor wg Kklasyfikacji GPW: Deweloperzy.

Organami Emitenta sq:

° Walne Zgromadzenie,

. Rada Nadzorcza,
. Zarzad.

Jednostki zalezne i stowarzyszone na dzien bilansowy

. . . . Kontrola/ Metoda Przyczyna
Nazwa jednostki ze wskazaniem Przedmiot I Charakter Czy podlega - nieuwzglednie-
A Siedziba zZnaczacy I konsoli- -
formy prawnej dzialalno$ci powiazania konsolidacji? - nia w
wplyw dacji S
konsolidacji
Posrednictwo i
Cracovia Property Sp. z 0.0. obrot w zakresie Krakow zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
nieruchomosci
Posrednictwo i
Minska Development Sp. z o.0. obrét w zakresie Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
nieruchomo$ci
Posrednictwo i
Fabryka PZO Sp. z 0.0. obrét w zakresie Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
nieruchomo$ci
Pozostate
Fellow Sp. z 0.0. posrednictwo Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
finansowe
Pozostate
BL Sp. z 0.0. posrednictwo Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
finansowe
Dziatalnos$¢
Kalder A Sp. z 0.0. :iicrzgzlf‘z\:}val’lsmgi Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
finansowe
Soho Tetris Sp. z 0.0. iz\;vagla(ig(e)rsscka Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
Tetris BL Sp. z 0.0. SK :j)ez\;vézf(i;(e):;ka Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Soho Development Homes Nadzor , 0 .
&More Sp. 7 0.0. inwestorski Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
Soho Development Homes and Nadzér . 0 -
More Sp. 7 0.0. SK inwestorski Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2019 r. / za okres 6 miesiecy 2018 - 2019 r.

. . . . Kontrola/ Metoda Przyczyna
Nazwa jednostki ze wskazaniem Przedmiot . Charakter Czy podlega - nieuwzglednie-
. . ‘e Siedziba . R zZnaczacy ST konsoli- -
formy prawnej dzialalno$ci powiazania w konsolidacji? dacii nia w
WPy . konsolidacji
Recycling Park Sp. z o.0. E(riézt(\;\éa\t;zanle Chodziez zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
Ezcyclmg Park Kamionka Sp. z fiirrzuatc(}ngr?lféciami Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. dDeZvlvae}:iciBgrsska Warszawa posrednio zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Dobra Forma 2 Sp. z 0.0. dDeZvlva;:iciBgrsska Warszawa posrednio zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Dobra Forma 1 BL Sp. z 0.0. SK dDeZvl\Z?clggrsscka Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Dobra Forma 2 Sp. z 0.0. SK dDeZVl\;J:?CI)BgFSScka Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Soho Feniks Sp. z 0.0. dDeﬁ[fclgg:scka Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Feniks BL Sp. z 0.0. SK (]j)ezvl\:{?clggrsscka Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Soho Verbel Sp. z 0.0. (]j)ezvl\:{?clggrsscka Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Verbel BL Sp. z 0.0. 1 SK (]j)ezvl\z(:lclggrsgka Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Rent Factory S.A. Z.arzqdzame, L Warszawa stowarzyszona 40% tak prawr . nie dotyczy
nieruchomosciami wlasno$ci
%}21;2?0(35;?1551? f ge;gu s;i)ztg\gzzame Kamionka posrednio zalezna 100% nie nieistotnos¢ nieistotnos¢
. .. Pozostate
léecyzcgr;g Park Chodziez posrednictwo Mragowo posrednio zalezna 100% nie nieistotnos¢ nieistotnos¢
P-20.0. finansowe
gsqz/%lgg Park Techplast z(ré,eat(\il\(lr)fiizanle Kamionka posrednio zalezna 100% nie nieistotnos¢ nieistotnos¢
Recycling Park FG Sp. z o.0. E(riézt(\i/\(/izzanle Kamionka posrednio zalezna 100% nie nieistotno$¢ nieistotno$¢
Recycling Park PR Sp. z 0.0. z(riéeat(\il\(lizzanle Kamionka posrednio zalezna 100% nie nieistotno$¢ nieistotno$¢
Recycling Park BIO Sp. z 0.0. z(ré,eat(\il\(lr)fiizanle Kamionka posrednio zalezna 100% nie nieistotno$¢ nieistotno$¢
Pozostate
BL Sp. z 0.0. 1 SKA posrednictwo Warszawa zalezna 100% nie nieistotno$¢ nieistotno$¢
finansowe
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2019 r. / za okres 6 miesiecy 2018 - 2019 r.

Z uwagi na trwajacy proces likwidacji i brak kontroli, z konsolidacji zostaly ponadto wytaczone spotki:
e BL Sp.zo0.0. 2 SKA w likwidaciji,

BL Sp. z 0.0. 3 SKA w likwidacji,

BL Sp. z 0.0. 4 SKA w likwidacji,

BL Sp. z 0.0. 5 SKA w likwidaciji,

Listella Investment Sp. z 0.0. w likwidacji.

Jednostki zaleine

Przedmiot dziatalnosci jednostek zaleznych obejmuje gldwnie dziatalno$¢ deweloperska i w segmencie
nieruchomosci. Ponizej zaprezentowany jest krotki opis najistotniejszych aktywow.

1) Segment deweloperski i nieruchomosci
e Soho Development S.A.

W grudniu 2017 r. sprzedane zostaty dziatki 18/16 i 18/14, potozone przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie, w
zwigzku z czym w ramach projektu Soho Factory finalizowana jest jedynie sprzedaz pozostatego zapasu. Na
dzien publikacji sprawozdania finansowego do sprzedazy pozostato 5 mieszkan oraz 4 lokale ustugowe.

e Cracovia Property Sp. z 0.0.

Przedmiotem dziatalno$ci spotki byla realizacja podzielonego na etapy projektu deweloperskiego
zlokalizowanego w Krakowie przy ul. Bochenka. Sprzedaz mieszkan prowadzona byta poprzez dwie spotki
celowe: Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK oraz Dobra Forma 2 Sp. z o.0. SK i zostala juz zakonczona. Do
sprzedazy pozostal jedynie jeden lokal ustugowy.

W dniu 27 maja 2019 r Emitent dokonal transakcji zbycia 100 % kapitatu zakladowego spotki Cracovia
Property Sp. z 0.0. Szczegoty transakcji zostaty opisane w punkcie 60 niniejszego sprawozdania.

e Minska Development Sp. z o.0.

W dniu 20 grudnia 2018 r. spotka zawarla przyrzeczong umowe zbycia udzialu w prawie zabudowanej
nieruchomosci potozonej w Warszawie dz. nr 18/4.

W dniu 13 maja 2019 r. spotka zawarta warunkowa umowe sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego dziatki
0 numerze ewidencyjnym 23 zlokalizowanej przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie. Szczegély transakcji
zostaty opisane w punkcie 60 niniejszego sprawozdania. Umowa finalna zostata podpisana w dn. 17 czerwca
2019r.

Spotka posiada rowniez prawo uzytkowania wieczystego dzialki o przeznaczeniu drogowym (uzytkowanej
jako parking) potozonej przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie o numerze ewidencyjnym 31 i powierzchni
4.157 m2. Nieruchomo$¢ przeznaczona jest do sprzedazy.

2) Pozostale aktywa (non-core)
e Recycling Park Sp. z 0.0., Recycling Park Kamionka Sp. z o.0.

Spolki posiadajg nieruchomosci gruntowe o pow. 48,8 ha potozone w miejscowosci Kamionka, na ktorych
planowana jest budowa instalacji odzysku energii oraz innych instalacji recyclingowych. Recycling Park Sp.
z 0.0. posiada wpis do Wojewodzkiego Planu Gospodarki Odpadami jako Regionalna Instalacja
Przetwarzania Odpadéw Komunalnych (RIPOK). Obecnie, m.in. w zwiazku z wieksza od pierwotnie
planowanej ilosciag odpadow, przygotowywana jest modyfikacja Planu obejmujaca lata do 2025 r. W
projekcie przedstawionym do konsultacji spotecznych ww. wpis byl zachowany. Jednoczesnie trwaja prace
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2019 r. / za okres 6 miesiecy 2018 - 2019 r.

nad projektem zmian do ustaw dot. gospodarki odpadami, ktore w pewnym stopniu mogg zmieni¢ przepisy
regulujgce dziatanie rynku odpadow.

W dniu 29 kwietnia 2019 r. Emitent podpisat z SFW Energia sp. z 0.0. - spotka zalezng niemieckiego
koncernu energetycznego STEAG, porozumienie regulujace zasady wspolpracy, ktéora ma zmierza¢ do
zbycia przez Emitenta aktywow zwigzanych ze spotka zalezng Recycling Park sp. z 0.0. oraz Recycling Park
Kamionka Sp. z 0.0. Szczegoty porozumienia zostaty opisane w punkcie 60 sprawozdania.

Jednostki stowarzyszone

Na dzien bilansowy Grupa Kapitalowa posiadata 40% akcji w spotce Rent Factory S.A. Spotka
stowarzyszona zajmuje si¢ dziatalnoscia w obszarach zarzadzania nieruchomosciami oraz wynajmem
powierzchni komercyjnej. Po dniu bilansowym, 15 maja 2019 r. Emitent sprzedat posiadane akcje spoiki.
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Portfel Soho Development S.A. na dzien publikacji*
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2. Sklad Zarzadu i Rady Nadzorczej Emitenta
Sktad Zarzgdu na 31 marca 2019 r. przedstawial si¢ nastgpujqco:

Maciej Wandzel - Prezes Zarzadu
Mariusz Omiecinski - Czlonek Zarzadu

Sktad Rady Nadzorczej na 31 marca 2019 r. przedstawial si¢ nastepujgco:

Katarzyna Szwarc - Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Monika Hatupczak - Czlonek Rady Nadzorczej
Mariusz Kaczmarek - Czlonek Rady Nadzorczej
Wojciech Napiorkowski - Cztonek Rady Nadzorczej
Andrzej Zientara - Czlonek Rady Nadzorczej
Seweryn DmowskKi - Czlonek Rady Nadzorczej

3. Czas trwania dzialalnosci Emitenta

Zgodnie ze strategig Zarzadu opublikowang w raporcie biezacym nr 47/2017 Spotka jest w trakcie procesu
sprzedazy aktywow przeznaczonych na wyptaty $rodkow na skup akcji wiasnych. Jednakze w zwigzku z
postanowieniami umowy zawarte] z Yawa Sp. z 0.0. 4 SK (podmiot zalezny od Yareal), dziatalnosé¢
Emitenta musi by¢ kontynuowana co najmniej do 2023 r. (raport biezacy nr 85/2017).

4. OKres, za jaki sprawozdanie zostalo sporzadzone

Skrocone  Srodroczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe obejmuje okres 6 miesiccy
od 1 pazdziernika 2018 r. do 31 marca 2019 r. oraz okres poréwnywalny 6 miesiecy od 1 pazdziernika
2017 r. do 31 marca 2018 r. Sprawozdanie zostato sporzadzone w polskich ztotych. Polski ztoty jest waluta
funkcjonalng i waluta sprawozdawczg Grupy Kapitatowej Soho Development S.A. Dane w sprawozdaniu
finansowym (waluta prezentacji) zostalty wykazane w pelnych tysigcach ztotych, chyba ze wskazano
inaczej.

Dane finansowe wszystkich jednostek podporzadkowanych sporzadzone zostaly za ten sam okres
sprawozdawczy, co sprawozdanie finansowe Emitenta, przy zastosowaniu spojnych zasad rachunkowosci
(na 31 marca 2019 r. / za okres 6 miesigcy 2018 — 2019 r.). Dla celéw statutowych rokiem obrotowym
spotek zaleznych wchodzacych w sktad Grupy jest rok kalendarzowy.

Rok obrotowy Emitenta zaczat si¢ 1 pazdziernika 2018 r. i zakonczy Si¢ 30 wrzesnia 2019 r.

Niniejsze Skrocone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe podlegato przegladowi przez
bieglego rewidenta.

5.  Transakcje polaczenia / nabycia udzialow uprawniajacych do sprawowania kontroli

W okresie objetym sprawozdaniem Grupa Kapitatowa nie nabyta nowych jednostek zaleznych.
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6.  Transakcje sprzedazy akcji / udzialow skutkujace zbyciem kontroli

W dniu 8 listopada 2018 r Grupa SHD S.A. otrzymata powiadomienie o wykre§leniu spotki Soho Quatro
Sp. z 0.0. SK w likwidacji (spdtka nieprowadzaca dziatalnosci) z KRS.

W dniu 13 listopada 2018 r Grupa SHD S.A. otrzymata powiadomienie o wykresleniu spotki Soho Verbel
Sp. z 0.0. SK w likwidacji (spotka nieprowadzaca dziatalnosci) z KRS.

Powyzsze transakcje nie miaty istotnego wptywu na wynik.

Transakcje zbycia udziatow po dniu bilansowym zostaty opisane w punkcie 60.
7.  Pozostale transakcje na akcjach / udzialach

W 2018 r. sprzedano podmioty zalezne od Assets Management Black Lion sp. z 0.0. SKA SKA (Wyspa
Skarbéw S.A., Eko Recycling Sp. z o.0., Birdcore S.A.) w nastgpstwie czego w dniu 5 grudnia 2018 r.
NWZ Assets Management Black Lion Sp. z 0.0. SKA SKA podjeto uchwale o rozwigzaniu spotki.
Powyzsze transakcje nie miaty istotnego wptywu na wynik.

8.  Kontynuacja dzialalnosci

Skrécone Srodroczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej przez Emitenta tj. prowadzenia dziatalno$ci w okresie co najmniej
kolejnych 12 miesiecy.

Zgodnie ze strategig Zarzadu opublikowang w raporcie biezagcym nr 47/2017 Spolka jest w trakcie procesu
sprzedazy aktywow przeznaczonych na wyptaty srodkow na skup akcji wiasnych. Jednakze w zwigzku z
postanowieniami umowy zawartej z Yawa Sp. z 0.0. 4 SK (podmiot zalezny od Yareal), dzialalno$¢
Emitenta musi by¢ kontynuowana co najmniej do 2023 r. (raport biezacy nr 85/2017). W ocenie Zarzadu
nie istniejg zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci.

9.  Platforma zastosowanych MSSF

Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z:

e Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 — Srodroczna sprawozdawczoéé finansowa oraz
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”’) opublikowanymi w
Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1725/2003 z dnia 29 wrze$nia 2003 roku z p6zniejszymi zmianami,

e w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2018 r. poz. 395 z poOzniejszymi zmianami) i
wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi,

e wymogami okre§lonymi w rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papieré6w wartosciowych oraz
warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim.

MSSF obejmujg Standardy i Interpretacje zaakceptowane przez Rade Migdzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (,,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej (,,KIMSF”).

Standardy, ktére majq zastosowanie dla Grupy od 01.10. 2018 r.

e MSSF 9 ,Instrumenty finansowe",

e MSSF 15 ,Przychody z umow z Klientami",

e Zmiany do MSSF 15 ,Przychody z umoéow z Kklientami" — Wyjasnienia do MSSF 15
»Przychody z umow z klientami",

21



Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2019 r. / za okres 6 miesiecy 2018 - 2019 r.

e Zmiany do MSR 28 ,,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsigwzigciach”,
e Zmiany do standardéw ,,Poprawki do MSSF” (cykl 2015-2017),
e Zmiany do MSR 19.

MSSF 15 "Przychody z umow z klientami'"

Emitent przeprowadzit analize¢ treSci umow sprzedazy zawartych z klientami, w celu identyfikacji roznic
wynikajacych z wdrozenia MSSF 15 i ujmowania przychodéw wedhug pigcioctapowego modelu. W
wyniku przeprowadzonych prac Emitent stwierdzil brak istotnego wplywu wdrozenia MSSF 15 na
sprawozdanie finansowe i nie wprowadzit do niego zadnych korekt.

MSSF 9 ** Instrumenty finansowe"*

MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe” wprowadza zmiany w zakresie klasyfikacji aktywow finansowych, zasad
utraty wartosci aktywow finansowych oraz rachunkowos$ci zabezpieczen.

Pozyczki sa udzielone przez jednostk¢ dominujacg spotkom zaleznym. Model biznesowy zaktada
utrzymywanie tych aktywow w celu uzyskania umownych przeplywoéw pieni¢znych. W zaleznosci od
charakteru pozyczek, stopnia finansowania pozyczkami spétek zaleznych a takze wyniku testu ,,SPPI”
pozyczki klasyfikowane sg do aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie lub
aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. W zwigzku z tym, ze
pozyczki udzielane sg do podmiotéw zaleznych, nad ktérymi Emitent sprawuje kontrole, nie wystepuje tu
istotne ryzyko kredytowe.

Zmiany do MSR 28, Poprawki do MSSF, Zmiany do MSR 19

W wyniku przeprowadzonej analizy Emitent stwierdzit brak wptywu wdrozenia powyzszych zmian do
MSSF/MSR na sprawozdanie finansowe.

Nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardow, jakie zostaly wydane przez RMSR i
zatwierdzone do stosowania w UE i bedg mialy zastosowanie dla Grupy od 01.10.2019 r.

MSSF 16 ,,Leasing” wszedl w zycie od 1 stycznia 2019 r., ale bedzie miat zastosowanie od 1 pazdziernika
2019 r., czyli od nowego roku obrotowego Emitenta. W wyniku przeprowadzonej analizy Emitent
stwierdzil brak wptywu MSSF 16 na sprawozdanie finansowe.

Brak innych standardéw, jakie zostaly wydane przez RMSR i zatwierdzone do stosowania w UE, ale
jeszcze nie weszty w zycie.

Nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardéow wydane przez RMSR, ale niezatwierdzone
do stosowania w UE

e MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujacy W odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do Ram Koncepcyjnych w Standardach MSSF (obowigzujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 3 ,,Polaczenia jednostek gospodarczych” (obowiazujace w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 1 i MSR 8 ,,Definicja istotnosci” (obowigzujace w odniesieniu do okresoéw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie).

Wczesniejsze zastosowanie Standardow i Interpretacji

Grupa nie podjela decyzji o wezesniejszym zastosowaniu zadnych nowych / zmienionych Standardow i
Interpretacji, jesli takie Standardy i Interpretacje dawaly mozliwo$¢ ich wezesniejszego zastosowania.
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10. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow
I pasywow oraz przychodow i kosztéw, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu
sporzadzenia sprawozdania finansowego

Grupa Kapitalowa Soho Development S.A sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z MSSF. MSSF
obejmujg standardy 1 interpretacje zaakceptowane przez Rade Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej (,,KIMSF”). Zasady rachunkowosci =zostaly szczegdétowo opisane w Rocznym
Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym na dzien 30 wrze$nia 2018 r. Zasady w Skroconym
Srodrocznym  Sprawozdaniu  Finansowym sa takie same jak w ostatnim Rocznym Sprawozdaniu
Finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie z ostatnim Rocznym Skonsolidowanym Sprawozdaniem
Finansowym.

11. Wazne oszacowania i osady ksiegowe, informacje o istotnych zmianach wielkoSci
szacunkowych.

Podstawowe zasady

Stosujgc zasady rachunkowosci obowigzujace w Grupie, Kierownictwo Grupy jest zobowigzane do
dokonywania szacunkow, osgddéw 1 zalozen dotyczacych kwot wyceny poszczegélnych skladnikow
aktywow 1 zobowigzan. Szacunki i zwigzane z nimi zalozenia opieraja si¢ o doSwiadczenia historyczne i
inne czynniki uznawane za istotne. Rzeczywiste wyniki mogg odbiega¢ od przyjetych wartosci
szacunkowych. Oszacowania 1 osady poddaje si¢ nieustannej weryfikacji. Wynikajg one 2z
dotychczasowych do$wiadczen oraz innych czynnikoéw wiaczajac w to przewidywania co do przysztych
zdarzen, ktore w danej sytuacji wydaja si¢ zasadne.

Wazne osqdy

Grupa przyjeta nastepujgce zalozenia co do momentu rozpoznania przychoddéw ze sprzedazy mieszkan —
przychdd rozpoznawany jest momencie transferu kontroli i ryzyk. Transfer kontroli oraz znaczacych ryzyk
i korzysci z tytulu wlasnosci nastepuje z data zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

Na moment nabycia aktywow finansowych, Grupa dokonuje osadu i na jego podstawie klasyfikuje nabyte
aktywa do jednej z ponizej wybranych grup aktywow:

e aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci,

e aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,

e pozyczki i naleznosci.

Wazine szacunki

Ponadto Grupa dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczace przysztosci. Oszacowania i zalozenia,
ktore niosa ze soba znaczace ryzyko konieczno$ci wprowadzenia istotnej korekty wartosci bilansowe;j
aktywow 1 zobowigzan w trakcie kolejnego roku obrotowego zostaly zaprezentowane ponizej:

warto$¢ godziwa aktywow finansowych,

oszacowanie odpisow aktualizujgcych aktywa finansowe,

oszacowania zwigzane z ustaleniem aktywow i rezerw z tytutu podatku odroczonego,

oszacowanie potencjalnych kosztow zwigzanych z postegpowaniami skarbowymi i sadowymi,

warto$¢ godziwa nieruchomos$ci inwestycyjnych,

utrata warto$ci aktywow trwatych i warto$ci niematerialnych,

stawki amortyzacyjne.

Warto$¢ godziwa nieruchomos$ci inwestycyjnych jest szacowana przez niezaleznych rzeczoznawcow.
Kierownictwo Grupy ocenia na kazdy dzien bilansowy, czy zalozenia przyjete w tych wycenach sa zgodne
w jego osadzie z warunkami rynkowymi na dzien bilansowy. W przypadku dokonania oceny wartosci
nieruchomos$ci przez Kierownictwo Grupy, Kierownictwo we wlasnym zakresie jest zobowigzane do
wyboru wlasciwych zatozen na podstawie aktualnych warunkow rynkowych.
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Warto$¢ godziwg instrumentow finansowych, w szczegolnosci tych, dla ktorych nie istnieje aktywny
rynek, wycenia si¢ wykorzystujac odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i
zatozen, Kierownictwo Grupy kieruje si¢ profesjonalnym osagdem uwzgledniajac m.in. przestanki
uzasadniajace ryzyko utraty wartosci.

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikow rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Kierownictwo
Grupy Kapitatowej corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznos$ci na
podstawie biezacych szacunkow.

12. Znaczace zdarzenia i transakcje

Zawarcie umowy sprzedaZy nieruchomosci przez Minska Development Sp. 7 o.0.

W dniu 20 grudnia 2018 r. spétka zalezna Minska Development sp. z 0.0. zawarla przyrzeczong umowe
sprzedazy ("Umowa Przyrzeczona") nieruchomos$ci stanowigcej udziat 292430/1078070 w uzytkowaniu
wieczystym dziatki 18/4 oraz we wlasnosci posadowionego na tym gruncie budynku biurowego nr 104
przy ulicy Minskiej 25 dalej tacznie "Nieruchomos¢". Umowa Przyrzeczona stanowi wykonanie Umowy
Przedwstepnej. Przychdd z tytulu dokonanej transakcji wyniost 9.211 tys. zt i byt rowny wartosci
ksiggowej sprzedanej nieruchomosci.

13.  Porownywalnosé¢ danych finansowych

Dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym za okres od 01.10.2018 r. do 31.03.2019 r. sg
poréwnywalne z danymi za analogiczny okres 2017 - 2018 r.

14.  Przeksztalcenie sprawozdan finansowych / zmiany wyniku lat ubieglych
Nie wystgpity korekty wyniku lat ubiegtych.

15. Korekty wynikajace z zastrzezen w opiniach za lata ubiegle

Nie wystapity korekty o takim charakterze.

16. Rachunkowos$¢ zabezpieczen

Grupa Kapitatowa Emitenta nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.
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NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ

17. Zestawienie portfela inwestycyjnego
Y A ey LT Akcje i udzialty
. 2 q Akcje i udzialy

kiadnikiw portila iwestyeyjnego | " jccostiacn | Y FUCRPRER | Razem

stowarzyszonych p

krajowych
Warto$¢ bilansowa na poczatku 1261 111 1372
okresu
a. Zwiekszenia (z tytulu): 233 0 233
- wycena 233 0 233
b. Zmniejszenia (z tytutu) -1494 -73 -1 567
- pozostale zmiany -1 494 -73 -1 567
Warto$¢ bilansowa na koniec
okresu 0 38 38
18. Rzeczowe aktywa trwale

Grunty, . 5 .
Tabela zmian rzeczowych PWU, Urz;‘d.z enia Srodki P(,)ZOSta.le Srodki R
aktywow trwalych budynki i techniczne transportu Srodki trwale w azem

i maszyny trwale budowie

budowle
Stan na 01.10.2018 r.
Wartos¢ ksiggowa brutto 11 282 623 307 450 1559 14 221
Umorzenie i taczne dotychczasowe 1631 485 211 -280 11559 -4166
odpisy z tytulu utraty warto$ci
Wartos¢ ksiegowa netto na
01.10.2018 1. 9651 138 96 170 0 10 055
Okres od poczatku roku do dnia bilansowego
Wartos¢ ksiegowa netto na
01.10.2018 r. 9651 138 96 170 0 10 055
Zwigkszenia - zakupy i pozostate
Zmiany 869 87 198 42 1936 3132
Zmniejszenia - reklasyfikacje -10 498 -19 -83 0 1936 |  -12536
i pozostale zmiany
Amortyzacja -22 -116 -20 -29 0 -187
Wartos¢ ksiegowa netto na dzien
bilansowy 0 90 191 183 0 464
Stan na dzien bilansowy
Wartos¢ ksiggowa brutto 0 555 194 443 0 1192
Umprzenle itaczne dotychc’za.sowe 0 465 3 -260 0 728
odpisy z tytulu utraty wartosci
Wartos¢ ksiegowa netto na dzien
bilansowy 0 90 191 183 0 464
Struktura wlasno$ciowa 31.03.2019 r. | 30.09.2018 r. | 31.03.2018 r.
Whasne 464 10 055 9 400
Rzeczowe aktywa trwale, razem 464 10 055 9 400
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19. Pozostale wartosci niematerialne

Tabela zmian wartoSci
niematerialnych

Znaki
towarowe,
licencje,
projekty

Licencje na
oprogramowanie
komputerowe/
pozostate WN

Razem

Stan na 01.10.2018 r.

Warto$¢ ksiggowa brutto

108

114

Umorzenie i taczne dotychczasowe
odpisy z tytulu utraty wartosci

-86

Warto$¢ ksiegowa netto na
01.10.2018 r.

22

23

OKres od poczatku roku do dnia bilansowego

Warto$¢ ksiegowa netto na
01.10.2018 r.

22

23

Amortyzacja

7

7

Wartos¢ ksiegowa netto na dzien
bilansowy

15

16

Stan na dzien bilansowy

Wartos¢ ksiggowa brutto

74

75

Umorzenie i taczne dotychczasowe
odpisy z tytulu utraty warto$ci

-59

-59

Wartos¢ ksiegowa netto na dzien
bilansowy

15

16

Struktura wlasnosciowa

31.03.2019 .

30.09.2018 r.

31.03.2018 r.

Wtasne

16

23

47

WartoS$ci niematerialne, razem

16

23

47

20. Inwestycje w nieruchomosci

inwestycyjnej

Nazwa spolki - wlasciciela nieruchomosci

31.03.2019 .

30.09.2018 r.

31.03.2018 r.

Cracovia Property Sp. z 0.0.*

0

23401

Fabryka PZO Sp. z o.0.

0

29 306

Minska Development Sp. z 0.0.*

0

33 552

Fellow Sp. z 0.0.**

2740

2740

Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0. **

5 864

5 864

Recycling Park Sp. z 0.0.**

969

969

Nieruchomosci inwestycyjne, razem

o|lo|lojo|Oo|O|O

9573

95 832

* Nieruchomosci tych spotek sq ujete w pozycji ,, Aktywa przeznaczone do zbycia” na 30.09.2018 r. i 31.03.2019 r.
**Nieruchomosci tych spétek oraz pozostate czesci nieruchomosci (zaliczone poprzednio do rzeczowego majgtku trwalego) sq

ujete jako ,, Aktywa przeznaczone do zbycia” na 31.03.2019 r.
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21. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytulu odroczonego 31.03.2019 . 30.09.2018 . 31.03.2018 .

podatku dochodowego

Naliczone i niezaptacone odsetki 129 146 91

Rezerwy kosztowe (w tym rezerwy na

L . . 7 50 5

$wiadczenia pracownicze)

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci

Z}ktywéw finansowych, naleznos$ci, zapasow, 727 871 7921

ST itp.

Strata podatkowa z ubiegtych lat 0 3035 3467

R'ezerwa z 'tytu%u optlaty za wieczyste 18 18 20

uzytkowanie gruntu

Wycena aktywow dostepnych do sprzedazy 0 67 165

Pozostate 242 242 242

Aktywa z tytulu odroczonego podatku

dochodowego, razem e BAZ il il
22. Zapasy

Zapasy 31.03.2019 . 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.

Towary 6 066 11 660 34 263

Produkcja w toku 429 36 264 85 667

Wyroby gotowe 31718 38 137 9136

Razem 38213 86 061 129 066

Odpisy aktualizujace 0 -36 -36

Zapasy, razem 38 213 86 025 129 030
23. NaleznoSci

Naleznosci pozostale 31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.

Naleznosci z t.ytulu podatkéw, cet, ubezpieczen 963 1444 1877

zdrowotnych i spolecznych

NaleZno,s'ci z tytulu wptaconych kaucji i 106 93 103

depozytow

Pozostate naleznosci 753 918 2584

Naleznosci pozostale, razem 1822 2 455 4564
24. Pozostale aktywa

Pozostale aktywa 31.03.2019 . 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.

Ubezpieczenia majatkowe, samochodowe i pozostate 32 43 84

Koszt?/ rozliczane w czasie, dotyczace przysztych 353 750 7133

okresow / przedptaty

Pgdatek od. nieruchomosci, oplata za wieczyste 74 105 724

uzytkowanie gruntu

Pozostate 264 191 287

Pozostale aktywa, razem 723 1089 8 228
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25.  Srodki pieni¢zne i inne aktywa pieniezne

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 31.03.2019r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
a) $rodki p1§n1¢zne na rachunkach bankowych, 30 624 39 150 82 656
lokaty terminowe*

b) srodki pieni¢zne w kasie 11 23 57
Srodki pieni¢zne i inne aktywa pieniezne, razem 30 635 39173 82713

*Kwota 773 tys. z¢ na 31.03.2019 r. dotyczy srodkow na rachunkach deweloperskich — sq to srodki o ograniczonej dyspozycyjnosci.

Na dzien bilansowy ujemne saldo cash pool wynosito 16,5 min zi, co zostalo ujete w pozycji kredyty i pozyczki.

26. Kredyty i pozyczki

Kredyty i pozyczki 31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
Dlugoterminowe
Kredyty bankowe 0 15 218 19 357
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe, razem 0 15 218 19 357
Kroétkoterminowe
Kredyt bankowe / w rachunku biezagcym / cash pool 16 547 17177 39114
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe, razem 16 547 17 177 39114
Specyfikacja kredytow dlugoterminowych 31.03.2019 r. 30.09.2018 r.
Kredyt z dnia 27.04.2017 r. w Getin Noble Bank S.A. 0 15218
Kredyty bankowe krotkoterminowe, razem 0 15 218
Specyfikacja kredytow w rachunku biezacym
/ cash pool 31.03.2019 r. 30.09.2018 r.
Cash pool 16 547 17 105
Pozostate 0 72
Kredyty w rachunku biezacym / cash pool, razem 16 547 17 177
27. Zobowiazania z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa z tytulu odroczonego
podatku dochodowego 31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
Naliczone i nieotrzymane odsetki 71 120 62
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych 1810 2186 4821
do warto$ci godziwej
Stosowanie roznych stawek amortyzacyjnych dla
celow bilansowych i podatkowych / brak 25 483 1007
amortyzacji dla celéw bilansowych
Pozostate 0 3 0
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego, razem 1906 2792 5890
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28. Zobowiazania handlowe

Zobowiazania handlowe

31.03.2019 r.

30.09.2018 r.

31.03.2018 r.

a) zobowigzania handlowe nieprzeterminowane

862

1109

133

b) zobowigzania handlowe przeterminowane

246

262

338

Zobowiazania handlowe, razem

1108

1371

471

29. Zaliczki otrzymane od klientow

Dobra Forma
2 Sp. zo.0.
SK

Pozycja

Verbel BL
Sp.zo.0.1

SK

SHD S.A.

Pozostale
spotki

RAZEM

Zaliczki otrzymane od
klientéw na poczet kupna
lokali / miejsc
parkingowych

35037

554

526

41

36 158

30. Pozostale zobowigzania krotkote

rminowe

Pozostale zobowiazania krotkoterminowe

31.03.2019 .

30.09.2018 r.

31.03.2018 r.

- zobowiazania z tytutu wyemitowanych dtuznych
papieréw wartosciowych

32 950

47 626

- zobowigzania inwestycyjne / wobec
podwykonawcow / kaucje gwarancyjne zatrzymane

5730

5153

8027

- zobowiazania budzetowe (z wyjatkiem PDOP), w
tym zobowigzania z tytutu PWUG

605

598

2743

- otrzymane kaucje od najemcow

24

110

211

- rezerwa na opt.za PWUG

0

141

- pozostale zobowigzania / rezerwy kosztowe

2921

4326

1017

Pozostale zobowiazania krotkoterminowe, razem

9280

43 137

59 765

31.

Kapital zakladowy i pozostale kapitaly

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% liczby glosow na WZ Soho Development S.A. na
dzien publikacji sprawozdania finansowego

Zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Soho Development S.A. w trybie ustawy o ofercie
publicznej badz ustawy o obrocie instrumentami finansowymi - akcjonariuszami posiadajacymi ponad 5%
glosow na Walnym Zgromadzeniu Soho Development S.A. byly nastepujace podmioty:

L. %
0 . 2
Lp. AKCJONARIUSZ L. AKCJI %o AKCJI GLOSOW | GLOSOW

Pan Maciej Zientara (poprzez spotke zalezna o o
1 Superkonstelacja Limited (Nikozja)) 6 147968 18,27% 6147968 18,27%
2 PaI'l Maciej .Wandzel (bezposrednio oraz przez 5830 215 17,33% 5830 215 17,33%

spotke zalezng Aulos 1 Sp. z 0.0.)

Razem Akcjonariusze powyzej 5% 11 978 183 35,60% 11 978 183 35,60%

Razem Pozostali Akcjonariusze 15 551 928 46,22% 15 551 928 46,22%

Akcje wlasne 6 116 208 18,18%

Razem Wszystkie Akcje 33 646 319 100,00%
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Na dzien publikacji sprawozdania finansowego nastepujace osoby zarzadzajace posiadaty papiery

warto$ciowe wyemitowane przez Emitenta:

o Pan Maciej Wandzel bezposrednio oraz przez spotke zalezng Aulos 1 sp. z o.0. 5.830.215 akcji
Emitenta stanowigce 17,33% kapitatu zaktadowego Emitenta. Zmiany stanu posiadania akcji Emitenta
przez Pana Macieja Wandzla obrazuje ponizsza tabela ,,Zmiany struktury wltasnosci...”,

e Pan Maciej Wandzel posiada 603 138 warrantow subskrypcyjnych serii A uprawniajacych do nabycia
603 138 akcji serii F w warunkowym kapitale zaktadowym Spétki dajacych prawo do wykonywania
603 138 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Uprawnienie do nabycia ww. akcji serii F wynika z
imiennych warrantow subskrypcyjnych serii A wyemitowanych na mocy uchwaty nr 3 z dnia 22
czerwca 2017 r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia,

e Pan Mariusz Omiecinski posiada 29 806 sztuk warrantéw subskrypcyjnych serii A uprawniajacych do
nabycia 29.806 akcji serii F w warunkowym Kkapitale zaktadowym Spotki dajacych prawo do
wykonywania 29.806 gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki. Uprawnienie do nabycia ww. akcji
serii F wynika z imiennych warrantow subskrypcyjnych serii A wyemitowanych na mocy uchwaty nr 3
z dnia 22 czerwca 2017 r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

W okresie po dacie bilansu do dnia publikacji niniejszego sprawozdania finansowego Cztonkowie Zarzadu

dokonywali nastepujacych transakcji zbycia lub nabycia akcji Emitenta:

e w dniu 31 maja 2019 r. Pan Maciej Wandzel zbyt na rzecz Spotki 264.988 akcji w ramach skupu akeji
wiasnych po 3,27 PLN za sztuke.

W okresie po dacie bilansu do dnia publikacji niniejszego sprawozdania finansowego Cztonkowie Zarzadu

dokonali nastepujacych transakcji zbycia na rzecz Emitenta warrantow subskrypcyjnych w celu umorzenia

W ramach programu motywacyjnego ustanowionego w Emitencie :

e W dniu 31 maja 2019 r. Pan Mariusz Omiecinski zbyl na rzecz Spéiki 6.950 warrantow
subskrypcyjnych po cenie 3,27 PLN za jedng sztuke

¢ wdniu 31 maja 2019 r. Pan Maciej Wandzel zbyt na rzecz Spotki 140.648 warrantéw subskrypcyjnych
po cenie 3,27 PLN za jedng sztuke

Na dzien przekazania sprawozdania finansowego, osoby nadzorujace nie posiadaty akcji Emitenta.

Zmiany struktury wlasnosci znaczgcych pakietow akcji Emitenta w okresie objetym sprawozdaniem
finansowym do dnia publikacji sprawozdania finansowego

W72 o Udzial w
; ogolnej Liczba A T . .
Data Z.m lany Akcjonariusz liczbie akeji przed ogome! LD L|czba_akg| Uwagi
udziatu A . glosow po po zmianie
glosow przed zmiang mianie
Zmiana

Pan Maciej Wandzel wraz Obnizenie kapitatu
2018-12-04 2 Aulos Sp. 7 0. o. 18,08 | 7.407.576 22,02 7.407.576 zakladowego Spolki

Pan Rafal Bauer Obnizenie kapitatu
2018-12-04 | posrednio przez 4,16 1.705.446 5,07 1.705.446 sakladowe op

Businessweb S.R.O. &

Pan Maciej Zientara Obnizenie kapital
2018-12-04 | (poprzez Superkonstelacja 19,06| 7.811.297 2322  7.811.297 ¢ prtaiu

Limited) zaktadowego

Pan Rafat Bauer Zbycie w ramach
2018-12-10 | posrednio przez 5,07 1.705.446 4,98 1.675.390 Y Keii gietd .

Businessweb S.R.O. transakct gietdowe]

Pan Maciej Wandzel wraz Zbycie w ramach skupu
2019-05-31 2 Aulos Sp. 7 0. o. 22,02 7.407.576 17,33 5.830.215 akeji wlasnych

Pan Maciej Zientara Zbvcie w ramach skuou
2019-05-31 | (poprzez Superkonstelacja 23,22 7.811.297 18,27 6.147.968 ky.. P

Limited) akcji wlasnych
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Kapitat rezerwowy stanowi kapitat przeznaczony na skup akcji wlasnych, zgodnie z uchwatami podjgtymi
przez WZA w 2015r. 12017 .

32.  Akcje wlasne

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie wystgpity transakcje skupu akcji wiasnych. Na dzien
bilansowy Emitent nie posiadat akcji wlasnych. Po dniu bilansu przeprowadzona zostata kolejna transza
skupu akcji wiasnych, opisana w punkcie 60 sprawozdania finansowego.

W dniu 4 grudnia 2018 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy dokonal wpisu obnizenia kapitatu
zakladowego Emitenta uchwalonego na mocy Uchwaly nr 4 Walnego Zgromadzenia Spoétki z dnia 15
listopada 2018 r. w sprawie umorzenia akcji wlasnych serii E, obnizenia kapitatu zaktadowego oraz zmiany
statutu Spotki. Na mocy wpisu obnizenia kapitalu do rejestru przedsigbiorcow, umorzeniu ulegto 7.339.449
akcji serii E Spotki.

33. Podstawowy i rozwodniony zysk na jedna akcje

31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
; 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
PR zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
Zysk (strata) za okres na jedng akcje zwykla (w 016 106 -0.50
A) ) , )
Zysk (strata) calkowita na jedng akcje zwykla (w ) )
2A) 0,16 1,62 0,58
Liczba akcji na dzien bilansowy 33 646 319 33 646 319 48 942 768
Srednia wazona liczba akcji 33 646 319 57777974 70 701 052

W dniu 22 czerwca 2017 r. WZA uchwalitlo, w ramach programu motywacyjnego dla kluczowego
personelu, emisje do 4,5 mln warrantéw subskrypcyjnych zamiennych na akcje Spotki.

Program skupu akcji wiasnych i wraz z nim program motywacyjny, zostaly uchwala Walnego
Zgromadzenia przedtuzone do dnia 31.12.2019r.

NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

34. Przychody ze sprzedazy produktow i uslug

Przychody ze sprzedazy pochodzity gtownie ze sprzedazy mieszkan, lokali i powierzchni komercyjnych
oraz ustug najmu. Szczegdtowe dane dotyczace przychodoéw ze sprzedazy sa zawarte w nocie prezentujacej
segmenty dziatalno$ci Grupy Kapitalowe;.

35. Koszty operacyjne

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym gtowng pozycje kosztow dzialalnosci operacyjnej
stanowity: koszt sprzedanych mieszkan, lokali i powierzchni komercyjnych, koszty sprzedazy i

marketingu, koszty zwigzane ze $wiadczeniem ushig najmu oraz wynagrodzenia pracownikow i kadry
zarzadzajacej.
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36. Pozostale przychody operacyjne

31.03.2019r. | 30.09.2018r. | 31.03.2018r.
. . . 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy

Pozostale przychody i zyski operacyjne zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych

31.03.2019r. | 30.09.2018r. | 31.03.2018r.
Przychody ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 10 241* 186 552 155 403
Aktualizacja wyceny aktywow niefinansowych 0 1243 1227
Pozostate 352 1097 522
Pozostale przychody i zyski operacyjne, razem 10 593 188 892 157 152

*Dotyczy gtéwnie sprzedazy nieruchomosci - udziatu w budynku biurowym posadowionym na dziatce 18/4 przy ul. Minskiej 25.

37. Pozostale koszty operacyjne

31.03.2019r. | 30.09.2018r. | 31.03.2018r.
Pozostale koszty i straty operacyjne za?«l)lrl’nlcezs:)?nc%h z:lzolr?(l;zlrs%h za?(:rl'llce;:)?lc;’ch

31.03.2019r. | 30.09.2018r. | 31.03.2018r.
Koszt wlasny zbytych nieruchomosci inwestycyjnych -10 211* -201 546 -169 677
Aktualizacja wyceny aktywow niefinansowych -685 -28 717 -619
Umorzenie / spisanie naleznosci -375 -32 -17
Odszkodowania, kary, grzywny -1 -137 -132
Rozliczenie nabycia kontroli nad j. zaleznymi 0 -2 572 -2 572
Pozostate -511 -926 -495
Pozostale koszty i straty operacyjne, razem -11783 -233 930 -173 512

*Dotyczy gtownie sprzedazy nieruchomosci - udziatu w budynku biurowym posadowionym na dziatce 18/4 przy ul. Minskiej 25.

38. Przychody finansowe

31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
- 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
IR e zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
Rozw1:c;zame odpisoéw aktualizujacych wartosé 0 848 848
aktywow finansowych
Odsetki otrzymane /nalezne 477 1687 940
Pozostate przychody finansowe 91 178 27
Przychody finansowe, razem 568 2713 1815
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39. Koszty finansowe

31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
; 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
NERFTEEESE zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
Wynik na zbyciu aktywow finansowych 0 -6 252 -6 279
Utwor,zenle odpisow aktualizujacych wartos$¢ 5 10 625 -8 489
aktywow finansowych
Odsetki naliczone / zaptacone - kredyty i 229 441 426
pozyczki
Odsetki naliczone / zaptacone - dtuzne papiery ) ) )
wartosciowe 655 2702 1519
Korekta wyceny akcji w j. zaleznych 0 -3702 -3702
Odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci j. ) )
zaleinych 0 6 014 6 014
Pozostate koszty finansowe -154 -13 -8
Koszty finansowe, razem -1 063 -29 749 -26 437

40. Podatek dochodowy

Podatek biezacy w okresie objetym sprawozdaniem, odniesiony do sprawozdania z catkowitych dochodow,
wyniost 1.044 tys. zt.

Odroczony podatek dochodowy dotyczyt operacji rozpoznanych przez wynik oraz pozostale dochody
calkowite. Efektywna stawka podatkowa rozni si¢ od stawki 19% w zwiazku z wystgpowaniem:

e kosztow nie stanowigcych trwale kosztéw uzyskania przychodow oraz przychodow nie stanowigcych

trwale przychodow do opodatkowania,

e stawki podatkowej 15% w niektorych jednostkach zaleznych.

31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy

e CRHETEn ) E3TEEZany zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych

31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
Zmiana aktywow z tytutu podatku odroczonego -3305 -8 466 -984
Zmiana rezerwy z tytulu podatku odroczonego 887 16 256 13 158
Calkowita zmiana podatku odroczonego, w tym: -2418 7790 12 174
Podatek odroczony nie odniesiony 0 67 49
do rachunku zyskow i strat
eroczony podatek dochodowy w rachunku zyskow 2418 7723 12 125
1 strat, razem

41. Aktywa przeznaczone do zbycia i zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi

do zbycia

Aktywa przeznaczone do zbycia obejmuja ponizsze aktywa nastepujacych spotek: Minska Development
Sp. z 0.0., Cracovia Property Sp. z 0.0., Recycling Park Sp. z 0.0., Recycling Park Kamionka Sp. z o.0.,

Fellow Sp. z 0.0. i Rent Factory S.A.

Pozycja 31.03.2019 .
Aktywa nieruchomosciowe 40 825
Pozostate 2932
Aktywa przeznaczone do zbycia, razem 43 757
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42. Ryzyka instrumentow finansowych posiadanych przez Grupe Kapitalowa

Ryzyko kredytowe — maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe
Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe Grupy wynika z naleznosci handlowych i pozostatych.

Pozycja 31.03.2019 .

Naleznos$ci handlowe 673

Pozostate naleznos$ci 1822

Udzielone pozyczki 80
Ryzyko plynnosci

W celu ograniczania ryzyka utraty ptynnosci Grupa Kapitalowa Emitenta aktywnie zarzadza ptynnoscig —
instrumentem wspomagajacym efektywna alokacj¢ srodkoéw jest miedzy innymi system Cash Management
stosowany w wigkszosci spotek Grupy. Na dzien bilansowy Grupa dysponowala srodkami pienigznymi
wystarczajagcymi do zachowania ptynnosci finansowej z uwzglednieniem struktury czasowej zobowigzan.

Ryzyko walutowe
Grupa Kapitatowa jest narazona na ryzyko walutowe w niewielkim stopniu, gdyz zdecydowana wigkszo$¢
sktadnikow sprawozdania finansowego jest nominowana w polskich ztotych.

Ryzyko stopy procentowej

Ekspozycja na ryzyko stopy procentowej wynika glownie z aktywow i zobowigzan finansowych, ktore sg
oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej. Dziatania dotyczace ograniczenia ryzyka zmian stop
procentowych obejmujg biezgce monitorowanie sytuacji na rynku pieni¢znym.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy procentowe,
ceny akcji i warto$§¢ nieruchomo$ci bedg wplywaé na wyniki Grupy lub na warto$¢ posiadanych
instrumentéw finansowych. Celem zarzgdzania ryzykiem rynkowym jest utrzymanie i kontrolowanie
stopnia narazenia Grupy na ryzyko rynkowe w granicach przyjetych parametrow.

Wartosé godziwa

Aktywa wyceniane w warto$ci godziwej mozna zakwalifikowa¢ do nastepujacych modeli wyceny:

= poziom 1: ceny kwotowane (nieskorygowane) na aktywnych rynkach dla takich samych aktywow i
zobowigzan,

= poziom 2: dane wejSciowe, inne niz ceny kwotowane uzyte w poziomie 1, ktore sa obserwowalne
dla danych aktywow i1 zobowigzan, zaré6wno bezposrednio (np. jako ceny) lub posrednio (np. sa
pochodna rezerw),

= poziom 3: dane wej$ciowe niebazujace na obserwowalnych cenach rynkowych (dane wejsciowe
nieobserwowalne).

Na dzien bilansowy Grupa Kapitalowa SHD S.A. nie posiadata nieruchomosci klasyfikowanych jako
inwestycyjne, a wylagcznie jako przeznaczone do sprzedazy. Nieruchomos$ci inwestycyjne sa wykazane w
pozycji ,,Aktywa przeznaczone do zbycia”. Warto$¢ nieruchomosci spolek zaleznych przeznaczonych do
sprzedazy na dzien bilansowy wynosita 40.825 tys. zt (w tym aktywa nieruchomos$ciowe zaliczone
uprzednio do rzeczowych aktywow trwatych).

Na dzien bilansowy Grupa nie posiadata zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez

wynik finansowy.
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Klasyfikacja instrumentow finansowych

Instrumenty finansowe Kategoria Instrumentow Wart_os'c' \_’Vartoéc’
Finansowych godziwa bilansowa
Aktywa finansowe

Ir.me dtugoterminowe aktywa Aktywa ﬁnansoweA dostepne 38 38
finansowe do sprzedazy

Krotkoterminowe aktywa finansowe Pozyczki i nalezno$ci 80 80
Nalezno$ci handlowe i pozostate Pozyczki i nalezno$ci 1532 1532
Srodki pienigzne i ekwiwalenty Srodki pienigzne 30 635 30 635
Razem 32 285 32 285

Zobowigzania finansowe

Zobowiazania handlowe i pozostale Pozostate zobowigzania 9783 9783
Kredyty i pozyczki Pozostate zobowiazania 16 547 16 547
Razem 26 330 26 330

43. Zarzadzanie ryzykiem

Podstawowe informacje
Dziatalno$¢ prowadzona przez

Grupe Kapitatlowg Soho Development S.A. narazona jest na szereg ryzyk

finansowych. Zarzadzanie ryzykiem w Grupie ma na celu minimalizacje tychze ryzyk poprzez monitoring

oraz aktywne przeciwdziatanie ich negatywnym skutkom:

o W zakresie ryzyka kredytowego prowadzony jest staly monitoring splat naleznosci — w sytuacji
mozliwego zagrozenia sptaty uruchamiane sg procedury windykacyjne. Dla udzielanych pozyczek
o wigkszej wartosci stosowane sg zabezpieczenia w postaci zastawow, cesji, porgczen oraz innych form

gwarancji,

o Przeptywy pieni¢zne w ramach Grupy podlegajg planowaniu, zarowno w zakresie przeplywow
operacyjnych jak inwestycyjnych i finansowych. Zrédta finansowania, gtéwnie ze $rodkéw wiasnych
sa dostosowane do potrzeb wynikajacych z realizacji strategii Spotki,

e Zarzadzanie ryzykiem cenowym, zarowno w odniesieniu do posiadanych nieruchomosci, jak i
aktywow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej, stanowi element strategii Emitenta, w
szczegolnosci dotyczacej momentu oraz sposobu wyjscia z inwestycji.

System zarzqdzania ryzykiem w Grupie SHD S.A.
System zarzadzania ryzykiem w GK SHD S.A. obejmuje nastepujace dziatania:

Obszar

Podejmowane dzialania

Analiza i identyfikacja ryzyk

Analiza i identyfikacja ryzyk strategicznych

Okreslenie perspektywy, prawdopodobienstwa wystgpienia i spodziewanego
skutku

Okreslenie sposobu postgpowania ze zidentyfikowanymi ryzykami

Zatwierdzenie / modyfikacja zatozen kompleksowego systemu zarzadzania
ryzykiem

Procedury operacyjne

Polityka zarzadzania ryzykiem

Wytyczne (standardy) do Polityki zarzadzania ryzykiem

Rejestr ryzyk strategicznych

Opis procesu zarzadzania ryzykiem
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44. Zarzadzanie kapitalem

W zwiazku z realizacja strategii Zarzadu Soho Development S.A. opublikowanej w raporcie biezagcym nr
46/2017, zarzadzanie kapitatem jest oparte o sprzedaz aktywow Grupy, w wyniku tego nadwyzka $rodkow
pienigznych jest przeznaczona na wyplaty dla akcjonariuszy w formie skupu akcji wlasnych.

Na dzien publikacji sprawozdania finansowego warto$¢ aktywoéw ujmowanych jako przeznaczone do
zbycia wynosi ok. 23,7 mln zt (glownie aktywa Recycling Park Sp. z 0.0. i Recycling Park Kamionka Sp. z
0.0.). Przeprowadzenie nastgpnych transz skupu akcji wilasnych uzaleznione jest od wynikdéw procesu
zbywania aktywow, ktory obarczony jest niepewnoscia.

45. Dane 0 pozycjach pozabilansowych, w szczegolnosci aktywach i zobowigzaniach
warunkowych, w tym réwniez udzielonych gwarancjach i poreczeniach

Udzielone gwarancje i poreczenia
W okresie objetym raportem Emitent nie udzielat porgczen lub gwarancji stanowigcych rownowarto$¢ CO
najmniej 10% kapitalow wiasnych Emitenta.

Wskazanie postepowan toczgcych sie przed sqdem, organem wlasciwym dla postgpowania arbitrazowego

lub organem administracji publicznej

Soho Development S.A. ani jego spotki zalezne nie byly strong postepowan toczacych sie przed sadem,

organem wiasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej w zakresie:

e postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorego warto$¢ stanowilaby co najmniej
10% kapitatow wiasnych Emitenta, ani

o dwu lub wiecej postepowan dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorych warto$¢ stanowitaby
co najmniej 10% kapitatdéw wiasnych Soho Development S.A.

46. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalno$ci zaniechanej w danym
okresie lub przewidzianej do zaniechania w nastepnym okresie

W okresie sprawozdawczym Grupa Kapitalowa Emitenta nie zaniechata ani nie przewiduje zaniechania
prowadzenia zadnej dziatalno$ci. W maju 2017 r. Zarzad przyjal nowe zalozenia strategii Spotki,
koncentrujac si¢ na poszukiwaniu nabywcow dla poszczegdlnych aktywdéw. W zwiazku z tym trwa proces
sprzedazy sktadnikéw majatku Grupy.

47. Poniesione naklady inwestycyjne oraz planowane w okresie najblizszych 12 miesi¢cy
od dnia bilansowego naklady inwestycyjne, w tym na niefinansowe aktywa trwale

Zgodnie z ogtoszong strategia Emitenta, dziatania Grupy koncentrujg si¢ na procesie sprzedazy aktywow.

W zwiazku z powyzszym naklady inwestycyjne ponoszone sa w zakresie niezbednym dla przygotowania
aktywow do sprzedazy oraz biezacej eksploatacji. W przysztosci powyzsza tendencja zostanie utrzymana.

48. Informacje o wspolnych przedsi¢wzig¢ciach

W okresie sprawozdawczym Grupa Kapitalowa nie prowadzila wspdlnych przedsigwzig¢ o istotnym
charakterze.

49.  Przychody uzyskiwane sezonowo, cyklicznie lub sporadycznie

Dziatalno$¢ Emitenta nie ma charakteru cyklicznego czy sezonowego.
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50. Rozliczenia podatkowe

Do dnia publikacji sprawozdania finansowego nie stwierdzono istotnych nieprawidtowosci zwigzanych z
rozliczeniami podatkowymi.
Na dzien publikacji sprawozdania finansowego w spotkach Grupy sa kontynuowane czynnosci kontrolne.

51. Informacje o transakcjach Emitenta z jednostkami powiazanymi

Transakcje 7 jednostkami zaleznymi

Transakcje z jednostkami zaleznymi zostaly wylaczone w procesie konsolidacji metoda petna, w wyniku
tego sa neutralne dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego. W zwigzku z tym informacja
o transakcjach z jednostkami zaleznymi nie jest prezentowana w niniejszej nocie.

Transakcje Grupy SHD S.A. z jednostkami nadrzednymi (akcjonariuszami), kluczowymi czlonkami
kadry kierowniczej GK SHD S.A. oraz pozostalymi podmiotami powigzanymi

Strony transakcji 31.03.2019 r. Zobowiazania NaleznoSci Wynagrodzenia* Sprzedaz Zakupy

/ 6 miesigcy / (tys. 2) (tys. 2) (tys. 2) (tys. 7) (tys. 2)
s o : : : : :
Kluczowy personel 126 4 1737 0 0
Pozostate podmioty powigzane** 10 15 0 5 408
Razem 136 19 1737 5 408

*Wynagrodzenie kiuczowego personelu obejmuje umowy o prace, umowy cywilno-prawne oraz koszty programu motywacyjnego
(warrantow zbytych do SHD S.A.)
** W rozumieniu punktu 18 g) MSR 24

Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi

Strony transal.<c1.| 31.03.2019 . Zobowiazania Naleznosci Sprzedaz Zakupy
/ 6 miesiecy /
(tys. zt) (tys. z) (tys. zb) (tys. z)
Rent Factory S.A. 3 17 14 205
Razem 3 17 14 205

52. Segmenty operacyjne

W Grupie Kapitatowej SHD S.A. wyodrebniono nastgpujace segmenty operacyjne:
segment inwestycyjno—finansowy (zarzadzanie Grupg),

segment zarzadzania hieruchomosci,

segment deweloperski,

pozostate segmenty.
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Segmenty operacyjne (31 marca 2019 r. / okres 6 miesigcy 2018 - 2019 r.)

. q Segment: Segment: X
Segment: Zarzadzanie Grupa Zarzadzanie nieruchomosci Dzialalno$¢ deweloperska Segment: Pozostale
Skrocone Skonsolidowane
Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej Dt S0,
Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne | jednostkowe | konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne
Aktywa trwale 121 817 -121 134 747 0 218 -7 0 0 1641
Rzeczowe aktywa trwate 184 0 280 0 0 0 0 0 464
Warto$¢ firmy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne wartosci niematerialne 15 0 0 0 1 0 0 0 16
Inwestycje w nieruchomosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Akc_!el udzialy w jednostkach 121376 121376 0 0 7 7 0 0 0
zaleznych
AkC_]C.l udziaty w jednostkach . 0 0 0 0 0 0 0 0 0
wycenianych metoda praw wlasnosci
P.ozostale dlugotef‘mmowe aktywa 26 0 12 0 0 0 0 0 38
finansowe, w tym:
- aktywa flnansoweruFrzymywane do 0 0 0 0 0 0 0 0 0
terminu zapadalnosci
- pozyczki udzielone 0 0 0 0 0 0 0 0 0
-'inne diugoterminowe aktywa 26 0 12 0 0 0 0 0 38
finansowe
Naleznosci dlugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 216 242 455 0 210 0 0 0 1123
dochodowego
Aktywa obrotowe 24 292 -20 787 58 916 -151 137 828 -87 151 2957 0 115 904
Zapasy 0 0 0 0 38214 -1 0 0 38 213
Naleznosci handlowe 340 -181 256 -53 291 0 20 0 673
Naleznosci z tytutu podatku 1 0 0 0 0 0 0 0 1
dochodowego
Pozostate naleznosci 1474 -255 317 -98 26 581 -26 382 185 0 1822
Vljrt‘}’/tr:]“.‘t“m‘“"we aktywa finansowe, 213 -133 0 0 60 768 -60 768 0 0 80
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. q Segment: Segment: X
P JE AT (AT Zarzadzanie nieruchomosci Dzialalno$¢ deweloperska peement Poxesia
Skrocone Skonsolidowane
Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej DR S0S,
Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne | jednostkowe | konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne
- aktywa finansowe wyceniane w
wartosci godziwej przez wynik 0 0 0 0 0 0 0 0 0
finansowy
- akwafmansoweruFrzymywane do 0 0 0 0 7477 7477 0 0 0
terminu zapadalnosci
- Udzielone pozyczki 213 -133 0 0 53291 -53 291 0 0 80
- aktywa._ﬁnansowe dostepne do 0 0 0 0 0 0 0 0 0
sprzedazy
Pozostate aktywa 31 0 235 0 457 0 0 0 723
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 521 0 18 893 0 11 209 0 12 0 30635
Aktywa przeznaczone do zbycia 21712 -20 218 39215 0 308 0 2740 0 43 757
Suma aktywéw 146 109 -141 921 59 663 -151 138 046 -87 158 2 957 0 117 545
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. q Segment: Segment: X
P JE AT (AT Zarzadzanie nieruchomosci Dzialalno$¢ deweloperska peement Poxesia
Skrécone Skonsolidowane
Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej Dt S0,
Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne
Kapital wlasny przypadajacy na ) ~ R _ _
akcjonariuszy Emitenta 49 928 13411 56 810 85919 87 107 35323 1019 6 708 51 465
Kapitat zaktadowy 3370 -5 44 209 -44 209 54 791 -54 791 65 -65 3365
Akcje whasne 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapitat rezerwowy 42 877 0 0 0 0 0 0 1 42878
Pozostate kapitaly -1821 52 85030 -66 758 3942 50 4732 -45 865 -20 638
tzy?:]‘,“m“'owa”y wynik finansowy, w 5502 -13 458 -72 429 25048 28374 19418 -5816 39221 25 860
- zysk/(strata) z lat ubiegtych -545 -438 -72 603 24 461 15331 20 509 -5 304 39221 20632
- zysk/(strata) netto biezacego okresu 6 047 -13 020 174 587 13043 -1091 -512 0 5228
Udzialy niesprawujace kontroli 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem kapital whkasny 49 928 -13 411 56 810 -85919 87 107 -35323 -1019 -6 708 51 465
Zobowiazania dlugoterminowe 68 3 1835 0 0 0 0 0 1906
Kredyty i pozyczki 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 68 3 1835 0 0 0 0 0 1906
dochodowego
Pozostate rezerwy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zaliczki otrzymane od klientow na
pocz_et kupna Ioka!l / mle!§c 0 0 0 0 0 0 0 0 0
parkingowych (dziatalno$¢
developerska)
Przedplaty otrzymane od klientéw na
poczet najmu (dziatalno$¢ w zakresie 0 0 0 0 0 0 0 0 0
najmu)
Pozostate .Zobowiqzania 0 0 0 0 0 0 0 0 0
dhugoterminowe
Zobowiazania krotkoterminowe 96 113 -87 202 1018 -418 50 939 -252 3976 0 64 174
Zobowiazania handlowe 436 -50 309 -65 513 -66 31 0 1108
Zobowiazania z tytutu biezacego 1037 0 0 0 0 0 0 0 1037
podatku dochodowego
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. q Segment: Segment: X
P JE AT (AT Zarzadzanie nieruchomosci Dzialalno$¢ deweloperska peement Poxesia
Skrocone Skonsolidowane
Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej DEESaTS,
Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne
Zaliczki otrzymane od klientow na
poczet kupna lokali / miejsc 0 0 a1 0 36117 0 0 0 36158
parkingowych (dziatalno$é
developerska)
Przedptaty otrzymane od klientow na
poczet najmu (dziatalno$é¢ w zakresie 0 0 44 0 0 0 0 0 44
najmu)
Pozostale zobowigzania 30 637 -30 492 624 -353 8 884 -53 33 0 9280
krotkoterminowe
Rezerwy na zobowiazania 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kredyty i pozyczki 64 003 -56 660 0 0 5425 -133 3912 0 16 547
Zobowigzania z_wiqzane z aktywami 0 0 0 0 0 0 0 0 0
przeznaczonymi do zbycia
Razem zobowigzania 96 181 -87 199 2853 -418 50 939 -252 3976 0 66 080
Suma pasywow 146 109 -100 610 59 663 -86 337 138 046 -35575 2 957 -6 708 117 545
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. . Segment: Segment: X
Skrécone Skonsolidowane P JE AT (AT Zarzadzanie nieruchomosci Dzialalno$¢ deweloperska Segment: Pozostale
Sprawozdanie Dane skons.
z Zyskow i Strat Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty Dane Korekty
jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne jednostkowe konsolidacyjne

Przychody ze sprzedazy 591 -466 475 -22 72501 -673 0 0 72 406
Przychody z dziatalnosci developerskiej 0 0 0 0 71739 0 0 0 71739
Przychody z najmu 0 0 475 -22 0 0 0 0 453
]:;}ZZgChOdy ze sprzedazy pozostatych 591 466 0 0 762 673 0 0 214
Koszt wlasny sprzedazy -357 248 -300 5 -54 702 54 0 0 -55 042
Koszt w’(asn_y _sprzedazy dziatalnosci 0 0 0 0 54 610 0 0 0 54 610
developerskiej
Koszt whasnych sprzedanych ustug 0 0 -300 15 0 0 0 0 -285
najmu
Koszt wlasnych sprzedanych 357 248 0 0 92 54 0 0 147
pozostatych ustug
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 234 -218 175 -7 17 799 -619 0 0 17 364
Koszty sprzedazy -88 0 -64 0 -1828 33 0 0 -1947
Koszty ogélnego zarzadu -3203 39 -1210 131 -1449 641 -224 0 -5 275
Zysk (strata) ze sprzedazy -3 057 -179 -1099 124 14 522 55 -224 0 10 142
Pozostate przychody operacyjne 9 10 13374 -2 967 157 0 10 0 10 593
Pozostate koszty operacyjne -159 0 -15 550 6173 -2 247 0 0 0 -11783
Zysk (strata) z dziatalnoSci -3207 -169 3275 3330 12432 55 -214 0 8952
operacyjnej
Przychody finansowe 152 78 340 0 1144 -1 146 0 0 568
Koszty finansowe -2 007 1189 -29 16 -147 0 -85 0 -1 063
Zysk (strata) z udziatow w jednostkach
zaleznych wycenianych metoda praw 14 351 -14 118 0 0 0 0 0 0 233
wlasno$ci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 9289 -13 020 -2 964 3 346 13429 -1 091 -299 0 8 690
Podatek dochodowy -3242 0 3138 -2 759 -386 0 -213 0 -3462
->> podatek dochodowy biezacy -1 044 0 0 0 0 0 0 0 -1 044
->> podatek dochodowy odroczony -2198 0 3138 -2 759 -386 0 -213 0 -2 418
Zysk (strata) netto za okres 6 047 -13 020 174 587 13043 -1091 -512 0 5228
Udziaty niesprawujace kontroli 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) za okres przypadajacy

. : . 6 047 -13 020 174 587 13 043 -1091 -512 0 5228
na akcjonariuszy Emitenta
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53. Informacje o zatrudnieniu

Stan zatrudnienia w Grupie Kapitatlowej wynosit 31 os6b na dzien bilansowy.

54. Informacje o wynagrodzeniach, premiach i nagrodach dla osob wchodzacych w sklad
organéw zarzadzajacych i nadzorujacych Emitenta

Wynagrodzenie Czlonkow Zarzgdu Emitenta i Rady Nadzorczej Emitenta

ZARZAD
Okres pelnienia funkcji (w tys. z)
Wynagrodzenie
Imie i nazwisko Funkcja Od Do wotfi'ozllzgis(ﬂ:fs
31.03.2019 r.

Maciej Wandzel Prezes Zarzadu 01.10.2015 do chwili obecnej 682
Mariusz Omiecinski Cztonek Zarzadu 01.10.2015 do chwili obecnej 120
Razem 802

Rada Nadzorcza
Okres pelnienia funkcji (w tys. z1)
Wynagrodzenie
Imig¢ i nazwisko Funkcja od Do W tys. z1 za okres
01.10.2018'r. -
31.03.2019r.
Szwarc Katarzyna Przewodniczaca | Przewodniczaca do chwili obecnej 84
RN RN od 25.03.2017

M onika Hatupczak Czlonek RN 01.10.2015 do chwili obecnej 12
Mariusz Kaczmarek Czlonek RN 01.10.2015 do chwili obecnej 30
Wojciech Napiorkowski Czlonek RN 01.10.2015 do chwili obecnej 15
Andrzej Zientara Czlonek RN 04.03.2016 do chwili obecnej 12
Seweryn Dmowski Czlonek RN 25.03.2017 do chwili obecnej 12
Razem 165

55. Informacje o pozyczkach, kredytach, zaliczkach i gwarancjach udzielonych osobom
wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych

W okresie sprawozdawczym nie zostaty udzielone cztonkom Zarzadu lub czlonkom Rady Nadzorczej
Emitenta i jednostek powigzanych zadne pozyczki, gwarancje i porgczenia, zaréwno przez Emitenta, jak i
przez jednostki zalezne.

W okresie sprawozdawczym nie zostaly udzielone osobom zwigzanym z tytutu opieki, przysposobienia lub
kurateli z cztonkami Zarzadu lub organéw nadzorczych Emitenta i jednostek powigzanych zadne pozyczki,
gwarancje i por¢czenia, zardwno przez Emitenta jak i przez jednostki zalezne.

56. Stanowisko Zarzadu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikow na dany rok

Zarzad Soho Development S.A. nie publikowat prognoz wynikoéw jednostkowych i skonsolidowanych.
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57. Wyjasnienia istotnych pozycji Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania z
Przeplywow Pieni¢znych

Gltowne pozycje Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania z Przeptywow Pienigznych dotyczyty:

e Sprzedazy nieruchomosci - udzialu w budynku biurowym posadowionym na dzialce 18/4 przy ul.
Minskiej 25, wptyw w kwocie 9,2 min zt,

e Spflaty obligacji objetych przez SGB — 33 min tys. zt (kapital) oraz 0,6 min zt (odsetki),

o Sptata kredytu z dnia 27.04.2017 r. zaciagnigtego w Getin Noble Bank S.A. (15 min z}).

58. Informacje 0 znaczacych zdarzeniach, dotyczacych lat ubieglych, ujetych
w sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej za biezacy okres

W okresie objgtym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapity zdarzenia
dotyczace lat ubieglych w istotny sposob wplywajace na wynik finansowy Grupy Kapitatowej SHD S.A.

59. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily w okresie objetym
sprawozdaniem

1) _Segment deweloperski i nieruchomosci

Uzyskanie pozwolenie na uiytkowanie budynku mieszkalnego ,,Dobra Forma I1” oraz splata kredytu
inwestycyjnego

W dniu 12 grudnia 2018 r. spotka zalezna Dobra Forma 2 sp. z 0.0. s.k. poinformowata o przedterminowe;j
dobrowolnej sptacie kredytu inwestycyjnego udzielonego na podstawie umowy kredytu zawartego z Getin
Noble Bank Spotka Akcyjng z siedzibg w Warszawie. Kredyt zostat sptacony w catosci przed terminem z
uwagi na sprzedaz 90% mieszkan w budynku. Pierwotny termin sptaty kredytu przypadat na 20 marca
2020 .

W dniu 15 grudnia 2018 r. spotka zalezna Dobra Forma 2 sp. z 0.0. s.k. uzyskala decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie wraz z po$wiadczeniem prawomocno$ci w odniesieniu do budynku mieszkalnego II etapu
inwestycji Dobra Forma przy ul. Bochenka w Krakowie. Proces przenoszenia prawa wiasno$ci lokali w
ww. inwestycji odbywat si¢ w IH 2019 r.

Zawarcie umowy sprzedaziy nieruchomosci przez Minska Development Sp. 7 o.o.

W dniu 20 grudnia 2018 r. spolka zalezna Minska Development Sp. z 0.0. zawarla przyrzeczong umowe
sprzedazy ("Umowa Przyrzeczona") nieruchomosci stanowigcej udziat 292430/1078070 w uzytkowaniu
wieczystym dziatki 18/4 oraz we wlasno$ci posadowionego na tym gruncie budynku biurowego nr 104
przy ulicy Minskiej 25 dalej tacznie ("Nieruchomo$¢"). Umowa Przyrzeczona stanowita wykonanie
Umowy Przedwstgpnej zawartej w dniu 16 pazdziernika 2018 .

Cena sprzedazy Nieruchomosci wynosita 9,2 mln zl netto.

Nabywcag Nieruchomos$ci jest spotka 888 Sp. z 0.0. s.k. z siedzibg w Warszawie powigzana z Optima
Logistics Group Sp. z 0.0. s.k. z siedzibg w Warszawie.

Proces ofertowy sprzedazy aktywow

W 1V kwartale 2018 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podj¢to uchwate o upowaznieniu Zarzadu
Spotki do podjecia dziatan zmierzajacych do zbycia kluczowych aktywow Spotki w wyniku czego
dokonano wyboru podmiotu Jones Lang LaSalle Sp. z 0.0. i zawarto umowe w Sprawie organizacji i
przeprowadzenia konkurencyjnego procesu zbierania ofert nabycia udziatow spotek Cracovia Property Sp.
z 0.0. oraz Minska Development sp. z 0.0., ktore to spotki posiadaly glownie aktywa nieruchomosciowe.

W wyniku powyzszego procesu Jones Lang LaSalle Sp. z 0.0. wyslal zapytania ofertowe do ponad 20
podmiotéw branzowych oraz uzyskal tgcznie siedem wstepnych ofert, z czego cztery dotyczyly zakupu
100% udziatow Minska Development Sp. z o0.0., dwie zakupu 100% udzialéw Cracovia Property Sp. z o.0.,
a jedna zakupu nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Minskiej. W wyniku analizy otrzymanych ofert
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Jones Lang LaSalle sp. z o.0. zarekomendowal wyboér podmiotow do dalszych negocjacji oraz
przeprowadzenia szczegotowego due diligence przedmiotu sprzedazy.

Finalizacja powyzszego procesu miata miejsce w IH 2019 r., co zostalo opisane w punkcie 60 Informacji
objasniajacych do Skroconego Srodrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

Pozyskane $rodki, po zaplacie zobowigzan publiczno-prawnych, zostaly rozdystrybuowane do
akcjonariuszy po zabezpieczeniu terminowej splaty zobowigzan z tytulu obligacji objetych przez SGB
Bank S.A, ktora miata miejsce w styczniu 2019 r.

2) Segment inwestycyjno-finansowy

Uchwaly podjete na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy w dniu 15 listopada 2018 r.
W dniu 15 listopada 2018 r. odbyto si¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spolki, ktore podjeto uchwate
o obnizeniu kapitalu zakladowego Spétki o 1gcznie 7.339.449  akcji oraz zmianie wysoko$ci
wynagrodzenia cztonkow Rady Nadzorcze;j.

Splata obligacji objetych przez SGB Bank

W dniu 24 grudnia 2018 r. dokonano przedterminowego wykupu 14.500 sztuk obligacji serii B3
wyemitowanych przez Spotke i objetych przez SGB Bank S.A. Kwota splaty wraz z odsetkami i
prowizjami wyniosta 14,8 min zt.

W dniu 28 stycznia 2019 r. dokonano splaty i rozliczenia pozostalych 18.500 szt. obligacji B3 objetych
przez SGB Bank o wartosci nominalnej 18,5 min zt. W zwigzku z powyzszym na dzien publikacji Emitent
nie posiada zobowigzan wobec SGB Bank.

Zamiar polgczenia SHD S.A. ze spotkami zaleznymi

W dniu 13 lutego 2019 r. Emitent poinformowal o zamiarze potgczenia z nastgpujacymi spotkami

zaleznymi:

e Fabryka PZO Sp. z o0.0.,, Warszawa: 03-808 Warszawa, ul. Minska 25, KRS: 269360, NIP:
1132645444, REGON: 140785308,

o Fellow Sp. z 0.0.,, Warszawa, 03-808 Warszawa, ul. Minska 25, KRS: 302526, NIP: 8971740028,
REGON: 020724165,

e Dobra Forma 1 Sp. z o0.0.,, Warszawa, 03-808 Warszawa, ul. Minska 25, KRS: 577417, NIP:
1132895721, REGON: 362587217,

e Soho Verbel Sp. z 0.0., Warszawa, 03-808 Warszawa, ul. Minska 25, KRS: 644377, NIP: 1132921105,
REGON: 365728434,

e Soho Feniks Sp. z 0.0., Warszawa, 03-808 Warszawa, ul. Minska 25, KRS: 601095, NIP: 1132902504,
REGON: 363700845,

e Soho Tetris Sp. z 0.0., Warszawa, 03-808 Warszawa, ul. Minska 25, KRS: 511360, NIP: 1132876592,
REGON: 146254873,

e Soho Development Homes & More Sp. z 0., Warszawa, 03-808 Warszawa, ul. Minska 25, KRS:
415320, NIP: 7010337489, REGON: 146057863,

e Minska Development Sp. z o0.0., Warszawa: 03-808 Warszawa, ul. Minska 25; KRS: 247365, NIP:
1132593925, REGON: 140418946.

W dniu 19 marca 2019 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwaty w sprawie potaczenia z

ww. spotkami zaleznymi.

W zakresie podmiotow (wszystkich poza Minska Development Sp. z o0.0.,) objetych uchwatg nr 17

Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 19 marca 2019 r. wpis polaczenia do rejestru

przedsigbiorcow KRS mial miejsce w dniu 26 kwietnia 2019 r. Polaczenie nastapito poprzez przejecie

przez Emitenta majatku spotek zaleznych na zasadach okreslonych w Planie Potaczenia. Z uwagi, iz spotki

przejmowane byly podmiotami w 100 % zaleznymi od Emitenta, polaczenie odbylo si¢ w trybie

uproszczonym, zgodnie z art. 516 § 6 KSH. W zwiazku z powyzszym polaczenie nastgpilo bez

podwyzszenia kapitalu zakladowego oraz bez wydania nowych akcji Emitenta. Z dniem potaczenia SHD

S.A. wstapitlo we wszystkie prawa 1 obowigzki spotek przejmowanych, ktore ulegly rozwigzaniu bez

przeprowadzania likwidacji, zgodnie z art. 494 § 1 KSH.
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Potaczenie miato na celu uproszczenie struktury Grupy Kapitalowej Emitenta w sposob jak najszybszy
oraz najbardziej efektywny. Polaczenie spowodowato przede wszystkim obnizenie kosztéw operacyjnych
Grupy Kapitatowe;.

Uchwaly podjete na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy w dniu 19 marca 2019 r.

W dniu 19 marca 2019 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podj¢to uchwaty m.in. w

sprawie:

e zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdana finansowego Grupy Kapitalowej Spotki za okres
obrotowy od dnia 1 pazdziernika 2017 r. do 30 wrze$nia 2018 r.,

e zatwierdzenia sprawozdana finansowego Spolki za okres obrotowy od dnia 1 pazdziernika 2017 r. do
30 wrze$nia 2018 1.,

e zatwierdzenia sprawozdana Zarzadu za okres obrotowy od dnia 1 pazdziernika 2017 r. do 30 wrzes$nia
2018r.,

e udzielania absolutorium,
pokrycia straty za rok obrotowy od dnia 1 pazdziernika 2017 r. do 30 wrze$nia 2018 1.,

o wydluzenia upowaznienia Zarzadu Spotki do nabycia akcji wiasnych do dnia 31 grudnia 2019 r.

Nowa kadencja Zarzqdu

Pan Maciej Wandzel oraz Pan Mariusz Omiecinski zostali powotani na nowa kadencje Zarzadu
rozpoczynajacg si¢ w dniu 20 marca 2019 r. Pan Maciej Wandzel nadal bedzie petnit funkcje Prezesa
Zarzadu Spotki za§ Pan Mariusz Omiecinski funkcje Cztonka Zarzadu.

60. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po okresie objetym
sprawozdaniem

Informacje dotyczgce procesu zhywania aktywow — Recycling Park

W dniu 29 kwietnia 2019 r. Emitent podpisat z SFW Energia sp. z o0.0. (,,SFW”) - spdtka zalezna
niemieckiego koncernu energetycznego STEAG, porozumienie regulujace zasady wspolpracy, ktéra ma
zmierza¢ do zbycia przez Emitenta aktywoéw zwigzanych ze spoétka zalezng Recycling Park sp. z o.0.
(,,RP”) oraz Recycling Park Kamionka Sp. z o.0. (,,RPK”).

Porozumienie zawiera zobowigzania Emitenta do wylaczno$ci negocjacyjnej i1 inne gwarancje
zapewniajace wspOtprace z SFW po stronie Emitenta oraz RP i RPK, nie stanowigc tym samym umowy
przedwstepnej, ani zobowigzania warunkowego SFW do nabycia aktywdw zwigzanych z RP oraz RPK.
Porozumienie o wspdipracy obowiazuje do dnia 31 grudnia 2019 r. z mozliwo$cia rozwigzania przez
Emitenta lub SFW z zachowaniem 30 dniowego terminu wypowiedzenia. Na okres obowigzywania
porozumienia Emitent ztozyt SFW wiazaca oferte zbycia 100% udziatéw RP za kwote 4.000.000 Euro oraz
wiazaca oferte zbycia 100% udziatéw RPK za kwote 1.000.000 Euro.

Porozumienie zaktada podjecie przez Emitenta, RP, RPK oraz SFW prac w celu dostosowania projektu do
potrzeb SFW. W razie dostosowania projektu ITPOK do potrzeb technologicznych SFW, podmiot ten
zadeklarowat che¢¢ zakupu udziatéw lub majatku RP zwigzanego z realizacja ITPOK.

Informacje dotyczgce procesu zbywania aktywow — Minska Development

W dniu 13 marca 2019 r. na skutek wyzej opisanego procesu ofertowego zawarto warunkowa umowe
sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania - dz. nr ew. 23 zlokalizowanej przy ulicy Minskiej 25 w
Warszawie ("Nieruchomosc").

Cena sprzedazy Nieruchomosci oraz ogotu praw zwigzanych z realizacja inwestycji na Nieruchomos$ci
zostala ustalona na kwote 13,6 min zt netto.

Rada Nadzorcza Spolki zatwierdzita warunki transakcji.

Umowa sprzedazy miata charakter warunkowy z uwagi na przystugujace m.st. Warszawa prawo
pierwokupu. Ze wzgledu na rezygnacj¢ z ww. prawa w dniu 17 czerwca 2019 r. zostata zawarta ostateczna
umowa sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania - dz. nr ew. 23.
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Sprzedaz nastapita na rzecz spotki Sava Minska 25 Sp. z 0.0. sp.k. ( "Sava Minska"), tj. podmiotu
powiazanego z czlonkami organow Emitenta oraz akcjonariuszem tj. Panem Maciejem Wandzlem,
Maciejem Zientarg oraz Katarzyng Szwarc.

W ramach umowy Sprzedajacy zobowigzal si¢ do usunigcia kolizji infrastruktury sieciowej oraz do
zakonczenia budowy sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz cieplowniczej koniecznych do realizacji
inwestycji na Nieruchomos$ci. Ponadto Sprzedajacy zwolnit Kupujacego z jakichkolwiek roszczen
zwigzanych ze zmiang celu uzytkowania wieczystego Nieruchomosci. W pozostatym zakresie umowa
sprzedazy zawierata standardowe postanowienia dla tego typu transakcji.

Informacje dotyczgce procesu zhywania aktywoéw — Cracovia Property

W dniu 16 maja 2019 r. w rezultacie wyzej opisanego procesu ofertowego zawarto porozumienia w
sprawie sprzedazy udziatéw stanowigcych 100 % kapitatu zaktadowego spotki Cracovia Property Sp. z 0.0.
("Udziaty").

Gtownym skladnikiem majatku spotki  byly prawa do nieruchomosci wskazane ponizej:
a) Dziatka nr ew. 576/50 o powierzchni 3.751 mkw, o potencjale zabudowy 7.227 mkw powierzchni
uzytkowej mieszkalnej z funkcjg ustugowa, w stosunku do ktorej toczy si¢ postepowanie ws. zaskarzenia
wydanego pozwolenia na budowe, przez sgsiednig wspolnote mieszkaniowg ("Nieruchomos$¢ Etapu I11");
b) Dzialki nr ew. 576/26, 576/28, 576/29, 576/31 oraz 576/7 o tacznej powierzchni 5.754 mkw, dla ktorych
nie wydano warunkow zabudowy umozliwiajacych prowadzenie inwestycji, dla ktorych zgodnie ze zlecong
przez Spotke analizg architektoniczng istnieje w przyszlosci potencjalna mozliwos¢ zabudowy
maksymalnie 2,7 tys. mkw powierzchni uzytkowej mieszkalnej z funkcja ustugows, co jest obarczone
ryzykiem realizacji ("Nieruchomosci Etapu IV");

¢) Dziatki nr ew. 576/75, 576/77, 576/79, 580/4 oraz 580/6 o Yacznej powierzchni 25.271 mkw, ktore
zgodnie z obowigzujacym MPZP przeznaczone sg wylgcznie pod publicznie dostepny park
("Nieruchomosci Parkowe") i nie majg zastosowania komercyjnego. W dalszej przyszlosci nie mozna
wykluczy¢ wywlaszczenia tych dziatek na cel publiczny Iub proby ich zamiany z m. Krakéw na inng
nieruchomo$¢. Na dzi$ nie ma jednak przestanek, aby zaktada¢ prawdopodobienstwo wystapienia takiego
scenariusza.

Bazowa cena sprzedazy Udzialow zostala ustalona na kwote 5.360 tys. zt netto.

Jednocze$nie umowa sprzedazy przewidywata mechanizm automatycznego zwigkszenia ceny bazowe;j:
a) w kwocie 1.700 tys. zt, uwarunkowany uzyskaniem w terminie do 2 lat od daty zawarcia umowy
sprzedazy Udzialow ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budoweg dla inwestycji prowadzonej na
Nieruchomosci Etapu IV;

b) w wysokosci 50 % uzyskanych korzysci z tyt. wywlaszczenia lub zamiany Nieruchomosci Parkowych,
nastgpujacych w terminie do 2 lat od daty zawarcia umowy sprzedazy Udziatow;

c) w wysokosci 50 % uzyskanej nadwyzki z tyt. sprzedazy Udzialow nastgpujacych w terminie 12 miesigcy
od daty zawarcia umowy sprzedazy Udziatow.

Rada Nadzorcza Spotki zatwierdzita warunki transakcji.

Sprzedaz nastgpila na rzecz podmiotu powigzanego z Panem Maciejem Zientara tj. Supernova Financial
Services Sp. z 0.0.

Rejestracja polgczenia jednostek zaleinych 7 SHD S.A.

W wyniku rejestracji potaczenia ponizsze podmioty zalezne zostaly przejete przez SHD S.A.:

e Fabryka PZO Sp. z o0.0.,, Warszawa: 03-808 Warszawa, ul. Minska 25, KRS: 269360, NIP:
1132645444, REGON: 140785308,

e Fellow Sp. z 0.0.,, Warszawa, 03-808 Warszawa, ul. Minska 25, KRS: 302526, NIP: 8971740028,
REGON: 020724165,

e Dobra Forma 1 Sp. z o.0.,, Warszawa, 03-808 Warszawa, ul. Minska 25, KRS: 577417, NIP:
1132895721, REGON: 362587217,

e Soho Verbel Sp. z 0.0., Warszawa, 03-808 Warszawa, ul. Minska 25, KRS: 644377, NIP: 1132921105,
REGON: 365728434,

e Soho Feniks Sp. z 0.0., Warszawa, 03-808 Warszawa, ul. Minska 25, KRS: 601095, NIP: 1132902504,
REGON: 363700845,
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e Soho Tetris Sp. z 0.0., Warszawa, 03-808 Warszawa, ul. Minska 25, KRS: 511360, NIP: 1132876592,
REGON: 146254873,

o Soho Development Homes & More Sp. z 0., Warszawa, 03-808 Warszawa, ul. Minska 25, KRS:
415320, NIP: 7010337489, REGON: 146057863.

Zmiana struktury grupy kapitalowej Emitenta
Po okresie objetym sprawozdaniem finansowym miata miejsce sprzedaz udziatow w Soho Development
Homes and More Sp. z 0.0. SK oraz sprzedaz pakietu akcji spotki Rent Factory S.A.

Skup akcji wlasnych

W dniu 31 maja 2019 r. zakoniczyla si¢ pigta runda programu skupu akcji wiasnych. W wyniku rozliczenia
tej rundy, Spotka nabyla 6.116.208 akcji na okaziciela Spotki, kazda o wartosci nominalnej 0,10 zt
(dziesie¢ groszy), ktore na dzien rozliczenia Oferty stanowity 18,18 % kapitatu zaktadowego i udzialu w
ogolnej liczbie glosow na WZA Spoiki.

Akcje wlasne zostaly nabyte w celu umorzenia na podstawie upowaznienia udzielonego na mocy Uchwaty
nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie upowaznienia
Zarzadu do nabycia akcji wlasnych Spotki w celu umorzenia. Pierwotne upowaznienie Zarzadu zostalo
przedtuzone Uchwalg Nr 16 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 19 marca 2019 r. w
sprawie przedtuzenia okresu upowaznienia Zarzadu do nabycia akcji wlasnych Spotki w celu umorzenia
oraz innych zmian.

Nabycie Akcji nastapito poza rynkiem regulowanym, za posrednictwem Santander Bank Polska S.A.

Na realizacj¢ pigtej rundy skupu akcji wlasnych Spotka wydatkowata ponad 20 min PLN tj. 3,27 PLN na
jedna akcje. Srodki na nabycie akcji wlasnych przez Spotke pochodzity z funduszu rezerwowego
utworzonego przez Walne Zgromadzenie na mocy Uchwaly nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spoétki z dnia 22 czerwea 2017 r.
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2019 r. / za okres 6 miesiecy 2018 - 2019 r.

Zatwierdzenie Skréconego Srodrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

Niniejsze Skrécone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostalo zatwierdzone
do publikacji przez Zarzad jednostki dominujacej w dniu 1 lipca 2019 .

Podpisy Zarzadu

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
01.07.2019r. Maciej Wandzel Prezes Zarzadu
01.07.2019. Mariusz Omiecinski Czlonek Zarzadu

Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych Emitenta

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

01.07.2019r. Beata Matasek Gloéwna Ksiegowa

Podpis osoby, ktora sporzadzila sprawozdanie finansowe

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

01.07.2019r. Beata Matasek Glowna Ksiggowa
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Soho Development S.A.

Wybrane informacje objasniajace do Skréconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego na dzien 31 marca 2019 r. / za okres 6 miesiecy

2018 - 2019r.

Wybrane dane finansowe ze Skréconego Srodrocznego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego

tys. zt tys. EURO
31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r. 31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy

zakonczonych zakonczonych zakonczonych zakonczonych zakonczonych zakonczonych

31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r. 31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
Przychody ze sprzedazy 906 2989 2 268 211 705 541
Koszt wlasny sprzedazy -694 -1 312 -1 337 -161 -309 -319
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 212 1677 931 49 395 222
Koszty sprzedazy -129 -444 -258 -30 -105 -62
Koszty ogdlnego zarzadu -3 479 -18 018 -11 897 -809 -4 247 -2 837
Zysk (strata) ze sprzedazy -3 396 -16 785 -11 224 -789 -3 957 -2 676
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej -3 623 -31 750 -26 119 -842 -7 484 -6 228
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 8 872 -113 519 -87 674 2 062 -26 759 -20 907
Zysk (strata) netto za okres 5680 -107 093 -79 868 1320 -25 244 -19 045
Przepiy\_vy _pienic;Zne netto z dziatalnosci 19 178 21677 12 903 4 457 5110 3077
operacyjnej
Przeplywy pienigZne netto z dziatalnosci 9982 154 417 154 508 2320 36 309 36 866
inwestycyjnej
Przeplywy pienigZne netto z dzialalnosci 118529 168 086 144 215 4307 -39 622 -34.390
finansowej
Aktywa trwate 122 175 85 516 151 540 28 404 20 021 36 008
Aktywa obrotowe 28 645 52 862 62 961 6 660 12 376 14 960
Kapital wlasny Emitenta 53 340 47 661 124 904 12 401 11 158 29 679
Zobowiazania i rezerwy dtugoterminowe 68 120 639 16 28 152
Zobowiazania i rezerwy krotkoterminowe 97 412 90 597 88 958 22 647 21210 21138
Warto$¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt / 1,59 1,42 2,55 0,37 0,33 0,61
EURO)
Zysk (strata) za okres na jedna akcj
Z“y/ykl(q " h buRgy e 0,17 1,85 113 0,04 0,44 0,27
Zysk (strata) calkowita na jedng akcj
Z“y/ykl(q " he BURgy e 0,17 0,87 0,33 0,04 0,21 0,08
Liczba akcji na dzief bilansowy 33646 319 33646 319 48 942 768 33646 319 33646 319 48 942 768
Srednia wazona liczba akcji 33 646 319 57 777 974 70 701 052 33646 319 57 777 974 70 701 052
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Soho Development S.A.

Wybrane informacje objasniajace do Skréconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego na dzien 31 marca 2019 r. / za okres 6 miesiecy
2018 - 2019 r.

Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta pomniejszonej o akcje wlasne skupione przez Emitenta. Wynikowa liczba akcji
wynosita 33.646.319 na dzien 31.03.2019 r. oraz 48.942.768 na dzien 31.03.2018 r.

Zysk na jedna akcj¢ obliczono jako stosunek wyniku netto w okresie do $redniej wazonej liczby akcji zwyktych w okresie, pomniejszonej o akcje wlasne skupione
przez Emitenta. Wynikowa $rednia liczba akcji wynosita 33.646.319 za okres od 01.10.2018 r. do 31.03.2019 r. oraz 70.701.052 za okres od 01.10.2017 r. do
31.03.2018 .

Emitent nie posiadat akcji whasnych na dzien bilansowy.

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym sprawozdaniu zostaty przeliczone na EURO wedlug nastepujacych zasad:

» poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow — wedtug Sredniego kursu ogloszonego na dany dzien przez Narodowy Bank Polski (odpowiednio: 4,3013 zt /
EURO na 31 marca 2019 1., 4,2714 zt / EURO na 30 wrze$nia 2018 r. i 4,2085 zt/ EURO na 31 marca 2018 r.),

» poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przeplywow S$rodkéw pienigznych — wedlug kursu stanowigcego Srednig
arytmetyczng S$rednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonhczonego miesigca okresu sprawozdawczego
(odpowiednio: 4,3025 zt / EURO za 6 miesigcy 2018 - 2019 1., 4,2423 zt / EURO za 12 miesigcy 2017 — 2018 1. 14,1936 zt / EURO za 6 miesiecy 2017 — 2018
r.).
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Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Jednostkowego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2019 r. / za okres 6 miesiecy 2018 - 2019 r.

Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej

Skrécone Sprawozdanie

et e . NOTA 31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
z Sytuacji Finansowej
A Aktywa trwale 122 175 85 516 151 540
Al Rzeczowe aktywa trwate 301 163 167
A2 Wartos¢ firmy 0 0 0
A3 Inne wartosci niematerialne 0 0 0
A4 Inwestycje w nieruchomosci 0 0 0
A5 Akcje 1 udziaty w jednostkach zaleznych 10 121 376 80 488 145 116
Akcje i udziaty w jednostkach
Ab stoviarzyszon;]ch 1J wspotzaleznych 10 0 2 160 2160
A7 Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 10 26 26 436
A.8 | Naleznosci dlugoterminowe 0 0 0
A9 ?é(ctr%ao\zlv te}ggﬂu odroczonego podatku 13 472 2679 3661
B Aktywa obrotowe 28 645 52 862 62 961
B.1 Zapasy 4257 4809 6 066
B.2 Nalezno$ci handlowe 12 414 689 1754
B3 Naleznosci z tytutu podatku dochodowego od 0 0 0
0s0b prawnych (PDOP)

B.4 Pozostate naleznosci 12 1523 997 2745
B.5 Krotkoterminowe aktywa finansowe 11 213 10 459 9427
B.6 | Pozostale aktywa 432 540 716
B.7 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 14 94 9427 42 253
B.8 Aktywa przeznaczone do zbycia 10 21712 25941 0
A+B | Suma aktywow 150 820 138 378 214501
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Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Jednostkowego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2019 r. / za okres 6 miesiecy 2018 - 2019 r.

Skrécone Sprawozdanie

S . NOTA | 31.03.2019r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
z Sytuacji Finansowej

C Kapital wlasny Emitenta 53 340 47 661 124 904
C1 Kapitat zaktadowy 3365 4099 6117
C.2 Akcje wlasne 0 -24 000 -39 992
C.3 Kapitat rezerwowy 42 877 82 439 146 432
c4 Pozostate kapitaly 1970 40 319 40 317
C5 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: 5128 -55 196 -27 970

C.5.1 | - zysk/(strata) z lat ubieglych -552 51 897 51 898
C.5.2 | - zysk/(strata) netto biezacego okresu 5680 -107 093 -79 868

C Razem kapital wlasny 53 340 47 661 124 904

D Zobowiazania dlugoterminowe 68 120 639
D.1 Kredyty i pozyczki 15 0 0 0
D.2 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 13 68 120 639

dochodowego
D.3 Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0 0
D.4 Pozostate ;obowuqzama i inne pasywa 16 0 0 0
dlugoterminowe

E Zobowiazania krotkoterminowe 97 412 90 597 88 958
E.l Zobowigzania handlowe 664 465 273

Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego
E2 od o0s6b prawnych (PDOP) 1037 921 0
E.3 Pozostate zobowiazania krotkoterminowe 16 31708 41 358 82 632
E.4 Rezerwy na zobowigzania 0 0 0
E.5 Kredyty i pozyczki 15 64 003 47 853 6 053
D+E | Razem zobowiazania | | 97 480 | 90 717 | 89 597
C+D+E | Suma pasywéw | | 150 820 | 138378 | 214501
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Soho Development S.A.

Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Jednostkowego Sprawozdania

Finansowego na dzien 31 marca 2019 r. / za okres 6 miesiecy 2018 - 2019 r.

Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie z Calkowitych Dochodow

dochodow

. ’ 31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
RRIGCol 'Spr.awozdaimle 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
z Zyskow i Strat i NOTA . z z
Innych Calkowitych Dochod6w zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych
31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
l. Przychody ze sprzedazy 906 2989 2 268
Przychody z dziatalno$ci developerskiej 693 1655 1318
Przychody z najmu 151 1174 864
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 62 160 86
Il. | Koszt wlasny sprzedazy -694 -1312 -1337
Koszt wtasny sprzedanych lokali (dziatalnos¢ 665 731 -432
developerska)
Koszt wlasnych sprzedanych uslug najmu -29 -577 -905
Koszt whasnych sprzedanych pozostatych ustug 0 -4 0
I1l. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 212 1677 931
Koszty sprzedazy -129 -444 -258
Koszty ogdlnego zarzadu -3 479 -18 018 -11 897
IV. | Zysk (strata) ze sprzedazy -3 396 -16 785 -11 224
Pozostate przychody operacyjne 17 20 158 693 158 281
Pozostate koszty operacyjne 18 -247 -173 658 -173 176
V. | Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej -3 623 -31 750 -26 119
Przychody finansowe 19 151 2915 1855
Koszty finansowe 20 -2 007 -83 374 -74 820
Zysk (strata) 'z yvycenyjednostek zaleznych metoda 14 351 1310 11 410
praw wilasnosci
VI. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem 8 872 -113 519 -87 674
VII. | Podatek dochodowy 21 -3192 6 426 7 806
- podatek dochodowy biezacy -1 037 -5 376 -4 462
- podatek dochodowy odroczony -2 155 11 802 12 268
VIII. | Zysk (strata) netto za okres 5680 -107 093 -79 868
31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
VS | Mm@t Doty skoicsomyeh | zakoncronyeh | zkofczomeh
31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
Pozycje, ktére mogg w przyszlosci zostaé
przeniesione do rachunku zyskow i strat
:;/ch:él:z ;nstrumentéw finansowych dostepnych do 0 56 712 56 710
Podatek od pozycji innych catkowitych dochodow 0 48 48
X ;Y,);c;:}; (i;:lsit;'ument()w finansowych dostepnych 0 56 760 56 758
XI. Suma zyskéw i strat i innych catkowitych 5680 50333 23110
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Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajace do Skréconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego na dzien 31 marca 2019 r. / za okres 6 miesiecy
2018 - 2019 .

Skrocone Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym

. . Wynik
Skrocone Sprawozdanie ze Zmian Kapital . Kapital Pozostale NIeDOdZI.e'O”y finansowy Kapital
. Akcje wlasne . wynik .
w Kapitale Wlasnym zakladowy rezerwowy kapitaly i biezacego wlhasny
inansowy
okresu
6 miesiecy zakonczonych 31.03.2018 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2017 r. 9130 0 204 277 11762 59 474 0 284 643
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 28 203 30088 0 1885
i lat ubiegtych

Kapital wlasny po zmianach 9130 0 204 277 -16 441 89 562 0 286 528
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 -138 517 0 0 0 0 -138 517
Umorzenie akcji wlasnych -3 013 98 525 -95 512 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 37 667 0 -37 664 0 3
Utworzenie kapitalu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 56 758 0 -79 868 -23 110
Kapital wlasny na dzien 31.03.2018 r. 6 117 -39 992 146 432 40 317 51 898 -79 868 124 904
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Soho Development S.A.

Wybrane informacje objasniajace do Skréconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego na dzien 31 marca 2019 r. / za okres 6 miesiecy

2018 - 2019r.

. . Wynik
Skrocone Sprawozdanie ze Zmian Kapital . Kapital Pozostale NIEpOdZ!EIOHy finansowy Kapital
. Akcje wlasne . wynik . .
w Kapitale Wlasnym zakladowy rezerwowy kapitaly i biezacego wlhasny
inansowy
okresu
12 miesigcy zakonczonych 30.09.2018 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2017 r. 9130 0 204 277 11762 59 474 0 284 643
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 28 203 30088 0 1885
i lat ubiegtych

Kapital wlasny po zmianach 9130 0 204 277 -16 441 89 562 0 286 528
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wlasnych 0 -188 536 0 0 0 0 -188 536
Umorzenie akcji wlasnych -5031 164 536 -159 505 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 37 667 0 -37 665 0 2
Utworzenie kapitalu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 56 760 0 -107 093 -50 333
Kapital wlasny na dzien 30.09.2018 r. 4099 -24.000 82 439 40 319 51 897 -107 093 47 661
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Soho Development S.A.

Wybrane informacje objasniajace do Skréconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego na dzien 31 marca 2019 r. / za okres 6 miesiecy

2018 - 2019r.

. . Wynik
Skrocone Sprawozdanie ze Zmian Kapital . Kapital Pozostale NIeDOdZI.e'O”y finansowy Kapital
. Akcje wlasne . wynik . .
w Kapitale Wlasnym zakladowy rezerwowy kapitaly i biezacego wlhasny
inansowy
okresu
6 miesi¢cy zakonczonych 31.03.2019 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2018 r. 4099 -24 000 82 439 40 319 -55 196 0 47 661
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0
i lat ubiegtych

Kapital wlasny po zmianach 4099 -24 000 82 439 40 319 -55 196 0 47 661
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akeji whasnych 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie akcji wlasnych -734 24 000 -23 267 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 -16 295 -38 349 54 644 0 0
Utworzenie kapitalu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 0 5 680 5 680
Kapital wlasny na dzien 31.03.2019 r. 3 365 0 42 877 1970 -552 5 680 53 340
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Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Jednostkowego Sprawozdania

Finansowego na dzien 31 marca 2019 r. / za okres 6 miesiecy 2018 - 2019 r.

Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie z Przeplywow Pieni¢znych

31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
Skrécone Sprawozdanie 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
z Przeplywéw Pieni¢znych zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
Lp. Tytul
A | Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnosci operacyjnej
| Zysk (strata) netto 5680 -107 093 -79 868
Il | Korekty razem 13 498 85 416 66 965
1 | Amortyzacja 98 105 70
2 | Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 1756 1295 725
3 Zysk (strata) z wyceny jednostek zaleznych metoda 14 351 1310 11 410
praw wlasnosci
4 | Inne zyski/straty z inwestycji 100 93 962 86 623
5 | Zmiana stanu rezerw -52 -15 470 -15 120
6 | Zmiana stanu zapasow 552 -1 388 -2 645
7 | Zmiana stanu naleznosci -251 1811 1126
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z
8 wyjatkiem pozyczek i kredytow 23331 -286 4617
9 Zmlgna ,stan'u aktywow na podatek odroczony i 2315 4077 2919
rozliczen migdzyokresowych
10 | Inne korekty 0 0 0
111 | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej 19178 -21 677 -12 903
B | Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
1 Wplywy / wydatki z tytI’Hu warto$ci niematerialnych 236 297 -160
oraz rzeczowych aktywow trwatych
2 | Wplywy/ wydatki z inwestycji w nieruchomosci 0 155 322 155 403
3 ]Y_Vpiywy/ :vydatkl z tytutu inwestycji w aktywa 10 003 -998 -983
Inansowe
4 | Otrzymane odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 137 1288 679
5 | Udzielenie i sptata pozyczek 120 -968 -341
6 | Inne wptywy / wydatki inwestycyjne 0 0 0
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci _
11 inwestycyjnej 9982 154 417 154 598
C | Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
Wplywy netto z wydania udzialow (emisji akeji) i
1 | innych instrumentow kapitatowych oraz doptat do 0 -188 536 -138 517
kapitatu
2 | Zaciagnicte/sptacone kredyty i pozyczki 15176 47 123 5323
3 Wp%vay/ wydartk.l z tytutu emisji i wykupu dhuznych -33000 25 000 -10 000
papierow warto§ciowych**
Zaptacone odsetki, w tym odsetki z tytutu leasingu } ) )
4 finansowego 705 1673 1021
Dokonane platnosci zobowigzan z tytutu leasingu
5 e 0 0 0
finansowego (cze$¢ kapitatlowa)
6 | Inne wptywy/wydatki finansowe 0 0 0
111 | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej -18 529 -168 086 -144 215
D | Przeplywy pieni¢zne netto, razem -9 333 -35 346 -2 520
E | Srodki pienieine na poczatek okresu 9427 44773 44773
F | Srodki pieniezne na koniec okresu 94 9 427 42 253
w tym Srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0 0

*Podniesienie kapitatu w jednostkach zaleznych w celu sptaty ujemnego salda w cash poolingu Grupy przez jednostki zalezne.

Opisana operacja jest neutralna z punktu widzenia przeplywow finansowych Grupy.
**Splata obligacji objetych przez SGB Bank S.A..
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Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Jednostkowego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2019 r. / za okres 6 miesiecy 2018 - 2019 r.

Wybrane informacje objasniajace do Skréconego Srédrocznego Jednostkowego
Sprawozdania Finansowego

1. Forma prawna Emitenta

Soho Development S.A. (zwany dalej ,,Emitentem”, ,,Soho Development S.A.” lub ,,SHD S.A.”)
prowadzi dziatalno$¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i na dzien bilansowy miat swoja siedzibg
przy ul. Minskiej 25, kod pocztowy 03-808, Warszawa.

Przedmiot dzialalno$ci Emitenta obejmuje nastepujace obszary:

e realizacja projektow budowlanych w segmencie mieszkaniowym i komercyjnym,
e zarzadzanie realizacja projektow deweloperskich,

e kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wlasny rachunek,

e wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi.

Wiasciwy Sad Rejestrowy i numer rejestru: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, nr KRS 0000019468.

Sektor wg klasyfikacji GPW: Deweloperzy.

Niniejsze Skrocone Srodroczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe podlegalo przegladowi przez
bieglego rewidenta.

2. Czas trwania Emitenta

Skrécone Srodroczne Sprawozdanie Finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji
dziatalno$ci gospodarczej przez Emitenta tj. prowadzenia dzialalno$ci w okresie co najmniej kolejnych 12
miesigcy.

Zgodnie ze strategig Zarzadu opublikowang w raporcie biezacym nr 47/2017 Spotka jest w trakcie procesu
sprzedazy aktywow przeznaczonych na wyplaty §rodkow na skup akcji wlasnych. Jednakze w zwigzku z
postanowieniami umowy zawartej z Yawa Sp. z 0.0. 4 SK (podmiot zalezny od Yareal), dziatalno$¢
Emitenta musi by¢ kontynuowana co najmniej do 2023 r. (raport biezacy nr 85/2017). W ocenie Zarzadu
nie istniejg zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci.

3. Prognozy Emitenta

Emitent nie publikowat we wcze$niejszych okresach prognoz finansowych, wigc si¢ nie odnosi do nich w
niniejszym sprawozdaniu finansowym.

4. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze Skrocone Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:

e Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 — Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa oraz
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”) opublikowanymi w
Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1725/2003 z dnia 29 wrzesnia 2003 roku z pdzniejszymi zmianami,

e w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29
wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2018 r. poz. 395 z pdzniejszymi zmianami) i
wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi,

e wymogami okre$lonymi w rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz
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warunkOw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim.

Niniejsze Skrocone Srédroczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe sporzadzone na dzien 31.03.2019 .

/ za okres 6 miesigcy zakonczonych 31.03.2019 r. nalezy czytac Iacznie z:

e Rocznym Jednostkowym Sprawozdaniem Finansowym na dzien 30.09.2018 r. / za okres 12 miesigcy
zakonczonych 30.09.2018 r. oraz

e Skréconym Srédrocznym Skonsolidowanym Sprawozdaniem Finansowym na dzien 31.03.2019 r. / za
okres 6 miesiecy zakonczonych 31.03.2019r.

5. Waluta sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest sporzadzone w tysigcach ztotych polskich, jesli nie wskazano
inaczej.

6. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w tym metod wyceny aktywow i
pasywow oraz przychodéw i kosztow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu
sporzadzenia sprawozdania finansowego i danych poréwnywalnych

Zasady rachunkowosci zostaly opisane w Rocznym SF Emitenta i nie ulegly zmianie za wyjatkiem zmian
wprowadzonych przez MSSF 9. MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” wprowadza zmiany w zakresie
klasyfikacji aktywow finansowych, zasad utraty warto$ci aktywow finansowych oraz rachunkowosci
zabezpieczen. W zwiazku z tym, ze pozyczki udzielane sg do podmiotdéw zaleznych, nad ktorymi Emitent
sprawuje kontrole, nie wystepuje tu istotne ryzyko kredytowe.

7. Porownywalno$¢ danych finansowych

Dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym za okres od dnia 1 pazdziernika 2018 r. do dnia
31 marca 2019 r. sg porownywalne z danymi za analogiczny okres 2017 - 2018 r.

8. Znaczace zdarzenia i transakcje

W okresie objetym sprawozdaniem nie wystapily istotne zdarzenia 0 takim charakterze na poziomie
jednostkowego sprawozdania finansowego. Plan polaczenia Emitenta z jednostkami zaleznymi zostat
opisany w puncie 59 Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego. Pofgczenia spotek
zostaty przeprowadzone po dniu bilansowym i opisane w punkcie 60.

9. Przeksztalcenie sprawozdan finansowych / korekty wyniku lat ubieglych

Nie wystapity korekty wyniku lat ubieglych.

10. Zestawienie portfela inwestycyjnego

Akcje i udzialy w | Akcje i udzialy w | Akcje i udzialy w
Portfel inwestycyjny jednostkach jednostkach pozostalych Razem
zaleznych stowarzyszonych jednostkach
Warto$¢ bilansowa na poczatek okresu 80 488 2160 26 82674
a. Zwiekszenia 40 888 0 0 40 888
- wycena 14 351 0 0 14 351
- pozostate zmiany 26 537 0 0 26 537
b. Zmniejszenia 0 -2 160 0 -2 160
- pozostate zmiany 0 -2 160 0 -2 160
Warto$¢ bilansowa na koniec okresu 121 376 0 26 121 402
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Lp. Udzialy w jednostka?h .zaleinych - Wartos'c'
nazwa spotki bilansowa
1 Cracovia Property Sp. z 0.0.* 0
2 Minska Development Sp. z o.0. 25079
3 Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK 10 225
4 Dobra Forma 2 Sp. z 0.0. SK 16 540
5 Soho Tetris Sp. z 0.0 SK 15 418
6 Soho Feniks Sp. z 0.0 SK 34593
7 Soho Verbel Sp.z0.01 SK 11431
8 Recycling Park Sp. z 0.0. * 0
9 Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0. * 0
10 Fabryka PZO Sp. z o.0. 7105
11 Pozostate 985
RAZEM 121 376

*Udzialy ujete jako aktywa przeznaczone do zbycia

11. Pozyczki udzielone

Udzielone pozyczki dotyczg gléwnie podmiotow z Grupy Kapitatlowej Soho Development S.A.

12. Naleznosci

Pozostale nalezno$ci 31.03.2019 r. | 30.09.2018 r. | 31.03.2018 .

Naleznosci z t.ytulu podatkéw, cet, ubezpieczen 667 366 276

zdrowotnych i spolecznych

Naleznosci z tytutu wptaconych kaucji i depozytow 89 89 89

Pozostate 767 542 2380

Pozostale nalezno$ci, razem 1523 997 2 745
13. Aktywa i rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytulu odroczonego podatku 31.032019r. | 30.09.2018r. | 31.03.2018r.

dochodowego

Naliczone i niezaptacone odsetki 129 146 91

Rezerwy kosztowe 7 50 5

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci

aktywow finansowych, naleznosci, zapasow, ST 336 332 884

itp.

Strata pngtkowa do wykorzystania w 0 2084 2516

przysztosci

Wycena aktywow dostepnych do sprzedazy 0 67 165

Aktywa z tytulu odroczonego podatku 472 2679 3661

dochodowego, razem

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku

dochodowego 31.03.2019 . 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.

Naliczone i nieotrzymane odsetki 68 120 62

Wycenzfl j.ednostek zaleznych metoda praw 0 0 577

wlasnosci

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku

dochodowego, razem 68 120 639
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14. Srodki pieniezne

ST proriieine Sinme ol perei 31.03.2019r. | 30.09.2018r. | 31.03.2018r.
?3 ;;f;igrmﬁ;xge na rachunkach bankowych, 93 9416 42 247
t,)) srodki pieni¢zne w kasie 1 11 6
E;;gr:? pieni¢zne i inne aktywa pieni¢zne, 94 9 427 42 953
15. Kredyty i pozyczki zaciagniete
Kredyty i pozyczki 31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
Dlugoterminowe
Kredyty bankowe 0 0 0
Pozyczki 0 0 0
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe, razem 0
Kroétkoterminowe
Kredyt w rachunku biezacym / cash pool 7343 0 3
Kredyty bankowe 0 0 0
Pozyczki * 56 660 47 853 6 050
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe, razem 64 003 47 853 6 053

*Pozyczki obejmujq pozyczki zaciggnigte w Grupie Kapitatowej SHD S.A.

16. Zobowiazania z tytulu emisji obligacji i pozostale zobowigzania

Pozostale zobowiazania krotkoterminowe 31.03.2019 r. | 30.09.2018 r. | 31.03.2018 .
- zobowla(zanla z t.ytulu wyemitowanych dtuznych 7477 40 251 54 749
papierow wartosciowych
- zaliczki na poczet podzialu zyskow 22 867 0 24500
- zobowigzania budzetowe (z wyjatkiem PDOP) 55 70 1299
- zobowigzania inwestycyjne / wobec
podwykonawcow / kaucje gwarancyjne 477 587 587
zatrzymane od podwykonawcow
- przychody przysztych okresow 570 0 679
- otrzymane kaucje od najemcoéw 21 24 31
- pozostale / rezerwy kosztowe 241 426 787
Pozostale zobowigzania krotkoterminowe, 31 708 41 358 82 632
razem

Rodzaj wyemitowanych diuznych 31.03.2019r. | 30.09.2018r. | 31.03.2018r.

papieréw wartosciowych

Obligacje nabyte przez SGB Bank 0 32950 47 625
Obligacje nabyte przez Soho Tetris SK 7477 7301 7124
Razem 7477 40 251 54 749
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17. Pozostale przychody operacyjne

31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
. . . 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
Pozostale przychody i zyski operacyjne zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych
31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
Przychody ze zbycia nieruchomosci
inwestycyjnych 0 155 322 155 403
Rozliczenie nabycia kontroli nad j. zaleznymi 0 2464 2464
Pozostate 20 907 414
Pozostale przychody i zyski operacyjne, 20 158 693 158 281
razem
18. Pozostale koszty operacyjne
31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
. : 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
(REASEOLOF AU )1 zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych
31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
Koszt wlasny zbytych nieruchomosci ) )
inwestycyjnych 0 170 011 169 677
Rozliczenie nabycia kontroli nad j. zaleznymi 0 -2 572 -2 572
Aktualizacja wyceny aktywow niefinansowych -194 -619 -619
Pozostate -53 -456 -308
Pozostale koszty i straty operacyjne, razem -247 -173 658 -173 176
19. Przychody finansowe
31.03.2019r. | 30.09.2018r. | 31.03.2018r.
- 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
IR HTEEEE zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych
31.03.2019r. | 30.09.2018r. | 31.03.2018r.
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych 0 834 834
Odsetki otrzymane /nalezne 151 1976 1021
Pozostate przychody finansowe 0 105 0
Przychody finansowe, razem 151 2915 1855
20. Koszty finansowe
31.03.2019r. | 30.09.2018r. | 31.03.2018r.
- 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
SEEZE) TREmED T zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych
31.03.2019r. | 30.09.2018r. | 31.03.2018r.
Wiynik ze zbycia aktywow finansowych 0 -6 512 -6 279
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych -51 -63 770 -57 079
Korekta wyceny akcji w j. zaleznych 0 -3702 -3702
Odp}sy z tytulu trwalej utraty wartoSci j. 0 6014 6014
zaleznych
OQsetkl pahczone / zaptacone - kredyty i 973 392 53
pozyczki
Odsetlfl_nahczone / zaptacone - dtuzne papiery 831 3054 1693
warto$ciowe
Pozostate koszty finansowe -152 0 0
Koszty finansowe, razem -2 007 -83 374 -74 820
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21. Podatek dochodowy

Biezacy podatek dochodowy wyniost 1.037 tys. zt w okresie objetym sprawozdaniem finansowym.

31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy

PEREIE OB OF EEAu) zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych

31.03.2019 r. 30.09.2018 r. 31.03.2018 r.
a) zmiana aktywow z tytutu podatku odroczonego -2 207 -3 692 -2 710
b) zmiana rezerwy z tytulu podatku odroczonego 52 15 546 15 027
Calkowita zmiana podatku odroczonego, w tym: -2 155 11 854 12 317
¢) podatek odroczony nie odniesiony do rachunku zyskow i
strat 0 -52 -49
g(rl;toczony podatek dochodowy w rachunku zyskow i 2155 11 802 12 268

22. Wyjasnienie istotnych pozycji Skroconego Jednostkowego Sprawozdania z Przeplywéw
Pienieznych

Gléwna pozycja Skroconego Jednostkowego Sprawozdania z Przepltywow Pienieznych dotyczyta (bez
przeptywow wewnatrzgrupowych) splaty obligacji objetych przez SGB: 33 min zt (kapitat) oraz 0,6 min zt

(odsetki).

23. Informacje o istotnych transakcjach Emitenta z podmiotami powigzanymi

Transakcje 7 jednostkami zaleinymi

Na dzien bilansowy nalezno$ci od jednostek zaleznych wynosity:

e nalezno$ci handlowe 57 tys. zi,
e pozostate nalezno$ci 256 tys. zi,
e pozyczki 133 tys. zt.

Na dzien bilansowy rozrachunki z jednostkami zaleznymi dotyczyly zobowiazan z tytutu:

e zobowigzan handlowych 91 tys. zi,

emisji dluznych papieréw warto$ciowych 7.477 tys. zl,

[ ]
e otrzymanych zaliczek na poczet podziatu zyskow 22.867 tys. zi,
[ )

otrzymanych pozyczek 56.660 tys. zt.

Przychody z tytutu sprzedazy ustug w Grupie wyniosty 97 tys. zt, a koszty z tytutu zakupu ustug wyniosty

161 tys. zt.

Przychody odsetkowe z tytulu pozyczek wyniosty 125 tys. zt. Koszt odsetek z tytut emisji dluznych
papieréw warto§ciowych oraz pozyczek wyniost 1.148 tys. zt w okresie objetym sprawozdaniem

finansowym.

64



Soho Development S.A.

Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Jednostkowego Sprawozdania

Finansowego na dzien 31 marca 2019 r. / za okres 6 miesiecy 2018 - 2019 r.

Transakcje SHD S.A. z jednostkami nadrzednymi (akcjonariuszami), kluczowymi czlonkami kadry

kierowniczej SHD S.A. oraz pozostalymi podmiotami powigzanymi
Strony transakcji 31.03.2019 r. | Zobowiazania Naleznos$ci Wynagrodzenia* Sprzedaz Zakupy
/ 6 miesiecy /
(tys. 21) (tys. 2) (tys. 2) (tys. ) (tys. 2)

Akcjonariusze posiadajacy 0 0 0 0 0
znaczacy wptyw
Kluczowy personel 117 0 1071 0 0
Pozqstale Iﬁdmloty 10 13 0 0 235
powiazane

Razem 126 13 1071 0 235

*Wynagrodzenie kluczowego personelu obejmuje umowy o prace, umowy cywilno-prawne oraz koszty programu motywacyjnego

(warrantow zbytych do SHD S.A.)

** W rozumieniu punktu 18 g) MSR 24

Transakcje 7 jednostkq stowarzyszong
Strony transakcji 31.03.2019 r. Zobowiazania Naleznosci Sprzedaz Zakupy
/ 6 miesiecy / (tys. zb) (tys. z1) (tys. zb) (tys. z)
Rent Factory S.A. 17 14 205
Razem 17 14 205
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Zatwierdzenie Skréconego Srodrocznego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego

Skrocone Srédroczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Spotki za okres konczacy sie 31 marca 2019
roku jest czeScig Skréconego Srédrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego za okres
konczacy sie 31 marca 2019 roku i winno by¢ czytane w polaczeniu ze Skroconym Srédrocznym
Skonsolidowanym Sprawozdaniem Finansowym za ten sam okres. Informacja dodatkowa do Skroconego
Srédrocznego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego zawiera jedynie te informacje i dane, ktére sa
istotne dla wlasciwej oceny sytuacji majatkowej, finansowej i wyniku finansowego Spotki, a nie zostaly
zamieszczone w Srodrocznym Skroconym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym.

Niniejsze Skrécone Srodroczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe zostato zatwierdzone do publikacji
przez Zarzad Emitenta w dniu 1 lipca 2019 r.

Podpisy Zarzadu
Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
01.07.2019r. Maciej Wandzel Prezes Zarzadu
01.07.2019r. Mariusz Omiecinski Czlonek Zarzadu
Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych Emitenta
Data Imie¢ i nazwisko Funkcja Podpis
01.07.2019r. Beata Matasek Gtoéwna Ksiegowa
Podpis osoby, ktéra sporzadzila sprawozdanie finansowe
Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
01.07.2019r. Beata Matasek Glowna Ksiggowa
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