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Szanowni Panstwo,

w imieniu Zarzadu i2 Development S.A. przekazuje na Panstwa rece raport Grupy Kapitatowej i2
Development S.A., prezentujacy wyniki finansowe oraz najwazniejsze informacje dotyczace
dziatalnosci Grupy i Spotki w 2019 roku.

Rok 2019 zakonczylismy z 46% wzrostem skonsolidowanych przychodéw, do 139,8 min zf,
wypracowujac 36,5 min zt zysku operacyjnego, wobec 7,7 min zt straty rok wczesniej. Na poziomie
skonsolidowanego wyniku netto odnotowalismy 4,2 min zt straty.

Miniony rok byt dla Grupy i2 Development okresem transformacji. W nastepstwie przegladu opcji
strategicznych, ktdry utwierdzit nasze przekonanie o mocnych fundamentach biznesowych
i organizacyjnych firmy oraz o znaczacym potencjale dla dalszego jej wzrostu, zdecydowalismy sie na
samodzielny dalszy rozwdj i2 Development. Chcemy pozostaé czotowg firmg deweloperska na rynku
wroctawskim, dalej rozwijajgc dziatalno$¢ w segmencie nieruchomosci premium, przy rbwnoczesnym
poszerzeniu oferty mieszkaniowej adresowanej do szerszego grona klientéw. Rownoczesnie, dgzac do
zdywersyfikowania zrédet dochoddow Grupy, stabilizacji jej wynikéw oraz optymalnego wykorzystania
potencjatu posiadanego banku ziemi, zdecydowaliémy sie zmodyfikowaé naszg strategie
rozwoju i rozszerzy¢ dziatalno$¢ o wynajem nieruchomosci. Portfel nieruchomosci komercyjnych,
ktérego budowe juz rozpoczelismy, bedzie bazowat na starannie wyselekcjonowanych lokalach
komercyjnych powstajagcych w ramach projektéw deweloperskich Grupy, zapewniajgc jej stabilny
dochdd czynszowy. Rozwdj dziatalnosci wynajmu pozwoli réwniez na wzrost skali dziatalnosci Grupy
w segmencie deweloperskim poprzez realizacje wiekszych projektédw taczacych funkcje mieszkaniowe
z komercyjnymi, w ktore bedziemy angazowac¢ m.in. kapitat uwolniony z portfela nieruchomosci
komercyjnych dzieki ich refinansowaniu.

Myslac o przysztosci i przebudowujac firme z myslg o dalszym jej rozwoju, kontynuujemy realizacje juz
uruchomionych projektéw, dazgc do osiggniecia optymalnych marz i zwrotdw na zaangazowanym
w projektach kapitale. W minionym roku zawarlismy 208 umoéw sprzedazy lokali mieszkalnych
i ustugowych, przekazujac klientom 403 lokale. Sprzedaz mieszkan, ktéra w | potowie 2019 roku
spowolnita w zwigzku z transformacjg firmy i zwigzang z nig ograniczong ofertg
mieszkaniowg, w drugiej czesci roku zaczeta nabiera¢ tempa, stymulowana systematycznie
rozszerzang i powiekszang ofertg lokali oraz postepami w realizacji projektow. Rok 2019 zakonczylismy
z 659 lokalami w sprzedazy i rosngcym gronem klientéw zainteresowanych naszymi projektami.

Sukcesywnie realizujgc projekty deweloperskie, w tym inwestycje realizowane w ramach Bulwaru
Staromiejskiego, zmieniamy strukture finansowania Grupy, dostosowujac ja do nowych potrzeb.
Poczagwszy od drugiej potowy 2019 roku staramy sie optymalizowaé dzwignie finansowq i jej koszty,
m.in. wykorzystujgc nadwyzki pieniezne Grupy do wczesniejszego wykupu dtugu korporacyjnego.
Chcemy dalej korzystaé z réznorodnych zrédet finansowania naszej dziatalnosci, w tym pozostaé
aktywnymi na rynku dtugu korporacyjnego, kontynuujgc owocng wspétprace ze zdywersyfikowanym
gronem finansujgcych Grupe podmiotéw.

W 2020 rok wkroczyliSmy z mocnym przekonaniem, iz nowy rok bedzie dla nas zdecydowanie udanym
okresem, czasem biznesowych zniw zwigzanych z finalizacjg szeregu projektéw deweloperskich. Dzis,
piszac te stowa w dobie pandemii COVID-19 i towarzyszacych jej globalnych turbulencji, niezmiennie
wysoko oceniamy potencjat naszej firmy, tak w kontekscie realizacji planéw na 2020 rok, jak i kolejne



lata. Rdwnoczesnie jednak jestesmy swiadomi szeregu bedacych konsekwencjg pandemii zagrozen dla
globalnej i polskiej gospodarki oraz potencjalnych ich implikacji dla Grupy i2 Development S.A. Dbajac
o bezpieczenistwo naszych Klientdw, pracownikéw i kontrahentéw, dostosowujemy sie do zmieniajacej
rzeczywistosci, m.in. kontynuujgc realizacje inwestycji przy zachowaniu wysokich standardéw
bezpieczenstwa, czy rozwijajac zdalne kanaty sprzedazy oraz obstugi klientéw. W imieniu zespotu i2
Development oraz wtasnym dziekuje za zaufanie i Panstwa udziat w naszym projekcie. Jestesmy
przekonani, ze stabilne fundamenty biznesowe i organizacyjne Grupy pozwolg nam sprostac
wyzwaniom i dalej podgzaé $ciezka wzrostu.

Zachecam Panstwa do lektury niniejszego raportu.
Z wyrazami szacunku,
Marcin Misztal,

Prezes Zarzadu i2 Development S.A.



