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HORNIGOLD REIT S.A.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r.

Katowice, 03.03.2020 .

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA OKRES OD 01.01.2019r. DO 31.12.2019 .

1. Nazwaisiedziba:

HORNIGOLD REIT SPOLKA AKCYINA
UL. MIKOtAJA KOPERNIKA 6
40-064 KATOWICE

REGON: 142416650

NIP: 527-26-29-714

KRS: 0000363689,

Hornigold Reit S.A. jest spdtkg notowang na rynku New Connect, ktdra prowadzi dziatalnos¢ opartg
na krétkoterminowym wynajmie i sprzedazy luksusowych apartamentow, stanowigcych atrakcyjng
alternatywe dla ustug hotelarskich. Emitent oferuje réwniez potencjalnym inwestorom zakup
apartamentéw w ramach trzech grup potencjalnych odbiorcéw tj. : LUX, FAMILY&BUSINESS |
TRAVEL, gwarantujgc kontynuacje obstugi wynajmu oraz staty procent zyskéw Iub udziat
procentowy w zyskach wszystkich apartamentéw danej grupy.

2. Czas trwania dziatalnosci jednostki — nieograniczony.
3. Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2019r.-31.12.2019r.
4. W sktad jednostki nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne.

5. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarcze;.

6. W okresie 01.01.2019r.-31.12.2019r. nie miato miejsca potgczenie spdtek z udziatem
HORNIGOLD REIT S.A.

7. Przyjete zasady rachunkowosci:

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci (dziennik ustaw z tekstem jednolitym to Dz.U. 2017 poz. 2342 z dnia 15.12.2017
oraz Dz.U. 2018 poz. 395 z dnia 20.02.2018 z pdzn. zmianami). Wykazane w bilansie na koniec
okresu aktywa i pasywa wyceniono nastepujgcymi metodami wyceny wynikajgcymi z przyjetych
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zasad (polityki) rachunkowosci:

Srodki trwate oraz wartoéci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw
wytworzenia lub wartosci przeszacowanej (po aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych),
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci.

Udziatly w jednostkach podporzadkowanych wycenia sie wedtug ceny nabycia pomniejszonej
o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Amortyzacja Srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych dokonywana jest metodg
liniowa. Przy ustalaniu okresu amortyzacji i rocznej stawki amortyzacyjnej uwzglednia sie okres
ekonomicznej uzytecznosci Srodka trwatego oraz sktadnikdow wartosci niematerialnych i prawnych.
Poprawnos$¢ przyjetych okreséw oraz stawek amortyzacyjnych podlega okresowej weryfikacji.
Srodki trwate w budowie oraz grunty, w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu nie sa
amortyzowane.

Spoétka stosuje nastepujgce roczne stawki amortyzacyjne dla podstawowych grup srodkéw
trwatych:

e budynki, lokale i obiekty inzynierii Ilgdowej i wodnej2,5%

e urzadzenia techniczne i maszyny 4,5% - 33%
e Srodki transportu 6,0% - 33%
e pozostate srodki trwate 10% - 25%

Aktywa finansowe oraz inne inwestycje ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich nabycia
albo powstania, wedtug ceny nabycia albo ceny zakupu, jezeli koszty przeprowadzenia i rozliczenia
transakcji nie sg istotne.

Srodki pieniezne wyrazone w walucie polskiej wykazuje sie w wartoéci nominalnej. Srodki pieniezne
wyrazone w walucie obcej nie rzadziej niz na dzien bilansowy wycenia sie wedtug Sredniego kursu
ustalonego dla danej waluty obcej przez NBP.

Naleznos$ci wycenia sie w kwocie wymagane] zaptaty bez naliczania odsetek.

Towary — przyjmowane sg wg cen zakupu, natomiast rozchodowane wg zasady FIFO. Na koniec
roku towary sg wyceniane wg cen zakupu. Dla towardw niezdatnych/przeterminowanych tworzone
sg odpisy.

Materiaty — przyjmowane sg wg cen zakupu, natomiast rozchodowane wg zasady FIFO. Na koniec
roku materiaty sg wyceniane wg cen. Dla materiatow niezdatnych/przeterminowanych tworzone sg
odpisy.

Wyroby gotowe — wg cen zakupu zuzytych do ich wytworzenia surowcow i materiatdw w oparciu o
normy tego zuzycia, plus koszty bezposrednie wytworzenia wyrobow gotowych rozliczane

Strona 3




HORNIGOLD REIT S.A.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r.

odchyleniami od cen ewidencyjnych.

Udzielone pozyczki wyceniane sg w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w odniesieniu do poniesionych
kosztow dotyczgcych przysztych okreséw sprawozdawczych.

Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw nastepujg stosownie do uptywu czasu. Czas i
sposob rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady
ostroznej wyceny.

Zobowigzania wykazywane sg w kwocie wymagajacej zaptaty.
Rezerwy wycenianie sg w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych
zobowigzan przypadajgcych na biezgcy okres sprawozdawczy.

Odpisy biernych rozliczerh miedzyokresowych kosztéw nastepujg stosownie do uptywu czasu. Czas i
sposob rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady
ostroznej wyceny.

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysokosci okreslonej w umowie i wpisanej w rejestrze
sgdowym.

Uznanie przychodu — przychody ze sprzedazy sg uznawane w momencie wystawienia faktury, ktéra
odpowiada dacie wydania towardéw a w przypadku wykonania ustugi w dacie wystawienia faktury,
ktora jest tozsama z datg wykonania ustugi.

Uznanie kosztu

Koszty ujmowane sg w ksiegach, w okresie ktdrego dotyczg. Wydatki, ktdre sg kwalifikowane
do kategorii innych niz bezposrednie koszty uzyskania przychodu (tzw. koszty posrednie),
zasadniczo podlegajg potrgceniu w dacie ich poniesienia. Za dzien poniesienia kosztu uzyskania
przychoddw uwaza sie dzien, na ktory ujeto koszt w ksiegach rachunkowych (zaksiegowano)
na podstawie otrzymanej faktury/rachunku, a w razie ich braku - innego dowodu, z wyjatkiem
sytuacji gdy dotyczytoby to ujetych jako koszty rezerw albo biernych rozliczen miedzyokresowych
kosztow.

Réznice kursowe dotyczace aktywoéw i pasywdw wyrazonych w walutach obcych, powstate na dzien
ich wyceny oraz przy zaptacie naleznosci i zobowigzan w walutach obcych, jak rowniez sprzedazy
walut, zalicza sie odpowiednio do przychoddw lub kosztéw finansowych, a w uzasadnionych
przypadkach — do kosztu wytworzenia produktéw lub ceny nabycia towardw, a takze ceny nabycia
lub kosztu wytworzenia S$rodkow trwatych, $rodkéw trwatych w  budowie lub wartosci
niematerialnych i prawnych.

Pomiar wyniku finansowego:
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Na wynik finansowy netto sktadajg sie:

- wynik ze sprzedazy — rdznica miedzy suma przychodow ze sprzedazy produktéw skorygowana o
przyrost lub zmniejszenie stanu produktow, jak tez przychoddw ze sprzedazy towardw i materiatéw
a suma kosztéw wedtug rodzajow dziatalnosci operacyjnej

- wynik z dziatalnosci operacyjnej réwny wynikowi na sprzedazy + réznica miedzy pozostatymi
przychodami a kosztami operacyjnymi

- wynik brutto réwny wynikowi z dziatalnosci operacyjnej + réznica miedzy przychodami a kosztami
finansowymi

- wynik netto rowny wynikowi brutto pomniejszonemu o obowigzkowe obcigzenia wyniku

finansowego z tytutu podatku dochodowego.

Spétka stosuje metode poréwnawczg pomiaru wyniku finansowego.

Jednostka sporzadza rachunek przeptywdw pienieznych metodg posrednis.
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Lp. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 01.01.19 - 31.12.2019 01.01.18 - 31.12.18
A. | Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 5576 827,31 2289 270,18
- od jednostek powiazanych 0,00 0,00
I. | Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 1334 083,31 83 620,18
[l. | Zmiana stanu produktéw 0,00 0,00
lll. | Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV. | Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 4242 744,00 2205 650,00
B | Koszty dziatalno$ci operacyijnej (I1+l1+VIII) 4 693 670,52 2983 719,19
| | Amortyzacja 0,00 0,00
Il | Zuzycie materiatow i energii 68 723,36 4118,01
Il | Ustugi obce 889 638,14 70819,94
IV | Podatki i optaty, w tym: 109 475,88 0,00
- podatek akcyzowy 0,00
V' | Wynagrodzenia 18 011,86 9215,24
VI | Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia, w tym: 1462,21 0,00
- emerytalne 0,00
VIl | Pozostate koszty rodzajowe 31 587,62 2 566,00
VIl | Warto$¢ zbytych inwestycii 3574 771,45 2 897 000,00
C [Zysk/Strata ze sprzedazy (A-B) 883 156,79 -694 449,01
D |Pozostale przychody operacyjne (I+l1+lll) 24 548,06 560,18
| | Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
Il | Dotacje 0,00 0,00
[l | Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych
IV | Inne przychody operacyjne 24 548,06 560,18
E | Pozostate koszty operacyjne (I+lI+lll) 25 478,43 414,69
| | Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Il | Aktualizacja warto$ci aktywdw niefinansowych 0,00 0,00
[l | Inne koszty operacyjne 25478,43 414,69
Zysk/Strata na dziataln operacyjnej (C+D-E) 882 226,42 -694 303,52
G [Przychody finansowe (I+lI+llI+IV+V) 0,00 1528,77
| | Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym :
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
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b) od jednostek pozostatych, w tym:

- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

Il | Odsetki uzyskane, w tym: 0,00 1528,77
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00

[l | Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00
- w jadnostkach powigzanych

IV | Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

V' |Inne 0,00 0,00
Koszty finansowe (I+lI+ll1+1V) 163 771,56 1634,35

| | Odsetki, w tym: 163 771,56 1634,35
- dla jednostek powigzanych 0,00

Il | Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych

[l | Aktualizacja warto$ci inwestycji

IV |Inne 0,00 0,00

| [Zysk/Strata brutto (F+G-H) 718 454,86 -694 409,10

J | Podatek dochodowy 0,00 0,00

K | Pozost obow zmniejszenia zysku (zwiekszenie straty)

L |ZYSK/ISTRATA NETTO (I-J-K) 718 454,86 -694 409,10
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BILANS-AKTYWA

31-12-2019 31-12-2018
A | AKTYWA TRWALE (I+lI+lI+IV+V) 10 132 077,21 4 507 235,21
| | Wartosci niematerialne i prawne (1+2+3+4) 0,00 0,00
1 | Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2 | Warto$c¢ firmy
3 | Inne warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4 | Zaliczki na poczet warto$ci niemati prawnych 0,00 0,00
Il | Rzeczowe Aktywa Trwate (1+2+3) 32 307,00 0,00
1| Srodki trwate 23 107,00 0,00
a) | grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0,00
b) | budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 23 107,00 0,00
) |urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00
d) | $rodki transportu 0,00 0,00
e) |inne $rodki trwate 0,00 0,00
2 | $rodki trwate w budowie 9200,00 0,00
3 | Zaliczki na $rodki trwate w budowie
Il [Naleznosci diugoterminowe (1+2) 1524 000,00 1524 000,00
1 | Od jednostek powigzanych
Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
2 | zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostalych jednostek 1524 000,00 1524 000,00
IV_|Inwestycje dlugoterminowe 8 525 394,55 2 932 859,55
1| Nieruchomoéci 2938 859,55 2932 859,55
2 | WartoSci niematerialne i prawne
3 | Dlugotrwate aktywa finansowe 5586 535,00 0,00
a) |w jednostkach powigzanych 5586 535,00 0,00
- udziaty lub akcje 3530 000,00 0,00
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki 2056 535,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
b) | w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00
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zaangazowanie w kapitale

- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
c) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki 0,00
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4 | Inne inwestycje diugoterminowe
V__| Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 50 375,66 50 375,66
1 | Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 50 375,66 50 375,66
2 | Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B | AKTYWA OBROTOWE (I+lI+lII+IV) 3757 922,10 2109 720,25
| | Zapasy (1+2+3+4+5) 633 058,55 643 000,00
1 | Materiaty 0,00 0,00
2 | Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3 | Produkty gotowe 0,00 0,00
4 | Towary 233 058,55 243 000,00
5 | Zaliczki na dostawy 400 000,00 400 000,00
Il | Nalezno$ci krétkoterminowe (1+2) 2773 714,99 1200 980,05
1 | Nalezno$ci od jednostek powigzanych 2 254 089,09 185 479,70
a) |z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 383 380,00 185479,70
- do 12 miesiecy 383 380,00 185 479,70
- powyzej 12 miesiecy
b) |inne 1870 709,09 0,00
Nalezno$ci od jednostek powigzanych, w ktorych jednostka posiada
2 | zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
a) |z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00
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- do 12 miesiecy 0,00
- powyzej 12 miesiecy
b) |inne 0,00
3 | Naleznosci od pozostatych jednostek 519 625,90 1015 500,35
a) |z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 101 305,94 908 150,21
- do 12 miesiecy 101 305,94 908 150,21
- powyzej 12 miesiecy
z tytutu podatkdw, dotacii, cet, ubezpieczen spotecznych i
b) | zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 0,00 51 118,72
c) |inne 418 319,96 56 231,42
d) |dochodzone na drodze sadowej 0,00
Il | Inwestycje krotkoterminowe 349 946,07 263 245,20
1 | Krétkoterminowe aktywa finansowe 349 946,07 263 245,20
a) |w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
b) | w pozostatych jednostkach 142 185,06 142 185,06
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki 142 185,06 142 185,06
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) | Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 207 761,01 121 060,14
- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 207 761,01 121 060,14
- inne $rodki pieniezne 0,00 0,00
- inne aktywa pieniezne
2 | Inne inwestycje krotkoterminowe
IV | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 202,49 2 495,00
C | NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ )PODSTAWOWY 3 323 092,66

D |UDZIALY ( AKCJE) WLASNE
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| | SUMA AKTYWOW (A+B+C+D) 17 213 091,97 6 616 955,46
BILANS-PASYWA 31-12-2019 31-12-2018
A | KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY (I+lI+VI+VII) 10 660 327,58 6375193,38
| | Kapitat (fundusz) podstawowy 16 359 269,10 12 622 602,50
Il | Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 36 422 972,85 32 841 545,15
- nadwyzka warto$ci sprzedazy (warto$ci emisyjnej) nad wartoscia
nominalng udziatow (akcji) 0,00 0,00
Il | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
- Z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
IV_ | Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 3736 666,60
- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki
- na udziaty (akcje) wiasne 0,00 0,00
V | Zysk (strata ) z lat ubieglych -42 840 369,23 -42 131 211,77
VI | Zysk (strata ) netto 718 454,86 -694 409,10
Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego ( wielko$¢ ujemna
Vil
B | ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA (I+II+I1+1V) 6 552 764,39 241 762,08
| | Rezerwy na zobowigzania 36 376,55 36 376,55
1 | Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 36 376,55 36 376,55
2 | Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- diugoterminowa
- krétkoterminowa
3 | Pozostate rezerwy 0,00 0,00
- diugoterminowe
- krotkoterminowe 0,00 0,00
Il__| Zobowigzania diugoterminowe 0,00 0,00
1 | Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2 | Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3 | Wobec pozostalych jednostek 0,00 0,00
a) | Kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b) | Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
c) |Inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) |inne 0,00
Il | Zobowigzania krétkoterminowe 6 515 421,44 193 385,53
1 | Wobec jednostek powigzanych 1475513,44 108 973,96
a) | Ztytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 467 252,43 0,00
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- do 12 miesiecy 467 252,43 0,00
- powyzej 12 miesiecy
b) |inne 1008 261,01 108 973,96
2 | Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
a) | Ztytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) |inne
3 | Wobec pozostatych jednostek 5039 908,00 84 411,57
a) | Kredyty i pozyczki 400,00 0,00
b) | Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 4 765 000,00 0,00
c) |Inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) |Ztytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci: 119 849,26 70 914,69
- do 12 miesiecy 119 849,26 70 914,69
- powyzej 12 miesiecy
e) |Zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
f) | Zobowigzania wekslowe 0,00
z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych
g) | orazinnych tytutéw publicznoprawnych 154 396,78 0,00
h) | Z tytutu wynagrodzen 13 496,88
i) |inne 261,96 0,00
4 | Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV | Rozliczenia miedzyokresowe 966,40 12 000,00
1| Ujemna warto$¢ firmy
2 | Inne rozliczenia miedzyokresowe 966,40 12 000,00
- dtugoterminowe 0,00 0,00
- krotkoterminowe 966,40 12 000,00
SUMA PASYWOW (A +B ) 17 213 091,97 6 616 955,46
D |SUMA KONTROLNA (AKTYWA - PASYWA) 0,00 0,00
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.19 - 31.12.2019

01.01.18 - 31.12.18

A.Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I.Zysk(strata) netto 718 454,86 -694 409,10
Il.Korekty razem 5124 552,57 -1747 903,73
1.Amortyzacja 0,00 0,00
2. Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych 0,00 0,00
3.0dsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 163 771,56 1634,35
4.Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00
5.Zmiana stanu rezerw 0,00 -1821,65
6.Zmiana stanu zapaséw 994145 -643 000,00
7.Zmiana stanu naleznosci -1572 734,94 -1 188 369,02
ﬁécrjr;ll%rx stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i 6321 635,91 86 147,59
9.Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych -9741,09 -2 495,00
10.Inne korekty 211679,68 0,00
lll.Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej ( I+/-Il) 5843 007,43 2442 312,83
B.Przeptywy srodkow pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

. Wplywy 0,00 0,00
1.Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw 0.00 0.00
trwatych ’ '
2.Zbycie inwestycji w nieruchomo$ci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3.Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
a)w jednostkach powigzanych

b)w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
-zbycie aktywdw finansowych 0,00
-dywidendy i udziaty w zyskach

-spfata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00
-odsetki

-inne wptywy z aktywow finansowych

4.Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
Il Wydatki 5592 535,00 2932 859,55
1.Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw

trwalych 0,00 0,00
2.Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne 000 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych

b)w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
-nabycie aktywéw finansowych 0,00 0,00
-udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 0,00
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4. Inne wydatki inwestycyjne 5592 535,00 2932 859,55
ll.Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyijnej ( I-1) 5,592 535,00 2932 859.55
C.Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
. Wplywy 0,00 5745 656,29
1.Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0,00 5605 000,00
2.Kredyty i pozyczki 0,00 140 656,29
3.Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
4.Inne wptywy finansowe (otrzymane dotacje) 0,00 0,00
Il.Wydatki 163 771,56 251498,85
1. Na nabycie udziatow (akcji wiasnych) 0,00 0,00
2.Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu
5 0,00 0,00
ysku
4 Spfata kredytéw i pozyczek 0,00 107 679,44
5.Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych
6.Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7.Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 000 0,00
8.0dsetki 163 771,56 1634,35
9.Inne wyptywy finansowe 0,00 142 185,06
lIl.Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (I-1l) 16377156 5 494 157,44
. ieniez AlIF-BL+/-C.
D.Przeptywy pieniezne netto razem(A.llI+/-B.1II+/-C.1II) 86 700,87 118 985,06
E.Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic
kursowych 86 700,87 121 060,14
F.Srodki pieniezne na poczatek okresu 121 060,14 2 075,08
G.Srodki pieniezne na koniec okresu(F+/-D), w tym: 207 761,01 121 060,14
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00
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Lp ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM | 01-01.19-31.12.2019 01.01.18 - 31.12.18
| Kapitat wlasny na poczatek okresu 6375 193,38 1 464 602,48
korekty bledow podstawowych
zmiana zasad rachunkowo$ci
la Kapitat wlasny na poczatek okresu, po korektach 6375193,38 1464 602,48
1 Kapitat podstawowy na poczatek okresu 12 622 602,50 0,00
1.1 Zmiany kapitatu podstawowego 3736 666,60 0,00
a) zwiekszenie z tytutu : 3736 666,60 0,00
wydania udziatéw / emisji akcji 0,00 0,00
\ll(vatgirtzﬂﬁrzzeg(.)z1 gap rezerwowowego-zarejestrowanie 3736 666,60 0,00
b) zmniejszenie z tytutu:
umorzenia udziatdw / akcji
{1
1.2 Kapitat podstawowy na koniec okresu 16 359 269,10 12 622 602,50
2 Nalezne wplaty na kapitat podstawowy na poczatek 0,00 0,00
okresu
21 Zmiana naleznych wplat na kapitat podstawowy 0,00 0,00
a) zwiekszenie z tytutu :
{1
b) zmniejszenie z tytutu:
{1
22 Nalezne wplaty na kapitat podstawowy na koniec
okresu
3 Udziaty / akcje wlasne na poczatek okresu 0,00 0,00
a) zwigkszenie
b) zmniejszenie
31 Udziaty / akcje wiasne na koniec okresu 0,00 0,00
4 Kapitat zapasowy na poczatek okresu 32 841 545,15 30973 211,75
41 Zmiany kapitatu zapasowego 3581 427,70 1868 333,40
a) zwiekszenie z tytutu: 3581427,70 1868 333,40
emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 3581427,70 1868 333,40
z podziatu zysku (ustawowo) 0,00 0,00
z podziatu zysku z korekty wyniku lat ubiegtych 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytutu : 0,00 0,00
przeksztatcenie w spdtke akcyjng 0,00 0,00
4.2 Kapitat zapasowy na koniec okresu 36 422 972,85 32 841 545,15
5 Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
5.1 Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenie z tytutu: 0,00 0,00
biezaca aktualizacja wyceny 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytutu: 0,00
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podziatu zysku (pokrycia straty)

zbycie Srodkow trwatych 0,00
5.2 Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
6 Pozostate kapitaly rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
6.1 Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych 3736 666,60 3736 666,60
a) zwigkszenie z tytutu: 0,00 3736 666,60
uchwata o podwyzszeniu kapitatu 2018 0,00 3736 666,60
b) zmniejszenie z tytutu: 3736 666,60
zarejestrowanie kapitatu 2019 3736 666,60
6.2 Pozostate kapitaly rezerwowe na koniec okresu 0,00 3736 666,60
7 Zyskl(strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
71 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
korekty bledow podstawowych 0,00
zmiana zasad rachunkowosci
79 ig::kﬂz:‘ ubiegtych na poczatek okresu, po 0,00 0,00
a) zwiekszenie z tytutu: 0,00 0,00
korekta wyniku lat ubiegtych 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytutu: 0,00 0,00
przeniesienie na kapitat zapasowy 0,00 0,00
7.3 Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
7.4 Strata z lat ubieglych na poczatek okresu -42 825 620,87 -42 131 211,77
-korekty btedéw podstawowych 14 748,36
-zmiana zasad rachunkowosci
75 f;'raetlft:c';t ubiegtych na poczatek okresu, po 42 840 369,23 42131 211,77
a) zwiekszenie z tytutu: 0,00 0,00
przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00
{1
b) zmniejszenie z tytutu: 0,00 0,00
przeniesienia zysku z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00
{1
7.6 Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -42 840 369,23 -42 131 211,77
1.7 Zyskl(strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -42 840 369,23 -42 131 211,77
8 Wynik netto 718 454,86 -694 409,10
a) zysk netto 0,00 0,00
b) strata netto 718 454,86 -694 409,10
c) odpisy z zysku
Il Kapitat wlasny na koniec okresu 10 660 327,58 6375193,38
m Kapitat wiasny, po uwzglednieniu proponowanego 10 660 327,58 6 375 193,38
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DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA OKRES OD 01.01.2019 DO 31.12.2019

1. Zmiany wartosci srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych, inwestycji
dtugoterminowych.

Wartos¢ inwestycji dtugoterminowych na 01.01.2019r. w kwocie 2.932.859,55 PLN. Wartos¢
inwestycji na dzien 31.12.2019 r. : 8.525.394,55 PLN.

Inwestycje diugoterminowe Stan pocz. [Zwiekszenia |Zmniejszenia  |Stan koncowy
Inwestycje dtugoterminowe -Zarebskiego 14,12 577 049,55 577 049 55
Inwestycje dtugoterminowe -Czechowa 7,2 194 000,00 194 000,00
Inwestycje diugoterminowe -Szopienicka 50/2 222 810,00 222 810,00
Inwestycje dtugoterminowe -Zargbskiego 14,13 247 000,00 247 000,00
Inwestycje diugoterminowe -Stowackiego 12/28 312 000,00 312 000,00
Inwestycje diugoterminowe -Stowackiego 12/300 496 000,00 496 000,00
Inwestycje diugoterminowe -Mate Garbary 11/2,3,4 EE4 000,00 BE4 000,00

Inwestycje diugoterminowe -Grodowa 25 1 500 000,00 1 500 000,00

Inwestycje dtugoterminowe -Dabrowskiego 48, Chorzow B9D 000,00 B9D 000,00
Udziaty - Hornigeld Apartamenty Spzo.o 3 770 000,00 240 000,00 3 530 000,00
Udzielone poiyczki 2 056 535,00 2 056 535,00

2. Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow trwatych (dtugoterminowe).

Stan na 01.01.2019 Zwiekszenia Wykorzystanie Rozwigzanie Stan na 31.12.2019

0 0 0 0 0

3. Koszty zakoniczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy.
Pozycja nie zaistniata.

4. Wartos¢ posiadanych przez jednostke gruntéw uzytkowanych wieczyscie.
Pozycja nie zaistniata.

5. Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkéw trwatych, uzywanych
na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych umow.

Pozycja nie zaistniata.

6. Liczba oraz warto$¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym Swiadectw
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udziatowych, zamiennych dtuznych papieréw wartosciowych, warrantdéw i opcji.
Pozycja nie wystgpita.

7. Dane o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznosci handlowych.

Stan na 01.01.2019 Zwiekszenia Wykorzystanie Rozwiazanie Stan na 31.12.2019
55.990,00 0,00 0,00 0,00 55.990,00

8. Dane o strukturze akcjonariatu na 31.12.2019 r.

Akecjonariusz Liezba akeji U::I:?::;‘I:y::t;ie Liezba gloséw bicl=hat v:/og{‘osaeh
5|qsk\e Kamienice S.A. 22 650 000 60,91 % 99 650 000 60,91 %
Andv'zejZle\lﬁski 19 144 532 11,70 % 19 144 532 11,70 %
Pozostali 44798 159 27,38% 44798 159 27,38%
Razem 163 592 691 100 % 163 592 691 100 %

9. Stany i zmiany kapitatéw zapasowych i rezerwowych — zaprezentowano w zestawieniu zmian w
kapitale wtasnym.

10. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za okres 01.01.2019-
31.12.2019.

Zarzad planuje przeznaczy¢ zysk na pokrycie straty z lat ubiegtych.

11. Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek okresu, zwiekszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym (pozycja bilansowa Pasywa Bl):

Stan na . . . . Stan na
Rezerwa 01.01.2019 Wykorzystanie Rozwigzanie Utworzenie 31.12.2019
Rezerwa na odroczony 36.376,55 0,00 0,00 0,00 36.376,55
podatek dochodowy
Razem 36.376,55 0,00 0,00 0,00 36.376,55

12. Podziat zobowigzan.

Spotka posiada zobowigzania :
e do 1 roku od dnia bilansowego — 6 515 701,87 PLN,
e 0d 1 do 3 lat od dnia bilansowego — 0,00 PLN,
e 0d 3 do 5 lat od dnia bilansowego — 0,00 PLN,
e powyzej 5 lat — 0 PLN.
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13. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych

- Rozliczenia miedzyokresowe czynne w kwocie : 1202,49 zt
- Rozliczenia miedzyokresowe bierne w kwocie : 966,30 zt

14. Sktadniki aktywow lub pasywéw wykazanych w wiecej niz jednej pozycji bilansu.

Naleznosci dtugoterminowe od pozostatych jednostek na kwote 1 524 000,00 zt

15. Zobowigzania warunkowe.
Nie dotyczy.

16. Sktadniki aktywow niebedace instrumentami finansowymi wyceniane wedtug wartosci
godziwej.

Nie dotyczy.

17. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT wynoszg 114 841,47 PLN.
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1) Przychody ze sprzedazy w okresie 01.01.2019 — 31.12.2019 wyniosty 5.576.827,31 PLN.

Przychody ze sprzedazy dotyczg sprzedazy na terenie kraju i zgodnie z podziatem prezentujg sie

nastepujgco:
Sprzedaz 2010r. 2018r.
Produktow i ustug 1.334.083,31 83.620,18
Towarow 4.242.744,00 2.205.650,00
RAZEM 5.576.827,31 2.289.270,18

2) Dane o kosztach rodzajowych.

Amortyzacja 0,00
Zuzycie materiatow i energii 68 723,36
Ustugi obce 889 638,14
Podatki i optaty, w tym: 109 475,88
- podatek akcyzowy 0,00
Wynagrodzenia 18 011,86
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 1462,21
- emerytalne 0,00
Pozostate koszty rodzajowe 31 587,62
Warto$¢ zbytych inwestycji 357477145

Koszty wytworzenia produktdw na wtasne potrzeby nie wystgpity.
3) Odpisy aktualizujgce wartos¢ srodkdw trwatych.
Odpisy aktualizujgcego wartosé srodkdw trwatych nie wystgpity.

4) Odpisy aktualizujgce zapasy nie wystgpity

5) W okresie 01.01.2019 — 31.12.2019 nie miaty miejsca przypadki zaniechania produkcji
okreslonych wyrobdéw oraz dziatalnosci. Nie przewiduje sie tez zaniechania dziatalnosci lub jej

czesci w roku 2019.

6) Jednostka nie wytwarzata we wtasnym zakresie srodkéw trwatych w budowie.

7) Odsetki oraz réznice kursowe nie powiekszyty cene nabycia towaréw lub kosztu wytworzenia

produktéw w roku obrotowym.
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8) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa
trwate.

W okresie od stycznia do grudnia 2019 spdtka nie poniosta naktaddw na niefinansowe aktywa
trwate.

Nie zostaty poniesione ani nie sg planowane naktady na ochrone srodowiska.
9) Przychody i koszty o nadzwyczajnej wartosci ani incydentalnie nie wystgpity.

10) Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére nie
zostaty zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych i prawnych.

Nie dotyczy.

Do wyceny poszczegdlnych pozycji sprawozdania finansowego w walutach obcych uzyto kurséw
Srednich ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski w dniu 31.12.2019 r.

1 EUR =4,2585 PLN

Struktura srodkéw pienieznych.

Jednostka sporzgdza rachunek przeptywéw pienieznych metodg posrednia. Bilans otwarcia
stanowi stan s$rodkéw pienieznych na 01.01.2019r. w kwocie 121.060,14 PLN. Kwota s$rodkéw
pienieznych na dzien 31.12.2019r. : 207.761,01 PLN. Bilansowa zmiana srodkéw pienieznych
wynosi 86.700,87 PLN.

11l
Informacje o:

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umdw nieuwzglednionych
w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majatkowa, finansowa
i wynik finansowy jednostki.

Nie zaistniaty
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2) istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powigzanymi.
Nie zaistniaty

3) Przecietne zatrudnienie w okresie od 01.01.2019 do 31.12.2019 roku wyniosto: 1 osoba ,
w tym:

Przecietne zatrudnienie pracownikéw umystowych — 1 osoba,

Wynagrodzenie wyptacone osobom wchodzgcym w sktad organdéw zarzadzajacych
i nadzorujacych:

Rok 2019 - zarachowane | Rok 2019 - wyptacone
0,00 0,00

5) Informacje o pozyczkach i innych swiadczeniach udzielonych osobom wchodzgcym w sktad
organdw zarzadzajgcych, nadzorujgcych, administrujgcych — pozycja nie zaistniata.

v

1) Znaczace zdarzenia dotyczace lat ubiegtych ujete w sprawozdaniu finansowym za okres
01.01.19r-31.12.19r.

Nie dotyczy.

2) Nie wystgpity znaczace zdarzenia po dniu bilansowym nie ujete w sprawozdaniu finansowym za
okres 01.01.19r-31.12.109r.

3) Nie wystapity zmiany w polityce rachunkowosci w sprawozdaniu za okres 01.01.19r-31.12.19r.

4) Dane liczbowe zapewniajgce poréwnywalnos¢ danych za rok poprzedzajacy sg przedstawione w
osobnych kolumnach sprawozdania.

Nie wystgpity.

Vv
Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegajg konsolidacji.
Pozycja nie zaistniata

Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi:

Sprzedaz netto wyniosta w roku 2019 — 1.840.286,33 PLN
Sprzedaz brutto wyniosta w roku 2019 — 1.914.614,13 PLN
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Naleznosci handlowe na koniec roku 2019 — 383.380,00 PLN
Naleznosci pozostate na koniec roku 2019 — 0,00 PLN

Zakupy netto wyniosty w roku 2019 — 1.962.382,03 PLN
Zakupy brutto wyniosty w roku 2019 — 2.083.892,77 PLN
Zobowigzania handlowe na koniec roku 2019 —467.252,43 PLN
Zobowigzania pozostate na koniec roku 2019 — 0,00 PLN

3)  Wykaz spoétek, w ktorych jednostka posiada co najmniej 20% udziatéw w kapitale lub ogdlne;j
liczbie gtoséw w organie stanowigcym spotki.

Liczba akcji laczna wartos$é % akcji
HORNIGOLD APARTAMENTY SP. Z 0.0. 6 010,00 6 010 000,00 100%

4) Sporzadzanie sprawozdan skonsolidowanych.
Jednostka sporzgdzata skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
5) Spodtka jest jednostka sporzadzajacg skonsolidowane sprawozdanie na najwyzszym szczeblu.
6) Spotka nie posiada udziatowcow, ktdrzy ponoszg nieograniczong odpowiedzialno$¢ majgtkowa.
Vi
Sprawozdanie finansowe sporzgdzone za okres, w ciggu ktdrego nastgpito potgczenie.
Nie dotyczy.
Vil
Nie wystepuje niepewnosé co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci Spofki.

Vil

Inne informacje dodatkowe i koncowe majgce istotny wptyw na ocene sytuacji majgtkowej,
finansowej i wyniku finansowego jednostki.

Nie wystgpity.
X

Poczagtek 2020 roku przynidst rozprzestrzenianie sie wirusa COVID-19 w wielu krajach. Sytuacja
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ta ma negatywny wptyw na gospodarke swiatowg. Znaczne ostabienie waluty polskiej, fluktuacja
cen towardw, spadek wartosci akcji mogg mieé¢ wptyw na sytuacje jednostki w roku 2020.
Kierownictwo uwaza taka sytuacje za zdarzenie niepowodujgce korekt w sprawozdaniu
finansowym za 2019 lecz za zdarzenie po dacie bilansu, wymagajgce dodatkowych ujawnien. Nie
jest mozliwe przedstawienie precyzyjnych danych liczbowych, dotyczacych potencjalnego
wptywu obecnej sytuacji na jednostke. Ewentualny wptyw zostanie uwzgledniony w ksiegach
rachunkowych i sprawozdaniu finansowym za 2020 rok.
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Charakterystyka instrumentéw finansowych

Charakterystyka Wartodé bilansowa Warunki i terminy wpfywajace na

Wyszczegdlnienie (ilosé) przyszte przeptywy pieniezne

Aktywa finansowe
przeznaczone do obrotu, w
tym:

- instrumenty pochodne

Aktywa finansowe dostepne
do sprzedazy

Pozyczki udzielone i naleznosci - pozyczka na kwote
naleznosci wtasne 142.185,06 142.185,06

Aktywa finansowe
utrzymywane do terminu
wymagalnosci

nieograniczona mozliwos¢é

Srodki pieniezne 207.761,01 dysponowania 207.761,01

Zobowigzania finansowe
przeznaczone do obrotu, w
tym:

- instrumenty pochodne

Strona 25




HORNIGOLD REIT S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r.

Ryzyko stopy procentowe;j

Rodzaje instrumentéw

; Wartos¢ bilansowa
finansowych

Woczesniej
przypadajacy
termin wykupu
lub
przeszacowania
wartosci

Efektywna stopa
procentowa

Rodzaj ryzyka

Kredyty 0,00

Nie dotyczy

brak

brak

Zobowigzania leasingowe 0,00

Nie dotyczy

brak

brak

Karta kredytowa 0,00

Nie dotyczy

brak

brak

Ryzyko kredytowe

W zwigzku z brakiem kredytow w Spdtce nie wystepuje ryzyko kredytowe.

Zestawienie odpiséw aktualizujacych z tytutu trwatej utraty wartosci aktywdw finansowych

Wyszczegdlnienie

01.01.2019r.-31.12.2019.

01.01.2018 r. - 31.12.2018 .

Odwrdcenie uprzednio dokonanych odpiséw
aktualizujgcych

0,00

0,00

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, ze
zmianami wartos$ci godziwej ujmowanymi w kapitale z
aktualizacji wyceny

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne

0,00

0,00

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu
wymagalnosci

Utworzenie odpiséw aktualizujgcych z tytutu trwatej
utraty wartosci

0,00

0,00

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, ze
zmianami wartosci godziwej ujmowanymi w kapitale z
aktualizacji wyceny

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne

0,00

0,00

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu
wymagalnosci

Wartos¢ godziwa aktywdw i zobowigzan finansowych

Wartos$¢ bilansowa aktywéw i zobowigzan finansowych nie odbiega od wartosci godziwej tych

instrumentow.
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Przychody finansowe za okres 01.01.2019r.-31.12.2019.

Wyszczegdlnienie Kwota
Odsetki 0,00
RAZEM 0,00

Koszty finansowe za okres 01.01.2019r.-31.12.2019.

Wyszczegdlnienie Odsetki zaptacone
Odsetki 163.771,56
RAZEM 163.771,56
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